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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad 2017-02-28
Reviderad

BN-2017/00417

Lantméteri

Métning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK
& ha dard: Mindre

information har uteldmnats
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Orienteringskarta

DNR BN-2016/02018 Piankartan ritad av Carina Larsson

lllustrationen visar méjligt utférande som radhus men detaljplanen medger aven alternativet flerbostadshus

Raéttelse av skrivfel enligt 36 § forvaltningslagen (2017:900).
Bestdmmelsen som reglerar att marken inte far férses med
byggnad har lagts till i teckenférklaringen.

2021-04-15
Clara Ganslandt, planchef
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omréden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvéndning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

T e § s
— — — Anvandningsgrans
Egenskapsgréns

Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmé&nna platser med kommunalt huvudmannaskap, +xpss:2

|  PARK | Park

Kvartersmark, s«apsss

l B |

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Bostader

[ LN L l Marken far inte férses med byggnad, 4kap 11§ 1

Marken far endast férses med komplementbyggnad och trapphus, 4
kap 11§ 1

Storsta takvinkel i grader, 4 kap 11§ 1

€ Maximal bruttoarea (BTA) komplementbyggnad pé férraddsmark ar
40 kvadratmeter, 4 kap 11§ 1

Utformning
Hégsta byggnadshojd i meter, 4kap 16§ 1
f, Fasad ska utformas med trapanel i réd kulér, 4 kap 16 § 1
f, Maximal nockhéjd fér komplementbyggnad &r 3,5 meter, 4 kap 16§ 1
Utférande
b, Friytan ska vara en tredjedel av bruttoarean (BTA. Som friyta

réaknas inte uppstaliningsplatser for bilar och cyklar eller
transportvégar for fordon. Friytan ska till minst 75% utféras med
genomslappligt material, 4 kap 16 § 1

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomftrandetiden &r 5 ar frdn den dag planen vinner laga kraft, 4 kap 21§

Markreservat
u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4kap6§

ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hor: Antagen BN 2018-05-24, § 179
- plankarta Laga kraft 2018-10-18
- planbeskrivning Vidimeras 7:8
- samradsredogérelse 2v]-0k-1v7
- granskningsutlatande

Detaljplan f6r del av fastigheten

BACKEN 3:29

inom Grubbe, Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea Kommun, detaljplanering februari 2018

Peter Jonsson

" 2480K-P2018/21

Magdalena Blomquist
Planchef
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UMEA Umed kommun 2018-10-22
I(OMMUN Diarienummer: BN-2016/02018

Handldggare: Peter Jonsson

Lagakraftbevis

Detaljplanen for del av fastigheten Backen 3:29 inom Grubbe i Umea
kommun &r antagen av byggnadsndmnden 2018-05-24, § 179.

Lansstyrelsen beslutade 2018-06-05 att inte dverpréva kommunens beslut.

Beslutet dr dverklagat till Mark- och miljddomstolen som 2018-09-27
beslutar att avsla dverklagandet.

Det beslutet har inte éverklagats till Mark- och miljoéverdomstolen.

Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, d v s giltig frdn och med
2018-10-18.

Kopia till:

o Sdkanden
¢ Linsstyrelsen, samhillsplanering

Detaljplanering, Umed kommu
-
4 724?73%;; ;

ra Granstrém
planeringsassistent
090-16 2379
sara.granstrom@umea.se

2480K-P2018/21

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 {vixel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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UMEA TINGSRATT
Mark- och miljédomstolen

PARTER

Klagande

1. Peter Carleborg
Bryngelsviigen 24
903 60 Umea

2. Margareta Forsberg
Bryngelsviigen 24
903 60 Umed

3. Anders Ivarsson
Bryngelsvigen 22
903 60 Umea

4, Anna Ivarsson
Bryngelsvigen 22
903 60 Umed

Motpart
Umeéa kommun
901 84 Umea

OVERKLAGAT BESLUT
Beslut av Umed kommun den 24 maj 2018 i drende nr BN-2016/02018

SAKEN

5

DOM Mal nr P 1854-18

2018-09-27
meddelad i
Umea

Detaljplan for Umeé Backen 3:29

DOMSLUT

Mark- och miljddomstolen avslar 6verklagandena.

Dok.Id 306107

Postadress
Box 138

Bestksadress
Nygatan 45

901 04 Umed

Telefon Telefax
090-17 21 00

E-post: mmd.umea@dom.se
www.domstol.se, Info om var
personuppgiftsbehandling:
www.umeatingsratt.domstol.se eller kontakta
0S8

Expeditionstid

méndag — fredag
08:00-16:00



b

UMEA TINGSRATT DOM P 1854-18
Mark- och miljodomstolen 2018-09-27
BAKGRUND

Umea kommun (kommunen) beslutade den 24 maj 2018 att anta en detaljplan for
fastigheten Umea Backen 3:29. Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga
forutsittningar for bostider samt att bekréifta anvindningen park pé allmén

platsmark.

Peter Carleborg och Margareta Forsberg samt Anna Ivarsson och Anders [varsson

har 6verklagat kommunens beslut till mark- och miljodomstolen.

YRKANDEN M.M.
Peter Carleborg och Margareta Forsberg samt Anna Ivarsson och Anders Ivarsson

har, som det far forstas, yrkat att kommunens beslut ska upphévas.

Klagandena har som skal {or sitt yrkande framf6rt i huvudsak foljande.

Det befintliga omridet &r bebyggt under 60-talet och bestdr av 14g bebyggelse
ordnad kring en gatuslinga. Nirliggande nybyggnationer av bostidder méste dérfor
underordnas si att omradet bevaras som en sammanhéllen enhet dir den
ursprungliga arkitekturen respekteras, vilket betyder att man foljer den gillande
detaljplanen som medger radhus i ett plan. Bostadshus i tvd plan kommer
viisentligen att avvika frin den befintliga bebyggelsen och helhetsintrycket for
omradet kommer att ga forlorad. Det &r inte heller fornuftigt att bygga

flerbostadshus eftersom ytorna fir parkering 1 omradet 4r begrénsade.

Baksidan av garagelingan Stdten anvinds som tillfillig parkering/géstparkering for
att undvika gatuparkering och den nya detaljplanen forsvarar mgjligheten att
anviinda ytan bakom garagen. Det blir trangt och besvérligt om man tvingas att
backa in och ut med fordonen och den samfillda ytan blir i stort sitt oanvéndbar.
Att kommunen Sverlimnar frigan genom att hinvisa till att samfilligheten och

exploatéren ska “hitta en gemensam losning i den mén det gr” dr inte acceptabelt.
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UMEA TINGSRATT DOM P 1854-18
Mark- och miljédomstolen 2018-09-27

De motsitter sig ocksi att angdring med bil ska ske via Bryngelsvidgen da det redan
ar mycket och 6kande trafik langs gatan. Barnen leker ofta pa och kring
Bryngelsvigen och en ytterligare trafikering skulle forvérra barnens utsatthet i
trafiken. En bittre och trafiksikrare 16sning for omradet 4r att ordna angdring och
parkering via Kyrkhamnsvéigen, och det skulle t.ex. ga att anvéinda markomrédet

mot Kyrkhamnsvigen for angdrning.

DOMSKAL

I 1 kap. 2 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, fastslas att det &r en kommunal
angeligenhet att planligga anvindningen av mark och vatten, det sa kallade plan-
monopolet. Det ger kommunerna en mdjlighet att inom vida ramar avgdra hur mark
ska disponeras. Vid planldggning ska enligt 2 kap. 1 § PBL héinsyn tas till bade

enskilda och allminna infressen.

Enligt 13 kap. 17 § PBL ska den instans som prévar ett 6verklagande av ett beslut
att anta en detaljplan endast préva om det Gverklagade beslutet strider mot nagon
rittsregel pa det sétt som klaganden har angett eller som framgér av
omstidndigheterna. Om instansen vid denna prévning finner att beslutet strider mot
en rittsregel, ska beslutet upphévas i sin helhet. Annars ska beslutet faststéllas i sin
helhet. Om kommunen har medgett det, far dock beslutet upphévas i en viss del
cller dndras pa annat sétt. Mark- och miljddomstolen kan sdledes inte dndra
detaljplanen genom att till exempel forordna att en angéringsvig till planomradet

ska #ndras.

Vid en Sverprévning av en kommuns beslut att anta en detaljplan upphévs i princip
ett beslut endast om kommunen i sin beddmning har gjort en felaktig avvigning
mellan motstdende intressen eller i de fall d& kommunen har forfarit felaktigt vid

handldggningen av planirendet

Av 2 kap. 6 § PBL framgar att vid planliiggning ska bebyggelse utformas och
placeras pd ett sitt som &r lampligt med hénsyn till bland annat stads- och

landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god



UMEA TINGSRATT DOM P 1854-18
Mark- och miljédomstolen 2018-09-27

helhetsverkan. Enligt 2 kap. 9 § PBL far planlidggning av mark- och vattenomraden
inte ske s4 att den avsedda anvidndningen kan medf6ra en sadan paverkan pa
omgivningen i 6vrigt som innebér fara f6r ménniskors hélsa och sikerhet eller
betydande oldgenhet pa annat sétt. Vidare framgar ocksa av 4 kap. 36 § PBL att en
detaljplan ska vara utformad med skilig hénsyn till befintliga bebyggelse-,

dganderitts- och fastighetsforhallanden som kan inverka pa planens genomftrande.

Den aktuella detaljplanen har ingen begrénsning i antalet viningar f6r planerad
bebyggelse, utan har istillet en higsta byggnadshojd pa 6,5 meter. Enligt mark- och
miljédomstolens bedémning innebér hdjden en acceptabel avvikelse fran det
anslutande omradets utformning. Planens paverkan pa trafik- och
parkeringssituationen for de nirboende beddms godtagbar. Vad klagandena har

anfort 1 6vrigt foranleder ingen annan bedémning.

Enligt mark- och miljodomstolens beddmning har det inte framkommit nigot som
talar for att kommunen har forfarit felaktigt vid handldggningen av plandrendet eller
att kommunen har gjort en felaktig avviigning mellan motstdende intressen i nigot
avseende. Beslutet att anta den aktuella detaljplanen ligger ddrmed inom ramen for
vad den kommunala sjilvbestimmanderitten enligt PBL medger. Overklagandena

ska diirfor avslas.

HUR DOMEN OVERKLAGAS, se bilaga 1 (MMD-02)
Overklagande senast den 18 oktober 2018. Prvningstillstand krévs.

Jon Karlsson Daniel Janonius Lowgren

I domstolens avgorande har tf. rddmannen Jon Karlsson och tekniska radet Daniel
Janonius Lowgren deltagit. Féredragande har beredningsjuristen Helena Gramner

varit.



DV 427 » Producerat av Domstolsverket * 2014-07

AR SvA 1

SVERIGES DOMSTOLAR

ANVISNING FOR HUR MAN OVERKLAGAR - DOM | MAL SOM HAR OVER-
KLAGATS TILL MARK- OCH MILJODOMSTOLEN

Den som vill 6verklaga mark- och miljodom-
stolens dom ska gora detta skriftligen. Skrivel-
sen ska skickas eller limnas till mark- och
miljddomstolen. Overklagandet provas av
Mark- och miljéoverdomstolen vid Svea hov-
ratt.

Ox’erklagandet ska ha kommit in till mark- och
miljédomstolen inom tre veckor frin domens
datum. Sista dagen for 6verklagande finns an-
given pa sista sidan 1 domen.

For att ett overklagande ska kunna tas upp
krivs att Mark- och miljé6verdomstolen lim-
nar provningstillstind. Det gors om:

1. det finns anledning att betvivla riktigheten av
det slut som mark- och miljédomstolen hat
kommit ill,

2. det inte utan att sidant tillstind meddelas gar

att bedéma riktigheten av det slut som mark-
och miljédomstolen har kommit all,

3. det dr av vikt for ledning av rittstllimpningen
att Overklagandet prévas av hogre ratt, eller

4. det annars finns synnerliga skil att prova over-
klagandet.

Om proviungstllstind inte meddelas stir
mark- och miljédomstolens avgirande fast.
Det ar darfor viktigt att det klart och tydligt
framgir av Overklagandet till Mark- och mil-
jodverdomstolen varfor klaganden anser att
provungstillstind bor meddelas.

Skrivelsen med 6verklagande ska innehdlla
uppgifter om:

1. den dom som dverklagas med angivande av
mark- och miljédomstolens namn, datum f6r
domen samt milnummer,

2. den indnng av mark- och miljbdomstolens
dom som klaganden vill {3 dll stind,

3. grunderna (skilen) for dverklagandet,

4. de omstindigheter som aberopas tll stod for
att provningsullstind ska meddelas, samt

5. de bevis som aberopas och vad som ska styrkas
med varje bevis.

Skriftliga bevis som inte lagts fram ddigare
ska ges in samtidigt med 6verklagandet.

Om m udigare informerats om att forenklad
delgivning kan komma att anvandas med er i
milet/drendet, kan sidant delgivningssitt
ocksi komma att anvindas med er i hogre in-
stanser om nagon Sverklagar avgorandet dit.

Ytterligare upplysningar Eimnas av mark- och
miljédomstolen. Adress och telefonnummer
finns pa forsta sidan av domen.

www.domstol.se



Beslut (1)
Datum Arendebeteckning
g 2018-06-05 404-5290-2018
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404

Umea kommun,
Detaljplanering

901 84 Umea

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for del
av fastigheten BACKEN 3:29, inom Grubbe i Umea
kommun, Visterbottens lin (BN-2016/02018)

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogirelse for direndet

Byggnadsnimnden har den 2018-05-24, § 179 antagit rubricerad detaljplan.
Lénsstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de
Overprévningsgrundande aspekternai 11 kap 10 § PBL préva kommunens

antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

Detta beslut dr godkdnt i lansstyrelsens elektroniska system och har darfor
inga underskrifter.

Peder Seidegard Maria Hessel
Lansarkitekt Arkitekt
Lansstyrelsen Viasterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten@lansstyrelsen se

901 86 UMEA Samhallsutvecklingsenheten  Direkt-tfh 010-2254514 www.lansstyrelsen.se/vasterbotten



UMEK Sammantradesprotokoll
IKOMMUN 2018-05-24

Byggnadsnamnden

Tid: Torsdagen den 24 maj 2018 kl. 9:30-11:55, 13:00-16:20
Plats: Embla, Folkets Hus

Beslutande: Mikael Berglund (S}, ordférande §§ 166-191, 193-215

Emma Vigren (S) ersattare for Mikael Berglund (S} § 192
Ulrik Berg (M)}, 1:e vice ordforande

Alireza Mosahafi (MP) 2:e vice ordférande

Ola Borgstrém (S) ersattare for Karin Svedlert (S} §§ 166-186, 188-215
Emma Vigren (S) ersattare f6r Ola Borgstrom (S) § 187
Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Lennart Sandstrom (L), ersdttare fér Roger Persson (L)
Eric Bergner {C)

Veronica Kerr (KD) §§ 166-180, 182-215

Igor Jonsson (M} ersittare for Veronica Kerr (KD) § 181
Mattias Sehlstedt {V)

Maria Myrstener (V)

Ovriga deltagare:  Se sidan tv
Utses att justera: Ulrik Berg

Sekreterare:

Ordférande:
Mlka?jf?nd §§ 166/1191 193-215 Ulrik Berg § 192

Justerare: g,/gj ....... e oz Mﬁf\k‘-‘\l“
Ulrik Berg Alireza Mosahafi § 192
BEVIS

lusterat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsndmnden

Sammantradesdatum: 2018-05-24

Anslaget har satts upp: 2018-06-01

Anslaget tas ner: 2018-06-25

Forvaringsplats: Sekreterarens tjdnsterum, Stadshuset 3 tr.

Underskrift: qW
Hannele Hakkinen
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Umed kommun Sammantriadesprotokoli
Byggnadsndamnden 2018-05-24

Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersittare

Emma Vigren (S) §§ 166-184, 186, 188194, 196-214
Kennet Hedlund (S}

Gabriel Farrysson {MP)

Igor Jonsson (M) §§ 166-180, 182-191

Lennart Persson (C)

Orjan Mikaelsson {V)

Ellen Soderberg (V) §§ 166-175

Tjansteman

lonas Andersson, bygglovschef §§ 166-170

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef §§ 166-174
Marie Haggstrdm, lantmaterichef §§ 169-191

Maria Wetterlév, kommunikator §§ 176-215

Clara Ganslandt, planchef

Tomas Stromberg, stadsarkitekt

Maria Blomquvist, bitrddande stadsarkitekt

Hannele Hikkinen, nimndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

T WD



s
Sida 24 av 151

Umea kommun Sammantréddesprotokoll
Byggnadsnamnden 2018-05-24

§179

Backen 3:29

Diarienr: BN-2016/02018

Detaljplan for del av Backen 3:29 — bostader
— efter aterremiss

Beslut
Byggnadsndmnden antar detaljplanen for del av Backen 3:29.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmissiga forutsattningar for
bostdder. Syfte &r ocksa att bekrifta anvandningen park pa allmén
platsmark.

Detaljplanen har uppréttats av Umead kommun, Detaljplanering, i
februari 2018.

Samréd/Utstallning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pé férslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sérskilt
utldtande upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Av utldtandet
framgar bl.a. att byggratt fér garage alternativt komplementbyggnader
reglerats till 4 meter fran sodra fastighetsgrans.

Byggnadsnamnden aterremitterade 2018-02-18 planforslaget till
Detaljplanering med beslutsformuleringen: Byggnadsnémnden
aterremitterar detaljplanen for del av Backen 3:29 fér att préva
mdjligheterna till gemensamma parkerings- och samféllighetsidsningar
med Stoten s:1.

2018-05-03 har Detaljplanering, Lantméteri samt Mark och exploatering
traffat foretradare for samfélligheten Stéten s:1 for att diskutera en 16sning
for gemensamt nyttjande av parkeringsytor. Lantmiteri presenterade olika

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

W -
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2018-05-24

alternativ for att sdkerstd!la en hallbar l6sning. Mark och exploatering och
foretradare for samfalligheten 6verenskom att tillsammans med vald
exploatdr hitta en gemensam losning i den man det gar. Motet enades om
att planforsiaget fungerar for tankbara aiternativ och saledes inte behdver
justeras. Darfor 6verlamnas detaljplanen utan vidare handldggning till
byggnadsndamnden fér beslut.

Kvarstdende synpunkter

Berdrda och sakdgare, (underréttelse med besvarshdnvisning):
e Kungsgarden 4
e Ré&knestickan 2

Raknestickan 4

Raknestickan 5

Raknestickan 7

Tumstocken 4

Tumstocken 6

Kungsdngets Samfillighetsforening.

Beslutsunderlag
Tjdnsteskrivelse daterad 2018-01-29.
Antagandehandlingar

¢ Utldtande daterat februari 2018

¢ Plankarta med planbestammelser daterad februari 2018
¢ Planbeskrivning daterad februari 2018

» Samradsredogérelse daterad november 2017

Beredningsansvariga
Peter Jonsson, arkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Beslutet med handlingar ska skickas till

s Sgkande
e tdnsstyrelsen
e De med kvarstadende synpunkter.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

M T
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UMEA Lagakeatt 2018 -10- 18 Igfs r:;toesskrivelse
KOMMUN . .05 2 .
Byggnadsnamnden
BACKEN 3:29

Diarienr: BN-2016/02018
Detaljplan for del av Backen 3:29 — efter aterremiss

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden antar detaljplanen for del av Backen 3:29.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga forutsattningar fér
bostdder. Syfte dr ocksa att bekrifta anvindningen park pa allman
platsmark.

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering, i februari
2018,

Samrad/Utstillning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framfdra synpunkter pa férslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sarskilt
utldtande upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Av utlatandet
framgar bl.a. att byggratt for garage alternativt komplementbyggnader
reglerats till 4 meter fran sodra fastighetsgrans.

Byggnadsndmnden aterremitterade 2018-02-18 planfdrslaget till
Detaljplanering med beslutsformuleringen: Byggnadsnéimnden
Gterremitterar detaljplanen for del av Backen 3:29 f6r att prova
mdjligheterna till gemensamma parkerings- och samféllighetsiésningar
med Stoten s:1.

2018-05-03 har Detaljplanering, Lantmateri samt Mark och exploatering
tréffat foretradare for samfalligheten Stéten s:1 for att diskutera en l6sning
for gemensamt nyttjande av parkeringsytor. Lantmateri presenterade olika
alternativ for att sdkerstalla en hallbar 16sning. Mark och exploatering och
foretradare for samfalligheten éverenskom att tillsammans med vald
exploator hitta en gemensam Iosning i den man det gar. Moétet enades om
att planférslaget fungerar f6r tinkbara alternativ och saledes inte behover
justeras. Darfér éverlamnas detaljplanen utan vidare handlaggning till
byggnadsnamnden for beslut.
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Tjansteskrivelse
_ Dnr: BN-2016/02018

Kvarstaende synpunkter

Berorda och sakdgare, (underrittelse med besvarshanvisning):
e Kungsgarden 4

Raknestickan 2

Raknestickan 4

Raknestickan 5

Rdknestickan 7

Tumstocken 4

Tumstocken 6

Kungsangets Samfillighetsférening

¢« & » ¢ & o =

Beslutsunderlag
Tjdnsteskrivelse daterad 2018-01-29
Antagandehandlingar
e Utlatande daterat februari 2018
e Plankarta med planbestammelser daterad februari 2018
s Planbeskrivning daterad februari 2018
¢ Samradsredogorelse daterad november 2017

Beredningsansvariga
Peter Jonsson, arkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sokande
s Lansstyrelsen
s De med kvarstdende synpunkter.
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Clara Ganslandt Pefer Jonsson
Planchef Arkitekt
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A Planbeskrivning
UM E Antagande Diarienummer: BN-2016/02018
IKOMMUN Lagakratt 2018 -10- 18 Datum: 2017-11-20
154 9 Handldggare: Peter Jonsson
Akt nr 2480KP%€<%’..%:../

Detaljplan for del av fastigheten Backen 3:29 inom Grubbe i
Umea kommun, Vasterbottens lan

Handlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning
e Samradsredogdrelse

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostdder.
Syfte ar ocksa att bekrdfta anvandningen park pa allméan platsmark.

Plandata

Planomradet ar beldget pa Grubbe ca 3 km fran Umea Centrum. Planen avgransas av
Kyrkhamnsvagen i 6ster och Bryngelsvdgen i 6ster. Omradet har en area pa ca 2 200
m?. Fastigheten ags av Umea kommun. Planen handlaggs med standardférfarande.
Lagstiftning PBL 2010:900.

T g Vstersiat

O

Orienteringsfigur Illustration, méjligt utférande

Behovsbeddmning

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av
Umea kommun, Detaljplanering. Planen innebar inte nagon betydande miljopaverkan.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11, 12 §§ miljébalken har darfér inte
upprattats.

Lansstyrelsen har den 11 maj 2017 tagit del av beslutet och delar kommunens bedém-
ning att planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan.

Beslutet offentliggdrs pa kommunens anslagstavla under tiden 11 maj 2017 till och
med 1 juni 2017.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61

Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplanen férordar fértatning inom befintlig stadsstruktur och speciellt nira kol-
lektivtrafikens stomlinjenat.

Géllande detaljplan, 2480K-P170/1980, medger radhus i ett plan.

Planomradet paverkas inte av riksintressen.

Forutsattningar

Mark och vegetation

Planomradet ar obebyggt och delvis bevuxet med buskar och trid.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersdkning utférdes 1963 av VAB. Undersdkningen visade att jordar-
terna dr tjdlfarliga inom omradet. Marken bestar dels av moranarter och dels av omra-
den med I&sare sedimenterat I6sare material.

Tyréns utférde 2003 en geoteknisk undersokning for Kyrkhamnsskolan ca 75 meter
soder om planomradet. Som grundlaggningsmetod rekommenderades platta pa mark.
Fororenad mark

Planomradet ar inte férorenat.

Radon

Planomradet ligger inom lagriskomrade for radon.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.
Forandringar - planférslaget

Bostader

Detaljplanen medger byggratt for bostdder i tva plan.

Tillganglighet

Full tillganglighet fér personer med funktionshinder galler inom planomradet.

Byggnadskultur och gestaltning

Bebyggelsen norr och vaster om planomradet ar homogent bebyggt med radhus i en
vaning med laglutande tak. Fasaderna ar staende trdapanel strukna i rod kulér med
taksarg i brunt. Fénster och fonsterdetaljer ar vita. Soder om planomradet finns en
aldre gard med tva bostadshus samt ladugardslanga. Befintliga bostadshus ar byggda i
ett plan med inredd vind. Vinden har pa langsidorna laga fonster direkt under takfoten.
Samtliga byggnader har trafasader strukna i réd kulér, fonster och fonsterdetaljer i vitt.
Inom planomradet medges bostadshus i tva plan med magjlighet till tex forrad eller
trappor pa forgardsmark. Vilken typ av bostader som kan byggas bestams inte i detalj-
planen vilket innebér att saval flerbostadshus som radhus kan komma att byggas. Foru-

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
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tom bostadshuset medges komplementbyggnader i sydvéstra delen av planomradet.
Byggnaderna hir kan vara garage, carportar, soprum eller liknande som kompletterar
bostadshusen.

Bostadshus i tva plan skiljer héjdmassigt ut sig fran ndromradet men inte i hogre grad
in att omradet fortfarande kan uppfattas som lagt bebyggt. Byggnad i tre vaningar
skulle daremot tydligt uppfattas som en enskild solitar vilket inte dr 6nskvart. Bostads-
hus i ett plan skulle innebara ett lagt utnyttjande av marken vilket inte harmonierar
med kommunens mal om fértatning inom befintlig struktur.

Nya byggnader utférs med trapanel malad i rod kulor. Fasaderna kan garna malas roda
i sin helhet, dvs utan att markera detaljer som tex fonster eller horn i avvikande kulér.

Friyta

Friytan ska vara en tredjedel av bruttoarean (BTA). Som friyta rdknas inte uppstall-
ningsplatser fér cyklar och bilar eller transportvagar. Parkmarken mot Kyrkhamnsvagen
ar allmén platsmark och inrdknas inte som friyta.

Gator och trafik

Gang-, och cykeltrafik

Direkt éster om planomradet 16pet GC-vdg som ansluter till det stadsomfattande nit.

Kollektivtrafik

Hallplats for lokaltrafikens stomlinjenét nas ca 200 meter norr om planomradet pa
Backenvadgen.

Angoring, Parkering

Angoring med bil sker via Bryngelsvagen.

Bilparkering forutsatts ordnas gemensamt.

Buller

Planomradet ar inte utsatt for trafikbuller utéver gransvarden varfor bullerutredning
inte utforts.

Skuggning

Skuggningsillustrationerna nedan visar skuggbilden var-, och hostdagjamning vid olika
klockslag.

Umea kommun Detaljplan
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kl 09.00 kl 12.00

kl 15.00

Medgiven byggratt skuggar i nagon man Klubban 6, omedelbart norr om planomradet,
med en svepande skugga. Olagenheten ar har nagot storre dn vad gallande plan kunnat
medféra om den genomforts.

Totalt sett bedoms skuggpaverkan utanfér planomradet begransad och acceptabel.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp ansluts till kommunalt nat.

Avfall

Dar sa ar mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kallsortering och
kompostering av kdks- och tradgardsavfall. Vakins géllande anvisningar for ny- eller
ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska foljas.

Det finns en atervinningsstation vid Kyrkhamnsvigen. Atervinningsstationer kan av
narboende upplevas som en oldgenhet till exempel genom att de kan alstra plotsliga
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skarpa ljud. Vid anliggande av dtervinningsstationer bor man anstrénga sig for att mi-
nimera problematiken.

El

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elnitet. Ett femledarsystem for el rekom-
menderas.

Virme

Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas till fjsrrvarme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer. En energiférbrukning for varme och ventilation som &r lagre
in gillande féreskrifter enligt BBR bor efterstravas.

Byggteknik

Fér att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppforande att
byggmaterial viiljs som ger sunda bostader. For att fa sunda bostader maste dven
byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillférs under byggskedet. Val av
material och byggmetoder ska géras med hansyn till framtida atervinning och ateran-
vindning.

For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, uppvarmning och
ventilation installeras.

Vattenkvalitet

Detaljplanen bedéms inte forsamra vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag. Planen
bedéms heller inte innebira forsamrad status fér grundvattenférekomsten i omradet.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran laga kraft.
Huvudmannaskap for allmin plats och kvartersmark

Kommunen dr huvudman fér allman plats inom planomradet. Fastighetsagaren svarar
for alla atgarder inom kvartersmark.

Huvudman for vatten och aviopp
Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten och avliopp.
Fastighetsrittsliga fragor

Den enda fastigheten som berérs av planen dr den kommunala gatu- och parkfastig-
heten Backen 3:29.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 &1
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Fran Backen 3:29 ska en eller flera fastigheter avstyckas for bostadsindamal. Om flera
nya bostadsfastigheter bildas ska en gemensamhetsanliggning inrittas fér gemen-
samma utrymmen/antdggningar sdsom kérytor, parkering och soprum. Om flera fas-
tigheter ska dela pa en anslutningspunkt till det allminna VA-nitet ska gemensam-
hetsantdggning inréttas fér de gemensamma ledningarna inom kvartersmarken. En
gemensamhetsanldggning bestar av anlaggningar, i detta fall: parkering, ev va-nitet,
som dgs av flera fastigheter gemensamt. De deldgande fastigheterna ansvarar for skot-
sel och kostnader fér anldggningarna.

Allman plats inom planomradet utgérs endast av mark fér parkindamal. D3 den all-
manna platsen redan ligger pa kommunal fastighet féranieder den ingen fastighets-
bildning.

Fastighetsbildning och anldggningsférréattning sker efter ansékan om lantmaterifor-
rattning. Ansckan gors av fastighetsdgare hos lantmiterimyndigheten i Umea kom-
mun.

Planekonomiska fragor

Planavtal har tecknats med mark och exploatering, Umea kommun.

Medverkande

Peter Jonsson, detaljplan
Carina Larsson, detaljplan
Ethel Bjorklund, lantmateri

Revidering

Vid eventuell revidering av férslaget efter utstallning redovisas i vilka avseenden fér-
slaget har dndrats. Revidering redovisas i samradsredogérelsen.

Detaljplanering, Umea kommun februari 2018

I3

A b

Peter Jénsson Magdalena Blomquist
Arkitekt Planchef
Umea kommun Detaljplan
Postadress: a01 84 Umea Telefon: d90-16 13 61
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Samradsredogorelse

UMEA Diarienummer: BN-2016/02018

Datum: 2017-10-27

I(OMMUN Lagakraft 2018 ")0‘ 18 Handlaggare: Peter J6nsson

Detaljplan for fastigheten Backen 3:29 inom Grubbe i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Backen 3:29 har upprattats av Umea kommun,
Detaljplanering under augusti 2017. Syftet med planen &r att skapa planmassiga forut-
sattningar for bostader och att bekrdfta anvdndningen park pa allman parkmark.

Planen handliggs med s.k. normalt planforfarande och har varit féremal fér samrad
under tiden 2017-10-18 — 2017-11-17. Sakigare, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har getts mojlighet att [limna synpunkter pa forslaget. Foljande skrift-
liga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Lansstyrelsen har ingen erinran utifran inkomna samradshandlingar.

Ovrigt

Planen skickades ut pa samrad i oktober, men det star augusti i rubriken fér planomra-
det pd plankartan samt i planbeskrivningen.

Inom omradet finns forgardsmark dir méjligheter finns for uppférande av forrdd mm
rekommenderas att en egenskapsbestammelse anger exploateringen, eventuella kuld-
rer mm for att sdkerstélla intentionerna fér omradet.

Kommentar
- Pa plankartan infors bestammelse om maximal bruttototalarea (BTA) for kom-
plementbyggnader pa férgardsmark samt kuldrbestamning pa dessa.

MYNDIGHETER

Brandférsvaret
Brandférsvaret har inget att erinra mot detaljplanens utformning.

NAMNDER OCH BOLAG

Miljo-, och hilsoskyddsnamnden

Namnden patalar buller fran atervinningsstationen och flyget och dnskar att detaljpla-
nen for bygglov ska patala vikten av att bevaka inomhusbullret. Dessutom &nskar
namnden att detaljplanen beskriver friytan

Kommentar
- Inomhusbuller regleras enligt BBR och bevakas i bygglovsskedet och inte i de-
taljplan.
- Planforslaget kompletteras med friytebestammelse.
Umed kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 12 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Mejtadress: detaljplanering@umea.se
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Webbplats: www.umea.se/kommun



2o

Sida2avb
Tekniska nimnden
Trafik och gata
Trafik och gata har inga synpunkter

Drift och underhall

Anfor att yta for snoupplag helt saknas inom planomradet vilket kommer att innebira
utlastning pa samfalligheten. Sno far inte lastas ut pa allmin platsmark. Dagvatten ska
tas om hand inom fastigheten och far inte ledas ut i gatan.

Park och natur
Park och natur har inga synpunkter

Kommentar
Drift och underhdll

- Sné fran den egna fastigheten ska enligt tekniska namndens anvisningar p3
kommunens hemsida tas om hand pa egen fastighet. Det ar svarférstaeligt hur
drift och underhall utifran detaljplaneunderlag kan se att yta for snéupplag
saknas inom fastigheten varfér synpunkten inte kan besvaras med annat an
med ovanstaende kommunala anvisning.

- Planomradet ligger inom Vakins verksamhetsomrade fér dagvatten. Vakin pata-
lar i sitt yttrande att varje tillkommande fértatning innebar en viss dverbelast-
ning av natet. For att minska problematiken inférs planbestimmelse om ge-
nomsldppligt markmaterial.

Umed energi
Bolaget behdver ett u-omrade med tre meters bredd i nordlig fastighetsgriins.

Kommentar
U-omrade inférs pa plankartan i norra plangriansen.

Skanova
Skanova har inget att erinra mot planférslaget.

VAKIN
Avfall och atervinning

Vakin, vatten och avlopp, har inget att erinra mot planférslaget forutsatt att gatlande
NOA tillimpas.

Vatten och aviopp
Vakin patalar att varje ny fortatning innebar en viss dverbelastning av dagvattenhante-
ringen och dnskar planbestaimmelse fér fordrdjning av dagvattnet.

Kommentar
- Planbestimmelse om genomsldppligt markmaterial infors pa plankartan.
SAKAGARE

Réknestickan 7, Agnetha Lidgren
Fastighetsigaren 6nskar att det byggs bostdder med plats for storre familjer och anser
vidare att byggnation i tva vaningar innebar ett gott nyttjande av marken.

Umeé kommun Detaljplan
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Kommentar
- Kommunen vill inte styra lagenhetsférdelningen och riskera att hamna i en si-
tuation dir ligenhetsstorlekarna inte Gverensstimmer med behovet vid till-
fillet for uthyrning alternativt férsaljning.

Riknestickan 4, Anna och Anders Ivarssan

Fastighetsdgarna férordar att den gillande detaljplanen ska fortsatta galla och att
byggnation i tva vaningar inte passar in i omradets karaktdr. Man havdar att detaljpla-
nen tar mark i ansprak som tillhér Kungsangets samfallighetsférening, att det ska fin-
nas plats fér snéupplag, att planbeskrivningen felaktigt beskriver planomradets karak-
tar, att omradet idag inte ar tillgdngligt dd underhallet ar eftersatt, att det medfér ola-
genhet da en géngstig mot Kyrkhamnsvagen som av havd nyttjats férsvinner. Man an-
ser vidare att det vore limpligare att férlidgga infart till planerad nybyggnation fran
Kyrkhamnsvigen och att nybyggnation enligt medgiven byggratt kommer att medfora
betydligt mer trafik inom omradet. Slutligen anser man att ett genomférande av de-
taljplanen skulle forstéra omradets karaktdr, struktur och trivsel samt att fastighets-
virdet pa direkt paverkade fastigheter kommer att sjunka betydligt.

Kommentar

- Planférslaget skiljer sig fran gillande plan framst genom att forslaget medger
bostider i tva plan och dessutom inte laser anvindningen till enbart radhus
utan dven medger flerbostadshus. Kommunen anser inte att vare sig medgivet
flerbostadshus eller byggnation i tva vaningar forstor omradets karaktér. Be-
fintligt omrade &r utformningsmassigt homogen och uppfattas som en enhet.
Ett efterliknande, vad avser allt utformningsmassigt, i det tillkommande &r svart
att uppna till den grad att "allt &r lika”. Detaljplanering ser har inte heller ett
absolut viirde i en sadan ambition utan ser hellre att det nya préglas av sin tids
behov men inda i delar kan upplevas hinga samman med befintligt omrade. En
fortatning enligt planforslaget har stéd i 6versiktsplanens fordjupning.

- Detaljplanen omfattar endast kommunal mark.

- Snd fran den egna fastigheten ska hanteras pa densamma eller pa tex samfal-
lighet men inte pa allméan platsmark.

- Planbeskrivningens beskrivning av mark och vegetation &r inte helt korrekt och
kompletteras i granskningsskedet.

- Fragor angdende gators underhall behandlas inte i detaljplanen utan riktas
béttre direkt till kommunens verksamhet trafik och gator.

- Gangstigen som idag nyttjas ligger pa kommunal mark. Omradet planlaggs for
bostader for att behovet av bostader ar stort i Umea.

- Detaljplanen nyttjar befintlig infrastruktur inom omradet for angdring vilket
inte dr ndgon skillnad mot ifall gillande detaljplan genomférts. Det ar en kom-
munal ambition att bevara parkmarken mot Kyrkhamnsvdgen obruten samti-
digt som det inte dr en kommunal vilja att tillskapa en angéring till Kyrkhamns-
vigen da befintlig fran Bryngelsviagen vil klarar angéring. Tillkommande trafik
bedéms vara av liten omfattning.

- Kommunens ambition vid planlaggning ar att berika staden. | planprocessen
bedéms paverkan pa miljé och omgivning. Eventuell vardepaverkan pa narlig-
gande fastigheter dr inte en specifik parameter. | en stad i utveckling maste det
finnas en beredskap for att ndromradet kan komma att férandras.

Umeé kommun Detaljplan
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Réknestickan 5, Margareta Forsberg och Peter Carleborg
Fastighetsdgarna anser att tillkommande bebyggelse méste underordna sig det befint-
liga omradets sammanhalina karaktdr. Man befarar dven framtida parkeringsproblem.
Man nyttjar idag baksidan av garagelangan Stoten for tillfillig uppstilining av tex slip
och dven som géstparkering, anser att det dr nddvindigt att dven fortsattningsvis
kunna nyttja rundkorning runt Stéten. Man hivdar att det finns det finns ett beslut av
lansstyrelsen om ytterligare en garageenhet. Man motsitter sig angdring fran Bryngel-
svigen, befarar 6kade trafikrisker i samband med tillkommande trafik och féresprakar
angdring fran Kyrkhamnsvégen. Avslutningsvis befarar man viardeminskning pa narlig-
gande befintliga fastigheter.

Kommentar

- Angaende arkitektonisk anpassning se kommentar till Riknestickan 4. Kom-
mentaren borjar,” Planforslaget skiljer sig...”.

- Det hdvdade nyttjandet av baksidan och rundkérning runt Stéten sker idag pa
kommunal mark och kan inte med sjilvklarhet antas fortga framéver.

- Beslut om bygglov fattas inte av lansstyrelsen utan av kommunen.

- Tillkemmande trafik bedéms vara av liten omfattning.

- Angaende angoring fran Kyrkhamnsvigen se kommentar till Riknestickan 4.
Kommentaren bérjar, ” Detaljplanen nyttjar befintlig infrastruktur...”.

- Angdende fastighetsvirde se kommentar till Riknestickan 4. Kommentaren
bérjar ” Kommunens ambition vid planlaggning...”.

Riknestickan 2, Gunnel och Thure Folkesson

Fastighetsdgarna motsatter sig planforslaget, hdvdar stdd i byggnadsordningen for
detta, och forordar att gallande plan ska gilla framledes, anser inte att bostider passar
in i omradet. Man vill ha kvar méjligheten att kora runt Stéten och ha géstparkeringar
bakom befintligt garage pa Stdten S:1. Man havdar att Lantmaiteriet 2016 beslutat om
plats for ytterligare ett garage. Fri mark fér snéupplag maste sikras, mark o vegetation
ar felaktigt beskrivet i planbeskrivningen

Kommentar

- Angdende arkitektonisk anpassning se kommentar till Rdknestickan 4. Kom-
mentaren borjar,” Planforslaget skiljer sig...”.

- Det hdavdade nyttjandet av baksidan och rundk&rning runt Stéten sker idag pa
kommunal mark och kan inte med sjalvklarhet antas fortga framéver.

- Beslut om bygglov fattas inte av lantmateriet utan av kommunen.

- 5né fran den egna fastigheten ska hanteras pa densamma eller pa tex samfil-
lighet men inte pa allman platsmark.

- Planbeskrivningens beskrivning av mark och vegetation ar inte helt korrekt och
kompletteras i granskningsskedet.

Raknestickan 4, Marija Volk och Per Boman (lamnat in identiska yttranden var for sig
varfor de redovisas och kommenteras tillsammans)

Fastighetsdgarna motsétter sig planférslaget, hdvdar stod i byggnadsordningen for
detta, och férordar att gallande plan ska gidlla framledes, anser inte att bostader passar
in i omradet. Man vill ha kvar mgjligheten att kéra runt Stéten och ha gdstparkeringar
bakom befintligt garage pa Stéten S:1. Man havdar att Lantmateriet 2016 beslutat om
plats for ytterligare ett garage. Fri mark fér snéupplag maste sdkras, mark o vegetation

Umea kommun Detaljplan
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5r felaktigt beskrivet i planbeskrivningen. Vidare hivdas att omradet idag inte ar till-
gingligt da underhallet &r eftersatt, att det medfér olagenhet da en gangstig mot Kyrk-
hamnsvigen som av hivd nyttjats forsvinner, att angéring bor ske fran Kyrkhamnsva-
gen for att inte Ska trafiken inom omradet.

Kommentar

- Angdende arkitektonisk anpassning se kommentar till Riknestickan 4. Kom-
mentaren bérjar,” Planférslaget skiljer sig...”.

- Det hiivdade nyttjandet av baksidan och rundkérning runt Stéten sker idag pa
kommunal mark och kan inte med sjélvklarhet antas fortga framéver.

- Beslut om bygglov fattas inte av lantmateriet utan av kommunen.

- Sné fran den egna fastigheten ska hanteras pa densamma eller pa tex samfal-
lighet men inte pa allman platsmark.

- Planbeskrivningens beskrivning av mark och vegetation ar inte helt korrekt och
kompletteras i granskningsskedet.

- Frigor angdende gators underhll behandlas inte i detaljplanen utan riktas
battre direkt till kommunens verksamhet trafik och gator.

- Gangstigen som idag nyttjas ligger pa kommunal mark. Omradet planidggs for
bostider for att behovet av bostdder &r stort i Umea.

- Angdende angoring fran Kyrkhamnsvdgen se kommentar till Raknestickan 4.
Kommentaren bérjar, ” Detaljplanen nyttjar befintlig infrastruktur...”.

OVRIGA

Hyresgistforeningen Sodra Vasterbotten
Hyresgastféreningen anser att féreslagen bebyggelse val harmonierar med omradets
karaktdr och att det innebiar en varsam fortatning av befintligt kvarter.

Andringar efter samréd

Planhandlingarna dndras pa féljande punkter:
- Planbeskrivningen kompletteras med utférligare beskrivning av befintlig mark
och vegetation.
- Pa plankartan inférs bestimmelse om maximal bruttototalarea (BTA) fér kom-
plementbyggnader pé férgdrdsmark samt kuldrbestdmning pa dessa.
- Plankartan kompletteras med u-omrade i norra planomradesgransen.
- Planbestimmelse om genomslippligt markmaterial inférs pa plankartan.

Detaljplanering, Umed kommun november 2017

A i. ’
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Peter Jénsson Magdalena Blomquist
Arkitekt Planchef
Umed kommun Detaljplan
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Granskningsutlatande

UMEA Diarienummer: BN-2016/02018

Dat: 2018-01-29

l(OMMUN Lagakraft ?MB "1}70" 8 Handliggare: Peter Jénsson
Fr 245‘3?(-"’20//01/

Detaljplan for fastigheten del av Backen 3:29 inom Gris-
backa i Umed kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten del av Backen 3:29 har upprattats av Umea
kommun, Detaljplanering under december 2017. Syftet med planen &r att skapa plan-
massiga forutsattningar for bostider. Syfte dr ocksa att bekrifta anvdndningen park pa
allman parkmark.

Samrad och utstalining

Planen handldggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremal fér samrad
under tiden 2017-10-18 — 2017-11-17 samt granskning under tiden 2017-12-06 — 2018-
01-12. Sakigare, statliga och kommunala instanser, féreningar m.fl. har getts mgjlighet
att lamna synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under
granskningen:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Lansstyrelsen har ingen erinran utifran inkomna granskningshandlingar.
NAMNDER OCH BOLAG

Miljo-, och hélsoskyddsnamnden

Niamnden har inga synpunkter pa planférslaget.

Vakin, vatten och avlopp

Vakin pekar pa en vixande dagvattenproblematik.

Kommentar
- Genom planbestiammelse regleras att 75% av friytan ska vara av genomslappligt
material. Dessutom regleras att komplementbyggnaders totala bruttoarea pa
forgardsmark till bostadshus far vara maximalt 40 kvadratmeter.

Vakin, avfall och atervinning
Vakin har inget att erinra under férutsattning att NOA 11 féljs.
Kommentar

- Planbeskrivningen foreskriver att gallande NOA ska féljas.

Ume3 energi
Bolaget har inget att erinra mot planférslaget.

Umea kammun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61

Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
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SAKAGARE

Rédknestickan 4, Anna Ivarsson

Ifrdgasdtter att kommunen far gora sa drastiska avsteg fran byggnadsordningen, 6ns-
kar en beskrivning av hur gastparkeringsplatserna bakom garageldngan Stéten ska
kunna anvandas. Vidare dnskas forklaring av hur snéhanteringen pa gator, trottoarer,
parkmark med mera ska utféras samt ifrdgasitter planhandlingarnas skrivning att
planomradet ska vara tillgéngligt samtidigt som ndromradets gator ar i daligt skick.

Kommentar

- Byggnadsordningen beskriver befintligt omrade och anger som férhillningssatt
till det att det inte bér férvanskas. Byggnadsordningen anger inte nagot firhall-
ningssatt for tillkommande bebyggelse i naromradet och medgiven byggritt av-
ses heller inte efterlikna bebyggelsen pa Kungsidnget. Tvartom &r det énskvirt
att nytt bostadshus skiljer i sig i sdidan man att befintliga byggnader dven fort-
sdttningsvis uppfattas som en latt avldasbar sammanhallen enhet, en produkt av
sin tid.

- Angdring till det som av boende nyttjats som parkering bakom garagelingan
Stoten sker idag pa kommunal mark och nagon sjélvklar ritt att det férhallan-
det ska kvarsta over tid finns inte. S6kande av planindringen har valt att i det
har ldget hdvda radighet dver egen fastighet. Det finns dock inget som hindrar
att utféraren av det planerade byggprojektet 6verenskommer med deligarna i
Stéten om en gemensam l6sning av parkering.

- Fragor om snéhantering for gator utanfér planomradet maste stillas till annan
verksamhet. Sné inom planomradet hanteras inom fastigheten.

- Standarden pa gator inom befintligt omrade kan inte behandlas i denna detalj-
plan eftersom den enbart reglerar férhallanden inom planomridet. Att mark
och bostader inom planomradet ska vara tillgangligt regleras av lagkrav.

Raknestickan 5, Margareta Forsberg och Peter Carleborg

Fastighetsagarna havdar att tillkommande bostadshus i tva plan forstér omradets ka-
raktdr, att gillande detaljplan ska gélla dven framledes sa att baksidan av garagelingan
Stoten dven fortsattningsvis ska kunna nyttjas fér beséksparkering av boende i omra-
det, att en boende saknar eget garage. Man motsitter sig att angoring ska ske via
Bryngelsvidgen och forordar istéllet angoring fran Kyrkhamnsvégen.

Kommentar

- Omradets karaktar ar stark och bedéms av kommunen sta oférvanskad och inte
paverkas arkitektoniskt negativt av tillkommande bebyggelse i tva plan.

- Kommunens fastighet nyttjas idag av niarboende for till exempel uppstillning
och parkering. Det dr ingen sjalvklar ratt att fortsattningsvis kunna nyttja an-
nans fastighet.

- Kommunen ser det inte som ett kommunalt ansvar att 16sa parkeringssituat-
ionen for en enskild boende utan som en fraga fér deldgarna i gemensamhets-
anldggningarna fér parkering.

- | géllande detaljplan angérs nu aktuellt planomrade fran Bryngelsviagen. Detta
forhallande avses inte dndras. Antalet tillkommande bostader i detta planfor-
slag relativt det gallande kan bli nagon fler i och med medgiven byggnation i tva
ptan men trafikokningen bedéms inte vara av den omfattning att de olagenhet-
er yttrandet gor gallande ar aktuella.

Umed kommun Detaljplan
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Kungsingets Samfillighetsforening
Samfillighetens utveckling
Féreningen har gjort andelsforandringar for att forbereda byggnation av ytterligare en
garageplats i Stéten. Genomforandet omojliggdrs genom ny detaljplan.

Sndupplag
Var finns mojlighet for de nya fastigheterna att ldgga upp sné.

Bygghdjd

Ifrdgasitter att planomrédet ska ses som ett fortatningsomrade, hdvdar att bostadshus
i tva plan inte riskerar att forstéra omradets karaktar och da speciellt med tanke pa att
omradet ir blaprickat (av speciellt intresse) | byggnadsordningen. Tillkommande be-
byggelse i ett plan férordas.

Kommentar

- Samfillighetsféreningen kan inte férutsitta att boende i omradet fortséttnings-
vis kan nyttja annans fastighet.

- Snd fran den egna fastigheten ska hanteras pa den egna fastigheten.

- Planomridet ligger inom femkilometersstaden, dvs. mindre &r femkilometer
fran centrum eller universitetet och ingar dirmed i det omrade dar kommunen,
i syfte att vdaxa hallbart, férordar fortatning.

- Planfarslaget skiljer sig fran gdllande plan fraimst genom att forslaget medger
bostdder i tva plan och dessutom inte laser anvdndningen till enbart radhus
utan dven medger flerbostadshus. Kommunen anser inte att vare sig medgivet
flerbostadshus eller byggnation i tva vaningar forstor omradets karaktdr. Be-
fintligt omrade ar utformningsmassigt homogent och uppfattas som en enhet.
Ett efterliknande, vad avser allt utformningsmassigt, i det tillkkommande &r svart
att uppna till den grad att “allt &r lika”. Detaljplanering ser har inte heller ett
absolut virde i en sddan ambition utan ser hellre att det nya préaglas av sin tids
behov men anda i delar kan upplevas hdanga samman med befintligt omrade. En
fortatning har stod i versiktsplanens fordjupning.

Tumstocken 6, Mona Persson

Bygghdjd

Accepterar inte hus i tvd vaningar eftersom det inte skulle passa in i omradet samtidigt
som byggnad i ett plan ger mindre skuggeffekt.

Parkering
Planférslaget tar inte hdnsyn till att en boende i omradet saknar garage, samfillighet-
ens asfalterade parkeringsyta verkar tas i ansprak.

Trafik
Fler boende utmed gatan medfér mer trafik. Efterlyser utredning om hastighetsdam-
pande atgéarder.

Snéupplag
Idag ldggs snd fran omradet upp pa kommunens fastighet. Ny yta for samfallighetens
snoupplag behovs.

Kommentar
- Omradets karaktir ar stark och bedéms av kommunen sta oférvanskad och inte
paverkas arkitektoniskt negativt av tillkommande bebyggelse i tva plan. Plan-
forslagets negativa skuggpaverkan bedéms som liten.

Umea kommun Detaljplan
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- Kommunen ser det inte som ett kommunalt ansvar att l3sa parkeringssituat-
ionen fér en enskild boende utan som en frdga for deldgarna i gemensamhets-
anldggningarna. Planomradet omfattar endast kommunal mark.

- Planomradet dr sedan tidigare planlagt for bostader. Eventuellt trafikékning vid
genomférande av ny detaljplan ar mojligtvis inget men troligare litet jamfort
med gallande plan.

- Det dr ingen sjdlvklar ratt for boende i omradet att nyttja annans fastighet fér
snéupplag.

Lodbradan 1 och 2, Mats Nyberg
Fastighetsdgaren undrar hur ndra egen tomtgrans byggritt i planférstaget 4r medgiven.

Kommentar

Svaret nedan dr dven formedI|at via mail 2018-01-03.
- Byggratt for nytt bostadshus dr medgiven 4,5 m fran din tomtgriins.
- Byggrétt for garage/carport ligger i tomtgrans.

Lodbradan 1 och 2, Mats Nyberg,

Fastighetsdagaren motsatter sig inte bostadshus i tva plan 4,5 meter fran fastighets-
grans men daremot garage/carport i grans mot egen fastighet. Accepterar ga-
rage/carport 4 meter fran fastighetsgrins.

Kommentar
- Ratt att bygga garage/carport dndras pa plankartan till ett avstand av 4 meter
fran fastighetsgrans,

Kungsgarden 4, Brf Kungsgarden

Féreningen anser att atervinningsstationen vid Kyrkhamnsvagen ar stérande och éns-
kar en flytt av densamma. Man 6nskar ocksa en tydligare redovisning av hur planerad
bebyggelse skuggar féreningens fastighet Kungsgarden 4 mellan 15 och 22.

Kommentar

- Atervinningsstationen ligger utanfér aktuelit planomrade och behandlas inte i
denna detaljplan. Om man upplever problem kopplade till 3tervinningsstation-
er kan man vanda sig till den kommunala verksamheten miljé och hélsa eller di-
rekt till FTI AB som ansvarar for stationen. For att tydliggora problematiken in-
fors text i planbeskrivningen som beskriver situationen generellt.

- Skuggningsillustrationerna visar att féreningens fastighet inte skuggas av plane-
rad bebyggelse. Det ar brukligt att visa skuggning mellan klockan 09.00 och
17.00. Efter cirka 17.00, dtminstone vid var-, och hdstdagjamning, sldcker sta-
den ut sig sjalv och det dr darfor inte meningsfullt att visa skuggsituationen fér
senare klockslag.

OVRIGA

Hyresgastforeningen Sodra Visterbotten
Foreningen forutsatter att det finns en kommunal planering for eventuella sndproblem
som kan uppstad inom och kring planomradet till féljd av den nya bebyggelsen.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 {véxel) Meiladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering



35
SidaSav5s

Kommentar
- Snoproblematik uppstar dterkommande vid extrema snéfall. Kommunen arbe-
tar kontinuerligt for att halla olagenheter till ett minimum.

SAMMANFATTNING
Andringar efter granskning:

- Byggratt for garage/carport dndras till 4 meter fran planomradets sédra gréns.

Detaljplan foreslar att byggnadsnamnden antar detaljplanen.

Kvarstdende synpunkter
Berdrda och sakigare, (underrattelse med besvarshanvisning):
Kungsgarden 4, brf Kungsgarden

Riknestickan 2, Gunnel och Thure Folkesson, Bryngelsvigen 18, 903 60 Umea
Raknestickan 4, Anna Ivarsson, Bryngelsvagen 22, Umea, 903 60 Umea

Raknestickan 4, Anders lvarsson, Bryngelsvagen 22, Umea, 903 60 Umea
Riknestickan 5, Margareta Forsberg och Peter Carleborg, Bryngelsvagen 24, 903 60
Umed

Raknestickan 7, Agnetha Lidgren, Bryngelsvdgen 28, 903 60 Umead

Tumstocken 4, Per Boman, Bryngelsvigen 8, 903 60 Umea

Tumstocken 4, Marija Volk, Bryngelsvigen, 903 60 Umea

Tumstocken 6, Mona Persson, Bryngelsvdgen 12, 903 60 Umea

Kungsangets Samfillighetsforening, c/o Patrick Nygren, Murarvagen 58, 903 60 Umea

- Samtliga synpunkter

Detaljplanering, Umea kommun februari 2018
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