gLEY

N 70788004

N 70797004 CS -2 \

2\
Z

\Y \ 13
@\
ROVDJURET

2\ y
. il
*/ 362>1

=N
-

A\~
3
Skala:1:1000 (A2)
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 meter
[FRERINATL| | l ] | 1 | ] 1 |
L 1]
???//v‘;: TGP Gredkorfars riktig- Fé-.sfgg #i Jncﬁ'ffvg oV STodap/ofn < 8 i B
mdk/{;'&; Gs:g;.; e fel tesfyrkes: for del ov kveorferery $2E 1=
Frnss Posrsske Ekorrer ool Jarver B2k §
fartmriotore p:'m Tegs murcipolsembdile iaEE =
Ailler. ardf / Véstertottens Iorm tscg
Upprottat or 1%69 iEPEE
e S
-, ‘.% 1 H
Stadsplanefdrslaget antaget av Aoy e o £ F £
',ﬁ bysenedsninnden den § mars 1959 % g BT
, §43 jumlikt municipalfullusikti- v g8 E
] .der 3 sept. 1958 § 34 :,.._:E S
e ﬁderh;zg gef'gcm,i’ - .rg ::_7 ;’ E R
Byggnadsninndens ordf, s e £ —:;— : SE s_‘;i_i
faaz'ff;ﬁqa‘a Trrs £ EE E
£ aliEy i
Sodaplonekariay ;

SHodsploregrans beldger 3 m
afgﬁfé}' alodsplorrecmrodet
Cofforde- emrddes - ock bestdm-
melsegrans

ot effer forg

Omirdde 1ar bostodsordamd/
Hork oo 1cke for betyggos

Grtol, vérnger jomte virdsin-
recurg

—— — ) —— v —

Fkole 12000

Statens Ropeodultionianslail
A / 3 Aror F2ENFET

Underliggande stadsplan 2480K-P199/1959, ej skalenlig

DNR BN-201 6/0071 0 Plankartan ritad av Carina Larsson

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

' Upprrnd 2060800
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TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Underliggande stadsplan 2480K-P199/1959 géller jamsides.
Féljande bestammelser galler inom planomradet som berdrs av detta tillagg.

GRANSBETECKNINGAR
- — — Planomradesgrans
— —_— Egenskapsgrans
NYA BESTAMMELSER
Egenskapsbestdmmelser inom kvartersmark
b4 Byggnad ska anpassas till huvudbyggnad och inte férvanska dess
karaktar
e Storsta exploatering &r 90 kvadratmeter byggnadsarea (BYA)

Storsta exploatering ar 45 kvadratmeter byggnadsarea (BYA)

Hoégsta byggnadshéjd i meter 6,0

ﬁo Storsta takvinkel i grader

- Fénster ska placeras med underkant minst 1,5 meter fran markniva utmed fastigheterna
Rovdjuret 10 och Fjalldmmeln 1.

- Friytan ska vara minst en tredjedel av bostadernas totala yta (kvadratmeter BTA) ovan mark
per fastighet. Som friyta réknas inte uppstaliningsplatser fér bilar och cyklar.
Minst 75% av friytan ska vara genomslapplig.

- Héjdsattning av byggnader samt markplanering ska utformas sa att dagvatten kan aviedas
med sjalvfall mot friytan.

- Genom detta tillagg upphor prickmark inom tillkomna egenskapsgranser.
- Utvandigt trapphus eller loftgang far ej uppféras.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Tomtindelningen inom plan 2480K-198/1957 och plan 2480K-197/1957 upphor att galla i
samband med att denna plan vinner laga kraft.

Genomférandetid

Genomférandetid &r 5 ar fran det att tillagget till stadsplan 2480K-P199/1959 vunnit laga kraft.
Den nya genomforandetiden géller enbart de delar av detaljplanen som tillagget berdr, samt
enbart de férandringar inom dessa omraden som tillagget géller

UPPLYSNING

Tillagget i detaljplanen ska l&sas ihop med stadsplan 2480K-P199/1959

P& stadsplan 2480K-P199/1959 &r plangrans ritad 3 meter utanfér planomrade. Idag ritas
planomradesgrans dar den ligger ej 3 meter utanfér

PLANKOSTNAD

Planavgift ska tas ut vid bygglovskedet for fastigheterna Rovdjuret 15 och Fjalldmmeln 6,
da de nyttjar utdkad byggratt som planen medger.

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2018-09-19, § 319

- Tillagg till plankarta
- Tillagg till planbeskrivning

Laga kraft 2018-10-19
Vidimeras

4

- Samrédsredogdrelse ¢
- Bilaga Stadsplan 2480K-P199/1959
- Granskningsutlatande

Andring av Forslag till andring av stadsplan fér del av

kvarteren Ekorren och Jarven
inom Teg i Umea, Umea kommun, Vasterbottens lan

Umea kommun, detaljplanering augusti 2018
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UMEA Umed kommun 2018-10-22
I(OMMUN Diarienummer: BN-2016/00710

Handliggare: Anna Aslin

Lagakraftbevis

Andring av Férslag till indring av stadsplan fér del av kvarteren Ekorren och
Jarven inom Teg i Umea kommun ar antagen av byggnadsnamnden
2018-09-19, § 319.

Lansstyrelsen beslutade 2018-10-01 att inte Gverpriova kommunens beslut.

Detaljplanen har dérmed vunnit laga kraft, d v s giltig frdn och med
2018-10-19.

Kopia till:

e Sékanden
¢ Linsstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umed kommun

A

Sara Granstrém
planeringsassistent
090-16 23 79
sara.granstrom@umea.se

2480K-P2018/20

Umei kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 81
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun



Datum Arendebeteckning
g 2018-10-01 404-8390-2018

Linsstyrelsen

Beslut

Arkivbeteckning

Visterbotten 404

Lansstyrelsen Visterbotten

901 86 UMEA

Umea kommun
Byggnadsnimnden
detaliplaneringi@umea.se

Linsstyrelsens provning av besltut att anta indring av forslag
till iindring av stadsplan for del av kvarteret Ekorren och
Jirven, nuvarande kvarteren Fjillimmeln 4-6 och Rovdjuret
15, Umea kommun.

Liinsstyrelsens beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap. 10 § Plan- och bygglagen (2010:900)
att inte préva Umed kommun antagandebeslut den 19 september 2018 att
anta rubricerad detaljplan.

Beskrivning av iirendet

Byggnadsnimnden i Umed kommun har 2018-09-19 § 319 antagit
rubricerad detaljplan. Lénsstyrelsen finner ingen anledning att med
hinvisning till de 6verprévningsgrundande aspekternai 11 kap 10 § PBL
prova kommunens antagandebeslut.

Overklagande
Enligt 13 kap. 4 § Plan- och bygglagen fér detta beslut inte 6verklagas.

De som deltagit i Linsstyrelsens beslut

Beslut i drendet har fattats av Lansarkitekt Peder Seidegard efter
foredragande av samhiillsplanerare Magnus Agnemo.

Beslutet dr godkdnt i ldnsstyrelsens elektroniska system och har ddrfor
ingen namnunderskrifi

Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 01022541 10 vasterbotten(ghiansstyrelsen.se

1(1)

Samhillsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254519 www.lansstyrelsen se/vasterbotten



UMEA
KOMMUN

Sammantradesprotokoll
2018-09-19

Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 19 september 2018 kl. 9:00 — 11:55, 13:00-16:00
Plats: Saluten, Stadshuset
Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande
Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande
Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordfdrande
Karin Svedlert (S)
Mona Westman (S}
Kenneth Hedlund {S), tjg. erséttare for Ingemar Jangvad (S)
Margareta Ekesryd (L)
Eric Bergner (C)
Veronica Kerr {KD)
Maria Myrstener (V)
Mattias Sehstedt (V) §§ 305-330
Orjan Mikaelsson {V), tig. ers. for Mattias Sehistedt (V) §§ 331-352
Ovriga deltagare: Se sidan tva
Utses att justera: Uirik Berg
Sekreterare: ; M 24'—_ ....... §§ 305-352
Fr drlk Bjork
Ordférande: mzt}’\
Mlkael erglun
Justerare: é /J-—-;
UInk Berg
BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsnimnden
Sammantradesdatum: 2018-09-19
Anslaget har satts upp: 2018-09-27
Anslaget tas ner: 2018-10-18

Forvaringsplats:
Underskrift:

Sekreterarens tjdnsterum, stadshuset 3 tr

l;redrik Bjérkman ;
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2018-09-19

Ovriga deltagare

Ej tjdnstgdrande ersittare

Harald Svensson (M)

Lennart Sandstrém (L)

Lennart Persson (C)

Ellen Séderberg (V)

Orjan Mikaelsson {V) §§ 305 - 330

Tjanstemidn

Anders Lidman, ortnamnshandliggare §§ 305 — 308
Petra Nylander, revisor Ernst & Young § 309

Malin Westerberg Blom, revisor Ernst & Young § 309
Johnny Sandstrém revisor Ernst & Young § 309

Marcus Bystedt, ekonomichef §§ 305 -310

Jonas Andersson, bygglovschef §§ 305 -310

Annika Deschamps, GIS-samordnare § 314

Ruben Selberg, kartingenjor § 314

Marie Krantz, GIS-ingenjor § 314

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef §§ 305 - 317
Marie Haggstrom, lantmadterichef §§ 305317
Magdalena Blomquist, bitradande planchef §§ 314 —335
Tomas Strémberg, stadsarkitekt §§ 305 - 317, 324 — 352
Margaretha Alfredsson, samhillsbyggnadsdirektor
Catrin Sandstrém, verksamhetsansvarig lov

Michael Gunnarsson, byggnadsinspektér

Fredrik Bjorkman, ndmndsekreterare, kartingenjér

Jus{%ign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2018-09-19
§ 319

Fjdllammeln 4
Diarienr: BN-2016/00710

Andring av Férslag till indring av stadsplan for del
av kvarteren Ekorren och Jarven - bostider

Beslut

Byggnadsndmnden antar dndring av Forslag till indring av stadsplan for
del av kvarteren Ekorren och Jérven enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen
{2010:900).

Syfte
Syftet med &ndring av stadsplanen dr att skapa planmiissiga forutsittningar
for komplettering med bostiider.

Arendebeskrivning
Arbetet med att upprétta detaljplanen pabérjades av Umed kommun,
Detaljplanering den 18 maj 2016.

Samrad/Granskning

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft mdjlighet att framféra synpunkter pa forslaget.
Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande upprittats av Umed kommun,
Detaljplanering.

Av utlatandet framgar bl.a. att planbestdimmelsen “utvindigt trapphus eller
loftgdng far ej uppféras” har tillkommit samt att byggratten for
Fjdllammeln 4 och 5 har utokats fér att underlitta invindigt trapphus.
Umea kommun, Detaljplanering gér bedémningen utifrdn omfattningen av
genomférda revideringar efter granskningsskedet att férnyad granskning
inte behdver ske.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

W
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2018-09-19

Kvarstaende synpunkter

En berdrd sakdgare har kvarstiende synpunkter och kommer att f3
underréttelse om beslutet tillsammans med besvirshinvisning.

En berdrd som inte anses vara sakégare har kvarstdende synpunkter och
kommer att fa underrittelse om beslutet.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse daterad 2018-08-31
Antagandehandlingar
¢ Granskningsutlatande daterat augusti 2018
o Tillagg till plankarta daterad augusti 2018
o Tillagg till planbeskrivning daterad augusti 2018
e Samradsredogdrelse daterad juli 2018
e Bilaga: Stadsplan 2480K-P199/1959

Beredningsansvariga
Anna Aslin, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Féredragande
Magdalena Blomquist, bitridande planchef

Beslutsgang

Ordféranden fragar hur namnden stiller sig till tjinsteskrivelsens forslag
att anta dndring av Forslag till andring av stadsplan fér del av kvarteren
Ekorren och Jarven och finner att byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutet med handlingar ska skickas till

e Sokande
e Lansstyrelsen
e De med kvarstaende synpunkter,

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

e -
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UMEA Tjansteskrivelse
KOMMUN 2018-08-31

Byggnadsnamnden

FJALLAMMELN 4

Diarienr: BN-2016/00710

Andring av Forslag till Endring av stadsplan fér del
av kvarteren Ekorren och Jdrven

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden antar dndring av Forslag till andring av stadsplan for
del av kvarteren Ekorren och Jarven enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Syfte
Syftet med dndring av stadsplanen &r att skapa planmassiga forutsattningar
for komplettering med bostéder.

Arendebeskrivning
Arbetet med att uppratta detaljplanen pabdrjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 18 maj 2016.

Samrad/Granskning

Lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter pa férslaget.
Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande upprattats av Umea kommun,
Detaljplanering. Av utlatandet framgar bl.a. att planbestammelsen
“utvdndigt trapphus eller loftgdng fdr ef uppféras” har tillkommit samt att
byggratten for Fjdllammeln 4 och 5 har utokats fér att underlitta invéandigt
trapphus. Umea kommun, Detaljplanering gér bedémningen utifran
omfattningen av genomférda revideringar efter granskningsskedet att
férnyad granskning inte behover ske.

Kvarstaende synpunkter

1 berérd sakdgare har kvarstaende synpunkter och kommer att f3
underrattelse om beslutet tillsammans med besvdrshanvisning.

1 berérd som inte anses vara sakdgare har kvarstdende synpunkter och
kommer att fa underréttelse om beslutet.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2016/00710

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2018-08-31
Antagandehandlingar
e Granskningsutlatande daterat augusti 2018
e Tilldgg till plankarta daterad augusti 2018
+ Tillagg till planbeskrivning daterad augusti 2018
¢ Samradsredogorelse daterad juli 2018
¢ Bilaga: Stadsplan 2480K-P199/1959

Beredningsansvariga
Anna Aslin, planarkitekt
Clara Gansltandt, planchef

Foredragande
Magdalena Blomquist, bitradande planchef

Beslutet med handlingar ska skickas till
s S0kande
e Ladnsstyrelsen

e De med kvarstdende synpunkter. >

Ll @m&m’dﬁ | Ao zg{\

Clara Gan§landt Anna Aslin
Planchef Planarkitekt
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UMEA - -
Tillagg till planbeskrivning
l(o M M U N Antagandehandling Diarienummer: BN-2016/00710

Datum: 2018-08-31
Handlaggare: Anna Aslin

Andring av Forslag till indring av stadsplan fér del av kvarteren
Ekorren och Jarven
inom Teg i Umea kommun, Vésterbottens ldn

HANDLINGAR
o Tillagg till plankarta Lagakraft zmﬂ 10, 1 9
e Tillagg till planbeskrivning Akt nr 2480K-PZZ/(?7.&[/
e Bilaga: Stadsplan 2480K-P199/1959
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med andring av stadsplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for komplettering
med bostader.

PLANDATA

Planomradet ar beldget i stadsdelen Teg ca 1,5 km fran Umea centrum. Planen avgransas av
Bryggargatan i norr och gransar mot Tegs centralskola i 6ster och verksamheter i vaster.
Domarevagen avgransar planomradet i séder och stracker sig genom omradet, se figur 1. Om-
radet har en area pa ca 5 400 m?. Samtliga fastigheter ar i privat 4go. Upprittad fastighetsfor-
teckning visar sakdgare. Planen handlaggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen,
PBL 2010:900 (efter 1 januari 2015).

Figur 1. Ortofoto éver planomrddet ach dess ndromrdde.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Andring av stadsplan

Andring av planen innebir att vissa planbestammelser i Stadsplan 2480K-P199/1959 andras
eller upphévs genom tillagg. Planbestammelser i underliggande planer, som inte berérs av
detta tillagg, fortsatter att gélla. Detta tillagg ska lasas ihop med Stadsplan 2480K-P199/1959.

PLANPROCESSEN

Andringen av detaljplan bedéms vara av begransad betydelse och inte av allmant intresse. Da
planen ocksé ar férenlig med oversiktsplanens intentioner avses den att handlaggas med be-
gransat standardférfarande, vilket har utkats till standardférfarande efter samradet. Process-
stegen vid ett standardfaorfarande illustreras i figuren nedan.

PLAN- LAGA
? A
A SAMRAD ANTAGANDE 55
| \

Synpunkter Synpunkter

BEHOVSBEDOMNING

Planens innehdll och ringa allmanna intresse innebar att dess genomférande inte kan antas
medféra betydande miljépaverkan och att kriterierna i MKB- férordningen inte uppfylls. Nagot
behov av en miljobeddmning enligt Plan-och Bygglagen (PBL) bedoms inte foreligga och sale-
des har inte nagon miljokonsekvensbeskrivning upprattats.

Lansstyrelsen har den 31 augusti 2016 tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning
att planen inte innebar ndgon betydande miljépaverkan. Beslutet har offentliggjorts pa kom-
munens anslagstavla under tiden 8 september 2016 till och med 29 september 2016.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande dversiktsplan/ Férdjupad Gversiktsplan

| 6versiktsplanen Férdjupning fér de centrala stadsdelarna (2011) redovisas omradet som
"kvarter inom évriga staden”. Vid kompletteringar med ny bebyggelse inom de centrala stads-
delarna sa ska sarskilt vardagslivet och det offentliga rummet vara i fokus. Applicerbara riktlin-
jer for ny bebyggelse inom planomradet ar att god arkitektur ska pragla all tillkommande be-
byggelse, varsamhet ska pragla férhallandet till den befintliga strukturen och ny bebyggelse
ska bidra till att utveckla det offentliga rummet.

Fortatningsstrak enligt den fordjupade éversiktsplanen illustreras med hjélp av varierade tat-
heter (exploateringstal) fran traditionell kvartersstad med lag bebyggelse kring 0,5 och en hog
tathet med sluten kvartersstad kring 2,0. Bebyggelsen inom planomradet uppnar idag en tat-
het kring 0,6. Rimligt vore en fértatning med tanke pé att planomradet har bedomts fa en
centrumfunktion i samband med att Umed véxer. Planomradet ligger dock inte inom fortat-
ningsstraken men har trots detta goda férutsittningar att bidra till en god boendemiljé med
narhet till skola, service och kommunikationer.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Gillande detaljplaner/omradesbestammelser/férordnanden

Figur 2 illustrerar gallande stadsplan "Stadsplan fér kvarteren Bjérnen, Ekorren, Jarven, Lodju-
ret m.fl.” (2480K-P195/1957). | stadsplanen ar planomradet utpekat som omrade for bostads-
andamal. Dar sa provas lampligt far dock inredande av lokal for handels- och hantverksanda-
mal kunna medgivas [B]. Bebyggelsen regleras till tva vaningar med en maximal hojd pa 7,2
meter [Il]. Vind far ej inredas. Byggratten regleras av prickmark.

Figur 2. Stadsplan fér kvarteren Bjérnen, Ekorren, Jarven, Lodjuret m.fl. med planomrdde markerat i rétt.

Ar 1959 tillkom en dndring av gillande stadsplan ”Stadsplan fér del av kvarteren Ekorren och
Jérven” (2480K-P199/1959). Andringen géller endast fastigheterna Fjallimmeln 4 - 6 samt
Rovdjuret 13 - 15 och mdjliggor inredning av vind for samtliga fastigheter, se figur 3.

Beteckringor
Grurrcdkarifory
— fwf:ghefagrwm
| Purkt 1 rotndt
Ffod=pionekartary
______ . J/aat’:pkmcgrm: beldger 3 m
ufmfaf‘ Hodaplorreemrddet
Gofforrde omrédes -ock bestdm -
melsegrons
l Goto eller forg
[ a | Omrdde for bostodsimdomd/
i Mork sorr fcke for chy_gga:
. Artol, vérmngor jamte virdsin-
rednyy

Figur 3. Stadsplan fér del av kvarteren Ekorren och Jérven — dndring av gdllande stadsplan frén 1957.

| byggnadsordning fér Teg — ett forhdliningssdtt till stadsdelens karaktdrsdrag (2006) har Tegs
centralskola (fastighet Fjallammeln 1) utpekats som en sarskilt vardefull byggnad.

Riksintressen

Flyghinder influensomrade &r ett riksintresse som innebér att inga byggnader hogre dn 52,4
meter tillats, detta for att sdkerstélla flygets intressen. Fértdtningen paverkar inte riksintresset.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Bostadsgédrdarna utgdrs i huvudsak av grasytor med inslag av buskar och trad samt hardgjorda
ytor fér parkering. Marken inom planomradet ligger omkring +15 meter 6ver havet och ar rela-
tivt plan.

Bebyggelse

Omradets karaktar

Omrédet priglas av bebyggelse fran 1950-talet med mindre inslag fran 70- och 90-talet. | hu-
vudsak utgdrs ndromradet av bostéder i blandade varianter fran flerbostadshus till radhus och
villor. Aven skola, verksamheter och drivmedelsférsaljning finns i direkt nédrhet till planomra-
det. Bebyggelsen inom planomradet utgérs av flerbostadshus fran 1950-talet ursprungligen i
tva vaningar med vind. Férrad och teknikutrymmen inryms i kéllaren. Under senare ar har
vinds- och kallarvaning @ndrats for iordningsstallande av lagenheter inom vissa fastigheter.
Aven tak- och fasadmaterial har dndrats under aren liksom kompletteringsbebyggelse har upp-
forts i olika omfattning pa respektive fastigheter bland annat med garage, cykelférrad och mil-
johus.

Bebyggelse inom planomradet

Planomradet omfattar fastigheterna Fjallammeln 4—6 och Rovdjuret 15 samtliga beldgna i
anslutning till Domarevagen pa Teg. Nedan redovisas respektive fastighet narmare.

Fjdllémmeln 4 (Domarevigen 29)

Huvudbyggnaden uppférdes 1954 i tva
vaningar med kéllare och vind samt in-
dragna balkonger mot séder. Respektive
vaning innefattar 2 enkelrum med pentry
och 2 lagenheter pa 3 ROK. Ar 1960 inred-
des vinden med tva ldgenheter dartill tva
takkupor samt balkonger pa gavlarna. Un-
der tidigt 80-tal andrades fasadbekladnad
och taktegel byttes till plat. Vinden har
darefter kompletterats med ytterligare en
vindsldgenhet samt tillhdrande stdrre tak-
kupa. Nybyggnad av férrad/sophus pa gar-
den har tillkommit under planprocessen.
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Fjdllédmmeln 5 (Domarevégen 27)

Huvudbyggnaden uppfordes 1954 i tva vaning-
ar med kéllare och vind samt balkonger mot
soder och oster. Respektive vaning innefattar
1 lagenhet pa 2 ROK samt 2 lagenheter pa

3 ROK. Ar 1959 inreddes vinden med tva l4-
genheter pd 1 ROK med takfonster. Under 60-
talet tillkom garage for bil och cykel. Taktegel
byttes till plat under 80-taletet. Ar 2017 till-
kommer ytterligare en ldgenhet pa vinden och
nybyggnad av forrad pa garden i anslutning till
soprum.

Fjéllémmeln 6 (Bryggaregatan 29)

Huvudbyggnaden uppférdes 1951 i tva
vaningar med kéllare, vind samt balkonger
mot soder. Respektive vaningsplan innefat-
tar ett uthyrningsrum med pentry, en l3-
genhet pa 2 ROK samt en lagenhet pa

3 ROK. Kallarplanet innefattar tvattstuga,
forrad samt ett skyddsrum. Ar 1955 upp-
fordes ett garage vid tomtgrans mot
Fjdllammeln 5. | november 1971 dndrades
anvandningen av skyddsrummet i killar-
plan till ett hobbyrum.

Rovdjuret 15 (Domarevigen 26)

Huvudbyggnaden uppfordes 1957 i tva
vaningar med vind och killare samt bal-
konger mot séder. Bottenplan och vaning 1
inrymde var och en, 1 uthyrningsrum med
pentry, 1 lagenhet pa 2 ROK och 1 ldagenhet
pa 3 ROK. Ar 1992 tillaggsisolerades bygg-
naden och fick ny fasadbekladnad,
vindsvaningen inreddes med 1 ldgenhet pé
2 ROK och takkupor tillkom. | maj 1993
uppfordes det sophus och cykelférrad. |
samband med inredning av 1 kallarlagen-
het pa 2 ROK ar 2012 gjordes dven en till-
byggnad med ett forrad i anslutning till
sophuset/cykelférradet.

Sida 5 av 16
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FORANDRINGAR

Nya och upphidvda planbestammelser

Andringen innebér att delar av prickmark upphavs till forman for fortatning av bostader, an-
tingen med tillbyggnad av befintlig huvudbyggnad eller ocksd med fristaende gardshus i tva
vaningar, se figur 4.

For tillkommande bebyggelse inom Rovdjuret 15, Fjallammeln 5 och 6 tillats en stdrsta exploa-
tering 90 m? byggnadsarea (BYA) [ei]). Fér Fjdllimmeln 4 géller motsvarande 45 m? byggnads-
area (BYA) [ez]. Fér samtliga tillkommande byggratter géller en hdogsta byggnadshdjd om 6,0
meter och storsta takvinkel 28 grader. Byggnad ska anpassas till huvudbyggnad och inte for-
vanska dess karaktar [by]. Utvandigt trapphus eller loftgang far ej uppforas.

For att minska risken for storningar i form av insyn ska fénster placeras med underkant minst
1,5 meter fran markniva utmed fastigheterna Rovdjuret 10 och Fjallammeln 1. Placering av
byggnader ska ske minst 1 meter fran fastighetsgrans for att mojliggora skotsel inom sin egen
fastighet detta sakerstalls med prickmark. Detta galler inte mot fastighetsgrans mellan
Fjallammeln 4 och 5.

Kompletteringen medfor ytterligare behov av parkeringsplatser och friyta samt att befintligt
garage rivs och att stora delar av innergdrden planteras for att uppna krav pa friyta, se dven
under rubrik Friytor och dagvattenhantering.

Figur 4. lllustrerar (i rétt) punktprickad mark som utgér fér att méjliggora utékad byggritt.
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Skola, férskola

Hogstadieskolan Tegs Centralskola ligger i anslutning till planomradet (Fjallimmeln 1). Skolan
ar utpekad som en sérskilt virdefull byggnad i Byggnadsordning fér Teg. Aven om det gjorts
férandringar av byggnaderna sa anses det vara ett fint exempel pa hogklassig skolarkitektur,
ritad av Kjell Wretling 1947. Flera forskolor bade kommunala och fristdende finns i omradet.

Kommersiell service

I anslutning till planomradet finns utbud av forséljning av vitvaror (Rovdjuret 10), drivmedel
och kompletterande handel och service (Fjallammeln 3). Inom 500 meter ligger ndrmaste livs-
medelsaffadr. Centrala Umeas utbud av kommersiell service finns att tillgd inom 2 km avstand
fran omradet.

Tillganglighet

Lagenheter, ldgenhetskomplement och friytor ska goras tillgangliga for personer med
nedsatt orienterings-, rérelseféormaga och andra funktionshinder enligt gallande normer. Er-
forderligt antal bilplatser pa narparkeringar ska vara utformade och tillgdngliga for funktions-
hindrade.

Friytor och dagvattenhantering

Friytan ska ha ett skyddat lage for buller och avgaser samt innehalla buskar och trad samt ge
en god rumsverkan och mdjlighet att félja arstidsvaxlingarna. Sarskilt ska barns behov av
friytor beaktas.

For tillkommande bebyggelse hanteras dagvatten lampligen lokalt via sjalvfall fran takytor till
genomsldpplig friyta. Plankartan reglerar foljande for att sakerstélla friyta och behov av att
fordréja och omhanderta dagvatten lokalt.

- Friytan ska vara minst en tredjedel av bostadernas totala yta (m2 BTA) ovan mark per
fastighet. Som friyta raknas inte uppstallningsplatser for bilar och cyklar. Minst 75 % av
friytan ska vara genomslapplig.

- Héjdsdttning av byggnader samt markplanering ska utformas s& att dagvatten kan av-
ledas med sjalvfall mot friytan.

Lek och rekreation

Domareparken &@r den ndrmaste lekparken som &r belagen cirka 150 meter norrut langs Doma-
revdgen, en annan allmén lekpark finns i mitten av Kopralsvagens slinga. Angransande Tegs
Centralskola innefattar miljder for dldre barn. Rekreationsmajligheter finns i naromradet dels
vid Bolekldppen i séder och vid Bélesholmarna vid dlven i norr.
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Skuggstudie

En skuggstudie har gjorts for att studera ljusférhdllande samt hur gardsmiljderna paverkas av
fortatningen. Skuggsituationen visas for var- och hostdagjamning samt 20 juni mellan klockan
09:00 - 17:00. Fér var- och héstdagjamning ar skuggbilden i princip lika varfor bilden enbart
visas for 20 mars. Ny bebyggelse &r markerad med rod kulor och illustrerar exempel pa mojlig
volym och placering av bebyggelse men hinsyn till planbestammelserna. Riktlinjer enligt bo-
verket ar minst 5 timmars sol mellan 9.00 och 17.00 vid var- och hdstdagjamning i bostaden
och p& narmiljéns lekytor och sittplatser. Observera att garage inom Rovdjuret 13 och 14 inte
visas pa bilderna till héger, de redovisas daremot i bild till vanster dver befintliga férhallanden.

Befintliga forhallande till vénster och féreslagna gardshus till héger den 20 mars kl. 15.
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Befintliga forhallande till vanster och féreslogna gérdshus till hger den 20 juli ki. 17.
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Skuggstudien visar att fastigheterna i séder, Fjallimmeln 4 och Rovdjuret 15, har goda férhal-
landen avseende soltillgdng pa den gemensamma friytan. For de andra fastigheterna déaremot
skuggar huvudbyggnaderna stérre delen av friytan under férmiddagen. Forst vid 11 tiden nar
solen fram till soderfasaden och angransande friyta. Ett gemensamt soprum som uppfdrts mel-
lan Fjallammeln 4 och 5 skuggar sistndmndas friyta under storre delen av dagen. Vilket talar for
att fastigheterna gemensamt maste 16sa hantering av bl a friyta och parkeringar fér att mojlig-
gora ytterligare fortatning. Mitt pa dagen &r forhdllandena pa gemensamma friytorna bra, det
ar forst pa eftermiddagen vid 15-16 tiden som det blir samre. For kl. 17 redovisas ingen bild da
solnedgangen sker 17:53 i Umea vid detta datum.

Planforslaget medfor 6kad skuggning mot grannfastigheter &ster om planomradet, dvs skolfas-
tigheten med géng- och cykelvdg som léper parallellt med planomradet. Sammantaget bedoms
detaljplanens paverkan med maximal ny bebyggelse inte ha stérre negativ paverkan @n vad
som kan férvantas inom staden. Inom planomradet beddms soligheten vara acceptabel.

Gator och trafik

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet nas via Riksvagen (vdg 512) i séder eller via Bryggargatan i norr som bada anslu-
ter till Domarevagen som forenar fastigheterna. Domarevagen dr en kommunal gata med ett
vagomrade pa ca 10 meter och med hastighetsgrans pa 30 km/h. Langs Bryggargatan loper en
separerad huvudvig fér gdng- och cykeltrafik som leder in mot Umea centrum via Gamla bron.
Aven langs Riksvigen finns ett sadant strak.

Kollektivtrafik

Det 4r goda forbindelser med kollektivtrafik till omradet genom busslinje 9 (Réback-Carlshojd),
linje 4 (Soderslatts handelsomrade-Vasaplan) och linje 73 (R6bdck-IKSU sport) som passerar i
nirhet av planomradet. Narmaste hallplats Tegsvigen finns mindre @n 200 meter fran planom-
radet (linje 4, 73) 200 meter langre bort finns dven héllplats Bryggargatan (linje 9).

Parkering och utfarter

Fjallimmeln 6 har en samlad utfart mot Bryggargatan vilket ar bra av trafiksdkerhetsskal. De
ovriga fastigheterna inom planomradet har daremot inte detta utan respektive parkeringar

angrénsar direkt mot Domareviagen med backningsrorelser som foljd. Snoupplag saknas for

vintervighalining av gatan, trottoaren anvands normalt som sndupplag.

Den 26 mars 2018 antog kommunfullmiktige en ny parkeringsnorm for Umea kommun. Parke-
ringsnormen innebéar att omradet raknas till parkeringszon A, darmed kravs;

- 0,2 bilplatser/lagenhet < 35 m’

- 0,5 bilplatser/ldgenhet > 35 m*< 55m’

- 0,65 bilplatser/lagenhet stérre dn 55m’

- besoksparkeringar inkluderas i redovisade parkeringsnormer med 0,1 bilplat-
ser/lagenhet.

Parkeringsnormen ar féranderlig da det framtida parkeringsbehovet kan orsaka revideringar.
Bygglov ges utifran da gallande parkeringsnorm.
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Oversiktsplanen anger behovstal fér cykelparkering inklusive beséksparkering for flerbostads-
hus inom Umea tatort 2,5 cykelplatser/lagenhet vilket gar att jamféras med 1,5 for studentrum
(sma lagenheter). Det innebar ett tjugotal cyklar per fastighet. Enligt BBR 3:23 ska det finnas
forrddsutrymme i anslutning till bostaden for forvaring av en cykel per boende. For att forradet
ska vara attraktivt bor det placeras lattatkomligt och innehalla mojlighet att Iasa fast den egna
cykeln.

Buller

Den 1 juni 2015 tradde nya riktlinjer i kraft gallande buller vid bostadsbyggande i form av For-
ordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (Svensk férfattningssamling, férordning
2015:216). For nybyggnation av bostader ersatter denna bestammelse riktvardena fran infra-
strukturpropositionen (1996/97:53) som dock fortfarande kan vara tillampbara vid befintliga
bostader eller vdsentlig ombyggnad av infrastruktur. | forordningen finns bestammelser om
riktvarden gallande buller utomhus vid bostadsbyggnader fran spartrafik, vdagar och flygplatser.
Forordningen innehaller dven bestammelser nar det géller berdkning av bullervarden vid bo-
stadsbyggnader.

Buller fran flygplatser

Enligt forordningen 6 § bor buller fran flygplatser inte 6verskrida 55 dBA FBN och 70 dBA max-
imal ljudniva flygtrafik vid en bostadsbyggnads fasad. Fastigheterna inom planomradet &r inte
utsatta for flygbuller som dverskrider riktvarden enligt trafikar 2015, se figur 5. Darmed anses
flygbuller inte utgéra nagon olagenhet fér manniskors halsa enligt 2 kap. 6 a § plan- och bygg-
lagen (2010:900).

Flyget betraktas som ett riksintresse och Umed kommun har gjort en avvagning mellan detta
och intresset for fortsatt bebyggelseutveckling. Slutsatsen ar, att kompletterande bebyggelse
kan provas inom eller i direkt anslutning till befintlig sammanhallen bebyggelsestruktur, sér-
skilt inom en radie om 5 km fran centrum. Forutsattningarna for att kunna bygga i dessa lagen
ar dock att bebyggelsetekniska atgarder vidtas sa att BBR:s riktlinjer inte 6verskrids inomhus.
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Figur 5. Flygbuller dygnsmedelvdrden till vinster och maximal ljudniva till hoger (trafikér 2015). Planomrédet visas
inom réd cirkel.
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Buller fran vagar

Enligt forordningen 3 § bor buller fran vagar inte éverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stéllet for vad som anges i forsta stycket 1 att
bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Férordning
(2017:359).

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda dverskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vianda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sadan andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och byggla-
gen (2010:900) galler i stallet for vad som anges i forsta stycket 1 att minst ett bostadsrum i en
bostad bér vara vant mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden.

5§ Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 anda over-
skrids, bér nivan dock inte dverskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Planomradet utsatts idag for laga vagbullervarden, se figur 6. Bedomning ar att tillkommande
bebyggelse enligt planférslaget inte kommer ha betydande inverkan pa framtida bullersituat-
ion, dvs géllande riktvdarden bedéms inte dverskridas.

M 50-55 dBa
¥ 45-50 dBA W 7s-s008a
40-45 dBA . 70-75 dBA

35-40 dBA =N I 65-70 dBa
v L5 wn v

b

Figur 6. Viigbuller dygnsmedelvérden till vénster och maximal ljudniva till héger (métdr 2016).
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Teknisk forsdrjning

Vatten och avliopp

Vatten och avlopp ansluts till kommunalt nat.

Dagvatten

Innan byggstart sker bor fastighetsdagaren underséika funktion och anslutningsforhallande fér
byggnadernas husgrundsdranering samt hur stuprér och gardsbrunnar dr anslutna. Dag- och
draneringsvatten far inte kopplas till den allmanna spillvattenanldggningen. Vid byggnation
med &ndrad drinering inom fastigheten maste ny dagvattensservis anldggas och dréneringen
kopplas om till denna. Vid omdranering ska fastighetsdgaren kontakta Vakin for att informera
sig om de regler som giller, och ta del av anvisningarna.

Avfall

Dér sa ar majligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via killsortering och kompo-
stering av koks- och tradgardsavfall. VAKIN:s géllande anvisningar for ny- eller ombyggnationer
av avfallsutrymmen {(NOA) ska féljas.

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elnétet. Bebyggelsen kan anslutas till det kammunala
fiarrvdrmenatet. Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Virme

Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till fjrrvdrme eller andra ur miljésynpunkt godtag-
bara energiformer. En energiférbrukning fér varme och ventilation som ar lagre dn géllande
foreskrifter enligt BBR bor efterstrivas.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal fér en hallbar utveckling vid planeringen fér
det framtida Umea, rekommenderas f6ér bostadsbyggnaders uppférande att byggmaterial viljs
som ger sunda bostdder. For att fa sunda bostader maste dven byggmetoder anvindas som
forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska gbras med
hansyn till framtida atervinning och ateranvandning.

For installationer rekommenderas att energisnala system fér vatten, uppvarmning och venti-
lation installeras.

Om avstandet mellan byggnader blir mindre &n 8 meter kommer krav pa bl a brandavskiljande
vigg i bygglovskedet.
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GENOMFORANDEFRAGOR

En beskrivning av genomfarandet av detaljplanen ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgirder som behdovs for att detaljplanen ska kunna bli
verklighet.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap for allman plats

Kommunen &r huvudman fér allmén plats inom planomradet. Respektive fastighetségare
svarar fér alla atgarder inom kvartersmark.

Huvudman for vatten och aviopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomréde for vatten, aviopp och dagvatten.

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar frén att andringen vunnit laga kraft. Den nya genomférandetiden
giller enbart de delar av stadsplanen som tilldgget berdr, samt enbart de férdndringar inom
dessa omraden som tillagget giller.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggrétt enligt detaljplanen.
Kommunen kan efter genomférandetidens utgang dndra eller upphava planen utan att fastig-
hetsédgare far ndgon ersittning fér byggrétt som inte kan utnyttjas. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter planen att gélla till dess att den dndras eller upphéavs.

Upplysning
Tilldgget till stadsplanen ska lasas ihop med Stadsplan 2480K-P199/1959.

Fastighetsrittsliga fragor

Omradet &r tinkt att utformas med kompletterande bebyggelse antingen genom tillbyggnad
eller med gérdshus pa insidan av respektive fastighet frdn Domarevégen sitt. Gemensamma
ytor kan skapas pa innergarden samt parkeringar ut mot allmén plats. Den gemensamma ytan i
mitten av fastigheten och parkeringar kan inrdttas som gemensamhetsanlaggning. Detta bety-
der att fastigheterna som anvander omradet eller parkeringarna ar deldgare i anléggningen
och ansvarar fér dess kostnader och underhll. En gemensamhetsanldggning bildas genom en
lantméteriforrattning hos Lantmiterimyndigheten Umed kommun. Hur stor del varje fastighet
skall betala fér underhall och drift bestims av andelstalet som bestams i lantméteriforratt-
ningen. Andelstalet sitts utifran nyttan och hur mycket fastigheten anvinder anlaggningen.
Det dr markigaren som anséker om att bilda en gemensamhetsférréttning hos Lantmateri-
myndigheten.

Vid fortdtning kan férutsattningarna komma att dndras vilket betyder att fastigheterna vid
eventuell avstyckning eller markéverforing kan behova anordna gemensam parkering eller
utfart. Dessa utfarter kan inrittas som gemensamhetsaniiggning, se ovan, eller s3 kan fastig-
heternas ritt siakerstillas med servitut. Ett servitut ger en fastighet ratt att anvinda en annan
fastighet enligt de specifika begrinsningar som anges i servituttexten. Servitutet kan bildas
som ett officialservitut hos Lantmaterimyndigheten och giller da i all framtid oberoende om
fastigheterna byter dgare. Utfarten kan dven inrattas som ett avtalsservitut mellan dgarna till
de tva fastigheterna som ir berérda, och detta avtal skriver de sjalva.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 501 84 Umea Telefon: 090-16 1361
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 {vaxeh Moejiadress: detaliplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea. se/detaljplanering
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Beroende pa framtida utformning och fastighetsindelning kan det bli aktuellt med ledningar
som maste korsa andra fastigheter inom kvarteret. Dessa ledningar kan tryggas med lednings-
ritt om det ar allmanna ledningar. Ledningsrétt bildas genom en lantmateriférrattning och
ledningsdgaren ansdker hos Lantmiterimyndigheten pd Umed kommun. Ar det privata led-
ningar som skall tryggas kan detta gbras genom ett officialservitut eller ett avtalsservitut, se
ovan.

Fjdllammeln 4 och 5 @r i privat dgo. Med den nya detaljplanen kommer byggratten att utdkas.
Detaljplanen medfér inget behov av andrad fastighetsindelning men hindrar inte om sadan vill
géras i framtiden forutsatt att Gvriga bestdmmelser i detaljplanen féljs.

Fjdllammeln 6 ar i privat d4go. Med den nya detaljplanen kommer byggritten att utdkas. De-
taljplanen medfér inget behov av dndrad fastighetsindelning men hindrar inte om sadan vill
goras i framtiden forutsatt att vriga bestammelser i detaljplanen foljs.

Rovdjuret 15 ir i privat 4go. Med den nya detaljplanen kommer byggritten att utékas. Detalj-
planen medfor inget behov av dndrad fastighetsindelning men hindrar inte om sadan vill géras
i framtiden forutsatt att dvriga bestimmelser i detaljplanen foljs.

Fastighet/ga/réttigheter | Konsekvenser

Fjallimmeln 4 Markdverforing kan goras for att dndra fastighetsgrans mot
Fidllammeln 5. Eventuell avstyckning av tillkommande gardshus.
Inom fastigheten finns ett avtalsservitut som avser kraftledning. |
anslutning till fastigheten finns en teleanliggning, en eventuell
ombyggnad bekostas av exploatoren. Gemensamhetsanlagg-
ningar kan bli aktuellt fér vatten, avlopp, parkering, sophus etc.
Fjallammeln 5 Markoverféring kan goras for att dndra fastighetsgrans mot
Fjallammeln 4. Eventuell avstyckning av tillkkommande gardshus.
Inom fastigheten finns ett avtalsservitut som avser kraftiedning. |
anslutning till fastigheten finns en teleanléggning, en eventuell
ombyggnad bekostas av exploatéren. Gemensamhetsanlégg-
ningar kan bli aktuellt fér vatten, avlopp, parkering, sophus etc.
Fjallimmeln 6 Eventuell avstyckning av tillkommande gardshus. Inom fastighet-
en finns ett avtalsservitut som avser kraftledning. | anslutning till
fastigheten finns en teleanldggning, en eventuell ombyggnad
bekostas av exploatdren. Gemensamhetsanldggningar kan bl
aktuelit fér vatten, avlopp, parkering, sophus etc.

Rovdjuret 15 Eventuell avstyckning av tillkommande gardshus. 1 anshutning till
fastigheten finns en teleanldggning, en eventuell ombyggnad
bekostas av exploatren. Gemensamhetsanlaggningar kan bli
aktuellt fér vatten, avlopp, parkering, sophus etc.

Fastighetsindelningsbestimmelser

De tidigare fastighetsindelningsbestammelserna upphér att gilla i och med att detaljplanen
vinner iaga kraft. Tomtindelning fér samtliga fastigheter inom planomridet upphavs. Akt
2480K-198/1957 for Rovdjuret 15, d& Rovdjuret 13 och 14 inte regleras i aktuell detaljplan
kommer tomtindelningen fortsdttningsvis att galla for dessa. Akt 2480K-197/1957 f6r Fjallam-
mein 4—-6 upphévs men kommer fortsattningsvis att galla for Fjdllimmeln 2.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umeé Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 080-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljiplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.sefkommun Wabbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser fér vriga berdrda

Markdgaren star for alla kostnader som berdr exploateringen sdsom fastighetsbildning, bygg-
lov, anslutningsavgifter for fjarrvdrme, vatten, avlopp och dagvatten.

Planavgift

Planavgift ska tas ut vid bygglovsskedet for fastigheterna Rovdjuret 15 och Fjalldimmeln 6, da
de nyttjar utdkad byggratt som planen medger.

Bygglov och anmilan

Anstkan om bygg-, rivnings- och marklov lamnas till Bygglov, Umea kommun. Nybyggnads-
karta bestills hos Lantmateri, Umea kommun.

MEDVERKANDE

| planarbetet har dven karttekniker Carina Larsson och planarkitekt Clara Persson Harlin med-
verkat fran Detaljplanering. Genomférandefragorna har behandlats av Ethel Bjorklund pa den
kommunala fantmaterimyndigheten. Ovriga medverkande under planarbetets géng har bland
annat varit Ida Lundstrom fran Gator och parker.

Detaljplanering, Umed kommun augusti 2018

SJA’ZM‘A&'“ C ((JL%\ )f a m&uﬁ

Anna Aslin Clara Ganslantt
Planarkitekt Planchef
Umed kommun Detaljplan
Postadress. 501 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mojladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.Lumea.se/detaljplanering
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U M EA Samradsredogdrelse Diarienummer: BN-2016/00710

Datum: 2018-07-09
I(OMMUN Handlaggare: Anna Aslin

Andring av stadsplan 2480K-P199/1959 f6r del av kvarteren
Ekorren och Jarven, nuvarande kvarteren
Fjallammeln 4-6, Rovdjuret 15

inom Teg i Umea kommun, Vasterbottens 1dn

Ett forslag till detaljplan fér fastigheten Fjdllimmeln 4 m fl har upprittats
av Umea kommun, Detaljplanering under maj 2018. Syftet med dndringen
av stadsplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar fér komplettering
med bostéder. Andringen mdjliggor fortitning antingen med tillbyggnad av
befintlig huvudbyggnad eller ocksa med fristdende gardshus i tva vaningar.

Planen handlaggs med begridnsat standardférfarande och har varit féremal
fér samrad under tiden 2018-05-09 — 2018-05-29. Sakagare, statliga och
kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mdjlighet att [dmna syn-
punkter pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under
samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmant
Syfte med dndringen av stadsplanen genom tillidgg dr att skapa planmdss-
iga forutsdttningar for komplettering med bostéder.

Arendet handliggs enligt planbeskrivningen med begransat standardférfa-
rande, och kommer endast att innehalla ett kommunikationssteg,

For att tillampa detta férfarande maste férutsattningar finnas for att forfa-
randet kan anvédndas. Det kan till exempel handfa om fall dar planférslaget
berdr en atgard av mindre betydelse med en mycket liten och tydlig sam-
radskrets som berdrs. | detta fall anser lansstyrelsen att det ar tveksamt om
planférslaget kan anses vara en mindre andring med begransat sam-
radskrets och forordar att kommunen som utgangspunkt bor tillimpa mot-
svarande process som géller vid framtagande av en ny plan.

Som upplysning vill Linsstyrelsen papeka att ett godkdnnande av planfér-
slaget ska goras aktivt av samtliga i samradskretsen for att kunna avvara
granskningen, vilket innebar att ett uteblivet svar inte bor ses som ett god-
kdnnande. Samt att planférslaget inte kan antas direkt om det skett dnd-
ringar efter godkdnnandet.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Waeabbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Overproévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Bullersituationen ar nagot tveksam. Enligt figur 11 i avsnittet Vidgbuller
paverkas byggratterna ut mot Bryggargatan och Domareviagen av bullerni-
vaer mellan 65-70 dBA. Bullernivaerna fér det morkblad omrade som dven
paverkar byggratterna ar inte redovisat, men ldnsstyrelsen antar att det ar
ndsta niva 60-65 dBA. Om riktvdrdena bulternivderna éverskrids ska lagen-
heterna utformas enligt férordningen och relevanta planbestdammelser
kompletteras pa plankartan.

Kommentar

Planférfarandet utdkas fran begransat forfarande till standardférfarande
da synpunkter pa planférslaget inkommit under samradet samt att inte alla
i samradskretsen har godkant forslaget. Det innebar att planen bearbetas
efter inkomna synpunkter fran samradet och skickas ut pa granskning dvs
ytterligare en mdjlighet for sakdgare och andra instanser att ge synpunkter.
Efter granskningen provar byggnadsnamnden forslaget och fattar darefter
beslut om eventuellt antagande.

Planbeskrivningen revideras under avsnittet Buller da felaktiga bullervar-
den redovisades i samradsskedet. Riktvdardena for bullernivaerna éverskrids
inte och darmed beddms det inte erfordras ndgra planbestammelser. | 6v-
rigt foranleder yttrandet ingen dndring av planforslaget.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Bebyggelsen i kvarteren ar uppférd under 1950-talet och bestar av sex
mindre flerbostadshus samt nagra mindre uthus. Bostadshusen har genom-
gatt senare foérandringar och ar inte upptagna i byggnadsordningen for Teg.
Bebyggelsemdnstret kvarstar dock intakt.

PBL 2 kap 6 § anger:

e Vid planidggning, i drenden om bygglov och vid dtgdrder avseende
byggnader som inte krdver lov enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pd den avsedda marken pad ett
sdtt som dr Iimpligt med hénsyn till
1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pd platsen

och intresset av en god helhetsverkan

| forslaget till ny detaljplan utgar punktprickad mark fér att méjliggdra en
utdkad byggratt, antingen med tillbyggnad av befintlig huvudbyggnad eller
fristdende gardshus i tva vaningar. De illustrationer som finns i férslaget vi-
sar fem nya gardshus placerade vinkelratt mot befintliga bostadshus, vilket
ar lampligt med hansyn till stadsbilden. Enligt forslaget far loftgang utféras,
vilket innebar avvikande inslag fér kvarterets karaktir. Museet anser darfor
att loftgang inte bor tillatas i dessa kvarter. FGr 6vrigt bor gardshusen utfo-
ras sa nedtonat som mdjligt. Om det blir fraga om tillbyggnad av befintliga
bostadshus &r det viktigt att detta sker med varsamhet. Kanske ar det i
detta sammanhang mojligt att rensa bort senare ej varsamt utforda tilldgg.
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Kommentar

I samradshandlingarna fanns skrivelsen ” Loftgang och vaderskyddade cy-
kelforrad far uppféras pa prickmark men ska inte raknas som friyta” detta
mdjliggjordes dock inte med bestimmelse pa plankartan. Infor gransk-
ningsskedet har meningen tagits bort i planbeskrivningen. Om loftgang ska
uppféras ska det klaras inom byggratten.

Planbestammelsen “Byggnad ska anpassas till huvudbyggnad och inte fér-
vanska dess karaktdr” anser Detaljplanering rdcker fér tilkommande be-
byggelse avseende varsamhet mot befintliga bostadshus.

SWEDAVIA

Swedavia, Umea Airport har inget att erinra pa foreslagen andring men vill
understryka vikten av att BBR:s riktlinjer for ljudnivaer inomhus inte dver-
skrids da omradet ar utsatt for flygbuller.

Kommentar

BBR:s riktlinjer for ljudnivaer inomhus ska inte 6verskridas, fragan hanteras
i bygglovskedet. Yttrandet féranleder ingen dndring av planforslaget.

SKANOVA

Skanova har teleanldggning pa fastigheten och en eventuell ombyggnad av
denna bekostas av exploatdren.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras under fastighetsrédttsliga fragor angaende
teleanlaggning i anslutning till fastigheten Fjallammeln 6. En eventuell om-
byggnad av denna bekostas av exploatéren. | 6vrigt foranleder yttrandet
ingen andring av planforslaget.

BRANDFORSVAR OCH SAKERHET, UMEA KOMMUN

Brandférsvar och sdkerhet har inget att erinra mot planférslaget.

Det behdver vara minst 8 meter mellan byggnader for att slippa avskilj-
ningskrav ur brandskyddssynpunkt. Om avstandet blir mindre dn 8 meter
kommer krav pa brandavskiljande vigg upp i bygglovskedet. Detta kan vara
bra att uppmarksamma redan i planprocessen, sa det blir kdnt fér s6kan-
den i ett tidigt skede.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras under avsnittet Byggteknik med informat-
ion om att ifall avstandet mellan byggnader blir mindre dn 8 meter blir det
krav pa brandavskiljande vigg i bygglovskedet. | Gvrigt foranleder yttrandet
ingen dndring av planférslaget.
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GATOR OCH PARKER, UMEA KOMMUN

Trafik och gata

Parkeringslésningen for respektive fastighet bor beskrivas i och med dnd-
ringen av stadsplanen for att skapa planmaéssiga forutsattningar fér kom-
plettering med bostader, da det innebaér fler parkeringsplatser pa en be-
gransad yta.

Den losning som finns i dagsldget pa Fjallammeln 4-5 och Rovdjuret 14-15
ar inte bra da de parkerade bilarna tar upp en stor yta i anslutning till trot-
toar och backning sker ut mot vagen vilket férsamrar trafiksdakerheten. En
bittre |6sning skulle vara en samlad parkering med en in- utfart, sa som
Rovdjuret 13 och Fjallammeln 6 har.

Rovdjuret 15 och Fjdllammeln 4 har i soder staket mot Domarevagen dar
manga barn firdas till och fran skolan, darfér bor inte in- och utfart ske
mot denna gata. Gator och parker anser att det bor finnas utfartsférbud pa
dessa strackor.

Totala antalet nya bilplatser framgar inte, vilket beror pa att det inte ar be-
slutat kring utformning pa befintliga [igenheter samt tillkommande bosti-
der.

Vid in-/utfart behdver sikttriangel beaktas, se bild. Nya in- och utfarters
bredd bor inte dverstiga 6 meter.

Att skapa forutsattningar for att avfallshantering ska kunna ske pa ett sa-
kert sitt redan i detaljplan 6kar mojligheterna for en trafiksaker stad, sa
detta bor dven tas i beaktning.

Drift och underhall

Ingen mer yta for in/utfart far skapas inom detaljplanen da yta for snéupp-
lag fran gatan ar starkt begransad utmed Domareviégen. Fastighetsdgarna
far inte skicka ut dagvatten eller snd i gatumark.

Gator och parkers samlade yttrande

Gator och parker férordar en gemensam in- och utfart med bredden max
6 meter till respektive fastighet. Det behover fortydligas avseende antal
parkeringsplatser och placering. De férordar dven utfartsforbud pa Rovdju-
ret 13 och Fjallimmeln 6 mot Domarevdgen samt de delar dar det i dagsla-
get finns staket i soderldge pa Rovdjuret 15 och Fjalldmmeln 4, inklusive
forlangningen med trad mot Domarevdgen.

Kommentar

Parkeringsbehovet avgdrs i bygglovskedet och beror av bostadsbestandet
for respektive fastighet. Andringen méojliggor fértitning med férutséttning
att fastigheten klarar krav pa friyta och parkeringar.
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| 8 kap. 9 § andra stycket plan- och bygglagen {2010:900) anges att om
tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera bo-
stider eller lokaler for fritidshem, férskola, skola eller annan jamférlig verk-
samhet, ska det pa tomten eller i narheten av den finnas tillrdckligt stor
friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. Om det inte finns tillrdckliga
utrymmen for att ordna bade friyta och parkering enligt forsta stycket 4,
ska man i forsta hand ordna friyta.

Syftet med dndringen ar att mdojliggéra fortatning genom en flexibel plan
dir reglering av en gemensam in- och utfart om 6 meter for respektive fas-
tighet skulle kunna motverka syftet. Utifran olika férutsattningar och behov
kommer trafiksdkerhetsaspekter att behandlas i bygglovskedet.

Befintliga forutsattningar sdsom Rovdjuret 13 och Fjallammeln 6 har gal-
lande hérntomter och parkeringar som inte paverkar friytan i stor utstrack-
ning galler inte for de resterande fastigheterna och ar darmed inte ett al-
ternativ. Detta talar dven for flera mindre parkeringsytor och inte en be-
gransning till en samlad per fastighet.

Med hansyn till ovan angivna resonemang ar det inte rimligt att inféra ut-
fartsforbud som forordas enligt yttrandet. Se dven kommentar till yttran-
det fran Rovdjuret 10. Yttrandet féranleder ingen dandring av planforsiaget.

LANTMATERIMYNDIGHETEN, UMEA KOMMUN

Lantmateri har inga synpunkter pa planférslaget.

MIUG- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN, UMEA KOMMUN

Milj6- och halsoskyddsndmnden har inget att erinra mot planférslaget.

VAKIN

Avfall och atervinning
Vakin har inget att erinra under forutsattning att anvisningarna i NOA 11
foljs.

Vatten och avlopp

| planbeskrivningen star det att dagvatten ska tas omhand lokalt, men
ingen bestaimmelse finns i plankartan for hur detta ska regleras. En bestim-
melse fér andel genomsiapplig friyta bér darfér laggas till i plankartan. For
tilkommande bebyggelse hanteras dagvatten lampligen lokalt via sjalvfall
fran takytor till genomslépplig friyta.

Innan byggstart sker bér fastighetsdgaren undersdka funktion och anslut-
ningsforhallande for byggnadernas husgrundsdranering samt hur stuprér
och gardsbrunnar ar anslutna. Dag- och drédneringsvatten far inte kopplas
till den allmanna spillvattenanlaggningen. Eventuella felkopplingar av stup-
rér och gardsbrunnar skall omedelbart atgardas, och anmalas tilt Vakin for
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besiktning. Dranering som idag redan ar ansluten till spillvattenanladgg-
ningen maste kopplas om till dagvattensystemet vid omdranering. Rovdju-
ret 14 saknar idag dagvattenservis, vilket indikerar att fastigheten avleder
draneringsvatten och eventuellt dven dagvatten till spillvattennitet. Vid
byggnation med dndrad drédnering inom fastigheten maste ny dagvattens-
servis anldaggas och drineringen kopplas om till denna. Vid omdrdnering
skall fastighetsdgaren kontakta Vakin fér att informera sig om de regler
som giller, och ta del av anvisningarna.

Kommentar

Detaljplanen justeras gallande dagvattenhantering fran att i samradsskedet
endast ange i planbeskrivningen att dagvatten ska tas omhand lokalt inom
respektive fastighet. Se avsnitt Friytor och dagvattenhantering samt Dag-
vatten under Teknisk férsérjning. Plankartan reglerar féljande for att saker-
stélla friyta och behov av att fordréja och omhidnderta dagvatten lokalt for
den tillkommande bebyggelsen.

- Friytan ska vara minst en tredjedel av bostadernas totala yta (m2 BTA)
ovan mark per fastighet. Som friyta riaknas inte uppstallningsplatser for
bilar och cyklar. Minst 75 % av friytan ska vara genomslapplig.

- Hojdsattning av byggnader samt markplanering ska utformas sa att
dagvatten kan aviedas med sjalvfall mot friytan.

| dvrigt foranleder yttrandet ingen dndring av planforslaget.

UMEA ENERGI

Umea energi har inget att erinra mot planférslaget.

HYRESGASTFORENINGEN SODRA VASTERBOTTEN

Hyresgéstforeningen i Sédra Vasterbotten har tagit del av befintliga hand-
lingar och har inget att erinra eller tilligga till dessa.

POSTNORD

PostNord ar intresserade av att veta hur det ar tankt med postutdelningen i
det nya omradet.

Kommentar

Planen reglerar inte hur postfunktionen ska hanteras. Fragan hanteras i
bygglovsskedet enligt boverkets byggregler {BBR) kapitel 3:23 om bostads-
komplement. Det vill sdga i bostadsldgenhetens nérhet ska det finnas rum
fér férvaring av barnvagnar, cyklar, utomhusrullstolar, rollatorer och lik-
nande samt utrymme fér postboxar. Férvaringsutrymmen enligt avsnitt
3:23, postboxar, tvittstugor, avfallsutrymmen, sopnedkast och andra bo-
stadskomplement ska vara tillgdngliga och anvéndbara. Yttrandet foranle-
der ingen dndring av planforslaget.



%S
7(9)

SAKAGARE

Rovdjuret 10, Mats Ake och Ewa Lindahl

emotsiitter sig placering av planerade gardshus sé ndra deras fastighets-
grians. De anser att férslaget skuggar deras friytor i for stor utstrackning.
Vintertid forvaras all snd fran fastigheten pa dessa friytor, varfér héjden pa
sndhoégarna omaojliggor utsikt fran fonster pa dessa gardshus. Forslag enligt
figur nr 8 i underlaget anser fastighetsdgarna ar direkt oldmplig och anger
att den yttersta placeringen av gardshuset skymmer utfart och fastighet.
De férbehaller sig ocksa rédtten att dterkomma med synpunkter i drendet.

Kommentar

Skuggbildning fran fastigheten Rovdjuret 10 paverkar i stérre grad fortat-
ningen som planforslaget mojliggor dn tviartom. Med hinsyn till yttrandet
har planforslaget studerats utifran att flytta byggratten 4 meter fran fastig-
hetsgréns, dock anses paverkan pa befintliga bostdder blir mer pataglig
samtidigt som framfér allt bebyggelsestrukturen ar mer lampad att place-
ras nira fastighetsgrans (1 meter for att undvika servitut). Idag &r komple-
mentbyggnader sdasom garage uppforda i fastighetsgrins. Placeringen méj-
liggdr en trevligare boendemiljé och en mer sammanhallen gardsstruktur.
Se dven kompletterad skuggstudie i planbeskrivningen.

For att minska risken fér stérningar i form av insyn ska fonster placeras
med underkant minst 1,5 meter fran markniva utmed fastigheterna Rov-
djuret 10 och Fjdllimmeln 1.

Generelit inom planomradet minskas byggratterna i form av mgjlig exploa-
tering och hégsta byggnadshajd samtidigt som fastigheterna Rovdjuret 13
och 14 helt utgar. Detta framst med anledning av svarigheter att uppfylla
krav pa lampliga parkeringar och friytor med hansyn till solférhallanden.
Avseende Rovdjuret 13 och 14 dr det mycket tili féljd av den skuggbildning
som Rovdjuret 10 medfor. Byggrattens avstand till fastighetsgréns mot Do-
marevagen i séder pa 5 meter fér Rovdjuret 15 anses vara tillrdackligt i Gv-
rigt anses férhallandena rimliga inom tatbebyggt omrade i Umea.

Angaende mdijlighet att aterkomma med synpunkter i drendet se kommen-
tar till yttrande fran Lansstyrelsen. | dvrigt foranleder yttrandet ingen dnd-
ring.

Fjdllammeln 4 och 5, Tony Cop

har tagit del av forslaget, till andring av stadsplan, och godkanner planfor-
slaget.

Kommentar

Se kommentar till yttrande fran Lansstyrelsen.
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Fjdllammeln 6, Ronny Lestander
har tagit del av férslaget, till andring av stadsplan, och godkdnner planfor-
slaget.

Kommentar

Se kommentar till yttrande fran Lansstyrelsen.

Spetsen 3, Lars Palm
har tagit del av forslaget, till andring av stadsplan, och godkdnner planfér-
slaget.

Kommentar

Se kommentar till yttrande fran Lansstyrelsen.

Spetsen 9, Lars Karlsson
har tagit del av forslaget, till andring av stadsplan, och godkdnner planfor-
slaget.

Kommentar

Se kommentar till yttrande fran Lansstyrelsen.

Rovdjuret 15, Jonas Astrom

har tagit del av forslaget, till dandring av stadsplan, och godkanner planfor-
slaget med synpunkten att de forordar forslag enligt figur 9 i planbeskriv-
ningen.

Kommentar

Se kommentar till yttrande fran Rovdjuret 10 och Ladnsstyrelsen.

Andringar efter samrid

Planhandlingarna har dndrats pa féljande punkter:

e Planférfarandet uttkas till standardftrfarande.

¢ Planbeskrivningen revideras under avsnittet Buller da felaktiga bul-
lervirden redovisades i samradsskedet.

e Planbeskrivningen kompletteras under fastighetsrdttsliga frdgor an-
gaende teleanldggning i anslutning till fastigheten Fjallammeln 6.

¢ Planbeskrivningen kompletteras under avsnittet Byggteknik med in-
formation om att ifall avstdndet mellan byggnader blir mindre dn
8 meter blir det krav pa b la brandavskiljande vagg i bygglovskedet.

e Detaljplanen justeras gdllande dagvattenhantering under avsnitt
Friytor och dagvattenhantering samt Dagvatten under teknisk for-
sérjning. Plankartan kompletteras med bestammelser for att sdker-
stélla friyta och behov av att férdréja och omhénderta dagvatten lo-
kalt for tilkommande bebyggelse.

s Planbeskrivningen kompletteras under avsnittet Skuggstudie.
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e Plankartan kompletteras med bestimmelse om att "fénster ska pla-
ceras med underkant minst 1,5 meter fran markniva utmed fastig-
heterna Rovdjuret 10 och Fjalidmmeln 1”.

e Fastigheterna Rovdjuret 13 och 14 utgar fran planomradet och ges
dirmed ingen mdéjlighet till fértdtning, detta mycket till foljd av den
skuggbildning som Rovdjuret 10 medfor.

» Plankartan justeras genom att byggritten reduceras till 90 m? BYA
[e1] resp. 45 m? BYA [ea).

e Plankartan justeras dven genom en reducerad hdgsta byggnadshdjd
till 6,0 istdllet for 7,2 meter.

e Plankartan kompletteras med bestammelse om planavgift vid bygg-
lovskedet for Rovdjuret 15 och Fjdllimmeln 6.

o | dvrigt har redaktionella fordandringar gjorts i planbeskrivningen.

Detaljplanering, Umea kommun juli 2018

(@]
‘A“‘Qéu’“ Wm %&w{mm |
Anna Aslin Clara Ganglandt

Planarkitekt Planchef
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kraft -1N- Datum: 2018-08-31
I(OMMUN Laga 2018 10 19 Handliggare: Anna Aslin

Akt nr 2480K-P’Wg/;—0

Andring av Forslag till indring av stadsplan for del av kvarteren
Ekorren och Jirven
inom Teg i Umed kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till andring av stadsplan foér del av kvarteren Ekorren och Jarven
har upprattats av Umed kommun, Detaljplanering under maj 2018. Syftet
med d@ndringen dr att skapa planmassiga forutsattningar fér komplettering
med bostéder.

Samrad och granskning

Planen handldggs med standardférfarande, dock begrénsat standardférfa-
rande under samradet som efter inkomna synpunkter utékades, darmed
har planen varit féremal for samrad under tiden 2018-05-09 — 2018-05-29
samt granskning under tiden 2018-07-11 — 2018-08-15. Sakdgare, statliga
och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mdjlighet att Idmna
synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under
granskningen:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allméint
Syftet med detaljplanen dr att inom planomradet mdjliggéra komplettering
med bostdder. Detaljplanen handldggs med standardférfarande.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Utifran inkomna granskningshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.
SKANOVA

Skanova har teleanldggning inom planomradet och eventuell ombyggnad
bekostas av exploatdren.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras under fastighetsrdttsliga fraégor angaende
teleanldggning i anslutning till planomradet. En eventuell ombyggnad be-
kostas av exploatdren. | Gvrigt féranleder yttrandet ingen d@ndring av plan-
forslaget.

MIUG- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN, UMEA KOMMUN

Milj6- och halsoskyddsndmnden har inget att erinra mot planférslaget.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 B4 Umed Telefon: 090-16 1361
Besdksadress: Skolgatan 31A Maejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vixel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Woebbplats: www.umea.se/kommun



 {¢]
2(4)

TEKNISKA NAMNDEN, UMEA KOMMUN

Gator och parkers samlade yttrande

Gator och parker forordar en gemensam in- och utfart med bredden max

6 meter till respektive fastighet. Det behéver fortydligas avseende antal
parkeringsplatser och placering. De forordar dven utfartsférbud pa Fjéllam-
meln 6 mot Domarevigen samt de delar dér det i dagsldget finns staket i
stderlage pd Rovdjuret 15 och Fjallammeln 4, inklusive férldngningen med
trdd mot Domarevdgen.

Kommentar

Kommentar till yttrandet se samradsredogérelsen.
VAKIN

Avfall och atervinning

Vakin har inget att erinra under férutsattning att anvisningarna i NOA 11
féljs.

Vatten och aviopp

Inga ytterligare kommentarer.

UMEA ENERGI

Ume3 Energi har inget att erinra mot planfirslaget.
SAKAGARE

Fjdllimmeln 4 och 5, Pirr Fastigheter, Tony Cox

| en tidigare kommunicering inneholl detaljplandndring mdjligheten for fas-
tigheterna Fjdllimmeln 4 och 5 att bygga ut med 150 + 50 kvm. 1 den sen-
aste kommunicering har byggytan minskats till 90 + 45 kvm. Utdver detta
sa har mojligheten att fa bygga trapphus utanfér ovanndmnd byggyta samt
att uppfora loftgangar dragits tillbaka.

Fastighetsdgarna anser att 135 kvm inklusive trapphus kommer att géra Ia-
genheterna svérplanerade och mindre tilltalande an om loftgangar tillats.
Darfor yrkar de om att fa uppféra lagenheter med loftgdngar samt trapp-
hus utanfoér byggytan pa 90 + 45 kvm, alternativt att f3 en storre byggratt
for att kunna placera trapphuset pa.

Vidare yrkar de om att fa byggratterna symmetriskt fordelade mellan fas-
tigheterna da de betraktar Fjallammeln 4 och 5 som en fastighet.

Kommentar

Loftgéng och trapphus
| planbeskrivningen under samradet fanns skrivelsen “Loftgdng och vider-
skyddade cykelférrdd far uppféras pa prickmark men ska inte réknas som
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friyta” detta méjliggjordes dock inte med bestaimmelse pa plankartan. Infor
granskningsskedet togs meningen bort i planbeskrivningen. Om loftgang
och trapphus uppfirs ska det klaras inom byggratten.

Infor antagande har planen reglerats med att “Utvéndigt trapphus eller
loftgdng far ej uppféras” med anledning av att det innebdr ett avvikande
inslag i kvarterets karaktar.

Byggriitt

Samradshandlingarna medgav for respektive fastighet Fjallammeln 4 och 5
en exploatering om 100 m2 BYA och en hogsta byggnadshajd till 7,2 meter.
| granskningshandlingarna hade exploateringen reducerats till 90 m? BYA
for Fjallimmeln S och 45 m? BYA for Fjallammeln 4, dven higsta byggnads-
hojd har sdnkts till 6 meter. En forutsattning att fortata for dessa fastig-
heter dr troligtvis gemensamma ldsningar for att klara krav pa parkeringar
och friyta, vilket avgdrs i bygglovskedet.

Infor antagande utdkas byggratten 1 meter in mot garden mellan fastighet-
erna Fjallammeln 4 och 5 for att underldtta invdndigt trapphus.

Rovdjuret 14, Pia Oskarsson

Fastighetsdgaren vill att dversyn av foreslagen stadsplan renderas sa att
Rovdjuret 14 ges mdjlighet att bygga gardshus om befintligt gardshus
rivs/byggs om/alternativt utbyggnad av befintlig fastighet. Enligt figur 8 till-
aggs i planbeskrivningen daterat 2018-05-08 sa ges en beskrivning att
skuggbilden inte ndamnvért blir férandrad om gardshus byggs istéliet fér ga-
rage. Om befintlig byggnad byggs ut pa Rovdjuret 14 sa paverkas inte Rov-
djuret 10 och deras snéférvaring. | dvrigt har Rovdjuret 14 tillrackligt med
parkeringar enligt nuvarande parkeringsnorm, dven om gardshus/utbygg-
nad sker. Vidare 6nskar fastighetsagaren att skuggstudien visas med bild
dar befintligt garage finns med samt att férbehalla sig rétten att ater-
komma med synpunkter i drendet.

Kommentar

Anledningen till att fastigheterna Rovdjuret 13 och 14 helt utgatt ur planen
dr att dessa beddms ha svarigheter att uppfylla krav pa lampliga parke-
ringar och friytor med hansyn till solforhaltanden, detta mycket till féljd av
den skuggbildning som Rovdjuret 10 medfor. En fértatning skulle innebéra
att flera ar i behov av en god bebyggd milj6 dar friytan &r en viktig aspekt.
Se dven justerad skuggstudie i planbeskrivningen enligt énskemal i yttran-
det.

Nasta steg i planprocessen &r att byggnadsnamnden prévar férslaget och
darefter fattar beslut om eventuellt antagande. Se dven erhallen underrat-
telse med besvéarshénvisning.
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SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att bygg-
nadsnamnden foreslas anta den reviderade dndringen av stadsplanen.

Kvarstaende synpunkter

Beréirda och sakégare, (underrittelse med besvarshdnvisning):
- Rovdjuret 14, Pia Oskarsson, Trehdrningen 10, 922 66 Tavelsjo

Ovriga berérda, (underrittelse):
- Tekniska ndmnden, Umea kommun

Detaljplanering, Umed kommun augusti 2018
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" Anna Aslin Clara Ganshkndt
Planarkitekt Planchef



