PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstiende beteckningar. Endast angiven
anvindning och utformning &r tilldten. D&r beteckning saknas géller bestammelsen inom
hela planomradet.
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- bullerutredning 2
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Reviderad - granskningsutlatande
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Mitning : MU

Kartkonstruktion :NH

Detaljplan for fastigheten
SANDTAGET 2

inom Sandbacka i Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea Kommun, detaljplanering oktober 2017
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Kartstandard enligt HMK

-Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har utelimnats

- Lag gg het : Objek ar sk de genom st bearbetning eller
terrester inmitning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall inom planomradet #r kontrollerat och
aktuelit vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: Laserskannat 2013. Hojdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grn. ' g \/ ~
Plangrinser och planbestimmelser redovisas ej pa grundkartan E Aoy
Godkind ur sekr y kt for spridning ~
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UMEA Umea kommun 2018-10-09
I(OMMUN Diarienummer: BN-2015/01348

Handldggare: Peter Jonsson

Lagakraftbevis

Detaljpianen fér fastigheten Sandtaget 2 inom Sandbacka i Umed kommun
ar antagen av byggnadsnimnden 2017-10-18, § 355.

Lansstyrelsen beslutade 2017-10-30 att inte Gverprova kommunens beslut.

Beslutet ar 6verklagat till Mark- och miljédomstolen som 2018-06-14
beslutar att avsla samt avvisa inkomna 6verklaganden.

Mark- och miljééverdomstolen beslutar 2018-10-05 att inte lamna
provningstilistand som klagande har begért och darmed star Mark- och
miljédomstolens dom fast.

Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, d v s giltig frdn och med
2018-10-05.

Kopia till:

e Sokanden
e Lansstyrelsen, samhallsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

Sara Granstrém
planeringsassistent
090-16 23 79
sara.granstrom@umea.se

2480K-P2018/17

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-18 10 00 {véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun



UMEA TINGSRATT DOM Mal nr P 2703-17
Mark- och miljédomstolen 2018-06-14
meddelad i
Umea
 MeA KOMMUN
Bytoasdsnidmnden
KLAGANDE 2018 -06- 14

1. Gunilla Andersson, Branvigen 59, 903 46 Umea ‘
2. Maijlis Asp, Branviigen 55, 903 46 Umed @ - / /5 i
3. Rolf Asp, Brinviigen 55, 903 46 Umed 2nr & N Zb—fg \ “\
4. Mikael Assmundsson, Branvigen 53, 903 46 Umea {

5. Maria Briindstrém, Branvigen 53, 903 46 Umed

6. Benny Dahlberg, Branvigen 57, 903 46 Umea

7. Marina Dahlberg, Branvigen 57, 903 46 Umea

8. Hanna Jakobsson, Branviigen 41, 903 46 Umed

9. Fredrik Jakobsson, Branvigen 41, 903 46 Umed

10. Lars Johansson, Branviigen 39, 903 46 Umed

11. Anna-Carin Lantto, Myrvigen 14, 903 46 Umeéa

12. Mats Lantto, Myrvigen 14, 903 46 Umed

13. Annika Lundin, Branviigen 43, 903 46 Umea

14. Pdr Lundin, Brinvigen 43, 903 46 Umea

15. Fredrik Lofgren, Branvigen 51, 903 46 Umeé

16. Lina Norrman, Branvigen 45, 903 46 Umed

17. Mattias Norrman, Branvigen 45, 903 46 Umea

18. Britt-Marie Rosendahl, Branviigen 49, 903 46 Umed

19. Gosta Rosendahl, Branvigen 49, 903 46 Umea

20. Annemor Wahlstrém, Branvigen 47, 903 46 Umed

21. Lennart Wahlstrém, Branvigen 47, 903 46 Umed

22. Kennet Wikstrom, Branvidgen 37, 903 46 Umed

23. Gunn-Britt Wikstrom, Branvégen 37, 903 46 Umea

24. Lena Akemalm, Branviigen 39, 903 46 Ume3

MOTPART
1. Akelius ldgenheter i Umed AB
c/o Akelius Fastigheter AB, Slojdgatan 7A, 903 25 Umea

2. Byggnadsné@mnden, Umea kommun, 901 84 Umea

OVERKLAGAT BESLUT
Beslut av Umed kommun den 18 oktober 2017 § 355 i drende nr BN-2015/01348,
se bilaga 1

SAKEN
Antagande av detaljplan for fastigheten Sandtaget 2 inom Sandbacka, Umeé
kommun

Dok.Id 303457
Postadress Besdksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 138 Nygatan 45 090-17 21 00 090-77 18 30 mandag — fredag
901 04 Umea E-post: mmd.umea@dom.se 08:00-16:00

www.domstol.se
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Mark- och miljédomstolen 2018-06-14
DOMSLUT

1. Mark- och miljddomstolen avvisar dverklagandena frin Anna-Carin Lantto

och Mats Lantto.

2. Mark- och miljédomstolen avslir 6verklagandena fran Kenneth Wikstrom,
Gun-Britt Wikstrém, Lars Johansson, Lena Akemalm, Fredrik Jakobsson,
Hanna Jakobsson, Pir Lundin, Annika Lundin, Mattias Norrman, Lina
Norrman, Lennart Wahlstrom, Annemor Wahlstrém, Gosta Rosendahl,
Britt-Marie Rosendahl, Fredrik Lofgren, Maria Brindstrom, Mikael
Assmundsson, Rolf Asp, Majlis Asp, Benny Dahlberg, Marina Dahlberg
och Gunilla Andersson.
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Mark- och miljédomstolen 2018-06-14
BAKGRUND

Byggnadsnimnden i Umea kommun (ndmnden) antog i beslut den 18 oktober 2017
en detaljplan for fastigheten Umed Sandtaget 2. Syftet med detaljplanen &r att skapa
planmissiga forutsittningar for ytterligare bostdder inom fastigheten Umeé Sand-
taget 2. Fortitningen i omrédet dr ténkt att ske genom dels tva vdningars pdbyggnad
med bostider p4 befintliga bostadshus, dels genom fyra vaningars nybyggnad av
bostadhus.

Nimndens antagande av detaljplanen for omrédet har 6verklagats till mark- och
miljddomstolen av Anna-Carin Lantto, Mats Lantto, Kenneth Wikstrém, Gun-Britt
Wikstrém, Lars Johansson, Lena Akemalm, Fredrik Jakobsson, Hanna Jakobsson,
Pir Lundin, Annika Lundin, Mattias Norrman, Lina Norrman, Lennart Wahlstrom,
Annemor Wahlstrdm, Gista Rosendahl, Britt-Marie Rosendahl, Fredrik L&fgren,
Maria Briindstrom, Mikael Assmundsson, Rolf Asp, Majlis Asp, Benny Dahlberg,
Marina Dahlberg och Gunilla Andersson.

YRKANDEN M.M.
Samtliga klagande har yrkat att mark- och miljédomstolen ska upphéva ndimndens

beslut att anta detaljplan for fastigheten Umed Sandtaget 2.

Anna-Carin Lantto och Mats Lantto, boende pa Umed Bérmyren 1, har i
huvudsak anfort féljande: Ar 2004 upprittade Umed kommun en byggnadsordning
for Haga-Sandbacka, som vigledning vid foréindring, fornyelse och utveckling av
omrédet. I byggnadsordningen beskrivs omradet Sandabranet som ett omrade dér
den ldga bebyggelsen idr en visentlig del av omradets karaktér. Att foresld
nybyggnation av flerbostadshus med en tilliten byggnadshdjd av 25,5 meter avviker
frén hela omradets karaktér och kan inte ses som lampligt. Byggnaderna skulle
upplevas som ett udda och obekant inslag och dessutom stéra den fina utblicken.
Det dr forvanande att byggnadsordningens beskrivning av omradet inte ndmns och
att ingen hiinsyn tas till byggnadsordningens forhdllningssiétt. Forslaget till
detaljplan bor remitteras till Visterbottens museum for kulturhistorisk expertis. En

jimfSrelse bsr gdras med arbetet med detaliplan f5r Angskilen 13, BN-2016/01992.
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Forhéllandena for den fastigheten liknar de for Sandtaget 2. [ planbeskrivningen for
drendet for Angskilen 13 nimns att fastigheten omfattas av byggnadsordning for
Haga-Sandbacka. Vid férnyelse av omréadet respekteras den befintliga bebyggelsens
skala och karaktir.

Om omridet bebyggs med de foreslagna punkthusen kommer trafiken till och fran
omradet att dka. Belastningen pé bland annat Sandbackavégen, som i samman-
hanget 4r en ganska liten vig, blir storre. Okad trafik kommer att leda till 5kat
buller. Aven om bullerutredningen visar att nytillkommande bebyggelse och friytor
kommer att klara géllande bullerkrav sa Skar inda mingden buller. Redan idag
finns ett stindigt brus fran vig 503, tidigare E4. Under planarbetet har man inte
gjort titlricklig utredning for hur den tkade belastningen p4 Sandbackavigen, och
det Skade bullret som etableringen kommer medftra, kommer att piverka befintlig
bebyggelse och boendemiljé. Detaljplanen foresldr att grisytan vid norra
plangrinsen omvandlas till parkeringsplats och att utfart tillats dédr. Detta ar ett
daligt forslag da sddana ytor hijer boendekvaliten och efterfrigas av minga,
speciellt i stadsnidra omraden. Placeringen av den norra utfarten dr ocksé olamplig
med tanke pa niirheten till gng- och cykelvig. Det verkar som att dven angrinsande

fastigheter kommer att skuggas vid klockan 17 under vér- och hstdagjimning.

Kenneth Wikstrom, Gun-Britt Wikstrém, Lars Johansson, Lena Akemalm,
Fredrik Jakobsson, Hanna Jakobsson, Piir Lundin, Annika Lundin, Mattias
Norrman, Lina Norrman, Lennart Wahlstrom, Annemor Wahlstrom, Gista
Rosendahl, Britt-Marie Rosendahl, Fredrik Liofgren, Maria Briindstrém,
Mikael Assmundsson, Rolf Asp, Majlis Asp, Benny Dahlberg, Marina Dahl-
berg och Gunilla Andersson (klagandena), boende p4 Umed Sandédsen 14-25,
har hiinvisat till vad de tidigare har anfort under planprocessen med foljande tilldgg:
Detaljplanens syfte, att m&jliggéra tre punkthus med en fasadhgjd pé 25,5 meter och
hisschakt om cirka 3 meter, medfSr en avsevird negativ fortitande pdverkan och
passar inte in i omrédet som enbart ér bebyggt med tvivéningshus. Husen kommer
dessutom medfbra betydande skugga pa deras terrasser och uteplatser. Deras for-

hoppning &r att mark- och miljodomstolen anser att dessa tre punkthus med dess
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hoga hdjd inte alls passar in i Sandabrinets befintliga bebyggelse med endast
tvivaningshus och att tinkt bebyggelse medfor allt for stor negativ paverkan pa
utemiljon avseende bland annat skuggningen, Hansyn maste ocksa tas till uteplatsen
pa Sandtaget 2. De har inte erhéllit protokollsutdrag med beslutet om detaljplanens

antagande och information om hur man Sverklagar.

DOMSKAL

Klagordtt

Av 13 kap. 8 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, och 22 § firvaltningslagen
(1986:223) ftljer att ett beslut om att anta en detaljplan far Sverklagas av den som
beslutet angar, om beslutet har gatt henne eller honom emot. Enligt praxis anses
beslut om antagande av detaljplaner angi igare till de fastigheter som ligger inom
planomradet eller som grénsar direkt till detta eller endast skiljs at av en gata eller
vig. Skulle en fastighet i ndra grannskap vara berérd pa ndgot sérskilt sitt kan ocksa
den omstindigheten fdra med sig att beslutet angar dgaren sa som férutsitts for att

fa overklaga antagandebeslutet.

En stor del av processen att anta en detaljplan inkluderar inhdmtandet av underlag
frin olika aktdrer genom samrad. Langt ifran alla de som kan tillfrigas under
samradsprocessen och som har mojlighet att utéva inflytande pa den kommunala
hanteringen av planfragor har dock mdojlighet att Sverklaga ett beslut om att anta en
detaljplan. Samradskretsen vid planldggning &r sdledes ofta stérre &n den krets som
senare kan dverklaga kommunens antagandebeslut. Av 13 kap. 9 § PBL {8ljer
vidare att enbart det forhallandet att ndgon har underrittats enligt PBL i ett
detaljplaneédrende inte medfor att denne ocksa har riitt att Sverklaga kommunens

beslut att anta en detaljplan.

Anna-Carin Lantto och Mats Lantto har verklagat kommunens beslut att anta
detaljplan for fastigheten Umed Sandtaget 2. De bor pa fastigheten Barmyren 1 i
Umed kommun. Fastigheten Umea Bérmyren 1 grinsar inte till planomradet.
Fastigheten atskiljs inte heller frAn planomridet enbart av en gata eller vig. Att

fastigheten ligger relativt niira planomradet innebdr i sig inte att kommunens
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antagandebeslut angar Anna-Carin och Mats Lantto pa ett sidant sitt att de har ritt
att dverklaga det. Enligt mark- och miljédomstolens bedomning kan den aktuella
detaljplanen inte heller pa annat sitt medfora sddana verkningar for fastigheten
Bérmyren 1 att dgarna kan anses sérskilt berdrda pa ett sadant sétt som krévs for

klagoritt.

Anna-Carin Lantto och Mats Lantto kan séledes inte anses ha riitt att dverklaga
kommunens beslut att anta detaljplanen for fastigheten Umed Sandtaget 2. Deras

Overklaganden ska darfor avvisas.

Sakprivning
Det #r en kommunal angeldgenhet att planligga anvindningen av mark och vatten,
vilket framgdr av 1 kap. 2 § PBL. Med detta f5ljer att kommunen har en ldngt-

gdende befogenhet att avgdra hur bebyggelsemiljon ska utformas i kommunen.

Av 13 kap. 17 § PBL framgar att domstolens privningsram av nimndens beslut att
anta en detaljplan dr begriinsad. Domstolen far endast préva om det dverklagade
beslutet att anta detaljplan strider mot ndgon rittsregel pa det sétt som klagandena
har angett eller som framgér av omsténdigheterna. Av samma bestdimmelse framgér
vidare att ett beslut om att anta en detaljplan i huvudsak endast kan upphévas eller

faststiillas.

Vid domstolens prévning av en Gverklagad detaljplan bdr beslutet upphévas om (1)
kommunen i sin beddmning gjort en felaktig avvigning mellan mostédende allménna
och/eller enskilda intressen, (2) om antagandebeslutet ligger utanfor det handlings-
utrymme som de materiella reglerna ger kommunen eller (3) i de fall dd kommunen

forfarit felaktigt vid handléiggning av planen.

Mark- och miljddomstolen har gitt igenom planhandlingarna med tillhrande ut-
redning och tagit del av vad klagandena har anfort savil i dverklagandet till mark-

och miljddomstolen som under planprocessen.
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Mark- och miljédomstolen gér bedémningen att den utredning som gjorts i plan-
drandet ir tillricklig och att kommunen, i tillricklig omfattning, har beaktat mot-
stiende enskilda och allmiinna intressen. Inte heller kan kommunen i sin bedémning
anses ha gjort en felaktig avviigning mellan motstende och/eller enskilda intressen.
Kommunens beslut att anta detaljplanen ryms inom ramen for kommunens rétt att
bestimma &ver markanviéndningen enligt PBL. Det har inte framkommit nagot som
talar for att kommunen har agerat felaktigt vid handliggningen av planirendet.
Domstolen gér dven beddmningen att kommunen uppfyllt de formella handligg-
ningskraven i PBL. GenomfGrandet av detaljplanen kan, enligt domstolens be-
doémning, inte heller antas medfdra betydande oldgenheter fér motstdende

intressenter,

Mark- och miljddomstolen finner séledes, mot bakgrund av det ovan anftirda, att det
inte finns skil att upphiva kommunens beslut att anta detaljplanen for fastigheten
Umea Sandtaget 2. Vad klagandena har anfort i dverklagandet och i planprocessen

foranleder inget annat stillningstagande. Overklagandena ska dirfSr avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 5 juli 2018.

Anders Alenskér Britt-Inger Rénnbick

I domstolens avgérande har deltagit chefsridmannen Anders Alenskir och tekniska

radet Britt-Inger R6nnbéck. Foredragande har varit tingsnotarien Agnes Halvares,
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% Bilaga 1

Sammantradesprotokoll

2017-10-18
UMEA TINGSRATT
Domare 2:1
INKOM:  2017-11-22
» . MALNR: P 2703-17
Byggnadsnimnden TR 4
Tid: Onsdagen den 18 oktober 2017 kl. 9:00-15:30
Ajournering kl. 11:45-13:00
Plats: Saluten, stadshuset
Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande
Ulrik Berg {M), 1:e vice ordférande
Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordférande
Karin Svedlert (S)
Ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (S)
Roger Persson (L)
Eric Bergner (C) §§ 346—382
Lennart Persson {C) ersiéttare for Eric Bergner (C) §§ 383-392
Veronica Kerr {KD)
Mattias Sehlstedt (V)
Maria Myrstener (V)
Ovriga deltagare:  Se sidan tvd
Utses att justera:  Ulrik Berg
Sekreterare: §§ 346-367, 369-392
Ordférande:
Justerare:

Ulrik Berg

Organ:

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Sammantridesdatum:
Anslaget har satts upp:
Anslaget tas ner:
forvaringsplats:

Underskrift:

Byggnadsnamnden
2017-10-18
2017-10-27
2017-11-21

Hannele Hikkinen



Umed kommun

B

Byggnadsndmnden 2017-10-18

Sida 2 av 144

Sammantrddesprotokoll

Ovriga deltagare

Ej tjinstgbrande ersiittare

Emma Vigren (S) §§ 346-368
Gabriel Farrysson {MP) §§ 346~-368
igor Jonsson (M) §5 346358
Harald Svensson (M) §§ 346-358
Lennart Sandstrém (L)

Lennart Persson (C) §§ 346—382
Orjan Mikaelsson (V)

Ellen Soderberg (V) §§ 352392

Tjdnstemén

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, § 347
Lena Nygérd, handléggare, § 348

Emma Lundstrdm, jurist, § 349

Ake Mihring, byggnadsinspektdr, § 350

Margaretha Alfredsson, samhallsbyggnadsdirektér, § 351
Hannele Hakklnen, ndmndsekreterare, § 352

Tomas Strémberg, stadsarkitekt, §§ 353-354, 362-367
Magdalena Blomquist, planchef, §§ 355-361

Maria Blomqvist, bitridande stadsarkitekt, §§ 369391
Maria Wetterlév, kommunikat&r

Isak Ericsson, planarkitekt

Justerares sign:

\

MG 28

Utdraget bestyrks:
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Sida 22 av 144
Umed kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnamnden 2017-10-18
§ 355
Sandtaget 2

Diarienr: BN-2015/01348

Detaljplan for Sandtaget 2 - bostader

Beslut
Bygghadsniimnden antar detaljplanen fér Sandtaget 2.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen &r att skapa planmdssiga forutsdttningar for
ytterligare bostéder inom fastigheten,

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i oktober
2017,

Samrad / Utstéllning
Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakéigare, kommunala
och statliga instanser har haft majlighet att ldmna synpunkter pé forstaget.

Av de synpunkter som framkommit under samradstiden har en
samradsredogdrelse upprittats av Umed kommun, Detaljplanering.
Av redogorelsen framgér att planhandlingarna kompletterats med
hestimmelse som reglerar dagvattenhanteringen, ny bullerférordning
tiflimpas samt att planbeskrivningens genomférandedel kompletteras
med konsekvenser vid eventuell avstyckning.

Av de synpunkter som inkommit under granskningstiden har ett
granskningsutidtande uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering.
Synpunkter som inkom under granskningstiden féranledde inga
féréndringar av planhandlingarna.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

WAL -
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‘ Sida 23 av 144
Umed kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsndamnden 2017-10-18

Kvarstdende synpunkter
Bersrda och sakigare (underrittelse med besvirshanvisning):
o Fastighetsdgare till Sandasen 14-25

Bvriga berbrda (underréttelse):

¢ Fastighetsdgare till Birmyren 1
» Hyresgéstféreningen S8dra Visterbotten

Ovanstiendes synpunkter kvarstdr i sin helhet, Synpunkterna redovisas i
samradsredogdrelsen och granskningsutlatandet.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse daterad 2017-09-29

Antagandehandlingar

Plankarta med bestimmelser daterad oktober 2017
Planbeskrivning daterad oktober 2017
Bullerutredning

Garnisonsplan december 2007

Samradsredogdrelse daterad augusti 2017
Granskningsutidtande daterat.oktober 2017

Beredningsansvariga
Peter J6nsson, arkitekt
Magdalena Blomquist, planchef

Beslutet ska skickas tifl
s Stkande
¢ De med kvarstdende synpunkter
e Lansstyrelsen

usterares sign: {Hdraget bestyrks:



DV 427 = Producerat av Domstolsverket » 2014-07

Bilaga 2

ﬁ SVERIGES DOMSTOLAR

ANVISNING FOR HUR MAN OVERKLAGAR - DOM | MAL SOM HAR OVER-
KLAGATS TILL MARK- OCH MILJODOMSTOLEN

Den som vill 6verklaga mark- och miljédom-
stolens dom ska gora detta skriftligen. Skrivel-
sen ska skickas eller limnas till mark- och
miljddomstolen. Overklagandet privas av
Matk- och miljééverdomstolen vid Svea hov-
ratt.

Overklagandet ska ha kommit in till mark- och
miljédomstolen inom tre veckor frin domens
datumn. Sista dagen for 6verklagande finns an-
given pi sista sidan i domen.

For att ett 6verklagande ska kunna tas upp
krivs att Mark- och miljééverdomstolen lim-
nar prévningstillstand. Det gérs om:

1. det finns anledning att betvivia riktipheten av
det slut som mark- och miljddomstolen har
kommit till,

2. det inte utan att sidant tillstind meddelas gir
att bedéma rikrigheten av det slut som mark-
och miljsdomstolen har kommit till,

3. det dr av vikt for ledning av rittstillimpningen
att 6verklagandet prévas av hégre ritt, eller

4. det annars finns synnerliga skil att prova Gver-
klagandet.

Om provningstillstind  inte meddelas  star
mark- och miljédomstolens avgorande fast.
Det ar dirfor viktigt att det klart och tydligt
framgir av dverklagandet till Mark- och mil-
jooverdomstolen varfér klaganden anser att
provaingstillstind bér meddelas.

Skrivelsen med Sverklagande ska innehalla
uppgifter om:

1. den dom som &Sverklagas med angivande av
mark- och miljddomstolens namn, datumn f6r
domen samt milnummer,

2. den indring av mark- och miljédomstolens
dom som klaganden vill fi dll stind,

grunderna (skilen) for Gverklagandet,

4. de omstindigheter som &beropas till st6d for
att provaingstillstind ska meddelas, samt

5. de bevis som dberopas och vad som ska styrkas
med varje bevis,

Skriftliga bevis som inte lagts fram tidigare
ska ges in samtidigt med Gverklagandet.

Om ni tidigare informerats om att férenklad
delgivning kan komma att anvindas med er i
milet/irendet, kan sidant delgivningssitt
ocksd komma att anvindas med er 1 hégre in-
stanser om ndgon 6verklagar avgérandet dit.

Ytterligare upplysningar limnas av mark- och
miljddomstolen. Adress och telefonnummer
finns pa forsta sidan av domen.

www, domstol, se
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Datum Arendebeteckning

2017-10-30 404-9609-2017
L;'insstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404

Linsstyrelsen Visterbotien  Storgatan 71 B Viixel 0§0-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA

Umeé kommun
Detaljplanering

901 84 Umea

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten SANDTAGET 2 inom Sandbacka, Umea
kommun, Visterbottens kin.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogirelse for drendet

Byggnadsndmnden har 2017-10-18 § 355 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de
Overprévningsgrundande aspekternai 11 kap 10 § PBL préva kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte dverklagas.

Detta beslut har godkiints av Arkitekt SAR Maria Hessel med Lansarkitekt
Peder Seidegard som handliggare.

Beslutet dr godkdnt i ldnsstyrelsens elektroniska system och har darfor
ingen namnunderskrift

1(1)

Sambhdllsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www lansstyrelsen.se/vasterbotten
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Sammantradesprotokoll
2017-10-18

Byggnadsnamnden

Tid: Onsdagen den 18 oktober 2017 ki. 9:00-15:30
Ajournering kl. 11:45-13:00

Plats: Saluten, stadshuset

Beslutande: Mikael Bergiund (S), ordforande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande

Alireza Mosahafi {MP), 2:e vice ordférande

Karin Svedlert {S)

Ingemar Jangvad (S}

Mona Westman (S)

Roger Persson (L)

Eric Bergner {C} §§ 346-382

Lennart Persson (C) ersittare for Eric Bergner (C) §§ 383—392
Veronica Kerr (KD)

Mattias Sehistedt (V)
Maria Myrstener {V)
Ovriga deltagare:  Se sidan tvd
Utses att justera:  Ulrik Berg
Sekreterare: §5 346367, 369392
Ordforande:
Justerare:

Ulrik Berg

Organ:

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Sammantridesdatum:
Anslaget har satts upp:
Anslaget tas ner:
Férvaringsplats:

Underskrift:

Byggnadsndamnden

2017-10-18

2017-10-27

2017-11-21

Umed kommun, Detaljplanering  — .

A

Hannele Hakkinen
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Sida 2 av 144

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsniamnden 2017-10-18

Ovriga deltagare

Ej tjdnstgérande ersittare

Emma Vigren (S) §§ 346-368
Gabriel Farrysson (MP) §§ 346-368
Igor Jonsson (M} §§ 346-358
Harald Svensson (M) §§ 346358
Lennart Sandstréom (L)

Lennart Persson (C) §§ 346-382
Orjan Mikaelsson (V)

Ellen Soderberg (V) §§ 352-392

Tjanstemién

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, § 347
Lena Nygard, handldggare, § 348

Emma Lundstrom, jurist, § 349

Ake Mdhring, byggnadsinspektér, § 350

Margaretha Alfredsson, samhallsbyggnadsdirektor, § 351
Hannele Hikkinen, ndmndsekreterare, § 352

Tomas Stromberg, stadsarkitekt, §§ 353-354, 362-367
Magdalena Blomquist, planchef, §§ 355-361

Maria Blomqvist, bitrddande stadsarkitekt, §§ 369-391
Maria Wetterlév, kommunikatdr

Isak Ericsson, planarkitekt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

'S
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Umed kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnamnden 2017-10-18

§ 355

Sandtaget 2

Diarienr: BN-2015/01348

Detaljplan for Sandtaget 2 - bostader

Beslut
Byggnadsnimnden antar detaljplanen for Sandtaget 2.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen ir att skapa planmdssiga forutsattningar for
ytterligare bostider inom fastigheten.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i oktober
2017.

Samrad / Utstéllning
Linsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala
och statliga instanser har haft mdjlighet att Iamna synpunkter pa férslaget.

Av de synpunkter som framkommit under samradstiden har en
samradsredogorelse upprittats av Umed kommun, Detaljplanering.
Av redogorelsen framgér att planhandlingarna kompletterats med
bestimmelse som regierar dagvattenhanteringen, ny bullerférordning
tilldmpas samt att planbeskrivningens genomférandedel kompletteras
med konsekvenser vid eventuelt avstyckning.

Av de synpunkter som inkommit under granskningstiden har ett
granskningsutlatande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering.
Synpunkter som inkom under granskningstiden féranledde inga
férandringar av planhandlingarna.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

" Aot P
(' A | ;JE
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Umea kommun Sammantréadesprotokoll
Byggnadsnamnden 2017-10-18

Kvarstaende synpunkter
Berdrda och sakdgare {underrittelse med besvarshanvisning):
+ Fastighetsdgare till Sandasen 14-25

Ovriga berérda (underrittelse):

s Fastighetsdgare tifl Birmyren 1
o Hyresgastforeningen Sodra Viasterbotten

Ovanstaendes synpunkter kvarstar i sin helhet. Synpunkterna redovisas i
samradsredogbtrelsen och granskningsutlatandet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2017-09-29

Antagandehandlingar

Plankarta med bestammelser daterad oktober 2017
Planbeskrivning daterad oktober 2017
Bullerutredning

Garnisonsplan december 2007

Samradsredogorelse daterad augusti 2017
Granskningsutlatande daterat oktober 2017

Beredningsansvariga
Peter Jénsson, arkitekt
Magdalena Blomquist, planchef

Beslutet ska skickas till
s Sokande

s De med kvarstaende synpunkter
¢ Linsstyrelsen

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

I e
A AT
A
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Sammantradesprotokoll
2017-10-18

Byggnadsnamnden

Tid: Onsdagen den 18 oktober 2017 kl. 9:00-15:30
Ajournering kl. 11:45-13:00

Plats: Saluten, stadshuset

Beslutande: Mikael Berglund {S), ordférande

Uirik Berg (M), 1:e vice ordforande

Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordférande
Karin Svediert (S}

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Roger Persson (L)

Eric Bergner (C) §§ 346-382

Lennart Persson (C) ersattare for Eric Bergner (C} §§ 383-392
Veronica Kerr (KD}

Mattias Sehlstedt (V)

Maria Myrstener (V)

Organ:

Ovriga deltagare:  Se sidan tva
Utses att justera: Ulrik Berg
Sekreterare: At S SO §§ 346-367, 369-392
Hannele Hakkinen
Ordférande: \ AN o T
M‘fkajl Bergl7nd
Justerare: o e et
Ulrik Berg
BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Sammantradesdatum:
Anslaget har satts upp:
Anstaget tas ner:

Forvaringsplats:

Underskrift:

Byggnadsndmnden
2017-10-18
2017-10-27
2017-11-21
Umea kommun, Detaljplanering .

Hannele Hakkinen
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Byggnadsnamnden 2017-10-18

Sida 2 av 144

Sammantradesprotokoli

Ovriga deltagare

Ej tjdnstgdrande ersittare

Emma Vigren (S) §§ 346-368
Gabriel Farrysson (MP} §§ 346-368
Igor Jonsson (M) §§ 346358
Harald Svensson (M) §§ 346-358
Lennart Sandstrom (L)

Lennart Persson (C) §§ 346382
Orjan Mikaelsson (V)

Ellen Soderberg {V) §§ 352-392

Tjanstemdn

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, § 347
Lena Nygard, handldggare, § 348

Emma Lundstrém, jurist, § 349

Ake Mohring, byggnadsinspektor, § 350

Margaretha Alfredsson, samhilisbyggnadsdirektor, § 351
Hannele Hikkinen, nimndsekreterare, § 352

Tomas Stromberg, stadsarkitekt, §§ 353-354, 362-367
Magdalena Btomquist, planchef, §§ 355-361

Maria Blomqvist, bitrédande stadsarkitekt, §§ 369-391
Maria Wetterldév, kommunikator

Isak Ericsson, planarkitekt

Justerares sign:

/1

Vs

Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2017-10-18

§ 355

Sandtaget 2

Diarienr: BN-2015/01348

Detaljplan for Sandtaget 2 - bostader

Beslut
Byggnadsnimnden antar detaljplanen for Sandtaget 2.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen &r att skapa planmaissiga foérutsdttningar for
ytterligare bastdder inom fastigheten.

Detaljplanen har uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering, i oktober
2017.

Samrad / Utstillning
Lansstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berérda sakagare, kommunala
och statliga instanser har haft mgjlighet att limna synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som framkommit under samradstiden har en
samradsredogdrelse uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering.
Av redogorelsen framgar att planhandlingarna kompletterats med
bestimmelse som reglerar dagvattenhanteringen, ny bullerférordning
tillampas samt att planbeskrivningens genomforandedel kompletteras
med konsekvenser vid eventuell avstyckning.

Av de synpunkter som inkommit under granskningstiden har ett
granskningsutlatande upprattats av Umed kommun, Detaljplanering.
Synpunkter som inkom under granskningstiden foranledde inga
fordndringar av planhandlingarna.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

& .
, . el
p—
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2017-10-18

Kvarstaende synpunkter
Berdrda och sakdgare (underrittelse med besvarshinvisning):
e Fastighetsagare till Sandasen 14-25

Ovriga berérda (underrittelse):

e Fastighets3dgare till Birmyren 1
e Hyresgastféreningen Sodra Visterbotten

Ovanstaendes synpunkter kvarstar i sin helhet. Synpunkterna redovisas i
samradsredogérelsen och granskningsutldtandet.

Beslutsunderlag

Tjdnsteskrivelse daterad 2017-09-29

Antagandehandlingar

Plankarta med bestdmmelser daterad oktober 2017
Planbeskrivning daterad oktober 2017
Bullerutredning

Garnisonsplan december 2007
Samradsredogdrelse daterad augusti 2017
Granskningsutlatande daterat oktober 2017

Beredningsansvariga
Peter Jonsson, arkitekt
Magdalena Blomquist, planchef

Beslutet ska skickas till
¢ Stkande

¢ De med kvarstadende synpunkter
e Lansstyrelsen

lusterares sign: Utdraget bestyrks:
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AN
Detaljplanering Umeé 2017-10-29

Umned konunun

Diarienummer BN-2015/01348

Vi samtliga lagfarna och medboende i kv. Sandésen vill att Mark och Miljodomstolen
Sverprovar BN:s beslut om att antaga detaljplanen for Sandtaget 2 i Umed kommun.

Skalen for overkiagandet dr desamma som tidigare. Tre punkthus med fasadhojd 25,5 m +
hisschakt om ca 3 m medfor en avsevird negativ fSrtitande paverkan och passar inte in i
omradet som enbart 4r bebyggt med tvivaningshus. Husen avsitter dessutom betydande
skugga pa véra terrasser och uteplatser.

Var forhoppning #r att Mark och Miljddomstolen avslar BN:s beslut om antagande och
faststillelse av detaljplanen 1 dess nuvarande skick.

1. Véra tre tidigare inlimnade besvirsskrivelser daterade 2017-06-21, 2017-06-26 och 2017-
09-12 ska av BN inldmnas till Mark och Miljédomstolen.

2. Samtliga samrddshandlingar inkl. den bristfilliga skuggredovisningen ska medséindas.

Var forhoppning ar att Mark och Miljodomstolen ocksa anser att dessa tre punkthus med dess
htga hojd alls inte passar in i Sandabrénets befintliga bebyggelse med endast tvivaningshus
och medfdr alltfor stor negativ paverkan pa vér utemiljd avseende bl a skuggningen.
Naturligtvis borde dven héinsyn tagas till uteplatsen p& Sandtaget 2 enl. Hyresgéstforeningens
yttrande.

V1 har inte erhallit protokollsutdrag med beslutet om detaljplanens antagande och
information om hur man Gverklagar.

Samitliga lagfarna agarc (1) och bocnde pa Sandascn 14 tom 25

Sandésen 14 S dﬁhs! \

o BdRd = i Ni s

/Kenneth Wikstrom (L), Gun-Britt Wikstrom/c.  /Lars Johansson (L), Lena Akemalm/

Sandasen 16 Sandésen 17

Q?@Mz,./f/ékma—? kuw jukgb Sy ’P(,{\-\’ LWW;,L y/m// ,;//z ag{ M/z:tfc‘[i/m

/Fredrik Jakobsson(L), Hanna Jakobsson(L)/ / Par Lundin (L), Annika Lundin(L)/

Sandisen 18

y / — : - . .
L s [,. Ly . ' LN
Sty )bl

/Mattias Norrman (L), Lina Norrman (L )/

Sandasen 19
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2(2)

Wa/u/’ Ox/a,[l,jha:; Quevcener W ankahn =

/ Lennart Wahlstrom (L), Annemor Wahlstrom (L)/

Sandisen 20 Sandasen 21

. N
S ——

L —

/(:osta Rosendah! (L), Britt-Marie Rosendahl /¥redrik Lofjgren (L)/

/9 "}%eﬂ’)//?? é) nd‘b{, 3/?(;% (’ Wit qug;ﬂ(lq/t
"Sandﬁsen 22 Sandisen 23

; { R /’)7"’74(/;:-— // : _,,«"_,_ ‘@W /(a,[ les 49’0

/Maria Briandstrém(L), Mikael Assmundsson (L)  /Rolf Asp (L), Majlis Asp /

Sandisen 24 Sandisen 25

&\C’M Lt \/ il
R _{Q\\M\,\\A \ i _,
/Benny Dahlberg (}1.), Marina Dah]berg (Ly /Gunilla Andersson (L)/
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Beslut )

Datum Arendebeteckning

2017-10-30 404-9609-2017
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404

Linsstyrelsen Vasterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten{@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA

Umed kommun
Detaljplanering

901 84 Umea

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten SANDTAGET 2 inom Sandbacka, Umea
kommun, Visterbottens lin.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogirelse for drendet

Byggnadsndmnden har 2017-10-18 § 355 antagit rubricerad detaljplan.
Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de
Overprovningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

Detta beslut har godkénts av Arkitekt SAR Maria Hessel med Lansarkitekt
Peder Seidegérd som handliggare.

Beslutet dr godkant i ldnsstyrelsens elektroniska system och har darfor
ingen namnunderskrifi

(D)

Samhallsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www lansstyrelsen.se/vasterbotten
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Dnr BN-2015/01348, overklagan av byggnadsnamndens beslut 2017-10-18, § 355, att anta detaljplan ]
fér Sandtaget 2. Dnt: Q)N.go‘lﬁ/!.‘)'l'bl( %

Vi yrkar pd att beslutet att anta detaljplan fér Sandtaget 2, BN 2017-10-18, § 355, ska upphdavas.

Vi framfdrde nedanstdende synpunkter i granskningen av farslaget till detaljplan men vara
synpunkter har inte beaktats eller medfart ndgon andring i forslaget. Vi vill darfor lyfta vara
synpunkter igen med forhoppning om att dverprévande instans tar till sig dessa och upphéver
besiutet till antagande av detaljplanen.

Ar 2004 upprittade Umed kommun, Samhillsbyggnadskontoret, byggnadsordning for Haga-
Sandbacka — ett forhaliningssatt till stadsdelens karaktarsdrag, som vigledning vid fordndring,
fornyelse och utveckling av omradet. Byggnadsordningen avser att ge underlag for tillimpningen pa
Haga-Sandbacka av plan- och bygglagens regier om bland annat hdnsyn till stads- och landskapsbild.
Pa sidan 40(omrade 18) beskrivs Sandabranet, dar aktuell fastighet ar beldgen. Det ar ett ganska stort
omrade som stricker sig frdn Hyggesvagen i soder och avgransas i norr av Sandbackavigen. Det
utgdrs av flerbostadshus, radhus och kedjehus i tva vaningar. Just den ldga bebyggelsen beskrivs som
en vdsentlig del av omradets karaktir. Att nu féresla nybyggnation av flerbostadshus med en tilldten
byggnadshdjd av 25,5 m vilket enligt iliustration kan bli upp till 8 vaningar hgt avviker fran hela
omradets karaktar och kan inte ses som limpligt. Byggnaderna skulle upplevas som ett udda och
obekant inslag och dessutom stora den fina utblicken. Det ar viktigt att slippa ndgot som stér
utsikten. En anledning till att vi flyttade till omradet var just smaskaligheten. Vi tycker att det ar
forvanande att byggnadsordningens beskrivning av omradet dverhuvudtaget inte ndmns och att
ingen hansyn tas till byggnadsordningens férhadllningssatt. Vianser fortfarande att firslaget till
detaljplan bdr remitteras till Vasterbottens museum foér kulturhistarisk expertis. Hansyn bér tas till
hela Sandbackaomradet vilket priglas av I3g bebyggelse med i huvudsak byggnader i tvd plan.

En jamforelse bor dven goras med det pdgdende drendet BN-2016/01992, detaljplan for Angskilen
13, som prelimindrt skulle antas av byggnadsnamnden den 2017-11-15. Forhallandena for den
fastigheten liknar de for Sandtaget 2 och omradet Sandabranet med bebyggelse i tva plan och
varsamhetskrav i byggnadsordning. | planbeskrivningen for drendet for Angskilen 13 nimns att
fastigheten omfattas av Byggnadsordning fér Haga-Sandbacka. Vid férnyelse inom omradet
respekteras den befintliga bebyggelsens skala och karaktar. Syftet ar ocksa att gestaltningen ska ta
hansyn till den befintliga bebyggelsestrukturen samtidigt som den ska komplettera och bidra till att
vitalisera omradet. Fastigheten omfattas idag av detaljplan 2480K-P110/1942, vilken bla anger att
byggnader far ha hogst tva plan. Forsiag till ny detaljplan anger bostadsbyggnad med hogsta
byggnadshdjd 9,5 meter vilket mdjliggdr tre vaningsplan. Enligt illustration pa plankarta innebér ett
sadant utforande att ny byggnad i stort sett ansluter till befintlig byggnad betraffande hajd vilket ar
ett mer anpassat och ldmpligt utférande for tillkommande bebyggelse i detta omrade.

Om omradet bebyggs med de foreslagna punkthusen kommer trafiken till och frdn omradet att 6ka.
Belastningen pa bland annat Sandbackavigen, som i sammanhanget dr en ganska liten vag, blir
storre. Okad trafik kommer att leda till 6kat buller. Aven om bullerutredningen visar att
nytillkommande bebyggelse och friytor kommer att klara gdllande bullerkrav sa dkar ind& mangden
buller. Redan idag finns ett sténdigt brus frn vig 503, tidigare E4. Vi anser att man i planarbetet inte
har gjort tillrdcklig utredning fér hur den tkade belastningen pa Sandbackavagen och det 6kade
buller sor sjélva etableringen medfér kommer att paverka befintlig bebyggelse och boendemiljé.

Detaljplanen freslar att grasytan vid norra plangransen omvandias till parkeringsplats och att utfart
tillats dadr. Vi tycker det ar ett daligt forslag att gbra parkering av grénytan d& det ar sddana ytor som
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héjder boendekvaliten och som efterfragas av manga, speciellt i stadsnira omraden. Vi anser ocks3
att placeringen av den norra utfarten &r olamplig med tanke pa nirheten till ging- och cykelvig.

En notering vad géller skuggstudien ar att det verkar som om édven angrinsande fastigheter kommer
att skuggas vid ki 17 under var- och héstdagjamning.

Anna-Carin och Mats Lantto

Myrvigen 14 -
2847 - it £

903 46 Umed

Tel: 070-590 30 21 B 2();5/0] 54@

Mail: matsoac@vindeln.net

Fastighet: Birmyren 1

S
e

FLS
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UMEA Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2017-09-29

Byggnadsnamnden

SANDTAGET 2

Diarienr: BN-2015/01348

Detaljplan for Sandtaget 2 - antagande

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden antar detaljplanen for Sandtaget 2.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsdttningar for
ytterligare bostader inom fastigheten.

Detaljplanen har upprattats av Umea kommun, Detaljplanering, i oktober
2017,

Samrad / Utstilining
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att lamna synpunkter pa férslaget.

Av de synpunkter som framkommit under samradstiden har en
samradsredogdrelse upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Av
redogdrelsen framgar att planhandlingarna kompletterats med
bestimmelse som reglerar dagvattenhanteringen, ny bullerférordning
tilldmpas samt att planbeskrivningens genomférandedel kompletteras med
konsekvenser vid eventuell avstyckning.

Av de synpunkter som inkommit under granskningstiden har ett
granskningsutlatande upprattats av Umea kommun, Detaljplanering.
Synpunkter som inkom under granskningstiden féranledde inga
fordandringar av planhandlingarna.

Kvarstaende synpunkter
Berdrda och sakdgare {(underrattelse med besvarshénvisning):
e Fastighetsdgare till Sandasen 14-25

Ovriga berérda (underrittelse):
e Fastighetsdgare till Barmyren 1
e Hyresgdstforeningen Sodra Vasterbotten
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2015/01348

Ovanstaendes synpunkter kvarstar i sin helhet. Synpunkterna redovisas i
samradsredogorelsen och granskningsutldtandet.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad cktober 2017
Antagandehandlingar

e Plankarta med bestammelser daterad oktober 2017

e Planbeskrivning daterad oktober 2017

e Bullerutredning

¢ Garnisonsplan december 2007
Samradsredogorelse daterad augusti 2017
Granskningsutldtande daterad oktober 2017

Beredningsansvariga
Peter Jonsson, arkitekt
Magdalena Blomquist, planchef

Beslutet ska skickas till
Sékande

De med kvarstaende synpunkter
Lénsstyrelsen

L ¢ %—)
Magdalena Blomquist Peter iénsson

Planchef Arkitekt
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UME A Planbeskrivning
Antagande Diarienummer: BN-2015/01348

I(OMMUN Lagakratt zmﬂ _m_ 05 Datum: 2017-10-02

Handlaggare: Peter Jénsson

Detaljplan for fastigheten Sandtaget 2 inom Sandbacka i
Umea kommun, Vasterbottens lan

Handlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Bullerutredning

e Utdrag ur Garnisonsplan 2007
e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmadssiga forutsattningar for ytterligare bosta-
der inom fastigheten.

Plandata

Planomradet ar beldget pa Sandbacka ca 2 km fran Umea Centrum. Planen avgrdnsas
av Sandbackavagen i vaster och norr samt bostadsomrade i 6ster och soder. Omradet
har en area pa ca 12 200 m?. Fastigheten &r privatagd. Fastighetsforteckning visar
sakdgare. Planen handlaggs med standardférfarande.

Orienterfhgsﬁgurér
Behovsbeddmning

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av
Umea kommun, Detaljplanering. Planen innebar inte nagon betydande miljopaverkan.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11, 12 §§ miljobalken har darfér inte

upprattats.
Umea kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Lansstyrelsen har den 03 maj 2017 tagit del av beslutet och delar kommunens bedém-
ning att planen inte innebéar nagon betydande miljopaverkan.

Beslutet offentliggdrs pa kommunens anslagstavla under tiden 5 maj 2017 till och med
26 maj 2017.

Tidigare stallningstaganden

Fastigheten &r i detaljplan 2480K-P133/169 planlagd fér bostader i tva plan.
Oversiktsplanen férordar fértatning inom femkilometersstaden och inom befintlig in-
frastruktur. Planforslaget Gverensstammer med Oversiktsplanens intentioner.
Planomradet omfattas inte av riksintressen och ligger utanfor skjutfaltets influensom-
rade.

Forutsattningar

Bebyggelse i naromradet

Bebyggelsen i ndromradet bestar av radhus och flerfamiljshus i tva plan.

Mark och vegetation

Fastigheten ar till stdrre delen bebyggd. | omradet dar tillkommande bebyggelse plan-
eras ar idag markparkering. Friytor ar grasbevuxna, trad och buskar ar sparsamt fore-
kommande.

Offentlig service

Omradet &r val forsorjt med skolverksamhet inom naromradet. Ovrig offentlig service
nas huvudsakligen narmast i centrala stan.

Kommersiell service

Nirmaste livsmedelsbutik nds pd Ostra Kyrkogatan ca 750 meter sydost om planomra-
det. Ett bredare utbud av varor nas pa Ersboda ca 900 meter norr om planomradet.
Geotekniska forhadllanden

Geoteknisk undersdkning har 1967 utforts av Allmédnna Ingenjorsbyran AB. Undersok-
ningen att moréndjupet varierar mellan 2 och 7 meter samt att grundvattnet ligger
tamligen hogt i hela omradet. Grundvattennivan ska speciellt beaktas vid kallare.
Eftersom utredningen utférdes sa tidigt som 1967 och byggtekniken utvecklats sedan
dess behover den kompletteras innan exploatering.

Fororenad mark

Marken ar inte fororenad.

Radon

Planomradet ligger inom lagriskomrade for radon.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar inom planomradet.
Planférslaget

Bostadder/parkering

Planomradet planeras fortatas med ca 7400 m? bostader i form av tre punkthus stallda
i dst-vastlig riktning mellan befintlig bebyggelse och Sandbackavagen. | samband med
exploateringen flyttas bilparkering, forutom hc-, och bescksparkering, pa mark till un-
derjordiskt garage.

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet och naromradet dr bebyggt med bostader i tva plan. Befintliga bostads-
hus inom planomradet har invandig avvattning. Ny plan medger sadeltak for att moj-
liggdra utvandig avvattning, Detaljplanen medger dven fortatning i form av tre punkt-
hus mellan befintliga bostadshus och Sandbackavagen. Punkthusen ar orienterade i
ost-vastlig riktning med gavlarna mot Sandbackavagen.

Fasadteglet har lossnat pa befintliga bostadshus och utgor saval en sakerhetsrisk som
teknisk brist. Det behdver darfor ersattas med nytt fasadmaterial. Planen medger for
befintliga bostadshus fasad i huvudsakligen gul kul6r avstamd for att i mojligaste man
likna befintligt tegel. For punkthusen medges fasad i huvudsakligen vit kulér med inslag
av morkare partier. Punkthusen avviker fargmassigt fran befintligt omrade for att skilja
ut sig. Avsikten ar att fortsattningsvis kunna ldsa det befintliga omradet som en arsring
och punkthusen som en annan. For bade befintligt som tillkommande galler att fasad-
materialet ska ge ett horisontellt intryck.

Fortatningen kan i framtiden med fordel tankas foljas upp av en likadan I6sning for
kvarteren soder om Sandtaget 2 varigenom en rad av punkthus tillkommer.

1 -

z ..._:':_::'::_': ::::::::::

Mdéjligt utférande av fasader mot séder

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Fasadsnitt, fortydligande fdrgsdattningsillustration

Friytor

Friytan ska vara en tredjedel av bruttototalarean inom planomradet. Friytan ska er-
bjuda saval sol som skugga och vara speciellt utformad med tanke pa barns behov.
Friytan ska innehalla saval trad som buskar. Att bilparkering flyttas till underjordiskt
garage ar positivt for upplevelsen av omradet samtidigt som friytan, trots dkad exploa-
tering, Okar.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykeltrafik

Direkt vaster om planomradet, utmed Sandbackavagen, l6per ett gang-, och cykelstrak
som ansluter till stadens nat. Aven inom omradet finns gang-, och cykelvagar som moj-
liggor sdkra rorelser inom naromradet.

Angoring med bil

Angoring med bil sker fran Sandbackavagen. Tva utfarter medges mot Sandbackava-
gen, en mot vaster och en mot norr.

Parkering

Umea kommuns géllande parkeringsnorm galler, for saval bilar som cyklar, inom plan-
omradet. Storre delen av markparkering flyttas till underjordisk parkering. Parkerings-
garaget forlaggs under och kring ny exploatering. Viss boendeparkering i markplan
medges vid norra planomradesgransen.

Kollektivtrafik

Narmaste hallplats for kollektivtrafikens stomlinjenat nas pa Ostra Kyrkogatan, oster
om planomradet, ca 300 meter fran planomradet.

Buller

Bullerutredningen, utford av Tyréns, visar att planomradet inte ar bullerutsatt utéver
bullerférordningens gransvarden.
Garnisonsplan 2007 visar att buller fran férsvaret inte paverkar planomradet.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Dagvatten

Ett genomfdrande av detaljplanen
skapar, i och med att bilparkering
flyttas till underjordiskt garage, storre
area friyta och darmed ocksa forbatt-
rade mdjligheter att hantera dagvat-
ten. For att fordroja dagvattnet regle-
ras pa plankartan att minst 80 % av
friyta inom fastigheten ska vara av
genomslappligt markmaterial. Pa il-
lustrationen har intill visar vilka ytor
som lampligen nyttjas.

21/9, 21/3 kl 09.00 21/9, 21/3 kI 12.00

21/9, 21/3 kl 15.00

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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) S
20/7 kl 17.0

Skuggbilden ar densamma for var-, och hostdagjamningen.

| och med att friytan bestar av flera delar finns solbelyst friyta under minst sex timmar
var-, och hostdagjamning. Nybyggnation enligt medgiven byggratt skuggar inte intillig-
gande fastigheter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp ansluts till kommunalt nat

Avfall

Dar sa ar mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kallsortering och
kompostering av koks- och tradgardsavfall. Vakins géllande anvisningar for ny- eller
ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska féljas.

El
Bebyggelsen ansluts till det kommunala elnatet. Bebyggelsen kan anslutas till det
kommunala fjarrvarmendtet. Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Varme

Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvarme eller andra ur miljosynpunkt
godtagbara energiformer. En energiforbrukning for varme och ventilation som ar lagre
an gallande foreskrifter enligt BBR bor efterstravas.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Byggteknik

Fér att kunna uppfyla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid plane-
ringen fér det framtida Umea, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppférande att
byggmaterial vdljs som ger sunda bostdder. For att fa sunda bostdder maste dven
byggmetoder anvindas som férhindrar att fukt tillférs under byggskedet. Val av
material och byggmetoder ska géras med hansyn till framtida atervinning och ateran-
vandning.

For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, uppvarmning och
ventilation installeras.

Bjalkiag 6ver underjordiskt parkeringsgarage ska till sin barighet klara grasbevuxna
ytor, planterade trad och buskar samt raddningsfordon.

Genomforandefragor

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar och under denna tid garanteras fastig-
hetsdgaren ratt att bygga enligt detaljplanen.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Planen omfattar endast kvartersmark inom vilken fastighetsdgaren svarar for alla at-
garder.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheten &r tankt att fortatas med tre punkthus pa tidigare asfalterad markparke-
ring i vaster. Parkeringen forutsatts forlaggas till underjordiskt garage i huvudsak under
de tillkommande punkthusen. Det dr mdjligt att fastigheten i framtiden kan komma att
delas upp i flera fastigheter. | 53 fall kan gemensamhetsanldggningar fér parkering och
andra anlaggningar som ar gemensamma for tva eller flera fastigheter, ex.vis inner-
gard, sophantering, cykelfdrrad, parkeringar och utfarter bildas. Eventuellt kan ritt att
nyttja utfarter sdkerstallas med servitut om inte gemensamhetsanldggning bildas. En
gemensamhetsanldggning bildas genom en lantmateriférrattning hos Lantmaterimyn-
digheten. Hur stor del varje deldgare ska betala fér drift och underhall bestidms av an-
delstalet som bestamts i lantmadteriférrattningen. Andelstalet satts utifran nyttan och
hur mycket deldgaren nyttjar anlaggningen. Det dr fastighetsdgaren som hos Lantmi-
terimyndigheten anséker om att bilda en gemensamhetsanliaggning.

Beroende pa framtida fastighetsindelning kan det forekomma att underjordiska led-
ningar korsar annan fastighet. Dessa kan i vissa fall tryggas med ledningsratt eller offi-
cialservitut efter provning i en lantmateriforrattning. En sadan ansdkan kan lamnas in
antingen av ledningshavaren eller fastighetsdgaren till Lantmaterimyndigheten.
Alternativt kan berdrda fastighetsdgare komma dverens och skriva ett avtalsservitut
for att trygga ratten till ledningarna.

Medverkande

Peter Jénsson, detaljplan
Carina Larsson, detaljplan
Mattias Berggrund, lantmateri

Umead kommun Detal|plan

Postadress: 501 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/kommun Wabbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Detaljplanering, Umea kommun cktober 2017

Peter JGnsson

g

Magdalena Blomguist

SidaBav8

Planarkitekt Planchef
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 080-16 13 61
Fax:

Besbksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 {vaxel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Granskningsutlatande

UMEA Diarienummer: BN-2015/01348

Datum: 2017-10-02

I(OMMUN Lagakrait 2018 -10~ 0§ Handliggare: Peter Jénsson
e 2030kP 091 T

Detaljplan for fastigheten Sandtaget 2 inom Sandbacka i
Umed kommun, Visterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Sandtaget 2 har upprattats av Umea kommun,
Detaljplanering under oktober 2017. Syftet med planen ar att skapa planmassiga forut-
sdttningar for ytterligare bostdder inom fastigheten.

Planen handldaggs med s.k. normalt planférfarande och har varit féremal fér samrad
under tiden 2017-06-13 — 2017-07-10 och granskning under tiden 2017-08-30- 2017-
09-18. Sakdgare, statliga och kommunala instanser, féreningar m.fl. har getts mojlighet
att lamna synpunkter pa férslaget. Fljande skriftliga synpunkter har inkommit under
samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.
Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna handlingar har lansstyrelsen ingen erinran.

MYNDIGHETER

Brandférsvaret

patalar att uppstallningsplatser for raddningsfordon maste ha tilirdcklig barighet ifall
inte TR2-trapphus utférs. Dessutom foreslar man att vaggbrandposter ersatts med
markbrandposter med bra fléde.

Kommentar
- Plankartan har bestdmmelse om bérighet for att klara raddningsfordon. Fragan
bevakas i bygglovsprocessen.
- Fragan om eventuellt byte av brandposter formedlas till sokande.

NAMNDER OCH UTSKOTT / BOLAG, UMEA KOMMUN

Umea Energi
har inget att erinra mot planforslaget

Vakin, vatten och avliopp
Ar positiva till granskningshandlingarnas komplettering gillande dagvattenhantering.
Vakin foreslar grona tak for fordrojning av dagvatten.

Vakin, avfall och dtervinning
Patalar att planen saknar uppgifter om avfallshantering samt att hanteringen ska si-
kerstidllas enligt anvisningarna i NOA 11,

Umed kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se

Telefon: 090-16 10 00 (vixel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
Webbplats: www.umea.se/kommun
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Kommentar

Vatten och aviopp

Grona tak kan i detaljplan enbart regleras som utformningsbhestammelse. Grdna tak
kan i denna plan, eftersom takytorna inte ar synliga for omgivningen, inte motiveras
med stdd av utformningsbestammelse.

Avfall och Gtervinning

Detaljplanen ar relativt flexibelt utformad och anger inte placering av soprum eller
transportvigar inom planomradet. Att avfallshanteringen utférs i enlighet med NCA 11
sakerstdlls i bygglovsprocessen.

Miljo- och hilsoskyddsnamnden (MHN)
MHN tillstyrker planférslaget

Gator och parker
har inga synpunkter pa planforsiaget

SAKAGARE

Fastighetsdgare Sandasen 14-25

Fastighetsdgarna anser att detaljplanen inte visar tiliracklig hansyn till befintligt om-
rade och byggnadsordningen, att Vasterbottens museum inte beretts tillfille att yttra
sig, att skuggningsredovisningen ar bristfallig och att skuggor fran tillkommande kom-
mer att skugga fastighetsagarnas uteplatser samt lekplats inom Sandtaget 2. Synpunkt
pa trafiksituationen tolkas som en oro for att tillkommande bostdder och ddrmed
dkade trafikréirelser skapar en osdker trafiksituation.

Kommentar

- Det &r detaljplanens tydliga intention att bevara det befintliga omradets karak-
tar. Av den anledningen ldggs tillkommande byggratt skiljt fran befintligt.

- Vasterbottens museum konsulteras i férsta hand nar kulturmiljdfragor ar aktu-
ella och detaljplan upplever behov av antikvariska synpunkter och radgivning. |
aktuell plan besitter detaljplan arkitektkompetens att bedéma situationen och
att med hdnsyn till det befintliga utforma detaljplanen.

- Fastighetsagarnas uteplatser i vaster skuggas formiddagar av eget bostadshus
och sena eftermiddagar och kviallar av befintliga bostadshus inom Sandtaget 2.
Garden pa Sandtaget 2 skuggas sena eftermiddagar och kvallar, var-, och hdst-
dagjamningar av sammanfallande skugga fran befintliga byggnader samt till-
kommande byggratt.

ORGANISATIONER

Hyresgdstforeningen Sodra Visterbotten
Anser att barnperspektivet inte tillrdckligt beaktats samt att medgiven byggratt riske-
rar skugga befintlig lekplats mellan befintliga byggnader.

Kommentar
- Det ar riktigt att barnperspektivet inte dr en egen rubrik i planbeskrivningen vil-
ket inte betyder att detaljplanen inte ser till barns basta. Asfalterade markpar-
keringar byggs bort och mer friyta skapas. Tillkommande byggratt ar placerade i
vaster vilket innebér att den fram till strax innan kl. 15.00 var-, och host-

Umeé kommun Detaijplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.sef/kommun Webbplats: www.umea.sefdetaljplanering
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dagjamning inte paverkar befintliga byggnader eller gardsrummet mellan
dessa.
OVRIGA

Anna-Carin och Mats Lantto, Barmyren 1

anser inte att medgiven byggratt och da speciellt medgiven hijd ar férenlig med bygg-
nadsordningens beskrivning av omradet. De anser att Visterbottens museum borde
horas for utlatande.

Man menar att planen inte tillrackligt utrett konsekvenserna av dkad trafik pa Sand-
backavigen och darmed ocksa dkat buller.

Man menar att det &r olampligt att tillata parkering i norra delen av planomradet samt
att utfarten dér ligger farligt ndra gang-, och cykelvag.

Dessutom menar man att medgiven tillkommande byggratt skuggar angrinsande fas-
tigheter.

Kommentar

- En av detaljplanens intentioner &r att bevara befintligt omrade och t.exinte
medge pabyggnader pa befintliga byggnader. Av den anledningen ar tillkom-
mande byggratt lagd pa parkeringsplats utanfor det befintliga. Vasterbottens
museum konsulteras i forsta hand nar kulturmiljofragor ar aktuelia och detalj-
plan upplever behov av antikvariska synpunkter och radgivning. | aktuell plan
besitter detaljplan arkitektkompetens att beddma situationen och att med hin-
syn till det befintliga utforma detaljplanen.

- Kommunen har genom verksamheten Gator och parker bedémt att ett genom-
forande av detaljplanen inte far sadana konsekvenser att det paverkar planens
utformning. Bullerutredningen visar att detaljplanens utformning inte star i
konflikt med bullerférordningens gréansvérden.

- Medgiven tillkommande byggratt skuggar inte narliggande bebyggelse vilket vi-
sas och forklaras i planbeskrivningen.

Kvarstidende synpunkter
Berdrda och sakdgare (underrittelse med besvarshanvisning)
Sandasen 14, Kenneth och Gun-Britt Wikstrom
Sandasen 15, Lars Johansson
Sanddsen 16, Fredrik och Hanna Jakobsson
Sandasen 17, Pir och Annika Lundin
Sandasen 18, Mattias och Lina Norrman
Sandisen 19, Lennart och Annemor Wahlstrom
Sanddasen 20, Gdsta och Britt-Marie Rosendahl
Sandasen 21, Fredrik Lowgren
Sandasen 22, Maria Brindstrém och Mikael Assmundsson
Sandasen 23, Rolf Asp
Sanddsen 24, Benny och Marina Dahlberg
Sandasen 25, Gunilla Andersson
- Samtliga synpunkter

Ovriga {underrittelse)
Barmyren 1, Anna-Carin och Mats Lantto
Hyresgistféreningen Sodra Visterbotten
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- Samtliga synpunkter

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras inte infér antagande av byggnadsnamnden.

Detaljplanering, Umea kommun oktober 2017

[

Peter Jénsson agdalena Blomquist
Arkitekt Planchef
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Samradsredogdrelse

UMEA Diarienummer: BN-2015/01348

Datum: 2017-08-23

l(OMMUN.agakraﬂ 2018 -10- 05 Handl&ggare: Peter J6nsson

Akt nr 2480K-P19¥/ 1Y

Detaljplan for fastigheten Sandtaget 2 inom Sanda i Umed
kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Sandtaget 2 har upprattats av Umea kommun,
Detaljplanering under augusti 2017. Syftet med planen &r att skapa planmassiga forut-
sattningar for ytterligare bostéder inom fastigheten.

Planen handlaggs med s.k. normalt planférfarande och har varit féremal for samrad
under tiden 2017-06-13 — 2017-07-10. Sakdgare, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har getts méjlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Féljande skrift-
liga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Utifran inkomna samradshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

Detaljplanen ska kompletteras med en redogérelse for dagvattenhanteringen.
Forordningen om trafikbuller dr reviderad och nya gransvarden kommer gélla fran 1
juli 2017. Infor granskningsskedet bor planhandlingarna revideras och om s3 gors kan
de nya riktvirdena komma att paverka forslaget vilket i sa fall ska visas.

Om syftet ar att bjdlklaget ovan garaget dven ska planteras bér detta

sdkerstillas med ldmplig planbestammelse

Kommentar

- Planhandlingarna kompletteras med bestammelse angaende dagvattenhante-
ring.
- Planhandlingarna utformas efter ny bullerférordning.

MYNDIGHETER

Raddningstjdnsten

patalar krav pd rdddningsvagar och uppstallningsplatser for raddningsfordon samt for-
ordar utrymningslésning med Tr2-trapphus. Dessutom énskar man en markbrandpost
med kapacitet pa 1200 i/min som ersittning f6r befintliga vaggbrandposter.

Kommentar
- Kommunen delar uppfattningen att nddvandigheten av brandvagars framkom-
lighet ibland inte fungerar i praktiken och att Tr2-trapphus ur den aspekten ar
att féredra. Synpunkten formedlas till saval fastighetsdgaren som bygglov i for-
hoppningen att man viljer en hallbar 16sning. Plankartan har bestammelse som

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 501 84 Umea Telefon: 090-16 13 61

Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
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sakrar bjélklagets barighet for underjordiskt garage sa att det klarar raddnings-
fordon.

- Onskan om markbrandpost formedlas och diskuteras med fastighetsigaren i
forhoppningen att det utférs,

NAMNDER, BOLAG

Milj6-, och hilsoskyddsnamnden

Anser att planférsiaget bér kompletteras med resonemang och eventuell bestammelse
som reglerar dagvattenhanteringen. Angaende buller anser man att bullerutredningen
b6r kompletteras fér att beskriva situationen pa punkthusens Gvre vaningsplan.
Namnden foreslar till sist att férsvarsmakten bor beredas tillfille att yttra sig dven om
detaljplanen formellt inte berdr deras influensomrade.

Kommentar

- | och med genomférandet av detaljplanen kommer en stor asfalterad markpar-
kering att bli genomslédppliga grasytor. Arean genomslappligt markmaterial 6kar
inom planomradet vilket forbattrar dagvattensituationen relativt dagen situat-
ion. Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av planens paverkan pa
dagvattensituationen. Ytterligare en positiv effekt av detaljplanens genomfs-
rande &r att friytan totalt sett 6kar inom planomradet.

- Bullerutredningen kompletteras enligt MHN:s synpunkt.

- Férsvarsmakten inbjuds att yttra sig i granskningsskedet.

Naringslivs-, och planeringsutskottet (NP)

Tillstyrker att planfarslaget férs vidare i planprocessen. NP anser vidare att det ar
lampligt att genomféra en kvarters-, och gatundtsutredning med tanke pa visionen att
omvandla vag 503 till lokalgata.

Kommentar

- Befintliga fastigheter utmed Sandbackavigen kommer dven framtedes att med
bil behdva angdras vasterifran. En fortatning av fastigheten Sandtaget 2 eller
gvriga fastigheter utmed Sandbackavagen paverkar inte méjligheterna att ut-
veckla omradet mellan vig 503 och fastigheterna Gster om Sandbackavagen.
Angoringsforhallandet blir detsamma aven om Sandbackavagen i framtiden av-
vecklas. | sa fall angdrs fastigheterna fran den till lokalgata omvandlade vig
503. En utredning av konsekvenserna vid en omvandling av vag 503 till lokal-
gata ar en utredning som bér géras som en fran planprocessen fristaende ut-
redning.

Skanova
har inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

Vakin

Vatten och avlopp

Vakin patalar vikten av att fordrdjning av dagvatten foreskrivs inom planomradet.
Dessutom, ifall fastigheten avstyckas, ska gemensamhetsanlaggning for gemensamma
va-anldggningar bildas och métarplats for total vattenférbrukning ordnas.

Umea kommun Deotaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
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Avfall och atervinning
Vakin patalar kravet att avfallshanteringen sakerstélls i enlighet med NOA 11.

Kommentar

- Planens genomférande innebar att den totala arean genomslappligt mark-
material 6kar inom planomradet. Andel genomsldpplig mark sdkras med be-
stammelse. Detaljplanering lyfter i planprocessen angeldgenheten om att ytter-
ligare forbattra situationen tex genom sa kallade grona tak.

- Planbeskrivningens genomférandedel kompletteras med konsekvenser vid
eventuell avstyckning.

- Planforslaget reglerar inte allt inom planomradet och inte heller i detalj avfalls-
hanteringen. Det finns dock inom planomradet mdajlighet att |6sa avfallshante-
ringen och att sa sker i enlighet med NOA 11 bevakas i bygglovsprocessen.

SAKAGARE

Fastighetsidgarna Sandasen 14-25

Anser att planférfarandet borde vara utékat forfarande samt att medgiven byggritt,
tre punkthus vid Sandbackavigen, pa ett allvarligt sdtt skuggar de egna fastigheterna.

Kommentar

- Valt forfarande grundar sig pa en behovsbed@mning utférd av de kommunala
verksamheterna miljé och héilsa och detaljplanering. Miljcbedémningen ar
granskad av lansstyrelsen som har godkant valt planférfarande, Att valt planfér-
farande valts och godkants beror fraimst pa att miljopaverkan bedéms som liten
och planen inte ar av stort allméant intresse.

- Det ari detaljplaner brukligt att visa skuggningsférhallanden hést-, och vardag-
jdmning for tider mellan kl. 09.00 och 17.00. | denna plan visar ocksa skuggbil-
der for dag 20/7. Bilderna visar att fastigheterna Sandasen 14-25 for inget av de
valda tillfallena skuggas av planerad exploatering men ddremot sjdlv skuggar sin
vastra sida under formiddagar samt skuggas till ca halften av befintlig bebyg-
gelse kl. 17.00 hodst-, och vardagjamning.

ORGANISATIONER

Hyresgdstforeningen Sédra Visterbotten
anser inte att foreslagna byggnader passar in i omradet samt att befintliga byggnader
hamnar i skugga.

Kommentar

- | fastighetsdgarens ansdkan om planéndring ville man bygga pa befintliga bygg-
nader med tva vaningar inkl. utvindiga trapphus som enbart nar dessa vaning-
ar. Kommunen bedomde det som en forvanskning och brist pa respekt for det
ursprungliga omradet. Nu foreslagen |6sning respekterar befintliga byggnadsvo-
lymer som arkitektur fran sin tid genom att [amna dem utan pabyggnader. Fo-
reslagna nya byggnader avviker medvetet till sitt uttryck for att skilja sig fran
det befintliga och tydligt visa en ny “arsring”.

- Genom att i planen tilldta en hogre bebyggelse i vister skuggar de befintlig
byggnad i vaster (stalld i nord/sydlig riktning) fran ca kl 15 var-, och host-
dagjamning. Solbelysta friytor finns att finna inom planomradet metlan kl 09.00

Umod kommun Detaljplan
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och 17.00 var-, och histdagjamning. Byggnader utanfor planomradet skuggas
inte av tilkommande byggnader som medges i planférslaget. Skuggningssituat-
ionen beddms som acceptabel.

ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Planhandlingarna dndras p3 féljande punkter:
- Planhandlingarna kompletteras med bestimmelse angaende dagvattenhante-
ring.
- Planhandlingarna kompletteras och utformas i enlighet med ny bullerférord-
ning.
- Planbeskrivningens genomférandedel kompletteras med konsekvenser vid
eventuell avstyckning.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Fastighetsigarna Sandéisen 14-25
- Hévdande att ratt forfarande ska vara utdkat forfarande.
- Hivdande att medgiven byggritt allvarligt skuggar de egna fastigheterna.

Hyresgéistforeningen Sédra Vasterbotten
- Havdande att foreslagna byggnader inte passar in i omradet samt att befintliga
byggnader hamnar i skugga.

Detaljplanering, Umea kommun augusti 2017

14 ,/"‘) -
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Peter Jonsson Magdalena Blomquist
Arkitekt Planchef
Umea kommun Detaljplan
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SAMMANFATTNING

Rikshem AB har for avsikt att uppfora flerbostadshus pa Sandtaget 2 i Umea.
Forslaget ar tre punkthus pa 8 vaningar, med 5-6 lagenheter per vaningspian.

Berdkningarna visar pa ljudnivaer om hégst 60 dBA for fasader mot Vag 503 och Gver 55 dBA for
delar av langsidorna som paverkas av bullret fran Vdg 503.

Detta motsvarar godkanda ljudnivaer i enlighet med riksdagens nya riktvarden (SFS 2017:359).

Bullerskyddade gemensamma uteplatser kan anordnas pa flera av omradets friytor.

Uppdrag: 275375, Kv Sandtaget, umed trafikbuller 2017-08-21

Bestallare: Rikshem AB (publ) Cranskningsrapport
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1  INLEDNING

Rikshem AB har foér avsikt att uppféra flerbostadshus pa Sandtaget 2 i Umea.

Forslaget ar tre punkthus pa 8 vaningar med 5-6 lagenheter per vaningsplan.

Vister om planomradet stracker sig Vag 507 (tidigare E12) som i prognosaret beraknas vara
trafikerad med en vardagsdygnstrafik pa omkring 12000 fordon/dygn.

Umea kommun har pabérjat processen att ta fram en ny detaljplan for Sandtaget 2.
Tyréns AB har fatt i uppdrag att berakna vilket trafikbuller som omradet utsatts for samt ge
forslag pa atgirder for att innehalla gallande riktvarden for trafikbullernivaer vid bostader.

2 BEDOMNINGSGRUNDER

Buller anses, framforallt i storre tatorter, vara ett stort folkhalsoproblem. Nar manniskan utsatts
for buller &r den vanligaste reaktionen en kinsla av obehag. Darutdver anses buller ocksa orsaka
stressreaktioner, trotthet, irritation, blodtrycksférandringar och sémnstoérningar. For personer
med nedsatt horsel orsakar vagtrafikbuller stérningar av taluppfattbarheten vid samtal.

2.1 STORNINGSMATT

Ljud vars styrka ar konstant i tiden mats oftast i decibel med beteckningen dBA. Indexet "A" efter
"dB” indikerar att ljudets frekvenser har korrigerats pa ett satt som motsvarar hur det manskliga
orat uppfattar frekvenser. Det manskliga 6rat uppfattar hégre frekvenser battre dn laga.

2.2 EKVIVALENT OCH MAXIMAL LJUDNIVA

I Sverige anvands vanligtvis tva storningsmatt for trafikbuller: ekvivalent A-vagd ljudniva Ly 0ch
maximal A-vagd L,sm.. ljudniva. Med ekvivalent ljudniva avses medelljudnivan under en given
tidsperiod. For trafikbuller ar tidsperioden i de flesta fall ett dygn. Forenklat kan man saga att
den maximala ljudnivan ar den hogsta forekommande ljudnivan under exempelvis en
fordonspassage under ett arsmedeldygn.

2.3 RIKTVARDEN UTOMHUS FOR BULLER FRAN VAGAR

Riksdagen har i samband med "Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader”, SFS 2015:216
faststallt riktvarden for buller fran spar- och vagtrafik som normalt inte bor overskridas vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse. Dessa uppdaterades 2017 for att tillata hogre varden vid
fasad, SFS 2017:359:

3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte overskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan
ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet for vad som anges i forsta stycket (1) att
bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket (1) danda overskrids bor:

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte overskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva
inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Uppdrag: 275375, Kv Sandtaget, umea trafikbuller 2017-08-21
Bestallare: Rikshem AB (publ) Granskningsrapport
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5 § Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket (2) anda
overskrids, bor nivan dock inte dverskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger
per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

I tabell 1 nedan sammanfattas de riktvarden som galler ljud fran spar- och vagtrafik.
Tabell 1: Riktvdrden utomhus for ljudniva fran vag- och spartrafik vid bostadsbyggnader

rivalent A
 ljudr

bor overskridas

Dock om bostaden < 35 m? 65" =

Ljudniva som inte bor 6verskridas vid en uteplats, | 50 702

om en sadan ska anordnas i anslutning till

byggnaden

Om ljuddampad sida kravs, se ", géller att 55 70 (kl. 22-06)
ljudnivan vid fasad pa den ljuddampade sidan far

vara hogst

') Kan overskridas om minst halften av bostadsrummen ar vanda mot ljuddampad sida.

?) Kan overskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Vid berakning av bullervarden vid en bostadsbyggnad ska hansyn tas till framtida trafik som har
betydelse for bullersituationen.

24  RIKTVARDEN FOR BOSTADER INOMHUS

Boverkets byggregler anger foljande krav pa ljudtrycksniva inomhus fran trafik och andra yttre
bullerkallor. Dessa redovisas i Boverkets forfattningssamling, BFS 2014:3 BBR21. | praktiken
innebdar tabell 2 nedan att yttervaggar, don och fonster skall dimensioneras utifran yttre
bullerkallor sa att ljudnivan inomhus inte overskrider vardena i tabellen. Tabellens varden galler
for normal standard (ljudklass C). Om battre ljudklass 6nskas kan ljudklass A eller B viljas enligt
svensk standard SS 25267 for bostader.

Tabell 2: Dimensionering av byggnadens ljudisolering mot yttre ljudkallor enligt BFS 2014:3 BBR21

mal ljudniva

utrymme for somn, vila eller daglig 30 45
samvaro

utrymme fér matlagning eller personlig 35 -
hygien
" Avser dimensionerande dygnsekvivalent ljudniva. Se Boverkets handbok Bullerskydd i bostader och
lokaler. For andra yttre ljudkallor an trafik avses ekvivalenta ljudnivaer for de tidsperioder da ljudkallorna
ar i drift mer an tillfalligt.

“ Avser dimensionerande maximal ljudniva som kan antas forekomma mer an tillfalligt under en
medelnatt. Med natt menas perioden kl, 22:00 till kl. 06:00. Dimensioneringen ska goras for de mest
bullrande vagfordons-, tag- och flygplanstyper, samt dvrigt yttre ljud, exempelvis fran verksamheter eller
hoga roster och skrik, sa att angivet varde inte dverstigs oftare an fem ganger per natt och aldrig med
mer an 10 dB.

Uppdrag: 275375, Kv Sandtaget, umea trafikbuller 2017-08-21
Bestallare: Rikshem AB (publ) Granskningsrapport
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3 BERAKNING

Beridkningarna har utférts i programmet SoundPLAN version 7.4. Programmet féljer
berikningsmodellen som anges i Naturvardsverkets rapport 4653, "Nordisk berakningsmodell,
reviderad 1996", for buller fran vagtrafik.

Alla metoder antar ett svagt medvindsfall fran kalla till mottagare. Berakningsgangen kan kort
beskrivas enligt foljande:

*  En topografisk karta éver omradet har anvants som grunddata i programmet. Pa
markkartan placeras sedan vattendrag, byggnader, skarmar, vagar mm.

« Utgaende fran markkartan har samtliga bullerkallor av betydelse matats in i modellen.

«  Berakningsprogrammet tar hansyn till de ytor och den topografi som befinner sig i
niarheten av kallorna. Detta innebar att eventuella ljudreflektioner eller skarmningar som
paverkar ljudutbredningen fran respektive kalla raknas in automatiskt.

«  Ovriga dimpparametrar som kan inga i berakningen ar dampning p.g.a. avstandet,
atmosfarsdampning, markdampning (hard eller mjuk mark).

Viktiga instillningar vid beriakningar har varit sokavstandet till kallor, vilka har satts till 1500 m
och 400 meter for reflexer. Marken mellan planomradet och vagar har antagits vara mjuk.
TRAFIKMANGDER

Trafikmangder fér prognosaret 2035 har schablonmassigt uppraknats med 15 %. Trafiksiffror for
Vég 503 har antagits enligt prognos i "underlag for omgestaltning E4 Umea".
Tabell 3: Trafikuppgifter for prognosaret 2035.

| Vég VaDT Tung trafik (%) Hastighet (km/h)
503 12000 4,4 70
Sandbackavagen 1850 4 50
Ostra Kyrkogatan 6100 4 30

Uppdrag: 275375, Kv Sandtaget, umea trafikbuller
Bestallare: Rikshem AB (publ)
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3.1 FORESLAGNA BOSTADER

Skisser med tre punkthus med 8 vaningar och parkeringsplan i kallaren har tagits fram av Argo-Arkitekter
(skiss daterat 2016-12-01).
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Foreslagna bostadshus
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Forslag pa planlésning enligt figur 2 nedan:
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Figur 2: Planiésning fran Argo-Arkitekter

Uppdrag: 275375, Kv Sandtaget, umea trafikbuller 2017-08-21
Bestallare: Rikshem AB (publ) Granskningsrapport
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4 RESULTAT

Berakningarna visar pa ekvivalenta ljudnivaer om hogst 60 dBA och maximala ljudnivaer under
70 dBA vid fasad narmast Vag 503 och delar av langsidorna.
Ekvivalent ljudniva for de mest utsatta langsidorna i norr och séder har beraknats till strax over

55 dBA.

Pa byggnadernas 6stra fasader (bort fran vag 503) berdknas ekvivalenta ljudnivaer till under 55

dBA.

Ovre delen av husen, gra i bilagorna, ar plats for installationer, och omfattas darmed inte av
ljudkraven.

Resultatet av berakningarna redovisas i sin helhet i bilagorna enligt tabell 4 nedan:

Tabell 4. Bilageforteckning och forklaring. Leq och Lmax star for ekvivalent respektive maximal ljudnivé

Bilaga | Trafik Berakning Forklaring

AK11 Prognos | Leq (dBA) Bullerutbredningskarta 2 meter dver mark samt hogsta ljudniva vid
fasad

AK12 Prognos | Lmax (dBA) | Bullerutbredningskarta 2 meter dver mark samt hogsta ljudniva vid
fasad

AK14 Prognos | Leq (dBA) 3D-vy ekvivalent ljudniva vid fasad.

AK31 Prognos | Leg (dBA) Bullerutbredningskarta 1,6 meter 6ver mark samt vid nagra punkter

Uppdrag: 275375, Kv Sandtaget, umea trafikbuller 2017-08-21

Bestallare: Rikshem AB (publ)

Granskningsrapport

O:ALULN275375\AK\_Text\275375 rB Kv Sandtaget Umea 20170821 TKN. docx
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5 UTLATANDE

Enligt berakningarna uppfylls riktvirdena enligt riksdagens beslut (SFS 2017:359) utan att

bullerskankande atgarder erfordras.

5.1 UTEPLATSER

Omradet har fyra friytor, enligt forslaget, dar ekvivalent ljudniva berdknas till lagre dn 50 dBA vid
tre av dem enligt figur 5 nedan. Maximal ljudniva berdknas till under 70 dBA for storre delen av
omradet. Det finns darfér manga majligheter till gemensamma uteplatser.

L £ ~gn . *‘W

Figur 3: Eic"viu;a!ent ﬂudr;vé berédknas ril‘l-'under 55 dBA och maximal ljudniva till under 70 dBA fér
merparten av friytorna. Gemensamma uteplatser kan darfér uppféras utan bullerskyddsatgarder vid de

markerade omradena i figuren.
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Uppdrag: 275375, Kv Sandtaget, umea trafikbuller
Bestallare: Rikshem AB (publ)

O:A\LUL\275375\AK\ _Text\275375 rB Kv Sandtaget Umea 20170821 TKN.docx
10(10)
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BERAKNAD LJUDUTBREONING

Beraknade |judnivier frin vigtrafik
Prognos.

EKVIVALENT LJUDNIVA
2 m Gver mark | dBA
Frifdltsvirden vid fasad

BESTALLARE Rikshem AB
OMRADE: Sandtaget 2
UPPORAG: 275375
HANOLAGGARE: TKN
GRANSKAD: MEJ
SOUNDPLAN VER: 7.4
BERAKNING ENL: RTN 1996

Skala (A3) 1:300
T — —

2017-01-12 BILAGA: AK11
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BERAKNAD LJUDUTBREDNING

Beriknade ljudnivier frin vagtrafik
Prognes

MAXIMAL LJUDNIVA
2 m over mark | dBA
Frifaltsvirden vid fasad

2282503838

BESTALLARE Rikshem AB
OMRADE: Sandtaget 2
UPPORAG: 275375
HANDLAGGARE: TKN
GRANSKAD: MEJ
SOUNDPLAN VER: T.4
BERAKNING ENL: RTN 1996

Skala (A3) 1:300
‘ F 3 i 5

a|

2017-01-12 BILAGA: AK12
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BERAKNAD LJUDUTBREDNING

4 Bersknade ljudnivier frin vagtratic
Pregnos

Teckenforklaring
[ sosua

222 o trmare
Vigirjesata
— \Vigbana

EKVIVALENT LJUDNIVA

Vid fasad
« &C
40 - 4t
s - 5o
B s0 - 55
55 - 60
60 - 65
65 - 70
-7
=75

5 TYRENS

BESTALLARE: Rikshem AB
OMRADE: Sandtaget 2
UPPDRAG: 275315

HANDLAGGARE: TKN
GRANSKAD: MEJ
SOUNDPLAN VER: 1.4
BERAKNING ENL: RTN 1956

2017-01-12 BILAGA AKiL




BERAKNAD LJUDUTBREDNING

Beraknade ljudnivier frin vagtratik
Pragnos

Teckenforklaring
Bomia

77 ows vraarms
agirpeata
— Vagtana

EKVIVALENT LJUDNIVA
16 m over mark | dBA
Frifaltsvarden vid fasad

<at
140 - 4t
s - s
. s - 55
55 - 60
60 - 65

65 - 70
0.7
.

TYRENS

BESTALLARE: Rikshem AB
OMRADE: Sandtaget 2
UPPORAG: 275375
HANDLAGGARE: TKN
GRANSKAD: MEJ
SOUNDPLAN VER: 7.6
BERAKNING ENL: RTN 1996

Skala (A3) 1500
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2017-01-20 BILAGA: AK31
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YTTRE FORUTSATTNINGAR BLOCK 2

\

Grundkartan avser fﬁrhélla?deﬁ april 2007 | f
R T r {

Beteckningar
A CBRN-verksamheter

Y  Drivmedel

Skjutbanor

- Oexploderad ammunition (OXA)

— - . Bullerkurvor, enligt géllande samradskarta, for
skjutning med finkalibrig ammunition - 65 dBA Imp

Bullerkurvor, enligt gallande samradskarta, for
skjutning med finkalibrig ammunition - 75 dBA Imp

= = = Exempel pa bullerkurva fér skjutning med finkalibrig ammunition, 65 dB(A) Lx. Exemplet
visar skjutnig pa skolskjutningsbanan med kal.5,56(AKS5), vilket ar det vanligaste skjutfallet.
Kurvan ar hamtad fran underlag till anmalan till GL gallande verksamheten pa skjutbanorna.
OBS! Denna kurva, som &r framtagen pa samma underlag som tidigare men med nya
berakningsmetoder, galler e for narvarande. Kurvan ger dock bittre information om
bullerutbredningen och bér tillampas vid all planering.
P —

i. j Kasernomrade och narévningsfélt 8 500 1000 1500

N Seasa——— | eter

Miljopaverkan 1:25 000

DECEMBER 2007
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BLOCK 2 YTTRE FORUTSATTNINGAR

bb

Inom nérdvningsfiltet forekommer skjutbane-
verksamhet. Bade skarp och 16s ammunition an-
vénds. For verksamheten pd Umed &vnings- och
skjutfélt giller idag Rad enligt 39§ miljoskydds-
lagen (1996:387). Huvuddelen av raden har be-
domts som inaktuella pga att verksamheten har
minskat avsevért. Férsvarsmakten haller dérfor
pa att tillstindpréva verksamheten pd Umea tv-
nings- och skjutfilt enligt gillande lagstiftning
i miljobalken. En anmilan om miljéfarlig verk-
samhet avseende skjutbanor har gjorts till Gene-
ralldkaren. Inga nya beslut &r tagna. Enligt miljo-
balken &r inte verksamheten pa skjutbanorna idag
av den omfattningen som kréver tillstand.

Prov och férsék

Inom Umed garnison bedrivs forséksverksam-
het med inriktningen skydd mot C- (kemiska),
B- (biologiska), R- (radiologiska), N- (nukleiira)
stridsmedel samt brand- och rékstridsmedel. For-
svarsmakten har tillstind av Yrkesinspektionen
och Statens stralskyddsinstitut att anvinda ra-
dioaktiva preparat samt vissa kemikalier i syfte
Gva, validera och genomfora forsék med indike-
ringsinstrument samt att simulera kemiska strids-
medel. Inom ett avgrinsat omrade pd Umed &v-
nings- och skjutfilt anvinds biologiska #mnen
for att simulera biologiska stridsmedel. Dessa har
naturligt ursprung och &r inte sjukdomsframkal-
lande pa ménniskor. Generalldkaren har medgivit
verksamheten.

2.9.8 Miljérapport

Den som utdvar tillstindspliktig verksamhet ska
arligen sammanstilla en miljérapport som ska
lamnas till Generalldkaren. Miljérapporten ska
ge en total bild av verksamheten och ska bl a re-
dovisa uppgifter om ammunitionsférbrukning,
nyttjandefrekvens och miljopaverkan, eventuella
klagomal och milj6forbittrande atgérder.

2.9.9 Buller

Eldhandvapen, &vningsvapen, tunga vapen,
sprangning samt buller fran motorfordon ar de
framsta bullerkéllorna inom Umed garnison. Ett
antal bostdder kan i vissa vindforhallanden berd-
ras av buller fran skjutbanorna inom nérévnings-
faltet. Ljudnivaerna ligger omkring riktvirdes-

2-24 GARNISONSPLAN UMEA

gransen 65 dB (A). Gillande riktlinjer f6r buller
redovisas nedan och dr utgangspunkt for plane-
ring av Férsvarsmaktens verksamhet.

Riktlinjer skottbuller

De riktlinjer som giller for buller fran dvnings-
och skjutfélt faststilldes i regeringsbeslut 1998.
Riktlinjerna innebdr att bygglovirenden inom de-
taljplanelagda omraden kan behandlas utan sam-
rdd med Férsvarsmakten.

For artilleri eller andra tunga vapen innebr rikt-
linjerna att samrdd med Forsvarsmakten ska ge-
nomfbras innan beslut fattas om bygglov inom ej
detaljplanelagda omraden med ljudnivaer hogre
dn 90 dBC. Inom omradet med ljudnivéer mel-
lan 90 dBC och 95 dBC kan bygglov tillstyrkas
av forsvarsmakten fér mindre ombyggnad eller
tillbyggnad av bostéder. Inom ej detaljplanelagda
omraden med hogre ljudnivaer 4n 95 dBC kan
sddana bygglov ej tillstyrkas. For mindre ombyg-
gnad av skollokaler och vérdlokaler giéller 5 dBC
lagre niva. Bygglov kan tillstrykas mellan 85 och
90 dBC. Inom ej detaljplanelagda omraden med
hogre ljudnivaer dn 90 dBC kan sidana bygglov
ej tillstyrkas.

For finkalibriga vapen innebir riktlinjerna att sam-
rad med Forsvarsmakten ska genomf®ras innan
beslut fattas om bygglov inom ej detaljplanelag-
da omraden med ljudnivder hégre &n 60 dB(A).
Inom omradet med ljudnivder mellan 60 dB(A)
och 65 dB(A) kan forsvarsmakten tillstyrka byg-
glov for nybyggnation eller stérre ombyggnad
eller tillbyggnad av bostider. Inom omradet med
hogre ljudnivaer dn 65 dB(A) kan sadana bygg-
lov ej tillstyrkas. Om ljudnivéerna under natten
dverstiger 55 dB(A) kommer fSrsvarsmakten att
avstyrka bygglov.

Bullermiitningar och bullerberikningar

Vid mitningar av ljud vigs olika frekvenser
samman for att fa ett sammanfattningsviirde,
ett horselanpassat matt, vilket visar pa det
av ménniskan upplevda ljudet. Vid normala
frekvenser och ljudstyrkor anvinds s k A-
vigning som dampar ldga frekvenser och
forstiarker medelhdga. Métvirdet anges som
decibel A, dB(A). For ljud med dominerande
laga frekvenser t ex fliktljud och for korta,
kraftiga ljudstétar som kanonskott, anvénds
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