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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstédende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. D&r beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSER

- —— 0 — Planomradesgrans
S — - — Anvandningsgrans
——— — i — Egenskapsgréns

”/X) W \‘\GALNG' CAREL 3 SRRIRIHIARANY ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap

o /\\\\ \ Lr

\\\, A , il " _ _ \ ‘,I"L | GATA | Gata

| GANG-CYKEL |  Gang- och cykelvag

N 7078700 Kvartersmark
I BC | Bostéder och centrum
I BC, I Bostéder med centrumverksamheter i entréplan.
Centrumverksamheter medges &ven i plan ett
Centrum med bostader. Bostader forses med loftgdng upp till 15
meter 6ver nollpian
I PC, I Parkering, kontor/konferens, handel, service, bibliotek, bank,
- féreningslokaler och restauranger
l T | Jarnvags- stationsomrade
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
L-.-..-.-.-.r] Marken farinte forses med byggnad ovan mark
u Marken skall vara tillganglig fér allmé&nna underjordiska ledningar
X1 Marken ska vara tillganglig fér allmannyttigt tilltrade och far byggas
dver med frihéjd om minst 6 meter
Xz Marken skall vara allmént tiliganglig for gang- och cykeltrafik
Z Marken skall vara tillganglig for allménnyttig fordonstrafik kopplat till
underhall och drift
UTNYTTJANDEGRAD
R - Inom planomrédet far handel omfatta hogst 3000 m? varav maximalt 1500 m* dagligvaror. Ej
skrymmande varor.
- Inom omrade betecknat med B.C. far friyta anordnas pa takterass.
MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)
Mark och vegetation
m Minst 25 % av friytan ska ha en vaxtbadd som &r djupare &n 600
mm
n: Minst 50 % av friytan ska anldggas med genomslappligt material
och far inte hardgoras
ns Sammanhéangande friyta ska motsvara minst en sjattedel av
bostddernas bruttoarea
Utfart, stdngsel
K =@ ==@== )] Bullerplank eller likvardigt skydd ska finnas
§ e mfe Y Kérbar utfart far inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering
o Byggnad ska placeras med langsida i plan- och anvéndningsgrans
N 7079500 mot Storgatan. Byggnad ska till storsta delen placeras med
9 l&ngsidan mot Ostermalmsgatan
Pz Byggnad ska placeras med langsida i anvdndningsgrans mot
Sjukhusbacken
ps Byggnad ska placeras med langsida mot anvandningsgrans i norr
och planomradesgréns i séder
- Lekyta pa minst 100 m’/100 Igh ska anordnas p4 kvartersgard. Lekyta far dock inte bli mindre
an 80 m®. Lekytor ska placeras pa den del av garden som har bast solférhallanden.
ANTAGANDEHANDLING BESLUT Utseende
Till planen hér. Godkand BN 2018-05-24, § 168 \ :
- plankarta med bestammelser Antagen KF 2018-08-27, § 210 fy Endast genomgaende lagenheter. Minst halften av bostadsrummen
- planbeskrivning Laga kraft 2018-10-01 ska vara vanda mot innergarden. Galler inte fr bostader som &r 35
- detaljplaneprogram for Umea Ostra Vidimeras ;f ¥ eller mindre
- miljékonsekvensbeskrivning B ;
- samradsredogdrelse ;
- granskningsutiatande Utfon mning
Hogsta totalhdjd i meter 6ver nollplanet
i) m
& o g Hégsta byggnadshéjd i meter éver nollplanet mot Storgatan - géller
8 g g8 omradet inom 12 meter frdn anvandnings-/plangréans
Skala: 1:1000 (A1) entréer Endast genomgéende entréer eller portik
0 10 20 30 40 50 80 70 80 a0 100 meter Vi Entréplan utformas med en rumshéjd pa minst 2,7 meter
Lol | | | | ] | | | |
e - Balkonger mot gata, GC-omrade och T: omrade far inte kraga ut mer &n 0,9 meter och inte
placeras lagre an 3,5 meter ovan mark.
- Garage far anordnas under byggnad, kommunikationsytor samt friyta inom kvartersmark.
Byggnadsteknik
b Byggnadernas grundldggning mot lokalgatan ska utféras sa att
dessa klarar en sénkning av intilliggande vag med tva meter. Se
avsnitt Byggteknik i planbeskrivningen
b. Byggnademas grundi&ggning mot Ostermalmsgatans sddra del ska
utforas sa att dessa klarar en sénkning av intilliggande vag med tre
meter. Se avsnitt Byggteknik i planbeskrivningen
bs Om friytan placeras pa bjalklag ska bjalklagskonstruktionen tala en
- belastning av minst 200 mm djup véxtbadd samt en belastning av
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER drénering-, vattenhalinings- och konstbevattningssystem samt
Genomférandetid lekredskap
R o Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft STORN INGSSKYDD
N [
> L - Olofsdal Réittigh etsomraden m Diket beléget i bakkan? av perrongen ska finnas kvar eller ersattas
Z N om det vid ombyggnation tas bort
s S A S I a Servitut avseende ratt till underhall av diket och jarnvagsperrong till M 70 dBA maximal ljudniva ska klaras vid en uteplats om en sadan
R oA L7 e S \ | 2 /o) Nydala- férman for Botniabanan 14:1 som belastar Biljetten 1 ska anordnas i anslutning till byggnaden
GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN : 5 > S5 \ _ha_jden H d b - Fasader inom 25 meter frn sparomrade ska utféras med obrannbart material i brandklassat
Upprittad 2016-04-19 BN-2016/00770 T %%@o : Ostpastan |\ ; Z : uvudmannaskap utférande enligt avsnittet Sékerhet i planbeskrivningen.
Reviderad 2017-08-29 =L A : 4
« / \ S n &ar huvud for allman pl
W %gz W y | / el gnlwor:ir:; an‘a-ns!r Kopuming Lviidman tor allnan.plate - Utrymning fran byggnad ska kunna ske i riktning fran jarnvagsomrade.
Lantmateri Teg S FEaa S U pp|ysn|ng - Byggnader ska férses med nodstopp for ventilation.
Métning : Mu M e - Nydala- .
Kartkonstruktion :NH S0 12 £ S v sjostad Avseende helikopter. - Friskluftsintag ska placeras pé fasad som vetter fr&n jarnvagen. Friskluftsintag mot
. - - ) : M Uppfdljning och kontroll av bullerddmpande atgarder inkluderas i kontrollplan. Sjukhusbacken ska placeras i takniva.
Kartstandard enligt HMK norra i
- Innehalisstandard: Mindre betydelsefull information har uteldmnats ) | OstTeg : a |l
- Ldgesnoggrannhet : Objekten 4r skapade genom stereobearbetning eller 1 ¢ ; { P % \
terrester inmétning (innerstan) T g = 2y E . == .
- Aktualit dard : Visst preci t kartinnehall inom planomradet 4r kontrollerat och < \ <Alighem Deta IJ p I a n fo r del aV fa Stlg heten
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt = \
a STE UMEA 2:1 m.fl
Koordinatsystem i plan och h&jd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000 \ 1 \ Inre . ) )
Hojdinformation: Laserskannat 2013. Héjdkurvor med 1 meters ekvidistans samt punkthajder RN\ ‘ [ ! I 7 . O t o . U o k V . i
Ursprung : Digital primérkarta | N on : : Kiasm
o WP o o Inom Ost pa stan | Umea kommun, Vasterbottens lan
Plangrénser och planbestdmmelser redovisas ej pa grundkartan — = A industriomrade / 5 H H
i o oo st toac ot N ,_ SN \ (19 e Umea Kommun, detaljplanering mars 2018
Upphovsritt : Umea kommun ; \ oy | i i
Kartan &r anpassad fér skala 1:1000 . : Gimonas = e ! ReViderad maj 201 8
Orienteringskarta lustration, Mgjligt utférande av planomrade /é:%

DNR BN-2014/00299 piankartan ritad av Carina Larsson Clara Ganglandt ~"Johan Marklund

Planchef Planarkitekt 2480K-P2018/15
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UMEA Umea kommun 2018-10-01
I(OMMUN Diarienummer: BN-2014/00299

Handlédggare: Johan Marklund

Lagakraftbevis

Detaljplanen fér del av fastigheten Umea 2:1 m.fl. inom Ost pd stan i Umed
kommun godkindes av byggndsnamnden 2018-05-24, § 168 och antogs av
kommunfullmaktige 2018-08-27, § 210.

Lansstyrelsen beslutade 2018-09-05 att inte dverpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med
2018-10-01.

Kopia till:

e Sokanden
e Lidnsstyrelsen, samhalisplanering

Detaljplanering, Umea kommun

Sara Granstrém
planeringsassistent
090-16 2379
sara.granstrom@umea.se

2480K-P2018/15

Umed kommun Detaljptanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaliplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbpiats: www.umea.se/kommun
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m Beslut 1(1)
b

Datum Arendebeteckning

2018-09-05 404-7659-2018
Linsstyrels en Arkivbeteckning
Visterbotten 404

Umea kommun,
Detaljplanering

901 84 Umea

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten UMEA 2:1 m.fl. (Ostra stationsomridet) inom
Ost pa stan, Umea kommun, Viisterbottens Lin.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens
beslut.

Redogirelse for direndet

Kommunfullmiktige har 2018-08-27 § 210 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de
dverprévningsgrundande aspekternai 11 kap 10 § PBL préva kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte dverklagas.

Detta beslut har godkéints av Samhiéllsplanerare Magnus Agnemo med
Lansarkitekt Peder Seidegard som handlaggare.

Beslutet dr godkdnt i ldnsstyrelsens elektroniska system och har darfor
ingen namnunderskrift

Lansstyrelsen Visterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten@lansstyrelsen.se
901 86 UMEA Samhillsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www._lansstyrelsen.se/vasterbotten
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Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunfullmaktige 2018-08-27
§ 210

Diarienr: K$-2017/00766

Antagande: Detaljplan for fastigheten Umea 2:1
med flera (kvarteret Reseniren) inom Ost pa stan,
Umea kommun

Beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att anta detaljplanen for fastigheten Umea 2:1 m.fl. (kv. Resenédren)
inom Ost pa stan, Umed kommun.

Protokolisanteckning
Mattias Sehistedt (V) - Se naringslivs- och planeringsutskottets
beslutsordning.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen dr att inom omradet dndra markanvandningen
for att utéver centrumverksamheter och parkering dven mdjliggora
bostader.

Detaljplanen har uppriattats av Umea kommun, Detaljplanering, i
september 2017. Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda
sakdgare, kommunala och statliga instanser har haft méjlighet att
framfora synpunkter pa forslaget. Av de synpunkter som har inkommit
under samrads- och granskningstiden har en samradsredogérelse och ett
granskningsutldtande upprattats av Umed kommun, Detaljplanering. Efter
granskning har en del andringar gjorts for att tillgodose de synpunkter
som kommit in under granskningen och samradet. Dessa géller framst
hantering av dagvatten, buller, underjordiska ledningar.

Antagande av planen dverldmnas till kommunfulimaktige med anledning
av att detaljplanen avviker fran gallande 6versiktsplan, Férdjupning fér de
centrala stadsdelarna (2011}, avseende friytekravet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Protokollsutdrag
Kommunfullmaktige 2018-08-27

Beslutsunderlag

Plankarta

Planbeskrivning
Granskningsutlatande
Samradsredogérelse
Miljokonsekvensbeskrivning
Byggnadsnamndens protokoll

Beredningsansvariga
Malin Lagervall
Daniel Lindstrém

Naringslivs- och planeringsutskottets beslutsordning
Ordféranden finner att naringslivs- och planeringsutskottet beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Protokollsanteckning

Mattias Sehlstedt (V) - Under arbetet med forslaget till detaljplan har
forslaget forbattrats, vilket ar positivt. Fran borjan tyckte vi det var
olampligt att bebygga detta omrade med bostider, men underlaget visar
att det gar att fa in bostidder i omradet, fradgan ar bara i vilken omfattning
det ar mojligt. Att friytor och ytor fér lek och aktivitet har hogre kvalitet
an ndr planarbetet pabdrjats ar positivt, men det dr synd att problemen
med fér sma friytorna inte lost genom mdjligheten som finns i
oversiktsplanen om satsningar i offentliga miljéer (i enlighet med SNPs
yttrande i samradsredogérelsen sida 6). Nar Umea fortdatas maste vi
anvindas oss av de mdéjligheter som finns i dversiktsplanen om satsningar
i offentlig miljé som en kompensation ndr det ar svart att uppfylla
friytekraven fullt ut. Kommunen maste vaga anvanda denna mdjlighet
som finns, vilket inte gjorts i detta drende.

Kommunstyrelsens beslutsordning

Ordféranden finner att kommunstyrelsen beslutar enligt naringslivs- och
planeringsutskottets forslag.

Protokollsanteckning
Mattias Sehlstedt (V) — se ovan.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Protokollsutdrag
Kommunfullmaktige 2018-08-27

Kommunfullmaktiges beslutsordning

Féljande yttrar sig: Patrik Brinnberg, Ulrik Berg, Mattias Sehlstedt, Mikael
Berglund, Saasha Metsdrantala och Anders Sellstrom.

Yrkanden

Ulrik Berg {M), Mikael Berglund (S) och Anders Sellstrom (KD) - Bifall till
kommunstyrelsens forslag.

Patrik Brinnberg {AP) — | forsta hand aterremiss for att omarbeta planen
med lagre byggnadshdjder, farre bostader och i stéllet fler kontorslokaler
och i andra hand avslag.

Saadha Metsérantala (Fl) — Aterremiss med foljande motivering: Att
byggnaderna skall anvandas for arbetsplatser {exempelvis kontor) pa
grund av de hoga bullervdrden (bil, tdg, ambulanshelikopter och flygplan)
som skulle stéra sémnen.

Mattias Sehlstedt (V) — Protokollsanteckning som ovan.

Propositionsordning
Arendet ska avgdras idag mot aterremiss. Ordféranden finner att drendet

ska avgoras idag.

Bifall mot avslag till kommunstyrelsens forslag. Ordféranden finner att
kommunfullmaktige bifaller kommunstyrelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Sékande

Lansstyrelsen
Lantmadteriet
Detaljplan, Umead kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Sammantradesprotokoll
2018-05-24

Byggnadsnamnden

Tid:
Plats:

Beslutande:

Ovriga deltagare:
Utses att justera:

Sekreterare:

Ordfbrande:

Justerare:

Torsdagen den 24 maj 2018 kl. 9:30-11:55, 13:00-16:20
Embla, Folkets Hus

Mikael Berglund (S}, ordférande

Ulrik Berg (M}, 1:e vice ordférande

Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordférande

Ola Borgstrim (S}, ersattare for Karin Svedlert {S)
Ingemar Jangvad (S}

Mona Westman (S)

Lennart Sandstrom (L), ersattare fér Roger Persson (L)
Eric Bergner (C)

Veronica Kerr (KD}

Mattias Sehistedt (V)

Maria Myrstener (V)

Se sidan tva
Ulrik Berg

-~

§§ 167-168

Organ:

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Sammantridesdatum:
Anslaget har satts upp:
Anslaget tas ner:
Forvaringsplats:

Underskrift:

Byggnadsndmnden

2018-05-24

2018-05-25

2018-06-18

Sekreterarens tjéns\terum, Stadshuset 3 tr

O U%@)
HaﬁfrléltEHﬁ inen
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnimnden 2018-05-24

Ovriga deltagare

Ej tjdnstgorande ersidttare
Emma Vigren (S)

Kennet Hedlund (S)
Gabriel Farrysson (MP})
igor Jonsson (M)

Lennart Persson (C)

Orjan Mikaelsson (V)

Ellen Soderberg (V)

Tjdnsteman

Jonas Andersson, bygglovschef

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef
Clara Ganslandt, planchef

Tomas Stromberg, stadsarkitekt

Maria Blomgqyvist, bitrddande stadsarkitekt

Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Ju@@gn: m Utdraget bestyrks:
/
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Umed kommun Sammantrddesprotokoll
Byggnadsnimnden 2018-05-24
§ 168
Ume3d 2:1 m.fl.

Diarienr: BN-2014/00299

Detaljplan for del av Umea 2:1 m.fl. - bostdder m.m.

Beslut

1. Byggnadsnimnden godkinner den reviderade detaljplanen for
del av Umed 2:1 m.fl.

2. Byggnadsnimnden foreslar kommunfuliméktige att anta den
reviderade detaljplanen for del av Umed 2:1 m.fi.

3. Paragrafen justeras omedelbart.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen ar att inom omradet dndra markanvéndningen for
att utdver centrumverksamheter och parkering dven mdjliggéra bostider.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i
september 2017. Detaljplanen avviker fran 6versiktsplanen avseende friyta.

Samrad/granskning

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, bertirda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framféra synpunkter pa forstaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har en samradsredogorelse och ett granskningsutlitande upprittats av
Umed kommun, Detaljplanering.

Efter granskning har en del dndringar gjorts f6r att tiligodose de synpunkter
som kommit in under granskningen och samradet. Dessa giller frimst
hantering av dagvatten, buller, underjordiska ledningar. De dndringar som
gjorts anses inte leda till att en ny granskning behéver géiras da dessa
dndringar har gjorts fér att tiligodose de synpunkter som kommit in.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

i
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnimnden 2018-05-24

Umed kommun, Detaljplanering gor beddmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstdende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter.

Beslutsunderlag
Tidnsteskrivelse daterad 2018-05-03.
Antagandehandlingar

o Utlatande daterat maj 2018.

s Plankarta med planbestammelser daterad mars 2018,
reviderad maj 2018.

¢ Planbeskrivning daterad maj 2018, reviderad maj 2018.
Samradsredogérelse daterad mars 2018.

s MEKB daterad september 2017.

Beredningsansvariga
Johan Marklund, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Beslutet med handlingar ska skickas till
o Kommunfullméktige, Umea kommun

Beslutet ska skickas till
¢ Sokande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

Wh 28
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UMEA Tjansteskrivelse
IKKOMMUN 2018-05-03

Byggnadsnamnden

Del av Umed 2:1 m.fl.

Diarienr: BN-2014/00299

Detaljplan for del av Umea 2:1 m.fl. - bostdder

Forslag till beslut
1. Byggnadsnamnden godkdnner den reviderade detaljplanen fér del av
Umed 2:1 m.fl.

2. Byggnadsnamnden féreslar kommunfullméktige att anta den
reviderade detaljplanen for del av Umea 2:1 m.fl.

3. Paragrafen justeras omedelbart.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen &r att inom omradet dndra markanviéndningen for
att utdver centrumverksamheter och parkering daven mojliggdra bostader.

Detaljplanen har upprattats av Umed kommun, Detaljplanering, i
september 2017. Detaljplanen avviker fran dversiktsplanen avseende friyta.

Samrad/granskning
Linsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft madjlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har en samradsredogdrelse och ett granskningsutldtande uppréttats av
Umea kommun, Detaljplanering.

Efter granskning har en del andringar gjorts for att tillgodose de synpunkter
som kommit in under granskningen och samradet. Dessa géller framst
hantering av dagvatten, buller, underjordiska ledningar. De dndringar som
gjorts anses inte leda till att en ny granskning behdver goras da dessa
andringar har gjorts for att tillgodose de synpunkter som kommit in.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2014/00299

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2018-05-03.
Antagandehandlingar

e Utldtande daterat maj 2018.

e Plankarta med planbestdmmelser daterad mars 2018, reviderad
maj 2018.

e Planbeskrivning daterad maj 2018, reviderad maj 2018.
s Samradsredogorelse daterad mars 2018.
¢ MKB daterad september 2017,

Beredningsansvariga
Johan Marklund, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Beslutet med handlingar ska skickas till
¢  Kommunfullmiktige, Umea kommun

Beslutet ska skickas till

e Sokande
i Q(mw(ow'w%t / %
W Johan Marklund

Planchef Planarkitekt
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¥R 1R Planbeskrivning
/ Diarienummer: BN-2014/00299
Datum: 2018-05-08
Lagakraft 2018 -10- 01 Handldggare: Johan Marklund
KOMMUN

2 =
Akt nr 2480K-P....€/..4§..

Detaljplan for del av fastigheten Umea 2:1 m.fl. inom Ost pa
Stan i Umea kommun, Vasterbottens lan

Handlingar

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Detaljplaneprogram fér Umea Ostra
Miljokonsekvensbeskrivning
Samradsredogdérelse
Granskningsutlatande

Av ovanstaende handlingar ar det endast plankartan med bestammelser som har
juridisk verkan

Utredningar

e Bullerutredning

e Riskanalys

e Luftutredning

e Skuggstudie

e Stadsbild - 3d visualisering

Utredningar har upprattats som underlag till detaljplanen och finns sammanfattade i
planbeskrivning. Kompletta utredningshandlingar finns att tillga pa bestamda
utstdllningsplatser under samradstiden

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet andra markanvandningen for att utéver
centrumverksamheter och parkering aven mojliggdra bostader.

Plandata

Planomradet ligger inom Ost pa Stan ca tva kilometer fran Radhustorget och avgrinsas
i norr av sjukhusbacken, torgytan framfér Umea Ostra Station i séder, Storgatan i
vaster och Botniabanans jarnvagsanliggning i dst. Ostermalmsgatan passerar genom
planomradet.

Planomradet har en area pa ca 1,7 ha och berdr sju kommunala fastigheter.
Balticgruppen har anvisats omradet genom markanvisningsavtal.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
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Pa bilden har planomradet avgrdnsats med streckad vit linje. Foljande fastigheter berdrs av
planarbetet: Uttern 2 (1), Umea 8:8, (2), Umea 8:6 (3), Umed 8:7 (4), Uttern 4 (5), Umed 2:1
(6) och Biljetten 1 (7).

Behovsheddomning

En behovsbedomning enligt plan- och bygglagen, PBL, och MKB-férordningen har
gjorts av Umea kommun. Planen medger en anvandning som bedoms medfora risker
for miljo, hdlsa och sakerhet. Risker berdr storningar och oldgenheter fran
omgivningen som foreslagna bostader kan utsattas for. En miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap. 11, 12 §§ miljobalken har darfor upprattats. | denna har fragor som buller,
luftkvalitet och sdkerhet behandlats.

Lansstyrelsen har tagit del av bedomningshandlingar och yttrat sig den 27 september
2017. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om att planen innebar betydande
miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 13 oktober till och
med 03 november 2016.

Forfarande

Planen beddms dverensstamma i huvudsak med FOP fér centrala stadsdelarna samt
detaljplaneprogram fér Resecentrum, Umed Ostra och Obacka Il, d& det méjliggor for
kvartersbebyggelse med blandade funktioner. Etablering av bostader inom delar av
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planomradet 6kar underlaget for service och bidrar till att omradet framfor
stationsbyggnaden utvecklas till ett attraktivt stadsdelstorg.

Planarbetet pabdrjades i februari 2014 déarmed handldggs med sa kallad normal
forfarande enligt plan- och bygglag, PBL (2010:900) 5 kap 10 §. Det innebar att
allmanheten och berdrda ges mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget under
samrads- och granskningsskede.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av férdjupning fér Centrala stadsdelarna, FOP, antagen av
kommunfullmaktige i augusti 2011.
Foljande rekommendationer anges for omradet:

"I anslutning till resecentrum Umed Ostra finns i férsta hand mycket goda
kommersiella ldgen pd bada sidor om jdrnvdgen. Bottenvdningarna runt ett nytt torg
bor i forsta hand reserveras for butiker och restauranger och annan service knuten till
resecentrum och dess kunder och besokare. Knutpunkten kan manifesteras med en mer
spektakuldr arkitektur eftersom platsen har gott stéd av omkringliggande héga
byggnader och terring. Kungsgatan, som det viktiga gang- och cykelstrdket mellan
centrum och universitetet, bér pa sikt utvecklas mer kraftfullt med ett storre utbud av
butiker och lokaler for att stodja och utveckla straket”. FOP centrala stadsdelarna sida
26

Planomradet pekats ut som lampligt for "Ny Kvartersbebyggelse samt torg och
gagata”. Planen beddms Gverensstamma delvis med 6versiktsplanens
rekommendationer.
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Gidllande detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan fér fastigheten Uttern 2 m.fl. (Ume& Ostra) 2480K-
P08/67 upprattat 2007 och &r i stor del planlagd for centrumverksamheter och
parkering.

ANEART MGG AY ALUMAN FLAY
[ et

[

L] My e

B ooy oo P g o g 8 B -

GO AMANRE A MASHIAS WEYLGANL
C Il e L S ———
LTLTAT e 1 et et bt bty
o a1 My e e i 2t s By
A e g e orah o
L s g s

oy S B o s s Ty e g

ACPIREL TRATIVA BUS TAMSTL LW

N A \ S -'-\
:; 2 A N

Urklipp fran gdllande detaljplan. Planomrdde redovisas med réd streckat linje.

Detaljplaneprogram

Ett detaljplaneprogram fér Umed Ostra och Obacka Strand (Obacka 1) upprattades
2004. Programmets overgripande malsattning ar att integrera planerad bebyggelse pa
Obacka Strand med stadens befintliga struktur liksom utveckla den fysiska kopplingen
mellan staden och sjukhuset.

Byggnadsordning for Ost pa stan

Godkand av Byggnadsnamnden 2014
Rekommendationer i forhallningssatt beror sédra delen av planomradet: “planen
framfor stationsbyggnaden utvecklas till ett attraktivt stadsdelstorg”.

Riksintressen

Planomradet berors av riksintresse for Botniabanan, 3 kap 8 § Miljobalken MB och
skyddas mot atgarder som riskerar patagligt forsvara tillkomsten eller nyttjande av
jarnvdgsanlaggningen.
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Forutsattningar

Under denna rubrik redovisas planomradets rddande forutsattningar som utgér
underlag for prévning av ny detaljplan. Gallande detaljplan for omradet medger
generosa och flexibla byggratter for centrumverksamheter och parkering. Planen ar
delvis genomférd - allmanna vadgar ar pa plats. Kvartersmark dr inte bebyggd och
anvands idag for markparkering.

Bebyggelse

Bebyggelse vast om planomradet utgdrs av flerfamiljsbostader i fem och atta vaningar.
Byggnaderna ar vdanda mot dlven, fasader mot Storgatan ar slutna utan entréer. Husets
fasadmaterial @r av rott och gult tegel med ljusa putsytor. Sydost om planomradet
reser sig Umea Ostras Station med sin statliga glasbyggnad. Torgytan framfor
stationsbyggnaden planeras pa sikt utvecklas till ett attraktivt stadsdelstorg.

A DN R W W . T e

B g 2
Viinster: vy éver planomrddet med befintlig angrinsande bebyggelse i bakgrund. Héger: vy
over torget framfor Ostra Stationen.

Mark och vegetation

Planomradets kvartersmark utgors av grusad parkeringsyta med enstaka bjorkar pa
norddstra delen mot trafikplatsen mellan Storgatan och Sjukhusbacken.
P& ostra sidan av Ostermalmsgatan finns en bjorkallé.

Geotekniska forhallanden

Planomradet utgérs i stor del av sand och sand — grus. Kdlla SGU databas.

Fororenad mark

| samband med framtagande av géllande detaljplan upprattades en markundersékning.
Planomradet bedomdes tillfalla riskklass 3 med mattlig risk. Ytterligare undersokningar
bedéms darfor inte nédvandiga. Vid genomférande av planen ska massorna fran
schaktning kontrolleras mot oljekolvaten och metaller (pa grund av pagaende
anvandning som markparkering).

Luft

Overskridande av miljokvalitetsnormerna uppmitts pa Storgatan i hojd med Ost pa
stan (2009). SMHI har pa uppdrag av kommunen upprattat en simulering av
kvavedioxidhalter i Umea tatort 2010. Simulering visar en mattlig kvdvedioxidhalt inom
och i anslutning av planomradet.
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Risk for skred/hoga vattenstand

Planomradet ligger utanfor dversvamningsdrabbade omraden vid 100 ars flode samt
dversvamningsdrabbade omraden vid ett dimensionerat flode i Umea tatort
(Lansstyrelsen Vasterbotten — Rapport ” Ett fordndrat klimat -mer vatten och storre
risker).

Oversvamningsrisker betriffande Djupbicken som passerar planomradet har
analyserats i en Oversvimningsstudie utford av Umea kommun/Vatten och miljobyran.
Vattendraget Djupbécken rinner genom planomradet och ar kulverterad under
Ostermalmsgatan. Planomradet ligger utanfér riskomradet.

Planomradet ligger utanfér omradet med forutsattningar for skred. Kalla - SGU
kartdatabas.

Fornldmningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornldmningar. Kalla -
Riksantikvarieambetets register.

Service och kommunikationer

Grundskola, forskola och fritidshem med bra gang- och cykelférbindelse, finns ca 100
meter norr om planomradet.

Inom en radie av 300 meter fran planomradet finns det restaurang, arbetsplatser i
form av smaindustri och kontor, dagligvarubutik i bensinstationen vid korsningen
Storgatan och Batgrand, service som bank, kiosk samt hotell med lunchservering finns
inom sjukhusomradet.

Narmaste kommunal lekpark ligger ca 300 meter nordvést om planomrade pa kv.
Herrgardan. Kring Djupbacken sydvast om planomrédet finns en ny anlagd park som
stracker sig ned mot strandpromenaden ut med alven.

Biltrafik till och fran planomradet sker via Ostermalmsgatan. Planomradet har bra
forutsattningar for gdende och cyklister. Umea centrum och Universitetsomradet nas
med cykel via, separerade fran biltrafik, gang- och cykelvagar som ansluter
kommunens huvudnit fér gang- och cykeltrafik. Cykelavstandet mellan planomradet
och Radhustorget ar ca 1,7 km (motsvarar ca 20 till 25 minuter promenad och ca 8
minuters resa med cykel).
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Utdrag av kommunens cykelkarta - uppdaterat varen 2016. Till héger: vy frdn norr mot
djupbdcken.

Storningar

Buller

Planomradet paverkas av buller fran angransande gator, Jarnvdgen och
ambulanshelikopter. Nedan redovisas planomradets nuvarande forhallande baserad pa
en kartlaggning av omgivningsbuller som upprattats av Tyréns 2012 pa uppdrag av
Umea kommun.

Viagbuller

Planomradet paverkas sarskilt av buller fran biltrafiken pa Blavagen och Sjukhusbacken
Bullerkartor nedan redowlsar beraknade; Ijudnlvéer 4 meter ovan mark

- -
e g

— -
-

-
-y

Till vanster ekv:valent l_’}udmva fran trafiken pa Storgatan och .Sjuhusbacken Till héger,
maximal ljudniva fran trafiken pa samma gator. Planomradet redovisas med streckad linje.

Jarnvagsbuller

Pisnoride
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Till viinster, ekvivalent ljudniva fran jarnvagstrafiken. Till hoger, maximal ljudniva.
Planomradet redovisas med streckad linje.

Flygtrafik buller
Berakningar ar gjorda baserad pa ambulanshelikopterns totala antal flygrorelser under

ett ar — 1116 flygrorelser/ar. Detta innebar ca 3 flygrorelser/dag. Helikopter Dauphin
AS 365 N2 har anvants i berakningarna.

“- O e ' " \t 1 Maximal ljudniva
_\ \\ 1 dB(A)

él‘r'm, X
y \

\\ »

Pa bilden redovisas planomradet med orange polygon.

Vibrationer

Botniabanan byggdes med malsattning att innehalla riktvarden avseende vibrationer
fran tagtrafik om hogst 0,4 mm/s. Nivan representerar den grans under vilken ytterst
fa manniskor anser sig stérda.

Ovriga provningsférutsattningar

Miljékvalitetsnormen fér utomhusluft MNK och miljokvalitetsmal Frisk luft

Syftet med MKN &r att skydda manniskors hdlsa och miljéon genom att ange
féroreningsnivaer som inte far éverskridas. MKN ar bindande medan kvalitetsmalen
anger ett tillstdnd i den svenska miljon som miljoarbetet ska leda till -de ar langsiktiga.
Tabellen nedan visar normvarden och de till MKN hdrande utvarderingstrosklarna dven
varden for miljokvalitetsmalet Frisk luft anges i tabellen. Haltenheten dr mg/m?3. Streck
(-) betyder att norm/utvarderingstroskel/miljomal saknas.
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Amne | Haltmitt Arsmedelhalt | O8-percentilav | 98-percentilav | 90-perceatil av
dygnsmedelhalter | timmedelhalter | dygnsmedelhalter

NO; | Miljdkvalitetsnorm 40 60 90 =
Ovre utvird troskel 32 48 72 -
Nedre utvird troskel 26 36 54 -
Miljskvalitetsmil 20 3 60 -
PMI10 | Miljkvalitetsnorm 40 - - 50
Ovre utvird traskel 28 - = 35
Nedre utvird.troskel 20 - - 25
Miljékvalitetsmal 15 - - 30

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnad

Plan- och bygglagen andrades under 2015 och en bullerférordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnad tradde i kraft. Férordningen har reviderats sedan dess och den 11 maj
2017 beslutade regeringen om en hdjning av riktvardena for buller fran spar- och
vagtrafik vid en bostadsfasad. Férordningsandringar tradde i kraft 1 juli 2017.
Forordningen ska tillampas vid bedémning av om kravet pa forebyggande av oldgenhet
for manniskors halsa i 2 kap. 6a § plan och bygglagen ar uppfylld vid planldggning.
Forordningen sammanfattas i tabellen nedan.

Riktvédrden fér vdg- och tagtrafik

Hogsta ljudniva Laeg, 244 (dB) Lamax (dB)
vid fasad (frifaltsvarde) 60 -

pa uteplats (inklusive fasadreflex) 50 70
vid fasad i sma bostader pa hogst 35 m? 65 -

Om den ljudniva somangesi anda overskrids bor:

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sidadar 55 dBA ekvivalent [judniva
inte Sverskrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vdnda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

3. Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudnivdsom anges i 3 § forsta stycket 2 anda overskrids, bor
nivan dock inte dverskridas med mer @n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00
och 22.00.

Buller fran flygplatser bor inte Gverskrida 55 dBA FBN och 70 dBA maximal ljudniva flygtrafik viden
bostadsbyggnadsfasad.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudnivaflygtrafik anda dverskrids, bor nivaninte dverskridas mer
an:

1. sexton gadnger mellan kl. 06.00 och 22.00, och

2. tre gdnger mellan kl. 22.00 och 06.00.

Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnad. Redovisning av punkter med
relevans for aktuell detaljplan.

Forordningen inklusive andrade riktvarden ska tillampas for alla plandarenden som
pabérijats efter den 2 januari 2015. Férordningen ersatter inte nagra tidigare varden da
det inte funnits nagra forfattningsreglerade riktvarden. Kommunen kan tillampa
forordningen som vagledning i detaljplanedrenden som paborjats fore 2 januari 2015.
(Kalla: Boverket- PBL kunskapsbanken)
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Arbetet med att uppratta ny detaljplan fér del av fastigheten Umea 2:1 med flera
pabdrjades under 2014. Kommunen bedémer som lampligt att anvanda Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnad som véagledning fér prévning av
planomradets lamplighet for bostadsandamal.

Forandringar — planférslaget

Detaljplanen @ndrar markanvandningen for att mojliggora bostader inom omradet
mellan Storgatan och Ostermalmsgatan samt kvartersmark som gransar mot
jarnvdgstorgets nordvastra sida. Pagaende markanvandning inom omradet narmaste
jarnvagen (fastigheten Biljetten 1) forblir oféréandrad, daremot preciseras anvandning
inom PC till att inte tillata storre samlingslokaler som medfér dalig dverblick.

Bestammelsen som reglerar hushéjder i antal vaningar upphavs och ersatts med
bestammelser som reglerar husets totalh6jd i meter 6ver nollplan.

Bostader

Planomradet &r utsatt for trafikbuller och risker fran transporter pa jarnvdgen, men
dess narhet till stadscentrums utbud, kommunikationer och arbetsplatser gor att det
blir attraktiv for bostader.

Utredningar som upprattats under planarbetet visar att delar av planomradet uppfyller
forutsattningar for bostadsandamal och att trafikbuller och risker fran transporter pa
jarnvagen kan forebyggas/kompenseras med bestimmelser om markanvandning och
disponering av byggratten inom kvartersmark.

Detaljplanen mojliggor for ca 300 lagenheter. Markanvandning for bostader regleras
som foljande:

BC — Omradet far anvandas for bostadsandamal och centrumverksamheter fran
entréplan upp till hégsta vaningen. Bostdder och Centrum kan kombineras eller nyttjas
separat.

B1Ci— Bostader med centrumverksamheter i entréplan. Centrumverksamheter medges
aven i plan ett. Bestammelsen skapar forutsattningar for utveckling av torgomradet
framfor Ostra Stationen. Etablering av verksamheter i entréplan och eventuellt plan ett
bidrar till att skapa dynamik och rérelse och kan forstarka torgets kdnsla av
stadsdelspark.

Kompletterande funktioner fér bostader, som exempelvis utrymme for forvaring av
barnvagn, m.m. tillats i entréplan

C2B2 — Centrum med bostdder. Bostader som uppfors under 15 meter hojd over
nollplan, férses med loftgang. Syftet med bestammelser ar att forebygga olagenheter
som exempelvis insyn, ljusstralning och buller fran trafik pa sjukhusbacken.
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e

Vy frdn norr mot planomrddet, illustrationen redovisar loftgdngslésning for byggnadens tvd
forsta vaningar ovan mark. Gdller omrade betecknad C:B:.
Till vinster: skissexempel pa hur bostdder mot Sjukhusbacken kan utformas.

Arbetsplatser, kommersiell service och Gvrig bebyggelse

Detaljplanen mojliggdr BTA etableringen av en relativ blandad typ av verksamheter pa
ca 25 500 m? BTA.

Centrumverksamheter — Beteckningen omfattar kontor, hotell, butiker, service, bio,
bibliotek, teater, bank, foreningslokaler, samlingslokaler, restaurang och dvrig
verksamhet som bor ligga centralt eller pa annat satt vara latt att na. For att motverka
att omradet utvecklas till ett stérre handelsomrade med oonskad fordonstrafik och
luftféroreningar begransas ytorna for handel till 3 000 m? varav maximal 1500 m? far
nyttjas fér dagligvaror. Handel med skrymmande varor ar inte tillatet. Inom PCs har
anvandningen begransats, se s.19.

Begransningar av markens bebyggande

Prickad mark — omradet ska vara tillgdngligt fér allmannyttigt tilltrade till perrongen
och far inte forses med byggnad ovan mark, men far underbyggas. Omradet med
beteckning X1 far underbyggas samt byggas éver med frihjd om minst 6 meter.
Omradet betecknad med Z; ska vara tillgangligt for allmannyttig fordonstrafik kopplats
till drift och underhall av jarnvdgen och Sjukhusbacken.

. P Tillganglighet
m-':;' I _E;DQ ; - Planomradet ar flackt. Krav pa
Hir| = E@ﬂ_ . tillganglighet och anvandbarhet
s :=_'3E av byggnader och tomter for

personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsférmaga finns

FoATTES || et reglerad i plan- och bygglagen,

His 5 == PBL, samt plan- och
e I —. byggforordningen, PBF, och
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fortydligas i Boverkets byggregler, BBR. Byggaktorer ansvarar for att PBL:s, PBF:s och
BBR:s krav pa byggnadsverk och utformning av mark uppfylls vid detaljplanens
genomfdrande.

Bebyggelse och gestaltning

Detaljplanen sdkerstaller forutsattningar for en bra och fungerande offentlig miljé
samt en saker och trivsam boendemiljo genom féljande bestammelser:

Hushdjd: overgangen av hushdjder mellan befintlig- och tillkommande bebyggelse
foreslas ske genom en upptrappning av huskropparna fran planomradets vastra sida
mot Ostermalmsgatan. Huset mot Storgatan fér inte bli hégre dn fem vaningar. Syftet
med bestammelsen ar att skapa forutsattningar for ett stadsrum i mansklig skala och
ge stationsomradet en tydlig plats i stadsbilden. Hogsta byggnaden foreslas pa
planomradets norddstra sida. Hogsta totalthojd inom planomradet ar 52,4 over
nollplanet, det motsvarar ca 12 till 13 vaningar.

Placering av byggnadsverk inom kvartersmark: placeringsbestammelser syftar pa att
kompensera/forebygga bullerstérningar fran Storgatan och Sjukhusbacken samt buller
och risker fran jarnvagen.

Placeringsbestammelserna p1, p2 och ps syfte ar att skydda bostadernas
utemiljé/innergardar mot omgivande buller genom att skapa en kvartersstruktur dar
byggnaderna placeras i kvartersgrans och skapar tydliga gaturum och omslutna gardar,
exempel framgar i plankartans illustration och i illustrationen nedan.

Med langsida mot gata inom BC och C;B;, menas att fasaden ska upplevas
sammanhangande med kvartersstruktur och slutna gardar, daremot far mindre
dppningar in till gdrdsmiljon och ut pa gatan, tilldtas mot Ostermalmsgatan. Det &r
dven mojligt att kortsida kan placeras mot Ostermalmsgatan om sarskilda skl finns
och om fasaden fortsatt upplevs sammanhangande och omslutna gardar kan
astadkommas, exempel framgar i illustrationen nedan.

Exempel ddr kortsida placeras mot
Ostermalmsgatan och fasaden fort-
satt upplevs sammanhéingande.

Exempel som visar hur sammanhalien langsida kan astadkommas om kortsida
placeras mot Ostermalmsgatan och mindre sldpp in till gérdsmiljén tilldts.
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Placering av entréer: Av sdakerhetsskal, tillganglighet och for att sakerstalla
forutsattningar for en sammanhangande, funktionell friyta regleras placering av
bostadshusets entréer. Entréerna ska vara genomgaende alternativ for portik anordnas
(entréerna behdver inte vara genomgdende i samma plan). Syftet med bestammelsen
ar att skapa ett tryggt och attraktivt stadsrum samt tillgangliggora bostadsgardana. Det
ska vara mojligt for boende att rora sig mellan bostadsgardana utan att behéva ga via
gatan. Utrymning vid olycksfall ska ske i riktning fran jarnvagsomradet.

Lamellhus: Endast lamellhus far uppféras inom BC, C2Bz och B1Ci. Lamellhus ska inte
tolkas i den strikta meningen att bebyggelsen endast far uppféras rak i tre vaningar
(som &r den vanligaste typen av lamellhus) — Syftet med bestammelsen ar att inte
mojliggora for tex punkthus. Istallet ska en kvartersstruktur med skyddade sidor mot
innergarden efterstravas. Se dven illustrationen nedan for véagledning.

disponering av byggrdtt inom planomrddet. Illustrationer upprittats av White.

Stadsbild

Planforslaget skapar forutsattningar for uppférande av ett arkitektoniskt modernt
tilldagg som bryter av i volym och uttryck mot den ldgre 50-tals bebyggelse som ligger
nord- och nordvast om aktuell plan. Samtidigt samspelar aktuell plans volym med den
modernare och hogre bostadsbebyggelsen langre sdderut vid Hoppets grand.
Tillskott av bostader inom omradet kan bidra till ett folkliv som berikar stadsbilden.
Planomradet ar val exponerat fran omgivande vagar och jarnvag. Broanldggningen
”Sjukhusbacken” avslutar omradet mot norr och bidrar tillsammans med
hojdstrackningen pa omradets dstra sida till att tona ned de relativt stora

byggnadsvolymerna.

Planforslaget féljer visionerna i byggnadsordningen fér Ost pa stan vars intentioner ar
att skapa ett levande stadsdelscentrum kring Ostra station. Att nu tilldta bostader
bedoms bidra till att skapa folkliv dven efter kontorstid i omradet.
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Vy mot planorddet frdn séder

Skuggbildning

Skuggstudie som upprattats for planférslaget visar att paverkan pa befintliga
bostadsbyggnad pendlar mellan begransad och ingen. Basta solinslapp till
bostadsgardarna sker kl. 12:00 och 15:00.
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18:00

15:e april. Vid kl. 9:00 lyser solen pa ca en dttonde del av innegdrden och hela
Ostermalmsgatan ligger under skugga. Vid kl. 12:00 solen ndr stora delar av innegdrden och
smda delar av Ostermalmsgatan. Illustrationer upprdttats av White.
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30:e Juni Innegdrdar far bra ljusinsldpp fram till k. 18:00 dd innegdrden och
Ostermalmsgatan ligger i skugga. Illustrationer upprdttats av White.

Friytor

Lek och rekreation

Tillgdng till sammanhdngande friytor inom centrala stadsdelarna &dr begransad darfor
ar det viktigt att inom kvartersmark stélls hoga krav pa friytornas lamplighet och
kvalitet.

Enligt plan och bygglagen 8 kap. 9 § andra stycket samt 10 — 11 §§ ska vid bebyggande
av en tomt med byggnadsverk som innehaller en eller flera bostader, ska det pa
tomten eller i narheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar lampligt for lek och
utevistelse.

Riktlinjer for friyta
. Friytan ska ha ett skyddat lage for buller och avgaser.

. Friytan ska innehdlla buskar och trad samt ge en god rumsverkan och méjlighet att folja
arstidsvaxlingarna.

. Barns behov av friytor ska sarskilt beaktas.
Friytans storlek ska vara minst en tredjedel av bostadernas totala yta (m? BTA).

| centrumfyrkanten bér friytan vara minst en sjattedel av bostddernas totala yta (m? BTA)
om inte ytan kompenseras med andra atgarder.

Oversiktsplanens riktlinjer for friyta inom centrala stadsdelarna. Mindre friyta dn den angivna i
riktlinjer kan prévas om den placeras och utformas med sdrskild hdg kvalitet.
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Utredningar som upprattas under planarbetet visar att solbelysta kvalitativa och
sammanhangande bostadsgardar som erhaller gallande krav for ljudnivaer kan
astadkommas pa en yta som motsvarar en sjittedel av bostadernas totala yta (m?
BTA). Forutsattningar for att anordna lekplatser fér barn upp till 6 ar finns inom den
slutna sammanhangande bostadsgarden. For att sakerstdlla att barnens behov av
utvecklande lek och rekreation tillgodoses infors foljande bestammelser:

e Sammanhangande friytan pa mark ska motsvara minst en sjatte del av
bostadernas bruttoarea.

e Inom omradet betecknad med B1C; far friyta anordnas pa takterrass da
byggnadens entrévaning reserveras for centrum skapandeverksamheter. Syftet
ar att mojliggora oversiktsplanens mal betraffande utveckling av planen framfér
Ostra Station till ett attraktiv och levande stadsdelstorget.

e Entréerna till bostadshus anordnas genomgaende alternativt far portik
anordnas. Tillgdngligheten blir som bast om boende kan rora sig mellan
bostadsgardana utan att behova ga via gatan.

Plats for sochia akIvtater med
pargola, IMpESSr oCh kTSN

| ;
Yrwrbgare langrosiovarng hons f’
| garagat ~.

Grona oW med ara oA LRONG

Pan tov socals akoviaor mod !
porgola, ampiaser och ighutrusining

Bty bringarmat I8gennalor f0ios \//
med mndie ulcptater omglrdade v
tormbaoora N

| Cytiar tonearas | botsemeiningen |
| nétra s # huss- och tagphalar |

|\ Pan i soosia skvister med
porgota, STIpESer och IkuTusTng

Saeaypie: Tormat 13 FTRa o evesa

Illustrationen redovisning en méjlig disponering av bostadsgdrdar. Illustrationen upprittats av
White.

Dagvatten

Dagvatten ska, sa langt som mdjligt, omhandertas genom infiltrering. Hardgjorda
parkeringsytor byggs bort och ersatts delvis med innergardar, vilket innebar en viss
forbattring av dagvattenhanteringen. Hojdsattning av byggnader samt markplanering
ska utformas sa att dagvatten kan avledas med sjalvfall mot friytan.
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Vatten som inte kan omhandertas lokalt bor avledas trogt innan de nar ledningar och
recipienter. Grundprincipen ar att sa tidigt som mdjligt aterféra nederbérden till det
naturliga kretsloppet.

Dagvatten ska behandlas utifran nedan ndmnda utgédngspunkter;

e Dagvatten bdr ses som en positiv och viktig resurs i stadsbilden utifran
aspekten att det dkar den biologiska mangfalden och héjer naturvéardena
samtidigt som det skapar estetiska och sociala mervarden i form av lek,
rekreation etc.

e Gestaltning, planering och projektering av dagvatten bor beaktas ur ett hallbart
perspektiv och planeras utifran att klara den 6kade fértatningen och ett mer
nederbordsrikt klimat.

e Vid exploatering och ombyggnation bor platsens forutsattningar styra val och
utformning av dagvattenhanteringen. Det ar ocksa viktigt att se
dagvattenhanteringen som en helhet och att helatillrinningsomradet tas i
beaktning vid planering.

e Dagvatten bor dar det ar majligt hanteras lokalt pa plats eller i Gppna system.
Gronytor boér bevaras och skyddas utifrdn aspekten att man uppndr man en
storre infiltration som naturligt och ddrmed mer hallbart 16ser en del av
dagvattenhanteringen.

Att friytan utformas med sarskilt hog kvalitet sdkerstalls i plankartan med
nedanstaende bestammelser:

e Minst 25 % av friytan ska ha en véxtbddd som ar djupare &n 600 mm (na)

¢ Minst 50 % av friytan ska anldggas med genomslappligt material och far inte
hardgoras (n2)

e Sammanhdngande friyta ska motsvara minst en sjdttedel av bostadernas
bruttoarea (ns)

e Om friytan placeras pa bjdlklag ska bjalklagskonstruktionen tdla en belastning
av minst 200 mm djup vaxtbadd samt en belastning av dréanering-,
vattenhallnings- och konstbevattningssystem samt lekredskap (bz)

Gator och trafik

Gator samt gang- och cykelvagar inom planomradet ar reglerade och genomférda med
stod av detaljplanen for kv. Uttern m.fl. Nuvarande forhdllande férdndras inte i ny
detaljplan.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats, Ostermalmsgatans, ligger ca 150 meter fran den sydligaste
delen av planomradet. Busshallplatsen trafikeras med en turtdthet av 10 minuter av
busslinje 1 och busslinje 9. Direktlinje 73 mellan IKSU och Robdck trafikerar ocksa
denna hallplats.
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Sjukhusets bussterminal vid sjukhusets norra entrén ca 400 meter Oster om
planomradet trafikeras av lokaltrafik samt regional busstrafik. Bussterminalen angérs
dven av flygbussar. Fran Umea Ostra stationen trafikeras SJ och Norrtag, fjarrtag till
Stockholm samt nattag mellan Norrbotten och sédra Sverige.

Parkering, varumottagning, utfarter

Angéring till kvartersmark anordnas fran Ostermalmsgatan. Sédra delen av
planomradet far dven angdras via Storgatan. Utfartsférbud mot storgatan ska gélla for
kvarteret norr om Ostermalmsgatan. Planomrédets ldge anses vara lampligt for
kreativa parkeringsldsningar, som exempelvis mobilitetsanldggningar.

Omradet mellan Ostermalmsgatan och jarnvigen planliaggs for parkering och centrum.
Syftet med bestammelsen parkering ar att mojliggora for separata fastighetsbildningar.
Ostra Stationens behov av parkeringsplatser ska enligt tidigare detaljplan tillgodoses
pa fastigheten Biljetten 1. Dessa forutsattningar andras inte i ny detaljplan.

PC; Inom omradet far parkering och centrumverksamheter uppforas. Byggratten kan
kombineras eller disponeras separat. Beteckningen PC omfattar parkering,
kontor/konferens, handel, service, bibliotek, bank, féreningslokaler, och restauranger.
Utifran genomfard riskanalys &r det inte Iampligt att féljande verksamheter placeras
narmare an 25 meter fran sparomradet: Skolor, hotell, olika typer av vardinrattningar
och storre samlingslokaler som medfér dalig 6verblick (ex. bio, nattklubb m.fl.). Av
denna anledning har anvdndningen inom PCs begransats.

Planomradets behov av parkeringsplatser for bil far l0sas via frikop/servitut i
parkeringsanldggningen pa fastigheten Biljetten 1. Garage far dven anordnas under
byggnad, kommunikationsytor samt friyta inom kvartersmark. Markparkering
anordnas endast for personer med nedsatt rérelseférmaga.

Behov av cykelparkering tillgodoses inom kvartersmark. Lamplighet med alternativa
|6sningar kan dvervagas vid lovprovning. Cykelparkering anordnas vaderskyddad och i
nara anslutning till entréerna.

Planens behov av parkering for bil och cykel redovisas i tabellen nedan. Antal bostader
samt bruttoarea for verksamheter och handel dr preliminirt. Ostra stationens behov
av cykelplatser tillgodoses pa torgytan.

P-norm | p-norm | BTAm? | Antallgh. | Behovav Behov av

bil cykel bpl cpl
Centrum 10 20 24 800 248 496
Bostader 0,75 2.5 18 000 300 225 750
Handel 22 12 1700 37,4 20,4
Ostra station 240 -
Total 750,4 1266,4

Parkeringsnorm fér centrum och handel anges i bilplatser (bpl) per 1 000 m2 BTA. Parkering
for bostdder berdknas baserad pd en genomsnittsstorlek pd 60 m2.

Buller

Placering och utformning av byggnaderna ska ske med utgdngspunkt att skapa bésta
mdjliga ljudniva vid uteplatser och vid bostadshusfasader.
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Trafikbuller. | buller berdkningar som uppréattats av Tunemalms, utreds tva scenario
baserad pa skisser pa planerade bebyggelse.

Scenario 1, ett kontors- och parkeringshus placeras narmaste jarnvagsomradet:
Berakningar visar att den totala ekvivalenta ljudnivan dverstiger LAeq 60 dBA vid
husfasader mot Sjukhusbacken - hogsta beraknade varde dr = LAeq 62 dBA. Mot
Sjukhusbacken kan bostader tillatas om de utformas genomgaende och med krav pa
att halften av boningsrummen ska vara vanda mot innegarden. Bullervarden vid fasad
pa innegarden ar <LAeq 55 dBA.

Riktvardena <LAeq 60 dBA uppnas pa alla dvriga fasader.

Till véiinster: berdknade totala ekvivalenta ljudnivdn frdn vdg och tdgtrafik, 2 meter Gver mark. Till hdger
hégsta ekvivalenta ljudnivder frdn vig och tdgtrafik vid fasader. Illustration frdn Tunemalm.

Bl 100<- <450
450« <3500
Bl 500<= <550
B 550<=. <0800
Bl 600-= <850
B cs0-- <700
00 <I50
750~ <800 )
B 300 <= <850 ———
. G0 <= Sy

,,,,,
bt

Redovisning av bostadsfasader som inte erhdller riktvirden for ekvivalenta ljudnivder vid
fasad. Vy mot planomrddet sett fran nordvdst. Illustration frdn Tunemalm.
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Berdkningar visar att maximal ljudnivan Lmax erhalls pa ca hélften av innergardarna. For
att sdkerstdlla att samtliga delar av innegarden uppfyller riktvarden fér utomhusmiljé
ska en tva meter hog skarm uppforas mot Storgatan. Syftet med denna reglering ar att
kompensera den begrdnsande tillgang till friyta med gardar som erhaller bra ljudmiljo.

Till vinster: maximala ljudnivder fran vdg och tagtrafik. Till hc')'ger: effekt av skdrmni
innegdrdar med 2 m hég skdarm. Illustration fran Tunemalm.

Riktvardena for uteplats LAeq 50 dBA samt LAeq 70 dBA kommer att erhallas pa
samtliga delar av innegardar om bullerddmpande atgarder genomférs mot Storgatan
och Sjukhusbacken. Planforslaget uppfyller darmed riktvardena vid fasad och av
uteplatser med framtida trafik.

Scenario 2, bostader byggs fore byggnaden narmaste jarnvagen. Berdkningar visar att
riktvdardena for ekvivalenta ljudnivaer uppfylls, men att maximala ljudnivder om 70 dBA
overskrids med 3 dBA pa delar av innergardana. Maximala ljudnivaer forekommer vid
passager fran lastbilar och bussar. Om uppférande av bostdder inte foregas av kontor-
och parkeringshus eller andra atgarder mot jarnvagsomradet kan maximala ljudnivaer
pa innegardar diampas med en 2 meter hog skarm mot Ostermalmsgatan. Maximala
ljudnivaer pa takterrass avskdarmas med en 1,5 meter hég skdrm som placeras mellan
byggnader.
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Ekvivalenta ljudnivder vid bostadsfasad utan byggnad ndrmast jdrnvdg. Vy mot planomrddet
sett frdn ost. Illustration frdan Tunemalm

Maximala ljudnivder [rdn vig och tdgtrafik 2 meter ovan mark utan byggnad nﬁrrﬁaéf jdrnvdg.
Till héger med buller dimpande dtgdrder. Illustration frdan Tunemalm.

Flygbuller

De ekvivalenta ljudnivderna ar laga pa grund av fa antal resor med helikopter. Inom
planomradet ligger de maximala ljudnivaerna mellan 75 och 80 dBA 30 meter dver
mark. Flygvagarna trafikeras endast 3 ganger per dag och mindre dn tre ganger under
natt tid darfor bor detta accepteras.

Den ekvivalenta flygbullernivan ligger under 45 dBA.

Brand

Planbeskrivningen méjliggor flerbostadshus i 12-13 vaningar. Nar det hogsta
vaningsplanet i ett hus dverstiger 23 meter ar utrymning via héjdfordon inte mojligt.
Krav pa utformning med specialutformade trapphus foreligger darmed.

Generellt géller att raddningstjansten kan assistera med utvandig utrymning med hjalp
av utskjutsstege (barbar stege) upp till 11 meter (vanligtvis fyra vaningsplan). Vid hégre
byggnation, 11 till 23 meter (vanligtvis 5 till 9 vaningsplan), krdvs héjdfordon. Detta
medfér att raddningsvagar och uppstallningsplatser for hojdfordonen behéver
anordnas for att tillgodose alternativ utrymningsvag fran varje lagenhet. Det ar da
sarskilt viktigt att funktionen sdkerstalls aret runt under hela byggnadens livstid.

Uppstéllningsplatser medfér hardgjorda ytor vilket inkraktar pa friytorna och férsamrar
dagvattenhanteringen. Utformningen resulterar dven i driftkostnader fér
fastighetsagaren under hela byggnadens livstid. Ett bra alternativ dr darfor att husen
istdllet forses med Tr2-trapphus sa att utrymning inte behdver ske med hjalp av
raddningstjanstens héjdfordon.

Sdkerhet
Efter samradet har en riskanalys tagits fram av Bricon (2017-12-28), se bifogat

dokument. Utifran den har bestammelser i lagts till i plankartan enligt nedan.

Begrdnsning av PC
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Inom anvandningen parkering och centrum [PCs] har anvandningen dndrats till att
endast gélla parkering, kontor/konferens, handel, service, bibliotek, bank,
foreningslokaler, och restauranger. Utifran genomford riskanalys ar det inte lampligt
att féljande verksamheter placeras narmare an 25 meter fran sparomradet: Skolor,
hotell, olika typer av vard inrattningar och stérre samlingslokaler som medfér dalig
overblick (ex. bio, nattklubb m.fl.). Av denna anledning har anvandningen inom PC
begransats.

Utrymningsvéagar

De byggnader som uppférs inom 25 meter fran sparomradet ska forses med
utrymningsvagar som mynnar bort fran jarnvagen. Da kan manniskor utrymma
oberoende av vad som intraffat pa sparomradet och nar hela omradet har uppforts
kommer dessa néarliggande byggnader att skydda en stor del av flerbostadshusen.
Andra utgangar som inte utgor utrymningsvédgar kan dock vetta mot jarnvagen. Dessa
behover dock vara brandklassade som fasaden och vara forsedda med dorrstangare.

Aven om flerbostadshuset byggs forst pd omradet (mer dn 25 meter fransparomradet)
beddms inte utrymningsvagarna behova riktas at ett sarskilt hall. Avstandet ar
tillrackligt stort for att stralning inte ska kunna paverka i stérre utstrackning an att
utrymning kan ske pa ett sikert satt. Vid spridning av giftig gas ska personer i forsta
hand stanna inomhus och ldget pa utrymningsvagen kommer da inte att paverka
sakerheten.

Fasader i brégnnbart material
Fasader inom 25 meter fran sparomradet ska utféras med obrannbart material i
brandklassat utférande, enligt nedan:

Skydd av fasad om allt skydd laggs i fasad

Del av byggnaden klass pa glas |H5jd
Langsida mot sparomradet |g| 30 Fran mark upp till 13 meters hojd.
E 30

Fran 13 till 23 meters hojd. Ovanfor
23 meter kan glas i fasaden utféras
utan brandteknisk klass.

Gavlar E 30 10 meterin pa fasad fran
sparomradet sett och upp till 23
meters hojd. Mer dn 10 meterin pa
fasaden kan glas utféras utan
brandteknisk klass.

Friskluftsintag

Friskluftsintag ska placeras pa fasad som vetter fran jarnvagen. Mot Sjukhusbacken ska
friskluftsintag placeras i takniva. Detta for att fordroja tiden till att giftiga
koncentrationer kan uppkomma inomhus.

Nddstopp fér ventilation

Ventilationen ska kunna stangas av inifran byggnaden for att manniskor ska kunna
stanna kvar inne i byggnaden under en langre tid i handelse av utslapp av giftig gas.
Detta galler fér samtliga byggnader inom det aktuella planomradet.
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Dike i bakkant av perrongen

| dagslaget lutar perrongen mot det kommande bostadsomradet och i bakkant av
perrongen finns ett dike. Det ar med denna utformning sakerstallt att utrinnande
brandfarlig vatska inte kan komma narmare det aktuella planomradet an till diket. Om
diket i samband med byggnationerna ska tas bort behover omhandertagande av
dagvatten sarskilt beaktas sa att omhandertagandet av ett eventuellt lackage kan ske
pa ett sakert satt.

| samband med planering av Obacka strand har brandférsvaret utrett riskerna med
transport av farligt gods pa jarnvagen. Utredningen visar att sannolikheten for en olika
ar lite men innebar i sa fall ursparning med fysisk averkan, utslapp av gas eller
brandfarligt material, fororeningar och/eller explosionsrisk.

Nodstopp

Bestammelsen om att byggnader ska forses med nddstopp for ventilation infors. Syftet
ar att sakerstalla skyddsatgarder mot utslapp av flyktiga amnen eller gaser genom
ventilationsanlaggningar som kan stangas av de som vistas i byggnaden i fraga.

Trafikverket planerar att forlanga plattformen i riktning mot Umea C. Plattformen
kommer att fa vaderskydd alternativt plattformstak. Det ar idag inte beslutat nar
atgarden ska genomféras.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ansluts till det kommunala VA natet.

Avfall

Avfall fran omradet hanteras i enlighet med kommunens policy for avfallshantering.
Vakin:s gallande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA)
ska foljas. Av sakerhetsskal och arbetsmiljoskal ska kdrning av hamtningsfordon inne
pa garden/gardarna undvikas. Mdjlighet till att vanda eller till genomfart maste finnas.

El och virme

Hogspanningskabel som ligger parallellt med Storgatan inom kvartersmark kommer att
behdva flyttas. | omrade Ty, jarnvags- och stationsomrade finns befintliga
fiarrvarmeledningar. Behover dessa flyttas eller vara féremal for andra atgdrder ska
det ske i samrad med ledningsagaren.

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elndtet och fjarrvarmenatet.
Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvarme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer. En energifdrbrukning for varme och ventilation som ar lagre
an gallande foreskrifter enligt BBR bor efterstravas.
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Byggteknik

Bostaderna grundlaggs med palning till fast berg pa grund av markens geotekniska
egenskaper.

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal foér en hallbar utveckling vid
planeringen for det framtida Umea, rekommenderas fér bostadsbyggnaders
uppférande att byggmaterial vdljs som ger sunda bostader. For att fa sunda bostader
maste dven byggmetoder anvandas som forhindrar att fukt tillférs under byggskedet.
Val av material och byggmetoder ska géras med hansyn till framtida atervinning och
ateranvandning. For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten,
uppvarmning och ventilation installeras.

b

Byggnadernas grundldggning mot Ostermalmsgatan inom PC ska utféras sa att dessa
klarar en sankning av intilliggande markyta med tva meter utan att skador uppstar pa
byggnaderna och tillhérande anldggningar. Syftet med bestammelsen ar vidare att
sakerstilla atkomst till ledningarna under mark efter Ostermalmsgatan. Se illustration
nedan.

REF_

Byggnad inom PC mot‘bstermlamns vars grundlc'fgning ska utfras sd att dessa klarar en
sdnkning av intilliggande vig med tre meter utan att skador uppstdr pd byggnaderna och
tillhérande anldggningar.

B>

Byggnadernas grundldggning mot Ostermalmsgatans sédra del inom BC ska utféras sa
att dessa klarar en sankning av intilliggande vag med tre meter utan att skador uppstar
pa byggnaderna och tillhdrande anlaggningar. Syftet med bestammelsen ar vidare att
sakerstilla &tkomst till vattenledningarna under mark efter Ostermalmsgatan utan att
skador uppstar. Se illustration nedan.
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Byggnad inom BC mot ésterﬁ;;;r;ﬁgatans sadra del vars gruna‘l&ggig ska utforas sa att dessa
klarar en sinkning av intilliggande vig med tre meter utan att skador uppstdr pa byggnaderna
och tillhérande anldggningar.

'

Konsekvenser av planens genomférande

Under denna rubrik aterges sammanfattningen fran miljokonsekvensbeskrivningen
som upprattas av Sigma.

Sammanfattning

Befintlig detaljplan medger idag endast centrumknutna verksamheter (handel, kontor
mm) samt parkering. S6kanden 6nskar komplettera planen med méjlighet att uppféra
bostader inom planomradet.

e Nollalternativet innebdr att omradet bebyggs med kontor och centrumknuten
bebyggelse enligt gdllande plan.

e Planforslaget innebar att omradet dven bebyggs med bostadsbebyggelse. En
forstudie har tagits fram som har utgjort underlag for bedémningen.

Tva scenarios redovisas, scenario 1 dar bebyggelse pa delen narmaste jarnvagen byggs
fore bostader och scenario 2 utan bebyggelse i denna del. Bada scenario beddms
uppfylla géllande krav pa sakerhet inklusive bullerkrav.

Sammanfattningsvis klarar planforslaget (bade scenario 1-2) enligt utforda
berdkningar av att uppfylla gallande lagkrav och riktlinjer gallande buller och
luftfroreningar med inarbetade/ mojliga atgarder.

Miljpaspekt Konsekvenser av planférslaget med | Anmarkningar
: bostader a3 A P e
Stadsbild Positiva konsekvenser. Planforslaget
mer positivt
Naturmiljo Positiva konsekvenser. Mer friyta Planforslaget
med vegetation an i nollalternativet | mer positivt
Luftfororeningar Sma - eller obetydliga negativa Alt. likvardiga

konsekvenser

Buller Sma - eller obetydliga negativa Nollalternativet
konsekvenser. Bostader paverkas mindre negativt
mer negativt av buller men klarar
gdllande krav

Vibrationer Inga eller forsumbara negativa Alt. likvardiga
konsekvenser
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Elektromagnetisk stralning Inga eller forsumbara negativa Alt. likvardiga
konsekvenser

Dagvatten/Oversvamningsrisker | Positiva konsekvenser. Planférslaget | Planférslaget
ger battre méjligheter till mer positivt
dagvattenhantering inom
kvartersmark genom att krav pa
friytor

Farligt gods Sma eller obetydliga negativa Nollalternativet
konsekvenser. Bostader i omradet mindre negativt
okar riskerna nagot

Byggskedet Sma eller obetydliga negativa Alt. likvardiga
konsekvenser.

Tabellen redovisar sammanfattning av planférslagets konsekvenser. Tabellen kommer frdn MKB:n.

Nedan utvecklas fragorna som beddmts ha en vasentlig betydelse for bostaderna

Buller (trafik-, flyg-, tig-, omgivande verksamheter)

Planférslaget bedéms med visa atgarder uppfylla krav avseende buller fran flyg, tag
samt vagtrafik. Bedomningen gérs med stdd i utredningar och material som tagits fram
som underlag till detaljplan. Byggrattens exakta utformning avseende hus placering,
typ av byggnader m.m. dr inte studerad i detalj.

Samtliga delar av planomradet erhaller bullerriktvardena for bostader med undantag
for nordvastra sidan av planomradet som bedéms kunna erhalla riktvirdena genom att
tillampa en s.k tyst sida. FOr att uppfylla kraven vid uteplats pa innergardarna (tyst
sida} foreslas en 2 meter hog skdarm uppforas mot Storgatan. Denna ldsning méjliggor
att buliervardena for uteplats uppfylls pa samtliga delar av innergardarna. Se
illustrationen pd sidan 17.

De ekvivalenta ljudnivaerna fran helikoptrar som trafikerar omradet blir laga eftersom
flygvagarna bara trafikeras 3 ganger per dag och mindre dn det pa natten.
Flygbullerstérningarna bedéms vara acceptabla, bedéms inte krava atgérder utover
det som redan finns reglerat i BBR (inomhusbuller och buller vid uteplats),

Med ldmpliga tekniska l6sningar och lagenhetsutformningar uppfylls mélen for
boendemiljén med avseende pa buller sdvdl inom som utomhus.

Planférslaget bedéms, med 2 meter héga skdrmar mot Storgatan och
Ostermalmsgatan, inte innebéra négra éverskridanden betriffande trafikbuller.
Alternativet beddms innebéra sma- eller obetydliga negativa konsekvenser,

Luftkvalité

Sammantaget innebar planen sma eller obetydliga negativa konsekvenser betraffande
luftkvaliteten. Foreslagen plan bedoms inte motverka uppfyllandet av miljdmal och
preciseringar betraffande luftféroreningar. Umea kommuns atgérdsprogram for att
uppfylla miljékvalitetsnormen for kvivedioxid bedéms inte motverkas i nollalternativet
eller planforslaget. Bedémningen baseras pa spridningsberdkningar (SIMAIR) utférda
av SMHI.

“Slutsatser man kan dra &r att for det aktuella scenariodret 2015 si dr halterna under
normer och utvdrderingstrisklar i planomradet. $3 ar dven fallet med den nya
detaljplanen, men halterna kommer att paverkas sirskilt vid Sjukhusbacken.
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Berakningsmodellen har hig osdkerhet i Umea, den fangar inte de hogsta halterna och
virden maste kraftigt korrigeras. Vidare ar variabiliteten hég i Umea fér bade
berdknade (se tabell 8 i rapporten} och uppmaétta halter (tabell 9). Detta gor att man
med den nya detaljplanen inte kan utesluta att halterna kan bli hogre &n normer for
NO2 vid nagot ogynnsamt ar” (SMHI rapport 2016—45).
Med bostader i planférslaget dr méjligheterna goda till att resa kollektivt med tag och
buss vilket bedéms kunna bidra till att minska transporterna med bil vilket ger lagre
utslapp av luftféroreningar.
Med framst bostadsbebyggelse i omradet bedéms andelen friytor med gronstruktur i
planen vara storre vilket kan bidra till att reducera luftféroreningar i omradet.
Tillkommande bebyggelse ldngs jarnvagen kommer att skarma av aktuella delar av
ptanomradet fran vag 531 som ar den storsta utslappskallan i omradet. Detta skulle
kunna innebdra ldgre halter av luftfdroreningar for bostiderna i de aktuella
plandelarna.
Byggnadsvolymernas orientering i befintlig och féreslagen plan, tillsammans med det
gaturum i form av Ostermalmsgatan som gér genom omradet, bedéms bidra till att
luftféroreningar kan ventileras ut fran omradet.
Planforslaget bedéms i mindre utstrackning an nollalternativet medverka till att
miljokvalitetsnormen for kvdavedioxid eller PM10 riskerar att éverskridas.

Risk

Vibrationer

Sammantaget bedéms inga eller férsumbara negativa konsekvenser uppsta
betraffande vibrationer. Planerade bostader beddms inte bli utsatta for vibrationer.
Bostadernas grundldggning foreslas utféras med palning till fast berg fér att minska
bostddernas kanslighet for vibrationer.

Oversvimning

Planférslaget bedoms inte motverka nagra miljomal betraffande dagvatten elier
dversvamningsrisker. Modifiering av Djupbacken beddms kunna medverka till vissa
positiva effekter betraffande flodesdynamiken ldangs vattendraget.

£n jamforelse mellan nollalternativet och féreslagen plan visar positiva konsekvenser
géllande dagvatten och dversvimningsrisker. Reglering av friytor méjliggdr infiltration
och fordréjning av dagvatten inom kvartersmark. Forutsattningar for uppgradering av
djupbdcken begransas inte av planforslaget.

Elektromagnetisk stralning

Inga eller férsumbara negativa konsekvenser bedéms uppsta. Planen bedéms inte
6verskrida internationella och nationella referensvirden for miljomal.

De elektromagnetiska falten vid jarnvagen beddms ej 6ka namnvart till féljd av att
detaljplan som innefattar bostider genomférs. Avstandet till ny bebyggelse &r sa pass
stort, 15 m till fasad med kontor, garage, 30 m for bostdder, fran jarnvagen, att
eventuella tillfilliga 6kningar da stillastdende eller férbipasserande tag férekommer,
anses som forsumbara.

Farligt gods
Sma eller obetydliga negativa konsekvenser. Bade nollalternativet och planférslaget
bedoms innebira nigot dkade risker for individskada vid olycka. Féreslagen
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bebyggelse kan dock i bada alternativen dven medverka till att minska spridningen av
exempelvis brand. Nagra miljdmal beddms inte motverkas betraffande risker.

Bostader placeras pa 50 meter fran jarnvagen. Kontorsbyggnads fasad placeras som
narmast 30 meter fran jarnvagen. Bostads- och kontorsbebyggelsen bedéms darmed
klara riktlinjen pa 25-30 meter for forhojd individriskniva. Vaning 1-2 utgérs av
parkeringsgarage.

Det gir inte utesluta att riskpaverkan stracker sig ldngre dn 30 meter till foljd av de
transporter med farligt gods som sker pa strackan. For att bestimma riskbilden mer
exakt och faststalla eventuella riskreducerande atgédrder behdver en separerad
riskanalys tas fram. Riskpaverkan beddms vara acceptabel vid ett skyddsavstand pa 30
meter.

Riskpaverkan bedéms vara mindre i planférslaget eftersom fasaden ovan vaning 2 ar
indragen 30 m fran spar.

Trafik

Omradets nuvarande trafikstruktur paverkas inte av planens genomférande.
Genomférandefragor

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Markigaren ansvarar for alla atgérder inom kvartersmark. Eventuella atgérder pd
allméan platsmark bekostas av markagaren och genomférs av kommunen.

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet

Genomfdrandetid

Planens genomférandetid dr fem ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsdgare en
garanterad byggrétt enligt detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens
utgang dndra eller upphéva detaljplanen utan att fastighetsdgare far ndgon ersattning
for byggratt som inte kan utnyttjas. Efter genomfdrandetidens utgang fortsatter
detaljplanen att galla till dess att den andras eller upphévs.

Avtal

Planavtal har traffats mellan kommunens detaljplan och byggaktéren.
Exploateringsavtal traffas mellan kommunens Mark och exploatering och byggaktéren.

Planen méjliggdr for samordning av parkeringsplatser fér bilar i parkeringsanlaggning
pa fastigheten Biljetten 1. Avtal om frikép av parkeringsplatser fér verksamheter kan
bli aktuell mellan byggaktéren och UPAB. Servitut eller likvardigt avtal ska upprattas
mellan fastigheterna vid samordning av bostadparkering pa fastigheten Biljetten 1.

Inldsen erséttning

Umead kommun har ovillkorligt skyldighet och rattighet att I6sa in mark som planlaggs
som allmanplatsmark. De delar av kommunens mark som planléggs som kvartersmark
férvarvas av byggaktoren.
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Fastighetsriattsliga fragor

Detaljplanen utgdr underlag for fastighetsrattsliga atgdrder och innebér bland annat
forandringar i fastighetsgrinser och ombildning av fastigheter, Planomradet kommer
att delas i tre kvarter och byggas ut i etapper.

Ledningsratt

u omrade ldggs for befintlig ledningsratt i syddstra hérnet av fastigheten Biljetten 1.
Om den befintliga ledningsratten flyttas ar det méjligt att bygga ovan och under mark
inom omradet. Omradet som ligger i det syddstra hérnet av Biljetten 1 kan anviandas
som en koppling mellan Umea Ostra och parkeringshuset/kontoren inom PC.
Maojligheten ska darfor finnas att u-omradet kan tas i ansprak for underjordiskt garage
och byggnad ovan mark om den befintliga ledningsritten flyttas eller hanteras genom
en teknisk ldsning vid byggskedet.

Allmannyttig gang-och cykelvig

X2 syftar till att mojliggora en férlangning av gang-och cykelvagen pa kvartersmark som
gar lings Ostermalmsgatan mot Ostra station. Inom Tireservas allts3 ett omrade fér
det allmannyttiga dndamalet gang-och cykel. Markreservatet ansluts till aliman plats
med kommunalt huvudmannaskap som finns efter Ostemalmsgatan.

Planbestammelsen markreservat for allmannyttiga andamal begransar anvandningen
av omradet. Kommunen far till exempel inte lamna bygglov som hindrar att det bildas
en rittighet pa ett omrade med markreservat. Planbestdmmelsen begrinsar pa sa vis
fastighetsdagarens majlighet att anvanda marken. Nar omradet har tagits i ansprak av
fér den tdnkta anvdndningen kan begransningar dven finnas i ledningsrattsbesiutet
vilka kan vara av betydelse for ytterligare byggnation. Markreservat anses kunna
kombineras med den huvudsakliga markanviandningen.

En bestimmelse om markreservat begransar méjligheten att anvinda marken dven om
nagon rittighet inte bildats. Fér att denna begrénsning ska férsvinna kravs att
planbestammelsen tas bort genom att detaljplanen andras, upphévs eller ersatts.

Fastighetsbildning

Planen medger férutsattningar for tredimensionell fastighetsbitdning. Inom omrade
plantagt fér GANG-CYKEL och {P) dr anvindningen allmin plats ovan mark och under
mark kan parkering uppforas (kvartersmark). Den huvudsakliga anvandningen
betecknas utan parantes och styr farliggningen (vit). Sekundar anvandning anges med
parantes. Gemensamhetsanlaggningar bildas for innergardar och 6vrig infrastruktur
som ska delas av tva eller flera fastigheter. Gemensamhetsanliggning kan dven
inrdttas for tex va, utfart, sophus.

21 servitut inréttas till forman dels for jarnvagsfastighet och dels till Umed kommun for
underhall och drift av jarnvagen och Sjuhusbacken.

a1 Servitut inrattas till férman for Botniabanan 14:1 fér underhall av perrongen och
diket beldget i bakkant av perrongen.
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Del av Umea 2:1 (omrade mellan jarnvdgen och Biljetten 1) och fastigheten Biljetten 1
ombildas till en fastighet. Fastigheter Uttern 2, Umea 8:8, Umea 8:6, Umea 8:7, Uttern
4 och del av Umea 2:1 ombildas till en fastighet. Del av fastigheterna Uttern 2 och
Uttern 4 6verfors till Umea 2:1. Ansdkan om fastighetsbildning gors av markagaren hos
lantmaterimyndigheten i Umea Kommun.

Ett avtalsservitut avtalas mellan fastigheternas agare och blir officiellt om det skrivs in i
fastighetsregistret. Officialservitut bildas genom beslut i en lantmateriférrattning och
registreras i fastighetsregistret av lantmaterimyndigheten.
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[llustrationen redovisar fastigheterna som berors av fastighetsbildning.

Fastighet Konsekvenser

Uttern 1 Markomradet 1 éverfors till Umed 2:1 (allman plats)
Resterande delar av fastigheten ombildas tillsammans med
fastigheten Uttern 1, Umea 8:8, Umea 8;6, Umead 8,7 och del av
Umea 2:1 (Kvartersmark)

Uttern 4 Markomradet 2 dverfors till Umed 2:1 (allman plats)
Resterande delar av fastigheten ombildas tillsammans med
fastigheten Uttern 1, Umea 8:8, Umea 8;6, Umed 8,7 och del av
Umea 2:1 (Kvartersmark)

Umead 2:1 Markomradet 3 dverfors till Biljetten 1 (Kvartersmark)

Tabellen redovisar konsekvenser for fastigheter inom planomrddet

Flygsdkerhet
For att inte paverkan flygsdkerheten negativt ska nedanstaende fragor hanteras med
markagaren innan byggnation pabdérjas:

e Kranplacering, kranhdjder, hinderbelysning, rutiner vid krankérning, ev.
mdjlighet att fjarrstyra kranar vid stangd arbetsplats, stallningsmontage,
hinderhdjder
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Tekniska fragor

Byggaktoren svarar for kostnader av nodvandiga utredningar infor
bygglovsprévning/bygganmadlan. Nedan nagra exempel
e Bullerberakning vid fasad, uteplats och inomhus for det projekterade
byggnaderna.
e Skuggstudie for innegardar
e Geotekniska undersdkningar for grundlaggning och anordning av underjordiskt
garage

Ekonomiska konsekvenser

Kostnader for eventuell flytt av elledningar bekostas av byggaktoren och regleras
genom avtal mellan byggaktéren och Umea Energi.

Planen bedéms vara genomférbar och innebar ingen troskel investering for
kommunen.
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Maj 2018
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Samradsredogorelse

UMEA Diarienummer: BN-2014/00299

Datum: 2018-03-08

. I(OMMUN Lagalaaft 2018 -m' 01 Handldggare: Johan Marklund

20/8 .~
Akt nr 2480K-PT?..../. A.

Detaljplan fér fastigheten Umea 2:1 inom Ost p3 Stan i
Umed kommun, Visterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan fér fastigheten Umed 2:1 har uppréttats av Umed kommun,
Detaljplanering under september 2017. Syftet med detaljplanen &r att inom omradet
dandra markanvandningen for att utéver centrumverksamheter och parkering dven
mdjliggbra bostader.

Planen handldggs med s.k. normalt planférfarande enligt 5 kap 18 §, Plan- och
Bygglagen. Planhandlingar har varit foremal fér samrad under tiden 2017-09-12 till och
med 2017-09-27. Sakdgare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har
getts mdjlighet att lamna synpunkter pa forslaget.

Under samradstiden har 12 skrivelser inkommit:

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens yttrande dterges nedan i sin helhet.

Allmint
Syftet med detaljplanen dr att inom omradet dndra markanvandningen fér att utéver
centrumverksamheter och parkering dven méjliggtra bostader.

Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande,

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Buller

Planhandlingarna tar avstamp fran de nya bullervardena fran julii &r genom en
bestammelse om genomgaende ldgenheter mot Sjukhusbacken, géller dock ej for
lagenheter mindre dn 35 kvm. Ldnsstyrelsen rekommenderar emellertid att
forordningen skrivs in som planbestammelser da plankartan med sin nuvarande
utformning inte sdkrar upp att bullerriktvirdena klaras.

Planen mojliggor t.ex. olika typer av husutformningar, bl.a. punkthus, vilket kan
innebdra att andra planbestammelser maste finnas for att férordningen ska uppfyllas.
Alternativet ar att p3 plankartan sikerstilla att den illustrerade
byggnadsutformningen, som redovisad planbestimmelse bygger pa, blir den som i
stort genomfors.

Om vdstra delen av planomradet uppfors fore Biljetten 1 ska det villkoras att lov
endast far ges om det i planhandlingarna angivna bullerplanket &r uppfért. Angdende
bullerplank, som dven ska uppféras mellan illustrerade byggnader mot Storgatan, bor
plankens viktiga gestaltning sakerstéllas med en relevant planbestimmelse.

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61

Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
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Oversvdmning och dagvatten
Lansstyrelsen anser att en skyfallsanalys bér genomfdras, samt rekommenderar
kommunen att genomféra en dammbhaverianalys dver planomradet. En skyfallsanalys
for omradet bor genomforas da det paverkar dagvattenhanteringen, samtidigt som
flertalet prognoser/rapporter visar att det i framtiden kommer bli vanligare med fler
och kraftigare skyfall. Umea kommun har redan genomfért en skyfallskartering ver
hela Umea tatort, vitket bdr anvdndas som underlag i skyfallsanalysen.
Lansstyrelsen vill informera kommunen att gérna anvanda dammhaverikarteringen fér
Umeidlven fran 2016 i sin dammhaverianalys dver planomradet.

Det niamns i detaljplanen att dagvattenhanteringen kommer underldttas med hjalp av
grona frivtor pa tak och terrasser, samt genom en modifikation av Djupbécken.
Lansstyrelsen énskar dock att kommunen utvecklar resonemanget kring hur
dagvattenhanteringen kommer att underlattas inom planomradet. Att
dagvattenhanteringen skulle paverkas positivt av att man bebygger mer markyta samt
nyttjar takterrasser ar svart att se. Dartill ar Djupbédcken en kénslig recipient.

Ovrigt

MKN och luft

Lansstyrelsen frigar om det i simuleringarna tagits hansyn till att omradet
ligger i en gryta och att luft vid exempelvis inversion kan ansamlas/tryckas
ned vid dessa forhallanden och vad det i sa fall innebadr? Umea har
inversionsférhallanden stora delar av vinterhalvaret.

Parkering
Enligt beskrivningen &r behovet 750 bitplatser inklusive Ostra Stations behov av 240

platser. Dessa platser avses att klaras inom Biljetten 1. Denna méngd av bilplatser
genererar en mycket stor byggnadsvolym. Aven om frikép tillimpas och platsantalet
exempelvis minskas till ca 500 bilplatser blir det fortfarande en ansenlig storlek pa
anlaggningen. (jmf nya parkeringshuset vid Jarnvagsallén som inrymmer 240
bilplatser).

Planbeskrivningen bér redogora for om och hur detta kan inrymmas inom Biljetten 1.

Gestaltning
Lansstyrelsen rekommenderar att avtrappningen av byggnadshdjden inom Biljetten 1

mot Ostra station enligt gillande detaljplan dven aterfinns i aktuellt planférslag. Badde
av stadsbildsskil och med hansyn till resecentrets solitdra utformning. lllustrationen till
planhandlingarna visar pa detta men bor sakerstéllas med en planbestdmmelse.

Plankartan

Planbestimmelsen for markreservat (x) ger ingen ratt att anvanda omradet for avsett
andamal. Det ar huvudmannen fér anlidggningen som maste ta initiativ till utnyttjande
av markreservatet. Detta gérs antingen genom ett avtal med markdgaren eller genom
ansékan om forrattning hos lantmiterimyndigheten. Genom en lantmateriférrattning
kan servitut beslutas. Planbeskrivningen bor kompletteras. Dessutom bor syftet med x
tydligare forklaras i beskrivningen eftersom det dr sumeriskt beskrivet

Trafikverkets Yttrande ska beaktas.

Umea kommun Detaljplan
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Kommentar

Se kommentar liingre ner under rubriken Sammanstélining av kommentarer.
Synpunkten kan helt eller delvis tillgodoses.

Trafikverket

Under rubrikerna Elektromagnetisk stralning och Farligt gods har olika avstand angivits
mellan bostader och jarnvig. Det star 30 meter under stycket om elektromagnetisk
stralning och det star 50 meter under stycket om farligt gods. Se dver skrivningen.
Trafikverket har deltagit i framtagandet av detaljplanen. Under arbetet har
Trafikverket framfért féljande:

1. Ingen del av byggnaden far ligga ndrmare spar dn 15 meter.

2. Byggnader inom 30 meter fran ndrmaste spar ska klara brandtekniska krav
enligt El 30 och ha obrdnnbara fasader och lackytor.

3. Bostadsbyggnader inom 30-50 meter ska forses med flamskdrmar. (Dessa kan
tex utgdras av garagebyggnader)

4. Garagebyggnad ska uppféras fore bostadshus.

5. Innan byggstart for garage ska samrdd ske med Trafikverket for att sdkerstilla
att byggnaden inte paverkar/hindrar kommande forlangning av plattform.

6. Samrad ska ske med Trafikverket gillande utformning av angransande
byggnader ifrdga om hdjd och materialval.

7. Tilltrade till jarnvagsanliaggningen for underhallsfordon maste sakerstillas.
Tilltrade ska mdjliggéras via plattformens kortsida. Detta maste sdkerstallas for
hur anlaggningen ser ut idag samt nar plattformen ar forlangd.

8. Det far inte vara mojligt att ta sig ut pa garagetaket, varken fran bostadsdelen
eller pa annat satt.

9. Underhall av byggnadens fasad far skétas fran Trafikverkets fastighet men ska
foregas av ett samrad med Trafikverket.

Kommentar

Se kommentar langre ner under rubriken Sammanstélining av kommentarer.
Synpunkten anses vara tillgodosedd.

Visterbottens museum

Viasterbottens museum har tagit del av planhandlingar angdende férslag till ny
detaijplan fér Umead 2:1 m. fl. och har féljande synpunkter,

Umed kommun Detaljplan
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Detaljplaneférslaget beror inte nagra befintliga byggnader med kulturvarden utan har
ur kulturhistorisk synvinkel endast betydelse for stadsbilden. Det planerade nya
omradet ligger nédra ett omrade med 1940-50-talshebyggelse med kulturvarden.
Eftersom det nya kommer att bilda en egen enhet kommer befintlig bebyggelse dock
inte paverkas namnvart. Laget framfér en hojd bidrar till att omradet kommer att
smadlta in i stadsbilden pa ett naturligt satt. Museet anser att detta dr ett exempel pa
omrade déar hégre bebyggelse kan vara lamplig utan att denna medfér negativ
paverkan pa stadshilden.

Kommentar

Fdranieder inga justeringar av planhandlingar.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Gata och Park

Trafik och gata

Gang-och cykelvag

Det ska vara latt att ga och cykla till t3gstationen darfor ska befintlig gang-och cykelvag
som Iper tings med Ostermalmsgatans sodra sida férldngas mot tagstationen, éver
omradet som ir bendmns som T1 i plankartan, se kartbild. Detta kommer dven i
framtiden att bli en viktig koppling i stadsomvandlingen innanfor ringen.

Utfartsférbud
Av trafiksdkerhetsskal maste det dven vara utfartsforbud langs det sédra kvarteret mot
Storgatan, se kartbild.

Parkeringar

Inom planomrédet bor det finnas méjlighet att skapa en mobilitetsanlaggning. En
anldggning som inte bara tar hand om planens behov gidllande bostdders
parkeringsbehov utan dven ta hojd fér stationens framtida behov géllande
cykelparkering.

| en mobilitetsanldggning kan man vilja transportmedel efter behov, det kan vara
I&dcykiar, elbilar, bilpool med mera. En mobilitetsanldggning kan dven fungera som en
naturlig métesplats med narservice, gemensamhetsiokaler och utgéra en hub far
delningsekonomi.

Drift och underhall
Inga synpunkter.

Park och natur
Inga synpunkter.
Kommentar

Se kommentar langre ner under rubriken Sammanstdlining av kommentarer.
Synpunkten anses vara tillgodosedd.
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Brandfdrsvaret

Detaljplanens syfte dr att inom omradet dndra markanvéndningen for att utéver
centrumverksamheter och parkering dven méjliggéra bostader. Detaljplanen tar upp
atgarder i enlighet med den gamla riskanalys som Brandférsvar och sdkerhet har
upprittat i samband med planering av Obacka strand.

o Entréer placeras sa att utrymning fran jarnvigen majliggors

s Flamskarmar uppférs utmed hela spdromradet och brandklassade fasader vid
byggnation ndrmare an 30 m fran jarnvégen

¢  Madjlighet att stdnga av ventilation

Vid framtagandet av detaljplanen diskuterades dven behovet av atgarder for att
forhindra ursparning med fysisk paverkan av byggnaderna som féljt. Da presenterade
trafikverket sina planer att bygga en perrong hela vigen fran Ostra station till
planomradets slut vid vagbron. Varken denna IGsning, annan atgdrd for att férhindra
ursparning eller en riskanalys dar det framgar att nagon pakdrningsrisk inte foreligger
finns presenterade i planhandlingarna. Brandférsvar och sékerhet dnskar att detta
utarbetas och inkluderas.

Under rubriken "Farligt Gods” framgar att bostader inte uppfors narmare jarnvagen an
50 meter och kontorsbyggnader inte ndrmare dn 30 meter. Dessutom framgar att det
ar svart att bestamma riskbilden och eventuellt behov av riskreducerande atgarder
exat och darfér behéver en separerad riskanalys tas fram. Brandférsvaret anser att det
maste sakerstéllas att en sadan riskanalys tas fram i projekteringsskedet fér att
bedéma om ev ytterligare atgirder erfordras.

Kommentar

Se kommentar langre ner under rubriken Sammanstélining av kommentarer.
Synpunkten anses vara tillgodosedd.

Miljo och hilsoskydd

Miljé- och hélsoskyddsndmnden beddmer att bostédder i kvarteret enligt nuvarande
planférslag totalt sett dr oldmpligt sett till de boendes halsa. Sammantaget ger
luftféroreningar, buller och bristfalliga friytor en bostadssituation som namnden inte
ser som acceptabel for barn med tanke pa hélsoeffekter och férutsattningar for lek och
utevistelse i ndromradet.

Halten kvdvedioxid langs Sjukhusbacken blir strax under miljékvalitetsnormen under
gynnsamma ar men berdknas éverskrida normen vid ogynnsam vaderlek. Buller i
omgivningen klarar de nya riktvirdena fran den 1 juli 2017 men ljuden kommer frén
flera hall med tag, vagtrafik och helikopter som har olika karaktar. Var for sig klarar juft
och buller alltsa géllande lagkrav. Friytorna 8r mindre &n kommunens norm samtidigt
som de till stora delar &r skuggade och delvis placerade pa tak. Mindre friyta én den
angivna i riktlinjer kan provas om den placeras och utformas med sérskild hog kvalitet,
Miljé- och hilsoskyddsndmnden anser inte att den friyta som presenteras i
planférslaget uppfyller de kriterierna vare sig nar det géller utformning eller placering.

Milj6- och halsoskyddsndamnden bedémer att det ger miljé- och hallbarhetsvinster att
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anvianda omradet narmast Umed Ostra for arbetsplatser. Liaget gynnar snabb
in pendling med tag eller buss ist3llet for bil fér stdrre delen av kommunens befolkning
till arbetsplatser runt resecentrat. Hallbar arbetspendling minskar stadens
sammanlagda paverkan pd klimatet. Det minskar ocksa utslappen av avgaser i Umea
under morgnar och eftermiddagar da luftféroreningshalterna i staden ar som hogst
jamfort med att bygga en stérre andel bostader i kvarteret.

Beddmningen ovan grundar sig pa planbeskrivning, planbestdmmelser och
miljobeddmning med bilagor. Ndmnden utesluter inte att ett justerat planférslag kan
ge forutsittningar fér en mindre andel bostdder inom en del av planomradet. Ett inslag
av bostider pa platsen kan ge en Gkad kdnsla av trygghet pa platsen.

Luft

SMHI berdknar att miljokvalitetsnormen fér kvavedioxid fér dygn och timme klaras
under gynnsamma ar men overskrids under ar med ogynnsam vaderiek. Kommande
bebyggelse i pdgidende detaljplan for kvarteret Vipan kommer att férsdmra
luftkvaliteten ytterligare om gaturummet langs Storgatan och i Sjukhusbacken sluts
mer pa den sidan.

Miljokonsekvensbeskrivningen beskriver inte hdlsokonsekvenserna for luft och buller.
Den relaterar bara till vad som ar lagligt. Hilsopaverkan 6kar med boende i kvarteret.
Sma barn och gamla kommer att vistas dar en stor del av dygnet. Det finns tydliga
samband mellan halter av s&vil kvivedioxid som partiklar och hélsoeffekter, dven langt
under miljokvalitetsnormerna. Barn och gamla &r riskgrupper. Barns lungutveckling och
astmadebut riskerar att paverkas. For gamla dkar dodlighet och risk for hjartkdrlbesvéar
m.m.

Det behdvs en planbestdmmelse om friskluftsintag pa tak for att sdkra luftkvaliteten
inomhus. Detta giller bade for verksamheter och eventuella bostader.

Buller

De nya riktvirdena for buller klaras vid tillampande av genomgaende lagenheter med
ljudddmpad sida. Vid buller fran flera hall och/eller med flera olika typer av ljud 6kar
storningseffekten och halsopaverkan av ljuden.

Friyta

Friytan, som framst &r till for sma barns lek, regleras i en planbestdmmelse till minst en
sjattedel av bostadernas totalarea. Det dr en begransning av friytekravet som avviker
frdn kommunens norm om en tredjedel. Nuvarande illustration av bebyggelse i
planomradet har anvints fér skuggberikning. Den bebyggelsen skuggar friytan pa
innergéard for mycket. Friytorna i detta kvarter blir sérskilt viktiga eftersom avstandet
till lekpark &r stérre dn det som dr malet enligt Sversiktsplanen och en betydande del
av den narmaste omgivningen &r bullrig och belastad med luftféroreningar.

Reservation
Sofia Ekman, vice ordférande {M) och Anton Bergstrém, tjanstgérande ersattare (M}

reserverar sig mot beslutet enligt nedan:

Kort bakgrund till reservationen

Umeé kommun Detaljplan
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Umea behdver mer fortatning och fler bostader. Vi anser fordelarna med planférslaget
vager upp de nackdelar som finns. Placeringen av bostdder i planomradet skulle vara
en tydlig trygghetsskapande atgard for omradet nagot vi anser dr sarskilt viktigt.
Arbetspendling och dess vinster kan ocksa uppnas genom byggande i attraktiva lagen i
staden.

Kommentar

Se kommentar ldngre ner under rubriken Sammanstdélining av kommentarer.
Synpunkten anses vara helt eller delvis tiligodosedd.

Naringslivs -och planeringsutskottet

Beslut
Naringslivs- och planeringsutskottet beslutar

att tillstyrka att planférslaget férs vidare i planprocessen med beaktande av den
reviderade tjdnsteskrivelsen

att nir det galler friytor behover skrivningarna som finns i den
fordjupade oversiktsplanen, om satsningar i offentlig miljé prévas som
en kompensation. Samrad behover ske med sdkande for att hitta
|6sningar for att klara friytekraven.

att férklara paragrafen omedelbart justerad

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen ar att inom omradet dndra markanvandningen for att utéver
centrumverksamheter och parkering dven mdjliggéra bostader.

For planomradet géller éversiktsplanen Férdjupning for de centrala stadsdelarna.
Planforslaget verensstdmmer i stora delar med dversiktsplanens intentioner.
Andringen med ett méjliggérande av ca 300 bostadsliégenheter ger en utékad
funktionshlandning i kvarteret vilket i sig starker och vitaliserar platsen vid Umea
Ostra. Andringen bidrar exempelvis till ett varierat folkliv och utékat underlag fér lokal
service. En utveckling enligt planen i sin helhet utgdr en viktig del i att knyta samman
stadens centrala delar med Universitets- och sjukhusomradet. Detta dr forenligt med
den malbild som aterges i Gversiktsplanen Férdjupning fér Universitetsstaden om att
sadana sammanlédnkande stadsutvecklingsprojekt bidrar till att skapa en dynamisk och
levande stad.

Aven ett stort tillskott pa stationsnira bebyggelse med bland annat kompletterande
verksamheter skapar mervarden och gynnar kollektivt resande. Planens forslag vad
gdller bebyggelse invid jarnvag och skyddsavstand med hansyn till farligt gods &r
foéredémligt avseende att astadkomma en effektiv markanvandning i tatortsmiljo. En
grundidggande riskanalys har fortydligat erforderliga anpassningar samt tekniska
skyddsatgarder och darmed mdjliggjort bebyggelse férhallandevis nara
jarnvégsomradet {15 m). Forhallningssattet att mojliggéra bebyggelse pa detta sitt blir
principiellt viktigt att folja vid liknande prévningar. Detta i drenden som rér bebyggelse
invid jarnvag och transportied i tatortsmiljéer dar fortdtningsambitionen ar uppenbar.
Det kan konstateras att forslagets egna bullerdampande atgarder dven kommer till
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gagn for existerande bostdder utanfér planomradet mot alven. Markanvisning
avseende bostadsbyggande kommer att behéva forlangas for att ge sékande skalig tid
att genomféra sina planer ndr ny detaljplan vunnit laga kraft.

Planen behdver foras till kommunfullméktige for ett eventuellt antagande eftersom
den saknar stdd i dversiktsplanen vad géller andelsmassiga yt-krav pa friyta i
forhallande till féreslagen bostadsbebyggelse. For att méjliggdra en mindre friyta dn
normalt bor ytorna vara vélplacerade inom planomradet sa att tillganglighet och
kvaliteter sdsom exempelvis dagsljus och bullerskydd optimeras.

Yttrandet har tagits fram av Overgripande planering samt Mark och exploatering i
samverkan.

Forslag till bestut

att tillstyrka att planforsiaget fors vidare i planprocessen med beaktande av
tjansteskrivelsen

att forklara paragrafen omedelbart justerad

Kommentar

Synpunkten anses vara helt eller delvis tillgodosedd.

VAKIN

Vatten och aviopp

Ett u-omrade med bredden minst tva (2) meter ska laggas in pa och langs vastra
gransen av nuvarande fastigheten Biljetten 1 som grinsar mot Ostermalmsgatan i
norra delen av planomradet. Langs den del av gatan som ansluter till Storgatan ska
motsvarande u-omrade belasta omradet markerat med BC, norr om gatustrackan.
Vidare ska ett u-omrade inforas i planomradets syddstra horn, omrddet ska utokas
med en (1) till tva (2) meter jamfort befintligt ledningsrattsomrade fér atkomst av
ledningarna med kravenliga slantlutningar. Lokalt omhandertagande av dagvatten
foresprakas.

| 6vrigt har Vakin (VA) inga synpunkter.

Kommentar

Se kommentar lingre ner under rubriken Sammanstélining av kommentarer.
Synpunkten anses vara helt eller delvis tillgodosedd.

Umea Energi

Under teknisk férsorjning sa omnamns att hdgspanningskabeln kommer att
madsta flyttas. Under ekonomiska konsekvenser sa bekostar byggaktéren
ledningsflytten och bestallning upprattas mellan Umea Energi Elndt AB och
exploatéren.

For att genomféra detta sa krdvs en bestalining av ledningsflytten i god tid
innan projektstart.

Kommentar

Féranleder inga féréndringar.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: {90-16 10 00 (vaxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webhplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering



Sida9av13
SKRIVELSER UTAN INVANDNINGAR ELLER SYNPUNKTER
e INAB
e Swedavia Airports
e Skanova

SAMMANSTALLNING AV KOMMENTARER
Buller
Placeringsbestiimmelser p1, pz och ps har lagts till pa plankartan som innebdr att:
* inom BC ska byggnad placeras med léngsida mot Storgatan och
Ostermalmsgatan,
® inom C2B2 ska byggnad placeras med ldngsida mot Sjukhusbacken
e och inom B1C: ska byggnad placeras med ldngsida mot sédra och norra
fastighetsgriins.

Syftet med bestéimmelserna dr att skydda bostédernas utemilid/innergardar mot
omgivande buller. Vidare dr syftet att skapa en kvartersstruktur dir byggnadernas
langsida placeras i kvartersgrdns och skapar tydliga gaturum och omslutna gardar,
exempel framgdr i plankartans illustration och i planbeskrivningen pG s.12.

Bullerutredningen har inte utgdtt fran att bullerplanket ska finnas pé plats. Det finns
diirfar ingen anledning att sikerstdlla att lov endast far ges om builerplanket har
uppférts. Oavsett vilket omrade som uppférs forst.

Oversvamning/skyfall

Planomradet ligger utanfor dversvéiimningsdrabbade omrdden vid 100 drs flode samt
dversvimningsdrabbade omrdden vid ett dimensionerat fléde i Umeg tétort
{Ldnsstyrelsen Viésterbotten — Rapport ” Ett fordndrat klimat -mer vatten och stérre
risker).

Gversvdmningsrisker betriffande Djupbédcken som passerar planomrédet har
analyserats i en Oversvémningsstudie utférd av Umed kommun/Vatten och miljébyrdn.
Vattendraget Djupbdcken rinner genom planomrddet och dr kulverterad under
Ostermalmsgatan. Planomradet ligger utanfor riskomradet. Planomradet ligger
utanfér riskomrdde vid eventuellt dammbhaveri - ndgon djupare analys anses dérfér inte
nddvindig.

Dagvatten, friyta, skuggning

Det Umed kommun menar (r att det i géllande detaljplan inte stélls négra krav pé&
frivtor. Om gdllande detaljplan genomférs bedéms det innebéira att det biologiska livet
i staden gynnas jémfort med den befintliga grusade parkeringsytan genom ett tiflskott
av gronstruktur och bebyggelse. Reglering av friytor mdjliggér infiltration och
fordréjning av dagvatten inom kvartersmark. Férutsdttningar fér uppgradering av
djupbdcken begrdnsas inte av planforslaget.

Utredningar som uppriéittas under planarbetet visar att solbelysta kvalitativa och
sammanhiingande bostadsgdrdar som erhdller géllande krav fér ljudnivder kan
dstadkommas pd en yta som motsvarar en sjittedel av bostidernas totala yta (m2
BTA). Férutsdttningar fér att anordna lekplatser fér barn upp till 6 ér finns inom den

Urnea kommun Detaljplan
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slutna sammanhéngande bostadsgdrden. For att sédkerstélia att barnens behov av
utvecklande lek och rekreation tillgodoses finns féljande bestdmmelser i
samradshandlingarna:

e Sammanhdngande friytan pd mark ska motsvara minst en sjitte del av
bostddernas bruttoarea.

e Inom omrddet betecknad med B;C: far friyta anordnas pé takterrass da
byggnadens entrévaning reserveras for centrum skapandeverksamheter. Syftet
ar att mojliggéra éversiktsplanens mél betréffande utveckling av planen
framféor Ostra Station till ett attraktivt och levande stadsdelstorg.

e Entréerna till bostadshus anordnas genomgdende alternativt far portik
anordnas. Tillgdngligheten blir som béist om boende kan réra sig mellan
bostadsgardana utan att behdva ga via gatan.

| plankartan har efter samradet foljande bestémmelse lagts till eller justerats:
e Lekyta pg minst 100m2/100Igh ska anordnas pd kvartersgdrd. Lekyta far dock
inte bli mindre dn 80 m2. Lekytor ska placeras pa den del av garden som har
bdst solférhallanden.

e Hdgsta byggnadshojd inom BC dndras fran 24 meter till 21 meter for att skapa
en battre innergard med mer tillgang till solljus.

Den samlade bedémningen ar att planforslaget utifran ovanstadende resonemang ger
mdjlighet att skapa en tillfredsstallande gardsmiljé.

Luft

Simuleringarna med SIMAIR-Vég tar inte héinsyn till den sluttning som finns i omradet
utan halterna som beskrivits i rapporten har tagits fram med gatururnsberdkningar. Vid
en gaturumsberékning sG kommer hdjdskillnader in i modellen genom att man sétter
hur héga byggnaderna dr vid sidan av vigen.

Den miljékonsekvensbeskrivning som utférts av Sigma Civil AB visar
sammanfattningsvis att planférslaget (bdde scenario 1-2) enligt utférda berdkningar
klarar av att uppfylla géllande lagkrav och riktlinjer géllande buller och luftféroreningar
med inarbetade /mdjliga gtgérder. Detaljplanen bedéms ddrfér inte vara olédmplig sett
tilf de boendes hdlsa.

Parkering

Planens behov av parkering for bil och cykel redovisas i tabellen pd s. 17 i
planbeskrivningen. Antal bostédder samt bruttoarea for verksamheter och handel ér
prelimindrt. Ostra stationens behov av cykelpiatser tiligodoses pé torgytan. Utéver
parkering pd PC finns dven mdjlighet att ordna parkering under mark inom
anvéndningen BC.

Detaljplanen méjliggér fér att anlégga en mobilitetsanldggning, ndgon féréndring
giillande detta anses ddrfor inte nddvindig.

Markreservat
Syftet med bestammelsen x1 beskrivs pd sidan 11, vilket Umea kommun anser vara
tillrackligt.

Umed kommun Detaijplan
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Komplettering av riskanalys
Efter samrddet har en riskanalys tagits fram. Utifran den har féljande foréndringar
gjorts i planférsiaget:

* Inom anvindningen parkering och centrum [PC] har anviindningen dndrats till
att endast gilla parkering, kontor/konferens, handel, service, bibliotek, bank,
foreningslokaler, och restauranger. Utifrdn genomford riskanalys éir det inte
lampligt att foliande verksamheter placeras ndrmare dn 25 meter fran
spdromradet: Skolor, hotell, olika typer av vdrd inréttningar och storre
samlingslokaler som medfér dalig dverblick (ex. bio, nattklubb m.fl.). Av denna
anledning har anvidndningen inom PC begréinsats.

o Planbestdmmelse som innebdr att: de byggnader som uppférs inom 25 meter
frén spdromrddet ska forses med utrymningsvigar som mynnar bort frén
jérnvigen. (Den bestdmmelse som har utgdtt och ersatts var formulerad enligt
féljande: utrymning frén byggnad ska kunna ske i riktning fran
jarnvigsomrade.)

e Fasader inom 25 meter fran spagromradet ska utféras med obrinnbart material
i brandklassat utforande enligt avsnitt Sékerhet (Fasader i brénnbart material)
pd s. 21 i planbeskrivning. Planbestdmmelsen m; utgar och ersdtts av
formuleringen ovan.

e Planbestidmmelse som innebdir att: Friskluftsintag ska placeras pd fasad som
vetter fran jarnvéigen. Detta fér att fordréja tiden till att giftiga koncentrationer
kan uppkomma inomhus.

e Planbestiimmelse som innebdr att: Ventilationen ska kunna stédngas av inifrdn
byggnaden for att mdnniskor ska kunna stanna kvar inne byggnaden under en
ldngre tid i hdndelse av utsidpp av giftig gas. Detta gdller for samtliga
byggnader inom planomrddet.

e Planbestimmelse som innebdr att: Om diket, beldget i bakkant av
jarnvédgsperrongen, i samband med byggnationerna ska tas bort behéver
omhdndertagande av dagvatten sdrskilt beaktas sé att omhédndertagande av
ett eventuellt ldckage kan ske pd ett siikert sdtt.

Utéver detta har planbeskrivningen kompletterats gdflande plattformens utformning:
Trafikverket planerar att forldnga plattformen i riktning mot Umed C. Plattformen
kommer att fa viaderskydd alternativt plattformstak. Det ér idag inte beslutat nér
atgdrden ska genomforas.

Trafik, gata och utfartsforbud

T1 dr planlagt som kvartersmark for jirnvdgs- och stationsomrddet. Ett x-omrdde [x2]
lagts till inom T; sG att marken ska vara allmint tiliganglig for géng- och cykeltrafik.
Inom B1C1 och mot Storgatan har utfartsforbud lagts till.

Ledningsritt och u-omrade

Umea kommun anser inte att ndgot u-omrade behéver laggas till inom omradet BC i
plankartan. Den vattenledning som &r placerad efter Ostermalmsgatan i nordvistlig
riktning ligger ca 2 m fran tillkommande byggnad vilket anses vara tillrickligt. Det i
plankartan utpekade omradet for gata [GATA] anses vara tillrdckligt.

Umed kommun Detaljplan
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Istdllet for att ett u-omrade med bredden minst tva {2} meter ldggas in pa och lings
vastra gréansen av nuvarande fastigheten Biljetten 1 som grinsar mot
Ostermalmsgatan i norra delen av planomradet har inom PC féljande planbestimmeise
lagts till i plankartan: “Byggnadernas grundlaggning mot lokalgatan ska utféras sa att
dessa klarar en sdnkning av intilliggande markyta med tva meter utan att skador
uppstar pa byggnaderna och tillhérande anldggningar [b].”

| planomradets syddstra horn har ett u-omrade lagts ut: Marken ska vara tillganglig for
allmdnna underjordiska ledningar. Det har fortydligats i planbeskrivningen att om den
befintliga ledningsratten flyttas ar det majligt att bygga ovan och under mark inom
omradet. Se s. 27 i planbeskrivningen.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa féljande punkter:

Planbeskrivning
Angaende:
¢ U-omrade

e Brandklassat utférande

e Placeringsbestdammelse

e Begransning av PC

o Férlangning av Trafikverkets plattform
Plankarta
Utférande

e Byggnadernas grundlaggning mot lokalgatan ska utfdras sa att dessa klarar en
sankning av intilliggande markyta med tva meter utan att skador uppstar pa
byggnaderna och tillhérande anldggningar [b).

Administrativ bestdmmelse
* Xz, allmént tillgdnglig GC-vag
Anvidndning av mark och vatten

¢ Inom anvidndningen parkering och centrum [PC] har anvdndningen dndrats till
att endast galla parkering, kontor/konferens, handel, service, bibliotek, bank,
foreningslokaler och restauranger.

Stérningsskydd

¢ Planbestimmelse som innebar att: de byggnader som uppfors inom 25 meter
fran sparomradet ska férses med utrymningsvagar som mynnar bort fran
jarnvéagen. (Den bestammelse som har utgdtt och ersatts var formulerad enligt
féljande: utrymning fran byggnad ska kunna ske i riktning frén
jarnvagsomrade.)

e Fasader inom 25 meter fran sparomradet ska utféras med obrannbart material
i brandklassat utférande enligt avsnitt Sakerhet (Fasader i brannbart material)
pa s. 21 i planbeskrivning. Planbestdmmelsen m; utgar och ersétts av
formuleringen ovan.

s Planbestimmelse som innebir att: Friskluftsintag ska placeras pa fasad som
vetter fran jirnvigen. Detta for att férdroja tiden till att giftiga koncentrationer
kan uppkomma inomhus.
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¢ Planbestdmmelse som innebdr att: Ventilationen ska kunna stangas av inifran
byggnaden fér att manniskor ska kunna stanna kvar inne byggnaden under en
langre tid i handelse av utsldpp av giftig gas. Detta galler for samtliga byggnader
inom planomradet.

¢ Planbestdmmelse som innebdar att: Om diket, beldget i bakkant av
j@rnvagsperrongen, i samband med byggnationerna ska tas bort behéver
omhédndertagande av dagvatten sdrskilt beaktas sa att omhandertagande av ett
eventuellt ldckage kan ske pa ett sakert satt.

Placering
o Lekyta pa minst 100m2/100Igh ska anordnas pa kvartersgard. Lekyta far dock
inte bli mindre dn 80 m2. Lekytor ska placeras pa den del av garden som har
bast solférhallanden.
e P; -inom BC ska byggnad placeras med sammanhangande ldngsida mot
Storgatan och Ostermalmsgatan,
e P;.inom C:B» ska byggnad placeras med sammanhdngande langsida mot
Sjukhusbacken
e P3- och inom B1C; ska byggnad placeras med sammanhingande langsida mot
sddra och norra fastighetsgrans.
Utformning
¢ Hogsta byggnadshdjd inom BC dndras fran 24 meter till 21 meter for att skapa
en battre innergard med mer tillgang till solljus.

Utfart, stangsel
e Inom B1C; och mot Storgatan har utfartsforbud lagts till.

Begrasning av markens bebyggande
e U-omrade i planomradets syddstra horn

Text under rubriken Férdandringar och planforslaget har utvecklats och kompletteras
med text for att fortydliga planens syfte och innehall.

Planen har kompletterats med uppgifter fran bullerberakningar som upprittats fér
projektet.

Upplysning i plankarta: Vid ianspraktagande av befintlig vig i den norra delen av

planomradet ska nytt gangstrak iordningsstallas. Det nya gangstraket kommer att ligga
norr och utanfér planomradet.

Detaljplanering, Umed kommun mars 2018

- bt

Johan Marklund Magdalena Blomquist
Planarkitekt Planchef

Umeé kommun

Postadress: 901 84 Umed
Besdksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 080-16 10 00 (vixel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplan

Telefon: 090-16 13 61

Fax:

Mejladress:  detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/detaljpianering



1({14)
UMEA Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2014/00299
I( MMUN Datum: 2018-05-03
o Lagakratt 2018 -10- @ 1 Handlaggare: Johan Marklund
At e 2480KB02) AT
Detaljplan for fastigheten
Umed 2:1 m.fl.

inom Qst pa Stan i Umed kommun, Visterbottens lin

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Umea 2:1 m.fl, har
upprattats av Umed kommun, Detaljplanering under september 2017.
Syftet med detaljplanen &r att inom omradet dndra markanvindningen fér
att utdver centrumverksamheter och parkering dven mojliggéra bostéder.

Samrad och utstallning

Planen handlaggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2017-09-12 - 2017-09-27 samt granskning under tiden
2018-03-21 — 2018-04-18. Sakagare, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har getts mdjlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under granskningen:

Fran Datum Kommentar
Richard Westerlund, 2018-03-21 Se nedan
Radjursvdgen 7 a
Ume3 Energi 2018-03-26 Se nedan
Bjérn Sandstrom, 2018-03-26 Se kommentar under
Vésterbottens Lans Landsting Vasterbottens ldns
landsting

Swedavia 2018-03-27 Se nedan
Bygglov, Umea kommun 2018-03-28 Se nedan
Gull-Britt Berg, Storgatan 82 | 2018-04-02 Se nedan
Mona-Britt Backstrom 2018-04-06 Se nedan
&Torbjorn Backstrém
L&nsstyrelsen 2018-04-11 Se nedan
Trafikverket 2018-04-11 Se nedan
Vakin, Vatten & avlopp 2018-04-17 Se nedan
Lantméteri 2018-04-17 Se nedan
Vasterbottens ldns landsting | 2018-04-17 Se nedan
Miljé- och 2018-04-18 Se nedan
hidlsoskyddsndmnden
Brandférsvar och sikerhet 2018-04-18 Se nedan
Vakin, avfall & atervinning 2018-04-18 Se nedan
Gator och parker 2018-04-18 Se nedan
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LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmant

Syftet med detaljplanen &r att inom omradet dndra markanvandningen for
att utdver centrumverksamheter och parkering, dven majliggéra for
bostdder.

Lansstyrelsen yttrade sig 6ver samradet 25 september 2017.
1 samradsredogérelsen har inte alla av ldnsstyrelsens synpunkter bem6étts
eller kommenterats.

Overprdovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Buller

Lansstyrelsen vidhaller det som myndigheten skrev i sitt samradsyttrande
gallande buller fran vagtrafiken.

Vidare kan konstateras att den bestimmelse som finns for genomgaende
lagenheter, endast reglerar dessa mot Sjukhusbacken. Enligt bifogad
bullerutredning éverskrids nivan 60 dBA dven mot cirkulationsplatsen och
ett mindre avstand in pa Storgatan. Dessutom omnamner
planbeskrivningen pa sidan 24 att "Byggrattens exakta utformning
avseende husplacering, typ av byggnader mm inte &r studerat i detalj”,
vilket méjliggtr en annan gestaltning och husplacering dn den illustration
som har anvants vid

berdkningarna.

Dagvatten

Pianférslaget anger att friytan ska vara 1/6 av bostadernas bruttoarea.
Diremot reglerar inte forslaget vilken beskaffenhet ytorna ska i syfte att
kunna ta hand om dagvattnet. Linsstyrelsen anser att en sadan
bestammelse ska inforas for att sikerstalla friytans kapacitet att ta hand
om dagvattnet. Linsstyrelsen saknar, som patalades i samradsyttrandet,
dven ett utforligt resonemang hur dagvattnet omhandertas.

Ovriga synpunkter

Farligt gods

| MKB:n &r det skrivet pa sidan 23 och 24 "Fér att bestdmma riskbilden mer
exakt och faststilla eventuella riskreducerande atgarder, behdver en
separat riskanalys tas fram”. Linsstyrelsen saknar ett stillningstagande
huruvida det &r aktuelt med en riskanalys eller inte.

Parkering
Som ldnsstyrelsen omnamnde i samradsyttrande, dr ldnsstyrelsen tveksam
till hur bilplatsbehovet, inklusive frikdp, kan inrymmas pa utpekad plats.
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Lansstyrelsen anser aterigen att planbeskrivningen bor redogdra for om
och hur behovet kan inrymmas inom anvisad markanvandning. Vilket dven
ar en viktig upplysning infér kommande bygglovsprévning.

| planbeskrivningen omtalas det pa sidan 17 att garage dven far anordnas
under kommunikationsytor inom kvartersmarken. Om detta ar en
mojlighet ska det sakerstallas/maojliggéras med en relevant
planbestammelse.

Gestaltning

Planomradet utgdr en av de sista etapperna av det gamla Obacka-omradet.
De tidigare etapperna med bostadshus kdnnetecknas av en hég standard
gédllande bade byggnadernas arkitektur och landskapets arkitektur dar
Ostra Stationsbyggnaden i sitt solitdra lage framtrader som en arkitektonisk
hojdpunkt. Tyvarr anser lansstyrelsen att planférslaget saknar ett kvalitativt
grepp om exploateringens gestaltning och arkitektur. Vilket ar mycket
viktigt for denna stora exploatering och for omgivningen.

Lansstyrelsen patalade redan under samradet att planforslaget bor
innehalla en bestammelse om avtrappning av byggnadsvolymerna mot
stationsbyggnaden som illustrationen visar (och som aterfinns i gdllande
detaljplan).

lllustrationen visar dven pa huskroppar som avtrappas i hojd mot Storgatan
och Sjukhusbacken. Planhandlingarna uppvisar daremot ingen
bestammelse som sakerstaller en sadan stadsbild. Pa sidan 13 i
planbeskrivningen star det att planforslaget skapar forutsattningar for
uppférande av arkitektoniska tilldgg som bryter av i volym och uttryck.
Ldnsstyrelsen saknar att dessa intentioner sakerstalls med relevanta
utformningsbestammelser. Likasa ar kulérvalet pa fasaderna mycket viktiga
i detta stadslandskap.

| planhandlingarna omndamnds det pa ett par stéllen att plank ska sattas
upp mot bl.a Storgatan for att klara maxbullernivan pa friytan.
Lansstyrelsen anser att det ar endast uteplatser som vid behov behdver
avskdarmas, inte hela friytan. Plank mellan byggnader ut mot Storgatan ger
ett och

slutet intryck, vilket ar helt fraimmande i stadslandskapet.

Kommentar

Buller

Umed kommun har kombinerat olika planbestdammelser for att sakerstalla
att omradet blir lampligt for den anvandning som planeras. Utifran de
kombinerade bestdmmelserna som arbetats in i planfdrslaget anser Umea
kommun att planforslaget som det ser ut nu sakerstaller att
bullerriktvardena uppfylls och att den illustrerade utformningens
intentioner, som finns med i plankartan, ar den som i stort genomfdrs. Att
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bullerférordningen skrivs in som planbestammelse anses darfor inte vara
nodvéndig. Féljande @ndringar har gjorts efter granskning:

Umea kommun har lagt till en bestammelse som sdkerstaller att endast
lamellhus far uppféras inom BC, C2B2 och B1Ci. | och med det sakerstalls att
endast lamellhus kan uppféras for att skapa skyddade sidor - punkthus
mojliggdrs exempelvis inte.

Det omrade dar endast genomgaende lagenheter tillats har utdkats, se
bestammelsen [f1] i plankartan. Detta for att hantera att riktvardena
dverskrids mot Sjukhuset, cirkulationsplatsen och ett mindre avstand in pa
Storgatan. Se rddmarkerad linje i bilden nedan dar f, kommer att gélla. Se
aven plankarta.

Utifran lansstyrelsens kommentar har bestammelsen m; andrats.
Bestammelsen anger istallet att 70 dBA maximal ljudniva ska klaras vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Sammantaget regleras planen enligt nedan med hansyn till
bullersituationen.

e Endast lamellhus

e 70 dBA maximal ljudniva ska klaras vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

e Placeringsbestammelse som anger att byggnad ska placeras med
langsida mot gata [p1, pz, psl
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e Endast genomgaende lagenheter mot Sjukhusbacken,
cirkulationsplatsen och ett mindre avstand in pa Storgatan.

Dagvatten

Umed kommun har kompletterat beskrivningen av omhandertagande av
dagvatten pa sidan 16 och 17 enligt nedan:

Dagvatten ska, sa 1angt som mdjligt, omhandertas genom infiltrering.
Hardgjorda parkeringsytor byggs bort och ersatts delvis med innergardar,
vilket innebar en viss forbattring av dagvattenhanteringen. Hojdsattning av
byggnader samt markplanering ska utformas s3 att dagvatten kan avledas
med sjalvfall mot friytan.

Vatten som inte kan omhandertas lokalt bor avledas trogt innan de nar
ledningar och recipienter. Grundprincipen &ar att sa tidigt som majligt
aterfora nederbérden till det naturliga kretsloppet.

Dagvatten ska behandlas utifran nedan ndmnda utgangspunkter;

e Dagvatten bdr ses som en positiv och viktig resurs i stadsbilden
utifrdn aspekten att det dkar den biologiska mangfalden och hjer
naturvardena samtidigt som det skapar estetiska och sociala
mervarden i form av lek, rekreation etc.

e Gestaltning, planering och projektering av dagvatten bor beaktas ur
ett hallbart perspektiv och planeras utifran att klara den 6kade
fortdtningen och ett mer nederbordsrikt klimat.

¢ Vid exploatering och ombyggnation bér platsens forutsattningar
styra val och utformning av dagvattenhanteringen. Det dr ocksa
viktigt att se dagvattenhanteringen som en helhet och att
helatillrinningsomradet tas i beaktning vid planering.

e Dagvatten bor dar det 4r mdjligt hanteras lokalt pa plats eller i
dppna system. Gronytor bor bevaras och skyddas utifran aspekten
att man uppnar man en stérre infiltration som naturligt och darmed
mer hallbart I6ser en del av dagvattenhanteringen.

Féljande bestimmelse har dven lagts till for att sdkra att friytan utformas
med sérskilt hdg kvalitet samt for att hantera dagvatten inom
planomradet:

* ny- Minst 25 % av friytan ska ha en vaxtbadd som ar djupare &n 600
mm.

¢ nz- Minst 50 % av friytan ska anldggas med genomslappligt material
och far inte hardgoras.

e bz - Om friytan placeras pa bjalkiag ska bjalklagskonstruktionen tala
en belastning av minst 200 mm djup véxtbadd samt en belastning
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av drénering-, vattenhallnings- och konstbevattningssystem samt
lekredskap.

Samt en dndring att friytan ska klaras fér BC, C2B2 och B1C: for att fortydliga
att friytekravet ska klaras inom varje kvarter. Bestammelse enligt nedan
inom BC, C;B; och B1Cy:

¢ pn3—Sammanhangande friyta ska motsvara minst en sjattedel av
bostddernas bruttoarea

Farligt gods

Umed kommun har mellan samrad och granskning tagit fram en riskanalys.
Den bifogades i samradsutskicket. Umea anser alitsa att det varit aktuellt
att ta fram en riskanalys, vilket ocksa gjorts. Manga av dndringarna infor
granskningen utgar fran riskanalysen som togs fram.

Parkering

Det finns manga olika satt som parkeringarna kan inrymmas inom
planomradet. Laimplighet med alternativa |6sningar dvervags vid
lovprdvning. Hur parkeringen ska I6sas ska hanteras i bygglovet och Umed
kommun menar att géllande bilparkerings- och cykelparkeringsnorm
{(gillande norm da bygglov s6ks) ska fdljas. Utdver det hanvisar Umea
kommun till planbeskrivningen angaende parkering inom planomradet.

| plankartan som skickades ut fér granskning finns en bestimmelse under
Utformning som sikerstéller att garage dven far anordnas

Under byggnad samt kommunikationsytor inom kvartersmarken enligt
nedan:

e Garage far anordnas under byggnad samt kommunikationsytor
inom kvartersmark.

Gestaltning

Planférslaget skapar forutsattningar for uppforande av ett arkitektoniskt
modernt tilligg som bryter av i volym och uttryck mot den lagre 50-tais
bebyggelse som ligger nord- och nordvast om aktuell plan. Samtidigt
samspelar aktuell plans volym med den modernare och hogre
bostadsbebyggelsen langre séderut vid Hoppets grand. Tillskott av
bostader inom omradet kan bidra till ett folkliv som berikar stadsbilden.
Planomradet dr val exponerat fran omgivande vigar och jarnvag.
Broanliggningen “Sjukhusbacken” avslutar omradet mot norr och bidrar
tillsammans med héjdstrackningen pa omradets Ostra sida till att tona ned
de relativt stora byggnadsvolymerna.

Planférslaget féljer visionerna i byggnadsordningen for Ost pd stan vars
intentioner #r att skapa ett levande stadsdelscentrum kring Ostra station.
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Att nu tillata bostdder beddms bidra till att skapa folkliv dven efter
kontorstid i omradet.

Overgangen av hushéjder mellan befintlig- och tillkommande bebyggelse
foreslas ske genom en upptrappning av huskropparna fran planomradets
véstra sida mot Ostermalmsgatan. Byggnadshdjd fér bebyggelsen mot
Storgatan regleras till +21 {se bestdmmelse i plankartan under
Utformning). Syftet med bestammelsen ar att skapa férutsattningar for ett
stadsrum i mansklig skala och ge stationsomradet en tydlig plats i
stadsbilden. Hogsta byggnaden féreslds pa planomradets nordostra sida.
Hogsta totalthdjd inom planomradet 4r 52,4 6ver nollplanet, det motsvarar
ca 12 till 13 vaningar. Planen reglerar sa att bebyggelsen ska placeras med
{angsida mot gata (f) och att endast lamellhus far uppféras for att skapa en
kvarterstruktur och fér att skapa en skyddad innergard.
Byggnadsvolymerna regleras med byggnadshdjd och totalhdjd med hénsyn
till omgivande bebyggelse. Efter Storgatan mojliggdrs endast bebyggelse
med byggnadshdjd om +21 {se bestammelse i plankartan under
Utformning), vilket innebdr en nedtrappning mot Storgatan fran
Sjukhusbacken sett. Planen regleras sa att entréer utformas genomgéaende.
Av sdkerhetsskal, tillgdnglighet och for att sdkerstilla forutsédttningar for en
sammanhidngande, funktionell friyta regleras placering av bostadshusets
entréer. Entréerna ska vara genomgaende alternativ fér portik anordnas
(entréerna behdver inte vara genomgaende i samma plan). Syftet med
bestammelsen ar att skapa ett tryggt och attraktivt stadsrum samt
tillgangliggdra bostadsgardana. Det ska vara majligt for boende att réra sig
mellan bostadsgardana utan att behdva gé via gatan.

Umea kommun anser att Stationsbyggnaden fortsatt kan framtrdda som en
arkitektonisk hojdpunkt som Ladnsstyrelsen uttrycker det. Med sin placering
kommer Stationsbyggnaden fortsatt att kunna upplevas frdn bade
Sjukhusomradet i Gster och B3 vagen i séder. Stationsbyggnaden ar dven
placerad framfér en torgyta som i med den nya bebyggelsen far en mer
markerad utformning och avgransning som platsen framfor
Stationsbyggnaden fortjdnar. En avtrappning mot Stationsbyggnaden anser
Umed kommun inte ensamt vara den utformning som maste sikerstillas
for att byggnaden ska framtrada — detta kan dven uppnas pa andra satt.

Utdver det anser Umea kommun att bestammelser om utformning endast
ska tilldmpas om det finns sarskilda skal. Umed kommun anser att det inte
finns sarskilda skl for att ta ytterligare hansyn till férhllanden pa platsen
eller omgivningen vad géller utformning - utover det resonemang som fors
i planbeskrivningen och de bestimmelser som finns i plankartan - med
hénsyn till planens syfte.

Kommentar

Bestammelsen m; har dndrats. Se kommentar under Buller.
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NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

GATOR OCH PARKER

Trafik och gata

Yta for gang- och cykelvédg bor vara allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap for att sdkerstalla cykelstrakets funktion.

Det béir nimnas i planbeskrivningen att det dr [ampligt att anldgga en
mobilitetsanldggning inom planomradet.

Drift och underhall

Byggnader eller trad far inte placeras sa att dessa inskranker pa
brokonstruktionen. Den kommunala gata som gar genom omradet kommer
att fa okade driftkostnad da utlastning av sné kommer kradvas.

Park och natur
Inga synpunkter.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats pa sidan 19 med text angaende
mobilitetsanldggning inom planomradet.

For att tillmotesgd synpunkten att det bor vara kommunalt
huvudmannaskap for att sikerstalla cykelstrakets funktion planlaggs T1
istallet med kommunalt huvudmannaskap fér gang- och cykel med
mdéjlighet till parkering under mark.

| 6vrigt foranleder inte synpunkten nagon andring.

MILG- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Miljé- och hilsoskyddsndamnden noterar att planforslaget i nagon man har
utvecklats nir det géller lekytors placering och storlek sedan samradet men
att flertalet av nimndens synpunkter inte beaktats i granskningsférslaget.

Nimnden foreslar féljande konkreta planbestimmelser for att skapa en
hilsosammare boendemiljo i kvarteret:

Friskluftsintag i hus mot Lasarettsbacken ska placeras i
takniva.

Motivet for det ar att luftféroreningshalterna i gatuniva ligger nara
miljékvalitetsnormen och gor det halsovadligt att kontinuerligt mata in luft
i lagenheterna darifran.

Bjdlklagskonstruktion till friyta fér innergdrd till bostadshus
ska tala en belastning av minst 200 mm djup vaxtbadd. Minst 25 % av
markytan ska kunna tickas med vaxtbaddar med ett djup av minst 600
mm. Vidare ska den tila belastning av dranering, vattenhallnings- och
konstbevattningssystem samt lekredskap.
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Planbestammelsen motiveras med s begriansade friytor som 1/6 av BTA
bér utféras med sdrskilt hog kvalitet, vilket planférslaget inte sakrar
forutsattningar fér.

Bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet dndra markanvandningen for
att utdver centrumverksamheter och parkering méjliggéra bostéder.

I samradsskedet bedémde miljé- och hilsoskyddsnamnden att bostdder i
kvarteret enligt davarande planfirsiag totalt sett var oldmpligt sett till de
boendes halsa. Sammantaget bedémdes luftféroreningar, buller och
bristfélliga friytor medféra en oacceptabel bostadssituation for barn med
tanke pa hilsoeffekter och férutsattningar for lek och utevistelse i
naromradet.

Sedan samradet har mindre dndringar gjorts som rér de synpunkter
namnden framférde. Planbestammelser anger nu en miniminiva fér lekyta
och hojderna pa byggnader dar bostader far anordnas har sankts nagot fér
att ge battre ljusforhallanden pd innergéarden.

Kommentar

Plankartan har kompletterats med bestdmmelse: friskluftsintag i hus mot
Lasarettsbacken ska placeras i takniva.

Samt med Féljande bestammelse har dven lagts till f6r att sdkra att friytan
utformas med sarskilt hég kvalitet:

n1- Minst 25 % av friytan ska ha en vaxtbadd som ar djupare dn 600 mm.

nz - Minst 50 % av friytan ska anldggas med genomslédppligt material och far
inte hardgoras.

bz - Om friytan placeras pa bjalklag ska bjalklagskonstruktionen tala en
belastning av minst 200 mm djup vaxtbadd samt en belastning av
dranering-, vattenhallnings- och konstbevattningssystem samt lekredskap.

Samt en dndring att friytan ska klaras fér BC, C2B2 och B1C1 for att
fortydliga att friytekravet ska klaras inom varje kvarter. Bestimmelse enligt
nedan inom BC, C2B2 och B1C1:

* n3—Sammanhangande friyta ska motsvara minst en sjittedel av
bostddernas bruttoarea

OVRIGA

AVFALL OCH ATERVINNING

Placering av avfallsutrymme &r inte redovisat. Av sidkerhetsskal och
arbetsmiljoskal ska kdrning av hdmtningsfordon inne pé garden/gardarna
undvikas. Majlighet till att vanda eller till genomfart maste finnas.
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Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats pa sidan 24 under rubriken Avfall.
BRANFORSVAR OCH SAKERHET

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga férutsattningar for
nybyggnation av bostadshus. Syftet ar ocksa att varna befintligt bostadshus
kulturhistoriska viarden och planomradets forhaliande till riksintresset.

Brandforsvar och sdkerhet har inget att erinra mot planférslaget.
Resultatet fran genomférd riskanalys finns inarbetat i planhandlingarna.

Notering

Planbeskrivningen mojliggor flerbostadshus i 12-13 vaningar. Nar det
hdgsta vaningsplanet i ett hus dverstiger 23 meter &r utrymning via
hojdfordon inte majligt. Krav pa utformning med specialutformade
trapphus foreligger ddarmed. Detta kan vara vart att uppmarksamma redan
nu, sd att forutsattningarna blir kinda for sékanden sa tidigt som mdjligt.

Rent generellt galler att raddningstjansten kan assistera med utvéndig
utrymning med hjalp av utskjutsstege (barbar stege) upp till 11 meter
(vanligtvis fyra vaningsplan). Vid hogre byggnation, 11 till 23 meter
{vanligtvis 5 till 9 vaningsplan), krdvs h&jdfordon. Detta medfér att
raddningsvégar och uppstéliningsplatser fér hdjdfordonen behéver
anordnas for att tillgodose alternativ utrymningsvag fran varje lagenhet.
Det &r da sarskilt viktigt att funktionen sikerstélls aret runt under hela
byggnadens livstid.

Uppstilliningsplatser medfor hardgjorda ytor vilket inkréktar pa friytorna
och férsamrar dagvattenhanteringen. Utformningen resulterar dveni
driftkostnader for fastighetsidgaren under hela byggnadens livstid. Ett bra
alternativ dr darfér att husen istéllet forses med Tr2-trapphus sa att
utrymning inte behdver ske med hjilp av rdddningstjénstens hdjdfordon.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med text angaende utrymningsvégar.

VAKIN

Vatten och avlopp

Pastiendet, vilket framgar av samradsredogérelsen, att det racker med tva
meters avstind mellan en vattenledning med dimension 400 mm och ett
Iaggningsdjup pa minst 2,5 meter samt eventuell tillkommande byggnad,
kan med biasta vilja inte anses vara serigst. En storre vattenlacka pa
ledningen kommer att orsaka stora skador saval pa gatan som narliggande
byggnader om inte sirskilda byggnadstekniska atgédrder utfors for att sdkra
byggnaderna mot denna typ av skador. Dessutom krévs, enbart med
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hansyn till ledningens djup, en dagdppning vid underhalisarbeten pa minst
4 meter fran ledningen. Detta maste tas hansyn till och sékras i
planbestammelserna. Ett u-omrade ldngs gransen i soder av omradet
markerat med BC enligt yttrandet i samradsskedet férordas.

Vidare vidhalles 6nskan att utoka u-omradet i planomradets sydéstra del
med 1 - 2 meter jamfért befintlig ledningsratt.

Kommentar

Efter dialog med Vakin bestdmdes att byggnadernas grundlaggning mot
Ostermalmsgatans sédra del ska utféras s att dessa klarar en sinkning av
intilliggande vdg med tre meter. U-omradet kommer inte att utékas,
omradet for den befintliga ledningsréatten anses vara tillracklig.

LANTMATERI

Plankartan

| plankartan finns en ledningsritt, i syddstra hérnet, som bér tryggats i
planen med u-omrade.

Genomfdrandebeskrivningen

I genomfdrandebeskrivning &r det skrivet att byggaktdren svarar for alla
atgarder inom kvartersmark och skall anséka om lantméteriférrittning, Det
ar markagaren som skall anséka om Lantméteriforrattning och ansvara for
alla &tgarder.

Begreppet servitut maste forklaras, vad skilinaden dr mellan avtalsservitut
och officialservitut, hur man bildar de och att fastighetsdgaren ansoker om
officialservitut.

Begreppet 3D-fastighetsbildning behéver fértydligas, butiker i forsta
vaningen, kontor i andra och tex resterande bostéder, och hur
gemensamma delar av byggnad tas omhand. Garage kan dven goras till
gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanldaggning behdver férklaras, vad det innebar med
andelstal, ansvar och kostnader samt hur det bildas och att
fastighetsdgaren ansdker hos Lantmaterimyndigheten pd Umed kommun.
Sedan bor det framga battre vadmer som kan inrittas som
gemensamhetsanldggning i aktuell detaljplan tex dven VA, utfart, sophus,
... For att konsekvenserna av planen skall framga.

Ansékan om fastighetsbildning gors av fastighetsdgaren, inte byggaktéren.
Om marken i detaljplanen endast skall bestd av tre kvarter med en
fastighet i varje som det antyds, maste en
fastighetsindelningsbestammelse goras. Det finns ingen minsta
fastighetsstorlek eller liknande vilket betyder att ett kvarter kan delas upp i
flera bostads-, parkerings-, centrumfastigheter, detta bér framga tydligare.

'listan éver fastigheter och konsekvenser bor gemensamhetsanidggning
inga och servitut inom Z,
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Kommentar

U-omradet i planens syddstra hérn finns redan. Planbeskrivningen har
dndrats fran byggherre till markdgare. Planbeskrivningen har kompletterats
med skrivelse angaende avtalsservitut och officialservitut.

Planen ar tdnkt att delas upp i tre fastigheter men om en annan Iésning
anses lamplig ska inte en fastighetsindelningsbestammelse hindra detta.
Att inféra en fastighetsindelningsbestimmelse kan vara ett hinder om
alternativa losningar dr majliga vid genomfoérandet.

Ansvarar for dtgarder inom kvartersmark har dndrats enligt synpunkt.

VASTERBOTTENS LANS LANDSTING

Visterbottens lins landsting stiller sig positiva till planforslaget. Ddremot
ser de risker med i samband med etablering och under byggnation och den
befintliga verksamheten med ambulanshelikoptern. For att inte paverkan
flygsidkerheten negativt ska nedanstaende fragor l6sas byggherren innan
byggnation pabdérijas:

e Kranplacering, kranhojder, hinderbelysning, rutiner vid krankérning,
ev. mdjlighet att fjarrstyra kranar vid stangd arbetsplats,
stallningsmontage, hinderhéjder

Kommentar
Genomfdrandebeskrivningen har kompletterats med skrivelse angaende

synpunkten ovan.

TRAFIKVERKET
Trafikverket har féljande synpunkter.

Stérningsskydd
Trafikverket anser att texten om fasader i obrénnbart material ska skrivas
om sa att allt skydd laggs i fasad.

Buller
Trafikverket forutsitter att plankartans text om buller innebar att géllande
riktlinjer ska klaras.

Kommentar

Text om fasader i obrénnbart material har dndrats till att allt skydd 1aggs i
fasad.

Med planens utformning anser Umea kommun att géllande riktlinjer for
buller klaras. Se dven kommentar angdende buller i Ldnsstyrelsen yttrande.

UMEA ENERGI
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1 omrade Ty, jdrnvags- och stationsomrade finns befintliga
fidrrvdrmeledningar. BehGver dessa flyttas eller vara foremal for andra
atgarder ska det ske i samrad med ledningsdgaren.

| Gvrigt inget att erinra mot planférslaget.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med text angaende
fjrrvarmeledningen.

SWEDAVIA, UMEA AIRPORT
Swedavia, Umea airport har inget att erinra mot planférslaget under
forutsattningen att uppforande av byggkranar under byggtiden ska
samordnas med:
¢ Flygsakerhetsansvarig vid Umea Airport och flygsakerhetsansvarig
vid Norrlands Universitetssjukhus

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med text angaende samordning med
fiygsdkerhetsansvarig. Dialog har dven férts av byggherren angdende detta.

BYGGLOV, UMEA KOMMUN

Bra med en skrivning om brandskydd i fasaderna. Nodstopp star beskriver
tva ganger pa sid 21 och 22. Hur lagfrekvent ljud under 100 Hz hanteras bor
undersdkas nirmare.

Kommentar

Utifran Trafikverkets synpunkt har skrivelsen angaende brandskydd
justerats. Utdver det féranleder inte yttrandet ndgon &ndring.

SAKAGARE

Mona-Britt Biickstrém & Torbjérn Bickstrom (Agare av Hunden 8 och
Hunden 10)

Framfdr vikten av ett riktigt torg utan bilparkering, vikten av att blanda
hyresrdtter och bostadsratter och strdva efter Iaga hyror, samt vikten av en
riktig mataffar och ett attraktivt inomhustorg med métesplatser i form av
café och restaurang.

Kommentar

Torget ligger utanfér planomradet och dess anvandning och utformning
kan inte hanteras i detaljplanen. Att bostidderna ska reserveras fér
hyresratter framfor bostadsratter kan inte regleras i en detaljplan. Planen
mojliggor fér en mataffar inom planomradet, om markégaren viljer att
uppfdra en mataffar kommer detta att vara majligt. Aven restaurang och
café dr majligt. Synpunkten féranleder inte ndgon andring.
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Gull-Britt, Storgatan 82

Tycker att man borde satsa pa en atervinningsstation &st pa stan. Aven bra
om det fanns parkeringsplatser for de som bor Gst pa stan.

Kommentar

Synpunkten foranleder ingen andring.

Richard Westerlund, Radjursvigen 7a
Att det fortatas inom planomradet ar positivt, anser Richard Westerlund.
Kommentar

Synpunkten fdranleder ingen dndring.

SAMMANFATTNING

Kontoret foéreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att
byggnadsnamnden féreslds anta den reviderade detaljplanen.

Efter granskning har en del andringar gjorts for att tiligodose de synpunkter
som kommit in under granskningen och samradet. Dessa géller framst
hantering av dagvatten, butler, underjordiska ledningar. De dndringar som
giorts anses inte leda till att en ny granskning behdver géras da dessa
andringar har gjorts for att tiligodose de synpunkter som kommit in.

Kvarstiende synpunkter
inga kvarstaende synpunkter.
Detaljplanering, Umea kommun maj 2018

/// -~ QMW\ Qjam{mé&

Johan Marklund Clara Gandlandt
Planarkitekt Planchef
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1. SAMMANFATTNING

Planomradet ar beldget invid Ostra station i Ume#& kommun. Befintlig detaljplan
medger idag endast centrumknutna verksamheter (handel, kontor mm) samt parkering.
Sokanden onskar komplettera planen med majlighet att uppfora bostdder inom planen.

« Nollalternativet innebér att omradet bebyggs med kontor och centrumknuten
bebyggelse enligt gdllande plan.

» Planforslaget innebir att omradet aven bebyggs med bostadsbebyggelse. En forstudie
har tagits fram som har utgjort underlag for denna handling.

Tva scenarios redovisas, scenario 1 dir bebyggelse pa delen narmaste jarnvigen byggs
fore bostdder och scenario 2 utan bebyggelse i denna del.

Sammanfattningsvis klarar planforslaget (bade scenario 1-2) enligt utférda berikningar
av att uppfylla gillande lagkrav och riktlinjer gallande buller och luftféroreningar med
inarbetade/mojliga atgérder.

I tabell nedan sammanfattas konsekvenserna for planforslaget jamfort med

nollalternativet.
Miljoaspekt Konsekvenser av planforslaget med bostader [ Anmarkningar
Stadsbild Positiva konsekvenser. Planforslaget mer
positivt
Naturmiljé Positiva konsekvenser. Mer friyta med Planforslaget mer
vegetation dn i nollalternativet positivt
Luftfororeningar | Sma - eller obetydliga negativa konsekvenser | Alt. likvirdiga
Buller Sma - eller obetydliga negativa konsekvenser. | Nollalternativet
Bostidder paverkas mer negativt av buller men | mindre negativt
klarar gillande krav.
Vibrationer Inga eller férsumbara negativa konsekvenser | Alt. likvirdiga
Elektromagnetisk | Inga eller forsumbara negativa konsekvenser | Alt. likvardiga
stralning
Dagvatten/Over- | Positiva konsekvenser. Planforslaget ger bittre | Planforslaget mer
svamningsrisker | mojligheter till dagvattenhantering inom kvar- | positivt
tersmark genom krav pa friytor.
Farligt gods Sma eller obetydliga negativa konsekvenser. Nollalternativet
Bostider i omradet 6kar riskerna nagot. mindre negativt
Byggskedet Smd eller obetydliga negativa konsekvenser. Alt. likvirdiga

Bild 1.3-1. Sammanfattning av konsekvenser for planforslaget.
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2. SYFTE OCH AVGRANSNING

Aktuell detaljplan utgor del av fastigheten Umeé 2:1 (kv. Resenéren) m.fl. i
Umed kommun, se bild plankarta 4-1.

Syftet med planen ar att andra markanvindningen for att utover centrum(C)
och parkering(P) aven medge bostider(B).

Umea kommun har beslutat att den aktuella detaljplanen innebir betydande
miljopaverkan vilket medfor att en miljokonsekvensbeskrivning behover
upprattas.

3. PAGAENDE MARKANVANDNING

Planomrédet utgors idag av en grusad parkeringsyta med angransansade
parkytor. Planomrédet avgrinsas i vaster av Hoppets grand och i séder av
torgytan framfor Ume& Ostra. Osterut avgriansas planen av Botniabanans
jarnvigsanliggning. Ostermalmsgatan passerar genom det aktuella omradet.

Bild 3-1. Flygbild visande aktuellt omrade markerat med rout.



4. STYRANDE DOKUMENT OCH
RELEVANT SAMHALLSPLANERING

Oversiktsplan, fordjupning fér de centrala
delarna

For planomridet giller 6versiktsplan (OP) Ume& kommun, férdjupning for de
centrala stadsdelarna, antagen 2011-08-29. Ovriga politiska beslutade doku-
ment och kommunala utredningar ar "Byggnadsordning for Ost pa stan” (god-
kind 2014-02-20, Dnr PLA 11-07). Riktlinjer fér ny bebyggelse enligt OP, for-
djupning for de centrala delarna:

« Bygg hogre och titare dar sé ar lampligt i de centrala stadsdelarna.”

» God arkitektur ska pragla all tillkommande bebyggelse.

» Varsamhet ska prégla forhallandet till den befintliga strukturen.

+ Ny bebyggelse ska bidra till att utveckla det offentliga rummet.

» Prioritera bostader framfor kontor dar det ar mojligt.

* Lansstyrelsen har i sitt granskningsyttrande 2014-05-04 framfort att de inte

anser lydelsen tillfredsstillande ur riksintressesynpunkt utan att narmare ange
vilka platser som ar lampliga for hogre och tatare bebyggelse.

Gallande detaljplan for kvarteret

For planomradet géller detaljplanen Uttern 2 m.fl, Umed Ostra, se nedan.
Planen har aktbeteckning 2480K-P08/67 och vann laga kraft 2008-02-13.
Byggnadsnamnden beslutade 2014-08-20 att paborja detaljplanen for det nu

aktuella planomradet.
s
N A

Bild 4-1. Utdrag wr gillande detaljplan 2480K-Po8/67. Delar av planen som dr aktuell dr rodmarkerade.
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Atgérdsprogram for att uppfylla miljokvalitets-
normen for kvavedioxid i Umea

Programmet anger atgirder och strategier for att minska utslappen av kviavedi-
oxid (NO2) i Umea. Programmet avses att omprovas vid behov minst vart sjatte
ar.

Atgardsprogram mot buller 2013-2018

Kommunen har antagit ett forslag till atgardsprogram mot omgivningsbuller.
Programmet dr uppstarten pa ett mer systematiskt arbete med buller. Syftet ar
att vidta atgarder som leder till att ljudmiljon i Umeé forbattras. Programmet
ska verka for hilsosamma boende- och skolmiljer samt virna om en god
ljudmiljo i park och gronomraden. Programmet redovisar forslag till kortsiktiga
atgarder som ska vidtas de nirmaste 5 aren samt anger langsiktiga

mal for buller. Atgirdsprogram mot buller 2013-2018 har antagits av
kommunfullméktige 2013-08-26.

Oversvdmningsrisker

Oversvimningsrisker betriffande Djupbicken som passerar planomridet har
analyserats i en Oversvimningsstudie utford av Umed kommun/Vatten och
miljobyran.

Elektromagnetiska falt

Stralskyddsinstitutet har beslutat om rekommenderade referensviarden. De
overensstaimmer med vad EU och Internationella stralskyddskommissionen
(ICNIRP) rekommenderar. Magnetfiltet fran jairnviagen, pa avstdndet 1 meter
fran sparet, ligger betydligt under referensvardet 300 pT, dven nir tiget
passerar och magnetfiltet 4r som storst.

Ny jarnvig anldggs normalt minst 25 meter fran bebyggelse for att minimera
storningar frén till exempel buller och vibrationer. Vid detta avstand ar
magnetfiltet frin jarnvigen normalt svagare dn de som i medeltal forekommer
i svenska bostider. Befintlig detaljplan, som utgor nollalternativ, har avstindet
fran spér till byggritt p 15 meter (ca 20 meter till huvudspar) pa delen norr om
Ostra station.

Utbyggnadsordning for 2015-2022

I Ume4 kommuns uppdaterade utbyggnadsordning for 2015-2022 foreslas Kv Uttern
(aktuell plan) att planeras for omkring 200 nya bostéder.
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5. NOLLALTERNATIVET

Nollalternativet ska mojliggora en jamforelse med en sannolik utveckling om den
aktuella planen ej genomfors. Nollalternativet innebar att det aktuella omradet
planeras att bebyggas enligt géllande detaljplan d.v.s med verksamheter av typen
centrumknutna verksamheter (handel, kontor m.m) samt parkering. Gillande

detaljplan antogs oktober 2007 (2480K-P08/67).

Foljande stér i planbeskrivningen: "Norr om resecentret reserveras kvarteren narmast
sparomradet for resecentrumanknuten fordonsparkering. Planen medger dock att
parkeringarna i en framtid kan 6verbyggas med centrumanknuten verksamhet, kontor,
hotell etc. Det dubbla dndamalet markeras pa plankartan med beteckningen PC. Inom
Ost p4 stan finns idag fa butiker och i kvarterens bottenviningar, dir inte resecentrum
anknuten parkering kravs, bor handel prioriteras. For att motverka att omréadet
utvecklas till ett storre handelsomriade med oonskad fordonstrafik och luftféroreningar,
begransas ytorna for handel till hogst 3000 m? varav hiogst 1500 m? far nyttjas

for forsiljning av dagligvaror. Verksamhetsomrédet kan betraktas som nationellt
intressant och planen medger dirfor generdsa exploateringsmojligheter med hushéjder
upp till 15 vaningar. Utformningen skall, liksom anpassningen av bebyggelsen upp mot
sjukhusbacken, vara stadsmaissig”.

I i
W
|F

Bild 5-1. lllustration ur gallande detaljplan 2480K-P08/67. Aktuella plandelar markerade med rod linje.
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6. PLANFORSLAGET

Planomrédet ar beldget i Umed, Ost pé stan, i direkt anslutning till resecentrum Umed
Ostra. Planomradet bestir av den befintliga detaljplanens vistra delar, se bild 4-1.
Omradet har en area pé ca 12 500 m®.

Planforslaget innebar att den befintliga detaljplanen kompletteras inom markerade
delar enligt bild 4-1. Den sokta detaljplaneéndringen innebir att beteckningen B for
bostader laggs till. Nedan visas ett axonometri éver omradet med en mdjlig utformning
av bebyggelsen. Se @ven planillustration, bild 6-2.

Bild 6-1. Axonometri dver aktuellt omrade med en majlig utformning (scenario 1) av bebyggelsen.

Omradets exakta utformning avseende husens placering, typ av byggnader samt deras
utformning ar i dagsliaget inte studerade i detalj.

Tva scenarios redovisas, scenario 1 dir bebyggelse pa delen niarmaste jarnvagen byggs
fore bostiader och scenario 2 utan bebyggelse i denna del. Bada scenario bedoms uppfylla
gillande krav pa sakerhet och inklusive bullerkrav.

Planforslagets tva vistra delar foreslés innehalla bostidder ca 20 0oo m2 BTA (200 Igh
x 100 m?). Delen nirmast jirnviigen uppskattas rymma kontor och parkeringshus om
ca 50 000 m?BTA. Totalt uppskattas upp till ca 70 000 m* BTA rymmas i planférslaget.
Dessutom planeras parkeringméjligheter under jord, killare och vindsviningar samt
avfallsutrymmen.

Foreslagen BTA innebir att en friyta pa ca 11 000* m? krévs. Riktlinjer beriffande
friyta bedoms inte kunna uppfyllas inom planen. Aven om delar av BTA utfors som
kontor bedoms kompensationsétgérder for friytan erfordras. Aktuell plan, bér géllande
friyta, kunna jamstillas med kraven fér centrumfyrkanten. (*1/6 av total BTA bor inom
centrumfyrkanten vara friyta om inte ytan kompenseras med andra atgarder, FOP).
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En del av friytan foreslds att anordnas pa takterras. Delar av friytan kommer troligtvis
aven att ligga pa takbjdlklag for ett garage. Alterntivt kan parkering frikopas och
anordnas pa Biljetten 1.

Exploateringméttet for omradet i den fordjupade Gversiktplanen, (férdjupningen for
de centrala delarna, antagen 2011 -08-29), ir foreslaget till 2,0 enheter dir en enhet
motsvarar 100 m? bruttoarea (BTA). En enhet rymmer en normalstor bostadsliagenhet
eller verksamhet.

Placering och utformning av byggnaderna ska ske med utgdngspunkt att skapa bista
mojliga ljudnivé vid uteplatser. Vilken kombination av ligenheter, genomgéende
lagenheter samt tekniska losningar som ér lampliga utreds i projekteringsskedet och
bedoms i samband med bygglovsansokan.

SITUATIONSPLAN

va bostader

NS /N
ya bostader/
ontor. Handel i

atuniva mot tor;

. ¥ Tom s 0205

Bild 6-2. Illustration fran bullerutredning 2017-06-16 visande majlig utformning (scenario 1) av bebyggelsen. Rédmarkerade delar
ingar i aktuell planforsilag.
Avstindet fran spar till fasad i scenario 1 frin vining 0-2, ar 15 m, undantaget den

norra delen dir vining 3 och uppit ér indragna till i medeltal 30 meter frén spér, se
figur 6-2.

I scenario 2, nir bostdder uppfors fore byggnaden langs jarnvagen, foreslas en 2 meter
hog skiarm mot dstermalmsgatan for att klara kraven gillande maximalt buller.



7. METODIK OCH AVGRANSNING

Inledningsvis har de miljoaspekter som kan vara av betydelse i detta fall
identifierats och som kan paverkas i detaljplaneskedet. Konsekvensbedomningen
har avgrinsats till de miljéaspekter som bedomts paverkas av planen.
Miljoaspekter som inte berors redovisas inte. De viktigaste aspekterna dr: stadsbild,
luftfororeningar, buller, vibrationer samt farligt gods. For varje miljoaspekt
redovisas:

« Nuldge/Virdebeskrivning

» Beskrivning av nollalternativet

« Konsekvenser av planforslaget

- Inarbetade atgirder (om siddana finns)

- Planens uppfyllelse av miljomal

Bedomning/virdering av en dtgiards konsekvenser gors genom en

sammanvagning av det berorda intressets varde och av ingreppets eller

storningens omfattning. Konsekvensen beskrivs i sex graderingar. I matris nedan gors
en forenklad beskrivning av beddmningsmetodiken. Konsekvenserna

(utom under byggtiden) som redovisas ar bestdende effekter och konsekvenser av
planen.

Intressets Ingreppets/storningens omfattnin
virde Stor Mattlig Liten Positiv
omfattning omfattning omfattning paverkan
Hogt virde Mycket stora Stora negativa | Markbart nega- | Positiva
negativa konsekvenser | tiva konsekvenser
konsekvenser konsekvenser
Stora negativa | Markbart nega- | Sma eller Positiva
Mattligt konsekvenser | tiva obetydliga ne- | konsekvenser
varde konsekvenser | gativa
konsekvenser
Lagt varde Mirkbart Sma eller Inga eller
negativa obetydliga ne- | forsumbara Positiva
konsekvenser | gativa konsekvenser | konsekvenser
konsekvenser

Figur 7.0-1 Matris for konsekvensbedémning.
Matrisen ar en forenklad beskrivning av bedomningsmetodiken. Den begransade
skalan i bedomningarna gor att mindre skillnader inte alltid framgar. Varje
bedomningsgrad far ocksa ett stort omfang. Observera att begreppet positiva
konsekvenser saknar skala.
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8. MILJOKVALITETSNORMER OCH-
MILIOMAL

Miljokvalitetsnormer

De miljokvalitetsnormer som giller i Sverige redovisas i miljobalken. Det ir exempelvis
tilldtna varden for partiklar och kviveoxider. Dessa amnen bedoms vara de for aktuellt
omrade mest relevanta att redovisa genom att halterna av dessa dmnen ligger i

narheten av eller overskrids i Umeas centrala delar.

Hansynsregler

De allmanna hinsynsreglerna redovisas i miljobalkens 2 kapitel. Detta dokument
bedéms kunna utgdra underlag for bedomning av hur de allména hansynsreglerna
beaktas.

Plan och bygglagen
Plan- och bygglagen reglerar hur allménna intressen skall beaktas vid planldggning och
lokalisering av bebyggelse. I kapitel 2 och 3 regleras bestimmelser fér utformning av

byggnader. Bestimmelserna kommer att beaktas vid genomforandet av detaljplanen.

. o
Miljomal
16 stycken nationella miljokvalitetsmal har antagits av riksdagen. Till varje miljomal
finns etappmal samt preciseringar som fortydligar miljomalet. Lokala miljomal finns
faststillda for Umea kommun.

De for detaljplanen relevanta nationella miljokvalitetsmélen samt lokala miljomal
redovisas och kommenteras under respektive miljoaspekt. Av de 16 nationella
miljomalen dr begransad klimatpaverkan, frisk luft och god bebyggd miljo relevanta for
aktuell plan.

For miljomalens texter hanvisas till http://www.miljomal.se. For de lokala
miljomalen héanvisas till Umed kommuns hemsida.

9. SAMRAD

En samradsredogorelse kommer att upprittas efter samradstiden.
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10. MILJOKONSEKVENSER

Riksintressen

Befintlig jirnvig utgor riksintresse for kommunikationer. Riksintresset bedéms inte
paverkas av den aktuella planen.

Milj&
10.1 Stadsbild

Nulage/vardebeskrivning
Aktuellt planomrade hyser idag en storre parkering samt mindre ytor parkmark, se
flygbild 3-1.

Aktuellt omrade ir inte upptaget i Umea kommuns dokument "Byggnadsordning for
Ost pé stan”, och ndgra sirskilda forhallningssitt redovisas inte.

Beskrivning av nollalternativet

Befintlig detaljplan frin 2011 genomfors vilket innebir att bebyggelse for handel och

kontor uppfors i omrédet. Nagra bostader byggs inte pa de aktuella delarna av planen.
Detta péaverkar andelen friyta negativt inom kvarteret och dven folklivet far en annan

karaktir dir firre manniskor ror sig i omradet under icke kontorstid. Att omradet

bebyggs bedéms innebira positiva effekter for stadsbilden.

jfjl '[ .-H‘J

Bild 10.1-1. llustration, utdrag wr Oversikisplan Umed kommun, Fordjupning for de centrala delarna.
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Konsekvenser av planforslaget

Konsekvenserna betriffande stadsbild blir positiva genom att den aktuella ytan fir en
bebyggelse som upplevs som stadsmissig och motsvarar liget. Det aktuella omradet ar
val exponerat frdn omgivande vigar och jarnvig. Omradet upplevs idag som dde och
oplanerat.

Planforslaget bedéms ge mer positiva konsekvenser for stadsbilden dn om
nollalternativet med befintlig detaljplan genomfors som innebar bebyggelse

utan krav pé friytor eller kompensationsatgiarder. Med krav pé friytor eller
kompensationsatgirder kan gronstruktur i form av trid och buskar tillfora stora varden
for stadsbilden.

Planen innebir ett arkitektoniskt modernt tillagg som bryter av kraftigt i volym och
uttryck mot den lagre 50- tals bebyggelse som ligger nord och nordvist om aktuell plan,
se bild 3-1, sid 4. Samtidigt samspelar aktuell plans volym med den modernare och
hégre bostadsbebyggelsen lingre séderut vid Hoppets griand.

Broanldggningen “Sjukhusbacken” avslutar omrédet mot norr och bidrar tillsammans
med hojdstrackningen p& omridets Ostra sida till att tona ned de relativt stora
byggnadsvolymerna.

Planférslaget foljer visionerna i byggnadsordningen for Ost pa stan vars intentioner ir
att skapa ett levande stadsdelscentrum kring Ostra station. Att nu tillita bostider
bed6éms bidra till att skapa folkliv aven efter kontorstid i omradet.

Konsekvenserna av planen betriffande stadsbild bedoms bli positiva. Jamfort med
nollalternativet bedéms planférslaget vara mer positivt for stadsbilden genom en 6kad
andel friyta samt att bostider kan bidra till ett folkliv som berikar stadsbilden.

efses O
Planens uppfyllelse av miljémal
Miljomalet en god bebyggd miljo siger att “Byggnader och anldggningar ska lokaliseras
och utformas pi ett miljdanpassat sitt och si att en 1dngsiktigt god hushillning med
mark, vatten och andra resurser frimjas”. Regeringen har faststillt tio preciseringar
av miljékvalitetsmélet God bebyggd milj6. Féljande precisering berér stadsbilden:
God vardagsmiljo - Den bebyggda miljon utgar fran och stéder ménniskans behov, ger
skonhetsupplevelser och trevnad samt har ett varierat utbud av bostider, arbetsplatser,
service och kultur. Planen bed6ms inte motverka miljomaélet eller ovan nimnda
precisering.

Det lokala miljomaélet betriffande god bebyggd milj6é anger féljande mél for
bebyggelse: Minst 50 % av nytillkommande bebyggelse fram till 4r 2012 ska ske
genom komplettering av befintlig bebyggelse och resterande del genom byggande i
nyexploateringsomriden. Det lokala miljomalet bedéms inte motverkas.
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10.2 Naturmiljo

Nulage/vardebeskrivning

Genom planomradet rinner vattendraget Djupbécken som &r kulverterad pd strickan.
Bicken gir i dagen i Djupbicksparken nedanfor Ostra station. Umeilven, dir backen
mynnar, omfattas i egenskap av laxfiskevatten av forordning om miljékvalitetsnormer
for fisk- och musselvatten (SFS 2001:554). Biacken bedoms hysa smé biologiska
vérden.

Beskrivning av nollalternativet

Djupbécken féreslas modifieras for att klara forvintade hogre floden i framtiden och
att kunna ta emot dagvatten fran det aktuella planomradet. I nollalternativet stills
inga krav pd friytor enligt gillande plan. Mdjligheterna att ta hand om dagvattnet pa
kvartersmark bedoms vara mindre i nollalternativet eftersom ytan for detta sannolikt
ar mindre utan detta krav. Om nollalternativet genomfors bedéms det innebira att
det biologiska livet i staden gynnas jimfort med den befintliga grusade parkeringsytan
genom ett tillskott av gronstruktur och bebyggelse.

Konsekvenser av planforslaget

I planforslaget, som innehéller bostéider, kommer de tillkommande friytorna inom
planen att kunna méjliggora en bittre fordrgjning och omhéndertagande av dagvatinet.
En 6kad andel friytor med gronstruktur bedéms innebira storre positiva effekter for
det biologiska livet i omradet 4n nollalternativet.

Positiva konsekvenser gillande naturmiljo.

Halsa

10.3 Luftfoéroreningar

Nuldage/vardebeskrivning

Planomradet har idag méttliga virden av kvivedioxid (NO,} pd mellan 8-

14 pg/m? (Arsmedelvirde) Halterna av PM 10 (partiklar) ligger pé mellan 6-14
pg/m3. Killa: Umed kommuns luftsimuleringskarta. Gillande miljékvalitetsnorm
och utvirderingstrosklar ligger pd 40 pg/m? for bide kvivedioxid och PM1o
(arsmedelvarden).

En spridningsberikning (SIMAIR) ir utford av SMHI 2016, se bilagor.
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Beskrivning av nollalternativet

Omradet exploateras enligt gillande detaljplan med bebyggelse for handel och kontor.
Genomférandet av planforslaget innebar att trafiken 6kar nigot frimst pa Storgatan
och Hoppets grind samt Ostermalmsgatan. Sma forindringar bedoms ske betraffande
luftféroreningssituationen inom planomrédet om bebyggelse fér handel och kontor
uppfors. Parkeringsnormen for handel (enligt FOP 2011) ger 22 p-platser /1000m?
BTA. For aktuell del av detaljplanen i nollalternativet innebéar det 99 st parkeringar som
kan forlaggas i den befintlig detaljplanens delar lings jarnvigen med beteckningen PC
(Resecentrumanknuten parkering och centrumanknuten verksambhet).

Med endast bebyggelse av typen handel och kontor bedoms andelen gronstruktur

i planen vara mindre eftersom krav betriffande friytor saknas. Med en lidgre andel
gronstruktur minskar mdéjligheterna att reducera halterna av luftféroreningar i luft
genom upptag/fastliggning pa vegetation.

Trafiken som nollalternativet forviintas generera kommer att 6ka utslippen i omridet
nigot men beddms inte innebéra att ndgra normer eller utvarderingstrosklar
overskrids gillande PM10 samt NO,. Kontor och handel bedéms generera mer trafik
in motsvarande volym bostéder. Nollalternativet bedéms i hiégre grad én planforslaget
kunna medverka till 6kade fororeningar.

Konsekvenser av planforslaget
En spridningsberikning (SIMAIR) ar utford av SMHI, se bilagor. Foljande slutsats
redovisas i berikningen.

“Slutsatser man kan dra dr att for det aktuella scenariodret 2015 sé dr halterna
under normer och utvdrderingstrisklar i planomrddet. Sé dr dven fallet med den nya
detaljplanen, men halterna kommer att pdverkas sérskilt vid Sfukhusbacken.

Berdkningsmodellen har hég osikerhet i Umed, den fdngar inte de hégsta halterna
och vdrden mdste kraftigt korrigeras. Vidare dr variabiliteten hog i Umed for bdde
berdknade (se tabell 8 i rapporten) och uppmdtta halter (tabell g). Detta gor att man
med den nya detaljplanen inte kan utesluta att halterna kan bli hdgre dn normer for
NO2 vid ndgot ogynnsamt dr"(SMHI rapport 2016-45).

Med bostider i planforslaget dr méjligheterna goda till att resa koliektivt med tig och
buss vilket bedéms kunna bidra till att minska transporterna med bil vilket ger lagre
utslapp av luftféroreningar.

I planforslaget bedéms andelen friytor med gronstruktur vara storre vilket i hogre
utstrickning in i nollalternativet kan bidra till att reducera luftfororeningar i omradet.

Tillkommande bebyggelse langs jarnvigen kommer att skirma av aktuell plandel frin
vig 531 som dr den storsta utslappskallan i omradet. Detta skulle kunna innebéra ligre
halter av luftfororeningar for bostiderna i de aktuella plandelarna,

Byggnadsvolymernas orientering i befintlig och foreslagen plan, tillsammans med
det gaturum i form av Ostermalmsgatan som gar genom omridet, bedéms bidra till
att luftfororeningar kan ventileras ut frn omrédet. I scenario 2, utan bebyggelse mot
jarnvigen, bedoms kunna ge béttre majligheter att ventilera undan luftféroreningar i
omradet.
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Planforslaget bedoms i mindre utstrackning dn nollalternativet medverka till att
miljékvalitetsnormen for kvivedioxid eller PM10 riskerar att dverskridas.
Sammantaget innebar planen sma eller obetydliga negativa konsekvenser betriffande
luftkvaliteten.

gz O
Planens uppfyllelse av miljémal
Miljokvalitetsmalet Frisk luft sager att: “luften ska vara s ren att minniskors
hiilsa samt djur, véxter och kulturvirden inte skadas.” I Umed kommun
ar milen for luftkvalitet samma som de av riksdagen beslutade nationella
miljokvalitetsmalen. 10 preciseringar betriffande miljomalet Frisk luft har faststallts av
regeringen avseende hogst halt av olika &mnen. Féljande preciseringar bed6ms berdras:

Kvivedioxid

Halterna av luftféroreningar inte éverskrider ldgrisknivaer for cancer eller
riktvarden for skydd mot sjukdomar eller piverkan pa viixter, djur, material och
kulturférem4l. Riktviirdena sitis med hinsyn till kinsliga grupper och innebir att
halten av kvivedioxid inte 6verstiger 20 mikrogram per kubikmeter luft beraknat
som ett drsmedelvirde eller 60 mikrogram per kubikmeter luft beriknat som ett
timmedelvirde (98-percentil).

PMio

Halterna av luftféroreningar inte 6verskrider lagrisknivder for cancer eller
riktviarden for skydd mot sjukdomar eller paverkan pa vixter, djur, material och
kulturférema3l. Riktvirdena sitts med hiansyn till kinsliga grupper och innebar
att halten av partiklar (PM10) inte éverstiger 15 mikrogram per kubikmeter luft
beriknat som ett &rsmedelvirde eller 30 mikrogram per kubikmeter luft berdknat
som ett dygnsmedelvirde.

Foreslagen plan bed6ms inte motverka uppfyllandet av miljomal och preciseringar
betriffande luftfororeningar. Ume# kommuns atgirdsprogram for att uppfylla
miljékvalitetsnormen for kviivedioxid bedoms inte motverkas i nollalternativet eller
planforslaget.
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10.4 Buller

Gallande regler och riktvarden
I Naturvirdsverkets vagledning "Riktvirden for buller fran vig- och spirtrafik vid be-
fintliga bostiader”(rev juni 2017) redovisas foljande:

Fér "nya bostadsbyggnader” giller sdrskilda regler angéende tillsynen enligt miljcbal-
ken (se 26 kap. 9a §). Vid beslutet om detaljplan eller bygglov enligt plan- och byggla-
gen ska det vid forhéjda bullernivier goras en bedémning om vilka nivier som far fore-
komma med hansyn till mojligheterna att férebygga olagenhet for manniskors hilsa. I
de fall da det i planbeskrivningen till detaljplan eller i bygglovet har angetts beraknade
bullervirden och nivierna inte 6verskrider dessa far i normalfallet ytterligare krav inte
stallas via tillsyn enligt miljébalken. Begrinsningen i tillsynen enligt miljcbalken galler
nya bostader i de fall Zrenden om detaljplan eller bygglov har pébérjats efter 1 januari
20154.

I tabell 3 sammanfattas nivier som tillimpas utomhus for att avgora nar skyddsitgar-
der eller andra forsiktighetsmétt i normalfallet behéver Gverviagas. Observera att den
maximala nivin 55 dBA for sparbuller giller inomhus nattetid.

Tabell 3. Nivaer for att i normalfallet avgéra nir skyddsétgarder eller andra forsiktig-
hetsmétt behéver 6vervigas (frifiltsvarden).

~2015 och fram-
dver
"nya bostadsbygg-

1997 - ~2015 "ny-
are befintlig miljo”

- 1997 "aldre be-
fintlig miljo”

nader” IV
Buller frén vég, vid | Se planbeskrivning | 55 dBA Leq24h 65 dBA Leq24h
fasad eller bygglov
Buller fr3n spar, vid | Se planbeskrivning | 60 dBA Leq24h 55 dBAI Lmax
fasad eller bygglov inomhus natt
Buller fran vig och | Se planbeskrivning | 55 dBAII Leg24h -
spar, uteplats eller bygglov 70 dBAIII Lmax

I Tidsuigning Fast. Virdet inomhus far dverskridas maximalt 1-5 ggr/drsmedelnatt i rum for
sémn och vila (sovrum), kl. 22-065.

II Varken propositionen eller praxis har ndgon tydlig angivelse for ekvivalent nivé for vig-
buller vid uteplats. Enligt Naturvdrdsverket dr en tinkbar nivda for att nd en god miljokvalitet
55 dBA Leq24h (samma som fir spdr samt ambitionsnivd enligt anknytande dokument frén
centrala myndigheter6). Det kan dven noteras aft 50 dBA Leq bor underskridas vid en uteplats
vid nya bostadsbyggnader for att undvika oldgenhet for manniskors hdlsa enligt trafikbuller-
Jorordningen. III Tidsvdgning Fast. Fér dverskridas max 5 ggr/genomsnittlig maxtimme, dag
och kvéll (kl. 06-22)7 IV Se 26 kap. ga§ miljébalken.

Nar atgirder eller andra forsiktighetsmatt 6vervigs for att begrinsa bullerstorningar

ska nyttan av dem viigas mot kostnaderna. Kraven pa forsiktighetsmétt eller tgarder
far inte vara orimliga att uppfylla (2 kap. 78§ miljébalken).

Férordning 2015:216 (rev 2017)
Buller fr8n sp8rtrafik och végar

3 §/Tréader i kraft I:2017-07-01/ Buller frin spértrafik och vigar bér inte éverskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudnivi vid en bostadsbyggnads fasad, och
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2, 50 dBA ekvivalent ljudnivi samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sfdan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stéllet for vad som anges i forsta styck-
et 1 att bullret inte bér 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivd vid bostadsbyggnadens
fasad. Forordning (2017:359).

4 § Om den ljudnivi som anges i 3 § forsta stycket 1 inda 6verskrids bor

1. minst hilften av bostadsrummen 1 en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA
ekvivalent [judnivi inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dér 70 dBA maximal ljud-
niva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sddan dndring av en byggnad som avses i g kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och
bygglagen (2010:900) giller i stillet fér vad som anges i férsta stycket 1 att minst ett
bostadsrum i en bostad bor vara vint mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudnivi inte
overskrids vid fasaden.

5 § Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 dndi
overskrids, bér nivin dock inte dverskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudnivi fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Nuldge/vardebeskrivning
Planomradet omges av trafikerade gator i norr, oster och vister. Oster om planomradet

passerar aven Botniabanan pi ett avstind av ca 15 meter. Planomridet ar idag paverkat
fran den omgivande vig- och tigtrafiken samt helikoptertrafiken.

T&gbullemivﬁema ligger inom planomradet pa 45 dB, dygnsmedelvirde. Vigtrafiken
inom planomridet ligger pa mellan 70-50 dB, dyngsmedelvirde (kommunens
bullerkartliggning, trafikar 2011).

Aktuellt planomrade berors aven av helikopterbuller fran flygtrafiken till och fran
Norrlands universitetssjukhus. Maxvirdena inom det aktuella planomrade ligger p&
mellan 75-80 dB(A) (kommunens bullerkartlaggning, trafikir 2011).

Beskrivning av nollalternativet

Nollalternativet innebér att bebyggelse med centrumknuten verksamhet majliggors
enligt befintlig detaljplan i omridet, se illustration frn gillande plan, bild 5-1. Gillande
plan tillater byggnadsvolymer pé upp till 12 eller 15 vAningar. Omradets exakta
utformning avseende husens placering, utformning ar i dagslaget inte studerad i detalj.

Fran vdg och spartrafik

Med en sluten byggnadsvolym mot jarnviigen och vig 531 bedéms det aktuella
planomridet inte berdras av [judnivier éver gillande riktviarden fran spér- eller
vagtrafik.

Fréan flygirafik (helikopter)

Fasader vinda mot soder samt tak bedéms i hela omridet kunna bertras av maximala
nivier hogre an gillande riktvirden om 75 -80 dBA. I nollalternativet kan inga krav pa
ljudnivéer utomhus stillas eftersom det inte ir bostadsfastigheter. Fasadutformning for
att uppni gillande riktviirden inomhus géllande verksamheter férvintas utforas.
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Effekten av befintlig plan betréffande buller ér svar att bedoma eftersom den exakta
utformningen av bebyggelsen inte ar faststilld. Troligtvis kommer byggnadsvolymerna
i gallande plan att bli kompaktare och med mer slutna fasader. Andelen fasadyta med
hoga ljudnivder bedoms av den anledningen vara mindre i nollalternativet. I 6vrigt
bedoms skillnaderna mellan alternativen vara sma.

Konsekvenser av planforslaget

I planforslagets tva scenarios uppfors ny bebyggelse till storsta delen som bostéder.
Det innebar att riktvirden betriaffande buller ar hardare reglerat &n om bara kontor
uppforts som i nollalternativet. I forstudie daterad 13-03-20 redovisas ett exempel pa
bebyggelse av lamellhustyp. Omradets exakta utformning avseende husens placering,
typ av byggnader samt deras geometriska utformning ar dock i dagslaget inte studerad
i detalj.

For att klara gillande riktvirden for bostidder forutsitts anvindandet av en s.k tyst sida.
Med i forstudien redovisad byggnadstyp bedoms en s.k tyst sida kunna erhallas.

Det bedoms som majligt att uppfylla krav avseende buller frén flyg, tdg samt vigtrafik
i aktuellt planomréade. I Tunemalms bullerutredning 2017-09-05, se bilagor, redovisas
berakningar for tva scenarios betréffande externt buller frén vag-, spér och flygtrafik.

"Berdkningarna gdallande scenario 1, med bebyggelse lings jarnvdgen, visar
att ljudnivderna £ % N Lheg 28
overstiger LAeq 60 i ‘
dBA vid fasaderna mot
Sjukhusbacken. Som
hogst blir nivan LAeq 62
dBA for bostadshusen.
Med genomgdende
lagenheter uppfyller

man dock samtliga
kravet med hdlften av
boningsrummen < LAeq
55 dBA.

Ovriga fasaderna uppndr
riktvdrdena < LAeq 60
dBA. Det maximala bullret?:
frdn helikopter dr ligre — »
dn maximala bullret fran
vdgtrafiken.

Vid uteplatser uppfyller
man LAeq 50 dBA samt
LAeq 70 dBA pa delar av
uteplats.

Man uppfyller ddrmed
riktvdrdena vid fasad och N
delar av uteplatser med

. # & 2
fl“ amtida traﬁk ’ Bild 10.4-2. Ekvivalenta ljudnivaer fran vdag och tagtrafik vid fasad (scenario 2, utan bygg-
se bilaga nad) ndrmast jarnvdgen.
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For scenario 2, utan bebyggelse langs jarnviagen, redovisar utredningen: "Byggnaden
ndrmast jarnvdgen har en skdrmningseffekt mot bakomliggande bostadshus.
Berdkningar visar dock att riktvdrdena for ekvivalenta ljudnivder uppfylls utan
byggnad, se karta 12 och 13 i bilaga eller figur 10.4-2. Men maximala ljudnivéer dver
70 dBA pd innergdrdar dock kan forekomma, se karta 14. En skillnad pa 3 dBA dr
dock ett dverskridande som knappt kan uppfattas som en skillnad av det médnskliga
orat. Maximala ljudnivder uppstar fréamst vid passager fran lastbilar och bussar.
For att dimpa maximala ljudnivder ytterligare kan man med 2 meter skdrm sianka
ljudnivderna till under 70 dBA for bostdderna i norra delen. Bostdderna 1 sodra
delen har sin innergard pa en takterrass 6 meter ovan mark. Datorsimulerings
programmet kan inte visa farger pa tak ddrfor har punktberdkningar utforts med 1,5
m glasskédrm. Resultatet visar maximala ljudnivder mellan 65-70 dBA och ddrmed
innehdlls kraven, se karta 15”. For kartor, se bilaga.

"Vill man skapa storre del av innergdrdarna tystare foreslds en 2m hog skdrm
mot Storgatan. Detta medfor att hela ytan pa innergdrdarna uppfyller kraven for
uteplats, se karta 11”1 bilaga.

"De ekvivalenta ljudnivderna blir ldga pé grund av f& antal helikoptrar i rorelse.

I det aktuella omrddet ligger flygbullret mellan 75 och 80 dBA och eftersom
flygvégarna bara trafikeras 3 gdnger per dag och mindre an det pa natten ska detta
accepteras. Den ekvivalenta flygbullernivan ligger under 45 dBA, se karta 10 ”, bilaga.

Planforslagets scenario 1 bedéms, med 2 m hoga skiirmar mot Storgatan, inte innebéra
nigra overskridanden betriffande buller. Aven scenario 2 innebér inga 6verskridanden
med 2 meter hoga skirmar lings Ostermalmsgatan.

Planforslaget bedoms innebara smé- eller obetydliga negativa konsekvenser.

—— o .

Mojliga atgarder

For att uppfylla kraven vid uteplats pa innergérdarna foreslas en 2 meter hog skirm
mot Storgatan och i scenario 2 dven lings Ostermalmsgatan. Med denna lésning upp-
fylls kraven for uteplats pa samtliga innergardar. Anpassningen bestiams i detalj nar
den slutliga utformningen av bebyggelsen faststillts.

Det finns ett flertal 16sningar som kan anvidndas for att sdnka trafikbullret ytterligare,
t.ex:

« Indragna balkonger eller bursprak for att sanka ljudnivan pa sidorna

» Delvis inglasade balkonger.

« Loftgdngar som sticker ut mot t.ex. vag och dirmed skarmar bullret for fasad bakom.
» Olika specialfonster dir yttre glasruta utanfor fasad monteras.

« En alternativ uteplats pé innergérden dér den beriknade ljudnivén ér lag.

e O

Planens uppfyllelse av miljomal

Det nationella miljomaélet betriffande god bebyggd miljo lyder: "Stader, tatorter
och annan bebyggd milj6 ska utgora en god och hilsosam livsmiljé samt
medverka till en god regional och global miljo. Natur- och kulturvirden ska tas
till vara och utvecklas. Byggnader och anlédggningar ska lokaliseras och utformas
pa ett miljoanpassat sitt och si att en langsiktigt god hushéllning med mark,
vatten och andra resurser frimjas.”

Umea kommun har i tgardsprogram mot buller 2013-2018, satt upp langsiktiga
mal for ljudmiljo for bostadsbebyggelse: Det lingsiktiga mélet dr att boende inomhus
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1 bostadsrum inte utsitts for nivier som overskrider riktviirdet 30 dBA ekvivalent
ljudnivé och 45 dBA maximalljudniva nattetid. Planen uppfyller med inarbetade
Atgarder det nationella miljomalet samt Umed kommuns foreslagna langsiktiga

mal gillande ljudmilj6 inomhus. Med limpliga tekniska losningar och
lagenhetsutformningar uppfylls mélen for boendemiljén med avseende pa buller savil
inom som utomhus.

10.5 Vibrationer

Nulage/vardebeskrivning

Det aktuella planomrédets pdverkas av vibrationer frin omgivande viigar

(Hoppets grind) samt dster om planomridet liggande jarnvig. Jirnvigen ligger ca 15
meter fran fasad pa den byggnad som foreslds narmast jarnvigen.

Hoppets grand bedoms idag ha begrinsat med tung trafik. Vig E12 dster om jirnvigen
bed6ms inte bidra med nigra vibrationer trots att antalet fordon pa vigen ar
betydande.

Beskrivning av nollalternativet
Bebyggelse utan bostiader byggs enligt gillande detaljplan. Alternativet bedéms
likvardigt som planforslaget.

Konsekvenser av Planférslaget

De planerade bostiderna inom planforslaget bedéms inte bli utsatta for vibrationer.
Genom den planerade grundléggningen, som beddms utforas till fast berg med pélning,
innebér att bostiderna blir mindre kiinsliga fér vibrationer. Sammantaget bedéms inga
eller forsumbara negativa konsekvenser uppsté betriffande vibrationer.

igas O
Planens uppfyllelse av miljomal
De riktviirden for helkroppsvibrationer som foreligger anges i svensk standard
SS84604861 "Vibration ach stit — Matning och riktviirden fér bedémning av
komfort i byggnader”. Hir anges for vibrationshastighet 0,4 - 0,8 mm/s <rms>
ett omride for mattlig stérning och for hastigheter hogre dn 0,8 mm/s <rms> till
sannolik storning. Denna standard tillampar dven Trafikverket och Naturvirdsverket
som anger vibrationshastigheten 0,4 mm/s som riktvirde for miljokvalitet.

Virdet avser nivd som skall efterstrivas i permanentbostiider, fritidsbostéder och
virdlokaler. Vibrationer kan inte enkelt berdknas utan forutsigelser grundas pé erfa-
renhet och/eller frin nirliggande befintliga byggander. Det nya bostadshusen kommer
att pélas och dirmed grundlaggas till fast botten.

Banvallen inkl. underbyggnad ar relativt ny och uppférdes i samband med byggandet
av Botniabanan. D3 utférdes konstruktionen av banvallen for att minska vibrationer
till befintliga bostadshus lings banan, Detta har lyckats vl och icke pdlade bostadshus
pé 20 — 30 m avstdnd frin jirnvig har i dagsldge en god vibrationsmiljo. Slutsatsen ar
att en pilad byggnad kommer att erhélla vibrationsnivéer lagre och sannolikt betydligt
ligre &in mélet 0,4 mm/s som &r den griins under vilket ytterst fi ménniskor upplever
vibrationer som stérande.
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10.6 Elektromagnetisk stralning

Nuldge/vardebeskrivning

Omkring jarnvégsspar finns elektromagnetiska falt framfor allt runt jarnvigens
kontaktledning. Nar tég inte finns i ndrheten ar magnetfaltet fran kontaktledningen
relativt svagt, men nér ett tig passerar okar styrkan under nigra minuter.
Stralskyddsmyndigheten har beslutat om rekommenderade referensviirden

for magnetfilt. Referensvirdena dr samma som EU och Internationella
strilskyddskommissionen (ICNIRP) rekommenderar. Betriffande jarnvigsel ar
referensvirdet 300 pT, vilket underskrids redan pa ungefar 1 meters avstind frin
jarnvigen. Det ar fallet dven nér tiget ar i narheten. Vid ett avstdnd av ca 20 meter
frin jarnvagen och utan tig i ndrheten dr magnetfaltet frin jirnvigen pa den niva som
normalt finns i bostider och kontor dvs omkring 0,1 pT. Nir ett tig ir i ndrheten kan

styrkan pd magnetfiltet 6ka till omkring 0,5-1,0 pT inom ett avstind pd ca 20 meter.

Beskrivning av nollalternativet

De elektromagnetiska falten vid jarnviagen bedoms ej 6ka namnvart till foljd av att
befintlig detalplan genomférs. Avsténdet till ny bebyggelse ir sd pass stort (15 m till
fasad frin jarnviigen, garage /kontor) att eventuella tillfilliga 6kningar di stillastdende
eller forbipasserande tag forekommer, anses som forsumbara.

Konsekvenser av planforslaget

De elektromagnetiska falten vid jarnvigen bedoms ej 6ka namnvirt till f6ljd av att
detaljplan som innefattar bostider genomfors. Avstindet till ny bebyggelse (i scenario
1) dr s& pass stort, 15 m till fasad med kontor, garage, 30 m for bostider, frin jirnvigen,
att eventuella tillfilliga 6kningar da stillastiende eller férbipasserande tag forekommer,
anses som forsumbara.

Inga eller forsumbara negativa konsekvenser bedoms uppsta.

Planens uppfyllelse av miljomal

Internationella och nationella referensvarden bedéms inte dverskridas.

10.7 Dagvatten/
oversvamningsrisker

Nuldge/vardebeskrivning

Genom planomrédet rinner vattendraget Djupbédcken som ar kulverterad pé strackan.
Bicken gar i dagen i Djupbiicksparken nedanfor Ostra station, Umeilven ar recipient.

Beskrivning av nollalternativet

Djupbécken foreslas att, nir omradet exploateras, modifieras for att klara forvintade
hogre floden i framtiden och att kunna ta emot dagvatten frin det aktuella
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planomridet. Bur det ska 16sas ar i dagslidget inte studerat. I nollalternativet stills
inga krav pa friytor enligt gillande plan. Mojligheterna till att fordréja och ta hand om
dagvatten pa friytor ar troligtvis mindre i nollalternativet.

Konsekvenser av planforslaget

I planforslaget innebér kraven pi friytor (1/6 av total BTA), jamfort med
nollalternativet, att vissa delar av kvartersmark i storre utstrickning kan nyttjas for
omhéndertagande av dagvattnet. En del av friytan kommer att anordnas pa foreslagen
takterrassen. Delar av friytan kommer troligtvis &ven att ligga pa takbjalklag for ett
garage. Alternativt kan parkering frikopas och anordnas pa Biljetten 1.

Positiva konsekvenser gillande dagvatten och 6versvimningsrisker.

e O
Planens uppfyllelse av miljomal
Foreslagen plan bedéms inte motverka ndgra miljomaél betriffande dagvatten eller
oversvimningsrisker. Modifiering av Djupbécken bedéms kunna medverka till vissa

positiva effekter betriffande flédesdynamiken lings vattendraget.

10.8 Farligt gods

Nulage/vardebeskrivning

P3 den aktuella jarnvigsstriackan transporteras farligt gods. Farligt gods ér ett sam-
lingshegrepp for farliga &mnen och produkter som har sidana egenskaper att de kan
skada ménniskor, miljé och egendom om de inte hanteras riitt under transport. Bero-
ende pa vilket farligt gods som transporteras blir effekterna olika vid eventuell urspér-
ning.

Jirnvég ar ett sikert transportimedel men det finns dock en risk for ursparning till foljd
av exempelvis ralsbrott, hinder pi sparen, solkurvor, trasiga viixlar m.m. Vid urspir-
ning ar det risk for att tdget kolliderar med minniskor eller byggnader. Risken for
direkt mekanisk paverkan av urspirade tig begrinsas till omrédet nirmast banan, ca
25-30 meter, vilket ir det avstind som ursparade vagnar i de flesta fall hamnar inom.
Endast 0,5 % av ursparade tig hamnar langre ifrdn sparen dn detta avstand.

Bricon AB har tagit fram ett PM "Risknivé vid byggnation inom Kv Uttern m.fl "se
bilagor.

Beskrivning av nollalternativet

Inom cirka 25-30 meter frin jarnvigen foreligger troligtvis en forhojd riskbild.
Planerad bebyggelse i form av kontor och parkeringsgarage foreslas ligga cirka 15
m frin sparet. Bebyggelsen klarar inte avstandet om 25-30 m men bedéms kunna
accepteras eftersom vining 1-2 utgors av parkeringsgarage.

Det gir inte utesluta att riskpdverkan striacker sig lingre dn 30 meter till foljd av

de transporter med farligt gods som sker pa strickan. For att bestimma riskbilden
mer exakt och faststilla eventuella riskreducerande atgidrder behéver en separerad
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riskanalys tas fram. Riskpaverkan bedéms vara acceptabel vid ett skyddsavstind pa 30
meter.

Konsekvenser av planforsiaget

Foreslagen bostads- och kontorsbebyggelse (scenario 1) fir fasad som narmast 30 m
fran jarnvigen. Bostads- och kontorsbebyggelsen bedéms darmed klara riktlinjen pa
25-30 meter for forhéjd individrisknivi. V&ning 1-2 utgors av parkeringsgarage.

Det gir inte utesluta att riskpaverkan stricker sig lingre én 30 meter till féljd av

de transporter med farligt gods som sker pé strickan. For att bestimma riskbilden
mer exakt och faststilla eventuella riskreducerande atgiarder behover en separerad
riskanalys tas fram. Riskpdverkan bedéms vara acceptabel vid ett skyddsavstdnd pa 30
meter.

Riskpéverkan bedéms vara mindre i planférslaget eftersom fasaden ovan vaning 2 ar
indragen 30 m fran spér.

Planfoérslagets scenario 2, utan att bebyggelse mot jarnviigen finns pa plats nir
bostaderna ar klara, beddms innebira att avsténdet till spar dr >30 meter vilket inte
innebir forhojd individriskniva.

En eventuell spridning av skadliga dmnen vid exempelvis brand pa sparet bedoms dka
utan den avskirmande bebyggelsen mot spar. I scenario 2 utan bebyggelse bedéms en
flamskirm pa ca 4 m héjd komma att kravas.

Sma eller obetydliga negativa konsekvenser.

Planens uppfyllelse av miljomal

Béde nollalternativet och planforslaget bedoms innebéra négot okade risker for
individskada vid olycka. Foreslagen bebyggelse kan dock i bdda alternativen dven
medverka till att minska spridningen av exempelvis brand. Nagra miljémél bedoms inte
motverkas betraffande risker.

10.9 Byggskedet

Storsta storningarna under byggtiden bedoms vara buller, vibrationer och eventuellt
damning for de nirboende frimst lings Hoppets grand.
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11. Kallor och underlag

Oversiktsplan Ume& kommun, Férdjupning for de centrala delarna, 2011.
Detaljplan for Uttern 2 m fl (Umeé Ostra) inom Ost pa stan, Umed kommun,
Visterbottens lin, 2007

Detaljplan for Hingsten 1 mfl, 2005

Luftkvalitetsberikning SMHI, se bilaga 1

Bullerutredning, se bilaga 2

PM risknivi vid byggnation inom kv Uttern mfl, se bilaga 3
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12. Bilagor
Bilaga 1 Luftkvalitetsberdakning SMHI
Bilaga 2 Bullerutredning

Bilaga 3 PM riskniva vid byggnation inom kv
Uttern mfi
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Bilaga 1 Luftkvalitetsberakning SMHI m“I
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1 Sammanfattning

Kvarteret Reseniren dr beliiget mellan Sjukhusbacken och dstra jirnvigsstationen i Umed. | dagsldget
#r marken obebyggd, men ett planftrslag haller pa att arbetas fram dér kvarteret foreslas kompletteras
med bostider. Sedan tidigare finns en detaljplan som tillater centrumverksamheter, dvs kontor, lokaler
mm. Bebyggelsen foreslas bli tit och ha upp till ca 12-15 vaningar.

Omradet ligger i anslutning till flera belastade trafikmilj6er. sérskilt begrinsas omradet av Bla vigen
och Sjukhusbacken. | samband med att en ny detaljplan arbetas fram behdver en luftkvalitetsutredning
utforas for att sikerstilla att halterna av kvivedioxid och partiklar inte dverskider griinsvéirdena enligt
miljékvalitetsnormen.

SMHI har gjort beriikningar for scenarioar 2015 for ett scenario med nuvarande trafikmiljoer och ett
fall med den nya detaljplanen. Berdkningar har diven gjorts for scenariodr 2020 med da forvintade
bakgrundshalter och emissioner. Det gjordes ocksé berdkningar for att bedéma variabiliteten av halter
i omradet genom att utfora berdkningar for aren 2008, 2010 och 2012.

Slutsatser man kan dra #r att for det aktuella scenarioaret 2015 sa ir halterna under normer och
utvirderingstrisklar i planomradet. Sa dr dven fallet med den nya detaljplanen, men halterna kommer
att paverkas siirskilt vid Sjukhusbacken.

Beriikningsmodellen har hg osiikerhet i Umed, den fangar inte de hogsta halterna och virden maste
kraftigt korrigeras. Vidare dr variabiliteten hog i Umea for bade beridknade (se tabell 8 i rapporten)
och uppmiitta halter (tabell 9). Detta gir att man med den nya detaljplanen inte kan utesluta att
halterna kan bli hégre dn normer f6r NO, vid nagot ogynnsamt dr,

Tabell A PM10-halter (ug/m’) for berdkningsdret 2015 for de bada emissionsscenarierna. AM
betecknar arsmedelhalter och 90-pd = 90-percentil av dvgnsmedelhalt.

Beridkningsér 2015 - PM 10 Nutidsscenario Framtidscenario
Gata AM 90-pd AM 90-pd
Sjukhusbacken 6.2 9.5 9.8 15.1
Bla viigen - NV 7.9 12.5 7.8 12.4
Blé viigen - mellan rondellerna 10.2 16.9 10.2 16,9
Bla vigen - SO 8.8 14.4 8.8 14.4
Hoppets grand 74 11.0 7.5 11.6
Lokal gata 4.6 6.8 54 8.1

Tabell B NOy-halter (ug/m’) for berdikningsaret 2015 for de bada emissionsscenarierna. AM
betecknar arsmedelhalter och 98-pd = 98-percentil av dyvgnsmedelhalt samt 98-pt = 98-
percentil av timmedelhalt.

Rechkuingsdr 2013~ 10, Nutidsscenario Framtidscenario

Gata AM 98-pd 98-pt AM 98-pd 98-pt
Sjukhusbacken 5.1 19.6 35.1 16.3 46.2 63.8
Bla vigen - NV 6.2 242 452 6.2 24.0 45.0
Bla végen - mellan rondellerna 7.2 28.6 52.9 8.7 339 63.4
Bla vigen - SO 6.9 26.1 499 6.9 26.1 499
Hoppets grind 93 295 446 11.9 394 583
Lokal gata 3.0 13.7 25.8 6.4 248 43.0
Nr. 2016-45 SMHI - Luftkvalitetsberdkningar med SIMAIR fér kvarteret Resenéren, Umea 1
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Tabell C Halter (ug/n?’) for scenariodret 2020 med emissionsscenario framtid. Scenariodret dr
gynnsamt och man kan forvénta sig hégre halter under ogynnsamma ar. Uppskattningsvis
kan halterna vara 35% hogre for NO; uttryckt som percentiler, vilket skulle innebdra att
halterna kan bli hégre dn norm.

Scenarioar 2020 NO2 PM10
Gata AM 98-pd 98-pt AM 90-pd
Sjukhusbacken 252 48.7 75.5 14.9 24.8
Bla vigen - NV 9.6 26.2 475 12.4 20.9
Bla viigen - mellan rondellerna 12.6 343 66.3 14.4 247
Bla vigen - SO 103 273 50.4 12.9 21.0
Hoppets grind 18.2 429 68.5 12.1 20.0
Lokal gata 10.5 26.1 47.3 9.9 15.5

Tabell D Miljokvalitetsnormer och utvirderingstrisklar. Tabellen visar dven nationella miljémal —
precisering av miljokvalitetsmalet Frisk luft. Haltenheten ar ug 'm’. Streck (-) betyder att
norm/utvérderingstroskel/miljomal saknas.

Amne | Haltmétt Arsmedelhalt 98-percentil av 98-percentil av 90-percentil av
dygnsmedelhalter | timmedelhalter | dygnsmedelhalter
NO; | Miljokvalitetsnorm 40 60 90 -
Ovre utvérd. troskel 32 48 72 -
Nedre utvird.troskel 26 36 54 -
Miljokvalitetsmal 20 - 60 -
PMI10 | Miljokvalitetsnorm 40 - - 30
Ovre utvérd.troskel 28 3 = 35
Nedre utvird.troskel 20 - - 23
Miljokvalitetsmal 15 - - 30
2 Nr. 2016-45 SMHI - Luftkvalitetsberdkningar med SIMAIR fér kvarteret Resenaren, Umea
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2 Inledning

Kvarteret Reseniren ir belidget mellan Sjukhusbacken och dstra jiarnviigsstationen i Umead. | dagsliget
dr marken obebyggd, men ett planfirslag haller pa att arbetas fram dér kvarteret foreslas kompletteras
med bostéder. Sedan tidigare finns en detaljplan som tillater centrumverksamheter, dvs kontor, lokaler
mm. Bebyggelsen fbreslas bli tit och ha upp till ca 12-15 vaningar.

Omradet ligger i anslutning till flera belastade trafikmiljder, sdrskilt Bla viigen och Sjukhusbacken. |
samband med att en ny detaljplan arbetas fram behéver en lufikvalitetsutredning utféras for att
sikerstilla att halterna av kviivedioxid och partiklar inte Gverskider grinsvirdena enligt
miljékvalitetsnormen.

3 Metodik

Modellsystemet SIMAIR har anviints for att utféra haltberdkningar med kvivedioxid (NO2) och
partiklar (PM10). Tva scenarier med olika berdkningsforutsittningar enligt foljande:

e Ett fall for nuldget enligt nuvarande situation (nollalternativ).
* Ett framtida fall med utbyggnad enligt detaljplanen.

Det aktuella kalenderaret 2015 beriknades i SIMAIR for bada scenarierna och pa sa sétt har samma
meteorologiska data, emissionsfaktorer och bakgrundshalter. Tre ytterligare ar (2008, 2010 och 2012)
anviindes for att fanga variabiliteten i meteorologi och bakgrundshalter. Direfter kompletterades
berdkningarna med scenarioar 2020 for att fanga framtida utsldppsforandringar.

Kvalitetssikring av berikningarna utfordes genom vigledningen for SIMAIR-berdkningar som SMHI
tagit fram pa uppdrag av Umea kommun (ref 7). Detta inkluderar korrektion av beriikningsresultat mot
miitdata, en jimforelse av beriiknat och simulerat resultat for Vistra Esplanaden. Vidare har
beriikningarna gjorts sparbara med indataformulidr. Dessutom berdknades halter for gynnsamt
respektive ogynnsamt 2020-scenarie.

3.1 Indata till berdkning av bakgrundshalter

Indata i form av geografiskt fordelade emissioner fran olika killtyper i Sverige hirrér fran SMED
(Svenska Milj6EmissionsData, ref. 4). Grunden for trafikemissionsdelen dr Trafikverkets rikstickande
trafikkartliggning, som kombineras med den europeiska emissionsmodellen HBEFA. Dessa data
anvinds for beridkning av bade regional urbant haltbidrag.

Utldndska emissionsdata dr hiimtade fran en inventering i 50=50 km-rutor ver Europa (fran EMEP,
Co-operative programme for monitoring and evaluation of the long-range transmission of air
pollutants in Europe. ref. 5).

De utlindska och svenska emissionerna ldggs in som indata till MATCH-Europa och MATCH-
Sverige for berakning av transport och kemisk omvandling for langviga transporterade dmnen; detta
utgor den regionala bakgrunden. En avstimning girs #ven mot miitdata fran norska och svenska
miitstationer i regional bakgrund. Mitningar och modellresultat assimileras med en 2-dimensionell
variationsanalys for att skapa en syntes av modeller och métningar.

3.2 Trafik data

De indata som har anviints i beridkningarna finns redovisade i appendix Indata. Avvikelser finns mot
det som kunden angivit, som att modellen for nérvarande endast kan ha hastigheter enligt de gamla
grinserna 30, 50, 70, 90 km/h.

Nr. 2016-45 SMHI - Luftkvalitetsberakningar med SIMAIR fér kvarteret Resendren, Umeéa 3
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3.3 Meteorologiska data

Meteorologiska data harrdr fran SMHIs analyssystem for viderobservationsdata. Mesan (Mesoskaligt
Analyssystem, ref. 6). | Mesan interpoleras data, fran olika typer av observationssystem och modell-
data, till ett rikstdckande n&t av analyspunkter med tiitheten 11 km. Analyserna fran Mesan for var
tredje timme anvénds till MATCH-Sverige samt interpoleras till timvisa data som anvénds i
Dispersion.

3.4 Omvandling fran NOy till NO;

Da rikgaserna slidpps ut foreligger merparten av kviiveoxiderna (NOx) i form av kvivemonoxid (NO).
Under transporten och spridningen i luften omvandlas kviivemonoxiden successivt till kvivedioxid
(NO,), den kvdveoxidkomponent som &r den frin hilsosynpunkt intressanta. Omvandlingen beror i
forsta hand av ozonhalten i bakgrundsluften, i andra hand av hur fort ozonet blandas in i rékplymen.
Vid laga halter av NOx blir merparten relativt snabbt omvandlat till NO,, vid hdga halter av NOy
begriinsas omvandlingen av tillgngen pa ozon.

Den beridkningsmetodik som har anvints i hiir aktuellt arbete inkluderar omvandling till NO, och
resultatet fir kviiveoxider i summahaltsberikningarna redovisas for denna komponent.

3.5 Percentilmatt

Berikningsresultaten tas fram for de statistiska haltmatt som aterfinns i de svenska miljokvalitets-
normerna. Dessa dr formulerade for drsmedelvirden och vissa s.k. percentiler, ett statistiskt begrepp
som innebdr att halterna ligger under en viss niva under en viss andel av tiden.

Med 98-percentil av dygnsmedelvdrden menas att 98 % av dygnsmedelvirdena under ett ar ligger
under angivet virde. Under 2 % av tiden dr halten alltsa higre &n angivet virde, dvs. under 7 dygn.
98-percentilen av timmedelvdrden motsvaras pd samma siitt av drets 175:¢ hdgsta timmedelvirde.

3.6 Miljokvalitetsnormer och utvarderingstrosklar

De i denna rapport anvéinda haltmétten (medelvirden och percentiler) dr jamforbara med de svenska
miljdkvalitetsnormerna (MKN) enligt SFS 2010:477. Tabell 2 visar normviirden och de till MKN
hérande utvirderingstrosklarna. De sistndmnda anger niir bestiimda krav pé kontroll frin kommunens
sida av fororeningsnivan intrader.

Aven virden for miljokvalitetsmalet Frisk luft anges i tabellen. Regeringen beslutade den 26 april
2012 om reviderade preciseringar for miljkvalitetsmélen och det ir dessa som anges. MKN ir

bindande, medan miljdkvalitetsmalen anger det tillstand i den svenska miljon som miljdarbetet ska
leda till — de ir saledes mer langsiktiga.

4 Nr. 2016-45 SMHI - Luftkvalitetsberdkningar med SIMAIR fér kvarteret Resendren, Umea
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Tabell 2 Miljékvalitetsnormer och utvérderingstrisklar. Tabellen visar dven nationella miljomal —
precisering av miljckvalitetsmalet Frisk luft. Haltenheten dr ug/m’. Streck (-) betyder att
norm/utvdrderingstroskel/miljomal saknas.

Amne | Haltmétt Arsmedelhalt 98-percentil av 98-percentil av 90-percentil av
dygnsmedelhalter | timmedelhalter | dygnsmedelhalter
NO, | Miljskvalitetsnorm 40 60 90 -
Ovre utvard.troskel 32 48 72 -
Nedre utvird.troskel 26 36 54 -
Miljokvalitetsmal 20 - 60 -
PMI10 | Miljokvalitetsnorm 40 - - 50
Ovre utvird.troskel 28 - < 35
Nedre utvird.troskel 20 - - 25
Miljdkvalitetsmal 15 - - 30
3.7 Korrektionsfaktorer

Korrektionsfaktorer for ar 2015 togs fram genom beridkningar av PM10 och NO, vid Viistra
Esplanaden och jamforelse med uppmitta halter. Berdkningsgéngen i Vigledningsdokumentet foljdes
och tabell 3 redovisar de korrektionskoefficienter som genomgaende anvénts i rapporten. Kraven for
RPE och RDE for korrektionsfaktorerna godkindes. Modellf6rindringar har gjorts sa att
korrektionsfaktorer for arsmedelhalter av NO2 och PM10 blir lagre 4n tidigare ar.

Tabell 3. Korrektionsfaktorer for drsmedelviirde och 90-percentils dygnsmedelvdrde for PM10 for aren 2008-
2013, 2015 samt scenarioaren 2020 och 2030.

Korrektionsfaktorer PM10 arsmedelvirde PM10 90-percentil dygn

2008 0.88 0.88
2009 0.98 1.07
2010 0.79 0.77
2011 0.77 0.74
2012 0.91 1.08
2013 0.98 1.1
2015 0.70 0.80
2020 0.88 0.88
2030 0.88 0.88
Nr. 2016-45 SMHI - Luftkvalitetsberdkningar med SIMAIR fér kvarteret Resenéren, Umea 5
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Tabell 4. Korrektionsfaktorer for drsmedelvirde, 98-percentils dygnsmedelvirde och 98-percentils
timmedelviirde for NO, for dren 2008-2013, 2015 samt scenariodren 2020 och 2030.

Korrektionsfaktorer NO, &rsmedelvirde NO, 98-percentil dygn NO; 98-percentil timme

2008 1.34 1.59 1.94
2009 1.29 1.97 2.14
2010 1.30 1.70 2.02
2011 1.23 2.58 2.61
2012 1.07 1.70 1.84
2013 1.16 1.92 2.04
2015 0.9 1.57 1.58
2020 1.34 1.59 1.94
2030 1.34 1.59 1.94

4 Resultat

4.1 Gaturumsberdkningar med SIMAIR-vag
Tabell 5 visar PM10-halterna i de bada emissionsscenarierna for berékningsaret 2015, Jamfor man

scenarierna, okar halterna vid Sjukhusbacken. Haltnivaerna ligger under normer och
utvirderingstrosklar for 2015.

Tabell 5 PMI0-halter (ug/m’) for berckningsdret 2013 for de bida emissionsscenarierna.

Berakningsar 2015 — PM10 Nutidsscenario Framtidscenario
Gata AM 90-pd AM 90-pd
Sjukhusbacken 6.2 9.5 9.8 15.1

Bla viagen - NV 7.9 12.5 7.8 12.4

Bla vigen - mellan rondellerna 10.2 16.9 10.2 16.9

Bla vigen - SO 8.8 14.4 8.8 14.4

Hoppets grand 7.4 11.0 7.5 11.6

Lokal gata 4.6 6.8 54 8.1
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Tabell 6 visar NO,-halterna for de bdda emissionsscenarierna for beriikningséret 2015, Vid
Sjukhusbacken Gkar halterna sa att den nedre utviirderingstroskeln overskrids.

Tabell 6 NOs-halter (ug/'n’) for berdkningsaret 2013 for de bada emissionsscenarierna.

Berikningsar 2015 — NO,

Nutidsscenario

Framtidscenario

Gata AM 98-pd 98-pt AM 98-pd 98-pt
Sjukhusbacken 3.1 19.6 351 16.3 46.2 63.8
Bla vigen - NV 6.2 242 452 6.2 240 45.0
Bla vagen - mellan rondellerna 7.2 28.6 529 8.7 339 63.4
Bla vigen - SO 6.9 26.1 499 6.9 26.1 499
Hoppets grand 93 295 44.6 119 394 583
Lokal gata 3.0 13.7 258 6.4 248 43.0

Tabell 7 visar halterna av PM 10 och NO; for scenarioaret 2020 med emissionsscenario framtid.

Halterna av NO, dverskrider den dvre utviirderingstroskeln vid Sjukhusbacken.

Tabell 7 Halter (ug/'nt’) for berdkningsaret 2020 med emissionsscenario framtid

Berikningsar 2020
NO2 PMI10

Gata AM 98-pd 98-pt AM 90-pd
Sjukhusbacken 25.2 48.7 75.5 14.9 248
Bla vigen - NV 9.6 262 4735 12.4 209
Bla vigen - mellan rondellerna 12.6 343 66.3 144 247
Bla viigen - SO 10.3 27.3 50.4 12.9 21.0
Hoppets grand 182 429 68.5 12.1 20.0
Lokal gata 10.5 26.1 473 99 15.5

Scenariodret 2020 dr ett gynnsamt ar, enligt viigledningsdokumentet for Umea si ska dessa beriknade
halter multipliceras med faktorerna i tabell 8 for att motsvara ett ogynnsamt ar, och da innebiir det att
halter kan overskrida norm, 98-percentil av timmedelhalt fr NO, beriiknas till 102 pg/m’.

Tabell 8 Skillnader mellan gynnsamt och ogynnsamt sceanario for scenarioaret 2020 fr NO; och

PM10.
Arsmedel Percentiler
NO, 1.25 1.35
PMI10 1.1 1:2
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Tabell 8 visar hur beriknade halter varierar mellan olika ar. Ar 2015 #r det gynnsammaste aret vi
rikknat pd och ar 2010 dr det mest ogynnsamma vad giller NO2-halter. For PM10 &r 2012 det mest
ogynnsamma. Haltvirden skiljer kraftigt at fran ar till ar, detta bekriftas ocksa av hur uppmiitta halter
ser ut vid Viistra Esplanaden i Umed se tabell 9.

Tabell 8 Visar variabiliteten for de olika haltmatten for de olika gatorna. Ar 2015 dr ett mycket
gvnansamt jamfort med ar 2008 etc. Emissionsscenariot dr framtid.

Gata Haltmatt 2015 | 2008 2010 2012
; NO2 AM 16.3 26.5 29 21.5
Siimsbackss NO2 98-pd 462 | 526 627 539
NO2 98-pt 63.8 81.7 939 80.2
PMI10 - AM 9.8 15 135 154
PM10 - 90pd 15.1 254 229 33.2
Bl4 viigen - NV NO2 AM 6.2 11.4 14 9
NO2 98-pd 24.0 30.7  41.7 313
NO2 98-pt 45.0 572 705 557
PMI0 - AM 7.8 125 113 129
PMI10 - 90pd 12.4 21.1 19.6  26.5
Bla vigen - mellan rondellerna NO2 AM 8.7 143 172 112
NO2 98-pd 33.9 39 493 38.1
NO2 98-pt 63.4 724 887 751
PMI0 - AM 10.2 146 134 148
PMI10 - 90pd 16.9 246 246 319
Bl4 véigen - SO NO2 AM 6.9 12.1 14.8 9.3
NO2 98-pd 26.1 324 439 323
NO2 98-pt 449 59.8 741 633
PMI10 - AM 8.8 13.1 12 13.6
PMI10 - 90pd 14.4 21.8 213 29.1
Hoppets grind NO2 AM 11.9 20.1 233 166
NO2 98-pd 394 46.3 58 48.3
NO2 98-pt 58.3 75.1  89.7 742
PMI0 - AM 75 122 112 128
PMI0 - 90pd 11.6 20.1 199 264
Lokal gata NO2 AM 6.4 123 151 9.7
NO2 98-pd 24.8 304 449 33
NO2 98-pt 43.0 56.8 709 604
PM10 - AM 54 101 92 108
PMI10 - 90pd 8.1 15 158 225
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Tabell 9 Visar uppmditta halter av PM10 och NO; vid Viistra Esplanaden i Umed. Halterna har hig

variabilitet.

Ar Arsmedel Dygn 98%il  Timme 98%il Arsmedel Dygn 90%il
NO2 NO2 Hg/m3 NO2 PM10 PM10

2008 416 78.4 109.4 221 41.5
2009 421 100.8 119 222 44 4
2010 45 92.1 120.9 19.3 344
2011 40.3 131.6 161.4 21.2 37.8
2012 324 75.1 101.8 20.8 441
2013 346 87.9 116.1 22.4 50.6
2014 39.3 80.2 112.9 18.6 301
2015 31.3 79.1 107 15 255

Sammanfattningsvis dr halterna fr PM10 och NO, relativt laga for aktuellt beriikningsar, halterna har
marginal normer och 6vre utviirderingstroskel. Emellertid, variabiliteten av bakgrundsdata och
meteorologi gor att halter kraftigt kan skilja sig fran ar till ar, med bakgrundshalter och meteorologi
for ar 2010 sa dverskrids norm vid Sjukhusbacken och dvre utviirderingstroskel for de andra gatorna
(NO,).

4.2 Haltkartor med SIMAIR-korsning

Beriikningar med SIMAIR-korsning utférdes for att undersdka samverkan mellan de aktuella
viiglinkarna. Beriikningarna utfordes for det mest ogynnsamma aret (for ar 2010 NO2 och for dr 2012
PM10) och ar 2015 det mest gynnsamma. Emissionsscenario framtid har anviints. Notera att SIMAIR-
korsning inte anviinder sig av gaturumsparametrar varfor halterna inte ér representativa pa och 5-10
metrarna ndrmast védgen.

Figur 1, Visar arsmedelhalter av PM10 for berdkningsar 2015 och med det framtida
emissionsscenariot. Nivaerna pa skalan ska korrigeras med 0.7, ingen troskel overskrids.

Nr. 2016-45 SMHI - Luftkvalitetsberakningar med SIMAIR for kvarteret Resendren, Umea 9
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Figur 2, Visar 90-percentiler av dygnsmedelhalter for PM10 for berdakningsar 2015 och med det
framtida emissionsscenariot. Nivaerna pa skalan ska korrigeras med 0.8, ingen troskel
overskrids.

Figur 3, Visar arsmedelhalter av NO2 for berdkningsar 2015 och med det framtida
emissionsscenariot. Nivaerna pa skalan ska korrigeras med 0.9, ingen troskel éverskrids.

Figur 4, Visar 98-percentiler av dvgnsmedelhalter for NO2 fior berdkningsar 2015 med det framtida
emissionsscenariot. Nivaerna pa skalan ska korrigeras med 1.57, den nedre
utvirderingstroskeln (gul) overskrids ldngs Bla vigen.

10 Nr. 2016-45 SMHI - Luftkvalitetsberakningar med SIMAIR for kvarteret Resenaren, Umeéa
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Figur 5, Visar 98-percentiler av timmedelhalter for NO2 for berdkningsar 2015 med det framtida
emissionsscenariot. Nivaerna pa skalan ska korrigeras med 1.58, den nedre
utvdrderingstroskeln (gul) éverskrids langs Bla végen.
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Figur 6, Visar arsmedelhalter av NO2 for berdikningsar 2010 och med det framtida
emissionsscenariot. Nivaerna pa skalan ska korrigeras med 1.3, den nedre
utvérderingstroskeln (gul) overskrids ldngs Bla vigen.

Nr. 2016-45 SMHI - Luftkvalitetsberdkningar med SIMAIR for kvarteret Resenaren, Umea 11
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Figur 7, Visar 98-percentiler av dygnsmedelhalter for NO2 for berdkningsar 2010 med det framtida
emissionsscenariot. Nivaerna pa skalan ska korrigeras med 1.7, det finns omraden ddr
normen overskrids langs Bla vagen.

Figur 8, Visar 98-percentiler av timmedelhalter for NO2 for berdkningsar 2010 med det framtida
emissionsscenariot. Nivaerna pa skalan ska korrigeras med 2.0, det finns omraden déir
normen dverskrids ldngs Bla vigen.

12 Nr. 2016-45 SMHI - Luftkvalitetsberdkningar med SIMAIR for kvarteret Resendren, Umea
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Figur 9, Visar arsmedelhalter av PM10 for berdkningsar 2012 och med det framtida
emissionsscenariot. Nivaerna pa skalan ska korrigeras med 0.91, ingen troskel overskrids.

Figur 10, Visar 90-percentiler av dygnsmedelhalter for PM10 for berdkningsar 2012 och med det
framtida emissionsscenariot. Nivaerna pa skalan ska korrigeras med 1.08, den ovre
urvdrderingstroskeln dverskrids vid delar av Bla Vigen mellan rondellerna.

Nr. 2016-45 SMHI - Luftkvalitetsberdkningar med SIMAIR for kvarteret Resendren, Umea 13
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Bdérmbild. Visar halter av NO; uttryckt som 98-percentil av dygnsmedelhalt for ett framtida
emissionsscenario (ug/m’) for berdkningsdret 2015,

© Metrig Medgivande M52013/06498
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Indata

730

Bla vigen (Nordviist Sjukhusbacken)

Basfall/nuldge (2016- Scenarioér 2020 (efter Scenariodr 2030 (efter
05-10 - 18) byggnation) byggnation)
ADT
15000 15000
ffordon/dygn]
Andel tung trafik
6 6
[%]
Skyltad hastighet
80 60
[km/h]
Antal kbrfilt 4 4
Sandas eller saltas viigen pa
vintern? Ja Ja
Andel dubbdiick f&r personbilar
pa vintern [%)]
(E] obligatoriskt men mdgjligt att a0 90
&ndra)
Viégbredd
(bredden for samtliga korfalt) 18 16**
[m]
Gaturumsbredd
{avstand mellan fasader) Behdver &) anges Behover ej anges Behdver & anges
{m]
Byggnadshdjder

(sida 1, véster eller nom)

[m]

Behover e anges

Behdver ej anges

Behdver e anges

Byggnadshajder
(sida 2, ster eller sbder)

rm]

Behdver e] anges

Behdver ef anges

Behover ef anges

Ovrig info:

**Tiltkommer mittstring, i tidigare berakningar beraknat p4 en totaibredd pd 20 m

14 Nr. 2016-45 SMHI - Luftkvalitetsberakningar med SIMAIR fér kvarteret Resendren, Umea
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Bla vagen (Mellan rondellerna)

ids

BasfalUnulige Scenariodr 2020 (efter Scenarioar 2030 (efter
byggnation) byggnation)
ADT
24000* 24000°
[fordon/dygn)
Andel tung trafik
<] 8
[%]
Skyltad hastighet
40 40
[kenvh]
Antal kbrfalt 4 4
Sandas eller saltas viigen pa Ja Ja
vintern?
Andel dubbdick fir personbHar
pa vintern [%]
(Ej obligatoriskt men majligt att 820 90
andra)
Vigbredd
(bredden f&r samtliga korfai) 16* 16"
[m}
Gaturumsbredd
{avstand mellan fasader) Behdver ej anges Behdver ej anges Behdver ej anges
[m}
Byggnadshojder

{sida 1, vaster eller norr)

[m]

Behtver ej anges

Behdver ej anges

Behéver e anges

Byggnadshdjder
(sida 2, dster eller stder)

(m)

Behdver €] anges

Behdver g anges

Behdver ej anges

Ovrig info:

*Uppskattad méngd utifrin omkringliggande trafikmangder.

**Tillkommer mittstring, i tidigare berakmingar beriknat p4 en totalbredd pa 20 m

Nr. 2016-45 SMH - Luftkvalitetsberikningar med SIMAIR fir kvarteret Resenéren, Umed
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B3 vigen {Sydost Ostra station)

Basfall/nulige (2010- Scenariodr 2020 (efter Scenarioar 2030 {efter
2011) byggnation) byggnation)
ADT
18000 18000
[fordon/dygn]
Andel tung trafik
[ 3
[%6]
Skylad hastighet
80 60
[km/h]
Antal k&rfilt 4 4
Sandas elle_r saltas vigen pé Ja Ja
vintern?
Andel dubbdack for personbilar
pd vintern %]
{Ej obligatoriskt men mdjligt att a0 a0
andra)
Vigbredd
(bredden for samtliga kérfalt) 16 16
[m]
Gaturumsbredd
(avstand mellan fasader) Behiver gj anges Behiver gj anges Behtwver ej anges
[m]
Byggnadshdjder
(sida 1, vdster eller norm) Behé&ver &f anges Behdover gj anges Behéver ej anges
[m]
Byggnadshdjder
(sida 2, Gster eller soder) Behdver ej anges Behdver ej anges Behbver gj anges
[m}
Ovrig info:
16 Nr. 2016-45 SMHI - Luftkvalitetsberakningar med SIMAIR for kvarteret Resenagren, Umed
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Sjukhusbacken
Basfalt/nuliige (2016- Scenariodr 2020 (efter Scenariodr 2030 {efter
05-09 - 17) byggnation) byggnation)
ADT
BS00 9000
[fordon/dygn]
Andel tung traflk
10 10
[%]
Skyitad hastighet
40 40
[km/h]
Antal krfilt 2 2
Sandas eller saltas vagen pa ; :
vintern? Nej Nej
Andel dubbdiick for personbilar
pa vintern [%]
(Ej obligatoriskt men mdjligt att 80 80
andra)
Viigbredd
{bredden fbr samtliga korfélt) 1 1
[m]
Gaturumsbredd
(avstand mellan fasader) 0 0-40
im]
Byggnadshdjder
(sida 1, viister eller norr)
[m]
Byggnadshdjder
(sida 2, dster eller sSder) 0 36/43

[m]

Ovrig info:

Tungtrafik dvervagande busstrafik, Umed kommun infér nu succesivt elbussar.

Vagen gir p pelare frin rondell Storgatan, ver lokalgata och ansluter rondell Bl vigen.

Nérmsta byggnad norr om vigen ca 40 m ifrén, ca 8 m higt (3 vaningar).

Nr. 2016-45 SMHI - Luftkvalitetsberdkningar med SIMAIR fér kvarteret Resenéren, Umea
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Hoppetsgrénd norr om Ankargrénd

Basfall/nuldge (2015} Scenarior 2020 {efter Scenarioar 2030 {efter
byggnation) byggnation)
ADT
3400* 3900*
[fordon/dygn]
Andel tung trafik
10 10
1%}
Skyltad hastighet
40 40
[kmih]
Antal ktrfslt 2 2
Sandas eller saltas viigen pa Ja Ja
vintern?
Andel dubbdick fir personbilar
pd vintern [%]
{Ej obligatoriskt men majligt att 80 90
andra}
vigbredd
{bredden fir sarntliga kdrfalty 9 9
[m]
Gaturumshredd
(avstand mellan fasader) 0 18-25
[m]
Byggnadshbjder
(sida 1, vaster eller norr) 1224 12721
[m]
Byggnadshdjder
(sida 2, dster eller sider) 0 36
[m]
Ovrig info:
*Uppskanade méingder utifrdn befintlig och planerade byggnationer.
18 Nr. 2016-45 SMHI - Luftkvalitetsberakningar med SIMAIR for kvarteret Resendren, Umed
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Lokalgatan genom kvarteret
Basfall/nuliige® (20185) Scenariodr 2020 (efter Scenariodr 2030 (efter
byggnation) byggnation)
ADT
300 700
[fordon/dygn]
Andel tung trafik
4 2
(%]
Skyitad hastighet
40 40
[km/h]
Antal kirfiit 2 2
Sandas eller saltas vigen pa
vintern? Ja Ja
Andel dubbdiick fir personbilar
pé vintern [%]
{Ej obligatoriskt men mdjligt att 90 a0
dndra)
Vigbredd
(bredden fdr samtliga korfélt) 9 9
[m]
Gaturumsbredd
{avstand mellan fasader) 15 15
[m]
Byggnadshdjder
(sida 1, vaster eller nom) 1) 36
[m]
Byggnadshdjder
(sida 2, tster eller soder) 0 43
[m]
Ovrig info:

*Nuliige ir 50% av trafiken pi lokalgatan NV om Sjukhusbacken som den passerar under. | dagsliget i princip ingen trafik
pé lokalgatan genom planerat omréde, df det iir parkering,

Nr. 2016-45 SMHI - Luftkvalitetsberskningar med SIMAIR for kvarteret Resendren, Umea 19
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Sida 2 av 14

1 Inledning

Vi har utftrt en utredning av externt buller vid planerade bostdder och kontor pa kv.
Reseniren i Umea kommun. I utredningen har vi koncentrerat oss pa trafikbuller fran
nirliggande viigar och jarnvigsspar samt flygbuller fran ambulanshelikoptrar som
angor Norrlands Universitetssjukhus.

2 Underlag

Som underlag har vi anviént oss av skisser pa tankt ny bebyggelse. grundkarta frin
uppdragsgivaren, kdnda trafikuppgifter fran Trafikverket, Gatukontoret samt egna
berdkningar.

2.1 Bostadernas placering

Den planerade bostiderna ligger mellan Storgatan (Hoppets griand), Sjukhusbacken,
Botniabanan och Umea Ostra station i Umea, se karta 1.

Mellan bostiderna och jérnvigen planeras kontorshus och parkeringshus.

Uteplatser dr tiankt att vara pa innergardarna mellan Ostermalmsgatan och Storgatan.
<@ 1 till 6 i karta I dr vyer som utnyttjas i senare berdkningar.

SITUATIONSPLAN

Karta 1. Oversiktskarta.
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2.2 Vagtrafik

Trafikuppgifter i tabell 1 pa nirliggande vigar har tillhandahallits av Sigma.
Uppgifterna avser prognos for trafikmingd till 2020 som baserats pa nuvarande
trafikmingd. Darutéver har Umed Kommun en generell uppskattning fér framtida
trafik med ca 1,5% okning/ar i stadsmiljo. Detta innebér en 6kning p& 16% fram till
2030 pa Blavédgen och Sjukhusbacken jamfort med 2020. Storgatan samt
Ostermalmsgatan #r en atervindsgrind och beddms inte 6ka mer én 2020.
Trafikmingderna dr avrundade.

Tabell 1. Trafikmdngder vagtrafik.

Végstricka ADTY, st Andel  Skyltad
tung hastighet,

2020 2030 trafik, km/h

%
Bla Vagen (Nordvast om Sjukhusbacken) 15000 17400 6 60
BI& Vdgen (Mellan rondellerna) 24000 27800 6 40
Bl& Vigen (Sydost Ostra stationen) 18000 20800 6 60
Sjukhusbacken 9000 10400 10 40
Storgatan (Hoppets grédnd) 3900 3900 3 40
Ostermalmsgatan 500 500 0 30

P4 Sjukhusbacken finns en glasskidrm pé ca 0,7 m pé bada sidor.

2.3 Tagtrafik

Uppgifter om tagtrafiken &r fradn Norrtdg och SJ samt tidigare berdkningar for
Botniabanan.

Tabell 2. Jérnvig

Typ Antal/dygn _ Tdgldngd(m) Hastighet
Godstag

El 15 500 40
Diesel 5 500 40
Regionaltag (Norrtag,SJ)

X52,X62 100 50 20
Tjanstetag

RC4 2 15 40
X11 2 50 40

2.4 Flygtrafik

Indata och berdkningar av flygbullret dr hamtade fran rapport ” Umea Kommun,
Bullerkartlidggning 2012”. I denna rapport dr det frimst Ambulanshelikoptern som
paverkar ljudnivderna for den aktuella detaljplanen. I rapporten kan man ldsa att det
totala antalet flygrorelser fran ambulanshelikoptern dr 1116 st per ar. Detta innebér
ca 3 flygrorelser/dag. Helikoptertypen Dauphin AS 365 N2 har anvints i
berikningarna.

53
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3 Riktvarden for externt buller
Den 11 maj 2017 har regeringen beslutat om en hdjning av riktvardena for buller fréan
spar- och vigtrafik vid en bostads fasad. Férordningsdndringarna trader i kraft den 1

juli 2017 och kan tillimpas pa planidrenden som péabérjats fr.o.m. 2 januari 2015.

Tabell 3. Riktvdrden fér vig- och tagtrafik

Hogsta ljudniva - Laeg, 231 (dB) ~ Lamax (dB)
vid fasad (frifdltsvarde) 60 -

pa uteplats (inklusive fasadreflex) 50 70
vid fasad i sma bostader pd hégst35m* 65 -

Enligt tidigare gillande foérordning (2015:216) tillats avsteg fran riktvdardena om
dessa dverskrids.

1. minst hdlfien av bostadsrummen i en bostad ska vara vinda mot
en sida ddr 55 dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids vid fasaden, och

2. minst hdlfien av bostadsrummen skall vara vénda mot en sida dér 70 dBA
maximal ljudniva inte overskrids mellan ki. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

3. Omden ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva dnda éverskrids, bor nivan
dock inte dverskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Buller fran flygplatser bor inte dverskrida 55 dBA FBN och 70 dBA maximal
ljudniva flygtrafik vid bostadsbyggnads fasad.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva flygtrafik anda &verskrids, bor nivan
inte Overskridas mer &n:

1. sexton génger mellan kl. 06.00 och 22.00, och
2. tre ganger mellan kl. 22.00 och 06.00.

4 Berakningsmetod

Vi har beriiknat bullerspridning fran vigar och tagtrafik enligt Nordiska
berdkningsmodellerna. Allt & implementerat i berdkningsprogrammet Cadna/A
version 2017 MR 1.

Flygbullret r beriknat av Swedavia med hjélp av programvaran INM 7.0.
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5 Beraknade ljudnivaer
Beriiknade ljudnivéer redovisas i olika firgkartor for viig- och spartrafik samt flyg.

De redovisade ljudnivaer avser det sammanlagda bullret fran vdg och spartrafik med
framtida trafik for 2030.

5.1 Ekvivalenta ljudnivaer

| karta 2 redovisas den berdknade totala ekvivalenta ljudnivan, Laeq24n 2 m Gver
mark fran nuvarande vig och tagtrafik. I karta 3 redovisas den hogsta ekvivalenta
ljudnivan vid fasad. Karta 4-8 visar 3D-vy frdn bostadshusen dér “bollarna™ visar
firger for olika ljudnivdintervall upp efter fasaderna, vyernas placering redovisas i
karta 1.
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Karta 6: Ekvivalenta ljudnivaer, .\'ettﬁ'd séder (vy 3)
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Maximalbullernivin — Lamax ligger 6ver 70 dBA for huskropparna nirmast Hoppets
grind. Detta maste beaktas vid beriikning av fasad och fonsterisolering samt
uteplatser.
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5.2 Maximala ljudnivaer

5.2.1 Trafikbuller

Karta 9 visar maximal ljudniva 2 meter 6ver mark. Enligt beriikningarna kan vi
konstatera att man uppfyller Lamax pa for ca halva innegardarna. Maximala ljudniva
maste dven beaktas niir fasad och fonster utformas.

<450
<500
<550
=800
<650
=700
<750
<800
<B50

Karta 9 : Maximala ljudnivaer fran vig och tagtrafik, 2 m éver mark.

5.2.2 Flygbuller

De ekvivalenta ljudnivaerna blir laga pa grund av fa antal helikoptrar i rorelse.
Dirfor redovisas endast de maximala ljudnivaerna, se karta 10.

I det aktuella omradet ligger flygbullret mellan 75 och 80 dBA 30 m éver mark.
Eftersom flygvégarna trafikeras endast 3 ganger per dag och mindre in det tre gdnger
pa natten sa bor detta accepteras.

Den ekvivalenta flygbullernivan ligger under 45 dBA.
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Karta 10: Maximala ljudnivaer fran flygbuller, 30 m éver mark.

6 Kommentaren till berdkningarna

Beriikningarna visar att ljudnivaerna dverstiger Laeq 60 dBA vid fasaderna mot
Sjukhusbacken. Som hogst blir nivan Lae, 62 dBA fr bostadshusen. Med
genomgaende ligenheter uppfyller man dock samtliga kravet med hilften av
boningsrummen < Laeq 55 dBA.

Ovriga fasaderna uppnir riktviirdena < Lae 60 dBA. Det maximala bullret frin
helikopter ér ligre 4n maximala bullret fran vigtrafiken.

Vid uteplatser uppfyller man Laeq 50 dBA samt Laeg 70 dBA pa delar av uteplats.

Man uppfyller dirmed riktviirdena vid fasad och delar av uteplatser med framtida
trafik.
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7 Atgérd for att skapa tystare innergardar

Vill man skapa storre del av innergardarna tystare foreslar vi en 2 m hdg skidrm mot
Storgatan. Detta medfor att hela innergardarna uppfyller kraven for uteplats, se karta
11. Kartan redovisar den maximala ljudnivan men samma effekt sker for de
ekvivalenta ljudnivéerna dvs ca 10 dBA ddmpning.

B 400 <= <450
[C—450< <500
<350
<600
<850
<700
<750
<800
<850

Karta 11: Effekt av skdarmning av innergardar med 2 m skdrm.
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8 Forutsattningar med eller utan byggnad narmast jarnvag

Byggnaden narmast jarnvigen har en skdrmningseffekt mot bakomliggande bostadshus.
Berdkningar visar dock att riktvidrdena for ekvivalenta ljudnivaer uppfylls utan byggnad,
se karta 12 och 13. Men maximala ljudnivaer 6ver 70 dBA pa innergardar dock kan
forekomma, se karta 14. En skillnad pa 3 dBA ir dock ett 6verskridande som knappt kan
uppfattas som en skillnad av det méanskliga 6rat. Maximala ljudnivaer uppstar frimst vid
passager fran lastbilar och bussar.

For att ddmpa maximala ljudnivéer ytterligare kan man med 2 meter skdrm séinka
ljudnivaerna till under 70 dBA for bostdderna i norra delen. Bostdderna i sédra delen har
sin innergard pa en takterrass 6 meter ovan mark. Datorsimulerings programmet kan inte
visa firger pé tak darfor har punktberdkningar utforts med 1,5 m glasskdrm. Resultatet
visar maximala ljudnivaer mellan 65-70 dBA och ddrmed innehélls kraven, se karta 15.

7
55

_—
Tatetals

\

Karta 12: Hogsta ekvivalenta Uirdniv& vid fasad utan byggnad ndrmast Jarnvdg
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B 400 <+ <450
C—450< <500
B 00« <550
EEs50<= <6800
B 600 <= <850
B G50 <= <700
W 700« <750
B 750 <800
B e00 < <850

- 550 <=

Takterrass

Karta 14: Maximala ljudnivaer fran vdg och tagtrafik, 2 m éver mark, utan byggnad
ndrmast jdrnvdg.
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Sida 14 av 14

B 400 <~
C— 450«
B 500 <=
EEE 550 <=
I 600 <=
B G50 <=
Bl 700 <=
B 750 <=
. 500 <=
. 550 <

2m skdrm

Takterrass
65-70 dBA

Karta 15: Maximala ljudnivaer fran vig och tagtrafik, 2 m over mark samt
takterrass 7,5 m dver mark, utan byggnad ndrmast jarnvig. Med skédrmar.
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Bilaga 3 PM riskniva vid byggnation
inom kv Uttern mfl

bricon

PM Riskniva vid byggnation
inom Kv. Uttern m.fl

Kv. Uttern m.fl.
Preliminarhandling
Version 0

Datum: 2016-09-05

Bestallare: Sigma Civil
Uppdrag: 2692

Uppdragsansvarig: Marie Thelberg
E-post: marie.thelberg@bricon.se
Telefon: 070-360 00 02

Bricon AB
www.bricon.se
Org. nr: 556944-1875

PM RISKNIVA VID BYGGNATI!
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1 Inledning

Bricon AB har pa uppdrag av Sigma Civil undersckt mdjligheterna fér byggnation inom
detaljplanerat omrade i anslutning till jirnvig och Ostra station.

Detta PM belyser de riskaspekter som behover beaktas vid planering av byggnation inom
omrédet. Detta ar en initial sammanstéllning av tidigare genomforda utredningar.

.7 Revideringar

Versionshistorik for dokumentet redovisas nedan:

Version Datum Omfattning Handléggare Kvalitetsgranskare
0 160905 | Forsta utgava Marie Thelberg Henrik Ostlund

Vid revideringar markeras dndringar med kantlinje i dokumentet.

> Omradets forutsattningar

Det aktuella omradet ir beliget mellan Sjukhusbacken i norr, Ostra station i séder,
jarnviigen (Botniabanan) i dster och Storgatan i vister (se bild nedan).

PM Riskniva vid byggnation inom Kv. Uttern m.fi Uppdrag: 2692
Kv. Uttern m.fl. Datum: 2016-09-05
Preliminarhandling
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Detaljplan finns upprattad for omradet (Kv.Uttern 2 m.fl.) som anger att centrumknutna
verksamheter och parkering kan uppforas inom de aktuella fastigheterna (se bild nedan).

Ett planprojekt pagar just nu for att prova forutsiattningarna for att dven kunna uppfora
bostader inom omréadet.

I samband med framtagande av befintlig detaljplan 2007 upprittade Umeéd kommun,
Brandforsvar och sikerhet, en riskutredning avseende jarnviagsolyckor med farligt gods
inom fastigheten Uttern m.fl (d-nr: 210.2007.00661.20966). I riskutredningen diskuteras
foljande typolyckor:

- Olycka med utslapp av giftig kondenserad gas
- Olycka med utsldpp av brannbar gas
- Olycka med utsldpp av brannbar vitska

Resultatet frin riskutredningen framgér i nedanstiende tabell.

PM Riskniva vid byggnation inom Kv. Uttern m.fl Uppdrag: 2692
Kv. Uttern m.fl. Datum: 2016-09-05
Preliminarhandling
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Avstiand Skyddsatgard

0-15 meter Inga byggnader. Mjuk terrdng utan hérda eller vassa foremadl. Diken
eller motsvarande som samlar upp eller leder bort utlackt vitska fran
nirliggande byggnader.

15-30 meter Byggnader bor sa langt det dr mojligt undvikas.

Planerade byggnader utfors med obrinnbar taktickning och
obridnnbar fasad anpassad for att motstd brand i 30 minuter.

Utrymningsvigar frin husen skall anordnas si att méjlighet till
utrymning alltid finns pa den sida av huset som vetter fran jarnvigen.

30-50 meter Planerade byggnader forses med flamskirmar. Dessa kan t.ex.
utgoras av garagebyggnader eller andra skarmar med en hojd av ca 4
meter.

Utrymningsvégar frin husen skall anordnas si att magjlighet till
utrymning alltid finns pé den sida av huset som vetter fran jarnvigen.

50-80 meter Utrymningsvagar frin husen skall anordnas sa att méjlighet till
utrymning alltid finns pé den sida av huset som vetter frin jarnvigen.

>80 meter Inga sirskilda brandskyddsatgarder.

I riskutredningen nimns dven mojlighet att stinga av ventilationen och att
utrymningsvag ska mynna bort fran jarnvigen.

En forsta bedomning ir att den hojd pé flamskdrm som anges i tabellen (4 m) kan vara
lagt riknad. Vid en noggrannare strilningsberikning kan virdet bli hogre.

2 Planerade byggnader

De byggnader som skissats in pa den forsta bilden ovan ligger 15 meter frén jarnvigen
(for avstind, se bilaga 1). Trafikverket utreder méjligheterna att bygga dubbelspir mellan
Umeé C och Umeé O vilket skulle kunna paverka mojligheterna till byggnation i direkt
anslutning till jirnviigen. Inom vilket omrade frin jairnvigen som behover vara
bebyggelsefritt styr frimst Trafikverket Gver.

PM Riskniva vid byggnation inom Kv. Uttern m.fi Uppdrag: 2692
Kv. Uttern m.fl. Datum: 2016-08-05
Preliminarhandling
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Nirmast jairnviagen bedéms det limpligt att uppfora parkeringshus i minst tvé plan for att
béde kunna utnyttja ytan nirmast jirnvigen men dven for att kunna nyttja
parkeringshuset som en barridr gentemot bakomliggande eller ovanliggande bebyggelse.
Om parkeringshuset skulle byggas pa med ett hus som ar indraget frén jarnvigen sett
(smalare én parkeringshuset) skulle avstindet till ligenheterna vara ca 30 meter.
Skyddsétgidrden som redovisas i riskutredningen skulle da ocksa kunna betraktas som
uppfylld om parkeringsgaraget betraktas som flamskdarm med en minsta hojd om 4 meter.
Detta bor dock utredas ytterligare eftersom forvintad flamhdjd frin brand i tankvagn
troligtvis dverstiger 4 meter. Stralningsberikningar bor utforas for att visa vilken
skyddsniva som krévs for bostader pa detta avstind.

De tvi inre byggnaderna vister om lokalgatan ar tankt att uppféras 50-60 meter frian
jarnvigen dar inga avgorande krav pa byggnader specificeras.

Anledningen till att byggnader inom 30 meter ska motsté brand i minst 30 minuter ar
dels ett métt pa hur lingt avstind som strilning frin en eventuell polbrand kan paverka
byggnader (bor kontrolleras med en strdlberidkning). Dessutom kommer Brandforsvaret,
vid en storre hindelse, att behova ligga alla resurser pa slickning/begrinsning av
olyckan och ingen insats for att skydda byggnader inom omradet kommer att kunna
genomforas under det forsta skedet.

Om fastigheten ska bebyggas med hus i 12-15 viningar bedéms dock inte obrannbar
taktackning utgora ndgon skyddshojande dtgiard med hansyn till avstdndet mellan tak och
jarnvag.

Ytterligare dtgard som kan forvantas utGver de som anges i ovanstdende tabell ar

majlighet for boende och personal att stinga ventilation i husen och méjlighet till
utrymning bort frin jarnvagen.

< Slutsats

Om bostéder ska kunna byggas i direkt nirhet till jirnvagen behover en separat
riskanalys tas fram for att utreda utformningen av byggnaderna och eventuella
skyddsétgarder for att sdkerstilla en lamplig sidkerhetsnivé for de boende.

Detta bor vara en kvantitativ riskanalys som ska uppvisa att om individrisken befinner
sig i ALARP-omradet (dvs att risken inte dr oacceptabel). Riskanalysen bor limpligen tas
fram inom det pigdende planprojektet.

PM Riskniva vid byggnation inom Kv. Uttern m.fi Uppdrag: 2692
Kv. Uttem m.fl. Datum: 2016-08-05
Preliminarhandling
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Bilaga 1 - Avstand fran jarnvag

PM Riskniva vid byggnation inom Kv, Uttern m.fi Uppdrag: 2692
Kv. Uttern m.fl. Datum: 2016-09-05
Prelimindrhandling
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Detaljplaneprogram

Samradshandling

D b1 A o0 g Samhallsbyggnadskontoret, februari 2004
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INLEDNING

Anliggandet av Botniabanan, kust-
jarnvidgen fran Nyland (ill Umea, med-
for en radikalt (Griindrad kommunika-
tionssituation med majlighet till korta
restider och dirmed goda férutsii-
ningar 16r arbetspendling med regio-
nal tagtrafik. Vid Norrlands storsta ar-
betsplatsomrade, sjukhus- och univer-
sitetsomradet i Umed, ska Botniaban-
ans viktigaste resecentrum bygeas,
den knutpunkt som beriknas fia de
storsta resandestrommarna,

Umed kommun har parallellt med
det dvergripande botniabanearbetet be- ;
drivit ett omfattande planeringsarbete  Tidia ide till resecentrun av Wingdrdi Arkitektkontor A2
[Gr resecentret Umed Ostra. Manga idé-
er om omrddets disposition och rese-
centrets utformning har vickts sedan
planeringsstarten: placeringen av cen-
tret, perrongtyper och alternativa maj-
ligheter att passera ()stermalr11.-gatm1/
Holmsundsviigen har varit centrala

Iragor. Genom det (Grldsande greppet
att riva den befintliga storgatsbacken
och bygga en ny bro lingre norrut kan
nu ett viil sammanhallet omrade med
god placering av resecentret och tydlig
inturt till Obacka 1 astadkommas.

Annu lingre tillbuka iin den egentli-
2a planeringen for Botniabanun hade
det gamla och glest bebygada omridet
vid Hoppets griind avsatts (6r nvbygg- 1w e
nad av bostiider under arbetsnamnet
Obacka I1.

Genom parallella uppdrag Gl iva wkitektkontor under ar 2001 belystes utform-
ning och plucering av resecentrel. | en andia omgdng med fyru deliugande arkitekt
Kontor under vintern 2002-03 Kkunde iven dhackacmradets disposition medtas, De-
far av resultatet, framforallt idéer frin Arken Arkitehter i Stockholm och White Ar
kitekter i Umea, Kuan spiras t deta detaljplaneprogram




OVERGRIPANDE MAL
En 6hvergripande malsétning dr att re-
secentret Umed Ostra, verksamhets-
lokalerna inom det nuvarande sjuk-
husomradet och  bostadskvarteren
inom Obacka Il skall bli en attraktiv,
funktionell och omsorgstullt gestaltad
del av centrala Umed. Méjligheten att
genom nybyggnation integrera det nya
omridet med den befintliga stads-
strukturen, liksom att forbiittra den fy-
siska kontakten mellan staden och
sjukhus-  och  universitetsomradet,
skall as tillvara

Trafiklosningar skall dstadkommas
sd att god siikerhet, tillgiinglighet och
framkomlighet uppnas. Hiinsyn bér
sdrskilt tas nll gang-, cykel- och kol-
lektivtrafikens och funktionshindrades
= ' I i | i l I l I l\ \ hehm'-'. \-ﬁd val mellan olika atgirder &r
g det viktigt att beakta att giillande tra-
fiksiikerhetsmdl, krav pa tillgiinglighet
for funktionshindrade samt gillunde
miljok valitetsnormer uppfylls

Saviil offentliga som privata miljéer
ska utformas utifran et jamstilldhets-,
tillganglighets- och trygghetsperspek-
liv

Omradet bor bebyggas enligt princi-
per for en langsiktigt hallbar utveckling.
Kretslopp bor s langt som majligr slu-
tas pa lokal niva, naturresursfirbruk-
ningen bor minimeras liksom energi-
och renvattenforbrukningen. Byggnuds-
material bor vara [Brnyelsebura eller
hunna dtervinnas, sumt ha lagt innehall
av hilso- och miljofarliga &nmen. Upp-

Senarg férslag till resecentrurn av FFNS Arkitekter

vibmning ska ske via fjirrviiemeniitel
men kompletterunde energikiillor bor
vara mdjliga




PLANERAD
BEBYGGELSE

Den planerade bebyggelsen inom plan-
omrddet kan med avseende pi huvud-
funktioner uppdelas i tre omrdden: rese-
centrum, verksamheter och bostiider.

Utanfér planomrddet kan majligheter
til framtida exploateringar finnas inom
sjukhus- och universitetsomradet. men
dven pa idag helt oréird mark som t ex
Hamrinsberget. Ytterligare byggnation
och fortitning av kvarteret Vipan ir inte
heller osannolik. Framtida byggande pi
On kan gynnas av en gang- och cykelbro
frin omradet.

Pa foregdende sidu visar en karta hela
omradets utbredning.

SJUKHUS- OCH
UNIVERSITETSOMRADET
Anliggandet av Botniabanan medfor au
resecentrum Umeda O och universitets-
och sjukhusomridet kommer att utgora

5%

00 g 3%

[de till behyggelse vid Hamrinsbercet.

norra Sveriges attraktivaste expansionsomrade. De kollektiva restiderna till stider-
na liings kusten soderut halveras i det niirmaste, marknadsunderlaget okar och biitt-
re fGrutsiittningar fr rekrytering och samverkan mellan sjukhusen uppnas.

Sannolikt bér niiringslivet med inires-
se se pi majligheten att utveckla kontak-
ten med universitetet samt (urskning och
utveckling. Detta intresse sammanfaller
med sjukhusets intentioner att suceessivi
viixa dsterut, vilket efierhand ger mijlig
heter att upplata dildre by ggnader i sjuk-
husets viistra delar for externa iniressen
ter. Ett framtida scenario kan ocksa vara
att upplata mark @ de vdstra delarna ay
sjukhusonuadet for nyby genation Idéer
il sadana exploateringar har bl a fram
hoemmit i de parallelia uppdrug Umed
kommun inbjudit Gl under senare ar




Lk till hebyygelse vid Hamrinsberyet v frau vastes.

Hamrinsberget

Ny bebyggelse pd Hamirinsbergets sddra och éstra sluttningar skulle visuellt hunna
knyta ihop universitetsomradet med Umeas centrala delar. Utgdende frian lirarut-
bildningshuset skulle ett bebyggt strik kunna avslutas med en symbolbyggnad pa
viistsluttningen av berget: viil synlig med mdojlighet till en stralande utsikt dver det
centrala Umea.

RESECENTRUM
Lage och funktion

Resecentrets primira funktion ir att vara en rationell Knutpunkt 1o resande med
tag och andru fiirdmedel. De resande skall enkelt, bekviimt och helst kKlimatskyd-
dat, kunna ta sig mellan perronger och sjukhus- och universitetsomradet eller vida-
re till andra stadsdelar.

En sekundiir funktion {or resecentret ér att utgdra en bekvdm kommunikations-
Link for giende mellan Obucka och sjukhus- och universitetsomradet, men diven atl
visuellt knyta omiradena till varandra.

Flyttningen av Storgatsbachen medger en placering av resecentret i et lige rela-
tivt centriskt pa perrongerna vilket méjligedr goda och enkla kommunikationer
mellan perronger och malpunkter. Liget dr yiterst gynnsamt for resande till och
fran sjukhuset men ocksa till universiteten

Resecentret med pussager bor torldggas i plan med eller under Holmsundsviigen
men Gver spacomradet. Denna placering ger resenéirerna mychet god uppsikt thvel
anhommunde och avgaende tagtrafik och ger santidigt méjlighet till enkel och
sidlsklar passage mellan perrongema.

P e — ——

Sohrien genciit reseventvet
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Inom universitets- och sjuk-
husomradet dr ett viil funge-
rande samband mellan rese-
centret, NUS och universiteten
av yttersta vikt och méjlighe-
ten till forbiittringar av detta
sumband maste tas till vara.

Resecentret bor utéver kom-
munikutionsytor fiven inrymma
uppehallsytor for reseniicer, fér-
siljning av biljetter, Kiosk m m
och kanske ett café och nilgru
mindre butiker. Majligheten till
utsikt mot Umeiilven lings ett
gronstrik vid Djupbicken bor
tas tillvara.

Stadsbild Flatcen fdr det nya resecentret.

Resecentret biir som regionens viktigaste kommunikationscentrum ges en vill syn-
lig och litt identifierbar gestalt i stadsbilden. Den valda platsen med de stora nivi-
skillnaderna mellan Ost pa stan och sjukhusomrddet samt sjukhusets/tandlikarhig -
skolans stora volym och hijd, gor det énskviirt med en krafttull ny byggnad, en
byggnad med god arkitektur signalerande framdtskridande och utveckling.

Torget

For upplevelsen av Umed Ostras status som det viktigaste resceentret Lings Botnia-
banan biir platsen och centret tydligt markeras i stadsbilden. Det kan ske genom an
byggnaden i1 sig ges en framskjutande utformning. men det bor ocksa ske genom en
markering av en dppen yta
framfor entrén. ett torg eller en
plats f6r kommunikation, pas-
suge, viintan, en plats virdigt
och behagligt utformad. med
ambititts markbehandling kan-
ske med vatten eller fontédner.
trid och buskar. Torget bor
omgiitdas av byggnader som
miarkerar dess avgriinsning och
som shapar ett tydligt tergrun.
Bygenademas bottenvianingar
dr i detta Hige sirskilt Eimpade
for centrumshapande verksam-

Den huvudsakliga personbils-
trafiken kommer att angora den-
na viisthiga entré och dir skall e v oercowing

QU raseCe b by gundd,



ocksd finnas tillrdckligt utrymme for dvriga trafikslags angéring: taxi, buss. cyklister
ete.

Torget skall ocksa fungera som ett attraktivt stadsdelstorg med #lvskontakt, en
oppen yta som ger méjlighet till fri sikt mot ett griinstrdk lings Djupbicken genom
Obacka IT och vidare mot Umeiilven.

For att den Ostru entrén ska kunna fungera som avsett miste dess niiromride om-
gestaltas (se idéskiss nedan!).

Sparomradet

Umea Ostra planeras f&r tvi spar med nationell och regional persontagirafik sami
genomgiende godstagtrafik. Antalet persontig som stannar vid Umed O beriiknas
till 28 st/dygn medan passerunde godstag kan bli 20 st/dyen. Botniabanan kommel
att vid Umed O medge passage av persontiig i 150 km/tim och godstag i 90 km/tim

Sparomrddet ska rymma tvd 455 meter langa sidoperronger. Passage mellan
plattformarny kommer att kunna ske genom resecentrumbyggnaden via trappor.
rulltrappor och hissar. Pa liknande siitt skall resecentret anstutas till NUS-onuidet
och ge mojlighet till passage mellan Ost pi stan och sjukhusoniridet (se bild sid 6!).

De linga perrongerna br anslutas med trappor till en eventuell gang- och cykel-
bro vid Alidbacken och mojligtvis dven till "Svingen”,

Sparen beridknas anliggas pa en nivi cirka (.7 meter ligre n befintliga spar. Fri
hdjd Gver sparen (rilséverkant) miéste vara minst 6,65 meter.

Perrongerna ska forses med klimatskydd som eventuellt ocksa kan fungera bul-
lerdiimpande. Perrongomridet ska son helhet ges en attraktiv. stadsmiissig utform-
ning.

Passage av spironuadet tor Banverkeis servicefordon skall anordnas i perrongiin-
darna. Vid viixelldgen skall utrymme avsiitias for tekniska byggnader.

S L

re WM bt iing 3 anweadet vid dea G5t g entver,
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Tillganglighet, trafik, parkering, angéring

Gangtrafikanter och cyklister kommer att kunna nd resecentrets dstra entré via be-
fintliga giing- och cykelstrdk inom sjukhus- och universitetsomradet. Med en pas-
sage i plan med eller under Holmsundsviigen och en entrébyggnad strax dster dir-
om, blir en anpassning av entréns niromrade nddviindig. Pa fGregdende sida visas
ett exempel pd utformning av detta omriide. Hiinsyn har tagits till sjukhusets an-
liggningar under mark och behovet av smidig fordonsangéring. Pd hisgst 35 meters
avstand fran denna entré bor 300 cykelplatser med klimatskydd och lismdjligheter
anordnas.

En viistlig entré kan nds av gdng- och cykehrafik frén flera separata ging- och
cykelstrak och gator. Cykelparkeringshbehovet vid denna entré beddms vara 200
platser, som ocksa bor klimatskyddas.

Mot bakgrund av att Holmsundsviigen iiven tortsittningsvis kommer vara en
viktig huvudgata for lokal bil-/busstrafik samt for utryckningstrafik i 6st-vistlig
riktning. bor konflikter med korsande ging- och cykeltrafik undvikas. Ging- och
cykelpassager 1 plan éver Holmsundsviigen kan dirfor inte medges i en forsta
etapp. For att gynna en enkel entrésituation till resecentret kan dock pa sikt om-
vandling av Holmsundsviigen till lagfartsgata med stadsmiissig Karaktiir efterstrii-
vas (se bild nedan!).

Befintlig gang- och cykelbro, “Svingen”, och framfér allt en eventuell gang- och
cykelbro vid Alidbacken. bar kompletteras med trappor till de linga perrongerna.
Vid den senare brons dstra tilifart bor 200 klimatskyddade cykelparkeringsplutses
anordnas. Utdver gang- och cykelbroarna kan hiss, trappor och rulltrappor i rese-
centret anvindas or [irflyttning mellan universitets- och sjukhusomradet och Ost
pa stan.

Om det blir méjligt for tdgreseniirer att medta cyklar maste aktuella passager
inom resecentret medge cykeltrunsport.

Angdring f6r taxi bor anordnas vid centrets bida entréer.

Turistbussar avses kunna korttidsparkera pd stadssidan. Ovrig busstralik inklusi-
ve flygbussar kommer huvudsukligen att trafikera den befintliga bussierminalen

Ide till Holmsuidlsvdyen sonn lawfartsyata
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vid sjukhuset, men kan dven angéra den viistliga entrén. En sa smidig koppling som
majligt mellan sjukhusets bussterminal och Botniabanans tigperronger ir viktig.

For biltrafik skall huvudsaklig angéring och parkering anordnas vid resecentrets
viistra entré. Bilplatsbehovet dr 2008 har bedomts till 240 platser inklusive taxi och
hyrbilar (se plan sid 7!), som i en fiirsta etapp tillgodoses pa mark inom anslutande
kvartersmark. [ senare etapper, nir dessa kvarter bebyggs, kan parkeringsutrymme
siikras genom parkeringshus eller parkeringsdiick. Den dstra entrén planeras endast
for angdring. Samtliga bilplatser vid Umed O, utom korttidsparkeringar. bor forses
med motorviirmare. Parkering for rérelsehindrade bér finnas pa ett avstind om
htigst 25 meter fran respektive entré, medan korttidsparkering och tuxiangéring bér
finnas inom 45 meter.

Teknik

[ sambund med anldggning av den nya Storgatshacken kommer omliggning av be-
fintligt VA, (jiirrvirme, el och tele att utforas. liksom omkulvertering av Djuphiick -
en. Denna omliiggning kommer huvudsakligen att samordnas i den forliingda Ost-
ermalmsgatan- Ankargriind-Hoppets griind.

Resecentrumby ggnaden miiste gestaltas och konstrueras med hiinsyn till ant den
Kulvert som pa stort djup passerar under den befintliga cirkulationsplatsen dven
framledes kommer att avlufias i liget {6r bygegnadens viistra entré,

VERKSAMHETSOMRADET

Norr om resecentret ska marken nirmast sparomradet reserveras for resecentrum-
anknuten fordonsparkering. 1 en framtid kan 6verbyggnader med annan verksam-
het, kontor ete, eventuellt medges. Av buller- och sékerhetsskiil bor dock inte bo-
stiider byggas niirmare jirnviigen dn 30 meter.

P 000 D g e (e it e cCunitetntr O verks@ida b g dler
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Inom Ost pé stan finns idag fa butiker och i dvriga kvarter, dir inte resecentrum-
anknuten parkering kriivs, br dirfor bl a centrumskapande verksamheter priorite-
ras i bottenvdningarna. [ byggnaderna i évrigt kan sdvil bostider som kontor eller
annan verksamhet inrymmas.

Verksamhetsomridet kan betraktas som nationellt intressant och bér medge ge-
nertisa exploateringsméjligheter. Utformningen av omradet skall vara stadsmiissig
liksom anpassningen mot den "nya storgatsbron™. Programmelt innehéller ingen
bedomning av tillitna hushdjder inom omrddet och volym- och skuggstudier bor
gdras innan detaljplanen uppriittas. Bilden pd foregiende sida visar ett exempel pa
exploatering av omradet.

Fiir de exploateringar som gérs inom omradet skall parkeringar anordnas med
ett antal platser dverensstimmande med kommunal parkeringsnorm for aktuell
markanviindning.

Ostermalmsgatan ges ny striickning och anliiggs med ett 15 meter brett gaturum
med datumparkering, trottoarer, triidplanteringar och en sepurat cykelbana. Tviirgu-
tor kun ges en mindre sektion utan planteringar. Genom en viss siinkning av Oster-
malmsgatan kommer den fria hijden under den nya backen att bli 4,70 meter.

OBACKAII
Planstruktur

Omridet mellan Ankargrind och Botniabanan, Obacka 11, dr huvudsakligen tinki
att bebyggas med bostiider, men kan ocksa innehélla verhsamheter. I Umed kom-
muns Langsiktig strategi for den framtida bostadsfiirsérjningen beriiknas projekiet
omfatta 400-600 [igenheter; programmet medger minst 600 ligenheter eller
60 000 mBTA, d v sett exploateringstal om 1.4 (exploateringstal = byggnaders
bruttoarea/markareal). Som jimforelse kan det befintliga omradet Obacka niimnas:
cirka 300 liigenheter och exploateringstalet 0.75.

Befintliga byggnader, gator. jirnviig och @lv inramar omridet och utgér tillsam-
mans med de bada bicharna, befintlig vegetation. den mot Umeiilven fullande to-
pografin uch i mark befintlig kanalisering. kabhlage och kulvertering, de fysiska
[Brutsiittningarna [Gr bebyggelsen. Den férviintade bullersituationen och sdkerhets-
aspekter (Grhindrar bostadshyggande nirmast jirnviigen och behovet av viil funge-
rande gang- och cykelstrak motiverar friytor lngs dlven och mijlighet till allmiin-
na gang- och cykelstrak genom omradet.

[nom dessa ramar foreslas omradet vtformas med mellan 50 och 120 meter bre-
da kvarter. For att ge stadga at gatorna och medge tillriickligl solbelysia gardar
samt dlvsutsikt for alla boende. skall byggnaderna placeras i Kvarterens ytire delar.
Av samma skiil bor gardarna orienteras mot sydviist och ilven: bebyguelsen i hvar-
terens stidra delar bor ocksa 1 hojd anpassas il girdurnas storlek

Nivaskillnaderna mellan Hoppets griind och dlvastraket tas upp 1 murk och bo-
stadshusen kan diicfoir Gl stor del pluceras tristaende med for Umeds bebyggelse
huraktiristiska majligheter till inblickur 1 Avasteren och majligheter Gl uiidplante-
ringur i tomtgritnserna. For trevnadens shull by strukturen inom ett hivgt exploate-
rat omrade som Obucka 1 tydliggérus med klart urskilibara private, halvprivata

12
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Vy fran séer.

och offentligu zoner. Giardar med uteplutser utgdr privata och halvprivata zoner
medan allmiinna gator och gang- och cykelstrak dr offentliga zoner. Griinserna dir-
emellan kan markeras med byggnader. stuket. laga murar eller férhéjningar av an-
nan typ. Mot storu strik som gang- och cykelstriket liings dilven, ir en tydlig fysisk
avgransning sirskilt angelédgen.

Mot kvartersgatorna och huvudgatan bésr bostadshusen av insynsskiil utforas for-
héjda. Kvartersgatorna planeras med bilplatser och triidplanteringar, men bor for
trevnads skull berikas med ytterligare lunktioner. Entréer mot gatorna skapar liv
och rorelse, men ocksa anledning till cykelpurkering pa trottoarer. biinkar for viin-
tande och bilfria girdar.

Fér att astadkomma den onskade exploateringen utun alt genomgdende bygga
alltftr hogt kan vissa by ggnader wtléras som hisga punkthus. For ait dessa inte skall
upplittas som klumpiga bisr de utformas slanku. Punkthusen kan, somit ex hvarte-
ret Duvan Ost pastan, med fordel kopplas il intilliggande lamellhus. vilket skapar
en nter studsmiissig bebyggelse in det helt tristaende punkthuset. By ggnadssiitiet
shapar ocksa en stiwre slutenhet mot jirnviigen. viil behdvlig av bullerskil. Mjlig-
het tll d@lvswiblickar och minimering av shuggetfehter uppnas ud ati de hdgata
hygenuderna placeras mot Hoppets griind och utt hushéjden i éyvrigt reduceras mot
dlven i likhet med utformpingen &y dhuchucmrader vid konsthisgskolun. En grud-
vis nedirappning av hushéjd biyr dven gitrus mot befintliga fustigheter i kvarteren
Sihen och Hunden.
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Gestaltning

Ny bebyggelse skall liksom de privata och offentliga uterummen inom omradet ut-
formas med hog wmbition. Det iir viktigt att omradet fysiskt integreras med niirlig-
gande kvarter Ost pa Stan och framfor allt med niiromridet kring resecentret. Det
dr ocksd viktigt att avgrinsningar mellan privata gardar och offentliga grénstrik
tydligt markeras t ex genom vegetation eller nivaskillnader. Planidén ger majlighet
till generdisa privata uteplatser i sydvistligen mot Umeilven. Gaende, cyklande,
lekande etc pa gang- och cykelstriket kan dock upplevas storande och ett rimligt
avstdnd fran, och en viss averiinsning mot, det offentliga straket &r diirfor angelii-
get.

De oftentliga rununen. bl a gaturummen. dlvsstriket och Djupbiickens niirmiljo,
skull ges en anbitits och stadsmiissig utformning. Vid utformining av dlvssiciket
maste sérskild hiinsyn tas till Uneiilvens vattennivier, bl a till den htjgsta uppmiitta
nivan 1,20 meter (HHW).

Bebyggelsen bir utformas sammanhallen inom men varierad mellan girdarna,
Flera olika arkitektkontors deltagande kan vara positivt for att astadkonunu dnskad
variation.

For att motverka upplevelsen av ett hitge <ploaterat omride med iunga huskrop-
pur bor byggnadshroppirna wtformas smickra atan alltfor stort husdjup och utan
alltfor manga ligenheter per trapphusplan.

Material och kuldrer bor hallas ljusa e at gyana usreflektion diven under den
morka arstiden. Arkitchturen han med fordel vara vilartikulerad och idzonenfal-
lande. giirna djiry och nyshapande

Med ett begriinsat ontal hus ver femi vaningar kommer pusserande liings
Holmsundsyiigen. genom resecentret eller inom NUS-omradet. att ha god sikt mel-
lun husen mot Umelilven. Alvsatsikt lings hvartersgatorna G utdver en treyiads-
fuktor, viktig fiven fisr orienterbarheten inon: omradet.
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Gronomraden

Pa sikt kommer owradet att innehalla rikligt med tréid, liings gator. pa girdar och
inom oftentliga zoner. 1 avvaktan pa detta kan befintliga stérre triid vara viktiga f6r
de boendes trevnad i det nyexploaterade omradet. Bibehdllandet av vissa befintliga
tridd bér dérfor Gverviigas. Kanske et trdid pa varje gard.




Den stirre sammanhingande grsnytan mellan dlven och jirnviigen, Obackapar-
ken (ej planlagd som park), kommer liksom gronstraket lings dlven att till ytan
kraftigt reduceras och omvandlas till ett offentligt, mellan 15 och 30 meter brett
strik (lokala avvikelser kan férekomma) med ging- och cykelvig. belysning, biin-
kar, grillplatser m  m. Befintlig vegetation bdr i méjligaste min sparas och vid be-
hov kompletteras med nyplanteringar. I den viistra delen av strandomridet bér
mojligheten att anligga en volleybollplan utredas. Umea kommun kommer éiven
fortsiittningsvis att vara huvudman for omradet.

For omridets trevnad bibehills de bada biickarna 6ppna i den wistriickning de
har idag. Djupbiickens fara ansas, den omgivande miljén ges en studsmiissig och
féir allmiint bruk limplig gestaltning dér en ny allmiin ging- och cykelviig anliiggs
mellan dlvsstriket och Hoppets griind.

For omradets trevnad bir ocksd méjligheten finnas aut anliigga en smabdtshamn
vid Djupbiickens mynning eller pa annan plats Lings iilvsstriket. Eu caté eller en
restaurang i anslutning till en sddan hamn skulle, liksom ett éilvsbad, ocksa kunna
bli en trevlig triffpunkt.

Trafik

Fordon

Den huvudsakliga trafikmatningen till Obacka I sker via en ny cirkulationsplats i
Storgatan. Fran forlingningen av Storgatan, Hoppets griind, matas de fem olika
Kvarteren av ett antal lokala kvartersgator varav befintliga Ankargriind éiren An-
Kargriind och Hoppets griind avses dven framledes vara kommunala gator. medan
Kvartersgatorna planeras ingd i byggherrarnas kvartersiark.
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Frinciputfaruming kva tersyator,

Hoppets griind skall utftras med en tor Umea traditionell langgatusektion om 18
meter med majlighet till datumparkering, dubbelsidiga triadplanteringar och trotto-
arer. Inom Obacka 11 kan eventuellt gatusektionen utforas smalare. Kyvartersgator-
na skall utforas med likartad utformning som langgatorna men med |15 meters sck-
tion och parkering mellan trid.

Pa detta siitt mojliggors cirka 60 parkeringsplatser pa gatorna. Ovrig fordons-
parkering avses ske pé parkeringar i ett eller flera plan liings jirnviigen eller i diick
pi nagon eller nagra av gardarna.

Totalt kommer fordonsparkering om minst en plats per bostadsritislidgenhet att
anordnas For hyresrétterna bor minst 9 bilplatser/1000 mi’ BTA anordnas, {6r
eventuell handel och kontor 25 respektive 12 platser/L000 m* BTA
Eventuclla gator med blandtrafik, korsningar och passager, skall hastighetssiikras,
d v s forses med forhdjda éhveangsstiillen

Sopfordon skall ges erforderligt utrymme

Crang- och evkel
Gang - och cykeltrafikanter ska enkelt kunna na dbackaomradet fran @lvestraket.

fran dlvssiraket lings Djupbiicken mot resecentret. Fran Kungsgatan och Storgatan
forbiittras situationen med siirskilda ging- och eykelviigar,

En ny bro i sédra delen av dhackaomradet med Koppling till tagperiongeima a
enligt Banverket av stor vikt for resecentrets funktion. Bron kKan ocksa ge gaende
ach eyklister hiittre framkomilighet 6ver Holmsundsviigen. men kriiver en ramp
lings parkeringshusen i riktning mot resecentret.

En gang och cykelbro han diven sanunanbinda straket Kings dlven med det stora
gang- och cykelstraket fran Alidbacken. En eventuell frinmntida gang- och cyhelbro
till On kan ocksa ansluta Gl denna dverfart eller till Ankargriind
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Mashmahivder hielikopterbuller
bulterskydd vid spar.

Kulturmiljii
De fa kvarvarande byggnaderna inomn omradet, den gamla utfartsgatan Hoppets
grand, den hdga vegetationen och de Sppna biickurna paminner idag om en svun
nen umeepok. Lamningar och aviryek av stadens tidigave wtveckling i av stort
viirde i ett 1 Svrigt nyexploaterat omuade och anstriingningar bor goras for att bibe-
hilla delar av dessa viirden.

Planskissen pa sid 7 visar ett utby genadsalternativ som viirdesitter bibehallan-
det av delar av Hoppets griind och de bada Gppna biickurna,

Stérningar
Buller

Viigtrafikbullrets mux- och ekvivalentnivaer fran Holmsundsy iigen homier inte
att dverskrida 70 dBrA) pa wteplatser respehtive 55 dBtA) vid husfusader och han
alltsa godtas,

De dimensionerande bullernivaeima hiindr fran godstagen pa den blivande Bt
niabanan. Banan medger wit godstagen kan passera i 90 kiwtim och ahtuella beriik
ningur har gjorts utifran denna hastighet, Pa grund wy siikerhetsshiil konnmer gods -



/b5

trafiken inledningsvis att halla en hastighet av 70 km/tim, vilket generellt ger en
minskning av ljudnivdn med 3 dB(A).

Regeringen har for byggandet av Botniabanan meddelat villkor i ett tillatlighets-
beslut enligt Miljobalken: for dygnsekvivalents ljudnivaer inomhus 30 dB(A), vid
uteplats 55 dB(A) och vid bostadsomraden i 6vrigt 60 dB(A) samt maximalnivier
inomhus nattetid 45 dB(A) och vid uteplats i anslutning till bostad 70 dB(A).
Maximalnivierna vid uteplats ir det buller som ir svérast att avskiirma och berék-
ningamna har siledes gjorts for maximalnivéer.

En forutsiittning for att klara regeringens villor ir att bullerbegriinsade atgiirder
vidtas inom jirnviigsomridet. Beriikningurna bygger dirfor pa att en 2.5 meter hoig
skiirm anlagts av Banverket vid perrongerna. Detta medfor godtagbara ljudnivaer
inom storsta delen av gardarna, medan delar av gatorna och nagon gard utsiitts for
ljudnivier dver 70 dB(A).

Av riksdagen faststiillda riktviirden om 55 respektive 60 dB(A) vid fasad kan
med angiven skiirmning inte uppfyllas och inomhusnivier vid ett oppet fonster el-
ler viidringslucka i vaning 3 och uppat blir cirka 70 dB(A). en bullerniva dér vila,
samtal eller sémn inte kan ske.

Av bullerskil bor alltsi inte bostadshusen utformas med enkelsidiga ligenheter el-
ler med alltftr stor andel fonster mot spiromrddet. Sirskilda bullerdiimpande dgiir-
der maste ocksa vidtas i fusader, fonster, ventiler etc for att uppfylla géllande normer
och dven for att sikra inomhusnivaer fran helikopterbuller. De bullernivier som al-
stras utomhus av ambulanshelikoptrar Sverstiger idag acceptabla nivaer.

Farligt gods

6 000 ton sk farligt gods kommer varje ar att passera omradet pa godstag. For au
minska Konsekvenserna av en olycha Kan vissa sidkerhetsavstand tillimpas. | For-
djupning for Botiabanan anges alt ell bebyggelsefritt omrade om minst 30 meter
fran jamviigen bor tilliimpas men ocksa ett avstind om 80 meter vad giller bostiider.
Anliggandet av t ex skyddsriiler inoin sparonradet som reducerar konsekvenserni
av en olycka kan minska dessa avstand.

Den foreslagna bostadsheby ggelsen pa Obacka 1 cirka 40 meter fran jirnviigen
forutsitter att Banverket vidtar skyddsatgiirder inom sparomradet. Linga perronger
kan, liksom parkeringshus i direkt anslutning till perrongerna, hidra till att minska
konsekvenserna av en olycka. En annan atgiird [6r att minska olyckshonsekvenser
kan vara majlighet tll ndday stiingning av ligenhetsyentilationen inom Obacka 11
Moijligheten att enkelt utrymma oimradel via dlvsstraket far inte heller dventyras.

Vibrationer
Banverket ity ansvarigt [Hr att vibrationer fran tagtrafih inte dverstiger giillande
riktviirden.

Teknik

Huvudstrak far VA el tele. Djuphiickens eventuella ombulvertering w om d@n
hargriind och Hoppets griind, Djupbiichen foreslis dven fortsiittningsyvis mynna ut
i befintligt lige.



PLANPROCESS

Detta program utgor den inle-
dande fasen i upprittandet av
en eller flera detaljplaner for
omradet. Av olika skil kan
alltsd  separata  detaljplaner
komma att uppriittas for rese-
centret respektive for bo-
stadskvarteren i Obacka 11

Programmet omfattar for-
mellt bara planomradet (se
bild till hger!), men beskri-
ver ocksa tinkbara framtida
omvandlingar av kringliggan-
de omrdden. Programmel
skall efter sedvanligt samrid
foljas av ett eller flera forslag
till detaljplant-er), som i sin
tur blir foremal for bl a sam-
rad och utstiillning. Detalj-
planefdrslaget (-en) kan tidi-
gast vinna laga kraft under
2004,

Anldggandet av en ny
backe/bro mellan Storgatan
och Ostermalmsleden har be-
handlats i en separat detalj-
plan som beriknas antas av
kommunfullmiiktige i januari
2004, "Flyttningen™ av Stor-
gatsbacken, d
andet av ovan nimnd detalj-
plan, dr en fSrutsiittning Sr
detta detaljplaneprogram.

Banverkets Jiarnviigsplan 74
for striickan férbi program-
omradet stills ut under vintem
2004, For att méjliggora fast-
stillelse av jimviigsplanen
homimer Umed kemmuan i se-
parata planprocesser att upp-
hiiva de no giillande detalj-
planeina  inom det  tiinkta
jirns iigsonmriadet,
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Miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanen eller detaljplanerna har bedéimts medge en anvéindning av den aktuel-
la marken som innebiir en betydande piverkan pd miljd, hilsa och hushallning med
mark och vatten och en miljtkonsekvensbeskrivning skall dirfor uppriittas. 1 denna
kommer med stor sannolikhet frigor som buller, vibrationer och sikerhet att vara
viktiga. Vissa miljdaspekter har tidigare varit foremdl fér utredning och redovisas
till viss del redan i denna programhandling. t ex buller fran viigarjiirnviig och flyg.

Genomforande

Med giillande avtal och aktuell tidplan har Umed kommun ansvarel for resecentrets
firdigstillande till Botniabanans invigning ar 2008.

Genomforandel av bebyggelse inom verksamhetsomradets kvartersmark ar be-
roende av intresset fran fastighetsbolag och Gvriga presumtiva exploatorer. | en
forsta etapp anligger Umed kommun gator och nddviindiga parkeringsplatser for
resecentrets och stadsdelens huvudfunktion.

Pa uppdrag av planeringsutskottet godkiinde tekniska niimnden 2000-12-13,
§ 247, en ovegripande reserva-
tionsavtal som innebar att marken ;
inom Obacka II fordelades lika '
mellan det kommunala bostadsbo-
laget AB Bostaden och entreprend-
ren NCC. Markanvisningen kom-
mer «tl preciseras nidrmare i exploa-
teringsavtal som uppriittas parallellt = B
med detaljplanearbetet.

AB Bostaden bygger och for-
valtar endast hyresritter medan
NCC avser bygga bostadsriitter
Den preliminira avgrinsningen
mellan exploatdrerna framgar av
kartan till higer.

Aktuella tidplaner pekar pé en Kce
faktisk byggstart av bostiderna
2005, d v s innan Botniabanan och
resecentret dr byggda, men efter
att Storgarsbacken “flyttas™, Tro- NOSTADRN
ligtvis kommer byggandet att star-
ta i omradels sodra del 1 anslutning
1l Sundbiicken och etappvis un-
der en femarsperiod Firdigstiillas i M
riktning norrdt

BOSTADEN

KCC
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Avgransning

Det aktuella planomriadet omfattar huvudsakligen kvarteren mellan Ostermatmsle-
den/Holmsundsviigen och Ankargriind/Ostermalmsgatan, men iven mindre delar
av NUS-omradet. [ norr avgriinsas omridet i hijd med katolska kyrkan och i séder
av Umeiilven. Totalt utgér hela markomradet cirka 9.1 ha varav Obacka 1l sdder
om Hoppets griind omfattar cirka 4,3 ha.

Beskrivning

Viister om  Ostermalmsleden—-Hohnsundsvégen

Inom omradet dr flera fastigheter avrivna och de flesta av de kvarvarande husen ir
i daligt skick. Storgatsbacken, under vilken jirmviigen och Sagurgatan passerar, de-
lar med kraftiga slinter av omradet.

I norr, inom kvarteret Uttern, finns tva fastigheter med tvivanings bostadshus;
rivning pdgar for niirvarande av enbostadshuset. Sigargatan och Maltgriind omgiir-
dar byggnaderna: den forstndmnda utgogr en av tvi infartsgator till omradet sdder
om backen. Den nybyggda ging- och cykelbrons, "Svingens™, pelare och géingba-
na pd mellan sex och itta meters hisjd utgdr en fysisk griins mot de obebyggda fast-
igheterna inom kvarteret Renen i norr. Strax stder om gang- och cykelbron ir
Djupbiicken kulverterad langs Sagargatan. Omradet sluttar svagt mot 8ster och
jirnviigsspdret for att dérefter évergd i en kraftig slint mot Ostermalmsleden.

U-caatizt fran nordydst vicd plansnnddet ananct,



Séder om Storgats-
backen finns av de ti-
diga 1900-talsbyggna-
derna endast fem ur-
sprungliga byggnader
kvar. Det ildsta, [ d
Hjorten 11, byggdes
innan 1920, Ovriga iild-
re bostadshus dir frin
sent 20- och 30-tal. Ho-
ven 4 i Klassicistisk
stil. Ett av de ursprung-
liga husen dr ocksa det
gamla barnhemmet i
kvarteret Barnhemmet,
som nu under namnet
Obackagérden nyttjas
som behandlingshem. Utéiver dessa iildre byggnader dr tva bostadshus tillfilligt
uppstilida pa fastigheten Sorken 5.

Trots avsaknaden av minga byggnader iir det ursprungliga bebyggelsemdnstret
pi bida sidor om Hoppets griind och Sagargatan tydligt avlisbart dA hoga triid, hu-
vudsakligen hjorkar, markerar fastighetsgriinser och catustriickningar. Under den
synliga betongbron i Hoppets griind finns fortfarande den gamla stenvalvsbron
ver Djupbiicken kvar. Djupbiichen, vars kulvertering hir upphor. delar med en
djup fara av omradet séder om Hoppels griind for att diirefter mynna i Umeiilven.
Djupbiicken iir med sitt delvis vintertppna vatten viktig for overvintrande laglar.

[ omradets dstra del har Umed kommun fisr tillfalligt bruk uppfdt en s k sund-
ficka. Det #lvnira omridet, Obackaparken och dlvsstriket, som avgriinsas av hga
triiddungar och buskar, har villansad parkkaraktir med stora Gppaa griisytor. ging-
och cykelstrak, bénkar
och grillplatser. Bjor-
kar #dr dominerande
men hidr finps diven
hiiggar. rénnar. lonnar,
cembratallar. granar och
enstiha Eirktriid. | soder
rinner Sandbiicken ef-
ter en kort dppen
striickning wt 1 Ume-
ilven. Obackuparken
med dlvstrak ingar i en
av tva grina korridorer
inom tiitorten och nytt-
jus flitigt av umeborna
fér rekreation 1 olika
former.

Ankargrand.
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Sandbdcken.

Oster om Ostermalmsleden/Holmsundsviigen

Det héigt beliigna omradet dr idag huvudintart till Norrlands Universitetssjukhus
(NUS) och dven in- och utfart for ambulanser. Till viss del utgdr infarten diven ge-
nomfart till universitetsomridet. Omradet innefattar en stor regional- och lokal-
bussterminal samt omfattande parkeringsytor. Niirmast Ostermalmsleden finns i
tva dildre flerbostadshus. personalbostiider for landstinget. omgiirdade av ging- och
cykelstrak och viss vegetation. 1 dvrigt domincras omradet av asfaliytor.

Servicemm

[ kvarteret Renen norr om gang- och cykelbron finns Katolska kyrkan. | angriins-
ande kvarteret Uven ligger Ostermalmsskolan med grundskola och fritidshem
Kvarteret Vipan innehaller huvudsakligen smaindustrier men dven hontorshy ggna-
der och en restaurang.

Niraste dagligvarubutik intyms i en bensinstation vid (")huckewéigun medan
niirbutik finns i Korsningen Kungsgatun/Jimvagsgatan. En viss service finns iiven i
sjukhusets huvudbyggnad: bank, kiosk. blommmor m i Eut hotell mied Junchserve-
ring finns inom sjukhusomrider.

Markagande

Umed kommun diger sa gott som all nark inom planomridet viister om Oster-
malmsleden/Holmsundsviigen. Jimviigsomradet dgs av Banverket och sjukhuson
radet samt fastigheten Burnhemunet | i i landstingets dgo.

Trafik

Umeas dvergripunde ging- och cykelniit passerar pa beiv infurten till sjukbusel
dver Ostermalmsleden och jiarnviigen pa bro ("Svingen™) och vidwe ned till
Kungsgatan. Mellun "Svingen™ och niista gang- och cyvkelpassage dver Holin-
sundsviigen iir avstandet séderut | km (i plan vid Hyviurgriind), norrut 600 metel
till gdng- och cykeltunneln vid Ostra Gymnasiet. Antalet eyKlister pa “Sy fngen
har uppmiitts Gl S 300 per sommarvardagsdy gn

Sjukhusets bussterminal och Storgutsbacken dir en del av kollektivtratikens
stomlinjendit med sju lokala busslinjer samt regional wafik. Hallplatser finns pa
Kungsgatan vid Ostermalmsskolun. Under maxtimmen puasserar 46 lokalbussal
och 30 regionalbussar bussterminalen som ocksa angdes uv fly gbussar
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Regional busstrafik nyttjar i dag ockséd Ostermalmsgatan, frimst for elever med
Ostra Gymnasiet som malpunkt. Ostermalmsgatan nyttjas ocksa av skolbussar med
Ostermalmsskolan som malpunkt.

Ostermalmsleden/Holmsundsviigen tilthésr huvudniitet for biltrafik. Den ingdr
ocksd i stadens primédra gatunit for kollektiv- och utryckningstrafik varfor fram-
komligheten r hogt prioriterad. Ovriga gator tillhér det lokala nitet, déir framkom-
ligheten prioriteras liigre (ill f6rman for bl a bittre trafiksiikerhet och tillgiinglighet
for oskyddade trafikanter.

Den enspariga jirnviigen trafikeras idag endast av godstag till/frin Holmsund
med 10-15 tagrorelser/dygn.

Storningar

Buller
Trafikbullret fran Holmsundsviigen uppgar idag till 60 dB(A) vid tinkta husfasa-
der.

De godstdag som idag trafikerar jiirnviigen alstrar vid 60 kro/tim maxviirden om
70 dB(A) pa ett avstand av 50 meter fran sparet.

Ar 1995 inkom en anmiilan av enskild flygplats for helikopterverksamhet med
100150 landningar och starter per ir [rin Landstinget till Umea kommun respek-
tive fran Luftfartsverket till Linsstyrelsen. Miljo- och hilsoskyddsnimnden be-
domde att lokaliseringen var olimplig ur bullersynpunkt, men utifran den ringa
omfattningen kunde placeringen godtas med tilligget, att vid kraftig expansion kan
storningen bli sa omfattande ait annan placering dr motiverad. I Linsstyrelsens
svar till Luftfartsverket gjordes samma reservation om flygverksamheten fruméver
kommer att “oka viisentligt™. Ar 2002 utférdes 1030 flygrorelser.
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Ar 2002 inkom anmiilan till Miljé- och hilsoskyddsniimnden om utékad verk-
samhet med 1200 flygrérelser arligen d v 5 600 lundningar och 600 starter per.ir
Miljé- och hilsoskyddsniimnden beslutade da bland annat att méjligheterna till
landning pa Umed flygplats for vidare transport till sjukhuset skulle utredas. Beslu-
tet Gverklagades till Lénsstyrelsen som delade Miljo- och hilsoskyddsnimndens
beslut om att mojligheterna till landning vid Umed flygplats skulle utredas och re-
dovisas.

Det aktuella inflygningsomradet framgir av kartan pi foregdende sida. Det bul-
ler som alstras har wtomhus pa tva meters hijd dver marken uppmiius till ca 80
dB(A) (maxviirde).

Vibrationer
Uppgifter frin Banverket tyder pa mycket smd vibrationer fran de godstdg som
idag trafikerar jéirnvigen.

Teknik

VA-ledningar finns i niistan alla bostadsgator inom omradet. [ férliingningen av
Scharinsviigen och dstra delen av Hoppets griind passerar kraftiga ledningar mot
Sofichemn och lings Sagargatan dr Djupbiicken kulverterad. Frin ett lige vid Sigar-
gatun stider om Storgatsbacken finns pé stort djup en stérre bergtunnel i nordstlig
riktning under jiirnvéigen och cirkulationsplatsen mot universitetsomradet. Luft-
ning av tunneln sker idag via stigschakt inom kvarteret Hoven vid Sagargatan,

Fjéirvvéirme ansluter visterifran till kvarteren Hunden och Uttern,

Elledningar om 10 KV passerar genom kvarteret Uttern och lings Hoppets griind.
Telekablar finns lings befintlig jamviig, i Storgatan, Hoppets griind och Kungsga-
tan. men ocksd i delar av Maltgrind. Teleoptokablor finns i anslutning till gang-
och cykelstraket lings Umeiilven,

Kylvatreniedning till sjukhuset foljer Sandbickens norra sida.

Geoteknik. Geoteknisk utredning finns fr omradet sdder om den befintliga Stor-
gatsbacken (Scandiaconsult AB 1980-08-14). [ denna anges att omridet cirka 100
meter niirmast dlven huvudsakligen wgors av fylining Norr diirom antas nybebyg-
gelse medftra paldjup om 10-15 meter eller nagot mindre nitrmiure Holmsundsvi-
gen.

Ett geotekniskt utlitande finns ocksd dver grundforhaltundeny (Sr viighron dver
jarmviigen (Bjurstroms tekniska byra 1955).

Yiterligare geotekniska utredningar Kan konma an utforas,

Gallande planer etc

Omradet éir i Sversikisplanerna OPLYS. Férdjupning (i Ceiirala Stan och Over
kesplan por universitets- och spukhusomedadena i e, KRUTantaging av Komman-
Lullimiiktige 1998-05-25) redovisat som utrednings- och fistiitningsonirade:
Obacka [T som tiinkbart omrade fo hompletieringsbyggande . En mer detaljerad re-
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dovisning finns i Féardjupning for Botniabanan (antagen av kommunfullmiktige
1999-04-06).

Grénstruktur dr ytterligare ett kommunalt styrdokument.

Eut stort antal detaljplaner inom planomradet bertrs av omridets omvandling.

| forarbetena till Viisterbottens lins Landstings nya Sjukluesplan anges en lang-
siktig utveckling mot méjliga nya sjukhusentréer fran oster. samtidigt som verk-
samhetsplaneringen kan paverkas av niirheten mellan nuvarande huvudentré och
resecentret.

Bebyggelseskydd

Omuridet dir ur bevarandeaspekt inte redovisat i dversiktsplanens Fordjupning fér
Centrala Stan.

| Kulturhistorisk beskriviing av bebyggelsen i Umiea centrala del (1974) v ay
idag kvarvarande byggnader inom omiridet endast girdshuset (Dov-) Hjorten |1
foreslaget som skyddsviirt klass 1

Omréadet ingir inte i riksintresset Centrala Stan (AC10).

Historik

Omradet Sster om det tidigare hamnspéret (nuvarande Jarnvigsgatan),d v s jam-
viigen till den centralt beligna hamnen i Umea, inkorporerades med staden i om-
gangar mellan 1913 och 1925, En stadsplan fSr emridet som kallades Obacka fast-
stiilldes 1938 men bebyggelse fanns diir langt tidigare. En rad mindre gardar hade
byggts efter stadshranden 1888, da mindre bemedlade pa grund av héga markpriser
tvingats limna centrala stan.

B Aas., "8:‘

izrnvaushdiiplatsen Obacka 195:-tal
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I den del av gamla Obacka som nu ir aktuellt fir exploatering finns ett fatal
hyggnader och gatustriickningar kvar fran tidigt 1900-tal. Hoppets griind, som tidi-
gare utgjorde en forlingning av Storgatan. ir dock en del av en sen efterfoljare 1ill
den Kustlandsviig som ursprungligen var dldre &in sjilva staden. Innan Storgats-
backen byggdes pd 1950-talet passerades jimvigen i plan i Hoppets griinds 6stra
del i direkt anslutning till Alidbacken (nuvarande Tunnelbacken).

Jarnviigen anlades redan 1898 med bro till Storsandskir, men revs pa 1910-talet.
Den nuvarande jirnviigstriickningen till Holmsund &ppnades inte forriin 1922, Den
kom med tiden att fa karaktiiren av en stadsbuna med inte mindre én tio hallplatser.
diiribland Obacka rukt nedantor de tidigaste sjukhusbyggnaderni. (Se bild pa fére-
gaende sidal).

Den dlvnira marken var linge industrimark med bl a Umedriisliperi niirmare
stadskiirman (nuvarande Konsthdgsholan). 1 Alidhackens forlingning. vid élven.
lag Obacka Sagverk.

28



178




U k£ A

iral

L (9)

ARBETSHANDLING

SAMRADSREDOGORELSE DEL 1

Dnr PLA 00-40

Detaljplaneprogram for Resecentrum Umed Ostra och Obacka Il

Detaljplaneprogrammet for Resecentrum Umed Ostra och Obacka [1 har varit
foremal for samrdd frén den 9 februari t.o.m. den 12 mars 2004. Ett offentligt
samrad har hallits pd Folkets Hus Idun i Umed den 18 februari.

Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under samrddet:

Akademiska Hus i Norr AB instimmer i programmets fdrhoppningar om
Umea Ostra som en viktig forutsitining for utvecklingen i omradet och till-
styrker fortsatt planarbete enligt programmets principer. Samtidigt anser man
att den flyttning sdderut av resecentret som gjorts under utredningstiden ir be-
klaglig. Om en flyttning norrut inte 4r mdjlig anser Akademiska Hus att en ge-
nomgripande omstudering av resecentrets landningsplats pd den 8stra sidan dr

nddvindig i syfte att skapa ett kraftfullt offentligt rum med god anknytning till
hela stadsdelen.

Banverket anser generellt att for lite uppmirksamhet Agnas tillginglighetsfra-
gorna, som &r viktiga att betrakta med ett helhetsgrepp vid uppréttandet av se-
parata detaljplaner. Man efterlyser ett separat avsnitt om Anknytande trafiksy-
stem samt papekar att anslutningama i norr och sdder till perrongéndarna har
stor betydelse for resecentrums méjligheter att betjdna ett stérre geografiskt
omréde. Sirskilt angeliget anser man vara att Umed kommun fullfd}jer sin del
av Huvudavtal den 27 november 1997 om byggande av Botniabanan, dir
kommunen tar ansvar for erforderliga planskilda plattformsforbindelser och
bygger ge-bron vid den sddra perronganden.

Banverket anser vidare att ging- och cykeltrafiken bor betonas battre och att
kopplingen mellan resecentret och universitetet &r diffust redovisad.

Man anser ocksi att det angivna nationelit intressanta verksamhetsomradet
stiller sarskilda krav pa tillginglighet, verblickbarhet mm.

Banverkets egna dtaganden betriffande buller, vibrationer och sakerhet menar
man framgar av Jarnvigsplan 74.

Botniabanan AB framhéiler att byggandet av bide resecentret och Obacka II
maste samordnas med Botniabanans utférandetider, etablerings- och arbetsom-
rdden mm. Konkreta frigor som t.ex. anslutningar och kanalisation miste 18sas
for pagdende detaljprojektering. Detta gilier ocksé en eventuell ge-bro vid
Alidbacken.

BBAB papekar att normalfallet for fri hojd dver spdret &r 7,30 meter och att
Umed kommun maste beakta ytorna mellan jimvagsomradet och Holmsunds-
vagen.

Slutligen anser man att mdjligheten att skapa ett av landets vackraste stations-
ldgen med Sppna ytor dver ett parkomrade ned till dlven bor tas tillvara sd
mycket som mojligt.

L SHE s
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ARBETSHANDLING 29
SAMRADSREDOGORELSE Daor PLA

Gimoniis-Carlshems socialdemokratiska forening anser att bostadsomréadet
for att bli trivsamt ska innehalla blandade upplatelseformer. Man anser ocksa

att omradet, med tanke pa larmrapporter om bams minskade rarlighet, bér in-
nehdlla fler ytor for lek och idrott. Slutligen tycker man att nérheten till #lven

skall tillvaratas utan att avkall skall goras pd det rorliga frifufislivet.

Linsstyrelsens yttrande bifogas i sin helhet som bilaga till denna samradsre-
dogbrelse. Yttrandets samlade beddmning #r (forkortad) att:

-Riksintresset Botniabanan ska skyddas mot forsvérandet av tillkomsten och
nyttjandet,

-den regionala utvecklingen gynnas av god tillginglighet och markanvindning
for foretagande néra resecentret dar mojligheten till verksamhetsetableringar
bdr lyftas fram,

-resecentrets funktion och tillginglighet ur resandesynpunkt fordrar fordjupade
studier,

-samrad med Banverket och Landstinget bor ske for att balansera kommunala
intressen mot bullereffekter och for att minimera hindren for jimvagsbygget,
-intrdngseffekterna pa dlvslandskapet och parkmarken bor ytterligare visualise-
ras och konsekvensbeskrivas och behovet av kompensationsdtgérder bar dver-
végas for att skapa en vil gestaltad strandmiljé och passage forbi bostadsomra-
det,

-en MKB bér bér behandla intrangseffekterna, eventuellt behov av marksane-
ring och konsekvenser under byggandet av Botniabanan. Miljékonsekvenserna
bor minimeras sé att en God bebyggd miljé kan uppnds,

-jamstilldhetsaspekter samt bamperspektivet bar lyftas fram.

Svensk Handel - Umead har inget att erinra mot den foreslagna detaljplanen.
Man utgdr ifrdn att dér det finns folk finns det handel och tolkar skrivningarna
som att viss handel kan komma ifrdga. Denna handel tror man #r av sméskalig
karaktir och lokaliserad till frekventerade strk.

UMEVA pekar pd att va-frigorna pga de stora kostnaderna for ledningsom-
laggningar sérskilt maste beaktas. Ledningarnas ligen maste sikerstillas med
u-omraden i detaljplanen. Djupbickens kulvertering maste med stor sannolik-
het flyttas medan det befintliga stigschaktet frin den stora avloppsledningen
under resecentrumet inte 4r rimligt att flytta. Man anser att kostnaderna bdr tas
ut vid exploateringen eller ingd i kostnaderna for resecentret.

Frin Umed kommun, Kommunstyrelsens planeringsutskott saknas yttrande!

Umed kommun, Socialtjiinsten, ser oligenheter med den "kulvert” under
Holmsundsvigen som redovisas i programmet; man befarar att den blir ett till-
hall, att tryggheten 4sidositts och att det blir val stora nivaskillnader fdr dldre
och funktionshindrade. Man efterlyser en undersdkning av mgjligheten att pas-
sera Holmsundsviagen i nivd med omradet vid NUS. Om detta inte & mdjligt
understryker man att rulltrottoarer bor viljas istillet for rulltrappor, jusa och
Sppna ytor bdr skapas och tranga och mdrka passager bdr undvikas.
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ARBETSHANDLING 3o
SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA

Kreativa losningar av omradet mellan resecentret och NUS krévs liksom an-
stringningar fSr att korta de angivna avstinden f5r parkering for rorelsehindra-
de och taxi.

Socialtjinsten anser ocksd, sdrskilt med tanke pd den tillkommande 6backa-
bebyggelsen, att det dr angeldget med en vilsorterad livsmedelsbutik i omradet.

D4 l4genheterna troligtvis kommer att attrahera dldre ser man girna att de
kommer att ha vil tilltagna hygienutrymmen, ljusa och ppna planldsningar,
l6stagbara trgsklar, god utsikt mm.

I samarbete med AB Bostaden vill man reservera en huskropp med cirka 48
ligenheter for dldreboende.

Socialtjinsten anser ocksa att de huskroppar som placeras narmast dlven bor
dras tillbaka frin &lvstranden.

Vidare anser man att den obehagliga doft som reningsverket vid Ankargrénd
sprider bor minskas, alternativt helt férsvinna.

Slutligen anser socialtjdnsten att det &r en brist att inte en MKB upprittats.

Umed kommun, Jimstilldhetsutskottet, stiller fragor kring det faktum att
fler kvinnor &n man nyttjar kollektivtrafik och att en majoritet av arbetskraften
inom sjukhus- och universitetssomrédet 4r kvinnor. Man undrar hur ansvaret
f5r genusperspektivet tagits i projektet och menar att planeringen maste ske
med ett jamstilldhetsperspektiv, dir fokus stills pd trygghet och tillgénglighet.

Vidare framh8ller man vikten av &verblickbarhet och trygghet pé perronger, i
parkeringshus och i passager och pekar pd att belysningen kan vara en viktig
faktor.

Vad giller Obacka I1 anser man att det 4 mycket bra att ligga entréer mot
gatan eftersom det ger liv och rdrelse. Man undrar ocksd dver de offentliga
strdkens utformning och har i §vrigt minga fragor kring den fardigbyggda mil-
jon.

Utskottet foreslar slutligen;
att trygghets- och tillginglighetsperspektivet tydliggdrs;
att en signalreglerad korsning 4r béttre &n en tunnel i Holmsundsvigen;
att Obacka II ges en mer 72?2 struktur;
att placeringen av entréer sker mot ytor dar folk rdr sig;
att cykelparkeringar gors vil tilltagna;
att biltrafiken inom Obacka II begrdnsas till f5rman f5r barns spontana lek.

Umei kommun, Miljo- och hilsoskyddsnimnden, anser att en markunder-
sokning bdr utforas, att ge-vigen lings dlvsstraket ska bibehdlla sitt lage, att
bullerbergkningar bér goras for de aktuella hushdjderna och att ldgenheterna
bor vara genomgaende med sovrum pa den tysta sidan. Némndens uppfattning
4r ocksd att bullernivderna skall uppfylla gillande normer och att detta ska
sidkerstdllas av kommunen och Landstinget.

Umed kommun, Ume3 Fritid, har inga erinringar forutom papekandet att med
den planerade bebyggelsen fSljer ett naturligt behov av aktivitetsytor. Om dessa
inte kan skapas inom planomridet bor en redovisning ske hur detta kan 16sas i
angridnsande omriden.

L4101 Samrredogd4-03-14 19,44
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TeliaSonera redovisar behovet av samordning med 6vriga ledningsigare och

att ta del av kommande detaljplaner. Man annonserar ocksd behovet av ett
mindre teknikrum inom omrédet.

Umed Universitet har f4 invindningar mot programmet, som man anser prig-
las av "ambition och vilvilja", och konstaterar att man, dd Umea Universitet
inte till nagon del innefattas i planomradet, enbart 4r indirekt berérda.

Man saknar en mer tydlig skrivning om vikten av resecentrets koppling till
Umea Universitet, som kan fdrmodas vara den stdrsta enskilda mélpunkten
langs Botniabanan.

Man instimmer i att omridet kan komma att bli norra Sveriges attraktivaste
expansionsomrade men vill tilligga att universitetets framtida behov av lokaler,
sdrskilt avknoppningar, kan f8randra behovet.

P& Hamrinsberget malar man upp en spannande vy med en italiensk bergsstad
och en lirdomens katedral synlig frén staden.

Man vill lyfta fram dtgirder som synliggdr Umed Universitet, dvs vikten av
ett antal val genomtankta §verfarter till universitetssomradet for olika trafikslag
och dverfartermas standard. Man dnskar goda fSrbindelser mellan resecentru-
met, men inte dkad genomfartstrafik inom omréadet. F&ljaktligen ser man posi-
tivt pd idén att omvandla Hoimsundsvigen till en ligfartsgata.

Utsikten mot &lven och vattenkontakten anses virdefull och resecentrum och
bostiderna far inte skira av denna. Héga och slanka hus pa lagomt avstind
varvade med lagre hus tryggar genomsikten genom omrédet. Enstaka hus kan
bli utropstecken.

[ kommande detaljplaner bdr ett eventuellt 6kat framtida behov av bil- och
cykelparkering beaktas.

Visterbottens Lins Landsting anser att den nu valda placeringen ger goda
forutsétiningar for att skapa ett attraktivt resecentrum och en synnerligen god
angdring till sjukhuset. Man anser med tanke pd utryckningsfordon ocksa att
planskildheten vid Holmsundsviigen &r en fordel i denna etapp, men att det &r
visentligt att inte omdjliggdra en plankorsning i en framtid.

D4 den stra entrén kan komma att bii hart belastad av cykelparkering bedd-
mer man md)ligheten att angdra perrongema via Svingen och en ny ge-bro vid
Alidbacken som angeligna.

Landstinget vill ocksd understryka vikten av en htg ambition i gestaltningen
av hela planomradet och inte minst av Obacka II, som kommer att utgbra bot-
niaresendremas entré till Umed.

Slutligen ndmner man att lokalplaneringen for onkologiska kliniken pdbdrjas
under 4ret och att arbetet med en sjukhusplan kommer att aterupptas.

Vagverket har inget att invinda.

En privatperson, Ake Sandstrom, har synpunkter p2 den eventuella gc-bron
vid Alidbacken, som han anser bor ligga nirmare lasarettet. Dessutom anser
han att ytterligare en ny bro bor skapas lingre séderut som kopplas till Oberget.
Sandstrém anser vidare att Sandbacken med kringomrade bor bevaras Sppen
och smabdtshamn anldggas. Slutligen att plathusen inom kv Vipan bor ersittas
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av vackra bostadshus, eventuellt efter modell Ostermalm (kv Duvan) eller
Obacka (kv Laxen).

KOMMENTARER

Processen
Lénsstyrelsen anser det anmirkningsvirt att marken for bostdder har anvisats
innan lamplighetsprdvning skett, dvs innan detaljplan upprittats. Markanvis-
ningen har inte heller varit forma! for provning i kommunfullmaktige.
Nyttjandet av den aktuella marken till bostdder féljer intentionerna i Umea
kommuns &versiktsplan, dp/ 98, och dven i Férdjupning for centrala stan.
Markanvisningen i sig har skett av Tekniska nimnden pd Kommunstyrelsens
rekommendation (protokolt Ks-plu 2000-10-24).
Det genusperspektiv som Linsstyrelsen och Jimstilldhetsutskottet efterlyser,
har, framfSr allt vad galler fragor om tillganglighet och trygghet, féljt projektet
genom 4ren. Som ett av 2 aktuella projekt har Umed O/Obacka Ii-

handldggningen inkluderat en separat referensgrupp sammansatt av enbart
kvinnor.

Resecentrets lige

Laget for resecentret har provats i bl a tvd parallella uppdrag med slutsatsen att
ett lage relativt centriskt pi perrongerna dr att foredra framfOr ett lige lingre
norrut. Det nu aktuella laget, och en "flyttning™ av den befintliga storgatsback-
en, gdr en godtagbar infart till resecentret och Obacka IT méjlig. Ett annat ar-
gument for det foreslagna [4get 4r ocksd mojtigheten att, som BBAB menar,
dstadkomma ett av landets vackraste stationsligen med fri sikt genom ett park-
omride inom Obacka II.

Idén om en ny backe/bro &r politiskt fSrankrad i ett beslut i kommunstyrelsens
planeringsutskott och stir varen 2004 infor ett genomforande. En forindring av
denna planeringsinriktning 4r inte aktuell, men fortsatt utredning av omradet
Sster om resecentret dr, som Akademiska hus begir, viktig.

Verksamheter
En etablering av verksamheter av skiftande slag i resecentrets nérhet &r en vi-
sentlig del av tanken kring den nya stationen; ytor och volymer for detta &nda-
mal kommer generdst att medges i detaljplanen. D3 intressenterna i denna del
av omradet for dagen 4r okinda, bor den detaljplan som upprittas medge savil
kontor, butiker och bostider mm.

Vad giller Obacka-omradet #r de tilltinkta exploatdrerna ej intresserade av
verksamheter och en sidan planliggning 4r alltsd inte meningsfull.

Om intresse finns kan ny separat detaljplan upprittas for kv Vipan.

Kulturmiljo

Den foreslagna planstrukturen med avsaknad av befintliga byggnader illustrerar
vissa stdllningstaganden i kulturmiljéfragan bl a att ingen befintlig byggnad har
beddmts bevarandevird. Planstrukturen medger dock ett bibehallande av Hop-
pets grands historiska strickning och de bada befintliga 6ppna backarna, nog sd

visentliga delar av kulturmiljén.
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Buller, vibrationer och sikerhet

Med syfte pd den i programmet angivna bullerutbredningen fran tag och heli-
koptrar havdar Lansstyrelsen att lokaliseringen av en del av ligenheterna kan
innebdra en hilsorisk och inte ge en god boendemiljé. Lansstyrelsen 4r ocksa
kritisk till kommunens antydan om att riksintresset Botntabanan ensidigt str
for jarnvagsbullret.

For synpunkter pd buller etc hinvisar Banverket till Jarnvdgsplan JP74.

Umed kommuns syn pd buller, vibrationer mm inom omradet har redovisats i
remissvar pa utstillelsen av Jirnvdgsplan 74 (Stadsledningskontoret dnr
KS000130 7 2004).

De utredningar som hittills gjorts har visat att med spérnira bullerskydd och
med rétt utfSrande av fasader, kan bullret frin godstrafiken reduceras till god-
tagbara nivier.

Avsikten &r att grinser fr godiagbara bullemivaer inom- och utomhus skall
finnas i detaljplanerna, som daremot inte kommer att reglera atgarder inom
Jdmvigsomridet. En rimlig tolkning av beslutade nivaer for buller gér enkelsi-
diga ldgenheter mot jimvigen omdjliga, vilket ocksa finns majlighet att sdker-
stilla i planema.

For att klargdra bullersituationen f5¢ boende pa samtliga vaningar pigir kom-

pletterande bullerutredningar som 4ven inkluderar stdmingar frn ambulanshe-
likoptrarna.

Kommande detaljplaner kan svirligen reglera vibrationer; dessa regleras istillet
i Byggnadsverkslagen (BVL) och hanteras i bygglovskedet.

Sdkerheten inom jarmvigsomradet kan inte heller regleras i kommande detalj-
planer, men forslaget till utformning av Obacka I med p-dick nirmast jamvi-
gen, kan ses som en sdkerhetsbuffert, dvs som ett fysiskt skydd mot ursparande
tig. En eventuell lang vastlig perrong kan ocksi medverka till att reducera fol;-
derna av en eventuell urspdrning.

Tillganglighet
Flera utredningar har underhand framtagits vad giller tillginglighets- och tra-
fikfrdgoma vilket ma;jligtvis inte synliggjorts tillrickligt i programmet.

[ samband med prévningen av detaljplanen fir den nya backen mellan Storga-
tan och Ostermalmsleden framtogs utredningar av konsekvenser for kollektiv-
trafiken Ost p stan (Trivector: Busstrafikstrak Ost pd stan, Rapport 2002:39).
[ tidigare skeden har framkomlighetsutredningar inom NUS-omradet gjorts
(KM Trafik: Trafikanalys Nytt resecentrum Umed Ostra 2000-08-28) liksom
en utredning om mdjligheten att angdra planomradet frin Holmsundsvigen
(Umea kommun/CLS Nus-en expansion mot vdster?, 2001-08-24). [ senare
skeden har Banverket upphandlat utredningar om just tiligdnglighet (Infraplan:
Tillginglighetsanalys avseende gdng- och cykeltrafik, mars 2003; Analvs av
Sfiardmedelsval, sept 2003).

Holmsundsvdgen
Den foreslagna passagen av Holmsundsvigen under mark kommenteras av
s&vil Socialtjinsten som Jimlikhetsutskottet, som ser risker av trygghetskarak-
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tir. Samhillsbyggnadskontoret delar uppfattningen att ett gott utfrande av den
foreslagna passagen fSrutsitier en god utformning, dvs rymlighet, god belys-
ning, dagsljus och helst verksamheter i direkt anstutning.

Den forbindelse Sver Holmsundsvigen som foreslds av Socialtjansten, kom-
mer inte att innebira mindre hojdskilinad, tvartom kommer denna att 6ka d&
den totala nivédskillnaden 6kar. Rulltrottoarer 4r tinkbara for den horisontala
forflyttningen, majligtvis med en viss lutning, men hissar, trappor och rulltrap-
por &r de mdjligheter som finns for effektiv vertikal forflyttning.

For framtida dtgdrder &r det intressant att notera att Umea Universitet stiller
sig positivt till Holmsundsvigen som en lagfartsgata och att Jamstélldhetsut-
skottet hellre ser trafiksignaler &n tunnel.

Koppling till universiteten

Det exempel pa utformning av omridet mellan resecentret och NUS som pro-
grammet innehaller &r ett forslag som kan genomfSras t en firsta etapp. De
brister som finns i kopplingen till universiteten, vilket Banverket och Umeé
Universitet patalar, bor utredas inom ramen for kommande planarbete.

Ge-forbindelser till perronger
Lansstyrelsen, Landstinget och Banverket anser det angeldget att en gc-bro mel-
lan Alidbacken och Obacka II kommer till stind i anslutning till Botniabanan
och att denna bro ansluts till perrongerna. Banverket hénvisar titl huvudavtalet
for Botniabanan.

Av tillginglighetsskal 4r det ocksd SHBK :s forhoppning att denna ge-bro kan

komma till stand. Nigon ytterligare gc-bro utdver denna frfaller dock vara
uteslutet.

Trafik, parkeringar

Detaljutformingen av angdringar och parkeringsplatser bdr gdras p4 ett sétt som
gynnar de mest utsatta grupperna trafikanter dvs rorelsehindrade. Denna detalj-
utformning blir delvis aktuell som underlag till detaljplanema men blir aktuell
forst i genomfbrandefasen.

SHBK ser liksom Jamstilldhetsutskottet gdma att fordonstrafiken begrinsas
inom bostadsomrddet, vilket 4r en del av avsikten med ett planmdnster med
garage i bakkanten av omradet, kringbyggda kvarter och byggnader med entréer
mot gatorna.

Utformning av Obacka II
Upplatelseformer
Detaljplanen i sig kommer inte att reglera upplatelseformemna. Obacka 11 4r i
planeringsdokumenten avsatt for flerbostadshus som, med nu aktuella exploa-
torer, kommer att uppforas med jimn fordelning mellan hyres- och bostadsriét-
ter.

Socialtjdnstens 6nskan om ett dldreboende kan ur plansynpunkt ingd i den
markanvandning som avser sedvanliga bostéder.

Gestaltning
SHBK delar Umed Universitets sikt att genomsikt genom omradet ned mot
Umeidlven kan dstadkommas genom slanka byggnader och husplaceringar som
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inte blockerar genomsikten. Landstingets pdpekande om vikten av hdg ambi-
tionsnivd vad gller utformningen av hela planomridet och inte minst av
Obacka II, &r ocksa uttryck for en héllning som kontoret delar, liksom Jam-

stdlldhetsutskottets beddmning att bostadsentréer mot angdringsgatomna &r vik-
tiga.

Alvsnéirhet

[tlustrationer | programmet visar en bebyggelse som till vissa delar &r placerad
mycket ndra dlven. Den kritik som nigra remissinstanser (Lansstyrelsen, Soci-
altjansten, Miljé och halsoskyddsnimnden och Umed Fritid) riktar mot ian-
spriktagandet av s omfattande gronyta kan anses beréttigad, men &r dessto
svérare att tillmdtesgd d& en omfattande byggnadsvolym enligt politiska beslut
skall fordelas inom omradet. Det &r Samhillsbyggnadskontorets forhoppning

att det dterstdende ge-striket lings dlvskanten som “kompensation™ kan ges en
mer stadsmadssig och trivsam utformning.

Lek och fritid

Umea Fritid och G-C:s socialdemokratiska forening efterlyser aktivitets- och
lekytor. Detaljplanen kommer att innehilla krav pa lekytor inom bostadskvarte-
ren, men stdrre ytor som t ex bollplaner kan inte inrymmas inom omrédet.

Service

SHBK delar Socialtjanstens och Jamstalidhetsutskottets nskan om en livsme-

delsbutik inom planomridet och kommer att foresla en detaljplan som medger
detta.

Teknik

Lednings- och kulverteringsproblematiken r genom UMEVA:s deltagande i

planeringsprocessen vl fSrberedd och en fSrsta etapp genomfdrs i samband

med den nya brons/backens byggande och storgatsbackens rivning.
Pumpstationen vid Ankargrind, vars doft Socialtjansten och sékert minga fler

ogillar, 4r en av de viktigaste pumpstationerna i centrala stan och kommer vad

Sambhallsbyggnadskontoret erfar med all sannolikhet att finnas kvar inom §ver-

blickbar tid. Den betydligt mindre pumpstationen for kylvatten vid Sandbécken
tilihér landstinget.

Samordning
Umed kommun delar BBAB:s 4sikt att samordningen av utforandefrigor 4r
visentlig for ett smidigt genom{brande av projektet.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljékonsekvensbeskrivning har pdbdrjats och kommer att bifogas kom-
mande detaljplaner. | denna kommer resultatet av en separat markfororenings-
undersékning att redovisas, konsekvenser av ianspraktagandet av den dlvsnéra
marken, konsekvenser under byggtiden mm.
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SAMMANFATTNING

Samhillsbyggnadskontorets avsikt dr att synpunkter frn programsamradet i sa
stor omfattning som mgjligt ska tillgodoses i piftljande detaljplaner. Kom-
mande planbeskrivningar ska ocksd redovisa de eventuella dndringar som gjorts
i forhallande till programmet.

Vissa frgor behtver utredas vidare, t ex omfattningen av buller ifrdn tag och
ambulanshelikoptrar, fsrekomsten av markfororeningar efter sdgverksepoken.
nyttan av en eventuell gdng- och cykelbro vid Alidbacken och ianspraktagandet
av den dlvsnéra marken. Till viss del kommer detta att gras inom ramen féren
redan pabdrjad miljékonsekvensbeskrivning.

Andra av de i samrddet foreslagna dtgirderma, t ex en Atergng till ett resecent-
rum placerat lingre norrut (och ett bibehdllande av den befintliga storgatsback-
en) dr ett osannolikt scenario, liksom tvd nya ge-broar vid Alidbacken.

Vissa synpunkter pa utformningen av Obacka I, t ex virdet av slanka bygg-
nader, fdrbud mot enkelsidiga ligenheter mot jamvagen, entréer mot gator mm,
kraver en detaljeringsgrad som Samhillsbyggnadskontoret inte sjalvklart med-
ges reglera i planbestimmelserna.

Andra synpunkter, som t ex anordnandet av gc-strik mellan resecentret och
universiteten, kraver atgirder som inte sjilvklart ryms inom den egentliga de-
taljplaneprocessen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i maj 2004

Detaljplanering
Olle Forsgren Patrik For& erg
Stadsarkitekt Arkitekt |

Bilaga: Linsstyrelsens samradsyttrande (2004-03-12, 402-1588-2004).



