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{ GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppraﬁad 2016-03-07 BN-2016/00452

Lantmateri

Mél:ning 3 AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK
- Innehéllsstandard: Mindre betydeisefull information har utelamnats
-Lagesnogg het : Objekten 4r skapade genom bearbetning eller
terrester inmitning (innerstan)
- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehalil inom planomradet &r kontrollerat och
aktuelit vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
- Hbjdinformation: Laserskannat 2013. Héjdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primarkarta
Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangridnser och pi iser redovisas ej pa gr
d ur sek ynpunkt fér spridning
Upphovsritt : Umea kommun
Kartan #r anpassad for skala 1:1000
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Skala: 1:1000 (A2)
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Oversiktshild

BN-2015/01742

Plankartan ar ritad av Sandra Thomée

MARIE-

“ OMRADET

lllustration éver l;néjligt utférande.

Beslut
Antagen BN:2018-08-22, § 270
Laga kraft: 2018-09-24

Vidimeras: %@

Antagandehandling
Till planen hér:

- Planbeskrivning

- Plankarta

- Samradsredogérelse
- Granskningsutlatande

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

Granser

Planomradesgréans
Anvandningsgrans
Egenskapsgréns

Anvandning av allman platsmark e. 4xapsspunkt2)

| GATA | Gata
| CYKEL |  Cykelvag
| oGANG | Gangvag
|  NATUR | Natur

Anvéindning av kvartersmark sc 4 kap 5§ punkt 3)
I B ]

Utformning av allmén platsmark

dike Dike fér avledning av dagvatten ska finnas. Dike far byggas tver for
angoring till kvartersmark. (PBL 4 kap 5§ punkt 2)

Gruppboende

Begransning av markens bebyggande

[ IR I Marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Markens anordnande

- Friytan ska motsvara minst en tredjedel av bostédernas bruttoarea. (PBL 4 kap 10§ och 13 §)
- Minst 55 % av kvartersmarken ska vara genomslapplig (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

Utfart

K—- 3 - = ﬂ In- och utfartsférbud (PBL 4 kap 9 §)

Placering, utformning och utférande

Utnyttjande

e Hégsta tillatna bruttoarea ar 500 m? (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Utformning

Takvinkeln far vara mellan de angivna graderna (PBL 4 kap 11 § punkt 1
@0 eller 16 § punkt 1)
Hdégsta nockhdjd i meter for huvudbyggnad. (PBL 4 kap 11§ punkt 1 eller 16

§ punkt 1)

- Hégsta nockhdjd pa komplementbyggnad &r 4,5 m. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Utseende
fi Fasader ska vara malade i en réd kulér med ett hégsta glansvérde
av 8 (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
f2 Tak ska vara av lertegel eller betongpannor i en tegelréd kulér. Tak
far ocksa utforas med vegetationsklatt tak. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
Placering
p Huvudbyggnad ska placeras med lang- eller kortsida parallellt med

Uttervagen (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

- Kommunen &r huvudman for allmén plats. (PEL4kap 7 §)
- Genomférandetiden utgar 5 ar efter att planen vunnit laga kraft. (PBL 4 kap 21§)

Detaljplan for fastigheten
Sandladan 1 m.fl.

inom Sandbacka i Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea Kommun, detaljplanering augusti 2018

Q’/\M }w}({m% e I

Clara Ganslandt Frida Niemi
Planchef Planarkitekt

2480K-P2018/12




UMEA

KOMMUN

1(1)

Umea kommun 2018-09-24
Diarienummer: BN-2015/01742
Handldggare: Frida Niemi

Lagakraftbevis

Detaljplanen for fastigheten Sandladan 1 m.fl. inom Sandbacka i Umea
kommun ar antagen av byggnadsndamnden 2018-08-22 § 270.

Lansstyrelsen beslutade 2018-08-30 att inte Sverpriva kommunens beslut.

Detaljplanen har dirmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med
2018-09-24.

Kopia till:

e SHkanden
¢ L3nsstyrelsen, samhillsplanering

Detaljplanering, Umea kommun

don Gomihmm

Sara Granstrém
planeringsassistent
090-16 23 79
sara.granstrom@umea.se

2480K-P2018/12

Umead kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Boesdksadress: Skolgatan 31A Meijladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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_ Beslut ) 1(1)
 — Lol AR AL e Datum Arendebeteckning
UI\JE/ZM&W\“ e 2018-08-30 404-7510-2018
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 2018 -08- 30 404
Umed kommun
Dar , Detaljplanering

901 84 Umea

Linsstyrelsens prévning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten SANDLADAN 1 m fl inom Sandbacka, Ume3
kommun, Viisterbottens lin.

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut,

Redogorelse for drendet

Byggnadsndmnden har 2018-08-22 § 270 antagit rubricerad detaljplan.
Lénsstyrelsen finner ingen anledning att med hanvisning till de
dverprévningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte &verklagas.

Detta beslut har godkints av Arkitekt SAR/MSA Maria Hessel med
Lénsarkitekt Peder Seidegdrd som handliggare.

Beslutet dar godkant i lansstyrelsens elektroniska system och har darfor
ingen namnunderskrift

Lansstyrelsen Vasterbotten  Storgatan 71 B Vaxel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten@lansstyrelsen.se Qﬂl
901 86 UMEA Samhallsutvecklingsenheten  Direkt-tfh (10-2254518 www. lansstyrelsen.se/vasterbotien



UMEA
KOMMUN

2018-08-22
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 22 augusti 2018 kl. 9:30-11:55, 13:00-14:20
Plats: Saluten, Stadshuset
Beslutande: Mikael Berglund (5), ordférande
Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande §§ 260, 262-276, 278-304
Harald Svensson (M), tjg. ersdttare for Ulrik Berg (M) § 277
Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordférande
Karin Svedlert (S)
Ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (S)
Margareta Ekesryd (L)
Eric Bergner (C)
Veronica Kerr (KD)
Mattias Sehlstedt (V)
Maria Myrstener (V)
Ovriga deltagare:  Se sidan tvd
Utses att justera: Ulrik Berg och Alireza Mosahafi
Sekreterare: §§ 260, 262-304
Ordférande:
Justerare: ﬁéﬂtuk MMWLWL

Sammantradesprotokoll

Ulrik Berg §§ 260, 262-276,2 Alireza Mosahafi § 277

Organ:

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Sammantridesdatum:
Anslaget har satts upp:
Anslaget tas ner:
Forvaringsplats:

Underskrift:

Byggnadsnamnden

2018-08-22

2018-08-30

2018-09-21

Sekreterarens tjansterum, Stadshuset 3 tr

Hannele Hm
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Umea kommun Sammantrﬁdesprotokoll
Byggnadsnimnden 2018-08-22

Ovriga deltagare

Ej tjdnstgorande ersidttare

Emma Vigren (S)

Gabriel Farrysson (MP)

Harald Svensson (M) §§ 260, 262-276, 278304
Lennart Sandstrom {L}

Lennart Persson {C}

Orjan Mikaelsson {V)

Eilen Soderberg (V)

Tjdnstemén

Clara Ganslandt, planchef

Tomas Stromberg, stadsarkitekt

Annika Soderlund, chef miijéskydd, §§ 260, 262—-263
Maria Blomgquvist, bitrddande stadsarkitekt

Marie Higgstrom, lantméterichef

Hannele Hakkinen, nimndsekreterare

Linnéa Jonnerby, planhandldggare §§ 260, 262-281

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

W B>
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2018-08-22
§ 270

Sandladan 1
Diarienr: BN-2015/01742

Detaljplan for Sandladan 1 m.fl. - bostédder

Beslut
Byggnadsnimnden antar detaljplanen for Sandlddan 1 m.fl.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljptanen ar att skapa planmassiga férutsattningar for
bostdder i form av gruppboende, Andra syften ar ocksa att skapa
planmassiga forutsattningar fér en ny dragning av gang- och cykelvdgen,
reglera Himlastigen och del av Uttervdgen som gata samt att bevara del
av naturmarken. Dartill syftar detaljplanen till att sdkerstdlla en hallbar
dagvattenhantering.

Detaljplanen har handlagts med standardférfarande enligt pian- och
bygglagen (2010:900).

Detaljplanen har upprattats av Umea kommun, Detaljplanering, i juni 2017.

Samrad och granskning

Lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, ber6rda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framféra synpunkter pa férslaget.

En samradsredogérelse respektive ett granskningsutlatande har uppréttats
av Umed kommun, Detaljplanering utifrdn de synpunkter som inkommit.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedomningen att planhandlingarna
inte krdver fortsatt handliggning.

Kvarstdende synpunkter
Berérda och sakdgare {underrdttelse med besvirshianvisning):

o Atta fastighetsigare.
* En bostadsrittsinnehavare i bostadsrittsféreningen Lofoten 88.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

o TR
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnamnden 2018-08-22
Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse daterad 6 augusti 2018.
Antagandehandlingar:

¢ Planbeskrivning daterad 3 augusti 2018.
e Samradsredogorelse daterad 11 juni 2018.
e Granskningsutldtande daterad 6 augusti 2018.

Beredningsansvariga
Clara Ganslandt, planchef
Frida Niemi, planarkitekt

Féredragande
Clara Ganslandt, planchef

Beslutsgang

Ordfdranden fragar hur namnden stéller sig till tjansteskrivelsens férslag
att anta detaljplanen for Sandladan 1 m.fl. och finner att byggnads-
namnden bifaller férslaget.

Beslutet ska skickas till
¢ Sdékanden

e Linsstyrelsen
¢ De med kvarstdende synpunkter

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

g -
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Planbeskrivning
UME A Antagandehandling Diarienummer: BN-2015/01742
Datum: 2018-08-03
I(OMMUN Lagakraft 2018 -09- 24 Handl3dggare: Frida Niemi

Akt nr 2480K-F 8\ 2

Detaljplan for fastigheten Sandladan 1 m.fl. inom Sandbacka i
Umea kommun, Vdsterbottens ldn

ERSBODA
120-OMRADET
MARIE-
\ OMRADET
A
N
A
4
REGEMENTET STADSLIDEN
N HAGA/
\ SANDBACKA
~
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~
~
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CENTRALA STAN ——
~ BERGHEM

Figur 1. Oversiktskarta éver del av Umed, planomrddet markerat med rétt.

Planhandlingar

Plankarta
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar

e Bullerutredning, 2018-03-21, Tyréns
e Dagvattenutredning, 2018-05-02, WSP

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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e Geoteknisk utredning, 2016-10-19, WSP

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostader i form av
gruppboende. Andra syften ar att skapa planmassiga forutsattningar for en ny dragning
av gang- och cykelvdgen, reglera Himlastigen och del av Uttervagen som gata samt att
bevara del av naturmarken. Dartill syftar detaljplanen till att sakerstdlla en hallbar
dagvattenhantering.

Plandata

Planomradet ligger i den norddstra delen av stadsdelen Sandbacka, cirka 2,6 km fran
Umea centrum. Planen avgransas av fastigheten Drottninggavan 1 i sydvast,
fastigheten Anglamarken 1 i nordést, Utterviagen i nordost, fastigheterna Lofoten 3-10
i 6ster och Stadsliden 2:2 i séder. Planomradet har en area pa cirka 7 200 m?.
Fastigheterna inom planomradet ar Sandladan 1, del av Stadsliden 2:2 skifte 8 och del
av Stadsliden 2:4 skifte 1. Fastigheterna inom planomradet dgs av Umea kommun.

Planen handldggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900), i
dess lydelse efter 2 januari 2015.
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Figur 2. Utdrag ur grundkarta med planomrddesgrans.
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Behovsbedomning

En behovsbedomning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av
Umea kommun, Detaljplanering. Planens genomférande innebér inte nagon betydande
miljopaverkan, varfér en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11-12 §§
miljobalken inte har upprattats.

Lansstyrelsen har 30 mars 2016 tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning
att planens genomférande inte innebdr nagon betydande miljopaverkan. Beslutet har
offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under perioden 30 mars—20 april 2016.

Tidigare stallningstaganden

Fordjupad oversiktsplan

For planomradet galler Férdjupning for Umea (FFU)L. En central del i FFU:n handlar om
att fortata staden inom 5 km fran centrala stan och Universitets- och sjukhusomradet.

Enligt fordjupningens tillhérande plankarta ligger planomradet inom en sa kallad gron
korridor, se bild nedan. Syftet med de grona korridorerna, som stracker sig runt och
genom staden, ar att underldtta spridningen av vaxter och djur. Den gréna korridoren
stracker sig fran 120-omradet via Stadsliden, Mariehemséangarna, och Lilljansberget till
Noret (Nydala) och fortsitter sedan lings Kolbécken fram till Alidhem och vidare
mellan Carlshem och Tomtebo till Gréssjon.

| FFU:n finns stdllningstagandet: "En grén korridor betyder inte att omradet i sin helhet
undantas fran annan anvdndning, utan att funktionen som grén korridor fér
artspridning och sociala vdrden ska beaktas vid planldggning”.

i
[ \
ALY ooy

Detaljplanelagd tatortsbebyggelse
Omradesbestammelser

Samilad bebyggelse
Jordbruksmark

Gron karmdor

Skyddad natur, inkl Natura 2000 bide enligt SCI och SCA
=%"#% Skyddsvard natur

Frilufts-/rekreationsomride

Figur 3. Utdrag ur plankartan tillhérande FFU:n. Planomrédets ungeférliga ldge dr markerat
med rod linje.

' Umed kommun. Férdjupning fér Umed — Umeds framtida tillvéxtomréde. Antagen av
kommunfullméktige 2011, aktualitetsférklaring 2016.
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Giéllande detaljplaner

Fastigheten Sandladan 1 ar idag detaljplanelagd som ”Barnstuga och samlingslokal”
dar byggnadsvaningsyta far vara 400 m? (2480K-P91/1986) medan del av Stadsliden
2:2 ar detaljplanelagd som ”Park eller plantering” (2480K-P88/1973, 2480K-P91/1986).

Kyrka

ANGLAMARKEN

Figur 4. Plangrdnser i aktuellt planomrades ndrhet.

Riksintressen

Planomradet ligger inom influensomrade for flyghinder, inom vilket hdga anldggningar
kan utgora fysiska hinder for luftfarten. For att inte paverka luftfarten far anlaggningar
i ndromradet inte vara hogre an 120 meter 6ver havet. Riksintresset anses inte
paverkas av byggande i enlighet med detaljplanen.

Cirka 200 meter norr om planomradet IGper E4:an, som utgor riksintresseomrade for
vag. Riksintresset anses inte paverkas av detaljplanens genomférande.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Planomradet &r till stor del bevuxet med tallskog, med nagra inslag av I6vtrad.

Marken lutar fran sydvast ner mot nordost med en hégsta marknivaskillnad pa cirka
fyra meter.

Fastigheten Sandladan 1 bestar till viss del av grusad markyta och del av fastigheten ar
igenvuxen. Mellan Uttervigen och Sandladan 1 &r marken slantad med en hojdskillnad
pa cirka en meter.
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Atervinningsstation

Pa fastigheten Sandladan 1 finns idag en atervinningsstation som bland annat hanterar
pappers-, metall- och glasatervinning. For att kunna genomfora detaljplanen med
gruppbostdder maste atervinningstationen flyttas fran platsen. Kommunen foér en
dialog med Forpacknings- och tidningsinsamlingen (FTI) i syfte att finna en ny plats fér
atervinningsstationen.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har gjorts av WSP i oktober 2016. Marken inom planomradet
utgors dverst av mulljord ovanpa grusig sand som vilar pa sandig siltig mordn. Ingen
grundvattenniva patraffades efter installation av grundvattenror.

Radon

Enligt “Markradonutredning fér Umea kommun” fran 1987 ligger planomradet inom
lagriskomrade for radon. Nagon radonmadtning pa plats har inte gjorts infor
detaljplanearbetet.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda fornldamningar. Om fornldamningar patraffas under
gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas och omedelbart anmalas
till lansstyrelsen.

Tidigare bebyggelse

Nar Sandladan 1 avstyckades fran stadsdga 233 ar 1987 stod ett bostadshus med
komplementbyggnad pa fastigheten, se kartutsnitt nedan. Pa dldre foton fran 1950-
talet finns byggnaderna med, men det ar inte fastlagt nar de uppférdes. Bostadshuset
revs i slutet av 1980-talet och det finns inga registrerade bygglov pa fastigheten sedan
dess. Sandladan 1 har varit méjlig att bebygga med "barnstuga och samlingslokal”
sedan ar 1986 da gdllande stadsplan antogs.
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Figur 5. Utsnitt ur karta till fastighetsreglering frén ér 1987, 2480K-3/1987.
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Bostader i ndromradet

Planomradet ligger mellan tva befintliga bostadsomraden. | 6ster, pa andra sidan
Uttervagen, ligger kvarteret Lofoten. Bostadsomradet byggdes ut under 1970-talet och
bestar av par- och radhusbebyggelse i 1 % plan.
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Figur 6. Omradeskarta, planomradets ungefdrliga ldge markerat med réd linje.

Fastigheten Lofoten 89 &r bebyggd med en parstuga, dubbelbod, fran ar 1920.
Parstugan ar vardefull utifran dess kulturvirden, i gdllande detaljplan (2480K-P14/10)
skyddas den genom rivnings- och férvanskningsférbud. Samma detaljplan

gjorde det mojligt att bebygga Lofoten 88 med bostader och Lofoten 87 med en
gruppbostad. Med hinsyn till parstugans varden begransas tillkommande bebyggelse i
fraga om farg, fasadmaterial och taklutning.

. S

(s m |

| vli

Figur 7. Parstugan pd Lofoten 89.

Sydvist om Sandladan 1 ligger fastigheten Drottninggdvan 1, med varierad bebyggelse
i form av punkthus, lamellhus och radhus. Byggnaderna &r placerade pa en hojd vilket
resulterar i att punkthusen syns fran stora delar av Umea. Bebyggelsen uppfordes



Sida 7 av 19

under 1980-talet och utgdér en sammanhallen helhet, dar fargen pa fasaderna i stort
gar i ljusa farger. Omradet finns beskrivet i Byggnadsordning fér Haga-Sandbacka.
Ovrig bebyggelse

Nordvist om Sandladan 1, pa fastigheten Anglamarken 1, star Betelkyrkan som
byggdes pa 1980-talet. Byggnadens fasad ar ljus och bestar av tegel och tra.

-k e
Figur 8. Betelkyrkan.

Kommersiell service

Cirka 600 meter norr om planomradet ligger ett stort handelsomrade som bland annat
inrymmer livsmedelsaffar, apotek, snabbmatsrestauranger, bilvard etcetera.

Offentlig service

I narheten av planomradet finns tva forskolor, pa Sandbacka respektive Mariedal. Det
finns dartill fler skolor i naromradet. Mariebergsskolan for arskurs F—6 ligger cirka 1,3
km 6ster om planomradet, Brantbergsskolan for arskurs 7-9 ligger cirka 1,3 km sydost
om planomradet samt Sandalidens skola for arskurs F=3, cirka 1 km sydvast om
planomradet.

Pa andra sidan Uttervagen ligger ett gruppboende, ytterligare ett gruppboende finns
langre norrut pa Sandbacka.

Narmaste vardcentraler finns pa Mariehem och pa Ersboda, cirka 2 km fran
planomradet.

Ny bebyggelse

Detaljplanen for Sandladan 1 m.fl. gér det majligt att uppfora bostadsbebyggelse i
form av ett gruppboende [B1]. Den byggnad som planeras ir ett typhus i ett plan med
sex lagenheter och ett gemensamhetsutrymme i mitten av byggnaden. lllustrerad
byggnad ar langsmal; cirka 50 meter lang och cirka 7 meter bred. Utéver
huvudbyggnad &r det mgjligt att uppfora komplementbyggnader inom
kvartersmarken, sasom soprum och férradsbyggnader.

For tillkommande bebyggelse tillats en bruttoarea pa maximalt 500 m?, vilket omfattar
bade huvudbyggnad och komplementbyggnader [e]. Hogsta tilldtna nockhajd for
huvudbyggnad regleras till 6,5 m och méjliggér maximalt 1,5 vaningar. For
komplementbyggnad giller istéllet en nockhéjd pa hégst 4,5 m. Takvinkel ska vara
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mellan 20-30 grader. Regleringarnas syfte ar att tillkommande bebyggelse ska
harmoniera med omgivande bebyggelse langs Uttervagen.

Bebyggelsen i naromradet ar till stor del placerad med antigen lang- eller kortsida
parallellt med Uttervdgen. For att fa en enhetlig placering regleras att
huvudbyggnaden inom kvartersmark ska placeras med kort- eller langsida parallellt
med Uttervdgen. Den sa kallade prickmarken i plankartan [Marken far inte forses med
byggnad] reglerar att byggnader placeras minst fyra meter fran fastighetsgrans.

+i1.0 oL+

4y |
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Figur 9. Tomtutrednir;g som visar rﬁoﬂ:g placerrng av t:Hkommande bebygge!se

Bebyggelsens utseende regleras med en planbestammelse om att fasader ska vara
malade i en réd kulér med ett hogsta glansvirde av 8 [f1]. Glansvardet utgar fran SIS-
standard (SS-EN ISO 2813:2914) och vardet 8 motsvarar en matt farg. Tak ska utforas
av tegel- eller betongpannor i en tegelrdd kulor. Tak far ocksa utféras med
vegetationsklatt tak [f.]. Bebyggelsens utseende och utférande regleras for att knyta
an till parstugan pa andra sidan Uttervdagen, men &ven till den resterande bebyggelsen
i ndromradet.

Den planerade bebyggelsen inryms i dagslaget inte inom fastigheten Sandladan 1.
Detaljplanen gor det mojligt att andra fastighetens storlek och form. Fastighetsgrénsen
kommer att félja anvandningsgransen fér bostader i plankartan (omrade med gul farg i
plankartan) med en storlek om ungefér 2 200 m?.

Friytor

| den fordjupade Gversiktsplanen fér de centrala stadsdelarna finns riktlinjer for hur
stor en friyta ska vara samt vilka kvaliteter den ska ha. Friytan ska bland annat ha ett
skyddat lage for buller och avgaser samt utgéra minst en tredjedel av bostadernas
totala yta (m? BTA). Friytan ska ocksa innehalla buskar och tréd samt ge en god
rumsverkan och majlighet att félja arstidsvéxlingarna. Friytor for bostadsomradet
sikerstills med planbestimmelsen [Friytan ska motsvara minst en tredjedel av
bostidernas bruttoarea]. For att uppfylla riktlinjerna ska cirka 170 m? av fastigheten
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utgora friyta om hela byggratten anvands for bostdader. Det finns goda méjligheter att
ordna friyta med de kvaliteter som beskrivs ovan.

Tillganglighet

Byggnader och friytor ska utformas sa att de ar tillgangliga fér personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga.

Flytt av gang- och cykelvig

Genom planomradet gar idag en gang- och cykelvag (GC-vag) som forbinder
Marieomradet med Sandbacka/Haga och fortsatter mot de centrala delarna av Umea.
GC-vagen tillhér det kommunala gang- och cykelndtet med hogst prioritet vad géller
drift och underhall.

Figur 10. Utsnitt ur grundkarta, gdng- och cykelvigens befintliga dragning skrafferad i rétt.

GC-vdgen gar idag genom den sydvastra delen av fastigheten Sandladan 1. For att
kunna genomféra detaljplanen maste GC-vagen flyttas i sydvastlig riktning, ndrmare
fastigheten Drottninggavan 1 och férldngas ut mot Uttervdgen. Vigbanan kommer att
vara fyra meter bred, men totalt krédvs ett utrymme pa sju meter foér att mojliggéra
drift och skotsel, sdsom snoskottning. | plankartan regleras GC-vigen med
bestimmelsen [GANG/CYKEL]. Langs GC-vdgens sodra sida kan det bli aktuellt att grava
en ranndal, fér att minimera risken att dagvatten fran marken pa ovansidan trycks ut
pa GC-vagen. Enligt den geotekniska utredning som gjorts av WSP ir slinten mot
Drottninggavan 1 tillfredstallande stabil fér att anldgga GC-vigen narmare slinten.
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Konsekvenser for gronstrukturen

Hela planomradet ligger inom den gréna korridoren som beskrivs i FFU:n. Syftet med
korridoren ar att underlitta spridningen av vaxter och djur mellan omraden.
Korridoren knyter samman vardefulla naturmiljéer och ar attraktiva gronstrak for
boende i ndromradet.

Planomradet ligger mellan grénomradet Stadsliden och skogarna i 1-20 omradet.
Naromradet ir till stor del redan bebyggt med bostader, lokaler och infrastruktur. Det
ar darfor viktigt att skogsdungar finns, dar djuren kan vila innan de tar ndsta steg mot
nasta omrade, sa kallade "steppingstones”. Eftersom Sandladan 1 inte varit bebyggd
sedan slutet av 1980-talet, undantaget atervinningsstationen, har del av fastigheten
vuxit igen och kunnat utgéra en sadan viloplats som beskrivits ovan.

Genomfdrandet av detaljplanen minskar delvis méjligheterna for artspridning i
niromradet pa samma satt som tidigare. Det ar dock i sammanhanget viktigt att
papeka att dven om ingen detaljplan tas fram kan Sandladan 1 @nda bebyggas enligt
gillande stadsplan med 400 m? vaningsyta.

Den befintliga gréna kilen mellan fastigheterna Sandladan 1 och Drottninggavan 1 &r
10-16 meter bred. Enligt detaljplanen fran ar 1973 var planen att GC-vagen, som idag
gar genom Sandladan 1, skulle ga i detta omrade. Vid ett genomférande av
detaljplanen kommer GC-vdgen att ligga mellan de ovannamnda fastigheterna och
delar av skogen maste darfor avverkas.

Figur 11. Kilen .’jusc‘in markering) mellan Sandlddan 1 och Drottninggdvan 1 (ortofoto frén ér
2016).
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Detaljplanen medfér att kvartersmarken ékar jamfért med dagslaget. Cirka 540 m?
mark som i nuvarande plan ar planlagd som park/plantering blir kvartersmark for
gruppboende.

For att vaxter och djur ska kunna réra sig mellan Stadsliden och 120- omradet ar det
viktigt att det finns grénomraden i ndrheten. Detaljplanen sdkerstdller naturmarken i
nordvast, sydvast och séder med anvandningsbestammelsen [NATUR]. Marken séder
om planomradet dr sedan tidigare planlagd som park/plantering.

Vaster om Drottninggavan 1 finns ett stérre gronomrade som ar planlagt som
parkmark/plantering och kan anvdndas som en alternativ spridningsvédg. Det kommer
saledes finnas mojlighet for djur och véxter att spridas mellan Stadsliden och 1-20
omradet med hjalp av skogsdungar i ndromradet.

Figur 12. Ortofoto frén Gr 2016. Réd linje markerar planomradets ungefirliga ldge.
Grdn pil visar alternativ spridningsvég fér vixter och djur.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet nas med fordon fran Himlastigen, som har en hojdskillnad pa cirka fyra
meter. Vagen ar en atervandsgata och trafikeras idag av boende pa Drottninggavan 1
och besodkare till Betelkyrkan respektive atervinningsstationen. Uttervigen knyter
samman Himlastigen med Ostra Kyrkogatan.
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| plankartan regleras del av Uttervdagen med planbestammelsen [GATA]. Uttervdgen ar
idag delvis bussgata, vilket regleras i de lokala trafikforeskrifterna och darmed inte i
detaljplanen.

Himlastigen &r i detaljplan fran ar 1986 reglerad som specialomrade Ta - Gatutrafik.
Detaljplanen reglerar Himlastigen som allman platsmark [GATA]. Bade Himlastigen och
Uttervdgen har kommunalt huvudmannaskap.

Eftersom en utfart direkt mot Uttervdgen inte anses lampligt ur trafiksakerhets-
synpunkt regleras in- och utfart till Himlastigen.

Figur 13. Korsningen Uttervdgen/Himlastigen.

Figur 14. Himlastigen, vy mot Uttervéigen. Vy mot Ostra Kyrkogatan.
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Kollektivtrafik

Uttervagen trafikeras av kollektivtrafikens busslinje 5, som &r en av Umeas lokallinjer.
Cirka 350 meter fran planomradet finns narmsta busshallplats langs Kapellvagen.

Parkering

Besoks- och boendeparkering for gruppboendet ska l6sas inom den egna fastigheten.
Parkeringsbehovet har berdknats utifran den planerade verksamheten. Parkerings-
platserna ska tacka behovet for boende, personal och bestkare. Berdknat behov av
parkeringsplatser dr tre stycken samt en parkering for personer med nedsatt
rorelseformaga, en sadan parkering ska finnas inom 25 meter fran entrén.

Cykelparkering

Méjlighet till cykelparkering ska finnas i nara anslutning till boendet.

Buller

Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, i dess lydelse efter
1 juli 2017, bor buller fran spartrafik och vagar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats, om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

En trafikbullerutredning &r framtagen av Tyréns 2017 (reviderad 2018) dar berakningar
langs Uttervagen gjorts. Ovriga vigar anses endast marginellt paverka
bullersituationen. Den ekvivalenta trafikbullernivan har beridknats till 56 dBA for forsta
vaningsplanet och 57 dBA for andra vaningsplanet. Den maximala nivan blir som hogst
80 dBA mot Uttervagen. Pa den bullerskyddade sidan blir den ekvivalenta
trafikbullernivan ldgre @n 50 dBA och den maximala nivan liagre dn 70 dBA. Om
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byggnaden placeras i det mest bullerutsatta laget kan uteplatser anldggas pa den
bullerskyddade sidan. Villkoren som anges i trafikbullerutredningen uppnas utan att
atgarder behover vidtas.

Ekvivalent ljudniva

<

A
4 Uy

Figur 16. Ekvivalent ljudnivd i dBA. lllustration fran Tyréns trafikbullerutredning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten Sandladan 1 ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
avlopp. Ledningar finns framdragna till fastigheten.

Befintlig vattenanslutning bedéms inte klara ett vanligt sprinklersystem. Det kan bli
aktuellt med att forstiarka vattenledningen eller att en annan l6sning anvands.
Atgarderna bekostas av byggherren. Vid bygglovsprévningen ska byggherren visa hur
sprinklersystemet klaras.

Dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. | dagsldget finns inga
ledningar for kommunal dagvattenhantering kopplade till fastigheten.

Det &r viktigt att dagvatten inte leds mot Marieomradet och paverkar Sandbacken,
som redan ar kraftigt anstrangd. En dagvattenutredning ar framtagen av WSP
(reviderad 2018-05-02). | utredningen forklaras hur 10- och 20-arsregn paverkar
omradet och hur dagvatten kan hanteras. En sammanfattning av utredningen
presenteras nedan.
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Bilden nedan visar avrinningsomradet, det vill sdga det geografiska omrade fran vilket
regn- och smaltvatten kan komma att rinna till den aktuella ytan.

/
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Figur 17. Avrinningsomradet, bild fran dagvattenutredningen.

Nar Sandladan 1 bebyggs kommer mark att hardgoras, vilket leder till en 6kad
ytavrinning. Det innebdr att volymen dagvatten som leds till [dgpunkten vid korsningen
Himlastigen och Uttervagen kommer att 6ka. For att inte 6ka belastningen pa det
befintliga dagvattennitet, till foljd av planerad exploatering, maste atgarder vidtas.

Det finns olika I6sningar for att klara omhédndertagandet av dagvatten. Nedan beskrivs
rekommenderande atgarder fran utredningen som klarar ett 10- och 20-arsregn.
Storleken pa atgarderna varierar nagot beroende pa om det ar 10- eller 20-arsregn
som ska omhandertas.

Det befintliga svackdiket langs med Uttervdagen maste ses over, bitvis férdjupas och
underhallas for att battre ta hand om dagvatten. Nedstréms kan ett ndgot djupare
uppsamlande dike med férdel anldggas.

Vid korsningen Himlastigen/Uttervagen kan ett uppsamlande dike anlaggas som ar
nagot djupare. Utredningen visar pd att det ar viktigt att utforma diken med hinsyn till
den befintliga vegetationen, da aldre trad har béttre kapacitet dn yngre trad att ta
hand om nederbérd. Ju fler dldre trad som bibehalls desto battre ur
dagvattensynpunkt. Diket langs Uttervdgen ligger inom allmin platsmark som i
gallande plan delvis dr planlagd som gata, vilket dven regleras i plankartan.

Vid extremregn kommer svackdiket att fyllas vid korsningen Himlastigen/Uttervigen.
Del av 6verskottsvattnet kommer att rinna pa Uttervigen mot Ostra Kyrkogatan
medan en annan del rinner pa marken norrut mot naturmark och de sydvistra delarna
av Mariedals industriomrade. Ett alternativ till detta kan vara att anldgga en hog
trumma under Himlastigen som avleder vattnet mot Ostra Kyrkogatan.
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Dar gang- och cykelvagen moter Uttervagen bor en trumma finnas for att leda
dagvattnet, som bland annat kommer fran Drottninggavan 1, vidare i nordlig riktning.

Lings med Himlastigen foreslas stérre och djupare 6versvamningsbara ytor. Eftersom
Sandladan 1 ligger hogre i terrdngen dn Himlastigen och Uttervagen kan det bli aktuellt
med staket eller buskar mellan diket och det planerade gruppboendet for
avskdarmning. | detaljplanen regleras att dike ska anldggas langs Himlastigen. Da infart
till planomréadet sker via Himlastigen ar det viktigt att en trumma anlaggas under
infarten fér vidare transport av dagvattnet. En férprojektering av dikets har
genomforts i syfte att visa att beraknade volymer i dagvattenutredningen klaras. Det
finns tillrackliga ytor for att omhanderta ett 20-arsregn och atgarderna som kravs ar
inte mycket storre an de som kravs for ett 10-arsregn.

Fér att kunna hantera takvattnet behovs tillrackliga ytor och ett lampligt material med
tillrdcklig infiltrationskapacitet. Det ar darfor lampligt att lata gangar, parkeringar och
kérbara ytor luta latt mot grasytor samt inte férse dessa med tata kanter.

Plankartan innehéller en planbestaimmelse om att minst 55 % av kvartersmarken ska
vara genomslapplig. Dartill kompletteras planbestimmelsen om takutformning med
att dven grona tak far utforas.

Avfall

Dar sa ar mojligt rekommenderas att avfall ska tas omhand via kallsortering och
kompostering av kéks- och tradgardsavfall. VAKIN:s géllande anvisningar for ny- eller
ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska foljas.

Atervinningsstationer finns nirmast vid Ersboda handelsomrade och vid
Sandbackavdgen 3.

El

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elnatet. Ett femledarsystem for el
rekommenderas.

Varme

Under GC-vagen ligger idag en fjarrvirmeledning. Ledningen kommer att behodva
flyttas for att kunna genomféra detaljplanen. Fjarrvarmeledningens nya dragning
foreslas ligga under den nya GC-vagen.

Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvarme, eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer. En energiférbrukning fér varme och ventilation som ar lagre
4n gillande foreskrifter enligt Boverkets byggregler (BBR) bor efterstravas.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens ldngsiktiga mal for en hallbar utveckling vid
planeringen av det framtida Umed, rekommenderas fér bostadsbyggnaders
uppférande att byggmaterial viljs som ger sunda bostader. For att fa sunda bostader
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maste dven byggmetoder anvdndas som forhindrar att fukt tillférs under byggskedet.
Val av material och byggmetoder ska goras med hansyn till framtida atervinning och
ateranvandning.

For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, uppvarmning och
ventilation installeras.

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Huvudmannaskap for allmén plats
Kommunen dr huvudman for allman plats inom planomradet.

Huvudman fér vatten och avlopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. VAKIN
ar huvudman fér de allmanna vatten- och avloppsanldggningarna och ansvarar for drift
och underhall fram till férbindelsepunkt.

Kvartersmark (bostdder)
Fastighetsdgaren svarar for alla atgarder inom kvartersmark.

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar fem ar fran det datum som detaljplanens
antagandebeslut har vunnit laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsigare
en garanterad byggratt enligt detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens
utgang dndra eller upphéva detaljplanen utan att fastighetsigare far nagon ersattning
for byggratt som inte kan utnyttjas. Efter genomférandetidens utgang fortsitter
detaljplanen att galla till dess att den dndras eller upphévs.

Avtal
Planavtal har tecknats med Mark och exploatering, Umed kommun.

Fastighetsrattsliga fragor

Sandladan 1 dr en kommunagd fastighet. Den &r idag planlagd for &ndamalen
barnstuga och samlingslokaler. Detaljplanen innebér att andamalet fér fastigheten
andras till bostader i form av gruppboende.

Detaljplanen innebar ocksa forandringar i avgransningen mellan allmin plats och
kvartsmark. Fastighetsreglering ska ske mellan Sandlddan 1 och Stadsliden 2:2 fér att
anpassa fastighetsindelningen till detaljplanen.
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Fran kvartersmarken laggs ett utfartsforbud 6sterut mot Uttervdagen. Omradet ska
istdllet angoras fran Himlastigen, vilken planlaggs som allman plats, gata. Pa
Himlastigen finns i dag ett officialservitut for vig till forman fér Anglamarken 1. Det
servitutet bér upphavas nar Himlastigen planlaggs som allmén plats. Planlaggningen
innebar ingen férandring i drift och underhall, da gatan redan idag skéts av Umea
kommun.

s \
Figur 18. Kartan visar planomrddet. Omrade 1 och 2 berdrs av fastighetsreglering.

Fastighet Konsekvenser

Sandladan 1 Markomrade 1 dverfors till Stadsliden 2:2 (allmédn
plats)
Markomrade 2 tillférs fran Stadsliden 2:2
(kvartersmark)

Stadsliden 2:2 Markomrade 1 tillfors fran Sandladan 1 (allman
platsmark)
Markomrade 2 6verférs till Sandladan 1
(kvartersmark)

Enligt den genomférda forprojekteringen av diket langs Uttervégen kan en liten del av
kvartersmarken behdva ianspraktas i syfte att forbattra dikets standard och kapacitet.
Om detta blir aktuellt ska ett avtalsservitut bildas mellan VAKIN och fastighetsagaren
fér Sandladan 1.

Fastighetsbildning
Ansdkan om fastighetsbildning gors av fastighetsagaren hos lantmaterimyndigheten i
Umea kommun.



Sida 19 av 19

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

De utredningar som har genomforts ar féljande:
e Geoteknisk utredning, 2016-10-19, WSP.
e Bullerutredning, reviderad 2018-03-21, Tyréns.
¢ Dagvattenutredning, reviderad 2018-05-02, WSP.

Ekonomiska konsekvenser
Detaljplanen innebir att befintlig gang- och cykelvig maste flyttas langre séderut.
Mark och exploatering, Umea kommun bekostar flytten av denna.

Lings med gang- och cykelvigen gar en fjiarrvirmeledning. Aven denna maste flyttas
och ska fortsattningsvis ligga i gang- och cykelvdgens nya strickning. Kostnaden for
flytt av denna ledning ska betalas av Mark och exploatering, Umed kommun och Umea
Energi Fjdrrvarme.

Fér att klara av dagvattenhantering ska ett dike anlaggas mellan kvartersmarken och
Himlastigen. Forbattringar av diket mot Uttervigen ska ocksa goras. Umea Vatten och
Avfall AB anldgger och bekostar dessa atgarder, VAKIN driver VA-verksamheten p3
uppdrag av Umea Vatten och Avfall AB.

Medverkande tjanstepersoner

Kajsa Dahlgren, Mark och exploatering, Umea kommun
Doris Grellmann, Miljé- och hdlsoskydd, Umed kommun
Inger Engstrom, Gator och parker, Umed kommun
Anna Léfqvist, Mark och exploatering, Umed kommun
Johan Sjostrém, Mark och exploatering, Umea kommun

Ovriga medverkande

Christer Stenmark, VAKIN

Ulrika Lindberg, VAKIN

Kristofer Tornemar, Umea Energi

Detaljplanering, Umed kommun juni 2017, reviderad augusti 2018.

foodve N deuw \M\ n@u\x\m“

Frida Niemi Clara Ganslandt
Planarkitekt Planchef
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Detaljplan fér fastigheten Sandlddan 1 m.fl. inom
Sandbacka i Umed kommun, Vasterbottens lén

pde |
Akt o 2480K-P..... &2

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Sandlddan 1 m.fl. har uppréattats av
Umea kommun, Detaljplanering under juni 2017. Syftet med planen &r att
skapa planmassiga férutsdttningar fér bostdder i form av gruppboende.
Andra syften ar att skapa planmassiga forutsattningar for en ny

dragning av gang- och cykelvagen, reglera Himlastigen och del av
Uttervidgen som gata samt att bevara del av naturmarken. Dértill syftar
planférslaget till att sdkerstdlla en hallbar dagvattenhantering.

Planen handlaggs med s.k. standardférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 15 juni — 22 augusti 2017 samt granskning under tiden
18 juni— 1 augusti 2018. Sakdgare, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har getts mojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget.
Nedan sammanfattas och bemots de yttranden som inkommit under
granskningstiden. Yttrandena finns att tillga i sin helhet pa Umea kommun,
Detaljplanering.

Lansstyrelsen

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan:

Utifran inkomna granskningshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.

Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra mot planférslaget.

Kommunala namnder, utskott och bolag

Gator och parker

Gator och parker anser att braddavloppsbrunnen vid den
oversvamningsbara ytan sannolikt kommer att frysa vintertid, med
breddning ut pa gatan och de problem som da féljer. De undrar vem som
ska ansvara for skétseln da vattnet fran fastigheten leds till denna yta.

Umed kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 080-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se

Telefon:

090-16 10 00 {vaxel) Wabbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea. se/kommun
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Kommentar

Ume3 Vatten och Avfall AB anlidgger och bekostar de dagvattenatgarder
som ska vidtas, VAKIN bedriver VA-verksamheten pa uppdrag av Umea
Vatten och Avfall AB. Detta star dven pa sida 19 i planbeskrivningen.

Lantmaterimyndigheten

Lantmiterimyndigheten dnskar att begreppet “tomtutredning” som
anvinds pa sidan 8 i planbeskrivningen fortydligas.

Vidare undrar de om utfartsférbudet endast avser fordonstrafik eller dven
gangtrafik.

| Gvrigt har de inget att erinra.

Kommentar

Tomtutredningar &r ett underlag ti!l detaljplaner, som tas fram i syfte att
exempelvis visa pa en mojlig placering av den planerade bebyggelsen i
forhallande till exempelvis vegetation, parkeringar, soputrymmen,
markférhallanden etc. Det ar saledes ett underlag likt andra typer av
utredningar. Figurtexten pa sida 8 korrigeras fér att fortydliga detta.

Utfartsforbudet giller fordonstrafik och saledes inte gangtrafik.

Yttrandet foranleder i 6vrigt ingen dndring av detaljplanen.

Miljo- och hidlsoskydd

Miljé- och hilsoskyddsnamnden har inget att erinra mot planférslaget.
Synpunkten att reglera andelen bevuxen yta for att begrénsa dagvatten-
avrinningen till Djupbicken, anses ha beaktats efter samradet genom en
planbestimmelse som reglerar markens genomslapplighet.

Kommentar

Yttrandet féranieder ingen andring av planen.

VAKIN Avfall och atervinning
VAKIN har inga ytterligare synpunkter.

VAKIN Vatten och avlopp

VAKIN papekar att det ir viktigt att hdnsyn har tagits i planen till ytbehovet
och utformningen sadsom ritningarna dver de foreslagna dagvatten-
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anlaggningarna visar, sa att inget hinder foreligger vid genomforandet av
dessa.

En trumma finns idag under Himlastigen, vilken dven i fortsittningen skulle
kunna anvandas som "braddavledning” med damning pa uppstromssidan.
Kommentar

Plankartan har utformats med hansyn till den projektering som genomforts
av Tyréns. VAKIN:s yttrande foranleder ingen dndring av planférslaget.

Vasterbottens museum

Véasterbottens museum har inga nya synpunkter pa planférslaget. De vill
dock betona omradets boplatspotential och att det krdvs arkeologisk
sakkunskap for att identifiera forhistoriska boplatser. Darfér anser de att
det vore dnskvart att en schaktkontroll av arkeologiskt sakkunnig
genomfors i samband med gravningsarbeten.

Kommentar

Lansstyrelsen har efter samradet meddelat att de inte kommer att besluta
om en arkeologisk utredning. Yttrandet foranleder ingen andring av
detaljplanen.

Umed Energi

Umea Energi har inget att erinra mot planférslaget.

Boende

Viadimir Kuznetsov

Personen anser att atervinningsstationen bor bli kvar, givet dess mycket
viktiga funktion.

Kommentar

Kommunen har beslutat att mdjliggéra bebyggelse i form av gruppboende
pa platsen. En férutsattning for en exploatering enligt planférslaget ar att
atervinningsstationen flyttas. Kommunen fér en dialog med FTi i syfte att
hitta en ersattningsplats fér atervinningsstationen. Yttrandet féranleder
ingen dndring av planen.
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Organisationer, bolag m.m.

Ume3 Airport (Swedavia Airports}

Umea Airport har inget att erinra mot planférslaget.

Sammanfattning

Figurtexten till figur 9 i planbeskrivningen korrigeras i enlighet med
Lantméterimyndighetens yttrande.

Kvarstaende synpunkter

Berdrda och sakdgare (underrattelse med besvarshanvisning):

¢ Allan Johansson och Eva Johansson Lindberg, Lodjursvédgen 83,
906 42 Umea.

e Sigurd Johansson och Anna-Lena Westling, Lodjursvagen 78,
906 42 Umea.

e Camilla Lundkvist, Uttervdagen 3, 906 42 Umea.

e lars Géran Johnson, Lodjursviagen 76, 906 42 Umea.

¢ Anna Lundberg och Stefan Lundberg, Lodjursvagen 70,
906 42 Umea.

Ovriga berérda (underrittelse):
e Vladimir Kuznetsov, Uttervagen 7b, 906 42 Umea.

Detaljplanering, Umed kommun, augusti 2018

ST U gfmmt{.

Frida Niemi Clara Ganslandt
Planarkitekt Planchef



Lagakraft 7018 -08- 24 1(8)
128,

UMEA Akt ir 2480K-P.....

I(OM M U N Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2015/01742
Datum: 2018-06-11
Handlidggare: Frida Niemi

Detaljplan for fastigheten
Sandladan 1 m.fl.

inom Sandbacka i Umea kommun, Visterbottens ldn

Ett férslag till detaljplan for fastigheten Sandlddan 1 m.fl. har uppréttats av
Umed kommun, Detaljplanering under juni 2017.

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmaéssiga forutsattningar fér
bostider i form av gruppboende. Andra syften &r att skapa planmassiga
forutsiattningar fér en ny dragning av gang- och cykelvégen, reglera
Himlastigen och del av Uttervagen som gata samt att bevara del av natur-
marken.

Planen handliggs med s.k. standardforfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 15 juni-22 augusti 2017. Sakégare, statliga och
kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts moéjlighet att [amna syn-
punkter pa forslaget. Totalt har 19 yttranden inkommit under samrads-
tiden. Samtliga yttranden finns att tillga i sin helhet pd Umed kommun,
Detaljplanering.

Under samradstiden inbjéds det den 17 augusti 2017 till ett drop-in-méte,
ddr mdjlighet fanns att traffa d& ansvarig handlaggare och stélla fragor om
planférslaget.

Lansstyrelsen
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap. PBL

Utifran inkomna samradshandlingar har lansstyrelsen inget att erinra.
Ovrigt

Buller

| en detaljplan ska det sdkerstéllas att gallande lagstiftning uppfylls vid ett
genomfdrande av planen. Det innebér att den bullerberdkning som tillhér

planen maste utga ifran en bebyggelse i den mest, enligt detaljplanen,
bullerutsatta placeringen, inte den placering som ar planerad.

Umada kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 81
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Dagvatten

Inom detaljplanelagt omrdde, som omfattas av verksamhetsomrade foér
dagvatten enligt LAV kan den enskilde fastighetsdgaren inte ges ndgot
ansvar utdver saddant som galler avvattningen av den egna fastigheten.
{Med avvattning menas den naturliga infiltration som marken klarar och de
férutsdttningar marken har att leda undan vattnet.) Krivs det tekniska
anldaggningar eller installationer som fordréjningsmagasin eller pumpar fér
att ta hand om och leda bort dagvattnet ir det va-huvudmannens ansvar
att dessa kommer till stand och fungerar.

Detta innebdr att den enskilde fastighetsdgaren ansvarar for att det dag-
vatten som inte kan infiltrera i marken pa den egna fastigheten avvattnas
till den foérbindelsepunkt som verksamhetsomradets huvudman har
anvisat. Utifran ovanstaende beddms planbestimmelsen om att stenkista
eller liknande ska anlaggas inom kvartersmark inte vara korrekt. Forslagsvis
skulle istallet mark reserveras for fordréjningsmagasinet inom allmian plats-
mark. Om det bedéms nédvéndigt for att férhindra 6versvamning for om-
kringliggande bebyggelse ska en skyddsbestimmelse om dike inféras inom
kvartersmarken samt en villkorsbestammelse om att diket maste vara ut-
fort innan startbesked kan ges.

Eftersom berdkningarna i dagvattenutredningen utgar ifrdn en viss andel
hardgjord yta inom B-omradet bér kommunen 6verviga om det i planen
ska regleras att endast en viss procent av fastighetsarean/egenskapsytan
ska vara genomsldpplig och inte far hardgoras.

Da detaljplanen mdojliggdr en byggnation pa totalt 500 kvm bér det vara
denna siffra som dr utgangspunkten i dagvattenberdkningen, inte 450 kvm.

Av planhandlingarna framgar att det framéver ska goras en projektering av
diket utmed Himlastigen f6r att visa att berdknade volymer i dagvatten-
utredningen klaras. Da den nya fastighetsbildningen ska goras utifran
detaljplanen bor det lampligen redan i samband med upprattandet av
planen kontrolleras om storleken pa diket ar tillrdckligt eller om storre yta
behover avsattas.

Med aniedning av dagvattenproblematiken inom fastigheten bor
kommunen dverviga om detaljplanen dven ska mojliggora att byggnader
kan uppfdras med sedumtak eller liknande. Lansstyrelsen bedomer inte att
detta skulle innebdra ndgon negativ pdverkan pa angrinsande parstugas
kulturhistoriska virde.

Kommentar

En komplettering av bullerutredningen har genomférts, dar

placeringen av bebyggelsen korrigerats till ett lage som motsvarar det mest
bullerutsatta. Riktvardena enligt trafikbullerférordningen klaras utan
ytterligare reglering.
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Dagvattenutredningen har korrigerats till att utga fran maximal
exploatering enligt detaljplanen (500 m? BTA). Utredningen har dartill
reviderats utifrdn Lansstyrelsens synpunkter om ansvarsférdelning, i
enlighet med detta tas dven planbestammelsen om att stenkista ska
anliggas inom kvartersmark bort. En planbestimmelse som reglerar att
kvartersmarken ska vara genomslapplig tillkommer och gréna tak
mojliggodrs.

En forprojektering av dikena har gjorts pa uppdrag av VAKIN och
bedédmningen ar att volymerna med vissa atgarder ar tillrdckliga.

Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra.

Kommunala nimnder och utskott samt kommunala bolag

Brandfdrsvar och sdkerhet

Brandforsvar och sdkerhet har inget att erinra géllande rubricerad detalj-
plan.

Gator och parker

Gator och parker har inga synpunkter utéver att det vore dnskvart att trad
lings Uttervagen bevaras, vilket antyds vara mdjligt av illustrationen.

Kommentar

Detaljplanen tar inte stillning till vilka trad som ska bevaras. Det ar dock
fordelaktigt, inte minst ur dagvattensynpunkt, att s manga aldre trdd som
madjligt bevaras.

Miljo- och hilsoskyddsnamnden

Namnden har inget att erinra mot planférslaget.

De anser att frdgan om spridningskorridoren fér djur och vaxter ar
tillrdckligt utredd och presenterad i planforslaget.

En planbestdmmelse som reglerar att viss del av kvartersmarken ska vara
bevuxen skulle ytterligare minska risken fér 6kade fléden fran fastigheten,
som belastar Djupbéckens flodeskadnsliga avrinningsomrade. | dvrigt anser
namnden att dagvattenutredningen och de 3tgarder i planforslaget som
vidtagits med anledning av utredningen ar acceptabla.
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Kommentar

En planbestammelse som reglerar att minst 55 % av kvartersmarken ska ut-
foras med genomslappligt material tillkommer.

Umea Energi

Umea Energi har inget att erinra mot planférsiaget.

Umed kommunforetag AB

Umed kommunforetag (UKF) papekar att det i planbeskrivningens avsnitt
om kollektivtrafik ska sta lokallinje och inte stomlinje.

De fortydligar ocksa att Uttervigen saknar busshéllplats och att nirmaste
busshallplatser finns pa Kapellvigen respektive Vargvigen.

UKF skriver avslutningsvis att framkomligheten pa Uttervigen inte bér fér-
svaras eftersom den trafikeras med femton minuters intervaller i bada
riktningar.

Kommentar

Planbeskrivhingens avsnitt om kollektivtrafik korrigeras i enlighet med
UKEF:s rdttelser.

Planforslaget kommer inte att paverka framkomligheten péd Uttervigen, da
farslaget medger en relativt smaskalig exploatering som dartill inte kan
antas alstra betydande trafikmangder.

VAKIN (tre yttranden)

VAKIN efterfragar en ny plats for atervinningsstationen for att senare
kunna tillstyrka bygglovet.

| enlighet med tomtutredningen som WSP tagit fram belyser VAKIN att
vandmdjligheterna fér sophamtningsfordon i anslutning till avfallsutrymme
ska beaktas och att anvisningarna i gillande NOA ska efterfdljas.

VAKIN framfor nagra rattelser som bér goras i planbeskrivningen:
e Anslutningspunkt, pa sida 15, ska andras till forbindelsepunkt.
¢ Umea Vatten och Avfall AB kommer att dga anlaggningen och dar-
med bekosta dtgarderna som beskrivs pa sida 16. VAKIN driver
VA-verksamheten pa uppdrag av Umea Vatten och Avfall AB.

Kommentar

Fragan om atervinningsstationens nya placering kan inte I6sas inom ramen
for detaljplanen, eftersom den maste flyttas utanfér planomradet. Mark
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och exploatering utreder mdéjligheterna till en ny placering och fér en
dialog med FTI.

Avfallutrymmets placering styrs inte i plankartan. Planbeskrivningen inne-
haller en skrivning om att gdllande NOA ska efterféljas vid genomférandet
av detaljplanen.

Planbeskrivningens avsnitt om ekonomiska konsekvenser korrigeras i
enlighet med VAKIN:s rattelser.

Vasterbottens museum

Visterbottens museum anser att det ar positivt att den befintliga dldre
girdsbebyggelsen beaktas genom att knyta an den planerade bebyggelsen
genom planbestammelser.

De papekar att fastigheten varit bebyggd, fotografier fran 1950-talet
dokumenterar detta. Det dr dock oklart nir bebyggelsen uppférdes, om det
skedde fore &r 1850 kan lansstyrelsen bedéma att det utgdr en
fornldmning. Museet gér beddmningen att det inte kvarstar mycket av
eventuell dldre grund.

Vidare konstaterar de att omradet har boplatspotential, da det under
stenalderstiden 1ag vid kustlinjen pa en 6 i havet. For att undvika skador
och ingrepp i eventuella okdnda forn- och kulturldmningar bér
linsstyrelsen kontaktas i planeringsstadiet av den kommande
exploateringen. | 6vrigt har museet ingen erinran mot planférslaget.

Kommentar

Lansstyrelsen har meddelat att de inte kommer att besluta om att en
arkeologisk utredning ska goras. Exploatéren har en skyldighet enligt
kulturmiljélagen att kontakta ldnsstyrelsen om de patraffar nagot i
samband med exploateringen.

Yttrandet foranleder ingen @ndring av planforslaget.

Fastighetsagare

Allan Johansson och Eva Jlohansson Lindberg (tre yttranden)

Fastighetsidgarna framfor liknande synpunkter i sina tre yttranden. De
anser att det inte framgdr vilken vaxtlighet som ska bevaras och att héga
tallar och bjérkar narmast Uttervdagen bor avverkas. Slutligen efterfragar de
ett informationsmdote for att fa svar pa sina fragor.
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Kommentar

En detaljplan styr inte vilka trdd som ska avverkas. Eftersom planférslaget i
detta fall inte heller reglerar vilka trad som ska bevaras &r det upp till
fastighetsadgaren att ta stdllning i fragan.

Ett informationsmote holls 17 augusti 2017 i enlighet med
fastighetsdgarnas 6nskemal.

Sigurd Johansson och Anna-Lena Westling

Fastighetsdgarna framfor att trafiken ldngs Uttervdgen tilltagit och att
hastigheterna tenderar att vara hoga, varfér de énskar att den forblir en
bussgata.

Vidare anser de att den nybyggnation som uppférts vid Scoutstugan,
avviker i fraga om hdjd, form och farg, jamfért med det "byggférslag” som
utformats i samrad med grannarna. De motsitter sig att ndgon sddan
andring sker igen.

Stutligen tycker de att det &r positivt om skog avverkas eller gallras till foljd
av genomférandet av detaljplanen,

Kommentar

Uttervagen ar delvis en bussgata, vilket regleras med lokala trafik-
foreskrifter. Det sker ingen dndring i forhallande till dagslaget.
Trafikregleringar dr generellt inte lampliga att gora i en detaljplan och
regleras foretridelsevis genom just lokala trafikféreskrifter.

Det ar svart att avgora vilket "byggforsiag” som avses. | aktuellt planférslag
regleras med planbestdmmelser att nockhdjden hégst far uppga till 6,5
meter, vilket maximalt motsvarar 1,5 vaningar. Dértill regleras att
byggnader ska malas i falurod kulér och att taket ska utféras med tegel-
elier betongpannor i tegelréd kulér alternativt som sa kallade grona tak i
syfte att harmoniera med omgivningen. Nar detaljplanen vunnit laga kraft
blir plankartan med planbestammelser juridiskt bindande vid efterféljande
bygglovsprivning.

En detaljplan styr inte vilka trad som ska avverkas eller gallras. Eftersom
planforslaget i detta fall inte heller reglerar vilka trad som ska bevaras ar
det upp till fastighetsdgaren att ta stallning i fragan.

Camilla Lundkvist

Fastighetsigaren anser att fargen pa det befintliga gruppboendet pa
Uttervdgen utgér en skarp kontrast till 6vrig bostadsbebyggelse i omradet.
Hon 6nskar darfér att det nya gruppboendet maias i en mindre skarp och
glansig farg. Slutligen dnskar de att nagra av asparna liangs Uttervdgen
bevaras.
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Kommentar

| plankartan finns en planbestammelse (f1) som reglerar att fasaderna ska
malas i en falurdd kuldr med ett hdgsta glansvirde av 8. Glansvirdet utgar
fran en skala pa 1-100, ddr 1 dr helmatt och 100 &ar hogglans.

Planforslaget reglerar i detta fall inte vilka trad som ska bevaras, varfor det
ir upp till fastighetsigaren att ta stallning i fragan.

Lars Goran Johnson

Fastighetsigaren anser att den planerade byggnaden bér placeras med
langsidan mot Uttervigen. Vidare anses det positivt att busshallplatsen
ater placeras pa Uttervigen. Uttervdgen anvinds som genomfartsgata,
med héga hastigheter tili f6ljd, varfér synpunktsférfattaren anser att den
bor goras till bussgata. Slutligen efterfragas en diskussion om vilka tréd
som ska bevaras och inte.

Kommentar

Huvudbyggnadens placering regleras med en planbestimmelse om att hu-
vudbyggnad ska placeras parallellt med Uttervégen.

Planbeskrivningen innehdll dessvirre en felaktig skrivning om att det finns
en busshallplats pé Uttervigen. Uttervdgen ar delvis en bussgata, vilket
regleras med lokala trafikforeskrifter och inte i detaljplanen.

En detaljplan styr inte vilka trad som ska avverkas. Eftersom planfdrslaget i
detta fall inte heller reglerar vilka trid som ska bevaras ar det upp till
fastighetsdgaren att ta stéllning i fragan.

Anna och Stefan Lundberg

Fastighetsdgarna undrar vilken markniva som géller for tillkommande be-
byggelse och vilken den totala bygghdjden inklusive grund blir i forhéllande
till Uttervigen. De &nskar att hansyn tas till den i 6vrigt |laga bebyggelsen i
omradet.

Kommentar

Den héjdbestimmelse som regleras i detaljplanen ar hogsta nockhdjd. Fér
huvudbyggnad giller en hogsta nockhdjd pa 6,5 meter och for
komplementbyggnader galler 4,5 meter. Dartil! regleras att takvinkeln ska
vara 20-30 grader. Nockhdjden mats fran markplanet upp till yttertakets
hégsta del. Markplanet faststélls utifrdn den fardiga/planerade marknivan
invid byggnaden, utifran 16 matpunkter runt byggnaden.
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Bolag

Skanova

Skanova har inget att erinra.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

* Planheskrivningens avsnitt om buller kompletteras utifran den
reviderade bullerutredningen som har gjorts.

s Planbeskrivningens avsnitt om dagvatten dndras utifran den
revidering av dagvattenutredningen som har gjorts. Dartill revideras
planbestimmelserna som berér dagvatten. Planbestammelsen om
stenkista tas bort.

¢ Planbeskrivningens avsnitt om kollektivtrafik dndras i enlighet med
UKF:s synpunkter.

» Planbeskrivningens sidor 15-16 korrigeras i enlighet med VAKIN:s
synpunkter.

Detaljplanering, Umea kommun, juni 2018

A Miewu lowe Gom\’(alﬁt

Frida Niemi Clara Ganslandt
Planarkitekt Planchef



