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UMEA : Diarienummer: BN-2016/01423
Datum: 2018-01-17
I(OMMUN Handisggare: Johan Marklund

Detaljplan for del av Méirk'pojken 6 inom Holmsund i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Planen dr antagen av Byggnadsndmnden 2017-12-13, § 455.
Beslutet dr inte dverklagat till Mark- och miljddomstolen.

Lansstyrelsen beslutade 2017-12-21 att inte dverpriva kommunens beslut.

Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med 2018-01-17.

Kopia till:
e Sokanden
e Ldnsstyrelsen, samhallsplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, januari 2018

e Ly

Fredrik Bjorkman/7

kartingenjor

2480K-P2018/1

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Ume3d Telefon: 090-1613 61

Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.sefdetaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun



Datum Arendebeteckning

g
m Beslut (D
LiES

2017-12-21 404-11534-2017
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404

e Umea kommun
A, Gl Detaljplanering

W7 -12- 2% | 901 84 Umes

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten MARKPOJKEN 6 i Holmsund, Umed kommun,
Viisterbottens Lin.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogérelse for firendet

Byggnadsndmnden har 2017-12-13 § 455 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de
Overprovningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Sverklagas.

Detta beslut har godkiints av planarkitekt Clara Ganslandt med Liansarkitekt
Peder Seidegéird som handliggare.

Beslutet dr godkdnt i ldnsstyrelsens elektroniska system och har ddrfor
ingen namnunderskrift

Lénsstyrelsen Vasterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten@lansstyrelsen. se
901 86 UMEA Samhalisutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www lansstyrelsen.se/vasterbotien



UMEA
KOMMUN

Sammantradesprotokoll
2017-12-13

Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 13 december 2017 kl. 9:30-15:35
Ajournering kl. 12:00-13:15
Plats: Saluten, stadshuset
Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande

- Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande

Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordforande §§ 445—468, 470—487
Ola Borgstrdm (S) ersittare for Alireza Mosahafi (MP) § 469
Karin Svedlert (S)

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Roger Persson (L)

Organ:

Eric Bergner (C)
Veronica Kerr (KD)
Mattias Sehlstedt (V)
Maria Myrstener (V)
Ovriga deltagare:  Se sidan tva
Utses att justera: Ulrik Berg
Sekreterare: §§ 445487
Ordférande: %gt,\\,vw 2
Mil?el Berjund /
Justerare: e e
Ulrik Berg
BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Sammantridesdatum:

Anslaget har satts upp:

Anslaget tas ner:
Férvaringsplats:

Underskrift:

Byggnadsnamnden

2017-12-13

2017-12-20

2018-01-16

Umead kommun, Detaljplanering

-

\ { ',4_,(.-“: S T ]
Hannele Héikfcinen
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2017-12-13

Ovriga deltagare

Ej tjidnstgérande ersdttare

Ola Borgstrom (S) §§ 445468, 470487
Gabriel Farrysson (MP) §§ 445468, 470487
Harald Svensson (M)

Lennart Sandstrém (L)

Lennart Persson (C)

Orjan Mikaelsson (V)

Ellen Séderberg (V) §§ 456-487

Tjdnstemin

Annika Myrén, utvecklingsstrateg landsbygdsfragor, adjungerad § 446
Tomas Stromberg, stadsarkitekt, §§ 447452, 454, 461-464, 487
Magdalena Blomaquist, planchef, §§ 455-460

Maria Blomqvist, bitrddande stadsarkitekt, §§ 453, 465—480, 482485
Clara Persson Harlin, planarkitekt

Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Margaretha Alfredsson, samhalisbyggnadsdirektér

Maria Wetterlv, kommunikator

Marie Haggstrém, lantmiiterichef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnimnden 2017-12-13
§ 455

Maérkpojken 6
Diarienr: BN-2016/01423

Detaljplan for del av Markpojken 6 - bostéder

Beslut
Byggnadsnimnden antar del av detaljplanen for Mirkpojken 6.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att bekrifta befintliga férhallanden och

att sakra bebyggeisens kulturhistoriska virde. Detaljplanen ska skapa
planmadssiga forutsattningar for att huvudbyggnaden kan anvindas for
bostadsdndamal och att uthuset fortsatt anvinds som uthus.

Detaljplanen har upprattats av Umed kommun, Detaljplanering, i
september 2017.

Samrad/granskning
Lénsstyrelsen, lantméaterimyndigheten, berérda sakigare, kommunala

och statliga instanser har under tvi tillfillen haft méjlighet att framféra
synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden och
granskningstiden har ett granskningsutldtande upprittats av Ume3
kemmun, Detaljplanering.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter.

Beslutsunderlag
Tjdnsteskrivelse daterad 2017-11-29
Antagandehandlingar

e Plankarta daterad november 2017
* Planbeskrivning daterad november 2017
¢ Granskningsutlatande daterad november 2017

lusterares sign: Utdraget bestyrks:
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Umead kommun

Byggnadsniamnden
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Sammantradesprotokoll

2017-12-13

Beredningsansvariga
Johan Marklund, planarkitekt
Magdalena Blomquist, planchef

Beslutet ska skickas till

e Sokande
e Linsstyrelsen

Justerares sign:

Utdraget hestyrks:
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UMEA Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2017-11-29

Byggnadsndamnden

MARKPOIJKEN 6

Diarienr: BN-2016/01423

Detaljplan for del av Markpojken 6 - bostader

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden antar detaljplanen fér Markpojken 6.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att bekrafta befintliga férhallanden och att
sdkra bebyggelsens kulturhistoriska varde. Detaljplanen ska skapa
planmaissiga forutsattningar fér att huvudbyggnaden kan anvindas fér
bostadsandamal och att uthuset fortsatt anviands som uthus.

Detaljplanen har upprattats av Umed kommun, Detaljplanering, i september
2017.

Samrad/granskning

Lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har under tva tillfallen haft mdjlighet att framféra synpunkter
pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden och granskningstiden
har ett granskningsutldtande upprattats av Umea kommun, Detaljplanering.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse daterad 2017-11-29
Antagandehandlingar

e Plankarta daterad november 2017

s Planbeskrivning daterad november 2017

® Granskningsutlatande daterad november 2017

Beredningsansvariga
Johan Marklund, planarkitekt
Magdalena Blomquist, planchef



Beslutet ska skickas till
¢ Sokande
e Ldnsstyrelsen
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Dnr: BN-2016/01423
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A Planbeskrivning
UME Diarienummer: BN-2016/01423

'(OMMUN Datum: 2017-12-23

Handlédggare: Johan Marklund

Detaljplan for del av fastigheten Markpojken 6 inom
Holmsund i Umea kommun, Vasterbottens lan

Handlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning
e Granskningsutlatande

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att bekréfta befintliga forhallanden och att sdkra
bebyggelsens kulturhistoriska varde. Detaljplanen ska skapa planmadssiga
forutsattningar for att huvudbyggnaden kan anvandas for bostadsandamal och att
uthuset fortsatt anvands som uthus.

Sammanfattning

Markanvandningen dndras i och med den nya detaljplanen till bostadsandamal.
Detaljplanen bekraftar befintliga forhallanden och mdjliggor att huvudbyggnaden kan
anvandas for bostadsandamal och uthuset, som &r placerat i planomradets sidra del,
kan anvandas som uthus. Befintlig bebyggelse inom planomradet far inte rivas och far
heller inte férvanskas utvandigt. Omradets historia ska vara avldsbar och de aktuella
byggnaderna bor darfér skyddas mot utvandig férvanskning och inte byggas till. Den
befintliga infarten kommer fortsatt att anvandas som utfart mot Kyrkogatan. | évrigt
galler utfartsforbud mot Kyrkogatan och Axel Enstroms vag. | planomradets vastra del
ligger en underjordisk hogspanningskabel som ska vara tillgénglig och far dérfor inte
dvertackas med nagot som forsvarar atkomst vid exempelvis underhall. Inom
planomradet kravs det bygglov for att genomfora bygglovbefriade atgarder,
exempelvis Attefallshus, for att sdkerstalla att kulturmiljon inom Vasterbacken inte
forvanskas.

Plandata

Planomradet ligger i Holmsund ca 20 km fran Umea
Centrum. Planen avgransas av Kyrkogatan i norr och i
soder samt av Axel Enstroms gata i oster. Omradet
har en area pa ca 7 500 m?. Fastigheten ags av SCA
Timber AB. Planen handlaggs med

standardforfarande.
Umea kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun



Sida 2 av 15

Behovsheddomning

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av
Umed kommun, Detaljplanering. Planen innebér inte nagon betydande miljépaverkan.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11, 12 §§ miljébalken har darfor inte
upprattats.

Lansstyrelsen har den 17 mars 2017 tagit del av beslutet och delar kommunens
bedémning att planen inte innebar nagon betydande miljépaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 4 april 2017 till
och med 25 april 2017.

Detaljplanen bedéms vara av begrdansad betydelse och inte av allmant intresse. Da
planen ocksa ar forenlig med dversiktsplanens intentioner avses den att handlaggas
med s.k. standardférfarande. Planens innehall och ringa allmdnna intresse innebdr att
dess genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan och att
kriterierna i MKB- férordningen inte uppfylls. Nagot behov av en miljobeddmning
enligt Plan-och Bygglagen (PBL) bedéms inte foreligga och saledes har inte nagon
miljokonsekvensbeskrivning upprattats.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan - Férdjupning fér Umed (antagen 29 augusti 2011)

| 6versiktsplan Fordjupning fér Umea (2011) star det att bostadsbyggandet ska framjas
i centrala Holmsund och planomradet pekas ut som detaljplanelagd tatortsbebyggelse.
Vidare beskriver FFU att det i centrala Holmsund bor drygt 6 000 personer och
samhallet foreslas vaxa med 2 000 personer (s.16). Holmsund bedéms ligga inom
rimligt pendlingsavstand fran centralorten och har férutsattningar for en bra
kollektivtrafik, goda sociala miljoer och bra kapacitet nar det galler skola och
barnomsorg.

= R

Planomradet O

olmsund

. Karlsborg
e iatisen "4 2
. Branndlandet
Eriksdal poasy
% e
i %
1%
L S
\’- . ‘.h _\
BUG Bastuskar
.-. 1.9 o
.r/,,;} i Detaljplanelagd tatortsbebyggelse
7
4 ————  Verksamhetsomraden (V)
R { ? ————
Férdjupning fér Umed (antagen 2011).
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (véaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Detaljplaner — Forslag till dndring av stadsplan for Visterbacken (laga kraft 1983)

| gallande detaljplan ar planomradet utpekat som skyddsbaélte (pl) som en buffertzon
mellan bebyggelse pa Vasterbacken och industriomradet SCA Holmsund, dar sagen nu
ar nedlagd. Ovrig markanvidndning i géllande detaljplan &r b.la. bostéder, samlingslokal
mm. Bebyggelsen vaster om planomradet ar i planen sakrad som kulturhistoriskt
vardefull [Bq].
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+oup Celiande galuherd
+ea0 Gatuhiyd
4 Antat  whningar

ot Marh tiliginglig o gemensam ferbinde seled

Gillande detaljplan, laga kraft 1983-03-23. Ungefdrligt planomrddet markerat med rétt.

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard. Vasterbacken ar ett av
Holmsunds kdrnomraden och fungerade tidigare som Baggbdle sagverks lastageplats.
Omradet omfattar arbetarbostader fran mitten pa 1800-talet beldgen i ndrheten av
Holmsunds kyrka och nérliggande begravningsplats, prastgard samt skolhus.

Utdkning av rikintresset

Arbetet med riksintressedversynen har enligt Lansstyrelsen landat i en foreslagen
utdkad utbredning av riksintresset AC 27 Vasterbacken Holmsund. Utékningen
kompletterar och starker uttrycken for den riksintressanta kulturhistoriska
utvecklingen av industrimiljén fran mitten av 1800-talet fram till mitten av 1900-talet -
med bl. a. Kyrkskolan + gymnastikbyggnad och lararbostad, SCA:s f. d. huvudkontor, de
dldre delarna av industribebyggelsen, bostadslangorna vid Axel Enstréms
vag/Kyrkogatan samt idrottsplatsen Kamratvallen.

Holmsund — Inventering och bevarandeférslag (1983)

Planomradet ligger inom Omrade 1 i bevarandeférslaget vilket avser miljon pa
Vdsterbacken med Holmsunds lastageplats och sagverk som omfattar nio
arbetarbostdder (se avsnittet Byggnadskultur och gestaltning)

Forutsattningar och forandringar

Omradet Vasterbacken ar den ursprungliga kdrnan i nuvarande Holmsunds samhille.
Bebyggelsen som ligger hégt uppe pa en udde med Gver Gsterfjarden Umealvens
utlopp tillkom i anslutning till den lastageplats som pa 1840-talet anlades har for
utskeppning av det sagade virket fran Baggbdle sagverk. Tio stora timrade

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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arbetarbostadshus finns kvar fran denna period (se avsnitt Bebyggelsens karaktdr).
Holmsunds nuvarande kyrka och prastgard strax sdder om Vasterbacken uppférdes
ursprungligen pa 1860-talet for lastageplatsens befolkning.

Bebyggelsens karaktar

Inom planomradet finns en bostad med tillhdrande komplementbyggnad som
uppférdes under mitten av 1800-talet och &r en del av den kulturhistoriska miljon med
nio arbetarbostader vilket, enligt rapporten Holmsund — Inventering och
bevarandeforslag (1983), avser miljon pa Vasterbacken med Holmsunds lastageplats
och sagverk. Det avgrinsas i vister och norr av Osterfjarden, skir éver bridgarden och
inskrivs i Gster och sGder av jarnvagen med sticksparet till sagen. Fran lastageplatsens
anlaggnings — och utbyggnadsperioder harror nio arbetarbostdder fran 1800-talets
mitt, kyrkan, prastgard och kyrkogard fran 1860-talets bérjan. Ett gravkapell fran
sekelskiftet har ersatt det ursprungliga kapellet. Arbetarbostdderna i timmer med
falurdd lockpanel ligger samlade kring gardar och bevarar huvuddragen av den dldsta
samhallsplanen, trots att en kontorsbyggnad fran 1950-talet star pa den plats dar
forvaltarbostad och kontor tidigare lag. Nagra uthus till bostdderna finns kvar. Den
kuperade miljon ar lummig med grénska och stora I6nnar, ett resultat av den aldsta
markplaneringen pa 1860-talet. Omradet ar dock i behov av markvardsatgarder”
(s.27).

Det dr viktigt att riksintressemiljon, dar befintliga byggnader pa Markpojken 6 ingar,
dven i fortsattningen behandlas som en helhet. Alla arbetarbostaderna tillkom vid
samma tid och har en likartad utformning. F6r att omradets historia ska vara avlasbar
bor bebyggelsen fortsattningsvis ha en homogen karaktar. Darfor bér de aktuella
byggnaderna skyddas mot utvandig forvanskning och inte byggas till. Det dr lampligt
att huvudbyggnaden anvénds for bostadsandamal, daremot inte uthuset som ar
placerat i planomradets sédra del. Det finns sammanlagt tre bevarade uthus inom
omradet Vasterbacken och de tva dvriga har fortfarande funktion som uthus. Att
inreda bostader i uthuset pa Markpojken 6 skulle innebadra @ndringar pa byggnaden
som skulle

medfdra skada pa riksintresset.

Med hansyn till kulturmiljéon och for att riksintressemiljén aven i fortsattningen
behandlas som en helhet och for att bebyggelsen ska ha en homogen karaktar kravs
det bygglov for att genomféra bygglovbefriade atgarder som avses i Plan- och
Bygglagen, PBL (2010:900) 9 kap. 4§ 4 a-c (se dven 9 kap. 4d§ PBL samt 9 kap. 8§ PBL).
Om bygglov ska ges for bygglovsbefriade atgarder ska beskrivningen under
bebyggelsen karaktéir sarskilt beaktas.

Den nya detaljplanen bekraftar befintliga forhallanden och mdojliggor for att
huvudbyggnaden kan anvandas som bostad. Anvandningen ar bostader [B] inom
planomradet. Med hanvisning till beskrivningen under bebyggelsen karaktér och for
att sakra Vasterbackens riksintresse och byggnadernas kulturhistoriska varde anvands
foljande bestammelser for huvudbyggnad och uthus.

Huvudbyggnad
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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Skydd av kulturvdrden
e Byggnaden far inte rivas [qi]
e Byggnadens yttre far inte forvanskas [qz]
Varsamhet
e Fasader ska vara av staende locklistpanel och malade med falurdd slamfarg.
Takmaterialet ska vara svart papp eller svart falsad plat. Fonster ska vara av
tra, sidohangda tvaluftsfonster med tre rutor i varje luft [ki]
e Byggnaden far inte forses med balkonger [kz]

Huvudbyggnad. Vy frdn norr. Fasader ska vara av stdende locklistpanel och mdlade med faluréd
slamférg. Takmaterialet ska vara svart papp eller svart falsad pldt. Fénster ska vara av trd, sidohdngda
tvdluftsfénster med tre rutor i varje luft [k;]. Byggnaden fdr inte férses med balkonger [k.] Byggnaden fdr
inte rivas [q:]. Byggnadens yttre fdr inte forvanskas [q].

Uthus

Skydd av kulturvarden
e Byggnaden far inte rivas [qi]
e Byggnadens yttre far inte forvanskas [qz]
Varsamhet
» Fasader ska vara av staende locklistpanel och malade med faluréd slamfarg.
Takmaterialet ska vara svart papp eller pannplat [ks]

Umed kommun Detaljplan
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Uthus i planomrddet sédra del. Fasader ska vara av stdende locklistpanel och mdlade med faluréd
slamfdrg. Takmaterialet ska vara svart papp eller pannpldt [ks]. Byggnaden fdr inte rivas [qi].
Byggnadens yttre fdr inte forvanskas [qz].

Mark och vegetation

Narmiljon ar kuperad och lummig med gronska och stora I6nnar och inslag av berg i
dagen. Vegetationen inom planomradet bestar mestadels av grasytor samt Iovskog.
Infarten &r till en borjan en asfalterad yta och 6vergar sedan till en grusad yta.

Vegetation i planomrddets sédra del.

Geotekniska forhallanden

Enligt miljokartan bestar omradet av sedimentar bergart.

Fororenad mark

Enligt miljokartan finns inga kdnda féroreningar inom planomradet.

Radon

Planomradet ligger enligt miljékartan inte inom riskomrade for radon.

Risk for skred/hioga vattenstand

Inom planomradet finns ingen risk fér skred eller hdga vattenstand.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Offentlig service och kommersiell service

Holmsunds centrum har livsmedelsbutiker, bank, post, vardcentral och servicehus.
Planomradet angransar till Holmsunds centrum med matvarubutik i séder.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Planomradet ar en del av Markpojken 6 som ar en industrifastighet. Detaljplanen
upprattas med férutsattningen att industriomradet 6ster om planomradet ska
omvandlas till omrade for bostader.
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| A. L7 & R - - d SO B - d B0
Industrifastigheten Mdrkpojken 6 markerat i bldtt och Mdrkpojken 1 i gult. Mdrkpojken 1 och 6 planeras
att omvandlas till ett omrdde for bostdder, kontor, handel mm. Planbesked togs i Byggnadsndmnden

20170920. Planomrddet i rétt.

Tillganglighet

Inga sarskilda skal finns till avsteg fran tillganglighetsbestammelser plan- och
bygglagen (2010:900) samt Boverkets byggregler (BBR)

Friytor

Lek, rekreation och friyta

Tillgang till friyta anses, med hanvisning till nedan kunna, tillgodoses inom
planomradet. Bade inom planomradet och utanfor finns goda férutsattningar for lek
och rekreation med néarhet till bade vatten och skog och 6ppna ytor. | Gvrigt finns ett
flertal naturomraden i Holmsund samhille.

Friytan ska vara minst en tredjedel av bostadens totala yta (BTA). Vidare stalls det krav
pa friytans kvalitet. Friytan ska bland annat:
e ha ett skyddat lage fran buller och avgaser

* innehalla buskar och trad samt ge en god rumsverkan och mgjlighet att félja
arstidsvaxlingarna

o utformas sa att barns behov av friytor sarskilt beaktas.
Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

In- och utfart sker i planomradets norra del mot Kyrkogatan. Befintlig vag finns redan
till planomradet. Ett utfartsservitut bér kunna upplatas pa den intilliggande fastigheten
Vasterbacken 1, se avsnitt Fastighetsrdttsliga fragor (s. 13).
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— Statlig
— Kommunal -
— Enskild

>
Kommunen &r vdghallare for vigen till
planomradet. Killa travikverket.se. Planomradet i

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering ska ordnas inom fastigheten. Utfart ordnas i planomradets norra del mot
Kyrkogatan.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ligger 1,2 km Oster om planomradet.

Buller

Trafikbullerférordning som trader i kraft 2017-07-01 innehaller bestammelser kring
buller fran védg och jarnvag vid bostadsbyggnader utomhus. Férordningen anger att
buller fran vagar inte bor 6verskrida nedanstaende nivaer:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte dverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet for vad som anges i férsta
stycket 1 att bullret inte bér 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. Férordning (2017:359).

Om denna ljudniva dverskrids ska
¢ minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och
¢ minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte Gverskrids mellan klockan 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Forordningens krav ska uppfyllas vid bygglovsprovning. For bullernivaer inomhus gal-
ler de riktvarden som anges av Boverkets forfattningssamling BBR.
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Nedan redovisas de berdknade vardena (Kalla: Bullerkartlaggningen fran 2012 (Tyréns
AB) for de olika bullerkdllorna separat. En beddmning av vad bullernivaerna
kombinerat kan fa for total bullerpaverkan har gjorts och den samlade bedomningen
ar att omradet inte paverkas av fér héga bullernivaer vid fasad fran industri, tag eller
vag. Maximalnivan 70 dBA vid uteplats dverskrids inte. Omradet anses vara lampligt
for bostadsandamal utifran den radande och framtida bullersituationen. Se
redovisningen av bullernivaer nedan. Nuldge presenteras forst, sedan den framtida

prognosen.

Nulage
Industri (Dygnsmedelvirde)

VI Industn (2 m)
= Vi Dygnsmedelvarden
VM >=55dsa

VIl s0-55 dBA

B 45-50 dea
M 40-a5 dBA

Rikvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnadens fasad

overskrids inte.

En uteplats ddr riktvérdet 50 dBA
ekvivalent ljudniva inte overskrids gar
att ordna.

VI 35-40 dBaA
i N e & . En uteplats diir riktviirdet 70 dBA
e = vy - EE’ Maxvarden maximal ljudniva inte overskrids gar
y { & ‘| E]. >=75 dBA att ordna.
Y o= VIl 70-75 dea
SR 2 VIl 65-70 dea
EE M 60-55 deA
B " H W s5-60 dBA
Er— M s0-s5dBA
& W) o
Tag (Dygnsmedelvirde)
SWMY =~ - Riktvérdet 60 dBA ekvivalent ljudniva
= = ~}’”—°""‘L ‘ M= Tég (2 m) vid bostadsbyggnadens fasad
— j“l - = M= Dygnsmedelvarden || overskrids inte.
¥ : -
% g VIl >-75 dea En uteplats dar riktvardet 50 dBA
VIl 70-75 dea ekvivalent ljudniv inte overskrids gir
VM 65-70 dBa ait ordna.
8, VI 60-65 dBa
i = M s55-60 dBA
' __ 50-55 dBA
W 45-50 dBa
¥ 40-45 dBA
¥  35-40dea
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= VI[& Maxvarden
VIl > =30 ¢ea
VIl s5-90 dBa
V| s0-85 dea
VI 75-80 dea
70-75 dBA
M 65-70 dea

En uteplats ddr riktvdardet 70 dBA
maximal ljudnivd inte éverskrids gdr
att ordna.

é“% V& vag (2 m)
_ ¥ B8 W& Dygnsmedelvarden

~ ->-75dBA
< VIl 70-75 dea
: % ~M 65-70 dea
| & VI s0-65 dBA
¥  55-60dBA
V¥ s0-55 dea
VI 45-50 dBA
W 40-45 dBA
¥  35-40 dBA

Riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudnivd
vid bostadsbyggnadens fasad
dverskrids inte.

En uteplats ddr riktvdrdet 50 dBA
ekvivalent ljudnivd inte éverskrids gdr
att ordna.

_“;L_r‘_' = V& Maxvarden

— VIl >=ss dBa
M s0-85 dBa
VI 75-80 dBA

VB 65-70 dBA |

En uteplats ddr riktvdrdet 70 dBA
maximal ljudnivd inte éverskrids gar
att ordna.

Framtida prognos
Viig

Beraknad ekvivalent ljudtrycksniva fran vagtrafik, 2 m 6ver mark. Prognos framtida
trafik. Vag i berakning &r E12 fran Obbola. Aven infarten mot Umed Hamn langst i
norr finns med i berdkningen (tung trafik). Kélla: Umed hamn, Kartldggning av buller,

2015 (Tyrens).
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Bild AK03: Killa: Ume hamn, Kartldggning av buller, 2015.

Tdg
Berdknad ekvivalent ljudtrycksniva fran tagtrafik utanfér hamnen, 2 m 6ver mark.
Prognos framtida trafik. Kélla: Umed hamn, Kartldggning av buller, 2015 (Tyrens).

Ekvivalent ljudniva fran tagtrafik
idB(a)
< 40
40 - 45
45 . 50
50 - 55
55 - 60
60 - 65
65 - 70
70 - 75

J

Bild 07 Kc'iHa Umed hamn, Kart!dg'gning av buller, 2015.

Industri
Berdknad ekvivalent ljudtrycksniva fran industri, 2 m éver mark. Prognos framtid med
utdkat hamnomrdde i soder. Kélla: Umed hamn, Kartldggning av buller, 2015 (Tyrens).

Ekvivalent ljudniva fran industri

idB(A)
< 25
25 - 30
B 30 - 35
B 35 - 40
40 - 45
50
55
60
) >=60

Bild AK11: Kdlla: Umed ham, Kartldggning av buller, 2015.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ar anslutet till kommunalt vatten och aviopp, inte dagvatten.

Dagvattenhantering

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomradet for dagvatten fastighet. Fordrojning
av dagvatten lokalt inom planomradet erfodras. For dréjning kan fastighetens friytas

nyttjas.

Avfall

Dar sa dr mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och
kompostering av koks- och tradgardsavfall. UMEVA:s gdllande anvisningar for ny- eller
ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska féljas.

Avfallsutrymmet placeras i fordel i utkanten av planomradet i ndra anslutning till infart
eller utfart mot Kyrkogatan for att undvika tung trafik inom fastigheten. Full sortering
forordas med karl for brannbart avfall, matavfall, férpackningar och tidningar.

El

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elndtet. Bebyggelsen kan anslutas till det
kommunala fjarrvarmenatet. Ett femledarsystem for el rekommenderas. Kabelskap
finns i planomradets Gstra del. Natstation finns utanfor planomradet.

Kyrkoggtan

oposerae aghian

* Enstroms vag

Ax

®)

Ky rkogatan

Nditstation utanfér planomrddet.
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Varme

Uppvdrmningssystemet ska kunna anslutas till fiarrvarme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer. En energiforbrukning for virme och ventilation som ar lagre
an gillande foreskrifter enligt BBR bor efterstrévas. Kan strykas om det ej ar specialfall.

Vattenkvalitet
Detaljplanen bedéms inte férsdmra vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag. Planen
beddms heller inte innebara foérsdmrad status for grundvattenférekomsten i omradet.

Genomforandefragor

En beskrivning av genomférandet av detaljplanen ska redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att detaljptanen
ska kunna bli verklighet.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetségaren ansvarar fér alla
atgarder.

Genomférandetid

Planens genomférandetid &r fem ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kraft. Under genomfdrandetiden har fastighetségare en
garanterad byggratt enligt detaljplanen.

Kommunen kan efter genomférandetidens utgang dndra eller upphéava detaljplanen
utan att fastighetségare far nagon ersittning for byggratt som inte kan utnyttjas. Efter
genomfdrandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla till dess att den dndras
eller upphévs.

Fastighetsrittsliga frigor
Mérkpojken 6 dgs av SCA Timber AB.

Planomradet kan genom den nya detaljplanen avstyckas for bostadsandamal.
Markéagaren ansdker om avstyckning hos lantmaterimyndigheten pa Umea kommun.

Ett utfartsservitut bér kunna upplatas pa den intilliggande fastigheten Vésterbacken 1.
Berdrt omradet for utfart dr delvis utlagt som ledningsomrade {u-omrade) och dels
som prickat C-omrade i den fér omradet géllande detaljplanen (2480K-P HO A2/63).
Agarna av Visterbacken 1 och den fastighet som bostadsfastigheten inom
detaljplaneomradet tillhér har méjlighet att inom ramen for en eventuell avstyckning
tréffa dverenskommelse om servitutshildning. Om Gverenskommelse ej kan tréaffas kan
det, efter provning av de villkor som finns i fastighetbildningslagen, finnas mdjlighet att
bilda utfartsservitut i alla fall.

Umeé kommun Detaljplan
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Fastighetsritislig konsekvensbeskrivning
Mdrkpojken 6 Avstyckning ar mojligt beroende pa utformning.
Mirkpojken 6 & Agarna av Visterbacken 1 och den fastighet som
Vasterbacken 1 bostadsfastigheten inom detaljplaneomradet tillhér har

mdajlighet att inom ramen for en eventuell avstyckning traffa
dverenskommelse om servitutsbildning. Om
overenskommelse ej kan traffas kan det, efter prévning av de
villkor som finns i fastighetbildningslagen, finnas mdjlighet att
bilda utfartsservitut i alla fall.

Ledningsritter

For de ledningar som gar inom u-omrade kan ledningsratt bildas. Fastigheten
Mérkpojken 6 berérs inom planomradet av en ledningsrétt. Ledningen &r en
hdgspanningskabel. Ledningshavare ar Umea Energi.

Omrade for ledningsratt har reserverats i detaljplanen genom u-omrade [u]. Nya
ledningsratter bildas med stod av detaljplanen och pa initiativ av respektive
ledningshavare. Ansdkan gors hos lantmaterimyndigheten | Umed kommun.

Planekonomiska frdgor
Planavtal har tecknats med Trollporten Entreprenad AB.

Andringar efter samrad

Efter genomfért samrad har andring gjorts som beror dagvattenhantering och avfall
efter synpunkter fradn Vakin, dndringen anses vara av redaktionell karaktar. Efter
yttrande fran gator och parker har den allmdnna platsen [GATA] tagits bort i
plankartan - tillgang till fastigheten mojliggors istéllet genom ett utfartservitut, se
avsnitt Fastighetsrittsliga fragor i planbeskrivningen. Synpunkt fran Vasterbottens
museum har lett till en mindre dndring i planbeskrivningen under avsnittet
Bebyggelsens karaktdér. | 6vrigt har endast redaktionella andringar gjorts pa plankartan.

Andringar efter granskning

Endast redaktionella dndringar har gjorts.
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Medverkande

Johan Marklund, planarkitekt

Linn Johnsson, brandinspektor

Mattias Berggrund, lantmatare

Maria Appelstam Hall, byggnadsantikvarie
Lena Berglund, byggnadsantikvarie

ingela Engstrom, trafikplanerare

Anna Aslin, planarkitekt

Carina Larsson, karttekniker

Detaljplan, Umea kommun september 2017
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planarkitekt planchef
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Granskningsutlatande

A Diarienummer: BN-2016/01423
llégEMUN Datum: 2017-11-23

Handlaggare: Johan Markiund

Detaljplan for del av fastigheten Mérkpojken 6 inom
Holmsund i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Méarkpojken 6 har upprattats av Umead
kommun, Detaljplanering under september 2017. Syftet med detaljplanen &r att
bekrifta befintliga forhallanden och att sdkra bebyggelsens kulturhistoriska varde.
Detaljplanen ska skapa planmaéssiga forutsattningar fér att huvudbyggnaden kan
anvandas for bostadsdandamal och att uthuset fortsatt anvands som uthus.

Samrad och granskning

Planen handliggs med s.k. standardférfarande och har varit foremal fér samrad under
tiden 2017-09-29 — 2017-10-20 samt granskning under tiden 2017-11-07 — 2017-11-21.
Sakagare, statliga och kommunala instanser, féreningar m.fl. har getts mdjlighet att
lamna synpunkter pa forslaget.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradstiden 2017-09-29 — 2017-

10-20:

Fran Inkom Kommentar
Brandfdrsvar och sidkerhet 2017-10-02 Ingen erinran
Skanova 2017-10-10 Ingen erinran
Miljé- och halsoskyddsndgmnden 2017-10-10 Ingen erinran
Vakin 2017-10-17 Se nedan
Lansstyrelsen 2017-10-16 Ingen erinran
Visterbottens museum 2017-10-20 Se nedan
Gator och parker 2017-10-22 Se nedan
Umead energi 2017-10-23 Ingen erinran
VAKIN

Vatten och avlopp

Planomradet ir anslutet till kommunalt vatten och spillvatten, inte dagvatten, d. v. s.
inte avlopp. Planomradet ligger utanfér verksamhetsomradet for dagvatten fastighet.
Viktigt att dagvattnet hanteras inom omradet som framgar av planbeskrivningen. Helst
bor omrade for lokal hantering av dagvattnet dven framga av plankartan med
bestammelser. U-omrddet langs dstra planomradesgransen ar ocksa viktigt fér skydd
av aflmanna spill- och vattenledningar, som tangerar och till och med ligger inom
planomradet. | dvrigt har Vakin (VA) inga synpunkter.
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Avfall och dtervinning
Vakin har inget att erinra under férutsattning att anvisningarna i NOAJ 1 féljs.
Avfallsutrymmet placeras i fordel i utkanten av planomradet i ndra ansltutning till infart
eller utfart mot Kyrkogatan for att undvika tung trafik inom fastigheten. Full sortering
férordas med kérl fér brannbart avfall, matavfall, férpackningar och tidningar.

Kommentar
Se nedan under rubriken Kommentar till yttranden samt dndringar efter samradet.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Museet har tagit del av samradshandlingar gillande férslag till ny detaljplan fér
Mirkpojken 6 i Holmsund och vill I3mna féljande synpunkter. Vi har tidigare enligt
kommunens 6nskemal lamnat forslag till planbestimmelser gdllande befintligt
bostadshus och

uthus.

Pa sidan 3 under rubriken "Holmsund - Inventering och bevarandeforslag” star det
felaktigt att planomradet ligger inom "Riksintresse foér kulturmiljovard omrade | ",
Istdllet ska det std Omrade 1i bevarandeforslaget. Vi tror dven att ett fel smygit sigini
forsta meningen pa sidan 5 och pa plankartan. Meningen bor vara "Fasader ska vara av
staende locklistpanel och méalade med faluréd slamférg." och att "Byggnadsverkets
varden vad galler" ska utga.

Angdende takmaterial i ndsta mening ar vart forslag svart papp eller svart falsad plat
som alternativ. | planférslaget anges endast svart falsad plat och samma formulering
finns dven i bildtexten. Meningen b&r kompletteras med svart papp eftersom detta
taktackningsmaterial forekommer pa ett par av bostadshusen inom byggnadsminnet
Visterbacken och troligen ar det ursprungliga.

Detaljplanens syfte ar bland annat att sdkra bebyggelsens kuiturhistoriska varde.
Planférslaget anger att befintlig bebyggelse inom planomradet inte far rivas eller
forvanskas utvdndigt. Genom att dessutom krava bygglov fér angivna bygglovsbefriade
atgarder stdrks kulturmiljons och riksintressemiljéns homogena karaktar ytterligare. Vi
anser att syftet uppnas med dessa planbestammelser.

Kommentar
Se nedan under rubriken Kemmentar till yttranden samt éndringar efter samrdadet.

GATOR OCH PARKER

Trafik och gata

Den del som i detaljplanen anges som gata dar kommunen &r vaghallare (allman plats)
ar en férdndring jamfért med nu gallande detaljplan och inte ndgot som Gator och
parker férordar. | dagslaget ar det fastighetsmark. Vi har inte for avsikt att forvarva
gatan. Gatan dr mycket |agt trafikerad och har endast enstaka hus.

Drift och underhall
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Sida3av4
Gatan sndrojs for narvarande av kommunen, men kommunen har ett pagaende drende
dar driften av gatan utreds med syfte att avveckla driften eftersom gatan inte ar
aliman platsmark.

Park och natur
Berors ej.

Gator och parkers samlade yttrande
Gator och parker anser att ingen férdandring ska ske som innebar att fastighetsmark
Overgar i allman platsmark. | dvrigt inga synpunkter.

Kommentar
Se nedan under rubriken Kommentar till yttranden samt dndringar efter samradet.

Kommentar till yttranden samt dndringar efter samradet

Efter genomfort samrad har dndring gjorts som berdr dagvattenhantering och avfall
efter synpunkter fran vVakin, dndringen anses vara av redaktionell karaktar. Efter
yttrande fran gator och parker har den allmanna platsen {GATA] tagits bort i
plankartan - tillgdng till fastigheten mojliggérs istdllet genom ett utfartservitut, se
avsnitt Fastighetsrdttsliga fragor i planbeskrivningen. Synpunkt fran Visterbottens
museum har lett till en mindre andring i planbeskrivningen under avsnittet
Bebyggelsens karaktdr. | Gvrigt har endast redaktionella &ndringar gjorts pa plankartan.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under granskningstiden 2017-11-07 -
2017-11-21:

Fran Inkom Kommentar
Lansstyrelsen 2017-11-07 Ingen erinran
Vakin {vatten & avlopp) 2017-11-13 Ingen erinran
Vakin {avfall & dtervinning) 2017-11-14 Se nedan
Umea3 energi 2017-11-15 Ingen erinran
Umed kommunféretag 2017-11-20 Ingen erinran
Visterbottens museum 2017-11-21 Ingen erinran
Miljé- och halsoskydd 2017-11-21 Ingen erinran
Gator och parker 2017-11-22 Ingen erinran
VAKIN

Avfallsutrymmet placeras med férdel i utkanten av planomradet i ndra anslutning till
infart- och utfart mot Kyrkogatan fér att undvika tung trafik inom fastigheten. Vid
sophdmtning inne pa fastigheten krdvs en godkind vindmdjlighet enligt gallande NOA.
Full sortering férordas med kérl for brannbart avfall, matavfall, férpackningar och
tidningar.

Anvisningarna i gdllande NOA ska efterfdljas. Stutbesiktning kravs for slutgiltigt
godkdnnande.
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Sidadav4
Kommentar

Yttrandet dr éverflddigt da detta beskrivs pd sidan 12 i planbeskrivningen.

SAMMANFATTNING

Synpunkter som kommit in efter granskningen har varit av karaktdren ingen erinran.
Inga dndringar har gjorts efter granskningen. Kontoret féreslar darfor till
byggnadsnamnden att anta den reviderade detaljplanen.

Detaljplan, Umea kommun, november 2017
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