PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.
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_ Tekniska anlaggingar

N 7078400

Skola, Gruppboende, Aldrevard
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u Marken ska vara tillganglig for allméannyttiga underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)
Mark och vegetation

] Minst 50% av marken ska vara lampad for utevistelse/lek (géller
hela férskolefastigheten)

Ytor som méjliggér uppsamling/férdréjning av det dagvatien som genereras inom
kvartersmarken ska finnas inom respektive tomt.

Till verksamhet ska behévlig parkering anordnas i kvarteret
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft
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ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hér: Antagen BN 2016-12-14, § 370
- plankarta Laga kraft 2017-01-18

- planbeskrivning Vidimeras ‘
- samradsredogérelse 7’58
- granskningsutlatande (1)
- granskningsutlatande (2)

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 2014-11-07 BN-2014/01694
Reviderad

Clecerr

Lantmaéteri

Métning : MU
Kartkonstruktion : NH

Kartstandard enligt HMK

- innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har utelamnats

- Ligesnoggrannhet : Objekten #r digitaliserade (férortsomrade)

- Aktualits dard : Visst preciserat kartinnehall inom planomradet ar kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Detaljplan fér fastigheten
ROBACK 30:60 m.fl

ino Obéack i Umea kommun, Vasterbottens lan

o

/k win, detaljplanering december 2016

Koordinatsystem i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: Laserskannat 2013. Héjdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primarkartan

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangranser och planbestdmmelser redovisas ej pa grundkartan

Godkiind ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsrétt : Umea kommun

Kartan &r anpassad for skala 1:1000

,\/ ! Ao} £ o . v ' Tomas S i erg anna Séderholm
Oversiktskarta, réd ring markerar planomradet lllustration (redovisar ej maximal byggratt) . ' ;
BN-2013/01804 Stadsarkitekt Planarkitekt, Tyréns AB

2480K-P2017/4
Y ~ .
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UMEA Diarienummer: BN-2013/01804
Datum: 2017-01-17
l(OMMUN Handldggare: Tomas Stromberg

Detaljplan for fastigheten Roback 30:60 inom Roback i
Umed kommun, Visterbottens [dn

Planen &r antagen av Byggnadsndmnden 2016-12-14, § 370.
Beslutet dr inte Gverkiagat till Mark- och miljédomstolen.
Lansstyrelsen beslutade 2016-12-27 att inte 6verpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med 2017-01-18.

Kopia till:
e Sokanden
e lansstyrelsen, samhillsplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, januari 2017

Fredrik Bjorkman
kartingenjér

2480K-P2017/4

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61

BesGksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 050-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Wiehbplats: wanna men cofknmmunn



Beslut 1(1)
Datum Arendebeteckning
E 2016-12-27 404-11046-2016
Lansstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404

Umea kommun
c/o Bygggnadsnimnden, detaljplanering

901 84 Umea

Linsstyrelsens privning av beslut att anta detaljplan for del
av fastigheten ROBACK 30:60 m.fl. (forskola) i Rébick,
Umea kommun, Visterbottens lin.

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogirelse for drendet

Byggnadsndmnden har 2016-12-14 § 370 antagit rubricerad detaljplan.
Lansstyrelsen finner ingen anledning att med h&nvisning till de
Sverprovningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

Detta beslut dr godkdnt i ldnsstyrelsens elektroniska system och har ddrfor
inga namnunderskrifier.

Clara Ganslandt Peder Seidegard
Planarkitekt Lénsarkitekt
Lansstyrelsen Visterbotten  Storgatan 71 B Viaxel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten(@lansstyrelsen se

901 86 UMEA Samhallsutvecklingsenheten  Dirckt-tfn 010-2254518 www lansstyrelsen.se/vasterbotten



UMEA Sammantradesprotokoll
l(OM MUN 2016-12-14

Byggnadsnimnden

Tid: Onsdagen den 14 december 2016 kl. 8:30-16:10
Ajournering ki.11:40-13:25, § 371 kl. 14:45-14:52

Plats: Saluten, Stadshuset

Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande

Ulrik Berg {M), 1:e vice ordférande, §§ 361-388, 390-406
Harald Svensson (M), ersattare for Ulrik Berg (M) § 389
Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordférande

Karin Svedlert (S)

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Roger Persson {L)

Eric Bergner {C)

Veronica Kerr (KD)

Mattias Sehlstedt {V}

Maria Myrstener (V), §§ 361-399

Orjan Mikaelsson (V), ersittare fér Maria Myrstener (V) §§ 400-406

Ovriga deltagare: Se sidan tva
Utses att justera: Ulrik Berg §§ 361-388, 390-406 och Alireza Mosahafi § 389

Sekreterare: §% 361-406
Ordforande:
Justerare: AT - . “Hﬂ@l{ d(\;«& £ |

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsndmnden
Sammantridesdatum: 2016-12-14

Anslaget har satts upp: 2016-12-22

Anslaget tas ner: 2017-01-17

Férvaringsplats: Umeé kommun, Detaljpianering
Underskrift: R N v

Hannele Hakklnen
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-12-14

Ovriga deltagare

Ej tjianstgorande ersattare

Ola Borgstrom (S)

Emma Vigren (S)

Maria Vangbo (S}

Gabriel Farrysson (MP)

Igor Jonsson {M), §§ 361-368
Harald Svensson (M), §§ 361-388, 390-406
Lennart Sandstrém (L}

Lennart Persson (C)

Orjan Mikaelsson (V), §§ 361-399

Tjanstemdn

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, § 362
Tomas Stromberg, stadsarkitekt, §§ 363-364, 367-368, 370, 372-377, 380-381
Jonas Andersson, bygglovchef, § 363

Nelli Flores Nilsson, planarkitekt, §§ 365, 371

Magdalena Blomquist, planchef, §§ 369, 378-379

Maria Blomgvist, bitrddande stadsarkitekt, §§ 365, 382-398
Johan Ledstedt, bygglovhandlaggare, §§ 400-402

Emma Lundstrém, jurist, §§ 403-406

Elisabeth Wangdell, koordinator

Fredrik Bjorkman, kartingenjor

Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Linn Naslund, praktikant

Margaretha Alfredsson, samhéllsbyggnadsdirektor

Mary Pettersson, bygglovhandlaggare

Niklas Forsgren, kommunikatdr

lusterares sign: Utdraget bestyrks:

i)
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-12-14

§ 370

Roback 30:60

Diarienr: BN-2013/01804

Detaljplan for del av R6back 30:60 - forskola

Beslut
Byggnadsnamnden reviderar detaljplanen f6r del av Rébick 30:60 och
antar den reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning
Ett forslag tilt detaljplan for fastigheten Réb3ck 30:60 m.fl. har upprittats
av Umea kommun, Detaljplanering under december 2016.

Planhandlingarna har reviderats efter samrad och granskning, Syftet med
detaljplanen dr att utka befintlig forskola samt mojliggdra fér ett nytt
gruppboende i vdstra delen av Rébick.

Samrad/Granskning

Planen har handlagts med s.k. normalt planférfarande och har varit forema|
for samrad tiden 2015-05-08 - 2015-06-15, granskning under tiden 2015-12-09
- 2016-01-11 och 2016-04-21 - 2016-05-12. Lansstyrelsen, lantmiteri-
myndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och statliga instanser har haft
mdjlighet att framfdra synpunkter pa férslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har tva utldtande
upprattats. Av dessa framgar bl.a. att vissa kompletteringar féreslds. Umed
kommun, Detaljplanering, gér bedémningen att féreslagen revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliggning.

Detaljplanering foresiar att byggnadsnidmnden beslutar revidera och anta
detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter
Berdrda sakdgare, underréttelse och besvarshinvisning:

e Riksbyggens BRF Rébackshus nr 5
¢ Boende Kragvagen,

lusterares sign: Utdraget bestyrks:
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Umead kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-12-14

Ovriga berbrda
Underrdttelse skickas till:
e Fastighetsdgare Rodmyrvigen

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2016-11-10.
Antagandehandlingar

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Samradsredogérelse
Granskningsutlatande (1}
Granskningsutlatande (2).

Beredningsansvarig
Tomas Strémberg, stadsarkitekt

Beslutet med handlingarna ska skickas tiit
s Sdkande
e Lansstyrelsen
e De med kvarstdende synpunkter.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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UMEA Tjansteskrivelse
KOMMUN 2016-11-10

Byggnadsnamnden

ROBACK 30:60

Diarienr: BN-2013/01804

Detaljplan f6r del av Roback 30:60 - forskola

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden féreslas besluta
revidera detaljplanen och anta den reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning
Ett forslag till detaljplan fér fastigheten ROBACK 30:60 m.fl. har upprattats
av Umea kommun, Detaljplanering under december 2016.

Planhandlingarna har reviderats efter samrad och granskning. Syftet med
detaljplanen ar att utdka befintlig forskola samt méjliggéra for ett nytt
gruppboende i véstra delen av Robéck.

Samrad / Granskning

Planen har handlagts med s.k. normalt planférfarande och har varit féremal
fér samrad tiden 2015-05-08 - 2015-06-15, granskning under tiden 2015-
12-09 - 2016-01-11 och 2016-04-21 — 2016-05-12. Lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, berérda sakigare, kommunala och statliga
instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter pa férslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har tva
utlatande upprattats. Av dessa framgar bl.a. att vissa kompletteringar
foreslds, Umed kommun, Detaljplanering, gér bedémningen att foreslagen
revidering av planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliggning.
Detaljplanering féreslar att byggnadsnimnden beslutar revidera och anta
detaljplanen,

Kvarstaende synpunkter

Berérda sakdgare, underréttelse och besvirshinvisning
Riksbyggens BRF Rébackshus nr 5, BOX 3013, 903 02 Umea
Boende Kragvigen

Ovriga berdrda
Underrittelse skickas till:
Fastighetsdgare Rédmyrvigen



Beslutet ska skickas till
Stkande
Lansstyrelsen

De med kvarstaende synpunkter.

Beslutsunderlag

- Plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning

- Samradsredogdérelse

- Granskningsutldtande (1)

- Granskningsutlatande (2)

12

Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2013/01804

2av?
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uomt i P[anbeskrivning Diarienummer: BN-2013/01804
/"‘"‘j Antagande Datum: 2016-11-07
) Handldggare: Johanna Séderholm,
\) 2017 1 Tyréns AB
KOmmMUN Lagakraft -01- 18

axt nr 2480k-PL Ty 4L

Detaljplan for del fastigheten ROBACK 30:60 m.fl i Robick
Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning

- Samrédsredogorelse

- Granskningsutlatande (1)

- Granskningsutlatande (2)

PLANPROCESSEN

Planforfarande

Planen handliggs med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagens (2010:900)
5:e kapitel. Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrad. Dialog med ldansstyrelsen, berérda myndigheter och sakdgare.
Syftet med samradet dr att forbdttra beslutsunderlaget och att ge mojlighet
till insyn och paverkan.

Samradsredogorelse. Efier samradet sammanstlls inkomna synpunkter i
ett sdrskilt utlatande. Handlingarna revideras om det bedoms vara rele-
vant.

Granskning. Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till detalj-
plan granskas. Den som vill limna synpunkter pa forslaget ska gora detta
skriftligen. *

Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstiills inkomna
synpunkter i ett sdrskilt utlatande. Handlingarna revideras om det bedoms
vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av kommunfullmdktige alt. kommunstyrel-
sen.

Laga kraft. Om inget overklagande inkommit tre veckor efter antagandet
vinner detaljplanen laga krafi. Lov kan ddrefier medges.

*Efter granskningen (2015-12-09 — 2016-01-11) har det framkommit ett behov att sindra
byggnadshdjden fran 7 till 9 meter. Enligt plan och bygglagen 5 kap. 25 § ska detaljplan
skickas ut p& ny granskning om forslaget dndras visentligt. Det finns inga tydliga be-

Umeé kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaliplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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skrivningar om vad en viésentlig dndring av en detaljplan efter granskning innebdr. Om
Andringen innebir att ndgon av ldnsstyrelsens 6verprovningsgrunder berdrs sa kan det
innebéra att andringen #r visentlig. Det kan ocksa till exempel vara om dndringen pa-
verkar miljén inom planomradet eller en del av detta och som dr av betydande intresse
for allménheten, eller har pataglig betydelse for sakégare och andra inom det omréade
som berdrs av dndringen.

Aktuell dndring i byggandshdjd frén 7-9 meter bedoms vara en vésentlig dndring pa
grund av grannarnas tidigare synpunkter. Planen skickas darfor ut pa ny granskning
(Granskning 2).

PLANENS SYFTE

Syftet #r att utoka befintlig forskola samt mojliggora for ett nytt gruppboende i véstra
delen av Robick, Umed kommun.

BAKGRUND

Forskolan Luvan har idag (26:e oktober 2015) 92 inskrivna barn (varav flertalet endast
nyttjar sin plats deltid, till exempel 15 timmar per vecka) och det finns ett stort behov
och ko-tryck i Robick. Det ar bland annat svart att erbjuda plats for de minsta barnen.
Av denna anledning finns ett stort behov av ytterligare forskoleplatser i Robédck. Kom-
munen ir samtidigt i en omstillningsprocess. Idag bedoms det vara for dyrt att bedriva
forskolor med 4 avdelningar eller mindre. Kommunen efterstravar dérfor minst 6 avdel-
ningar vid nybyggnation.

PLANDATA

Planomradet ligger i vistra delen av Robick, cirka 6 km frin centrala Umea.

Detaljplanen omfattar fastigheten ROBACK 30:110 samt del av fastigheten ROBACK
30:60, vilka bada dgs av Umea kommun.

Planomradet omfattar cirka 3 ha.

< HAGA
BACKENOMPADET 3 SANDBACKA

CENTRALA STAN
8 - BERGHE

UNIVER
TES SJUKHL

an

O rOBACK

Planomradets ungefdrliga lige (markeras med rod ring)

Umeéd kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av
Samhillsbyggnadskontoret, Umea kommun. Enligt denna innebir planens genomfo-
rande inte nagon betydande miljépéverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har dérfor inte upprittats.

Planomrédet berérs inte av ndgra (kénda) virdefulla, eller enligt lag, skyddade natur-
eller kulturomraden och objekt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Umed kommun, genom Mark & exploatering, 6nskar planldgga aktuellt omrade for for-
skoleverksamhet (tillbyggnad av befintliga lokaler i 2 plan for totalt fyra avdelningar)
med tillhérande utemiljéer samt nytt gruppboende i anslutning till befintlig forskola.

Planarbetet har foregatts av tomtutredning for respektive verksamhet.

Byggnadsndmnden informerades 23 april 2014 (Bn §91) att detaljplan avses uppréttas
for del av fastigheten Robick 30:60 med syfte att utdka befintlig forskoletomt (BN-
2013/01804).

Rébick ingar i Oversiktsplan Umed - fordjupning for Umed (2011) dir Robéck pekas ut
som detaljplanerad tétortsbebyggelse som kan utvecklas. Kommunen har dérutéver pa-
borjat arbete med en fordjupad 6versiktsplan for Robick. Planen ér att Roback ska fort-
séitta vara en attraktiv stadsdel med en tydlig karaktir som jordbruksby, samtidigt som
det planeras for tillvéxt. Arbete pagar for nirvarande att sammanstilla en samradshand-
ling, vilken fardigstélls hgsten 2015.

Omréadet berors av detaljplan for del av Rébéck omrddet vister om kvarteret KRAGEN
mm i Umea kommun (1989) vilken reglerar markanvindningen inom férskoleomradet
till barnomsorgslokaler (8) i 1 vaning (vind far inte inredas) med en hégsta byggnads-
hdjd om 3,5 meter. Nirmast fastighetsgréns far marken inte bebyggas (sé kallad prickad
mark). Ovrig mark regleras som naturmark (NATUR) och befintlig transformatorstation
reserveras for transformatorstation/teknisk anléggning (E).

Aktuell detaljplan grénsar i dster till detaljplan for bostéder. I dvrigt 4r omradet inte
planlagt.
Del av géllande plan ersitts med foreliggande detaljplan.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bes&ksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Utdrag fran Detaljplan for del av Rébéck omrddet viister om kvarteret KRAGEN mm i Umea kommun
(1989). Aktuellt planomrade redovisas ungefdrligt med rott.

........

e & (W ROBACK

Riksintressen

Planomradet berérs inte av nagra riksintressen eller Natura 2000 omraden.

Strandskydd

Biicken inom planomridet berdrs inte av det generella strandskyddet (100 meter) enligt
lansstyrelsens beslut fran 1999 (beteckning 231-2148-1998). Bécken beddms vara ett
strommande vattendrag. For sddana géller generellt strandskydd endast om de redovi-
sas/markeras pa till beslutets bifogade karta (fran 1979).

Kulturskydd

Det aktuella omradet ligger cirka 40 meter 6ver havet, vilket utgjorde de inre delarna av
en havsvik i borjan av jarnildern. Lamningar som kunnat dateras till jirnéldern har pé-
tréiffats i ndromréadet (undersokningar som genomforts av Umed universitet i anslutning
till Elofsonhallen i Rbick). Dessa fynd ger indikationer pa att det fanns ménniskor som
bodde i Rébicksomradet vid denna tid och att det kan finnas rester efter forhistoriska
boplatser dven inom aktuellt planomrade.

Av ovanstiende anledning har en arkeologisk utredning (enligt 2 kap 11 § kulturmiljo-
lagen) genomforts inom planomradet (Arkeologisk utredning - Med anledning av ny
detaljplan for fastigheterna Robdck 30:60 m fl, Umea socken och kommun, Viisterbot-
tens ldn, Visterbottens museum, oktober 2016). Inga fornldmningar patréffades dock
under utredningen.

Fornldmningar skyddas av kulturmiljélagen (SFS 1988:950). Om fornldmningar i ovrigt
patriffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen kontaktas.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Utredningsomrade — Arkeologiskt utredning

Naturskydd

Planomrédet berérs inte av nagra (kénda) virdefulla, eller enligt lag, skyddade naturom-
raden eller objekt.

Négon information om fynd av artskyddade eller rédlistade arter har inte patriffats.

Mellankommunala intressen

Négra mellankommunala intressen bed6ms inte paverkas av aktuellt detaljplaneforslag.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark- och vattenomraden

Natur- och terriingforhallanden

Forskoletomten omges idag av naturmark med manga stora barrtrid, framfor allt tall.
Omréadet #r timligen plant, dven om det sluttar svagt at nordost. I sydvést och norr om
kvartersmarken gar en bick genom en béckravin som i vister 4r den relativt djup.
Tomtmarken har anpassats till backravinen.

Kring kvartersmarken ska naturmarken bestd (NATUR). Denna utgor en zon mellan de
kommunala verksamheterna och kringliggande bostadsomréaden. I ster tas del av be-
fintlig naturmark i ansprak for utékade lekmiljder, men ett strdk om 5 meter natur spa-
ras.

Inom detta omrade, samt inom tillkommande utemiljder/lekytor, ska befintlig vixtlighet
sparas si langt det &r mojligt for att bibehalla “skogskénslan”. Befintliga tréd bor inte
fiillas om sé inte dr nddvindigt for verksamheten. Gamla/daliga trad bor vid behov er-
sittas.

Tomtgriins mot befintliga bostdder bor avskdrmas pa lampligt sitt, till exempel med
hick och/eller staket/stéangsel.

Utdrag frén illustrationsplan tillhérande Detaljplan for del av Robdck omradet véster om kvarteret
KRAGEN mm i Umed kommun (1989)
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Bdck bakom forskolan / transformatorstation och skogsdunge inom forskoleomradets véstra del

Geotekniska forhallanden
Ingen oversiktlig geoteknisk undersokning #r genomford for detaljplanearbetet.

En undersdkning med avseende pé geologiska- och hydrogeologiska forhéllanden ér
tidigare gjord for byggande av de bostidder som omger aktuellt planomradet (Energi ur
grundvatten, etapp 1: Undersokning av forutsdtiningar, 6112-8312135, Ostersund 1983-
01-26). Risken for stabilitetsproblem mot bicken inom naturomridet har i samband med
aktuella byggplaner &versiktligt undersokts i en punkt, inom omrade dér gruppboende
planeras. Inget PM ir upprittat. Underdkningen visar att slénten ar stabil dér berikning-
en gjorts med raddande forutséttningar.

Ytterligare underskningar behovs for att utreda grundldggningsforhallanden och stabi-
litet, framfor allt inom omrade dir gruppboende planeras. Detta ska genomfdras och
redovisas i samband med bygglov.

Fororenad mark och vatten

Ingen misstanke finns om att markfSroreningar férekommer inom planomradet. Om
frdgan om sanering av fororenad mark blir aktuell ska den hanteras enligt miljébalkens
bestammelser.

Radon

Forekomsten av markradon har inte undersskts inom omradet i samband med planarbe-
tet. Av denna anledning maste markstralning sirskilt beaktas vid grundliiggning. Inom
hogriskomréden ska byggnader dér ménniskor vistas mer #n tillfilligt utformas radon-
sékert. P4 normalriskomréden kan enklare atgérder vidtas. Metod ska redovisas i sam-
band med bygglov.
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Robick ligger cirka 5 kilometer sydvist om Umea centrum, soder om &lven. Utbyggna-
den av Robick paborjades i borjan av 1980-talet och bebyggelsen domineras idag av
ligenheter och smahus med bostadsritt och hyresritt. Har finns dven forskolor, grund-
skola, el-ljusspar, motionshall och livsmedelsbutik.

Inom aktuellt planomréde ligger idag befintlig forskola “Luvan”, vilken &r omgiven av
naturmark som utgér en buffert mot omkringliggande bostadsomraden. I dagslédget be-
star forskolan av 5 dldersindelade avdelningar.
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Detaljplanearbetet har foregatts av en tomtutredning for tillbyggnad av férskolan Luvan
respektive nytt gruppboende.

Tomtutredning for

tillbyggnad av forskolan Luvan respektive nytt gruppboende, WSP, 2013/2015

s SEALA (530 AY
120128

WVOP -

0
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Den befintliga forskolan planeras for att inrymma totalt 9 avdelningar. Detaljplanen tar
dock hojd for att ytterligare avdelningar kan inrymmas vid eventuella framtida behov.
Planomradet reserveras for skolverksamhet (S). I &ndamaélet ingér alla slags undervis-
nings- och forskningslokaler, dven forskolor och fritidshem.

I omradet mojliggdrs dven for bostdder i form av gruppboende (B1) samt vardinda-
maél/dldreboende (D1). Gruppboende innebir ldgenheter som har gemensamma utrym-
men som kok, matsal och vardagsrum och dar de boende har tillgang till vérd- eller
stodpersonal stora delar av dygnet. Gruppboende kan nyttjas av personer med olika
former av diagnosticerade funktionsnedséttningar, exempelvis utvecklingsstérning eller
demens.

Vérdidndamalet (D) innefattar all slags vardverksamhet, bade offentlig och privat, som
avser minniskor och bedrivs i sérskilda lokaler. Eftersom det i anvéndningen ingér all
typ av 6ppen och sluten hilso-, sjuk- eller kriminalvard har anvindningen preciserat till
att bara inkludera #ldrevard. Syftet &r att exkludera eventuella storningsrisker.

Sammanfattningsvis majliggors for olika typer av kommunala verksamheter inom plan-
omréadet (SB1D1). Anvéndningarna beskrivs ovan.

Byggnaderna for skol- och vardindamal far uppforas med hogsta byggnadshéjd om 9
meter (vilket kan resultera i 2 vaningar). Byggnaderna ska utformas med sadeltak med
lutning om 15-35 grader. Vind fér inte inredas och killare far inte byggas. Exploate-
ringsmdjligheterna begrinsas inom planen med sé kallad prickad mark, mark dér bygg-
nad inte far uppforas. Inom dessa omraden ska bland annat friytor for utevistelse anord-
nas (se nedan).

Befintlig transformatorstation regleras som Teknisk anldggning (E). Runt transforma-
torstationen regleras att mark inte fir bebyggas for att skapa avstdnd mot kommande
byggnader dir minniskor vistas. Detta har till syfte att sékerstilla att ménniskor inte
utsitts for skadlig stralning fran det magnetfilt som transformatorerna genererar.

Friytor

I plan- och bygglagen (8 kap. 9§) regleras krav pa tomter. Hir anges att om tomten ska
bebyggas med byggnadsverk som innehéller en eller flera bostéder eller lokaler for fri-
tidshem, forskola, skola eller annan jaimforlig verksamhet, ska det pa tomten eller i nér-
heten av den finnas tillréckligt stor friyta som dr limplig for lek och utevistelse. Bover-
kets allminna rad om friyta for lek och utevistelse (BFS 2015:1 - FRI 1) lyfter fram
vilka kvaliteter som bor kiinneteckna barns och ungas utemiljo vid skola, forskola och
fritidshem samt var friytan bor vara placerad i relation till verksamheten. Enligt riktlin-
jerna finns inga specifika rekommendationer for storleken pa dessa, men friytorna ska
vara tillrickligt stora for att vara varierade med avseende pa material, mojlighet till
olika typer av lek och sé vidare. I aktuellt fall bedoms 25-30 m? vara acceptabel friyta
riknat per barn. Detta kan jimforas med manga andra kommuners mal kring friytor pa
forskola.

Idag finns cirka 4800 m? yta inom forskolefastigheten (bestaende av lekytor, angdring,
parkering med mera). Av denna yta bedoms friyta for lek och utevistelse utgdra cirka
3400 m%. Uppdelat p de befintliga 5 avdelningarna, med totalt 92 barn, innebér en
friyta om cirka 37 m*/barn.

I samband med utveckling av forskolan samt byggande av gruppboende krévs utdkad
utemiljo, s som lekytor, utemiljder for umgénge, nya infarter och parkeringsplatser.
Inom mark som inte far bebyggas/mark som far bebyggas med komplementbyggnader
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och garage (prickad och korsad mark pé plankartan) inryms sadana ytor. Dér komple-
mentbyggnader far uppforas kan till exempel lekstugor och paviljonger for lek och um-
génge uppforas.

Den foreslagna utdkningen av forskoletomten (mot 6ster) ar cirka 3000 m? stor. Den
planerade utbygganden (med ytterligare 4 avdelningar) berdknas uppta cirka 450 m?
BTA, byggnadsarea (den yta byggnaden upptar p4 marken). Kvarstiende (total) friyta
for lek och utevistelse (exklusive behdvliga ytor for angdring, parkering med mera) be-
riknas utgéra cirka 4600 m?.

For nérvarande, med aktuella utbyggnadsplaner, planeras for totalt 9 forskoleavdelning-
ar med i snitt 17 barn/avdelning. Om friyta per barn beréiknas pa 25 m%/barn innebir det
ett friytebehov om cirka 3800 m?. Detta inryms utan bekymmer.

Om ytterligare avdelningar kompletteras tillkommer platsbehov for utemiljé om cirka
425 m?/avdelning. Om utbyggnad sker pa héjden (ytterligare vaning) skulle teoretiskt
sett ytterligare 10-11 avdelningar inrymmas utan att friytan per barn minskar.

Pa géardarna bor sa mycket natur som mojligt behéllas/planteras for att behélla den be-
fintliga karaktiren/den “skogliga” kinslan. Befintliga trid bor inte fillas om det inte &r
nddvindigt for verksamheten och gamla/daliga trid bor vid behov erséttas. Planbe-
stimmelse (np) inom forskoletomten reglerar att minst 50% av tomtmarken ska vara
lampad for lek och utevistelse. Pa detta sétt uppfylls ytbehovet berdknat pa 11 avdel-
ningar och 25 m*barn.

Forskolans tomtgréns bor avskérmas pa lampligt sitt, till exempel med hiick och/eller
staket/sténgsel (sa att barn fritt inte kan komma pa "villovigar”). Vid behov finns mdj-
lighet att anordna bullerskydd mot befintliga bostéder (méjliggdrs med planbestim-
melse).

For det véstra omrédet, vilket planeras fér gruppboende, finns friytor om drygt 1000 m?
att tillgd, vilket bedéms vara tillréckligt for planerad verksamhet.

En landskapsarkitekt bor bista i planerandet av utemiljon.

Gator och trafik

Planomradet grénsar i soder till Skravelsjévigen (VAG), vilken dr huvudvig genom
Robéck. Skravelsjovigen ansluter till Nya Skravelsjovigen i vister respektive Riksvi-
gen i Oster. Inom planomradet ingar dven del av Mantelvigen i vister (GATA).

Robick trafikeras av tita bussforbindelser. Ndrmaste busshéallplats finns lings Skravel-
sjovégen, vid planerat gruppboende (inom planomradet).

Infarterna till forskola och gruppboende, befintliga géng- och cykelvigar (p& bada sidor
om Skravelsjévigen) samt befintliga busshéllplatser regleras inte sirskilt pa plankartan,
utan ingdr i viigomradet (VAG). Syftet med att inte reglera dessa pa plankartan #r att
exakta ldgen kan komma att behiva justeras vid detaljprojektering av omradet. Till ex-
empel beh6ver sannolikt busshéllplatsen pa norra sidan om Skravelsjévigen forldngas
med cirka 5 meter, alternativt flyttas pd grund av konflikt med foreslagen infart till det
nya gruppboendet. Frigorna kan istillet regleras med lokala trafikforeskrifter.
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Parkering

Idag finns cirka 15 parkeringsplatser samt plats fér “himta och ldmna” vid férskolan.
Med ytterligare forskoleavdelningar kommer trafiken sannolikhet att 6ka och behovet
av parkering bli storre.

I samband med exploatering kommer dérfor angéringsytorna disponeras om. Parke-
ringsbehov for personal, besdkande och avldmnande/himtande fordldrar ska 16sas inom
tomten/planomrédet (regleras pa plankartan). Aven cykelparkering och eventuellt for-
rad/skdrmtak ska finnas inom skolomrédet for de som &nskar parkera till exempel en
barnvagn.

Kommunen beddmer att 20-25 parkeringsplatser &r lampligt for 9 avdelningar. Déruto-
ver krivs en effektiv trafiklosning for “hdmta och ldamna”. Det bedoms inte vara ett pro-
blem att inrymma de parkeringsplatser som behdvs for verksamheterna inom respektive
omrade (se #ven tidigare redovisade tomtutredningar/illustration pa plankartan).

Ett cirka 5 meter brett naturstrdk (NATUR) sparas mellan nérliggande bostéder 1 Oster
och forskoletomten. Grinsen ska fortydligas, till exempel buskar/staket.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Bebyggelsen kan anslutas till det allménna vatten- och avloppsnitet. Anslutningspunkt
anges av Umea Vatten och Avfall AB (VAKIN).

En befintlig vatten- och avloppsledning (med ledningsritt) behover flyttas pd grund av
utbyggnad av forskolan at dster (se tomtskiss). Dessa ledningar flyttas till foreslaget u-
omrade i planomrédets dstra del. U-omradet har samma bredd som befintlig lednings-

ritt, 10 meter, med spillvattenledningen i centrum. Exploatren ansvarar och bekostar

denna flytt (inklusive &ndring av ledningsritt).

Dagvatten

Tomten for forskola kommer delvis att hardgoras till en storre grad, med ny byggnad
samt tillkommande parkeringsplatser/frdndrad angdring. Dérutdver tillkommer hard-
gjorda ytor pa tomten for gruppboende.

Dagvattenledningar frin Mantelvéigen (bostadsomrédet nordvést om forskolan) och be-
fintlig forskola mynnar idag i bicken inom planomréidet (del av R6bécken vilken myn-
nar i Degernisbiicken), bland annat strax sder om fastigheten Robéck 30:109. Deger-
nisbacken &r kinslig for ytterligare tillrinning/snabba vattenfloden och ytterligare hard-
gjorda ytor inom omrédet kan stilla till problem. Lokal/héllbar dagvattenhantering ska
dérfor efterstrévas.

Kommunen har for avsikt att omradet ska hallas gront, att befintlig véxtlighet sparas sa
langt det &r mojligt for att bibehalla “skogskénslan”. P sa sitt kan tillkommande dag-
vatten infiltreras lokalt. Utkastare bor finnas mot vegetation/gron yta och yta fér upp-
samling av dagvatten ska finnas for att sikerstélla uppsamling vid hogre floden. Ytor
som mojliggér uppsamling/fordrdjning av det dagvatten som genereras inom kvarters-
marken ska finnas inom respektive tomt (regleras med planbestimmelse).

Losning av dagvattenhantering redovisas i samband med bygglov.

Allménna dagvattenledningarna inom planomradet/naturmarken ska fortsatt vara till-
géingliga for fornyelse och underhall.
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Avfall

Hémtning av avfall maste kunna utforas pa ett trafiksékert sitt, till exempel att himtfor-
don inte behdver backa vid avfallsutrymme. Det innebér att det maste finnas en genom-
fart eller en véndplan som #r dimensionerad i enlighet med anvisningarna i NOA 11.
Hénsyn till detta ska tas i detaljprojektering for angéringen, som sker i samband med
exploatering.

El och virme

Befintlig forskola &r ansluten till fjérrvéirmenitet. Dessa ledningar/fjarrvirmeservis om-
fattas av “’ledningsrétt” inom leveransavtalet. Om detta omrédde kommer i konflikt med
utbyggnadsplanerna gors justering senast i samband med bygglov for utbyggnaden.

1MIA4NA

Befintlig ficirrvirmeanslutning

Alla kablar som #r anslutna till transformatorstationen leds mot Skravelsjoviigen. Kring
transformatorstationen (E) reserveras pé plankartan 2-3 meter for dtkomst (prickad
mark/mark som inte far bebyggas), till exempel for anslutning av nya kablar och repa-
ration av befintliga. I vrigt behovs ett skyddsavstdnd mellan transformatorstationen
och kommande byggnader/boende pa grund av det magnetfilt som transformatorerna
genererar. Ingen bostadsbebyggelse eller verksamhet féar enligt plankartan placeras nir-
mare dn 10 meter fran E-omradets gréns.

Umea Energi Elnédt AB:s kablar bedoms ej behova flyttas i och med genomforandet av
detaljplanen.

Transformatorstationen / kablar anslutna till transformatorstationen
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Byggnadernas energisystem ska anpassas till ur miljésynpunkt godtagbara energifor-
mer. Bebyggelsen kan anslutas till det allménna el- och fjarrvirmenitet. Anslutnings-
punkt anges av Umeé Energi AB.

Tele- och datakommunikationer

Exploatéren tar kontakt med respektive leverantor for TV, tele- och datakommunikat-
ioner i samband med projektering.

Riddningstjinstens behov

Riddningstjénstens behov av brandposter, sldckvatten och framkomlighet till angrepps-
vigar ska beaktas i samband med markprojektering. Samrad ska ske med VAKIN
(Umea Vatten och Avfall AB).

Skydd av ledningar

Alla ledningar inom kvarteret bor, sa langt det &r mdjligt, samlas for att minimera anta-
let ledningsstrak och utbredningen av dessa. Vid projektering och all planerad gravning
i mark ska ledningségaren kontaktas och kabelutséttning begéras.

Tillgénglighet och trygghet

Att minniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och i alla &ldrar kan bli fullt
delaktiga i samhillslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska goras
tillgangliga, trygga och anviindbara for alla grupper av ménniskor sé langt det &r mdj-
ligt. Detta giller bade fysisk och psykisk tillgénglighet - allt fran den faktiska framkom-
ligheten till val av véixter som kan orsaka allergier som gor det svart for vissa ménniskor
att vistas i miljon eller sddant som kan orsaka kénslan av otrygghet, till exempel bris-
tande belysning eller sk&tsel.

Omradet har relativt sma hojdskillnader, vilket innebér att tillgénglighet for rorelsehind-
rade kan ordnas utan stdrre problem.

Storningar, risk och sdkerhet
Planomradet berdrs inte av nigra betydande stérnings- eller riskkéllor.

Planeringen far inte leda till storningar som kan innebéra oldgenheter f6r ménniskors
hilsa (vilket definieras i 9 kapitlet 3 § miljébalken). Med olédgenhet fér ménniskors
hélsa avses en storning som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan ha en men-
lig inverkan pa hilsan. Aven de storningar som i forsta hand paverkar vilbefinnandet
kan vara oligenheter for ménniskors hilsa, till exempel buller. Beddmningen av om en
storning inverkar menligt pa hélsan beror pa hur ménniskor i allménhet uppfattar situat-
ionen. Hinsyn ska dock tas till personer som #r nagot kinsligare &n normalt. For att
storningen ska omfattas av bestimmelsen krivs att den har en viss varaktighet, antingen
genom att den pagér under en sammanhéngande tid eller att den aterkommer, regelbun-
det eller oregelbundet.
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Trafikbuller

Den 1 juni 2015 trddde en ny forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggna-
der i kraft (med stod av 9 kap. 12 § miljobalken). Férordningen innehaller bestimmelser
om riktvéirden for buller utomhus for spértrafik, véigar och flygplatser vid bostadsbygg-
nader. Bestimmelserna ska tillimpas vid bedémningen av om kravet pa frebyggande
av oldgenhet f6r ménniskors hilsa i plan- och bygglagen ar uppfyllt i planldggning,
bygglov och forhandsbesked. Buller fran spartrafik och végar bor inte enligt forordning-
en overskrida:

e 55 dBA ekvivalentniva vid fasad (60 dBA ekvivalentniva for en bostad om
hogst 35 m?)

e 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad

e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Vid berékning av bullervirden vid en bostadsbyggnad ska hinsyn tas till framtida trafik
som har betydelse for bullersituationen.

Planomradet utsitts for buller fran Skravelsjévigen. En éversiktlig bullerberikning har
genomforts (med hjélp av Trivectors program Buller Viig IT) och utifran aktuella trafik-
uppgifter (Umed kommun 29:e oktober 2015) for striickan; 1599 fordon VaDt (vardags-
dygnstrafik). Andel tung trafik uppgar till 8,5 % (foretridesvis eldrivna lokalbussar).
Skyltad hastighet dr 30 km/h kl. 07.00-18.00 (6vrig tid 50 km/h).

Tillkommande trafik forvintas uppgé till som mest 300 bilar VaDT. Andelen tillkom-
mande tung trafik (varutransporter) beriiknas tillkomma med max 0,5% av den totala
trafiken. Berdkningen bygger pa liknande omraden och tillkommande antal barn (berik-
nat pa 11 avdelningar ddr varje barn genererar 2 resor/4 bilpassager per dag).

I bullerutredningen forutsitts “virsta-fall scenario”, det vill séiga att:

marken mellan Skravelsjovigen och planomradet &r hardgjord

inga byggnader eller annat finns som reducerar bullerutbredningen

antal fordon &r 1900 VaDT, varav tung trafik* 9% (171 fordon VaDT)

tung trafik utgdrs av standardbussar, ej elbussar (som nu trafikerar striickan)

*tung trafik i detta fall bedoms foretrddesvis vara stadsbussar

Avstind frin | Ekvivalentnivd | Maximalnivi | Ekvivalent [
Skravelsjovige

20 meter * ; 76 76 26 28 49 49

dBA dBA |[dBA |dBA |dBA |dBA
Riktvérde 55 dBA vid fa- | 70 dBA vid Inomhus accepteras enligt rikt-
sad uteplats (i vérden ekvivalentnivan 35
anslutning till | dBA samt maximalnivéan 55
bostad) dBA i utrymme for somn och

vila (k1. 22.00-06.00).

*ndrmaste byggrditt for gruppboende samt avstand till forskolegard
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Gillande riktvirden for buller vid bostéder klaras inte i vissa situationer (roda siffror 1
tabellerna ovan). Sammantaget finns risk att ljudnivaerna dverskrids vid uteplats i an-
slutning till bostad om denna placeras i grins mot vigen. De verkliga nivaerna bedéms
dock vara en aning ldgre én berfkningen visar eftersom denna skett utifrén “ett vérsta
fall scenario”. Bullerproblem beddms dven kunna undvikas genom att uteplats for
gruppboendet placeras och utformas pa sddant sitt att bullervéirdena kan hallas inom
riktvirdena.

Byggnader ska i vrigt utformas sa att géllande riktvéirden for innenivé kan héllas. Be-
rikningen av innenivéer har skett utifran enklaste standardfonster. Med béttre fonster
erhalls bland annat en skillnad pa cirka 27 dBA. P4 s4 sétt bedoms riktvirdena klaras
utan problem.

Da placeringen av nya byggnader inte dnnu &r helt faststilld bor bullernivéer beaktas
vid val av byggnadsplacering. Befintlig férskolebyggnad bedoms bland annat utgora
bullerskydd mellan Skravelsjovégen och storre delen av gérden. Den nya forskolegar-
den placeras dirutéver lingre frdn vigen (i nordost), samt att denna sannolikt avskdrmas
med ny byggnad, varfor buller inte beddms bli ett problem i denna del.

Storningar fran verksamheten

Ljud fran forskoleverksamheten ska inte underskattas men kan, forutom for nérboende,
dven innebira problem for barn och personal pa forskolan. Atgérder kan darfor behovas
om forskolan utékas. Atgirderna kan till exempel innebéra uppférande av ljudabsorben-
ter/bullerplank, val och placering av mindre bullriga ventilationssystem, mindre barn-
grupper, bullerutbildningar for barn och vuxna, elektroniska “ljudnivévakter” som var-
nar for hoga ljud och placering av lekplats pa tyst/skyddad sida.

Enligt en studie angéende buller i forskolan (Buller i forskolan - Hélsa och datgdrder,
Institutionen for folkhdlsa och klinisk medicin, Fredrik Sjodin, 2012) framkom det att
antalet barn vid varje forskoleavdelning hade inverkan pa ljudnivan, men att sambandet
dr svagt. En fordubbling eller halvering av antalet barn innebér inte mer &n cirka 4 dBA
skillnad 1 ljudnivan.

Eftersom decibel dr ett logaritmiskt begrepp innebér det bland annat att vid summering
av buller fran tva lika starka killor okar ljudnivan med 3 dBA. P4 samma sitt ger en
fordubbling/halvering av trafikméngden pé en gata 3 dBA hogre/ldgre ekvivalent ljud-
nivé. 3 dBA kan fornimmas som en knapp horbar forindring. Okning respektive minsk-
ning om 8-10 dBA upplevs som en fordubbling eller halvering av ljudet. Pa grund av
detta #r det snarare manga hdga ljudtoppar (exempel hastiga barnskrik) som kan upple-
vas storande fran en forskola.

Forskolans utegérd, dér flertalet barn fortsatt kommer att ha sin lekmiljd, ligger
“bakom” huset, det vill sdga vint frin nirliggande bostider i dster (BRF Robéckshus 5).
Byggnaderna fungerar dérmed som bullerskydd. Endast ett mindre antal avdelningar
kommer att ha skolgard viind emot dster och BRF Robéckshus 5.

For att mojliggora eventuellt kommande behov av bulleravskérmning mot nirliggande
bostéder regleras denna méjlighet som bestimmelse pa plankartan.
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Mojlighet till bulleravskédrmning enligt planbestimmelse

Skuggning

Pa plankartan regleras hogsta byggnadshdjd till 9 meter. Byggnadshojden definieras
som hgjden frén markens medelniva upp till skérningspunkten mellan fasadplaner och
ett 45-gradersplan som ber6r byggnadens tak (inklusive uppbyggnader). Det innebir att
for hus med takvinklar upp till 45 grader ridknas byggnadshdjden upp till ovansidan av
taket i h6jd med fasaden. Taklutningen regleras i planforslaget till minst 15 grader och
max 35 grader. Detta innebdr en max/nockh&jd om cirka 14,5 vilket kan likstillas med
ndrmaste husen lings Kragvigen (som &r 2 véningar hoga).

Hojdskillnaden mellan kvarteren beridknas uppgé till cirka 2 meter. For att inte byggna-
der och eventuella avskdrmnings- och bulleratgérder ska upplevas som en skuggande
“véigg” har en enklare hgjdmodell tagits fram for omradet. I modellen redovisas den
planerade utbyggnaden av férskolan och hur skugga faller mot befintliga bostéder i 6s-
ter. Sammanfattningsvis skuggas de nédrmaste husen och de nedersta vningarna nagot
under den morkaste tiden av aret.

Majligt skuggomrade 1/10 (till vinster) respektive 1/11 (till higer) ki. 13.00 (inkl. ett 2 meter hégt plank)
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Utsikt fran balkong pé vaning 2 den 1 juli 13.00 (inkl. ett 2 meter hogt plank)

Negativ paverkan pa omgivningen

Kommunen har skyldighet att betala ersittning for skador (exempelvis virdeminskning)
som uppkommer till f6ljd av beslut enligt plan- och bygglagen. Bedomning sker fran
fall till fall enligt lag och rittspraxis. En viktig utgdngspunkt for lagstiftningen &r att
samhillet har forbehallit sig ritten att besluta om &ndrad markanvandning.

TvA begrepp som ir viktiga att kénna till &r planskada och plannytta. Begreppen finns
inte definierade i lag, men med planskada menas virdeminskning och andra kostnader
till f5ljd av en detaljplan och med plannytta menas foljaktligen vérdetkning till foljd av
en detaljplan. Utgangspunkten i lagen &r att en planskada far talas och att en plannytta
tillfaller fastighetsigaren. En planskada ska beaktas vid den intresseprdvning som gors
nir en detaljplan ska antas. Om planskadan blir alltfor stor kan detaljplanen inte antas.
De undantag som finns fran denna grundprincip, det vill siga de planskador som ska
ersiittas, anges uttdmmande i plan- och bygglagens fjortonde kapitel.

Den negativa paverkan som kan uppsta pa grund av detaljplanen beddms vara accepta-
bel utifran ett kommunalt samhillsbyggnadsperspektiv. Kommunen gér beddmningen
att planens genomfrande inte leder till sédan skada som beskrivs i plan- och byggla-
gens 14:e kapitel.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Administrativa fragor

Tidplan
Detaljplanen bedéms kunna vinna laga kraft under forsta halvéret 2016.

Genomforandetid
Genomforandetiden 4r 5 ar frén arsskiftet nirmast efter lagakraftdatum.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman f6r den allménna platsmarken.

Kommunen/exploatéren ansvarar for planens genomftrande, bland annat alla atgérder
som kriivs pd va-ledningsniitet pi grund av ledningsomliggningen och tillhérande led-
ningsrittsférindring, till exempel &tgérder pé befintliga allméinna delar av serviserna till
forskolan. VAKIN avgér vilka atgérder som krévs och godkénner entreprendr alterna-
tivt utfor anldggningsarbetena i egen regi mot erséttning.

Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen mdjliggdr att Réback 30:110 utdkas med mark fran Rébick 30:60. Planen
mdjliggdr dven att en fastighet nybildas genom avstyckning och fastighetsreglering.
Dessa atgirder genomf{Srs i en lantméterifdrrittning efter anstkan av fastighetségaren.

Gemensamhetsanliiggningar, servitut mm

Da ledningar for vatten- och avlopp behover forldggas 1 ny strickning (inom fdreslaget
uv-omrade pa plankartan) behver ledningsritten for dessa dndras. Detta gors i en lant-
miiteriforrittning efter ansdkan av ledningshavaren.

Befintlig fjarrvirmeansiutning till forskolan Luvan behdver eventuellt ses Sver. Dessa
ledningar/fjarrvirmeservis omfattas av “ledningsritt” inom leveransavtalet.
Fastighetsplan

Det finns ingen fastighetsplan (enligt 4ldre lagstifining/plan-och bygglag) for omradet
som behover upphévas.

Ekonomiska fragor

Kommunen/exploatdren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader,
bland annat alla atgérder som kréivs pa va-ledningsnétet pa grund av ledningsomlagg-
ningen och tillhdrande ledningsrittsforindring, till exempel atgérder pa befintliga all-
minna delar av serviserna till férskolan.

Anldggningen ansluts till det allménna el-, vatten- och avloppsnétet i anvisade punkter.
Anslutningsavgift debiteras enligt géllande taxa.

Kostnad for fornminnesinventering/arkeologisk utredning (enligt 2 kap 10 § kulturmil-
jblagen) star kommunen/exploattren for.
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Tekniska fragor

Infor exploatering kommer sirskilda utredningar att kriivas, till exempel geoteknisk
utredning, projektering av byggnader, utemiljer och ledningsnit.

Inga behov av kompletterande tillstind beddms behovas for genomforandet av detalj-
planen.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har upprittats av Johanna Stderholm, Tyréns AB. I planarbetet har
bland annat Johan Sjdstrém fran kommunens detaljplaneavdelning medverkat.

Genomforandefragorna har behandlats 1 samrad med den kommunala lantméterimyn-
digheten genom Sarah Lundgren.

Planfragor har under hand diskuterats med berérda.

REVIDERING

Efter samrad och granskning har inkomna synpunkter sammanstillts i en samradsredo-
gorelse respektive granskningsutidtanden (1 och 2). Planhandlingarna har dérefter revi-
derats.

Detaljplanering, Umed kommun december 2016

- [
Johannd Sédgholm !g‘*fﬁ‘!"?‘;‘!' berg

Planarkitekt Stadsarkitekt
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Samradsredogoérelse
Granskningshandling Diarienummer: BN-2013/01804
Datum: 2015-10-29

Handldggare: Johanna Séderholm
Lagairatt 2017 -01- 18

aktnr 2480k 7. 4.

Detaljplan for del av fastigheten ROBACK 30:60 m.fl. i R6bick
Umea kommun, Vésterbottens lin

Ett forslag till detaljplan for fastigheten ROBACK 30:60 m.fl. har upprittats av Umed
kommun, Detaljplanering under maj 2015. Syftet med detaljplanen #r att utéka befintlig
forskola samt méjliggora for ett nytt gruppboende i viistra delen av Robick.

Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for samrad un-
der tiden 2015-05-08 — 2015-06-15. Sakdgare, statliga och kommunala instanser, fore-
ningar m.fl. har getts mojlighet att limna synpunkter pd forslaget. Skriftliga synpunkter
som har inkommit under samrédet sammanfattas nedan. Alla yttranden finns att l4sa i
sin helhet pd kommunen.

LANSSTYRELSEN

Lénsstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.
Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Utifran inkomna samradshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.
Ovrigt

Kulturmiljé

1 omradet som #r aktuell for detaljplan har ingen modern fornminnesinventering genom-
forts. Kunskapen om fornlamningsforekomster i omradet &r dérfor bristfallig.

Det aktuella omradet ligger ca 40 m.0.h, vilket utgjorde de inre delarna av en havsvik 1
bérjan av jimaldern. Lamningar som kunriat dateras till jirnildern har nyligen pétraffats
i anslutning till understkningar som genomforts av Ume#é universitet i anslutning till
Elofsonhallen i Robéck. Dessa fynd ger indikationer pa att det fanns ménniskor som
bodde i Rébiacksomradet vid denna tid. Det omrade som &r aktuell for detaljplan var
lampligt for boséttning vid denna tid, vilket innebir att det kan finnas rester efter forhi-
storiska boplatser dér.

Mot bakgrund av detta bedomer ldnsstyrelsen att det &r nodvéndigt att genomfora en
arkeologisk utredning, enligt 2 kap 10 § kultunmiljdlagen, for att ta reda pa om det finns
lagskyddade fornldmningar dir. Lansstyrelsen kommer att fatta beslut om en sdan ut-
redning. Kostnaden fr detta star exploatren for.

Kommentar:

Informationen kommer att kompletteras planbeskrivningen. Kommunen kommer att
kontakta Iinsstyrelsen for vidare hantering i drendet angiende arkeologisk utredning

- enligt synpunkt.
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NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Miljo- och hilsoskydd, Umea kommun
Milj6 - och hilsoskydd tillstyrker planforslaget med foljande synpunkter.

Enligt kommunens atgirdsprogram for buller ska: Ljudnivan p skolgdrden vid forsko-
lor och grundskolor inte dverstiga riktviirdet 55 dBA ekvivalent ljudniva for vig frin
trafikbuller. Detta bor i planen anvindas som en forutsattming som ska klaras.

Dagvattenhanteringen i R6béck har uppmirksammats vid arbetet med att ta fram en
fordjupning av dversiktsplanen for byn. Bicken som grénsar till planomrédet leder ut pd
Rébicksslitten didr Degerndsbicken tidvis inte har kapacitet att ta emot mer snabba f16-
den 4n idag. Dérfor bor planen stimmas av med arbetsgruppen for Robacks F OP.

Kommentar: Under fortsatta arbetet kommer avstimning att goras med arbetsgruppen
for Fép Rébick.

OVRIGA, UMEA KOMMUN

Gator och parker

Gator och parker har inget att erinra mot planforslaget (samlat yttrande for alla avdel-
ningar).

Umea Energi AB

Umead energi har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

I detaljplanen ér det angivet under rubriken gemensamhetsanlaggningar, servitut mm,
sid.13 att ledningar for el ska forliggas i ny striickning i forslaget u-omréde,

Umied Energi Elnét AB:s kablar behdver ej flyttas till u-omrade enligt texten i planfor-
slaget.

Betriffande andra kablar exempelvis kabel tv eller liknade sa fr berdrd dgare ta still-
ning till eventuella flyttningar.

1 6vrigt finns inget att erinra mot planforslaget.
Kommentar: Synpunkten noteras och felskrivning kommer att korrigeras.

Umeva

Umeva har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Vatten och aviopp

U-omridet ska utdkas till samma bredd som befintlig ledningsrétt, 10 m, med spillvat-
tenledningen i centrum, For att Umeva ska godkénna en omldggning av de allménna
spill- och vattenledningarna far inte funktionen forsdmras. Detta kommer att innebéira
mer omfattande ledningsarbeten, och eventuellt-annan strickning, &n vad som framgar
av forslaget pa sidan 7 i planbeskrivningen. Bland annat skulle befintlig servis till for-
skolan behova laggas om med annan lutning. Det ska tydligt framgd av genomfSrande-
beskrivningen att alla kostnader i samband med detta ska tas av exploatoren, om de all-
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ménna spill- och vattenledningar kan ldggas om. 1 detta ingdr ocksa ombildning av led-
ningsritt.

Dagvattenledningar frin Mantelvigen mynnar i bicken inom planomrédet, bl. a en led-
ning strax séder om fastigheten R6bick 30:109. Det #r inte brukligt med u-omraden
inom naturmark men det bor framg3 att ledningarna finns och att fornyelse och under-
hall av dessa inverkar pa tridd och annan vixtlighet.

Av behovsbedomningen framgér att en 6kad andel hérdgjord yta vid bécken, som rinner
genom planomréadet, kan stilla till problem, bl. a risker i samband med en dkning av
snabba flédesforandringar. Detta borde givetvis hanteras i detaljplanen, t. ex. genom en
anvisad hojdsatt yta i planen for fordréjning av dagvattnet, i stillet for att hanvisas till
arbetet med FOP Robéck. En del av marken planerad for gruppboendet lutar mot befint-
lig forskola. Finns risk att avrinningen kan orsaka skador eller hinder for forskoleverk-
samheten bor detta styras upp i planen.

Avfall och dtervinning

Himtfordonet méiste kunna himta avfallet utan att behdva backa. Det innebér att det
maste finnas en genomfart eller en véindplan som &r dimensionerad i enlighet med an-
visningarna i NOA 11, Himtning av avfall méste kunna utforas pé ett trafiksikert sitt.

Kommentar: Behov och placering av u-omriden kommer att samrédas och revideras
enligt Umevas synpunkt.

Eftersom u-omriden inte redovisas inom allmén platsmark kommer omrade for dessa
ledningar istéllet mérkas ut som illustration pé plankartan. Kompletteringen kommer att
gbras innan planen antas.

Frigan om &kade hardgjorda ytor och dagvatten kommer att kompletteras planhandling-
armna.

Hinsyn till NOA 11 ska tas i detaljprojektering for angdringen, som sker i samband
med exploatering, vilket fortydligas i planbeskrivning och reviderad illustration.
Umea kommunfoéretag AB, UKF

UKEF har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Fran UKEF:s sida har vi inga synpunkter pé detta forutom att vi sjélvklart vill vara med i
diskussionerna om det &r sa att ndgon hallplats méste flyttas samt att vi utgdr ifrén att vi
alltid under byggtiden har god framkomlighet fér vara bussar.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Skanova

Skanova har inget att erinra.

BRF Robidckshus 5, Kragvidgen
BRF Rébackshus 5 har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Bostadsrittsforeningen Rébackshus 5 d4r mycket bekymrade dver hur kommunens pla-
ner kommer att pdverka oss och vir boendemiljo. Utifrdn det som redovisas i planbe-
skrivningen dr var uppfattning att féreningen kommer att drabbas negativt. Pa sikt kan
det betyda att foreningens attraktivitet minskar och att firre personer vill flytta hit samt
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att de som vill fiytta harifrin far svirare att silja sina bostdder. Det hir dr naturligtvis
ndgot som foreningen ser mycket allvarligt pa.

Ribiick som boendeomriade

Ménga som flyttar till var forening gor det for att de vill bo néra naturen och med lantlig
kénsla. Man uppskattar ocks4 méjligheterna till ett rikt friluftsliv och att kunna njuta av
lugn och ro nir man ir hemma. Kommunens mdl for byn ar att omrddet dven i fortsitt-
ningen ska ha karaktéiren av jordbruksby samt vara en attraktiv del av Umea stad (se
Oversiktsplan Ume4 - fordjupning for Umed 2011).

Trafiksituation

Moijligheterna till parkering ér redan idag begrinsade vid Luvan och foréldrar och per-
sonal har under flera &r p&pekat detta for kommunen och varit missndjda med situation-
en. Speciellt pA morgnarna nir minga barn ska limnas under en relativt kort tidsrymd &r
behovet av parkering stort. Antalet bilar Skar ocksa vintertid da férre t. ex. cyklar till
och frén forskolan. Med ytterligare forskoleavdelningar kommer trafiken till och fran
forskolan med stdrsta sannolikhet att Oka samtidigt som utrymmet krymper. Den nya
parkeringen kommer nirmare Rébéckshus 5, vilket paverkar sikerheten med mycket
folk i rorelse i nirheten av parkeringen samtidigt som boende ska ta sig till och frin
busshillplatsen. Férutom detta kommer stérningarna att oka for de som bor i anslutning
till forskolan, framst med okat buller, nedsmutsning och andra fororeningar som foljd.

Estetik

I den information som vi fatt anges att forskoleutbyggnaden ska vara max sju meter
hog. Men eftersom vér fastighet ligger vésentligt légre &n vad den tilltéinkta byggnaden
kommer att gdra innebir det att bade byggnaden och ev. bullerplank riskerar att uppfatt-
tas som en hdg "vigg", sirskilt for de som bor i markplan. Vi har dessutom efter ett par
&rs pastotningar hos Gator och parker intligen fatt till stdnd en efterlangtad gallring av
dungen mellan bostadsrittsforeningen och férskolan Luvan, Gallringen har medfort ett
bade efterléngtat och dkat ljusinslépp for de som bor i néirheten. Skillnaden &r extra
mirkbar d& vér fastighet shuttar relativt kraftigt mot kommunens mark och dirmed varit
skuggad av triiden samt att sluttningen ytterligare begrinsat ljusinslappet.

Ljudniva

I planbeskrivningen har man riknat pa 17 barn per avdelning, bide for befintlig forskola
samt de kommande avdelningarna, vilket &r en felrikning av antalet barn. Idag har Lu-
van nirmare 100 barn inskrivna totalt och antalet barn per avdelning &r ndgot som

knappast kommer att minska, tyvérr. S& detta gor att berdkningana av exempelvis
friytan i planbeskrivningen inte stimmer.

Idag dr férskolegarden vind frén Rab#ckshus 5 och sjélva forskolebyggnaden fungerar
som ett slags bullerplank/ljudbarridr. Trots detta dr det ménga boende som redan idag
upplever ljudet som stérande. Kommunens planer pa att bygga ut forskolan med fyra
avdelningar till samt ev. ytterligare avdelningar i ctt senare skede gdr att-antalet barn i
princip fordubblas. Med en sé kraftig Skning av antalet barn innebir det att ljudnivan
kominer att stiga visentligt, speciellt dd den nya utegdrden kommer att 10pa parallellt
med vAr fastighet, Den dkade ljudnivén ir av forstdeliga skél ndgot som vi ser mycket
allvarligt p& och.vi undrar ocksa vilka &tgérder som kommer att vidtas for att halla nere
ljudnivierna? Kommer det att uppforas bullerplank eller planteras véixter som fangar
upp en del ay ljudet? Det framgér inte av den information som vi ftt ta del av.

Umed kommun . .~ Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: (80-16 13 61
Besiksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:  defaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea sefstadsplanering



(23
Sida 5av 13

Forslag till alternativ placering

Vi forstdr att ytterligare forskoleplatser behdvs, men att bygga dessa pd Robick 30:60
anser vi inte vara ett acceptabelt alternativ. Varken for forskolebarnen, personalen och
vi som bor i Rébickshus 5. Vi foreslér istillet att nya avdelningar uppfors antingen i
nirheten av skolan. Det &r ett logiskt alternativ med tanke p4 att barnen dé fir en natur-
lig 6vergang fran forskolan till skolan och det finns mark i anslutning till idrottsplatsen
som skulle vara limplig. For ndgra &r sedan lades mycket resurser ner pé att understka
detta alternativ, med manga involverade parter, och planerna var sdvitt vi forstir mycket
langt gingna. S4 att dteruppta detta arbete ar ocksé ett sétt att ta tilivara de resurser som
redan lagts ner.

Ett annat forslag skulle vara att placera en forskola i eller néira det bostadsomréde som
héller pa att uppforas i anslutning till gamla Robick. Ménga av de som képer tomt och
bygger hus dir ir troligtvis barnfamiljer och att d4 ha néra till forskola kommer med
stdrsta sannolikhet att 6ka attraktiviteten &n mer.

Avslutningsvis anser vi att OM det dr absolut om&jligt att placera forskolan pé nigot av
de ovan foreslagna omridena s bér den tilltinkta utbyggnaden ske pa den mark som
idag #r avsedd for gruppboendet. Forslaget att bebygga fastigheten mot vér fastighet dr
INTE ett acceptabelt alternativ d& det drastiskt forsémrar boendemiljon, speciellt for de
som bor narmast den befintliga forskolan.

Kommentar:

Alternativ placering. Kommunen arbetar for nirvarande med en férdjupning av 6ver-
siktsplarien med syfte att planera for framtidens Robéck. Planeringen ir i ett s kallat
dialog/programskede dir arbete pagir med att ta fram en samradshandling. Tidplanen
kan komma att Aindras men en utgangspunkt #r att en samradhandling ska presenteras
hosten/vintern 2015.

Overgripande #r att Robéck ska fortsitta vara en attraktiv stadsdel i Ume4, men med en
tydlig karaktiir som jordbruksby. Planerad tillvéxt innebér i praktiken visst behov av
fortitning av blandstad med olika boendeformer och till det behdvs bland annat kom-
munal service. Utvecklingen innebir att forslaget med utékad forskola och nytt grupp-
boende pé platsen #r férenligt med de Gvergripande intentionerna for Réback.

Alternativa placeringar och 16sningar som némns har tidigare diskuterats/provats. Vid
skolan kunde inte bland annat inte markfrigan 16sas. Altemativen &r ddrmed inte lingre
aktuella och kommunen har bestdmt att utreda aktuell plats genom framtagande av en
detaljplan.

Att placera forskolan pd den mark som avses for gruppboendet ir inte praktiskt mojligt
d4 samordningsmdjligheterna med befintlig forskola skulle forsvinna. Dirutdver behdvs
plats for aktuellt gruppboende och valt omrade har bedémts vara ett mycket bra alterna-
tiv.

Parkering och trafiksikerhet. Idag finns cirka 15 parkeringsplatser samt plats for
“himta och limna” vid forskolan. Med yiterligare forskoleavdelningar kommer trafiken
sannolikt att 6ka, men avsikten &r inte att utrymmet ska krympa. I och med ombyggnat-
ion finns stora mojligheter att se dver trafiksituationen i omradet. Kommunen beddmer
att 20-25 parkeringsplatser ar lampligt for 9 avdelningar. Darutdver krévs en effektiv
trafiklosning for himta-limna.

Umed kommun Detaljplan
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Parkeringsbehov for personal, besokande och avlimnande/hdmtande fordldrar ska l16sas
inom tomten/planomradet. Detta regleras som en bestimmelse pa plankartan (vilket
innebir krav vid exploatering). Aven cykelparkering och eventuellt forrdd/skérmtak ska
finnas inom skolomridet for de som Onskar parkera till exempel en barnvagn. Ytor for
detta finns inom omridet, men detaljprojektering av angéringsytor och parkeringsplatser
kommer att gbras i nésta skede (infor exploatering). Frigan om ytor for angdring och
parkeringslsningar kommer dock att fortydligas i granskningshandlingen.

Den nya parkeringen kommer, som beskrivet, nirmare Robdckshus 5. Det 4r inte me-
ningen att boende, som nskar ta sig till busshéllplatsen, ska korsa forskolans fastighet
och parkering. Ett cirka 5 meter brett naturstrdk sparas for nidrvarande mellan BRF och
forskoletomten (dér befintlig stig finns idag) dér det &r mojligt att fardas sdkert till buss-
hallplatsen. Mojlighet att bredda detta strdk kommer att ses 6ver i arbetet med gransk-
ningshandlingen. Eventuellt behover parkeringsomrédet omgirdas av staket, buskar
elter likvirdigt.

Storningar. Planeringen fér inte leda till storningar som kan innebéra olégenheter for
ménniskors hélsa (vilket definieras i 9 kapitlet 3 § miljobalken). Med oldgenhet for
miénniskors hilsa avses en stérning som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning
kan ha en menlig inverkan p hilsan. Aven de stérningar som i forsta hand paverkar
vilbefinnandet kan vara oldgenheter for ménniskors hélsa, till exempel buller. Bedom-
ningen av om en storning inverkas menligt pd hélsan beror pd hur ménniskor i allménhet
uppfattar situationen. Hansyn ska dock tas till personer som &r négot kéinsligare &n nor-
malt. For att storningen ska omfattas av bestdimmelsen krivs att den har en viss varak-
tighet, antingen genom att den pagar under en sammanhéngande tid eller att den ater-
kommer, regelbundet eller oregelbundet.

Den 1 juni 2015 tridde en ny forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbygg-
nader i kraft (med st6d av 9 kap. 12 § miljobalken). Férordningen innehaller bestim-
melser om riktviirden for buller utomhus for spartrafik, vigar och flygplatser vid bo-
stadsbyggnader. Bestimmelserna ska tillimpas vid bedémningen av om kravet pa fore-
byggande av oliigenhet for minniskors hilsa i plan- och bygglagen ar uppfyllt i plan-
laggning, bygglov och férhandsbesked. Buller frin spértrafik och véigar bor inte enligt
forordningen &verskrida:

e 55 dBA ekvivalentnivd vid fasad (60 dBA ekvivalentniva for en bostad om
hogst 35m?%)

e 50 dBA ekvivalentnivd vid uteplats i anslutning till bostad

¢ 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Vid berakning av bullervarden vid en bostadsbyggnad ska hinsyn tas till framtida trafik
som har betydelse for bullersituationen.

Buller fran forskoleverksamheten ska inte underskattas men kan, forutom for nérbo-
ende, fven inncbira problem for barn och personal pa forskolan. Atgérder kan darfor
behdvas om forskolan utdkas. Atgirderna kan till exempel innebéra uppforande av Jjud-
absorbenter/bullerplank, val och placering av mindre bullriga ventilationssystem,
mindre (och didrmed fler) barngrupper, bullerutbildningar for barn och vuxna, elektro-
niska ”ljudnivévakter” som varnar for hoga ljud och placering av lekplats pé:
tyst/skyddad sida.

TR IR
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Enligt en studie angéende buller i forskolan (Buller i forskolan - Halsa och atgirder,
Institutionen for folkhilsa och klinisk medicin, Fredrik $j6din, 2012) framkom det att
antalet barn vid varje férskoleavdelning hade inverkan pé ljudnivén, men att sambandet
ir svagt. En fordubbling eller halvering av antalet barn innebiér inte mer &n cirka 4 dBA
skillnad 1 ljudnivan.

Eftersom decibel &r ett logaritmiskt begrepp innebér det bland annat att vid summering
av buller frin tva lika starka kéllor dkar ljudmvan med 3 dBA. P4 samma sétt ger en
ﬁ)rdubbhng/halvenng av trafikméngden pa en gata 3 dBA hogre/lagre ekvivalent ljud-
niva. 3 dBA kan fornimmas som en knapp hérbar forandring: Okning respektive minsk-
ning om 8-10 dBA upplevs som en férdubbling eller halvering av ljudet. P4 grund av
detta #r det snarare ménga hoga ljudtoppar (exempel hastiga barnskrik) som kan upple-
vas storande fran en forskola.

Forskolans utegard, dér flertalet barn fortsatt kommer att ha sin lekmil;s, ligger
“bakom” huset, det vill siga viint ifrin BRF Robackshus 5. Byggnaderna fungerar dér-
med som bullerskydd. Endast ett mindre antal avdelningar kommer att ha skolgérd vand
mot dster och BRF Rébickshus 5.

Plan- och bygglagen ger mdjlighet att besluta om planbestdammelser med skyddsatgérder
och hégsta tilldtna bullervirden, vilket i praktiken leder till krav vid exploatering. Fér
att mojliggdra eventuella behov av skyddsatgirder gillande buller kommer frégan att
fortydligas i planhandlingama och plankartan kommer att kompletteras med bestdm-
melse om bullerskydd mot &ster tillkommande trafik samt buller frén forskoleverksam-
heten.

Fororeningar. Aktuellt detaljplaneforslag bedoms inte innebira en Skning av trafiken i
Robick totalt sett, snarare en omflyttning, vilket kan ka utsldppen lokalt.

Kommunen ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten och att tillhandahélla aktuell in-
formation om fororeningsnivéerna med utgéngspunkt 1 miljskvalitetsnormer (MKN).
MKN syftar till att skydda ménniskors hilsa och miljén samt att uppfylla krav som
stills genom vért medlemskap i EU. Regeringen har bland annat utfirdat en forordning
med MKN fér utomhuslhuft, luftkvalitetsforordningen (2010:477). Om en miljokvali-
tetsnorm dverskrids eller riskerar att Gverskridas, kan ett tgirdsprogram behdva upprat-
tas av kommunen eller ldnsstyrelsen.

Antal barn. Férskolan Luvan har idag 92 inskrivna barn (151026) och det finns ett stort
behov och ké-tryck i Robéck. Det dr bland annat svért att erbjuda plats for de minsta
barnen. Av denna anledning finns ett stort behov av ytterligare forskoleplatser 1 Robéack.
Kommunen &t samtidigt i en omstillningsprocess. Idag beddms det vara for dyrt att bed-
riva forskolor med 4 avdelningar eller mindre. Kommunen efterstriivar dérfor minst 6
avdelningar vid nybyggnation. Som exempel byggs just nu en ny forskola med 10 av-
delningar p4 Alidhem och pa Sandviksskolan i Holmsund blir det 9-10 avdelningar.

Barngruppernas sammanséttning varierar fran forskola till forskola. Ibland efterstrivas
homogena dldersgrupper, ibland syskongrupper. Detta kan &ndras Sver tid. P4 smé-
barnsavdelningar &r barngrupperna oftast mindre (13—1 5 barn) medan till exempel 5~
aringar kan placeras i grupper om 20-22 barn. I snitt gir det att séga 17 barn per avdel-
ningar varfor detaljplanen utgar fran det antalet. Umed kommun stlcker inte ut pa nagot
séitt i denna statistik.

Att hiinvisa till antalet inskrivna barn blir inte helt korrekt dd man n{fiste ta hinsyn till
att ménga barn inte gér heltid utan nyttjar till exempel bara 15 timmar per vecka.

Umed kommun Detaljplan
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Utformning, insyn och skuggning. P3 plankartan regleras hogsta byggnadshéjd 7 me-
ter. Byggnadshojden definieras som hojden frén markens medelnivad upp till skidrnings-
punkten mellan fasadplaner och ett 45-gradersplan som berdr byggnadens tak (inkl.
uppbyggnader). Det innebir att for hus med takvinklar upp till 45 grader riknas bygg-
nadshdjden upp till ovansidan av taket i héjd med fasaden. Taklutningen regleras i plan-
forslaget till minst 15 grader och max 35 grader. Detta innebir en max/nockhéjd om
cirka 9-12 meter vilket kan likstéllas med ndrmaste husen langs Kragvigen.

Hojdskillnaden mellan kvarteren berdknas uppga till upp till cirka 2 meter. For att inte
eventuella avskidrmnings- och bullerdtgéirder ska upplevas som en skuggande "vigg”
kommer fragan att utredas ytterligare for battre redovisning av nivéaskillnadema och
byggritt. Utifran denna sektion kommer anpassning att ske om si bedoms nddvindigt.

Befintlig forskola och planerad forskola/gruppboende omges av naturmark som utgér en
buffert mot omkringliggande bostadsomréden. Ett gront strak om 5 meter sparas bland
annat mellan forskoletomten och bostiderna lings Kragvégen. P4 gardarna finns déarut-
dver intentionen att s mycket natir som mdjligt behéllas/planteras for att behélla den
befintliga karaktiren/den “skogliga” kénslan. Plankartan kommer att kompletteras med
bestimmelse om minsta krav pa friyta inom forskoletomten..

BRF:s attraktivitet/virdeminskning, Kommunen har skyldighet att betala erséttning
for skador (exempelvis virdeminskning) som uppkommer till f6ljd av beslut enligt plan-
och bygglagen. Bedomning sker fran fall till fall enligt lag och réttspraxis. En viktig
utgdngspunkt for lagstifiningen &r att samhallet har forbeh&llit sig ritten att besluta om
indrad markanvindning.

Tva begrepp som &r viktiga att kdnna till &r planskada och plannytta. Begreppen finns
inte definierade i lag, men med planskada menas virdeminskning och andra kostnader
till f6ljd av en detaljplan och med plannytta menas foljaktligen vardedkning tiil f6ljd av
en detaljplan. Utgdngspunkten i lagen &r att en planskada fér tdlas och att en plannytta
tillfaller fastighetsiigaren. En planskada ska beaktas vid den intresseprovning som gors
nér en detaljplan ska antas. Om planskadan blir alitfor stor kan detaljplanen inte antas.
De undantag som finns frin denna grundprincip, det vill sdga de planskador som ska
ersittas, anges uttdmmande i plan- och bygglagens fjortonde kapitel.

Kommunen gor beddmningen att planens genomfbrande inte leder till sddan skada som
beskrivs 1 plan- och bygglagens 14:e kapitel.

Robert Eriksson, Kragvagen
Roberts Eriksson har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Vid byggande av ytterligare avdelningar pa en redan befintlig forskola bor hinsyn tas
gillande ljudniva av stora bamgrupper. Iaktagelse bor ocksa tas géllande natur for redan
befintliga boenden. Robiéck har stora gron- och skogsomraden, varfor kldmma in fler
avdelningar p& en redan stor forskola och inte ligga forskola pé ett bittre och stdrre
omrade for barnen att kunna vistas? Tycker inte bygget bor ldggas pa planerat omréde.

Kommentar: Se svar under BRF Robackshus 5.
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Patric Sandberg, Kragvéagen
Patric Sandberg har inkommit med ett ytirande enligt nedan.

Det #r inte acceptabelt att utféra en utbyggnation som i allra hdgsta grad pdverkar oss
boende i omradet negativt. Bdde ur ekonomisk aspekt dér priserna pé véra bostadsrétter
péverkas negativt, boendemiljén forséamras med skymd utsikt, minskat ljusinslipp och
betydligt Skad ljudniva.

I dag finns det redan tva forskolor placerad ndrmast Kragvigen. For att utoka forskole-
platserna i R6bick borde det vara mer logiskt att placera den i anslutning till skolan,
Linblomman, alternativt kring det nybyggda omrédet vid gamla delen av R6béick dir det
1 dag saknas en nérliggande forskola.

Vi har valt att bo pi Kragvigen for nirheten till natur med lugn och ro och sa vill vi att
det ska forbli.

Kommentar: Se svar under BRF Robéckshus 3.

Mats G. Larsson, Kragvigen
Mats G, Larsson har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Foreslagen utbyggnad omfattar en byggnad i rikining mot Rébackshus 5 samt en lek-
milj i den nya vinkel som dppnar sig mot bostadsréttsforeningen.

Jag #r starkt kritisk till foreslagen utbyggnad och finner den oacceptabel pa foljande
grunder:

e Ljudnivan fran lekgérden dr dagtid inte forsumbar med dagens fem avdelningar
trots att lekgarden ligger bakom dagens byggnad. Med néstan en fordubbling av an-
talet avdelningar kommer detta att leda till en helt oacceptabel situation for de bo-
ende i foreningen.

o Trafiksituationen kommer att forvirras ytterligare i omradet. Trafiken 4r redan idag
pataglig under morgonen och sérskilt vintertid dd manga véljer bil for transport.

* Luvan ligger idag flera héjdmeter hogre dn de byggnader i R6bdckshus 5 som vet-
ter mot den foreslagna utbyggnaden vilket gor att en utbyggnad i riktning mot fore-
ningen kommer att uppfattas som hog. Samma sak géller en avgrinsning ruat even-
tuella lekplatser i omrédet mellan forskolan och Robickshus 5. Sérskilt besvirande
ir detta for boende i foreningen med uteplatser i bottenplan. En oacceptabel forénd-
ring till det simre for de boende som valt att kdpa en bostad 1 ett lugnt ldge.

e Robick ir ett omrdde som marknadsfors for nirhet till skog och gronomride och vi
tanker definitivt inte pA Rébiick som ett fortitat omrade med bostéder och samhills-
funktioner vigg i vigg vilket kan vara fallet i mer tittbebyggt omrade. Byggnation
av bade ett gruppboende och en forskola pa den aktuella marken star i strid med
omridets karaktiir och skulle drastiskt forindra denna till det sdmre.

e  Storleken pé den foreslagna forskolan dr extrem (9 avdelningar) och ligger dirmed
inte i linje med hur man tidigare planerat forskoleverksamheten med tva mindre
forskolor i omradet, Luvan (5 avdelningar) och Kragen (3 avdelningar). Resultatet
av den foreslagna utbyggnaden ér att Kragvigen sammantaget kornmer att ha 9 + 3
= 12 forskoleavdelningar. Detta &r en orimlig planering.

Sammantaget har forslaget lngtgiende och oacceptabel paverkan pd bomiljon, for bo-
ende 1 ndromradet och i synnerhet for de med bostéider som vetter mot det aktuella om-
ridet samtidigt som det forsimrar omrédet i stort.

Umea kommun Detaliplan
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En rimlig hillning &r att man bygger gruppboendet enligt plan och finner en annan pla-
cering av forskolan. Med tanke pa den mark som finns tillginglig i nromradet borde
det vara fullt méjligt.

Kommentar: Se svar under BRF R&béckshus 5,

Kristina Hedlund Herrera
Kristina Hedlund Herrera har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Jag protesterar mot utbyggnaden av forskolan Luvan. Min familj flyttade till Robick av
en anledning. Vi vill bo naturnira i en lugn och fridfull milj6, det hittade vi hir. En for-
skola med 9 avdelningar in pd knutarna som det skulle bli hér ér allt annat én fridfullt!
Nu &r forskolans gdrd bortanfor sjdlva huset och fungerar som ett bullerplank, med nést-
an lika ménga barn till pd vér sida, mot RSbickshus 5, skulle det bli forédande for oss
som bor hir med en ljudniva som ingen vill ha inpd boendet, Dessutom skulle det bli
vildigt mycket trafik pd omrédet och en parkering som redan nu upplevs som alldeles
for liten. Kan det verkligen vara héllbar utveckling att se till s att alla foréldrar i hela
Rébick med omnejd ska kora sina bilar genom hela byn for att ta sig till forskolan. Var-
for inte bygga pa Svidjan eller i s6dra delen av Robéck dir behovet av barnomsorg &r
stort nu nér det byggs si mycket dér och de flesta som bor dir r barnfamiljer. Ett annat
alternativ dr att bygga i anslutning till skolan Linblomman dér det redan en ging fanns
langt géngna planer pd att bygga en forskola, d& kan ni dessutom anviinda er av eventu-
ella planritningar som redan &r gjorda. Dessutom har jag svért att forstd vad som ska
vara sd bra med en s enormt stor forskola. Vad jag har forstitt sd 4r kommunens mél att
se till s att barngrupperna minskar i storlek for att det inte &r bra med for manga barn i
grupperna, pga av tex stress. D4 tycker jag att det 4r mérkligt att man satsar pa att bygga
ut en forskola som redan har cirka 100 barn med cirka 70 barn till. Barnen ska ju fak-
tiskt vara i den hér ljudmiljén mandag till fredag nir de #r ute pa gérden,

Kommentar: Se svar under BRF Robickshus 5.

Bertil och Ann-Sofie Norén, Kragvigen
Bertil och Ann-Sofie Norén har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Var famtilj har bott hir sedan 1997. Vi kdpte ldgenhet hir just for ett naturnira boende.
Vi har hunnit bli medelsélders och forvérvsarbetar trots att vi inte &r helt friska. Att ha
en lugn och fridfull fritid #r av stort vikt for oss. Vi #r villdigt oroliga fér hur utomhus-
miljén kommer att fordndras d3 fyra férskoleavdelningar ska byggas till pd mycket liten
yta. Vi dlskar verkligen vér lilla dunge och nu kdnns det som om vi far ett tvavinings-
hus pa vér altan. Eftersom véra hus ligger 1dgt i forhallande till den aktuella byggtomten
sa undrar vi ocksd hur hég vi boende kommer att uppleva den ténkta tvdvaningsbyggna-
den.

Runt hela Robéck finns obebyggd mark som ger bittre mojligheter att bygga limpliga
lokaler. Att i en by som R&béck ha 9 forskoleavdelningar bredvid varandra ir det vettigt
och bra?
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Kommentar: Se svar under BRF Rébdckshus 3.

Elin Scherdin, Rédmyrvagen
Elin Scherdin har inkommit med ett yttrande enligt nedan.
Férilder till 2 pojkar som gér pa luvan i dagsléget.

Intresserad av ait se en plan Sver hur det eventuellt tinkt att bygget med de 4 nya avdel-
ningarna ska se ut, trafiksituationen i dagsliget ir inte bra dé det finns lite parkeringar
till oss som hdmtar och limnar vira barn och ska det till 4 stycken avdelningar till
kommer det att bli problem att rymmas.

Utemiljon i dagsléget #r ganska liten. Hur tinker man kring den nér det ska vara &nnu
mer barn pi samma yta?

Ska det bjudas in till nigot allmint info mote kring planeringen?

Kan man komma till stadshuset for att disskutera med er om vad planeringen ér tinkt?

Kommentar: Nigon firdig situationsplan/ritning pd utbyggnaden finns &nnu inte.
Kommande projektering (framtagande av arkitektritningar/ bygglovshandlingar) kom-
mer att ske utifrdn de krav som stillls i detaljplanen och dvriga krav som finns for aktu-
ella verksamheter. Se i Gvrigt svar under BRF Rébackshus 5.

Samradsmote holls den 25:e juni 2015. Fér mer information, se nedan.

Britt Hedlund, Kragvagen
Britt Hedlund har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Jag vill inte att det byggs ut dagis eller parkering hér pa Kragviigen. Jag har flyttat hit
for att fa lugn och ro. Det blir det inte om det byggs hir. Det blir mera bilkorning nir de
ska himta och limna barnen. Det méste finnas andra stillen pd Robéck vid skolan &r ett
bittre stille.

Kommentar: Se svar under BRF Rbickshus 5.

Nina Pettersson, Kragvagen
Nina Pettersson har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Jag och min man 4ger en ldgenhet i bostadsrattsforeningen Robdckhus 5. Vi, som
minga andra boende hir, sdkte oss hit for att bo néira natur och lugn. Vi kopte var 14-
genhet for tva r sedan och hade ert projekt genomforts fore det hade vi aldrig kopt den.
Mest troligt tinker en majoritet pd samma sitt. Det kommer definitivt bli en vérde-
minskning pi véra ligenheter med en stor forskola med dess lekplats s& néra inpa véra
uteplatser. Allt for ménga kommer bli negativt paverkade av detta. Rimligen borde det
finnas bittre platser att bygga nytt p& Robéck. S6dra Rébéck som bara viixer och viixer
ir ju i behov av en forskola ndrmre dem for att ta ett exempel. Vi hoppas verkligen att ni
lyssnar till rébdckarnas &sikter och viimande om R&béck by som lantidyll ett stenkast
frin staden. Det kan vil inte vara meningen att till varje pris packa ihop byggnader pa
det viset, dd alternativ definitivt finns.

Tack for att Ni virderar medborgarnas Asikter hgt. Lycka till med fortsatt arbete pa
nagon annan mark. o

<
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Kommentar: Se svar under BRF Rébickshus 5.

Anders Lundgren, Kragvigen
Anders Lundgren har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Jag har jobbat ver 40 &r i industrin och har gitt i pension. Nu vill jag kunna sitta pd
altanen 1 lugn och ro utan hérselproppar. Jag bor hér for att vara nira skogen med
mindre insyn. Planerna att bygga ut daghemmet mot min ligenhet kiinns helt forkastligt.
Stérningarna frin daghemmet ir tillrickliga redan idag, dérfor vill jag protestera mot
forslaget att bygga ut.

Kommentar: Se svar under BRF Rébdickshus 3.

Inkomna synpunkter under samradsmote 150625

Samridsméte for allméinheten hélls den 25:¢ juni k1.17.30-20.00 pa Linnéaskolan i R6-
biick, P4 detta mote har 8 personer antecknat sig som nérvarande.

Efter en presentation om planforslaget holls en 6ppen diskussion om detta. Sammanfatt-
ningsvis var det frigor kring vald lokalisering och farhdgor kring dkad biltrafik med
buller och luftfSroreningar som f61jd samt kritik mot stordrift av férskola som diskute-
rades. Darutéver inkom 4 stycken skriftliga synpunkter under métet, vilka sammanfattas
nedan. Alla yttranden finns att ldsa i sin helhet paA kommunen.

Ann-Sofie Norén

Ann-Sofie Norén har p& métet inkommit med ett tilligg till tidigare lamnat yttrande
enligt nedan.

Under informationen blir det tal om bullerplank mot BRF Robédckshus 5, vilket skulle
innebira en forsdmring av utemiljén for narboende. Mdjligen skulle ett nédt och hégre
buskar vara béttre?! Dirutver skulle det uppskattas om forskoleomradet flyttas ndgra
meter frin grinsen mot BRF (varje meter dr mycket vérd).

Kommentar: Synpunkten noteras och forslagen ska prévas. Se dven svar under BRF
Rébidckshus 5.

Carina Karlsson

Carina Karlsson har pd métet inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Onskar att kommunen tinker om angiende plank. Béttre med nétplank.

Infarten bor inte ligga s nira BRE. Onskan om att se 6ver trafiken att den inte gér ge-
nom hela Rébick utan tar den kortaste vigen. Redan dag &r platsen mycket trafikerad.

Forskolebyggnaden #r for hog eftersom BRFs fastighet ligger ldgre.

Kommentar: Se svar under BRF Rébickshus 5.
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Monika Hellstréom
Monika Hellstrom har pd moétet inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Okad trafik i omradet/lings Skravelsjovigen minskar tryggheten, bland annat for barns
viig till skolan. Varfor placeras inte ny forskola i nedre delen av R6back? Detta skuille
vara bittre for miljon, trafiken och for byborna/resenérerna. Det blir en for stor férskola.
Det kommer att vara svirt att ha en 6versikt ver alla barn pa en sddan stor gird. Barn
behdver lugn och ro och forslaget innebér tringboddhet bade ute och inne.

Kommentar: Se svar under BRF Rébéckshus 5.

Ej namngiven person
Ej namngiven person har pad métet inkommit med ett yttrande enligt nedan.
Bygg hellre pa Svidjan, ndrmare och béttre for barnen med mindre trafik.

Aktuellt forslag med fler barn gor det svért att 6verblicka skolgérden och lekytan blir
mindre. Det blir dven trafikfarligt med délig luft.

Kommentar: Se svar under BRF Rébickshus 5.

ANDRINGAR EFTER SAMRAD
Planhandlingarna éndras p4 foljande punkter:

s Information om eventuell forekomst av fornlémningar och behov av fornminnesin-
ventering kommer att kompletteras planbeskrivningen.

e Felskrivningar i planbeskrivningen angdende behov av flytt av ledningar med mera
kommer att korrigeras (synpunkter frin Umed Energi och Umeva).

e Behov, placering och redovisning av u-omraden kommer att samrddas och revideras
enligt Umevas synpunkt.

» Frigan om dkade hirdgjorda ytor och dagvatten kommer att utredas och komplette-
ras planhandlingarna.

e Planbeskrivningen och illustration angdende ang6ring kommer att ses dver med hén-
syn till NOA 11.

o For att mdjliggéra eventuella behov av skyddsatgérder gillande buller kommer fra-
gan att fortydligas i planhandlingarna och plankartan kommer att kompletteras med
bestimmelse om bullerskydd mot dster.

o Plankartan kommer att kompletteras med bestimmelse om minsta krav pa friyta
inom férskoletomten.

SAMHALLSBYGGNAD

/De%;r{ ing november 2015
(i L

il L.
/ ; "/f
omaéfggl inberg

Planchef
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U omoE A Granskningsutlatande 1
/ } Granskningshandling (2) Diarienummer: BN-2013/01804
kj Datum: 2016-01-12
Lagaleatt 2017 -01- 18 Handliggare: Johanna Séderholm
KOMMBRUN [Q 0 /? l/
Akt nr 2480K-P..000 L

Detaljplan for del av fastigheten ROBACK 30:60 m.fl. i Robick
Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten ROBACK 30:60 m.fl. har upprittats av Umea
kommun, Detaljplanering under maj 2015. Syftet med detaljplanen &r att utdka befintlig
forskola samt majliggdra for ett nytt gruppboende i véstra delen av Robiéck.

Planen handldggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremal for granskning
under tiden 2015-12-09 — 2016-01-11. Sakigare, statliga och kommunala instanser, for-
eningar m.fl. har getts mdjlighet att limna synpunkter pa forslaget. Skriftliga synpunkter
som har inkommit under granskningen sammanfattas nedan. Alla yttranden finns att ldsa
i sin helhet p4 kommunen.

LANSSTYRELSEN

Linsstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Overpriévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Utifrn inkomna granskningshandlingar har linsstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

Kulturmiljé

Om det finns ok#inda fornlimningar i omradet kan det {4 konsekvenser for detaljplanens
utformning. I yttrandet 6ver samradshandlingen har linsstyrelsen framhallit att en arke-

ologisk utredning ska genomfGras for att ta reda pd om det finns idag ok#inda fornldm-
ningar inom planomradet.

For att undvika onddiga fordyringar och fordrdjningar bor en arkeologisk utredning ge-
nomfdras innan detaljplanen antas. Lansstyrelsen kan genomftra en upphandling och
fatta beslut om denna utredning under vintern sé att kommunen kan skriva avtal med en
understkare som genom{tr utredningen sa fort marken &r sno- och tjélfri. Lansstyrelsen
behdver bara ett besked frin kommunen om att myndigheten kan sitta iging med upp-
handlingen.

Kommentar:

Kommunen kommer att kontakta ldnsstyrelsen for vidare hantering i drendet angende
arkeologisk utredning enligt synpunkt.

Planen kommer att skickas ut pa ny granskning (Granskning 2) innan antagande (se
kommentar pa yttrande f6r Umed kommun, Fastighet).
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NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Miljo- och hidlsoskydd, Umea kommun

Miljo- och hilsoskyddsniamnden har inget att erinra mot planférslaget med dess planbe-
stdmmelser kopplade till buller, dagvatten och skolgard.

Kommentar: -

OVRIGA, UMEA KOMMUN

Fastighet
Fastighet har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

I den foreslagna planen anges som higsta byggnadshdjd p4 7 meter. Fastighet har f6r
avsikt att bygga lokaler i 2 plan och d utrymme maste finnas f6r isolering, kanaldrag-
ningar (ventilation etc.) i respektive vaningsplan dnskas en hogsta byggnadshdjd om 9
meter.

Kommentar:
Byggnadshéjden kommer att dndras till 9 meter.

Enligt plan och bygglagen 5 kap. 25 § ska detaljplan skickas ut p& ny granskning om
forslaget dndras visentligt. Det finns inga tydliga beskrivningar om vad en visentlig
dndring av en detaljplan efter granskning innebér. Om #&ndringen innebér att nigon av
ldnsstyrelsens overprévningsgrunder berdrs sa kan det innebéra att &ndringen &r visent-
lig. Det kan ocksa till exempel vara om dndringen paverkar miljén inom planomrédet
cller en del av detta och som &r av betydande intresse for allménheten, eller har pataglig
betyde!se for sakéigare och andra inom det omrade som berdrs av dndringen.

Aktuell dndring i byggandshdjd fran 7-9 meter beddms vara en visentlig dndring pa
grund av grannarnas tidigare synpunkter. Planen skickas dérfor ut p4 ny granskning
(Granskning 2).

Umea Energi AB
Umeé energi har inget att erinra mot planfrslaget.

Kommentar: -

VAKIN
VAKIN (f.d. Umeva) har inkommit med ett yttrande enligt nedan.
Vatten och avlopp

Fortydligade krivs angdende vem som bekostar dtgérder som krivs pé va-ledningsniitet,
vad som giller dagvatten, elledningar samt R4ddningstjéanstens behov av brandposter
och slidckvatten.

Avfall och atervinning
Inga synpunkter.
Umed kommun Detaljplan
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Kommentar:
Papekade fortydliganden kommer att gras i planbeskrivningen.

Umea kommunféretag AB, UKF
UKEF har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Eftersom en av stomlinjerna (linje 9) gar efter Skravelsjovigen &r det av storsta vikt att
framkomligheten pa vigen inte dventyras. I 8vrigt har UKF inga synpunkter.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Carina Karlsson
Carina Karlsson har inkommit med yttrande enligt nedan.

Utemiljder/lekytor med "skogskdnsla" dr dven av stort virde for hemmavarande barn
som inte dr pa forskola samt for Gvriga boende. Spara dirfor sd mycket som mojligt av
skogen.

Marken lings Skravelsjviigen (framfor befintlig forskolebyggnad) borde kunna nyttjas
for parkering (fickparkering?), himtning ldmning och avfall d det 4r en ansenlig yta
som inte anvands till nigot (pa detta sitt kan ytterligare skog sparas i oster). Ar det i 6v-
rigt mdjligt att anordna parkeringsplatser langst upp vid avdelningen Mdssan (ndrmast
Mantelvigen)?

Att pasta att det inte skulle bli en Skning av trafiken utan snarare en omflyttning kan
inte stimma eftersom trafiken inte hade funnits om man inte utdkat forskoleplatserna
(barnen &r ju inte bara fran Robéck). De nya barnen som inte &r frin Robéck kommer att
vara bilburna. Totalt handlar det om cirka 300 bilar per dag som ska in och ut vilket in-
nebir en stor negativ miljopaverkan for boenden nirmast infarten - oligenhet for ménni-
skors hilsa. Ar det mojligt att styra trafiken via Nya Skravelsjoviigen istéllet for genom
hela Rébick?

Det maste vara trafiksékert och gent for alla att ta sig till busshéllplatsen.

Byggnaden bdr vara max | vaning for att slippa skuggning mot ster och att byggnaden
skulle sméilta in béftre 1 miljon.

Kommentar:

I och med ombyggnationen kommer omradet att detaljprojekteras (ritningar for ango-
ring, parkeringsplatser med mera tas fram). Omradet nirmast Skravelsjévigen (VAG pa
plankartan) avser omraden for vigar och gang-/cykelbanor. Angéring, parkeringsplatser
med mera mdste inrymmas i kvartersmarken (inom fastigheten) varfor det sannolikt &r
svart att anordna dessa ytor hér.

Busshallplatsens ldge (och mojligen ocksa utformning) kommer eventuellt att behdva
justeras nigot i samband med byggnation av gruppboende. P4 grund av den goda till-
gangen av ytor och gang- och cykelvigar bedéms att exploateringen inte ska innebéra
négra problem for trafiksiikerheten. Fragorna utreds vidare i samband med detaljprojek-
tering.

Tillkommande biltrafik dr beriknat utifradn “virsta fall” scenario, det vill sédga 11 avdel-
ningar eftersom planen mdojliggor det (och inte 9 avdelningar som nu &r aktuellt). Varje
barn som limnas/hiimtas med bil genererar 4 bilpassager/dag varfor antal bilar snarare
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utgdr antal bilpassager. I verkligheten bor dérfor trafiken bli nagot mindre 4n berik-
ningen visar.

Vigval kan inte regleras i detaljplanen. Det dr dock mdjligt att jobba med information
for 1amnande och himtande fordldrar. [ 6vrigt kan till exempel cykel- och kollektivtra-
fikfrimjande atgérder styra ménniskor att vilja dessa férdsitt. Fragan kan dock inte 16-
sas i detaljplanearbetet.

P4 plankartan regleras hdgsta byggnadshdjd om 9 meter (se dven yttrande frin Umed
kommun, Fastighet). Taklutningen regleras i planftrslaget till minst 15 grader och max
35 grader. Detta innebdr en max/nockhdjd om cirka 14,5 vilket kan likstéllas med nérm-
aste husen lings Kragvigen (som #r 2 vaningar}. Aktuell risk for skuggning #r svér att
helt undvika nér tétorter fortédtas/utvecklas. I detaljplanen redovisas méjliga konsekven-
ser, vilka beddms som acceptabla i aktuellt fall.

Synpunkterna noteras i Svrigt och tas med till néista skede (detaljprojektering).

ANDRINGAR EFTER GRANSKNING (1)
Planhandlingarna &ndras pa f6ljande punkter:

e Byggnadshjden pa plankartan kommer att dndras frin 7 till 9 meter.

o Planbeskrivningen kommer att fortydligas enligt synpunkter frin VAKIN (angé-
ende vem som bekostar &tgiirder som kréivs p& va-ledningsnitet, vad som giller
dagvatten, elledningar samt Riddningstjénstens behov av brandposter och slick-
vatten).

Planen skickas dérefter ut pd ny granskning (Granskning 2).

S A LI/SBYGGNAD
Doalink (\gjanuari 2016
j
tromberg
Planchef
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v M Granskningsutldtande 2 Diarienummer: BN-2013/01804
N Antagandehandling Datum: 2016-11-07
V Handlédggare: Johanna Stderholm
Lagakraft 2017 -01- 18
KOMMUN

Akt nr 2480K-Pf’?.f.) ! 31]/

Detaljplan fér del av fastigheten ROBACK 30:60 m.fl. i R6bick
Umea kommun, Visterbottens ldn
Ett forslag till detaljplan for fastigheten ROBACK 30:60 m.fl. har upprittats av Umea

kommun, Detaljplanering under maj 2015. Planhandlingarna har direfter reviderats ef-
ter samrad och granskning (1).

Syftet med detaljplanen #r att uttka befintlig forskola samt mojliggdra for ett nytt
gruppboende i vistra delen av Robick.

Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit féremél f6r granskning
(2) under tiden 2016-04-21 — 2016-05-12. Sakiigare, statliga och kommunala instanser,
freningar m.fl. har getts méjlighet att limna synpunkter pé forslaget. Skriftliga syn-
punkter som har inkommit under granskningen sammanfattas nedan. Alla yttranden
finns att 14sa i sin helhet pa kommunen.

LANSSTYRELSEN
Lénsstyrelsen har inget ytterligare att erinra.
Kommentar: -

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Milj6é- och hilsoskydd, Umea kommun
Milj6- och hilsoskydd har inget ytterligare att erinra.

Kommentar; -

Tekniska ndmnden/forvaltningen

Tekniska nimnden, genom tjénstemin pa delegation, har inget ytterligare att erinra.

Kommentar: -
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OVRIGA, UMEA KOMMUN

Umea Energi AB

Umea energi har inget ytterligare att erinra.
Kommentar: -

VAKIN
VAKIN (f.d. Umeva) har inget ytterligare att erinra.

Kommentar: -

OVRIGT

En arkeologisk utredning (enligt 2 kap 11 § kulturmiljélagen) har genomforts inom
planomradet (4rkeologisk utredning - Med anledning av ny detaljplan for fastigheterna
Robdick 30:60 m fl, Umead socken och kommun, Visterbottens ldn, Visterbottens mu-
seum, oktober 2016). Inga fornlimningar har patriffats inom planomradet. Texten om
kulturskydd har av denna anledning reviderats i planbeskrivningen (s.4-5).

ANDRINGAR EFTER GRANSKNING (2)

Planhandlingarna kommer inte att revideras ytterligare (med undantag av det som
namns under Ovrigt).

SAMHALLSBYGGNAD

Stadsarkitekt
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