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Plankarta

Skala: 1:500 (A2)

" GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 2017-01-26 BN-2017/00089
Reviderad 2017-05-11

Lantmateri

Maining : WMy
. Kartkonstruktion :NH
Kartstandard enligt HMK

-Ligesnoggrannhet : Objekten &r skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmatning (innerstan)

“Visst p inom a och

aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt
Koordinatsystem i plan och hdjd : Sweref 99 20 16 resp RH 2000
Héjdinformation: Laserskannat 2013, Hajdkurvor med 1 meters ekvidistans samt punkthojder
Ursprung : Digital primarkarta
Underjordiska ledningar redovisas €] pa grundkartan
Godkénd ur sekretessynpunkt fr spridning
Upphovsritt : Umed kommun
Kartan & anpassad for skala 1:500

]

BN-2016/1701

Plankartan ritad av Fredrik Bjérkman
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BESLUT

Antagen BN: 2017-10-18, § 356
Laga kraft: 2017-11-21
Vidimeras: %U

ANTAGANDEHANDLINGAR

Plankarta med planbestdmmelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- — —— — Planomradesgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, 4xapsss

Férdelningsstation

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

€ Storsta exploatering &r 750 kvadratmeter byggnadsarea, 4 kap 1151
00 Storsta takvinkel i grader, 4 kap11§1
Utformning
Hégsta byggnadshdjd | meter, 4 kap 1651
Stangsel och utfart

(= O=(@=O==@=  Utfart far inte anordnas, 4kapss§
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 5 8r, 4kap21§

Upplysningar

Vid ansprakstagande av befintlig vag i den norra delen av
planomradet ska nytt gangstrak iordningstallas. Det nya gangstraket
kommer att ligga norr om och utanfér planomradet.

Detaljplan fér del av fastigheten

Sofiehem 3:1

Inom Universitetsstaden, Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea kommun, detaljplanering, september 2017

Magdalena Blomquist
Planchef

2480K-P2017/24
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Lagakraftsbevis

UMEA Diarienummer: BN-2016/01701

Datum: 2017-11-21

I(OMMUN Handltaggare: Nelli Flores Nilsson

Detaljplan for del av fastigheten Sofiehem 3:1 inom Univer-
sitetsstaden i Umea kommun, Visterbottens lan

Planen &r antagen av Byggnadsndmnden 2017-10-18, § 356.
Beslutet ar inte dverkfagat till Mark- och miljédomstolen.

Lansstyrelsen beslutade 2017-11-02 att inte éverpréva kommunens beslut.
Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med 2017-11-21.

Kopia till:
e Sokanden
e Linsstyrelsen, samhillsplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, november 2017

=1/

Fredrik Bjérkman
kartingenjor

2480K-P2017/24

Umea kommun Detaljplanering

Postadrass: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61

Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vixel} Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Beslut 1(1)
Datum Arendebeteckning
2017-11-02 404-9611-2017

Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404

Umed kommun,
Detaljplanering

901 84 Umea

Liinsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten SOFIEHEM 3:1 inom Universitetsstaden i Umea
kommun, Viisterbottens lin (BN-2016/01701)

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens beslut.
Redogbrelse for drendet

Byggnadsndmnden har den 2017-10-18, § 356 antagit rubricerad detaljplan.
Léansstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de
dverprovningsgrundande aspekternai 11 kap 10 § PBL préva kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte Sverklagas.

Detta beslut har fattats av linsarkitekt Peder Seidegard med Arkitekt SAR/MSA

Maria Hessel som f6éredragande.

Beslutet dr godkant i ldnsstyrelsens elektroniska system och har dirfor ingen

namnunderskrift
Lansstyrelsen Vésterbotten  Storgatan 71 B Viaxel 080-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten(@lanss
_ _ tyrelsen.se
901 86 UMEA Samhallsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254514 www lansstyrelsen se/vasterbotten



UMEA
KOMMUN

Sammantradesprotokoll
2017-10-18

Byggnadsnamnden

Tid: Onsdagen den 18 oktober 2017 kl. 9:00-15:30
Ajournering kl. 11:45-13:00

Plats: Saluten, stadshuset

Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande

Ovriga deltagare:

Uirik Berg (M), 1:e vice ordférande

Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordférande
Karin Svediert (S}

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Roger Persson (L)

Eric Bergner (C) §§ 346382

Lennart Persson (C) ersattare for Eric Bergner (C) §§ 383-392
Veronica Kerr (KD)

Mattias Sehlstedt (V)

Maria Myrstener (V)

Se sidan tva

Utses att justera: Ulrik Berg
oo,
Sekreterare: Wl §§ 346-367, 369-392
Hapnele Hakkinen
Ordférande: s A WSS ATE A S i o
Mikagd Bergl
Pl -
Justerare: .é/«df"\’{\ ............................................
Ulrik Berg
BEVIS

lusterat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ:
Sammantradesdatum:
Anslaget har satts upp:
Anslaget tas ner:
Forvaringsplats:
Underskrift:

Byggnadsndmnden
2017-10-18
2017-10-27
2017-11-21
Umed kommun, Detaljplanering

Hannele Hakkinen
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2017-10-18

Ovriga deltagare

Ej tjdnstgdrande ersattare

Emma Vigren (S) §§ 346-368
Gabriel Farrysson (MP) §§ 346-368
Igor Jonsson (M) §§ 346358
Harald Svensson (M) §§ 346~358
Lennart Sandstrém (L)}

Lennart Persson (C) §§ 346—382
Orjan Mikaelsson (V)

Ellen Soderberg (V) §§ 352-392

Tjanstemidn

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, § 347
Lena Nygard, handlaggare, § 348

Emma Lundstrém, jurist, § 349

Ake Mshring, bygenadsinspektér, § 350

Margaretha Alfredsson, samhallsbyggnadsdirektér, § 351
Hannele Hikkinen, nimndsekreterare, § 352

Tomas Strémberg, stadsarkitekt, §§ 353354, 362-367
Magdalena Blomquist, planchef, §§ 355-361

Maria Blomqvist, bitrédande stadsarkitekt, §§ 369-391
Maria Wetterldv, kommunikator

Isak Ericsson, planarkitekt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

WS
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Umea kommun Sammantradesprotokoli
Byggnadsnamnden 2017-10-18

§ 356

Sofiehem 3:1

Diarienr: BN-2016/01701

Detaljplan for del av Sofiehem 3:1 -
fordelningsstation

Beslut
Byggnadsnidmnden antar detaljplanen for del av Sofiehem 3:1.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmdssiga
forutsattningar for uppforande av en ny fordelningsstation med
tillhérande angorings- och parkeringsytor.

Detaljplanen har upprdttats av Umea kommun, Detaljplanering, i
maj 2017.

Samrdd/Utstéllning

Lansstyrelsen, lantmdterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala
och statliga instanser har under tva tillfillen haft mojlighet att framféra
synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har
granskningsutldtande upprattats av Umea kommun, Detaljplanering.

Under granskningstiden har sex skrivelser inkommit till kommunen.
Avsdndare av samtliga skrivelser har inga invdandningar mot planférslaget.

Umea kommun, Detaljplanering gor bedomningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umead kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2017-10-18

Kvarstaende synpunkter

Under samradet har Campus X Bostiader AB har framfért synpunkter pa
placering av fordelningsstation i férhallande till bostider pa fastigheten
Sofiehem 2:158. Efter samradet har planhandlingar bearbetats och skickats
till Campus X Bostader AB och Gvriga berdrda for granskning. Campus X
Bostader har inte yttrat sig under granskningstiden.

Inga kvarstaende synpunkter for Gvrigt.

Berdrda och sakigare (underrittelse med besvirshinvisning):
¢ Campus X Bostader AB

Ovriga berérda (underrittelse):

¢ Umea Energi

o VAKIN

e Gator och parker

e Miljo- och hélsoskydd.
Beslutsunderlag

Tjdnsteskrivelse daterad 2017-09-25
Antagandehandlingar

s Utladtande daterat september 2017

e Plankarta med planbestammelser daterad september 2017
e Planbeskrivning daterad september 2017

e Granskningsutidtande daterat september 2017

Beredningsansvariga
Nelli Flores Nilsson, planarkitekt
Magdalena Blomquist, planchef

Beslutet med handlingar ska skickas till
¢ Sokande
e Ldnsstyrelsen
s De med kvarstaende synpunkter.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

e
oA i

AL
Nl
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UMEA Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2016-10-27

SOFIEHEM 3:1

Diarienr: BN-2016/01701

Planbesked for Sofiehem 3:1- fordelningsstation

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden inleder planlaggning for del av fastigheten Sofiehem
3:1.

Syfte
Preliminart syfte med planen &r att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for teknisk anldggning i form av en fordelningsstation.

Arendebeskrivning

Umead Energi EIndt AB har kommit in med en ansdkan om planbesked fér
en ny férdelningsstation vid Gosta Skoglunds vdg pa Sofiehem. Syftet dr att
ge fordelningsstationen en ny placering och att den byggs till for att kunna
forsorja omradet med el pa ett sdkert satt.

Omréadet ligger inom FOP Universitetsstaden, som féreskriver bebyggelse
for sjukvard och forskning. Plandndringen beddms ligga i linje med
intentionerna i 6versiktsplanen da elférsorjningen ar en férutsattning for
verksamheterna i omradet. Omradet ar planlagt for allmant dandamal i
gédllande detaljplan.

Detaljplanens omfattning, placering av férdelningsstationen samt omradets
framtida struktur viktiga fragor att beakta i planarbetet.

Slutdatum
Detaljplanen berdknas antas andra kvartalet 2017.

Upplysningar

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Avgift for planbesked tas ut for liten atgird med 6270 kr.



2av?2

Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2016/01701

Universitets-

- omridet

O on |

Sjukhus-
omridet

Omradet ldge i Universitetsomradet

3 " " - ==

llustration ur ansékan

Beredningsansvariga
Magdalena Blomquist, planchef
Tomas Stromberg, stadsarkitekt

Beslutet ska skickas till
Umea Energi EIndt AB

Magdalena Blomquist
Stadsarkitekt Planchef
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A Planbeskrivning
U M E Antagandehandling Diarienummer: BN-2016/01701

|(°MMUN Lagakraft 2017 -11- 2 1 Datum: 2017-08-30

Handladggare: Nelli Flores Nilsson
awtr 2480k-p20 7 LY

Detaljplan for del av fastigheten Sofiehem 3:1 inom Univer-
sitetsstaden i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Handlingar

e Plankarta med planbestammelser

e Planbeskrivning

e Samradsredogorelse
Av ovanstdende handlingar ar det endast plankarta med bestammelser som har juri-
disk verkan.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for
uppférande av en ny fordelningsstation med tillhérande angorings - och parkeringsy-
tor.

Plandata

Planomradet ar beldget inom fastigheten Sofiehem 3:1, ca 100 meter sydvast om be-
fintlig fordelningsstation langs Gosta Skogslunds védg. Planomradet har en area pa ca
1 350 m? och &gs av Vasterbottens Lans Landsting.

3¢f férdeﬁiﬁgﬁstaﬁon L3

........

-3
:

7 .: »y_s : ak . _. :
Orienteringskarta. Planomradet dr beldget inom Universitets- och sjukhusomrdadet ca 4 km frin Umed-

centrum. Fastigheten Sofiehem 3:2 avgrdnsas med vita linjer.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Ume3d Telefon: 090-16 13 61

Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Forfarande

Detaljplanen bedéms vara i linje med FOP fér Universitetsstaden. Omlokalisering av
fordelningsstationen bidrar till genomfdrandet av 6versiktsplanen genom att frigora
mark och bereda infér framtida omvandling av Gosta Skogslunds vag till en stadsgata.
Uppgradering av férdelningsstationen ska sakerstilla elforsérjning till omradets befint-
liga och framtida verksamheter.

Planen handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap 18 §, plan- och bygglagen, d.v.s.
med ett samradsskede och ett granskningsskede.

Behovsbeddémning

En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen har upprattats
av Umea kommun, Detaljplanering. Kommunens sammanvagda bedomning ar att pla-
nen inte innebar nagon risk fér betydande miljépaverkan. Planens innehall innebar att
dess genomférande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan och att kriterier-
na i MKB- férordningen inte uppfylls. Nagot behov av en miljobedémning enligt Plan-
och Bygglagen (PBL) bedéms inte féreligga och sdledes har inte nagon miljékonse-
kvensbeskrivning upprattats.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om att planen inte medfér risk for bety-
dande miljopaverkan. Enligt yttrande 402-10820-201 daterad 2016-12-21. Beslutet har
offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 27 februari 2017 till och med
20 mars 2017.

Tidigare stéllningstaganden

Planomradet ligger inom Umea tatort. Foljande kommunala stallningstaganden har
gjorts for omradet:

Fiordjupad dversiktsplan for Universitetsstaden, FOP

Planomradet dr utpekat som lampligt for bebyggelse med koppling till sjukvard och
forskning. FOP:s rekommendationer for omradet ar att det ska utvecklas till en tat
stadsbebyggelse och inrymma blandade funktioner. Bebyggelse langs med Gosta
Skogslund vég placeras i kvartersgrans och ska inrymma lokaler fér kommersiella verk-
samheter i gatuplan.

Detaljplaner

Planomradet berdrs av “Férslag till andring och utvidgning av stadsplan for del av Reg-
ionsjukhus och Universitetsomrade m.m. Alidhdjden”, antaget av kommunfullmaktige
1984.

Mark som berérs av planarbetet ar planlagd for allmant @ndamal.

Forutsattningar

Planomradet ir flackt och ir delvis ianspraktagen for upplag av diverse material. S6dra
och 6stra delar av planomradet utgors av en skogsdunge.
P norra delen av planomradet finns ett gangstrak som forbinder Koksvagen med Aka-

demileden.
Inga féroreningar eller fornlamningar finns registrerade inom planomradet.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan AA. Fax: _ _

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Forandringar - planforslaget

Genomférande FOP fér Universitetsstadens forutsitter att inom omradet byggs nya
fordelningsstationer for att bemdéta befintlig och framtidens efterfragan av el.

Verksamheterna som drivs inom omradet - Norrlands Universitetssjukhus och Akade-
miska Hus- har stort krav pa tillganglighet till elférsérjningen. For att reducera riskex-
ponering och fa kunna leverera pa ett sdkert satt efterfragad energi ar det viktigt att
transformatorerna placeras ndra deras respektive mottagningspunkter.

Detaljplanen innebar att platsen for fordelningsstationen flyttas fran sin nuvarande
placering, vid Véxthusets forskola, till en andamalsenlig tomt som planldggs for tek-
niska anlaggningar och fastighets bildas for syftet.

Planomradet omfattar ca 1 350 m? mark och planldggs for att méjliggéra tekniska an-
laggningar. Omradet betecknas med E1 pa plankartan. lanspraktagande av planomra-
det for bebyggelse ska i ett férsta skede beakta och strava efter att behalla befintligt
gangstrak i sitt nuvarande ldge. Gangstraket ska i framtiden flyttas ut fran planomradet
och samordnas med omradets 6vergripande trafikstruktur.

Den nya férdelningsstation far en kapacitet pa 145 kV 2 x 32 MVA vilket motsvarar en
uppgradering med ca 3 ggr av dess nuvarande kapacitet. Anlaggningen kommer inte
att bli bemannad, underhall och drift sker 2 ggr/manad. Férdelningsstationen ar forsta
av de fyra som planeras for att forstarka och spanningshdéja delar av elndtet inom och i
anslutning till Umea tatort. Syftet ar 6ka driftsdakerheten och bereda infor utveckling av
Universitetsstaden, Nydala Sjostad, Alidhem, Tomtebo och Mariehem.

Planomradet ar flackt, och planerade fordandringar beddéms inte férsamra eller be-
gransa tillgangligheten till och fran omradet. Férandringar inom planomradet paverkar
inte tillgangligheten i angransande omraden.

Byggnadskultur och gestaltning

Den foreslagna byggnaden har en byggnadsarea pa ca 320 m?. Férdelningsstationen
kommer att synas fran en av kommunens mest trafikerade gang- och cykelvagar, Aka-
demileden, samt fran grénomradet som bedéms ha potential att utvecklas till omra-
dets park.

Gestaltningen av férdelningsstationen ska ske med omsorg, for att sikerstélla att den
samspelar med omradets framtida stadskaraktar.

Sweco har pa uppdrag av Umea Energi tagit fram ett forslag till gestaltning av fordel-
ningsstationen. Nedan aterges en sammanfattning:

For att andra pa den typiska volym som den hér typen av byggnad kidnnetecknats av,
foreslas att anlaggningens huskropp bryts upp. Syftet ar att ge intrycket av flera olika
volymer, skapa dynamik i fasaden och f& en annan skala.

Férdelningsstationen ska genom sin gestaltning diskret bidra till sin omgivning och vara
en lank mellan den nya stadsbebyggelsen och skogen.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan A.A. Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Fasad vy fran sydvist

"Byggnaden kommer inte att anvandas sarskilt ofta och inte av sarskilt manga. Dess
funktion och placering gor att gestaltningen i tysthet ska serva och bidra till sin omgiv-
ning. Férdelningsstationen ska vara bestaende och vardigt aldrande”. Ur Swecos for-
slag till gestaltningskoncept.

Fasad vy fran n(;rdvc‘ist

Gron infrastruktur

Foreslagen anliggning ligger inte pa detaljplanelagd parkmark men paverkar karakta-
ren i omradet. Omradet har i dag en tydlig skogskaraktar dar byggnaderna &r inpassade
i skogen. Skogskaraktaren i omradet finns kvar trots den kraftiga fortatningen och
breddningen av gc-vagen.

En sarskild utredning upprattades innan en lamplig lokalisering av fordelningsstationen
kunde pekas ut. Som underlag till utredningen har 6versiktsplanens riktlinjer fér omra-
det samt inventering och analys av omradets forutsattningar och potential anvants.
Syftet med utredningen var att sikerstélla langsiktigheten i den nya etableringen samt
foresld utformningen av omradets framtida gronstruktur.

Planférslaget bedoms inte begridnsa omradets mojligheter att utvecklas efter FOP:s
rekommendationer i framtiden. Skogsdungen inom planomradet kan med fordel an-
vandas for att inkorporera naturen i forslaget.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan A.A. Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Gator och trafik

Planomradet angors idag frdn Gosta Skoglunds vag via en befintlig kvartersgata vaster
om fastigheten Sofiehem 3:11, dessa férutsattningar foreslas gdlla fortsattningsvis
fram tills planlaggning for hela omradet blir aktuell och en ny trafikstruktur for omra-
det ar faststdlld i detaljplan. For att sdkerstdlla att anldggningen inte begransar omra-
dets utvecklingspotential, begransas maojligheten att anordna tillfart fran 6stra och
sodra delen av planomradet. Verksamhetens parkeringsbehov tillgodoses inom fastig-
heten.

Pa norra delen av planomradet finns ett gangstrak som forbinder Koksvagen med sa
kallad akademileden tidigare Ho Chi Min leden). lanspraktagande av planomradet ska i
forsta skedet strava efter att behalla straket i sitt nuvarande ldge fram tills en alterna-
tiv I6sning iordningstallts.

Buller

Anlaggningen foreslas byggas in i sin helhet for att minimera risker for stérningar till
omgivningen. Riktvdrdena for utomhus industribuller vid bostdder, skolor, forskolor
och vardlokaler anvands som vdgledning for bedémning av om buller fran anlaggning-
en utgor en oldagenhet (Naturvardsverkets rapport 6538).

Tabell 1. Ljudniva fran industri/verksamhet, frifiltsvirde

Leq dag | Leg Kvall Leq natt
(06-18) | (18-22) samt lor-, (22-06)
son- och helgdag
(06-18)

Utgangspunkt for oldgenhetsbe- 50 dBA 45dBA 40 dBA
démning vid bostader, skolor, for-
skolor och vardlokaler

Nivaerna i tabellen ovan avser immissionsvérden och gdller utomhus vid fasad och vid uteplat-
ser och andra ytor for utevistelse i bostadens ndrhet. Maximala ljudnivaer (Limax >355 dBA) bor
inte forekomma nattetid kl. 22-06 annat cin vid enstaka tillfillen

Bullerstorningar till omgivningen kan minimeras och férebyggas genom anliggningens
konstruktion, utformning och placering i férhallande till fastighetsgrianser samt genom
att bevara vegetation och iordningstalla mark sa att riktvardena fér utomhus industri-
buller inte dverskrids vid fastighetsgranser (med hansyn till befintliga och planlagda
bostader pa fastigheten Sofiehem 2:158 samt éversiktsplanens rekommendationer fér
omradet). Atgarderna foljs upp i bygglovsskedet.

En berdkning av bullervardena fér planerad anldggning har upprittats av SWECO. Be-
rakningen gjorts utan att ta hdnsyn till anldggningens fasader och inte riaknad med
eventuella kyl/fldkt system som kan installeras vid fastigheten.

Berdkningar visar att ljudnivderna inte Gverskrider 34 dBA p3 fastigheterna Sofiehem
2,158 och Sofiehem 3:1. Riktvdrden anses uppfyllas. Ljudet fran transformatorn &r kon-
stant darmed kommer LFmax inte att dverskrida 50 dBA.

Umea kommun Detaljplan
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Spridningskarta - ekvivalenta ljudniva Lden 2 meter éver mark.

Transformatorerna kommer att byggas in. Ett flaktsystem installeras och for att kyla
ner anldggningen under varma sommardagar. Flaktar ska orienteras sa att byggnaden
och andra strukturer avskarmar bullerspridning.

Magnetfalt

Magnetfalt finns standigt i var omgivning. De ar starkast narmast kallan, till exempel
kring kraftledningar eller apparater, men styrkan avtar snabbt med avstandet. Magnet-
faltet avtar med kvadraten pa avstandet fran kallan. Transformatorstationer som finns
utomhus ger pa nagra meters avstand mycket |ag exponering for magnetfalt. Magnet-
falt ar svara att skarma av med vaggar eller tekniska atgarder.

Matningar som myndigheterna har genomfort visar att den genomsnittliga expone-
ringen fér magnetfilt i hemmet vanligtvis ar 1ag. Genomsnittliga magnetfalt i bostader
uppgar i storstader till ungefar 0,1 uT och i mindre tatorter ungefar 0,05 uT.

Stralsikerhetsmyndighetens bedémning ar att magnetfalt upp till 200 nT (0,2 uT) i
arsmedelvirde ir att betrakta som normala for boendemiljo.

Inmatningar som upprattats for projektet visar att fordelningsstationens magnetfalt
blir lika med 0,2 uT redan pa ca 10 till 12 meters avstand fran kallan.

Umea kommun

Postadress: 901 84 Umea
Besdksadress: Skolgatan AA.
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplan

Telefon: 090-16 13 61

Fax:

Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Arbetsmiljoverket, Boverket, Socialstyrelsen, Elsdkerhetsverket och Stralsdkerhetsmyndigheten ger
foljande rekommendationer vid samhalisplanering och byggande, om de kan genomféras till rimliga

kostnader:
e Strava efter att utforma eller placera nya kraftledningar och andra elektriska anlédggningar sa
att exponering for magnetfalt begransas.
e Undvik att placera nya bostadder, skolor och férskolor nara elanlaggningar som ger férhdjda

magnetfalt.
e Strava efter att begrdnsa falt som starkt avviker fran vad som kan anses normalt i hem, skolor,

forskolor respektive aktuella arbetsmiljo.

VT

06 g

0 2 4 6 8 10
meter

Diagram med referensmditningar av magnetfdlt fran en motsvarande anldggning - Sweco.

Teknisk forsorjning

Luftvarmepumpar installeras i anldggningen. Det finns inget behov fér VA anslutning
till planomradet.

Avfall

Avfall som tillkommer under byggtiden hanteras i enlighet med gillande foreskrifter
om avfallshantering.

Umea kommun Detaljplan
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Genomforandefragor

Detaljplanens genomfoérandetid ar 5 ar fran dagen da beslut om antagande vunnit laga
kraft. Under genomfdrandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla till
dess att den dndras eller upphivs. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang
dndra eller upphiva detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for
byggratt som inte kan utnyttjas.

Huvudmannaskap

Ingen forandring av omfattningen av kvartersmark jamfért med nu géllande detaljplan.
Inga frdgor om ansvarsférdelning och huvudmannaskap aktualiseras darfor med denna
detaljplan.

Detta innebar att fastigheten forvaltas av berord fastighetsagare.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheten Sofiehem 3:1 dgs av Vasterbottens Lans Landsting. Fastigheten omfattar ca
40 ha och stracker sig i 6st-vastlig riktning mellan Kolbdcksvagen och Bla vagen.

| denna detaljplan ldggs enbart ett omrade for fordelningsstation ut. Det omradet kan
avstyckas till en egen fastighet for industridndamal. Avstyckning gors efter ansékan och
provning av Lantmaterimyndigheten i Umea kommun. Till grund for avstyckningen kan
kop av del av Sofiehem 3:1 ligga. | det fallet blir bade kopare och séljare sakdgare i
lantmateriférrattningen. | annat fall ansoker fastighetsagaren sjalv om avstyckningen
och har sedan méjlighet att sdlja den avstyckade fastigheten nar det ar bildad.
Intilliggande omrade ir i gillande detaljplan, 2480K-P42/1985, utlagd som kvarters-
mark. Den allmanna vdgen i norr, Gosta Skoglunds vdg ar utlagd som allman plats. |
samband med avstyckningen bor servitut for utfart till den allmé@nna vagen bildas till
férman for styckningslotten med Sofiehem 3:1 som belastad fastighet.

Detta servitut kan komma att ombildas den dagen detaljplan upprattas for ett storre
omrade och trafiksituationen inom omradet struktureras upp.

Fastighetsrittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser

Sofiehem 3:1 Fran fastigheten kan en ny fastighet for tekniska anlagg-
ningar bildas genom avstyckning. Servitut for utfart till all-
man vig (Gosta Skoglunds vag) till forman for den avstyck-
ade fastigheten kan komma att inrattas med Sofiehem 3:1
som belastad fastighet.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med Umea Energi Elnat AB
Umea Energi Elnat AB svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.

Umea kommun Detaljplan
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Medverkande

Mattias Berggrund - Lantmateri
Anna Flatholm - Park och Natur
Fredrik Bjorkman — kartingenjor
Margareta Arenas — Sweco
Thomas Rehnberg — Umea energi

Detaljplanering, Umea kommun september 2017
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Samradsredogorelse

UM EA Diarienummer: BN-2016/01701

Datum: 2017-08-28

I(OMMUN Lagakraft 2017 -11- 2 1 Handldggare: Nelli Flores Nilsson

Akt nr 2480K-PIM/¢ 02/({

Detaljplan for fastigheten Sofiehem 3:1 inom Universitets-
staden i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Sofiehem 3:1 har uppréttats av Umea kom-
mun, Detaljplanering under maj 2017. Syftet med detaljplanen ar att inom omradet
skapa planmissiga forutsattningar for uppforande av en férdelningsstation med tillhg-
rande angorings- och parkeringsytor.

Planen handldaggs med s.k. standardférfarande enligt 5 kap 18 §, Plan- och Bygglagen.
Planhandlingar har varit foremal fér samrad under tiden 2017-06- 08 till och med
2017-06-22. Sakdgare, statliga och kommunala instanser, féreningar m.fl. har getts
mdjlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga synpunkter har inkom-
mit under samradet:

MYNDIGHETER

Lansstyrelsen
Lansstyrelsens yttrande aterges nedan i sin helhet.

Alimant
Syftet med detaliplanen dr att inom omrddet skapa planmdssiga férutséttningar for
uppférande av en férdelningsstation med tillhérande angdrings- och parkeringsytor.

Detaljplan handldggs med standardférfarande.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Lansstyrelsen har ingen erinran utifran inkomna samradshandlingar.

Kommentar

Lansstyrelsens yttrande foranleder inga atgarder eller justeringar i planhandlingarna.

SKRIVELSER UTAN INVANDNINGAR ELLER SYNPUNKTER

* Vakin
¢ Umeéa Energi AB
e Brandf6rsvar och sikerhet
e Skanova
e Hyresgistforening Sédra Visterbotten
* Gator och Park — Umed kommun
Umed kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 050-16 10 00 {vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaijplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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SKRIVELSER MED SYNPUNKTER ELLER KOMENTARER

Miljo och hdlsoskydd

Miljé-och halsoskyddsnamnden anser att planomradet bér minskas sa att gdngstraket
som forbinder Koksvagen med Akademileden kommer utanfor planomradet. Om det
beddms som orimligt bor exploateringsavtal reglera att bestallaren av planen betalar
for den alternativa I6sning som namns ldngst ner pa sidan 4 i planbeskrivningen. Orsa-
ken att vi tar upp fragan dr att det finns flera daliga detaljplanexempel runtom i titor-
terna dar befintliga strak system och skidspar har klippts av utan att dragningarna ju-
sterats eller kompenserats ens efter lang tid.

I 6vrigt har miljé- och hédlsoskyddsnamnden inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar

Gangstraket ligger inom kvartersmark och ags av Vasterbottens lans landsting, VLL.
Forslag till detaljplan togs fram efter 6vervagande av olika intressen- pagaende arbetet
med att utdka befintliga parkeringsplatser sydvast om planomradet, befintliga och pla-
nerade bostdder i naromradet samt kommunens och VLL:s planer avseende bebyggel-
sestruktur och gator inom omradet. Justering av plangranser ar inte aktuell.

Nytt gangstrak iordningstélls innan befintlig tas i ansprak for bebyggelse. Detta sker
genom dverenskommelsen mellan VLL och Umea Energi AB. | planbeskrivningen un-
derrubriken Planekonomiska fragor anges att Umea Energi svarar for alla exploate-
ringskostnader.

Campus x Bostider AB
Ldmnat in synpunkter under samradstiden vid tva tillfdllen. Nedan aterges skrivelserna
i sin helhet.
1. Kan inte godkanna foreslagen plandndring gailande Sofiehem 3:1.
2. Tycker inte om att man placerar en sa kraftfull férdelningsstation sa néra bo-
stader, utformning mm. Varfér har ni inte tagit direktkontakt med oss tidigare?

Kommentar

Planerad férdelningsstation ligger i sin helhet inom fastigheten Sofiehem 3:1 och har
inga fysiska granser mot andra fastigheter. Under planarbetet bedémdes att anldgg-
ningen inte medfor risker fér betydande miljspaverkan. Fragor som buller och
elektromagnetiska falt skulle dock undersdkas under planarbetet.

Stérningar som buller och magnetfalthar utretts och finns redovisade i planbeskriv-
ningen. Olagenheter fran anlaggningen férebyggs och atgédrdas inom planomradet.

Ett forslag till gestaltning av fordelningsstationen har arbetats in i planbeskrivningen.
Anlaggningens slutliga utseende provas i bygglovsskedet. Skogsvegetation sparas mel-
lan planomradet och fastigheten Sofiehem 2:158 for visuell avskdrmning.

Umed kammun Detaljplan
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Planen bedémts inte medfira risk fér betydande miljdpaverkan, den strider inte mot
oversiktsplanen, och har en begransad sakdgarkrets. Kontakt med berdrda innan sam-
rad bedomdes darfor inte vara nodvandigt.

Om hur samrad vid framtagande av en detaljplan ska bedrivas regleras i plan- och

bygglagen 5 kap 11,12 §§.

Samrddet syftar till att samla in information, 6nskemdf och synpunkter som berér plan-
forslaget och dverviga dessa i ett tidigt skede av detaljpianearbetet. Kommunen ska
samréda om ett forslag till detaljplan med bland andra ldnsstyrelsen, lantmdterimyn-
digheten, kinda sakdgare och boende som berérs. Kéllo - Boverkets, PBL Kunskapsban-

ken.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna @ndras pa féljande punkter:
Text under rubriken Fordndringar och planfdrslaget har utvecklats och kompletteras
med text for att fortydliga planens syfte och innehall.

Planen har kompletterats med uppgifter fran bullerberikningar som upprattats for

projektet.

Upplysning i plankarta: Vid janspraktagande av befintlig vig i den norra delen av pian-
omradet ska nytt gangstrak iordningsstdllas. Det nya gangstraket kommer att ligga norr

och utanfor planomradet.

Detaljplanering, Umead kommun agusti 2017
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Granskningsutldtande

U M EA Antagandehandling Diarienummer: BN-2016/01701
Datum: 2017-09-25

I(OMMUN Lagakratt 2017 -11- 21 Handlaggare: Nelli Flores Nilsson

Akt nr 2480K-pAUL T L

Detaljplan for del av fastigheten Sofiehem 3:1 inom Univer-
sitetsstaden i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan fér del av fastigheten Sofiehem 3:1 har uppréattats av Umed
kommun, Detaljplanering under maj 2017. Syftet med detaljplanen &r att inom omra-
det skapa planmaéssiga forutsdttningar for uppférande av en férdelningsstation med
tillhérande angérings- och parkeringsytor.

Samrad och utstillning

Planen handldggs med s.k. standardférfarande och har varit foremal fér samrad under
tiden 2017-06-08 — 2017-06-22 samt granskning under tiden 2017-09-01 — 2017-09-18.
Sakéagare, statliga och kommunala instanser m.fl. har getts méjlighet granska planfor-
slaget och lamna synpunkter pa forslaget.

Redogbrelse av synpunkter som inkommit under samradstiden bildggs denna skrivelse

Under granskningstiden har sex skrivelser lamnats in tifll kommunen. Nedan redovisas
inkomna skrivelser féljd av kommunens kommentar:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Aliméant
Syftet med detaljplanen dr att inom omrddet skapa planmdssiga férutséttningar for
uppférande av en fordelningsstation med tillhérande angérings- och parkeringsytor.

Lansstyrelsen har yttrat sig under samradet den 16 juni 2017.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Lansstyrelsen har ingen erinran utifran inkomna granskningshandlingar

Kommentar

Linsstyrelsens yttrande féranleder inga atgarder eller justeringar i planhandlingarna.

SKRIVELSER UTAN INVANDNINGAR ELLER SYNPUNKTER

¢ Miljo- och hélsoskyddsnamnden
e Gator- och parker
e Umed Energi
e VAKIN-VA
Umed kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
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o VAKIN — Avfall
s Brandforsvaret

SAMMANFATTNING

Samtliga inkomna skrivelser framfért inte ha nagra erinringar mot planférslaget. Kon-
toret féreslar byggnadsnamnden godkdnna granskningsutlatande och anta detaljpla-
nen.

Detaljplanering, Umea kommun september 2017
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