GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad 2017-01-31 BN-2017/00170
Reviderad

Lantmateri

Miitning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK
- i Mindre har
- Ligesnoggrannhet : Objekten 4r skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmiitning {innerstan)
- Aktualitetsstandard : Visst preciserat all inom adet ar och
aktuellt vid pd kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och h&jd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation; Laserskannat 2013, Héjdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primdrkarta
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Upphovsritt : Umed kommun
Kartan ar anpassad fér skala 1:1000

DNR BN-2016/02545
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Orienteringskarta

Plankartan ritad av Carina Larsson

100 meter

lllustration, méjligt utférande, gruppboende

(Bt

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstidende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
— i — i — Anvandningsgrans
—— e —— — Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, s«epss:2

| GATA | Gata

r PARK | Park

Kvartersmark, sapsss

| B, |  Bostaderiform av gruppboende

Tekniska anlaggningar

| S |  Skola

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Hogsta byggnadshojd ar 7.5 meter, 4kap11§1

i Storsta takvinkel i grader, 4 kap11§1

Utformning
[-.-.-.-.-.-. -] Marken farinte forses med byggnad. 4kap 1651
Stangsel och utfart
0 O CI Korbar forbindelse far inte anordnas, 4 kepss
Varsamhet
kq Marklov kravs for fallning av trad, 4 kap16§2

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap, s«ep7s

Kommunen ar huvudman fér allmén platsmark

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 ar, 4kap21§

Rattighetsomraden

2 Ledningsréatt for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap 1852
ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hor: Antagen BN 2017-08-23, § 262

~Plankatta Laga kraft 2017-09-23
- planbeskrivning Vidimeras 7

- samradsredogorelse /C}
- granskningsutlatande

Detaljplan fér fastigheten

LARKDRILLEN 1 och del av STADSLIDEN 5:1

inom Mariehem, Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea Kommun, detaljplanering augusti 2017

() " =
)
Peter son

2480K-P2017/22

Magdalena Blomquist
Planchef Planarkitekt

/\



Sidalavil
Lagakraftsbevis
UMEA Diarienummer: BN-2016/02545
Datum: 2017-09-13

I(OMMUN Handlaggare: Fredrik Bjérkman

Detaljplan for fastigheten Larkdrillen 1 och del av Stadsliden
5:1 inom Mariehem i Umed kommun, Vasterbottens lan

Planen &r antagen av Byggnadsnamnden 2017-08-23, § 262.
Linsstyrelsen beslutade 2017-09-04 att inte 6verprova kommunens beslut.
Beslutet om att anta detaljplanen har inte 6verklagats till Mark- och miljédomstolen.

Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med 2017-09-23

Kopia till:
e Soékanden
e Ldnsstyrelsen, samhallsplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, september 2017

G

Fredrik Bjorkman
Kartingenjor

2480K~ P2017/22

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61

BesBksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 080-16 10 00 (vixel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kormmmun



m Beslut 1(1)
X=

Datum Arendebeteckning

2017-09-04 404-7776-2017
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404

Umed kommun
Byggnadsndmnden
901 84 Umed

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten LARKDRILLEN 1 inom Mariehem i Umeé
kommun, Visterbottens Liin (BN-2016/02545)

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens
beslut.

Redogérelse for direndet

Byggnadsndmnden har den 2017-08-23, § 262 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de
overprovningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte Sverklagas.

Detta beslut har fattats av linsarkitekt Peder Seidegard med Arkitekt
SAR/MSA Maria Hessel som foredragande.

Beslutet dr godkdnt i linsstyrelsens elektroniska system och har dirfor ingen
namnunderskrift

Lansstyrelsen Vasterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterboiten@lansstyrelsen.se
901 86 UMEA Samhallsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254514 www.lansstyrelsen.se/vasterbotten



UMEA
KOMMUN

Sammantradesprotokoli
2017-08-23

Byggnadsndmnden
Tid: Onsdagen den 23 augusti 2017 kl. 9:00-15:30
Ajournering ki. 11:55-13:00
Plats: Saluten, Stadshuset
Beslutande: Mikael Berglund (5), ordférande
Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande
Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordférande §§ 248-291, 293-298
Emma Vigren (S) ersattare for Alireza Mosahafi (MP) § 292
Karin Svedlert {S) §§ 248-291
Ola Borgstrém {S) ersattare for Karin Svedlert (S) § 292-298
Ingemar Jangvad (S)
Mona Westman {S)
Roger Persson (L)
Lennart Persson (C), ersattare for Eric Bergner (C)
Veronica Kerr {KD)
Mattias Sehlstedt (V)
Orjan Mikaelsson {V), ersittare for Maria Myrstener (V)
Ovriga deltagare:  Se sidan tva
ttses att justera: Ulrik Berg
Sekreterare: §§ 248-298
Ordférande:
Justerare:

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ:
Sammantridesdatum:
Anslaget har satts upp:
Anslaget tas ner:
Forvaringsplats:
Underskrift:

Byggradsnamnden

2017-08-23

2017-08-31

2017-09-22

Umead kommun, Detaljplaneting

()/\Lb[/f/a-\{ /Hannele Hikkinen



Sida 2 av 152

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsniamnden 2017-08-23

Ovriga deltagare

Ej tjanstgérande ersdttare

Ola Borgstrom (S) §§ 248-267, 269-291
Emma Vigren (S) §§ 248-291, 293-298
Maria Vangbo (5)

Gabriel Farrysson (MP) §§ 248-291, 293-298
Igor Jonsson (M) §§ 248-260

Harald Svensson (M)

Ellen Séderberg (V) §§ 248-286, 288-298

Tjdnsteman

Anders Lidman, matningsingenjér § 250

Annika Sgderiund, chef Miljéplanering, adjungerad § 251
Emma Lundstrém, jurist § 252

Tomas Strémberg, stadsarkitekt §§ 253-254, 257, 269-272
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare §§ 255, 258-260
Cecilia Marklund Svensson, chef/personalledare § 256
Marie Haggstrém, lantmaterichef § 256

Magdalena Blomquist, planchef §§ 261-268

Maria Blomquvist, bitradande stadsarkitekt §§ 273-297
Maria Wetterlév, kommunikatér

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef
Marie Huldén Sundqpvist, ledningskoordinator

Anette Skoglund, bygglovhandldggare

Jonas Karlsson, byggnadsinspektor

lustesares sign: Utdraget bestyrks:
iy =
3
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Umed kommun Sammantradesprotokoli
Byggnadsnamnden 2017-08-23
§ 262

Larkdrillen 1
Diarienr: BN-2016/02545

Detaljplan for Larkdrillen 1 - bostidder och
skolverksamhet

Beslut
Byggnadsnamnden antar detaljplanen for Lirkdrillen 1.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga forutsattningar fér skola
och gruppboende i tva plan.

Syftet dr ocks3 att sdkerstilla gron korridor som &r en del av planomradet.

Detaljplanen har uppriattats av Umea kommun, Detaljplanering, i augusti
2017.

Samrad/Utstélining
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sarskilt
utlatande upprattats av Umed kommun, Detaljplanering.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedémningen att planhandlingarna
inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
inga kvarstaende synpunkter.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

A



Sida 30 av 152

Umed kommun Sammantrddesprotokoll
Byggnadsndmnden 2017-08-23

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2017-08-07.
Antagandehandlingar

e Utldtande daterat augusti 2017

» Plankarta med planbestimmelser daterad augusti 2017

» Planbeskrivning inklusive genomférandebeskrivning daterad
augusti 2017

¢ Samrddsredogérelse daterad maj 2017.

Beredningsansvariga
Peter Jonsson, handliggare
Magdalena Blomaquist, planchef

Beslutet med handfingar ska skickas till

¢ Sdkande
e Linsstyrelsen

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

Wb 1l
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UMEA Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2017-08-07

Byggnadsnamnden

LARKDRILLEN 1

Diarienr: BN-2016/02545

Detaljplan for Larkdrillen 1 - bostdder och
skolverksamhet

Forslag till beslut
Bygegnadsnamnden antar detaljplanen fér Larkdrillen 1.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmadssiga férutsattningar fér skola
och gruppboende i tva plan.

Syfte dr ocksa att sakerstilla grén korridor som ér en del av planomradet.

Detaljplanen har uppréttats av Umea kommun, Detaljplanering, i augusti
2017,

Samrad/Utstillning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft maojlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sarskilt
utlatande upprattats av Umea kommun, Detaljplanering.

Umead kommun, Detaljplanering gor bedémningen att planhandlingarna
inte fordrar fortsatt handidggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter.

Beslutsunderlag
Tjdnsteskrivelse daterad 2017-08-07.
Antagandehandlingar
* Utladtande daterat augusti 2017
¢ Plankarta med planbestdmmelser daterad augusti 2017

* Planbeskrivning inklusive genomférandebeskrivning daterad augusti
2017

e Samradsredogérelse daterad maj 2017



Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2016/02545

Beredningsansvariga
Peter Jonsson, handldggare
Magdalena Blomquist, planchef

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sokande
e Ldnsstyrelsen
¢ De med kvarstidende synpunkter.,

Magdalena Blomquist Peter Jonsson
Planchef Planarkitekt

2av2
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UMEA Planbeskrivning
Antagande Diarienummer: BN-2016/02545

I(OM MUN_agakraﬂ 2017 09- 23 Datum: 2017-08-07

g C Handlaggare: Peter Jonsson
)4 7 VA
atrr 2480kP 21, 2P~

Detaljplan for fastigheten Larkdrillen 1 och del av Stadsliden
5:1 inom Mariehem i Umea kommun, Vasterbottens lan

Handlingar

Plankarta
Planbeskrivning

* Granskningsutlatande
e Samradsredogorelse

Planens syfte

Preliminart syfte med planen ar att skapa planmadssiga forutsattningar for skola och
gruppboende i tva plan.
Syfte ar ocksa att sakerstalla gron korridor som ar en del av planomradet.

Plandata

Planomradet ar beldget i Mariehem ca 3 km fran Umea Centrum. Omradet har en area
pa ca 7 200 m?. Larkdrillen 1 har en area pa ca 3 000 m?. Fastigheterna Larkdrillen 1
och Stadsliden 5:1 dgs bada av Umea kommun. Fastighetsforteckning visar sakagare.
Planen handl3dggs med standardforfarande Lagstiftning PBL 2010:900.

_ planomradet

iy ~

.
Larkdrillculil N ;
‘ | ]

On"enteringsﬁgu"riér
Behovsbeddmning

En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av
Umea kommun, Detaljplanering. Planen innebar inte nagon betydande miljopaverkan.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11, 12 §§ miljdbalken har darfér inte
upprattats.

Lansstyrelsen har den 14 april 2017 tagit del av beslutet och delar kommunens be-
démning att planen inte innebdr nagon betydande miljépaverkan.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61

Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun



Sida2avb

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 15 mars 2017 till
och med 05 april 2017.

Detaljplanen bedéms vara av begridnsad betydelse och inte av allmant intresse. Da
planen ocksa ar forenlig med Gversiktsplanens intentioner avses den att handlaggas
med s.k. standardférfarande.

Tidigare stéllningstaganden

Umea kommuns dversiktsplans fordjupning fér Umea betonar att stadsmiljon pa olika
satt ska vara tillganglig for alla grupper, aven for dem som exempelvis har ett funkt-
ionshinder eller inte har bil. Darutover papekas att blandade boendeformer motverkar
segregerande effekter av t ex kons-, klass-, alders- och/eller etniskt kodade platser.
Angéaende vikten av gronytor sager fordjupningen att det i ett tatare stadslandskap ar
viktigt med grona korridorer och strak for att bevara den biologiska mangfalden och
for att latt kunna na ut i naturen for avkoppling, motion, lek och naturupplevelser un-
der alla arstider.

Gallande detaljplan for Larkdrillen 1 medger skolverksamhet i ett plan.

Planomradet paverkas inte av riksintressen.

Forutsattningar

Platsens forutsdttningar

Larkdrillen 1 saknar idag tydlig angoring. Biltrafik ar medgiven pa vag som uppfattas
som GC-vag och tillfllig biluppstallning vid hamtning och Iamning av barn pa forskolan
sker i Trastvdgens vandplan. Planens intention ar att skapa en tydlig och saker trafiksi-
tuation.

Mark och vegetation

Ostra delen av Larkdrillen 1 &r bebyggd for skolverksamhet med en del hardgjord yta
nidra. Den vistra delen bestar av en skogsdunge som ar en del av en gron korridor ge-
nom Mariehem.

Geotekniska férhallanden

Geotekniska undersékningar har 1964 utférts for Larkdrillen 2 i séder och Skatboet i
norr. D& bada undersékningarna visar pa goda grundlaggningsforhallanden bedoms
mellanliggande Larkdrillen 2 ha likvardiga forutsattningar.

Fornlamningar

En fornlamning i form av en sdnksten har patraffats pa eller invid Larkdrillen 2. Fyndet
foranleder ingen arkeologisk undersékning innan exploatering. Dock ska eventuella
fynd rapporteras till lansstyrelsen.

Férandringar - planforslaget

Bostdder, arbetsplatser

Detaljplanen medger byggratt fér bostader i form av gruppbostader samt skolverk-
samhet.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea .se/detaljplanering
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Offentlig service

Vardcentral finns i norra Mariehem ca 1200 meter fagelvagen fran planomradet.
Skolor, F-8, finns inom Mariehem.

Kommersiell service

Mariehem &r ett tamligen renodlat bostadsomrade. En nyligen etablerad livsmedelsbu-
tik finns i kv. Etern ca 300 meter fran planomradet.

Byggnadskultur och gestaltning

Detaljplanen anger medvetet inga planbestimmelser angdende utformning utéver
byggnadshdjd och takvinkel. Detaljplanen lamnar darfér utrymme for arkitekt att vid
nyexploatering i samarbete med Umea kommuns verksamhet Fastighet utforma bygg-
nad med hogt arkitektoniskt varde, praglat av sin tid.

Friytor

Vid exploatering med bostadder ska friytan vara en tredjedel av bruttoarean (BTA}. Om
forskoleverksamhet giller att skolgdrdens area ska vara ca 30 m? per barn. Skogs-
dungen i vaster pa Larkdrillen 1 &r en viktig del av friytan bade som naturmiljé och som
skuggad vistelseyta. Det ar darfér viktigt att dungen bevaras.

Naturmiljo

Traddungen i vastra delen av Larkdrillen 1 &r, tilisammans med dungen mellan Larkdril-
len 1 och véndplan i vister, en del av en grén korridor genom Mariehem. Den ar ocksa
betydelsefull for ndra naturupplevelse och skuggning. Det dr viktigt att bevara dungen
och av den anledningen inférs marklovsplikt for fillning av trdd som planbestdammelse
inom Larkdrillen 1. Bestimmelsen omfattar samtliga trad inom fastigheten da det
ocksa finns enskilda trad av stor betydelse. Vid marklovsbeddmningen ska alternativ till
fallning sdkas.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, och cykeltrafik

Med bil ansluter Larkdrillen 1 till Trastvégen.

Direkt norr om Larkdrillen 1 I6per GC-vag som hanger samman med det stadsovergri-
pande GC-ndtet.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshaliplats finns pa Mariehemsvagen ca 150 meter s6der om planomra-
det.

Angoring, parkering

Angoring sker fran viandplan i slutet av Trastvigen. Endast en in-, och utfart tillats. Par-
kering anordnas pa fasttigheten Larkdrillen 1.

Buller

Planomradet &r inte bullerutsatt varfor bullerutredning inte utfrts.

Umea kommun Detaljplan

Postadross: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telafon: 090-16 10 00 {vixel} Mojladress: detaljplanering@umea.se

Wabbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Skuggning

Medgiven byggratt skuggar endast egen fastighet varfér skuggstudier inte utférts. | och
med byggrittens areala férhallande till fastighetens storlek kan bade soliga och skug-
gade friytor skapas inom fastigheten.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Vatten och avlopp ansluts till kommunalt nat.

Avfall

Dar s& ar mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kdllsortering och
kompostering av koks- och tradgardsavfall. Vakins gdllande anvisningar fér ny- eller
ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska foljas.

El

Bebyggelsen ansiuts till det kommunala elndtet. Ett femledarsystem fér el rekom-
menderas.

Virme

Bebyggelsen kan anslutas till det kommunala fjarrvarmendtet . Uppvarmningssystemet
ska kunna anslutas till fjarrvdrme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energifor-
mer. En energiférbrukning for virme och ventilation som &r lagre an gallande féreskrif-
ter enligt BBR bor efterstravas.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Umea, rekommenderas for byggnaders uppférande att bygg-
material viljs som ger sunda miljder. For att fa sunda miljéer maste dven byggmetoder
anvéndas som forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av material och bygg-
metoder ska gdras med hansyn till framtida atervinning och ateranvandning.

For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, uppvarmning och
ventilation instaileras.

Genomférandefragor

Genomfdrandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sattas att utga fem ar efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman fér allman plats inom planomradet. Respektive
fastighetsagare svarar for alla atgarder inom kvartersmark.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 030-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Waebbhplats: www.umea.se/detaliplanering
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheterna som omfattas av detaljplanen, Larkdrillen 1 och Stadsliden 5:1 dgs i
dagslaget bada av Umed kommun.

Detaljplanen medger att mark kan dverforas fran Stadsliden 5:1 till den intilliggande
fastigheten Larkdrillen 1. Detta kan ske for att sdkra Larkdrillen 1s in/utfart till aliman
plats (Gata), och detta skall ske genom att ansékan om fastighetsreglering lamnas in till
lantmaterimyndigheten i Umea kommun.

Inom fastigheten Stadsliden 5:1 har ett ca 50 kvm stort omrade reserverats for Tek-
niska anldggningar (E). Inom omradet ligger i dagslaget en transformatorstation. Rét-
ten till transformatorstationen kan skyddas genom antingen att ledningshavaren ansé-
ker till lantmaterimyndigheten om att det ska bildas ledningsratt, eller att ledningsha-
varen och fastighetsdgaren kommer dverens om en dverlatelse av markomradet s3 att
ledningshavaren sedan kan anséka om avstyckning av omradet till lantmaterimyndig-
heten. Ansékan om avstyckning skall i sa fall enligt jordabalkens regler komma in till
lantméterimyndigheten inom sex manader fran éverldtelsedatumet.

| samband med avstyckningen bor dven servitut for vag bildas till forman for transfor-
mator-fastigheten som belastar Larkdrillen 1.

Fastighetsrattslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser

Lérkdrillen 1 Den mark inom Stadsliden 5:1 som ar utlagd som kvarters-
mark bostdder/skola kan genom fastighetsreglering éverfs-
ras Larkdrillen 1.

Del av vastra delen av fastigheten kan komma att belastas
av servitut fér vag om E-omradet avstyckas.

Stadsliden 5:1 Den mark inom Stadsliden 5:1 som ar utlagd som kvarters-
mark bostader/skola kan genom fastighetsreglering dverfo-
ras till Larkdrillen 1.

Omradet som ar reserverat for tekniska anldggningar kan
antingen belastas med ledningsritt elier om Gverlatelse av
omradet sker styckas av och bilda en egen fastighet.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med Umea kommun Mark och Exploatering.

Respektive fastighetsdgare svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.

Medverkande

Peter Jonsson, detaljplanering
Magdalena Blomquist, detaljplanering

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (viixel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Carina Larsson, detaljplanering
Hanna Ahnlund, gator och parker
Anna Flatholm, gator och parker
Per Hanstrém, miljo och hélsa

Revidering

Vid eventuell revidering av forslaget efter utstilining redovisas i vilka avseenden for-
slaget har dndrats. Revideringar redovisas i granskningsutlatandet.

Detaljplanering, Umea kommun augusti 2017

Peter Jénsson Magdalena Blomquist
Arkitekt Planchef
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadrass: Skolgatan 31A Fax:
Telofon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Granskningsutlatande

U M EA Antagande Diarienummer: BN-2016/02545
Datum: 2017-08-07

'(OMMUN Lagakratt 7017 -09- 23 Handliggare: Peter J6nsson
Akt nr 2480K-pSUT £ 7

Detaljplan for fastigheten Larkdrillen 1 och del av Stadsliden
5:1 inom Mariehem i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Larkdrillen 1 och Stadsliden 5:1 har upprét-
tats av Umed kommun, Detaljplanering under augusti 2017. Syftet med planen ar att
skapa planmadssiga forutsattningar for skola och gruppboende i tva plan. Syfte dr ocksa
att sakerstélla grén korridor som ar del av planomradet.

Samrad och utstallning

Planen handldaggs med s.k. normalt planférfarande och har varit féremal fér samrad
under tiden 2017-04-13 — 2017-05-07 samt granskning under tiden 2017-06-12 — 2017-
06-26. Sakagare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet
att ldmna synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under
granskningen:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan:

Lansstyrelsen har ingen erinran utifran inkomna granskningshandlingar.
MYNDIGHETER

Brandférsvar och sikerhet

Har inget att erinra mot planforslaget.

NAMNDER, UTSKOTT, BOLAG

Umea energi

Har inget att erinra mot planférslaget

Vakin

Vad géller avfallshantering patalar man att NOA 11 ska galla inom planomradet samt
att backningsrérelser inte far forekomma.

Vad géller vatten och avlopp har Vakin inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar
- Att NOA 11 utfors folj upp i bygglovsprocessen.

SAMMANFATTNING

Kontoret féreslar att planhandlingarna revideras och att byggnadsnamnden foreslas
anta den reviderade detaljplanen.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umead Telefon: 090-16 1361
Bestsksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vixel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun



Andringar efter granskning
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- Omradet for byggratten uttkas med tva meter norrut for att méjliggdra alter-
nativ l6sning av byggnad for gruppboende. Kvarstaende omrade mot norr och
kommunal parkmark blir 2,5 meter.

- GC-vigars anslutning till vindplan har dndrats fran gatumark till park for att vad
géaller anvandning 6verensstamma med anslutande detaljplan.

- Eftersom planomradet dr en del av grén korridor genom Mariehem ar det av
stor vikt att bevara sa manga trad som mdjligt. Planbeskrivningen kompletteras
darfér med uppmaningen att situationsplanen ska utformas sa att bevarande
av trad prioriteras dven om det tex innebar en mindre rationell parkeringslds-

ning.

- Prickmark, dvs mark som inte far bebyggas, infors pa angéringsytan mellan
vandplan och fastigheten Larkdrillen 1.

Kvarstaende synpunkter

- Inga kvarstdende synpunkter

Detaljplanering, Umea kommun augusti 2017

Peter ionsson

Bl

v

Magdalena Blomquist

Arkitekt Planchef
Umeéd kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 Q0 (véxel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Samradsredogorelse

U M EA Diarienummer: BN-2016/02545
Datum: 2017-05-08

I(OMMUN Lagakratt 2017 -08- 23 Handldggare: Peter Jénsson

atnr 2480k 2.2

Detaljplan for fastigheten Larkdrillen 1 och del av Stadsliden
5:1 inom Mariehem i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Larkdrillen 1 och del av Stadsliden 5:1 har
upprdttats av Umed kommun, Detaljplanering under april 2017. Syftet med planen dr
att skapa planmassiga forutsattningar for skola och gruppboende i tva plan.

Syfte ar ocksa att sdkerstélla gron korridor som ar en del av planomradet.

Planen handidggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremal for samrad
under tiden 2017-04-13 — 2017-05-07. Sakagare, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har getts maéjlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Foljande syn-
punkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan:

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Lansstyrelsen har ingen erinran utifran inkomna handlingar.

Ovriga synpunkter

| sodra kanten/delen av planomradet finns ett foremal som i Riksantikvarieambetets
fornminnesregister FMIS 3r registrerat som en fyndplats for en sinkesten, RAA nr
Umea stad 425:1. Stenen férvaras pa Vasterbottens museum. Fyndplatsen utgor ingen
fornlamning och darfér behdvs ingen arkeologisk undersékning infor planerat arbets-
féretag.

Lansstyrelsen vill anda erinra om att ifall ytterligare idag okinda fornlamningar eller
fornfynd patraffas i samband med planerat arbete ska Lansstyrelsen kontaktas.

Kommentar

Text i planbeskrivningen under rubriken Fornldmningar &ndras sa att krav pa arkeolo-
gisk undersékning innan exploatering inte galler. | Gvrigt foranleder yttrandet ingen
atgard.

MYNDIGHETER

Riddningstjinsten
har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen atgérd.
NAMNDER OCH BOLAG

Tekniska nimnden (Gator och parker)

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 501 84 Umead Telefon: 090-16 13 61

BesBksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 {vixel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun



L

Sida 2av3
har inget att erinra mot planférslaget.

Kommentar
Yttrandet féranleder ingen atgard.

Miljé-, och hilsoskyddsndamnden
har inget att erinra mot planférslaget.

Kommentar
Yttrandet foranleder ingen dtgard.

Vakin

patalar vikten av lokalt omhandertagande av dagvatten samt vikten av att NOA 11
foljs.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen atgard.

Ume3 energi

Onskar att plankartan kompietteras med u-omrade pa ny vaganslutning till fastigheten
Lirkdrillen 1, att planbeskrivningens text angaende det kommunala fjarrvdrmenétet
flyttas till punkten véiirme. Dessutom anser man att E-omrade inte ska inforlivas i Lark-
drillen 1.

Kommentar
- Plankartan kompletteras med u-omrade.
- Betydelsen av genomférandebeskrivningen i planbeskrivningen &r inte att £-
omradet ska inforlivas i Larkdrillen 1 utan att E-omradet ska befdstas och sdkras
planmassigt.

Vakin
har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar
Yttrandet féranleder ingen atgard.

SAKAGARE

Maud Svensson, Holken 21

anser att planhandlingarna &r svara att tolka och undrar:

Vad avser kommunen att bygga?

Vilket slags gruppboende eller skolverksamhet avses?

Om gruppbostader, hur manga planeras?

Vad ir den planerade storleken pa byggnaderna?

Hur langt dr det mellan planens byggratt och ndrmaste befintlig byggnad?
Hur kommer Trastvagen att belastas trafikmassigt?

Buller fran tekniska anldggningar?

Hur l&ses avfallsfragan, bade under byggtid och senare?

Finns kulturhistoriska eller naturmassiga varden att viarna? Arkeologiska intressen?
Varfor ny detaljplan?

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 501 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 080-16 10 00 (vaxel} Mejladress: detaljplanering@umea.se

Woebbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Kommentar

- Ny detaljplan beh&ver inte innebdra att ndgot ska byggas utan att kommunen
medger ratt for en viss verksamhet. | det hir fallet innebar detaljplanen att
man skapar en beredskap fér framtiden. Detaljplanen bekriftar att forskolan
kan finnas kvar o eventuellt byggas pd med en vaning men samtidigt att grupp-
boende i tvad vaningar far byggas.

- Detaljptanen bestdmmer inte vilken typ av gruppboende eller vilken form av
skolverksamhet som far finnas.

- Standardbyggnaden for de gruppboenden som byggs idag innehdlier sex lagen-
heter.

- Maximal byggratt dr inte bestdmd i planen men en kommunal standardbyggnad
for gruppborende &r ca 600 m? bruttototalarea.

- Byggrétten dr angiven till ett minsta avstand till tomtgréns pa 4,5 meter.

- Trafikbelastningen pa Trastvigen beddms inte 6ka utan snarare minska ifall
gruppboende uppférs.

- Verksamheten kommer inte att bullra pd ett satt som ar problematiskt fér om-
givningen. Inga tekniska anliggningar som bullrar medges i plan.

- Avfallsfragan l6ses inom kvartersmark. Avfallsfragan liksom byggetablering un-
der byggtiden l6ses i samband med bygglov och bygginspektion.

- Naturvdrden sakras i detaljplanen genom att "grén korridor” sdkras i mdjligaste
man, Lansstyrelsen har inte bedomt att fastigheten behdver undersokas med
tanke pa arkeologi. Ddremot ska eventuella fynd i vanlig ordning rapporteras till
lansstyrelsen som bedémer vidare atgarder.

- Det finns ett stort kommunalt behov, bade akut och fér framtiden, av gruppbo-
enden, Planen skapar beredskap for ett behov i omradet.

- Synpunkterna/fragorna foranleder ingen atgard.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:
- Text under rubriken Fornlamningar dndras s3 att arkeologisk undersékning inte
ar ett krav innan exploatering.
- Plankartan kompletteras med u-omrade mellan viandplan och fastigheten Lirk-
drillen 1.

Detaljplanering, Umed kommun maj 2017

Magdalena Blomquist
Planarkitekt ‘ Planchef

Umed kommun Detaljplan
Postadress: 801 84 Umead Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel)
Webbplats: www.urnea.sefkommun

Mejladress:  delaljplanering@umea se
Webbplats: www.umea.se/detaljplanering



