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Oversiktskarta

V fran nordést

B N-2 01 5/ 1 349 Plankartan &r ritad av Fredrik Bjérkman, Sandra Thomée och Anders Dieter Aubry

lllustration: Nyréns Arkitektkontor

Antagandehandlingar

Till planen hér:

- plankarta

- planbeskrivning

- samradsredogorelse

- granskningsutlatande

- bilaga bullerutredning

- bilaga magasinsvolymer

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad 2016-08-31 BN-2016/01715

_Sevidemd / - / e

A2 ARV E
Lantmiteri €

Métning : MU

Kartkonstruktion : AH

Kartstandard enligt HMK

- Inneha Mindre betydelsefull inf ion har utelamnats
-Lidgesnoggrannhet : Objekten &r skapade genom stereobearbetning eller

1 ter inmatning (inr )
- Aktualit dard : Visst preciserat all inom planomradet &r kontrollerat och

aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och h&jd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
2013. Hajdkurvor med 1 meters ekvidistans

Héjdi ion: L

Ursprung : Digital primérkarta

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangrinser cch planbestimmelser redovisas ej pa grundkartan
dkénd ur sek ynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umea kommun

Kartan 4r anpassad fér skala 1:1000

BESLUT

Antagen BN 2017-06-15, § 216

Laga kraft 2017-07-18

Vidimeras %

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omréden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans
Anvandningsgréns

i — = JR— Egenskapsgrans
ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK
I GATA | Gata (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

I 5 |

Tekniska anldggningar (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

BEGRANSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE

[ e % e W J Marken far inte férses med byggnad. Balkonger utgor undantag.
— (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

|, TR % I Pa marken far endast komplementbyggnad placeras (PsL 4 kap 11§
punkt 1 eller 16 § punkt 1)

UTFARTSFORBUD
K U . x Utfartsforbud (PBL 4 kap 9§)

UTNYTTJANDEGRAD

- Hogtsa exploateringsgrad ovan mark ar 9500 kvadratmeter bruttoarea (BTA) . Inglasade
balkonger och skarmtak ska inte raknas in i bruttoarean. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

MARKENS ANORDNANDE OCH VEGETATION

mn Marken ska hallas planterad (PBL 4 kap 10§ och 13§)
n Marken far inte anvandas for bilparkering (PBL 4 kap 10§ och 13 §)

- Ett fordrojningsmagasin, dike eller likvardigt med en volym pa 10 kubikmeter ska finnas inom
planomradet. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

- Friytorna ska utgéra minst en tredjedel av bostédernas totala bruttoarea. (P8L 4 kap 10§ 0ch 13 §)

UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning

Hogsta totalhojd | meter ovan medelmarkniva. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller
16 § punkt 1)

Huvudbyggnadernas fasader ska utforas i ljusa kulérer med en hég
vitandel i likhet med planillustrationen. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fz Huvudbyggnadernas tak ska utformas som sadeltak och placeras
med sin gavelspets mot gard i likhet med planillustrationen. (PBL 4 kap
16 § punkt 1)

- Minsta genomshnittliga takvinkel sammanraknat for alla huvudbyggnader ska vara 20 grader.
(PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

- Inom det omrade som far bebyggas med bostader ska minst tre stycken solitarbyggnader
uppféras som inte far sammanbyggas. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Utférande

v Dar ekvivalent ljudniva verskrider 60 dBA ska minst halften av
bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte dverskrids (PBL 4 kap 11 § punkt 3)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Kommunen ar huvudman for allman plats (PBL 4kap 7 §)
- Genomforandetiden utgér 5 ar efter att planen vunnit laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)

Detaljplan for fastigheten

FLYTTFAGELN 1 inom Marieomradet
Umea kommun, Vésterbottens lan
Detaljplanering, Umea kommun, maj 2017
reviderad juni 2017

| - | d
T,
Anna Aslin

Magdalena Blomquist :
Planarkitekt

Planchef

\Y4

/\

2480K-P2017/19




Sidalav1l
Lagakraftsbevis

UME& Diarienummer: BN-2015/01349
Datum: 2017-06-26

I(OMMUN Handldggare: Anna Aslin

Detaljplan for fastigheten Flyttfageln 1 inom Marieomradet
i Umea kommun, Vasterbottens lan

Planen dr antagen av Byggnadsniamnden 2017-06-15, § 216.
Beslutet &r inte dverklagat till Mark- och miljédomstolen.

Lansstyrelsen beslutade 2017-06-28 att inte dverpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltig frdn och med 2017-07-18.

Kopia till:
e Sikanden
e Lansstyreisen, samhilisplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, juli 2017

ﬁd\m { /7;

Fredrik Bjérkman
kartingenjor

2480K-P2017/19

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61

BesSksadrass: Skolgatan 31A Mejladress: dataljplanering@umea.se
Telafon: 090-16 10 00 (vixel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun



m Beslut
L

Datum Arendebeteckning
2017-06-28 404-6232-2017
Lansstyrelsen Arkivbeteckning
Vasterbotten 404

Umed kommun, Detaljplanering

901 84 Umea
Liinsstyrelsens priovning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten Flyttfageln 1 inom Marieomradet i Umea
kommun, Visterbottens lin
Linsstyrelsens beslut
Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10§ PBL att inte préva kommunens
beslut.
Beskrivning av firendet
Byggnadsnimnden har 2017-06-15, § 216 antagit rubricerad detaljplan.
Lidnsstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de
Overprévningsgrundande aspekterna i 11 kap 10§ PBL préva kommunens
antagandebeslut.
Enligt 13 kap 4§ PBL far detta beslut inte verklagas.
Detta beslut har godkdnts i ldnsstyrelsen elektroniska system och har dirfor
inga underskrifier.
Peder Seidegard
Lansarkitekt

Clara Ganslandt
Planarkitekt
Lansstyrelsen Visterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 4000 Fax 010-225 41 10 vasterbotten@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA

1(1)

Samhallsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254530 www.lansstyrelsen.se/vasterbotten



UMEA
KOMMUN

Sammantradesprotokoll
2017-06-15

Byggnadsnamnden

Tid: Torsdagen den 15 juni 2017 kl. 12:40-16:30
Plats: Kommunkontoret, Holmsund

Bestutande: Mikael Berglund (S}, ordférande

Ovriga deltagare:

Utses att justera:

Sekreterare:

Ordférande:

Justerare:

Ulrik Berg (M}, 1:e vice ordférande

Alireza Mosahafi {MP), 2:e vice ordférande

Ola Borgstrom (S), ersdttare for Karin Svedlert (S)
Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S}

Roger Persson (L)

Eric Bergner (C) §§ 212-224, 226-247

Lennart Persson (C), erséttare for Eric Bergner (C) § 225
Igor Jonsson (M), ersdttare for Veronica Kerr (KD)
Mattias Sehistedt (V)

Maria Myrstener (V)

Se sidan tva

Ulrik Berg

§§ 212-247

Mikael Berglund /

7 !

Ulrik Berg

Organ:

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Sammantridesdatum:
Anslaget har satts upp:

Anclapet tas ner

Férvaringsplats:

Underskrift:

Byggnadsnamnden

2017-06-15

2017-06-22

2017-07-18

UTeé kommun, Detaljplanering
/’ L L ,5’7\?’)

Hannele Hakkinen
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Umea kommun Sammantriadesprotokoll
Byggnadsnamnden 2017-06-15

Ovriga deltagare

Ej tidnstgoérande ersittare

Maria Vangbo (S) §§ 212-236

Harald Svensson (M)

Lennart Sandstrom (L)

Lennart Persson (C) §§ 212-224, 226-247

Tjdnstemén

Tomas Strémberg, stadsarkitekt, §§ 213-215

Magdalena Blomquist, planchef, §§ 216-218, 220-222

Maria Blomgvist, bitrddande stadsarkitekt, §§ 223-242

Marie Higgstrém, lantmaterichef

Hannele Hikkinen, ndmndsekreterare
Justerares sign: Utdraget bestyrks:

i

A\
N

IR
* Lji“
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Umed kommun Sammantradesprotokoil
Byggnadsnamnden 2017-06-15

§ 216

Flyttfageln 1

Diarienr: BN-2015/01349

Detaljplan for Flyttfagein 1 - bostader

Beslut
Byggnadsnimnden antar den reviderade detaljplanen for Flyttfageln 1.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ir att skapa planmassiga forutsattningar for
utdkad byggratt for bostader i fastighetens norddstra del. Syftet dr ocksa
att sikerstdlla en god gestaltning som berikar omradets homogena
karaktar.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i december
2016.

Samrad/Granskning
Linsstyrelsen, lantméaterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mdjlighet att framféra synpunkter pa férslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett
granskningsutldtande upprattats av Umed kommun, Detaljplanering.

Av utlatandet framgar bl.a. att planhandlingarna revideras for att félja

de nya riktvdardena for buller vid bostadsbyggnads fasad som trader i kraft
den 1 juli 2017. | vrigt har tidigare placeringsbestdmmelsen sammanforts
med utformningsbestammelsen angdende tak.

Umed kommun, Detaljplanering gor bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstdende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

»,
; i
uf i
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2017-06-15
Beslutsunderlag

Tjdnsteskrivelse daterad 2017-06-01.

Antagandehandlingar

Plankarta daterad maj 2017, reviderad juni 2017
Planbeskrivning daterad maj 2017, reviderad juni 2017
Granskningsutlatande daterat juni 2017
Samrddsredogorelse daterad maj 2017

Magasinsvolymer daterad oktober 2016

Bullerutredning daterad juli 2016, reviderad februari 2017.

*® & & & s

Beredningsansvariga
Anna Aslin, planarkitekt
Magdalena Blomquist, planchef

Beslutet med handlingar ska skickas tili

e Sokande
e Linsstyrelsen

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

oA
Vo

‘\U\

m S
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UMEA Tjdnsteskrivelse
IKKOMMUN 2017-06-01

Byggnadsnamnden

FLYTTFAGELN 1

Diarienr: BN-2015/01349
Detaljplan for Flyttfageln 1 - bostdader

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden foreslas besluta
att anta den reviderade detaljplanen

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmadssiga férutsattningar for
utdkad byggratt for bostader i fastighetens norddstra del. Syftet ar ocksa
att sdkerstilla en god gestaltning som berikar omradets homogena
karaktar.

Detaljplanen har upprattats av Umea kommun, Detaljplanering, i december
2016.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter pa férslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett
granskningsutlatande uppriattats av Umea kommun, Detaljplanering. Av
utlatandet framgar bl.a. att planhandlingarna revideras for att folja de nya
riktvirdena for buller vid bostadsbyggnads fasad som trdder i kraft den 1
juli 2017. 1 dvrigt har tidigare placeringsbestdmmelsen sammanforts med
utformningsbestammelsen angaende tak.

Umead kommun, Detaljplanering gér bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter.

Beslutsunderlag
Tjdnsteskrivelse daterad 2017-06-01
Antagandehandlingar

¢ Plankarta daterad maj 2017, reviderad juni 2017
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2015/01349

Planbeskrivning daterad maj 2017, reviderad juni 2017
Granskningsutldtande daterat juni 2017
Samradsredogorelse daterad maj 2017

Magasinsvolymer daterad oktober 2016

Bullerutredning daterad juli 2016, reviderad februari 2017.

Beredningsansvariga
Anna Aslin, planarkitekt
Magdalena Blomquist, planchef

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sdkande
s Linsstyrelsen

Magdalena Blomguist Anna Aslin
Planchef Planarkitekt
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Planbeskrivning
UMEA

Antagandehandling Diarienummer: BN-2015/01349

I(OMMUN Lagakraft 2017 -07- 18 Datum: 2017-06-01
Handldggare: Anna Aslin
atnr 2480k-P27. 14

Detaljplan for fastigheten Flyttfageln 1 inom Marieomradet i
Umea kommun, Véasterbottens lan

HANDLINGAR

Plankarta

Planbeskrivning

Samrédsredogorelse
Granskningsutlatande

Bilaga Magasinsvolymer

Bilaga Bullerutredning (rev 2017-02-21)

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att skapa planmassiga forutséttningar for utokad byggritt for bo-

stader 1 fastighetens nordostra del. Syftet ar ocksa att sakerstilla en god gestaltning som
berikar omradets homogena karaktar.

PLANDATA

i /
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’ ¥
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Planomrédet dr beldget inom Marieomrédets norra delar, cirka 3,5 km fagelvig fran
Umed Centrum. Planen avgrinsas i norr mot ett naturomrade som foljs av en géng- och
cykelvig och Algvigen. Aven i Gster angrinsar planomrédet mot en cykelvig som foljs
av Mariehemsvigen. I soder och vister angrinsar planomrédet mot parkeringsytor och
flerbostadshus i tre vaningar. Planomradet har en area pa cirka 7 500 m?. Fastigheten #r

privatidgd. Planen handliggs med standardforfarande, enligt Plan- och bygglagen, PBL
(2010:900) i dess lydelse fran 2 januari 2015.

Umea kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Mejladress:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats:
Webbplats: www.umea.se/kommun

detaljplanering@umea.se
www.umea.se/detaljplanering
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BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedomning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av
Umed kommun, Detaljplanering. Planen innebar inte ndgon betydande miljépdverkan.
Néagon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har ddrfor inte
upprattats.

Linsstyrelsen har den 28 oktober 2016 tagit del av beslutet och delar kommunens be-
domning att planen inte innebdr ndgon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 2 november 2016
till och med 24 november 2016.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Fordjupning for Umed — Umeds framtida tillvixtomrade (antagen av kommunfullmék-

tige den 29 augusti 2011)
Planomradet ligger inom den sa kallade femkilometersstaden dar man avser att
koncentrera tillkommande bebyggelse i syfte att skapa en tét och funktionsblan-
dad stad med korta transportavstand som gynnar fotgangare och cyklister.

Gillande detaljplaner/omradesbestimmelser/forordnanden

Detaljpian 2480K-P06/82 (Laga kraft 2006-02-24)
Ett flerbostadshus med en totalt 7 600 m? bruttoarea (BTA) far uppforas i vinkel,
nirmast parallellt med Algvigen och Mariehemsviigen. Den higsta tilldtna
byggnadshdjden varierar mellan 16 till 28 meter och vaningsantalet mellan 5 till
9 véningar.
For stora delar av planomradet giller att marken inte far bebyggas och ytor for
uthus och garage ar utpekade.
Lings med planomridets Ostra gréns ligger ett u — omrade (omrade som ska vara
tillgingligt for allmdnna underjordiska ledningar).

Stadsplan for Marieberg; 2480K-P122/1977 (Lénsstyrelsens beslut 1977-06-28)
Mark inom stadsplanen som ér relevant for planforslaget ar planlagt som [park
eller plantering] och [gata eller torg].

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Stora delar av fastigheten Flyttfageln 1 dr bebyggda, hardgjorda eller utgor tillrittalagda
friytor. Planomradets norra del utgérs av en skogsdunge som fortsitter énda fram mot
Algvigen. Skogsdungen har tidigare hingt ihop med Marichemsstrdket men ér sedan
detaljplan 2480 — P15/2 antogs isolerad. Skogsdungen inom planomradet inklusive den
del som ligger strax norr om det har en hog andel 16vtrad som har vissa naturviarden och
spelar roll for att begrinsa fldde och utslapp av ndringsdmnen frén avrinning mot Nyda-
lasjon.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Fordndringar — Jamfort med géllande detaljplan och aktuellt planforslag dr skillnaderna
sma med hansyn till hur skogsdungen kan komma att paverkas. Skillnaden mellan plan-
forslaget och radande detaljplan &r att planomradet kommer att utékas med 5 meter
kvartersmark mot norr. Att iansprakta allmén plats for kvartersmark syftar till att kunna
slinta ut marken fran planerad bebyggelse lings med Algvigen mot norr, istillet for att
hantera hdjdskillnaden med stodmurar. Detta regleras i detaljplanen genom att 5 m mot
Algvigen fran fastigheten Flyttfigeln 1 ges anvindningssittet bostader [B]. Omrédet far
inte forses med bebyggelse [punkt - prickad mark]. Marken ska dven hallas planterad
[n;] sa att fordrojning av dagvatten inte forsamras och for att behalla karaktaren av
gronomrade.

o-‘f -
Gronstruktur

Geotekniska forhallanden och radon

Enligt “Forenklad byggnadsgeologisk karta 6ver Umea” (aktnr.174) bestar marken inom
planomradet av fast jord huvudsaklig moran. Marken anses enligt denna 6versiktliga
utredning vara vil lampad for bebyggelse, dock ar det inte garanterat att marken ar
sammansatt sd som det anges. I bygglovskedets tekniska granskning ska det redovisas
en fordjupad geoteknisk utredning som redovisar for markens verkliga beskaffenhet och
hur grundléggning ska ske.

Planomradet har betriffande risk for radon inte klassificerats. I bygglovskedets tekniska
granskning ska det utredas ifall atgéarder krivs.

Fornlimningar

Inom planomrédet finns inga kidnda fornldamningar.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Planfoérslaget

Bostider

Radande detaljplan 2480K-P06/82 hu-
vudsakliga drag — Planomradet ar idag
planlagt som bostadsomrade och mdjlig-
g0r sammanhdngande bostadsbebyg-
gelse i varierande hojd och vaningsantal
nirmast parallellt med Algviigen och
Mariehemsvigen. Hogst bebyggelse
tillats i det byggbara omradets mitt med
28 m och nio vaningar. Mot soder tillats
en byggnadshéjd pa 16 m och fem va- )
ningar. Mot vister tillats bebyggelse med — #¢ e o)
en byggnadshdjd pa 22 m och sju va- \_Z o ey
ningar. Den totala bygritten uppgér idag 7

till 7 600 m? BTA ovan mark och detalj- ‘[
planen reglerar strikt var bebyggelse och ']
parkeringsplatser far anldggas. Aven

fargsattningen regleras (vita fasader, | O
takbeldggning 1 morkgra kuldr) samt att  planillustration fér detaljplan P06/82
det ska finnas en portik genom planerad

byggnadskropp.

Fordndringar — 1 likhet med radande detaljplan dr det planerat att bebyggelsen ska vara
hogre i det omrade som ligger mittemot korsningen Algvigen/ Mariehemsviigen for att
sedan i hojd mota upp den befintliga och ligre bebyggelsen. Den hogre bebyggelsen
inom planomradet bildar tillsammans med bebyggelsen pa fastigheten Igelkotten 3 ett
entrémotiv till Marieomradet. | motsats till tidigare detaljplan utdkas den yta som kan
ianspraktas for bebyggelse betriffande savil bostadsbyggnader samt méjliga komple-
mentbyggnader. Bostadsbyggnaderna kommer i huvudsak att f6lja samma placering
som tidigare, dock kommer det att sikerstillas att det inte kommer att uppforas en ge-
nomgaende husfasad s& som tidigare planerat. Att dela upp bebyggelsen i mindre seg-
ment innebir att bebyggelsen inte kommer att upplevas lika tung och avvisande men
samtidigt avvika frin rddande bebyggelsemonster inom planomrédet.

Normer fordndras i likhet med ideal. Den grad av homogenitet som tidigare efterstrivats
i detta lige och omréde kan med fordel brytas upp genom att det placeras hus som har
en storre betoning pa vertikalitet dn en ldgre och langstrickt bebyggelse. Betréffande
hustyp berikas omradet med mera punkthusliknande byggnader och diversitet. Planfor-
slaget anger i samma andemening att huvudbyggnaderna enbart ska utforas i en ljus
kuldr i likhet med planillustrationen. Denna planbestimmelse ér tillricklig for att mota
upp omradets tidigare tydliga strivan efter homogenitet och samtidigt tilldta en fargsatt-
ning som speglar dagens ideal om individualitet. I motsats till tidigare detaljplan siker-
stills det diven att tak ska utforas som sadeltak med en sammanlagd minsta takvinkel pa
20 grader. Med det menas att den genomsnittliga takvinkeln fér alla huvudbyggnader
som uppfors i planomradet ska vara minst 20 grader, den ska inte berdknas for varje
enskild huvudbyggnad. Tanken med sadeltak ér att den hoga bebyggelsen ska upplevas
mera intim genom att den ges en takutformning som i den allménna uppfattningen kan
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formodas forknippas med lagre bebyggelse. Med hansyn till stadsbildsfragan och pa
grund av den 6kade exploateringsgraden ar det viktigt att byggnadsvolymen delas upp i
mindre delar. Detta sikerstills med planbestdmmelsen att inom det omrdde som far be-
byggas med bostdder ska minst tre stycken solitdrbyggnader uppforas som inte far
sammanbyggas.

Ovrig bebyggelse och platsens historia.

Bebyggelsen i direkt anslutning till planomradet utgors med undantag for viss tillverk-
ningsindustri pd Mariehemsvégens Ostra sida av lagre trevanings bostadsbebyggelse
fran 70 — talet. Tidens idéer tillimpades med trédgardsstad, grannskap, trafikseparering
och med centrum och skola inom en trafikring. I denna forsta etapp ville man lata ski-
dakare fa spar direkt fran bostaden ut till omgivande terring som en specifik norrlandsk
kvalitet.

Langst i Oster av planomradet lades ett industriomrade som foljdes av trevéningsbebyg-
gelse. Stadsdelscentrat med butiker lades i planomradets sodra del. Omradet naddes
under forsta etappen fran Berghem varfor det da av kopménnen forordade ldaget for
centrat verkade vil vald ur deras perspektiv istillet for ett mera nordligt sddant.

Da omradet byggdes ut med trafikmatning fran norr blev stadsdelscentrats placering
mera tveksamt. I vister ligger det lagre bostadsbebyggelse i tvé plan, dven om det dven
hér initialt planerades for tyngre bebyggelse i upp till tre plan med en blandning av rad-
hus och kedjehus.

Planerna med hogre bebyggelse omkullkastades av de utforande infor den slutgiltiga
behandlingen i kommunstyrelsen dd man hade fétt kinnedom om forestdende lanepriori-
tering av laga hus. Fran bostadsstyrelsen ville man motverka tva fulla vaningar. Alla
skulle ha egen entré i markplanet. Besvikelsen blev stor bland medlemmarna i byalaget
som hade medverkat i processen Over att det forslag, dir de arbetat och fatt igenom sa
mycket av sina 6nskemadl, inte tillméttes storre respekt. Intresset att engagera sig i plane-
ringen bleknade. Marieberg med bland annat butik, kyrka och grundskolor avslutade
Marieserien av omraden.
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Byggnadskultur, gestaltning och stadsbilden

Omréidet domineras av huskroppar i mellan tre till sju vaningar i vitt och ljusa kulorer.
Bebyggelsen har en tydlig utriktning efter vaderstracken och de liagre byggnadskroppar-
na ér orienterade runt planterade innergardar. Huskropparna dr utformade med platta
tak. Bostadsgirdama ér separerade fran biltrafik och parkeringsplatserna ligger avsides i
storre samlade enheter. Se dven under Ovrig bebyggelse och platsens historia for en
beskrivning av hur omradet dr utformat och planerat.
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Fordndringar — Jamfort med befintlig bebyggelse som ligger allra nidrmast planomradet
kommer den huvudsakliga skillnaden besta i en skalforindring och takens utformning.
Ny bebyggelse kommer att bli hogre och de platta taken ger vika t sadeltak. Trots att
det forekommer sadeltak i niromradet s kommer de tillkommande byggnadernas skala
gora att sadeltaken blir avsevirt mycket patagligare dn de befintliga.
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Som beskrivet under Bostdder — Fordndringar redovisas varfor savél skalan samt tak-
formen kan anses lampliga. Planforslaget avviker fran det befintliga gestaltningsmonst-
ret betraffande takutformningen, men att det dr att betrakta som positivt. Stadsdelen som
beskrivs som den vita stadsdelen har i radande detaljplan som bestimmelse att fasader
ska utforas vita. Monokroma vita fasader inte dr en kvalité 1 sig och en bebyggelsetradit-
ion som av hivd behdver dterupprepas. Tvartemot och i samklang med dagens ideal om
diversitet betraktas det som positivt om kuléren till delar kan avvika, varfor det i plan-
beskrivningen anges att bebyggelsen ska utforas i ljusa kuldrer.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet uppvisar god tillgéng pa offentlig service med nérhet till forskola, skola
och vardcentral inom en radie pd mindre dn 700 m. Drygt en kilometer fran planomradet
ligger Mariehems centrum och en storre livsmedelsbutik.

Tillgiinglighet

Planomradet &r vil tillgéngligt da det ligger inom ett omrade med god infrastruktur.
Nytillkommande bebyggelse och 6vriga ytor ska utformas sd att de uppfyller radande
krav pé tillgdnglighet.

Friytor

Lek och rekreation

Friytorna storlek ska uppga till en tredjedel av bostédernas totala bruttoarea i enlighet
med rddande Oversiktplan. Tillgdngen till rekreationsomraden 1 nérhet till planomradet
ar god med sdvdl Mariehemsangarna, Gammliaomridet samt Nydalasjon inom gang-
och cykelavstand.

Vattenomraden

Vattendirektivet och dagvatten

Nydalasjén har bevakats sedan mitten av 80 — talet, och under senare &r har Nydalasjons
ekologiska kinslighet tilltagit pa grund av succesivt 6kad néringsbelastning dar frimst
fosfor ansetts spela en avgdrande roll. Detta har troligen tagit uttryck i att de historiskt
hogsta virdena av algbiomassa kunnat noteras aren 2010, 2012 och 2013. Sedan juni
2013 finns dven indikationer pa att dven véxtplanktonsammanséttningen kan ha paver-
kats dd nya inslag i algfloran blivit dominerande (Umeé 2013). Detta kan inom den
niarmaste framtiden komma att fordndra synen och bedémningsgrunderna for sjéns mil-
jokvalitetsnorm och status.

Det storsta tillskottet av fosfor till Nydalasjon kommer fran den norra delen av avrin-
ningsomradet vilket innehéller camping, bollplaner samt en del skogsmark. Domine-
rande markanvindning i avrinningsomradet dr skogsbruk och urbanmiljé. Sjon har en
lag vattenomsittning vilken gor sjon kénslig som biologiskt system ddr omfattande alg-
blomning pa relativt kort tid skulle kunna forsdmra sjons ekologiska forutséttningar.
Begrénsande for eutrofiering 1 Nydalasjon anses for narvarande vara fosfor enligt den
skriftliga konsensus som réader.
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I en studie om néringsbalans och fosforbelastning till Nydalasjon
bestilld av stadsledningskontoret vid Umed kommun visas att
sjon med hansyn till viaxtnédringstillgang inte tal att belastas med
mer fosfor dn motsvarade 80-85 kg per ar eftersom det anses vara
den belastning nér fosforhalten stadigvarande borjar ga upp mot
25 pg/l vilket bedoms som ett ndringsrikt tillstand enligt natur-
vardsverkets bedomningsgrunder.

Den hydrologiska modellen for Nydalasjon innehéller en system-
gréins i 6vergangszonen mellan Nydalasjons utlopp och Noret/
Kolbidcken (WSP 2006). Systemgransen bestar i en forsmalning
mellan Noret och sjon genom vilken Nydalasjons hela avrinning
flodar (exklusive flodet frain UMEVAS dagvattenutsldpp). Detta
forhindrar 1 ndgon mén recirkulation och aterstrémning av Kol-
bickens och Norets vatten till sjon.

Dagvatten fran planomrédet sldpps inte ut i den norra delen av
Nydalasjon utan leds via dagvattenledningar och diken ut bakom
systemgriansen (Noret, se ovan).

Atgéirder - Skyddsétgirder i syfte att minska paverkan pa Nydala-
sjon och Kolbicken anses kunna ske genom viss fordrdjning och
rening av dagvatten inom planomradet. Detta dstadkoms genom
ett dike 1 fastigheten. Viss fordréjning anses vara en forutsittning
for att kunna iansprakta naturmarken i planomradets norra del for
bostadséindamal.

De berdkningar som har gjorts har utgétt ifran ett nollalternativ dér hela fastigheten ar
obebyggd och inte planlagt. Da fastigheten idag ar planlagt for bostadsindmal och mgj-
liggor att hela planomradet kan hardgdras minskas de krav som finns stills pa utjam-
ningsmagasinets storlek till fran cirka 24 m?® till 8 m’. Anléggandet av ett dagvattenma-
gasin ska vara en forutsittning for att fa ett slutbesked, dock ska det kunna ldmnas ett
interimistiskt slutbesked for 6vrig bebyggelse och funktioner sa att dessa kan iansprak-
tas ifall dagvattenmagasinet inte dr anlagt innan ovrig bebyggelse ar fardigstalld.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering



Sida 9 av 15

Gator och trafik

Gatuniit samt gang- och cykelviigar
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Karta dver gang- och cykel\:ggar (framhadvd med gula linjer) samt karta ver bilvéigar

Géng- och cykelvégnitet sdvil som bilvignitet dr vil utbyggt i planomradet. Gang- och
cykelvidgarna leder till malpunkter som stadens centrala delar, rekreationsomraden, of-
fentlig samt kommersiell service. Detsamma géller bilvignitet. Planomradet kommer
att matas via Algvigen samt att det ges mojlighet att indirekt angdra via Mariehemsvii-
gen (se avsnitt Ulfarter) som via Bjornviagen ansluter till E4:an.

Kollektivtrafik

Planomridet trafikeras av busslinjen 1 som gar mellan Umedalen och Ostra Ersboda.
Busslinjen passerar de centrala stadsdelarna och Vasaplan. Ndrmaste busshéllplats lig-
ger cirka pa 150 meters gangavstand nordvist om planomradet.

Parkering

Cykelparkeringsplatser — For cykelparkeringsplatser giller i enlighet med oversiktpla-
nen “Fordjupning for Umea” foljande:

Typ Inom Umea tétort Ovrig kommun Boende/Igh
Flerbostadshus 2,5 2.2 2,1 boende/ldgenhet.
(cpl/igh)

Studentrum (cpl/lgh) 1,5 1,2 1 boende/lagenhet.

Normerna grundar sig pa cirka 2 boende per liagenhet samt plats for besokare. Enligt
BBR 3:23 ska det finnas forradsutrymme i anslutning till bostaden for forvaring av en
cykel per boende. For att forradet ska vara attraktivt bor det placeras littitkomligt och
innehélla mdjlighet att lasa fast den egna cykeln. For studentbostider bér man rikna
med férre boende per lagenhet. Det kan dven tillimpas i omridden med sm4 lidgenheter.

Bilparkeringsplatser — Radande bilparkeringsnorm 1 oversiktplanen “Fordjupning for
Umed” anger for planomrédet som ligger i zon “B”™ att minst foljande antal parkerings-
platser for de olika ldgenhetstyperna ska tillhandahéllas.
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Per mindre Igh < 2 rok (bpl/Igh) Per storre Igh > 2 rok (bpl/Igh)
0,8 0,9
Inkl. besdksparkering 0,1 bpl/lgh

Tillrackligt antal parkeringsplatser anses kunna uppforas inom planomridet med ra-
dande parkeringsnorm, dock kan det innebira att parkeringsplatserna maste anordnas
under mark for att tillhandahélla tillrickligt stora friytor.

Soder om planomradet och inom samma fastighet finns det stora parkeringsytor som vid
platsbesok inte har visat sig varit hart belastade. Dessa anlades dé befintlig bebyggelse
uppfordes och da det radde en allméant hogre tilltro till bilismens betydelse for samhills-
byggandet. Antal parkeringsplatser per ldgenhet ér sdledes hogre &n vad som krivs en-
ligt den aktuella parkeringsnormen sa mojligheten att anordna parkeringsplatser utanfor
planomradet bor 6vervigas for att fa ett effektivt nyttjande av ytorna.

Tillrdckligt antal tillgdngliga parkerings- och angdringsplatser ska anordnas i 6verrens-
stimmelse med radande regelverk och lag.

In- och utfarter

b

Befintlig infart fran Mariehemsvagen i 6ster och nytillkommande fran Algvigen. Bild visar befintlig infart.

In- och utfart ska kunna anordnas via Algvigen och Mariechemsvigen. I likhet med tan-
karna kring rddande detaljplan ska infart via Mariechemsvigen ske via den befintliga
infarten som ligger inom fastigheten Flyttfageln 11 och dér det finns ett servitut for in-
och utfart. En ny infart for motorfordon som innebir en ytterligare korsningspunkt av
géng- och cykelvigen anses inte lamplig.

Infart via Algviigen ska ske i planomradets vistra del ddr det redan i radande detaljplan
ir utpekat ytor for parkering. Infart via Algviigen innebir att det kommer att anldggas en
ny gata som kommer att korsa den befintliga gang- och cykelvigen. In- och utfart ska
anordnas med fokus pa trafiksikerhet for gdende och cyklister.
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Buller

Den 1 juni 2015 trddde nya riktlinjer i kraft gédllande buller vid bostadsbyggande i form
av Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (Svensk forfattningssamling,
forordning 2015:216). I forordningen finns bestimmelser om riktvédrden géllande buller
utomhus vid bostadsbyggnader frin spartrafik, vigar och flygplatser. Férordningen in-
nehaller dven bestdmmelser att berikningsresultatet ska redovisas som frifdltsvirde vid
fasad samt att framtida trafik ska beaktas for bullernivderna vid bostadsbyggnader. Fran
och med den 1 juli 2017 hdjs riktvdrdena for buller vid en bostadsbyggnads fasad frén
spar- och végtrafik. For bostider upp till 35 kvm laggs nivdn nu pa 65 dBA i stillet for
det tidigare 60 dBA. For bostéider storre dn 35 kvm hojs riktvérdet till 60 dBA mot det
tidigare 55 dBA. En hdjning av bullerriktvdrdena innebér inte dndrade krav for ljudmil-
jon inomhus.

Indata i berdkningarna — Som underlag till berdkningarna har digitalt underlag anvints.
Markytor har satts till mjuka. For maximal ljudniva fran vigtrafik ar instillningen i pro-
grammet att ljudnivan for den 5:e hogsta ljudnivan beriknas, hér har schablonvirdet att
13 % av dygnets totala tunga trafik gér under natt hamtats fran Svensk Standard
55:25267.

Ekvivalent A-védgd ljudniva, Maximal A-vagd ljudniva, LpAF-
LpAeq, [dBA] max, [dBA]

Ljudniva vid en bostadsbyggnads 60" -
fasad som inte bér 6verskridas 65" -
Dock om bostaden < 35 kvm

Ljudniva som inte bor dverskri- 50 707
das vid en uteplats, om en sadan
ska anordnas i anslutning till
byggnaden

Om ljudddmpad sida kravs, se 55 70 (kl. 22-06)
1), géller att ljudnivan vid fasad
pa den bullerskyddade sidan far
vara hogst

' Kan 6verskridas om minst hilften av bostadsrummen ar vinda mot bullerskyddad sida.
% Kan bverskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Vid berdkning av bullervirden vid en bostadsbyggnad ska hdnsyn tas till framtida trafik som har bety-
delse for bullersituationen.

Riktvdarden utomhus for ljudniva fran vag- och spartrafik vid bostadsbyggnader

Trafikdata - 1 tabell nedan redovisas trafikdata for de végar som ligger ndrmast planom-
radet och som didrmed ger de dominerande bidragen till buller fran vigtrafik. Trafikdatat
har erhallits fran Umeé kommun och har riknats upp med en faktor 1.2 for litt trafik
och 1.4 for tung trafik for prognosaret 2040.

Vig ADT Andel tung trafik (%) Hastighet (km/h)
Kolbdcksvagen sydlig riktning 15800 9 100
Kolbécksvagen vastlig riktning 13400 9 100
Mariehemsvagen 6600 8 50
Algvigen | 1300 33 40
Bjérnvigen 2300-4300 5 60

Trafikdata som anvénts vid berdkningarna.
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Resonemang — Den ekvivalenta ljudnivén beréknas till 6ver 55 dBA vid fasad mot Ma-
riehemsviigen och Algvigen, men till hogst 60 dBA for den mest bullerutsatta fasaden.
Enkelsidiga lagenheter kan dirfor byggas om boytan dr mindre &n 35 m®. Stérre ligen-
heter medges om minst hélften av boningsrummen ligger mot innergard dér ekvivalent
ljudniva dr hogst 55 dBA. 1 och med de nya riktvirdena kan dven storre bostider uppfo-
ras mot trafikintensiva ligena som tidigare endast varit mojliga for mindre ligenheter
eller i behov av atgirder for att klara en god ljudniva.

En gemensam uteplats kan ordnas pé innergard i anslutning till husen alternativ att bal-
kongerna utfors delvis inglasade for att erhalla ekvivalent ljudniva under 50 dBA och
maximal ljudniva under 70 dBA.

Med foreslagen byggnadsutformning och atgérder uppnas villkoren enligt Trafikbuller-
forordningen for omrédet, se dven bifogad Bullerutredning (rev 2017-02-21).

Berdknade ekvivalenta
ljudnivaer fran vagtrafik
fér prognosaret 2040.
Frifaltsvarden vid fasad
(2m 6ver mark).

Frifdltsvarden vid fasad
(2m 6ver mark).
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2 Berdknade ekvivalenta
§ ljudnivaer fran vagtrafik
S.  for prognosaret 2040.
3
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

Avfall och atervinning

Vakins gillande anvisningar for ny- och ombyggnad for avfallsutrymmen ska foljas.

Dagvatten

Fastigheten dr idag anslutet till det kommunala dagvat-
tenndtet och avvattnas i fastighetens sydostra gréns.
Aven det nya planomrédet avses kunna anslutas till det
kommunala dagvattennitet, dock ska dagvattnet i méj-
ligaste man omhéndertas inom den egna fastigheten.
Delar av planomridet som tidigare varit planlagda som
allmén platsmark [natur] avses i planforslaget utgora
kvartersmark. Detta viktiga omrade for fordréjning
och reningen kommer inte att fa ianspraktas for be- punkt :
byggelse, marken ska hallas planterad [n;]. St

Anslutnings-

Med hiansyn till fordréjning och rening anses planforslaget inte skilja sig avsevirt fran
nollalternativet enligt radande detaljplan 2480K-P06/82. Ett nollalternativ ar enligt mil-
jobalken ett sitt att beskriva konsekvenserna av att exempelvis en atgird inte kommer
till stand. Det betyder inte nddvindigtvis att allting forblir som i dagsléget, utan handlar
om vilken utveckling som dr trolig utan att det planerade projektet blir av. Kommunen
jamfor saledes planforslaget med rddande detaljplan i detta fall och anser att om inte
aktuellt planforslag genomfors sd kommer bebyggelse att uppforas med rddande planbe-
stimmelser. For dtgirder som avses vidtas betriffande dagvatten se dven Vattendirekti-
vet och dagvatten — Atgdrder.

Konsekvenser av planens genomférande

Dagvatten och Vattenkvalitet

Planforslaget anses inte paverka Nydalasjons status eller paverka dagvattennitet i for-
hallande till nollalternativet.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden utgar 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen innebér att stadsplan 2480K-P122/1977 och detaljplan 2480K-P06/82 er-
sitts av den aktuella planen inom berort omrade.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap.

Kommun idr huvudman for allmén platsmark. Fastighetsdgarna svarar for atgirder inom
kvartersmark.

Fastighetsriittsliga fragor

Fastigheten Flyttfageln 1 d4gs av Rikshem Bostdder Umea AB. Detaljplaneldggningen
syftar till att mojliggora ytterligare byggnation inom planomradet. Omradet omfattas
sedan tidigare av detaljplan men i och med ny planldggning méjliggors en utokning av
fastigheten Flyttfageln 1 i norddstra delen av planomradet. I nordvistra delen av plan-
omradet kan ett omrade avsett for tekniska anldggningar avstyckas och bilda egen fas-
tighet alternativt kan omréadet upplitas med ledningsriitt. Aven annan fastighetsbildning
kan bli aktuell och utformning av fastigheterna avgors i sddant fall vid lantmateriforratt-
ning. For anldggningar som nyttjas gemensamt (exempelvis parkering, sophantering,
utfart) for flera fastigheter kan gemensamhetsanlaggning bildas. Vid bildande av ge-
mensamhetsanlaggning for flertalet fastigheter bor anldggningen forvaltas av en samfil-
lighetsforening. Deldgarna svarar gemensamt for drift och underhéll av gemensamhets-
anldaggningen. Eventuellt kan fastigheters behov tillgodoses via servitut.

Ett servitut ger forménsfastigheten ritt att nyttja del av annan fastighet for ett visst dn-
damal. Fastigheten Flyttfageln 1 delar utfart med Flyttfdgeln 11 mot Mariehemsvigen
och ratt till utfart bor sidkerstéllas med servitut alternativt gemensamhetsanldggning.

Planen medger en ny utfart norrut mot Algvigen for Flyttfageln 1. Tidigare parkmark
planldggs som kvartersmark och lokalgata for att mojliggora utfarten.

Tilltrdde till E-omradet kan vid behov tryggas med servitut ver kvartersmarken.
Ansdkan om fastighetsbildning gors hos Lantmiterimyndigheten Umed kommun.

Umea kommun Detaljplan
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Fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet

Konsekvenser

Flyttfigeln 1

Frén stadsliden 2:4 ska omraden 6verforas till fastigheten
Flyttfageln 1.

Ny bebyggelse ska anslutas till kommunala nétet for vatten
och avlopp.

Del av fastigheten planldggs for tekniska dandamaél och kan
avstyckas till egen fastighet alternativt upplatas med rittighet.

Ny utfart kan anliggas mot Algvigen.
Befintlig utfart mot Mariehemsvégen kan behdva tryggas med

servitut alternativt gemensahetsanldggning som fastigheten far
del i.

Stadsliden 2:4

Del av fastigheten kan §verforas till Flyttfageln 1 dels for att
utdka bostadsfastigheten samt for att mojliggora ny utfart.

Planekonomiska fragor

Planavtal har tecknats med Rikshem.
Fastighetsidgarna svarar for eventuella lantméterikostnader.

MEDVERKANDE

Anders Dieter Aubry
Sandra Thomée

Per Hanstrom

Inger Engstrom
Mathias Lénn
Christer Stenmark

Detaljplanering (handldggare t.0.m. samrdd)
Detaljplanering

Milj6- och hilsoskydd

Gator och parker

Lantméteri

Vakin

Detaljplanering, Umed kommun maj 2017, reviderad juni 2017
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UMEA Diarienummer:; BN-2015/01349

Datum: 2017-05-08

I(OMMUN Lagalraft 2017 -07- 18 Handldggare: Anna Aslin

Axtnr 2480k F21H 14

Detaljplan for fastigheten Flyttfageln 1 inom Marieomradet
i Umed kommun, Visterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Flyttfageln 1 har upprattats av Umed kommun,
Detaljplanering under december 2016. Syftet med planen &r att skapa planmdssiga
forutsattningar for punkthus i fastighetens norddstra del. Syftet dr ocksa att sdkerstélla
en god gestaltning som berikar omradets homogena karaktar.

Planen handlaggs med standardférfarande och har varit foremal for samrad under ti-
den 2016-12-12 — 2017-01-09. Sakagare, statliga och kommunala instanser, féreningar
m.fl. har getts mdjlighet att limna synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga syn-
punkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmint

Prelimindrt syfte med planen &r att skapa planmaéssiga férutsattningar for utdkad bygg-
ratt for bostider i fastighetens nordéstra del. Syftet ar ocksa att sékerstélla en god
gestaltning som berikar omradets homogena karaktar.

Aktuell detaljpian avses handlaggas med standardférférande enligt PBL 2010:900.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Buller

Planbestimmelserna avseende buller maste andras for att sakerstilla att om
ekvivalent ljudniva éverskrider 55 dBA ska minst hilften av bostadsrummen i varje
lagenhet orienteras mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids. Det
galler dock inte for ldagenheter om hogst 35 kvm, for dessa galler att den ekvivalenta
ljudnivan inte far 6verskrida 60 dBA.

Skyltad hastighet for aktuell del av Kolbacksvagen &r 100 km/h varfér bullerberdkning-
arna behdver revideras.

Obeaktat om det dr planlagt sedan tidigare eller om bygglov har s6kts maste konse-
kvenserna av ett genomforande av planen i sin helhet redovisas. Vad géller buller kan
det foras ett resonemang om att en viss planlésning ar majlig for att Trafikbullerfér-
ordningens riktvarden ska uppnas men man bér inte i sitt resonemang lasa fast vi
denna utan mer generellt beskriva bullerkonsekvenserna.

Umed kommun Detaljplanering
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MKN-vatten
Ett genomférande av en detaljplan far inte leda till att miljokvalitetsnormerna inte
f5ljs. Darfér méste det av planhandlingarna framga;

o hur ett genomfdrande av planférslaget anses paverka MKN {oavsett om det dr
planlagt tidigare). Motiveringen bor innehélla resonemang kring méjlig paver-
kan av den planerade verksamheten i berorda vatten, effekten pa relevanta
kvalitetsfaktorer, och de férsiktighetsatgirder som man tanker vidta for att mi-
nimera paverkan.

» en redovisning och stillningstagande till hur faststélida miljokvalitetsnormer for
yt- och grundvatten kan féljas.

Gillande status och miljokvalitetsnormer bor ocksa finnas med, férslagsvis
kan féljande redovisas:
e vilken/vilka yt- och grundvattenférekomster som berérs — bade
namn och ID bdr anges sa det ar helt tydligt vilket vatten som avses
¢ nuvarande ekologisk och kemisk status for ytvattenférekomsterna och kemisk
och kvantitativ status for grundvattenférekomsterna
e om vattenférekomster riskerar att inte uppna god status och vilket/vilka milj6-
problem som orsakar riskklassningen
e faststallda normer for ekologisk, kemisk och kvantitativ status.

Information om Sveriges yt- och grundvatten finns samlad i databasen VISS (Vattenin-
formationssystem Sverige). Har finns uppgifter om statusklassningar, miljékvalitets-
normer, atgarder och miljéévervakning for enskilda vattenférekomster.

Dagvatten

Av planhandlingarna framgar att “anidiggandet av ett dagvattenmagasin ska

vara en forutsdttning for att fG ett slutbesked, dock ska det kunna Idmnas ett
interimistiskt slutbesked for évrig bebyggelse och funktioner sa att dessa kan
ianspréktas ifalf dagvattenmagasinet inte dr anlagt innan dvrig bebyggelse Gr
fardigstalid”. FOr att sdkerstdlla detta utformas en planbestimmelse i detaljplanen att
en anldggning for férdréjning av dagvatten ska finnas.

Ovrigt

Utformning

For att sdkra upp intentionen att minst ett fristdende hus uppfors inom vart och ett av
de tre bygghara egenskapsomradena bér planbestimmelsen formuleras om.

Kommentar

Betrdffande buller

Bullerutredningen har reviderats {2017-02-21) och bifogas handlingarna. Utredningen
omfattar nu hela planomradet, dven skyltad hastighet 1dngs med Kolbacksvédgen har
justerats infér prognosberakningarna. Avsnittet kring buller har justerats utifran nya
forutsattningar och bestdmmelse kring buller kompletteras plankartan i enlighet med
yttrandet.
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Betriiffande MKN - Vatten

I samband med detaljplaneldggningen av "Nydala Sjostad” kommer det att uppréttas
en omfattande systemanalys av Kolbdcken. | denna dagvattenutredning kommer Kol-
bickens status att faststallas och det sakerstallas hur miljokvalitetsnormer fér yt- och
grundvatten kan féljas. | denna utredning kommer dven detta planférslag att beaktas i
sin helhet som en faktor som kan paverka Kolbackens status. Nédvéndiga atgérder
kommer da att sékerstillas i syfte att skydda denna vattenférekomst. Kommunen an-
ser att en mera omfattande systemanalys som tar hansyn till hela Kolbdckens tillrin-
ningsomrade dr mer effektivt betraffande arbetsinsats, och leder till noggrannare slut-
satser som vid genomférandet av detaljplanen for Nydala Sjostads garanterar nédvan-
diga atgarder.

Av denna anledning anser kommunen bland annat att det inte ar nédvandigt eller rad-
ligt med en noggrannare utredning eller vidare atgirder fér dagvatten i detta skede.

Betriffande dagvatten
Plankartan kompletteras med en lamplig bestammelse i form av skyddsatgard med
stod av PBL (2010:900) 4 kap 128.

Angdende bestéimmelse kring fristdende bostadshus
Kontoret anser att planbestammelsen ar tillrackligt tydlig. Sarskilt med hdnsyn till att
de forsta tva byggnaderna dr under uppférande.

NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTTET, UMEA KOMMUN
Néringslivs- och planeringsutskottet tillstyrker planférslaget.

MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN, UMEA KOMMUN

Milj6- och hilsoskyddsndmnden har inget att erinra mot planférslaget. Forslaget inne-
bar sma andringar jamfért med nuvarande byggratt. Bullerfragan har utretts for fore-
slagna bostadsbyggnader. Okad paverkan p& Nydalasjén och Kolbécken fran dagvatten
jamfort med hittifls gdllande plan motverkas med en sérskild planbestdammelse.

VAKIN
Vakin har inget att erinra under férutsattning att anvisningarna i NOA11 foljs.

UMEA ENERG!
Umea Energi har inget att erinra mot planférslaget.

SKANOVA
Skanova har inget att erinra mot féreslagen detaljplan.

Umea kommun

Postadress: 901 84 Umed
Besdksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplan

Telefon: 090-16 13 61

Fax:

Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www_umea.se/detaljplanering
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BRANDFORSVAR OCH SAKERHET

Utrymningsforutsdttningar

Da planen mdjliggor flerbostadshus med byggnadshdjder mellan 22 och 32,5 meter
behdver utrymningsmdjligheterna sarskilt beaktas.

Vid byggnation av flerbostadshus med héjder mellan 11 och 23 meter, krédvs héjdfor-
don for att riddningstjansten ska kunna assistera med utvandig utrymning. Detta med-
for att riddningsvigar och uppstillningsplatser fér hojdfordonen behéver anordnas for
att tillgodose alternativ utrymningsvég fran varje lagenhet. Det dr da sarskilt viktigt att
funktionen sikerstills aret runt under hela byggnadens livstid. Uppstaliningsplatser
medfdr hardgjorda ytor vilket inkréaktar pa friytorna. Ett bra alternativ ar darfér att hu-
sen istillet forses med Tr2-trapphus sa att utrymning inte behdver ske med hjalp av
raddningstjanstens héjdfordon. Brandforsvar och sdkerhet férordar detta alternativ.
Sarskilt eftersom var erfarenhet ar att underhallet av uppstéliningsplatserna ofta falle-
rar i praktiken.

Gillande de hus vars hdgsta plan verstiger 23 meter (det &r avstandet mellan marken
och fonstrets underkant eller balkongricke som inte far 6verstiga 23 meter om utrym-
ning ska kunna ske med hjalp av Brandforsvaret), sa ar utrymning via héjdfordon inte
maojligt. Krav pa utformning med trapphus Tr2 foreligger darmed. Detta kan vara vart
att uppmirksamma redan nu, sa att férutsdttningarna blir kdnda fér sékanden sa tidigt
som mdjligt.

Kommentar

Brandférsvar och sdkerhets synpunkter har vidarebefordrats till sékande.

MARIEHEM SK

Hej! Mariehem SK har sedan manga ar tillbaka sin klubblokal i kallarptan pa Marie-
hemsvigen 39 H. Utanfoér kansliet har vi vara egna parkeringar (fyra platser). Marie-
hem SK arrangerar varje sommar Umea Fotbollsfestival, tillsammans med Brannbollsy-
ran Umeds storsta arligen dterkommande evenemang. Under slutet av juli manad sa
fraktar vi i stort sett hela vart kansli ner pa Nydalafdltet da vi upprattar vart tavlings-
kansli dir. For att det ska vara majligt sa ar vi direkt beroende av méjligheter till parke-
ring i direkt néarhet till vart kansli da det &r mangder av tunga saker som fraktas mellan.

Pa ritningarna ar det svart att se exakt vad som hander men var parkering och ytor i
direkt nadrhet till vdr byggnad. Vi har dven tre garage i den befintliga langan dar vi fér-
varar material till féreningen och Umea Fotbollsfestival.

Kommentar

Detta dr inget som regleras i detaljplan. Era synpunkter och fragor har vidarebefordrats
till fastighetsiigaren och planavdelningen hoppas att det gar att fina en lésning som
innebir att ni dven fortsittningsvis kan arrangera Umea Fotbollsfestival.
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Andringar efter samrid

Planhandlingarna dndras pa fdljande punkter:

Plankarta
Villkor for slutbesked med hdnsyn till hantering av dagvatten kompletteras
Ytterligare planbestimmelse betréffande buller kompletteras

Utredningar
Rev hullerutredning. Planbeskrivning och plankarta har justerats dérefter.

Planbeskrivning
Skrivningarna i avsnittet Vattenomrdden - Vattendirektivet och dagvatten -

Atgdrder andras.
Redaktionella dndringar har gjorts i planbeskrivningen.,

Detaljplan, Umed kommun maj 2017
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Granskningsutlatande

UMEA Diarienummer: BN-2015/01349

Datum: 2017-06-01

l(OMMUN Lagakaft 2017 -07- 18 Handlaggare: Anna Aslin

axtnr 2480k-P0 5 14,

Detaljplan for fastigheten Flyttfageln 1 inom Marieomradet
i Umed kommun, Visterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Flyttfageln 1 har upprittats av Umed kommun,
Detaljplanering under december 2016. Syftet med planen &r att skapa planmaéssiga
forutsattningar for utdkad byggratt for bostader i fastighetens nordostra del. Syftet ar
ocksa att sdkerstélla en god gestaltning som berikar omradets homogena karaktar.

Samrad och utstéllning

Planen handidggs med standardfdrfarande och har varit féremal for samrad under ti-
den 2016-12-12 — 2017-01-09 samt granskning under tiden 2017-05-11 — 2017-05-26.
Sakédgare, statliga och kommunala instanser, féreningar m.fl. har getts mdjlighet att
ldmna synpunkter pa férslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under
granskningen:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmént

Syftet med planen ar att skapa planmassiga férutsattningar for utokad byggratt fér
bostadder i fastighetens norddstra del. Syftet ar ocksa att sdkerstilla en god gestaltning
som berikar omradets homogena karaktar.

Lansstyrelsen har den 28 december 2016 yttrat sig dver samraddshandlingarna.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap. PBL
Utifran inkomna granskningshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

1 juli 2017 héjs riktvardena fér buller vid en bostadsbyggnads fasad fran spar- och vig-
trafik. Om kommunfullmaktige bhar for avsikt att anta detaljplanen efter 1 juli 2017 bér
kommunen fundera pa om det &r lampligt att revidera planhandlingarna utifrdn de
reviderade riktvardena.

Kommentar

Med hédnsyn till Lansstyrelsens yttrande den 28 december 2016 i samridsskedet gérs

ett fértydligande att del av stycket om “Vattenomréden” samt “Konsekvenser av pla-

nens genomfdrande” revideras, d v s tas bort frin planbeskrivningen. Anledningen till
detta &r att det endast &r en hanvisning till i vilken planprocess (Nydala Sjostad) en
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eventuell paverkan och sdkerstillande av eventuella atgdrder avses utredas. | syfte att
miljékvalitetsnormerna foljs for Kolbacken och Nydalasjén.

Planbeskrivningen revideras for att félja de nya riktvardena for buller vid bostadsbygg-
nads fasad enligt yttrandet. Forordningsandringarna trader i kraft den 1 juli 2017 och
kan tillimpas pa redan paborjade detaljplaner. Eftersom de aktuella bestimmelserna
ska tillimpas vid bedémningen av om kravet pa forebyggande av oldgenhet for manni-
skors hilsa i 2 kap. 6 a § plan- och bygglagen (2010:900) ar uppfylit, giller dvergangs-
bestammelsen till den bestaimmelsen. Detta innebér att de nya bestammelserna kan
tillampas pa plandrenden som pabérjats fr.o.m. den 2 januari 2015.

Plankartan revideras genom att planbestimmelsen [v;] utgdr, med motivet att undvika
dubbelreglering med hansyn till de nya riktvérdena. Istéllet blir tidigare planbestam-
melsen {v;] nu [v] och justeras till “Dér ekvivalent ljudnivd dverskrider 60 dBA ska minst
hdlften av bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot en sida dér 55 dBA ekviva-
lent ljudniva inte Gverskrids”.

TRAFIKVERKET

Trafikverket har inget att erinra mot planférslaget.

UMEA ENERGI

Umea energi har inget att erinra mot planférslaget.

UMEA KOMMUNFORETAG

Umed Kommunfdretag — UKF — kollektivtrafik vili framféra foljande synpunkter pa
handlingarna.

Umed kommun har erhallit stadsbidrag via Stadsmiljoavtalet for att prioritera kollektiv-
trafiken i korsningen Mariehemsvigen/Algvagen. Det ar viktigt att planerad exploate-
ring inte férhindrar méjligheten att 6ka framkomligheten — langs berord stracka i an-
slutning till fastighet Flyttfageln 1 — for Umeas i sdrklass viktigaste stomlinjestrak.

Kommentar

Planférslaget bedéms inte paverka korsningen da planomradet avgrinsas av de befint-
liga gang- och cykelvigarna som I6per parallellt med Mariehemsviigen och Algvagen.
VAKIN

Avfall och dtervinning
Vakin har inget att erinra under férutsittning att anvisningarna i NOA 11 f5ljs.

Vatten och avlopp
Inga ytterligare synpunkter.
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Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras under avsnittet Teknisk férsorjning, Avfall och dter-
vinning.

GATOR OCH PARKER, UMEA KOMMUN

Inga synpunkter.

SAMMANFATTNING

Ovrig justering som gjorts ir att tidigare placeringsbestimmelsen [p) utgar for att
sammanféras med utformnings bestammelse [f;], detta med syfte att tydliggora. Be-
stammelsen blir istdllet “Huvudbyggnadernas tak ska utformas som sadeltak med sin
gavelspets mot gard i likhet med planillustrationen”.

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsnamnden
foreslas anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

- Inga kvarstaende synpunkter.

Detaljplanering, Umea kommun juni 2017
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Uppdragsansvarig:

Timmy Kristoffersson
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268709, Kv Fiyttfageln 1, Umea Trafikbullerutredning

Kv Flyttfageln 1, Trafikbuller
Rapponrt
2017-02-21

Rikshem AB
Andreas Back

Tyréns AB

Orjan Lindholm
Timmy Kristoffersson
Orjan Lindholm

Datum: 2017-02-21

Handlingen granskad av:

Orjan Lindholm

Datum: 2017-02-21

Tyrins AB Smedjegatan 24

972 31 Lulea

Tel:010 452 20 00 www.tyrens se

Site: Stockholm Org.nr: 556194-7986
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SAMMANFATTNING
Rikshem har for avsikt att uppfora flerbostadshus pa kv Fiyttfagein 1 i Umea.
Berdkningar visar att ekvivalent ljudniva dverskrider 55 dBA men understiga 60 dBA for fasader

mot Algvigen och Mariehemsvagen. Enkelsidiga lagenheter kan medges om de uppférs mindre
an 35 m’

Innergard erbjuder en bullerdimpad sida med ljudnivaer under 55 dBA vilket gor att stérre
ligenheter kan byggas om minst hilften av boningsrummen vetter mot innergard.

En gemensam uteplats fordras, alternativt forses batkonger med bullerskydd fér att erhalla
ekvivalenta ljudnivaer under 50 dBA och maximala ljudnivaer under 70 dBA.
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1 INLEDNING

Rikshem har for avsikt att uppfora flerbostadshus om pa kv Flyttfageln 1 i Umea. Rikshem har
darfor onskat att omprdva gallande detaljplan.

Hus 3 planeras ha en planlésning med mindre lagenheter (< 35 m?) i dstlage och nagot stérre
lagenheter pa sédra gavel.

Omradet ar bullerutsatt framst fran Kolbacksvagen, Mariehemsvagen, Algviagen och Bjornvigen.

Tyréns AB har fatt i uppdrag att utfora en bullerutredning for att visa hur
trafikbullerférordningens riktlinjer kan innehallas som underlag for att indra gillande
detaljplan.

2 BEDOMNINGSGRUNDER

2.1 RIKTVARDEN UTOMHUS FOR BULLER FRAN SPARTRAFIK OCH VAGAR

Den 1 juni 2015 tradde nya riktlinjer i kraft gallande buller vid bostadsbyggande i form av
Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (Svensk forfattningssamling, forordning
2015:216). For nybyggnation av bostader ersatter denna bestammelse riktvardena fran
infrastrukturpropositionen (1996/97:53) som dock fortfarande kan vara tillampbara vid
befintliga bostader eller vasentlig ombyggnad av infrastruktur.

| forordningen finns bestimmelser om riktvarden gallande buller utomhus vid bostadsbyggnader
fran spartrafik, vagar och flygplatser. Férordningen innehaller dven bestimmelser att
berdkningsresultatet ska redovisas som frifaltsvarde vid fasad samt att framtida trafik ska
beaktas for bullernivaerna vid bostadsbyggnader.

Bestammelserna ska tillampas vid planlaggning, arenden om bygglov (fér ombyggnationer eller
icke planlagd mark), och arenden om forhandsbesked i bedomningen av om kravet pa
férebyggande av olagenhet for manniskors hélsa ar uppfyllt enligt 2 kap. 6 a § plan- och
bygglagen (2010:900).
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| tabell 1 nedan sammanfattas de riktvarden som galler ljud fran spar- och vagtrafik.

Tabell 1: Riktvarden utomhus for ljudniva fran vag- och spartrafik vid bostadsbyggnader

Ekvivalent A-vagd | Maximal A-vagd

ljudniva, Loae, ljudniva, Lparmax, [dBA]
[dBA]
Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad som inte 55" -
bor overskridas

Dock om bostaden <35 m’ 60" -

Ljudniva som inte bor 6verskridas vid en uteplats, | 50 702

om en sadan ska anordnas i anslutning till

byggnaden

Om ljuddampad sida kravs, se ", galler att 55 70 (kl. 22-086)

ljudnivan vid fasad pa den bullerskyddade sidan
far vara hogst

') Kan dverskridas om minst halften av bostadsrummen ar vanda mot bullerskyddad sida.
?) Kan overskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Vid berdkning av bullervirden vid en bostadsbyggnad ska hansyn tas till framtida trafik som har
betydelse for bullersituationen.

2.2 RIKTVARDEN FOR BOSTADER INOMHUS

Boverkets byggregler anger féljande krav pa ljudtrycksniva inomhus fran trafik och andra yttre
bullerkillor. Dessa redovisas i Boverkets férfattningssamling, BFS 2015:3 BBR22. | praktiken
innebdr tabell 2 nedan att yttervaggar, don och fonster skall dimensioneras utifran yttre
bullerkéllor sa att ljudnivan inomhus inte overskrider vardena i tabellen. Tabellens varden galler
for normal standard (ljudklass C). Om baéttre ljudklass énskas kan ljudklass A eller B viljas enligt
svensk standard SS 25267 for bostader.

Tabell 2: Dimensionering av byggnadens ljudisolering mot yttre ljudkallor enligt BFS 2015:3
BBR22.

Ljudisolering bestams utifran faststillda | Ekvivalent ljudniva fran Maximal ljudniva
ljudnivaer utomhus sa att foljande trafik eller annan yttre nattetid, Lorma-
ljudnivaer inomhus inte éverskrids i ljudkalla, L. [dBA]" [dBA]?

utrymme for somn, vila eller daglig 30 45

samvaro

utrymme for matlagning eller personlig 35 -

hygien

" Avser dimensionerande dygnsekvivalent ljudniva. Se Boverkets handbok Bullerskydd i bostader och
lokaler. For andra yttre ljudkallor an trafik avses ekvivalenta ljudnivaer for de tidsperioder da ljudkallorna
ar i drift mer an tillfalligt.

2 Avser dimensionerande maximal ljudniva som kan antas forekomma mer an tillfalligt under en
medelnatt. Med natt menas perioden kl. 22:00 till kl. 06:00. Dimensioneringen ska goras for de mest
bullrande vagfordons-, tag- och flygplanstyper, samt dvrigt yttre ljud, exempelvis fran verksamheter eller
hoga roster och skrik, sa att angivet varde inte overstigs oftare an fem ganger per natt och aldrig med
mer an 10 dB.
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3 BERAKNING

Berakningarna har utforts i programmet SoundPLAN version 7.4. Programmet foljer dessa
berdkningsmodeller:
e Naturvardsverkets rapport 4653, "Nordisk berakningsmodell, reviderad 1996”7, for
vagtrafikbuller.
Alla metoder antar ett svagt medvindsfall fran kalla till mottagare. Berakningsgangen kan kort
beskrivas enligt féljande:
« En topografisk karta 6ver omradet har anvants som grunddata i programmet. Pa
markkartan placeras sedan vattendrag, byggnader, skarmar, vagar mm.
« Utgaende fran markkartan har samtliga bullerkallor av betydelse matats in i modellen.
» Berakningsprogrammet tar hansyn till de ytor och den topografi som befinner sig i
narheten av kallorna. Detta innebar att eventuella ljudreflektioner eller skarmningar som
paverkar ljudutbredningen fran respektive killa raknas in automatiskt.
o Ovriga dimpparametrar som kan inga i berakningen ar dimpning p.g.a. avstandet,
atmosfarsdampning, markdampning (hard eller mjuk mark).
Viktiga instdllningar vid berakningar har varit sdkavstandet till kallor, vilka har satts till 1500 m
och 400 meter for reflexer. Marken har antagits vara mjuk.

3.1 INDATA | BERAKNINGARNA

Som underlag till berdkningarna har digitalt underlag anvants. Markytor har satts till mjuka. For
maximal ljudniva fran vagtrafik ar installningen i programmet att ljudnivan for den 5:e hogsta
ljudnivan beriknas, har har schablonvardet att 13 % av dygnets totala tunga trafik gar under natt
hamtats fran Svensk Standard S5:25267.

3.2 TRAFIKDATA

| tabell 3 redovisas trafikdata for de vagar som ligger narmast och som darmed ger de
dominerande bidragen till buller fran vagtrafik. Trafikdatat har erhallits fran Umea kommun och
har raknats upp med en faktor 1.2 for latt trafik och 1.4 for tung trafik for prognosaret 2040.
Strackningen dar Mariehemsvagen och Algvagen gar ihop kommer enligt Umea kommun
forandras nagot mot i dagslaget vilket har tagits med vid berakningarna.

Tabell 3: Trafikdata fér prognosaret 2040 som anvénts vid berdkningarna.

Viag ADT Andel tung trafik Hastighet
(26) _(km/h)

Kolbacksvagen sydlig riktning 15800 9 100
Kolbacksvagen vastlig riktning 13400 9 100
Mariehemsvagen 6600 8 50
Algvagen 1300 33 40
Bjornvagen 2300-4300 5 60
Uppdrag: 268709, Kv Flyttfageln 1, Umea Trafikbullerutredning 2017-02-21
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4 RESULTAT

Enligt berakningarna kommer ekvivalent ljudniva dverskrida 55 dB (men hogst 60 dBA) pa hela
fasaderna mot Mariehemsvagen och Algvagen. Sidor mot innergard kommer erbjuda
ljuddampade sidor med ekvivalenta ljudnivaer under 55 dBA. Pa innegard berdknas ekvivalent
ljudnivan till under 50 dBA och maximal ljudniva till under 70 dBA.

Resultatet fran berakningarna redovisas i detalj i bilagorna enligt bilageforteckningen i tabell 4
nedan. Bullerutbredningskartorna 2 meter éver mark ar med fasadreflexer och skarmverkan fran
byggnader. Fasadvardet ar utan reflex fran den egna fasaden (dvs. frifaltsvarde) och ar darfor
det varde som ska jamfdéras mot riktvarden enligt tabell 1.

Tabell 4: Bilageférteckning fér bullerutbredningskartor

Bilaga | Redovisar

AK21 Ekvivalent ljudniva 2 meter éver mark och hogsta ekvivalenta
ljudniva vid fasad

AK22 | Maximal ljudniva 2 meter 6ver mark

AK23 | Ekvivalent ljudniva vid fasader mot Algvagen

AK24 | Ekvivalent ljudniva vid fasader mot Mariehemsvagen

AK25 | Ekvivalent ljudniva vid fasader mot innergard

AK26 | Maximal ljudniva vid fasader mot Algvagen

AK27 Maximal ljudniva vid fasader mot Mariehemsvagen

AK28 | Maximal ljudniva vid fasader mot innergard

5 DISKUSSION

Den ekvivalenta ljudnivan beraknas till 6ver 55 dBA vid fasad mot Mariehemsvédgen och
Algvagen, men till hogst 60 dBA for den mest bullerutsatta fasaden. Enkelsidiga lagenheter kan
darfér byggas om boytan ar mindre an 35 m2.

Storre lagenheter medges om minst halften av boningsrummen ligger mot innergard dar
ekvivalent ljudniva ar hégst 55 dBA. Villkoren enligt Trafikbullerforordningen uppnas for
omradet och féreslagna byggnadsutformning.

En gemensam uteplats kan ordnas pa innergard i anslutning till husen alternativ att balkongerna
utforas delvis inglasade for att erhalla ekvivalent ljudniva under 50 dBA och maximal ljudniva
under 70 dBA.
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Berdkning av magasinsvolymer

Avgiftsreduktion brukningstaxa dagvatten

Forutsattningar:
Planomradet avstyckas till en egen fastighet (for avgiftsreduktion galler avrinning frén hela fastigheten).
Vdgar och stigar motsvarar hardgjorda (asfalterade) ytor.

planerad ytanvindning enligt s6kandes skisser Yta Avr. Koeff. Red. Yta
mark som avses bebyggas (takytor bostadshus) 1260 kvm 0,9 1134
mark som avses bebyggas (takytor skarmtak) 450 kvm 0,9 405
mark som avses bebyggas (transformator) 50 kvm 0,9 45
vagar och stigar 1240 kvm 0,8 992
gronytor 4400 kvm 0,1 440
2 3016
Dimensionerande regnintensitet: 0,013 I/s, m* (géller for fastigheter upp till 10 000 m? for reducering av taxa, dver 10000 m’ 0,0181/s, m’, 5 ars regn)
Dimensioneande flode: 39 I/s
Ger féljande resultat: INDATA:

RESULTAT:

Volym utjamningsr

Kan tex utformas som ett dike med bottenbredd 1m, slantlutning 1:3 och djup 0,8 m (eff. Djup 0,5 m) samt langd 20 m.
Vilket ger en ianspraktagen yta pa ca 120 m’.

Sker ingen avstyckning méste hansyn tas till hela fastigheten. Antag samma férhallande som
ovan mellan total och reducerad yta och samma utformning av "utjdmningsmagasin"

behovs en yta pa ca 465 m?,

Skulle ett krav vara att dagvattenflddet inte far 6ka jmf férhallanden idag (inte byggt enligt géllande detaljplan) beriknas utjdmningsvolymen
behdva vara i samma storleksordning som ovan (avstyckad fastighet inom planomradet) ca 25 m>,

Utformas utjdmningsmagasinet som ett dike eller dylikt med vegetation i botten och i slanterna erhalles en viss reduktion av dagvattenfororeningar.

Ett forslag kan vara att enbart hantera dagvatten fran vagarna (och stigarna). Utformas som ett svackdike med slantlutning 1:5 - 1:10, bottenbredd 2 - 3 m och djup 0,3 m till vilket vigdagvattnet leds.
Iitteraturen foreslas en lingd pa minst 60 m. Beroende pa héjdférhallandena skulle ett alternativ vara s.k. dversilningsytor med jamn lutning (ca 2%)
rinnlangd minst 20 m, alternativt uppsamling i mindre svackdike. Vit damm antas inte vara aktuellt i detta fall.

For reduktion av brukningstaxan kravs dock

inte detta, rormagasin duger lika bra da syftet &r utjamning av flodet. Reduktionen av fororeningar ar samre i det senare, t

fran vagkant med jamn férdelning av vattnet,

Il viss del beroende av utformning och underhall som slamtémning mm.
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