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Kopia av detaljplan, ej skalenlig.

BN-2015/01945

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom planomradet som berdrs av tillagg fill
planbestammelser. Underliggande detaljplan for Dragon-
faltet (2480K-P00/67) gdller jamsides.

GRANSER

e + s = Planomradesgrans for tilldgg till planbestammelser

EGENSKAPSBESTAMMELSE FOR KVARTERSMARK
Upphavd planbestdmmelse

I Hégsta antal véningar

Ny planbestammelse

I Hogsta antal vaningar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden utgdr efter fem ar frén och med det datum
andringen av detaljplanen vunnit laga kraft. Genomférandetiden galler
endast tillagg till planbestdmmelser.

Utsnift av plankarta over de byggratter som omfattas
av fill3gg fill planbestdmmelser. Inom markerade bygg-
r3tter &r vaningsantalet utékat till higst tre vaningar.

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN: 2017-05-24 § 182
- tillagg till plankarta Laga kraft: 2017-06-27

- tilldgg till planbeskrivning Vidimeras:

- tillagg ftill genomfdrandebeskrivning
- granskningsutl3tande

Andring genom till3gg till planbestimmelser avseende

DRAGONFALTET

inom Vast pa stan i Umed kommun, Visterbottens ldn
Umead kommun, detaljplanering april 2017 rev. maj 2017

Magdalena Blomquist Linnea Isaksson
Planchef Planeringsarkitekt FPR/MSA

2480K-P2017/18
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Lagakraftsbevis

U MEA Diarienummer: BN-2015/01945
Datum: 2017-07-03
I(OMMUN Handldggare: Tomas Strémberg

Andring genom tilliigg till planbestimmelser avseende
Detaljplan fér Dragonfiltet inom Vést pa stan i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Planen dr antagen av Byggnadsnamnden 2017-05-24, § 182.
Beslutet ar inte 6verklagat till Mark- och miljédomstolen.

Linsstyrelsen beslutade 2017-06-07 att inte Gverpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med 2017-06-27

Kopia till:
s Soékanden
s Li3nsstyrelsen, samhéllsplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, juli 2017

Fredrik Bjorkma
kartingenjor

/
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2480K-P2017/18

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 1361

Bestksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 {vixel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Beslut (1)

Datum Arendebeteckning

2017-06-07 404-5634-2017
Linsstvrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404

Umea kommun
Detaljplanering

901 84 Umea

Liinsstyrelsens provning av beslut att anta tilligg till
detaljplan for DRAGONFALTET inom Viist pa Stan, Umea
kommun, Viisterbottens Ein. (Dnr:2015/01945)

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogorelse for déirendet

Byggnadsndmnden har 2017-05-24 § 182 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de
dverprévningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte éverklagas.

Detta beslut har godkiints av planarkitekt Clara Ganslandt med ldnsarkitekt
Peder Seidegard som handliggare.

Beslutet dr godkdnt i ldnsstyrelsens elektroniska system och har ddrfor
ingen namnunderskrift.

Lansstyrelsen Visterbotten  Storgatan 71 B Viaxel 010-225 40 00 Fax 010-22541 10 vasterbotten@lansstyrelsen. se

901 86 UMEA

Samhillsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www lansstyrelsen.se/vasterbotten
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2017-05-24

§ 182

Umea 5:2

Diarienr: BN-2015/01945

Andring genom tilligg avseende detaljplanen for
Dragonfiltet inom Vst pa stan, Umed 5:2 m.fl. -
bostdder

Beslut

Byggnadsndmnden antar dndring genom tilléigg till planbestimmelser
utdkat vaningsantal fran hogst tva vaningar till hogst tre vaningar
avseende detaljplanen for Dragonfiltet inom Vist pa stan i Umea
kommun.

Arendebeskrivning

Syftet med dndringen av detaljplanen genom tilldgg till planbestaimmelser
ar att skapa planmassiga forutsattningar fér utékat vaningsantal inom
planlagd byggratt for bostdder pa fastigheterna Umea 5:2 och Spiltan 4
fran hogst tva vaningar till hogst tre vaningar.

Detaljplanen har upprattats av Umed kommun, Detaljplanering, i maj 2017.

Samrad/Granskning

Lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framféra synpunkter pa forslaget.
Av de synpunkter som har inkommit under samrad och granskning har en
samradsredogorelse och ett sadrskilt utldtande upprittats. Av utldtandet
framgdr att synpunkterna under granskningsskedet inte medfért nagra
dndringar.

Kvarstaende synpunkter
Ovriga berdrda (underrittelse)
s Visterbottens museum

Justerares sign: 7 Utdraget bestyrks:

) - -F“'l' -
[ - i f -
e

. . .
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Sammantriadesprotokoll

Byggnadsnamnden 2017-05-24

Beslutsunderlag
Tjdnsteskrivelse daterad 2017-04-28
Antagandehandlingar:

Tilligg till plankarta

Tillagg till planbeskrivning

Tilldgg till genomfdrandebeskrivning
Granskningsutldtande
Samradsredogdrelse

Beredningsansvariga
Tomas Stromberg, stadsarkitekt
Linnea Isaksson, planeringsarkitekt FPR/MSA, Arkitekthuset Monarken AB

Beslutet med handlingarna ska skickas till

*

Sékanden
Ldnsstyrelsen
De med kvarstaende synpunkter

Justerares sign:

A

Utdraget bestyrks:




UMEA Sammantradesprotokoll
KOMMUN 2017-05-24

Byggnadsnamnden

Tid: Onsdagen den 24 maj 2017 kl. 9:30-15:40
Ajournering kl. 11:25-12:30, § 204 ki. 15:22-15:25

Plats: KS mdtesrum, stadshuset

Beslutande: Mikael Berglund (5), ordférande, §§ 169-200, 202-211

Maria Vangbo {S) ersdttare for Mikael Berglund (S} § 201
Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande, §§ 169-185, 187-211
Lennart Sandstrém (L) ersattare for Ulrik Berg (M) § 186
Alireza Mosahafi (MP)}, 2:e vice ordforande
Ola Borgstrém [S}, ers. for Karin Svedlert (S} §§ 169-189, 191-211
Maria Vangbo (S) ersattare for Ola Borgstrdm (S) § 190
ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (S)
Roger Persson (L}
Eric Bergner (C) §§ 169-204, 206-211
Lennart Sandstrém (L) ersattare for Eric Bergner (C) § 205
Harald Svensson (M) ersédttare for Veronica Kerr (KD)
Mattias Sehistedt (V)
Maria Myrstener (V)

Ovriga deltagare: Se sidan tvd

Utses att justera: Ulrik Berg §§ 169-185, 187-211, Ingemar Jangvad §% 186, 201

Sekreterare:
Ordférande:

Justerare:;

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum: 2017-05-24

Anslaget har satts upp: 2017-06-01

Ansiaget tas ner: 2617-06-27

Forvaringsplats: Umea kommun, Detaljplanering
Underskrift: \ A Ud/” -4

HanneTe Hakkinen
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Umed kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnamnden 2017-05-24

Ovriga deltagare

Ej tianstgdrande ersittare

Maria Vingbo {S) §§ 169-189, 191-200, 202-211
Lennart Sandstrém (L) §% 169-185, 187-204, 206-211
Orjan Mikaelsson (V)

Ellen Séderberg (V) §§ 179-211

Tjansteman

Anders Lidman, matningsingenjér, §§ 170-171

Roger Svird, ekonomichef, § 172

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, § 172-173
Jonas Andersson, bygglovchef, § 172

Marie Haggstrém, lantméterichef, § 172

Tomas Strémberg, stadsarkitekt, §§ 172-173, 178-179, 181-182, 185-188
Hannele Hikkinen, némndsekreterare, §§ 174-175

Thomas Lundgren, infrastrukturstrateg, adjungerad § 176
Fredrik Bjorkman, kartingenjor, § 177

Nelli Flores Nilsson, planarkitekt, § 180

Magdalena Blomiquist, planchef, §§ 172, 183-184

Maria Blomqvist, bitrddande stadsarkitekt, §% 173, 189-207
Johan Granberg, byggnadsinspektér

Margaretha Alfredsson, samhéllsbyggnadsdirektor

Maria Wetterltv, kommunikatér

Justerares sign; . Utdraget bestyrks:

\\Xh 'C/\




U M E A

7
J

N

KOMMUN

Sidalav4

Tillagg till planbeskrivning

Antagandehandling Diarienummer: BN-2015/01945
Datum: 2017-05-09
Handldggare: Linnea Isaksson

Andring genom tilldgg till planbestimmelser avseende
Detaljplan for Dragonfiltet inom Vast pa stan i Umea kommun,
Vasterbottens lan

HANDLINGAR
e Tillagg till plankarta
e Tillagg till planbeskrivning
e Tilldgg till genomforandebeskrivning
e Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med dndringen av detaljplanen genom tilldgg till planbestdmmelser ar att skapa
planmaéssiga forutsittningar for utdkat vaningsantal inom planlagd byggritt for bostdder
pé fastigheterna Umea 5:2 och Spiltan 4 fran hogst tvad vaningar till hogst tre vaningar.

PLANDATA

Planomradet &r belédget i korsningen Dragongatan/Smedsgatan cirka 600 meter fran
Umea centrum. Tillagg till planbestammelser omfattar fastigheterna Umea 5:2 och Spil-
tan 4 som bada dr i privat go och tillsammans har en area pé cirka 1500 m?.

Andring av detaljplanen genom tilligg till planbestimmelser handliggs med s k. stan-
dardforfarande enligt plan- och bygglagen (SFS 2014:900).

BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen bedéms vara av begransad betydelse och inte av allmént intresse. DA pla-
nen ocksa dr forenlig med dversiktsplanens intentioner avses den att handldggas med
s.k. standardforfarande. Planens innehall och ringa allménna intresse innebér att dess
genomforande inte kan antas medfdra betydande miljépaverkan och att kriterierna i
MKB- forordningen inte uppfylls. Nagot behov av en miljobedomning enligt plan-och
bygglagen (PBL 2010:900) beddms inte foreligga och séledes har inte ndgon miljokon-
sekvensbeskrivning upprittats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fordjupad dversiktsplan

Planomréddet omfattas av "Fordjupning for de centrala stadsdelarna”, antagen 2011.

I 6versiktsplanen anges att bostadskvarteren 1 Vst pa stan ldmpar sig vl for en fortsatt
fortdtning med oforindrat innehall, det vill sdga en blandning av bostédder och smaskalig
verksamhet.

Umed kommun

Postadress: 901 84 Umea
Besoksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)

L
ey epsiaievec

e CaL oG NG G

Detaljplan

Telefon: 090-16 13 61

Fax: i

Mejladress: detaljplanering@umea.se
LT 25 e ey S R e e ey S o i) [Pl [l
Webhplals; WWILLUM 08,06/ Siadsplancring
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Detaigian 1or DRAGONFALTET
inom VAST PR STAN | UMER KDMMIN
Vasterbottens (an

Stadshyogradskontors! | okicher %999
Reviderag | december 1999
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! / BAGAREN & &2 :
Utsnitt av "' Detaljplan for Dragonfiltet . Bla linje markerar fastigheten
Umea 5:2 och Spiltan 4.

Giillande detaljplan
Tilldgget till detaljplan géller for:
- Detaljplan for Dragonfiltet (2480K-P000/67)
Laga kraft: 2000-03-01

For fastigheterna Umed 5:2 och Spiltan 4 reglerar detaljplanen kvartersmark for bo-
stadsdndamal |B] i tva vaningar. Byggritten ér begrinsad till den huvudbyggnad som
fanns pa respektive fastighet vid detaljplaneldggningen. Forrad eller annat bostadskom-
plement medges inom en mindre del av fastigheterna. Storsta taklutning dr reglerad till
11 grader. Balkong, loftgang eller annan utskjutande byggnadsdel far inte finnas lagre
an 3 meter 6ver forgardsmark. Fasader ska huvudsakligen utforas i ljus puts och tak-
tackning ska vara bandtickt plat.

Byggnadsordning
Inom fastigheten Umed 5:2 fanns tidigare ett bostadshus utpekat som ""Virdefull enstaka

byggnad™ i Fordjupad dversiktsplan for Umeas centrala stadsdelar liksom i Byggnads-
ordning for Vist pa stan. Bostadshuset, som totalforstordes i en brand ar 2014, beskrivs

1 byggnadsordningen enligt foljande:

“Bostadshus, ursprungligen ett mindre tvavaningshus med en ldgenhet pa tre
rum och kok i vardera planet, rum med kokvra pa vinden samt trapphus med
Oppen tvavaningsveranda mot garden. Pa 1940-talet forldngt mot dster med
ytterligare ett trapphus och en ligenhet om tre rum och kok i vardera planet.
Skivtickt plattak. Staende locklistpanel. Sexrutors tvdluftsfonster i vistra delen,
tvaluftsfonster i 6stra. Ett hus som vicker nyfikenhet. G Westberg 1931, 1944.”

Ovrigt
Beslut att inleda planldggning av Umea 5:2 m.fl. meddelades den 21 oktober 2015 av
byggnadsndmnden i Umed kommun.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

fiiman eall-nmm s AWiabkbkmlate. mnn enletadenlannring
e - ‘ =
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Friyta
Frigfta inom planomradet ska minst uppga till en tredjedel av bostiddernas totala yta
(m”BTA) och ges en god rumsverkan.

Gator och trafik

Parkering dimensioneras enligt angiven parkeringsnorm i gillande oversiktsplan for
omradet. Utifrn angiven norm i aktuell Gversiktsplan, Fordjupad oversikisplan for de
centrala stadsdelarna, bedoms behovet av parkeringsplatser uppga till 5-6 parkerings-
platser pd Umead 5:2 samt 3 parkeringsplatser pa Spiltan 4. Parkeringstalen utgér frin
lagenhetsfordelningen i befintlig samt planerad bostadsbyggnad (5 stycken 1-2:or samt
6 stycken 3:or).

Parkeringsnormen for cykel grundar sig pa cirka tva boende per ldgenhet samt plats for
besokare. Forrddsutrymme ska finnas i anslutning till bostaden for forvaring av en cy-
kel/boende. Totalt bor cirka 20-25 cykelplatser anordnas inom kvartersmark.

GENOMFORANDE

For beskrivning av genomforandet av tilldgg till planbestimmelser se "Tillagg till ge-
nomforandebeskrivning”.

MEDVERKANDE

Tomas Stromberg, stadsarkitekt, Umea kommun
Sandra Thomée, kartingenjor, Umed kommun
Linnea Isaksson, planeringsarkitekt FPR/MSA, Arkitekthuset Monarken AB

Detaljplan, Umed kommun maj 2017

NANEAI DI
Linnea Isaksson Magdalena Blomquist
Planeringsarkitekt FPR/MSA Planchef
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
\H,.hl.,r‘[._,;.\.. vnsna [ e el A i \Hfrhh:ﬂl:v‘r“ VERRRRE IR AA r.m',--.,,l..‘...‘.,.-.,-‘,:.-u.
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PLANFORSLAGET

- - = -
Korsningen Dragongataw/Smedsgatan med fastigheten Spiltan 4 (t.v.) och Umea 5:2 (t.h.).
Bostadshuset pa fastigheten Umea 5:2 totalfirstordes i en brand i september 2014.

Bebyggelse

Pa fastigheten Umea 5:2 fanns tidigare ett bostadshus med trifasad och sadeltak fran
1930-talet, uppfort 1 tva vaningar med inredd vind. Sedan bostadshuset totalforstordes i
en brand i september 2014 har fastigheten statt obebyggd.

Fastigheten Spiltan 4 ar bebyggd med ett bostadshus i tvd vaningar med killare och in-
redd vind. Bostadshuset dr uppfort med gavel i fastighetsgrans mot Smedsgatan. Fasa-
den bestér av trd med mittpostfonster och sadeltaket dr forsett med bandtickt plit.

Andring av planbestimmelse

Syftet med gillande detaljplan var vid tiden for uppréttandet att mojliggora ny bostads-
bebyggelse pa Dragonfiltet. De redan bebyggda fastigheterna Umed 5:2 och Spiltan 4
kom didrmed att omfattas av planbestimmelser avsedda for i huvudsak ny bebyggelse,
déribland storsta taklutning om max 11 grader samt mdjlighet till vindsinredning. Plan-
bestimmelserna bedoms dock inte forenliga med varandra da det inte gar att uppfora
vindsldgenheter med en taklutning pd maximalt 11 grader utan att hoja végglivet for att
astadkomma en rumshojd pé 2,4 meter. Utformningen av ett tredje plan skulle, enligt
gillande regelverk, ddrmed definieras som en vaning och inte som inredd vind. Det gor
det omojligt att vid uppforande av nytt bostadshus pa fastigheten Umed 5:2, aterskapa
bostdder i tre plan, varfor plandndring fordras.

Ny planbestimmelse

Tillagget till planbestimmelser innebar att vaningsantalet for byggritter avseende hu-
vudbyggnad inom fastigheterna Umea 5:2 och Spiltan 4 regleras till hogst tre vaningar.
Planbestimmelsen ersitter tidigare gillande planbestimmelse betrdffande hogsta va-
ningsantal i underliggande detaljplan.

Planbestimmelser i underliggande detaljplan, Detaljplan for Dragonfdltet (2480K-
P000/67) giller i dvrigt.

Umeéa kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

L e et
LR R S o . “.oti

Telefon: 090-16 10 00 (véxel)

Mejladress: detaljplanering@umea.se
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Tillagg till genomférandebeskrivning

Antagandehandling Diarienummer: BN-2015/01945
Datum: 2017-05-09
Handléggare: Linnea Isaksson

Andring genom tillidgg till planbestammelser avseende
Detaljplan for Dragonféltet inom Vist pa stan i Umea kommun,
Vasterbottens lan

GENOMFORANDE

Syftet med dndringen av detaljplanen genom tillagg till planbestimmelser &r att skapa
planmissiga forutsittningar for utfkat vaningsantal inom planlagd byggritt for bostader
pa fastigheterna Umead 5:2 och Spiltan 4 fran hogst tvd vaningar till hogst tre vaningar.
Genomfdrandetid

Genomforandetiden for underliggande detaljplan, Detaljplan for Dragonfditet (2480K-
P000/67), 16pte ut den 31 decernber 2006. For underliggande detaljplan infors inte
nagon ny genomforandetid.

Planbestimmelse om genomforandetid géller for tillagg till planbestimmelser. Genom-
forandetiden utgéar 5 ar fran och med det datum dndringen genom tilldgg till detaljplan
vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman f6r angrdnsande allmén platsmark.
Fastighetsdgare/exploatdr ansvarar for och bekostar atgérder inom kvartersmark.

Fastighetsratt
Tillagg till detaljplan medfor inget behov av fastighetsrittsliga atgérder.

MEDVERKANDE

Tomas Stromberg, stadsarkitekt, Umed kommun
Sandra Thomeée, kartingenjér, Umead kommun
Linnea Isaksson, planeringsarkitekt FPR/MSA, Arkitekthuset Monarken AB
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Utlatande
Diarienurnmer: BN-2015/01945
Datum: 2017-05-09
Handléggare: Tomas Strémberg
KOMMUN
Andring genom tilldgg till planbestimmelser avseende
Detaljplan for Dragonfiltet inom Vst pa stan i Umea kommun,
Viésterbottens lan
Ett forslag till &ndring av detaljplan genom tilldgg till planbestimmelser for fastighet-
erna Umea 5:2 och Spiltan 4 har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering under
april 2017. Syftet med dndringen av detaljplanen genom tilldgg till planbestimmelser dr
att skapa planmissiga forutsdttningar for utdkat vaningsantal inom planlagd byggritt for
bostider pa fastigheterna Umeé 5:2 och Spiltan 4 frin hogst tva vaningar till hogst tre
vaningar.
Samrad och utstiilning
Andringen av detaljplanen genom tilligg till planbestimmelser handliggs med s k. stan-
dardforfarande och har varit féremal for samrad under tiden 2016-10-04 — 2016-10-28
samt granskning under tiden 2017-04-10 — 2017-04-30. Sakigare, statliga och kommu-
nala instanser, foreningar m.fl. har getts md&jlighet att limna synpunkter pd {orslaget.
Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under granskningen:
MYNDIGHETER
Lansstyrelsen i Vasterbottens ldan
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.
Allmant
Syftet med dndringen ir att genom tiliigg tka vaningsantalet.
Linsstyrelsen yttrade sig 6ver samradshandlingen den 5 oktober 2016.
Overprévningsgrunder enligt 11 kap. PBL
Utifran inkomna granskningshandlingar har linsstyrelsen ingen erinran.
UMEA KOMMUN
Brandftrsvar och sakerhet
Inga synpunkter.
Gator och parker
Inga synpunkter.
Umea kommun Detaljpian
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:
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Umea Energi
Inga synpunkter.

Vakin
Vakin har inga synpunkter under fSrutséttning att anvisningarna i Noa 11 efterfoljs.

OVRIGA

Visterbottens museum

Museet menar att det, oavsett om det #r befintlig detaljplan eller féreslagen planéndring
som anger takvinkel pa hégst 11 grader och fasadmaterial huvudsakligen utftrd av ljus
puts, si ir det olyckligt med tanke pa nérheten till kulturmiljon: "Egnahem och smé
flerbostadshus i kv Korallen, Skriddaren och Snickaren, 1920-, 1930- och 1950-tal”, ut-
pekad i Byggnadsordning for Vst pa stan. Planbestimmelserna medfor tillsammans
med héjningen av higsta antalet vaningar att nytillkommande byggnader troligen fér en
alltfsr avvikande karaktir jimfort med byggnaderna inom kulturmiljén.

Kommentar

Museets synpunkter har tidigare bemdtts i samradsredogdrelsen. Granskningsyttrandet
foranleder inte ndgon kommentar.

Andringar efter granskning

Férslaget till @ndring av detaljplan genom tillégg till planbestimmelser har inte dndrats
efter granskningen.

[Jmed kommun maj 2017
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