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Detaljplan fér fastigheten HOLMON 3:7 inom Holmén i
Umed kommun, Visterbottens ldn

Planen dr antagen av Kommunfullméktige 2017-03-27, § 48.
Beslutet dr inte 6verklagat till Mark- och miljsdomstolen.

Lansstyrelsen beslutade 2017-04-10 att inte Gverpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltig frdn och med 2017-05-02

Kopia tili:
e Sokanden
¢ Lansstyrelsen, samhilisplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, maj 2017

" Fredrik Bjérkmén
kartingenjoér
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Beslut I(D)
Datum Arendebeteckning
g 2017-04-10 404-3819-2017
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten o 404
:;i T I B i j
Ul\éi";:;:‘ e f o F"j‘ o Umeé kommun
P ! Detaljplanering
2017 04- 10
901 84 Umed
Dnr P LA [ .2.' ?’

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten HOLMON 3:7 inom Holmén, Umed kommun,
Viisterbottens lin.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogirelse for direndet

Kommunfullméktige har 2017-03-27 § 48 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de
Overprovningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte §verklagas.

Detta beslut ar godkdnt i ldnsstyrelsens elektroniska system och har darfor
inga namnunderskrifier.

Clara Ganslandt Peder Seidegérd
Planarkitekt Linsarkitekt
Linsstyrelsen Viasterboiten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax (10-22541 10 vasterbotten(@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA Samhillsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www. lansstyrelsen se/vasterbotten



UMEA Sammantrddesprotokoll
KOMMUN 2017-03-27

Kommunfullmaktige

Tid: Mandag 27 mars 2017 kl. 9.00-17.55

Plats: Kommunfullmaktigesalen, Rddhusesplanaden 6
Beslutande: Se separat forteckning

Ovriga deltagare:  Anna Holmstedt, nimndsekreterare
Jonas Jonsson, stadsdirektor
Lennart Nilsson, kommunjurist
Monica Fryxa, redovisningschef

Utses att justera: Margareta Rénngren (S} och Mattias Larsson (C)

Sekreterare: CZ;M/

....................

‘:) - : -
Ordfbrande: L{CWM U LA

Marie-Louise RGnnmark

Justerare: {'(é(/ Wy %%\M/’WL .......

argareta Ronngren (S)  Mattias Larsson-(C)

§§ 42-74, § 52 justeras omedelbart

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Kommunfullmaktige
Sammantrddesdatum: 2017-03-27

Anslaget har satts upp: 2017-04-06

Anslaget tas ner: 2017-04-28

Forvaringsplats: Kommunledningsstaben, ndmndskansliet

ki /%
Underskrift: AULALLN, AT E

Kerstin Magnusson
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Diarienr: KS-2017/00091

Detaljplan Holmdn 3:7 - Antagande

Beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att anta detaljplan fér del av Holmén 3:7

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen dr att skapa planméssiga forutsattningar for
fritidshusbebyggelse och tillfartsvigar. Bebyggelsen utformas med hénsyn
till landskapet och den kulturhistoriska virdefulla bebyggelsemiljon.
Detaljplanen har uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering, i juni 2016
och reviderats i november 2016. Byggnadsnimnden beslutade 2017-01-18
att godkénna planférslaget och féresld kommunfullméaktige att anta
detaljplanen for del av Holmén 3:7.

Bakgrund
Sékande fick ett positivt planbesked i april 2012, Tidigt i planprocessen

infor samrddet gjordes en dversiktlig VA-utredning (2013-08-12), med den
samlade beddmningen att det fanns férutsittningar att férse planerade
tomter med dricksvatten-, spillvatten- samt dagvattenlésningar. Dock
konstaterades att det krdvdes kompletterande undersékningar av
spillvatten infdr granskningsskedet, detta for att faststilla jordens
infiltrationskapacitet och grundvattennivaer for att kunna sikerstilla
placering och typ av avloppsanliggningar,

Under samrddet pavisar miljé- och hilsoskydd att det &r sarskilt viktigt att
sakerstalla att vattentédkter i omradet inte riskerar att férorenas av
tillkommande avioppsanldggningar. | januari 2014 gors kompletterande
undersékningar géllande spillvatten varvid implig avioppslésning faststills
infér granskningsskedet. Vakin (f.d. Umeva) yttrande sig under samrédet
om att besked inte kunde ges om méjlighet att férsérja de planerade
fastigheterna med kommunalt vatten.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
Lowp e w
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Vakin (f.d. Umeva) paborjade en utredning av olika férutsattningar och
aspekter for vattenforsérjningen pa Holmdn. | avvaktan pa utredningen
beslutar byggnadsndamndens presidium att planarbetet ska vila under
tiden. Detta for att undvika stora kostnader och risker fér enskild
fastighetsdgare. Samtidigt ér de positiva for utveckling pa Holmén. N&r
utredningen var klar, i december 2015, fastslog davarande styrelse i Umeva
att inte tilldta flera fastigheter att ansluta sig till kommunala vattentikten
pa Holmén,

| januari 2016 beslutar byggnadsndmnden att arbetet med detaljplanen ska
aterupptas och skickas ut pa granskning ndr handlingarna &r klara. Under
maj-juni kompletterar sékande handlingarna med vattenanalyser fér att
pavisa en aiternativ 16sning, med djupborrad brunn. Analyserna visar
"tidnligt med anmdérkning” och bedéms kunna uppna tjénlig status med
hjélp av rening. Kontakt med filterleverantdr bekrdftar detta samtidigt som
offerter verifierar att det dven dr realiserbart kostnadsmassigt.

Utifran detta bakgrundsmaterial bedémde Detaljplanering att krav enligt 2
kap. 5 § plan- och bygglagen {2010:900), PBL, rimligen dr uppfyllt och
byggnadsndamnden beslutar att skicka planen pa granskning. Det &r inte
minst viktigt att sékanden far sin sak prévad. Granskningen pagick till den
25 augusti 2016. Byggnadsndmnden beslutade 2016-11-17 att
aterremittera drendet till kontoret for fortsatt handldggning, for att héra
miljé- och hédlsoskyddsnamndens yttrande pa det slutgiltiga férslaget samt
for att se hur man i bygglovsfasen kan styra sékande att anvinda slutna
|8sningar for spillvatten.. ___ .

Byggnadsndmnden anser att fragan ligger pa en mer principiell niva. Ett
negativt beslut fér planen kan medféra ldngsiktiga konsekvenser fér
Holmdns utveckling. Ett positivt beslut kan medféra risk fér Vakin, med
behov av ett utdkat verksamhetsomrdde och de atgirder som kriivs for att
klara vattenférsérjningen, vilket blir kostsamt. Aven kommunen kan bl
ersattningsskyldig fér atgérder som kan paverka enskilda fastighetsigare.
Sammantaget star tva aliminna principer mot varandra, att utveckla
Holmon samt att inte férorsaka kommunen stora kostnader for

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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vattenfdrsorjningen. Detta ar frigor av principiell art och darfér bér
detaljplanen antas i fullmiktige.

Argumentation/Resonemang

Det finns en dversiktlig VA-utredning (2013) samt kompletterande
vattenanalyser (2016) som visar att det gar att ordna vatten samt aviopp
inom omradet. Miljd- och hilsoskyddsndmnden (december 2016) patalar
dock att grundvattenkvaliteten har brister och kan komma att férsimras
ytterligare av andra orsaker. Det férekommer risk fér saltintrdngningar vid
uttag av stSrre volymer vatten samt en risk for att utsldpp frén féreslagen
avloppsanlaggning eller andra fastigheter kan férorena vattenbrunnar i
omradet. Det finns darmed en risk att vattenkvaliten inte klarar godtagbar
status i framtiden, vilket kan leda till oligenheter f6r ménniskors hilsa.

Angaende frdgan om slutna tankar som stalides till miljé- och
hélsoskyddsnamnden s& var svaret att det 4r majligt rent tekniskt och
skulte minska risken att fororena egen eller grannars vattentikt. Dock ses
inte IBsningen med slutna tankar som ett hallbart alternativ fér en
permanent Iésning utifran transportbehov vid tdmning av tanken. Sirskilt
med tanke pd planomradets geografiska lige dar transporten behéver ske
med bat,

Enligt vattentjanstlagen har kommunen ett ansvar att ordna
vattenfdrsérining och/eller avloppsomhindertagande om det finns behov
av att |6sa denna forsdrjning i ett stérre sammanhang med hansyn till
skyddet fér manniskors halsa eller miljé. En analys dver kommunens
bebyggelse i "stdrre sammanhang” har genomforts utifran praxis och visar
att bebyggelsen pa Holmdn uppfylier kriterierna fér att inga i ett storre
sammanhang. For varje tillkommande bebyggelse dkar risken fér att
Lénsstyrelsen foreldgger kommunen att inridtta verksamhetsomrade fér VA.

Att inrdtta ett verksamhetsomrade fér VA pd Holmén skulle innebira
mdjligheter till utveckling pad Holmén, men dven konsekvenser for
kommunen, i form av att stora personella och ekonomiska resurser
behover kanaliseras till Holmén. Av Umevas Oversiktliga utredning (2015)
framgdr att omfattande utredningar behéver géras fér att komma fram till
lamplig [6sning for vattenférsorining. Av de alternativa l8sningar som

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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presenteras i utredningen framgar det dven att det kommer att innebéra
betydande kostnader fér kommunen. Beroende péd taxekonstruktion och
eventuell sértaxa finns dven risken att det blir ekonomiskt kdnnbart dven
for enskilda fastighetsdgare p3 Holmén. Aven befintlig bebyggelse p3
Holmons norra del kommer da att ingad i verksamhetsomradet och dirmed
behdva betala anslutningsavgift. Detta skulle innebéra stora ekonomiska
konsekvenser fér befintlig bebyggelse, pa grund av ett fatal (6)
tillkommande tomter. -

Kommunfullméaktige antog i november 2015 Utvecklingsstrategi for vatten
och avlopp i Umea kommun. Dér finns inte Holmdn med som ett prioriterat
omrade for utbyggnad av vatten och aviopp. Om det skulle bli nddvindigt
att ordna allméant VA pa Holmén bedéms det ga ut dver férutsdttningarna
att genomféra VA-strategin i den ordning som &r bést ftr att klara
miljokvalitetsnormer for vatten, vilket framgar av Miljé- och
hilsoskyddsnimndens yttrande (december 2016). Va-strategin &r dven ett
verktyg for att stodja titlvaxt enligt Gversiktsplanen och fuliméaktiges
tillvaxtmal, dédr prioriteringen av omraden dven tagit hansyn till
bebyggelsestruktur och framtida potential.

Géllande dokumentet Holmén — Umeds utpost | kvarken, Strategier for
framtiden (2013) dar bland annat malsittningar om dkad
bebyggelseutveckling &r beskrivna, dr férutsattningarna vasentligt
férandrade sedan dokumentet antogs. 2013 var vattenférsérjningen l6st
via Overféringsledning fran fastlandet, vilket senare visade sig inte vara en
maojlig l6sning. Umed kommun ar fortsatt positiva till utveckling pa Holmén,
men tillkommande bebyggelse kan endast tilldtas i det fall
vattenférsdrjningen kan tryggas utan att kommunens tillvixt i andra
geografiska omraden riskerar himmas.

Overgripande bedémning
| och med planférslaget dkar risken for att kommunen blir tvungen att

inrdtta verksamhetsomrade f&r VA pa Holmdn, vilket skulle innebéra att
ekonomiska konsekvenser fér bdde kommunen och den enskilde
fastighetsdgaren pa Holmén blir pitagliga. Att Inrétta ett
verksamhetsomrade skulle innebira att kommunens resurser behdver

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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kanaliseras till Holmdn och att andra prioriterade atgirder i
tillvixtomraden riskerar att bli lidande.

Kemmunens resurser b&r prioriteras tili de omradden dir stérts potential fér
tillvéxt beddms finnas — och déar flest personer far nytta av investerade
resurser, Darfér dr den Gvergripande bedémningen att risker fér
konsekvenser av planférslaget beddms vara oproportionerligt stora jamfért
med nyttan av tillkommande bebyggelse och d&rfér att inte anta
detaljplanen.

Forslag till beslut:
Kommunfullmdktige beslutar
att avstyrka férslag till detaljplan fér del av Holmén 3:7

Arendet har beretts av Overgripande planering tillsammans med Mark och
exploatering samt VA-gruppens arbetsgrupp och styrgrupp (med
representanter fran Miljé och hilsoskydd, Detaljplanering, Bygglov,
Overgripande planering samt VAKIN).

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag BN 2017-01-18

Yttrande fran Miljo- och hilsoskydd daterad december 2016
Oversiktlig utredning, vattenférsérjning pa Holmén, Umea kommun,
Umeva 2015-12-11

Antagandehandlingar:

Granskningsut!atande daterat november 2016

Plankarta med planbestdmmelser daterad juni 2016, reviderad november
2016

Planbeskrivning daterad juni 2016, reviderad november 2016
Samradsredogorelsedaterad juni 2016

Oversiktlig VA-utredning fér Holmén 3:7 m.fl. daterad augusti 2013
Jordprover daterad januari 2014

Vattenanalyser daterad maj 2016, reviderad juni 2016

Beredningsansvariga
Elin Pietroni
Hanna Jonsson

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Ndringslivs- och planeringsutskottets beslutsordning
Yrkanden

Hans Lindberg (S) med instimmande av Anders Agren (M) och Mattias
Larsson (C) ~ enligt férslag till beslut i byggnadsniamnden att anta
detaljplan for del av Holmén 3:7

Mattias Sehistedt (V) — bifall till tjinsteskrivelsens férsiag att avstyrka
detaljplanen

Propositionsordning som godkinns

Bifall till byggnadsnamndens beslut att anta detaljplanen mot bifall till
tjdnsteskrivelsen att avstyrka. Ordféranden finner att naringslivs- och
planeringsutskottet foreslar kommunfullmiktige att anta detaljplan for del
av Holmén 3:7

Protokollsanteckning
Peder Westerberg (L) deltar ej i beslutet.

Kommunstyrelsens beslutsordning

Peder Westerberg (L) — bifall till ndringslivs- och planeringsutskottets
forslag att anta detaljpianen.

Mattias Sehlstedt (V) — avslag pa detaljplanen (enligt tjinsteskrivelsens
forslag).

Propositionsordning som godkénns

Bifall mot avslag till detaljplanen. Ordféranden finner att kommunstyreisen
beslutar att féresld kommunfuliméktige att anta detaljplan for del av
Holmon 3:7.

Kommunfullmdktiges beslutsordning

Foljande yttrar sig:

Hans Lindberg, Tomas Westerstrém, Mikael Berglund, Eric Bergner, Ulrik
Berg, Peder Westerberg, Veronica Kerr, Mattias Sehlstedt, Jan Higglund,
Petter Nilsson, Stefan Nordstrém, Mattias Larsson, Sven-Olov Edvinsson,
Gudrun Nordborg och Lennart Holmlund.

Yrkanden
Hans Lindberg (S), Eric Bergner (C), Ulrik Berg (M), Peder Westerberg (L),
Veronica Kerr (KD} — bifall till kommunstyrelsens forslag.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Tomas Westerstrom (AP), Mattias Sehlstedt (V), Petter Nilsson (SD) —
avslag till kommunstyrelsens forslag.

Propositionsordning som godkinns
Bifall mot avslag till kommunstyrelsens férslag. Ordféranden finner att
kommunfullméktige bifaller kommunstyrelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Detaljplan

Stkande
Lansstyrelsen
De med kvarstaende synpunkter

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Sammantradesprotokoll
2017-01-18

Byggnadsnamnden

Tid: Onsdagen den 18 januari 2017 kl. 9:30-15:30
Ajournering kl. 12:00-13:00, § 16 ki. 13:53-13:58

Plats: KS métesrum, stadshuset

Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande

Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordférande

Karin Svedlert (S)

Ola Borgstrom (S), tjg. ersattare for Ingemar Jangvad (S)
Mona Westman {S)

Lennart Sandstrom (L), tjg. ersdttare fér Roger Persson (L)
Eric Bergner (C)

Veronica Kerr (KD}

Mattias Sehlstedt (V)

Maria Myrstener (V)

Organ:

Ovriga deltagare:  Se sidan tv3
Utses att justera: Ulrik Berg
Lo
Sekreterare: e et §§ 1-5, 7-33
H&I/e Hakkinen
Iy, ¢ [
AR e
Ordférande: B \HL\’* ...........
Mikael Bergtund
1
5 { L /
Justerare: M 05
Ulrik Berg
BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Sammantriadesdatum:
Anslaget har satts upp:
Anslaget tas ner:
Forvaringsplats:

Underskrift:

Byggnadsndmnden

2017-01-18

2017-01-27

2017-02-21

Umgé kommun, Detaljplanering

!

: oA

Hannele Hakkinen
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Ovriga deltagare

Ej tjdnstgorande ersattare

Stefan Hagstrom (S)

Maria Vangbo (S)

Gabriel Farrysson (MP) §§ 1-30, 32-33
Harald Svensson (M)

Lennart Persson {C)

Orjan Mikaelsson (V)

Tjansteman

Roger Svérd, ekonomichef, § 2

Tomas Stromberg, stadsarkitekt, §§ 3-9, 15-17, 24-26

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, § 3

Marie Haggstréom, lantmaterichef, § 3

Jonas Andersson, bygglovchef, §§ 3, 8

Magdalena Blomquist, planchef, §§ 3, 10-14, 18-23

Helen Nilsson, mark och exploateringsingenjér, adjungerad § 5
Sarah Lundgren, mark och exploateringsingenjor, adjungerad § 5
Maria Blomgvist, bitrddande stadsarkitekt, §§ 27-31

Mary Pettersson, bygglovhandlaggare, § 33

Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Margaretha Alfredsson, samhallsbyggnadsdirektor

Maria Wetterlév, kommunikatér
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Holmon 3:7
Diarienr: PLA 12-7

Detaljplan for del av Holmdn 3:7 - nya tomter —
efter aterremiss

Beslut

1. Byggnadsnimnden godkinner den reviderade detaljplanen for del
av Holmén 3:7.

2. Byggnadsndmnden foreslar kommunfullmiktige att anta den
reviderade detaljplanen for del av Holmon 3:7.

Reservation
Veronica Kerr (KD) reserverar sig mot beslutet och meddelar att hon
kommer att [dmna in en skriftlig reservation.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga férutsattningar for
fritidshusbebyggelse och tillfartsvigar. Bebyggelsen utformas med hdnsyn
till landskapet och den kulturhistoriska virdefulla bebyggelsemiljén.
Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i juni 2016
och reviderats i november 2016. Byggnadsnamnden beslutade 2016-11-17
att aterremittera drendet till kontoret fér fortsatt handldggning, for att
hora miljé- och hdlsoskyddsndmndens yttrande pa det slutgiltiga forslaget
samt for att se hur man i byggiovsfasen kan styra sékande att anvinda
slutna t6sningar for spillvatten. Yttrandet fran miljé- och hélsoskydds-
namnden {2016-12-15) och dven rapporten Gversiktlig utredning
vattenforsorjningen pa Holmén, Umea kommun (Umeva 2015-12-11)
bifogas handlingarna.

Milj6- och hilsoskyddsnamnden skriver i sitt yttrande att: “Det dr méjligt

att kréva sluten tank eller annan Iésning som inte innebdr ndgot utsldpp av
WC-spillvatten. Darvid kan aviopp frdn bad, disk, dusch och tvitt l6sas med
exempelvis slamavskiljare och upphéjd infiltration inom omrddet markerat
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E; i plankartan. Med sddana l6sningar bedéms risken att férorena egen
eller grannars vattentdkt med avioppsvatten vara minimal. Ndmnden

vill dock pdpeka att grundvattenkvaliteten har brister idag (se tidigare
yttrande) och kan komma att forsGmras ytterligare av andra orsaker. De
nya bostadsfastigheterna kommer att 6ka uttaget av grundvatten inomn
planomradet vilket kan dra 4t sig saithaltigt vatten. Det dr ett scenario
som Vakin har tagit upp i yttrande 6ver planférslaget. idag visar ett av
brunnsproverna indikation pd saltvattenpdverkan. En ytterligare orsak till
eventuell framtida lokal férséimring av vattenkvaliteten dr att utsidpp frén
andro fastigheter i omradet dras mot nya dricksvattenbrunnar,

Pa sikt kan kommunen tvingas att ordna kommunalt verksamhetsomrdde
fér dricksvatten fér att sékra tillgdng och kvalitet kring planomradena och
fér andra delar av Holmén. Risken for det 6kar med exploateringen. Hur
vattenférsériningen pd Holmén skulle kunna ordnas och ungefirliga
kostnader for det fram gdar av Vakins rapport fran 2015.”

Vidare resonerar milj6- och hdlsoskyddsnamnden “Kommunfullmdktige
antog fér bara ndgra veckor sedan en utvecklinsstrategi for vatten och
avlopp i Umed kommun. Ddr finns inte Holmdn med som ett prioriterat
omréde for utbyggnad av vatten eller aviopp. Om det skulle bli nédvdndigt
att géra verksamhetsomrade fér kommunalt vatten efler aviopp pd Holmén
krdver det investeringar. Miljé- och hdlsoskyddsnamnden beddmer att det
skulle gg ut éver férutséttningarna att genomféra VA-strategin i den
ordning som dr bdst fér att klara miljékvalitetsnormer fér vatten.
VA-strategin dr ocksa till for att stodja tillvixt enligt dversiktsplanen och
fullmdktiges mdl. Férutsdttningarna for det lamnar ndmnden till
Byggnadsnimnden och Kommunfullméktige att ta stdllning till.”

Det bér noteras att VA-strategin inte berdr Holmon och bor dérfér inte tas
upp som ett skil till att inte medge fortsatt utveckling av 6n. Holmén har
dven undantagits i den férdjupade dversiktsplanen for kusten antagen
2013-06-17 dirmed géller OPL98 tills vidare. Detaljplaneforslaget finner
dock stdd i det strategiska dokumentet, Holmén - Umeds utpost i Kvarken,
Strategier for framtiden, antagen av kommunstyrelsen 2013-01-15. |
dokumentet finns en formulerad malsittning om 6kad bebyggelse-
utveckling fér sdvil fritids- som aretruntboende.

Justerares sign: , Utdraget bestyrks:
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Umevas rapport om vattenfdrsorjningen pa Hoimon 2015-12-11 beskriver
befintliga vattenanliggningar, vattenproduktion idag och identifiering av
brister och atgdrdsbehov. Det ar tydligt att det dr svirigheter med att
garantera leverans av vatten fran Umevas vattenanldggning pa Holmén.
Sokanden har pa eget initiativ redogjort att vattenatkomst till de nya
fastigheterna gar att |6sa med teknik som dven Umeva redogor fér som
alternativ till 6kad vattenproduktion pa Holmoén i rapporten. Vidare
redogtrs dven ett alternativ med en helt ny vattentdnkt pa Holmon inom
ett omrade med uttagsmojligheter pa ca 1-5 I/s vilket beddms som mattliga
uttagningsmdjligheter. Det aktuelta planomradet ligger i anslutning till
detta omrade. Enligt rapporten har inga tekniska och/eller ekonomiska
detaljer tagits fram fér alternativet om en ny vattentakt. "Muntliga
indikationer frén hushall med enskilda brunnar inom detta omréde pekar
dock pa relativt svérbehandlade ravatten samt med hég jérnhalt och ldgt
pH. Vidare kan antas att det ligger ett flertal enskilda avioppsaniGggningar
inom upptagningsomrddet vilket kan férsdmra vattenkvaliteten betydligt ”.

Sékande fick ett positivt planbesked i april 2012. Tidigt i planprocessen
infér samradet gjordes en dversiktlig VA-utredning {2013-08-12), med

den sammanlagda beddémningen att det fanns forutsdttningar att férse
planerade tomter med dricksvatten-, spillvatten- samt dagvattenlésningar.
Dock konstaterades att det krdvdes kompletterade undersdkningar av
spillvatten infér granskningsskedet, detta fér att faststalla jordens
infiltrationskapacitet och grundvattennivaer fér att kunna sdkerstilla
placering och typ av avloppsanlédggningar.

Under samradet pavisar Miljé- och hdlsoskydd att det dr sdrskilt viktigt

att sakerstilla att vattentdkter i omradet inte riskerar att férorenas av
tillkommande avioppsanldggningar. | januari 2014 gors kompletterade
undersokningar gillande spillvatten varvid lamplig avloppsldsning faststills
infor granskningsskedet. Vakin {f.d. Umeva) yttrade sig under samradet om
att besked inte kunde ges om maéjlighet att forsorja de planerade
fastigheterna med kommunalt vatten.

Vakin {f.d. Umeva) pabdrjade en utredning av olika forutsdttningar och
aspekter for vattenférsoriningen pd Holmon. | avvaktan pa utredningen
beslutar byggnadsnamndens presidium att planarbetet ska vila under

Justerares sign: .. Utdraget bestyrks:
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tiden. Detta for att undvika stora kostnader och risker fér enskild
fastighetsdgare. Samtidigt ar de positiva fér utveckling pd Holmén. Nir
utredningen var klar, i december 2015, fastslog ddvarande styrelse i Umeva
att inte tillata flera fastigheter att ansluta sig till kommunala vattentikten
pa Holmén,

| januari 2016 beslutar byggnadsnamnden att arbetet med detaljplanen ska
aterupptas och skickas ut pa granskning nir handlingarna ar klara. Under
maj-juni kompletterar sékanden handlingarna med vattenanalyser fér att
pavisa en alternativ 16sning, med djupborrad brunn. Analyserna visar
“tjdnligt med anmdrkning” och bedéms kunna uppn4 tjinlig status med
hjdlp av rening. Kontakt med filterleverantor bekriftar detta samtidigt som
offerter verifierar att det dven &r realiserbart kostnadsméssigt.

Utifran detta bakrundsmaterial bedémde Detaljplanering att krav enligt

2 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900}, PBL, rimligen &r uppfyllt och
byggnadsnamnden beslutar att skicka planen pi granskning. Det ir inte
minst viktigt att sbkanden far sin sak prévad. Granskning pagick till den

25 augusti 2016 varav flera yttranden inkom varav miljé- och hilsoskydds-
namndens beslut 16d som féljande:

“Miljd- och hdlsoskyddsndmnden avstyrker att planen antas om inte
ytterligare undersékningar visar hur vatten och avlopp kan ordnas i det
sédra omradet utan att riskera férorening av grundvattnet. Grundvattnet
anviinds idag som dricksvatten av grannar och behéver ocksd anvéiindas av
de bostider som planeras nu.”

Detaljplanering gor bedomningen att revidering av planhandlingarna infér
antagande inte fordrar fortsatt handlaggning och att kraven p3 lokalisering
till mark som ar iampad for andamalet uppfylls enligt 2 kap. S § PBL.
Vidare beddéms att miljo- och hilsoskyddsnamndens yttrande inte
foranleder nagon dndring av detaljplaneforslaget.

Darmed ligger fragan pa en mer principiell niva. Ett negativt beslut for
planen kan medfora langsiktiga konsekvenser fér Holmons utveckling.
Ett positiv beslut kan medféra risk fér Vakin, med behov av ett utdkat
verksamhetsomrade och de 3tgarder som kravs for att klara
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vattenfdrsoriningen, vilket blir kostsamt. Aven kommunen kan bli
ersdttningsskyldig for atgarder som kan paverka enskilda fastighetsagare.
Sammantaget star tva alimanna principer mot varandra, att utveckla
Holm&n samt att inte férorsaka kommunen stora kostnader for
vattenfdrsdrjningen. Detta dr frdgor av principiell art och dédrfor bor
detaljplanen antas i kommunfullmaktige.

Samrad och granskning

Planen har handlagts med s.k. normalt planférfarande och varit foremal fér
samrad under tiden 2013-10-04 - 2013-10-30 samt granskning under tiden
2016-06-30 — 2016-08-25. Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda
sakdgare, kommunala och statliga instanser har haft méjlighet att framféra
synpunkter pa férslaget.

Efter granskning har:

e Planbestimmelsen om byggritt har reviderats till “Stérsta
bruttoarea inklusive éppenarea i m* fér varje fastighet ér 150 varav
komplementbyggnader fér vara sammaniagt hégst 70”. Olyckligtvis
var det olika skrivningar i planbeskrivningen och i bestimmelsen pa
plankartan.

¢ Planbeskrivningen har kompletterats med bilagorna Jordprover och
Vattenanalyser for att tydliggéra lamplighet kring vatten och
avlopp.

s Planbeskrivningen justeras under rubriken Byggnadskultur och
gestaltning.

¢ Det sédra planomradet har reviderats och vigomradet justerats
for att rymma en trevégskorsning, vilket mojliggor en sa kallad
T-vdandning for att underldtta for slamtomningsfordon.

¢ Plankartan kompletteras inom det sddra planomradet med ett
e-omrade [E] fér gemensam avloppsreningsanidggning for de
planerade fastigheterna, en yta p ca 200 m”.

* Planbeskrivningen justeras angaende ansvar for befintlig
0,4 kV kabel inom norra planomradet, se under rubrikerna £/ och
Fastighetsrdttsliga fragor.

s Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Fastighetsrdttsliga
fragor angdende befintlig byggnad pa fastighetsgrins och dven

kring e-omrade for gemensam avloppsreningsanlaggning.
e | Gvrigt har vissa fortydliganden i texten utforts.
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Umed kommun, Detaljplanering gor bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter
Berdrda och sakagare, {underrattelse med besvarshanvisning):

Fastighetsagare till Holmén 3:20
Fastighetsagare till Holmén 3:21
Fastighetsagare till Holmdn 3:24

L ]

e Fastighetsdgare till Holmon 7:97

o Miljé- och hilsoskyddsndmnden

* Vakin (Vatten- och avfallskompetens i Norr AB).
Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2017-01-05.
Yttrande fran Miljé- och halsoskydd daterad december 2016
Oversiktlig utredning, vattenfdrsorjningen pa Holmdn, Umed kommun,
Umeva 2015-12-11
Antagandehandlingar

¢ Granskningsutldtande daterat november 2016

e Plankarta med planbestammeiser daterad juni 2016, reviderad
november 2016
Planbeskrivning daterad juni 2016, reviderad november 2016
Samradsredogorelse daterad juni 2016
Oversiktlig VA-utredning for Holmén 3:7 m.fl. daterad augusti 2013
Jordprover daterad januari 2014
Vattenanalyser daterad maj 2016, reviderad juni 2016.

Beredningsansvariga
Tomas Stromberg, stadsarkitekt
Anna Aslin, planarkitekt

Forslag till beslut under sammantradet
Mattias Sehistedt (V) — Ajournering av sammantradet.

Byggnadsnamnden ajournerar sammantradet fér dverlaggning i
partigrupperna kl. 13:53-13:58.
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Forslag till beslut efter ajourneringen
Mattias Sehlstedt (V} och Veronica Kerr (KD} — Avbryta planarbetet.

Mikael Berglund (S), Ulrik Berg (M) och Alireza Mosahafi (MP) — Godkénna
och vidare till KF for antagande enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsgang

Ordféranden stéller forslagen mot varandra och finner att byggnads-
ndamnden beslutar att godkidnna den reviderade detaljplanen och foresla
kommunfullm3ktige att anta den reviderade detaljplanen.

Reservation fran Veronica Kerr (KD):

”Kristdemokraterna motséatter sig inte en vidare utveckling av Holmén,
men de uppgifter som har framkommit i arbetet med att ta fram
detaljplanen om att vattenférsérjningen inte till fullo ar i6st gor att jag
inte kan stdlla mig bakom beslutet att anta planen. Det handlar inte om
en smarre avvikelse utan istéllet galler det absolut viktigaste som finns

- en saker tillgang till dricksvatten. De risker som har patalats i detaljplanen
kan ocksa leda till betydande kostnader fé6r kommunen och de boende pa
on. Eftersom det i slutdndan betyder att ett antagande av detaljplan kan
leda till stora kostnader dr det bra att kommunfullmaktige far det sista
ordet i fragan. Om nya uppgifter framkommer déar ovanstaende risker
minimerats finns det en dppning for ett annat stiliningstagande.”

Beslutet med handlingar ska skickas till
Sokande

Lansstyrelsen

De med kvarstdende synpunkter
Umea kommun, kommunfullmiktige,
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Byggnadsnamnden
HOLMON 3:7

Diarienr: PLA 12-7

Detaljplan for del av Holmon 3:7 - fritidshus — efter
aterremiss

Forslag till beslut

1. Byggnadsnimnden godkinner den reviderade detaljplanen for del av
Holmén 3:7.

2. Byggnadsndamnden féreslar kommunfullmdktige att anta den
reviderade detaljplanen for del av Holmén 3:7.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga forutsattningar for
fritidshusbebyggelse och tillfartsvigar. Bebyggelsen utformas med hansyn
till landskapet och den kulturhistoriska vardefulla bebyggelsemiljén.

Detaljplanen har upprattats av Umed kommun, Detaljplanering, i juni 2016
och reviderats i november 2016. Byggnadsnamnden beslutade 2016-11-17
att aterremittera drendet till kontoret for fortsatt handlaggning, for att
héra miljé- och hilsoskyddsnimndens yttrande pa det slutgiltiga forslaget
samt for att se hur man i bygglovsfasen kan styra sékande att anvanda
slutna lésningar fér spillvatten. Yttrandet fran miljé- och hélsoskydds-
namnden (2016-12-15) och dven rapporten 6versiktlig utredning
vattenférsérijningen pa Holmon, Umed kemmun (Umeva 2015-12-11)
bifogas handlingarna.

Miljé- och halsoskyddsnamnden skriver i sitt ytterande att: “Det dr méjligt
att kréiva sluten tank eller annan 16sning som inte innebdr ndgot utsldpp av
W(C-spillvatten. Dérvid kan avlopp frdn bad, disk, dusch och tvdtt Idsas med
exempelvis slamavskiliare och upphdjd infiltration inom omradet markerat
E, i plankartan. Med sddana I6sningar bedéms risken att férorena egen
eller grannars vattentikt med avioppsvatten vara minimal. Ndmnden vill
dock pdpeka att grundvattenkvaliteten har brister idag (se tidigare
yttrande) och kan komma att férsimras ytterligare av andra orsaker. De
nya bostadsfastigheterna kommer att 6ka uttaget av grundvatten inom
planomradet vilket kan dra Gt sig salthaltigt vatten. Det ér ett scenario som
Vakin har tagit upp i yttrande dver planférsiaget. Idag visar ett av
brunnsproverna indikation pG saltvattenpaverkan. En ytterligare orsak till
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eventuell framtida lokal férsdmring av vattenkvaliteten dr att utsldpp frén
andra fastigheter i omrddet dras mot nya dricksvattenbrunnar.

Pa sikt kan kommunen tvingas att ordna kommunalt verksamhetsomride
for dricksvatten fér att sékra tillgdng och kvalitet kring planomrédena och
fér andra delar av Holmén. Risken fér det 6kar med exploateringen. Hur
vattenforsériningen pd Holmén skulle kunna ordnas och ungeférliga
kostnader fér det fram gdr av Vakins rapport frén 2015.”

%Y
Vidare resonerar Miljé- och hélsoskyddsnémn:?{ "Kommunfullmdktige
antog fér bara ndgra veckor sedan en utvecklinsstrategi fér vatten och
avlopp i Umed kommun. Ddér finns inte Holmén med som ett prioriterat
omrdde fér utbyggnad av vatten eller aviopp. Om det skulle bli nédvindigt
att gora verksamhetsomrade fér kommunalt vatten eller avlopp pd Holmén
kriver det investeringar. Miljé- och hélsoskyddsnémnden bedémer att det
skulle ga ut éver férutsdttningarna att genomféra VA-strategin i den
ordning som dr bdst fér att klara miljGkvalitetsnormer for vatten.
VA-strategin dr ocksa till for att stddja tillvdxt enligt dversiktsplanen och
fullmdktiges mdl. Férutsdttningarna for det Iémnar némnden till
Byggnadsnémnden och Kommunfullmiktige att ta stélining till.”

Det bor noteras att VA-strategin inte berér Holmon och bor darfor inte tas
upp som ett skal till att inte medge fortsatt utveckling av 6n. Holmadn har
aven undantagits i den fordjupade Gversiktsplanen fér kusten antagen
2013-06-17 dirmed giller OPL- 98 tills vidare. Detaljplaneférslaget finner
dock stod i det strategiska dokumentet, Holmén- Umeds utpost i Kvarken.
Strategier for framtiden, antagen av kommunstyrelsen 2013-01-15. |
dokumentet finns en formulerad malsattning om 6kad bebyggelse-
utveckling for saval fritids- som aretruntboende.

Umevas rapport om vattenforsdrjningen p3 Holmén 2015-12-11 beskriver
befintliga vattenanlidggningar, vattenproduktion idag och identifiering av
brister och atgardsbehov. Det ar tydligt att det ar svarigheter med att
garantera leverans av vatten fran UMEVA:s vattenanldggning pa Holmén.
Stkanden har pa eget initiativ redogjort att vattenatkomst till de nya
fastigheterna gdr att 16sa med teknik som dven Umeva redogér for som
alternativ till 6kad vattenproduktion pa Holmén i rapporten. Vidare
redogdrs dven ett alternativ med en helt ny vattentankt pa Holmén inom
ett omrade med uttagsméjligheter pa ca 1-5 I/s vilket bedéms som méttliga
uttagningsmadijligheter. Det aktuelia planomradet ligger i anslutning till
detta omrade. Enligt rapporten har inga tekniska och/eller ekonomiska
detaljer tagits fram for alternativet om en ny vattentikt. "Muntliga
indikationer frdn hushdll med enskilda brunnar inom detta omrdde pekar
dock pa relativt svdrbehandlade révatten samt med hég jérnhalt och légt
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pH. Vidare kan antas att det ligger ett flertal enskilda avioppsanldggningar
inom upptagningsomrddet vilket kan férsdmra vattenkvaliteten betydligt .

Soékande fick ett positivt planbesked i april 2012. Tidigt i planprocessen
infér samradet gjordes en dversiktlig VA-utredning (2013-08-12), med den
sammanlagda bedémningen att det fanns forutsattningar att férse
planerade tomter med dricksvatten-, spillvatten- samt dagvattenldsningar.
Dock konstaterades att det krdavdes kompletterade undersékningar av
spillvatten infér granskningsskedet, detta for att faststélla jordens
infiltrationskapacitet och grundvattennivaer fér att kunna sakerstilla
placering och typ av avloppsanldggningar.

Under samradet pavisar Miljé- och hilsoskydd att det ar sarskilt viktigt att
sikerstilla att vattentdkter i omradet inte riskerar att férorenas av
tillkommande avloppsanldggningar. Januari 2014 gérs kompletterade
undersékningar gallande spillvatten varvid lamplig avloppslosning faststalls
infor granskningsskedet. Vakin (f.d Umeva) yttrade sig under samradet om
att besked inte kunde ges om mdjlighet att férsérja de planerade
fastigheterna med kommunalt vatten.

Vakin {f.d Umeva) paborjade en utredning av olika férutsattningar och
aspekter for vattenforsérjningen pa Holmén. | avvaktan pa utredningen
beslutar byggnadsndmndens presidium att planarbetet ska vila under tiden.
Detta fér att undvika stora kostnader och risker for enskild fastighetségare.
Samtidigt ar de positiva for utveckling pa Holmén. Nar utredningen var kiar,
december 2015, fastslog ddvarande styrelse i Umeva att inte tillata flera
fastigheter att ansluta sig till kommunala vattentdkten pa Holmon.

Januari 2016 beslutar byggnadsndmnden att arbetet med detaljplanen ska
aterupptas och skickas ut pa granskning nar handlingarna ar klara. Under
maj-juni kompletterar sékanden handlingarna med vattenanalyser for att
pavisa en alternativ |6sning, med djupborrad brunn. Analyserna visar
“tiénligt med anmdrkning” och bedéms kunna uppna tjénlig status med
hjélp av rening. Kontakt med filterleverantér bekréftar detta samtidigt som
offerter verifierar att det dven &r realiserbart kostnadsmassigt.

Utifradn detta bakrundsmaterial bedémde detaljplanering att krav enligt

2 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, rimligen &r uppfylit och
byggnadsnimnden beslutar att skicka planen pa granskning. Det dr inte
minst viktigt att sbkanden far sin sak prévad. Granskning pagick till den 25
augusti 2016 varav flera yttranden inkom varav miljé- och héalsoskydds-
namndens beslut 16d som féljande:

”Mili- och hédlsoskyddsndmnden avstyrker att planen antas om inte
ytterligare undersékningar visar hur vatten och aviopp kan ordnas i det
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sddra omrddet utan att riskera férorening av grundvattnet. Grundvattnet
anvdnds idag som dricksvatten av grannar och behdver ocksd anvéndas av
de bostédder som planeras nu.”

Detaljplanering gér bed6mningen att revidering av planhandlingarna infér
antagande inte fordrar fortsatt handlaggning och att kraven pa lokalisering
till mark som ar lampad for andamalet uppfylis enligt 2 kap. 5 § PBL.
Vidare beddms att Miljo- och hilsoskyddsnamndens yttrande inte
foranleder nagon dndring av detaljplaneférslaget.

Darmed ligger fragan pa en mer principiell niva. Ett negativt beslut fér
planen kan medfora langsiktiga konsekvenser fér Holmoéns utveckling. Ett
positiv beslut kan medfdra risk for Vakin, med behov av ett utdkat
verksamhetsomrade och de atgarder som krévs for att klara
vattenférsdrjningen, vilket blir kostsamt. Aven kommunen kan bli
ersattningsskyldig for atgarder som kan paverka enskilda fastighetsagare.
Sammantaget star tva allmanna principer mot varandra, att utveckla
Holmén samt att inte férorsaka kommunen stora kostnader for
vattenforsdrjningen. Detta dr fragor av principiell art och darfoér bor
detaljplanen antas i kommunfullmaktige.

Samrad och granskning

Planen har handiagts med s.k. normatt planférfarande och varit féremal for
samrad under tiden 2013-10-04 — 2013-10-30 samt granskning under tiden
2016-06-30 — 2016-08-25. Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda
sakdgare, kommunala och statliga instanser har haft méjlighet att framfora
synpunkter pa férslaget.

Efter granskning har:

s Planbestdmmelsen om byggratt har reviderats till “Stérsta
bruttoarea inklusive Gppenarea i m2 fér varje fastighet Gr 150 varav
komplementbyggnader fér vara sammanlagt hégst 70”. Olyckligtvis
var det olika skrivningar i planbeskrivningen och i bestimmelsen pa
plankartan.

¢ Planbeskrivningen har kompletterats med bilagorna Jordprover och
Vattenanalyser for att tydliggtra ldmplighet kring vatten och avlopp.

* Planbeskrivningen justeras under rubriken Byggnadskultur och
gestaltning.

e Det sédra planomradet har reviderats och vigomradet justerats fér
att rymma en trevdgskorsning, vilket mojliggor en sa kallad
T-vandning for att underlitta for slamtémningsfordon.

e Plankartan kompletteras inom det sédra planomradet med ett
e-omrade [E] for gemensam avloppsreningsanliggning for de
planerade fastigheterna, en yta pd ca 200 m°.
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* Planbeskrivningen justeras angaende ansvar for befintlig
0,4 kV kabel inom norra planomradet, se under rubrikerna £/ och
Fastighetsréttsliga frégor.

¢ Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Fastighetsréttsliga
fragor angdende befintlig byggnad pa fastighetsgrdns och dven
kring e-omrade for gemensam avloppsreningsanldggning.

e | dvrigt har vissa fortydliganden i texten utforts.

Umed kommun, Detaljplanering gor bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstdende synpunkter

Berdrda och sakigare, (underrattelse med besvarshanvisning):
e Fastighetsagare till Holmén 3:20

Fastighetsdgare till Holmoén 3:21

Fastighetsédgare till Holmon 3:24

Fastighetsagare till Holmoén 7:97

Miljé- och hédlsoskyddsnamnden

Vakin (Vatten- och avfallskompetens i Norr AB).

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2017-01-05.

e Yttrande fran Miljé- och hdlsoskydd daterad december 2016

o Oversiktlig utredning, vattenférsérjningen pa Holmén, Umed

kommun. Umeva 2015-12-11.

Antagandehandlingar

e Granskningsutl3dtande daterad november 2016

e Plankarta med planbestammelser daterad juni 2016, reviderad
november 2016
Planbeskrivning daterad juni 2016, reviderad november 2016
Samradsredogorelse daterad juni 2016
Oversiktlig VA-utredning fér Holmon 3:7 m fl daterad augusti 2013
Jordprover daterad januari 2014
Vattenanalyser daterad maj 2016, reviderad juni 2016.

Beredningsansvariga
Tomas Stromberg, stadsarkitekt
Anna Aslin, planarkitekt
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Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sékande
e Lansstyrelsen
e De med kvarstdende synpunkter
o__Umea kommun, kommunfullmiktige.
= - <
Anna Aslin

Stadsarkitekt Planarkitekt
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Milj6- och hiilsoskyddsnamnden 2016-12-15
§ 89

Diarienr: 2013-3203
Yttrande dver remiss om detaljplan Holmon 3:7, del av

Beslut
Miljé- och hilsoskyddsndmnden beslutar att limna foljande yttrande som svar pa
Byggnadsndmndens fragor:

Det &r mdijligt att krdva sluten tank eller annan I&sning som inte innebér nagot utsldpp
av WC-spillvatten. Dirvid kan avlopp fran bad, disk, dusch och tvétt |6sas med
exempelvis slamavskiljare och upphdjd infiltration inom omradet markerat E; i
plankartan. Med sddana I6sningar bedéms risken att férorena egen eller grannars
vattentdkt med avioppsvatten vara minimal.

Nédmnden vill dock pdpeka att grundvattenkvaliteten har brister idag (se tidigare
yttrande) och kan komma att férsiéimros ytterligare av andra orsaker. De nya
bostadsfastigheterna kommer att 6ka uttaget av grundvatten inom planomradet vilket
kan dra 3t sig salthaltigt vatten. Det ir ett scenario som Vakin har tagit upp i yttrande
dver planfbrslaget. tdag visar ett av brunnsproverna indikation pa saltvattenpaverkan.
En ytterligare orsak till eventuell framtida lokal forsamring av vattenkvaliteten &r att
utsl3pp fran andra fastigheter i omradet dras mot nya dricksvattenbrunnar,

P& sikt kan kommunen tvingas att ordna kommunalt verksamhetsomréde for
dricksvatten for att sdkra tillgdng och kvalitet kring planomrddena och for andra delar
av Holmén. Risken for det 6kar med exploateringen. Hur vattenfbrsérjningen pa
Holm&n skulle kunna ordnas och ungefirliga kostnader for det framgar av Vakins
rapport fran 2015.

Kommunfullmaktige antog foér bara nagra veckor sedan en utvecklinsstrategi for vatten
och avlopp i Umea kommun. Dér finns inte Holmon med som ett prioriterat omrade fér
utbyggnad av vatten eller avlopp. Om det skulle bli nédvindigt att gbra
verksamhetsomrdde fér kommunalt vatten eller avlopp pd Holmén kraver det
investeringar. Miljé- och hdlsoskyddsndmnden bedémer att det skulle gé ut éver
forutséttningarna att genomféra VA-strategin i den ordning som dr bdst for att klara
miljékvalitetsnormer fér vatten. VA-strategin ar ocksa till fr att stédja tillvaxt enligt
dversiktsplanen och fullméktiges mal. Forutsattningarna for det lamnar ndmnden till
Byggnadsnamnden och Kommunfullmdktige att ta stallning till.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden har lamnat forslag till detaljplan fér fritidsbebyggelse pd Holmén
pa remiss till Miljé- och halsoskyddsndmnden f6r att héra ndmndens yttrande om det
slutgiltiga forslaget samt for att se hur man i bygglovsfasen kan styra stkande att
anvinda slutna i6sningar for spillvatten.
j
Justerandes signatur Kﬁ;’ Utdragsbestyrkande
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Umead kommun Sammantradesprotokoll
Milj6- och hilsoskyddsnimnden 2016-12-15

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga férutsittningar for fritidshus-
bebyggelse och tillfartsvéigar. Detaljplanen har upprattats av Umea kommun,
Detaljplanering, i juni 2016 och reviderats i november 2016.

Sokande fick ett positivt planbesked i april 2012. Tidigt i planprocessen infér samradet
giordes en dversiktlig VA-utredning (2013-08-12), med den sammanlagda
beddmningen att det fanns férutsittningar att forse planerade tomter med
dricksvatten-, spillvatten- samt dagvattenidsningar. Dock konstaterades att det krivdes
kompletterade undersékningar av spillvatten infdr granskningsskedet, detta for att
faststilla jordens infiltrationskapacitet och grundvattennivier for att kunna sikerstilla
placering och typ av avloppsanliggningar.

Under samradet pavisar Milj5- och hilsoskydd att det ir sarskilt viktigt att sikerstilia
att vattentakter i omradet inte riskerar att férorenas av tillkommande aviopps-
anlaggningar. | januari 2014 gors kompletterade undersékningar géllande spillvatten
varvid limplig avioppslésning faststalls infér granskningsskedet. Vakin {f.d. Umeva)
yttrade sig under samridet om att besked inte kunde ges om méjlighet att f8rsérja de
planerade fastigheterna med kommunalt vatten.

Vakin (f.d. Umeva) pdbdrjade en utredning av olika férutsittningar och aspekter for
vattenférsérjningen pa Holmén. | avvaktan p3 utredningen beslutar byggnads-
namndens presidium att planarbetet ska vila under tiden. Detta f&r att undvika stora
kostnader och risker for enskilda fastighetsigare. Samtidigt &r de positiva till utveckling
pa Holmén. Nir utredningen var klar, i december 2015, fastslog davarande styrelse i
Umeva att inte tilidta flera fastigheter att ansluta sig till kommunala vattentikten pa
Holmén.

| januari 2016 beslutar byggnadsndmnden att arbetet med detaljplanen ska aterupptas
och skickas ut pa granskning nér handlingarna &r klara. Under maj-juni kompletterar
sdkanden handlingarna med vattenanalyser for att pavisa en alternativ l6sning, med
djupborrad brunn. Analyserna visar “tjiénligt med anmérkning” och bedéms av en
filterleverantdr uppna tjanlig status med hjilp av rening och offerter verifierar att det
aven ir realiserbart kostnadsmassigt. Utifrin detta bakrundsmaterial bedomde
Detaljplanering att krav enligt 2 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, rimligen
ar uppfylit och byggnadsndmnden beslutar att skicka planen p3 granskning. Det 4r inte
minst viktigt att sokanden far sin sak prévad.

Granskning pagick till den 25 augusti 2016 varav fiera yttranden inkom varav milj- och
hélsoskyddsnamndens beslut 16d som féljande: "Miljé- och hélsoskyddsndmnden
avstyrker att planen antas om inte ytterligare undersékningar visar hur vatten och
aviopp kan ordnas i det sodra omrddet utan att riskera férorening av grundvattnet.
Grundvattnet anvédnds idag som dricksvatten av grannar och behéver ocksa anvéndas
av de bostéder som planeras nu.”

lusterandes signatur_’./)l( 3 Utdragsbestyrkande
i L

o 2
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Miljé- och hdlsoskyddsnamnden 2016-12-15

Miljd- och hitsoskyddsndmnden énskade darfor tydliggora de faktorer som
byggnadsnamnden har att forhalla sig tilt vid planldggning 2 kap. 5 § PBL.
S § Vid planléggning och i drenden om bygglov eller

férhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk
lokaliseras till mark som &r ldmpad for Gndamélet med héinsyn till

1. ménniskors hélsa och sdkerhet,

2. jord, berg- och vattenférhdllandena,

3. mdjligheterna att ordno trafik, vattenférsdrining, aviopp,
avfalishantering, elektronisk kommunikation samt samhéllsservice

! vrigt,

4. mdéjligheterna att férebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstorningar, och

5. risken for olyckor, dversvimning och erosion.”

Detaljplanerings beddmning dr att planomradet ligger i nidrheten till befintlig
gemensamhetsanlaggning for vatten som férsorjs av Vakin. Dérutéver har ett omrade
for avloppsrening avsatts i detaljplanen. Efter Vakins beslut har alternativ tifl detta
redogjorts. | och med detta uppfylls kraven pa lokalisering till mark som &r limpad for
dndamalet enligt 2 kap. 5 § PBL.

Darmed ligger fragan pa en mer principiell niva. Ett negativt beslut for planen kan
medfora konsekvenser for Holmons utveckling. Ett positiv besiut kan medféra risk for
Vakin, med behov av ett utékat verksamhetsomrade och de atgdrder som krévs for att
klara vattenférsérjningen vilket blir kostsamt. Aven kommunen kan bl
ersdttningsskyldig for dtgarder som kan paverka enskilda fastighetsagare.
Sammantaget star tva allménna principer mot varandra, att utveckia Holmén samt att
inte fororsaka kommunen stora kostnader for vattenférsoriningen. Detta &r fragor av
principiell art och dérfér bor planen enligt Detaljplan antas i kommunfullmiktige.

Beslutsunderlag

Forslag till beslut.

Bilagor: Plankarta, planbeskrivning, milj6- och hilsoskyddsnimndens yttrande 2016-
08-16

Beredningsansvarig

Per Hanstrém

Forslaget till beslut har tagits fram i samverkan inom Miljo- och hélsoskydd och med
representanter for Vakin och Gvergripande planering.

Beslutet ska skickas titl
Umed kommun, Byggnadsniamnden

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
[
O T
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UMEA Lagakratt 2017 -05- 02 Tjansteskrivelse
6-11-03
KOMMUN Akt nr 2480k-PY, (Y 201611 ]
Byggnadsnimnden
HOLMON 3:7

Diarienr: PLA 12-7
Detaljplan for del av Holmon 3:7 - fritidshus

Forslag till beslut

1. Byggnadsnimnden godkidnner den reviderade detaljplanen fér del av
Holmén 3:7.

2. Byggnadsnamnden féreslar kommunfullmaktige att anta den
reviderade detaljplanen fér del av Holmén 3:7.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmadssiga férutsattningar for
fritidshusbebyggelse och tillfartsvigar. Bebyggelsen utformas med hansyn
till landskapet och den kulturhistoriska vardefulla bebyggelsemiljon.

Detaljplanen har uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering, i juni 2016
och reviderats i november 2016.

Sékande fick ett positivt planbesked i april 2012. Tidigt i planprocessen
infor samradet gjordes en dversiktlig VA-utredning (2013-08-12}, med den
sammanlagda beddmningen att det fanns férutsattningar att férse
planerade tomter med dricksvatten-, spillvatten- samt dagvattenldsningar.
Dock konstaterades att det krdvdes kompletterade undersdkningar av
spillvatten infor granskningsskedet, detta for att faststdlla jordens
infiltrationskapacitet och grundvattennivaer fér att kunna sakerstilla
placering och typ av avloppsanlaggningar.

Under samradet pavisar Miljo- och hdlsoskydd att det &r sdrskilt viktigt att
sakerstalla att vattentdkter i omradet inte riskerar att férorenas av
tillkommande avloppsanldggningar. Januari 2014 gors kompletterade
undersokningar gillande spillvatten varvid ldmplig avloppslosning faststills
infor granskningsskedet. Vakin (f.d Umeva} yttrade sig under samradet om
att besked inte kunde ges om mdjlighet att férsérja de planerade
fastigheterna med kommunalt vatten.

Vakin (f.d Umeva) pabdrjade en utredning av olika forutsattningar och
aspekter fér vattenforsériningen pa Holmon. | avvaktan pd utredningen
beslutar byggnadsnamndens presidium att planarbetet ska vila under tiden.
Detta for att undvika stora kostnader och risker for enskild fastighetségare.
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Samtidigt dr de positiva for utveckling pa Holmén. Nar utredningen var klar,
december 2015, fastslog davarande styrelse i Umeva att inte tilldta flera
fastigheter att ansluta sig till kommunala vattentidkten pa Holmén.

Januari 2016 beslutar byggnadsnamnden att arbetet med detaliplanen ska
aterupptas och skickas ut pa granskning nar handlingarna &r klara. Under
maj-juni kompletterar sbkanden handlingarna med vattenanalyser for att
pavisa en alternativ l6sning, med djupborrad brunn. Analyserna visar
“tiénligt med anmdérkning” och beddms kunna uppna tjanlig status med
hjalp av rening. Kontakt med filterleverantor bekriftar detta samtidigt som
offerter verifierar att det dven dr realiserbart kostnadsmassigt.

Utifran detta bakrundsmaterial bedomde detaljplanering att krav enligt
2 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, rimligen ar uppfyllt och
byggnadsnamnden beslutar att skicka planen pa granskning. Det &r inte
minst viktigt att s6kanden far sin sak provad.

Granskning pagick till den 25 augusti 2016 varav flera yttranden inkom
varav miljo- och hélsoskyddsndamndens beslut 16d som féljande:

"Miljd- och hélsoskyddsndmnden avstyrker att planen antas om inte
ytterligare undersékningar visar hus vatten och aviopp kan ordnas i det
sddra omradet utan att riskera férorening av grundvattnet. Grundvattnet
anvdinds idag som dricksvatten av grannar och behdver ocksd anvédndas av
de bostdder som planeras nu.”

Miljo- och hélsoskyddsndamnden 6nskade darfor tydliggdra de faktorer som
byggnadsnamnden har att férhalla sig till vid planldggning 2 kap. 5 § PBL.

“5 § Vid planldggning och i drenden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk
lokaliseras till mark som dr IGmpad for éindamdalet med héinsyn till
1. ménniskors hélsa och sékerhet,

2. jord, berg- och vattenférhdllandena,

3. méjligheterna att ordna trafik, vattenférsérining, aviopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhdllsservice i
dvrigt,

4. méjligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstérningar, och

5. risken for olyckor, dversvimning och erosion.”

Detaljplanerings bedomning ar att planomradet ligger i ndrheten till
befintlig gemensamhetsanlidggning fér vatten som forsorjs av Vakin.
Darutdver har ett omrade for avloppsrening avsatts i detaljplanen. Efter
Vakin:s beslut har alternativ till detta redogjorts. | och med detta uppfylls
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kraven pa lokalisering till mark som &r lampad for dndamalet enligt 2 kap.
5 § PBL.

Ddarmed ligger frdgan pa en mer principiell niva. Ett negativt beslut for
planen kan medféra konsekvenser for Holméns utveckling. Ett positiv
beslut kan medféra risk fér Vakin, med behov av ett utdkat
verksamhetsomrade och de dtgirder som kravs for att klara
vattenforsoriningen vilket blir kostsamt. Aven kommunen kan bli
ersattningsskyldig for atgarder som kan paverka enskilda fastighetsigare.
Sammantaget star tva allmanna principer mot varandra, att utveckla
Holmon samt att inte fororsaka kommunen stora kostnader f6r
vattenférsorjningen. Detta ar fragor av principiell art och darfor bér
detaljplanen antas i kommunfullmaktige.

Samrad och granskning

Planen har handlagts med s.k. normalt planforfarande och varit féremal for
samrad under tiden 2013-10-04 — 2013-10-30 samt granskning under tiden
2016-06-30 — 2016-08-25. Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda
sakdgare, kommunala och statliga instanser har haft mojlighet att framféra
synpunkter pa férslaget.

Efter granskning har:

e Planbestimmelsen om byggritt har reviderats till “Stérsta
bruttoarea inklusive Gppenarea i m” fér varje fastighet dr 150 varav
komplementbyggnader far vara sammanlagt hégst 70”. Olyckligtvis
var det olika skrivningar i planbeskrivningen och i bestdmmelsen p3
plankartan.

e Planbeskrivningen har kompletterats med bilagorna Jordprover och
Vattenanalyser for att tydliggéra lamplighet for vatten och aviopp.

e Planbeskrivningen justeras under rubriken Byggnadskultur och
gestaltning.

e Det sédra planomradet har reviderats och vigomradet justerats for
att rymma en trevagskorsning, vilket méjliggor en sa kallad T-
vandning for att underlatta fér slamtémningsfordon.

s Plankartan kompletteras inom det sédra planomradet med ett e-
omrade [E] for gemensam avloppsreningsanlaggning for de
planerade fastigheterna, en yta pa ca 200 m*.

e Planbeskrivningen justeras angaende ansvar for befintlig 0,4 kv
kabel inom norra planomradet, se under rubrik £/ och
Fastighetsrittsliga fragor.

¢ Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Fastighetsrittsliga
fragor angdende befintlig byggnad pa fastighetsgrans och dven
kring e-omrade for gemensam avloppsreningsanlaggning.
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e | Ovrigt har vissa fortydliganden i texten utforts.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedomningen att revidering av
planhandiingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter

Berdrda och sakagare, (underrattelse med besvirshanvisning):
o Fastighetsdgare till Holmon 3:20

Fastighetsédgare till Holmon 3:21

Fastighetsagare till Holmoén 3:24

Fastighetsidgare till Holmén 7:97

Milj6- och hdlsoskyddsnamnden

Vakin (Vatten- och avfallskompetens i Norr AB).

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse daterad 2016-11-03.
Antagandehandlingar

¢ Granskningsutlatande daterad november 2016

¢ Plankarta med planbestammelser daterad juni 2016, reviderad
november 2016
Planbeskrivning daterad juni 2016, reviderad november 2016
Samradsredogorelse daterad juni 2016
Oversiktlig VA-utredning fér Holmén 3:7 m fi daterad augusti 2013
Jordprover daterad januari 2014
Vattenanalyser daterad maj 2016, reviderad juni 2016.

Beredningsansvariga
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Planbeskrivning Diarienummer:  PLA 12-07
Antagandehandling Datum: 2016-11-03
Lagakraft 20" _05_ 02 Handldggare: Anna Aslin

Detaljplan for del av fastigheten HOLMON 3:7 inom
Holmon i Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser och illustration
Planbeskrivning
o Jordprover
o Vattenanalyser
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att skapa planmassiga forutsattningar for fritidshusbebyg-
gelse och tillfartsvagar. Bebyggelsen utformas med hansyn till landskapet och den
kulturhistoriska vardefulla bebyggelsemiljon.

Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande enligt Plan- och bygglagen
2010:900 (efter 2 maj 2011).

PLANDATA

Holmaén ar beldget 30 km Gster om Ume3, se figur 1. Planomradet ar beldget ca
500 meter soder om férje- och gdsthamnen Byviken.

—— -

Figur 1. Oversiktskarta som sar o!mc'ins placering i férhallande till med. Planomradets
ungefdrliga ldge visas inom rétt.

Planomradet gransar i 6ster mot odlingsmark och Holmé byavag. Vdsterut gransar
detaljplanen mot befintlig fritidshusbebyggelse och ca 100 meter dérefter strand-
linjen och havet. Planomradet angransar i sdder mot en jord- och skogsbruksfas-
tighet dven kallad Robertsgarden, i Gvrigt angransar planomradet mot befintlig
fritidshusbebyggelse. Planomradet har en areal pa 1 hektar och ar uppdelat i tva
delomraden norr respektive syd, se figur 4. Fastigheten HOLMON 3:7 &r privatagd

och dgs av exploatoren.
PLA 12-7-78 Planbeskrivning 1028983 928590_0
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BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts
av Samhallsbyggnadskontoret, Umea kommun. Planen innebar inte nagon bety-
dande miljdpaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljébalken 6 kap
11, 12 §§ har darfor inte upprattats.

Lansstyrelsen har den 18 juni 2013 tagit del av beslutet och delar kommunens
bedémning att planen inte innebar ndgon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 14 juni 2013
till och med 5 juli 2013.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ingér i Oversiktsplan fér Umed kommun, antagen av kommunfull-
madktige i Umea ar 1998.

Planforslaget finner stod i det strategiska dokumentet, Holmén- Umeds utpost i
Kvarken. Strategier fér framtiden, antagen av kommunstyrelsen Umed kommun
2013-01-15. | dokumentet finns en formulerad malsédttning om 6kad bebyggelse-
utveckling for saval fritids- som aretruntboende.

Géllande detaljplaner/omradesbestammelser/férordnanden

For planomradet finns tidigare ingen detaljplan uppréttad, diremot angransar
planomradet till detaljplan 2480-P93/1 fér fastigheten Holmén 3:7 m fl., lagakraft-
vunnen den 24 september 1992, se figur 2. Aktuellt planférslag innebir att natur-
omradet i soder ersatts av lokalgata.

it HOLMON 37 m 1 ot o

Figur 2. Detaljplan 2480-P93/1 fér fastigheten Holmén 3:7 m fl.
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Riksintressen

Bykdrnan med tillhérande odlingslandskap och 6n Stora Fjdderdagg med fyrplats
och fagelstation ar kulturmiljGer av riksintresse. Hela holmd&skargarden, forutom
Gaddarna langs i soder, ar riksintresse for det rorliga friluftslivet.

Figur 3. Ortofoto ddr skrafferat (blatt) omrade markerar riksintresse fér Kulturmiljévard.

Kulturmiljo
Holmons by &r ett gammalt skdrgérdssamhille baserat pa jordbruk i kombination

med fiske och jakt. Bebyggelsen dr sarpraglad och vdlbevarad med kontinuitet
fran medeltiden.

Planomradet ar beldget inom samt i anslutning till Holm&ns bykdrna som &r kul-
turmiljo av riksintresse, se figur 3. Kring omradet stracker sig éppna odlingsmarker
med sma skogsremsor, stenmurar och odlingsrésen. Den nya bebyggelsen ska
utformas med hansyn till landskapet och den kulturhistoriska vardefulla bebyggel-
semiljon.

Friluftsliv

Planforslaget minskar inte de mdjligheter som finns idag for det rorliga friluftsli-
vet. Ndrheten till havet och den omgivande naturmarken &r en stor tillgang for
planomradet.

Strandskydd

En mindre del av planomradet ligger cirka 100 meter fran strandlinjen och utgérs
av lokalgata vilket inte beddms inskranka pa det allemansrattsliga nyttjandet av
strandskyddsomradet och att livsvillkoren for djur- och véxtarter inte vasentligen

fordndras.
Umea Kommun Kundtjénst Plan och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, ™
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FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Bebyggelse

Detaljplanen skapar planmadssiga forutsattningar for att skapa ytterligare tomter
for fritidshus i anslutning till befintlig bebyggelse. Forslaget mojliggdrs genom att
tva omraden avstyckas fran fastigheten Holmén 3:7; dels tva tomter i norr och
dels fyra tomter i soder.

RSt
Delomrade =

LTS S [
-----

R T
o g

Fo il R - : | ¥ 2 s L |
Figur 4. Ortofoto som visar planomrddets norra resp. sédra delomrade. Fastigheten Hol-
mén 3:31 markeras med réd-prick och Holmén 7:97 med blé-prick.

Traditionell bebyggelse pa Holmén

Forna stamfastigheten (Holmon 3:31) &r ett av byns gamla stamhemman och har
en valbevarad traditionell gardsbebyggelse som dr g-markt i géllande detaljplan
fran 1992.

Aven bebyggelsen inom Robertsgarden (Holmdn 7:97) &r i ldansmuseets invente-
ring frdn 1980-talet utpekad som en kulturhistoriskt vardefull miljo. Den dldre
traditionella bebyggelsen ligger synligt i landskapet, se dven figur 5-7. Narmare
stranden har fritidshusbebyggelse med mindre stugor tillkommit under senare
decennier, se figur 9.

De gamla bostadshusen pa Holmon utgors i allmdnhet av enkelstugor och parstu-
gori 1Y% plan. Aven lagre 1-vaningsbyggnader utan synlig vindsvaning forekom-
mer, mest som bagarstugor och uthus. Ett gemensamt drag &r dock att de ar s k
enkelradhus med endast en rumsbredd, vilket ger en relativt smal och rektangular

form.
Umea Kommun Kundtjinst Plan och bygg
Detaljplanering Beséksadress  Skolgatan 31A, ™"
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel vixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress WWW.umea.se
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Figur 5. Robertsgdrden med ursprunglig gardsplan. Husen fran vénster till héger; Bagar-
stugan skymtar i vdnstra kanten, Stallet, Rundlogen (riven), Sérstugan, Storstugan, Ndtbo-
den, Sommarladugérden skymtar uppe till héger och Ladugdrden (riven). Kélla: Upphovs-
man okdnd.

Figur 6. Bild till vénster visar sommar!adugéren vilken dr beldgen mitt pa fastighetsgrdns
mot Holmédn 3:7. Bild till héger visar ladugdrden vilken dr riven, den gamla grunden ligger
dock mycket ndra fastighetsgrdnsen mot planomradet. Kdlla: Upphovsman okdnd.

o -

Figur 7. Robertsgdarden i maj 2008. Gérdstunet dr unikt, langsmalt i nordsydigktning |
och omges av tvd alderdomliga parstugor, varav ett boningshus och en f d bryggstuga.
Foto: Lena Tengnér, 2008.

Umed Kommun Kundtjénst Plan och bygg
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Byggnadsvolym och placering

Férdndringar - tillkommande bebyggelse

Planférslaget innebar att sex nya tomter for fritidshus mojliggors i anslutning till
befintlig bebyggelse inom fastigheten Holmon 3:7. Totalt handlar det om bebyg-
gelse for bostader [B] inom en sammanlagd yta pa cirka 8 600 m”. Fér att bibe-
halla omradets karaktar ges bestimmelsen minsta fastighetsstorlek 1200 m?.
Storsta bruttoarea inklusive 6ppenarea i m” for varje fastighet ar 150 varav kom-
plementbyggnader far vara sammanlagt hogst 70. Byggnader ska placeras frilig-
gande.

Byggnader far uppféras med maximalt tva vaningar inklusive inredd vind, detta
reglerar hogsta byggnadshojd. Ett alternativ till den inredda vinden kan vara 1 %
plan eller 1-plan med forhojt vaggliv om man ska folja byggnadstraditionen. For
att motverka oonskade byggnadsformer regleras dven byggnadernas gavelbredd
till maximalt 7 meter. Huvudbyggnad ska forses med sadeltak, minsta respektive
storsta takvinkel dr 25-35 grader, se figur 8. Huvudbyggnads hogsta byggnadshojd
ar 5 meter respektive 3 meter for komplementbyggnader. Huvudbyggnad ska
placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans for komplementbyggnader géller
minst 2 meter. Utokat hansynsavstand, prickad mark, har inforts inom begransade
delar av planomradet med tanke pa riksintresset, sarskilt i anslutning till odlings-
landskapet och vardefull bebyggelsemiljo. Prickad mark avser dven tydliggora
begransningar som rader inom planomradet i form av servitut och mark fér led-
ningsdragningar for gemensamhetsanldaggning inom omradet, dels befintlig men
dven att sakerstalla for framtida behov.

Med hansyn till kulturmiljon kravs det bygglov for att genomfoéra bygglovbefriade
atgarder som avses i Plan- och Bygglagen, PBL (2010:900) 9 kap. 4§ 4 a-c (se dven
9 kap. 4d§ PBL samt 9 kap. 8§ PBL).

i

Figur 8. lllustration pd principhus som visar mdjlig utformning av bebyggelse i enlighet
med planbestdmmelser som regleras i detaljplanen.

Umea Kommun

Kundtjanst Plan och bygg
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Byggnadskultur och gestaltning

Den nya bebyggelsen ska utformas med hansyn till den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsemiljon.

Tra ar lampligt fasadmaterial pa Holmon och faststalls daven i detaljplanen. Med
hansyn till det exponerade laget mot byvdgen och narheten till den vardefulla
bebyggelsemiljon begransas val av fasadkulér till réd slamférg alternativt helmatt
alkydoljefarg i faluréd kulor.

Vanligt forekommande takmaterial och lampligt dven inom planomradet ar lerte-
gel eller pannplat. Platen ska vara galvad och omalad. Fér komplementbyggnader

kan traditionellt lagd papp vara ett alternativ.

- Byggnader ska uppféras med tra som huvudsakligt fasadmaterial.

- Byggnader ska fargsattas med rod slamfarg alternativt helmatt alkydolje-
farg i falurdd kulor.

- Taktdckning ska i huvudsak vara lertegel eller pannplat. Platen ska vara
galvad och omalad.

- ot e -

Figur 9. Exempel pa bebyggelse i nGromrddet. Bild 1 visar Holmdn 3:14 och i periferin
skymtas Holmdn 3:31. Bild 2 visar Holmén 3:36. Bild 3 visar Holmén 3:32 och bild 4 visar

Holmén 3:34.
Umea Kommun Kundtjanst Plan och bygg
Detaljplanering Besoksadress Skolgatan 31A, 2"
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel vixel N90-16 10 0D Fax 090-16 13 68 Wehbadress WWW.umea.se

E-post detaliplanering@umea.se Org nummer  212000-2627
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Offentlig service

Den offentliga servicen dr inte allt for omfattande med tanke pa att fa ar bosatta
pa on. Insatser gors inom kommunalteknik och fritidsomradet. Skolan &r nedlagd
sedan 2010 pga. for litet elevunderlag och skolbarnen (ak 2-6) pendlar till fastlan-
det.

Daglig farjeforbindelse gar mellan Holmén och Norrfjarden pa fastlandet via
Holméleden, Sveriges langsta vagfarjeled som ar 5 sjomil lang (6verfartstid 45
min).

Kommersiell service

Pa Holmadn finns det idag en butik vid Holmdhamn som &r Gppen aret runt och
som lever pa sommarhalvarets stora uppsving av fritidsboende och besdkare.
Forutom dagligvaruférsaljning ar butiken ombud for post, apotek, bibliotek och
systembolag. Butiken erbjuder ocksa forsdljning av drivmedel och bransle. Pa
Holmén finns vandrarhem, lagergard, batmuseum och restaurang, dock med sé-
songsrelaterade begransningar.

Gator och trafik

Planomradet ansluts via Holmo byavég och den befintliga lokalgatan, se figur 10.
Det norra delomradet angors via befintlig lokalgata och det sédra delomradet
angors via en forlangning av den befintliga lokalgatan. Samtidigt mdjliggors dven
en tillfart for fastigheterna Holmdn 3:20 och 3:21 som tidigare saknat vag. Tillfar-
ten ar till stor del anlagd i enlighet med detaljplanen.

Vagen [lokalgata] bor efterstrava en enkel standard av grus likt befintliga vagar pa
Holman. Lokalgatans strackning anpassas till markforhallanden och nivaskillnader
for att gora sa lite avtryck i planomradet. Vagen bor utformas smal, ca 3 meter
bred, med ett vagomrade pa 6 meter for att mojliggora vagdiken, snéupplag etc.
En trevagskorsning majliggor en sa kallad T-vandning for att underlatta for slam-
tomningsfordon inom det sédra delomradet. Parkering sker pa enskild fastighet.

Figur 10. vy fr med befintlig Ioka!ata som avses férldngas sdder ut till de nya fas-
tigheterna inom delomrade syd och befintliga fastigheter HOLMON 3:20 - 3:21.

Foto: Petter Ldmas, 2016.
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Natur

Det norra delomradet bestar till stor del av odlingsmark med diken som lper
parallellt ggnom omradet. Nuvarande diken kan med férdel ledas om till omradets
ostra del i syfte att inrama och tydligt avskilja odlingsmarken fran bebyggelsen.
Odlingsmarken mot Holmé byavag bevaras fér att bidra till kulturhistoriska var-
den.

Delomradet i soder utgors till storsta delen av skogsbevuxen dkermark vilken till

stor del har avverkats under varen 2016 se figur 11-12 samt en mindre delvis ut-

torkad myr. Omradet sluttar svagt mot dster varvid det angrdnsar mot det 6ppna
odlingslandskapet och odlingsrdsen av riksintresse.

Figur 11. Bilden visar det sdr defomret. Vy rdn ergha'Hen mot d!ingsmarken i dster.
Ett skogsparti har sparats efter avverkning mot odlingsmarken. Foto: Petter Ldmds, 2016.

e 7

Robertsgdrden i

Figur 12. Bilden visar det sédra delomradet, vy fran bergﬁﬁen mo
Aven hdr har ett skogsparti sparats. Foto: Petter Limds, 2016.

sdder.
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Mellan den nya tillfartsvdagen och bebyggelsen i sédra delomradet finns nagra
karaktdristiska berghdllar vilka i storsta man bor bevaras, detta sakerstélls dock
inte i detaljplanen. Aktuellt planfdrslag innebar att del av naturomrade i detaljplan
2480-P93/1 for fastigheten Holmén 3:7 m fl ersitts av lokalgata.

Geoteknik

Marken inom planomradet bestar i huvudsak av kalt berg, tunt eller osamman-
hangande jordtdcke, sand, grus samt moran. Pa vissa stdllen kan berg i dagen, karr
och mosse férekomma i mindre omfattning. Det finns ingen tidigare geoteknisk
understkning for omradet, varvid det kommer att kravas en geoteknisk redovis-
ning i bygglovsskedet.

Teknisk forsorjning

Vatten

Bakgrund

Holmdn ingar inte i verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Umea kommun
och sedermera Vakin' (f.d. Umeva) har anda tagit en central roll i dricksvattenfor-
sérjningen pa 6n sedan 1980-talet. | rapporten’ Vattenforsérjningen pd Holmén,
Umed kommun 2015 redogors befintliga vattenanlaggningar, vattenproduktionen
idag, identifiering av brister och atgdrdsbehov. Bedomningen av om forutsatt-
ningarna for verksamhetsomrade ar uppfyllda ankommer inte pa Vakin att avgora
utan ar en fraga for Umea kommun enligt beslut av styrelsen.

Befintliga fastigheter

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet forsérjs huvudsakligen med
dricksvatten fran Vakin via ledning fran vattenforening. Vissa av fastigheterna
anvander endast sommarvatten medan andra har vatten aret runt. Vattenled-
ningen ligger langs den befintliga vagen. | nuldget har Vakin beslutat att inte
medge nagon ytterligare vattenanslutning pa Holmon med ny avtalspart eller
inom ramen for befintliga avtal.

Tillkommande fastigheter

For dricksvattenforsorjning av de planerade fastigheterna kan enskild eller ge-
mensam brunn djupborras inom fastigheten Holmon 3:7 och ledas utanfor de
planerade tomterna till respektive fastighet.

Om Vakin atgardar vattenforsorjningen kan befintlig ledning fran vattenférening
utokas langs den féreslagna gatan och ansluta till de planerade fastigheterna med
serviceledningar. Utifall att Holmon utvecklas till verksamhetsomrade i framtiden
kan det blir tal om krav pa anslutning trots att alternativ vattenforsorjning exem-
pelvis egen brunn ar fullt fungerande.

! Vatten och Avfallskompetens i Norr AB, Vakin.
? Oversiktlig utredning, Vattenforsérjningen pa Holmén, Umed kommun. Umeva 2015-12-
11.
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Avlopp

tnom aktuellt planomrade galler normal skyddsniva for avlopp. Kommunal anslut-
ning for avloppsldsning ar inte tillgédngligt pa Holman. For de nytillkomna fastig-
heterna dr i forsta hand gemensamma avloppslésningar att foredra och i andra
hand enskilda avlopp. Limpligt ar forstéarkt infiltration eller markbadd. Valet av
infiltration gérs i samband med respektive fastighets ansdkan om tillstand, i sam-
band med bygglovsansdkan. Alternativa toalettlésningar kan vara torrtoalett, fir-
brénningstoalett eller toalett med sluten tank. Vid dessa alternativ maste bad-,
disk- och tvittvatten hanteras separat.

Inom det sédra planomradet utpekas ett e-omrade [E,] for gemensam avloppsre-
ningsanlaggning for de planerade fastigheterna, en yta pa ca 200 m’.

Dagvatten

Dagvattensystem léses individuellt for varje fastighet med utslapp till dike. Dikes-
system finns langs de sodra granserna i vast- Ostlig riktning till krondike ldngs by-
vagen.

Avfall och atervinning

Holm&n har statlig forbindelse med fastlandet. On har sophimtning, kompostma-
skin, slamtémning samt tervinningsgard for grovavfall. Slamavskiljare for enskilt

aviopp bor placeras inom 10 m frdn hdmtplats for slamfordon. Se dven anvisning-
ar enligt NOA 11.

El

Den kompletterande bebyggelsen avses eluppvirmas. En transformatorstation i
planomradets norddstra del bedéms kunna anvandas for omradets elférsirjning.

| det norra delomradet har Umed Energi EIndt AB (UEEN) en 10 kV kabel som &r
urkopplad, i samma strackning finns dven en 0,4 kV kabel som elférsorjer ndrom-
radet. Denna kabel maste flyttas, nytt ldge far bestimmas genom éverenskom-
melse mellan fastighetsdgare och ledningshavare.

Vid exploatering av det sddra delomrddet maste befintligt 0,4 kV nit byggas ut for
att kunna ansluta till den nya bebyggelsen. UEEN ska ges mdjlighet att, utan er-
sattning till fastighetsdgaren, lagga kabel och uppsatta kabelskap.

Byggteknik

F&r att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal fér en hallbar utveckling vid
planeringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders upp-
forande att byggmaterial viljs som ger sunda bostider. Fir att f3 sunda bostader
maste dven byggmetoder anviandas som férhindrar att fukt tilifors under byggske-
det. Val av material och byggmetoder ska goras med hansyn till framtida atervin-
ning och ateranviandning.

For installationer rekommenderas att energisnala system fér vatten, uppvirmning
och ventilation installeras.

Umed Kommun Kundtjanst Plan och bygg

Detaljplanering Besdksadress Skolgatan 31A, bl

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel vixel 090-16 1000 Fax (90-16 13 68 Webbadress WWW.UIMea, se

E-post detaliplanering@umea.se Org nummer  212000~2627



50

12 (15)

GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfoérandetid

Genomférandetiden utgdr tio ar efter att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

For detaljplanen géller enskilt huvudmannaskap vilket innebdr att fastighetséagar-
na sjélva svarar for alla dtgarder inom saval kvartersmark som allman platsmark.
Skalen till att huvudmannaskapet &r enskilt @r att Holm&n till stérsta del &r ett
fritidshusomrade daven om det finns en del permanentboenden pa 6n samt att det
vid tidigare uppréttade planer pa Holmén har valts enskilt huvudmannaskap. |
detta fall finns redan inrdttade gemensamhetsanlaggningar som den nya bebyg-
gelsen kommer att anstutas till.

Exploatéren svarar for kostnader som uppkommer vid utbyggnad av vagar inom
planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Holmdn 3.7 ar den enda fastigheten som omfattas av detaljplanen. Planen
maojliggdr avstyckning av sex fastigheter for fritidshus samt utbyggnad av lokalgata
dels till de nya fastigheterna och dels till Holm&n 3:20 och 3:21 som tidigare
saknat viganslutning till sina fastigheter,

For befintlig bebyggelse inom tidigare planlagt omrade, akt 2480-P93/1, finns
gemensamhetsanldggningar for vag (Holmon ga:6), vattenledningar (Holmon ga:7)
och natur {Holmén ga:8). Gemensamhetsanldggningarna kan behdva omprdvas i
och med planens genomfdrande. En omprdvning av en gemensamhetsanldggning
gors om dndrade forhallanden har uppkommit som vasentligt paverkar
anldggningen, t.ex. i och med att vagen byggs ut. En omprdvning gérs genom en
anldggningsférrdttning hos Lantmaterimyndigheten.

Over planens norra delomrade, planlagt fér bostadsindamal, gar utfartsvégar fér
fastigheterna Holmén 3:16-17 och 3:28. Dessa ar sedan tidigare sdkerstillda med
servitut langs med Holm&n 3:7s norra fastighetsgrans. Befintlig vag kan behova
anpassas till servitutsomradet i och med att nya fastigheter bildas.

En ledningsratt fér starkstrom gar tvdrs igenom planomradet pa tva stillen, dels
Over det norra delomradet fran nordvist till syddst och dels dver det sédra del-
omradet i nordsydlig riktning. 10kv-ledningen i det norra omradet &r urkopplad
men ligger kvar i mark, dir finns dven en tagspanningsledning pa 0,4 kV som
maste flyttas nar planen ska genomféras. Nytt {dge far bestdmmas genom over-
enskommelse mellan fastighetsagare och ledningshavare. Ledningen Gver det
sédra omradet ar raserad. Ledningsrdtterna hindrar byggréatterna inom planomra-
det och bor tas bort.

Om en ledningsritt ej lingre behdvs kan bade ledningshavare och fastighetsdgare
anstka om att ledningsratten ska upphévas. Forrattningskostnaderna for en sadan

Umea Kommun
Detaljplanering
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Besdksadress  Skolgatan 31A, ™
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-1613 68 Webbadress WWw.mea.se
detaljplanering @umea.se Org nummer  212000-2627



~;j

13 (15)

atgidrd bekostas av ledningshavaren. Om ledningsrétten fortfarande behdvs men
maste flyttas fordelas forrattningskostnaderna mellan sakdgarna efter vad som ar
skaligt.

Fastighetsbildning, anldggningsatgdrder och upphédvande av rittigheter genom-
fors i en lantmateriférrdttning efter ansdkan fran fastighetsagare respektive led-
ningshavare.

P3 gransen mellan Holmdn 3:7 och Holm&n 7:97 star en gammal ladugardsbygg-
nad. Byggnaden kommer delvis att ligga inom detaljplanen pa kvartersmark. Nar
nya fastigheter bildas inom det planlagda omradet bor antingen marken som
byggnaden star pd overféras till Holmdn 7:97 genom &verenskommelse mellan
fastighetsagarna eller byggnaden flyttas.

Fastighetsrittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet, gemen- Konsekvenser
samhetsanldggning

Holmdn 3:7 Planen mdjliggor avstyckning av sex fastigheter for fritids-
hus fran Holmon 3:7.

For forlangningen av lokalgata inom fastigheten bér be-
fintlig gemensamhetsanliggning, Holmdn ga:6, omprivas.

Samtliga nybildade bostadsfastigheter ska anslutas till
Holmdn ga:6.

Vattenfdrsodrjning for de nybildade fastigheterna kan ord-
nas genom enskild eller gemensam djupborrad brunn. |
sadant fall bér gemensamhetsanlaggning bildas for ge-
mensamima losningar.

Om de nybildade fastigheterna ansluts till det ailmanna
vattennatet kan en omprovning av gemensamhetsanlagg-
ning Holmdn ga:7 bli aktuell.

Ett e-omrade avsitts for avioppsreningsanldggning pa
Holmén 3:7 i det sédra planomradet. Inom omradet kan
en gemensamhetsanldggning vid behov bildas for de ny-
tillkommande fastigheterna. Gemensamhetsanldggningens
omfattning och deltagande fastigheter bestams vid en
anldggningsforrattning.

Ledningsratten éver norra omradet bér tas bort eller flytt-
tas ndr ledningen flyttas till ett annat lage. Ledningsridtten
over sbdra omradet bér upphdvas da ledningen &r raserad.

Holmén 3:20 Fastigheten bor anslutas till gemensamhetsanldaggning for
vag, Holmén ga:6 i en omprévning enligt anldggningslagen
(AL} alternativt anslutas med en 6verenskommelse enligt

43 § AL,
Umed Kommun Kundtjanst Plan och byge
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Holmdn 3:21 Fastigheten bér anslutas till gemensamhetsanlaggning for
vag, Holmdn ga:6 i en omprévning enligt ankdggningslagen
(AL) alternativt anslutas med en 6verenskommelse enligt
43 § AL. I samband med att fastigheten ansluts till Holmén
ga:6 bor servitutet for vig dver stamfastigheten upphavas,
bildat i akt 24-HOL-74.

Holmon 3:16, 3:17 | Fastigheterna har ett befintligt officialservitut for utfart

och 3:28 langs med norra gransen av det norra planomradet inom
prickmarken. Vagen kan behéva anpassas till upplitet
servitutsomrade.

Forldngningen av lokalgatan bér ingd i den hefintliga ge-

mensamhetsanidggningen. En omprévning av gemensam-

Holmén ga:6 hetsanlaggningen enligt AL bér ske genom en lantmiteri-
(vig) forrattning.

De nybildade fastigheterna ska anslutas till Holmon ga:6 i
samband med avstyckning fran Holmén 3:7.

Aven Holmén 3:20 och 3:21 bér anslutas till gemensam-
hetsanldggningen da vdgen har forlangts till dessa fastig-
heter,

Holmdn ga:7 Gemensamhetsanldggning kan behdva omprévas om vat-
tenledningsnétet byggs ut for att de nybildade fastigheter-
na ska kunna anslutas till ledningsnitet. | sddant fall kom-
mer de nybildade fastigheterna att anslutas till gemen-
samhetsanldaggningen.

(vatten)

Holmon ga:8 En omprovning av gemensamhetsanlaggningen bor ske i
samband med att lokalgatan byggs ut. Detta da vigen till
viss del kommer att byggas pa mark som ingar i gemen-
samhetsanldggningen for naturmark.

{natur)

24-F1983-867.1 Nar ledningen har flyttats till nytt [age bor del av lednings-

ledningsritt ratten upphavas.

Dér ledningen &r raserad bor ledningsrétten upphévas.

Nya fastigheter Samtliga nybildade bostadsfastigheter ska anslutas till
Holmon ga:6.

Vattenforsérjning for de nybildade fastigheterna kan ord-
nas genom enskild eller gemensam djupborrad brunn. i
sadant fall bér gemensamhetsanlaggning bildas for ge-
mensamma losningar. Samma sak géller fér avloppslés-
ningar for nytiltkommande bebyggelse.

Om de nybitdade fastigheterna ansluts till det allmé&nna
vattennatet kan en omprovning av gemensamhetsanligg-
ning Holm&n ga:7 bli aktuell.
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PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med dgare av fastigheten Holmon 3:7.

Planlidggnings- och exploateringskostnader bekostas av exploatdren, inklusive
utbyggnad av lokalgata och flytt av lagspanningsledning.

Kostnader for fastighetsbildning och anldggningsatgarder beslutas om i respektive

forrattning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Férutom undertecknade har féljande medverkat:
Ulla Aronsson och Erik Nilsson, Miljd och Halsoskydd

Sandra Thomée och Fredrik Bjérkman, Detaljplanering
Kajsa Dahlberg, Lantmiteri

e

Anna Aslin

Planarkitekt
Umed Kommun Kundtjénst Plan och bygg
Detafiplanering Bestiksadress  Skolgatan 31A, e
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel wixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress WWw.umea.se
E-post detaliplanering@umea.se Org nummer  212000-2627
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Samradsredogdrelse
Diarienummer: PLA 12-07

Datum: 2016-06-28
U M E& Lagakraft 2017 -05- 0 2 Handliggare: Anna Aslin
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Detaljplan fér del av fastigheten HOLMON 3:7 inom Holmén i
Umea kommun, Visterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten HOLMON 3:7 har uppréttats av Umed kommun,
Detaljplanering under oktober 2013. Syftet med detaljplanen dr att skapa planmdssiga férut-
sattningar for fritidshusbebyggelse och tillfartsvégar. Bebyggelsen placeras med hansyn till
landskapet och narliggande kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for samrdd under
tiden 2013-10-04 — 2013-10-30. Sakdgare, statliga och kommunala instanser, féreningar m.fl,
har getts mdjlighet att limna synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har in-
kommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmant

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassig forutsattning for fritidshusbebyggelse och

tillfartsvagar. Bebyggelsen placeras med hansyn till landskapet och narliggande kulturhistorisk
virdefull bebyggelse.

Planforslaget handlaggs med normalt planférfarande.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna samradshandlingar har linsstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

For att takmaterialet pannplat eller bandtéckt pldt inte kan ges en oonskad kulor anser lanssty-
relsen att bestdmmelsen ska kompletteras med att den endast far vara gra eller omalad.
Kommentar

For att félja byggnadstraditionen pd Holmdn revideras bestdimmelserna for takmaterial och
kuldr till att i huvudsak vara lertegel eller pannplat. Pldten ska vara galvad och omalad. Fér
komplementbyggnader kan traditionellt lagd papp vara ett alternativ.

TRAFIKVERKET

Trafikverket avstar fran att Idmna yttranden gallande detaljplanen for Holmon 3:7, da den inte
berdr det allmdnna (statliga) vignatet.

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaliplanering@umea.se
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VASTERBOTTENS MUSEUM

Visterbottens museum har fatt méjlighet att lamna synpunkter och 6nskar anfora féljande.

Placering och utformning

De nya fritidshusen begrénsas till 1 vdning med inredningsbar vind, BTA 150 m? varav komple-
mentbyggnad max 70 m’. En undran vi har &r hur de 150 m” far disponeras? Om man skulle
minimera eller helt vilja bort komplementbyggnad, innebdr det att bostadshuset skulle kunna
bli 150 m? i ett enda ptan? En stor och platt 1-plansvilla &r sjalvklart inte ndgot som skulle passa
in. Ett alternativ till den inredda vinden kan vara 1 % plan eller 1-plan med forhajt vagglivom
man ska folja byggnadstraditionen.

Aven nir det géller byggnadernas placering pa tomten ar det viktigt att folja det traditionella
bebyggelsemdnstret. Det skulle betyda en mer oregelbunden placering dn vad som férekom-
mer i ett villaomrade. Om avsikten dr att tomterna ska bebyggas med sma bostadshus med ett
uthus som komplement bor detta framga, liksom dven hur komplementbyggnaden placeras
och utformas. Hur regleras med bestdmmelserna att det inte blir en modern carport?

Detaljplanen maste tydligt ange vad som menas med att folja den lokala byggnadstraditionen
och reglera detta med bestammelser 53 att odnskade byggnadsformer undviks. Vi dr inte dver-
tygade om att forslaget tillgodoser detta, t ex saknas:

- Att byggnaderna ska uppfiras friliggande (det anges i beskrivningen men inte som bestdam-
melse)

- byggnadsform (kan det regleras tydligare med bestimmelser?)

- byggnadernas placering pa tomten

- att carport ej far byggas

Aven ivalet av fiarger och material ska den ildre bebyggelsen vara normgivande. Genom att
anvinda en naturlig och ddmpat fargskala och traditionella material forstérks bebyggelsens
sammanhallna karaktédr och virde som kulturmiljé. Falurdd slamfirg som huvudsaklig fasad-
farg ar att foredra. Som taktackning ar pannplat 1dmplig (sdvida inte span eller annat trdtak kan
vara aktuellt). Aven tegel ér ett traditionellt material som férekommer pa Holmén.

Norra delomradet

De olika plandelarna har nagot olika forutséattningar, dar i synnerhet de norra tomterna kom-
mer att bli ett blickfang och en hallpunkt i det dppna landskapet for alla som passerar pa byva-
gen. Har bor sarskild omsorg ldggas vid val av byggnadstyp och utférande.

Ovrigt
Tidigare stéllningstaganden
Planomradet ingdr i Oversiktsplan fér Umed kommun 1998.

| den 2011 antagna Férdjupade Oversiktsplanen for Umed har Holmdn undantagits varfér man
i stillet hdnvisar till Opl -98. Hir kan vi inte se ndgra speciella riktlinjer annat dn uppgiften att
Holmons by ingdr som ett riksintresse samt en kort beskrivning som avslutas: "Omrédesbe-
stammelser med utdkad bygglovplikt kan bii aktuelfa”. (sid 125)

Allmant om kulturmiljéer star ocksd i avsnittet om Kulturmiljovard:
“Idag gérs punktvisa stiliningstaganden till kufturmilion i t ex i samband med upprdttande av
detaliplaner eller vid ansékan om bygglov. Utan oversiktliga avsiktsférklaringar och stélinings-

Umea kommun
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tagonden till kulturmiliofrdgor, fér den praktiska tillimpningen onekligen en sporadisk karaktdr
ddir kiinsliga milider riskerar att férlora sina kulturella vérden.”

Fran museets sida anses darfor att omradesbestdmmelser eller en férdjupad dversiktsplan
snarast maste upprattas fér Holméns by som dr en utpekad riksintressemiljo med kinsliga
kuktur- och naturvarden. Det dr mycket angeliget att det skapas hallbara riktlinjer for hur for-
tatning ska ske och hur bevarandevirden kan tas tillvara nar trycket pa nybyggnation och and-
ringar av befintliga byggnader dkar.

Kommentar

Allmént

Planbeskrivningen har kompletterats med vad som avses med byggnadstradition pa Holmon,
se avsnittet “Traditionell bebyggelse pGg Holmén”. For att den nya bebyggelsen ska félja bygg-
nadstraditionen har planbeskrivningen kompletterats avseende byggnadsvolym, material och
kulér mm,

Byggnadsvolym
Storsta bruttoarea BTA for varje fastighet &r fortfarande 150 m?, diremot har 6ppenarea in-

kluderats. Detta medfor konsekvenser vid uppférande av carport vilket i nuldget ar frimmande
objekt pa Holmdn. For att félja byggnadstraditionen mdjliggors 2 vaningshebyggelse inklusive
inredd vind, detta reglerar higsta byggnadshdjd. Ett alternativ till den inredda vinden kan vara
1 % plan eller 1-plan med forhéjt vaggliv. For att motverka odnskade byggnadsformer regleras
dven byggnaders gavelbredd till maximalt 7 meter.

Placering
Byggnaders placering pa tomten kvarstar enligt samradshandlingarna att galla ett visst antal

meter fran fastighetsgrians, dock kompletteras plankartan med bestammelsen att byggnader
ska placeras friliggande. Med hdnsyn till kulturmiljén krévs det bygglov for att genomféra bygg-
lovbefriade atgarder som avses i Plan- och Bygglagen, PBL (2010:900) 9 kap. 4§ 4 a-c (se dven 9
kap. 4d§ PBL samt 9 kap. 85 PBL) vilket regleras i planbestammelse pa plankartan.

Bygenadskultur och gestaltning

Den nya bebyggelsen ska utformas med hdnsyn till den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelse-
miljon. Genom att anvinda traditionella material och kulérer forstédrks bebyggelsens samman-
hélina karaktar och virde som kulturmiljé. Planomradet bestar av tva delomraden av olika
karaktar och forutsattningar. Beddmningen ar att de bada angransar till riksintresset och bér
ges sarskild omsorg. Darmed goérs inga avvikelser avseende planbestimmelser om byggnads-
kuitur och gestaltning.

Ovrigt

Planférslaget finner st6d i det strategiska dokumentet, Holmén- Umeds utpost i Kvarken. Stra-
tegier for framtiden, antagen av kommunstyrelsen Umed kommun 2013-01-15. | dokumentet
finns en formulerad malsadttning om 6kad bebyggelseutveckling for savil fritids- som dretrunt-
hoende.

Se dven kommentar till Lansstyrelsens yttrande. | dvrigt féranleder yttrandet ingen andring.

SKANOVA

Skanova har inget att erinra.

Umeda kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
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KOMMUNSTYRELSENS NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTT

Naringslivs- och planeringsutskottet beslutar att tillstyrka att planforslaget fors vidare i plan-
processen. Planforslaget finner stod i det strategiska dokumentet, Holmdn- Umeds utpost i
Kvarken. Strategier fér framtiden, antaget av kommunstyrelsen Umea kommun 2013-01-15.

I dokumentet finns en formulerad maisattning om Gkad bebyggelseutveckling for aret runt-
och fritidsboende vilket s3ledes valkomnar sadana privata initiativ enligt férslag. Planeringsen-
heten och Mark- och exploatering har inga ytterligare kommentarer.

Antagande av planen kan prévas av Byggnadsndmnden inom ramen for gallande delegation.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med den formulerade malsdttningen om &kad bebyggel-
seutveckling pa Holmaon.

MILJO- OCH HALSOSKYDD

Miljd- och halsoskydd tillstyrker planfdrslaget med de reservationer for avlopps- och dricksvat-
tenfragan som finns understrukna i forslaget till planbeskrivning och behéver l8sas innan
granskningsskedet. Det dr sarskilt viktigt att sakerstdlla att vattentdkter i omradet inte riskerar
att fororenas av tillkommande avloppsanlaggningar.

Kommentar

Kompletterande undersokningar har gjorts av vattenférekomsten i samband med att Vakin
inte tillater att fler fastigheter ansluter sig till deras ledningsnat pa Holmon. Vattenférekoms-
ten har visats vara god inom omradet. Stkande har med anledning av detta visat pa en alterna-
tiv 16sning i form av enskild brunn eller gemensam brunn inom fastigheten.

Vid provtagning av ravatten som gjorts under maj 2016 visar analyser av vattenkvaliteten pa
"tidnligt med anmdrkning” inom norra omradet och “otjdnligt” inom det stdra. Otjanligt resul-
tat beror bland annat p3 ndgot for hig halt nickel (resultatet visade pa 25 och gransen for tjan-
ligt med anmdérkning gar vid 20). Resultat med anmirkning innebar att det var for hog halt av
bl a ammonium, fosfat, firg och jarn. Vid kompletterande analyser under juni 2016 visar ana-
lyser pa tjtinligt med anmérkning dven inom det sédra omradet. Resultat med anméarkning
innebar har att det var for hog halt av bl a fosfat, farg, jarn och turbiditet. Samtliga av dessa
gar att behandla med olika filter for att fa ett tjanligt dricksvatten.

Analyserna av vattnet har gjorts utifran Livsmedelsverkets “Radd om enskild dricksvattenfér-
sorjning”. | detta falt galler enskild en anlaggning som distribuerar vatten till en en- eller tvafa-
miljsfastighet. Raden galter for dricksvatten fran vattenverk och enskilda brunnar eller enskilda
dricksvattenanldaggningar som i genomsnitt tillhandahaller mindre &n 10 m® dricksvatten per
dygn, och som forsérjer farre an 50 personer. Om dricksvattnet har beddmts tjdnligt med an-
markning eller otjanligt, bor atgarder vidtas som sdkerstélier kvaliteten. Berdrda anvéndare
bor informeras om eventuella restriktioner for vattnets anviandning.

Kompletterande undersdkningar har gjorts i januari 2014 enligt yttrande och planbeskrivning
avseende avloppsldsning. Analyserade jordprover visar pa att det inom planomradet ar lamp-
ligt for infiltration med férhdjd markbadd alternativt forstérkt infiltration. Valet av infiltration
gors i samband med resp. fastighets ansékan om tillstdnd i samband med bygglovansdkan.

Umea kommun

Postadress: 901 84 Umed
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GATOR OCH PARKER

Gator och parker har inget att erinra.

BRANDFORSVAR OCH SAKERHET

Brandforsvar och sakerhet har inget att erinra.

UMEA ENERGI

| det norra omradet har Umed Energi Elndt AB (UEEN) en 10 kV kabel som dr urkopplad, i
samma strackning finns dven en 0,4 kV kabel som elférsorjer ndromradet. Denna kabel maste
flyttas ndgot séderut till lokalgatan. Fastighetsidgaren ska svara for samtliga kostnader for flytt-
ningen.

Vid exploatering av det sodra omradet maste befintligt 0,4 kV nat byggas ut for att kunna an-
sluta till den nya bebyggelsen. UEEN ska ges mojlighet att, utan ersattning till fastighetsdgaren,
ldgga kabel och uppsétta kabelskap.

Ledningskarta bifogas som visar raserade/urkopplade ledningar och kablar. | vrigt inget att
erinra mot planférslaget.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats i enlighet med yttrandet.

VATTEN OCH AVFALLSKOMPETENS | NORR AB, VAKIN (F.D. UMEVA)

Vatten och aviopp
Besked kan for nérvarande inte I1amnas om mdjlighet finns att forsérja planerade byggnader
med kommunalt vatten.

Avfall och atervinning
Slamavskiljare for enskilt aviopp bor placeras inom 10 m fran hamtplats fér slamfordon. Se
dven anvisningarna NOA 11.

Kommentar

Planbeskrivningen har justerats under rubriken Vatten och kompletterats under rubriken Avfall
och dtervinning i enlighet med yttrandet. Se dven kommentar till Miljé- och hélsoskydds ytt-
rande.

GEMENSAMHETSANLAGGNING FOR VAG, VATTEN OCH NATUR

For befintlig bebyggelse beldgen runt planomradet finns gemensamhetsanlaggningar for vig,
vattenledningar och natur.

Gemensamhetsanldggningarna kan behdva omprévas i och med planens genomférande. Om-
provning gors genom anldggningsférrdttning hos Lantméterimyndigheten.

Av handlingar som hor till den detaljplan som omfattar omradet runt det nu aktuella planen
framgar att exploatdren - tillika dgaren till Holmén 3:7 - 3lagts att ansdka om och bekosta for-
rattning for bildande av anldggningssamfillighet, vilken skall forvalta och underhaila lokalgata,
gronomraden och vattenledning. Ifrdgavarande mark skall utan kostnad upplatas till samfallig-
heten (exploateringsavtalet 911220). Agaren till Holmén 3:7 har i enlighet med genomféran-
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debeskrivningen svarat for och bekostat utfartsvag och vattenledning. Markégarens kostnader
for detta har tickts vid tomtfarsdljningarna.

Okad trafik p& lokalgatan kriver att gatans standard forbattras. Kostnaderna bér bestridas av
markdgaren.

Betrédffade vattenforsérjningen till det nya planomradet ségs i samradshandlingen att planen
inte kan antas innan vattenfragan ar 16st. Om ledningsnatet inom det gamla planomradet skall
nyttjas for det nya planomradet maste naturligtvis en uppgérelse triffas med samfilligheten.

Kommentar

Omproévning av gemensamhetsanlaggning gors da forutsdttningarna dndras, kostnader for
detta avgdrs vid forrattningen. Den aktuella planen hanterar inte exploateringsavtal. Yttrandet
foranleder ingen dndring av detaljplanen.

SAKAGARE HOLMON 3:20 OCH 3:21

Undertecknade &r agare till de frdn Holmon 3:7 avstyckade fastigheterna Holmén 3:20 och
3:21, vilka berdrs av angiven detaljplan framst genom déri beskriven férldngning av lokalgata
far att ge tillfartsvag till vara fastigheter.

Vi har inga andra synpunkter pa detaljplanen, &n att vi 6nskar paborja anlidggning av foreslagen
tilifartsvdg omgaende. Var situation ar ndmligen att dgaren till grannfastigheten Holmén 19:1
sedan tva ar spdrrat den tillfart 6ver Holmén 7:9, som vi anvint sedan 1970-talet, Darmed
saknar vi nu helt tillfartsvag, samtidigt som tilltagande 3lder dels minskat var terrdngframkom-
lighet och dels gér det mer och mer angelaget att kunna nd vara fastigheter med ambulans.

Aktuell forlangning av lokalgatan @r helt oberoende av den fraga om vatten och avlopp som
angetts férsena ett antagande av detaljplanen. Vi hemstaller darfér om dispens for att pabérija
anlaggning av foreslagen tillfartsvdg utan att invdnta att detaljplanen i vrigt antas.

Kommentar

Tillfartsvagen &r till stor del anlagd. Yttrandet féranleder ingen dndring av detaljplanen.

SAKAGARE HOLMON 19:1 OCH DELAGARE | HOLMON 7:9

Som en av de narmaste grannarna i tva avseenden, dels som dgare till Holmén 19:1, dels som
1/5-delségare tili fastigheten Holmon 7:9 vill jag lamna foljande synpunkt.

Jag har last detaljplanen och VA-bilagan, samt har, under perioden 11-21 oktober 2013 i sam-
band med vistelse pd Holmon, promenerat i omradet och pa plats kunnat bilda mig en upp-
fattning om planférslaget.

Enligt min beddémning &r planforslaget val genomténkt, l6ser praktiska problem t ex med till-
fartsvdgar och tilgodoser gronomridesaspekten samt VA-frigorna pa ett mycket tillfredsstal-
lande satt. Jag har inga invandningar och tillstyrker forslaget i sin helhet.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen dndring av detaljplanen.

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
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SAKAGARE DELAGARE | HOLMON 7:9, 1:12 OCH 2:10

Mail som inkommit i samband med remissvar

Om det dock &r sa att ny bebyggelse planeras strax norr om var tomtgrans kanns fortfarande
var tidigare invandning, angaende djurhalining i en ateruppford lagardsbyggnad, som relevant,
eftersom var fastighet ar klassad som skogs- och jordbruksfastighet.

Ursprunglig gardsplan Robertsgdrden. Husen fran vanster till héger; Bagarstugan skymtar i
vanstra kanten, Stallet, Rundlogen (riven), Sorstugan, Storstugan, Ndtboden, Sommarladugdr-
den skymtar uppe till héger och Ladugdarden (riven).

Sammanfattning

Var uppfattning ar att Robertsgardens unika gardsmiljo med omgivningar maste bevaras. Vi
anser ocksa att framtida maojligheter att ateruppfora gardens ladugard inte far inskrankas, aven
om vara resurser for detta arbete dr andliga och arbetet maste fa ta den tid som kravs. M&jlig-
heterna till framtida djurhallning maste ocksa bibehallas.

Vi anser att planforslaget innebar hinder fér dessa mal genom att ny bebyggelse endast 2-4
meter fran nordlig tomtgrdns och sommarladugard och ladugard tillats. Vi anser darfor att det
hansynsavstand som finns idag enligt nuvarande plan 2480-P93/1 bor behallas.

Bakgrund

Fastigheten Holmon 7:9, 2:10 och 1:12 dven kallad "Robertsgarden” gransar i norr mot aktuellt
planomrade for fastigheten 3:7. Robertsgarden ar taxerad som skogs- och jordbruksfastighet
och omfattar ca 300 ha jordbruks- och skogsmark pd Holmén, Angeson och Grossgrunden. Den
ursprungliga gardsbebyggelsen redovisas pa en fotografisk dversiktsbild. Byggnaderna ”Stal-
let”, "Bagarstugan”, "Sorstugan”, "Storstugan”, "Natboden” samt "Sommarladugarden” finns
fortfarande kvar och ar rustade. Tyvarr har dock "Rundlogen” samt “Ladugarden” inte kunnat
bevaras till eftervarlden. Mangardsbyggnaderna Storstugan och Sorstugan ar av mycket gam-
malt och tidstypiskt ursprung med bl.a stankmalade vaggar och mycket gammal inredning.
Fastigheten och dess unika foremal har dokumenterats av Vasterbottens Museum. Genom ett
samarbete med museets filial Batmuseet i Byvikens hamn forevisas regelbundet vavnader,
kldadnader och andra féremal. Tidigare fanns dven en vaderkvarn pa Robertsgarden som nu-
mera ar uppstalld pa Gammlia i Umea.
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Planomradet

Av planskissen framgar hur Sommarladugarden pa fastigheten 7:9 ligger mitt pa gransen mel-
lan fastigheterna samt ligger den gamla grunden till Ladugarden mycket néra fastighetsgran-
sen. Av dokumentet Planbeskrivning framgar:

“I 6ster gransar planomradet mot odlingsmark och Holmébyavdg. Vésterut grdnsar detaljpla-
nen mot befintlig fritidshusbebyggelse och ca 100 meter dédrefter strandlinjen och havet. Plan-
omrdadet angrdnsar i évrigt mot befintlig fritidshusbebyggelse.”

Det senare pastdendet stammer inte da den sddra delen gransar mot var jord- och skogsbruks-
fastighet Holmdn 7:9. Att méarka dr ocksa att det féreslagna planomradet soderut utvidgats
vasentligt jamfort med detaljplan 2480-P93/1 och numera alltsa gransar direkt till Robertsgar-
den.

Sommarladugarden och Ladugarden

Den tidigare Ladugdrdens grund ligger mycket nara fastigheten 3:7 och den bevarade
Sommarladugarden ér till och med beldgen ett stycke in pa fastigheten 3:7. Tidigare fanns dven
en gardesgard mellan fastigheterna I6pande i vast- 6stlig riktning.

planritning.

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:
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AL LN TN e P o

Mejladress: detaljplanering@umea.se
1.1 PR N S i AR AL O t



Sida 9 av 14

Synpunkter pa planférslaget

Vi noterar forst och framst att ingen redovisning skett av kulturhistoriska varden séder om den
planerade bebyggelsen, e heller nagot fotografiskt underlag eller ndgon diskussion om lamp-
ligheten att utvidga planomradet till gransen i norr for var jord- och skogsbruksfastighet. Nar
nuvarande plan 2480-P93/1 beslutades forelag ett planforslag enligt skiss till vanster nedan.

- s - ! w | b 0 o o £ ! y : ':; b
Till viinster ses skiss éver planférslag for gdllande detaljplan (2480-P93/1) som angrénsar till
det aktuella planomréadet som hdnvisas till i remissvaret. Bilden till hdger visar planférslaget
som antogs av regeringen 1992.

R¥- 4 Fal . &

Lagg marke till att dven detta forslag gallde ett planomrade som direkt gransar till var fastighet
7:9. Men att det sedan efter remissomgang minskades till den nuvarande omfattningen, jmf
bild till hbger ovan. Det minskade planomradet innebar att den sddra tomten Bl samt lokalga-
tan stroks ur forslaget. Fran var fastighets sida inlamnades ett remissvar som bifogas yttrandet.
Manga av synpunkterna i detta svar anser vi fortfarande i hogsta grad giltiga. Bland annat sa-
des:

"Vidare har vi synpunkter pd det sydligaste omradet Bl. Detta omrdde grdnsar mot var tomt-
grdns i norr. Under tidigt 70-tal revs var gamla ladugérd, pa grund av bristande véard av tidi-
gare dgare. Eftersom det finns i vdara planer att pa sikt ateruppféra denna byggnad och even-
tuellt Gteranvdnda den till ladugdrd, vad kommer dé de nya dgarna av omrdden Bl att sdga?
Kommer dessa att acceptera eventuell djurhdlining pa sikt inom ett mycket ndra omrade, om
an i mindre skala...

Om i framtiden vi har fér avsikt att dteruppbygga och aterupptaga djurskétsel i var ladugdrd
skall det inte finnas ndgra hinder for detta.”

| planforslaget under avsnitt Kulturmiljé sags:

“Planomrddet dr beldget inom eller i anslutning till Holméns bykdrna som dr kulturmiljé av
riksintresse. Kring omradet stracker sig 6ppna odlingsmarker med sma skogsremsor, stenmurar
och odlingsrésen. Den nya bebyggelsen ska utformas med hénsyn till landskapet och den kul-
turhistoriska vardefulla bebyggelsemiljén...

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgréns for komplementbyggnader
gdller minst 2,0 meter.”

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)
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e Vianser att kraven i forsta stycket, som vi tillfullo instammer i, pa utformning av ny be-
byggelse med hansyn till kulturhistorisk vardefull bebyggelsemiljo, direkt strider mot for-
slaget att tillata sadan i direkt anslutning till nuvarande och planerade byggnader pa Ro-
bertsgarden. Det &r inte rimligt att nya byggnader tillats endast 2-4 meter fran tomtgrans
och Sommarladugard och Ladugard.

e Vianser darfor att det hansynsavstand som finns enligt nuvarande plan 2480-P93/1 bor
behallas.

e Vianser liksom i tidigare remissvar att det &r viktigt att den av oss gemensamt vardade
jarngryta for fargning av strommingsnat sk “talgryta” med omgivningar bevaras intakt.

e Vianser ocksa att gangstigen fran Bergudden som passerar Robertsgarden mot Byviken
och mojliggdr passage till fastigheterna 3:20, 3:21 och 3:24 maste finnas kvar.

Kommentar

Planbeskrivningen justeras under rubriken Plandata med att planomradet i soder angransar
mot Robertsgarden.

Planforslaget med fastigheterna i det sodra delomradet kan medfora inskrankning angaende
djurhdllning i en ateruppford lagardsbyggnad av vissa typer av djur. Umea kommun, Detaljpla-
nering gor trots detta bedémningen att fastigheten som ar klassad som skogs- och jordbruks-
fastighet fortsattningsvis kan bedriva sin verksamhet pa Holmon men att aktuell ladugard i
man om oldgenhet far ges en ny placering.

Ett hansynsavstand sdkerstalls mellan fastigheterna genom att plankartan utokas med prick-
mark mot Robertsgarden i séder (10 m) och mot odlingslandskapet i dster (6 m). Detta med
hansyn till landskapet och den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljon. Vanligt pa Holmon
ar att vardefulla byggnader star i 6ppet landskap eller i skogskant och angransar till bebyg-
gelse, darmed beddms hansynsavstandet vara tillrdckligt (jamfort med tidigare detaljplan).

Jarngrytan ar placerad pa Holmon 3:31 och paverkas saledes inte av planforslaget.

Ett av syftet till att detaljplanen gors ar att sakerstalla tillfart till fastigheterna 3:20 och 3:21.
Darmed anser Umea kommun, Detaljplanering att det inte ar angeldget att mojliggora denna
passage utan hanvisar till den nya tillfarten. Servitut vore olampligt just med hansyn till den
osdamja som kan uppsta. Inte minst att jamféra med er tidigare overklagan av ett planforslag
med vag som avskarmar fastigheten i norr.

FYRVAKTAREN HB

Undertecknad, arkitekt och byggnadsantikvarie verksam i det egna foretaget Fyrvaktaren HB,
och fritidsboende pa Holmon sedan manga ar tillbaka, har féljande synpunkter pa den detalj-
plan for Holmén 3:7 som ar ute pa samrad.

Om planomradet

Planomradet dr i huvudsak lampligt for ny bebyggelse pa Holmon. Laget ar dock kansligt, i di-
rekt anslutning till dldre g-markta byggnader pa en av byns stamfastigheter och delvis expone-
rat mot Byvagen. Det senare géller hela planens norra delomrade och den dstra delen av dess
sodra delomrade. | det senare fallet far man rakna med att husdgare kan vilja ta ner vegetation
for att fa utsikt och att husen da blir exponerade.

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
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Norra delomradet har i planférslaget dragits in fran vagen sa att markremsa blir kvar mellan
vigen och den Ostligast beldgna tomten. Jag ser ett problem i skétseln av denna markyta. Vem
tillhér den och vem ska skota den? Risken ar stor att den inte skdts alls och blir slybevuxen.
Sarskilt som den enligt planbeskrivningen kommer att omges av diken pa dtminstone tre av
sina fyra sidor, nagot som jag for dvrigt kdnner mig tveksam till. Djupa diken dr ingen tradition
pé& Holmén utom dar marken ar véldigt sank. Det vanliga ar att gardstomterna Overgdr i vigba-
nan med bara en liten latt svacka.

Om byggnadsvolymerna — nya hus pa norra planomradet

Pa byggnadsvolymerna pa norra delomradet bor av hansyn till kulturmiljon och kulturland-
skapet sarskilda krav stdllas. Planforslaget gor det mojligt att uppfora enplansbyggnader med
stora boytor, nagot som ar olampligt i detta exponerade ldge. En begrdnsning av gavlarnas
breddmatt till 5 eller 6 m bor inféras pa denna del av planomradet. Den som vill bygga ett
storre bostadshus far da ansluta till Holméns enkel- och parstugor, och forlagga en del av boy-
tan till vindsvaningen. Detta innebar inte att de nya husen maste utforas som kopior av den
dldre bebyggelsen. Med anpassad volym och falurdd kuldr kan huset i 6vrigt ges en modern
design.

Takmaterial — hela omradet

Lertegel och pannpldt och i viss man traditionellt lagd papp ar de vanligt forekommande
takmaterialen pd Holmén. Detta ar limpliga material dven pa detta nyomrade. Platen bor vara
galvad och omalad.

Bandtickt plat och skivplat &r stadsmdssigt, har ingen tradition pa Holmén och ar darfor
mindre lampligt.

Svarta tak hor inte heller hemma i landskapsbilden pd Holmén.

Tegelimiterande plat forsoker se ut som nagot annat an det ar, liknar inte lertegel eller be-
tongpannor ens nar det ar nytt, an mindre nar det aldrats en tid. Det dr ett material som inte
alls bor fa forekomma i det kansliga landskapet péd Holmon.

Fasadmaterial — hela omradet

Trd ar lampligt fasadmaterial. Det &r ju ocksa det material som férskrivs i detaljplaneférslaget.
Det ar val heller inte nagon som vill bygga i annat material har ute. Tegel dr tungt material att
transportera pa farjan.

Fasadfirg — hela omradet

Den helt och hallet dominerande fasadfargen pa Holmon ar falurdtt och pa enklare byggnader
omalat gratt. S& dr det dven pa de hus som redan uppférts pa det aktuella nyomradet, tre av
husen ar faluréda och ett ljust gralaserat. Bebyggelsen inom nyomradet uppvisar idag vitt
skilda hustyper. For att inte omradet som helhet ska ge ett splittrat intryck och av hansyn till
det exponerade laget mot byvag och hav och narheten till de g-markta dldre byggnaderna pa
stamfastighetens gardstun finns det anledning att begransa fargsattningen av nya hus till fa-
lurétt och olika nyanser av grdtt.

Fasadfiarg — nya hus pa norra markomradet
Dessa bor av hansyn till det exponerade ldget i kulturlandskapet malas med réd slamférg, al-
ternativt helmatt alkydoljefdrg i faluréd kulér.

Om héansyn till kulturhistoriskt vardefull gardsmiljé pa den s k Robertsgarden

Soder om det aktuella planomradet och i direkt anslutning till detta ligger fastigheten Holmon
7:9 med gardsbebyggelse av stort kulturhistoriskt varde. Gardstunet ar unikt, langsmalt i nord-
sydlig riktning och omges av tva alderdomliga parstugor, varav ett boningshus och en f d
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bryggstuga, placerade efter varandra utmed gardstunets vastra langsida, en f d stallbyggnad i
soder och en stor timrad bod i Gster. En ladugard har tidigare funnits i norr, men dr numera
riven. De bada bostadshusen har synnerligen val bevarade interiérer och rymmer en stor
mangd inventarier fran dldre tid, daribland mobler, redskap och textilier. Under de senaste
fem arens Norrlandsveckor pa Holmon, da flera gardar visats fér allménheten, har just den hir
garden, Robertsgarden, varit den gard som haft mest besdk.

Av hansyn till det stora kulturhistoriska vardet i miljon pa Holmon 7:9 bér en vegetationszon
sparas mellan denna fastighet och de nya tomterna i planomradets sédra del. En vegetations-
zon bor helst ocksa, av hansyn till helhetsupplevelsen av kulturlandskapet, ldmnas kvar mellan
de nya tomterna i soder och odlingslandskapet i 6ster. Kanske bor antalet tomter i omradets
sodra del av dessa anledningar minskas fran tre till tva nagot storre.

Bebyggelsen pa fastigheten Holmon 7:9 dr i lansmuseets inventering fran 1980-talet utpekad
som en kulturhistoriskt vardefull miljo. Den har sedan dess vardats pietetsfullt.

Robertsgarden i maj2008. otenTennr.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med en illustration pa omfattningen av riksintresset for
kulturmiljovard for Holmo by. Justeringar har gjorts avseende byggnadsvolym, materialval och
kulor.

Det norra delomradet utdkas mot byavagen som kompensation for prickmarken i norr som
avser tydliggora befintligt servitut for vag till fastigheterna Holmon 3:16, 3:17 och 3:28. Aven
den utdkade kvartersmarken mot byavdgen ges begransning (prickad mark) med hansyn till
riksintresset. Flertalet angransande marker kvarstar i exploatdrens dgo, vilken torde sdkra
skotsel och drift dven har.

Dikena regleras inte med bestammelser daremot foreslas en 16sning i planbeskrivningen avse-
ende befintliga diken inom omradet.

| det sodra planomradet begrédnsas byggratten med hjalp av prickad mark mot séder och 6ster
detta med hansyn till odlingslandskapet och den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljon.

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
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En vegetationszon bedéms inte som skalig for hansyn till den befintliga bebyggelsen, hir kallad
Robertsgarden, med tanke pa alla begransningar som planen i dvrigt utgér avseende utform-
ning och gestaitning.

Avseende minskning av antalet tomter i sdder sa reglerar detaljplanen endast fastighetens
minsta storlek till 1200 m”.

Se dven kommentar till Vasterbottens museums yttrande.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

¢ Detaljplanens syfte har justerats och dven plangrinserna pa plankartan. Det norra plan-
omrédet utdkas mot dster for att kompensera prickmark i norr pga. servitut for vag till an-
gransande fastigheter i norr. Aven kvartersmarken mot Holmé byavig prickas med hansyn
till odlingslandskapet.

s For att folja byggnadstraditionen pa Holmon revideras bestimmelserna for takmaterial
och kuldr till att i huvudsak vara lertegel eller pannplat. Platen ska vara galvad och oma-
lad. For komplementbyggnader kan traditionellt lagd papp vara ett alternativ.

*  Planheskrivningen har kompletterats med vad som avses med byggnadstradition pa Hol-
maon, se avsnittet “Traditionell bebyggelse pad Holmdn”. For att den nya bebyggelsen ska
folja byggnadstraditionen har planbeskrivningen kompletterats avseende byggnadsvolym,
material och kuldr mm.

e Storsta bruttoarea BTA for varje fastighet ar fortfarande 150 m?, daremot har tppenarea
inkluderats. Detta medfor konsekvenser vid uppforande av carport vilket i nuléget ar
frimmande objekt pa Holmdn. For att folja byggnadstraditionen mojliggors 2 vaningsbe-
byggelse inklusive inredd vind, detta reglerar hégsta byggnadshéjd. Ett alternativ till den
inredda vinden kan vara 1 % plan eller 1-plan med férhajt vaggliv. Fér att motverka otns-
kade byggnadsformer regleras dven byggnaders gavelbredd tilt maximalt 7 meter.

e Byggnaders placering pa tomten kvarstar enligt samradshandlingarna att gdlla ett visst
antal meter fran fastighetsgréns, dock kompletteras plankartan med bestammelsen att
byggnader ska placeras friliggande. Med hansyn till kulturmiljén kravs det bygglov for att
genomfora bygglovbefriade &tgdrder som avses i Plan- och Bygglagen, PBL {2010:900) 9
kap. 4§ 4 a-c (se dven 9 kap. 4d§ PBL samt 9 kap. 8§ PBL) vilket regleras i planbestam-
melse pa plankartan.

¢ Planbeskrivningen har kompletterats med den formulerade malsattningen om okad be-
byggelseutveckling pd Holm&n under rubriken Oversiktsplan pa sida 2.

s Kompletterande undersdkningar har gjorts av vattenférekomsten i samband med att
VAKIN inte tilldter att fler fastigheter ansluter sig tifl deras ledningsnit pa Holmén. S6-
kande har med anledning av detta visat pa en alternativ 18sning i form av enskild eller ge-
mensam brunn inom fastigheten. Aven kompletterande undersékningar har gjorts i janu-
ari 2014 avseende avioppslosning. Analyserade jordprover visar pa att det inom planom-
radet ar lampligt for infiltration med férhéjd markbadd alternativt forstarkt infiltration.
Valet av infiltration gors i samband med resp. fastighets ansékan om tillsténd i samband
med bygglovansdkan.

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
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Planbeskrivningen har kompletterats i enlighet med yttrandet frin Umea Energi Elnit A8
{UEEN)} under rubriken £/ pa sida 11.

Planbeskrivningen har kompletterats i enlighet med yttrandet frin VAKIN om vatten och
avlopp sida 10-11.

Planbeskrivningen justeras under rubriken Plandata med att planomradet i sdder angréan-
sar mot Robertsgarden.

Ett hdnsynsavstand sdkerstills mellan fastigheterna Holmdn 3:7 och Holmon 7:97 genom
att plankartan utékas med prickmark mot Robertsgarden i soder {10 m) och mot odlings-
landskapet i oster (6 m). Detta med hénsyn till landskapet och den kulturhistoriskt virde-
fulia bebyggelsemiljon.

Den nya hebyggelsen ska utformas med hansyn till den kulturhistoriskt vardefulla bebyg-
gelsemiljén. Genom att anvdnda traditionella material och kulérer férstirks bebyggelsens
sammanhalina karaktar och varde som kulturmiljo. Planomradet bestar av tva delomra-
den av olika karaktar och forutsattningar. Bedomningen &r att de bada angransar till riks-
intresset och bor ges sirskild omsorg. Darmed giirs inga avvikelser avseende planbe-
stimmelser om byggnadskultur och gestaltning.

Planbeskrivningen har kompletterats med en illustration p& omfattningen av riksintresset
for kulturmiljovard for Holmé by.

Naturmarken har lyfts ut efter samrad da den ej bedémts vara nédvandig for planens ge-
nomférande.

tokalgatan har forldngts for att underlatta anslutningar for tillkommande bebyggeise i det
stdra delomradet.

Planbestdmmelsen [u] utgdr da vattenledningarna inte ar allmanna utan tillhor gemen-
samhetsanldggningen Holmdn ga:7, de sdkerstalls med prickmark inom kvartersmark.

Detaljplanering, Umea kommun juni 2016

Magdalena Blomquist Anna Aslin
Planchef Planarkitekt
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
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Detaljplan fér fastigheten HOLMON 3:7 inom Holmén i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten HOLMON 3:7 har upprittats av Umed kommun, Detalj-
planering under juni 2016. Syftet med planen &r att skapa planmassiga férutsattningar for fri-
tidshusbebyggelse och tillfartsvigar. Bebyggelsen utformas med hénsyn till landskapet och den
kulturhistoriska vardefulla bebyggelsemiljén.

Samrad och granskning

Planen handliggs med s.k. normalt planférfarande och har varit forema! fér samrad under
tiden 2013-10-04 — 2013-10-30 samt granskning under tiden 2016-06-30 — 2016-08-25. Saka-
gare, statliga och kommunala instanser, féreningar m.fl. har getts mdojlighet att lamna syn-
punkter pa forslaget. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under granskningen:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmant

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmdissig forutséittning for fritidshusbebyggelse och
tillfartsviigar. Bebyggelsen placeras med hédnsyn till londskapet och nérliggande kulturhistorisk
viirdefull bebyggelse.

Lansstyrelsen yttrade sig 6ver samradet den 8 oktober 2013,

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna granskningshandlingar har [dnsstyrelsen ingen erinran,

Ovrigt
Lansstyrelsen ser positivt pa att planhandlingarna har kompletterats gillande kulturmiljén
vilket minskar ett eventuellt negativt intrang i riksintressemiljén.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen @ndring av detaljplanen.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Planforslaget géller sex nya tomter f6r fritidshus i anslutning till befintlig bebyggeise, uppde-
lade pa tvé omraden,

Det ar gladjande att planen nu pé flera punkter har kompletterats med bestammelser som
syftar till att varna den kulturhistoriskt virdefulla miljon och som ligger i linje med museets
synpunkter fran samradsskedet.

| planbeskrivningen, avsnittet Byggnadskultur och gestaltning (sid 7), forekommer dock en
formulering som vid ndrmare granskning ar nagot missvisande: “Genom att anvéinda tradition-
ella material och kuldrer forstirks bebyggelsens sammanhdling karaktér och véirde som kul-

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
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L S R N Cove e . LN Sy i D N -
PR PR NN T RO UT VRPN [ S S T SV H T PP MY

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se



Sida 2 av 10

turmilfé”. Meningen ar direkt himtad frdn museets samradsyttrande men var tyvarr olyckligt
formulerad. Vad som menades var att med traditionella material och kulérer ges bdttre férut-
sattningar for att landskapets och bebyggelsens karaktidrdrag och dirmed varde som kultur-
milj6 kvarstdr — i motsats till om moderna material och kulérer som &r fraimmande i miljon
skulle infdras. Kulturmiljovédrdet kan inte forstdrkas av den nytillkommande bebyggelsen.

Vi skulle darfor &nska att meningen dndras t ex genom att forstérks byts mot bibehdlls eller
kvarstdr — eller att den stryks helt.

Kommentar

Planbeskrivningen revideras i enlighet med yttrandet. | och med att detaljplanen reglerar att
den nya bebyggelsen ska utformas med hansyn till den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelse-
miljén sd kan med férdel meningen strykas.

NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTTET, UMEA KOMMUN

Beslut

Naringslivs- och planeringsutskottet beslutar
- att tillstyrka att planforslaget fors vidare i planprocessen
- att forklara paragrafen omedelbart justerad

Arendebeskrivning

Forslag till detaljplan for Holmon 3:7 ar pa granskning och syftet ar att skapa planmassiga for-
utsdttningar for fritidshusbebyggelse och tillfartsvagar. Bebyggelsen utformas med hansyn till
landskapet och den kulturhistoriska vardefulla bebyggelsemiljdn.

Detaljplanen var ute pd samrad under hésten 2013, Naringslivs- och planeringsutskottets upp-
fattning var da att utveckling pd Holmdn ses som positiv med stéd av det strategiska dokumen-
tet Holmén — Umeds utpost i Kvarken. Strategier for framtiden (2013). Under tiden fér samra-
det var utgdngpunkten for vattenférsérjningen att en éverforingsledning fran fastlandet skulle
forse Holmén med vatten. Sedan samradet har forutsidttningarna for vattenforsériningen for-
andrats och enligt en utredning av Umeva/Vakin finns det inte mojlighet att férsorja fler
tillkommande fastigheter utan att besluta om ett verksamhetsomrade, vilket skulle krdva
stdrre investeringar.

| forslaget till detaljplan f&r tilkommande bebyggelse l6sa vattenférsdrjningen privat, genom
en eller flera gemensamma djupberrade brunnar. Om Vakin atgardar vattenforsorjningen kan i
framtiden befintlig ledning utnyttjas fér att ansluta de planerade fastigheterna.

Under férutsattning att vattenforsériningen ordnas pa ett hailbart sdtt ar beddmningen att
detaljplaneférslaget dverensstimmer med de langsiktiga strategierna fér Holmén,

Yttrandet har tagits fram av planeringsenheten och mark och exploatering i samverkan. Anta-
gande av planen kan provas av Byggnadsndmnden inom ramen for gillande delegation.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen dndring av detaljplanen.

Detaljplanering bedémer dock att drendet bor antas i kommunfuliméktige med hénsyn till fra-
gan om utdkat verksamhetsomrade for vatten pa Holmdn. De stdrre investeringarna maste ses
i refation tiil tidigare fattat beslut om utveckling av Holm&n. Se dven kommentar till yttrande
for Miljé- och halsoskyddsndamnden samt Vakin.

Umed kommun

Postadress: 901 84 Umea
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Telefon: 090-16 10 00 {véxel)

L e N Dimvan el

Detaljplan

Telefon: 090-16 13 61

Fax:

Mejladress: detaljplanenng@umea se

[LYZ N crtimnn e ntdainlinlae mrioe
Ahslalelichih i



Sida3av 10

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN, UMEA KOMMUN

Miljé- och hdlsoskyddsnamnden avstyrker att planen antas om inte ytterligare undersdkningar
visar hur vatten och avlopp kan ordnas i det sédra omradet utan att riskera fororening av
grundvattnet. Grundvattnet anvands idag som dricksvatten av grannar och behéver ocksa an-
vandas av de bostader som planeras nu.

Motivering

Byggnadsndamnden och Miljé- och hilsoskyddsnamnden ska enligt sina respektive lagstiftning-
ar sakra att drickvatten och avlopp kan lésas pa ett bra sdtt. PBL sdger att bebyggelse ska loka-
liseras till mark som ar lamplig med hénsyn till jord, vatten och bergforhallandena samt mojlig-
heten att ordna vattenforsorjning och avlopp. Enligt miljobalken ska avloppsvatten hanteras sa
att oldgenheter for minniskors hilsa inte uppkommer. Aven nar grundvattentakter inrattas
och anvands ska det ske sa att sadana oldgenheter undviks. Om vattenkvaliteten for de egna
och grannarnas dricksvatten inte kan garanteras riskeras mdnniskors hdlsa. Det kan dven upp-
sta stora kostnader for kommunen och/eller Vakin till foljd av krav pa atgérder for att hantera
storning fran nagot som fatt kommunala tillstand for lokalisering och avlopp.

Utifran beslutsunderlaget finns en tydlig risk med att ordna kombinationen av bade enskilt
vatten och enskilt avlopp inom planomradet. Risken ar att den egna dricksvattenbrunnen eller
grannarnas dricksvattenbrunnar férorenas.

Ett antal av fastigheterna nara planomradet har egen brunn; Holmén 3:20, 7:9, 7:37, 7:38 och
19:1. De har enligt uppgift bergborrade brunnar, vilket normalt medfér mindre risk for paver-
kan av ytvatten eller avloppspaverkat vatten fran infiltrationsanlaggningar an en gravd brunn.
Alla de nyborrade brunnarna pa fastigheten Holmdn 3:7 visar dock tecken pa ytvattenpaver-
kan. Brunnsvattnen har halter av flera @mnen som ger bedomningen tjanligt med anmarkning.
En av brunnarna visar ocksa tecken pa saltvattenpaverkan, vilken kan vara relikt eller en f6ljd
av grundvattenuttag pa on. | en brunn far nickel bedémningen otjanligt. De flesta av dessa
amnen kan enligt offert fran filtertillverkare renas med en kombination av filter. Férutom ovan
namnda @mnen forekommer ammonium i ett av proverna. Ammonium kan omvandlas till den
hidlsoskadliga féreningen nitrit om vattnet behandlas i filter.

Inom det s6dra planomradet finns berg i dagen med osdkerhet om djup till berg i Gvriga omra-
det, och en liten myr. Det dr faktorer som pa olika satt medfor risk for grundvattenpaverkan.

Bakgrund

| samradsskedet tillstyrkte Miljo- och halsoskydd planforslaget med de reservationer som
fanns inskrivna i planbeskrivningen da, ndamligen: "Planen kan inte antas innan vattenfragan ar
18st. For dricksvattenforsorjning av de planerade fastigheterna kan som alternativ till vatten-
foreningen gemensam brunn djupborras inom Ostra delen av fastigheten Holmén 3:7 och ledas
utanfor de planerade tomterna till respektive fastighet. Detta alternativ maste utredas vidare
infor granskningsskedet for att avgéra om det ar en lamplig 16sning och huruvida den &r ge-
nomfdrbar for de aktuella fastigheterna. Inte minst beroende pa avloppslésningar.”

| VA-utredning som s6kanden med hjalp av konsult tog fram infér samradet rekommenderades
anslutning till vattenférening. Samtidigt gjordes den sammanfattande bedémningen att det
fanns forutsattningar att férse de planerade tomter med lokala dricksvatten och spillvattenlos-
ningar men att kompletterade undersdkningar och inventering pa plats behévdes i samband
med bygglovsansokan. Detta for att faststélla placering av avloppsanlaggningar, jordens infilt-
rationskapacitet, grundvattennivaer, forekomsten av berg i dagen, vattendelare, exakta ligen

Umea kommun Detaljplan
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for enskilda befintliga dricksvattenbrunnar som kan paverkas, samt dikessystem for eventuellt
markbaddsutlopp.

Vid samradet var utgangpunkten for vattenforsarjningen att en ledning fran fastlandet skulle
forse Holmon med vatten. Den lGsningen ar inte majlig nu. Sedan dess har Umeva/Vakin med-
delat att det inte mdjlighet att forsorja fler tillkommande fastigheter utan att besluta om ett
verksamhetsomrade, vilket skulle kréva storre investeringar. Darfor har sbkanden borrat tva
berghal for dricksvattenuttag i det sédra planomradet och ett hal i det norra omradet. Analys
av vattenprover fran halen visar att vattenkvaliteten ar bristfallig pa flera parametrar och att
grundvattnet i de nya brunnshalen sannolikt @r utsatta for ytvattenpaverkan.

Kommentar

Redan infor samradet redogjordes en alternativ 16sning for vattenférsorjning till de nya fastig-
heterna med anledning av Vakins leveransproblem pa Holmon. Detta finns aven redogjort i
den Gversiktliga VA-utredningen (2013). Dar fastslogs dven att vissa kompletterande under-
sokningar kravdes. De parametrar som har diskuterats med miljo under planarbetets gang for
att faststdlla lamplighet for avlopp var grundvattenniva och jordens infiltrationskapacitet.

Infor granskningsskedet har ovannamnda uppgifter kompletterats varvid det konstaterades att
det var lampligt for infiltration med forhdjd markbadd alt forstarkt infiltration. Infér antagande
tydliggors detta till att det ar lampligt med férstarkt infiltration (ca 25-40%) eller markbadd
(>40%), se bilaga Jordprover. Valet av infiltration gors i samband med respektive fastighets
ansokan om tillstand, i samband med bygglovsanstkan.

For att bemo6ta Miljo- och hdlsoskydds yttrande och patalade risk for fororening av grundvatt-
net kompletteras detaljplanen med ett e-omrade [E] for gemensam avloppsanldaggning for de
planerade fastigheterna.

Enligt den oversiktliga VA-utredningen bedéms utrymme for avloppsanldggningar inte utgora
nagra problem fér de aktuella tomterna. For en familj krévs i storleksordning 30-50 m? mark
for slamavskiljare och infiltrationsanlaggning/markbadd. Planbestimmelse om minsta fastig-
hetsstorlek 1200 m” sikerstills i planen. E-omradet omfattar en yta pa cirka 200 mZ. Avsatt yta
och placering av e-omrade har stamts av med berérda tjansteman.

E-omrade for gemensam
avloppsreningsanlaggning
(enskild)

= ,,Ij_’i, 4 . N Crse ‘.",:'—,,'".”‘

Fr'bﬁrén illustrerar f&stigheter med enskilda dricksvattenbrunnar ddr cirklarna motsvarar 50 meter, dvs.
minsta skyddsavstand enligt rekommendation i VA-utredning till planerade avloppsanldggningar. Ldngs i
Gster indikeras éven fér en ny gemensam brunn inom Holmén 3:7.
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Detaljplanering, Umea kommun gor bedémningen att planomradet kan férses med vatten. Da
alternativet med vatten fran Holmons allmanna vattentdkt inte dr genomforbart i dagsldget sa
har en alternativ 16sning med enskild eller gemensam djupborrad brunn redovisats. Vattenana-
lyser visar “tjdnligt med anmdrkning” och bedoms kunna uppna tjanlig status med hjalp av
rening. Kontakt med filterleverantor bekraftar detta samtidigt som offerter verifierar att det
dven ar realiserbart kostnadsmassigt.

For det sodra delomradet har vattenprover gjorts pa tva stéllen, hadanefter omnamnda som
hél 2 och 3, se dven figur nedan. Den 11 maj 2016 togs prover for hal 3 som gav status ”otjan-
ligt” pga. nickel. Ca en mdnad senare 2 juni efter pumpning visade proverna i hal 3 pa status
"tjanligt med anmarkning” liksom hal 2, se bilaga Vattenanalyser.

Figuren illustrerar placering av hal vid provtagning av ravatten inom planomrdédet.

Detaljplanering, Umed kommun anser att redovisat material i planen uppfyller PBLs krav pa
lokalisering till mark som &r lampad for andamalet dvs. kap. 2 § 5 PBL.

Se daven kommentar till Naringslivs- och planeringsutskottet samt Vakins yttrande. | 6vrigt for-
anleder yttrandet ingen andring av detaljplanen.

GATOR OCH PARKER, UMEA KOMMUN

Inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen @ndring av detaljplanen.

UMEA ENERGI

Inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen @ndring av detaljplanen.
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VAKIN

Vatten och avlopp

Som konstaterats i samradshandlingarna ingar inte Holmon i Umea kommuns verksamhetsom-
rade for vare sig vatten och avlopp. Trots detta forsdrjs narmare halften av de ca 250 bostads-
fastigheterna pa 6n av Umea vatten och avfalls vattentdkt pa Holmon; harefter Holmons all-
manna vattentakt.

Vakin har utrett forsérjningsmdjligheten fran denna vattentdkt och konstaterat att vattentill-
gangen pa Holmén dr begrdnsad och felaktigt uttag (plats, mangd och fléde) av vatten ar fore-
nat med risker. Dartill kommer att nuvarande anlaggning har en begransad kapacitet och att
en Okad produktion férutsatter omfattande investeringar. Vakins (f.d. UMEVA) styrelse har
darfor tagit beslut att inte tilldta att nagon ytterligare fastighet ansluts till Holmons allmanna
vattentakt.

Av 6 § vattentjanstlagen foljer att det ar ett kommunalt ansvar att ordna vattenférsorjning
och/eller aviloppsomhéndertagande om det finns behov av att [6sa denna forsérjning i ett
storre sammanhang med hansyn till skyddet for manniskors halsa eller miljon. Av praxis foljer
att med "storre sammanhang” avses 20-30 fastigheter inom en relativt avgransad yta. Det kan
konstateras att det inom plankartan, som har en yta av ca 500 x 500 meter, redan utan den
aktuella detaljplanen finns ca 25 bostadsfastigheter vilket innebar att med de foreslagna till-
kommande bostadsfastigheterna kommer det att finnas drygt 30 bostadsfastigheter. | dagsla-
get forsorjs dessa bostadsfastigheter med antingen privata brunnar, av vilka flera dver tiden
framstallt nskemal om att fa ansluta till Holmons allmanna vattentdkt, eller av Holmdéns all-
manna vattentdkt antingen direkt eller via avtal med nagon av éns vattenforeningar. Den
Lokalgata som avses att férsdrja de aktuella fastigheterna med vdg dgs av en av dessa vatten-
foreningar, Petkrokens vag och vattenférening.

Umea kommun bor darfér vara medveten om och i detaljplanearbetet beakta att den kommu-
nala skyldigheten att genom ett utvidgat verksamhetsomrade svara for i vart fall vattenforsorj-
ningen for Holmon kan paverkas av att ytterligare bostadsfastigheter tillats; jfr 2 kap 5 § plan-
och bygglagen.

Avsikten dr att dessa fastigheter ska ha en gemensam provat brunn. Det finns risk att spillvatt-
net kontaminerar dricksvattnet nar man kombinerar en eller flera angransande och narlig-
gande vattenbrunnar och lokala spillvattenanlaggningar. Det finns dven risker med att borra
efter vatten pa en 6. Om vattenuttaget ar for stort fran akvifaren foreligger en stor risk for
saltvattenintrangning fran havet. Vakin har djupborrade brunnar som till viss del paverkar ut-
taget. Om ytterligare uttag planeras foresprakar vi att man utreder maojligt vattenuttag.

Vakin avrader mot bakgrund av ovanstdende att den aktuella detaljplanen antas.

Avfall
Inga ytterligare synpunkter.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen dndring av detaljplanen. Daremot har planférslaget justerats for att
underlitta atkomst for slambil till e-omradet enligt anvisningar i gédllande NOA, se rubrik Gator
och trafik. Se dven kommentar till Ndringslivs- och planeringsutskottet samt Miljé- och halso-
skyddsnamndens yttrande.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61

Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
AR Aa oallemmm i iny vrrmar timmes enldatalinlanarine
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SAKAGARE — DELAGARE HOLMON 3:20, 3:21 OCH 3:24 (6 UNDERSKRIFTER)

Fastighetsagarnas enda invandning mot planférslaget dr foljande:

Av slakten fran den gamla Robertsgdrden bor for narvarande 6 familjer séder om Holmén 19:1
och 3 familjer norr ddrom. Det finns darfor ett stort behov av att till fots kunna besoka
varandra, ett behov som under 50-talet ar kunnat tillfredsstallas via en gangstig 6ver Holmon
19:1. Den mojligheten star inte langre 6ppen.

Det ar darfor inte acceptabelt att det foreslagna “delomrade syd” far direkt anslutning till
gransen i vaster mot Holmon 19:1 och darigenom helt blockerar kommunikationsmdéjligheter-
na mellan sldktens olika delar. Darutéver finns vid angiven grins inga restriktioner om byggnat-
ion, vilket ytterligare bidrar till blockaden.

Forslagsvis bor den sydligaste delen av "delomrade syd” i sin helhet med sina tre tomter flyttas
ca 2 meter Gsterut, for att darigenom medge onskad gangstig over mark tillhdrande Holmon
3:7 omedelbart 6ster om Holmon 19:1.

| ovrigt har fastighetsdgarna inga synpunkter pa detaljplanen.

Kommentar

Fastighetsagarna foreslar ett “sldpp” mellan befintliga fastigheter och nya tomter i sdder for
att mojliggdra passage 6ver enskilda dgor. Detaljplanering, Umea kommun finner inget skal att
sakerstdlla detta Gnskemal utan hanvisar till de gemensamma och allmanna vdgarna. Yttrandet
foranleder ingen @ndring av detaljplanen.

SAKAGARE - DELAGARE HOLMON 7:97

1) Djurhalining

| planforslaget namns att djurhallning i en ateruppford ladugard pa nuvarande grund inom
fastighet 7:97 pad samma vis som tidigare kan méta hinder. Pa fraga vad detta konkret innebar
har vi inte fatt nagot svar. Var uppfattning ar att detta innebédr en betydande inskrankning av
var ratt att bruka fastigheten som ar klassad som Lantbruksenhet och som vi inte kan accep-
tera. | planforslaget anges att en ny ladugard istdllet kan uppfdras pa annan och lampligare
plats inom fastigheten.

| praktiken kan det dock vara svart att finna en sadan plats i och med de begransningar som
Umed kommun nu tycks vilja inféra for den traditionella jordbruksnéringen pa Holmén nar den
anses sta i konflikt med 6kad fritidshusbebyggelse, vilken i och for sig dr positiv. Det innebar
ocksa att den ursprungliga gardsbilden som beskrivs som kulturhistoriskt intressant kommer
att avsevart forandras. Men dven fordyringar for oss kan paraknas eftersom ny grundldggning
erfordras vid uppférandet av en ny ladugard.

| den tidigare detaljplanen P2480-P93/1 var hansynsavstanden som synes betydligt storre. Pa
fastigheten7:97 lag tidigare gardens ursprungliga ladugard som syns pa denna karta fran laga
skifte 1903-1907 vid den roda kryssmarkeringen.

Umea kommun
Postadress: 901 84 Umea
Besdksadress: Skolgatan 31A

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)

Detaljplan

Telefon: 090-16 13 61

Fax:

Mejladress: detaljplanering@umea.se
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Ladugarden beskrivs i skifteshandlingarna vara ”7,5 x 17 m i godt skick, vard 500 kr”. Har ett
flygfoto som visar ladugarden till hdger, numera tyvarr riven pa grund av eftersatt underhall av
tidigare agare.

2) Forbindelser i nord-sydlig riktning

Fastighetsdgarna vill podngtera att forbindelser mellan gardarna i nord-sydligriktning ar viktig
och traditionell pa Holmdn. Men utvecklingen gar tyvdrr i motsatt riktning nar enskilda tomt-
dgare efter eget tycke later stanga av gamla stigar.

Ett aktuellt exempel syns pa denna férrattningskarta, bilden nedan till vénster, upprattad sa
sent som 2014-11-05 dar en gammal stig passerar mellan punkterna 7 och 10 dver fastigheten
Holmén 9:1 men som numera dr avstangd.

a0 IS

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
BesOksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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En ny lamplig strackning vore 6ver den vastra hallmarken norrut mot fastigheterna 3:20 och
3:21 6ster om punkterna 8 och 9. Norrut kan stigen sedan ansluta till den nyanlagda vagen
som fortsatter vidare norrut. Detta vore ett acceptabelt alternativ.

En enkel 16sning vore till exempel att flytta det sdra planomradet, se hogra bilden ovan, cirka
2 meter 6ster ut, vilket skulle ge en lamplig passage i nord-sydlig riktning och innebara en for-
sumbar inskrankning. Jamfér med det mellersta planomradet strax norr om vilket redan ar
avsevart forskjutet mot oster pa grund av de hadllmarker som finns.

3) Sommarladugarden

Inom det sédra omradet narmast var fastighet planeras for tre tomter. Se hégra bilden pa fo-
regaende sida. Pa den vastra tomten ligger delvis sommarladugarden. | planforslaget beskrivs
den sa har.

Figur 6. Bild till vanster visar sommarladugdrden vilken ér beldgen mitt pd fastighetsgréins mot
Holmén 3:7.

Detta forhallande har varat i narmare 100 ar utan problem eller synpunkter fran ndgondera
Fastighetsédgare. Vi forutsatter att det kan fortga pa samma vis och inte paverkas av den nya
tomtindelningen och en framtida konfliktkalla nu inte byggs in. En 16sning i sa fall vore att flytta
den sédra tomtgransen ca 2 meter norrut eller sa mycket att sommarladugéarden inte hamnar
inom gransen. Genom att en hansynsrida om 10 meter foreslas i planférslaget innebdr detta
endast en forsumbar inskrankning. | annat fall maste vi invanda.

Kommentar

1. Detaljplanering, Umea kommun vidhaller tidigare kommentar kring fragan om ater-
uppforande av ladugardsbyggnaden, se kommentar i samradsredogorelsen. Da ola-
genheten avser eventuella djur inom byggnaden och inte byggnaden i sig, bedomer
kontoret att den ursprungliga gardsbilden inte kommer att fordandras inom avsevard
omfattning. Efter samrad har ett hansynsavstand sakerstallts mellan fastigheterna med
avseende till landskapet och den kulturhistoriska vardefulla bebyggelsemiljon.

2. Se kommentar till yttrande fran fastighetsagare till Holmon 3:20, 3:21 och 3:24.

3. Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken Fastighetsrdttsliga frégor anga-
ende den s k sommarladugarden som ligger pa fastighetsgrans.

OVRIGT

Ett positivt yttrande har inkommit med synpunkt pa att Holmon behdver flera permanentbo-
stader.

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdtksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsnamnden fore-
slas besluta att godkanna den reviderade detaljplanen och att éverldmna den till kommunfull-

maktige for antagande.

Kvarstaende synpunkter

Berdrda och sakagare, (underrdttelse med besvarshanvisning):

- Fastighetsdgare till Holmoén 3:20
-  Fastighetsdgare till Holmon 3:21
- Fastighetsdgare till Holmon 3:24
-  Fastighetsdgare till Holmon 7:97
- Miljo- och hdlsoskyddsnamnden

- Vakin (Vatten- och avfallskompetens i Norr AB)

ering; Umed kommun november 2016 ==

nberg Anna Aslin
Stadsarkitekt Planarkitekt
Umeé kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)

Weakkinlata:
i

Mejladress: detaljplanering@umea.se
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Oversiktlig utredning

VATTENFORSORJNINGEN
PA HOLMON, UMEA KOMMUN

Befintliga vattenanlaggningar
Vattenproduktionen idag
Identifiering av brister
Atgérdsbehov

2015-12-11

Uppréttat av: Matthias Grimm

Granskat av: Ulrika Sundin Bonnedahl, Per Grlinhagen, Christer Stenmark
2015-12-11
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Sammanfattning

Vattenforsorjningen pa Holmén har under flera &r varit problemtyngt. Flera insatser har gjorts
genom aren for att 6ka leveranssikerheten. For nirvarande sker vattenforsérjningen frin en
vattentdkt pa norra sidan av Holmén. Vattenverket drivs i UMEVA:s regi och forsérjer idag ca 130
fastigheter med dricksvatten. Vattenforbrukningen frin de anslutna fastigheterna pa Holmén
varierar kraftigt under dret, med hog férbrukning under sommaren och lag forbrukning under
vintern:

*  September - april ca 7-10 m3¥/dygn

¢ Maj - juni 0 aug ca 10-15 m3/dygn
e Juli ca 20-30 m3/dygn
e Visfestivalen ca 50-65 m3/dygn

Den hoga forbrukningen pa sommaren har under vissa ar lett till svarigheter att uppfordra révatten
fran vattentakten (pd grund av liga grundvattennivéer) och ddrmed producera tillrickligt med
dricksvatten. ] anledning av den tekniska utmaningen att trygga vattendistributionen, det oklara
rittsforhillandet mellan UMEVA och fastighetsiigarna samt den 6kade efterfrigan beslutade
UMEVA 1 borjan av ar 2014 att inte medge ytterligare anslutningar i avvaktan pi en bredare
utredning av olika férutséttningar och aspekter.

Syftet med utredningen #r att kartligga dagens vattenanldggningar pd Holmon, identifiera brister
och 4tgirdsbehov samt beskriva och kalkylera tinkbara framtida alternativ for att sikerstilla
dricksvattenproduktionen. Utredningen ingér som en teknisk bilaga till konsekvensanalysen som
har &verlimnats till Umeva:s bolagsstyrelse 2015-12-03.

Det har under 2015 gjorts ett enkitutskick i syfte att fa besked hur samtliga bostadsfastigheter far
sitt dricksvatten. Svarsfrekvensen var 87 %. Utredningen visar att ca 134 fastigheter fir sitt
dricksvatten frin UMEV A:s vattentikt; 73 via vattenfreningar och 61 direkt. Omkring 70
bostadsfastigheter har enligt undersékningen eget vatten alternativt inget vatten, av dessa har 16
uttryckt dnskeméil om att fa ansluta.

UMEVA:s vattenanldggning pad Holmon bestir av ett antal rivattenbrunnar, ett vattenverk samt
omkring 4.5 km ledningsniit.

Uppgraderingen av vattenverket som genomfordes 2014 har bland annat &kat kapaciteten for
ravattenuppfordring och renvattenproduktion, samt dkat mdjligheterna till fjarrvervakning och —
styrning frén fastlandet. Flera faktorer har dock identifierats som #nnu inte #r tgirdade, vilket gor
dagens system sarbart:

e [ctt virsta scenario med en nederbordsfattig vinter f6ljt av en torr sommar kan
vattenproduktionen bli s& 1lag som ca 25-30 m3/dygn

®  Mer reservoarvolym krivs for att jimna ut skillnaderna i rivattenproduktion och
dricksvattenforbrukning under hagtider och festivaler.

* Flaskhalsar i distributionsnitet map. ledningskapacitet, underhéllsaspekter, m.m.

For att kartligga atgiirdsbehovet har olika scenarion utarbetats, for vilka vissa antaganden har gjorts
i antal anslutna och antal fast boende. For dessa har ars- och dygnsfladen beriiknats. Vidare har
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dven fyra tekniska alternativ for &kad dricksvattenproduktion beskrivits. Urval av dessa har skett
utifrdn meteorologiska, drift- och underhillstekniska samt infrastrukturrelaterade aspekter.

Aven nollalternativet har beskrivits och kalkylerats, vilket innebiir dtgirder pd vattenanldggningen
som erfordras oavsett hur utvecklingen i framtiden kommer att bli.

De beskrivna teknikerna for 6kad vattenproduktion &r:

Indirekt vatten fran Savar
Aterinfiltration av grundvatten
Fler bergborrade brunnar
Membranfiltrering av havsvatten

Vidare har dven dvriga forslag till tgirder tagits med sdsom uppgradering av reservoarvolym,
forstarkning och fornyelse av ledningsnitet och underhallstekniska atgérder i form av spolbrunnar,
m.m.

Scenarion och de tekniska alternativen har sammanstillts i en ekonomisk kalkyl dar
investeringskostnaderna och drift- och underhéllskostnaderna finns redovisade.

Forutsatt att UMEV A av Umed Kommun fér i uppdrag att utreda vidare, bér arbetet fokusera pé
utredning och utvirdering av beskrivna alternativ for dkad vattenproduktion, modellering av
distributionsnitet for att beskriva atgirder inom distributionssystemet och utreda volym och
utformning av 8kad reservoarvolym, med malsittning att trygga vattenleveransen p4 Holmon.

Sida 3 av 48



7 /L

Vattenférsdrjningen pa Holmén Skapad: 2015-11-30

c
s
=

)
I

Reviderad: 2015-12-11

Innehallsférteckning

1 ORIENTERING..........ccoonvremmimmriccrnninnns

11 BAKGRUND ... cciiiniiititieise st tsat s seerneeetaenaesseeaanaaseseesaarses st asrnsrasassnsrabeasesresansssss s nsssessaressasonteesnssasssetsumbemnsomsennmesanenn
1.2 SYFTE vt ceee e
1.3 ARBETSGRUPPEN................
14 STYRANDE DOKUMENT ......ccueennnnn.
15 OVRIGT vt s

151 Sjéledningen..........

152 Enk@t...coiieieennen.

2 VATTENLOSNINGAR PAHOLMON ....ocooveveererereeresesevernssesssessesssssssnssesansasas rrereerest et b ae e epe e atansnsatons 9

2.1 ENKATUNDERSOKNING 1eviravieeirrneeeiesraetinisstsseesesssees enessensensanssessssnsessssssnsossnsanssosssnssssstesesssssntanssensmmmssesesnssessnesssranes
2.2 UMEVAS DISTRIBUTIONSNAT ..uvvitetiieiiesioiineerisieneeesesensesassssseossssnssessecsssnstsssssssssssnsenessanmsensassesnees
2.3 OVRIGA VATTENLOSNINGAR «..ovvvevoeeiaceesessaesecsssarssssossestsssssossassesaseesresssscessesssnssantassesseesnssssesssesesesssassssssssnsasessnsassas

3 UMEVAS VATTENPRODUKTION IDAG.....c.oovistrrnrssiasmnsmssessessnsssssssmsrescsssssnsansans

31 VATTENTAKTEN .1 titiiittitieeieen i scr et et e seesmeanaesaasen st ansaara s st en bbb e bt e e e e e nA e e b s e as b st oe fha b4 s baa s s b e s m saesmnsmnnnsenean 14
.11 RISKEI ..ot e et re e se st n e st aataa ha et ba bt bsat et s e seensensnnsnesrestesnesnererortesssrssnssatsatstessonss 3O
3.1.2  VOUEAGOMON it rssin st ettt sst e e et eme e s e s s eeansseebeebrasaraseassesneanatsasssmtrstontonirssssssorassenssens 17
313 VOUENSKYIASOMIGUE ..ottt eev et s sve s e s s e sae b et sma st e sensrssbeesnsrab et assanesa s e arasesasanasans 17

3.2 VATTENVERKET .ouvenrernesnireeineiesieiene e e 17

33 VATTENFORBRUKNING ...oooivienenieaenieenenes ceeeeenn 19
3.3.1 Arstidsvariationer............ v 19
3.3.2 Momentanférbrukning ... v 21
3.3.3  Specifik forbrukning .......coceeveveeverivecnnne .. 22
3.3.4  Visfestivalshelgen............ccocvvvevicviivns 22
3.3.5 Vattenfdreningarnas vattenférbrukning............. 23

34 BRISTER...evivereiniieiaissinseisecsiresssetre e see s se e eeemeeerae .25

4 ATGARDSBEHOV ....coeceeeeeeeeeeeenensnrsensnsnsssessssssesssssesssesssssnssas erreerereinSeerTATTSTES ISR SRS S SRE At e aE et e s e e nesmnannnn s 27

4.1 SCENARION ..ccuii ittt ettt e st s e em s e a e amaes e s s b saease s e sesseensensenresassrsenasatsnssssssssassnassssssissostonseonens 2T
41,1 NOHGIEEITIAEIV ..c.c.covviveereriii ittt sttt ve st bes b ems e ea s ems s s ens st eeeesesrssnesnssnssrassresssssensessonsoneonneenene 2O
B.1.2 SCONAIIO Lottt sttt st ree et e e e e et ae s et eesnesassbarerrreasebt s erereasres vt nensssnasntensrnsasnsenseness 2T
B.1.3 SCOIINIO 2..eiiiiteiiiitti it sttt ee s e et et eeraeetassnb s ber s e s ssomsraresnsrasransssnssnsssssssnssnsssassorsssssesssssassonnssesee B3O
A 1.4 SCORMANIO Buureiiiiiiiiiiiiiiiiiieie et et reveret e rreat e aess et ae s s ea s e s s s e ra e e st eseeeaee et esns et e e assbsseaEse ke st et e mamnam smeene 32
4.1.5 Scenario 4... RO USSR USROS URURTUPURURRT: &
4.1.6 Sammanfattande tabe" .............................................................................................................................. 34

4.2 ATGARDER VATTENPRODUKTION ......oo.oouirvmrsreieioeoosesseeseeresees s esessenes et sessentsses e sesseesesesressss s meesensees s sessons 35
4.2.1  Alternativ 1 — indirekt SGvarvatten (SFOHRAMING) ......covvveeeceevesierierteetseere et s e ees s s tesesnsenessssssessesnene 35
4.2.2  Alternativ 2 - Aterinfiltration av grundvatten ............ 38
4.2.3 Alternativ 3 — Bergborrade brunnar... 39
4.24 Alternativ 4 - Membranfiltrering av havsvatten 41
4.25 Alternativ 5 — Ny vattentidkt pd Holmén.............oov.... 42

4.3 ATGARDER VID VATTENVERKET covovv e ceseesnesnees s enrnene e 33

4.4 ATGARDER | DISTRIBUTIONSNATET ...v.oovenees oo ceneresseneseeone . .. 43

45 FORSTARKNING AV HUVUDLEDNING ..ecvvenveneescaeveesstcssatsssssnasennes e 44

46 SERVISER .vvevvviiiiureneeeramean cnaaseessetasssssrassseaassessesesasnsassssseassssnseesinnnnsnsinssaes sasentonsassessnenssessrssasssesssses 45

4.7 OIVRIGA KOSTNADER ... vevvetomssmesceeeasanssesses st essstartssessssmsesessesessarenseesoesaesese st et seesee s e eeseeesoesmnseeseesostessostaebsesases 45

5 SAMMANFATTANDE KALKYL............ O STOTROTOPPPON vt asaases 46

Sida 4 av 48



Vattenf8rsériningen pa Holman

Skapad: 2015-11-30

Reviderad: 2015-12-11

6  FORTSATTNING ....cocoerrmrimrrnsrnens

6.1 RS LAG TILL FORTSATT ARBETE +evveueeiessioeseeestostsstersntsntensansssssssssssesssetsssssnsanssnnsnansssasssssnssssssonsnensbustusbussssbossbassssran

Bilagor
Bilaga 1 Rapport UVAT

123

....................................................... vererresesesnarserersnresesarnrnsarsnnanessss 38

Sida 5 av 48



Vattenftrsériningen pa Holmén Skapad: 2015-11-30

c
S
5

)
I

Reviderad: 2015-12-11

1.1

Orientering

Féreliggande utredning ér en del av konsekvensanalysen som har upprittats av Ulrika Sundin
Bonnedahl 2015-12-03. Konseckvensanalysen har limnats som beslutsunderlag till bolagsstyrelsen
2015-12-03.

Bakgrund

Vattenforsorjningen pA Holmén sker for narvarande frin en vattentikt pa norra sidan av Holmén,
Révattnet dr ett grundvatten, som bereds till dricksvatten i ett mindre vattenverk beliget ca 1 km
frin Holmoé Hamn. Vattenverket forsdrjer idag ca 130 fastigheter med dricksvatten.
Vattenftrbrukningen frén de anslutna fastigheterna pA Holmon varierar kraftigt under aret.
Variationen &r sdsongsbetingad, med hog fdrbrukning under sommaren och 1ig férbrukning under
vintern.

Den héga férbrukningen pd sommaren har under vissa &r lett till svarigheter att uppfordra rdvatten
frén vattentikten (pa grund av laga grundvattennivier) och ddrmed producera tillrickligt med
dricksvatten. Vissa ar har det krivts reduktion av vattentrycket i distributionsnitet och/eller
vattenavstingningar for att minska forbrukningen under helger med toppforbrukning. Syftet har di
varit att inte torrligga brunnarna, att klara en minimiproduktion av dricksvatten pa &n och att
ddrmed undvika langsiktiga skador pd brunnar och vattentikten.

Ett flertal utredningar och insatser har gjorts under &ren for att hoja leveranssikerheten pa Holmén:

s 1995-1997: Borrning av observationsrér f6r observation av grundvattennivier inom
vattentékten, borming av tvd nya borrhél, samt tillhérande ledningsdragningar.

s 2007-2008: Utredning med sjéledningsalternativ kontra upprustning av vattenverket

e 2010-2011: Anldggning av ny sjdledning fran Sivar vattenverk till Holmén
2014-2015: Uppgradering av vattenverket inkl. kapacitetsdkning

s 2015: Vattentiktsutredning

Vissa av insatserna har gett goda resultat och lett till hdgre produktionskapacitet, medan
exempelvis sjdledningen aldrig natt upp till firviintade resultat.

Forfragningar for nyanslutningar av befintliga hus och for nya tomter har kontinuerligt registrerats
av UMEVA. Att ansluta fler hushall till befintligt distributionsnét motiverades dock infor
sommaren 2014 som oansvarigt med hénsyn till historiken och kunskapsbristerna kring
vattentiiktens kapacitet. Den samlade bedémningen som gjordes av UMEVA infér sommaren 2014
var dérmed att inte ansluta fler fastigheter till UMEV A:s distributionsniit forréin det juridiska laget
kring UMEV A:s ansvar med héinsyn till vattentjéinstlagen 4r klarlagt och leveranssikerheten var
hijt.

Beslutet foljdes upp med ett flertal m$ten mellan Umed Kommun och UMEVA under 2014-2015,
med syfte att beméta behovet av kunskapsutbyte mellan varandra. UMEV A redovisade
kunskapsliget och —luckor kring vattentiktens kapacitet och ddrmed férknippade problem. Umei
Kommun fSrmedlade kunskaper kring den kommunala planeringen p& Holmén, pagiende plan- och
bygglovsprocesser samt framtida Gvergripande planer.
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En konsekvensanalys av de olika juridiska alternativen med avseende pé vattentjénstlagen har
utarbetats under hdsten 2015 och utgdr stommen i foreliggande utredning.

Samtidigt startade UMEVA en utredning i samarbete med en extern hydrogeolog for att kartligga
kunskaperna kring vattentiikten och tiktens kapacitet. Resultaten frdn denna utredning
presenterades for UMEVA i september 2015, och ingr delvis 1 foreliggande rapport. Utredningen i
sin helhet terfinns som bilaga 1.

12  Syfte

Utifrén beskrivningen ovan startades foreliggande interna utredning, med foljande syfien:

Kartligga antal anslutna fastigheter

Kartldgga intresset {or anslutaingar

Kartldgga Gvriga vattenfrsdrjningar

Identifiera brister och &tgirdsbehov

Utreda tekniska alternativ for att hoja leveranssékerheten
Uppskatta framtida forbrukning utifiin olika scenarion
Uppskatta kostnaderna for de redovisade alternativen

Utredningen relaterar till konsekvensanalysen, och ska tillsammans med den utgora
beslutsunderlag for de juridiska vigvalen som ska géras for Holméns framtida vattenforsorjning,

1.3  Arbetsgruppen

Foljande grupper, organisationer och intressenter har traffats och kontaktats i olika syften under
utredningens ging:

UMEVA

Bygglovsenheten, Umed Kommun

Overgripande planering, Umei Kommun
Planenheten, Umed Kommun

Mark- och exploateringskontoret, Umed Kommun
Visfestivalen, festivalskommittén

Holmén Utvecklings Forum HUF

Hamnférening Holmén

Statistiska Centralbyrin

Trafikverket

1.4 Styrande dokument

Kommunstyrelsen har beslutat om ett antal strategiska mal for Holmdns utveckling. Foljande
kommunala dokument hanterar Holmén:

e Holmén — Umeés Utpost i Kvarken. Strategier for framtiden. Kommunstyrelsen Umed
Kommun, 2013-01-15, med tillhérande samradsredogérelse.

s Natur- och kulturviirden i Holmoskiirgarden — en resurs for framtida utveckling. 2012-05-
15, Ulf Holmgren.
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1.5
1.5.1

1.5.2

Féljande information i dokumenten ovan har betydelse for vattenforsérjningen pa Holmén:

e Minst 100 bofasta pd Holmén i en ndra framtid
» Okad bebyggelse (fritidshus, permanenta bostider, konferensanliggning)

Ovrigt

Sjoledningen

Sjéledningen mellan Ivarsboda och Holmén anlades 2011 och 4r ca 11,5 km 13ng. Projektet har
sedan starten varit problemtyngt, vilket dven fortsatte under drifitagningen. Ett flertal forsok har
gjorts for att ta sjdledningen i drift varvid lickor har upptickts. Hittills sista forséket gjordes i
december 2013 men misslyckades pga. en ny lidcka. En utredning genomfordes under vrvintern

2014 for att diskutera aiternativ till reparation, andra typer av ledningsmaterial och alternativa
strickningar. I samband med utredningen fordes diskussioner med bl a:

SMHI (is- och vindforhallanden, havsstrémmar)
Trafikverket/Firjered (fokala strémningsférhillanden)

Umea Marina Forskningscentrum (mitningar, observationer)
Umed Energi (erfarenheter elkabel)

Leverantorer av ledningsmaterial (f6rstirkta ledningar)
Lokala dykare (observationer, mitningar)

Féljande slutsatser har dragits i samband med utredningen:

e De lokala strémnings- och isvallningsférhallandena mellan fastlandet och Holmén &ir
ovanligt svira for svenska forhallanden. SMHI och Trafikverket bekriftar att mycket
kraftiga strémmar férekommer regelbundet (uppemot 7-8 knop)

s Havsbottnen 4r stenig enligt uppgifter frin dykare, i alla fall i sluttningen dir vattendjupet
Overglr fran lagre till stdrre djup. I kombination med starka strommar och kraftig
isvallning skapas tuffa forutsittningar for att sjéledningen ska halla pé sikt, 1 befintlig

position,

+ Hittills upptickta lickor har férekommit pa utpekade omraden dir forhallandena dr som
vérst.

+ Befintlig ledning beddms inte ha férutséttningar att kunna sti emot genomndtning pé sikt
pa befintlig strickning,

» Ett flertal ledningsmaterial forekommer pa marknaden, varav vissa ir avsedda for just
sjoforliggning. Kontakter med leverantérer visar dock att stromningshastigheten ir s3
kraftig att inga garantier kan ges mot genomnd&tning,

* Det avrads frin att enbart byta ledningsmaterial, eller bara punktreparera ledningen men
behélla lednings befintliga position, pi grund av risk for genomnotning pa kort sikt,

Sjoledningen dr dirmed inte i drift och tills vidare nedlagd.

Enkat

For att faststilla befintlig vattenforsorjning pid Holmon idag, utdver anslutna till UMEVA:s
distrtbutionsnét, har en enkit skickats ut i januari 2015. Enkiten har gétt ut till samtliga
fastighetsagare pa Holmén. Fastighetsigare som inte svarade i januari fick en fdrnyad chans att
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svara pa enkiten i augusti 2015. Svarsfrekvensen totalt 1ag pa ca 87%. Resultaten frin enkiiten
ingér i foreliggande rapport, se foljande kapitel.

Vattenlésningar pa Holmén

Utéver UMEVA som vattenleverantor finns det ett flertal privata enskilda brunnar och privata
vattenforeningar. Hushall som &r anslutna till UMEVA ir direktanslutna, anslutna via annan
fastighet, eller anslutna via vattenforening. Nedan ges en dverblick dver dagens situation pa

Holmén, baserat pa enkiitsvaren.

Enkatundersékning

Enkiitundersékningen som genomfordes 2015 gav foljande resultat.

Tabell 2.1 Resultat fran enkdtundersokningen 2015

E Antal

| fastighetsagare

Summa tillfragade fastighetsagare | - 249
Anslutna till UMEVA Direktanslutna 61
_ Via vattenférening | o 46

Anslutna till UMEVA, men ej registrerade i 27

kundsystem

i | Summa UMEVA ” 134
Annan vattenférsorjning Uttryckt 6nskemal om anslutning T
- Egen brunn I 32

Gemensam brunn |

Annan I6sning (t.ex.inget vatten) |- - 15
“Tillfragat men inget svar - D .

Uttryckt i procent ser det ut enligt foljande figur.
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B UMEVA- Direktanslutna

B UMEVA - Via vattenférening

D UMEVA - Anslutna till UMEVA,
men e] registrerade i
kundsystem

B Egen brunn, uttryckt nskemal
om anslutning

D Egen brunn
B Gemensam brunn
DO Annan l&sning (t.ex.inget

vatten)

OTillfrdgat men inget svar

Figur 2.1 Resultat fran enkdtundersckningen 2015, uttryckt i procent.

Undersokningen visade att nagot mer n hilften av hushallen pé norra delen av Holmén ar
anslutnas till UMEV A:s distributionsniit (ca 55%).

Hushall som har egna vattenldsningar utgér totalt ca 27% motsvarande 115 hushall, varav 8% ir
anslutna till en gemensamhetsanliggning. Av dessa 27% har 6% av hushallen uttryckt énskemal
om att ansluta sig till UMEVA (16 hushall).

Cirka 6% av de tillfragade hushallen har en annan 16sning (inget eget vatten, hdmtar vatten vid
affiren, tar med sig, etc.) och ca 12% av de tillfragade hushéllen valde att inte svara pd enkiiten.

Enkitundersokningen visade ocksa att UMEVA forsérjde 27 fler fastigheter med vatten 4n vad som
finns registrerat i UMEV A:s kundsystem, vilket — enbart sett ur ett tekniskt perspektiv - generererar
en extra forbrukning pa ca 20 %.

UMEVA:s distributionsnat

De totalt 134 fastigheterna som idag ar anslutna till UMEVA ir utspridda éver en ca 4,5 km ling
stricka frin Holm&hamn sett och séderut.

Vattenverket och forsorjningsomradet ligger pa norra halvan av Holmén. Vattenverkets ungefirliga

lige samt distributionsnitet framgar av figuren nedan. Den bléastreckade linjen &r befintligt
ledningsnit pa Holmén.

Sida 10 av 48



Vattenférsorjningen pa Holmaén Skapad: 2015-11-30

=
=
>

)
|

Reviderad: 2015-12-11

Fakta om Holmén:

Antal bofasta': 60 personer
Antal hushall, anslutna till UMEVA: 134

Antal vattenféreningar: 5

Totalt antal hushall pa norra Holmén: 224
Ledningsnatets langd: ca 4,5km

Figur 2.2 Situationsplan éver distributionsnitet pa Holmon samt fakta.
SCB och Umeé& Kommun &r 60 personer skrivna pd Holmén (fast boende).

Umeva forser sammanlagt fem vattenforeningar med dricksvatten. Vattenforeningarna ar spridda
over Holmén, vilket framgér av kartan nedan. Aven Umed Fritid finns med som avtalskund med
egen vattenmiitare. Umea Fritid har sin storsta vattenforbrukning i servicehuset, placerat intill
smabatshamnen mitt emot Holméhamn.

1 tabellen redovisas antal medlemmar for respektive forening’.
Tabell 2.2 Antal medlemmar i respektive vattenférening.

Férening | Antal
| medlemmar’

Trappuddens Vattenférening ' 15

Petkroken-Holmons Samfallighet ’ - 10
Petkrokens Vag- och Vattenforening I 15
Berguddens Vattenférening 7 8
Holméns Sodra Vattenférening 25

" Enligt SCB och Umei Kommun, 2014
? Killa: Enkitundersokning 2015, Umeva
* Kiilla: Enkiitundersokning 2015, Umeva
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Petkroken-
Holméns
Samfallighet

~;+ Irappuddens
| Vattenforening

f L ' ¢

Petkrokenb@img ot - |Vattenverket
Vag- O,CL’,', E !

Vattefiforen

e "Bérg_qdclﬁens
Vattenforefing:

Holméns Sodra;
Vattenforening

2.3 Ovriga vattenlésningar

Figur 2.3 Vattenforeningarnas respektive forsorjningsomrade pa Holmén.

Ovriga privata vattenldsningar som férekommer har inte studerats i detalj, men har kunnat
lokaliseras genom enkitundersokningen. Inga detaljerade uppgifter om dricksvattnets respektive
kvalitet har inhdmtats. Privata vattenldsningar kan vara enskilda vattenbrunnar fér 1-2 hushéll,
alternativt ett mindre vattenverk som forsorjer ett flertal hus med dricksvatten. I de allra flesta

fallen utgors vattenforsorjningen av antingen griivda eller borrade brunnar.
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Figur 2.4 Gramarkerade fastighéter med pi’ivat vattenldsning.

Figur 2.4 visar ungefirligt lige for de flesta fastigheterna som i enkéten har uppgett att de har
privat vattenldsning (gramarkerade fastigheter). Omradena mérkta med 1 och 2 ar
gemensamhetsanlidggningar med fler @n tva anslutna fastigheter (privata foreningar).
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UMEVAS vattenproduktion idag

Vattentdkten

Grundvatten till dricksvattenproduktionen tas fran en vattentiikt sdder om vattenverket. Ravattnet
uppfordras fran I5sa jordlager ur en grivd brunn (kallad ravattenbrunn).

Materialet inom vattentikten bestar av finkorning sand som har bildats genom isélvsavlagringar,
med en miktighet om ca 7 m i nidrheten av vattenverket, se dven figur 3.2 (orangefiirgat omrade
med vita prickar). Miktigheten avtar successivt ju hdgre upp (séderut) man kommer inom
vattentéikten. Sanden har bildats genom svallning och har relativt kantig form, vilket gér att vattnet
strémmar relativt langsamt. Gradienten, dvs. grundvattnets lutning, bedéms ligga pa ca 1,5 - 3.5 %,
och ir dirmed relativt flack.’

Attefitakt Holon
* da 120°000 m2

Bergborrade
brunnar

o
s

JMattentakten

Figur 3.1 Vattentdkten pa Holmén med ungefarligt lage for brunnarna.

Grundvattenmingden inom vattentikten ir begrinsad till nybildningen som sker genom nederbérd
inom omradet i form av snd eller regn. For att 6ka vattentillgangen har 1996 tva bergborrade
brunnar anlagts med ett djup pa ca 65 m, ca 100 m frin vattenverket. Dessa brunnar tar vatten fran
bergsprickor (¢j 16sa jordlager), och infiltrerar vattnet till de l6sa jordlagren (isélvssanden) ca 10 m
uppstroms vattenverket. Pa sa siitt tillfors vattentiikten ca 20-30 m® vatten varje dygn (tillskott).

4 VAB, 1995-06-09
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Figur

3.2 Utdrag ur SGU:s jordartskarta (éﬂa: SGU).

Under VAB:s utredningsarbete med vattentikten ar 1995 har dven tre nya formationsfilterbrunnar
anlagts i de 16sa jordlagren, i en sektion i hojd med vattenverket. Brunnarna gavs beteckningarna
9501, 9502 och 9503. Syftet med brunnarna var att uppfordra vatten under snésméltningen och

29

aterinfiltrera det vattnet hogre upp i tikten for att "fylla pa” grundvattenmagasinet infér
sommarsdsongen, nir grundvattennivan ir lag pa grund av lag nederbérd och hog forbrukning.
Brunnarna har dock aldrig anvints sedan de anlades.

Tabell 3.1 Fakta Holmon vattentdkt inkl. brunnar

Parameter Vérde | Enhet
Vattentaktens yta 120'000 | m*

Nederbord (inkl. snésmaéltning)® 566 | mm/ar
Avdunstning 320 | mm/ar
Grundvattenbildning 246 | mm/ar

Grundvattenbildning

29500 | m°/ar

Bergborrade brunnar, antal 2 | st
Bergborrade brunnar, djup 66 | m
Foderrér, diameter 140 | mm
Kapacitet, sammanlagt ca26 | m’d

3 SMHI, medelnederbord pa Holmén sedan 1901
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Ravattenbrunn (gréavd brunn), antal 1| st
Ravattenbrunn, diameter 20 m
Ravattenbrunn, djup ' 86 m
Extra brunnar, antal 3| st
Djup 65-70  m

Arsnederborden pa Holmén varierar, men har i medel sedan 2002 legat pa ca 590 mm/ar (se
figuren nedan), och i medel sedan 1901 pa ca 566 mm/ar. Avgorande for grundvattenbildningen ér
dock hur mycket av nederbdrden som infiltrerar i marken. Dir spelar avdunstningen en stor roll,
nederbordsfattiga &r med hog avdunstning kan sl hart mot nybildning av grundvatten.

A

ARSNEDERBORD PA HOLMON

2002-2014

1200 -

1000

800
- “
-
; 600

400

200

[}
2000 2002 2004 2006 2008 2010 201 2014 201

Figur 3.3 Arsnederbord pa Holmén, 2002-2014.°

Risker

P4 Holmon finns en s.k. “slamlagun” for témning av slam fran enskilda avloppsbrunnar.
Slamlagunen ligger nagra kilometer ldngre bort och ddrmed klart utanfor vattentikten, se figur
nedan.

Soder om vattentiikten, och dirmed utanfor téktens tillrinningsomréde, finns en f.d. avfallsdeponi’.
Deponin har historiskt sett tagit emot hela Holméns samlade avfall, frin inert till farligt avfall.

¢ SMHI, 2015-10-30
" Kontakt UMEVA, Avfall, Lars Wardh, 2015
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3.1.2

3.1.3

3.2

Deponin har avslutats och avstidats for nigra ar sen, men marken har inte sanerats. Risken for att
fororeningar ldcker ut i 16sa jordlager som péverkar Holmons vattentikt bedoms som lag. Risken
for att fororenat vatten sprider sig till underliggande sprickzoner i berg dr dock inte helt otankbar.
Féljden av detta vore att fororeningar kan spridas med grundvatten i berg och i sé fall fororena
grundvattenforande sprickor som nyttjas for ravattenuttag. Analyserna som har tagits hittills tyder
inte pa nigon paverkan, men en omfattande screeninganalys med fokus pa utvalda
indikatorparametrar har inte gjorts.

P4 avrinningsomrédets griins ligger dessutom Holmons kyrkogérd. Drinvatten fran kyrkogardar
klassas som avloppsvatten. Det ir sannolikt att vatten som infiltrerar inom kyrkogéarden rinner ner
mot tikten och blandas med grundvatten. Uppehillstiden ner till ravattenbrunnen &r dock relativt
lang, sé att flera fororeningar hinner fastliggas eller brytas ner pa vig ner genom akviferen.
Analyserna som har tagits hittills tyder inte p& nigon paverkan, men en omfattande screeninganalys
med fokus pa utvalda indikatorparametrar har inte gjorts.

Ungefarligt
lage f.d. deponi

Ungefarligt
lage slamlagun

Figur 3.4 Situationsplan med ungeférliga lagen for slamlagun, kyrkogard och f.d. deponi.
Vattendomar
Inga vattendomar har kunnat hittas i arkiven for nigon av brunnarna.

Vattenskyddsomrade

Inget vattenskyddsomrade har bildats for befintlig vattentiikt. VAB har i samband med utredningen
1996 gjort ett forslag till vattenskyddsomrade.

Vattenverket

Vattenverket forsorjs idag med révatten fran den griivda brunnen, se beskrivning ovan. Révattnet
har nigot varierande kvalitet, men kan generellt beskrivas med nagot forhsjd halt av jirn, lig
alkalinitet och ett for ldgt pH-viirde. Révattnet bereds inne i vattenverket genom ett alkaliskt filter
(kalciumkarbonat) for att neutralisera naturlig kolsyra, och didrmed haja pH-virdet. Samtidigt hojs
alkaliniteten i vattnet och kalciumhalten, och en del av jérnet faller ut pa filtermaterialet.
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Nir vattnet har passerat filtret avleds det till 1dgreservoaren som ér placerad under
vattenverksbyggnaden. Frin lagreservoaren pumpas vattnet ut pa distributionsnitet genom tva
torruppstillda pumpar. Pumparna ér varvtalsreglerade och styrs mot trycket i ledningsniitet, dvs.
pumparnas frekvens anpassas for att hilla ett visst tryck pé nitet.

Som mikrobiologisk sikerhetsbarriér finns méjlighet att dosera klor pé ravatten och/eller utgdende
renvatten. Aven ett UV-aggregat finns installerat, med méjlighet att behandla bade ravatten eller
utgiende renvatten med UV-strdlning som desinfektion.

Tabell 3.2 Fakta Holmén vattenverk

Parameter Vérde | Enhet
Ravattenpump, antal 2 | st
Ravatten, kapacitet (normalt)” 1,0 | m’h
Ravatten, kapacitet (maximalt)” 6,0 | m*h
Ravatten, kapacitet per dygn, maximalt, 132 | m’/d
under korta perioder'® "’
Alkaliskt filter, yta 1,0 | m*
Alkaliskt filter, baddhdjd 1000 | mm
Ytbelastning, normal drift 1,0 | m/h
Ytbelastning, maximal drift ‘ 6,0 | m/h
Uppehallstid EBCT'?, normal drift 60 | min
Uppehallstid EBCT, maximal drift 10 | min
Erforderlig uppehallstid, EBCT 28 | min
UV-aggregat, antal™ 1] st
UV-dos, normal drift 400 | J/m*
“UV-dos, maximal drift T 200 | J/m*
Lagreservoar, antal o 1| st

¥ Period september-april

? Maximalt mjlig produktion utifran pumpkapacitet
' Forutsittning: tillrickligt hoga grundvattennivaer
'" Antagen drifttid: 22 h/dygn

"2 EBCT = Empty-bed contact time

" Lamptyp: Lagtryck, cert. ONORM
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Lagreservoar, effektiv volym ! 8| m°
Renvattenpumpar, antal I 2 | st
|
Bortryck pa distributionsnétet, normala ' 2,7 | bar
férhallanden
Kapacitet, vid 2,7 bars utgaende tryck 10,5 | mh
Kapacitet renvatten, per dygn, maximalt™ 132 | m*/d

Vattenverket 4r dimensionerat for att systemet frén ra- till renvatten inkl. filteranldggning, ska klara
arets sisongsbetingade variationer i dygnsforbrukning och att vattenkvaliteten uppfyller
Livsmedelsverkets foreskrifter SLV FS 2001:30.

Under hogtider, som t.ex. Visfestivalen, kérs anldggningen hardare, med hogre pumpkapaciteter,
kortare uppehéllstider i filtret och snabb omsittning i lagreservoaren. Foljden av det ir att vattnet
under hogtider kan uppvisa nagot lagre pH dn normalt (ca 7,5-7,7 istéllet for normalt 8,2).

Beddmningen ir att akviferen och brunnen kan klara en kortvarig period med mycket hdga uttag
upp emot ca 100 m’ per dygn, forutsatt att grundvattenniverna ir tillréickligt hga, men att
akviferen som den ser ut idag inte medger dessa uttagskapaciteter under en lingre tid. De angivna
maximala uttagen i tabellen ovan forutsitter dirmed att akviferen ér vl pafylld med grundvatten,
dvs. att nederborden i form av sné pé vintern och regn pa varen varit inom normala intervall. I
annat fall dr uttagsmojligheterna betydligt sdmre.

Aven kortvariga hoga momentana uttag uppemot 8-10 m*/h klarar vattenverket med nuvarande
installationer, dock inte dver en lingre tid. Utokad reservoarvolym krivs for att fa driftsikra
forhéllanden i samband med hogtider och festivaler pa Holmén.

Vattenférbrukning

Vattenforbrukningen pd Holmén fljer inte normala forbrukningsménster. Forbrukningen r starkt
sidsongsbetingad med en lag forbrukning vintertid och en hog forbrukning pa sommaren.
Forbrukningen kan jimforas med turistorter. Den héga forbrukningen sammanfaller pA Holmon
med nederbérdsfattiga ménader vilket férsvarar situationen. P4 Holmdn hélls under perioder med
hog forbrukning dven festivaler vilket lockar till sig géster, vilket i sin tur dkar forbrukningen.
Historiskt sett har ofta festivalhelger varit den perioden som har sammanfallit med problem i
vattenleveransen.

Arstidsvariationer

Arstidsvariationerna ser ut enligt foljande figurer. Virdena dr for aren 2003-2013 och visar
dygnsforbrukningen under ett kalenderar.

'* Antagen drifttid: 22 h/dygn, begréinsas av ravattenkapaciteten

Sida 19 av 48



Vattenférsérjningen pa Holmén Skapad: 2015-11-30

c
=
=

— _ e—
— L — )
S — Reviderad: 2015-12-11
%0
Férbrukningsvariationer
80 2003-2013
Volym m?® per dygn

10

&0

S0
j
E ¥ - Medel

“ . Mas

30

0

X ' !
10 "
J:ﬁ-:g -.a-..-«_:,u_,,n_..
o
02-12-10 03-01-29 030320 030500 03-06-28 03-08-17 03-10-06 03-11-25 04-01-14 04-03-04

Figur 3.5 Forbrukningsvariation m’/d under ett kalenderar. Matvirden fran 2003-2013.
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Figur 3.6 Dygnsforbrukningen min-medel-max i m*/d manad fér manad. Matvirden fran 2003-2013.

Figur 3.5 och 3.6 visar forbrukningsvariationerna under ett kalenderér, med tydlig hogforbrukning
mellan juni till augusti och tydliga férbrukningstoppar i juli i samband med visfestivalen. Maximal
forbrukning som har uppmiitts ligger pa ca 65 m’/dygn under juliminad (6vriga virden som
avviker frin monstret utanfor sommarhalvaret dr orsakade av lickor pa ledningsniitet).
Forbrukningen sommartid ligger i medel ca en faktor 5 hogre jimfort med vintermanaderna.
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I Figur 3.7 redovisas manadsférbrukningen for ménaderna februari, juni, juli och augusti, for ren
2002-2013. Figuren visar att forbrukningstrenden ir stigande, for samtliga manaderna. Kraftigaste
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Figur 3.7 Medeldygn for utvalda manader, for aren 2003-2013 samt tillhérande trendkurvor.

3.3.2 Momentanférbrukning
Den momentana férbrukningen pd Holmén under sommaren framgéar av figuren nedan.

m3/h

Figur 3.8 Variation i momentanférbrukning pa Holmén under sommaren 2015, enhet i m’/h.
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3.34

I medel dver sommaren ligger forbrukningen pa ca 0,23 U/s (=0,81 m’/h). Den maximalt uppméitta
forbrukningen i samband med midsommar lag pa ca 1,9 I/s (=6,7 m’/h). Forbrukningen éver
visfestivalen lag i &r pa en ldgre niva in forviintat. Orsaken till det tros vara den omfattande
informationskampanjen som har genomforts infor sommaren 2015 och sirskilt infor visfestivalen.

Specifik forbrukning

Med facit frin enkétundersékningen i hand kan den specifika, maximala sommarforbrukningen i
liter per fastighet och dygn beriknas for ar 2015. Det forutsitts att i princip samtliga anslutna
fastigheter (totalt 134 st) dr bebodda under visfestivalen, i totalt 3 dygn.

Den specifika, ldgsta vinterforbrukningen kan ridknas ut genom manadsforbrukningen under
januarimdnad, och jimforas med antal skrivna personer pd Holmdn (60 personer), fordelade pa 18
anslutna fastigheter (enligt kommunens klusteranalys).

Dygnsforbrukning sommar, max. 41 m*/dygn

Specifik forbrukning per fastighet ca 310 liter per fastighet och dygn
Dygnsférbrukning vinter, min 7 m’/dygn

Specifik forbrukning per fastighet ca 388 liter per fastighet och dygn

I jimforelse med Umed Stad ligger en genomsnittsforbrukning for en villa pa ca 356 liter per dag
och for en ligenhet pa ca 232 liter per dag. Berikningarna kan dirfor antas ligga pa rimliga nivaer.

Visfestivalshelgen

Visfestivalen ar en drligen aterkommande festival som dger rum sista helgen i juli. Festivalen
lockar till sig ménga besokare till Holmén. Generellt kan konstateras att det dels rér sig om méanga
festivalsbesokare, och dels att festivalen utgdr ett tillfille for méanga att dka till 6n (utan att besdka
festivalen). Inom festivalsomrédet finns inga vatteninstallationer som okar férbrukningen. De
Okade vattenuttagen sker frimst pa grund av foljande:

e Festivalen bidrar till att manga personer samtidigt vistas pA Holmén, dvs stugorna och
hushéllen dr maximalt nyttjade.

e (Okad besoksfrekvens i servicehuset (dusch, WC, tviittmaskin, m.m.), som nyttjas av
batdgare, campare och allminheten i Gvrigt.

e Hogre forbrukning vid spolposter.

e Hogre forbrukning i restaurangen.

I figuren nedan visas besoksstatistiken'® och hogforbrukningen for dren 2010-2015 (exkl. &r 2014
dér flédesdata saknas).

'S Killa: Visfestivalskommittén, 2015.
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Figur 3.9 Besoksstatistik pa visfestivalen (totalt antal besokare) jamfort med maxdygnsférbrukning
(m*/dygn) under visfestivalshelgen for aren 2010-2015.

Antal besokare Vistestivalen
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2013 2015

Ett samband mellan hog toppforbrukning och hogt festivaldeltagande syns i figuren. Det dr dock
svart att prognosticera detta fran ar till ar, eftersom antal festivalbestkare dven beror pa artisterna
som upptrider, viderleksforhallanden, m.m.

Den relativt sett laga forbrukningen for ar 2015 kan forklaras med en omfattande
informationskampanj som har genomforts mellan juni och augusti, for att reducera
vattenforbrukningen och upplysa om den begrinsade vattentillgangen pa Holmén.
Informationskampanjen initierades av Umeva, och involverade Visfestivalen, Umeé
Motorbatsillskap, Umea Fritid, Holmén Hamnférening, Holmén Utvecklingsforum och
Trafikverket. Man kan se att informationskampanjen reducerade vattenférbrukningen med ca 15%
(fran 60 till 50 m*/dygn), i jimforelse med 2011 som hade liknande bestksstatistik.

Ar 2014 var exceptionellt ur manga perspektiv, med avseende pa hdga temperaturer och en
nederbordsfattig sommar i Visterbotten. Detta intriiffade dessutom efter en relativt snofattig vinter.
Eftersom vattenverket var i slutskedet av en uppgradering och ombyggnation, finns inga flédesdata
for sommaren 2014 tillgdngliga.

Det kan generellt konstateras att den hoga toppforbrukningen under visfestivalen inte dr
dimensionerande fér Holméns framtida vattenférbrukning. Kortvariga uttagstoppar ska tickas av
akviferens magasinerade volym.

Vattenféreningarnas vattenférbrukning

De fem vattenforeningarna har infor sommaren 2015 forsetts med vattenmétare som ar fjarravlista.
Syftet var att Umevas driftpersonal ska kunna f6lja férbrukningsutvecklingen under sommaren
online frin fastlandet och sitta in dtgirder (t.ex. information, tryckreducering, vattenavstingning,
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m.m.) om forbrukningen stiger utéver normala forhallanden (t.ex. vid lickor, onormalt hog
forbrukning, etc.).

2500
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Figur 3.10 Forbrukning over visfestivalen ar 2015 for respektive férening i liter/timme.
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Figuren ovan visar forbrukningsménstret for foreningarna samt féreningarnas sammanlagda
forbrukning, under visfestivalen 2015. I figuren dr dven Umea Fritids férbrukning med
(forbrukning huvudsakligen fran servicehuset vid gisthamnen). Dygnsvariationen syns tydligt i
figuren, samt att forbrukningen iir ganska likartad mellan foreningarna. I vrigt finns inga onormalt
hoga forbrukare som sticker ut, det dr dock viirt att notera att varken Petkrokens Vig- och
Vattenforening eller Berguddens Vattenforening dr med pa den figuren pa grund av att méiitdata
saknas for den perioden.
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Figur 3.11 Forbrukning i borjan av sommaren 2015, for respektive férening i liter/timme.
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3.4

Figur 3.11 visar forbrukningen i borjan av sommaren 2015. Petkrokens Vig- och Vattenforening
ligger négot hogre én ovriga foreningar, i dvrigt dr forbrukningsmonstret relativt likartat. Samma
ménster syns ocksa for andra tidsfonster under sommaren. Berguddens Vattenforening finns inte
med i redovisningen pé grund av att data saknas.
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Figur 3.12 Min-,'medeIA och maximal ft')rbrukning‘ for vattenféreningarna pa Holman, inkl. Umea Fritid.

Figur 3.12 visar att foreningarnas medelférbrukning ligger pa ca 50-120 L/h. Foreningarna
tillsammans ligger pa ca 250 L/h som medelf6rbrukning. Vad giller de maximala forbrukningarna
skiljer sig foreningarna at. Petkrokens Viig- och Vattenforening visar en maximal forbrukning pa ca
5081 L/h, medan 6vriga foreningar ligger pa ca 600-1200 L/h. Mitningarna visade att
foreningarnas gemensamma, maximala forbrukning lag pa ca 5700 L/h (samtidigt).

Brister

Befintligt system har under ett antal r visat pa brister i vattenforsorjningen, se dven beskrivning
tidigare. Uppgraderingen av vattenverket som genomfdrdes 2014 har bland annat 6kat kapaciteten
for ravattenuppfordring och renvattenproduktion, samt 6kat méjligheterna till fjarrovervakning och
—styrning fran fastlandet. Flera faktorer har dock identifierats som énnu inte dr atgirdade, vilket gér
dagens system sarbart:

e Vattentiktsutredningen (se bilaga 1) visar att en nederbordsfattig vinter foljt av en torr
sommar kommer att ge stora problem i nybildningen av grundvatten. Det innebiir 1 sin tur
laga grundvattennivéer och mycket begrinsade uttagsmdjligheter. I ett virsta scenario kan
tillrinningen i grundvattnet bli sa lagt som ca 0,3 I/s eller ca 26 m’/dygn. Senast detta
intriffade var 1996 (beskrivet i VAB-utredningen). Enligt den geohydrologiska
utredningen (bilaga 1) dr det bara en tidsfraga tills det kan intriffa igen.

e Liégreservoaren har for lag volym for att kunna jamna ut férbrukningstoppar under
sommaren, sirskilt i samband med hdgtider. Reservoarvolymen brukar som tumregel
utgora ca 25-30% av den maximala dygnsférbrukning;en, vilket skulle innebira ett behov
av reservoarvolym pé ca 17-21 m’. Idag finns ca 8 m’ effektiv volym tillgingligt, vilket ar
tillréickligt for perioden september till maj. Variationen i férbrukning mellan sdsongerna
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stéller dock krav pa utformning och pa att inte hela volymen nyttjas under perioder med lig
forbrukning, for att minimera uppehallstiden mellan produktion och konsumtion.

e Flaskhalsar och ldnga ledningar i distributionsnétet gor att manga fastigheter de senaste
aren har klagat pa lagt tryck i samband med hog forbrukning. Sirskilt utsatta ir fastigheter
som dr beldgna p& hdgre nivaer eller som dr placerade pd lngt avstind fran vattenverket.

e [ett distributionsnit med varierande forbrukning kan vattnets uppehéllstid i ledningarna bli
relativt lang under perioder med lag forbrukning. For lang uppehallstid i ledningarna
innebdr alltid en risk for tillvixt av oonskade mikroorganismer och/eller avlagringar som
forsamrar vattenkvaliteten. Ur en underhallsperspektiv vore det dnskvért med ett flertal
strategiskt utplacerade spolposter som forenklar spolning och desinficering av
distributionsnitet.

Utifrén beskrivningen ovan finns det risker som kan paverka vattenproduktionen och/eller som kan
ge allvarliga driftstorningar. Oavsett hur Umevas roll kommer att vara pA Holmén (se
konsekvensbeskrivningen), behdvs ett antal dtgirder, s.k. nollalternativ, for att sikerstilla
vattenproduktionen och god vattenkvalitet p4 Holmén. Atgiirderna behovs oavsett, och ér i hogsta
grad anviindbara dven vid en eventuell utbyggnad av distributionsnéitet med fler abonnenter i
framtiden.

Papekade brister och risker var ocksa anledningen till att inga fler nyanslutningar har godkints av
UMEVA i avvaktan pd resultaten frin foreliggande utredning och beslut frin Umea kommun.
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4.1

Atgardsbehov

For att kunna kvantifiera och kalkylera det totala atgiirdsbehovet har fyra framtida scenarion med
antaganden pd antal nyanslutningar till systemet och andel bofasta satts upp. Aven nollalternativet
(motsvarande en mindre uppgradering av dagens system) finns med som ett scenario (uppgradering
oavsett hur utvecklingen blir). Det totala atgiirdsbehovet avser bade produktion och distribution,
och blir siledes olika beroende pa scenarion med antal anslutna och belastningen pé niitet. |
berikningarna for respektive scenario finns en uppskattning av de framtida floden (érs, dygns- och
momentanfloden) som &r att vinta.

For att atgirda produktionen finns det ett flertal tekniska alternativ. Alternativen skiljer sig i bade
tekniskt utférande och ekonomi (investerings- och driftskostnader), och anvénder sig av olika typer
av ravatten. I detta tidiga skede 4r det svart att exakt beskriva och kalkylera de olika alternativen.
Det #r virt att notera att samtliga alternativ kriver utredningsarbete och pilotforsok for att
utviirderas, provas och godkinnas respektive avfirdas. Samtliga alternativ utvérderas utifran att de
ska dimensioneras for att klara samtliga scenarion.

For att tgirda distributionsniitet dr det framfor allt antal anslutna som styr utférande och
kostnaderna. Ett hogt antal tillkommande hushall langre bort fran vattenverket kréver storre
insatser i form av flera serviser, forstirkning av huvudledning, eventuell tryckstegring, m.m.

Samtliga scenarion och alternativ sammanstills ur ett ekonomiskt perspektiv, med bade
investerings- och drift- och underhéllskostnader.

Scenarion

En klusteranalys har genomforts for Holmdn for att faststilla omrdden med s.k. samlad bebyggelse,
se figuren nedan. Syftet var att faststilla hur manga fastigheter som skulle kunna tinkas vara
anslutna till distributionsnitet.
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Figur 4.1 Klusteranalys™® fér Holman, utdrag ur digital karta VA-plan, Umed Kommun.

Grona omraden visar pa kluster med 8 bostiider, bruna omréden utgér kluster med minst
20 bostdder. Sammanlagt ror det sig om 174 bestider totalt som utgdr samlad bebyggelse (vid
kluster om minst 8 hus), varav 18 hushall dr permanent bebodda.

Idag ir enligt enkitundersokningen 134 fastigheter anslutna till UMEVA. Klusteranalysen
omfattar flera fastigheter runt centrala Holmon, samt vid Bergudden och Petkroken, som idag
saknar anslutning till Umeva. Diremot finns fler fastigheter anslutna till Umeva som idag ligger
utanfdr klusteromradet, frimst inom Berguddens vattenférening och Holméns sodra
vattenfGrening.

Utgéngspunkten for scenarion ér anslutningarna idag, dér vattenforeningarna ér fortsatt anslutna via
avtal. I ett lingre tidsperspektiv kan fler komma att anslutas successivt, bland annat genom
fastigheter som ligger i omedelbar niirhet, eventuellt ocksé genom att befintliga foreningarna tas
over av Umeva. 1 ett dnnu lingre perspektiv skulle samtliga hushallen enligt klusteranalysen vara
anslutna, samt dven fastigheterna som idag ér anslutna via féreningar men som inte omfattades av
klusteranalysen.

' Gréna omraden visar pé kluster med 8 bostider med max. 60 m mellan husen. Bruna omraden utgor kluster
med minst 20 bostider med max. 100 m mellan husen.
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Tabell 4.1 Underlag for scenarion
Antal fastighetsédgare
Anslutna idag Direktanslutna, inkl. 65

sakerhetsmarginal

Anslutna via freningar, 80
inkl. sékerhetsmarginal

Summa 145

N
o
o

Anslutna i framtiden Alla direktanslutna, inkl.
sdkerhetsmarginal

Totalt rér det sig om ca 65 fastigheter som ér direktanslutna idag (inkl. sikerhetsmarginal). Vidare
skulle sammanlagt 80 fastigheter forsorjas med vatten baserat pa avtal genom vattenforeningar. Av
dessa #r ca 60 personer bofasta pA Holmén. Detta scenario skulle i stora drag motsvara dagens
situation (nollalternativ).

Antal permanent bebodda fastigheter i scenarion nedan baseras pA kommunens uppgifter.'”

e Nollalternativ: 145 hushéll anslutna, varav 60 personer bofasta

e Scenario 1: 145 hushéll anslutna, varav 100 personer bofasta

e Scenario 2: 200 hushéll anslutna, varav 60 personer bofasta

e Scenario 3: 200 hushall anslutna, varav 100 personer bofasta

e Scenario 4: 220 hushall anslutna, varav 120 personer bofasta
Nollalternativ

Nollalternativet omfattar i princip dagens situation inklusive sikerhetsmarginal pé ca 10 hushall.
Alternativet beskrivs inte nidrmare eftersom detta i princip motsvarar beskrivningen i foregiende
kapitel.

Scenario 1

I detta scenario antas att antal anslutna forblir ungefir samma som idag. Foridndring i
forbrukningsménstret sker genom att ytterligare ca 40 personer blir bofasta pa Holmdn, enligt
kommunens strategidokument (se tidigare i rapporten), till totalt ca 100 personer. Vi kan dérfor
anta att forbrukningen mellan september till april blir férdubblad, medan sommarférbrukningen
forblir ungefiir pi samma niva som idag.

' Holmén — Umeés Utpost i Kvarken. Strategier for framtiden. Kommunstyrelsen Umea Kommun, 2013-01-
15, med tillhérande samradsredogorelse.
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41.21

Arsférbrukning
Berikningar visar att medelarsforbrukningen stiger till ca 5500-6500 m” arligen i detta scenario.

4.1.2.2 Dygnsférbrukning

41.2.3

413

4.1.31

Dygnsfoérbrukningen stiger under vinterhalvaret med fler bofasta pa 6n. Sommarforbrukningen
antas vara i princip oftrindrad, se figuren nedan.
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Figur 4.2 Beriknad dygnsforbrukning for scenario 1, i m*/dygn, mandag fér manad under ett kalenderar.

Beriikningar visar att dygnsforbrukningen ddrmed stiger till ca 15-20 m’ per dygn i medel. Enstaka
maxdygn kan uppna ca 30 m’ per dygn under vinterhalviret.

Momentanférbrukning

Momentanforbrukningen férblir i stort sett oférindrad under aret, dock med en férdubbling av
maxtimmen under vintern till ca 0,5 I/s med toppar upp emot ca 1,2 U/s.

Scenario 2

Berikningarna nedan baseras diarmed pa totalt 200 anslutna fastigheter. Det dr rimligt att anta att
forbrukningsménstret liknar dagens situation, med ligre forbrukning under vintern och hogre
forbrukning pa sommaren. Detta ligger till grund for dimensioneringen av den framtida
forbrukningen. Det dr ddrfor rimligt att anta att forbrukningen i detta scenario ligger pé en nivé
motsvarande en faktor 1,3 — 1,7 hégre dn idag.

Arsférbrukning

Arsforbrukningen for 2013 lig pa ca 3800 m” totalt. Det &r rimligt att anta att &rsforbrukningen vid
en full utbyggnad enligt beskrivning ovan kommer att 6ka till ca 6000 — 7000 m’ per ar.
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4.1.3.2 Dygnsforbrukning

4133

Dygnsforbrukningens variation manad fér manad kan uppskattas enligt figuren nedan. Spridningen
i resultaten bor sannolikt ticka in den framtida forbrukningen, inkl. variation fran ar till ar samt

ffﬁ‘* AEN.
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e
VA 4
Fy

Figur 4.3 Uppskattning av den framtida dygnsfoérbrukningen for scenario 2 pa Holmén, manad for manad, i
enheten mildvgn.
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Vinterméanaderna kan antas ligga pa ca 10-15 m’ per dygn i medeltal, med enstaka toppar. Fér- och
sensommarméanaderna maj-juni respektive augusti uppskattas genererera en vattenforbrukning om i
medeltal 20-40 m’ per dygn med toppar (midsommar exempelvis) om upp emot 50-70 m’ per dygn.
Hogsommarmanaden juli kan ge en forbrukning som i medeltal ligger pa ca 30-50 m’ per dygn,
med maximala virden pa 80-90 m’ per dygn. Visfestivalen som undantagshindelse, skulle kunna
ge ca 60-120 m® i medel under éren, i ett virsta scenario ca 150 m’ per dygn.

Visfestivalen ir ett undantagsevent som mer stiller krav pa den tekniska utformningen av systemet
(pumpar, reservoarvolym, m.m.) dn pa hur grundvattentillgangen dr. Daremot dr 6kade uttag ur
akviferen under sommarmanaderna ett allvarligt problem, vilket tikten med dagens kapacitet
sannolikt inte klarar av.

Momentanférbrukning

Momentanférbrukningen beddms ocksé stiga i princip i samma storleksordning som
dygnsforbrukningen. Momentanforbrukningen anges i enheten liter per sekund och ir ett matt pd
hur mycket forbrukningen momentant kan variera, beroende pa variationen per timme.
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Figur 4.4 Uppskattning av den framtida momentanforbrukningen pa Holmén, for olika manader, i enheten
liter per sekund. Berdkningarna ar baserade pa max.timvirden fran VAV P83, Svenskt Vatten.
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I figuren ovan visar att momentanférbrukningen av dricksvatten varierar mellan ca 0,1-0,9 I/s under
stora delar av aret. Forsommaren kan man anta att férbrukningen kommer att stiga till 1,5-2,0 I/s i
medel, men toppar pa upp emot 3 I/s. Visfestivalshelgen kan enligt beriikningarna generera
maxtimmesforbrukning pa mellan 1-4 I/s, eventuellt upp emot maximalt 5,2 I/s. Detta bér inte vara
nigot problem om den tekniska utformningen ir anpassad till detta, dvs med tillriicklig
reservoarvolym samt tillricklig kapacitet pa renvattenpumparna.

Enligt berdkningar for 200 anslutna fastigheter bor enligt VAV P38 och enligt Svenskt Vatten P83
den momentana forbrukningen ligga pé ca 3,5-3,8 /s, vilket ligger inom ett rimligt spann jamfort
med virdena for visfestivalen da samtliga fastigheter antas vara nyttjade till fullo.

Maximalforbrukning for nuvarande distributionssystem ligger pé ca 1,8-2,1 U/s, forutsatt att
samtliga anslutna 134 hushallen 4r fullt bebodda under visfestivalen. Den teoretiska forbrukningen
enligt bransch-schabloner har for nuvarande distributionssystem beriiknats till ca 2,8-3,1 I/s. Det
kan ddrfor antas att den teoretiska framtida forbrukningen Gverskattar verkligheten nagot.

Scenario 3

I detta scenario antas att 100 personer bor permanent pd Holmén och att samtliga fastigheter inom
klusteranalysen forsorjs av vattenverket, samt att befintliga vattenforeningar (utanfor
klusteranalysen) ocksé forsdrjs med vatten frian vattenverket.

Arsférbrukning
Beriikningar visar att medelarsforbrukningen stiger till ca 6500-7500 m® arligen i detta scenario.

Dygnsférbrukning

Dygnsforbrukningen frin ménad till manad under ett kalenderar skulle se ut enligt nedan.
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Figur 4.5 Beraknad dygnsforbrukning for scenario 3, msldygn, mandag fér manad under ett kalenderar.

Beridkningar visar en kombination av ﬁ:’vrbruknin%ama for scenario 1 och scenario 2, vilket innebér
fordubblad forbrukning vintertid (till ca 15-20 m’/dygn) och en kraftig 6kning av forbrukningen pa
sommaren (till ca 20-40 m’/dygn, och ca 60-120 m’/dygn under visfestivalen).

Momentanforbrukning

Aven momentanforbrukningen blir en kombination av scenario 1 och scenario 2, med en
medelmomentanforbrukning pa ca 0,5 I/s vintertid, och toppférbrukningar pa upp emot 5,0-5,5 I/s
under visfestivalen.

Scenario 4

I detta scenario #r utgingspunkten scenario 3 med en utdkning av antal stugor med ca 10%, med en
dkning fran 100 till 120 bofasta personer.

Arsférbrukning
Arsforbrukningen stiger for detta scenario till ca 7500-8500 m’ per Ar.

Dygnsfoérbrukning

Dygnsforbrukningen ligger dirmed 10% hdgre én i scenario 4, med en vinterforbrukning pé i
medel 15-25 m*/dygn, sommartid kring 40-60 m’/d i medel och en toppbelastning under
visfestivalen pa ca 130 m*/dygn.
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Figur 4.6 Berdknad dygnsforbrukning for scenario 4, i m3/dygn, mandag for manad under ett kalenderar.

4.1.5.3 Momentanférbrukning

Givetvis 6kar dven momentanférbrukningen med ca 10%, vilket resulterar i en
medelmomentanforbrukning pa ca 0,6 I/s pa vintern, och ca 1,5-2,0 I/s pid sommaren. P4
visfestivalen beriknas toppbelastningen kunna uppgé till niistan 6,0 Us.

4.1.6 Sammanfattande tabell

Tabell 4.2 Sammanfattning av scenarion och respektive beriknad forbrukning.

SCENARIO Arsférbrukning ' Dygnsforbrukning | Momentanférbrukning
Vinter Vinter

Sommar Sommar

(Visfestivalen) (Visfestivalen)

[m*ar]  mYa) [V/s]

|

Nollalternativ 3500-4500 | 5-10 | 0,1-0,4
(145 anslutna hushall 1 15-30 | 0,3-0,9
varav 50 bofasta) ‘ (40-70) (0,8-2,6)
Scenario 1 o 5500-6506‘?'__ ' 15-20 ’ 0307
(145 anslutna hushall | 15-30 0,3-1,1
varav 100 bofasta) (40-70) | (0,8-2,6)
e T R —— = m . S— S
Scenario 2 6000-7000 10-20 0,2-0,6
(200 anslutna hushall 20-45 0,5-1,8
varav 60 bofasta) (55-120) (1,1-4,4)
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" Scenario 3 T ~ 6500-7500 | 1520 0308
(200 anslutna hushall i 30-50 | 0,5-1,8
varav 100 bofasta) i (55-120) | (1,1-4,4)
N || W W—— | o
Scenario 4 7500-8500 I 16-25 | 0,3-0,8
(Scenario 3 + ; 25-55 | 0,6-2,0
20 hushall, 120 | (60-130) | (1,2-4,8)

bofasta) L j |

i I

Atgiarder vattenproduktion

Nedan ges ett antal forslag till uppgradering av vattenproduktionen. Forslagen baseras pa de
tekniska, geohydrologiska och meteorologiska forutsittningarna. Varje alternativ beskrivs med
konsekvenserna for vattenforsérjningen pa Holmon, en uppskattning av kostnaderna samt en
plus/minus-lista med f6r- och nackdelar.

Alternativ 1 — Indirekt Savarvatten (sjoledning)
Allmant

Historiken kring sjéledningen har gjort att Siivarvatten fran sjoledningen inte ses som en mdjlighet
for direkt nyttjande pa Holmon. Detta med anledning av f6ljande faktorer:

e Lickage kan vara svéra att laga vintertid, vilket innebdr att vattenverket dnda maste vara
igang for att pa kort tid kunna startas upp och forsérja 6n med vatten.

e Lickor innebir alltid en fororeningsrisk, vilket gor att vattnet fortldpande méste dvervakas
och eventuellt desinficeras innan det kan pumpas ut till kunderna.

Ett alternativt nyttjande av sj6ledningen vore dock att anvinda Sdvarvattnet indirekt. Ett tinkbart
angreppssiitt vore di att infiltrera vattnet frin sjoledningen inom vattentéikten, uppstroms
vattenverket. Vattnet skulle blandas med nuvarande rdvatten pd Holmén i ett blandningsférhallande
ca 50/50, for vidare desinficering pa verket fére distribution. Liknande férfaranden finns vil
etablerade i Sverige, dér dricksvatten fran éverforingsledningar aterinfiltreras inom vattentékten,
bland annat i Helsingborgs kommun dédr man infiltrerar ett fardigberett dricksvatten fran
Ringsj6verket.

Fordelarna ér foljande:

e Pafyllning av akviferen med externt vatten frin fastlandet ger ett nettotillskott oberoende
av nederbordsmingder pd Holmon.

e Inget akut beroende av ledningen vid lickage eller ledningsbrott pa sjéledningen. Det finns
tid att inviinta gynnsamma forhéllanden for ledningsreparation, eftersom akviferen ar vil
pafylld med vatten fran de senaste manaderna.

e Smalickor kan “buntas” ihop och lagas samtidigt vid gynnsamma férhédllanden,
kapaciteten dr dnda tillrdcklig.

¢ Eventuell fororening (mikrobiell eller av annan karaktir) vid lickage kan dvervakas och
upptiickas i tid utan att dventyra dricksvattenkvaliteten. Eventuella fororeningar (partiklar,
bakterier, firg, m.m.) som kan ha fljt med i sjéledningen och som redan har infiltrerats i
marken, kommer higst sannolikt att brytas ner, fastliggas eller spidas ut i grundvatten
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innan uppfordring. Mgjligheterna till kontinuerlig vervakning av vattenkvaliteten ir
mycket goda.

e Systemet kan kompletteras med andra alternativ, som t.ex. nya bergborrade brunnar,
aterinfiltration, membranfiltrering om framtida behov finns.

e Det kan anses vara ett "billigt” alternativ med hinsyn till det faktumet att ledningen redan
finns pa plats.

Under tiden som isen ligger mellan Holmon och fastlandet dr det dock mycket riskfyllt att forsoka
reparera en eventuellt skadad ledning. Dykarna maste ta med sig utrustningen ut pa isen samt att
det finns risker for horisontellt tryck dér isvak sluts igen och dykaren blir innestingd. Reparation av
ledningen vintertid eller vid hog sjégang ér i princip oméjliga att genomfora. Reparation infor
sommaren kan didrmed forst ske pa varen eller sommaren. Det innebér att det #r svart att helt forlita
sig pa vattenforsérjningen fran land.

En sj6ledning innebiir stora underhallskostnader. Ledningen kriiver tillsyn och underhall och det
sker med dykare som ir beroende av viiderleken for att kunna utfora sina sysslor. En annan
problematik dr att det dr stora vattendjup utanfér Holmén som innebér korta dyktider och dessutom
maste dykarna tryckutjimna vid djupdykningar och da ir de beroende av en bat som kan hélla
dykaren stilla pa ett visst djup. Det stiiller stora krav pa viderleken och pa den béit som man dyker
fran. Alla dessa omstindigheter innebir att inspektioner och underhallsinsatser blir tidsédande och
dyra.

A
1
\ Inkermpande
s lodh;
Si0 ,ng_/—-_
\\\-‘ A~
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5 / attentakten

Figur 4.7 Ungefrligt lage for infiltration av Savarvatten.

4.2.1.2 Kvalitet och kvantitet

Det idr sannolikt att med det alternativet kunna férdubbla vattenproduktionen pa Holmdn, under
forutsittning att hela forsérjningssystemet uppgraderas, se nedan. Skulle man kunna uppné en
infiltrationskapacitet pa ca 2-4 m’/h (motsvarande 0,5-1,2 I/s) skulle nettonybildningen bli ca 50-
100 m¥/d.

Vattenkvaliteten 4r mycket god fran Sivar vattenverk. Enda tinkbara férorening skulle kunna ske i
samband med ldckor pa sj6ledningen och/eller reparation av en ldcka. Det kan antas att varken
ledning eller infiltrationsyta behdver rengoras sirskilt ofta.
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4.2.1.3 Kalkyl

Uppskattad kostnad ca 1,5 — 2,0 Mkr.

4.2.1.4 Utredningsbehov

Féljande utredningsbehov finns for detta alternativ:

Lagning av befintlig licka

kvalitet, kvantitet)

Borrning av observationsror 1 akviferen
Test av infiltration, infiltrationens lige och paverkan pd grundvattnet (stromning, nivéer,

Test av sjoledningen (kapacitet, kvalitet)

Maojlighet att testa ny teknik for snabbare licksokning.

Hantering av ev. saltvattenintringning genom onlinemitning

4.2.1.5 For- och nackdelar

+

Nyttja befintlig sjéledning

Risk for lackor och/eller ledningsbrott

Tid att laga lackor

Kontinuerlig évervakning av ledningen

Bra kapacitet

Regelbunden reparation av ledningen

Relativt litet ingrepp i befintligt vattenverk
(samma typ av vattenkvalitet)

Markintrang

Tillracklig kapacitet i Savar

Barridrverkan i akvifer mot ev. féroreningar

Kompatibelt med andra tekniker

_L§§ ﬁvesterings- och underhallskostnad

Robust sygtfeim" i

Lag energiférbrukning
“ Liknande teknik vid Forslunda vv
' Bra vattenkvalitet som infiltreras
~ Oberoende av nederbérd pa Holmén

Nettotillskott av vatten i takten

]

Forhojda grundvattennivaer kan paverka
vegetation

Svérighet att reparera ledningen
vintertid
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(nederbérdsobereonde) 1

Utbyggnadsbart, kréver inga omfattande
omedelbara ombyggnationer av
vattenverket

4.2.2 Alternativ 2 — Aterinfiltration av grundvatten
4.2.2.1 Allmént

Sedan VAB-utredningen fran 1995-1996 finns tre brunnar borrade 1 16sa jordlager i en tvirsektion
Over vattentikten i h6jd med vattenverket. Tva av brunnarna skulle kunna anviindas for att under
nederbdrdsintensiva perioder och under sngsmiiltningen uppfordra grundvatten (som annars rinner
forbi vattenverket) och éterinfiltrera inom vattentiikten uppstroms vattenverket. P sa siitt
magasineras grundvatten infor sommaren och perioder med mindre nederbérd och hég forbrukning.

Ungcfaﬁig_t lage
-fér atafinfiitrgtion

yWatientakten

¥

Figur 4.8 Befintliga brunnar fran 1996 och ungeférligt ldge for aterinfiltration.

4.2.2.2 Kvalitet och kvantitet

Kapaciteten for brunnarna uppskattas gemensamt uppg till ca 100 m’ per dygn som kan
aterinfiltreras. Pa siitt skulle behovet kunna tickas i samma niva som for alternativ 1.

Vattnet &r relativt jamhaltigt med halter uppemot 0,6-1,2 mg/1 jarn. Det kan antas att bide brunnar,

pumpar och ledningar sitter igen regelbundet och behdver rengoras. Infiltrationsytan kommer att
behdva skummas av regelbundet.

4.2.2.3 Kalkyl
Uppskattad kostnad ca 1,7 — 2,2 Mkr.

4.2.2.4 Utredningsbehov

Foljande utredningsbehov finns:

e Renspolning och kapacitetsbestimning av befintliga brunnar
e Borrning av observationsror
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e Test av infiltration, infiltrationens lige och péverkan pd grundvattnet (strémning, nivaer,

kvalitet, kvantitet)

4.2.2.5 For- och nackdelar

4

Relativt litet ingrepp i befintligt vattenverk
(samma typ av vattenkvalitet)

Osaker kapacitet i brunnarna

Barriarverkan i akvifer mot ev. féroreningar

For lag kapacitet vid nederbordsfattig
vinter (nettonybildning av grundvatten
detsamma som forut)

Kompatibelt med andra tekniker

Markintrang

Lag investerings- och underhallskostnad

Robust system

Forhdjda grundvattennivaer kan paverka
vegetation

skumning av infiltrationsyta

Lag energiférbrukning

Kompatibelt med andra tekniker

Utbyggnadsbart, kraver inga omfattande
omedelbara ombyggnationer av
vattenverket

Brunnar redan etablerade

4.2.3 Alternativ 3 — Bergborrade brunnar

4.2.3.1 Allmant

Ett tredje alternativ &r att borra fler bergborrade brunnar, utdver de tva befintliga brunnarna. Det
finns en sprickzon som l6per i en tvirsektion dver vattentiktsomradet och uttagsmdjligheterna dr
relativt goda. Brunnarna anliggs i serie parallellt med viigen som gar mellan vattenverket och
kyrkan. Anldggningen kan byggas ut successivt for att mota ett Skande behov.
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Figur 4.9 Forslag till ungefarligt 1age for bergborrade brunnar.

4.2.3.2 Kvalitet och kvantitet

Den potentiella kapaciteten bedoms vara bra for uttag ur bergborrade brunnar. De tva befintliga
brunnarna ger en sammanlagd kapacitet pa ca 25-30 m’/d. Om samma uttagsvolymerna kan
uppnas borde det teoretiskt ricka med ca 4-6 brunnar till for att uppna ca 100 m’/d.

Brunnarnas vattenkvalitet kan vara mycket varierande, beroende pa vilken spricka som bidrar med
vatten. Det &r viktigt att ett flertal brunnar borras och att bara brunnarna med bist kapacitet och

hogsta vattenkvalitet anvinds. Det dr ocksa viktigt att brunnarna inte borras for djupa for att minska
risken for saltvattenintringning.

4.2.3.3 Kalkyl
Uppskattad kostnad ca 3,5 — 4,0 Mkr.

4.2.3.4 Utredningsbehov

Féljande utredningsbehov finns:

e Borrning av brunnar
e Kontroll av kvalitet och kvantitet
° Atgéirder for dricksvattenberedning, eventuellt pilotforsik

4.2.3.5 For- och nackdelar
£ -

Kompatibelt med andra tekniker Oséker kapacitet i brunnarna

" Barriarverkan i akvifer mot ev. fororeningar | Osaker vattenkvalitet

Kompatibelt med andra tekniker | Markintrang

o | ) — .
| Ev. omfattande ingrepp i befintligt

vattenverk (beroende pa vattenkvalitet)

Successiv utbyggnad
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Placering néra kyrkogarden och
narmare f.d. deponi (risker)

Risk for saltvattenintrang

Alternativ 4 — Membranfiltrering av havsvatten
Allmant

Membranfiltrering har av UMEVA utviirderats 2007-2008 som ett mdjligt alternativ, men har 1
utviirderingen forkastats till forman for sjéledningen. Vid en membranfiltrering anvinds havsvatten
som vattentiikt och filtreras éver s.k. membranfilter for att avligsna oénskade joner (frimst salter
och fororeningar). Membranfiltret ses diven som mikrobiologisk skyddsbarridr, forutsatt att inget
vatten shuntas forbi.

Vid detta alternativ fringar man grundvatten som rivatten och byter till en ytvattentiikt. Tekniken
ir vil beprévad och finns etablerad pA ménga vattenverk virlden 6ver inklusive Sverige (t.ex.
Farosunds vattenverk, Herrviks vattenverk). Tekniken édr dock ny for UMEVA och UMEVA:s
driftpersonal. Generellt ir tekniken relativt kemikaliekrivande (anti-scaling-kemikalie, kemikalie
fér membrantvittning, atermineralisering vid behov), samt att processen ar — i jaimforelse med
alternativen ovan — mer energikrivande.

Havsvatten uppfordras till ett férbehandlingssteg for att avligsna grévre fororeningar, darefter
tryckstegras vattnet for att pressas igenom ett membran med limplig porstorlek for att avskilja
oonskade salter, joner, metaller m.m. Eventuellt krivs efterbehandling, resp. beredning av vattnet
for att atermineralisera med onskade joner som har avligsnats i samband med membranfiltreringen.

oy

Figur 4.10 Exempelbild p4 membranfilteranlaggning (Kélla: Bjorks Rostfria AB).

Kvalitet och kvantitet

Produktionsmdjligheterna med ett ytvatten som i foreliggande fall dr obegransade, det finns inga
begrinsningar i kapacitet utan handlar mer om att hitta limplig storlek och eventuellt mojlighet till
successiv utbyggnad, vid behov.

Vattenkvaliteten brukar vara mycket god och jamn efter en rétt dimensionerad
membranfilteranliggning och med forbehandling av ravattnet.
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4.2.4.3 Kalkyl

Uppskattad kostnad pa ca 7,0-7,5 Mkr.

4.2.4.4 Utredningsbehov

Foéljande utredningsbehov finns:

¢ Omfattande provtagning av aktuellt ytvatten, pa ritt djup, under minst ett &r (for att ticka
in arstidsvariationer)
e Pilotforsdk med membranfilteranliggning pa plats, under minst ett ars tid.

4.2.4.5 For- och nackdelar

4.2.5

+ -

Obegransad ravattentillgang Dyr investeringskostnad

Barridrverkan mot ev. mikrobiologiska Kemikaliekostnad och -atgang
féroreningar

Successiv utbyggnad majlig Ojamn temperatur
Finns som fardiga "moduler” Hog energiférbrukning
Beprévat pa andra vattenverk Komplex anlaggning

| Atersaltning krévs (sannolikt)

Logistik kemikalier

Arbetsmiljé kemikalier

Personalintensiv teknik

Alternativ 5 — Ny vattentdkt pa Holmon

Ett alternativ med helt ny vattentiikt har inte studerats och utviirderats mer detaljerat i denna
utredning. Motivet till det var att dagens vattentiikt ligger limpligt till med hiinsyn till befintlig
infrastruktur, samt att det finns ett flertal forslag for att hoja kapaciteten pa vattentikten samt att
vattenkvaliteten i befintligt rdvatten ér relativt bra.

Det finns ett relativt centralt beldget omrade med enligt bedémning méttliga uttagsmojligheter i
storleksordningen 1-5 I/s (se kartbild nedan, ljusblatt omrade). Omréidet ligger bra till
infrastrukturméissigt, och verkar besté av postglacial sand enligt SGU. Muntliga indikationer frén
hushall med enskilda brunnar inom detta omréde pekar dock pé relativt svarbehandlade ravatten
samt med hog jarnhalt och lagt pH. Vidare kan antas att det ligger ett flertal enskilda
avloppsanldggningar inom upptagningsomrédet vilket kan forsimra vattenkvaliteten betydligt.
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Figur 4.11 Kartutdrag ur digital karta VA-Plan, Umea Kommun.

For det alternativet har inga tekniska och/eller ekonomiska detaljer tagits fram.

4.3  Atgirder vid vattenverket

Vid vattenverket kriivs foljande insatser, se nedan. Atgirderna kriivs oavsett vilket alternativ som
genomfors for 6kad ravattenproduktion, men kan skilja nagot i utformning beroende pd
alternativen.

e Utdkning av befintlig lagreservoarvolym med 2 x 15 m’, utbyggnadsbart, flexibel
anvindning mellan sommar- och vinterperioder.
Syfte: Mer utjimningsvolym for att klara toppforbrukning under hogtider och festivaler.
e Vissa av alternativen kridver sannolikt en utdkning av pumpkapaciteten for att klara
dimensionerande momentanforbrukningen.

Kalkvl: 0.8-1.2 Mkr
+ 0.5 Mkr for extra renvattenkapacitet (vissa alternativ)

4.4  Atgarder i distributionsnitet

Inom distributionsniitet kriivs pa sikt ett antal &tgérder ur ett drift- och underhéllsperspektiv.
Atgirderna krivs oavsett vilket alternativ som viiljs for 6kad ravattenproduktion. Mélsdttningen &r
att klara momentana toppbelastningar under hogtider, festivaler, m.m. for att fa stabilare
driftfsrhallande och enklare underhall.

e Flertal spolposter for forenklat underhall
Syfte: spolning, rensning, desinfektion

e Ringmatning mellan vattenverket och ledningen vid kyrkan
Syfte: avlastar niitet vid hamnen, reducerar risken for stillastaende vatten och dkar
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4.5

kapaciteten mot sédra delen av forsorjningssystemet

* Ny tryckstegringsstation, centralt placerad inom forsérjningssystemet, om inte
ringmatningen ir tillriicklig
Syfte: stabilare tryckforhillanden i sédra delen av férsorjningssystemet

Ett tidigt forslag till utplacering av tryckstegring och spolposter redovisas i figuren nedan.

Figur 4.12 Forslag till placering av framtida tryckstegring och till nya och/eller ombyggda spolposter.

Kalkvl: 2,5 — 3.0 Mkr Ringmatning
0.4 — 0,6 Mkr Spolposter
1,3 — 1,5 Mkr Trvekstegring

Forstarkning av huvudledning

Generellt ér stora delar av huvudledningen byggda med dimension 90 mm, vilket under stora delar
av aret ger mycket laga forluster och ett stabilt tryck pd Holmon. Vid hoga floden i samband med
t.ex. visfestivalen kan kortvariga hoga tryckforluster uppsta, vilket blir sirskilt méirkbart i omriden
langt fran vattenverket, tex. Bergudden och Sédra Holmén. Bedomningen ér att riktade insatser
krdvs for att 6ka dimensionen pa ett antal utvalda strategiska delar av distributionsnitet. En
detaljerad modellering av niitet rekommenderas att genomforas nér det dr bestimt omfattningen pé
den framtida anslutningen.

Det dr vidare sannolikt att bergsschakt kommer att kriivas da det férekommer berg i dagen pé en

del av strickorna. Framdriften for entreprendrer blir da betydligt ligre med dkade kostnader till
foljd.
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4.6

4.7

Huvudledningen rekommenderas att férnyas pa ett antal sektioner for att mota nya anslutningar
samt forbittra kapaciteten. Inga dimensioner har tagits fram i det hér liget, men omraden dir
huvudledning saknas idag och ska finnas i ett av framtidsscenarion har tagits med, samt omriden
dar forstiarkning av dagens kapacitet 4r ett krav. Figuren nedan visar ungefarliga omraden dér nitet
behover fornyas, utdkas och/eller forstirkas.

Figur 4.13 Forslag till omraden dar distributionsnatet ska fornyas/utokas.

Kalkvl: Ca 6.0 — 6.5 Mkr for forstirkning

Serviser

Varje nyanslutning kriver servisledningar fran huvudledning fram till respektive fastighets
forbindelsepunkt. Beroende pa alternativ sa varierar denna post, beroende pé antal anslutna
fastigheter.

Kalkyl: Ca 60 Kkr per fastighet.

Ovriga kostnader

Ovriga kostnader som kan uppsta ir bland annat:

e Kostnader for ansékningar f6r vattendom och vattenskyddsomrade
e Eventuella kostnader for Gvertagande av VA-anlidggning

Dessa kostnader dr i dagslidget svira att uppskatta.
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Sammanfattande kalkyl

Nedan redovisas de uppskattade kostnaderna for respektive scenario samt utférande enligt flera
alternativ. Nagra kommentarer till sammanstéllningen:

Kalkylen ir baserad pa kunskapsliget idag. De faktiska, framtida kostnaderna kan dirfor
avvika betydligt fran denna kalkyl.

Samtliga alternativ har tillricklig kapacitet att forse vattenverket med ravatten och ir
dirmed tinkbara alternativ. Fortsatt utredningsarbete foreslas for att fa svar pa vilket
alternativ som ir att foredra.

Utfall av kostnader for respektive scenario beror pa vilket av rdvattenalternativen som
viljs. Detta krdver mer detaljerat utredningsarbete samt forsik och dr darfor svart att
bestdimma i nuliget.

Utbyggnad det framtida systemet foreslas ske successivt i etapper, med start vid
ravattenproduktionen.

Investeringskostnaden for respektive kombination av scenario och alternativ resulterar i en
drlig kapitalkostnad, ddr hinsyn har tagits till 2,5% riinta och en avskrivningstid pa 10 ar.
Generellt bedoms kostnaderna vara relativt hoga for arbeten pd Holmén med hinsyn till
forekomsten av berg i dagen och dirmed fordyring av schaktarbeten, samt att logistiken
generellt blir mer resursintensiv pé en 6.

Drifts- och underhéllskostnaderna har uppskattats for respektive alternativ, och omfattar
energi-, personal- och eventuella kemikaliekostnader.
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Fortsattning

Forslag till fortsatt arbete

Forutsatt att UMEVA av Umed Kommun far i uppdrag att utreda vidare, ges nedan forslag till
tinkbara utredningsinsatser:

e Utredning och utvirdering av beskrivna alternativ for 6kad rdvattenproduktion, med
prioritering av de billigaste alternativen forst.

* Modellering av distributionsniitet fér att beskriva atgirder inom distributionssystemet i
detalj (omfattning, placering, kapacitet).

e Utreda volym och utformning av tkad reservoarvolym.
Dimensionering av eventuell tryckstegring i Ivarsboda bér édven ta hojd for alternativ 1.

- XXX -
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1 Uppdrag

Enl uppdrag har ProVAb i Umea utfort en dversiktlig VA-utredning i samband med detalj-

plan for fastigheten Holmon 3:7 m fl.

o

s P [ Umed kommuns beslut 2013-06-11

' anges att planen inte bedéms innebéra
nigon betydande miljépaverkan varfor
miljobedémning med miljokonsekvens-

A H :
‘ L“?, QL ® beskrivning enligt Miljobalken 6 kap ej
) S48 {ﬂf behover genomforas. Enligt kriterierna i
0 - MKB-férordningens bilaga 4 har man
= dock bedomt att risk for paverkan fran de
gﬁ!‘;"gn planerade fastigheternas avloppshante-
1/ ._Lf; v a . . L
gl ring finns varfor en VA-utredning skall
';?v’ finnas med i planbeskrivningen.
a5 §
5,
= ..i‘r”'l
b
S
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Figur 1 Holmon i skala 1:100 000. Kélla: hitta.se Figur 2 Aktuellt exploateringsomrade, Holmén

1.1 Underlag
Muntliga uppgifter:
Fotografier:

Kartmaterial:

Myndighetskontakt:
Platsbesok:

Bengt Krisandersson

Anliggningsentreprendr Holmdn (anlagt avloppslosningar under 2012)
Bengt Krisandersson

Utredningsmaterial fran detaljplaneanstkan och hitta.se

SGU:s Jordartskarta, bilaga 1

SGU:s Grundvattenkarta, bilaga 2

Ulla Aronsson, Miljé- och hilsoskydd, Umea kommun

Utfort av Bengt Krisandersson samt Umea kommuns planavdelning

2 Objektbeskrivning

Pé fastigheterna 3:7 m fl planeras att pa sikt uppfora 5-6 fritidshus i anslutning till tidigare
bebyggelse. De planerade tomterna ligger inte tillsammans utan &r fordelade pa tva omréaden.
Lantmiteriet har mitt in 2 tomter 6ster om Holmons byvédg och direkt norr om lokalvig enl
plankiss samt 3-4 ytterligare cirka 130 meter séder ut. Se den befintliga detaljplanen samt f5-
reslagna omraden for den nya fran Byggnadsndmnden i Umeas sammantriddesprotokoll 2012-
04-13 i figur 3 samt Anna Aslin planskiss for Holmon 3:7, daterad 2013-07-03 i figur 4.



Figur 3 Befintlig detaljplan samt féreslagna omraden fér ny. Figuren &r hamtad fran
Byggnadsnamnden i Umeas sammantradesprotokoll 2012-04-13

Tomtomrade A enligt Figur 1

Tomtomrade B-C enligt Figur

p—

Figur 4 Planskiss av Anna Aslin daterad 2013-07-03 med kompletterande textrutor och
med stjarnor markerade fastigheter med enskilda dricksvattenbrunnar
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2.1 Tomtomrade A

Tomtomrade A bestar huvudsakligen av nedlagd dkermark med ett jordskikt av matgjord och
underliggande sandlager, vilket avgrinsas av dike och lokalvidg mot sdder. Se fotografier fran
det aktuella omradet i figur 5-7. Dessa uppgifter bekriiftas av SGU:s jordartskarta, bilaga 1,
didr man ser att svallsediment/grus grinsar till hart svallad moriin. Fér tomtomride A planeras
tva fastigheter.

- . A >
v A - -
v ¥ - B

Figur 6 Tomtomrade A: Bevaxning av tomtytan. Figur 7 Tomtomrade A. Fotot taget séder om

sett fran lokalvagen séder om tomtomrédet pa tomtomradets ostra del vid vagdiket som gar
gransen mellan de 2 planerade fastigheterna langs de planerade 2 fastigheterna
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2.2 Tomtomrade B-C

Tomtomrade B-C dr bevuxen med en 60-arig blandskog dir marken tidigare varit dker med ett
ticke av matjord pa sand. Se fotografier fran det aktuella omréadet i figur 9-14. Dessa uppgif-
ter bekréftas av SGU:s jordartskarta, bilaga 1, dir man ser att hart svallad morén grénsar till
svallsediment/grus. Akermarken &ster om det aktuella tomtomradet sluttar svagt mot krondi-
ket och byviigen 130 meter bort. Lings med den sidra grinsen pa tomtomrade B-C i viist-
Ostlig riktning finns ett gammalt dike som leder ned till krondiket, vilket kan bli anvindbart
for avledning av dag- och renat spillvatten. Fér tomtomride B-C planeras 3-4 fastigheter.

Figur 9 Torntornréde B C Skogsbevuxen aker-
mark med sandjord under

Figur 10 Mark omrade B-C. Tidigare akermark Figur 11 Tomtomrade B-C. Liten uttorkad myr.
me_d matEer och sand

Figur 12 Berghallar avgransar tomtomrade B-C Figur 13 Tomtomrade B-C. Gransen mot fastig-
pa ostra sidan heten Holmon 3:24.



3 Geoteknik

Geoteknisk besiktning har inte utforts. Fran SGU:s hemsida har dock jordartskarta, bilaga 1,
samt grundvattenkarta, bilaga 2, hamtats och studerats. Detta kartmaterial &r generaliserade
bilder av verkligheten, men ger dnda en god uppfattning om omridets fGrutsittningar. Enligt
jordartskartan ligger tomtomrade A inom zon av svallsediment/grus, vilket griinsar det zon av
morin med hart svallad moriin dir tomtomrade B-C planeras. | niromréadet finns d&ven mindre
partier med berg i dagen. Tomtomradena ligger enligt grundvattenkartan inom eller i anslut-
ning till grundvattenmagasin med uttagsmdéjligheter av 1-5 1/s, vilket tyder pa att jordlagret
har goda vattenforande egenskaper och dirmed &r ldmpat for infiltration om grundvattennivan
tillater det.

Grivning av provgropar inkluderande undersékning av jordarter med bestimning av siktkurva
och faststillande av grundvattennivaer rekommenderas i anslutning till bygglovshantering for
varje enskild tomt utifran lokalt radande forhallanden.

4 Foreslagna VA-anlaggningar

4.1 Dricksvatten

Befintlig bebyggelse i anslutning till de aktuella tomtomradena forsérjs huvudsakligen med
dricksvatten via ledning fran vattenforening dér vissa av fastigheterna endast nyttjar sommar-
vatten och andra har vatten aret runt. Vattenledningen ligger i anslutning till byavigen, vari-
frdn en ny vattenledning i foreslagen lokalgata kan anldggas med servisledningar till plane-
rade fastigheter.

Ett antal av de niirliggande fastigheterna i omradet har egen brunn; Holmon 3:20, 7:9, 7:37,
7:38 och 19:1. Se figur 4. Dessa har enligt uppgift bergborrade brunnar, vilket normalt medfor
mindre risk for piverkan av ytvatten eller avloppspaverkat vatten frin nirliggande infiltrat-
ionsanldggningar dn en grivd brunn. Fér dricksvattenforsorjning av de planerade fastigheterna
kan som alternativ till vattenforeningen gemensam brunn djupborras inom Ostra delen av
Holmén 3:7 och ledas utanfor de planerade tomterna till respektive fastighet.

4.2 Spillvatten

Inom de aktuella tomtomradena giller normal skyddsniva for avlopp. Kringliggande fastig-
heter har torra toalettlsningar sasom mulltoa, engangsutedass, elektrisk toalett och tvakam-
marbrunn eller i 6vervigande utstrickning vata toalettlosningar och trekammarbrunn. Kom-
munal anslutning for avloppsldsning ér ej tillginglig pa Holmon. Planerat {or de 5-6 nytill-
kommande tomterna dr att pa var och en placera en slamavskiljare med efterféljande avlopps-
rening i enlighet med Naturvardsverkets allménna rad om sma avloppsanordningar for hus-
hallsspillvatten, NFS 2006:7. Gemensamma avloppslésningar édr idag inte aktuellt sett till
marknadslaget samt ur ett ekonomiskt perspektiv.

ProVADb foreslar i forsta hand att slamavskiljningen kombineras med infiltrationsanldggning
alternativt markbédd for att tillgodose géllande renings- och miljokrav. For att faststdlla vil-
ken reningsmetod som &r bést limpad behdver underskning av jordens infiltrationskapacitet
utforas. Detta kan med fordel ske i samband med bygglovsansikan vid framtida exploatering.
I samband med detta ska dven en tillstandsansdkan for enskild avloppsanliggning inldmnas
till Miljo- och hilsoskydd, Umea kommun. Enstaka lokalt forekommande berg i dagen eller
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jordarter som dr mindre lampade for infiltration kan forekomma i varierande utstrickning pé
tomterna, varfor undersdkning av tidnkta anldggningsytor far goras genom grivning av prov-
gropar i samband med detaljplanering av tomten.

Det ar dven viktigt att faststilla avstdndet mellan grundvattennivén och planerad avloppsan-
laggning. Detta for att inte fororena grundvattnet samt for att dstadkomma en god funktion pd
vald reningsmetod. Inom tomtomrdde B-C finns en liten myr, vilket kan antyder att grundvat-
tennivan i omradet lokalt kan vara hogt. Detta bekréftas dven av SGU:s grundvattenkarta, vil-
ket beskrivs ovan under rubrik 3 Geoteknik. Om si &r fallet kan det innebéra att infiltrations-
anliggningen/markbédden far lyftas upp sa att ett skyddsavstdnd overstigande | meter mellan
béddens dverkant/infiltrationsréren och hogst forekommande grundvattenyta uppnds. Ett for-
farande som, enligt uppgift, nyligen utforts pé intilliggande fastighet av lokal entreprendr.
Med tanke pd att det inom omradet finns dricksvattenbrunnar fir man dven sékerstélla att ett
skyddsavstind pa minst 50 meter etableras mellan dessa och planerade avloppsanlédggningar.

Alternativa avloppslosningar som exempelvis forbranningstoalett eller annan torrtoalett kom-
binerad med rening av BDT-vattnet kan dven vara aktuellt beroende pa de enskilda fastighets-
dgarnas onskemal.

Utrymme for avloppsanldggningar eller andra installationer torde inte utgdra nigra problem
pd de aktuella tomterna. Utrymmesmissigt kridvs for en familj i storleksordningen 30-50 m’
mark for slamavskiljare och mﬁltratlonsanlaggmng/markbadd och de avstyckade fastigheter-
na har en uppskattad yta av vardera 1 200- 1 600 m’. Man bér éven komma ihig att slamav-
skiljare bor placeras sé att slamsugningsfordon létt kan komma till.

4.3 Dagvatten

Dagvattensystem for de enskilda fastigheterna far 16sas individuellt for varje fastighet med ut-
slapp till dike. Dikessystem finns lings de sddra grinserna av bade tomtomrade A och B-C i
vast-Ostlig riktning till krondike langs byvigen.

5 Sammanfattning

ProVAb gér den sammantagna beddmningen, utifrin redovisat underlagsmaterial, att det finns
forutsattningar att forse planerade tomter med dricksvatten-, spillvatten- samt dagvattenlos-
ningar.

Gillande spillvatten behdver mah dock i samband med bygglovsansékan utféra komplette-
rande undersékningar samt gora inventering pé plats. Detta for att faststélla placering for av-
loppsanldggningarna, jordens infiltrationskapacitet, grundvattennivéer, forekomst av berg i
dagen, vattendelare, exakta ldgen for de enskilda dricksvattenbrunnar som kan paverkas, vat-
tenflodesriktningar samt dikessystem for avledande av eventuellt markbéddsutlopp.

Umeh 20)/3-08-08)

WHE § b

Britta Bristay
i’roVAb
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Provtagningsdatum Analys stan

2014-01-22 2014-01-23
Ankomstdatum Analys slut

2014-01-22 2014-01-23
Referens nr Id-nummer
Provtagningsplats

Provtagare

Markning
Norr

Passerad mangd, vik-%

KORNSTORL%KSFC')RDELNING -SS-EN933-1/A1:05 Granslinje

Infiltration enl. Planera fér aviopp, Umea kommun
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Provresultat

Kommentar

Medel- Recept || Notering

virde Korn > 22,4 mm sorterades bort fére analys

SS-EN 933-1 Kornstorleksfordelning
Tvéttning och siktning

av kornstorleksfordelning. Andel korn > 22,4
mm (andel i vikt-% av laboratorieprovets
vikt): 1%

Provtagningsdatum saknas. Ankomstdatum
anges pa rapporten som
provtagningsdatum.

‘ Ort och datum
UMEA 2014-01-23

endast till lab

¥ it prov.
(EA) =Ej ackrediterad metod. (E) = Enkelprov. Denna rapport far endast aterges i sin helhet.
Kundbilaga Mdtosakerhet finns pd www.ncc.sef/svimaterial-och-service/vaglaboratorier

Annica Jonsson, Laborant
Digitalt utfirdad signatur

NCC Roads AB, Sverige Nord
Véglaboratoriet

Box 455

901 09 UMEA

Besoksadress

Forradsvigen 16
Styrelsens séte

SOLNA

Telefon nr Org.nr E-post

090-16 81 30 556302-3307 umea.lab@ncc.se
Telefax nr VAT nr Internet adress

SE5563023307 01 www.ncc.se
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Provnummer 1410028

ANALYS Jordprov

Sidanlav1l

Bestdllare
Bengt Krisandersson

Produkt
Jordprov
Leverantor

Entreprendr

Objekt

Provtagningsdatum

2014-01-22
Ankomstdatum
2014-01-22

Referens nr

Provtagningsplats

Provtagare

Mérkning
Sdder

Analys start
2014-01-23
Analys slut
2014-01-23

Id-nummer

Passerad mangd, vikt-%

KORNSTORLEKSFORDELNING - SS-EN 933-1/A1:05

Granslinje

Infiltration enl. Planera fér aviopp, Umea kommun
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Provresultat

Kommentar

Medel-
virde

Recept

SS-EN 933-1 Kornstorleksfordelning
Tviéttning och siktning

Notering

Ort och datum

Korn > 22,4 mm sorterades bort fore analys
av kornstorleksfordelning. Andel korn > 22,4
mm (andel i vikt-% av laboratorieprovets
vikt): 3%

Provtagningsdatum saknas. Ankomstdatum

anges pa rapporten som
provtagningsdatum.

UMEA 2014-01-23

Prov

avser endast till laboratoriet inkommit prov.
(EA) = Ej ackrediterad metod. (E) = Enkelprov. Denna rapport fir endast dterges i sin hethet.

ikerhet finns pd www.ncc.

Kundbilaga Méi

ial-och-servicelvag

Annica Jonsson, Laborant
Digitalt utfirdad signatur

BesOksadress

Forradsvigen 16
Styrelsens sate
SOLNA

NCC Roads AB, Sverige Nord
Véglaboratoriet

Box 455

901 09 UMEA

Telefon nr

090-16 81 30

Telefax nr

Org.nr
556302-3307

VAT nr
SE5563023307 01

E-post
umea.lab@ncc.se
Internet adress
www.ncc.se
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fepiTeT
1oue
ISOVEC 17028
Uppdragsgivare

Privatportalen

Bengt Krisandersson ‘ -

Rapport Nr Rapport Sida 1(2)
21664845 - 001 utfardad av ackrediterat laboratorium
Information om prov och provtagning

Provtyp Dricksvatten for enskild forbrukning

Provtagningsdatum 2016-05-11 - 07:00 Temperatur vid ankomst 6°C

Temperatur vid provtagning 4.0°C Ankomsttidpunkt 2016-05-11 - 14:30

Provtagningsplats Holmén Hal 1 Ansattningsdatum 2016-05-11

Provtagare Brunnsborrarna Kommunnamn Umed

Ovriga uppgifter -

Fastighetsbeteckning Umea Holmén 3:7

Provmarkning Krisandersson, Bengt, Ume& Holmén 3:7, 657311042

Analysresultat

Metodbeteckning Analys/Undersokning av Resultat Enhet Métosakerhet
SS-EN ISO 6222:1999 QOdlingsbara mikroorganismer 22°C 3d <10 cfu/ml

SS-EN 9308-2:2014 Koliforma bakterier 35°C <1 cfu/100mi

SS-EN 9308-2:2014 E coli <1 cfu/100ml

SS-EN ISO 10304-1:2009 Fluorid, F 14 mg/l 20 %
SS-EN ISO 10304-1:2009 Nitratkvave, NO3-N <0.50 mg/l 20 %
SS-EN 1SO 10304-1:2009 Nitrat, NO3 <22 mg/l 20%
SS-EN ISO 10304-1:2009 Klorid, Cl 38 mg/l 20 %
SS-EN 1SO 10304-1:2009 Sulfat, SO4 10 mg/l 20 %
SS-EN ISO 17294-2:2005 Aluminium, Al (1) 12 Hgh 20-30 %
SS-EN 1SO 17294-2:2005 Antimon, Sb (1) <0.1 Hg/l 20-25 %
SS-EN ISO 17294-2:2005 Arsenik, As (1) 1.3 pgh 20-25 %
SS-EN ISO 17294-2:2005 Bly, Pb (1) 0.033 Hal 20-25 %
Beraknad Hardhet tyska grader 2.5 °dH

SS-EN ISO 11885:2009 utg. 2 Jarn, Fe 0.40 mg/l 20-25 %
SS-EN ISO 17294-2:2005 Kadmium, Cd (1) <0.01 pg/l 20-25 %
SS-EN ISO 11885:2009 utg. 2 Kalcium, Ca 1 mg/l 20-25 %
SS-EN 1SO 11885:2009 utg. 2 Kalium, K 7.4 mg/l 20-25 %
SS-EN ISO 11885:2009 utg. 2 Koppar, Cu <0.010 mg/l 20-25 %
SS-EN ISO 17294-2:2005 Krom tot, Cr (1) 0.53 Vel 20-30 %
SS-EN 1SO 11885:2009 utg. 2 Magnesium, Mg 39 mg/l 20-25 %
SS-ENISO 11885:2009 utg. 2 Mangan, Mn 0.090 mg/l 20-25 %
SS-EN ISO 11885:2009 utg. 2 Natrium, Na 100 mg/l 20-25 %
SS-EN ISO 17294-2:2005 Nickel, Ni (1) 0.28 ugh 20-25 %
SS-EN ISO 17294-2:2005 Selen, Se (1) <1.0 ug/l 20-25 %
SS-EN ISO 17294-2:2005 Uran, U (1) 0.084 pgil 20-25 %
1SO 7027:1999 Turbiditet 0.70 FNU 10-20 %
SLV 800101, mod. Lukt Svag

SLV 900101, mod. Lukt, art Obestamd

SS-EN ISO 7887:2012 C mod. (420 nm) Férgtal 50 mg/l Pt 15-20 %
fd. SS 02 81 18 utg 1 Kemisk syreforbrukning COD-Mn 7.6 mg/l 15-20 %
- Temperatur, pH-métning 22.2 *C

SS-EN I1SO 10523:2012 utg. 1 pH 79 0.2 enheter
(forts.) Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utfardande laboratorium i f6rvag skriftligen godkant annat.

www.alcontrol.se
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AlLcontrol Laboratories it ALcontrol AB
;’ o‘-__‘ Box 3080, 903 03 Umea Tel: 090-71 16 60 Fax: 090-71 16 69
‘,’. ORG.NR 556152-0916 STYRELSENS SATE: LINKOPING
fepite’
LY
ISOVEC | Tu2s

Bengt Krisandersson

Rapport Nr
21664845 - 001

Uppdragsgivare
Privatportalen

Rapport

utfardad av ackrediterat laboratorium

Sida 2(2)

Analysresultat

Metodbeteckning Analys/Undersékning av Resultat Enhet Matosdkerhet
SS-EN 27888-1 Konduktivitet 25°C 51 mS/m 7-10 %
SS-EN ISO 9963-2, utg 1 Alkalinitet, HCO3 240 mg/l 10 %
SS-EN ISO 11732:2005 Ammoniumkvave, NH4-N 0.91 mg/l 15-60 %
SS-EN ISO 11732:2005 Ammonium, NH4 7 mg/ 15-60 %
SS-EN I1SO 13395:1996 Nitritkvéve, NO2-N <0.001 mg/l 15-50 %
SS-EN ISO 13395:1996 Nitrit, NO2 <0.003 mg/l 15-50 %
SS-EN ISO 15681-2:2005 Fosfatfosfor, PO4-P 1.3 mg/l 20-50 %
SS-EN ISO 15681-2:2005 Fosfat, PO4 3.5 mg/l 20-50 %
SS| rapport 93-13 Radon, Rn (1) 100 Bq/l 15 %
(1) Analys/undersokning utférd av ALcontrol Linkoping

Matosakerhet beraknad med tackningsfaktor k=2 | intervall avser det hogre talet halt nara rapportgrans. For mikrobiologiska analyser kan den fas pa begaran

Bedémning och kommentarer:

21664845-001 TJANLIGT MED ANMARKNING

Kommentarer:  Vattnet bedémdes som tjanligt med anmaérkning ur kemisk synpunkt p.g.a.
Ammonium
Fosfat
Farg
Natrium

Fluoridhalten har kariesférebyggande effekt.

Beddmning &r utférd i enlighet med "Livsmedelsverkets rad om enskild dricksvattenforsérjning”. Bedémningen avser
endast utférda analyser med riktvarde enligt Livsmedelsverkets rad. Mer information om bedémningsgrénser finns pa
www.alcontrol.se

Ume3, 2016-05-20 Kopia sénds till:

mhn@umea.se

Thomas Sundén
Analysansvarig

Denna rapport fir endast aterges i sin helhet, om inte utfardande laboratorium i frvag skriftligen godkant annat.
www.alcontrol.se
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Ackred. nr 1006
Provning
ISOMEC 17028

Uppdragsgivare
Privatportalen

Bengt Krisandersson L R

Rapport Nr Rapport Sida 1(2)
21669362 - 001 utfardad av ackrediterat laboratorium
Information om prov och provtagning

Provtyp Dricksvatten for enskild férbrukning

Provtagningsdatum 2016-06-02 - 08:00 Temperatur vid ankomst 726G

Temperatur vid provtagning 18.0°C Ankomsttidpunkt 2016-06-02 - 10:10

Provtagningsplats Holmén, Hal 2 Anséttningsdatum 2016-06-02

Provtagare Jdrgen Sjoberg

Ovriga uppgifter -

Provmarkning Krisandersson, Bengt, Umea Holmén 3:7, 122774060

Analysresultat

Metodbeteckning Analys/Undersdkning av Resultat Enhet Matosékerhet
SS-EN 1SO 6222:1999 Qdlingsbara mikroorganismer 22°C 3d 220 cfu/ml

SS-EN 9308-2:2014 Koliforma bakterier 35°C <1 cfu/100ml

SS-EN 9308-2:2014 E coli <1 cfu/100ml

SS-EN ISO 10304-1:2009 Fluorid, F 0.57 mg/l 20 %
SS-EN ISO 10304-1:2009 Nitratkvave, NO3-N <0.50 mg/l 20 %
SS-EN ISO 10304-1:2009 Nitrat, NO3 <22 mg/l 20 %
SS-EN ISO 10304-1:2009 Kiorid, Cl 8.8 mg/l 20 %
SS-EN ISO 10304-1:2009 Sulfat, SO4 24 mg/l 20%
SS-EN ISO 17294-2:2005 Aluminium, Al (1) 51 (11 20-30 %
SS-EN ISO 17294-2:2005 Antimon, Sb (1) <0.1 pgll 20-25 %
SS-EN ISO 17294-2:2005 Arsenik, As (1) 2.6 Ha/l 20-25 %
SS-EN ISO 17294-2:2005 Bly, Pb (1) 0.075 pg/l 20-25 %
Berdknad Hardhet tyska grader 2.4 *dH

SS-EN ISO 11885:2009 utg. 2 Jarn, Fe 6.3 mg/l 20-25 %
SS-EN ISO 17294-2:2005 Kadmium, Cd (1) <0.01 pgfl 20-25 %
SS-EN ISO 11885:2009 utg. 2 Kalcium, Ca 1 mg/l 20-25%
SS-EN I1SO 11885:2009 utg. 2 Kalium, K 4.8 mg/l 20-25 %
SS-EN ISO 11885:2009 utg. 2 Koppar, Cu <0.010 mg/l 20-25 %
SS-EN ISO 17294-2:2005 Krom tot, Cr (1) 0.82 g/l 20-30 %
SS-EN ISO 11885:2009 utg. 2 Magnesium, Mg 3.8 mg/l 20-25 %
SS-EN ISO 11885:2009 utg. 2 Mangan, Mn 0.19 mg/l 20-25 %
SS-EN ISO 11885:2009 utg. 2 Natrium, Na 42 mg/l 20-25 %
SS-EN ISO 17294-2:2005 Nickel, Ni (1) 1.5 pan 20-25 %
SS-EN ISO 17294-2:2005 Selen, Se (1) <1.0 pafl 20-25%
SS-EN ISO 17294-2:2005 Uran, U (1) 0.18 pg/l 20-25 %
1SO 7027:1999 Turbiditet 3.6 FNU 10-20 %
SLV 800101, mod. Lukt Svag

SLV 900101, mod. Lukt, art Obestamd

SS-EN ISO 7887:2012 C mod. (420 nm) Fargtal 210 mg/l Pt 15-20 %
fd. SS 0281 18utg 1 Kemisk syreforbrukning COD-Mn 6.4 mg/l 15-20 %
- Temperatur, pH-matning 22.6 °’C

SS-EN I1SO 10523:2012 utg. 1 pH 74 0.2 enheter
SS-EN 27888-1 Konduklivitet 25°C 28 mS/m 7-10 %
(forts.) Denna rapport fir endast aterges | sin helhet, om inte utfardande laboratorium i fdrvig skriftligen godkant annat.

www.alcontrol.se
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» \}‘-' ORG.NR 556152-0916 STYRELSENS SATE: LINKOPING
EprTy
Ackred. nr 1006
Provning

ISOTEC 170258

; j o Uppdragsgivare

flac=MRA  Privatportalen
Bengt Krisandersson o .
Rapport Nr Rapport Sida 2(2)
21669362 - 001 utfardad av ackrediterat laboratorium
Analysresultat
Metodbeteckning Analys/Understkning av Resultat Enhet Matosakerhet
SS-EN 1SO 9963-2, utg 1 Alkalinitet, HCO3 130 mg/ 10 %
SS-EN ISO 11732:2005 Ammoniumkvave, NH4-N 0.12 mg/l 15-60 %
SS-EN ISO 11732:2005 Ammonium, NH4 0.16 mg/l 15-60 %
SS-EN ISO 13395:1996 Nitritkvave, NO2-N <0.001 mg/l 15-50 %
SS-EN ISO 13395:1996 Nitrit, NO2 =<0.003 mg/l 15-50 %
SS-EN ISO 15681-2:2005 Fosfatfosfor, PO4-P 0.29 mg/l 20-50 %
SS-EN ISO 15681-2:2005 Fosfat, PO4 0.81 mg/l 20-50 %
(1) Analys/undersékning utférd av ALcontrol Link6ping

Matosakerhet beraknad med tackningsfaktor k=2. | intervall avser det hogre talet halt nara rapportgrans. For mikrobiologiska analyser kan den fas pA begéran

Beddmning och kommentarer:

21669362-001 TJANLIGT MED ANMARKNING

Kommentarer:  Vattnet bedémdes som tjdnligt med anmérkning ur kemisk synpunkt p.g.a.
Fosfat
Farg
Jarn
Turbiditet

Fluoridhalten ger ett begransat kariesskydd.

Bed6mning &r utférd | enlighet med "Livsmedelsverkets rad om enskild dricksvattenférsérining”. Bedémningen avser
endast utférda analyser med riktvérde enligt Livsmedelsverkets rad. Mer information om bedémningsgrénser finns pa
www.alcontrol.se

Umea, 2016-06-15

Thomas Sundén
Analysansvarig

Denna rapport far endast 4terges | sin helhet, om inte utfardande laboratorium | forvig skriftligen godkant annat.
www.alcontrol.se
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Uppdragsgivare
Privatportalen

Bengt Krisandersson ’ s

Rapport Nr Rapport Sida 1(2)
21664844 - 001 utfardad av ackrediterat laboratorium

Information om prov och provtagning

Provtyp Dricksvatten fér enskild férbrukning

Provtagningsdatum 2016-05-11 - 07:30 Temperatur vid ankomst 6°C

Temperatur vid provtagning 40°C Ankomsttidpunkt 2016-05-11 - 14:30

Provtagningsplats Holmén Hal 3 Ansattningsdatum 2016-05-11

Provtagare Brunnsborrarna Kommunnamn Umed

Ovriga uppgifter -

Fastighetsbeteckning Umea Holmén 3:7

Provmarkning Krisandersson, Bengt, Umea Holmdn 3:7, 657311042

Analysresultat

Metodbeteckning Analys/Undersékning av Resultat Enhet Mé&tosékerhet
SS-EN 1SO 6222:1999 Odlingsbara mikroorganismer 22°C 3d >3000 cfu/ml

SS-EN 9308-2:2014 Koliforma bakterier 35°C <1 cfu/100ml

SS-EN 9308-2:2014 E coli <1 cfu/100ml

SS-EN IS0 10304-1:2009 Fluorid, F 0.47 mg/l 20%
SS-EN I1SO 10304-1:2009 Nitratkvéve, NO3-N <0.50 mg/l 20 %
SS-EN ISO 10304-1:2009 Nitrat, NO3 <22 mg/l 20 %
SS-EN ISO 10304-1:2009 Klorid, CI 6.3 mg/l 20 %
SS-EN ISO 10304-1:2009 Sulfat, S04 26 mg/l 20 %
SS-EN ISO 17294-2:2005 Aluminium, Al (1) 300 pafl 20-30 %
SS-EN ISO 17294-2:2005 Antimon, Sb (1) 0.17 pg/l 20-25 %
SS-EN ISO 17294-2:2005 Arsenik, As (1) 4.1 pgi 20-25%
SS-EN ISO 17294-2:2005 Bly, Pb (1) 1.2 g/ 20-25 %
Beréknad Hardhet tyska grader 33 °dH

SS-EN ISO 11885:2009 utg. 2 Jarn, Fe 9.7 mg/l 20-25'%
SS-EN ISO 17294-2:2005 Kadmium, Cd (1) 0.016 wa/l 20-25 %
SS-EN ISO 11885:2009 utg. 2 Kalcium, Ca 17 mg/l 20-25 %
SS-EN ISO 11885:2009 utg. 2 Kalium, K 53 mg/l 20-25%
SS-EN ISO 11885:2009 utg. 2 Koppar, Cu 0.052 mg/l 20-25%
SS-EN ISO 17294-2:2005 Krom tot, Cr (1) 37 pa/l 20-30 %
SS-EN ISO 11885:2009 utg. 2 Magnesium, Mg 4.1 mg/l 20-25 %
SS-EN ISO 11885:2009 utg. 2 Mangan, Mn 0.27 mg/l 20-25 %
SS-EN ISO 11885:2009 utg. 2 Natrium, Na 26 mg/l 20-25%
SS-EN ISO 17204-2:2005 Nickel, Ni (1) 25 po/l 20-25%
SS-EN ISO 17294-2:2005 Selen, Se (1) <1.0 pgh 20-25 %
SS-EN ISO 17294-2:2005 Uran, U (1) 0.54 pofl 20-25 %
1SO 7027:1999 Turbiditet 46 FNU 10-20 %
SLV 900101, mod. Lukt Svag

SLV 900101, mod. Lukt, art Jord

SS-EN ISO 7887:2012 C mod. (420 nm) Féargtal >500 mg/l Pt 15-20 %
fd. S5 0281 18 utg 1 Kemisk syreférbrukning COD-Mn 4.1 mg/l 15-20 %
- Temperatur, pH-maétning 22.4 2 &

SS-ENI1SO 10523:2012 utg. 1 pH 7.1 0.2 enheter
(forts.) Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utfardande laboratorium | férvég skriftligen godkint annat.

www.alcontrol.se
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Uppdragsgivare
Privatportalen

Bengt Krisandersson el -

Rapport Nr Rapport Sida 2(2)
21664844 - 001 utfardad av ackrediterat laboratorium
Analysresultat

Metodbeteckning Analys/Unders6kning av Resultat Enhet Matosékerhet
SS-EN 27888-1 Konduktivitet 25°C 24 mS/m 710 %
SS-EN ISO 9963-2, utg 1 Alkalinitet, HCO3 110 mg/l 10 %

SS-EN ISO 11732:2005 Ammoniumkvéve, NH4-N 0.12 mg/l 15-60 %
SS-EN ISO 11732:2005 Ammonium, NH4 0.16 ma/l 15-60 %
SS-EN ISO 13395:1996 Nitritkvéve, NO2-N 0.002 mg/l 15-50 %
SS-EN ISO 13395:1996 Nitrit, NO2 0.007 ma/l 15-50 %
SS-EN ISO 15681-2:2005 Fosfatfosfor, PO4-P 0.14 mg/l 20-50 %
SS-EN 1SO 15681-2:2005 Fosfat, PO4 0.40 mgl 20-50 %

5SSl rapport 93-13 Radon, Rn (1) 39 Bg/l 15%

(1) Analys/undersdkning utford av ALcontrol Linképing

Matosakerhet beraknad med tackningsfaktor k=2. | intervall avser et hogre talet hatt nara rapportgrans. FOr mikrobiologiska analyser kan den fas pd begaran

Beddmning och kommentarer:

21664844-001 OTJANLIGT
Kommentarer:  Vattnet bedémdes som otjanligt ur kemisk synpunkt p.g.a.
Nickel

Vattnet beddmdes som tjanligt med anméarkning ur mikrobiologisk synpunkt p.g.a.
Antalet mikroorganismer

Vattnet bedémdes som tjanligt med anmarkning ur kemisk synpunkt p.g.a.
Férg
Jarn
Turbiditet

Fluoridhalten ger ett begrénsat kariesskydd.

Bedbmning &r utford i enlighet med "Livsmedelsverkets rad om enskild dricksvattenférsérjning”. Bedémningen avser
endast utférda analyser med riktvarde enligt Livsmedelsverkets rad. Mer information om bedémningsgrénser finns pa
www.alcontrol.se

Umed, 2016-05-20 Kopia sénds till:
mhn@umea.se

Thomas Sundén
Analysansvarig

Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utfardande laboratorium i férvdg skriftligen godkant annat.
www.alcontrol.se
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21669363 - 001 utfardad av ackrediterat laboratorium
Information om prov och provtagning

Provtyp Dricksvatten fér enskild férbrukning

Provtagningsdatum 2016-06-02 - 08:00 Temperatur vid ankomst 7°C

Temperatur vid provtagning 18.0°C Ankomsttidpunkt 2016-06-02 - 10:10

Provtagningsplats Holmén Hal 3,2 Ansattningsdatum 2016-06-02

Provtagare Jorgen Sjoberg

Ovriga uppgifter -

Provmaérkning Krisandersson, Bengt, Umea Holmén 3:7, 373754821

Analysresultat

Metodbeteckning Analys/Undersbkning av Resultat Enhet Méatosékerhet
SS-EN IS0 6222:1999 QOdlingsbara mikroorganismer 22°C 3d >3000 cfu/ml

SS-EN 9308-2:2014 Koliforma bakterier 35°C <1 cfu/100ml

SS-EN 9308-2:2014 E coli <1 cfu/100ml

SS-EN ISO 10304-1:2009 Fluorid, F 0.46 mgll 20 %
SS-EN ISO 10304-1:2009 Nitratkvave, NO3-N <0.50 mg/l 20 %
SS-EN ISO 10304-1:2009 Nitrat, NO3 <22 mg/l 20 %
SS-EN ISO 10304-1:2009 Klorid, CI 8.3 mg/l 20%
SS-EN ISO 10304-1:2009 Sulfat, SO4 25 mg/l 20 %
SS-EN ISO 17294-2:2005 Aluminium, Al (1) 980 pg/t 20-30 %
SS-EN ISO 17294-2:2005 Antimon, Sb (1) <0.1 pah 20-25 %
SS-EN ISO 17294-2:2005 Arsenik, As (1) 31 pg/l 20-25 %
SS-EN ISO 17294-2:2005 Bly, Pb (1) 2.0 g/ 20-25 %
Beraknad Hardhet tyska grader 27 *dH

SS-EN ISO 11885:2009 utg. 2 Jarn, Fe 6.8 mg/l 20-25 %
SS-EN ISO 17294-2:2005 Kadmium, Cd (1) 0.028 wg/l 20-25 %
SS-EN ISO 11885:2009 utg. 2 Kalcium, Ca 12 mg/l 20-25 %
SS-EN ISO 11885:2009 utg. 2 Kalium, K 5.1 mg/l 20-25 %
SS-EN ISO 11885:2009 utg. 2 Koppar, Cu <0.010 mg/l 20-25 %
SS-EN ISO 17294-2:2005 Krom tot, Cr (1) 4.5 Ha/l 20-30 %
SS-EN ISO 11885:2009 utg. 2 Magnesium, Mg 4.0 mgll 20-25 %
SS-EN ISO 11885:2009 utg. 2 Mangan, Mn 0.19 mgll 20-25%
SS-EN ISO 11885:2009 utg. 2 Natrium, Na 42 mg/l 20-25 %
SS-EN ISO 17294-2:2005 Nickel, Ni (1) 4.1 pal 20-25 %
SS-EN ISO 17294-2:2005 Selen, Se (1) <1.0 pah 20-25 %
SS-EN ISO 17294-2:2005 Uran, U (1) 1.3 pa/l 20-25 %
1ISO 7027:1999 Turbiditet 44 FNU 10-20 %
SLV 900101, mod. Lukt Ingen

SLV 900101, mod. Lukt, art =

SS-EN ISO 7887:2012 C mod. (420 nm) Fargtal 400 mg/l Pt 15-20 %
fd. SS 0281 18 utg 1 Kemisk syreférbrukning COD-Mn 6.5 mgll 15-20 %
- Temperatur, pH-matning 225 *C

SS-EN ISO 10523:2012 utg. 1 pH 7.3 0.2 enheter
SS-EN 27888-1 Konduktivitet 25°C 28 mS/m 7-10 %

(forts.)

www.alcontrol.se

Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utfardande laboratorium | férvig skriftligen godkéint annat.
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Analysresultat

Metodbeteckning Analys/Undersékning av Resultat Enhet Méatosakerhet
SS-EN IS0 9963-2, utg 1 Alkalinitet, HCO3 130 mg/l 10 %

SS-EN ISO 11732:2005 Ammoniumkvave, NH4-N 0.19 mg/l 15-60 %
SS-EN ISO 11732:2005 Ammonium, NH4 0.24 mg/l 15-60 %
SS-EN ISO 13395:1996 Nitritkvave, NO2-N 0.012 mg/l 15-50 %
SS-EN ISO 13395:1996 Nitrit, NO2 0.038 mg/l 15-50 %
SS-EN I1SO 15681-2:2005 Fosfatfosfor, PO4-P 0.33 mg/l - 20-50 %
SS-EN ISO 15681-2:2005 Fosfat, PO4 0.92 mg/l 20-50 %

(1) Analys/undersokning utférd av ALcontrol Link6ping

Matosakerhet beraknad med tackningsfaktor k=2. | intervall avser det hogre talet halt nara rapportgrans. For mikrobiologiska analyser kan den fas pa begaran

Beddmning och kommentarer:
21669363-001 TJANLIGT MED ANMARKNING

Kommentarer:  Vattnet bedémdes som tjanligt med anmérkning ur mikrobiologisk synpunkt p.g.a.
Antalet mikroorganismer

Vattnet bedémdes som tjanligt med anmarkning ur kemisk synpunkt p.g.a.
Aluminium
Fosfat
Farg
Jam
Turbiditet

Fluoridhalten ger ett begransat kariesskydd.

Bedémning &r utférd i enlighet med "Livsmedelsverkets rad om enskild dricksvattenforsérjning”. Bedémningen avser
endast utférda analyser med riktvarde enligt Livsmedelsverkets rad. Mer information om bedémningsgrénser finns pa
www.alcontrol.se

Umed, 2016-06-15

Thomas Sundén
Analysansvarig

Denna rapport far endast terges i sin helhet, om inte utfardande laboratorium I férvag skriftligen godkant annat.
www.alcontrol.se



