PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvéandning och
utformning é&r tilldten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSER

— —  E— Planomradesgréns

— — i — Anvandningsgrans

—_——— e = — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

[ B I Bostader (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

I BH | Bostéder, handel som ej &r stérande fér omgivningen &r tillaten i bottenvaning

och kallare. (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

l S J Marken far inte férses med byggnad. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

- Loftgang far endast uppféras pa gardshus. Denna far sticka ut maximalt 1,8 m fran byggnad pa
prickmark.

- Balkong far ej uppforas éver allmén platsmark. Balkong far endast uppforas dver prickmark pa
byggratter narmast Ostra Kyrkogatan och Moritzvagen.

- Balkong far hogst kraga ut 1,5 m éver prickmark. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

UTNYTTJANDEGRAD

5 : - Friyta for bostader ska motsvara minst 1/3 av bostddernas bruttoarea inom respektive fastighet. esL4
Oversiktskarta kap 11§ punkt 1)

= STADSLIDEN

\ ' e Maximal byggnadsarea for gardshus &r 150m®. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)
@ Hogsta byggnadshdjd i meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
1
£0-00 Minsta och stérsta takvinkel i grader. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
£0 Storsta takvinkel i grader. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
/ fi Byggnad ska utforas med sadeltak. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
m ' - - f. Gardshus ska utformas med staende trédpanel samt ges ljus kulér. (PBL 4 kap 16
3 2 é @ § punkt 1)
3 3 g 8 v Vind far inte inredas pa gardshus i tva vaningar. (PBL 4 kap 11 § punkt 3)
STORNINGSSKYDD
. - Bullerniva vid bostadsbyggnads fasad bor higst vara 55 dBA ekvivalent ljudniva. Om 55 dBA
Plankarta Skala: 1:1000 (A2) verskrids ska minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dér 55 dBA
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 meter ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden och minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en
fiyyl I L L S Y e sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kI 22.00 och kl 06.00 vid fasaden.
- Om en uteplats ska anordnas i anslutning till byggnaden ska ekvivalenta ljudnivan inte éverskrida 50
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivd. Om 70 dBA maximal ljudnivd som anges for
uteplats dnda déverskrids bér nivan dock inte Gverskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan 06.00 och 22.00. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)
- Vid férandring inom fastigheterna ska befintlig vegetation i méjligaste man bevaras. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)
GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN - Genomforandetiden &r fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)
Upprittad 2015-08-24 BN-2015/01529
Reviderad
Lantmiteri
Mitning : AKR
Kartkonstruktion : AKR
Kartstandard enligt HMK
- Innehalisstandard: Mindre betydelsefull information har uteldmnats
- Lagesnoggrannhet : Objekten &r skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmétning (innerstan)
- Aktualitetsstandard : Visst precisefai kartinnehall in?m planomradet #r kontrollerat och BeSIUt: " i "
aktuelit vid pa kartan angiven tidpunkt Antagen BN: BN 2017-03-15 § 79 Deta Ij pla n fo r fa Stlg h ete rna
Koordinatsystem i plan och hdjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000 Laaga kraft: 2017-04-22 9
Héjdinformation: Laserskannat 2013. Héjdkurvor med 1 meters ekvidistans V?gimeraS'%(]/‘ 2 La n g m y ra n 8 OCh 1 4
Ursprung : Digital primarkarta ’ : o ga w5
Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
:l:::;ﬂ:ser oc: Tanbestam:tl:!:ser r:;.!o?risas ej pa grundkartan Antagandeha ndlingar U m?a kom m U n 2 \./aSte.rbOtte nS la n
nd ur sekretessynpunl jor spridning . = i
S Plankarta med bestdmmelser och illustration Umea Kommun, detaljplanering, mars 2017
Kartan dr anpassad for skala 1:1000 Planbeskrivning
Samradsredogorelse . ) .
Granskningsutlatande lllustration, ej skalenlig

Magdalena Blomquist

B N-20 1 5/ 793 Planchef

Plankartan &r ritad av Fredrik Bjorkman 24 8 0 K_ P2 0 1 7/ 1 3

Vv £
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Lagakraftsbevis

UME A Diarienummer: BN-2015/00793
Datum: 2017-04-25

I(OMMUN Handldggare: Maria Norstedt

Detaljplan for fastigheten LAngmyran 8 och 14 inom Haga i
Umea kommun, Visterbottens ldn

Planen dr antagen av Byggnadsnamnden 2017-03-15 § 79.

Beslutet dr inte éverklagat till Mark- och miljddomstolen.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med 2017-04-22.

Kopia till:
s Sokanden
e Lansstyrelsen, samhillsplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, april 2017

f ~ A_\
Fredrik Bjﬁrkmaﬁ(

Kartingenjor

2480K-P2017/13

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 050-16 13 61

Bes&ksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vdxel) Webbplats: www.umea_se/detaljplanering

Wahhnlate: winer prmea <o fkammon
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Beslut (1)
Datumn Arendebeteckning
g 2017-03-27 404-3260-2017
Lansstyrelsen | L. T R Arkivbeteckning
Visterbotten i <-~ - 404
yg D i tome .;:‘..._,!i.
Umea kommun
2017 -03- 21 ‘ Detaljplanering
901 84 Umed
one BN-2015 /0079 3| me

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten LANGMYRAN 8 och 14 inom Haga, Umed
kommun, Viisterbottens lin.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prdva kommunens
beslut.

Redogirelse for drendet

Byggnadsnimnden har 2017-03-15 § 79 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de
dverprévningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte tverklagas.

Detta beslut dr godkdnt i ldnsstyrelsens elektroniska system och har ddrfér
inga namnunderskrifier.

Clara Ganslandt Peder Seidegérd
Planarkitekt Lénsarkitekt
L‘
Lansstyrelsen Visterbotten  Storgatan 71 B Viixel 010-225 4G 00 Fax 010-225 4110 vasterbotten(@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA Samhillsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www lansstyrelsen sefvasterbotten



UMEA
KOMMUN

Sammantradesprotokoll

2017-03-15
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 15 mars 2017 kl. 9:30-14:05
Ajournering kl. 11:45-13:00
Plats: KS motesrum, stadshuset
Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande

Ovriga deltagare:

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande

Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordférande

Ola Borgstrém (S) erséttare for Karin Svedlert (S) §§ 70-77
Karin Svedlert (S) §§ 78-104

Ingemar Jangvad (S)

Emma Vigren (S) ersittare for Mona Westman (S) §§ 70-77
Ola Borgstrém {S) ersittare f6r Mona Westman () §§ 78-104
Roger Persson (L)

Eric Bergner (C)

lgor Jonsson (M), ersattare for Veronica Kerr (KD)

Mattias Sehistedt (V)

Maria Myrstener (V)

Se sidan tva

Organ:

Utses att justera: Ulrik Berg
Sekreterare: e g §§ 70-104
e|<|=. Héakkin A
'a i}

Ordforande:  \{ /X Ay X A AL5 .

MII?EI,E| BeTEund
Justerare: A

Ulrik Berg

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Sammantradesdatum:

Anslaget har satts upp:
Anslaget tas ner;
Férvaringsplats:

Underskrift:

Byggnadsnimnden

2017-03-15

2017-03-24

2017-04-20

Umed kommun, Detaljplanering

..'.....,...-"......!...l}.i.....{. ..........................................................
Hannele Hakkinen
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Umea kommun Sammantrddesprotokoll
Byggnadsnamnden 2017-03-15

Ovriga deltagare

Ej tjdnstgbérande ersattare
Emma Vigren (S} §§ 78-104
Gabriel Farrysson (MP)
Harald Svensson (M)
Lennart Sandstrém (L)
tennart Persson (C)

Orjan Mikaelsson (V)

Tjanstemén

Anders Lidman, matningsingenjér, § 71

Emma Lundstrém, jurist, § 72

Hannele Hikkinen, ndmndsekreterare, §§ 73-74
Tomas Strémberg, stadsarkitekt, §§ 75-78
Magdalena Blomquist, planchef, §§ 72, 79, 81-85
Maria Blomqvist, bitrddande stadsarkitekt, §§ 86-103
Karin Berggren, planarkitekt

Maja Sjostrém, pracelev

Margaretha Alfredsson, samhallsbyggnadsdirektor
Maria Wetterldv, kommunikatér

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

RO
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Umead kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2017-03-15

§79

Lingmyran 8 och 14

Diarienr: BN-2015/00793

Detaljplan for Lingmyran 8 och 14 - bostdder

Beslut
1. Byggnadsnimnden reviderar planbestimmelsen Utformning: Hégsta
byggnadshdjd i meter fran 5,5 till 6,0.

2. Byggnadsnimnden antar den reviderade detaljplanen fér Lingmyran
8 och 14.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga forutsattningar fér
bostdder i form av gardshus.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering i februari
2017, reviderad mars 2017.

Samrad/Utstélining
Linsstyrelsen, lantméaterimyndigheten, berérda sakagare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter p3 forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sarskilt
uttdtande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utldtandet
framgar bl.a. att Visterbottens museum yttrat sig for att bestimmelse om
att tilldta loftgdng ska utga ur planbestammelserna. Detaljplanerings
beddmning dr dock att den reviderade planbestdmmelsen inte anses géra
betydande inverkan p& den bevarande kulturmiljon.

Umed kommun, Detaljplanering gbr bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

VAL
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnamnden 2017-03-15

Kvarstaende synpunkter

Ovriga berdrda, (underrattelse):
* Visterbottens museum

Beslutsunderlag
Tjdnsteskrivelse daterad 2017-03-01.
Antagandehandlingar

* Granskningsutldtande daterat mars 2017

¢ Plankarta med planbestammelser daterad februari 2017,
reviderad mars 2017

» Planbeskrivning daterad mars 2017

e Samradsredogérelse daterad februari 2017.

Beredningsansvariga
Maria Norstedt, planarkitekt
Magdalena Blomquist, planchef

Forslag till beslut pa sammantridet

Mikael Berglund (S} — Justering av planbestimmelsen higsta byggnadshajd
i meter fran 5,5 till 6,0.

Byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sokande
e Lansstyrelsen
¢ De med kvarstaende synpunkter.

lusterares sign: Utdraget bestyrks:

MG T
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UMEA Tjdnsteskrivelse
IKOMMUN 2017-03-01

Byggnadsnamnden

LANGMYRAN 8 och 14

Diarienr: BN-2015/00793

Detaljplan fér LAngmyran 8 och 14 - bostédder

Forslag till beslut
Byggnadsndamnden féreslas besluta att anta den reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen &r att skapa planmadssiga forutsattningar for
bostdder i form av gardshus.

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering i februari
2017, reviderad mars 2017.

Samrad/Utstillning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter pa férslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett s&rskilt
utlatande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utldtandet
framgdr bl.a. att Vasterbottens museum yttrat sig for att bestaimmelse om
att tillata loftgang ska utga ur planbestimmelserna. Detaljplanerings
beddmning &r dock att den reviderade planbestimmelsen inte anses géra
betydande inverkan pa den bevarande kulturmiljon.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliggning.

Kvarstaende synpunkter

Ovriga berdrda, (underréttelse):
e Vasterbottens museum

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2017-03-01
Antagandehandlingar

* Granskningsutfdtande daterat mars 2017
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2015/00793

e Plankarta med planbestammelser daterad februari 2017, reviderad

mars 2017

s Planbeskrivning daterad mars 2017

s Samradsredogorelse daterad februari 2017

Beredningsansvariga
Maria Norstedt, planarkitekt
Magdalena Blomquist, planchef

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sdkande
e Lansstyrelsen

e De med kvarstaende synpunkter.

LB

Magdalena Blomquist
Planchef

Maria Norstedt
Planarkitekt
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Granskningsutiatande

UMEA Diarienummer: BN-2015/00793
Datum: 2017-03-01

I(OMMUN Handldggare: Maria Norstedt

Detaljplan for fastigheten Langmyran 8 och 14 inom Haga i
Umed kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan fér fastigheterna Langmyran 8 och 14 har uppréttats av Umea
kommun, Detaljplanering under februari 2017. Syftet med detaljplanen ar att skapa
planmassiga férutsattningar for bostader i form av gardshus.

Planen handldggs med s.k. standardforfarande och har varit féremal fér granskning
under tiden 2017-02-10 — 2017-02-24. Sakdgare, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har getts mojlighet att limna synpunkter pa forslaget. Féljande skrift-
liga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen yttrade sig 6ver samradet den 13 januari 2017.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrdn inkomna granskningshandlingar har |dnsstyrelsen ingen erinran.

UMEA ENERGI

Inget att erinra mot planférslaget.

VAKIN

Vatten och avlopp
Inga ytterligare kommentarer.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Museet konstaterar att vara synpunkter i tidigare yttrande inte har féranlett nagon
fordandring i planbestimmelserna. Vi papekar att forhaliningssattet "Komplementbygg-
nader och skarmtak f6r bil ges en tillbakadragen placering och en utformning anpassad
titl huvudbyggnadens karaktar.”. (s.28) i byggnadsordningen giller hela miljon och inte
bara de tva blaprickade fastigheterna. Sdledes anser vi att meningen ”Pa prickmark far
loftgang uppféras” ska utga ur planbestaimmelserna. Vi vill paminna att helheten &r
viktig.

Kommentar

Vi reviderar planbestimmelsen om loftgang till ” Loftgang far endast uppféras pa
gardshus. Denna far sticka ut maximalt 1,8 meter fran byggnad pa prickmark.” | dvrigt
gor vi avvdgningen pa grund av planomradets placering ldngre ner i kvarteret samt de
forandringar som redan skett i kvarteret. Helheten #r viktig men i detta fall bedémer vi

Umed kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se

Telefon: 050-16 10 00 (viixe!) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Wiohhalate: e e e e
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att inverkan inte dr sd betydande pa den bevarade miljon att bestimmelsen helt bér
utga. Yttrandet foranleder ingen forandring i planforslaget.

ANDRINGAR | PLANFORSLAGET:
* Planbestimmelse om loftgang revideras till ” Loftgang far endast uppforas pa
gardshus. Denna far sticka ut maximalt 1,8 meter fran byggnad pa prickmark.”
e Mindre redaktionella justeringar kan férekomma.
SAMMANFATTNING

Kontoret foresiar att planhandiingarna revideras enligt ovan och att byggnadsnamnden
foreslds anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstdende synpunkter
- Ovriga berérda, (underrittelse):
Véasterbottens museum

Box 3183
90304 Ume3d

Detaljplanering, Umea kommun mars 2017

Magdalena Blomquist

Planchef
Umeé kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 0890-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Whiahhnlatc- pasnsi e ea cnflamen: Wehhnlnta: prertman enfdatalinlanorina
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Planbeskrivning
Diarienummer: BN-2015/00793

Datum: 2017-03-01 rev.2017-03-24
Handldggare: Maria Norstedt

Detaljplan for fastigheterna Langmyran 8 och 14 inom stadsde-
len Haga i Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

e Plankarta
Planbeskrivning
Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostader i form av
gardshus.

PLANDATA

Planomradet ar beldget ca 1 km norr om Umea Centrum. Planomradet ar avgransat till
fastigheterna Langmyran 8 och 14. Planomradet ar beldaget mellan Moritzvdagen och
Ostra Kyrkogatan. Ostra kyrkogatan utgér ett av kollektivtrafikens stomlinjenit. Omra-
det har en area pa ca 2170 m”. Planen handliggs med standardférfarande. Lagstiftning
Plan och Bygglagen (2010:900).

P 4 2.
5 R e

Bild visar karta éver centrala Umed med planomrédet inom réd markering.

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

1

T?I?flon': 090-16 10 00 (Ivéxei) Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: WL umca.cehomniun Webbplals wwumea.sc/delaljplanciing

LIPS % By
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BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen bedéms vara av begransad betydelse och inte av allméant intresse. Da den
ocksa ar forenlig med Gversiktsplanens intentioner avses den att handldggas med
standardférfarande. En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-
forordningen har gjorts av Umed kommun, Detaljplanering. Planens innehall och ringa
allménna intresse innebar att dess genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Nagon miljékonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§
har darfor inte upprattats.

Lansstyrelsen har den 2015-08-13 tagit del av beslutet och delar kommunens bedém-
ning att planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan. Beslutet har offentlig-
gjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 2015-08-25 - 2015-09-15.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| 6versiktsplan - Fordjupning for de centrala stadsdelarna (2011) foreslas komplette-
ringar inom femkilometersstaden, med malet att uppna en tat och funktionsblandad
stad med hog tillganglighet som gynnar gang- och cykeltrafik. | 6versiktsplanen pekas
fortdtning ut som sarskilt lampligt i anslutning till kollektivtrafikens stomlinjendt. Med
anledning av planomradets lage inom femkilometersstaden samt i anslutning till kol-
lektivtrafikens stomlinjendt samt cykelled beddms planen dverensstamma med Gver-
siktsplanens intentioner.

| dversiktsplanen, Férdjupning for de centrala stadsdelarna (2011), ar stadsdelen Haga
behandlat i ett eget avsnitt dar det beskrivs att “fortdtning inom befintliga kvarter ska
ske pa kvarterens villkor, t.ex. genom nya gardshus och liknande” samt att "vid fram-
tida nybyggnationer tillimpas det 6ppna byggnadssatt med ljus, luft och genomsikt i
kvarteren som préaglar stadsdelen”.

Detaljplan

For planomradet giller Stadsplan fér Sandbackaomradet (2480K-P110/1942). Gards-
marken &r i denna plan markerad med korsprickning och far darmed endast bebyggas
med "till huvudbyggnad tillhérande veranda samt med uthus eller annan mindre bygg-
nad”. D& denna stadsplan inte tillater uppférande av bostadshus pa utpekat omrade
kravs ny detaljplan. Till gdllande detaljplan finns gdllande tomtindelning 2480K-
109/1943 for kvarteret Langmyran. Tomtindelningen fortsdtter gdlla med ny detalj-
plan.

Ovrigt

Ovriga politiskt beslutade dokument som planen omfattas av ar Byggnadsordning for
Haga- Sandbacka — ett férhallningssdtt till stadsdelens karaktdrsdrag (2004) som till-
handahaller vigledning vid fériandring, fornyelse eller utveckling. | den norra delen av
kvarteret Lingmyran i fond mot Sandaparken pa fastigheterna Ldngmyran 11 och 12
har bostadshusen pa fastigheterna pekats ut som sarskilt vardefulla enstaka hus inom
stadsdelen.

Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se _

WAlahhmlate- SiLa! Waohhnlote:

Viman enldptalinlanarine
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PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Kvarteret Lingmyran

Kvarteret Langmyran domineras av medelstora fristaende bostadshus. Bebyggelsen
harstammar i huvudsak fran 1930- och 1940-tal och ar uppbyggd efter gillande stads-
plan fér Sandbackaomradet fran 1942. Denna stadsplan lade grunden fér en glest be-
byggd stadsdel med en stor andel lamellhus placerade i nordsydlig riktning i syfte att
uppna goda ljusférhallanden. Karaktaren i uppbyggnadssatt ar typiskt for kvarteret
Langmyran.

Bebyggelsen inom kvarteret utgérs i huvudsak av trabebyggelse i tva vaningar. Inom
kvarteret finns ett fatal exempel pa byggnader med tegelfasad samt skivmaterial i
eternit. Langs med Moritzvdagen har bebyggelsen en fargskala som domineras av ljusa
kuldrer. Lings med Ostra Kyrkogatan dr manga av byggnaderna firgsatta i varmare
jordtoner.

Kvarteret kantas av Moritzvigen i dster och Ostra Kyrkogatan i vister och kvarterets
huvudbyggnader ar placerade med dess langsidor i fastighetsgrans mot angransande
gator. Mot Ostra Kyrkogatan inryms ndgra mindre verksamhetslokaler. Trots att Ostra
kyrkogatan kantas av 6vervigande smaskalig bebyggelse ar det flera faktorer som bi-
drar till att gatan har en tydlig offentlig pragel, bland annat blandningen av trafikslag
och stora trafikfloden langs gatan, mindre verksamheter liksom de omgivande byggna-
dernas placering i gatuliv.

Bild till véinster visar Ostra Kyrkogatan och huvudbyggnad pa Léngmyran 14. Léngs gatan stricker sig
huvudled fér cykel. Byggnaderna ldngs gatan dr placerade i gatuliv. | byggnadens killarplan inryms en
verksamhetslokal med sin entré véind mot Ostra Kyrkogatan. Bild till héger visar Moritzviigen och huvud-
byggnad pd Langmyran 8. Ldngs Moritzvigen dr husen placerade ndgra meter in frén gatan, med sd
kallad forgardsmark.

Huvudbyggnadernas placering med langsidorna mot angrénsande gator skapar en tyd-
lig skiljelinje mellan det offentliga gaturummet och kvarterets insida. Det inre gards-
rummet praglas av luftighet och ett stort ljusinslapp. Komplementbebyggelse inom
kvarteret dr i stor utstrackning placerad langs med inre fastighetsgrinser utefter en
ryggrad i kvarterets mitt. Komplementbyggnader inom kvarteret dr underordnade
huvudbyggnaderna i skala.
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Bilder visar inblick mot gardsrummet mellan huvudbyggnaderna pé fastigheterna Ldngmyran 14 och 8
samt dess huvudbyggnader. Bild till véinster sett fran Ostra Kyrkogatan. Bild till héger sett fran infart pd
fastigheten Langmyran 8.

Bebyggelse inom fastigheterna Langmyran 8 och 14

Befintliga byggnader inom planomradet utgors av ett flerbostadshus pa vardera fastig-
heten samt en garageldnga inom fastigheten Ldngmyran 14 med plats for sex bilar. |
kdllaren pa huvudbyggnaden inom Langmyran 14 finns en verksamhetslokal med in-
gang pa kortsidan av byggnaden fran gatan. Inom fastigheten Langmyran 8 finns ett

mindre cykelforrad.

Huvudbyggnaderna hiarstammar fran 1940-tal och &r tva vaningar hoga med inredd
vind och killare. Huvudbyggnaden pa fastigheten Langmyran 14 har en fasad i tegel
med vita fonsterfoder. Taket ar belagt med taktegel i en mérkare kulér. Huvudbyggna-
den pa fastigheten Langmyran 8 har ett sparsmakat uttryck med staende locklakts-
panel utan vaningsavskiljande markering samt enkla fonsterfoder och knutbrador.
Byggnaden har svart takplat och en fasad i en ljusgrén kulér.

Mark och vegetation

Géardsytorna inom béda fastigheterna utgérs idag av plana grasmattor och grusbelagda
parkeringsytor samt vixtlighet i form av enstaka buskar och rabatter utmed fasader.
Fastigheterna samt angrinsande fastigheter avgransas fran varandra av staket. Pa
grinsen mellan fastigheterna Langmyran 8 och 9 finns ett tatt bestand av trad, mesta-
dels haggar samt buskar vilka bildar en naturlig avskarmning mellan fastigheterna.
Dessa trad skapar en lummig och inbjudande kansla bade sett fran Moritzvdgen och i

kvarterets insida.

Fororenad mark

Det finns ingen kidnd férorening/riskobjekt inom planomradet.

Radon

Planomradet ligger inom lagriskomrade for radon.

Umea kommun
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Forandringar - planforslaget

Bostdder

Detaljplanen mojliggor for uppférande av ett gardshus for bostadsandamal inom
Langmyran 14*. Maximal byggnadshajd for ny byggnad regleras till 6,0 meter vilket
mojliggdr tva vaningar’. Vind far inte inredas’. Tak ska utféras med sadeltak och minsta
respektive storsta takvinkel regleras till 15-22 grader”. Byggnadshojd och takvinkel re-
gleras fér att det tillkommande gardshuset ska underordna sig huvudbyggnaderna
inom fastigheterna. De befintliga bostadshusen inom fastigheterna bekraftas. Befint-
liga huvudbyggnader regleras med hogsta byggnadshojd 7 meter. Tak ska vara sadeltak
och storsta takvinkel 30 grader®. Inom fastigheten Langmyran 8 tillskapas inga nya
byggratter. Genomforandet av detaljplanen kommer att innebdra en rivning av det
befintliga garaget inom fastigheten Langmyran 14. Balkonger far ej uppforas over all-
man platsmark. Balkong far endast uppféras 6ver prickmark pa byggratter narmast
Ostra kyrkogatan och Moritzvagen. Balkong far hogst kraga ut 1,5 meter éver prick-
mark.®
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Ilustration visar exempel pa gardshus och friytor inom fastigheterna Langmyran 14 och Léngmyran 8.

Maximal byggnadsarea inom byggratt for tillkommande gardshus pa Langmyran 14 ar
150 m”. Byggritten for gardshus ir totalt 8,5 x 18 meter bred. Om maximal byggratt
nyttjas till ett gardshus med matt 8,5x17,6 meter med byggnadshéjd 6,0 meter och
takvinkel 22 grader blir nockhéjden ca 7,7 meter. Detaljplanen reglerar med prick-
mark’ att tillkommande byggnad ges en parallell placering i férhallande till huvudbygg-
nad, likt tidigare uppbyggnadssatt inom kvarteret, samt en placering 1 meter fran inre
fastighetsgrans. Mojligheten att bygga 1 meter fran fastighetsgrans innebdr att gards-

"PBL 4 kap 5 § punkt 3
>PBL 4 kap 11 § punkt 1
*PBL 4 kap 11 § punkt 3
*PBL 4 kap 16 § punkt 1
*PBL 4 kap 11§

®PBL 4 kap 11 § punkt 1
"PBL 4 kap 11 § punkt 1
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huset kan underhallas fran egen fastighet. Denna placering faststills i ytterligare syfte
att framja tydliga gardsbildningar inom berérda fastigheter samt for att fortsatt mojlig-
gora goda ljusférhallanden och god rumsverkan. Byggnader omges dven med prick-
mark i syfte att sdkerstdlla ppenhet och siktlinjer samt varna kvalitativ friyta. Loftgang
far endast uppforas pa gardshus. Denna far sticka ut maximalt 1,8 meter fran byggnad
pa prickmark®.

Sektion med exempel pa bebyggelse med nyttjande av maximal byggrdtt inom fastigheterna Langmyran
8 och 14. Huvudbyggnad pa Langmyran 14 dr lidngst till vénster och huvudbyggnad pé Langmyran 8 ér
ldngst till héger.

| syfte att anpassa bebyggelsetillskottet till byggnadstraditionen inom kvarteret samt
till kvarterets ljusa och 6ppna karaktar ska tillkommande byggnad utformas med sta-
ende trapanel samt ges en ljus kulor®.

Offentlig service/Kommersiell service

Byggnadsordning fér Haga — Sandbacka pekar ut Ostra Kyrkogatan som ett strak som
fortsatt bor bevaras eller utvecklas med spridda inslag av lokaler fér mindre och icke
storande verksamheter framst i husens bottenvaningar. Narmsta livsmedelsbutik ar
beliagen lings Ostra Kyrkogatan ca 350 meter norr om planomradet. Detaljplanen méj-
liggor fortsatt mindre ej storande verksamhet i kdllare samt bottenvaning inom huvud-
byggnad pa Langmyran 14%°,

Tillgdnglighet

Lagenheter, lagenhetskomplement och friytor skall géras tillgangliga for personer med
nedsatt orienterings-, rorelseférmaga och andra funktionshinder enligt gallande nor-
mer. Erforderligt antal bilplatser pa narparkeringar skall vara utformade och tillgang-
liga for funktionshindrade.

Friytor och naturmiljé

| 6versiksplanen Férdjupning fér de centrala stadsdelarna (2011) anges som riktlinje for
friyta pa kvartersmark inom bostadsbebyggelse att denna ska vara minst en tredjedel
av bostidernas totala yta (m? BTA). | dversiktsplanen stills dven krav pa att:

* Friytan ska ha ett skyddat lage for buller och avgaser

* Friytan ska innehalla buskar och trad samt ge en god rumsverkan och mojlighet att
folja arstidsvaxlingarna

* Barns behov av friytor ska sarskilt beaktas

* PBL 4 kap 11 § punkt 1
° PBL 4 kap 16 § punkt 1
' PBL 4 kap 5§ punkt 3
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Fastighetens yta inom Langmyran 14 ir ca 1250 m”. Friytans storlek inom fastigheten
Langmyran 14 utgdr ca 362 m”. Om ny byggnad uppférs omfattande 300 m” bruttoarea
blir fastighetens totala bruttoarea efter en exploatering ca 1050 m?. Fér att sikerstilla
erforderlig friyta inom fastigheterna regleras planen med bestammelse om att friyta
for bostader ska motsvara minst en tredjedel av bostddernas bruttoarea inom respek-
tive fastighet.

For att bevaka den karaktdr som ar typisk for Haga med dess grona innergardar ska
befintlig vegetation i mojligaste man bevaras vid férandring inom fastighet'’. Bevaran-
devard ar exempelvis den tradhack som avgransar Langmyran 8 och Langmyran 9 vil-
ken skapar ett mervarde till utemiljon pa fastigheterna. Pa prickmark ska friyta inrym-
mas och utformas for lek och samvaro. | och med att den grona ytan i och med en ex-
ploatering minskar bor atgarder goras for att forstarka friytans kvalitéer, férslagsvis
med nya trad- eller buskplanteringar. Friyta inom fastigheterna kan med férdel anvan-
das for fordréjning av dagvatten.

Ljusforhallanden

En skuggstudie har gjorts for att studera ljusférhallanden samt hur gardsmiljoerna pa-
verkas av bebyggelsetillskottet. Byggnadens placering i nord-sydlig riktning mojliggor
fortsatt goda ljusférhallanden pa bada fastigheterna med stort ljusinslapp fran soder.
Aven tillkommande byggnads paverkan pa narliggande fastigheter bedéms acceptabel.
| planforslaget beaktas ljus, luft och genomsikt som viktiga kvalitéer dar planen inne-
haller regleringar bland annat i form av prickmark samt krav pa friyta. Skuggstudien
visar exempel fran datumet 20 mars. Tilkommande gardshus ar markerad i blatt.

'""PBL 4 kap 10 §
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Gator och trafik

Gatunit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Ostra Kyrkogatan utgér den gamla landsvégen till Ersmark och beskrivs i Byggnadsord-
ningen fér Haga — Sandbacka (2004) som stadsdelens ryggrad och centrala pulsader.
Ldngs gatan som binder ihop stadsdelen pa langden ror sig folk till fots, pa cykel, i buss
och i bil. De senaste tjugo aren har flertalet ombyggnadsatgarder genomférts for att
minska pa genomfartstrafik, ddmpa hastigheter och 6ka sdkerhet langs gatan. Pa plan-
omradets Ostra sida stracker sig Moritzvdgen vilken utgér en mindre lokalgata. P3
andra sidan av Moritzvdgen ar en bensinstation, OK Q8, beldgen.

Langs hela Ostra Kyrkogatan ner mot centrum stricker sig separat gadng- och cykelvig.
Denna cykelbana utgdr huvudled for cykel. Umea Kommuns malsattning for huvudle-
der for cykel a@r att dessa ska binda ihop olika stadsdelar med varandra samt med vik-
tiga malpunkter. En annan viktig malsattning ar att cykelndtet ska vara minst lika gent
som bilvdagnatet.

Kollektivtrafik
Ostra Kyrkogatan utgér ett viktigt strak fér den lokala busstrafiken och trafikeras av
stadsbuss 5. Narmsta hallplatslage ar beldget inom 150 meter fran planomradet.

Parkering

Kommunens aktuella riktlinjer fér antal bilparkeringsplatser fér boendeparkering ska
foljas. | gdllande parkeringsnorm (Férdjupning for Umea, 2011) stélls krav pa 0,6 parke-
ringsplatser per mindre lagenhet <2 rum och kék, samt 0,75 per storre lagenhet > 2
rum och kok. Dessa riktvarden géller for zon A vilket planomradet ar beldget inom.
Beroende pa hur manga lagenheter som inryms i det nya gardshuset kravs enligt denna
norm sammantaget mellan ca 9-12 parkeringsplatser inom fastigheten, inkluderat be-
hovet av parkeringsplats fér befintliga lagenheter och verksamhet. Fér narvarande
finns ett arbete med att ta fram en ny parkeringsnorm fér kommunen som majligtvis
kan ge ett langre parkeringstal dn nuvarande norm. Mojlig parkeringslosning ska redo-
visas i samband med bygglovsskede.
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Hlustration visar parkeringspldtser utifrdn scenariot att ny byggnad uppférs med sex nya ldgenheter. Fér
sex mindre tillkommande Idgenheter skapas ett totalt behov av 11 parkeringsplatser utifran géllande
norm.

Cykelparkeringsnormen i den férdjupade Gversiksplanen for centrala staden anger 1,5
parkeringsplatser for mindre lagenheter och 2,5 parkeringsplatser per storre lagenhet.
Om tillkommande gardshus inrymmer 6 mindre ldgenheter innebdr det ett totalt be-
hov av iordningsstdllande av ca 28 cykelparkeringsplatser inom fastigheten Langmyran
14. Mojlig 16sning for cykelparkering ska redovisas i bygglovsskede.

Buller

Planomradet berérs av trafikbullernivaer fran angransande gator, fraimst Ostra Kyrko-
gatan som bland annat trafikeras med busslinjetrafik. Oster om planomradet finns
verkstads- och industrilokaler vilka kan medféra bullerpaverkan inom planomradet.
Basta majliga ljudmiljé bor efterstrdavas inom planomradet. Géllande riktlinjer for bul-
lernivaer fran trafik som normalt inte bor 6verstigas vid nybyggnation av bostédder,
vilka pekas ut i Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (Svensk forfatt-
ningssamling, férordning 2015:216) ska klaras.

Baserat pa underlag fran kommunens bullerkartldggning (Tyréns, 2012) gors bedém-
ningen att gallande riktvarden for trafikbuller klaras for ny byggnad. Ny byggnad blir ej
utsatt for trafikbuller som Gverstiger 55 dBA ekvivalent ljudniva vid byggnadens fasad,
vilket ar riktlinje for god ljudniva vid bostader. Fér nya uteplatser, om en sddan anord-
nas i anslutning till byggnaden, bor buller ej 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva. Mot Ostra Kyrkogatan uppnds maxvéarden for ljudnivaer pa
70-85 dBA. Inom fastigheten ges dock majlighet till placering av uteplats dir bullervir-
den understiger riktvardena.
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Karta visar maxvarden fér vagtraf kbuller inom planomradet.

Ljudnivaer fran angrandande verksamheter bér inte 6verskrida riktvardena for industri
som Boverket pekar ut i sin vagledning Industri- och annat verksamhetsbuller vid plan-
ldggning och bygglovsprévning av bostdder (Rapport 2015:21). | enlighet med denna
kan bostadsbyggnader accepteras ifall de ekvivalenta ljudnivaerna fran angransande
verksamheter inte 6verstiger 50 dBA dagtid och 45 dBA kvall och natt samt lI6rdagar
och helgdagar. Maximala ljudnivaer pa hogre an 55 dBA bor inte férekomma nattetid
klockan 22—06 annat an vid enstaka tillfallen. Buller fran industri inom fastigheterna
uppmadtt i kommunens bullerkartering (2012) uppgar till maxvarde 50-60 dBA. Dygns-
medelvarde fran industribuller inom fastigheterna understiger ldgsta uppmatta niva
35-40 dBA.

RISK

Planomradet ligger med narhet till Bensinstation OKQ8 Parkvdgen pa motsatt sida Mo-
ritzvagen. Férbudsomradet ligger vant bort fran Langmyran 8 och 14, vilket gor att av-
stdndet blir sa langt att en riskanalys med avseende pa narhet till bensinstation inte
bedéms som nodvandig for denna detaljplan.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp
Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten, spillvatten
och dagvatten.

Dagvatten
Dagvatten ska fordrdjas och omhédndertas lokalt inom den egna fastigheten. For for-
dréjning av dagvatten kan fastigheternas friyta nyttjas.

Avfall

Dér sa ar mdojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via killsortering och
kompostering av kéks- och tradgardsavfall. UMEVA:s gillande anvisningar fér ny- eller
ombyggnationer av avfallsutrymmen {(NOA) ska féljas.

El
Bebyggelsen ansluts till det kommunala elnitet.

Varme

Bebyggelsen kan anslutas till det kommunala fjarrvdrmenatet. Uppvarmningssystemet
ska kunna anslutas till fjarrvarme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energifor-
mer. En energiférbrukning for varme och ventilation som ar lagre dn gillande foreskrif-
ter enligt BBR bor efterstrivas.

Byggteknik

Fo6r att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppférande att
byggmaterial viljs som ger sunda bostadder. Fér att fa sunda bostader maste dven
byggmetoder anvdndas som forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av
material och byggmetoder ska géras med hansyn till framtida atervinning och ateran-
vandning. For installationer rekommenderas att energisnala system fér vatten, upp-
varmning och ventilation installeras.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomfoérandetid
Genomforandetiden for detaljplanen dr fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsigaren svarar for alla
atgarder. Kommunen ar huvudman fér angrinsande allmin plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Langmyran 8 och 14 dgs bada av Umebostidder Aktiebolag.

Bada fastigheterna omfattas av tomtindelning, 2480K-109/1943. Tomtindelningen
upphivs inte genom denna detaljplan, utan tomtindelningen skall fortsatta gilla. Bide
Langmyran 8 och 14 har den utformning som fastigheterna skail ha enligt tomtindel-
ningen. Detaljplanen féranleder ddrmed inte nagon férandring i fastighetsindelningen.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Tetefon: 090-16 13 61
Besbdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090 16 10 00 (vaxer) Mejladress: detarjplanenng@umea se
Webnsials saumcasshamanun Webkbplot: delaliplananing

W ‘_.\_H_n_‘.u.‘..",u.u .‘43



Uo
Sida 12 av 12

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med Umebostader Aktiebolag.

Umebostader AB svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Langmyran 14 bedéms 6ka i varde da det tillkommer en byggrétt fér bostdder pa fas-
tigheten. Vardet pa Langmyran 8 bedtms vara opaverkat i och med detaljplanen.

MEDVERKANDE

I planarbetet har fran Detaljplanering Maria Norstedt, Sigrid Segerstrém och Fredrik
Bjorkman medverkat. Genomfdrandefrdgorna har behandlats av Kommunala Lantma-
terimyndigheten genom Mattias Berggrund.

Detaljplan, Umed kommun mars 2017
’ . : ,__.7 R

Magdalena Blomquist

Planchef
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Samradsredogérelse

UMEA Diarienummer: BN-2015/00793
Datum: 2017-02-06
I(OMMUN Handlaggare: Maria Norstedt

Detaljplan fér fastigheterna Langmyran 8 och 14 inom Haga
i Umead kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Langmyran 8 och 14 har upprittats av Umed
kommun, Detaljplanering under januari 2017. Syftet med detaljplanen &r att skapa
planmdssiga férutsattningar for bostader i form av gardshus.

Planen handldggs med s.k. standardférfarande och har varit f6remal fér samrad under
tiden 2017-01-16— 2017-02-03. Sakigare, statliga och kommunala instanser, féreningar
m.fl. har getts méjlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga syn-
punkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.
Allmént

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmdssig férutséittning for bostdder i
form av gérdshus.

Detaljplanen avses att handldggas med standardférfarande.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrdn inkomna samradshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt
Planbestimmelserna innehaller en upprakning av bullerférordningens
gransvarden. Dock sa saknas att maximal bullernivd om 70 dBA inte far

Overskridas nattetid pa den tysta sidan (4§ pkt 2}. Lansstyrelsen anser att bestimmel-
sen ska kompletteras.

Kommentar

Planhandlingarna kompletteras med fullstindig trafikbullerbestammeise.

MILIO OCH HALSOSKYDD

Milj6- och halsoskyddsnamnden har inget att erinra mot planférsiaget.

BRANDFORSVAR OCH SAKERHET

Brandférsvaret har inget att erinra gillande detaljplanen for Lingmyran 8 och 14.

Urned kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
BesGksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se

Telefon: 080-16 10 00 (vixel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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GATOR OCH PARKER

Trafik och gata
Inga synpunkter pa allman platsmark. Vissa av parkeringsplatserna enligt skissen ser
svaratkomliga ut.

Drift och underhall
Inga synpunkter

Park och natur
Berdrs ej

Kommentar:

lllustrationen av parkeringen &r endast en illustration och kan se annorlunda ut vid
bygglovsskede. Pakeringen dr dock ritad utifran de standardmatt som ska géra det
madjligt att parkera enligt illustrationen.

VAKIN

Vatten och aviopp

| planbeskrivningen star att planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsom-
radet for vatten och avlopp, man kan fértydliga att verksamhetsomrade finns f&r vat-
ten, spillvatten och dagvatten.

Inom planomradet kommer det att ske en fortatning vilket medfdr en stérre andel
hardgjord yta. | planbeskrivningen star det att “Dagvatten hanteras och férdrdjs med
fordel lokalt inom den egna fastigheten”. Vakin anser att lokalt omhandertagande av
dagvatten inom fastigheterna ska ske inom den egna fastigheten. Fastigheten ska sale-
des forses med férdréjning enligt modell pa Vakins hemsida, en sadan atgérd reduce-
rar brukningsavgiften fér dagvatten fastighet (Df) med 50% fér fastigheten pa berérd

yta.

Kommentar:
Planbeskrivningen fortydligas angdende verksamhetsomrade samt revideras med att
omhindertagande av dagvatten ska ske inom den egna fastigheten.

UMEA ENERGI

Inget att erinra mot planférslaget.

SKANOVA

Skanova har inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

HYRESGASTFORENINGEN

Hyresgistféreningen har inget att erinra mot planférslaget.

UMEA HANDEL

Eftersom drendet pa intet sitt berér handel s kommer inte Umea Handel att framféra
nagra synpunkter pa detta arende.

Umeé kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon:; 090-16 10 GO (vaxe!) Mejiadress: detaljplanering@umea.se
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VASTERBOTTENS MUSEUM

Vasterbottens museum har tagit del av forslaget och dnskar limna féljande syn-
punkter.

Historik, beskrivning och bakgrund

Kvarteret utgérs idag av mindre bostadsfastigheter fran 1930- och 1940-talen i enlig-
het med den stadsplan som tillkom 1942. Karaktaristiskt dr att bostadshusen ligger
uppradade i gatulinje med luftiga och grénskande tomter och sma gardshus/garage
placerade mot kvarterets mitt. | den kvartersutredning som tidigare gjorts drogs slut-
satsen att det aktuella planomradet, liksom flera fastigheter inom kvarteret, kan be-
byggas med mindre gardshus for bostadsdndamal.

Kulturhistoriskt virde och skydd

Hela kvarteret ar utpekat som en bevarandevard miljd, “Flerbostadshus i kv
Langmyran, 40-tal” i Byggnadsordning fér Haga-Sandbacka. De tva bostadshusen
langst i norr ar dessutom utpekade som sérskilt virdefulla enstaka hus.

Forslaget
Forslaget mojliggér en fortatning av bostadsbebyggelsen, vilket dverensstimmer med

oversiktsplanens intentioner. Placeringen av ny bebyggelse féljer kvarterets struktur i
och med att byggratten forlagts i nord-sydlig riktning ldngs tomtgrinsen i kvarterets
mitt. Byggrdtten medger bostadsbebyggelse i tva vaningar med loftgéng. Bebyggelsen
ska ha sadeltak och fasad med stdende ljus tripanel.

Museets synpunkter

Nyligen genomférdes en detaljplanedndring for tomterna 9 och 13, precis norr om det
nu aktuella planomradet. Denna planédndring medférde en ur kulturhistorisk synvinkel
negativ forandring av kvarterets struktur och karaktir d& byggnaderna placerades i 6st-
vastlig riktning och Gver tva fastigheter.

Det nu aktuella forslaget har hérsammat rekommendationen i museets yttrande
gallande tomterna 9 och 13, att kompletterande bebyggelse placeras s& att den féljer
befintlig struktur och att inte grénska och trddplanteringar tas bort eller p annat sitt
aventyras,

Daremot anser vi att sa kallade loftgangshus inte ar lampliga inom kvarteret
Langmyran och foreslar att planen dndras pa denna punkt. Loftgangshus aren i
sammanhanget alitfér avvikande hustyp och kan inte anses ha en utformning anpassad
till huvudbyggnadens karaktir i linje med byggnadsordningens forhaliningssatt.

Kommentar:

| Byggnadsordningen ar endast fastigheterna Langmyran 11 och 12 inringade som
vardefull bebyggelsemiljo. Var beddmning att ett nagot friare bebyggelsesitt kan
medges inom planomradet varvid loftgangar har tillatits. Loftgangar gor det mdjligt att
nyttja mer yta for bostdder vilket underiattar byggande av gardshus. Bedémning av
eventuell loftgangs gestaltning och utformning gérs vid bygglovsskede,

Umed kommun Detaljptan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
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Andringar efter samrad

Planhandlingarna @ndras pa féljande punkter:

+ Planhandlingarna kompletteras med fullstindig trafikbullerbestammelse.

e Planbeskrivningen fértydligas angaende verksamhetsomréade fér Vakin samt re-
videras med att omhindertagande av dagvatten ska ske inom den egna fastig-
heten.

¢ Mindre redaktionella justeringar kan férekomma.

Detaljplanering, Umea kommun februari 2017
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Magdalena Blomquist Maria Norstedt
Planchef Planarkitekt
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