PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela
planomradet. Planen handlaggs med PBL 2010:900 i dess lydelse fran 2 januari 2015.

- ?L QN GRANSER
/  OPERETTEN ™~ - —— S— Planomradesgréns
/ / — — — = — Anvéndningsgrans
/ 22 —_——_———— —_— Egenskapsgréans

=, -+ Administrativ- och egenskapsgréns
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
I B | Bostéder (PBL 4 kap 5 § punkt 3)
| s | Skola (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

[ e ] Marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller
R 16 § punkt 1)

UTNYTTJANDEGRAD

& Hogsta exploatering i bruttoarea (BTA) per fastighetsarea &r 0,35
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

e Hogsta exploatering i bruttoarea (BTA) ar 3550 m* (PBL 4 kap 11 §
punkt 1)

UTFORMNING

: Maximal taklutning &r 20 grader (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 §
20 punkt 1)

- Hiigsta byggnadshéjd for skolverksamhet alternativt gruppboende &r 7,5 meter (PBL 4 kap 16
§ punkt 1)

- Hégsta byggnadshéjd fér annat boende dn gruppboende &r 6,3 meter (PBL 4 kap 16 § punkt
1)

- Higsta nockhéjd fér komplementbyggnad &r 3,2 meter (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

UTFART
f === ==@== )|  Utfartsforbud (PBL 4 kap 9 §)

BACKEN

OPERETTEN 6:1 1

37

- Utfart mot Teaterallén far endast ske vid skolverksamhet eller gruppboende (PBL 4 kap 9 §)
- Utfart mot Kavaljersvagen far endast ske vid annan anvéndning &n gruppboende eller
skolverksamhet (PBL 4 kap 9 §)

- Maximalt antal utfarter mot Kavaljersvégen &r tre (PBL 4 kap 9 §)

/ MARK OCH VEGETATION
v Marklov krévs for fallning av tréad inom fastigheten (PBL 9 kap 12 §

' och 13 §)

MARKENS ANORDNANDE

-Friytan ska vara minst en tredjedel av bruttoarean (BTA) ovan mark. Som friyta raknas inte
uppstéllningsplatser for cyklar och bilar eller transportvagar. Om fastigheten exploateras med
flerbostadshus ska &ven carportar inrdknas i BTA (PBL 8 kap 9 §)
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

u Marken ska vara tillganglig fér allménna underjordiska ledningar
(PBL 4 kap 6 §)
Genomférandetid
3 Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21 §)
GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN [/ ANTAGANDESHANDLING BESLUT
Uppriittad 2016-04-11 BN-2016/00768 / Till planen har: Antagen BN 2017-01-18, § 13
Reviderad _— A — ‘ _ - plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2017-02-22
(leeeea) folucsrr— :,Z}‘ : fi W N 3 = och illustrationer Vidifigiss ,,z_:—f
AR Lethear { eV e _ - planbeskrivning /
7( : o 7 ; - samradsredogorelse

::::I:::s:uukﬁon _i:: - granskningsutlatande

Kartstandard enligt HMK
~Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har utelimnats

- Lagesnoggrannhet : Objekten ir skapade g bearbetning eller ; 7 1 i i 4 % - .
- Aktualit dard :ﬁz:ts:er iPmé?:‘agrt(ii:::I:::la?:nm planomradet ar kontrollerat och =1 ‘ﬂmlf ; ? K | Deta IJ pl an for faStIghete rna

aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt
s T

7_ - e = = inom Umedalen, Umea kommun, Vasterbottens lan
' — "‘ia” B . Umea Kommun, detaljplanering november 2016
Tt ey reviderad december 2016

Ho et e | : Q = &@d 1%;%:?

Oversiktskart ‘ Siligt utfé i Magdalena Blomquist
DNR BN-2016/00476 Plankartan ritad av Carina Larsson versikiskarta lNustration mojligt utférande vid skolverksamhet eller gruppboende S s 2 o 2 4 80 K-PZO 1 7 /1 2

Koordinatsystem i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000

Hojdinformation: Laserskannat 2013. Hojdkurvor med 1 meters ekvidistans samt punkthéjder
Ursprung : Digital primérkarta

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangrinser och planbestimmelser redovisas ej pa g tan

Godkind ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsritt : Ume& kommun
Kartan 4r anpassad for skala 1:500

?| kg OPERETTEN 37 OCH DEL AV BACKEN 6:1
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Lagakraftsbevis

UMEA Diarienummer: BN-2016/00476

Datum: 2017-02-22

I(OMMUN Handldggare: Peter Jénsson

Detaljplan for fastigheten Operetten 37 och del av Backen
6:1 inom Umedalen i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Planen dr antagen av Byggnadsnimnden 2017-01-18, § 13.
Beslutet ar inte dverklagat till Mark- och miljédomstolen.

Lansstyrelsen beslutade 2017-01-31 att inte préva kommunens beslut.

Detaljplanen har dirmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med 2017-02-22.

Kopia till:
s Sokanden
e Linsstyrelsen, samhillspianering

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, februari 2017

;
l

Fredrik Bjc')'rkman/
kartingenjor

2480K-P2017/12

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61

Bestksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vixel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Winhhnlate: waanar g cofbammonn



’h | Y 5\""2 < - Beslut 1(1)
o [ f By « o . Datum Arendebetcckning
V{ES ! 2017-01-31 404-975-2017
2007 -01- 31
Linsstyrelsen : Arkivbeteckning
Visterbotten l : 404
Dnr ;
L"'“‘“""” T Umei kommun,
Byggnadsndamnden
901 84 Umed

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for

fastigheten OPERETTEN 37 inom Umedalen i Umea
kommun, Viisterbottens lin (BN-2016/00476)

Beshut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte pr6va kommunens
beslut.

Redogbrelse for drendet
Byggnadsnimnden har den 2017-01-18, § 13 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hanvisning till de

dverprovningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL prova kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

Detta beslut dr godkdnt i linsstyrelsens elektroniska system och har ddrfor
inga underskrifter.

Peder Seidegard Maria Hessel
Lansarkitekt Arkitekt
Linsstyrelsen Vasterbotten  Storgatan 71 B Vaxel 010-225 40 00 Fax 010-22541 10 vasterbottengi lansstyrelsen.se

201 86 1IMEA Samhalisutvecktingsenheten  Direkt-tfn 010-2254514 www lansstyrelsen.se/vasterbotten



UMEA
KOMMUN

Sammantradesprotokoll

2017-01-18
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 18 januari 2017 k. 9:30-15:30
Ajournering ki. 12:00-13:00, § 16 ki. 13:53-13:58
Plats: KS mdtesrum, stadshuset
Beslutande: Mikael Bergiund (S), ordférande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande

Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordférande

Karin Svedlert (S)

Ola Borgstrom (S), tjg. ersattare for Ingemar Jangvad (5)
Mona Westman (S}

Lennart Sandstrém (L), tjg. ersattare for Roger Persson (L)
Eric Bergner (C)

Veronica Kerr (KD)

Organ:

Mattias Sehlstedt (V)
Maria Myrstener (V)
Ovriga deltagare: Se sidan tva
Utses att justera: Ulrik Berg
.'7 / i }
Sekreterare: chetdeon ot §6 1-5, 7-33
Haqd/e Hakkinen
LA uuk k\ 2T ( :
Ordfbrande: e s
Mikael Berglund
T
Pq ST / :
Justerare: N T e
Ulrik Berg
BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Sammantradesdatum:
Anstaget har satts upp:
Anslaget tas ner:
Forvaringsplats:

Underskrift:

Byggnadsndamnden

2017-01-18

2017-01-27

2017-02-21

Umea kammun, Detaljplanering
t. :V)f__’ ' .'.—as'“'lx

Hannele Hakkinen
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2017-01-18

Ovriga deltagare

Ej tjdnstgdrande ersattare

Stefan Hagstrom (S)

Maria Vangbo (S)

Gabriel Farrysson (MP) §§ 1-30, 32-33
Harald Svensson (M)

Lennart Persson (C)

Orjan Mikaeisson (V)

Tjansteman

Roger Svird, ekonomichef, § 2

Tomas Strémberg, stadsarkitekt, §§ 3-9, 15-17, 24-26

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, § 3

Marie Haggstrom, lantmaterichef, § 3

Jonas Andersson, bygglovchef, §§ 3, 8

Magdalena Blomquist, planchef, §§ 3, 10-14, 18-23

Helen Niisson, mark och exploateringsingenjor, adjungerad § 5
Sarah Lundgren, mark och exploateringsingenjor, adjungerad § 5
Maria Blomqvist, bitrddande stadsarkitekt, §§ 27-31

Mary Pettersson, bygglovhandliggare, § 33

Hannele Hidkkinen, ndmndsekreterare

Margaretha Alfredsson, samhaillsbyggnadsdirektor

Maria Wetterldv, kommunikatér

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2017-01-18
§13

Operetten 37 och del av Backen 6:1
Diarienr: BN-2016/00476

Detaljplan for Operetten 37 och del av Backen 6:1 -
bostader

Beslut
Byggnadsndmnden antar detaljplanen for Operetten 37 och del av
Backen 6:1.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen dr att skapa planmassiga forutsattningar for
bostdder och skolverksamhet.

Detaljplanen har uppréttats av Umead kommun, Detaljplanering, i
december 2016.

Samrad/Utstélining
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som inkommit under samradstiden har en redogérelse
upprattats av Umed kommun, Detaljplanering. Av redogdrelsen framgar
att plankartans bestdmmelse om friyta preciserats vad géller omfattning,
detaljplanens syfte dndrats till att omfatta bostdder och skolverksamhet,
att utfarter fran planomradet dndrats som en f6ljd av att begriansningen
till anvdndningen gruppboende utgick, att angiven nockhdjd dndrats till
byggnadshdjd, att angivet gatunamn redigerats till Kavaljersvdagen samt
att planbestdmmelse som reglerar fillning av trdd pd del av Backen 6:1
inférts i planhandlingarna.

Av de synpunkter som framkommit under granskningstiden har ett sirskilt
utlatande upprittats av Umea kommun, Detaljplanering. Av gransknings-
utldtandet framgar att bestammelse om maximalt antal utfarter fran
Operetten 37 mot Kavaljersvdgen inférts pa plankartan.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

/‘@}.



Umea kommun

Byggnadsnimnden
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Sammantradesprotokoll
2017-01-18

Kvarstaende synpunkter
Agare av nedanstdende fastigheter

Operetten 17
Operetten 19
Operetten 24
Operetten 25
Operetten 39
Operetten 41
QOperetten 42
Operetten 44
Operetten 45
Operetten 47
Operetten 48
Operetten 49
Operetten 51

Ovanstdende fastighetsagare har sammanfallande synpunkter vilka

samtliga kvarstar. Synpunkterna redovisas i samradsredogdrelsen och

utlatandet.

Beslutsunderiag
Tjdnsteskrivelse daterad december 2016.

Antagandehandlingar

Beredningsansvariga
Magdalena Blomquist, planchef
Peter Jonsson, arkitekt

Plankarta med bestammelser daterad december 2016
Planbeskrivning daterad december 2016
Samradsredogorelse daterad november 2016
Granskningsutlatande daterat december 2016.

Beslutet med handlingarna ska skickas till

Sékande

De med kvarstaende synpunkter
Lansstyrelsen Visterbotten.

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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UMEA Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2016-12-21

Byggnadsniamnden

OPERETTEN 37

Diarienr: BN-2016/00476

Detaljplan fér Operetten 37 och del av Backen 6:1 -
bostdder och skolverksamhet

Foérslag till beslut
Byggnadsnimnden antar detaljplanen fér Operetten 37 och del av Backen
6:1.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga forutséttningar for
bostidder och skolverksambhet.

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering, i december
2016.

Samrad / Utstdllning
Linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berorda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som inkommit under samradstiden har en redogérelse
upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av redogérelsen framgar att
plankartans bestimmelse om friyta preciserats vad giller omfattning,
detaljplanens syfte dndrats till att omfatta bostdder och skolverksambhet,
att utfarter fran planomradet dndrats som en f6ljd av att begrdnsningen till
anvindningen gruppboende utgick, att angiven nockhdjd dndrats till
byggnadshdjd, att angivet gatunamn redigerats till Kavaljersvigen samt att
planbestimmelse som reglerar féllning av trid pa del av Backen 6:1 inforts i
planhandlingarna.

Av de synpunkter som framkommit under granskningstiden har ett sarskilt
utlatande upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Av
granskningsutladtandet framgar att bestammelse om maximalt antal
utfarter fran Operetten 37 mot Kavaljersvagen inforts pa plankartan.

Kvarstaende synpunkter
Agare av nedanstdende fastigheter
e QOperetten 17
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2016/00476

Operetten 19
Operetten 24
Operetten 25
Operetten 39
Operetten 41
Operetten 42
Operetten 44
Operetten 45
Operetten 47
Operetten 48
Operetten 49
Operetten 51

*® & 9 & & & & & & & 2 @

Ovanstaende fastighetsdgare har sammanfallande synpunkter vilka
samtliga kvarstar, Synpunkterna redovisas i samradsredogérelsen och
utlatandet.

Beslutsunderlag

Tjdnsteskrivelse daterad december 2016
Antagandehandlingar

Plankarta med bestammelser daterad december 2016

s Planbeskrivning daterad december 2016

e Samradsredogdrelse daterad november 2016

¢ Granskningsutldtande daterat december 2016.
Beredningsansvariga

Magdalena Blomquist, planchef
Peter Jonsson, arkitekt

Beslutet med handlingarna ska skickas till
Soékande

De med kvarstaende synpunkter
Lansstyrelsen Vasterbotten

Magdalena Biomquist PetarIénsson
Planchef Planarkitekt
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M A Planbeskrivning
U E Antagande Diarienummer: BN-2016/00476

I(OMMUN Lagakraft 2017 -02- 2 2 Datum: 2016-12-22

% Handldggare: Peter Jonsson
Akt nr 2480K-PC 7.1 2.

Detaljplan for fastigheten Operetten 37 och del av Backen
6:1 inom Umedalen i Umea kommun, Vasterbottens ldn

HANDLINGAR
e Plankarta
e Planbeskrivning
¢ Granskningsutlatande
e Samradsredogorelse

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ér att skapa planmaissiga forutsittningar for bostader och skol-
verksamhet.

PLANDATA

\
.
. A
\ \l i
. 8 S o
- - \
Y
-

Orienteringsfigur

Planomradet dr beldget p4 Umedalen fiagelvdgen ca 5 km fran Umea Centrum. Planen
avgransas av Rampljusallén i vister, smahusbebyggelse/radhus i norr, flerbostadshus i
kv. Baldakinen i Oster samt Teaterallén i soder. Planomradet har en area pa ca 12 500
m’. Fastigheten Operetten 37 #gs av brf. Kaveljeren i Umea. Del av Backen 6:1 égs av
Umed kommun. Fastighetsforteckning visar sakdgare. Planen handldggs med standard-
forfarande.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av
Umed kommun, Detaljplanering. Planen innebir inte nagon betydande miljopaverkan.

Néagon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har darfor inte

upprittats.

Lénsstyrelsen har den 5 maj 2016 tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning
att planen inte innebér nagon betydande miljépaverkan.

Umea kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Wahhnlate:
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Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 24 maj 2016 till och
med 24 juni 2016

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplan 240K-P92/29, laga kraft -92 medgav for planomradet bostéder i fem plan.
Gillande detaljplan 2480K-P08/85, laga kraft -08, medger bostader i tva plan for Ope-
retten 37 samt skolverksambhet i ett plan for del av Backen 6:1

Byggnadsnidmnden beviljade 2015-03-25 Myresjo Mark AB bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus med stod av géllande detaljplan. Bygglovet éverklagades varefter Mark-,
och miljodomstolen 2015-09-21 beslutade att bygglovet skulle upphévas. Umeéa kom-
mun beviljades inte provningstillstand i Mark-, och miljééverdomstolen varfor domen
stod fast.

Umed kommuns &versiktsplan, Fordjupning for Umea, anger riktlinjer for bebyggelse.
Bl.a. forordas blandad bebyggelse och blandade upplatelseformer for att uppna social
integration. Dessutom forordas tét bebyggelse i anslutning till kollektivtrafikens stom-
linjer.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Operetten 37

Marken ér forberedd for exploatering och dérigenom i sin helhet r6jd. Kantbalk for bo-
stadshus dr gjuten, yttre VA &r i 6vrigt dragen i enlighet med tidigare beviljat bygglov.
Marken édr forbelastad i enlighet med tidigare beviljat bygglov.

Del av Backen 6:1

Omrédet dr kalavverkat pa norra delen men i 6vrigt skogsbevuxet.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning, PM angédende geotekniska forhallanden kv. Operetten Umead,
utfordes 2010 av WSP. Undersdkningen har legat till grund for de atgirder pé fastighet-
en som utforts och vidare exploatering ska baseras pa undersékningens rekommendat-
ioner. Undersokningen omfattar inte del av Backen 6:1 varfor exploatering hér ska fore-
gés av geoteknisk bedémning.

Vattenkvalitet

Detaljplanen beddms inte forsdmra vattenkvaliteten 1 intilliggande vattendrag. Planen
beddms heller inte innebéra forsdmrad status for grundvattenforekomsten i omradet.

Radon

Ingen radonforekomst enligt Umea kommuns miljéredovisande kartmaterial.

Fornlimningar

Inga kinda fornlamningar inom planomradet.

Riksintressen

Planomradet paverkas inte av riksintressen.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
Watkhnlate: anamar iR an callFAmFATIA Weakhnlate: sranar e ealdatalinlamarina



Sida3av9

FORANDRINGAR

Bostider

For Operetten 37 i vister medges i detaljplanen bostéder [B] i tva plan.
For del av Backen 6:1 1 dster medges bostédder [B] samt skolverksamhet [S] i tva plan.

Arbetsplatser

For del av Backen 6:1medges bostédder och skolverksamhet i tva plan vilket vid utfo-
rande medfor arbetsplatser inom planomradet.

Tillginglighet

Mark och byggnader inom planomréidet utfors med full tillginglighet for personer med
funktionsnedsattningar.

Byggnadskultur och gestaltning

Detaljplanen fran -92 som medgav hdgre exploatering och med hushdjder varierande
mellan tva till fem plan kom aldrig att genomforas fullt ut.

Inom kv. Operetten dr sméhusen byggda i ett plan med inredd vind. Radhusen i vister
utmed Rampljusallén r byggda i tva plan. Tankt exploatering for Operetten 37, huspla-
cering i stort enligt illustration pé plankartan, ansluter hojdmassigt framst till radhusen
genom att detaljplanen medger bostéder i tvd plan. Bebyggelsen ir dé konsekvent i den
meningen att husen i kvarterets utkant, mot Rampljusallén och Teaterallén &r i tva plan
medan den omslutna bebyggelsen i kvarterets mitt dr ndgot ligre.

Lampligt fasadmaterial inom planomradet ar trépanel.

Friyta

Friytan ska ha ett skyddat lige for buller och avgaser, innehalla trid och buskar samt ge
en god rumsverkan och mdjligheten att folja arstidsvixlingarna. Friytan ska vara minst
en tredjedel av bruttoarean (BTA) ovan mark. Som friyta rdknas inte uppstallningsplat-
ser for cyklar och bilar eller transportvigar. Speciellt ska barns behov av friytor beaktas.
Om fastigheten exploateras med flerbostadshus ska dven carportar inrdknas i BTA.

Vegetation

P4 del av Backen 6:1 finns en talldunge for vilken fillning regleras genom planbestdm-
melse om marklovsplikt. Bestimmelsen grundar sig i det miljoméssiga virdet av natur-
upplevelse for lek och rekreation samt naturlig skuggning.

Gator och trafik

Gatuniit, bil- gang-, cykel- och mopedtrafik

Biltrafiken fran Operetten 37 leds via Kavaljersvdgen ut p4 Rampljusallén.
GC-trafiken leds via Kavaljersstraket ut pa huvudstrak for GC-trafik direkt Oster om
planomradet.

Del av 6:1 ansluter trafikmissigt vid anvindningen gruppboende eller skola till Teater-
allén.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikens linjer 1, 72 och 81 trafikerar Umedalsallén. Ndrmaste hallplats ligger
ca.300 meter frdn planomradet.

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
VAT Al byl bm o SN ET A APyt R | PP r \ VAT ATt g | m b e vanpapt iy e s fed e B e foy pvey i e
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Parkering
Bil-, och cykelparkering hanteras inom respektive fastighet.
Umed kommuns bilparkeringsnorm for zon B ska tillimpas.
Parkeringsnorm for bilplatser per [3genhet
Zon Permindrelgh<2 Perstdmrelgh>2 Enbostadshus
rok (bpl/lgh} rokm(bpl/igh) -gemensam parkering
0,6* 0,75 i
08* 09* 15
C 09 12 15*

* Inkl. besoksparkaring 0,1 bpl/igh.
Figur Umea kommuns bilparkeringsnorm

Umed kommuns cykelparkeringsnorm for cyklar inom tétorten ska gélla.

Behovstal for cykelparkering inklusive besoksparkering. Behowvstalen radovisas per lagenhet respektive for 1000 m? BTA. Cpl= cykeiplatser per lage
hiet Per 1 000 m? avser bruttoarean BTA. Behovstalen harinte tagit hansyn tifl eventuellt samnyttjande

Typ Inom Umed Ovriga Enbostadshus

tatort kommunen -gemensam parkering
Bostader
Flerbostadshus (cpliigh) 25 22 2,1 boende/ligenhet
Studentrum (cpl/igh) 15 12 1 boende/lagenhet
Smahus (cpligh) 4 4 34 boende/ligenhet
Gruppboende Sarskild utredning
Verksamheter
Farskola (cpl/lelev) 03 02 10 2nstallda per 1 000 m* BTA
Grundskolz {cplislev) 06(0307) 060307  Endast ligstadium ligre intervall, enbart hogstadium

hogre intervallet.

Gymnasium, hagskola icol/elev) 0,7-08 04906

Figur Umea kommuns cykelparkeringsnorm
Buller

Buller fran spartrafik och viigar

Planomrédet ér inte paverkat av buller 6ver maxvirden enligt bullerférordningen.
Figurerna nedan visar bullersituationen enligt Umeéd kommuns miljokarta 2012. [ och
med att Umedalsomradet i stort var fardigutbyggt vid maittillfallet och inga andra om-
standigheter tillkommit bedoms inte bullersituationen forandrats sd pass mycket till idag
att bullerutredning bedomts nddvindig. Inte heller bedoms trafikbelastningen ¢ka patag-
ligt i framtiden. Kommunens ambition &r att minska bilberoendet genom stdndig ut-
veckling av kollektivtrafik och cykelleder.

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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22/7 K 15.00

Skuggningsillustrationerna visar skuggbilden vid tiden for vér-, och hostdagjimning
samt en sommardag. Skuggbilden 22/3 dr densamma som for 22/9.

Illustrationerna ovan visar tillkommande byggnader placerade sd nira fastighetsgrins
som plankartan medger. Fastigheter som ér direkt angrinsande till planomradet kan i
nidgon man skuggas av tillkommande bebyggelse inte i hogre grad dn vad som kan for-
viintas 1 motsvarande omréden varfor skuggningen bedéms acceptabel.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp ansluts till kommunalt nét.

Avfall

Vakins gillande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA)
ska foljas.

El

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elnitet. Bebyggelsen kan anslutas till det kom-
munala fjarrvarmenitet. Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Viirme

Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas till fjirrvirme eller andra ur miljosynpunkt
godtagbara energiformer. En energiforbrukning for virme och ventilation som ér légre
an gillande foreskrifter enligt BBR bor efterstrivas.

BYGGTEKNIK

For att kunna uppfylla kommunens ldngsiktiga mal for en hallbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppforande att
byggmaterial viljs som ger sunda bostider. For att fa sunda bostdder maste dven bygg-
metoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av material och
byggmetoder ska goras med hinsyn till framtida dtervinning och ateranviandning.

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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For installationer rekommenderas att energisnéla system for vatten, uppvarmning och
ventilation installeras.

GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsriittsliga fragor

Operetten 37 dgs av Bostadsrittsforeningen Kavaljeren i Umed. Detaljplanen styr inte
fastighetsindelningen, sé planen medger en ytterligare uppdelning av fastigheten.
Ansdkan om avstyckning gors av fastighetsdgaren och ldmnas till
lantmiterimyndigheten. Provning av drendet sker sedan enligt reglerna i
fastighetsbildningslagen. Anldggningar som dr gemensamma for flera fastigheter kan
efter ansokan fran fastighetségare och provning av lantméterimyndigheten inréttas som
gemensamhetsanldggningar.

Detaljplanen medger att mark kan 6verforas fran Backen 6:1 till Operetten 37 sé att hela
det u-omrdde som dr beldget i mitten av planomradet belastar Operetten 37. En sddan
fastighetsreglering méste grundas pa antingen en dverenskommelse eller kopehandling
berdrda fastighetségare emellan och anséks om hos lantméterimyndigheten.

De underjordiska ledningarna inom u-omradet kan tryggas med antingen ledningsrétt
eller servitut. Ledningshavaren kan ansdka om att trygga ritten till ledningarna till
lantméterimyndigheten.

Fastigheten Backen 6:1 dr kommunen gatu- och parkmarksfastighet inom Umedalen.
Fran den fastigheten kan avstyckning ske for skol- eller bostadsdndamal. Detaljplanen
medger dven att mark kan overforas fran Backen 6:1 till Operetten 37 sd att hela det u-
omrade som &r utlagt i mitten av detaljplanen belastar Operetten 37.

Fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser

Backen 6:1 Fran Backen 6:1 kan en fastighet avstyckas for bostads-eller
skolandamal.

Fran Backen 6:1 kan mark 6verféras till Operetten 37
Operetten 37 Fastigheten kan genom lantmateriférrattning uppdelas i
mindre bostadsfastigheter.

For anlaggningar som ar gemensamma for flera fastigheter
bér gemensamhetsanldggning inrdttas.

Mark kan genom fastighetsreglering dverféras fran Backen
6:1 till Operetten 37.

Inom det u-omrade som ar reserverat i Ostra delen av fas-
tigheter kan ratten till underjordiska ledningar tryggas med
antingen ledningsratt eller servitut enligt reglerna i led-
ningsrattslagen resp. fastighetsbildningslagen.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med Myresjo Mark AB.
Respektive fastighetsiigare svarar for alla planlaggnings-, och exploateringskostnader.

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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Genomfirandetid

Genomfdrandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd fem &r frén den dag planen
vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsiigaren svarar tor alla
atgirder. Kommunen ir huvudman for angrénsande allmin plats.

MEDVERKANDE

Peter Jonsson, Umeé kommun detaljplanering
Magdalena Blomquist, Umed kommun detaljplanering
Carina Larsson, Umed kommun detaljplanering
Sandra Thomeé, Umeé kommun detaljplanering
Mattias Berggrund, Umed kommun lantmateri
Andreas Krantz, Umed kommun lantméteri

Detaljplanering, Umea kommun november 2016
reviderad december 2016

Peter Jonsson Magdalena Blomquist
Planarkitekt Planchef
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
BesGksadress: Skolgatan 31A Fax:
Tetefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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Samradsredogdrelse

U MEA Diarienummer: BN-2016/00476
Datum: 2016-10-26
l(OMMUN Lagakratt 2017 -02- 22 Handlaggare: Peter Jonsson

Akt nr 2480K-P20( T 1 L

Detaljplan for fastigheten Operetten 37 och del av Backen
6:1inom Umedalen i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Operetten 37 och del av Backen 6:1 har upprit-
tats av Umed kommun, Detaljplanering under oktober 2016. Syftet med planen &r att
skapa planmissiga forutsiittningar for bostéder, gruppboende och skolverksamhet.

Planen handliggs med standardforfarande och har varit fsremal for samréd under tiden
2016-10-12 - 2016-11-03. Sakiigare, statliga och kommunala instanser, féreningar m.fl.
har getts mdjlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Foljande skrifiliga synpunkter har
inkommit under samrédet:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmint
Syftet med detaljplanen #r att skapa planméssiga forutséttningar fSr bostider.
Detaljplanen handliggs med standardftrfarande.

Overprivningsgrunder enligt kap PBL
Utifrin inkomna handlingar har 14nsstyrelsen inga invéindningar.

Synpunkter

I planbeskrivningen framfbrs att kravet pa friytor ska motsvara 1/3 av bryttoarean
(BTA) och att uppstillningsplatser for cyklar, bilar eller transportvéigar inte riknas som
friytor samt om fastigheten exploateras med flerbostadshus ska #ven carportar inréknas i
BTA. For att siikerstilla detta ska en relevant planbestimmelse ange detta for att ha
rittsverkan och underlitta handliggningen av bygglovet.

Kommentar
- Planbestimmelse avseende friyta infors pa plankartan.

KOMMUNALA BOLAG, ORGANISATIONER

Vakin
féresprakar lokalt omhéndertagande av dagvatten. Papekar dessutom oldmpligheten i att
anligga uppstillningsplats for sopkérl/soprum pé innergardar.

Kommentar
- Da det saknas lagrum for krav pa lokalt omhéndertagande av dagvatten pa kvar-
tersmark haller detaljplan en dialog med respektive fastighetsiigare for att pitala
vikten av lokalt omhéndertagande, bl a genom minimering av hardgjorda ytor.
- Placering av sopkérl/soprum regleras inte i detaljplanen men det &r en, framfor-
allt med tanke pa miljo och sikerhet, viktig friga som hanteras i bygglovsskedet.

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61

Bestksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-15 10 00 [vixel} Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommurt
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Umea Energi
har inget att erinra mot planforslaget.

Skanova
har inget att erinra mot planforslaget.

Hyresgiistféreningen Sidra Visterbotten
framfSr forhoppningen att planerade bostéder upplats med hyresritt.

Kommentar
- Det finns inte lagrum for att i detaljplan reglera upplatelseformen.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Gator och Parker, Umed kommun

In- och utfartsforbud ska sikerstillas mellan fastigheterna si att ingen fordonstrafik kan
gena fran Operetten 37 via Backen 6:1 for in/utfart mot Teaterallén. Bredden pa den
viistra in/utfarten mot Kavaljersvéigen ska kontrolleras s att den inte 4r for smal.
Dagvatten ska tas om hand inom fastigheten och far inte skickas ut pa allmén platsmark.

Kommentar

- Det finns inget fagrum for att i detaljplan reglera med utfartsforbud frin kvar-
tersmark till kvartersmark. Diremot regleras i planen, att vad avser del av Back-
en 6.1, att det endast for anvéindningarna gruppboende eller skola medges utfart
mot Teaterallén, déremot inte mot Kavaljersviigen. Planen reglerar ocks att ut-
fart mot Kavaljersviigen endast fir ske vid annan anvéndning #n skola eller
gruppboende. Orsaken till denna reglering dr att undvika genomfartstrafik fran
Kavaljervigen till Teateralién samt fSr att vid skola eller gruppboende pa del av
Backen 6:1 inte leda trafiken via Kavaljersviigen. Detta dirfor att skola och
gruppboende kan forvintas alstra hogre trafikbelastning &n vad som ar lampligt
och kunnat fSrutses inom kvarteret.

- Bredden p4 utfarten mot Kavaljersvégen &r breddad till att omfatta hela fastig-
heten del av Backen 6:1 mot Kavaljersviigen.

- Det finns inte lagrum for att i detaljplan reglera dagvattenfrdrSjning inom kvar-
tersmark. Ddremot fors en dialog med fastighetséigaren i syfte att patala proble-
matiken och i forldngningen vidta dtgérder for att sikerstilla en optimal dagvat-
tenhantering.

Miljo och hiilsa, Umea kommun
lyfter méjligheten till en GC-passage genom planomradet, mellan Kavaljersviigen och
Teaterallén samt foreslar att talldunge pa del av Backen 6:1 ska bevaras.

Kommentar
- Huvudcykelstrék finns direkt §ster om planomrédet. Detaljplanering har diskute-
rat frigan med Gator och parker, Umed kommun och enats om att trafiksiker-
heten inte dkar genom att tillskapande av ytterligare en cykelutfart mot Teateral-
Ién vid sidan om huvudcykelstradket omedelbart 6ster om planomradet.
- Planbestimmelse om marklovsplikt for fillning av trid pa del av Backen 6:1 in-
fors i planhandlingarna.

Niringslivs-, och planeringsutskottet (NP)
Anser att plandelen for del av Backen 6:1 bdr hallas mer flexibel. Detta genom att plan-
bestimmelsen om gruppbostader ersatts med bostider.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 080-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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hov inte tillgodoses, att skuggberdkningar har anvint byggnader som miljédverdomsto-
len inte godkéinner, att skrivningen gillande rekommendationer for installationer stéller
tor laga krav, att laddningsplatser for elbilar maste skrivas in i detaljplanen, att inga
dispenser for byggnationer ndrmare tomtgréns 4n tva meter ska tillitas, att byggnads-
arean per tomt ska begrénsas, att kulor pa tak ska regleras i detaljplanen samt att pabor-
jade husgrunder pa Operetten 37 inte ska anviindas som skl for beslut om detaljplane-
#ndring eftersom byggdelarna létt kan flyttas och nyttjas i annat bygge.

Kommentar

- Detir inte ovanligt utan ganska vanligt fSrekommande att detaljplaner utformas
enligt planerad bebyggelse. Ofta #r det tom fordelaktigt att kommun och exploa-
tor tillsammans utarbetar en utformning, speciellt vanligt i omraden dir utform-
ningsfrigor 4r av speciell betydelse som tex inom riksintressens virdekimor. 1
det hir fallet visar illustrationen en méjlig exploatering, inte en bestimd. Detalj-
planen ir relativt flexibel sé faktisk exploatering kan komma att utféras pa annat
vis, dock inom de ramar detaljplanen reglerar.

- Ifall det idag finns en viganslutning till Teaterallén fran Operetten 37 saknar be-
tydelse for detaljplanens utformning. Det finns i tidigare planer ingen vig hir o
den som finns beror formodligen pé tidigare byggarbeten pa fastigheten och har
aldrig avsetts existera vidare i det firdigt byggda.

- Sndmingder kan nederbdrdsrika vintrar vara ett bekymmer och da kanske speci-
ellt fér smala radhustomter. Kommunens policy &r dock att snén lagras p den
egna fastigheten.

- Réddningstjinsten har beretts tillfille att yttra sig §ver detaljplanen.

- Synpunkten att skuggbilder anvinder byggnader som miljé&verdomstolen inte
godkinner ar svar att forstd med annat én att det syftar pa tidigare dom angdende
byggiov. Detta detaljplanefSrslag har dock inget i sak att géra med tidigare hin-
delser utan dr ett eget drende.

- Rekommendationerna angaende installationer kan anses vara ligre 4n dnskvirt
men de dr Umed kommuns rekommendationer. Synpunkter pa rekommendation-
erna kan stillas till byggnadsnimnden direkt eller till politiker som for saken vi-
dare.

- Det finns inget lagrum f&r att i detaljplan stilla krav pa laddningsplatser for elbi-
lar.

- Eventuella dispenser for byggnaders placering pa fastigheten regleras inte i de-
taljplanen utan ir en friga som, om och nir frigan eventuellt blir aktuell, avgérs
1 bygglovsprocess.

- Byggritternas omfattning dr reglerad i detaljplanen.

- Kuldr pé tak regleras inte i denna detaljplan.

- Beslut om framtagande av ny detaljplan fattades av byggnadsnimnden 2016-05-
18. Detaljplaneforslaget styr inte husplaceringar i annat &n genom begriinsningar
med sé kallad prickmark runt fastighetsgréinserna och vid u-omrade, dvs omride
reserverat for ledningar i mark.

Yosselyne och Markus Lindahl, Operetten 24

Aline och Andreas Castol Sorlin, Operetten 25

anser att medgiven byggritt pa del av Backen 6:1p4 ett oacceptabelt sitt kommer att
skugga deras fastigheter, att medgiven byggritt ligger for nira respektives fastighets-
gréns och ddrmed skapar ett insynsproblem samtidigt som virdet av fastigheterna anses
minska drastiskt d& man far utblick 6ver en stor heltickande vigg, att olycksrisken kar
pga tillkommande trafik. Vidare still frigor om nya byggnaders markanpassning samt
drinering. Fastighetsdgarna nskar méte innan vidare beslut fattas i frendet.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 080-16 13 61
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Kommentar

- Detaljplanen revideras pa sa sitt att beteckningen gruppbostéder dndras till bo-
stider for del av Backen 6:1. Som en konsekvens av ovanstdende infors utfarts-
forbud mot Kavaljersstraket for de mojliga anvindningarna gruppbostider och
skola samtidigt som utfart medges for gruppboende och skola mot Teaterallén.
For annat boende dn gruppboende pé dell av Det eftersom omrédets planstruktur
ir sidan att ang6ring till delomraden till traditionella bostider sker med si fa an-
slutningar som m&jligt och detaljplanen ansluter till detta.

- Syftet med detaljplanen #ndras satillvida att beteckningen gruppboende utgér.

SAKAGARE

Simon och Gabriella Edberg, Operetten 17

Tomas Bjornerbiick, Operetten 19

Fredrik Hedlund, Operetten 39

Martin Lundstrom, Operetten 41

Sara From och Fredrik Viberg, Operetten 42

Jon och Emelinda Karlsson, Operetten 44

Karin och Joakim Thomassen, Operetten 45

Lars Lundgren, Operetten 47

Thomas Lundberg, Operetten 48

Jenny Lindberg, Operetten 49

Karoly Cifra och Brigitta Hegedus, Operetten 51

har sammanfallande synpunkter och framfdr att de inte dnskar att tillkommande bebyg-
gelse angors via Kavaljersviigen. Det framfors kapacitets-, och sikerhetsskél som talar
mot en Skad trafikbelastning. De anser att angdring till planomradet bor ske frin Teater-
allén.

Kommentar
- Trafiksituationen i omrédet har i flera omgéngar utretts, bl.a. i detaljplan 240K-
P08/85. Planstrukturen pd Umedalen ér sadan att angdring till delomrdden sker
med sa fa anslutningar som mdjligt Planomradet har i tidigare utredningar be-
triiffande trafiksituationen bedémts limpligt for exploatering med bostéider och
skola. Nybyggnation kommer att medfSra viss 6kning av trafikfldet men inte i
annan omfattning in vad som kunnat forvintas vid exploatering av planomradet.

Simon och Gabriella Edberg, Operetten 17

Tomas Bjornerbiick, Operetten 19

Yosselyne och Markus Lindahl, Operetten 24

Aline och Andreas Castol Sorlin, Operetten 25

Martin Lundstrém, Operetten 41

Sara From och Fredrik Viberg, Operetten 42

Jon och Emelinda Karlsson, Operetten 44

Karin och Joakim Thomassen, Operetten 45

Lars Lundgren, Operetten 47

Thomas Lundberg, Operetten 48

Jenny Lindberg, Operetten 49

Karoly Cifra och Brigitta Hegedus, Operetten 51

menar att det #r fel att utforma detaljplan efter planerad bebyggelse. Vidare anftrs att
upplagsplatser for sno saknas i detaljplanefbrslaget, att det redan finns en asfalterad
utfart till Teaterallén fran Operetten 37, att riddningstjénstens access och utrymmesbe-

Umeéa kommun Detaljplan
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- Utfarter frin Operetten 37 och del av Backen 6:1 revideras som en foljd av att
begrinsningen till anvindningen gruppboende pd Backen 6:1 utgr.

- Pé plankartan angiven nockhdjd for bostider pd Operetten 37 var felaktigt angi-
ven vilket justeras till byggnadshojd. Foranleder ingen justering av skuggnings-
bilderna d4 de redan redovisade korrekta skuggningar.

- I planbeskrivningen réttas gatunamn till Kavaljersvigen.

- Planbestimmelse som genom reglerar fallning av trid pa del av Backen 6:1 in-
fors i planhandlingarna.

Kvarstaende synpunkter

Simon och Gabriella Edberg, Operetten 17
Tomas Bjbrnerbick, Operetten 19

Yosselyne och Markus Lindahl, Operetten 24
Aline och Andreas Castol Sérlin, Operetten 25
Fredrik Hedlund, Operetten 39

Martin Lundstrdm, Operetten 41

Sara From och Fredrik Viberg, Operetten 42
Jon och Emelinda Karlsson, Operetten 44
Karin och Joakim Thomassen, Operetten 45
Lars Lundgren, Operetten 47

Thomas Lundberg, Operetten 48

Jenny Lindberg, Operetten 49

Karoly Cifra och Brigitta Hegedus, Operetten 51

- Samtliga synpunkter

Detaljplanering, Umea kommun november 2016

BRI gy

Peter Jonsson Magdalena Blomquist
Arkitekt Planchef
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefor: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: delaljplanering@umea.se
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Kommentar

- Skuggningen av respektive fastighet ér i detaljplaneforslaget mindre &n vad tidi-
gare detaljplaner kunnat medfGra. Detta i och med att medgiven byggritt for del
av Backen 6:1 hallits 8 meter fran tomtgrins istéllet for som tidigare 4,5 meter.
Skuggningen r inte mer 4n vad som skulle kunna forviintas vid exploatering av
planomradet.

- Det ir forstdeligt att exploatering av grannfastighet kan upplevas som besvi-
rande tex med tanke pa insyn men det har redan i tidigare detaljplaner varit tinkt
att planomridet skulle bebyggas. Eventuell insynsproblematik dr sddan som bor
kunnat fSrutses och #r inte hir mer besvirande #n 6vrig i ndromradet.

- Fastighetsviirden behandias inte i detaljplaneprocessen i annat 4n att negativ pé-
verkan p4 annan fastighet i stérsta mdjliga mén undviks. Det &r ett stark kom-
munal angeléigenhet att bygga vidare inom stadsstrukturen. Kommunen beddmer
hir att fastigheterna inte paverkas negativt mer &n vad som kunnat forviintas
samtidigt som planering for exploatering inom planomrédet r ett starkt allmént
intresse.

- Byggritterna dr hojdmissigt reglerade sé att tvivaningsbebyggelse medges och
detta utan fSrhjt entréplan.

- Det kommer inte att bli ndgot allmint m&te angaende planforslaget. Det ér ett
fSrfarande som i princip endast forekommer i speciella fall, Det finns diremot
alltid méjlighet for sakdgare och andra intresserade att kontakta planhandligga-
ren for fragor.

Fredrik Hedlund, Operetten 39
pétalar att omradet 4r barnrikt och att barn frekvent anvinder gata som lekplats.

Kommentar
- Synpunkten foranleder ingen atgéird men kommunen vill patala olimpligheteten
i att barn nyttjar gata som lekplats.

Karoly Cifra Operetten 51
anser dessutom att en GC-viig bér skapas mellan Teaterallén och Kavaljerstraket.

Kommentar
- Omdelbart 8ster om Operetten I5per ett huvudcykelstrdk som nas via befintlig
GC-vig. Trafikstrukturen dverensstimmer hér med dvrig inom Umedalen.

ORGANISATIONER

Hyresgiistféreningen Sédra Visterbotten
Snskar att bostiderna uppléts med hyresrétt.

Kommentar
- Det finns inte lagrum for att i detaljplan reglera upplatelseformen.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna findras pa foljande punkter:

- Plankartans bestimmelse som reglerar friyta kompletteras enligt lansstyrelsens

synpunkt.
- Detaljplanens syfte #ndras till att omfatta bostéder och skolverksamhet.

Umed kommun Deataljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Granskningsutlatande

U M EA Antagande Diarienummer: BN-2016/00476
Datum: 2016-12-13
I(OMMUN Lagakratt 2017 -02- 22 Handliggare: Peter Jénsson
2017 /7
Akt nr 2480K-P......J.L 4

Detaljplan for fastigheten Operetten 37 och del av Backen
6:1 inom Umedalen i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Operetten 37 och del av Backen 6:1 har upp-
rattats av Umed kommun, Detaljplanering under december 2016. Syftet med planen &r
att skapa planmadssiga férutsattningar fér bostdder och skolverksamhet.

Samrad och utstillning

Planen handldggs med s.k. standardférfarande och har varit foremal for samrad under
tiden 2016-10-12 — 2016-11-03 samt granskning under tiden 2016-12-07 — 2016-12-21.
Sakdgare, statliga och kommunala instanser, féreningar m.fl. har getts mdéjlighet att
lamna synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under
granskningen:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan:
Utifran inkomna granskningshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN / KOMMUNALA BOLAG

Miljo-, och hilsoskyddsnimnden

Miljé-, och hélsa tillstyrker planférslaget.

Gator och parker

Gator och parker énskar att énskar att maximalt antal utfarter fran Operetten 37 mot
Kavaljersvagen bestams till tre.

Kommentar

- Bestimmelse om maximalt tre utfarter mot Kavaljersvidgen inférs pa plankar-
tan.

Vakin

Har inga synpunkter pa planférslaget

Umea energi

Har inget att erinra mot planfdrslaget

SAKAGARE
Thomas Lundberg, Operetten 48

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61

Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 {vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Ifragasatter rimligheten i att detaljplanen anpassas till planerad bebyggelse samt att
detaljplaneférslaget motsager géllande detaljplan. Vidare patalas vikten av att till-
kommande trafik inte ansluter till Kavaljersvigen.

Kommentar

- Det ar vanligt forekommande, och ofta fordelaktigt for resultatet, att detaljpla-
ner utformas efter planerad bebyggelse. | det har fallet ar planférslaget retativt
generellt utformat dér tidigare planerad bebyggelse dr en mojlighet. Denna
I6sning visas som illustration pa plankartan med férklaringen att det ar ett moj-
ligt utférande. Detaljplaneférslaget ar fristaende fran géllande detaljplan.

- Planforslaget ansluter trafikmdssigt till trafikstrukturen i ndromrédet. Dock gil-
ler fér del av Backen 6:1 att ifall den deien exploateras med gruppboende eller
skola att trafiken ansluter fran Teaterallén. Detta darfor att gruppboende eller
skola kan antas medfora storre trafikfloden &n vid traditionellt boende, tex per-
sonal, transporter, avlamning och hdmtning.

Tomas Bjornerbick, Operetten 19
Anser att trafik fran planomradet inte ska ansluta till Kavaljersvigen.

Kommentar

- Planférslaget ansluter trafikmassigt till trafikstrukturen i ndromradet. Dock gal-
ler for del av Backen 6:1 att ifall den delen exploateras med gruppboende elier
skola att trafiken ansluter fran Teaterallén. Detta darfér att gruppboende eller
skola kan antas medféra stérre trafikfléden an vid traditionellt boende, tex per-
sonal, transporter, avlamning och hamtning.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarna revideras enligt nedanstaende punkter,
- Bestdmmelse om maximalt tre utfarter frdn Operetten 37 mot Kavaljersvéagen
infors pa plankartan.
Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsnimnden
foreslas anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstdende synpunkter

Berérda och sakdgare, (underrattelse med besvarshanvisning):
Thomas Lundberg, Operetten 48, Kavaljersviagen 6 D
Tomas Bjérnerbdck, Operetten 19, Kavaljersvigen 7

- Samtliga synpunkter

Detaljplanering, Umed kommun december 2016
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Peter Jonrsson Magdalena Blomquist
Planarkitekt Planchef
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 080-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering



