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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast
angiven anvéndning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning
géller inom hela planomradet.
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Lagakraftsbevis

UMEA Diarienummer: BN-2013/01622
Datum: 2017-02-20

KOMMUN Handldggare: Sari Lindvall

Detaljplan for fastigheten Roback 30:60 inom Roback i
Umea kommun, Vasterbottens ldn

Planen ar antagen av Byggnadsndamnden 2017-01-18 § 9.
Beslutet &r inte dverklagat till Mark- och miljédomstolen.
Lansstyrelsen beslutade 2017-02-06 att inte préva kommunens beslut.

Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med 2017-02-22.

Kopia till:
e Sokanden
e Linsstyrelsen, samhdlisplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, februari 2017

Fredrik Bjorkm
kartingenjoér

2480K-P2017/11

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 801 84 Umea Telefon: 090-16 13 61

Besdksadress: Skolgatan 31A Mejtadress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véixel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Beslut )

Datumn Arendebeteckning

2017-02-06 404-954-2017
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404

Umed kommun
Detaljplanering

901 84 Umea

Liinsstyrelsens privning av beslut att anta detaljplan for del
av fastigheten ROBACK 30:60 inom Robéck i Umea
kommun, Visterbottens lin

Liinsstyrelsens beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10§ PBL att inte préva kommunens
beslut.

Beskrivning av idrendet

Byggnadsnimnden har 2017-01-18, § 9 antagit rubricerad detaljplan.

Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de
overprovningsgrundande aspekternai 11 kap 10§ PBL préva kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4§ PBL far detta beslut inte &verklagas.

Detta beslut har godkdnts i ldnsstyrelsen elektroniska system och har ddrfor
inga underskrifter.

i(1)

Peder Seidegard
Lénsarkitekt
Clara Ganslandt
Planarkitekt
Linsstyrelsen Visterbotten  Storgatan 71 B Vaxel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten@lansstyrelsen.se
901 86 UMEA Samhallsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254530 www lansstyrelsen.se/vasterbotten



UMEA
KOMMUN

Sammantradesprotokoll

2017-01-18
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 18 januari 2017 kl. 9:30-15:30
Ajournering ki. 12:00-13:00, § 16 kl. 13:53-13:58
Plats: KS motesrum, stadshuset
Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande

Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordférande

Karin Svedlert (S}

Ola Borgstrom (S), tjg. ersdttare for Ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (S)

Lennart Sandstrém (L), tjg. ersattare for Roger Persson (L)

Organ:

Eric Bergner (C)

Veronica Kerr (KD)

Mattias Sehistedt (V)

Maria Myrstener (V}
Ovriga deltagare:  Se sidan tv3
Utses att justera: Uirik Berg

A
Sekreterare: oAl §§ 1-5, 7-33

Hﬁl/e Hakkinen

(A baqu X\uﬁ N

Ordférande: e ) (""’ ___________

Mikael Berglund /

"?
do ) o

Justerare: 7Y NN NI LT Leeeeeeesreneans

Uirik Berg

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Sammantradesdatum:
Anslaget har satts upp:
Anslaget tas ner:
Forvaringsplats:

Underskrift:

Byggnadsndmnden

2017-01-18

2017-01-27

2017-02-21

Umed kommun, Detaljplanering
'f/ oA A "‘L

AL AT

Hannele Hakkinen
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Ume3d kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2017-01-18

Ovriga deltagare

Ej tjianstgorande ersattare

Stefan Hagstrom (S}

Maria Vangbo (S}

Gabriel Farrysson (MP) §§ 1-30, 32-33
Harald Svensson (M)

Lennart Persson {C)

Orjan Mikaelsson (V)

Tjiansteman

Roger Svird, ekonomichef, § 2

Tomas Stromberg, stadsarkitekt, §§ 3-9, 15-17, 24-26

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, § 3

Marie Haggstrom, lantmaterichef, § 3

Jonas Andersson, bygglovchef, §§ 3, 8

Magdalena Blomquist, planchef, §§ 3, 10-14, 18-23

Helen Nilsson, mark och exploateringsingenjor, adjungerad § 5
Sarah Lundgren, mark och exploateringsingenjér, adjungerad § 5
Maria Blomaqvist, bitrddande stadsarkitekt, §§ 27-31

Mary Pettersson, bygglovhandlaggare, § 33

Hannele Hakkinen, nimndsekreterare

Margaretha Alfredsson, samhillsbyggnadsdirektor

Maria Wetterldv, kommunikator

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2017-01-18
§9
Rébéack 30:60

Diarienr: BN-2013/01622

Detaljplan for del av R6back 30:60 - utdkat
verksamhetsomrade

Beslut
Byggnadsnimnden reviderar detaljplanen for del av Roback 30:60 och
antar den reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen dr att mdjliggdra fér befintliga industrifastigheter
att expandera véster- och norrut.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i
september 2016 och reviderats i december 2016.

Samrad/Utstdlining
Linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berérda sakidgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sarskilt
utldtande upprittats av Umea kommun, Detaljplanering. Av utlatandet
framgar bl.a. att

s Text kring grund- och ytvattenforekomsterna och en bedémning
kring paverkan pa dessa fors in i planbeskrivningen.

e Dagvattenbestammelse fors in pa plankartan for att sdkerstdlia att
inget dagvatten sldpps ut mot Taktvigen.

» Uppdatering av tidigare stillningstagande FOP Rébick da FOP:en har
varit ute pa granskning.

Umed kommun, Detaljplanering gor bedomningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2017-01-18

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter.

Beslutsunderlag
Tjdnsteskrivelse daterad 2017-01-05.
Antagandehandlingar

¢ Utldtande daterat december 2016

s Plankarta med planbestammelser daterad oktober 2016, reviderad
december 2016

s Planbeskrivning daterad oktober 2016, reviderad december 2016

e Samradsredogorelse daterad oktober 2016.

Beredningsansvariga
Daniel Bergvin, planeringsarkitekt Ramboll Sverige AB
Tomas Stromberg, stadsarkitekt

Beslut med handlingar ska skickas till

e Sgkande
e Lansstyrelsen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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UMEA Tjdnsteskrivelse
KOMMUN 2016-11-28

Byggnadsnamnden

ROBACK 30:60 — utbkat verksamhetsomrade

Diarienr: BN-2013/01622

Detaljplan for del av R6back 30:60 m.fl inom Roback i
Umea kommun, Vasterbottens lan

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden foreslas besluta
att revidera detaljplanen

att anta den reviderade detaljplanen

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra for befintliga industrifastigheter
att expandera vister- och norrut. Detaljplanen har upprattats av Umea
kommun, Detaljplanering, i september 2016 och reviderats i december
2016.

Samrad/Utstélining
Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sarskilt

utldtande uppréttats av Umea kommun, Detaljplanering. Av utldtandet

framgar bl.a. att

o Text kring grund- och ytvattenférekomsterna och en bedémning kring
paverkan pa dessa fors in i planbeskrivningen.

¢ Dagvattenbestimmelse férs in pa plankartan for att sdkerstélla att
inget dagvatten sldpps ut mot Taktvagen.

e Uppdatering av tidigare stéllningstagande FOP Rébick da FOP:en har
varit ute pa granskning

Umea kommun, Detaljplanering gér bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstdende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter.

Beslutsunderlag
Tjdnsteskrivelse daterad 2017-01-05
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2013/01622

Antagandehandlingar
e Utlatande daterat december 2016
¢ Plankarta med planbestaimmelser daterad oktober 2016, reviderad
december 2016
Planbeskrivning daterad oktober 2016, reviderad december 2016
» Samradsredogorelse daterad oktober 2016

Beredningsansvariga
Daniel Bergvin, Planeringsarkitekt Ramboll Sverige AB
Tomas Stromberg, Stadsarkitekt

Beslut med handlingar ska skickas till
e Sdkande
¢ Lansstyrelsen
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Planbeskrivning Diarienummer: BN-2013/01622
Antagandehandling Datum: 0
Handldggare: Daniel Bergvin,

Lagakraft 2017 -02- 22 Rambéll

actnr 2480k-P2L 7 .

Detaljplan for del av fastigheten Rébéack 30:60 m.fl.
inom Roback i Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestdmmelser
- Planbeskrivning

- Samradsredogorelse

- Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra for befintliga industrifastigheter
att expandera vister- och norrut samt sikerstélla naturomraden och
skyddsomrade som inte far bebyggas.

Planomrade '

Oversiktskarta

PLANDATA

Planomradet ir beléget i norra delen av Robick, strax norr om Nya Skra-
velsjovigen, se karta ovan. All mark inom planomrédet dgs av kommu-
nen och omfattar del av fastigheten Rébéck 30:60. Planomradet har en

areal pa ca 19 000 m”.

BN-2013-01622-48 Planbeskrivning antagandehandling Robick.docx 1086204 962174 _0

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel

E-post

detaljplanening(@umea.se

Kundtjiinst Plan och bygg

Besoksadress  Skolgatan 31A, ™"
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
09N-16 10 00 Fax NaN-16 11 AR Wehhadress WWW. LLIMea.se

Org nummer  212000-2627



(i

2(11)
Planbeskrivning Diarienummer: BN-2013/01622
Granskningshandling Datum: 2016-09-27

Rev 2016-12-20

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Vid antagande av en detaljplan ska kommunen redovisa hur beslutet 4r
forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet i Miljébalken (MB).

Miljobalkens 3 kapitel innehaller grundldggande bestimmelser for hus-
héllning med mark- och vattenomréden. Detaljplaneforslaget bedoms inte
strida mot 3:e kapitlet i Miljobalken.

Planomradet berGrs inte av 4:e kapitlet MB “Sirskilda bestimmelser for
hushéllning med mark och vatten for vissa omraden i landet”.

5:e kapitlet i Miljobalken handlar om milj6kvalitetsnormerna. Syftet med
miljokvalitetsnormerna dr att skydda méanniskans hilsa. Miljokvalitets-
normer ér olika gransvirden som inte far 6verskridas. En detaljplan far
inte antas om det fér till foljd att gdllande normer 6verskrids. Det ir diir-
for nodvindigt att géra bedomningar av hur miljokvaliteten paverkas av
en detaljplans genomfGrande. Idag finns miljokvalitetsnormer for olika
fororeningar i utomhusluften, olika parametrar for vattenforekomster,
olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planforslaget innebér en mindre utékning av ett befintligt verksamhetsom-
rade med smdindustri som inte fir vara storande for nérliggande bostider.
Péaverkan pa grundvattenforekomsten som omrédet berdér bedéms som ringa
da verksamheter som hanterar stérre mangder petroleumprodukter, kemika-
lier eller andra for grundvattnet skadliga &mnen inte kommer att tillatas.
Nya Skravelsjovigen avgrinsar planomradet frin Degernisbicken vilket
beddms innebira att verksamheter fran omradet paverkar bickens till-
stdnd i mycket liten grad. Paverkan omgivningsbuller bedéms dven vara
mycket marginell. Planens genomforande bedoms inte medfora att nigon
miljokvalitetsnorm Gverskrids.

Umeid Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Besiiksadress  Skolgatan 31A, "

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viivel 090-16 10 00 Fax N90-16 13 68 Webbadress  www.umea. se

E-post detaljplanening(@ umea se Org nummer 2120002027
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P|aﬂb95k_"Vf"“9 . Diarienummer: BN-2013/01622
Granskningshandling Datum: 2016-09-27

Rev 2016-12-20

BEHOVSBEDOMNING

Kommunen ska vid upprittande och dndringar av detaljplaner bedéma
och ta stillning till om planens genomforande kan antas leda till sa kallad
betydande miljopaverkan enligt Plan- och bygglagen 5 kap 18§. Om sd dr
fallet ska en miljobedomning av planen goras, vilket bland annat innebér
att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

Som en del av arbetet med denna detaljplan har dirfor en separat be-
hovsbedémning upprittats. Ett genomforande av detaljplanen har utifran
behovsbeddmningen inte bedomts kunna innebéra en betydande miljopa-
verkan. En miljébedémning med miljokonsekvensbeskrivning enligt Mil-
jobalken 6 kap 11, 12 § § bedoms darfor inte behdva genomforas. Moti-
vet till beddmningen &r att det inte finns anledning att anta att det finns
risk for betydande miljépaverkan for ndgon bedomd faktor. Inte heller
sammanvigning av de faktorer dé det finns risk for inverkan leder till
slutsatsen att den sammanlagda inverkan kan jamforas med betydande
miljépaverkan. Det finns heller inte anledning att anta att planen bidrar
till att miljokvalitetsnormer kan komma att 6verskridas eller inte uppfyl-
las.

Planen medfor inte paverkan pa den i Gversiktsplanen utpekade korridor
for infrastrukturreservat (R2 Svansen) som ér av riksintresse.

Planomradet ligger p& grundvattenforekomsten Vindeldlvsdsen nedre. Pla-
nen ir en mindre utvidgning av befintligt industriomrdde och péverkan pa
grundvattenforekomsten bedéms som ringa da omrédet inte direkt infiltrerar
till Vindelédlvsésens nedre del. D& marken enligt tidigare oversiktligt geo-
tekniskt underlag huvudsakligen bestar av sand ndgon till ndgra meter ovan
tdtare mordn. Planen kommer inte tilldta miljéfarliga verksamheter som han-
terar storre mingder petroleumprodukter, kemikalier eller andra for grund-
vattnet skadliga dmnen.

Med tanke pa den relativt begrinsade utdkningen av industrimarken pa
fastigheterna Robéck 30:90- 30:92 och 30:99 som planen medger bedoms
omfattningen av dagvatten vara sa liten att den kan tas om hand lokalt
inom planomrédet, t.ex. genom infiltration eller fordréjning om detta inte
ar mojligt skall dagvattnet foras det nya diket i vister.

Behovsbedomningen har varit anslagen pa kommunens anslagstavla un-
der tiden 2015-11-23 till 2015-12-14

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viivel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg
Besoksadress  Skolgatan 31A, %"

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
NoN-16 10 00 Fax NaN-16 1% AR Webhadress WWW.UIMEA.S€

detaljplanering(@umea s¢ Org nummer 2120002627
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Planbeskrivning Diarienummer: BN-2013/01622
Granskningshandling Datum: 2016-09-27

Rev 2016-12-20

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Aktuellt planomrade dr inte detaljplanelagt men omradet grinsar till de-
taljplanelagd industrimark i Oster dér stadsplanen “Forslag till stadsplan
for Robick industriomrade ™ (faststdlld mars 1984) giller. Endast smdin-
dustri som ej ar storande for sin omgivning och med en maximal bygg-
nadshdjd pa 6 meter och en taklutning pa 14 grader ér tillatna. 1/3 av
fastighetsytan far bebyggas. Langs planomradets Ostra gréns finns ett
skyddsomrade pa ca 25 meter (pl) som ér téinkt som en vegetationsrid
mot grustikten. Langsmed Nya Skravelsjovagen ligger parkmark och
utfartsforbud. Se urklipp av gdllande plan nedan

i o

.......... v rmtyrrhe s |V
tors i bedt FRS 0% 2L

Utkhppﬁ‘an p!ankarra,- gc'illande' Hétaﬁp!an i oster

Oversiktsplaner

Aktuellt planomrade ligger inom i 6versiktsplanen utpekad korridor for
infrastrukturreservat (R2 Svansen) som utgér ett framtida reservat for
E12. I 6versiktsplanen star att verksamhet eller bebyggelse som péaverkar
mdjligheten att iansprakta reservatet inte bor tillétas.

Forslaget till detaljplan bedoms inte paverka intentionerna i dversiktspla-
nen da detaljplanen endast dr en mindre utdkning av befintligt industri-
omrade och beddms inte paverka vigreservatet som ér ca 500 meter brett.

Fordjupad oversiktsplan for Roback

Umed kommun arbetar med en fordjupad 6versiktsplan for Robick och
samrad och granskning har skett under 2016. I handlingen foreslas verk-
samhetsomradet kunna utdkas bade Oster- och visterut.

Umeid Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Besiiksadress  Skolgatan 31A, ™"

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplanenng(@ umea.se Org nummer  212000-2627



/#

o 5.(11)
Planbeskrivning Diarienummer: BN-2013/01622
Granskningshandling Datum: 2016-09-27

Rev 2016-12-20

De plangréinser som redovisas i den fordjupade dversiktsplanen 6verens-
stimmer inte exakt med aktuell detaljplans grinser. Da den fordjupade over-
siktsplanen ir i ett inledande skede bor vidare utredning av placering av en
ny vig och verksamheternas avgrinsning goras i det fortsatta arbetet med
den fordjupade 6versiktsplanen. Se karta nedan.

. . —— - - g .
- 0 _‘ ‘i g ._-. A e a._! *
ol I O

» B f
Utsnitt fran s.15 "Oversiktsplan Umea kommun, fordjupning for Réobdck
med miljékonsekvensbeskrivning” samradshandling januari 2016

Eftersom stora delar av FOP-omradet omfattas av grundvattenforekomster i
nedre Vindeldlvsisen, ska utveckling och exploatering ta hinsyn till dessa,
det giller speciellt i verksamhetsomradet i planomradets norra del dvs de nu
aktuella industriomradet. I den fordjupade Gversiktsplanen for Rébéck finns
riktlinjer for framtida verksamhetsomraden: Hansyn ska tas till att utveckl-
ingsomraden ligger pa en grundvattenforekomst. Inom omradet bor dérfor
inte miljofarliga verksamheter forekomma som hanterar stérre méngder pe-
troleumprodukter, kemikalier eller andra for grundvattnet skadliga dmnen.
Forslaget till detaljplan beddms inte paverka fordjupningens intentioner att
Roback skall bli en attraktiv stadsdel med en tydlig karaktér som jord-
bruksby, samtidigt som det planeras for tillvixt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Enligt édldre 6versiktligt geotekniskt underlag bestar marken inom plan-
omradet till storsta delen av sand ndgon meter ovan titare morén.
Planomradet ér bevuxet med tall och bjork. Langs Nya Skravelsjoviagen
finns ett dike som tar omhand om dagvattnet fran vagen, se bild nedan.
Ett nord/ sydligt dike finns dven inom omradet.

Umea Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Besiksadress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viivel nan-16 1000 Fax Nan-16 13 AR Wehbhadress  www. umea.se

E-post detaljplanenng(@umea.s¢ Org nummer  212000-2627
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Foto: Nya Skravelsjovdgen fran vdster

Den nya detaljplanens sddra del kommer i likhet med intilliggande detalj-
plan att vara markerad som allménplatsmark sa att mojlighet till ett gront
samband, och ett dike finns ldngs Nya Skravelsjovigen. Omradet kommer
dock att bendmnas som NATUR och inte park som i den angridnsande de-
taljplanen pga. att karaktdren mer ar natur dn anlagd och skétt park.

Planomradet ligger pa grundvattenforekomsten Vindeldlvsasen, Umedomra-
det, EUID: SE709160-171345. Nedre delen av Vindeldlvsdsen omfattas
dven av kvalitetskraven enligt dricksvattenforeskrifterna.
Grundvattenforekomsten hade 2009 god kemisk grundvattenstatus och god
kvantitativ status. Kvalitetsnormerna for grundvattenférekomsten har fast-
stillts till god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status 2015.

Soder och sydost om planomrédet rinner Degerndsbicken som ér en preli-
mindr vattenforekomst, EUID: SE708386-171883. Enligt VISS ér bickens
ekologiska status god medan den kemiska statusen inte uppnar god status.

Miljokvalitetsnormer ér inte faststdllda for backen. Backens tillstand beror
av t ex miljogifter, flodes- och morfologiska forandringar.

Planen dr en mindre utvidgning av befintligt industriomrade och paverkan
pa grundvattenforekomsten bedoms som ringa da verksamheter som hante-
rar storre mingder petroleumprodukter, kemikalier eller andra for grund-
vattnet skadliga dmnen inte kommer att tillatas enligt plankartans beteck-
ning (m,). Motivet med skyddsbestammelsen ar att skydda grundvattenfore-
komsten fran risk som skulle uppsté vid eventuell kemikalieolycka.

Nya Skravelsjovigen avgransar planomradet fran Degerndsbicken vilket
bedoms innebira att verksamheter fran omradet paverkar béckens tillstand i
mycket liten grad.

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaljplanering Besiksadress  Skolgatan 31A, >
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se
E-post detaljplanening(@ umea.se Urg nummer 2120002027
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Bebyggelse

[ det befintliga industriomradet 6ster om planomréadet finns verksamheter
som entreprenadfirmor, husvagnsforsiljning och bilverkstad mm. Inom
planomréadet finns en mindre byggnad pa ca 50 m? och tvd mindre upp-
lagsomraden som nyttjas av de intilliggande verksamheterna.

Dé aktuell detaljplan utgor en utokning av befintligt industriomrade foljer
bestaimmelserna den dldre detaljplanen. Inom planomradet medges sméin-
dustri (J) som inte dr storande for narliggande bostédder eller hanterar storre
méngder petroleum, kemikalier eller andra for grundvattnet skadliga &mnen
(my). Byggnader far uppforas till en byggnadshéjd av max 6 meter och
med en hogsta taklutning pa 14 grader. Detta mojliggor att byggnader om
tvé vaningar kan uppforas. Hogsta exploateringsgrad ér 45% av fastighetsa-
rean (e45).

D4 den nya industrimarken i vaster idag sluttar ner mot industriomradet
kommer marken behdva grivas ur och sldnter och diken anldggas. Slinterna
Slcintillustration (Sektion tagen i hojd med fastighetsgrédnsen mellan Robdck

Bet-mark sl kol S—
| ”5 I
8,
40 'I ! 10 % #40

L Bm __1m — ]
| S 4hm |
1

Ny Belmilg

lashghetsgrans lashghelsgrans

30:90 och 30:91)

fér ej vara brantare dn 1:1,5 for att kunna sas och smalta in i terrdngen, di-
ken skall uppforas i nord sydlig riktning(slint/dike). Langre norrut langs-
med fastigheterna 30:92-30:93 finns stora klippavsatser vilket innebér att
slanter inte kan anlaggas. For att fastigheterna skall kunna nyttjas fullt ut
maste ett dike anldggas lings i vister (dike). Befintliga dagvattenledningar
langs Tacktvdagen klarar inte dagens ytvatten och 6versvamningsrisk fore-
ligger darfor vid viandplan samt for de fastigheter som ligger ldgre dn vind-
planen. Med hénsyn till detta maste dagvattnet fran tillkommande indu-
strimark ledas till det nya diket i vister om det inte kan infiltreras lokalt.

Norr om fastigheten 30:99 fér inte byggnad uppforas da det likt med gil-
lande detaljplan skall finnas ett skyddsomrade till grustéikten i Oster, omra-
det dr pa plankartan markerat med

prickmark dir marken ej fa forses med byggnad och betidckningen (pl).

Umea Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Besiksadress  Skolgatan 31A, %"

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax NoN-16 12 AR Wehbbadress WWW.umea.se

E-post detaljplanering(@umea.se Org nummer  212000-2627
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Rekreation
Planomradet anvinds inte for rekreation eller friluftsliv i ndgon storre ut-
strackning.

Service
I Rébicks centrum finns viss offentlig och kommersiell service, t.ex. forsko-
lor, grundskolor och en livsmedelsbutik.

Stérningar och skyddsbestimmelse

De verksamheter som medges i planforslaget far inte medfora nigon dkad
bullerstorning for narliggande bostéider eller hanterar storre méngder petro-
leum, kemikalier eller andra for grundvattnet skadliga &mnen (m;). Mo-
tivet med skyddsbestimmelsen ar att skydda grundvattenforekomsten fran
risk som skulle uppsta vid eventuell kemikalieolycka.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande enligt Plan- och
bygglag (2010:900 PBL)

Genomfdrandetid
Genomforandetiden édr fem ér fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Kommunen édr huvudman for allmén plats sd som naturmarken i planomra-
dets sodra och norra del.

Detaljplanen omfattar kvartersmark for smaindustri (J). For byggnation och
andra atgérder pa kvartersmark svarar respektive fastighetsiigare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet bestar av del av fastigheten Robick 30:60, som dgs av Umea
kommun.

Planen mdjliggor for de befintliga fastigheterna Robéck 30:90-30:93 att
utdkas visterut och Roback 30:99 vister- och norrut. Utokningen sker
genom en ansdkan om fastighetsreglering hos Lantméterimyndigheten pa
Umea kommun. Ett kép av marken eller en 6verenskommelse behovs for att
fastighetsregleringen skall kunna genomforas.

Ledningsritt som finns inom planomradets norra del maste flyttas for att
planen skall kunna genomforas i den delen. De ledningar som ar nedgrévda i
omradet dr inte forlagda inom ledningsrétten utan ar forlagda i skogsvigen
strax soder om ledningsritten, se ledningskartan nedan. Flytten av

Umea Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Besiksadress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

L-post detaljplanering(@umea.se Org nummer  2i2000-2627
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ledningsritten genomfors efter ansdkan hos och provning av
Lantmaterimyndigheten, Umed kommun.

-
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Ledniﬁgsrdrt som maste flyttas for att marken skall kunna bebyggas

Fastighetsrattslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser
Robick 30:60 | Mark kan genom fastighetsreglering dverforas till en
Robick 5:12 | eller flera av fastigheterna Robéck 30:90-30:93 och
30:99.
Ledningsritten bor flyttas.
Roback Fastigheterna kan utdkas visterut genom att del av
30:90-30:93 fastigheten Robéck 30:60 och 5:12 fastighetsregleras
och 30:99 in i en eller flera av fastigheterna.
TEKNISKA FRAGOR

Trafik, vdgar och parkering

All angoring ér tankt att ske frian befintliga industrifastigheter med undantag
for fastigheten Robiack 30:93 och 30:99 som har mojlighet att angora direkt
fran Taktvigen. All parkering skall ske pa egen fastighet.

Kollektivtrafik
Busshallplats finns ldngs Skravelsjévdgen som gar genom Rébick cirka 300
meter soder om planomradet.

Umea Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel

E-post

901 84 UMEA Tel
090-16 1000 Fax
detaljplanening(@umea.se

Kundtjiinst Plan och bygg
Bestiksadress  Skolgatan 31A, "
090-16 13 61
NIN-16 13 AR Wehhadress WWW_LINEA.S¢

Org nummer  212000-2627
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Teknisk forsérjning mm

El, dagvatten, vatten och avlopp, avfallshantering

Den nya planen innebidr en mindre utékning av befintligt industriomrade
vister- och norrut. Planomradet forutsitts kunna anslutas till befintlig infra-
struktur via de befintliga fastigheterna. Detta inbegriper bl.a. el, vatten, av-
lopp och avfallshantering. D4 dagens dagvattensystem ldngs Téktvdgen inte
klarar ett okat tillfléde av dagvatten maste tillkommande industrimarks
(dagvatten) ledas till diket i1 vaster om de inte infiltreras lokalt. Diket be-
hovs dven for att hindra inflode av sméltvatten fran berget till industrimar-
ken under snosmaéltningsperioden enligt uppgifter fran planeringen av verk-
samhetsomradet 1984, diket kommer att ligga inom framtida fastighetsgran-
ser (slidnt/diken) (dike). Kostnad for anldggning och skotsel aligger fastig-
hetsdgaren.

Beroende av vilka typer av verksamheter och byggnationer som sker i plan-
omradet kan det i plangenomfrandet/byggskedet komma att stéllas krav pa
respektive fastighetsdgare att vidta atgarder for fordrdjning, rening och in-
filtration av dagvattnet, t.ex. genom anordnade av svackdike och/eller in-
stallation av olje-/partikelavskiljare. Se dven sldntillustration pa sid 7 med
rekommenderade lutningar.

PLANEKOMOMISKA FRAGOR

Mark och exploatering, Umea kommun ar sdkande till planen och svarar for
planlidggningskostnader. Ett planavtal finns uppriittat mellan
Detaljplanering, Umea kommun och Mark och exploatering, Umea
kommun.

SLUTSATSER AV PLANENS KONSEKVENSER

Den foreslagna utbyggnaden bedoms som skonsam ur miljé- och hushall-
ningssynpunkt.

En mindre del naturmark inom fastigheten Robiéck 30:60 och 5:12 tas i an-
sprik for ny industrimark men bedéms inte leda till att de kringboendes re-
kreationsmojligheter paverkas i ndgon storre utstrickning. Utdkningen be-
doms inte heller paverka den i dversiktsplanen utpekade korridor for infra-
strukturreservat (R2 Svansen) som utgor ett framtida reservat for E12.

De befintliga fastigheterna Gster- och norrut om planomradet far maojlighet
att forvarva mark for eventuell framtida expansion av verksamheterna.

Detaljplanens utbyggnad bedéms, enligt den behovsbeddmning som gjorts,
kunna utforas utan att betydande miljopaverkan uppstér.

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viivel

k.-post

Kundtjiinst Plan och bygg

Besiksadress  Skolgatan 31A,
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Wehbadress  www.umea.se
detaljplanenngi@umea.sc Org nummer 2120002627
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MEDVERKANDE

Handlingarna har upprittats av Daniel Bergvin, Asa Sifstrom Rambéll Sve-
rige AB, i samridd med Tomas Strémberg, Detaljplancring Umeéd kommun,
Lars 0. Lundgren, mark och exploatering, Umeé kommun och Ethel Bjork-
lund, Lantmiteri, Ume& kommun. Grundkartan &r upprittad av Lantméteri,
Umed kommun.

un, oktober 2016, reviderad december 2016

' .e:fing' &ﬁm%ﬁ p

ymberg Daniel Bergvin

Planeringsarkitekt
Rambéll Sverige AB
Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, %
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel naH-16 100N . Fax Non-1A13 AR Wehbadress WIWW.LINEL. S

E-post detaljplancringiaumes se Org nummer 2120002627
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Handldggare:  Tomas Stromberg

Lagakraft 2017 -02-2 2
KORMUN Akt r sasok i) 4.

Detaljplan fér del av fastigheten ROBACK 30:60 inom
Robéack i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Robick 30:60 har uppriit-
tats av Umed kommun, Detaljplanering under april 2016. Syftet med de-
taljplanen &r att mojliggora for befintliga industrifastigheter att expandera
vister- och norrut.

Planforslaget handliggs med s.k. normalt planforfarande. Planen har funnits
utstélld f6r samrad under tiden 2016-04-18 till 2016-05-09. Sakégare, stat-
liga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att 1dmna
synpunkter pé forslaget. Inkomna skriftliga synpunkter under samradet re-
dovisas nedan.

LANSSTYRELSEN

Linsstyrelsen 1 Umea har inkommit med ett yttrande enligt nedan:

Overprévningsgrunder enligt 11 kap. PBL

MK-vatten

Industriomradet 4r beldget pa ett vattenskyddsomréde, en
grundvattenforekomst vilket ska framga av planhandlingarna,
http://'www.viss.lansstyrelsen.se/ProtectedAreas.aspx?protectedArealUID=
SEA7SE709160-171345

Det ska dven finnas en mer detaljerat beskrivas hur ett genomfoérande av
detaljplanen paverkar vattenforekomsten.

Kommentar:

Planomradet ligger pa en grundvattenforekomsten Vindelilvsasen nedre del
och planbeskrivningen kommer att kompletteras med text kring detta.
Uppgiften om att omradet ir ett vattenskyddsomrade stimmer inte och de-
taljplanen kommer darfor inte hanteras som ett sddant omrade.

D4 arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen for RGbéck pagar parallellt
med detaljplanen s vill kommunen folja dess riktlinjer om att verksamheter
som hantera stora méngder petroleumprodukter, kemikalier eller andra for
grundvattnet skadliga dmnen inte bor tilltas inom omradet. Planhandlingar-
na kommer darfor kompletteras med en skyddsbestimmelse kring detta trots
att aktuell detaljplan endast 4r en utékning av befintliga industrifastigheter
och verksamheterna inom det befintliga planomradet inte kan regleras i ak-

tuell detaljplan.
Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, ™
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel vivel nan-1a 10 00 Fax NON.TA 13 AR Webhadress WWW UINCHE. 5¢

E-post detaljplanering(@uimea.se Org nummer  212000-2627
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NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Milj6- och hdlsoskyddsnamnden
Milj6- och hilsoskydd har inget att erinra mot planforslaget.

Tekniska niamnden

Gator, Park och Natur

Befintlig skogsvig frin tiktvigen utgér en ldnk upp mot Umekersskogen
och bor dérfor precis som detaljplanen foreslar vara allmén platsmark (Na-
tur) ndrmst skogsviigen. Diremot skulle fastigheten 30:93 kunna utdkas
visterut s att den fir samma avgrinsning visterut som 6vriga fastigheter.
Avgrinsningen av kvartersmarken bor dirfor ses over.

Kommentar:

Kvartersmarken utdkas 1 anslutning till fastigheterna 30:92 och 30:93 bade
norr och visterut, dock inte i samma utstrackning som resterande fastigheter
soderut pga. hojdskillnaden i terringen ar for stora. Ett krav pa dike ldngst i
vaster fors dven in pa plankartan, dd omdragning av diket kommer behdvas
for att marken skall kunna nyttjas.

ORGANISATIONER

Trafikverket Region Nord

Trafikverket ser positivt pd att angdringen till det utékade omradet sker via
befintliga fastigheter och lokalgata. Planomradet berdr infrastrukturreservat
i kommunens dversiktsplan. Trafikverket bedriver ingen planering for nya
viagstrackningar inom detta omrade. Det 4r kommunens ansvar att bevaka
den léngsiktiga genomforbarheten av reservatet.

Kommentar:
Synpunkten noteras.

VAKIN- vatten, avliopp, avfall och atervinning

Ingen erinran

Swedavia, Umea Airport
Inget att erinra pa detaljplanen

Skanova
Skanova har inget att erinra mot foreslagen detaljplan

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
i-puost

Kundtjinst Plan och bygg

Besiksadress  Skolgatan 31A, ™"
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 1000 Fax 090-16 13 68 Webhadress  www.umea.se

detaljplancringi@uinea.se Org nummier  Z12000-2627
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Umea Energi

Transformatorstationen som markerats i planen har flyttats och ett E-omrade
behdvs inte inom planomradet.

Kommentar:
E-omradet tas bort da transformatorstationen ar flyttad.

OVRIGA

Fastighetsagaren for Réback 30:91

Fastighetsdgaren for Robick 30:91 vill utdka planomradet ytterligare vis-
terut si att verksamhetens behov av yta ticks inom detaljplanen. Onskad
bredd pa tillkommande mark &r ca 45 meter, varav 30-35 meter skall kunna
vara byggbar resterande mark kommer anvéndas som slant.
Fastighetsdgaren vill 6ka exploateringsgraden till 40-45%.
Fastighetsdgaren undrar dven om skdrmtak raknas in i byggnadsarean.

Kommentar:

Kommunen gor bedomningen att det kan vara lampligt att utéka planomra-
det visterut for att ticka fastighetségarens behov. Planomradet utokas dérfor
med ca 10 meter visterut for fastigheterna 30:90, 30:91 och delvis 30:92.
Kommunen tillgodose dven 6nskan om att 6ka exploateringsgraden till

45 %. Skirmtak ingar i byggnadsarean.

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Besiiksadress  Skolgatan 31A, ™"
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viivel NoN-16 1000 Favy nan-14 13 AR Wehhadress WWW. UInea.se

k-post detaljplanering(@ umea.se Org nummer  212000-20627
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Andringar efter granskning

E-omradet tas bort

Planomradet utdkas visterut

Krav pa dike i nordvist fors in

Exploateringsgraden dkas till 45%

Naturmarken minskas i norr och évergar till kvartersmark med an-

vindningen industri

e Planbeskrivningen kompletteras med text om att planomrédet lig-
ger pa en grundvattenforekomsten Vindeldlvsasen nedre del.

e En skyddsbestimmelse om petroleum och kemikaliehantering
fors in 1 planhandlingarna

e Utdver kompletteras syftet med tillagget; ..... samt sdkerstélla

naturomraden och skyddsomrade som inte far bebyggas.

Alla inkomna synpunkter under samrad och granskning bedéms
vara tillgodosedda.

GhmielBorin)

Tomas Stromberg Daniel Bergvin
Stadsarkitekt Planeringsakitekt, Rambdll
Umeia Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaljplanering Besiksadress  Skolgatan 31A, ™
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se¢

L-post detaljplanering(@umea.se Org nummer  212000-2027
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Granskningsutlatande

UME‘ Diarienummer: BN-2013/01622

Datum: 2017-01-05

I(OMMUN Lagakratt 2017 02- 22 Handlaggare: Daniel Bergvin,

Planeringsarkitekt, Rambdl|
At or 2480K-PL07 1 (L.

Detaljplan for fastigheten Rébédck 30:60 inom Réback i

Umea kommun, Visterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Robéck 30:60 har upprittats av Umed
kommun, Detaljplanering under oktober 2016. Syftet med detaljplanen &r att md;lig-
gora for befintliga industrifastigheter att expandera vister- och norrut.

Samrad och utstillning

Planforslaget handlidggs med s.k. normalt planforfarande. Planen har funnits

utstilld for granskning under tiden 2016-10-12 till 2016-11-02. Sakégare, statliga och
kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mdjlighet att 1amna synpunkter pa for-
slaget. Inkomna skriftliga synpunkter under samradet redovisas nedan.

LANSSTYRELSEN

Linsstyrelsen i Umed har inkommit med ett yttrande enligt nedan:

Overpriovningsgrunder enligt 11 kap. PBL
Utifrén inkomna granskningshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

Linsstyrelsens vill tydliggora att det 1 vart samrddsyttrande inte var ett
vattenskyddsomrade enligt Miljébalken som 4syftades utan ett skyddat
omrade enligt Vattendirektivet. Detta d& grundvattenforekomsten ocksa ar
definierad som en forekomst med dricksvattenforsdrjning enligt artikel 7 i
direktivet. Vore bra om man i planen bendmner grundvattenférekomsten
med dess EUID samt redovisar géllande status och miljokvalitetsnormer.

Aven ytvattenforekomst, Degemésbicken (EUID: SE708386-171883) berdr
industriomradet varfor dess status och miljokvalitetsnormer ska redovisas
samt ska det bedémas hur

KOMMENTAR:

Planhandlingen kompletteras med text kring grund och ytvattenforekomsten och hur
planen bedoms paverka dessa.

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61

Bestksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vixel) Webbplats: www.umea.se/detaliplanering

Wekbotate: e e e Mgy
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MILO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Mil;é- och hilsoskyddsnamnden tillstyrker planforslaget.

TEKNISKA NAMNDEN

Gator, Park och Natur

Fastigheterna som omger Téktvdgen maste ta om hand sitt eget dagvatten och inte som
idag skicka ut vattnet till gatan. Dagvattenhanteringen fungerar i dag mycket déligt med
risk for dversvimning av vandplanen samt de fastigheter som ligger ligre én vindpla-
nen pa Téaktvagen.

Befintlig infart till omrédet ska anvindas, inga tillkommande in- och utfarter fir skapas
ldngs den véstra grinsen for planomradet.

KOMMENTAR:

P4 plankartan finns krav pd dike i vister, dit dagvatten fran tillkommande industrimark
skall avledas, for att sdkerstilla att detta l4ggs en ny planbestimmelse till pa plankartan.

Detaljplanen har inga méjligheter att styra utfartsforbud mot allmén plats som ej ir
planlagd enligt Boverkets allminna rdd. Reglering av in-och utfarter méste déirfor hante-
ras i framtida detaljplaner véster om planomradet.

TRAFIKVERKET REGION NORD

Ingen erinran

VAKIN- VATTEN, AVLOPP, AVFALL OCH ATERVINNING

Ingen erinran

UMEA ENERG}

Ingen erinran

ANDRINGAR EFTER GRANSKNING

o Text kring grund- och ytvattenférekomsterna och en beddmning kring paverkan
pA dessa fors in 1 planbeskrivningen.

e Dagvattenbestdmmelse {ors in pa plankartan for att sikerstilla att inget dagvat-
ten sldpps ut mot Taktvigen.

e Uppdatering av tidigare stillningstagande FOP Robéck d& FOP:en har varit ute
pa granskning

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Inga kvarstaende synpunkter

Sy .

Daniel Bergvin

Planeringsarkitekt, Ramboll Stadsarkltekt
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090 16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanenng@umea se
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