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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad 2016-02-15 BN-2016/00227

Revlderad ,.("'

VA7 P A r
Lantmateri /
Matning : MU

Kartkonstruktion :NH

Karistandard enligt HMK

- Innehall; Mindre bety full i ion har
- Lagesnogg : Obj ar i {forort:
-A d : Visst precis Karti all inom planomradet dr kontrollerat och

aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Knordmatsystsm i plan och hdjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Laser 2013. Hojdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung Digital priméirkarta
Undarjordlska ledningar rauo\nsas &j pa grundkartan
och isas ej pa gr

Godiﬁnd ur sekretessynpunkt fér spridning
Upphovsratt : Umea kommun
Kartan &r anpassad for skala 1:1000

DNR BN-2014/01672

Plankartan ritad av Carina Larsson
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Planomrade redovisas inom réd linje

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hér:

- plankarta med bestammelser
och illustration

- planbeskrivning

- samradsredogérelse

- granskningsutlatande

lllustration pa planomrade fér del av Innertavie

BESLUT

Antagen BN 2017-01-18, § 11
Laga kraft 2017-02-22
Vidimeras 7#/32

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
planomradet. Detaljplanen handidggs med PBL 2010:900 i dess lydelse fran 2 januari.

GRANSER

e 0 Planomradesgrans

EEm e [re— Egenskapsgrans

—_———f e Administrativ- och egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

| B |

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

& Stérsta bruttoarea (BTA) &r 275 m? per fastighet (PBL 4 kap 11 §
punkt 1)

- Inom varje fastighet tillats en huvudbyggnad och hégst tva komplementbyggnader (PBL 4 kap
11 § punkt 1)

- Stdrsta totala byggnadsarea for komplementbyggnader &r 96 m? varav carport inte far
overskrida 36 m* (PBL 4 kap 11 § punkt 2)

- Bostadsligenhet far inte inredas i komplementbyggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 3)

- Minsta fastighetsstorlek ar 1500 m? (PBL 4 kap 18 §)

MARKENS ANORDNANDE

- Markuppfylinad i fastigheternas 6stra del, som omfattas av prickmark far inte verskrida en
meter (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

- Marknivan inom respektive fastighet ska anpassas efter Brannbackavagens héjdniva vid
respektive fastighet (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Bostéader

Marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

- Huvudbyggnad far inte placeras narmare &n 4 meter fran tomtgréns, fér komplementbyggnad
géller 2 meter (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Utformning

Hogsta byggnadshdjd i meter fér huvudbyggnad (PBL 4 kap 11 §
punkt 1)

i Lagsta och hégsta takvinkel i grader fér huvudbyggnaden (PBL 4
15-30 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

- Hogsta byggnadshéjd fér komplementbyggnad &r 3,5 meter

Utseende
fi Fasadmaterial ska utgoras av tra och tak ska utformas som
sadeltak (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
fa Vind fér inte inredas utover 2 vaningar (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
u Marken skall vara tillgénglig for allménna underjordiska ledningar
Genomférandetid

- Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Detaljplan foér del av fastigheterna

INNERTAVLE 2:3 och 14:4

inom Innertavle, Umea kommun, Véasterbottens lan
Umea Kommun, detaljplanering november 2016

- reviderad januari 2017

A A A L.T
Magdalena Blomquist
Planchef
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Jonas Séderlind
Planarkitekt

2480K-P2017/10
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Sidalavl
Lagakraftsbevis
UME A Diarienummer: BN-2014/01672
Datum: 2017-02-22

l(OMMUN Handldggare: Jonas Séderlind

Detaljplan for fastigheten Innertavle 2:3 och 14:4 inom
Innertavle i Umea kommun, Visterbottens lan

Planen dr antagen av Byggnadsnamnden 2017-01-18, § 11.
Beslutet ar inte 6verkiagat till Mark- och miljédomstolen.
Lansstyrelsen beslutade 2017-02-06 att inte préva kommunens beslut.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med 2017-02-22.

Kopia till:
e Sokanden
e Lidnsstyrelsen, samhillsplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, februari, 2017

Fra ST (L o

Fredrik Bjorkman
kartingenjor '

2480K-P2017/10

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Ume3 Telefon: 090-1613 61

Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 {vixel) Woebbplats: www.umea.se/detaljplanering

Wehbnlate whny pmas safkammin



iJl

ay
m Beslut 1(1)
1=

Datum Arendebeteckning

2017-02-06 404-960-2017
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404

Umea kommun
Detaljplanering

901 84 Umed

Liinsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten Innertavle 2:3 och 14:4 inom Innertavle i Umea
kommun, Visterbottens Ein

Linsstyrelsens beslut

Lénsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10§ PBL att inte préva kommunens
beslut.

Beskrivning av iirendet

Byggnadsnimnden har 2017-01-18, § 11 antagit rubricerad detaljplan.

Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hiinvisning till de
Sverprovningsgrundande aspekterna i 11 kap 10§ PBL prdva kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4§ PBL far detta beslut inte 6verklagas.

Detta beslut har godkdnts i ldnsstyrelsen elektroniska system och har dérfor

inga underskrifter.

Peder Seidegard

Lansarkitekt
Clara Ganslandt
Planarkitekt

Lansstyrelsen Visterbotten  Storgatan 71 B Vaxel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten(@lansstyrelsen.se
901 86 UMEA Samhallsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254530 www lansstyrelsen.se/vasterbotien



UME& Sammantridesprotokoll
KOMMUN 2017-01-18

Byggnadsnamnden

Tid: Onsdagen den 18 januari 2017 kl. 9:30-15:30
Ajournering kl. 12:00-13:00, § 16 ki. 13:53—13:58

Plats: KS mbtesrum, stadshuset

Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande

Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordférande

Karin Svedlert (S)

Ola Borgstrom (S), tjg. ersattare fér Ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (S)

Lennart Sandstrom (L), tjg. ersattare for Roger Persson (L)
Eric Bergner {C)

Veronica Kerr (KD)

Mattias Sehlstedt {V)

Maria Myrstener (V)

Ovriga deltagare:  Se sidan tv3

Utses att justera: Ulrik Berg

{ .‘f s i 3
Sekreterare: i A ot §§ 1-5,7-33
H@g\_l‘e Hakkinen
A Ty 3 R
! ‘ A k}-"l‘v“ﬁ/k‘ 3&:‘::‘\‘3}*" / ;
Ordférande: R o
Mikage! Berglund /.
X f
el 7o
Justerare: o St TS e,
Ulrik Berg
BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsnamnden
Sammantrddesdatum: 2017-01-18

Anslaget har satts upp: 2017-01-27

Anslaget tas ner: 2017-02-21

Forvaringsplats: U(qgé kommun, Detaljplanering
Underskrift: ,w,{/{j._,{, %{

Hannele Hakkinen
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2017-01-18

Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersittare

Stefan Hagstrom (S)

Maria Vingbo (S)

Gabriel Farrysson (MP) §§ 1-30, 32-33
Harald Svensson (M}

Lennart Persson (C)

Orjan Mikaelsson (V)

Tjansteméan

Roger Svird, ekonomichef, § 2

Tomas Stromberg, stadsarkitekt, §§ 3-9, 15-17, 24-26

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, § 3

Marie Haggstrém, lantmaterichef, § 3

Jonas Andersson, bygglovchef, §§ 3, 8

Magdalena Blomquist, planchef, §§ 3, 10-14, 18-23

Helen Nilsson, mark och exploateringsingenjér, adjungerad § 5
Sarah Lundgren, mark och exploateringsingenjér, adjungerad § 5
Maria Blomqvist, bitridande stadsarkitekt, §§ 27-31

Mary Pettersson, bygglovhandldggare, § 33

Hannele Hikkinen, ndmndsekreterare

Margaretha Alfredsson, samhallsbyggnadsdirektor

Maria Wetterldv, kommunikator

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umead kommun Sammantrddesprotokoll
Byggnadsnamnden 2017-01-18
§11

Innertavie 2:3 och 14:4
Diarienr: BN-2014/01672

Detaljplan for Innertavie 2:3 och 14:4 - bostader

Beslut
Byggnadsndmnden antar detaljplanen for del av fastigheterna
innertavie 2:3 och 14:4.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen ar att skapa planmdssiga férutsattningar for nya
tomtplatser for smahusbebyggelse.

Detaljplanen har upprattats av Umed kommun, Detaljplanering, januari
2017,

Samrad/Utstilining
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa férstaget.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett sirskilt
granskningsutlatande upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Av
utlatandet framgar att inga synpunkter féranleder férandringar eller
revideringar i planhandlingarna.

Umed kommun, Detaljplanering gor bedémningen att planhandlingarna
inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstdende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnamnden 2017-01-18
Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2017-01-03.

Antagandehandlingar

Granskningsutldtande daterat januari 2017

Plankarta med planbestammelser daterad januari 2017
Planbeskrivning daterad januari 2017
Samradsredogorelse daterad november 2016.

Beredningsansvariga
Jonas Séderlind, planarkitekt
Magdalena Blomquist, planchef

Beslutet med handlingar ska skickas till

* Sokande
e Lansstyrelsen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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UMEA Tjansteskrivelse
KOMMUN 2017-01-03

Byggnadsndmnden

INNERTAVLE 2:3

Diarienr: BN-2014/01672

Detaljplan f6r del av fastigheterna Innertavle 2:3
och 14:4 - bostader

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden antar detaljplanen fér del av fastigheterna Innertavle
2:3 och 14:4.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga forutsattningar fér nya
tomtplatser fér smahusbebyggelse.

Detaljplanen har uppréattats av Umed kommun, Detaljplanering, januari
2017.

Samrad/Utstillning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter pa férslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett sarskilt
granskningsutldtande upprittats av Ume& kommun, Detaljplanering, Av
utlatandet framgar att inga synpunkter féranieder fériandringar eller
revideringar i planhandlingarna.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedédmningen att planhandlingarna
inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2017-01-03

Antagandehandlingar
* Granskningsutlatande daterat januari 2017
e Plankarta med planbestimmelser daterad januari 2017
¢ Planbeskrivning daterad januari 2017
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2014/01672

e Samradsredogérelse daterad november 2016

Beredningsansvariga
Jonas Soderlind, planarkitekt
Magdalena Blomquist, planchef

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sokande
¢ Lansstyrelsen

Magdalena Blomquist Jonas Soderlind
Planchef Planarkitekt
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Planbeskrivning
Antagandehandlingar Diarienummer: BN-2014/01672
} Datum: 2017-01-11
Handlédggare: Jonas Séderlind
Lagakrat 2017 -02- 22
sok-p22lT 10

2
Detaljf\)‘i[a{];! or del av fastigheterna Innertavle 2:3 och 14:4 inom
Innertavle i Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser och illustration
Planbeskrivning

Granskningsutlatande

Samradsredogdrelse

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutséttningar for nya tomtplatser for
smahusbebyggelse.

PLANDATA

Planomrédet dr beldget i Innertavle ca 9 km fran Umea Centrum. Planen avgrinsas av
bebyggelse i vister och i norr. Oster om planen #r det akermark och séder om omrédet
finns enstaka bebyggelse. Planomradet ligger i anslutning till Brinnbackavigen.
Omradet har en area pa ca 7500 m”. Fastigheterna &r i privat dgo. Planen handliggs med
ett uttkat forfarande enligt PBL 2010:900 med lydelse fran 2 januari 2015.

lem)

Innertavie

Tadzliden U

Planomradet redovisas inom rod linje.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av
Umea kommun, Detaljplanering. Planen innebér inte ndgon betydande miljopaverkan.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Négon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har darfor inte
uppriittats.

Linsstyrelsen har den 22 januari 2016 tagit del av beslutet och delar kommunens
bedémning att planen inte innebér nagon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 2016-02-05 till och
med 2016-02-26.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Giillande oversiktsplan

For omréadet giller Oversiktsplan for Umea kommun, antagen 1998-05-25. 1
oversiktsplanen Fordjupning for Umea 2011 ingar Innertavle i ett av de strak som dr
utpekat som ldmpligt for tillviixt med anledning av dess lokalisering i anslutning till
kollektivtrafikstraket 7difteastraket mot Sivar med Innertavle. Planomradet angrénsar,
men &r inte en del av det utpekade omréadet.

Giillande detaljplaner

Det berdrda planomradet ir inte tidigare detaljplanelagt. Langs med Briannbackavigen i
norr om planomrédet och i vister finns omraden som #r detaljplanelagda. Detaljplan for
del av fastigheten Innertavle 2:3 m.fl. (2480K-P05/134) och detaljplan for del av
fastigheten Innertavle 17:3 m.fl. (2480K-P94/40).

Riksintressen
Detaljplanen medfor inte paverkan pa omraden av riksintresse.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Markuppfyllnad och sockelhdjd

Planomrédet #r kraftigt kuperat och sluttar fran Brannbackavigen i sydostlig riktning.
Den kraftiga sluttningen innebir vissa begrinsningar avseende markuppfyllnad. Det dr
inte lampligt att fylla upp hela fastigheten och skapa en plan tomt. Det skulle krivas
stora mingder fyllnadsmaterial dé hojdskillnaderna &r vildigt stora inom fastigheterna
och forindra landskapsbilden visentligt.

For att sikerstilla att planomradets naturliga lutning behalls samt for att undvika
oldmpliga branter inom fastigheterna, sa dr plankartan forsedd med en bestimmelse som
reglerar markuppfyllnad inom planomrédet. Markuppfylinad i fastigheternas éstra del,
som omfattas av prickmark far inte éverskrida en meter. Marknivén ska ha en naturlig
anslutning i fastighetsgréns.

Marknivan inom respektive fastighet ska anpassas efter Brdnnbackavdgens hojdniva vid
respektive fastighet. Ett riktviirde for sockelhjden &r cirka 0,2 meter 6ver gatan.
Marknivéerna mellan angriinsande bostadsfastigheter ska anpassa till varandra for att
undvika utbredning av diken i fastighetsgriins. Markuppfyllnad &r oundvikligt i omradet,
foljaktligen innebir det att markuppfyllnaden i fastighetsgréns for den forsta fastigheten
som bebyggs ska vara vigledande for Gvriga fastigheter.

Mark och vegetation

Planomrédet iir beldget pa skogsmark. Inom planomradet finns ingen befintlig
bebyggelse, dock finns det bebyggelse norr samt véster om planomrédet lings med

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umeé Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Brinnbackavigen. Angrinsande omraden i &ster dr delvis skogsmark men dven
jordbruksmark.,

Geotekniska forhiallanden

Enligt geoteknisk utredning utfort av Tyréns (2016-05-13) foreligger det lag risk f6r
stabilitetsbrott i den befintliga slidnten. Planerad bebyggelse bér inte Gverstiga 2
véningar och rekommenderas att grundldggas ytligt med platta pa mark men kan dven
grundldggas pa plintar eller med torpargrund. Uppfyllnader med fyllningsmaterial &ster
om befintliga Brinnbackavigen for att plana ut sléinten dr berdiknade till nivd max ca +
22 (RH2000) utan att stabilitetsproblem ftreligger.

Bostider

Detaljplanen skapar planmissiga forutséttningar for sméhusbebyggelse. Tomterna
placeras lings med Ostra sidan av Briannbackavigen.

De nya tomternas storlek och antal regleras genom att minsta tomtstorlek for tomterna
ska vara 1500 m® Minsta tomtstorlek regleras i syfte att efterstrdiva en Gppenhet som ér
karaktiristisk for landsbygden.

Utnyttjandegraden per tomt regleras till hdgst 275 m® bruttoarea. Hogsta byggnadshsjd
f6r huvudbyggnad &r 6,0 meter och higsta byggnadshojd f6r komplementbyggnader dr
2,5 meter. Stérsta totala byggnadsarea for komplementbyggnader 4r 96 m?, varav
carport inte fir verskrida 36 m?. Carport byggs som ett viderskydd for personbilar
och/eller andra mindre transportmedel, 36 m? rymmer tva personbilar.

Brinnbackavigen saknar gang- och cykelvig. For att undvika att de nya
smahustomterna genererar allt for mycket biltrafik lings Brinnbackavigen sa far
bostadsldgenheter inte inredas i komplementbyggnader.

Nya byggnader ska placeras och utformas pa ett siitt som 4r lampligt med hénsyn till
landskapsbilden. Byggnader ska placeras minst 6 meter fran lokalgata. Huvudbyggnad
placeras minst 4,0 meter fran tomtgrins och komplementbyggnader placeras minst 2,0
meter fran tomtgréns. Pa varje tomt tillits en huvudbyggnad och tva
komplementbyggnader.

For byggnader giller att fasad ska utgdras av trd och byggnaden ska ha traditionellt
sadeltak. Fargskalan ska anpassas till landskapet och den platstypiska karaktiren. Vind
far inte inredas utSver tvéd vaningar. Taklutning for huvudbyggnad #r 15-30 grader.
Syftet med att reglera takvinkeln &r att minska risken for oligenhet i form av skymd sikt
mot det Oppna landskapet i Sster, for bostdderna p& motsatt sida av planomradet.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Ett antal verksamma fGretag &r lokaliserade i Innertavle frimst inom bygg, men dven
lantbruk och ridverksamheter.

Offentlig service och kommersiell service

[ Innertavie finns ingen livsmedelsaffir, men det finns en idrottsplats. I Alidhem
centrum ligger néirmaste livsmedelsbutik - ca 6 km visterut i riktning mot Umes4.
Innertavle skola ér beldget cirka 800 meter norr om planomradet. Skolan har elever fran
forskoleklass till rskurs 5, med integrerad fritidsverksamhet samt tva forskolor Trinset
och Brinnan.

Umead kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Wabbpiats: www.umea.se/stadsplanering
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Tillgéinglighet
Nya byggnader och tomter ska utformas enligt giillande tillgidnglighetskrav, si att dessa
kan anvindas av personer med nedsatt rorelse- och orienteringsforméga.

Vattenomraden

Vattenkvalitet

Umed Kommun gor beddmningen att detaljplanen inte kommer att fSrsdmra
vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag. Planen beddms heller inte innebéra
forsimrad status for grundvattenforekomsten i omrédet.

Gator och trafik

Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykeltrafik sker lings Brannbackavigen och blandas med biltrafik. Den
intilliggande Briannbackavigen &r smal i utformningen och saknar separata utrymmen
for gang- och cykeltrafik. Brinnbackavigen trafikeras i huvudsak av de boende.
Lokalgatan som angréinsar till planomradet bor breddas och eventuellt fSrses med
farthinder for att 4stadkomma en tillgénglig och siker gata som &r anpassad till ett
titbebyggt omrade.

Kollektivtrafik
Busshallsplats lings med Brannbackavigen &r beldgen 600 meter frdn planomrédet.
Busstrafik till/fran Umea med cirka 15 dagliga turer.

Parkering

Parkering sker inom fastighetsmark.

Buller

Trafik lings den angrinsande gatan Brinnbackavigen utgdrs i huvudsak av boende i
omridet. Kommunen gir bedSmningen att buller fran trafik kommer att understiga
riktlinjerna for ekvivalentniva inom planomradet. Hogre nivier for maxvirden
forekommer inte heller inom planomradet.

Som bilderna nedan visar &verskids inte riktvirdena for buller inom planomradet
(planomrade markerat i rétt) da Brinnbackavigen trafikeras i s liten utstrickning.

Umeé kommun Detal)plan
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Bild till vénster visar ekvivalent ljudniva och bild till héger visar maximal ljudniva (Umea kommun,
2012).

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Innertavle ir till stor del anslutet till kommunalt va-ndt med god standard, och
planomradet kan dérfor anslutas till det befintliga va-nétet. Dagvatten ska tas om hand
lokalt, inom den egna fastigheten. Dagvattenhanteringen ska redovisas vid
bygglovprévning. Den nya markanvindningen innebér en visentlig 6kad andel hardjord
yta. Planomréadet avgriinsas av ett fem meter brett U-omrade. Omradet kan utformas
antingen med ett nedgrévt ledningsnit eller 6ppet dike for avledning av dagvatten.

Avfall

Dir sd dr mdjligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kiillsortering och
kompostering av koks- och tradgardsavfall. VAKIN:s gillande anvisningar for ny- eller
ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA 11) ska foljas.

El

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elniitet. Ett femledarsystem for el rekom-
menderas.

Virme

Uppvidrmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvéirme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer. En energifSrbrukning for virme och ventilation som ir liigre
in gillande foreskrifter enligt BBR bor efterstrivas.

Umea kommun Detaljplan
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Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid
planeringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppftrande
att byggmaterial viiljs som ger sunda bostider. For att fa sunda bostdder méste dven
byggmetoder anviindas som forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av
material och byggmetoder ska géras med hiinsyn till framtida dtervinning och
ateranvéindning.

For installationer reckommenderas att energisnala system for vatten, uppvérmning och
ventilation installeras.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Omradet dr inte tidigare detaljplanelagt.

Genomforandetid
Genomfbrandetiden for detaljplanen ska sittas fem ar fran den dag som planen vunnit
laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetséigaren svarar for alla
atgérder.

Nagon allmin platsmark aterfinns inte inom detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen omfattar delar av fastigheterna Innertavle 2:3 och Innertavle 14:4 som
bada dr i privat dgo.

Genom detaljplanen tillats bebyggelse lings Ostra sidan av Brinnbackavégen. Nya
bostadsfastigheter kan styckas av fran Innertavle 2:3 och 14:4. Avstyckning gors efter
ansokan om detta till Lantmiterimyndigheten, som sedan provar édrendet.
Bostadsfastigheterna skall omfatta minst 1500 kvm.

For att fa till lamplig fastighetsindelning i samband med avstyckning, kan det bli
aktuellt med att genom fastighetsreglering dverfora mark mellan Innertavle 2:3 och
14:4, eller ndgon av styckningslotterna. Det gors lampligast i samma
lantmiiteriforrittning som avstyckningen/-arna.

For att de nybildade fastigheterna ska ha tryggad ritt till utfart till allmén véig bor de
anslutas till gemensamhetsanliggningarna Innertavle ga:22 och ga:38. Innertavle ga:22
forvaltas av Innertavle vistra samfillighetsforening, medan Innertavle ga:38 har
deligarforvaltning, d.v.s. inte ndgon samfillighetsforening.

Anslutningen till dessa gemensamhetsanldggningar sker antingen genom
dverenskommelse om andel i gemensamhetsanliggning enligt 43 § anldggningslagen
eller genom anslutning enligt 42 a § anliggningslagen. Intréide i
gemensamhetsanliggningarna bor ordnas i samband med avstyckning av
bostadsfastigheterna. I samband med detta kan de nybildade bostadsfastigheterna
behdva betala ersittning for att intriida i gemensamhetsanlédggningarna.

Umea kommun Detaljplan
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Eventuella anldggningar som dr gemensamma for tva eller flera fastigheter kan efter
prévning inrdttas som gemensamhetsanlidggningar enligt anldggningslagen.

Samtliga lantméteridtgirder ansdks om till Lantméterimyndigheten i Umed kommun av
berdrda fastighetséigare och prévas enligt reglerna i tillaimplig lag.

Fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser

Innertavle 2:3 Fran Innertavle 2:3 kan bostadsfastigheter avstyckas.
For att fa till en 6nskad och eller limplig
fastighetsindelning kan mark genom fastighetsreglering
behdva Gverforas mellan Innertavle 2:3 och 14:4.
Bida dessa atgérder ansoks om till Lantméterimyndig-
heten som sedan prévar drendet.

Innertavle 14:4 Fran Innertavle 14:4 kan bostadsfastigheter avstyckas.
For att f3 till en dnskad och eller ldmplig fastighets-
indelning kan mark genom fastighetsreglering behtva
Overforas mellan Innertavle 2:3 och 14:4.

Bada dessa atgédrder ansdks om till Lantméterimyndig-
heten som sedan privar drendet.

Nybildade Nybildade fastigheter kan avstyckas fran Innertavle 2:3
bostadfastigheter och 14:4.

De nybildade fastigheterna bor anslutas till
gemensamhetsanldggningarna Innertavle ga:22 och
ga:38. I samband med intréidet i gemensamhetsanligg-
ningarna kan fastighetsiigarna av bostadsfastigheterna
behdva betala erséttning (intradesavgift) till
anlidggningssamfilligheten.

Innertavle ga:22 De nybildade bostadsfastigheterna bor intridda i
gemensamhetsanldggningen genom &verenskommelse
mellan foretriddare for forvaltande samféllighetsforening
och dgarna av bostadsfastigheterna, eller genom
anslutning enligt 42 § anlidggningslagen.

I samband med bostadsfastigheternas intride i
gemensamhetsanldggningen kan fastighetsigarna av
bostadsfastigheterna behdva betala erséttning
(intridesavgift) till anldggningssamfilligheten.
Innertavle ga:38 De nybildade bostadsfastigheterna bor intrdda i
gemensamhetsanldggningen genom dverenskommelse
mellan deldgarna i gemensamhetsanliggningen och
dgarna av bostadsfastigheterna, eller genom anslutning
enligt 42 § anldggningslagen.

I samband med bostadsfastigheternas intriide i
gemensamhetsanldggningen kan fastighetsdgarna av
bostadsfastigheterna beh&va betala ersittning
(intridesavgift) till ankiggningssamfilligheten.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med Anders Dahlgren och Per Lundsten.
Respektive fastighctsdgare svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader,
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Utbyggnad av VA i omrédet finansieras genom uttag av anslutningsavgifter i enlighet
med VA-bolagets taxa.

De i planen ingiende fastigheterna bedtms 6ka i viirde da detaljplanen méjliggor for
bostadsbyggande pa fastigheterna.

De nybildade bostadsfastigheterna kan komma att behdva betala in sig i de befintliga
gemensamhetsanliggningarna for vig, Innertavle ga:22 och ga:38. Kommer inte
berdrda parter Sverens om ersdttningen beslutar Lantméterimyndigheten om den
summan i samband med anslutningen.

MEDVERKANDE

I planarbetet har frin detaljplanering har Jonas Sdderlind, Ida Hellman och Carina
Larsson medverkat.

Genomfrandefrigorna har behandlats av Kommunala Lantmiterimyndigheten genom
Mattias Berggrund.

Detaljplan, Umeé kommun januari 2017

Jonas Soderlind Magdalena Blomquist
Planarkitekt Planchef
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Granskningsutlatande

UMEA Diarienummer: BN-2014/01672
Datum: 2017-01-11
l(OMMUN Lagakraft Zmu’ga;?z 22 Handldggare: Jonas Séderlind
At nr 2480K-P 1 1.£C.
Detaljplan for del av fastigheterna Innertavie 2:3 och 14:4

inom Innertavile i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan f6r del av Innertavle 2:3 och 14:4 har upprattats av Umea
kommun, Detaljplanering under januari 2017 Syftet med planen &r att skapa
planmissiga férutsattningar fér nya tomtplatser for smahusbebyggelse.

Samrid och utstillning

Planen handkiggs med s.k. utékat planférfarande och har varit foremal for samrad
under tiden 2016-08-30 — 2016-09-21 samt granskning under tiden 2016-11-23 — 2016-
12-15. Sakdgare, statliga och kommunala instanser, féreningar m.fl. har getts méjlighet
att lamna synpunkter pa férslaget. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under
granskningen:

LANSSTYRELSEN

Utifran inkomna granskningshandlingar har Lansstyrelsen ingen erinran.

UMEA ENERGI

Ingen erinran.

GATOR OCH PARKER

Ingen erinran.

MILIO OCH HALSOSKYDD

Ingen erinran.

VAKIN

Ingen erinran.
SAKAGARE

INNERTAVLE VASTRA SAMFALLIGHET (VAGFORENING)

P4 grund av viigens nedsatta birighet under tjillossningsperioden har styrelsen 2016-09-
12 beslutat att det tillsvidare ska sittas ned fordonsvikt under april - juni. Vidare
beslutade styrelsen om en intridesavgift i gemensamhetsanliggningen i samband med
avstyckningen av bostadsfastigheter.

Umea kommun Detaljplanering
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Kommentar

Fér att de nybildade fastigheterna ska ha en tryggad ritt till utfart till alimén vég bor de
anslutas till gemensamhetsanldggningen Innertavle ga:22 och ga:38. Anslutning till
dessa gemensamhetsanliggningar sker antingen genom Sverenskommelse om andel i
gemensamhetsanliggningen enligt 43 § anliggningslagen eller genom anslutning enligt
42 § anldggningslagen. Intrade i gemensamhetsanliggningen bor ordnas i samband med
avstyckning av bostadsfastigheterna. | samband med detta kan de nybildade
bostadsfastigheterna behéva betala ersittning for att intréda i
gemensamhetsanlédggningen.

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter féranleder inga forandringar eller revideringar i planhandlingarna.
Plankartan reviderades januari 2017 efter granskning enligt nedan.

- Bilaga med geoteknisk utredningen féljer inte med antagandehandlingarna. En
sammanfattning av utredningen redovisas i planbeskrivningen.
- léagsta och hdgsta takvinkel for byggnader reviderades och galler nu endast

huvudbyggnader.

- Planbestidmmelsen vind far ej inredas korrigerades till vind fdr inte inredas
utdver 2 vaningar.

- Plankartan kompletterades med planbestdmmelsen Inom varje fastighet tillgts
en huvudbyggnad och hdgst tva komplementbyggnader.

Kontoret foreslar att byggnadsnamnden antar detaljplanen.

Detaljplanering, Umea kommun januari 2017

Jonas Soderlind Magdalena Blomqvist
Planarkitekt Planchef
Umeéd kommun Detaljplan
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. Samradsredogorelse
v mE Diarienummer: BN-2014/01672
Datum: 2016-11-21
Lagakratt 2017 02- 22 Handliggare: Jonas Séderlind

Akt 2480k P27 10,
KOMMRUN

Detaljplan for del av Innertavie 2:3 och 14:4 inom Innertavle i
Umea kommun, Visterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Innertavle 2:3 har upprittats av Umea kommun,
Detaljplanering under oktober 2016. Syfict med planen #r att skapa planmissiga forut-
sdttningar for att tillskapa fem nya tomtplatser fér smahusbebyggelse.

Planen handliggs med s.k. utdkat forfarande och har varit foremal for samrad under
tiden 2016-08-30 — 2016-09-21 Sakégare, statliga och kommunala instanser, foreningar
m.fl. har getts mdjlighet att limna synpunkter pa forslaget. F6ljande skriftliga syn-
punkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmént

Syftet med detalj planen &r att skapa planmassiga forutsittningar for att tillskapa fem
tomtplatser for smahusbebyggelse. Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrin inkomna samrddshandlingar har linsstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

Liénsstyrelsen stiller sig fundersam till om den foreslagna utnyttjandegraden
ligger i linje med intentionen i planen att efterstréiva en dppenhet som ir
karaktaristisk for landsbygden.

Kommentar

Byggritterna revideras enligt nedan for att den Sppenhet som &r karaktéristisk for lands-
bygden ska bli tydligare.

Planbestimmelserna gillande utnyttjandegrad revideras - storsta bruttoarea per fastighet
4r 275 m®. Storsta totala byggnadsarea for komplementbyggnader dr 96 m2, varav car-
port fir vara hdgst 36 m2. Bostadsldgenhet far inte inredas i komplementbyggnader.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Umed energi

Inga synpunkter.
VAKIN
Inga synpunkter.
Umead kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besiksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 {véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www_umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering



Sida 2 av 3
Gator och parker

Briinnbackaviigen som ligger inom tiéittbebyggt omrade 4r bred de forsta hundra meterna,
men smalnar dérefter av avsevirt. Den tillkommande bebyggelsen innebir en 6kad trafik
vilket kan innebiira att det maste goras trafiksikerhetshojande atgérder i form av farthinder
langs vigen. Detta bor tas i dtanke da utformningen av den enskilda véigen dr smal och sak-
nar separata utrymmen for ging- och cykeltrafik och d skolbarn kommer att firdas lings
vigen.

Kommentar

Detaljplanen 2480K-P06/283 angrinsar till planomradet i 6ster. Denna medger forut-
sittningar att bredda Briinnbackavigen nir behov av deita uppstar.

SAKAGARE

Innertavle 2:3, Innertavle 14:4
Inga synpunkter.

Innertavle vistra samfillighet — viig

P4 grund av vigens nedsatta barighet under tjillossningsperioden beslutade styrelsen
2016-09-12 att fran ar 2017 och tillsvidare sitter ner fordonsvikten under erforderlig
tidsperiod under april — juni. Vidare beslutade styrelsen om en intrddesavgift i gemen-
samhetsanldggningen i samband med avstyckning av bostadsfastigheterna.

Kommentar

For att de nybildade fastigheterna ska ha en tryggad ritt till utfart till allmén vég bor de
anslutas till gemensamhetsanliggningen Innertavle ga:22 och ga:38. Anslutning till
dessa gemensamhetsanliggningar sker antingen genom dverenskommelse om andel i
gemensamhetsanlédggningen enligt 43 § anldggningslagen eller genom anslutning enligt
42 § anliggningslagen. Intride i gemensamhetsanldggningen bor ordnas i samband med
avstyckning av bostadsfastigheterna. I samband med detta kan de nybildade bostadsfas-
tigheterna behéva betala erséttning for att intriida i gemensamhetsanldggningen.

ORGANISATIONER

SKANOVA
Skanova har inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter.
Planbestimmelserna gillande utnyttjandegrad revideras till:

o Storsta bruttoarea per fastighet till 275 m”. Stérsta byggnadsarea for komple-
mentbyggnader dr 96 m2, varav carport far vara hdgst 36 m2.
o Bostadsligenhet fir inte inredas i komplementbyggnader.

Planbestimmelserna har reviderats gillande byggnaders placering och tomternas ut-
formning enligt f8ljande.

o Byggnader placeras minst 6,0 meter fran lokalgata. Huvudbyggnad placeras
minst 4,0 meter frin tomtgrins, for komplementbyggnader géller minst 2,0 me-
ter frdn tomtgrans.

Umea kommun Detaljplan
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o Huvudbyggnadens takvinkel ska vara 15-30 grader. Hogsta byggnadshdjd for
komplementbyggnader &ér 2,5 meter. Bestimmelsen som gor gillande att kom-
plementbyggnader inte fir sammanbyggas med huvudbyggnaden utgér.

o Markuppfyllnad i fastigheternas dstra del, som omfattas av prickmark far inte
overskrida en meter.

o Marknivin inom respektive fastighet ska anpassas efter Brannbackavigens
héjdniva vid respektive fastighet.

o Plankartan kompletteras med ett u-omrade for dagvattenavledning.

Detaljplan, Umed kommun november 2016
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Jonas Sdderlind Magdalena Blomgqvist
Planarkitekt Planchef
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