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LANSSTYRELSEN BESLUT

Véisterbotiens lén LAGAKRAFTBEVIS
Planenheten
Byrdassistent M Ivarsson 1990-11-15 2023-7479/90

tel 090 - 10 73 72

Byggnadsnamnden i Umed kommun
901 84 UMEA

- 16
L oS/ €9

Beslut om prévning enl 12 kap 1 § PBL

Byggnadsnamnden har den 16 oktober 1990 antagit forslag till
detaljplan for kvarteret Hild 12 inom centrala stan i Umea
kommunr, Vasterbottens lan, upprattat i1 augusti 1990.

l.Ansstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte préva
kommunens beslut savitt avses prévning en] 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte dverklagas.

Lagakraftbevis

Da kommunens beslut inte Gverklagats enl 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft den 13 november 1990.

- (_'
<M¢
Gothe Forsberg
byradirektor ‘ 7{
N T N PR
// Al 7 S al T
Margﬁreta Ivarsson
i
Kopia till
FBM, Umea t&tort
PE
A:nr 19/19¢
Postadress Gatuadress Postgiro Telefon Telefax
901 B6 UMEA Storgatan 718 35194-0 Véxel 0%0-107000 Adm.enheten 1362 70

Direktval 090-107 Férsvarsenheten 131577



UTLATANDE
1990-09-25

STADSBYQGNADS

KONTORETsUMEA Byggnadsnﬁmnden

Detaljplan fér Kv. HILD 12 inom centrala stan
i Umead kommun, Viisterbottens Lin

Detaljplanen ér upprittad i augusti 1990 av stadsbyggnadskontoret
och har varit utstélld under tiden 3 - 24 september 1990. Kungorelse
om utstdllning har anslagits p4 kommunens anslagstavla och varit
inford i VK och VF den 27 augusti 1990. Sakégare och andra som be-
démts ha visentligt intresse av planen har informerats om utstéall-
ningen genom brev postade den 24 augusti 1990. Nedanstéende
yttranden har inkommit under utstillningstiden.

Liinsstyrelsen har endast den synpunkten att genomférande-
tiden ej 4r identisk mellan genomfsrandebeskrivningen och be-
stdmmelserna. .

Kommentar: Genomfsrandetiden &r satt till 5 4r men har fitt nagot
olika formuleringar i de bida handlingarna. Synpunkten bér foran-
leda en reaktionell justering av genomférandebeskrivningen.

Gatukontoret, Miljé- och hiilsoskyddsnimnden, Televerket och
Umed Energi AB har inga erinringar mot planférslaget.

Fran samradsskedet kvarstar synpunkter fran hyresgister i fastig-
heten Norrlandsgatan 36, som grinsar till Hild 5. Man framférde
fraimst erinringar mot de foérsdmrade ljusférhillanden som skulle
bli fljden. Synpunkterna foranledde ingen &ndring av planforslaget.

Sammanfattning

Inga ytterligare erinringar har inkommit under utstéllningstiden.
Vi anser dirfor sammanfattningsvis att endast en redaktionell jus-
tering av genomfrandebeskrivningen gors i enlighet med lanssty-
relsens erinring om genomftrandetiden.

Vi foreslar darfor byggnadsnimnden

att godkiinna detaljplanen med den redaktionella &ndringen

att anta detaljplanen med stéd av delegation frdn kommun-
fullmiktige 1987-06-15, § 179.

STADSBYGGNADSKONTORET !

/ f

“ {' «Ué Lt / L —
V(a ter Eriksson Hans ergren)
Stadsbyggnadschef Tf avd. chef

Reg nr 39:




Detaljplan fér Kv. HILD 12 inom centrala stan
i Umea kommun, Visterbottens Lin

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hior foljande handlingar
- Plankarta med bestéimmelser
Illustrationsplan

Planbeskrivning
- Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Avsikten #r att Skanska AB inom sin fastighet ska medges ritt att
komplettera bostadsfastigheten med ytterligare 26 ligenheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For fastigheten giller detaljplan faststélld 1960-12-30. Fér omradet
finns oversiktsplan for centrala stan antagen av kommunfull-
miktige 1984-09-17.

1986 priévades ett forslag till édndring av detaljplan. Forslaget, som
aldrig fordes fram till antagande, avsig tillbyggnad med ett kon-
torshus i vinkeln mellan de bida befintliga bostadshusen.

Byggnadsnamnden beslot 1990-01-15 att ge stadsarkitektkontoret i
uppdrag att uppritta detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Fastigheten som &r beldgen i korsningen Nygatan/O:a Kyrkogatan
inrymmer tvé bostadshus i vardera tre vaningar med samman-
lagt 72 ldgenheter. Ndrmast V:a Kyrkogatan finns dessutom en
bilskola inrymd i killarplanet. Parkeringsplatsbehovet &r i hu-
vudsak tillgodosett genom genom parkeringskop ( 34 bilplatser ). Nu
gillande detaljplan medger bostadshus i 4 vaningar mot Ostra
Kyrkogatan och i 3 vadningar mot Nygatan och Vistra Kyrkogatan.

Planforslaget innebir den fordndringen att béda de befintliga bo-
stadshusen, som for nidrvarande har plana tak, byggs pa med yt-
terligare en vining samt att ett nytt bostadshus i 4 vdningar byggs
i vinkeln mellan de bada husen. I denna del byggs hiss och &t-
komsten av den 4:e vaningen i befintliga hus sker via loftgédngar.
Sammanlagt planeras 26 lagenheter tillkomma.

Parkeringsbehovet har totalt berdknats till 54 bilplatser, varav 2
bilplatser avses for befintlig bilskola i kéllarviningen nidrmast
Vistra Kyrkogatan. Parkeringsbehovet avses losas genom att



bygga ett garage med plats for 52 bilar under gardsytan och med
tillfart fran Vistra Kyrkogatan. 2 bilplatser for bilskolans behov
anordnas genom markparkering. For nérvarande har 34 bilplat-
ser ordnats genom parkeringskop. Dessa bilplatser foreslas dér-
for aterkopas av det kommunala parkeringsbolaget.

Den del av gdrdsytan under vilken bilgarage anordnas har forsetts
med en bestdmmelse om att betongbjilklaget som utgor girdsyta
skall hallas planterat. Planteringarna skall utféras enligt anvis-
ningarna i Mark-AMA.

Krav pa skyddsrum foreligger inom planomrédet.

STORNINGAR

Kommunfullmiiktige har redan 1978 beslutat att mélet for
acceptabla trafikbullernivder bor vara 30 dBA inomhus och 55 dBA
utomhus pa lek-och rekreationsytor.

Oversiktliga trafikbullerberdkningar som gjorts av miljokontoret
visar att trafiken pa Ostra Kyrkogatan alstrar ett buller pa ca 70
dBA och trafiken pd Nygatan 62-65 dBA vid planerade husfasader.
Detta kriver en forstirkt fasadkonstruktion med avseende pa bul-
ler. Sovrum bor dessutom inte orienteras mot Ostra Kyrkogatan.
Friytorna inne pa garden klarar genom avskidrmningen med den
nya byggnaden normen pd 55 dBA.

Enligt miljékontoret ¢verskrids riktviardena for bilavgaser. Bebyg-
gelsens ventilationssystem bor dérfor noggrant planeras och s&
att tilluften till bostdderna tas fran gardssidan via filter. Ventila-
tionen fran parkeringsgaraget ordnas sa att friskluftsintagen pa
gardssidan inte paverkas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som berér plangenomforandet redovisas i genomforande-
beskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planforslagets utformning bygger i allt visentligt p& de skisser till

bostadsbebyggelse som Skanska AB:s konsult i detta drende, arki-
tekt SAR Laila Bjérnham, FFNS, utfort.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed augusti 1990

Planavdelningen 4

G N Al A"W G
Anders Berg ‘\\ ans Allergren }
Planarkitekt —



Detaljplan fér Kv. Hild 12 inom centrala stan
i Umea kommun, Visterbottens lin

GENOMFORANDEBESKRIVNING
TIDPLAN

Byggstart dr planerad till varen 1991.

GENOMFORANDETID

Med hinsyn till bostadsbebyggelsens aktualitet sétts detaljpla-
nens genomférandetid till 5 ar.

HUVUDMANNASKAP

Exploatoren, Skanska AB, svarar for samtliga dtgirder inom
kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen kriver inga fastighetsrittliga atgérder.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea aug‘ustl 1990
Planavdelningen ;

/mdess 6eF7 ./m-w ez
Anders Ber Hans A'llergre.g )
Planarkitekt




Detaljplan fér Kv. HILD 12 inom centrala stan
i Umed kommun, Viisterbottens lin

SAMRADSREDOGORELSE

Samrad har skett med lédnsstyrelsen, kommunstyrelsens plane-
ringsutskott, gatukontoret, miljokontoret, fastighetskontoret,
Ume43 Energi AB, Uma Brandférsvar samt Hyresgéstfore-
ningen. Fastighetsigaren och stadsbyggnadskontoret har
1990-06-12 haft ett informationsméte for hyresgésterna i fastig-
heten kv, Hild 12.

Bersrda fastighetsdgare och kommunala férvaltningar m fl
enligt ovan har per brev 1990-05-30 underrittats om pagdende
planindring och fatt del av samraddshandlingarna. Bertrda hy-
resgiister har samma dag informerats genom utdelade flygblad
innehallande illustationsplan och kortfattad beskrivning. Samt-
liga har beretts tillfiille att limna synpunkter pa planforslaget
senast den 21 juni 1990,

Linsstyrelsen har ingen erinran men pépekar att trafiken pa
Ostra Kyrkogatan kriver att extra atgirder vidtas mot buller
och avgaser.

Kommentar: Buller-och avgasfrigorna finns redan behandlade
i planbeskrivningen varfor vi anser att synpunkten inte behéver
foranleda ytterligare kommentarer i beskrivningen.

Gatukontoret anser att 2 redovisade parkeringsplatser pa illus-
trationen i direkt anslutning till kéillarparkeringens nedfart ér
oldimpliga ur trafiksikerhetssynpunkt och dessutom kriver att
en befintlig gatubjork maste sigas ned. Gatukontoret papekar
vidare att exploatren bor géras uppmirksam pa att fastighe-
ten, som efter tillbyggnaden kommer att omfatta 98 ligenheter,
mdste forses med containerhus for att 16sa sophanteringen.

Kommentar: Vi foreslar att illustrationsplanen justeras si att
de tva parkeringsplatserna utmed nedfarten till killarparke-
ringen utgar. For att tillgodse byggritt for ett framtida contai-
nerhus foreslar vi att sddan redovisas dels vid girdsinfarten
fran V Kyrkogatan och dels vid infarten fran Norrlandsgatan.

Fastighetskontoret , Umea Energi AB, samt Umea Brandfor-
svar har i skrivelser meddelat att de inte har nigra erinringar
mot detaljplaneforslaget.

Miljskontoret har beriknat trafikbullret fran Ostra Kyrkogatan
till ca 70 dBA vid husfasad och lidngs Nygatan till 62-65 dBA
samt uppmiétt att bilavgaserna lings OK dverskrider gillande



riktvdrden. Man anser att bullerkraven kan klaras genom kraf-
tigt bullerisolerande fasadkonstruktion och att sovrum inte ori-
enteras mot OK. Vad giller bilavgaser skall tilluften till bosté-
derna tas fran gardssidan via filter samt att ventilationen fran
parkeringsgaraget méste ordnas si att friskluftsintagen pa
gardssidan inte paverkas.

Kommentar: Planbeskrivningen har redan behandlat buller-
och avgasfrdgorna men vi foreslar att en komplettering gors da
siffervirdena for buller inte dverenstdmmer med vad som nu
star 1 beskrivningen.

Hyresgiistforeningen har inget att erinra mot detaljplanen om
det ar tekniskt mojligt att klara buller- och avgaskraven. Man
forutsédtter vidare att parkeringsgaraget under jord blir till-
gangligt dven for rorelsehindrade med bil.

Kommentar: Betriffande buller och avgaser har dessa fragor
behandlats ovan. Killargaraget planeras bli tillgiangligt, for-

utom garagenedfarten, d4ven via hiss i den planerade tillbygg-
naden mellan de bada befintliga bostadshusen.

Urban Bjorkstrand, Vistra Kyrkogatan 8B, har inget att erinra
mot férslaget som séddant, men forutsitter att besiktning av 14-

genheterna gors innan byggnationerna paborjas. Han foreslar

vidare att Nygatan enkelriktas i riktning mot parkeringshuset

Nanna.

Kommentar: Byggbesiktningen dr en normal atgidrd innan
byggstart, men berir inte detaljplanen. Synpunkten om enkel-
riktning 4r inte heller nigon fraga som beror detaljplanen, men
synpunkten bor éverldmnas till gatukontoret.

Sten Hamrin, Vistra Kyrkogatan 10 B, anser att den foreslagna
nedfarten till parkeringsgaraget dr oldmpligt placerad med
hinsyn till att en cykelbana finns lings Vistra Kyrkogatans 6s-
tra sida samt att V Kyrkogatan tidvis har stor trafik. I skrivel-
sen papekas ocksd att cykelbanan samt bussuppstillningen mm
lings V Kyrkogatan ej framgar pa illustrationsplanen.

Kommentar; Illustrationen bér kompletteras enligt skrivelsen.
Efter samrad med gatukontoret har framkommit att cykelvigen
langs V Kyrkogatan inte betraktas som hégprioriterad och har
liten trafik. Vi anser dérfor att infarten till killarparkeringen
kan utformas som foreslagits i detaljplanen.

Hyresgiister i fastigheten Norrlandsgatan 36, ( 20 st ) proteste-
rar mot planerna pa till-och pibyggnad inom Kv Hild 12. Man
anser att byggnationerna kommer att stéra den trevliga utsikten
som mdjliggors genom den laga bebyggelsen mot Nygatan. Man
anser vidare att det planerade kéllargaraget kommer att med-
fora en miljoforstéring av stora métt. Man papekar slutligen att




avgasproblemen inom kvarteret forsdmrats med den &kade tra-
fiken pa V Kyrkogatan och Norrlandsgatan.

Kommentar: Hyresgisterna bor inom angrénsande fastighet,
kv. Hild 5. Avstédndet mellan de bada bostadshusen &r ca 82 me-
ter och med tanke pa kvarterets belidgenhet inom centrala stan
anser vi att luftighet och ljusférhillanden vl kan tillgodoses
dven om bostadsbebyggelsen inom Kv. Hild 12 fir en fjarde va-
ning. Killargaraget blir beliget helt under jord och kommer att
forses med planteringar och lekytor mm. De bilplatser som fn
finns inom gérdsytan kommer dessutom att tas bort. Vi anser
dérfsr inte att kallarparkeringen kommer att innebédr "en miljo-
forstoring av stora matt". Avgasfrdgan har tidigare behandlats
i erinringar ovan. Vi foreslar dirfor att skrivelsen inte bor for-
anleda nigon dndring av detaljplanen.

Sammanfattning

Vi foresldr sammanfattningsvis att féljande dndringar av plan-
forslaget gors varefter detaljplanen utstélles.

- P4 plankartan redovisas byggriitt for uthusbyggnad
( containerhus for sophantering ) vid infarterna fran
respektive Vistra Kyrkogatan och Norrlandsgatan.

- Ilustrationsplanen justeras s& att tvd redovisade parker-
ingsplatser utmed nedfarten till kidllarparkeringen utgir
samt att befintlig cykelbana och bussuppstillningsplatser
mm inom Vistra Kyrkogatan redovisas.

- Planbeskrivningen kompletteras under rubriken "stor-
ningar " med miljokontorets uppgifter om buller- och
avgaser mm.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umes juni 1990

/idin Dt Tlenemgn
Anders Ber Hins Allergren
Planarkitekt




