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Beslut om provning enl 12 kap 1 § PBL
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BESLUT
LAGAKRAFTBEVIS

2023-7483/90

Byggnadsndmnden i Umed kommun
901 84 UMEA

H1/89

Byggnadsné@mnden har den 16 oktober 1990 antagit fdrslag till
detaljplan for del av kvarteret Freja, Ost pad stan i Umed kommun,
Vésterbottens l&dn, uppréttat i augusti 1990, reviderat i oktober

1990.

Lé&nsstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte préva
kommunens beslut savitt avses prdvning enl 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Sverklagas.

Lagakraftbevis
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Detaliplan fdr del av kvarteret FREJA Ost pd Stan
1 Umed kommun, VAsterbottens 1l&n

PLANBESKRIVNING

Handlingarna till &rendet &r forutom denna beskriv-
ning, plankarta med bestdmmelser, illustration samt
plan- och genomfdrandebeskrivningar.

PLANENS SYFTE

Planen upprdttas foér att ett nytt kontors- och bo-
stadshus ska kunna uppfdras pa fastigheterna Freja
1l och 8.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gidllande detaljplan medger bostadsbebyggelse inom
planomrddet och &r fastst&dlld den 5 maj 1944. Plan-
omradet omfattas dven till mindre del av och grénsar
mot detaljplan faststdlld den 29 november 1963.

Enligt o&versiktsplanen f6r centrala stan antagen
av kommunfullmidktige den 17 september 1984, ska ett
dkat bostadsbyggande prioriteras framfdr andra an-
sprdk p& markanvidndning och som riktlinje foreslés
exploateringstalet 1,0 wvid mindre nybyggen 1 de
vAstra och oOstra stadsdelarna. Byggnader, friytor
samt parkerings- och kommunikationsytor ska uppta
lika stora delar av fastighetens area. Om k&llar-
parkering anordnas vid nybebyggelse och medfdr batt-
re utemilid bdr bkad exploateringsratt kunna medges.
Detsamma gAller om kulturhistoriskt vardefull be-
byggelse bevaras.

FORUTSATTNINGAR QCH FORANDRINGAR

Grundundersokning

Oversiktlig grundundersdkning f&r omrddet finns ut-
férd av Bjurstrbms Geotekniska Byra den 25 februari
1952 G-1113. Kompletterande detaljundersdkning kan
kridvas i1 samband med bygglovprdvningen.

Bebyggelseomridet

Agaren till Freja 1 och 8 begirde i januari 1989
att f& komplettera bebyggelsen pd sina fastigheter
med ett bostadshus i tva vaningar och vind samt ett
kdllargarage. Freja 1 och 8 &r bebyggda med var sitt
dldre tradhus som inrymmer bostdder. Bostadshuset
pd Freja 1 ingdr i den miljdé wvid Skolgatan som 1
Oversiktsplanen beddms som bevarandevdrd medan bygg-
naden pa Freja 8 inte omfattas av nadgot bevarande.
Enligt framstdllan skulle de bada byggnaderna behal-
las och kompletteras med ett bostadshus placerat
inne pa garden i grdnsen mot Fredja 2 och 7. En de-
taljplan upprdttades och drevs till och med sam-
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radsskedet da planarbetet mAste avbrytas pa grund
av de narboendes kraftiga reaktion mot f&reslagen
bebyggelse.

Det nu aktuella planfdrslaget bygger pa en ny be-
giran om utbyggnad pa fastigheterna med exploate-
ringstalet 1,6. FOrslaget innebdr att bostadhuset
pA Freja 8 rivs och ersidtts med en fyravaningsbygg-
nad som strdcker sig Over bada fastigheterna och
sammanbinds med det bevarandevarda huset pad Freja
1. Byggnaden fo&reslids bli 1lAgre i delen mot Nygatan
och avses att utformas med mansardtak pd delen nar-
mast det befintliga huset. Bottenvaningen ska inne-
halla kontor. Vaningarna 2-4 ska inrymma 19 st 1&-
genheter. Killargaraget med infart fran Nygatan av-
ses ge plats at 40 bilar.

Ostra Kyrkogatan utgdr grins mellan centrum och &st-
ra stadsdelen. I "gr&nslandet" dvs husraden narmast
Ostra Kyrkogatans &stra sida &8r en hdgre mer cent-
rumliknande bebyggelse etablerad. Att bygga wvidare
pa liknande satt inom kvarteret Freja, genom att
nirmast Ostra Kyrkogatan tilldta fyravaningsbebygg-
else, syns darfdr rimligt och stadsméssigt forsvar-
bart. Den samordnade utbyggnaden pa Freja 1 och 8
innebar att bebyggelsen i detta fall kommer att ut-
gora en skidrm mot Ostra Kyrkogatan och ge fdrutsatt-
ningar fér en biAttre gardsmilijd.

D& den fdreslagna bebyggelsen kan anses bade milijd-
och stadsbildsmidssigt anpassad och ger fdrutsdtt-
ningar fdér ett bevarande, av den skyddsvidrda bygg-
naden, pad fastigheten Freja 1, har byggnadsnamnden
beslutat att genom plandndring prdva den begdrda
utbyggnaden.

Miljbdrestriktioner

Av &versiktsplanen framgdr att Ostra Kyrkogatan har
en bullernivd och avgashalter sa hdga att bostads-
bebyggelse i princip inte bdér tillatas i direkt an-
slutning till gatan. Avsteg kan medges under forut-
sdttning att i Oversiktsplanen foéreslagna miljdre-
striktioner f&ljs, Dessa omfattar bullergrinser
inom- och utomhusg, planldsningar da&r bullerkinsliga
utrymmen som sovrum inte 1laggs mot gatan och att
friskluftsintag placeras mot husens gardssidor.

I detta fall beddms att trafikbullergr&nsen 30 dBA
inomhus kan klaras genom en kraftigt bullerisoleran-
de fasadkonstruktion och att f&rutsittningar finns
fér en god utemiljdé dA& lek- och rekreationsytorna
ligger skyddade inne pd garden. Tilluften skall f&ér-
utom att den tas fran gdrdssidan tillfdras planerad
bebyggelse via filter. Ventilationen f&r parkerings-
garaget maste planeras sa att friskluftsintag i o&v-
rigt inte paverkas.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed augusti 1990
Planavdelningen Reviderad oktob i '
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Anders Ber /Gerd Lantz
Planarkitekt Planingenjor



Detaljplan fér del av kv FREJA Ost pd Stan
i Umed kommun, Visterbottens l&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfdrandetid

Planen avses genomfdras relativt snart. Langre
genomfdrandetid dn minimitiden fem ar erfor-
dras inte.

Huvudmannaskap

Planen omfattar endast kvartersmark. Fastighets-
dgaren svarar foér plangenomfdrandet.

Kommunen &r huvudman f£or angransande gata och
allmidnna platser.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Exploateringen skall ske samordnat o&ver nuva-
rande fastighetsgrdns mellan Freja 1 och 8.
Fastigheterna har samma &agare och ldggs samman
till en fastighet.

Detaljplanen medfdr att gdllande fastighets-
plan fo6r Freja 1 och 8 upphdr att galla. Ny
fastighetsplan beddms inte nodvidndig i detta
skede.

TEKNISKA FRAGOR

Kompletterande grundundersdkningar kan krédvas
vid bygglov., Sdrskilda krav kommer att stéllas
ra byggnadens utfdrande f£6r att klara buller
och miljokrav.

EKONOMISKA FRAGOR
Fastighetsdgaren betalar plankostnader.

Anslutningsavgift for VA och fjdrrvdrme tas ut
enligt kommunens taxa.

STADSBYGGNADSKONTORET i maj 1990 Reviderad i okt 1990
L-ntméteriav@elningen

Lars G Bostrodm
Lantmdtare




Detaljplan f&r del av kvarteret FREJA Ost pa Stan i
Umed kommun, Vdsterbottens 1&n

SAMRADSREDOGORELSE

Samrad har skett med brandfdérsvaret, energiverket,
fastighetskontoret, gatukontoret, hyresgdstfdre-
ningen, kommunstyrelsens planeringsutskott, landsan-
tikvarien, lansstyrelsen, miljdkontoret, muséet,
socialnimnden, stadsbyggnadskontoret (kart- och mat-
avd och lantmdteriavd) och televerket.

Berdrda fastighetsdgare och kringboende har under-
rdttats om pdgdende plandndring genom brev postade
den 6 juni 1990. De har beretts tillfalle att l&amna
synpunkter pd planférslaget t o m den 25 juni 19920.

Yttranden med erinringar mot planfdrslaget har 1lam-
nats av:

VAsterbottens Museum bil 1l
Arne Lindgren, &agare av Freja 6 och 7 kil 2 o 3
Hyresgister inom Freja 8 bil 4.

Kommentar: De synpunkter som Arne Lindgren framfor
i skrivelse den 25 Jjuni 1990 gdller rattsférhallan-
den mellan grannar. Dessa regleras i jordabalken
kap 3. Uppfdrandet av garagebyggnaden pa Freja 8
kommer inte att medfdra ndgon fasadandring pa bygg-
naden inom Freja 7.

Som svar pa Ovriga yttranden hédnvisas till planbe-
skrivningen d&r motiveringen f&r planandringen finns
redovisad.

Erinringar mot planfdrslaget forutom de som har kom-
menterats har tagits h8nsyn till i utstdllningshand-
lingen.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea augusti 1990
Planavdelningen
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Anders Ber
Planarkitekt

<;M/,&72%é

Gerd Lantz
Planingenjdr



