LANSSTYRELSEN BESLUT

Vésterbottens 1&n LAGAKRAF TBEVIS
Planenheten
Byraassistent M Ivarsson 1990-10-11 2023-6559/90

tel 090 - 10 72 60

Byggnadsndmnden o )
901 84 UMEA G 40 1o

1622 |8

Beslut om prdvning enl 12 kap 1 § PBL

Byggnadsnamnden har den 10 september 1990 antagit forslag till
detal jplan for Nydala 1:49 m m i stadsdelen Mariehem, Umed kommun,
Vasterbottens 1dn, upprattat den 28 maj 1990, reviderat den 24
augusti 1990.

Lansstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte prova
kommunens beslut savitt avses provning enl 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte dverklagas.

Lagakraftbevis

Da kommunens beslut inte Gverklagats enl 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft den 9 oktober 1990.
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Detaljplan f6r NYDALA 1:49 mm i stadsdelen MARIEHEM inom Umed
kommun Vdsterbottens l&n

PLANFORFATTARENS YTTRANDE EFTER UTSTALLNING

Detaljplanen har varit utstdlld fr o m 1990-06-29 t o m 1990-
08-08. Fdjljande yttranden har inkommit.

1. Brandchefen har i yttrande 1990-06-28 ingen erinran.

2. Fastighetskontoret har i yttrande 1990-06-28 ingen erin-
ran.

3. Léansstyrelsen har i yttrande 1990-07-12 ingen erinran.

4. Miljokontoret fdresldr i yttrande 1990-07-31 att Miljo-
och hidlsoskyddsnidmden skall tillstyrka planen.

5. Umed Energi AB framfdér i yttrande 1990-08-06 att planfdr-
slaget féranleder inga andringar eller tillldgg till
deras tidigare yttrande daterat 1990-05-15.

Kommentar: Beskrivningarna justerades infér utst&dllningen
i enlighet med det tidigare yttrandet.

6. Gatukontoret framfétr i yttrande 1990-08-08 tnskemdlet att
det krav pad bensin- och oljeavskiljare som anges i
beskrivningarna &ven b&r skrivas in i planbest&mmelserna.
I 6vrigt kvarstdr deras principiella invdndningar
angdende iansprdktagande av parkmark.

Kommentar: Jag féreslar att en bestdmmelse om krav pa
bensin- och oljeavskiljare f&r dagvatten fré&n parkerings-
ytorna inférs i planen.

Planeringsutskotten och byggnadsndmnden har under planer-
ingsprocessen godtagit idén att i ansprdkta parkmark sa
som detaljplanen anger. Under samrdd och utstdllning har
ingen erinran fré&n ndrboende eller allm&nheten i &vrigt
inkommit. Jag foresldr darfdr inte nagon &ndring vad
gdller ianspraktagandet av parkmark.

Sammanfattning: Under utstallningen har endast Gatu-
kontoret inkommit med erinringar. Jag féresldr att ovan
ndmnda bestdmmelse om bensin- och oljeavskiljare inférs
och att Byggnadsnd@mnden antar detaljplanen med denna
revidering.
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Detaljplan fér NYDALA 1:49 m m i stadsdelen MARIEHEM inom
Umed kommun, Visterbottens lén

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planen bestar av plankarta med bestdmmelser och illustrationer
samt planbeskrivning och genomftrandebeskrivning. Darutédver
finns fastighetsfdrteckning.

Syfte

Planen upprédttas for att kvarteret skall kunna utvidgas med ett
markomrade som avses ryvmma parkeringsytor samt mdjliggdra upp-
férandet av ett kontorshus pd Nydala 1:49.

Lage och avgrédnsningar

Planomrddet ligger ca 4 km nordost om Umed centrum i stadsdelen
Mariehem. Det ligger i s&dra delen av kv Gdkungen intill Marie-
hemsvigens Ostra sida. Planomradet innefattar fastigheten
Nydala 1:49 och en angrd@nsande del av Nydala 1:32.

Markagarforhalland

Nydala 1:49 &ar i enskild &go. Nydala 1:32 3dgs av Umed kommun.
Avtal har trdffats om att &garen till Nydala 1:49 som £61jd4d av
detaljplanedndringen skall kdpa den del av Nydala 1:32 som
ligger inom planomradet.

Gillande detalipl

Fbr Nydala 1:49 och angransande mark norr och vaster om plan-
omradet gdller detaljplan faststalld 1968-03-20. Enligt detalj-
planen fdr kvartersmarken utnyttjas fo6r industri med hoégst tre
vaningar. Fr resten av planomradet och marken sdder och 6ster
om det gdller detaljplan faststdlld 1973-06-04 i vilken dessa
markomraden &r avsatta som park.

Befintli corhalland

Planomradet sluttar ganska jamnt fran Mariehemsvdgen i viaster
ner mot den 6stra plangrénsen. Nivaskillnaden &r ca 6 m. Pa 1lag
niva i1 Ostra delen av fastigheten Nydala 1:49 har en kontors-
byggnad uppfdrts. Den &r byggd som en envadningsbyggnad med en
suterrédngvaning mot o6ster. Framfér byggnaden har ett par-
keringsomrade anlagts. Trafiken leds pa en infartsvdg utefter
fastighetens stdra gré&ns fran Mariehemsvégen in till par-
keringen och byggnaden. Den nordvéstra halvan av Nydala 1:49 &ar




outnyttjad och utgér naturmark med barrtrdd. De delar av Nydala
1:32 som ligger inom planomradet och som utgdr parkmark i
gdllande detaljplan ligger i att stdrre sammanhdngande omrade
med naturmark som &r bevuxen med barrskog. Strax sdder om plan-
omradet har en jordkabel lagts genom skogen.

De geoteknigka férhallandena har tidigare undersdkts i samband
med projektering av byggnader i omgivningen. Det har inte ut-
férts nagon geoteknisk undersdkning i samband med detta detalj-
planearbete.

Planutformning

Kvarteret utvidgas mot stder. Den utvidgade delen 8r avsedd att
utnyttjas for parkering och har markerats med byggnadsférbud i
detaljplanen. Den utdkade delen strédcker sig inte &dnda fram
till Mariehemsvdgen. P4 sd sdtt sparas en parkzon som kan be-
hdllas som skogsmark vilken avskdrmar parkeringen. F&r att sa
langt som mdjligt vidrna den kénsliga Nydalasjdon frén ovidkom-
mande fdroreningar skall befintlig parkering liksom den nya
parkeringen Kopplas till en bensin- och oljeavskiljare.

Detaljplanen utvidgar den tillatna markanvidndningen fran in-
dustri till industri och kontor. De verksamheter som inryms far
enligt detaljplanens bestdmmelser inte vara stdrande for de
bostédder som finns i planomradets narhet.

Liksom i g&llande plan tilléts tre vaningar. Som £f81jd av be-
domningen av hur en bebyggelse pd fastigheten b&r vara utformad
har en bestdmmelse om byggnadsh®$jd &ver nollnivadn inférts sa
att endast tva vaningsplan kan ligga hégre &n Mariehemsvigen.
Bestdmmelser om marknivder och byggnadskaraktidr har infdrts som
medfdr att den nedersta vadningen i ett trevaningshus blir
suterrdngvaning. F6r att fortydliga denna avsikt har en illu-
stration ritats som visar en sektion genom kvarteret. Bestam-
melsen om marknivaer syftar ocksd till att parkeringsytorna
skall anlaggas utan stora schaktningar eller fyllningar. Olika
delar maste l&ggas pad olika hdjd med hénsyn till terringen.

Infarten 8r avsedd att behallas i nuvarande l&ge. Ovriga delar
av kvartersgrinsen mot Mariehemsvdgen har markerats med ut-
fartsfdérbud

Revideri

Efter utstdllning har en planbesté&mmelse infdrts om krav pa att
dagvatten fran parkeringsytorna skall kopplas till bensin- och
oljeavskiljare.

Umea 1990-05-28, rev 1990-08-24
ARKINOVA Arkitekter AB
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Detaljplan ftr NYDALA 1:49 m m i stadsdelen MARIEHEM inom
Umed Kommun, Vasterbottens l&n.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan

Samrad om planen halls under slutet av mars och bdrjan av april
1990. Beslut om utstédllning bdr kunna tas i maj. Utstdllningen
kan i sd fall ske f6re sommaren och byggnadsndmnden kan sedan
anta planen med st®d av kommunfullmdktiges delegation vid sam-
mantrdde i augusti 1990.

Byggstarten berdknas bli under hdsten eller i bdrjan av vintern
1990.

2 csrdelni kostnad

Kommunen &r huvudman f6r de allmanna platserna. Gator och va-
ledningar &r utbyggda sedan tidigare. Aven el-n#t och fjirr-
varmendt ar utbyggda. Uppvdrmningen avses ske med fjarrvirme.
Vid anslutningen till varmeservice kan abonnentcentralen lamp-
ligen placeras i den nya kontorsbyggnadens &stra del. Agaren
till Nydala 1:49 bekostar plandndringen samt fastighetsregle-
ringen och ansvarar sjdlv f8r utbyggnaden inom planomridet.

Fastighetsbildni
Som f&6ljd av detaljplanen avses en fastighetsreglering ske sa
att Nydala 1:49 tillférs den del av Nydala 1:32 som ligger inom
planomradet. Avtal om markéverldtelsen har traffats.

Teknisl ! Ini

De geotekniska forhallandena skall understkas av exploatéren i
samband med den kommande projekteringen och bygglovprévningen.

Umed 1990-05-28
ARKINOVA Arkitekter AB
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Detaljplan f&r NYDALA 1:49 m m i stadsdelen MARIEHEM inom
Umed kommun, Visterbottens l1l&n

SAMRADSREDOGORELSE

S s ds £60f 3

Samrad med Lansstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten samt
ovriga berdrda fovaltningar och organisationer har skett genom
utsindande av samradsremiss. Information om plandndringen och
om mdjligheten att inkomma med synpunkter har skickats till
sakdgare och utdelats som flygblad i brevladorna i de n&drmast
liggande bostadshusen.

Inkomna synpunkter samt férslag till atgdrder

Yttranden utan erinran har inkommit fran Miljdkontoret, Tele-
verket, Hyresgédstfdreningen, Fastighetskontoret och Lansstyrel-
sen.

Fastighetsbildningsmyndigheten har inkommit med redaktionella
synpunkter pa genomfdrandebeskrivningen. Vi har justerat den i
enlighet med synpunkterna.

Umed Energi AB har tagit upp tekniska fragor om fjdrrvdrmean-
slutningen. Samraddsredogdrelsen har kompletterats med dessa.

Gatukontoret har i sak inte ndgra invd@ndningar mot planférsla-
get men protesterar med emfas mot principen att ta parkmark i
ansprak som reservmark f6r bebyggelse eller som i detta fall
for parkering. De framfdr ocksa att den befintliga och nya par-
keringen skall kopplas till en bensin- och cljeavskiljare f&r
att vdrna om den kd&nsliga Nydalasjon. Vi har infdrt upplys-
ningen om bensin- och oljeavskiljare i planbeskrivningen.
Fragan om utnyttjandet av marken behandlades av byggnadsnamnden
vid beslutet 1989-11-13 om att &ndra detaljplanen. Vid avvag-
ningen ingick &ven att den nya parkeringsytan i nu g&llande
plan &r parkmark. Vi har inte funnit anledning att nu féresla
nagon &ndring av detta. Den berdrda marken &r en del av en
storre parkyta som tidigare i &ldre detaljplanering var avsedd
for industrikvarter. Plandndringen till park skedde i samband
med detaljplaneringen for Kolbdcksvédgen bl a £6r att det av
nivask&l &r svart att ansluta dessa delar till kommunens
avloppsnét.

Planeringsutskottet har vid sin behandling av &rendet beslutat
att den tilldtna bruttoarean skall begransas. Vi har i enlighet
med beslutet infért bestadmmelsen att bruttoarean inte far vara
stdrre an 4000 m2.

Umed 1990-05-28
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