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Lagakraftsbevis
I, Diarienummer: PLA 12-35
Datum: 2016-02-19
Handlidggare: Lars Wendel

KOMMUN

Detaljplan fér fastigheten Tulpanen 1 inom Grubbe i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Planen ér antagen av Byggnadsnidmnden 2016-01-20, § 6.
Beslutet d@r inte dverklagat till Lansstyrelsen.

Lénsstyrelsen beslutar 2016-02-08 att inte préva kommunens beslut om att anta detalj-
planen.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltig frin och med 2016-02-19.

Kopia till:
s Sokanden
® Léansstyrelsen, samhéllsplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, februari 2016

B

Fredrik Bjorkman
Kartingenjor
Umea kommun Detaljptan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besd&ksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 {vixel} Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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2 Beslut 1(1)
1 U M EA .-K.—«Q'M I\gfi U N Datum Arendebeteckning
WiE= Byggnadsnamnden 2016-02-08 404-798-2016
Linsstyrelsen 6 02- 08 Arkivbeteckning
Vasterbotten zm -ﬂz 404
V7 g Umed kommun
Dnr R,{ﬁ LA % A Detaljplanering

901 84 Umed

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten TULPANEN 1 inom Grubbe i Umea kommun,
Visterbottens liin

Linsstyrelsens beslut

Liansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10§ PBL att inte prova kommunens
beslut.

Beskrivning av drendet

Byggnadsndmnden har 2016-01-20, § 6 antagit rubricerad detaljplan.

Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de
&verprévningsgrundande aspekterna i 11 kap 10§ PBL prova kommunens
antagandebeslut. '

Enligt 13 kap 4§ PBL fir detta beslut inte dverklagas.

Detta beslut har godkdnts i ldnsstyrelsen elektroniska system och har darfor

inga underskrifter.
Peder Seidegérd
Liansarkitekt
Clara Ganslandt
Planarkitekt
Lansstyrelsen Viisterbotten ~ Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten{@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA Samhillsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254530 www.lansstyrelsen.se/vasterbotten



UMEA

Sammantradesprotokoll

IKOMMUN 20160120
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 20 januari 2016 kl. 10:00-14:40
Ajournering kl. 11:55-13:00
Plats: Saluten, Stadshuset

Beslutande:

Ovriga deltagare:
Utses att justera:

Mikael Berglund (S), ordférande

Ulrik Berg (M}, 1:e vice ordf6rande

Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordférande

Ola Borgstrom (S), ersdttare for Karin Svedlert (S)
Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Roger Persson (L)

Lennart Persson (C), ersattare f&r Eric Bergner (C}

Igor Jonsson (M)}, ersattare for Anders Sellstrém (KD)

Mattias Sehlistedt (V)
Maria Myrstener (V)

Se sidan tva
Ulrik Berg

Sekreterare: - §§ 1-31
Ordférande:
lusterare: i
Ulrik Berg a
/
BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ:
Sammantridesdatum:
Anslaget har satts upp:
Anslaget tas ner:
Fdrvaringsplats:

Underskrift:

Byggnadsnamnden
2016-01-20

2016-01-27

2616-02-18

Umed kommun, Bygglov

Hannele Hikkinen
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Umead kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2016-01-20

Ovriga deltagare

Ej tjidnstgorande ersdttare
Emma Vigren (S)

Stefan Hagstrém (S) §§ 1-29
Gabriel Farrysson (MP}
Harald Svensson (M)
Lennart Sandstréom (L)
Orjan Mikaelsson (V)

Ellen Séderberg (V)

Tjinstemdn

Pernilla Helmersson, samhillsplanerare, adjungerad § 2
Anders Aubry, planarkitekt, §§ 2-3

Maria Blomaqyvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 4, 13-27, 30-31
Tomas Strémberg, planchef/stadsarkitekt, §§ 5-12
Hannele Hikkinen, ndmndsekreterare

Niklas Forsgren, kommunikatdr

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

Ty

N

vl
i

7

4
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnidmnden 2016-01-20

§6

Tulpanen 1

Diarienr: PLA 12-35

Detaljplan for Tulpanen 1 - ldgenheter

Beslut
Byggnadsnamnden antar den reviderade detaljpltanen fér Tulpanen 1.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
férutséttningar for bostadsdndamal.

Samrid/Utstillning
Lénsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter pa férslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har en
samradsredogdrelse upprittats av Umea kommun, Detaljplanering.
Av samradsredogbrelsen framgar biand annat att plankartan och
planbeskrivningen reviderats avseende utbredning av byggratt.

Kvarstaende synpunkter
Berdrda och sakagare (underrdttelse med besvarshénvisning):
s  Buref AB

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad januari 2015.
Antagandehandlingar

* Plankarta med planbestammelser daterad oktober 2015, reviderad
januari 2015.

* Planbeskrivning daterad oktober 2015, reviderad januari 2015.

* Samradsredogorelse daterad januari 2015.

Beredningsansvariga

Lars Wendel, planarkitekt
Tomas Stromberg, stadsarkitekt

Justerares sigr}: Utdraget bestyrks:

R Fald -
R .
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Sammantriadesprotokoll
Byggnadsnimnden 2016-01-20

Beslutet med handlingar ska skickas tiil

Sékande

Lansstyrelsen

Sakdgare m.fl,

Umea kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbiidning.

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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UMEA Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2016-01-08

Byggnadsndmnden

TULPANEN 1

Diarienr: PLA 12-35
Detaljplan for Tulpanen 1 - lagenheter

Forslag till beslut
Byggnadsnimnden foreslas besluta anta den reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen &r att inom omradet skapa planméssiga
forutsittningar for bostadsindamal.

Samrad/Utstélining
Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft mgjlighet att framf6ra synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har en
samradsredogdrelse upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av
samradsredogdrelsen framgdr bl.a. att plankartan och planbeskrivningen
reviderats avseende utbredning av byggratt.

Kvarstaende synpunkter

¢ Berorda och sakigare, (underrittelse med besvirshinvisning):
Buref AB, Kummelvigen 4, 901 37 Umea

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse daterad januari 2015
Antagandehandlingar
e Plankarta med planbestdimmelser daterad oktober 2015, reviderad
januari 2015
e Planbeskrivning daterad oktober 2015, reviderad januari 2015
o Samradsredogorelse daterad januari 2015

Beredningsansvariga
Lars Wendel
Tomas Strémberg
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Tjansteskrivelse
Dnr;: PLA 12-35

Beslutet med handlingar ska skickas till

Sokande

Lansstyrelsen

Sakdgare mfl

Umea kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning

C2Ou0

Lars Wendel
Planarkitekt
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Utlatande
umed Diarienummer: PLA 12-35
Datum: 2016-01-08
Handldggare: Lars Wendel

Detaljplan for fastigheten TULPANEN 1 inom Grubbe i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Tulpanen 1 har upprittats av Umed kommun,
Detaljplanering under oktober 2015, Syftet med planen é&r att inom omradet skapa
planméssiga forutséttningar for bostadsandamal.

Planen handliggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit féremal for samrid under
tiden 2015-10-15 — 2015-11-06. Sakégare, statliga och kommunala instanser, foreningar
m.fl. har getts mojlighet att limna synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga syn-
punkter har inkommit under samridet:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmiéint
Syftet med detaljplanen r att inom omradet skapa planméssiga forutsittningar for bo-
stadsdandamal.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Av planhandlingarna framgar planomridet ligger inom flygplatsens influensomréde for
flygbuller. Vid bedémningen om forordningens riktvérden for ljudnivier frén flygtrafik
vid en bostadsbyggnads fasad klaras ska den tillstindsgivna bullerutbredningen ligga till
grund och inte den nuvarande.

Ovrigt
For att sikerstilla de intentioner om friytor som beskrivs i planbeskrivningen bor det
regleras med en planbestimmelse pa plankartan.

Kommentar

Umed flygplats har december 2015 fétt en ny precisering av riksintresset. Enligt denna
ingér ej langre Grubbe inom flygplatsens influensomréde for flygbuller. Planbeskriv-
ningen revideras med héinsyn till detta.

Frigan om friytor far regleras i bygglovsskedet.
TRAFIKVERKET

Inget att erinra.

SKANOVA

Inget att erinra.

Umeé kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 080-16 10 00 {vixel) Mejladress:  defaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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SWEDAVIA

Umea Airports hillning vad giller att godkénna ny- eller ombyggnationer under flygets
bullerkurva for bebyggelseplanering med maximal ljudnivd 70 dBA &r vildigt restriktiv
for att flygplatsen inte ska dsamka boende och verksamhetsutdvare onédiga bullerstor-
ningar samt forebygga eventuella restriktioner for flygplatsen nu och i framtiden.

Man understryker att planerad etablering ligger inom bullerbelastat omrédde med
maximal ljudnivd 70 dBA 3ggr/dag och kvill. Etableringen ligger dock utanfor kurvan
for maximal ljudnivd 70 dBA 16ggr/dag och kvill.

Flygplatsen forutsitter att kommunen tar hidnsyn till att eventuell bebyggelse inte ge-
nomtringer aktuell hinderyta for omradet.

Med ovan som grund rekommenderar Swedavia, om detaljplanen godkénns, sikerstil-
lande att Boverkets rekommendationer pa inomhusniva foljs.

Kommentar

Betriffande bullerfrigor, se kommentar yttrande Léansstyrelsen.

Planomrédet ligger med betryggande marginal frin flygets hinderyta. Hogsta majlig
bebyggelse kommer att ha néstan 60 meters marginal till denna.

Inomhusnivierna ir en byggloviraga.

MILJO- OCH HALSOSKYDD

Inget att erinra.

BRANDFORSVAR OCH SAKERHET, UMEA KOMMUN

Riddningstjansten kan assistera med utvéndig utrymning med hjilp av utskjutsstege
(birbar stege) upp till 11 meter. Vid hgre byggnation, 11 - 23 meter, krivs hdjdfordon.
Detta medfor att riddningsvigar och uppstillningsplatser behéver anordnas for att till-
godose alternativ utrymningsvig fran samtliga bostadslédgenheter. Det &r sérskilt viktigt
att riddningsvigarnas/uppstéllningsplatsernas funktionalitet sikerstills dret runt under
hela byggnadens livstid.

Riddningsviagar och uppstillningsplatser ska utformas enligt f6ljande krav:

Rdaddningsvag

Minst 3 meter kérbanebredd

Minst 4 meter fri hdjd

Maximalt 8 % lutning i ldngsriktning

Maximalt 2 % tvérfall

Minst 50 meter vertikalradie.

Minst 7 meter innerradie i kurvor samt tillricklig bredd6kning och hindersfritt sido-
omrade fore, genom och efter kurvan s att typfordon kan framforas.

o Hirdgjord yta som klarar 100 kN axeltryck

Uppstillningsplats
e Minst 5 meter bred och 12 meter ling

Umeé kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax: )
Telefon: 090-16 10 00 (véxel} Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Maximalt 8,5 % lutning i nigon riktning
Hérdgjord yta som klarar 100 kN axeltryck, samma krav som for rdddningsvig.
Vara placerad utanfér de balkonger eller fonster som ska kunna nds med héjdfordon.
Vara placerad maximalt 12 meter frin husvigg eller balkongkant. Avstindet miits
fran fasaden (vid fonsterutrymning) eller balkongkanten till kanten pa uppstéllningsplat-
sen.
« Uppstillningsplatsen bor inte placeras narmre in 2 meter fran byggnadens fasad/ bal-

kongkant, fOr att skapa arbetsyta kring fordonet och tillginglighet ldgre ner i byggna-

den.

Alternativet till riddningsvég och uppstillningsplats ér att flerbostadshusen forses med
Tr2-trapphus. Dessa behover utformas med avskiljande konstruktion s att brand- och
brandgasspridning till trapphuset begrénsas.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med avsnitt om sékerhet.
GATOR OCH PARKER, UMEA KOMMUN

Gator och parkers samlade yttrande

Parkeringar ska anordnas si att backning ut mot gatan inte sker.

Kommentar

Planbeskrivningen anger att utbackning mot gatorna tillts inte.

UMEA ENERGI

Inget att erinra.

UMEVA

Vatten och avlepp

Inga synpunkter pa planforslaget. Det kan dock tilldggas att i samband med stérre till-
och ombyggnationer som &r aktuellt i detta fall ska det interna (inom fastigheten) led-
ningsnitet kontrolleras och vid behov atgirdas. Dag- och drinvatten rar inte tillforas det
allménna spillvattenledningsnitet och vatten- samt spillvattenledningar méiste vara tita
och 1 god kondition,

Avfall och dtervinning
Inga synpunkter under férutsittning att anvisningar i NOA 11 oljs.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Historik och beskrivning

Fastigheten ingdr i ett omrdde med flerbostadshus i tva vaningar uppforda 1959 - 62.
Sammanlagt ingar 18 flerbostadshus fordelat pa 14 fastigheter i omradet. Det &r sym-
metriskt upplagt kring Kungsgardsvigen och omfattar tva hela kvarter samt delar av
ytterligare tvd. Fasadmaterialen utgors av slétputs i naturfirger eller rétt tegel. Ett par av
husen har forvanskats genom tilldggsisolering och ny fasadbeklddnad av plat eller tri,
dock inte det aktuella byggnadskomplexet, som 4r véilbevarat med fasad av tidstypisk
ljusgrdn slitputs. I omréddet finns delar som skulle kunna forbittras, till exempel oge-

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.uimea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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staltad f6rgirdsmark, torftiga och ovirdade miljéer kring garageldngorna, stora asfalt-
och grusytor samt avsaknad av avgrinsning mot gatan.

Kulturhistoriskt virde och skydd

Hela omradet utgdr miljon Flerbostadshus kring nordvdstra Kungsgardsvdgen, 60-tal i
Byggnadsordning for Grisbacka-Grubbe-Visterhiske. Forhéllningssittet ar att husen
ska vardas och underhéllas med hinsyn till ursprunglig karaktr.

Museets synpunkter

Museet delar uppfattningen om att omradets hus ur stadsbildssynpunkt kan téla ytterli-
gare en vaning. Diremot stiller man sig tveksamma till tvd vaningars hdjning och
punkthus. Hoga hus &r inte typiskt for varken Grisbacka, Grubbe eller Visterhiske. En
fortidtning ér enligt museet dessutom ldampligare langs bussgator och mer centrala gator.
Man anser inte heller att det dr nddvindigt att forstirka entrémotivet. Forutséttningen
for en eventuell pdbyggnad ir naturligtvis att den gors med stérsta varsamhet och hog
kvalitet 1 utférandet.

Planbestimmelserna sékerstiller inte ett bevarande av befintliga fasader med puts i tids-
typisk firg utan anger att fasaderna skall vara av tegel- eller putskaraktiir. Museet anser
inte att detta dr att ta stor hiinsyn till virden som finns beskrivna i byggnadsordningen.
Formuleringen bor dndras s att ursprungliga fasader skyddas.

Positivt dr intentionen att pé sikt ta ett helhetsgrepp om den utpekade miljon. En ny de-
taljplan som upprittas for hela omradet pd en gng vore att foredra.

Museet padminner om byggnadsordningens forslag att ta fram program "for forskonande
av gatans (Kungsgirdsvigens) nordvistra del, dir forgdrdsmark anvéinds som mandver-
yta och uppstillningsplats for bilar."

Sammanfattningsvis ser museet girna en ny detaljplan for hela omradet, men med tre
vaningar som hogsta tillitna byggnadsh6jd. Férhoppningsvis kan den kulturhistoriskt
viirdefulla miljén i och med denna lyftas och f2 ett mer sammanhallet och vil vérdat

uttryck.

Kommentar

Aven om Kungsgérdsvagen vare sig ligger centralt eller ér en bussgata, &r den en in-
fartsgata till ett timligen stort omrade inom Grubbe och korsningen mot L.agmansgatan
upplevs som entré till omridet Detta har sannolikt varit en viktig friga vid utformningen
i nu gillande detaljplan frin 1959. Detaljplanering anser dérfor att det &r rimligt att
skapa ett tydligare entrémotiv och tillita en hogre exploatering lings Lagmansgatan vid
korsningen mot Kungsgardsvigen, till skillnad fran 6vriga flerbostadshus i grannskapet.

Fasad- och takmaterial samt firgsittning far bevakas i bygglovskedet, si att byggnader-
na anpassas med hinsyn till omgivningen och sin egen karaktar.

BUREF AB

Fastighetségaren har ambition att bygga kostnadseffektivt och ldngsiktigt héllbart med
en bra driftsekonomi samtidigt som det estetiska dr viktigt. Man vill att deras kunder
skall kiinna stolthet Sver den fastigheten de bor pa.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 080-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax: _ '
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Detta stravar man pa olika sétt efter t.ex. genom att vilja material som &r 1angsiktigt

héllbara och som ger en ekonomisk hallbarhet samtidigt som det ger férutsittningar att
hélla hyrorna pa en niva som &r langsiktigt héllbar for hyresgésterna.

Material som man énskar nyttja:

+ Fasader med tegel eller skrivmaterial

* Tak med betongtegel eller plat

» Fonster som ér klddda med underhdllsfria lackerade material.

Till synpunktema bifogar man dven ett forslag till 6nskade fordndringar i plan, vitket
redovisas pa en separat skiss. Skissen redovisar en forlingning av den véstra byggnads-
kroppen mot &ster samt en mindre framflyttning mot norr av sexvanings byggnaden.

Buref AB vill dven lyfta sin 6nskan att bygga skdirmtak for bilplatser mellan byggnaden
och Lagmansgatan. Den vixtlighet som lyfts fram i planbeskrivningen som bidragande
till parkkénslan kénns inte igen utan beskrivs béttre i Umed Kommuns byggnadsordning
"Forgardsmarken framfor dessa hus ldngor dr delas planterad och grdsbevuxen, pd
andra hall mer ogestaltad”. Onskan att bygga skiarmtak kommer framforallt frin kun-
dernas efterfragan och fran hallbarhetsperspektivet vad det géller miljo och ekonomi.

Kommentar

Detaljplanen anger att fasader skall vara av tegel- eller putskaraktir. Se dven kommen-
tar yttrande Visterbottens Museum.

Den 6nskade forindringen i plan ar rimlig och dverensstdmmer vil med de skisser de-
taljplanering utfort infor planarbetet. Plankartan revideras och blir mer flexibel for att
medge savil pdbyggnader av befintliga byggnadskroppar som fristdende punkthus.

Lagmansgatan har i hela sin Ost- vistliga straickning en lummig och parkartad karaktér.
Starkt bidragande till detta den trad- och buskvegetation som finns kring gatan samt att
det inte finns ndgra komplementbyggnader inom forgardsmarken pd den sédra sidan.,
Skérmtak inom det onskade léget skulle starkt fordndra karaktéren pa gatuomradet.

DAVID ALMROTH OCH HELEN ANDERSSON

Agarna till Tulpanen 2, sdder om planomrédet, vill inte att komplementbyggnader kan
byggas mot sin tomtgréns. Man vill inte heller ha ett servitut pa sin fastighet for att né-
gon ska komma 4t byggnader pd Tulpanen 1. I stéllet vill man att ny garagelinga ham-
nar en bra bit fran sin tomtgrins, samma avstand till tomtgransen som den gamia har nu.

Kommentar

Plankartan revideras mot Tulpanen 2 s, att underhall av komplementbyggnad inom
Tulpanen 1 kan ske inom den egna fastigheten.

RONNY ANDERSSON

Kommer hyresgésterna fa sinkt hyra om det blir s att det utfors pdbyggnad? Ar det
nigot han ska ta upp med hyresvirden, eller hyresgistforeningen? Han arbetar i skift-
ging, bor p andra vaningen och kommer darfor bli sirskilt pdverkad under byggtiden.

Sen undrar han om byggnaden kommer att hilla for fler vaningar? Det ir ju sprickor i
bdde fasad och i trapphuset. Sen ser man ju pd marken att det har sjunkit i grunden pa en

Umea kommun Detaljplan
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del stallen.

Kommentar

Byggnadstekniska forutséittningar kommer att behandlas i bygglovskedet. Ovriga frage-
stillningar berdr inte detaljplanen och bdr riktas mot hyresvirden alt via Hyresgéstfore-
ningen.

LENNART LUNDBERG

Ljungberg har varit hyresgist i denna fastighet sedan 1976. Légenheten ér en av tvd som
ar beldgen pa gaveln och som vetter mot Jacob Grubbs vig.

Det var av en ren slump som han fick tillging till denna detaljplan, eftersom den inte
hade delats ut till ndgon av hyresgisterna. Eftersom det i néigra &r har ryktats om en pé-
byggnad med en vaning, blev han 6verraskad av att det nu 4r foreslaget tvd pdbygg-
nadsvaningar och att det ska byggas ett 6-vaningshus. Det var forst efter nigra dagar
som han insg vilka allvarliga konsekvenser som det kommer att bli for honom och fick
det ocksd bekriftat pd samradsmétet 2015-10-27. Forslaget innebdr att trapphuset/hissen
blir placerad dirckt pa gaveln till fastigheten dér han har sin uteplats.

Sedan han gick 1 pension for snart 5 ar sedan, har det varit mycket viktigt for att vara pd
uteplatsen under sommarhalvéret. Gér forslaget igenom kommer han inte att ha nigon
uteplats att gé till och gir dessutom miste om allt dagsljus i bdde vardagsrum och sov-
rum.

Tillgingligheten till de tv4 pdbyggda vaningama kréver givetvis att man har bade trapp-
hus och hiss. Hans forslag dr att man anvénder sig av befintliga trappuppgéngar for till-
giinglighet till vining 3 och 4. Det méste vara fullt méjligt att ha en hiss utvindigt dér.

Han anser ocksé att Buref borde inse att det réicker med 6-vaningshuset. Kan det vara
16nsamt att bygga pa tvd vaningar med de konsekvenser som det medfor, som kostader
for ledningar, avlopp m.m. och problem som hyresgésterna méste genomga under bygg-
nadstiden?

Ljungberg hoppas ocksa att Byggnadsnamnden gor en syn pd platsen innan man fattar
sitt beslut.

Kommentar

PlanfSrslaget har reviderats s& att endast nddutrymningstrapphus kan utféras mot Jacob
Grubbs vig. Detta placeras s4, att befintliga utplatser/balkonger och fonster €j byggs
for. Trapphus med histillginglighet kan i stéillet utforas inom den forlangning av bygg-
nadskroppen mot vister som planen mdjliggor. Se dven kommentarer till Ronny An-
dersson.
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Andringar efter samrad

Planhandlingarna éndras pa foljande punkter:

Plankartan, planbeskrivningen kompletteras och revideras i enlighet med kommentarer
fran Brandforsvar och siikerhet, Buref AB samt Lennart Lundberg,.

Kvarstaende synpunkter
- Berorda och sakigare, (underrittelse med besvirshinvisning):
Buref AB
- Ovriga berérda, (underrittelse):

Visterbottens museum
Lennart Lundberg

Detaljplan, Umea kommun januari 2016

Cll

Lars Wendel | S berg
Planarkitekt Stadsarkitek
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Planbeskrivning

Antagandehandling Diarienummer: PLA 12-35
Datum: 2016-01-08

Handldggare: Lars Wendel

Detaljplan for fastigheten TULPANEN 1 inom Grubbe i Umea
kommun, Vasterbottens ldn

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning med genomforandefragor.

PLANENS SYFTE

Prelimindrt syfte med detaljplanen ar att inom omréadet skapa planmaissiga forutsittning-
ar for bostadsandamal.

PLANDATA

Planomradet ar belédget i Grubbe, ca 3 km fran Umea Centrum. Planen avgrinsas av
Jakob Grubbs vig i vister, Lagmansgatan i norr och Kungsgardsvigen i dster. I sydvést
ligger en liten park och i sydvést gransar planomradet till Tulpanen 2. Omrédet har en
area pa ca 4 000 m”. Fastigheten dgs av BUREF NR 2 AB.

- Umeaélven £
Orienteringskarta.
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 12-35
Antagandehandling Datum: Oktober 2015

BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen beddms vara av begransad betydelse och inte av allmént intresse. D pla-
nen ocksa ér forenlig med dversiktsplanens intentioner avses den att handlaggas med
s.k. enkelt planforfarande. Planens innehall och ringa allménna intresse innebdr att dess
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan och att kriterierna i
MKB- forordningen inte uppfylls. Négot behov av en miljébedéomning enligt Plan-och
Bygglagen (PBL) bedéms inte foreligga och séledes har inte ndgon miljokonsekvensbe-
skrivning upprattats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomrédet ligger inom Férdjupad oversiktsplan for Umeids framtida tillvixtomrade,
antagen av kommunfullméktige 29 augusti 2011.

For planomrédet géller dndring och utvidgning av stadsplan for Backen, antagen 1959.
Kvarteret Tulpanen omfattas ocksa av tomtindelning fran 1960.

Planomrédet ligger inom Byggnadsordning for Grisbacka-Grubbe-Visterhiske, godkiand
av byggnadsnimnden 2006-11-20. Den anger bl.a. att husen inom omradet ska vardas
och underhéllas med hénsyn till ursprunglig karaktar.

FORUTSATTNINGAR

S50

| P

Planomradet och dess omgivning.
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 12-35
Antagandehandling Datum: Oktober 2015

Planomradet gransar i norr till Lagmansgatan, i oster till Kungsgardsvigen och i véster
till Jakob Grubbs vig. I sdder gransar Tulpanen 2 samt en liten park. Kungsgardsvigen
har karaktdr av en infartsgata till naromradet. Den passerar i sin nordvéstra del genom
ett omrdde med tvavanings flerbostadshus uppforda 1959- 62, i vilket planomradet in-
gar. Naromradet ar symmetriskt upplagt kring gatan och omfattar tva hela kvarter samt
delar av ytterligare tva. Sammanlagt 18 hus, alla parallellstillda i st-vistlig riktning, dr
grupperade kring tva mindre parker. Mot Lagmansgatan i norr och Godemansvigen i
soder dr husen sammankopplade tva och tva och létt sidoforskjutna i forhéllande till
varandra, vilket ger liv at sdvil gatubild som gardsbild. Forgardsmarken framfor dessa
huslédngor &r delvis planterad och griasbevuxen, pa andra hall mer ogestaltad.

Kungsgardsvigen mot séder. Kvarteret Tulpanen med sitt gronputsade bostadshus nérmast till higer.

Laga garageldngor, de flesta sammanbyggda med bostadshusen, vetter mot Kungs-
gédrdsvigen och de mot denna parallella Jakob Grubbs vig och Fogdevigen. Har ar mil-
jon torftig och delvis ovardad med stora asfalt- och grusytor. Vegetation och avgrins-
ning mot gatan saknas ofta helt. Savil slatputs som rott tegel forekommer som fasad-
material. Putshusen, en del av dem med vitmalade fonsteromfattningar, har kvardré-
jande 50-talsdrag. De roda tegelhusen har ddremot mera 60-tal dver sig. I dag har nigra
av de putsade husen forvanskats genom tilldggsisolering och ny fasadbeklddnad av plét
eller trd, vilket bidrar till att omradet ger ett splittrat intryck. De tvd smé kvartersparker-
na inom kvarteren Tulpanen och Mosippan utgor vélgorande inslag som bor vardas och
utvecklas.

Hela planomrédet ar timligen plant med en létt lutning mot sdder.
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Parken vid Jakob Grubbs vig och det grénputsad bostadshuset inom Tulpanen 1

Geotekniska forhallanden

Endast idldre bedomningar av de geotekniska forhdllandena finns for planomradet.

“Forenklad byggnadsgeologisk karta dver Umea”, upprittad av J&W 1988, anger att
planomradet bestér av dlvssediment huvudsakligen sand Gverlagrande av silt och lera.

Stadsplanen fran 1959, som giller for omradet, anger att marken inom omréadet utgdrs
av sand och mo.
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For de byggnader som uppforts i grannskapet finns inga grundundersékningar redovi-
sade. | tekniska beskrivningarna har angivits grundldggning pa sand. Eftersom nu aktu-
ell detaljplan medger hogre och ddrmed normalt tyngre bebyggelse én tidigare, skall
geotekniska undersdkningar utforas for respektive byggprojekt. Samrad ska héllas med
bygginspektionen om ldmpligt grundlaggningssitt.

Fornlimningar

Inga kinda fornldmningar finns inom planomrédet.
FORANDRINGAR

Ny bebyggelse

Sannolikt star flerbostadshusen inom naromrédet infor genomgripande renoveringar.
Planomradet dr det forsta projektet av dessa och kan anses visa vég for 6vriga. Stor hén-
syn ska tas till de virden som finns beskrivna i Byggnadsordningen och anpassa det
slutliga forslaget dérefter. Den anger som forhallningssétt:

- Husen vardas och underhalls med hansyn till ursprunglig karaktér.

- Som takmaterial viljs tvdkupigt lertegel eller svarta betongpannor.

- Fasader med puts i tidstypisk férg bibehalls.

- Fonster viljs med material, storlek, indelning och 6ppningssitt lika ursprung-
liga.

- Vid framtida fasadrenovering av hus med plét- eller triklddda fasader bor Gver-
vigas om dtergdng till putsad yta dr mdjlig. Putsbérande skiva kan da vara ett al-
ternativ.

- Tidstypiska detaljer som portikernas kakelomfattningar och balkongernas fin-

- korrugerade fronter bevaras och underhalls.

- Forgardarna kompletteras med trdd och buskar samt inhdgnas mot gatan med

hick.

I planarbetet har dven ndromradets mojligheter till utékad exploatering studerats Gver-
siktligt. Generellt har konstaterats att bebyggelsen, idag tvavanings flerbostadshus, inom
néromradet ur stadsbildssynpunkt kan tala ytterligare en vaning. En forutséttning ar
dock att dagens friyte- och parkeringskrav klaras. Samtidigt dr det viktigt att de tva par-
kerna inom kvarteren Tulpanen och Mosippan inte kringbyggs, sa att deras betydelse
och virde férminkas.

Dagens gillande stadsplan innehéller ett entrémotiv i korsningen Kungsgérdsvigen -
Lagmansgatan. Detta dstadkoms genom att byggnaderna séder om Lagmansgatan tillits
bli lingre dn 6vriga hus inom omradet, samtidigt som de fér en mot sdder forskjuten
byggnadskropp av samma lidngd som &vriga byggnader mot Kungsgardsvigen. Husen
vid Lagmansgatan &r ocksa tillbakadragna for ytterligare tydliggora detta motiv. Detta
innebér samtidigt att komplementbyggnader inte bor forlaggas mellan husen och gatan,
da detta kommer att trasa sonder den luftiga kinsla som finns i entrémotivet, och dessu-
tom med sin véxtlighet bidrar till parkkénslan ldngs gatan. Dessutom finns en stark
symmetri, med Kungsgardsvigen som mittaxel. Studierna har visat att detta entrémotiv
ytterligare kan forstéirkas genom att byggnaderna kring korsningen tilléts bli fyra vé-
ningar hoga. Har skulle ocksa sex véningar hoga punkthus pa biagge sidan gatan vara

Umeéd kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



26

Sida 6 av 18
Planbeskrivning Diarienummer: PLA 12-35
Datum: Oktober 2015

Antagandehandling

mojliga. Skuggstudier har visat att dessa skulle paverka bostdderna norr om Lagmansga-
tan minimalt under sommarhalvéret.

bbs
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Utdrag ursprunglig stadsplan fran 1959, fortfarande gidllande for bl.a. kv Tulpanen och Mosippan
Bldaklockan).

Studie mojligﬁamtida bebyggelse inom néromrddet. Eti yiterligare punkthus (utéver hdr illustrerat) pa

dstra sidan vid korsningen Lagmansgatan— Kungsgardsvdigen kan ytterligare forstdrka entrékénslan till

omradelt. Hlustration: Detaljplanering /LW
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Bostider

Detaljplanen avser bostdder [B] och har planerats utifrdn ovanstdende grundidéer. Har
mdjliggors pabyggnad av befintliga huskroppar med tva vaningar. Aven en forlingning
av vistra huskroppen blir mojlig, innebarande att antalet byggnadskroppar kan héllas ner.
Detta innebadr hér att gestaltningen kan utforas mindre rorig dn vid en eventuell forskjut-
ning. Som planbestimmelse under Placering, utformning, utférande sitts maximal bygg-
nadshdjd till 12,5 meter, vilket motsvarar totalt fyra vaningar. For att mojliggora trapphus
for nddutrymning utdkas byggratten nagot i nordvistra delen mot Jakob Grubbs vig i
byggnadens fulla héjd. Vid denna gata mojliggors i vrigt komplementbyggnader med en
maximal byggnadshdjd av 3,5 meter. Omradet for dessa dr nagot utékat gentemot dagens
gillande stadsplan. Bl. a. foreslas att de kan grinsa direkt till parken s6derut.

Mot dster mojliggors ett punkthus i sex vaningar vid korsningen Lagmansgatan — Kungs-
gardsvigen. Detta forslds placeras 5 meter fran Kungsgérdsvigen, att jamfora med det
avstand pa 5- 5,5 meter som dagens garagebyggnad intill har. Byggnadshojden sitts till
maximalt 18,0 meter, vilket anges under Placering, Utformning, Utforande. Séderut moj-
liggdrs komplementbyggnader med en maximal byggnadshéjd av 3,5 meter. Aven hir ér
omradet for dessa nagot utdkat gentemot dagens géllande stadsplan.

S:tuat.ransplan Exempel pa mojlig bebyggelse, alternativ med ﬁ'rstaende punk!hus och farlanga’ lamell-
husflygel. Hlustration: Bengt Sehlsted reviderad av Detaljplanering / LW

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:
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Forslag till bebyggelse, Kungsgardsvigen mot soder. Alternativ med ﬁ':sten e pﬁnl}thus.
Illustrationer: Detaljplanering / LW

Planforslaget innehdller en flexibilitet som ocksd medger en kombination av lamell- och
punkthus i planomrédets stra del, vilket redovisas i de skisser sokanden tagit fram. Dir
tinker man sig riva den mest ostra delen av befintlig byggnad och koppla den kvarva-
rande delen direkt mot ett nytt punkthus. Ett nytt nddutrymningstrapphus mot Jakob
Grubbs vig tillkommer.

BACKEN

Situationsplan. Exempel pa mijlig bebyggelse.
Tlustration: Bengt Sehlstedt kompletterad av Detaljplanering / LW
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Forslag till bebyggelse, Kungsgardsvdgen mot soder. Alternativ med samm yggt punkthus med pa-
byggd befintlig byggnad lllustrationer: Detaljplanering / LW

Den forslagna exploateringen forutsétter stora lagenheter om friytekrav och parkerings-
norm ska klaras. Med sma lagenheter ér det inte mojligt exploatera med lika stor brutto-
area, enligt dagens krav. Se vidare under Friytor samt Parkering, utfarter. Forslaget
skulle innebéra en 6kning av bruttoarean med som mest cirka 2 500 m® BTA till totalt
4270 m* BTA. Komplementbyggnader pa garden tillkommer.

Bostadshusen ska ha fasader av tegel eller puts och maximal taklutning &r 30 grader, vil-
ket anges som planbestdmmelse under Placering, utformning, utforande.

For att behalla dagens karaktér foreslas att forgdrdsmarken mot Lagmansgatan inte far
forses med byggnad, vilket anges som prickmark under Begransning av markens be-
byggande.

| : S
Sett snett uppifrdan mot nordost. Exempel pa mdjlig bebyggelse, nva byggnadskroppar gramarkerade.
lilustrationer: Detaljplanering / LW
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Planbeskrivning Diarienummer: PLA 12-35
Antagandehandling Datum: Oktober 2015

Forslag till bebyggelse. Vid parken ti]l Jakob Grubbs vdg.  Illustrationer: Deta{iplanerin

Arbetsplatser

Inom planomradet samt inom den nirmaste omgivningen finns i dag inga arbetsplatser.

Offentlig service

Grundskolan Grubbeskolan med ak 7-9 ligger inom cirka 200 meter och grundskolan
Grisbackaskolan med dk F-6 finns inom 400 meter. I ndrzonen finns ocksd Linnean for-
skola samt Kungsgérdens forskola, cirka 350 meter respektive cirka 400 meter fran
planomradet.

Kommersiell service
Planomrédet ligger knappt 700 m fran Grisbacka centrum med bl. a. ett antal butiker
inklusive livsmedelsbutik. Vid Backenvégen, cirka 300 meter, bort finns en restaurang.

Skuggbildning

Under sommarhalvaret kommer den foreslagna bebyggelsen att paverka omgivningen i
mindre omfattning, forutom kvillstid nér solen stér lagt.

US| -
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T

21 augusti kl 9 ' - 21 augusti kI 12

21 augusti ki 15 - 21 augusti kl 18

Kring var- och hostdagjamning kommer framforallt gatuomradet vid Lagmansgatan att
skuggas.

21 mars kl 12

21 mars Kl 15 o - 21 mars kI 16

Under den morkaste delen av aret, nér skuggorna ar ldnga, kommer omgivningen norr
om planomradet skuggas. Redan dagens bebyggelse paverkar kraftfullt.

21 november ki 12
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Friytor

Den fordjupade dversiktsplanen anger riktlinjer for friyta pa kvartersmark inom bo-
stadsbebyggelse. For planomradet galler darfor att:

- Friytan ska ha ett skyddat lage for buller och avgaser.

- Friytan ska innehdlla buskar och trdd samt ge en god rumsverkan och méjlighet
att folja arstidsvéxlingarna.

- Friytans storlek ska vara minst en tredjedel av bostddernas totala yta (m*BTA).

Lek och rekreation

Umeilvens strand ligger inom 900 meter, Till Grubbevallens konstgrasplan ér det cirka
300 meter och till Grisbackaskolans grusplan &r det cirka 400 meter. Ndrmaste elljus-
spér finns cirka 700 meter bort, vid Rodéng.

Sikerhet

Omradet runt byggnaderna anpassas sd, att riddningstjanstens hjdfordon kommer 4t
samtliga ldgenheter. Tillfartsvigar och uppstéllningsplatser for riddningsfordon ska
utformas enligt géllande foreskrifter och fér ej blockeras. Alternativet till riddningsvig
och uppstillningsplats ir att samtliga byggnader som kommer att 6verstiga 4 plan forses
med Tr2-trapphus.

Gator och trafik

Gatuniit, ging-, cykel- och mopedtrafik

Nirmaste storre trafikled dr Backenvigen knappt 100 meter bort. Vid denna finns ocksé
en huvudvég for gang- och cykeltrafiken.

Kollektivtrafik

Backenvigen trafikeras av busslinjerna 1 och 72. Vid denna gata finns busshéllplatser
120 m respektive 175 m bort fran planomradet.

Parkering, utfarter

Angdring till planomradet kommer, liksom idag, att ske mot de kringliggande gatorna.
Dagens forhallande med utbackning mot gatorna tillats inte av trafiksdkerhetsskal, sér-
skilt som antalet parkeringsplatser okas.

Planomrédet ligger enligt den fordjupade Gversiktsplanen inom parkeringszon B. For
lagenheter upp till 2 RoK ska minst 0,8 bilplatser/Igh ordnas och 0,9 bilplatser/lgh for
lagenheter storre in 2 RoK. Parkeringsnormen innebir att om sma lagenheter (storleks-
ordning cirka 30 m?) utfors, 4r det inte majligt att exploatera till den maximala area som
detaljplaneforslaget medger om kravet pd goda friytor ska uppfyllas. Vill man nyttja
maximal byggritt maste ligenheterna vara féirre och storre, om dagens parkerings- och
friytekrav ska klaras.

Cykelparkeringsnormen i den fordjupade dversiktsplanen anger for studentbostader 1,5
cykelplatser per ligenhet inom Umea titort. Detta kan dven tillimpas i omraden med
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smé ldgenheter. For 6vriga ldgenheter inom flerbostadshus géller ett behovstal pa 2,5
cykelplatser per ligenhet. Plats for cyklar skall anordnas i bostadsentréns ndromrade.

Buller

Programomradet berdrs av buller frimst frAn motorfordonstrafik pa kringliggande gator
samt fran flyg.

Betriffande trafikbuller géller fradn 2015-06-01 Forordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader.

Forordningen anger att buller fran spartrafik och vigar inte bor 6verskrida nedanstdende
nivaer:

1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,
och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stéllet att bullret inte bor 6verskrida 60
dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om den ljudniva som anges dnda Gverskrids bor

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55 dBA ek-
vivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vdanda mot en sida ddr 70 dBA maximal ljud-
niva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva dnda 6verskrids, bor nivan dock inte
overskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem géanger per timme mellan kl.
06.00 och 22.00.

Ekvivalent buller fran fordonstrafik understiger 60 dBA tva meter 6ver mark vid tomt-
grans enligt de bullerberékningar kommunen 14tit utféra 2012. Nivén blir lagre hogre
upp pé fasaden. Pa gird erhalls ekvivalenta nivéer pa hogst 45 - 50 dBA. Léngsiktigt
beddms buller fran fordonstrafik inte 6ka ndmnvirt.
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Ekvivalent vigtrafikbuller 2012,
Férordningens krav ska uppfyllas vid bygglovprovningen.

Gillande forordning anger att buller fran flygplatser inte bor dverskrida 55 dBA FBN
och 70 dBA maximal ljudniva flygtrafik vid en bostadsbyggnads fasad.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva flygtrafik &nda dverskrids, bor nivan
inte overskridas mer én:

1. sexton ganger mellan kl. 06.00 och 22.00, och

2. tre ganger mellan kl. 22.00 och 06.00.

Planomrédet 1ag tidigare inom flygplatsens influensomrade for flygbuller dér maximal
ljudniva 70 dB(A) 6verskrids 3 ggr/dag och kvill fler dn 3ggr. Maxnivan frén flyget ér
som mest 75-80 dBA i sydvistra delen av planomradet och 70-75 dBA i norddstra.
Nattetid 4r 6verskridandet férre dn 3 ganger. Se illustration Max flygbuller 2012 nista
sida.

Umea flygplats har en ny precisering av riksintresset och med rapport utgiven av
Trafikverket december 2015. Enligt denna ingér ej langre Grubbe inom flygplatsens
influensomrade for flygbuller. Se illustration nésta sida.
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For att klara Boverkets allmédnna rdd och anvisningar pa maximala ljudnivéer inomhus
kan det bli nddvéindigt studera takbjilklagens ljudddmpande formagamed hinsyn till

flygbuller.
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Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Omréadet kommer att forsdrjas via ett konventionellt system for vatten och spillvatten. I
forsta hand nyttjas befintliga ledningar.

Dagvatten

Kvarteret som planomradet ingér i, avvattnas mot Tvéran. Dagvattenledningarna i om-
radet dr hart nyttjade och tél inga ytterligare Skningar av dagvattenmingderna. Detta
innebir att i forsta hand bor dagvattnet inom planomradet tas om hand genom lokalt
omhindertagande och ledas ut mot gronytor inom fastigheten. Utgdngspunkten ér att det
nyttjas som en positiv resurs i stadsdelsbyggandet. Det bor utforas som ett dekorativt
element i stadsmiljon, dir tita hdrdgjorda ytor minimeras, grisbevuxen takbeldggning
nyttjas och 6ppen avledning utfors till gagn for lek och rekreation. Vid eventuella mark-
parkeringar innefattande mer dn 12 sammanhéngande parkeringsplatser, behdver dag-
vattnet frin dessa ytor att kopplas till en oljeavskiljare innan det leds till dagvattennitet.
Négot sérskilt omrade behdver ej avsittas, da detta kan anordnas i byggnad eller i par-
keringsanldggning.

Avfall

Dir sa dr mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och
kompostering av koks- och tridgardsavfall. UMEVA:s gillande anvisningar for ny-
eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska f6ljas.

El

Bebyggelsen ansluts till Umeé Energi AB:s elnit. Bebyggelsen kan anslutas till Umed
Energi AB:s fjarrvirmenit.

Fjirrvirme och IT-forsorjning

Omrédet kommer att forsorjas med fjarrvarme och fibernét fran befintligt ndt med an-
slutning till planomrédet.
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Ovrigt

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Det finns sedan forut en stadsplan fran 1959 och en tomtindelning frén 1960 som giller
for Tulpanen 1.

Genomfiorandetid

Genomforandetiden &r satt till 5 &r frdn laga kraftvunnet datum.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsdgaren svarar for alla
atgirder. Kommunen dr huvudman for angrénsande allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Tulpanen 1 dgs av Buref nr AB.

Tulpanen 1 ér inte belastad av ndgra rittigheter eller 4r deldgare i nagon samfillighet
eller gemensamhetsanlédggning. Fastigheten 4r i dag bebyggd och har kommunalt vatten
och avlopp.

Byggritten gar dnda ut i fastighetsgrins och darfor ar det 1dampligt att bilda servitut for
att kunna nyttja grannfastigheten for underhall av byggnaden som ligger mot
fastighetsgriansen.

Planen utesluter inte att avstyckning kan ske forutsatt att kraven om friyta och parkering
kan tillgodoses.

Fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser
Tulpanen 1 Nya rattigheter kan komma att behdva bildas fér underhall
av byggnad i fastighetsgrans.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med sokanden.

Respektive fastighetsigare svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Giller medverkande fran Detaljplanering och 6vriga Samhallsbyggnad.
Detaljplanering:

Carina Larsson

Kartingenjor

Lantmateri:

Ethel Bjorklund
Lantmaétare
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