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PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omr3den med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e e« Planomradets grans
== Anvandningsgrans
—-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostider

Kontor

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far inte uppfaras

Marken f&r underbyggas. Byggnad f3r inte uppforas.

MARKENS ANORDNANDE
K—O"-Oﬁl Utfart far inte anordnas
Ny

Gemensam friyta/uteplats med sarskilda kvaliteter skall anordnas. Mark ska
utforas i enlighet med illustrationer och gestaltningsprogrammets avsnitt
“Utformning yttre miljo".

n2 Uteplatser far ej anordnas mot Storgatan.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta totalhdjd i meter
) Storsta taklutning i grader

JIRVA Hogsta antal vaningar

f, Vaning fem ska utforas indragen minst tvd meter.

f, Fasader skall utforas i enlighet med illustrationer, planbeskrivningens
avsnitt “Ny byggnad” samt gestaltningsprogrammets avsnitt “Byggnadens
utformning”.

fs Gemensam friyta i form av terrass med sarskilda kvaliteter ska anordnas i
enlighet med gestaltningsprogrammets avsnitt “Utformning yttre mil jo".

STORNINGSSKYDD

For de lagenheter som inte uppfyller riktvardet pa hogst 55 dB(A) ekvivalent Ljudniva vid

fasad galler att:

- en tyst sida med dygnsekvivalent ljudniva om hogst 45 dB(A) vid fasad skall efterstrivas
och en ljuddémpad sida, 45-50 dB(A), ska klaras.

- den dygnsekvivalenta ljudnivan i fasad utanfor minst hélften av bostadsrummen (e kok)
i varje lagenhet inte dverstiger 50 dB(A).

Om den maximala judnivan vid uteplatser dverstiger 70 dB(A) ska gemensam uteplats

med dygnsekvivalent [judnivad som inte dverstiger 50 dB(A) anordnas.

PLA 12-28
|

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppridttad 2013-07-30 BN-2013/01076
Reviderad

Matning : Mu
Kartkonstruktion : AH

Kartstandard enligt HMK
- Innehalisstandard: Mindre betydelsefull information har utelimnats

- Lag ggr : Obj ar skapade genom stereob ing eller
terrester inmétning (innerstan)
- Aktualit dard : Visst preci t karti all ar kontrollerat och

aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hojdinformation: Punkthdjder och Hojdkurvor med 1 m ekvidistans
Ursprung : Digital primédrkarta

Flygfotografering ar : 2000 pa max 1000 meters flyghdjd
Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangrénser och planbesta iser r i ej pa gr rtan
Godkénd ur sekretessynpunkt fér spridning

Upphovsritt : Umea kommun

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestammelser
och illustration

- planbeskrivning

- gestaltningsprogram

- samradsredogdrelse

- utlatande

BESLUT

Godkand BN 2015-05-27 § 143
Antagen KF 2015-09-28 § 167
Laga kraft 2016-02-03
Vidimeras #73

SKYDDSBESTAMMELSER
q, Byggnaden far inte rivas
q, Vard- och underhdllsarbeten ska utféras pa ett sddant sitt att det

kulturhistoriska vardet inte minskar. Byggnaden far inte forvanskas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgar fem ar efter laga kraft

UPPLYSNINGAR

- Byggnaderna inom fastigheten Tyr 1&r sedan 1995 byggnadsminne enligt
kulturminneslagen. Skyddsbestdmmelser utfardade av Lansstyrelsen giller.

Detaljplan for fastigheterna
TYR 1och 3 samt del av TYR 8

inom Ost p3 stan i Umed kommun, Visterbottens lan

UMEA KOMMUN, Detaljplanerin /ﬁovember 2014
| iderad maj 2015

i ofberg Patrik Forsb
Planchef Planarkitekt

2480K-P16/71




U MEA Detaljplan, Umed kommun

Diarienummer: PLA 12-28
V 2016-01-27

KOMMUN

Lagakraftsbevis

Planen godkéndes av Byggnadsndmnden 2015-05-27, § 143. Kommunfullmédktige antog
detaljplanen 2015-09-28, § 167.

Beslutet ar 6verklagat till Lansstyrelsen som 2015-11-05 beslutar att avvisa 6verklagandet.

Det beslutet dr 6verklagat till Mark- och miljodomstolen som 2015-12-09 beslutar att avsla
overklagandet.

Det beslutet 6verklagades till Mark- och miljo6verdomstolen.

Mark- och miljédverdomstolen meddelar inte provningstillstdnd. Mark- och miljodomstolens
avgorande star darfor fast.

Lénsstyrelsen beslutade 2016-02-03 att inte prova kommunens beslut.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med 2016-02-03

Kopia till:

e Sodkanden
e Linsstyrelsen, samhaéllsplanering

Fredrik Bjorkman
Kartingenj6r

2480K-P16/7
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Beslut ) 1(1)

Datum Arendebeteckning

2016-02-03 404-1077-2016
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Vidsterbotten 404

Umea kommun, detaljplanering

901 84 Umea

Léansstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan“fdr
fastigheterna TYR 1 och 3 samt del av TYR 8 inom Ost pa
Stan i Umea kommun.

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens
beslut.

Redogorelse for drendet

Kommunfullméktige har 2015-09-28 167 § antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de
Overprovningsgrundande aspekternai 11 kap 10 § PBL prova kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

Detta beslut dr godkdnt i ldnsstyrelsens elektroniska system och har ddrfor
inga namnunderskrifter.

Marita Alatalo Peder Seidegard
Samhéllsplanerare Lansarkitekt
Lansstyrelsen Vasterbotten — Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA Samhillsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www lansstyrelsen.se/vasterbotten
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Sid 1 (2)
SVEA HOVRATT PROTOKOLL Aktbilaga j—
Mark- och miljséverdomstolen  2016-01-21 :
Rotel 0601 Foredragning i AM’T\!%%%&%%E%ABEN
Stockholm EA KOMMUN
2016 -01- 26
RATTEN

Hovrittsraden Mikael Hagelroth, Asa Marklund Andersson och Malin Wik, referent

FOREDRAGANDE OCH PROTOKOLLFORARE
Referenten

KLAGANDE

Féreningen for Byggnadskultur i Umed, 894002-7934
c/o Podiet Skattekonsulter KB

Magasinsgatan 7, 3 tr

903 27 Umed

MOTPART
Umed kommun
901 84 Umea

SAKEN
Klagoritt; nu friga om prévningstillstand

OVERKLAGAT AVGORANDE
Umed tingsritts, mark- och miljédomstolen, dom 2015-12-09 1 méal nr P 2692-15

Efter foredragning fattar Mark- och miljoéverdomstolen foljande
BESLUT (att meddelas 2016- O\ - 25 )

Mark- och miljsgverdomstolen ger inte prévningstillstind. Mark- och miljédomstolens

avgorande star darfor fast.

Skdilen for beslutet
Det éverklagade avgorandet far provas av Mark- och milj doverdomstolen bara om

Mark- och miljsdverdomstolen har gett prévningstilistind.

Provningstillstdnd ska ges om

— det finns anledning att betvivla riktigheten av det slut som mark- och miljédomstolen

Dok.Id 1254537

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 ~ 08-561 670 00 08-561 675 59 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se



SVEA HOVRATT PROTOKOLL P1 lszl-dlé
Mark- och miljééverdomstolen
har kommit till,
- det inte gar att bedéma riktigheten av det slut som mark- och miljédomstolen har
kommit till utan att prévningstillstdnd ges,
— det &r av vikt for ledning av réttstillimpningen att dverklagandet prévas av hogre
domstol, eller

— det annars finns synnerliga skél att préva 6verklagandet.

Mark- och miljé6verdomstolen har gétt igenom maélet och kommit fram till att det inte

finns skél att ge provningstillstind i detta fall.

Beslutet far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

Overklagas.

Wibe. e

Malin Wik

)f«\]\, Protokollet uppvisat/ ] H.
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UMEA TINGSRATT DOM Mal nr P 2692-15

Mark- och miljédomstolen 2015-12-09
meddelad i
Umeé
KLAGANDE

Foreningen for Byggnadskultur i Umed, 894002-7934
c/o Podiet Skattekonsulter KB, Magasinsgatan 7, 3 tr, 903 27 Umed

MOTPART
Ume4a kommun
901 84 Umed

OVERKLAGAT BESLUT
Linsstyrelsens i Vésterbottens 14n beslut den 5 november 2015 i &rende
nr 403-8636-2015, se bilaga 1

SAKEN
Klagoritt géllande beslut om detaljplan for fastigheterna Umed Tyr 1 och
Tyr 3 samt del av fastigheteten Tyr 8

DOMSLUT

Mark- och miljédomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.Id 244769
Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 138 Nygatan 45 090-17 21 00 090-77 18 30 mandag — fredag
901 04 Umea E-post: mmd.umea@dom.se 09:00-12:00

www.domstol.se 13:00-15:00
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UMEA TINGSRATT DOM P 2692-15
Mark- och miljédomstolen 2015-12-09
BAKGRUND

Kommunfullméktige i Ume& kommun antog den 28 september 2015 en detaljplan
for fastigheterna Tyr 1 och Tyr 3 samt del av fastigheten Tyr 8. Beslutet 6verklaga-
des till linsstyrelsen av Foreningen for Byggnadskultur i Umed (foreningen). Lans-
styrelsen avvisade i beslut den 5 november 2011 &verklagandet. Féreningen har

overklagat lansstyrelsens beslut till mark- och miljodomstolen.

YRKANDEN M.M.

Foreningen yrkar att linsstyrelsen beslut undanrdjs och drendet aterférvisas till
lansstyrelsen for prévning i sak och har anfért i huvudsak foljande. Foreningen 4r
en sadan ideell férening som avses i 16 kap. 13 § miljobalken (MB). Féreningen har
darfor, enligt 13 kap. 12 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL), ritt att 6verklaga
ett beslut att anta, &ndra eller upphéva en detaljplan som kan antas medféra betyd-
ande miljopéverkan pa grund av att planomradet fir tas i ansprék for verksamheter
eller atgirder som anges i 4 kap. 34 § PBL. Foreningen bedomer att den aktuella
detaljplanen, som berér néstan hela kvarteret Tyr, och som omfattar bland annat
ett mycket stort flerbostadshus med cirka 30 ldgenheter och en tinkt bruttoarea pé
3 200 kvadratmeter kan anses som ett sadant projekt fér sammanhéllen bebyggelse
som omnimns i 4 kap. 34 § 2 st. p 2 PBL. Den nybebyggelse som detaljplanen
tillater kommer att medfdra betydande paverkan pé kulturmiljon bade i kvarteret
Tyr och i de omgivande kvarteren, som samtliga ligger inom ett omrade av riks-
intresse f6r kulturmiljén och inom den av lidnsstyrelsen utpekade virdekérnan
Storgatsmiljon Ost pa stan. Féreningen bér till f6ljd av detta anses ha besvérsritt
gillande den nu antagna detaljplanen. Linsstyrelsen har inte bem6tt de skil som

foreningen har dberopat till stod for sin talertt.

DOMSKAL

Mark- och miljédomstolen instdmmer i lénsstyrelsens bedémning att detaljplanen
inte kan antas medfora en betydande miljépéverkan. D4 foreningen dérmed inte har
klagorétt saknar mark- och miljédomstolen anledning att komma in pa frdgan om

féreningen #r en sidan forening som avses i 16 kap. 13 § MB eller om detaljplanen



//

UMEA TINGSRATT DOM P 2692-15
Mark- och miljédomstolen 2015-12-09

kan anses vara ett sddant projekt f6r sammanhéllen bebyggelse som omnémns i

4 kap. 34 § 2 st. p.2 PBL. Overklagandet avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 30 december 2015.

Anders Alenskir Lars-Goran Bostrdom

I domstolens avgérande har deltagit ridmannen Anders Alenskér och tekniska radet

Lars-Go6ran Bostrém. Féredragande har varit beredningsjuristen Helena Gramner.
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Beslut ) 1(4)
Datum Arendebeteckning
2015-11-05 403-8636-2015

. Arkivbeteckning
Linsstyrelsen

Visterbotten Delgivningskvitto

Foreningen for Byggnadskultur i Umeé
c/o Podiet Skattekonsulter KB
Magasingatan 7, 3 tr

903 27 Umead

Detaljplan for fastigheterna Tyr 1 och Tyr 3 samt del av
fastigheten Tyr 8

Overklagat beslut

Kommunfullméktiges i Umea kommun beslut den 28 september 2015 att
anta detaljplanen for fastigheterna Tyr 1 och Tyr 3 samt del av fastigheten
Tyr 8.

Liénsstyrelsens beslut
Lénsstyrelsen avvisar 6verklagandet.

Lénsstyrelsens beslut kan 6verklagas till Mark- och miljédomstolen vid
Umea tingsritt, se nedan (sista sidan).

Skiilen till linsstyrelsens beslut

Sésom klaganden har anfort har sddana ideella foreningar som avses i

16 kap. 13 § miljobalken, MB, enligt 13 kap. 12 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, ritt att 6verklaga ett beslut om att anta en detaljplan som
kan antas medfora en betydande miljépéverkan pé grund av att planomradet
far tas i ansprak for verksamheter eller atgérder som anges i 4 kap. 34 §
PBL.

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsittningar for
nybyggnad av flerbostadshus inom fastigheten Tyr 3. Syftet 4r ocks4 att
sikra de kulturhistoriska virdena for befintliga byggnader inom 6vriga
fastigheter. Kommunen har i behovsbedémning den 9 oktober 2013 bedémt
att planen inte innebér betydande miljopaverkan. Lénsstyrelsen har i
yttrande den 11 oktober 2013 angett att l4nsstyrelsen delar kommunens
beddmning att planen inte kan antas medfora betydande miljépaverkan men
att det finns risk for inverkan pa riksintresset Centrala Umeé och
vérdekédrnan 16 som planomradet utgor en del av.

Lansstyrelsen Visterbotten — Livsmiljoenheten Vixel. 010-225 40 00 Fax 010-22541 10 www.lansstyrelsen.se/Vasterbotten
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkt 010-225 43 20 vasterbotten(@lansstyrelsen.se
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Linsstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2015-11-05 403-8636-2015

Lénsstyrelsen gor nu ingen annan bedomning avseende detaljplanens
miljopaverkan. Lénsstyrelsen anser inte att forutséttningarna for att
foreningen ska fa 6verklaga beslutet dr uppfyllda och dverklagandet ska
dérfor avvisas.

Tilldmpliga bestédémmelser

I 4 kap. 34 § andra stycket PBL anges foljande. Om genomftrandet av
planen kan antas fa en betydande miljépaverkan, ska redovisningen enligt
33 § forsta stycket 4 i friga om miljokonsekvenserna ha det innehall som
foljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta stycket miljobalken.

Redovisningen ska ocksa uppfylla kraven i 6 kap. 7 § forsta och andra
styckena miljobalken, om genomf6randet av detaljplanen kan antas fa en
betydande miljopaverkan pa grund av att planomradet fér tas i ansprak for
1. industridndamal,

2. ett kopcentrum, en parkeringsanldggning eller nagot annat

projekt for ssmmanhallen bebyggelse,

3. en skidbacke, skidlift eller linbana med tillhérande

anldggningar,

4. en hamn for fritidsbatar,

5. ett hotellkomplex eller en fritidsby med tillhérande

anldggningar, utanfér sammanhéllen bebyggelse,

6. en permanent campingsplats,

7. en ndjespark,

8. en djurpark,

9. en sparvig, eller

10. en tunnelbana.

I 13 kap. 12 § PBL anges foljande. En sddan ideell forening eller annan
juridisk person som avses i 16 kap. 13 § miljobalken far 6verklaga ett beslut
att anta, dndra eller upphéva en detaljplan som kan antas medféra en
betydande miljopaverkan pa grund av att planomradet far tas i ansprék for
verksambheter eller atgdrder som anges i 4 kap. 34 § denna lag.

Overklagandet

Féreningen for Byggnadskultur i Umed har 6verklagat kommunfullméktiges
beslut och yrkar att lénsstyrelsen ska undanréja antagandet av den aktuella
detaljplanen. Vad giller féreningens rétt att 6verklaga beslutet har
huvudsakligen foljande anforts i 6verklagandet. Foreningen dr en sadan
forening som avses i 16 kap. 13 § MB. Till f6ljd hérav har féreningen enligt
13 kap. 12 § PBL ritt att 6verklaga ett beslut om att anta en detaljplan som
kan antas medfora betydande miljopaverkan pa grund av att planomradet far
tas i ansprék for verksamheter eller atgérder som anges i 4 kap. 34 § PBL.
Den forevarande detaljplanen berdr néstan hela kvarteret Tyr och omfattar
bl.a. uppforande av ett mycket stort flerbostadshus med cirka 30 ligenheter
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Lansstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2015-11-05 403-8636-2015

och en ténkt bruttoarea pa 3 200 kvadratmeter. Foreningen anser att detta &r
att anse som ett sddant projekt fér sammanhéllen bebyggelse som anges i

4 kap. 34 § andra stycket p. 2 PBL. Den nybebyggelse som detaljplanen
tilldter kommer att medféra betydande péverkan pa kulturmiljén bade i
kvarteret Tyr och i de omgivande kvarteren som samtliga ligger inom ett
omréde av riksintresse for kulturmiljon och inom den av ldnsstyrelsen
utpekade virdekarnan ”Storgatsmiljén Ost pa stan”. Dérfor bor foreningen
anses ha besvirsritt avseende den antagna detaljplanen.

De som deltagit i Lansstyrelsens beslut

Detta beslut har fattats av Maria Térnblom med Theresia Brundin som
foredragande.

aria Térnblom
Bitrddande enhetschef vid Livsmiljoenheten

Theresia Brundin

Léansjurist
Kopia till:
Fastighetsutveckling i Umea AB, Fredrik Sallstr6m, Gétgatan 13, 903 27
Umed

Kommunfullméktige i Umed kommun, umea.kommun@umea.se
Detaljplanering vid Umed kommun, detaljplanering@umea.se
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Sammantradesprotokoli

UMEA 2015-09-28
KKOMMUN

Kommunfullmiktige

Tid: Mandagen den 28 september 2015 ki. 9.00-16.15
Plats: Kommunfullmiktigesalen, Radhusesplanaden 6
Beslutande: Se separat forteckning

Ovriga deltagare: Jonas Jonsson, stadsdirektor
Claes Bjornberg, presskommunikatdr
Lennart Nilsson, kommunjurist
Michael Teklemariam, kommunrevisor

Utses att justera: ,a.Bryd ten (S) och Elmer Eriksson (M)

Sekreterare: / %(%/\' AW/W /’/W W;*

3 AnnaH stedt §§ 164-175
Ordforande:

Justerare: P
£ Elmer Fiksson

Justerat protokoll I?aEl*\Qfs;entliggjorts genom anslag
Organ: Kommunfullméktige
Sammantradesdatum: 2015-09-28
Anslaget har satts upp: 2015-10-07
Anslaget tas ner: 2015-10-29
Forvaringsplats: Namndskansliet
Underskrift:

Kerstin Magnusson
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Sida 20 av 33
Umea kommun Sammantridesprotokoll
Kommunfullmiiktige 2015-09-28
§ 167

Diarienr: KS-2015/00522

Antagande - Detaljplan Tyr 1 och 3 samt del av 8
Beslut

Kommunfullmiiktige beslutar
att anta detaljplanen for Tyr 1 och 3 samt del av Tyr 8.

Reservation
Jan Hégglund (AP) och Patrik Brédnnberg (AP)

Arendebeskrivning

Syftet med planen &r att skapa planméssiga forutséttningar for nybyggnad
av flerbostadshus inom Tyr 3. Syftet &r ocksa att sdkra de kulturhistoriska
virdena for befintliga byggnader inom &vriga fastigheter.

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering, i november
2014.

Samrad / Granskning
Lénsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berorda sakédgare, kommunala och
statliga instanser har haft mgjlighet att framfora synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett sdrskilt utlatande upprittats. Av utlatandet framgar bl.a. att
kompletteringar gjorts vad géller utformning av den norra fasaden. En
planbestdmmelse har ocksa tillkommit liksom en ny bild. Dérutdver har
ocksé fotomontaget mot Storgatan forbattrats.

Av utldtandet framgér ocks4 att alla synpunkter inte kunnat tillgodoses.
Detta giller framfor allt synpunkter pd utformning och exploatering.

Umed kommun, Detaljplanering, gér beddmningen att revideringen av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
Berorda och sakdgare (underrttelse med besvirshdanvisning):

e Statens Fastighetsverk, Box 2263, 103 16 Stockholm

Ovriga berorda (underrdttelse):
e Foreningen for byggnadskultur i Umea, c/o Podiet
Skattekonsulter KB, Magasinsgatan 7°", 903 27 Umed

Justeringsmannens sign: W Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Kommunfullmiiktige 2015-09-28

o Agaren till fastigheten Sadelmakaren 8, Pilgatan 8a, 90331
Umeéd

Beslutsunderlag
Plankarta
Planbeskrivning
Samrédsredogorelse
Utlatande
Gestaltningsprogram

Beredningsansvariga
Elin Pietroni
Pernilla Helmersson

Naringslivs- och planeringsutskottets beslutsordning
Utskottet beslutar enligt tjdnsteskrivelsens forslag,

Kommunstyrelsens beslutsordning
Kommunstyrelsen beslutar enligt tjénsteskrivelsens forslag.

Kommunfullméktiges beslutsordning

Féljande yttrar sig:

Mikael Berglund, Ulrik Berg, Eric Bergner, Jan Higglund, Lennart
Holmlund, Patrik Brinnberg och Mattias Sehlstedt.

Yrkanden
Mikael Berglund (S), Ulrik Berg (M), Eric Bergner (C) och Mattias
Sehlstedt (V) — Bifall till kommunstyrelsens forslag

Jan Hiigglund (AP) - Yrkar dterremiss med foljande motlvenng pga
behov av MKB samt behov av ett helhetsgrepp 6ver Ost pa stan

Propositionsordning som godkiinns

Ska drendet avgoras idag eller aterremitteras? Ordférande finner att drendet
ska avgoras idag.

Ordf6rande finner att kommunfullméktige beslutar enligt kommunstyrelsens
forslag.

Beslutet ska skickas till
Detaljplan

Bygglov

Fastighetsbildning

Sékande

Lénsstyrelsen

Sakégare m.fl.

Iustermgsmarmens sign: Utdraget bestyrks:
7/
'IP
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Umea kommun Sammantriidesprotokoll
Kommunfullméiktige 2015-09-28
Reservation
Anders Agren (M), Peder Westerberg (FP), Mattias Larsson (C) och Anders
Sellstrom (KD)

Kommunfullméktiges beslutsordning

Féljande yttrar sig:

Anders Agren, Peder Westerberg, Mattias Larsson, Anders Sellstrém, Hans
Lindberg, Arijan Kan, Ulrika Edman, Gabriel Farrysson, Birger Andersson,
Jan-Olov Carlsson, Elin Jonsson, Greger Knutsson, Jan Hagglund, Stefan
Nordstrém och Veronica Kerr.

Yrkanden
Hans Lindberg (S), Arijan Kan (V), Gabriel Farryson (MP) och Jan
Hiigglund (AP) - Bifall till kommunstyrelsens forslag

Anders Agren (M), Peder Westerberg (FP), Mattias Larsson (C),
Anders Sellstrom (KD) och Birger Andersson (SD) — Bifall till motionen

Propositionsordning som godkiinns

Kommunstyrelsens forslag mot Anders Agrens m fl yrkande (bifall il
motionen). Ordféranden finner att kommunfullméktige beslutar bifalla
kommunstyrelsens forslag. Votering begirs.

Voteringsproposition
Ja-rfst for kommunstyrelens forslag
Nej-rost {0r bifall till motionen

Omrostningsresultat
Med 41 ja-réster mot 23 nej-roster och 1 frinvarande ledamot beslutar
kommunfullmaktige att bifalla kommunstyrelsens forslag.

Voteringslista

7

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:
b4 1
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, /M,r\!,-/} Sammantradesprotokoll
2015-05-27
<
KOMMUN
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 27 maj 2015 kl. 10:00-14:30,
Ajournering kl. 12:05-13:00
Plats: Myggan (fd KS-salen), Stadshuset
Beslutande: Mikael Berglund (S), ordforande

Ovriga deltagare:
Utses att justera:

Sekreterare:

Ordférande:

Justerare:

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande, §§ 130-137

Lennart Sandstrom (FP), ersittare for Ulrik Berg (M) §§ 138-172
Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordforande

Ola Borgstrom (S), ersittare for Karin Svedlert (S)
Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Roger Persson (FP)

Eric Bergner (C)

Harald Svensson (M), ersittare for Anders Sellstrom (KD)
Orjan Mikaelsson (V), ersittare for Mattias Sehlstedt (V)
Maria Myrstener (V)

Forteckning pa sida 2

Eric Bergner

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum: 2015-05-27
Anslaget har satts upp: 2015-06-03
Anslaget tas ner: 2015-06-30
Forvaringsplats: Bygglov, Umea kommun
Underskrift: U

...............................................................................

Hannele Hakkinen
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-05-27

Ovriga deltagare

Ej tjanstgdrande ersittare
Emma Vigren (S), §§ 130-138
Stefan Hagstrom (S)

Gabriel Farrysson (MP), §§ 130-160
Lennart Sandstrom (FP), §§ 130-137
Lennart Persson (C)

Ellen Soderberg (V)

Tjansteman

Roger Svird, ekonomichef, § 131

Lars Hogberg, byggnadsinspektor, § 132

Tomas Stromberg, planchef, §§ 135, 139-149

Olle Forsgren, stadsarkitekt, § 136

Sandra Thomée, kartingenjor, § 137

Anders Aubry, planarkitekt, § 138

Maria Blomqvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 150-164
Emma Lundstrom, handldggare tillsyn/jurist, §§ 166-171
Anders Lidman, métningsingenjor

Ann Vidmark, kommunikator

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef
Hannele Hékkinen, nimndsekreterare

Jonas Andersson, verksamhetschef bygglov/inspektion
Margaretha Alfredsson, samhéllsbyggnadsdirektor
Torbjorn Forsgren, kompetensledare

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-05-27
§ 143

TYR 1 och 3 samtdel av Tyr 8
Diarienr: PLA 12-28

Detaljplan for Tyr 1 och 3 samt del av Tyr 8 -
bostader

Beslut

Byggnadsnimnden reviderar detaljplanen for Tyr 1 och 3 samt del

av Tyr 8 och godkiinner den reviderade detaljplanen samt éverliimnar
den till kommunfullmiiktige for antagande.

Arendebeskrivning

Syftet med planen ér att skapa planméssiga forutsattningar for nybyggnad
av flerbostadshus inom Tyr 3. Syftet &r ocksa att sikra de kulturhistoriska
virdena for befintliga byggnader inom 6vriga fastigheter.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i november
2014.

Samrad/Granskning
Lénsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berérda sakidgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pd forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett sirskilt utldtande upprittats. Av utldtandet framgdr bl.a. att
kompletteringar gjorts vad géller utformning av den norra fasaden. En
planbestimmelse har ocksa tillkommit liksom en ny bild. Dirutdver har
ocksd fotomontaget mot Storgatan forbittrats.

Av utldtandet framgar ocksa att alla synpunkter inte kunnat tillgodoses.
Detta giiller framfor allt synpunkter pa utformning och exploatering.

Umed kommun, Detaljplanering, gor beddmningen att revideringen av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning. Detaljplanering
foresldr darfor att byggnadsnamnden beslutar att revidera och godkénna
handlingarna samt 6verlimna dem till kommunfullmiktige for antagande.

Justeringsm@nnens sign: Utdraget bestyrks:

‘\ \ AN Z/‘; o
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-05-27

Kvarstaende synpunkter
Berorda och sakégare (underrittelse med besvarshidnvisning)
e Statens Fastighetsverk

Ovriga berdrda (underrittelse)

e Foreningen for byggnadskultur i Umead
o Agaren till fastigheten Sadelmakaren 8.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2015-05-11.
Antagandehandlingar

e Utldtande daterat maj 2015

e Plankarta med planbestimmelser daterad november 2014,
reviderad maj 2015

e Planbeskrivning daterad november 2014, reviderad maj 2015
e Gestaltningsprogram daterat november 2014, reviderat maj 2015
e Samradsredogorelse daterad november 2014.

Beredningsansvariga
Tomas Stromberg, planchef
Patrik Forsberg, planarkitekt

Beslutet med handlingar ska skickas till
Soékande

Lansstyrelsen

Sakdgare m.fl.

Umea kommun, Bygglov

Umea kommun, Fastighetsbildning
Umed kommun, kommunfullméktige.

Justeringsmannens sign: Utdraget bestyrks:
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b’ Tjansteskrivelse
] 2015-05-11
\) Byggnadsndmnden

TYR 1 och 3 m.fl. - bostader

Diarienr: PLA 12-28
Detaljplan fér Tyr 1 och 3 samt del av Tyr 8

Forslag till beslut

Byggnadsndmnden foreslds besluta

att revidera detaljplanen

att godkédnna den reviderade detaljplanen och dverldmna den till
kommunfullmaktige for antagande

Arendebeskrivning

Syftet med planen &r att skapa planméssiga forutsittningar for nybyggnad av
flerbostadshus inom Tyr 3. Syftet dr ocksa att sékra de kulturhistoriska
virdena for befintliga byggnader inom Ovriga fastigheter.

Detaljplanen har uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering, i november
2014.

Samrad / Granskning
Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framf6ra synpunkter pd forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett sérskilt utlatande uppréttats. Av utltandet framgdr bl.a. att
kompletteringar gjorts vad géller utformning av den norra fasaden. En
planbestimmelse har ocksa tillkommit liksom en ny bild. Darutdver har
ocksa fotomontaget mot Storgatan forbattrats.

Av utldtandet framgar ocksa att alla synpunkter inte kunnat tillgodoses.
Detta giller framfor allt synpunkter pa utformning och exploatering.

Umed kommun, Detaljplanering, gor bedomningen att revideringen av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning. Detaljplanering foreslar
darfor att byggnadsndmnden beslutar revidera och godkédnna handlingarna
samt dverlimna dem till kommunfullméaktige for antagande.
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Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 12-28

Kvarstaende synpunkter
Berdrda och sakdgare (underrittelse med besvérshianvisning):
e Statens Fastighetsverk, Box 2263, 103 16 Stockholm

Ovriga berdrda (underrittelse):
e Foreningen for byggnadskultur i Umea, c/o Podiet
Skattekonsulter KB, Magasinsgatan 7" 903 27 Umed
e Agaren till fastigheten Sadelmakaren 8, Pilgatan 8a, 90331 Umea

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2015-05-11
Antagandehandlingar:
e Utlatande daterat maj 2015
e Plankarta med planbestammelser daterad november 2014, reviderad
maj 2015
Planbeskrivning daterad november 2014, reviderad maj 2015
e Gestaltningsprogram daterat november 2014, reviderat maj 2015
Samradsredogorelse daterad november 2014

Beredningsansvariga
Tomas Stromberg och Patrik Forsberg

Beslutet med handlingar ska skickas till

e Sokande

e Linsstyrelsen

e Sakédgare mfl

e Umea kommun, Bygglov

e Umed kommun, Fastighetsbildning

N /S
| [ In/
p . W/l ) f) I ,k \‘\. R
Tomas-Strofmberg Patrik Forsbetg
Planchef Planarkitekt ||

\i
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Utlatande
Antagandehandling Diarienummer: PLA 12-28

4 j Datum: 2015-05-06

KOMMUN

Handlaggare: Patrik Forsberg

Detaljplan for fastigheterna TYR 1 och 3 samt del av Tyr 8 inom
Ost pa stan i Umea kommun, Visterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Tyr 1 och 3 samt del av Tyr 8 har uppréttats
av Ume& kommun, Detaljplanering, under november 2014. Syftet med planen ér att
skapa planmissiga forutséttningar for nybyggnad av flerbostadshus inom Tyr 3. Syftet
ar ocksé att sikra de kulturhistoriska virdena for befintliga byggnader inom dvriga fas-
tigheter.

Samrad och granskning

Planen handliggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal f6r samrad
under tiden 2014-05-26 — 06-23 samt granskning under tiden 2014-11-25 — 12-16.
Efter granskningsskedet har samrad hallits med lénsstyrelsen, som avgivit ett separat
tilliggsyttrande (redovisas nedan). Statens Fastighetsverk har som sakégare givits moj-
lighet att yttra sig Gver prelimindra antagandehandlingar.

Ovriga sakégare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har under gransk-
ningsskedet getts mojlighet att 1dmna synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga syn-
punkter har inkommit under granskningen:

LANSSTYRELSEN
Linsstyrelsens granskningsyttrande:

” Allméint

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmdssiga forutsdttningar for nybyggnad av
flerbostadshus inom fastigheten Tyr 3. Syftet dr ocksa att sikra de kulturhistoriska
virdena for befintliga byggnader inom évriga fastigheter.

Linsstyrelsen har under samradet avgivit ett yttrande den 18 juni 2014.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Linsstyrelsen redogjorde i samrédsyttrandet om forslagets inverkan pd riksintresset
for kulturmiljo och dess virdekérna for omréadet. I ett moéte mellan lénsstyrelsen och
kommunen den 28 oktober meddelade lansstyrelsen att man kan godta forslagets vo-
lym mot Storgatan.

Eftersom samradshandlingarna inte belyste fragan hur byggnadens norra del forhéller
sig till omgivningen och riksintresset, efterlyste lansstyrelsen i nimnda méte foto-
montage som visar hur denna del av byggnaden upplevs i sitt ssmmanhang. I gransk-
ningshandlingarna saknas tyvérr dessa fotomontage.

Den tilltinkta byggnadens norra fasad i fem vaningar foreslas uppforas i den norra
fastighetsgrinsen, dir den femte véningen ska vara indragen tva meter enligt en
planbestimmelse. Angrinsande fastighetet i norr, Tyr 8, dr bebyggd i detta norddstra

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besodksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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horn med f.d. direktorsbostad i en 20-tals-klassicistisk arkitektur. I den nyligen an-
tagna detaljplanen 6ver Tyr 8 har denna byggnad genom sitt kulturhistoriska virde
blivit skyddad mot rivning och forvanskning. En gdrdsbyggnad i en vaning kan enligt
samma detaljplan uppforas i tomtgréns i fastighetens mitt mot séder och ska enligt
planbeskrivningen anpassas till de dldre trabyggnaderna enligt ursprunglig bebyggel-
setradition. Lansstyrelsen anser att en hog fasad i tomtgrins i denna del av kvarteret,
som rubricerad detaljplan tillater, inte foljer det stadsbyggnadsmonster som rdder och
inte heller den bebyggelsetradition som vél forklaras och foreskrivs i detaljplanen for
Tyr 8. En medveten stadsbyggnadsstrategi i sddan hér miljé grundar sig bl.a. pa att
tillkommande volymer ska anpassas till sin omgivning och karaktér och infogas med
omsorg om helhetsverkan och i samspel med omgivningen for att bl.a. inte reducera
befintlig bebyggelse.

Virdekérna 16 (Storgatsmiljén) har mot norr sin fortséttning i virdekérnorna 15 (Ost
pa stan efter branden 1888) och 21 (Stadens forsta egnahemsbebyggelse). Dessa
kénnetecknas av en utpréglat smaskalig édldre bebyggelse i 1-2 vaningar. Byggnadens
volym mot norr och gestaltningen av den norra fasaden i Tyr 3 har darfor mycket stor
betydelse for beddmningen av vilken inverkan den foreslagna planen kommer att fa
pé riksintresset. En byggnad med det nuvarande vaningsantalet (fem vaningar med
den femte véningen indragen) kan riskera att bli alltfér dominant i den kénsliga mil-
jon. Fotomontage som, utifrén olika siktlinjer fran vardekdrnorna 16 och 21, illustre-
rar byggnaden mot norr dr nédvéndigt for att kunna bedoma hur den foreslagna be-
byggelsen kommer att te sig fran dessa delar av riksintresset och om de virden som
ligger till grund for riksintresset kan komma att férvanskas/forsvagas.

Lénsstyrelsen emotser dérfor nimnda fotomontage innan planprocessen avslutas.

Ovrigt

I ndmnda traff med kommunen framfordes att forslaget bor forhindra att uteplatser pa
marken kan anordnas mot Storgatan och Ostra Esplanaden, exempelvis via en plan-
bestdimmelse. Storgatan och Ostra Esplanaden ir i riksintressebeskrivningen marke-
rade som sdrskilt representativa kommunikationsstrak. Storgatan ar den gamla sta-
dens representativa paradgata och Ostra Esplanaden #r samkomponerad med f.d. l4-
rarhdgskolans tradgard och allé. Miljon, sérskilt utmed Storgatan, praglas av offent-
liga byggnader, signifikanta for residensstaden dvs. riksintressets yttersta innebord.
Lénsstyrelsen anser dérfor att det 4r mycket vésentligt att den foreslagna planen inte
medger uteplatser i marknivé utmed Storgatan och Ostra Esplanaden. I gransknings-
handlingen framgar inte detta. Lansstyrelsen menar dérfor att planforslaget bor kom-
pletteras med en sddan bestimmelse innan planen antas.”

Lénsstyrelsens tilldggsyttrande:

“Efter granskningstiden har lansstyrelsen uppméarksammat kommunen p4 att foto-
montage, bl.a. den elevation som finns pa plankartan for granskningshandlingen, ar
felaktig. Den tilltinkta byggnaden redovisas i mindre skala i forhallande till omgi-
vande befintlig bebyggelse.

Umed kommun har efter papekandet inkommit med reviderade fotomontage som
stimmer 1 skala med omgivande byggnader samt de fotomontage som lansstyrelsen
efterlyste i granskningsyttrandet. Lansstyrelsen gér bedomningen, efter granskning
av de nya handlingarna, att projektet inte patagligt skadar riksintresset.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Linsstyrelsen anser att ndgon fornyad granskning enligt Plan- och bygglagen 5 kap
25 § inte behover ske pga de reviderade handlingarna. Daremot rekommenderar léns-

styrelsen att sakiigare, som har inkommit med synpunkter, fir mojlighet att ta del av
revideringarna och komma in med ev. kompletterande synpunkter.”

Kommentar:

Planhandlingarna har efter granskningsskedet kompletterats med en bild som visar den
tinkta byggnaden firén norr, lings Ostra Esplanaden. Gestaltningsprogrammet och
planbeskrivningen har ocksda kompletterats med text om utformningen av den norra fa-
saden i fastighetsgrdns.

Aven fotomontaget som pé plankartan och i gestaltningsprogrammet visar fasader
lcings Storgatan har reviderats.

Tillgdngliga skisser och bilder visar i markplan endast balkonger mot Storgatan och
Ostra Esplanaden. Byggnaden dr tdnkt att utforas med upphojd bottenvaning och regel-
rdtta uteplatser pd mark dr dérmed inte aktuella. Som Ldnsstyrelsen onskar infors dock
en ny planbestimmelse med innebirden att uteplatser inte godtas. Aven planbeskriv-
ningen kompletteras i denna fraga.

Diskussioner har underhand forts med linsstyrelsen och ovanstaende synpunkter och
onskade fordndringar av planhandlingarna har gjorts i samrad. Linsstyrelsen har i ett
separat tilldggsyttrande godtagit dndringarna (2015-04-01).

STATENS FASTIGHETSVERK (SFV)

SFV inleder med konstaterandet att man representerar staten som markégare och bl.a.
forvaltar de statliga byggnadsminnena lénsresidenset och cellfdngelset i Umea. Man
pekar pa att Umed centrum av Riksantikvariedmbetet utpekats ha kulturvirden av riks-
intresse, bl.a. lansresidenset och dess park, Dobelns park, stadskyrkan och Storgatan.
Cellfingelset, som dr Umeds éldsta stenhus, har ocksé ett stort kulturmiljovarde.

Fastighetsverket yttrar sig som sakégare och motsétter sig forslaget till detaljplan da
man anser att planforslaget negativt kommer att paverka sarskilda virdekéarnor och vir-
defull stadsplanering inom riksintresseomradet. SFV ser med stor oro pd bebyggelseut-
vecklingen Ost pa stan, vilket man dven tidigare pdpekat i yttrandet Gver detaljplanen
for Tyr 8 samt i samréadet i det nu aktuella planérendet.

»SFV anser att foreslagen nybyggnad av flerbostadshus (...) inte dverensstimmer och
harmonierar med karaktirsdragen for befintlig bebyggelse...”. Nybyggnaden kommer
att “’kraftigt avvika fran bebyggelsen i fastigheterna Tyr 1 och 8.” Nybyggnaden “’kom-
mer att mycket negativt pdverka denna representativa kulturmiljé som &r en vérdekédrna
i riksintresset. Forslagen byggnads utformning och dominans i aktuellt omrade ér ¢j
forenligt med bevarandeintressena i omradet.”

SFV noterar med forvaning att en mening om hushdjder strukits liksom &ven en mening
om smidesstaket.

Slutligen papekar man att Lansresidentet &r ett statligt byggnadsminne och inte ett
byggnadsminne enligt kulturmiljélagen.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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I ett senare yttrande, 6ver preliminéra antagandehandlingar, har SFV konstaterat att de
dndringar som dr gjorda efter granskningen inte foranlett SFV att dndra uppfattningen i
fragan.

Kommentar:

Detaljplanering delar inte SFV:s bedomning av den nya byggnadens negativa inverkan
pa kulturmiljon. Lansstyrelsen har ocksa i sitt yttrande godtagit utformningen mot Stor-
gatan och i ett tilldggsyttrande dven fasaderna mot norr och Ostra Esplanaden.

Nybyggnaden kommer att avvika fran tidigare bebyggelse, som i sin tur avvikit frdn den
dnnu tidigare bebyggda miljon. Som beskrivits i samrddsskedet, anser Detaljplanering
att var tid har, och bor tillatas ha, sin sdrprdglade arkitektur.

Efter papekanden om hushojder har formuleringen dindrats.

Viisterbottens museum ifragasatte under samrddet inrikiningen mot ett staket med till-
bakablickande utformning. Detaljplanering valde ddirfor att dndra formuleringen.

Se dven under Linsstyrelsen, Foreningen for byggnadskultur och B. Niklasson!

UMEA KOMMUN

Miljo- och hédlsoskydd

Vad giller bullerfrdgan menar man att det kan behovas stora ldgenheter med specialan-
passad rumsindelning for att klara planbestdmmelserna mot Storgatan. D& det ar viktigt
att bade bygglov och exploatdr &r medveten om detta bor saken poédngteras i planbe-
skrivningen.

Vad giller friytor menar man att ndmnden i samradet 1amnat synpunkter och att man
avstar fran ytterligare sddana. Men man konstaterar att friytan okat och att kvalitetskrav
inforts, men att den fortfarande é&r for liten jamfort med kommunens riktlinjer och bar-
nens behov av utvecklande lek och rekreation.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med fortydliganden om konsekvenserna
av bullersituationen.

Gator och Parker
Inga synpunkter.

Brandférsvar och sdkerhet

Man pépekar att eftersom vaningsantalet verstiger fyra vaningar méste utrymningsmaj-
ligheterna beaktas i projekteringsskedet. Sarskilt s.k. Tr2-trapphus kan byggas eller sir-
skilda riddningsvégar och uppstéllningsplatser for hojdfordon anordnas. Uppstéllnings-
plats méste vara sdkerstalld hela aret.

Kommentar: Synpunkterna delges fastighetscigaren.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besodksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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UMEA KOMMUN, BOLAG

UMEVA
Inga synpunkter.

Umea Energi
Inget att erinra.

ORGANISATIONER

Foreningen for byggnadskultur i Umea
Foreningen avstyrker detaljplaneforslaget.

Man menar att det utstéllda forslaget skiljer sig ytterst marginellt frdn samrédsforslaget.
Den enda skillnaden ir att den inre flygeln reducerats och friytan dirmed 6kat med 65
m? och exploateringstalet minskat fran 2,3 till 2,1.

Man menar ocksé att kommunen asidosétter de utfastelser man gjorde i samband med
processen om rivning av det s.k. Rosa huset. Utfdstelserna frén Umead kommun, menar
foreningen, var att ngon dndring av detaljplanen inte var aktuell.

Foreningen menar ocksd att exploateringen &r for stor och friytorna for smé och for
skuggiga. Att friytorna inte verensstimmer med 6versiktsplanens riktlinjer framgar
redan av kungorelsen och har i samradet d&ven kommenterats av Milj6- och hélso-
skyddsndmnden.

Vidare konstaterar foreningen att bullret Gverstiger statliga normer for nyproducerade
bostédder, ndgot som inte kan accepteras.

Slutligen menar man att den foreslagna nybebyggelsen genom sin volym och hdjd och
modernistiska utformning pétagligt kommer att reducera kringliggande byggnaders
virde. Man delar inte “planforfattarnas forestéllning att var tids arkitektur med nodvén-
dighet alltid méste vara fyrkantiga modernistiska 1ador.” Man pekar pa en postmodern-
istisk stromning, och att man kan bygga nytt i nyklassicistisk stil som t ex St Eriks-
omradet i Stockholm.

Slutligen anser man att skyddsbestaimmelser dven bor inforas for Vattenfalls tva tré-
byggnader i norra delen av kvarteret.

Man bifogar Umed kommuns yttrande 2010-08-25 till Regeringsritten.

Kommentar: Foreningens yttrande innehaller i sak detsamma som vad som framfordes
under samradsskedet.

Vad gdller de fordndringar som dr gjorda efter samradet delar inte Detaljplanering
foreningens synpunkter. Fordndringarna omfattar, forutom de ndmnda, dven nya plan-
bestdmmelser och beskrivningar for att sikra de begdrda kvaliteterna pa friytorna.

En bullerutredning har ocksé gjorts liksom forcndringar av skyddsbestammelserna for
buller, som for évrigt foljer de statliga rekommendationerna for avvikelsesituationer.
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Det dr kommunens uppfattning att de foreslagna fordndringarna i handlingarna dr till-
rdckliga for att sikra kulturmiljévérdena.

Vad gdller synen pa limplig arkitektur maste papekas att undertecknade aldrig forordat
"fyrkantiga modernistiska lador”. Modernism och postmodernism har mdnga olika
skepnader. Inspirationen till den foreslagna byggnaden kommer mycket riktigt inte fi-éin
Sankt Eriks-omradet utan snarare fran Hammarby Sjostad.

Den nu aktuella detaljplanen omfattar inte den norra delen av kvarteret Tyr. Ny skydds-
bestdmmelse har dock inforts for Gamla lantmditeriet.

Hyresgistforeningen Sédra Visterbotten
Foreningen papekar inledningsvis att man star fast vid den tidigare synpunkten kring
mojligheten for skyddat boende inom fastigheten.

Man menar vidare att friytorna ar alltfor begransade. Friytorna ar sérskilt viktiga for
rorelsehindrade och for barns fria lek. Sérskilt viktigt &r det i detta 14ge dar fastigheten
gransar mot parkeringsplatser och trafiken pa Storgatan. Exploateringsgraden bor mins-
kas ytterligare for att lekytorna ska kunna utformas pé ett sikert sétt och med anpass-
ning till riksintresset.

Parkering i kéllaren tycks vara bra; dér bor dven finnas platser for handikappade.
Slutligen menar man att forhandling ska ske med befintliga hyresgéster om stérningar
uppstar under byggtiden.

Kommentar: Friytans storlek har okats efter samradet och utformningen av denna har
ocksa preciserats. Fragan har behandlats i planhandlingarna.

Kdllarplanet kommer sannolikt att innehdlla bade hiss och p-plats for rorelsehindrad.

OVRIGA

Skanova har inget att erinra.

Bertil Niklasson, dgare till fastigheten Sadelmakaren 8 (Pilgatan 8a), har synpunkter pa
utformningen av den tdnkta nya byggnaden och idéer till hur den bér se ut. Han menar
att forslaget med boulevardbursprak, balkonger, stora glasytor och fargade band inte
passar in 1 storgatskulturhistorien, men kan accepteras i 6vrigt. Den nya byggnaden
skulle istdllet mot Storgatan kunna f2 traditionella bursprék och forhojd sockel. Taket
skulle kunna f6lja den nyklassicistiska traditionen som t ex i kv Vidar/Kungsgatan 81,
eller pa fastigheten Braxen 4/Pilgatan. De flesta kulturhusen har ocksa sldt fasad, ndgra
panelade.

Niklasson menar att alla kulturhus har ingdng mot Storgatan. Han pekar ocksé pé att de
ovre vaningarna kan ges en utformning liknande Smorasken eller tillaggen av Denis
Sundberg till Lansresidenset, dvs att bottenvaningen skiljer ut sig fran de dvre vaning-
arna.

Mot esplanaden skulle byggnaden, liksom ldnsstyrelsens byggnad, kunna ha olika h6jd.
Ingéng fran véster ar fel.
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Niklason menar slutligen att bdde kommunen och lansstyrelsen bor vara intresserade av
att fa ihop en adekvat kulturanpassad fasad mot Storgatan, ndgot som skickliga yrkes-
mén skulle kunna utfora.

Kommentar: Niklasson pldderar for en annan utformning av byggnaden pa Tyr 3, fram-
for allt den del som vetter mot Storgatan. Han menar att arkitekturen mer bor efterlikna
och hidmta formsprak frén de befintliga byggnaderna ldngs framfor allt Storgatan, men
dven firdén dldre tréhus i kvarteren Vidar eller Braxen och fran rusticerade hus som den
s.k. Smorasken, Vist pa stan.

Niklasson gor en intressant analys av arkitekturen ldngs Storgatan, fangar en hel del,
men missar annat. Vissa byggnader har definitivt gemensamma drag, men avviker i
andra hinseenden. Byggnaderna dr i sjdlva verket en provkarta over hur arkitekturen
och stilidealen varierat over tiden: den italienska rendssansens ateruppridittelse i Ldns-
residensets formsprdk, de helt olika utformade Ringstrandska villan (1899) och
Scharinska villan (1904), fornnordisk sekelskiftesnostalgi respektive klassicism med
barock- och jugendinslag, byggda bara med fem ars mellanrum, den avskalade nyklass-
icismen i Gamla lantmditeribyggnaden (1923), kanske en foraning om den analkande
funktionalismen och Lénsstyrelsens 1950-tals-modernism.

De mest representativa husen forsags med ingang direkt fran Storgatan, men inte Lant-
miteriet, inte Ringstrandska och inte heller de dldre bostadshusen, t ex det nu rivna s.k.
Rosa huset. Balkonger byggdes nog scllan pa de hus som uppfordes direkt i fastighets-
grdns mot Storgatan, men pd byggnader med forgardsmark som t.ex. Scharinska villan.
Och faktiskt ocksa i fastighetsgrdns pa Ringstrandska villan.

Markerade sockelvéningar dr ett arkitektoniskt grepp for att indela fasaden i olika de-
lar som kan hdrledas tillbaka till klassicismen.

Det dr, som ocksd beskrivits i samrddsredogorelsen, kontorets uppfattning att den aktu-
ella byggnaden ska utformas i ett formsprak som signalerar dagens datum och inte gar-
dagens. Den arkitektur som redovisas i handlingarna har ett aktuellt formsprak.

Yttrandet foranleder ingen dndring av planhandlingarna.

SAMMANFATTNING

Foljande éndringar gors i handlingarna:

- I planbeskrivningen och gestaltningsprogrammet gérs kompletteringar om ute-
platser och byggnadens utformning i fastighetsgréns. I gestaltningsprogrammet
illustreras utformningen i fastighetsgrins med en ny bild och fotomontaget mot
Storgatan revideras.

- Planbeskrivningen kompletteras dessutom med text om hur ldgenhetsutform-
ningen péverkas av trafikbullret.

- Plankartan kompletteras med en ny bestédmmelse: uteplatser mot Storgatan far
inte anordnas.

- Plankartans fotomontage/elevation mot Storgatan revideras.

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsnamnden
godkénner den reviderade detaljplanen.
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Kvarstaende synpunkter

Ber6rda och sakégare (underrittelse med besvérshanvisning):
e Statens Fastighetsverk, Box 2263, 103 16 Stockholm

Ovriga berorda (underrittelse):
e Foreningen for byggnadskultur i Umed, ¢/o Podiet Skattekonsulter KB,
Magasinsgatan 7°", 903 27 Umed
e Bertil Niklasson, Pilgatan 8a, 90331 Umed

jp}an, Umed kommun maj 2015

0y

Tomas Stromberg

Wl /

Patrik Forsberg /

Planarkitekt Planchef
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J Abfagandgianding Handlaggare: Patrik Forsberg
KOMMUN

Detaljplan for fastigheterna TYR 1 och 3 samt
del av Tyr 8 inom Ost pa stan i Umea kommun,
Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestammelser och illustrationer
- Planbeskrivning

- Gestaltningsprogram

- Samréadsredogorelse

- Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa planméssiga forutséttningar for ny-
byggnad av flerbostadshus inom fastigheten Tyr 3. Syftet 4r ocksé att sidkra
de kulturhistoriska virdena for befintliga byggnader inom 6vriga fastigheter.

PLANENS HANDLAGGNING

Byggnadsnamnden har beslutat om ett positivt planbesked 2012-10-18. 1
beslutet anges att: ”Planldggningen ska ta stor hansyn till stadsbild och kul-
turmiljo samt géllande krav pé friyta. Beslutsunderlaget ska kompletteras
med gestaltningsprogram.”

Byggnadsndmnden har ocksa 2013-08-21 beslutat att detaljplanen ska
skickas pa samrad. I skélen till beslut konstateras att ”...det finns brister i
redovisningen av friytan vilket maste atgirdas.”, men ocksa att detta kan
ansté.

Detaljplanen handldggs med s.k. normalt planforfarande, dvs med bade
samrad och granskning. Planen beréknas kunna antas tidigast under fjarde
kvartalet 2014.

PLANDATA

Planomradet, som sammanfaller med sodra delen av kvarteret, ar belaget

Ost pé stan fyra kvarter frin Radhustorget i Umeé Centrum. Planomrédet
har en area om 4413 m” och avgrinsas av Storgatan, Débelnsgatan, Ostra
Esplanaden samt fastigheten mot Kungsgatan. Samtliga fastigheter ér pri-

vatdgda.
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Planbeskrlvnlng Diarienummer: PLA 12-28
Antagandehandling Datum: 2015-05-05

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-foérordningen
har gjorts av Umed kommun. Planen innebér inte ndgon betydande miljopa-
verkan. Ndgon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11,
12 §§ har dérfor inte uppréttats.

Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 9 - 30
oktober 2013.

Lénsstyrelsen har den 11 oktober 2013 tagit del av beslutet och delar kom-
munens beddmning att planen inte innebér ndgon betydande miljopaverkan.
Lénsstyrelsen menar ocksa att planhandlingarna ska forses med relevanta
illustrationer, t ex en fasadelevation mot Storgatan. I 6vrigt menar man att
”...en ateruppbyggnad med hog arkitektonisk kvalitet och vilavvagda vo-
lymer som pa ett skickligt sdtt anpassas till riksintressets vardekarna...blir
ett spannande tillskott i detta omréade.”

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande 6versiktsplan:

- Op Umeé kommun - Fordjupning for de centrala stadsdelarna (aug
2011). I fordjupningen &r hela planomradet inrymt inom Kulturmiljé
av riksintresse och ingér i Vérdekdrnor av riksintresse och Viirde-
fulla bebyggelsemiljoer fore 1850. Samtliga byggnader inom kvarte-
ret utom en tegelbyggnad dr markerade (blaprickade) som Viirdefull
enstaka byggnad. Aven Linsstyrelsen inom kv. Nytorget samt Léns-
residentet inom kv Riddarborgen ér bedomda som Vérdefull enstaka
byggnad. Lénsresidentet dr dven byggnadsminne.
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TECKENFORKLARING
—— Gréns for planomrade
e Grans for kulturmiljd av riksintresse
Véardekarnor av riksintresse

----- Gréans for fornlamningsomrade
Pess  Byggnadsminnen

@  Virdefull enstaka byggnad
Vérdefullt stadsparti/strak
1 vardefullt stadsparti/plats
] Vardefullt stadsparti/park
bebyggel

24

\
[ roretsso
[} 18501920

i i# y
Utsnitt ur OP Férdjupning for de centrala stadsdelarna

Gillande detaljplaner:

- Forslag till dndring av stadsplanen for del av kvarteret Tyr inom
Umea stad (antagen 1945). Anger for fastigheten “friliggande bygg-
nader i tva vaningar och med inredd vind”.

- Wretling 1943... Anger for fastigheten ”allmént d&ndamal i tvd va-
ningar...”.

- Detaljplan for del av fastigheten Tyr 8... (laga kraft 2013-11-04)
medger bl.a. en tillbyggnad av tegelbyggnaden i kvarterets norra
horn.

Forordnanden:
- Ringstrandska villan, Tyr 1, dr sedan 1995 byggnadsminne enligt
kulturminneslagen. Skyddsbestammelser utfardade av Lansstyrelsen
géller.

Riksintressen:
- Ingar i riksintresset kulturmiljo Centrala Umea (1989, rev. 2010).

Ovriga kommunala beslut:

- Byggnadsndgmnden 2012-10-18, § 248: Planbesked. ”Byggnads-
namnden inleder planldggning av fastigheten Tyr 3 och Gvriga fas-
tigheter langs Storgatan. Planldggningen ska ta stor hansyn till
stadsbild och kulturmilj6 samt géllande krav pa friyta. Beslutsun-
derlaget ska kompletteras med gestaltningsprogram.”

- Byggnadsndmnden 2013-08-21, § 173: ”Byggnadsndmnden beslutar
att skicka ut drendet pa samrad.”
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Befintlig miljo

Kv 'I"}/f innah rivningen ‘ "Rosa huset” (Tyr 3) pébals.

Befintlig bebyggelse inom planomradet

Den del av fastigheten Tyr 8 som ingér i planomradet innefattar Gamla
lantméteriet (Storgatan 69). Den ljusputsade byggnaden ér uppford 1923 i
ett sparsmakat klassicistiskt formsprék och tillbyggd i vinkel mot garden
1937. 1989 tillbyggdes huset pa gardssidan med hiss och ldnkades genom en
klimatskyddad gangbro till en trabyggnad vid Kungsgatan. Gédngbron har
nyligen rivits.

Denna byggnad och éven ovriga byggnader inom Tyr 8 nyttjas som kontor
av Vattenfall.

Ringstrandska villan (Tyr 1) dr klassad som byggnadsminne. Villan uppfor-
des 1899 i nationalromantisk stil med fornnordiska inslag. De asymmetriska
fasaderna har artikulerats med frontespiser, bursprdk och takkupor. Foder,
vindskivor, varierade fonstertyper, svarvade stolpar och ornament bidrar till
den sérpriglade utformningen. Villans gardshus ér i fastighetsgransen mot-
byggd kontorsbyggnaden inom Tyr 8.

Huvudbyggnaden nyttjas idag till kontor och foreningslokaler. I gardsbygg-
naden inryms forrad.

Inom fastigheten Tyr 3 har det s.k. Rosa huset och dess gardshus (byggnads-
lov 1905 med utgangspunkt i arkitekten Ragnar Ostbergs ritningar) rivits
under 2012. Fastigheten nyttjas idag till parkeringsplatser.
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Fastigheten Tyr 3 idag (201 4). «,

Ovriga befintliga byggnader inom kvarteret

Trabyggnaderna inom den norra delen av kvarteret flyttades fran Har-
spranget resp. Porjus 1930-31. Den storre byggnaden dteruppbyggdes som
kontorsbyggnad, den mindre blev direktorsbostad. Den 20-talsklassicistiska
arkitekturen, volymerna och fargsittningen understryker den tidens bebyg-
gelsekaraktir Ost pa stan.

Den befintliga kontorsbyggnaden i tegel mot Kungsgatan / Débelnsgatan
uppfordes efter rivningen av stadens offentliga badhus 1975 pa da géllande
stadsplan. Idag har en omfattande om- och tillbyggnad péborjats.

PLANFORSLAG
Befintliga byggnader - Tyr 1 och del av Tyr 8

Den huvudsakliga anvandningen av bade Ringstrandska villan och Gamla
lantmaéteribyggnaden anges till kontor (K).

Byggnaderna inom fastigheten 7yr I dr sedan 1995 byggnadsminne enligt
kulturminneslagen. Skyddsbestammelser utfardade av lénsstyrelsen géller.

Inom Tyr 1 bekréftas péd plankartan de befintliga byggnadernas status som
viktiga kulturmiljobyggnader genom skyddsbestammelser (q; och qz). Be-
stimmelserna innebér att byggnaderna inte fér rivas, inte forvanskas och
véard- och underhéllsétgérder ska utforas pa ett sddant sétt att det kulturhisto-
riska virdet inte minskar.

Aven Gamla lantmditeribyggnaden ges motsvarande skydd mot rivning och

forvanskning mm (q; och qy). Bestimmelserna innebér bl.a. att foljande
karaktarsdrag och véarden ska beaktas vid en eventuell andring:
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e En stram volym i gravit puts med symmetrisk fasad mot Storgatan.

e Fasader med klassicistiska detaljer med laga reliefer i gravit puts.

e Fonster i murliv, dorrar etc, sma lunettfonster, runda fonster.

e Flackt valmat pléttackt tak och profilerad taklist.

e Bandade hérnkedjor.

Tillbyggnader fran sent 1900-tal omfattas inte av skyddsbestimmelserna.

Gamila lantmiteriet - Ringstrandska villan

Ny byggnad - Tyr 3

Inom Tyr 3 planeras nybyggnad av ett flerbostadshus med cirka 30 lagen-
heter i fyra hela samt en indragen femte vaning. Huvudentrén forlaggs mot
Ostra Esplanaden varifran ocksé fordonsgarage i killaren angors. Entré moj-
liggors ocksa fran gardssidan av byggnaden.

Fastigheten omfattar 1521 m?, den tinkta bruttoarean 3200 m?. Exploate-
ringstalet blir siledes 2,1.

Byggnaden ska placeras i liv med de nérliggande byggnaderna, dvs med
forgardsmark mot Storgatan och Ostra Esplanaden. Detta regleras pé
plankartan genom angivande av icke-byggbar forgardsmark (prickad mark).
Aven visterut mot Tyr 8 ska ett icke-byggbart markomrade finnas; del av
detta far underbyggas med kéllarvaning/garage. Mot norr medges byggritt i
fastighetsgrans och fasaden kan sannolikt forses med sévil fonster som bal-
konger.

Byggnadens hojd fér inte i alltfor hog grad dverstiga nérliggande byggnader.
Volymen regleras déarfor genom bestammelser om byggnadens vaningsantal
(V), storsta nockhdjd (16 meter) och storsta taklutning (10 grader). For att
undvika alltfor stor insyn i lagenheterna ska byggnaden ges en viss upphdj-
ning fran marken.

I den kénsliga miljon ar det av storsta vikt att en ny byggnad ges en mycket
god gestaltning och ett vardigt uttryck. En god arkitektonisk gestaltning av
byggnaden regleras darfor genom sarskilda utformningsbestdmmelser (fj, f3)
och av ett gestaltningsprogram (bifogas). Gestaltningsprogrammet fortydli-
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gar detaljplanens bestimmelser och anger en bestdmd niva pa gestaltningens
kvalitet.

Riksintresset kulturmiljo

Planen faststéller ett skydd for de befintliga byggnaderna inom planomrédet.
Tyr 1 dr byggnadsminne, regleras darigenom med separata skyddsbestim-
melser, men ges ocksa ett tydligt skydd i planen. Gamla lantméteriet inom
Tyr 8 saknar idag formellt planskydd, men ges i planen ocksa ett skydd mot
forvanskning, rivning mm.

Den nya byggnaden som medges inom Tyr 3 kommer att uppforas inom
vardekdrnan nr 16 och i anslutning till sérskilt vardefulla bebyggelsemiljoer.
Byggnaden ar avsedd att bli en god arkitektonisk representant for sin tid
med ambitios utformning och anpassning i volym, material och kulérer till
den kénsliga omgivningen.

Sedan rivningen av det s.k. Rosa huset star fastigheten idag obebyggd.
Kvarteret och miljon kommer genom nybygget aterigen bli komplett. Plan-
handlingarnas intention &r att byggnaden ska utgora ett vl gestaltat och
lampligt komplement i kulturmiljon och att riksintresset dérfor inte ska pa-
verkas negativt.

Den nya byggnaden ska placeras i liv med befintliga byggnader och med
planteringsbar forgardsmark; en placering lika den tidigare bebyggelsen.
Inga samband, siktlinjer eller kommunikationsstrak inom eller i anslutning
till kulturmiljon paverkas darmed och inte heller uppstar ndgon barridr. Lés-
barheten av den riksintressanta miljon bedoms inte paverkas negativt av
detaljplanen.

Avsikten &r att den nya byggnaden ska samspela med befintliga byggnader
utan att reducera dess viarden. Byggnaden ska darfor medvetet utformas i
material och kul6r for att synliggra en samhorighet med den ljusputsade
Gamla lantmateribyggnaden, den bruna Ringstrandska trévillan samt léns-
styrelsens vit- och ockraslammade tegelbyggnad.

Den nya byggnadens sammanhédngande volym, en byggnad runt horn har en
forebild i det Ekholtzka huset (Uller 3), Gamla lantmaéteriet och ett av trahu-
sen inom Tyr 8. Genomsikt genom fastigheten ar mdjlig fran Storgatan mot

Ekholtzka huset vid Kungsgatan (Se bild i gestaltningsprogrammet!).

Illustrationerna visar att den foreslagna takfotshdjden och dven totalhdjden
overstiger Gamla lantmaéteriets och Ringstrandska villans, dock inte
Scharinska villans (kv Hirmod). Lénsstyrelsens byggnad &r dock i bada
avseendena hogre och den foreslagna byggnadens hojd bor déarfor kunna ses
som en acceptabel och ldmplig avvigning, en rimlig “6vergangshojd” mel-
lan de befintliga byggnaderna inom kv Tyr och lansstyrelsens byggnad.
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Friytor

For nya bostédder inom planomréadet ska friytor om minst 1/3 av bostddernas
totala bruttoarea (m? BTA) anordnas. Friytan ska ha ett skyddat lage for
buller och avgaser. Friytan ska innehélla buskar och trdd samt ge en god
rumsverkan och mojlighet att folja arstidsvéxlingarna. Barns behov av
friytor ska sirskilt beaktas.” (FOP 2011). Mindre friyta #n normalt kan pro-
vas om den placeras och utformas med sérskilt hog kvalitet.

Inom Tyr 3, med den illustrerade byggnaden, utgor samtliga icke bebyggda
markytor 800 m”. Markytorna i det inre av fastigheten har ett “skyddat lige
for buller och avgaser”, markytorna mot Storgatan och Ostra Esplanaden har
inte ett skyddat ldge och entréytorna mot Ostra Esplanaden upptas huvud-
sakligen av fordons- och cykelparkering mm.

Takterrassen utgor i aktuella ritningar ca 190 m? och nés via trappa och hiss.
[lustrationerna visar en tilltalande utformning med tva inglasade rum f6r
klimatskyddade funktioner (ca 60 m? vixthus, samvaro etc), pergola, stora
grona vaxter och ambitiés moblering.

345 m?av markytorna samt hela terrassen, totalt 535 mz, bedoms totalt vara
acceptabel friyta. Det redovisade forslaget till bebyggelse inom Tyr 3 visar
alltsa pa friyta betydligt mindre &n 1/3 av bruttoarean (535/3200 = 0,17 = en
knapp femtedel), men nagot mer dn vad som krévs i centrumfyrkanten (1/6
av BTA).

Den redovisade friytan ar séledes for liten. Friytan pa mark blir ocksa alltfor
skuggig (se nedan!) och sammantaget tillgodoses inte ’Barnens mgjligheter
till siker och utvecklande lek och rekreation...” (ur FOP). Som kompensat-
ion ska friytorna pa mark och terrass utforas med sérskilt hog kvalitet. Detta
regleras med planbestdmmelserna n; (mark) och f; (terrass), som hinvisar
till planbeskrivning och gestaltningsprogram.

Skuggning inom Tyr 3

En stor del av de inre markytorna, gardens friyta, bedoms bli skuggiga un-
der dagtid. Mellan var- och hostdagjamning (22 september - 20 mars) nés
den inre gardsytan néstan inte alls av sol. Situationen &r battre under som-
marhalvéret och som bést vid midsommar dé den inre garden har sol fran
lunchtid till fram emot 18-tiden (se nedan!). Markytorna mot Storgatan be-
doms vara soliga en stor del av aret under dagtid.

Takterrassen berdknas vara solig under dagtid redan vid vdrdagjdmning och
vid midsommartid en stor del av dagen.
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Skuggning 20 mars/22 september, Skuggning 22 juni,
k1 09.00, 12.00, 15.00 o0ch 17.00 k1 09.00, 12.00, 15.00 och 18.00

Mark och vegetation

Inom de bebyggda fastigheterna &r de 6vervdgande delarna av marken hard-
gjorda. Mot Storgatan och i fastighetsgrénser finns vissa gronytor och trad.
Fastigheten Tyr 3 &r helt avriven och nyttjas for nérvarande till fordonspar-
kering.

Markbehandlingen inom fastigheten Tyr 3 ska utforas enligt beskrivning i
gestaltningsprogrammet. Utforandet av den inre garden/friytan regleras dven
av en planbestdimmelse n;, som bl.a. anger gemensam friyta/uteplats med
sérskilda kvaliteter...”. Enligt en planbestimmelse n; far inte uteplatser an-
laggas mot Storgatan.
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Geotekniska forhallanden

Behovet av geoteknisk undersokning klarldggs i bygglovskedet.

Tillgiinglighet

Tillgéngligheten for rorelsehindrade till den nya byggnaden inom Tyr 3 kan
anordnas med hiss i anslutning till entré och respektive vaningsplan.

Gator och trafik

Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Kvarteret ar en del av Umeds traditionella rutnétskvarter och dr omgivet av
gator och trottoarer. Ostra Esplanaden har en for Umed unik utformning
med separata tillfartsvégar till fastigheterna, parallella med esplanaden. Tyr
3 kan alltsa nds bade fran Storgatan och Kungsgatan via denna tillfartsvig.

Mellan Storgatan och Kungsgatan ar esplanadens korfalt sedan ldnge om-
vandlad till parkeringsplats med genomfartsforbud.

Kungsgatan ingér i kommunens huvudnét for gdende och cyklister med
cirka 4700 cyklister per dygn.

Storgatan definieras i FOP:en som stadsgata, dvs en gata som utdver att
utgora en gata mellan stadsdelar dven har en uppsamlande effekt.

Kollektivtrafik

Samtliga kollektivtrafikens stomlinjer trafikerar Skolgatan dér ndrmaste
héllplatser finns pé ett drygt kvarters avstdnd frén planomradet. Kollektiv-
trafikens huvudknutpunkt Vasaplan ligger tre kvarter bort.

Parkering

Bilar bostdder

Fordonsparkering ska anordnas om minst 0,6 bilplatser for ligenhet mindre
eller lika med 2 rok, 0,75 platser for storre lagenheter. Aktuella ritningar for
Tyr 3 visar 27 bilplatser i en kéllarvaning, samt tva platser vid huvudentrén,
ett antal platser som sannolikt kan uppfylla géllande krav.

I gillande norm enligt ovan ingdr besoksplatser. Minst en parkeringsplats
for rorelsehindrads fordon ska anordnas pa fastighetsmark inom 25 meters
géngavstand fran entré.

Bilar kontor

Fordonsparkering ska anordnas om minst 10 platser per 1000 m’ BTA. |
siffran ingér savil anstéllda som besdkande. Minst en parkeringsplats for
rorelsehindrads fordon ska anordnas pa fastighetsmark inom 25 meters
géngavstand frén entré.

PLA 12-28-56 PLA 12-28-33 Planbeskrivning.doc Redbar.doc 761434 766468 0.doc 824672 1 0

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Besoksadress  Skolgatan 31A, >

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se

E-post detaljplanering@umea.se Org nummer 2120002627



4y

11(13)
Planbeskrivning Diarienummer: PLA 12-28
Antagandehandling Datum: 2015-05-05

Cyklar bostdder

For cyklister ska 2,5 cykelplatser / ldgenhet anordnas, 1 forsta hand inom
fastigheten (FOP aug 2011). Fér 30 lidgenheter ska siledes 75 cykelplatser
anordnas.

Aktuella ritningar for Tyr 3 visar utrymme for 15-20 cyklar i markplanet
(vid huvudentré). Darutéver kan cykelforrad i markplan och i kéllarvaning-
en anordnas.

Cyklar kontor
For cyklister ska 13-20 cykelplatser/1000 m”BTA anordnas, i forsta hand
inom fastigheten (FOP aug 2011).

Storningar

Buller

En bullerstudie (Umea kommun 2012) visar pa ekvivalent fordonsbuller
som Overstiger 65 dBA i tankt fasad vid Storgatan. En senare utredning
(Tyréns 2014-09-22) visar pd motsvarande 58-59 dBA.

Riktvérdet 55 dBA bor normalt inte 6verskridas vid nyproduktion av bosta-
der, men projektet uppfyller samtidigt kriterierna for att géra avsteg i Bo-
verkets Allménna rad 2008:1: ”...1 centrala delar av stader och storre téitor-
ter med bebyggelse av stadskaraktér t.ex. ordnad kvartersstruktur.”

Situationen innebdr dock att enkelsidiga ldgenheter inte kan accepteras mot
Storgatan och att en s.k. tyst sida ska efterstrdvas samt att en ljudddmpad
sida ska klaras for samtliga ldgenheter mot Storgatan. Légenheternas rum
ska ocksa orienteras sa att angiven dygnsekvivalent ljudniva i fasad inte
overskrids. Godtagbara ljudnivaer mm framgar av planbestimmelserna un-
der rubriken Storningsskydd.

For att angivna riktvarden inte ska verskridas krévs att ldgenheterna mot
Storgatan utformas med sérskild noggrannhet.

Enligt bullerstudien fran 2012 uppgér maxvérdena i ténkt fasad mot Storga-
tan till 80-85 dBA. Den senare utredningen visar pa nivaer om 74-77 dBA.
Konsekvensen av att maxvardena 6verstiger 70 dBA ér att en gemensam
uteplats med 1ag bullerniva ska anldggas inom fastigheten. Godtagbar ljud-
nivé framgar av planbestimmelserna under rubriken Storningsskydd.

Ett framtida 6ppnande av Ostra Esplanaden for genomgaende fordonstrafik
kan medfora 6kat buller mot fler 1dgenheter.

Luft

Aktuella méatningar av luftkvaliteten visar att andelen NO, och PM10 under-
stiger miljokvalitetsnormen. Ventilationsanldggningars friskluftsintag bor
anda inte ske fran ndgon av de anslutande gatorna.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, el och opto

Va-ledningar, elforsdrjning och opto-kablage finns i anslutande gator. San-
nolikt krdvs pumpning av avlopp frén killarvaningen.

Virme

Samtliga befintliga byggnader ér idag anslutna till fjdrrvdrme vars huvud-
strdk finns i Kungsgatan. Mgjlighet till ny anslutning finns mot Storgatan
eller Ostra Esplanaden.

Avfall

Soputrymmen ska utformas efter riktlinjer i handlingar tillhandahéllna av
UMEVA. Aktuella ritningar visar ett soprum i anslutning till Ostra Esplana-
den.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

GenomfGrandetiden sitts till att utga fem ar efter att planen vunnit laga
kraft.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

For kvarteret Tyr géller fastighetsindelningsbestimmelser (tomtindelning
akt 2480K-K/1082). Dessa upphévs i och med upprittande av denna detalj-
plan.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen sitts till att utga fem ar efter att planen
vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planen omfattar endast kvartersmark inom vilken fastighetsdgaren svarar for
alla atgiarder. Kommunen ar huvudman for angriansande allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med detaljplanen dr att skapa planméssiga forutséttningar for ny-
byggnad av flerbostadshus inom fastigheten Tyr 3. Detaljplanen sékrar dven
de kulturhistoriska vérdena i befintliga byggnader inom Tyr 1 och 8.

Planen medfor inga behov av dndrad fastighetsindelning. Ytterligare upp-
delning ar ej heller lamplig.
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Om byggritten pa Tyr 3 utnyttjas sé att byggnad uppfors i grans mot Tyr 8,
bor en rattighet tillskapas for att mojliggora underhall av fasad. Detta kan
16sas med ett avtalsservitut mellan berdrda fastighetségare.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Planavtal har tecknats med fastighetségaren.

MEDVERKANDE

I framtagandet av planhandlingarna har frén kommunen férutom underteck-
nade deltagit tjanstemén fran Gator och parker/Trafik samt Milj6- och hél-
soskydd. Sarah Lundgren, Kommunala Lantméterimyndigheten, har ansva-
rat for de lantmiterirelaterade fragorna och Barbro Holmgren samt Sandra
Thomée har ritat plankartan.

UMEA KMMUN november 2014, revider. /ad'i)na 015

/ /
,
f

‘ atri Fors g
Planchef Planarkitekt
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Detaljplan for fastigheterna TYR 1 och 3 samt del av Tyr 8 inom
Ost pa stan i Umea kommun, Véasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for rubricerade fastigheter har uppréttats av Umea kommun,
Detaljplanering, under maj 2014. Syftet med planen &r att skapa planméssiga forutsétt-
ningar for nybyggnad av bostdder inom fastigheten Tyr 3. Syftet dr ocksa att sékerstélla
de kulturhistoriska virdena inom &vriga fastigheter.

Planen handlaggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for samrad un-
der tiden 2014-05-26 - 06-23. Sakédgare, statliga och kommunala instanser, féreningar
m.fl. har getts mdjlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga syn-
punkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

”Allmént

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmdssiga forutsdttningar for nybyggnad av
flerbostadshus inom fastigheten Tyr 3. Syfiet dr ocksa att sdkra de kulturhistoriska
vdrdena for befintliga byggnader inom ovriga fastigheter.

Arendet handliggs med normalt planforfarande.

Bakgrund
Agaren till fastigheten Tyr 3 inkom till byggnadsndmnden i Umea kommun 2005 med

en ansOkan om att fa riva husen pa fastigheten pga deras daliga skick och att det inte
var ekonomiskt forsvarbart med en renovering. Umeé kommun avslog ansékan med
b.la. hinvisning till att det s.k. Rosa Huset (huvudbyggnaden) var kulturhistoriskt vér-
defull. Fastighetségaren 6verklagade beslutet, men bade lansstyrelsen och lénsritten
avslog 6verklagan. Arendet Gverklagades till Kammarritten i Sundsvall som i sin dom i
juli 2010 beslot att upphiva underinstansernas avgoranden och éverlamnade malet till
byggnadsndmnden 1 Umeé kommun for att utfarda rivningslovet. I domen ndmner
kammarrétten att det kan vara forenligt med bevarandeintresset att uppfora en ny bygg-
nad pa samma plats och pa lampligt sétt anpassa den till de byggstilar som finns fore-
trddda i omgivningen. Umeéd kommun 6verklagade domen till Regeringsritten som
dock inte gav provningstillstdnd. I kommunens 6verklagan ndmner byggnadsndmnden,
likvél som till kammarrétten, att ndgon forandring av den gillande detaljplanen fran
1946 inte ar aktuell, en inriktning som nu har &ndrats.

Riksintresse

Som det omndmns i planbeskrivningen sé ingar planomrédet i riksintresset Centrala
Umed samt i virdekédrna 16; Storgatsmiljon Ost pa Stan- representativ paradgata. Riks-
intressebeskrivningen, som togs fram i samrdd med Umea kommun, beslutades av
Léansstyrelsen 2010.
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Sida2 av 8
Miljobalkens 3:e och 4:e kapitel ar styrande for hanteringen av riksintressena. Riksin-
tressebegreppet kan ses som en klassning av en miljos kulturhistoriska varde. Ett riks-
intresse dr en sammanhéllen miljé som bildar en helhet och halls ihop av ett antal ka-
raktéristiska drag.

I Umea kommuns nyligen antagna fordjupade 6versiktsplan 6ver de centrala stadsde-
larna behandlas riksintresset i ndgra avsnitt. Bl.a. skrivs det: "Genom att tillvarata
Umeds unika kulturmiljé kan stadskdrnans och centrumstadsdelarnas identitet stdrkas.
Fortdtning dr mojlig inom riksintresset Centrala Umed, under forutsdttning att det
gors pa ett hansynsfullt sdtt ddr kvalitet och gestaltning far viga tungt”.

Lénsstyrelsen &r positiv till att fastigheten Tyr 3 kan bebyggas med bostéder i detta
centrumnéra lage. Emellertid ar en grundforutséttning inom ett riksintresseomrade att
tillkommande exploatering/bebyggelse utgar ifran och uppfors i samklang med riksin-
tressebeskrivningen och virdekarnans karaktéristiska drag.

Under varen har kommunen i samrad med lénsstyrelsen arbetat fram en analysmodell,
med utgangspunkt i Riksantikvariedmbetets rapport Kulturmiljovardens riksintressen
enligt 3 kap 6 § MB (remissversion), om hur en 6nskad exploatering &r eller inte dr for-
enlig med riksintresset. Det bestdmdes att sddan analys ska medf6lja i ett tidigt skede
varje drende som beror riksintresset Centrala Umed. Av de handlingar som lénsstyrel-
sen tagit del av framgar inte att ndgon saddan analys har gjorts. Det far forutsittas att
kommunen har gjort ndgon form av analys for att kunna bedéma om planforslaget till-
godoser riksintresset. Att detta inte ndrmare redovisas ar en brist dé lansstyrelsen utav
handlingarna inte kan utldsa vad kommunen har beaktat till grund for sin bedémning
att riksintresset tillgodoses.

Planforslaget
Planforslaget uppvisar en mdjlig byggrétt 6ver néstan hela fastigheten 1 hogst fem va-

ningar dér den femte vaningen ska utforas indragen. Detta ger sammantaget en tillaten
exploatering pa ca 4800 kvm och séledes en exploateringsgrad pa ca 3,14, vilket r en
mycket hog exploatering pa en nagorlunda liten fastighet som Tyr 3. Géllande detalj-
plan fran 1946 medger en byggritt pa ca 1600 kvm vilket resulterar i en exploaterings-
grad pa ca 1,0 som 4r i linje med de andra fastigheterna ut mot Storgatan inom riksin-
tressets vardekédrna. Utmed vastra och Ostra fastighetsgriansen illustreras minimala
friytor. Det gér inte att utldsa om nagra ldgenheter har uteplatser mot Storgatan och
Ostra Esplanaden. Lansstyrelsen onskar ett fortydligande om denna punkt.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Verkningarna av den foreslagna detaljplanen ber6r de varden som i riksintressebe-
skrivningen karaktériserar stadsdelen Ost p4 stan. Flera virdekirnor berdrs, framst 16,
men dven 15 och 21. Stadsdelen Ost pa stan kéinnetecknas i riksintresseperspektivet av
smaskalighet, 6ppet byggnadssitt, luftighet, gronytor och lummiga utrymmen mellan
husen. Férhirskande hushojder i ndromradet ar 1 % - 2 % van. och miljons kénslighet
stéller stora krav pa kompletterande bebyggelse. Med bakgrund av detta kan konstate-
ras att den exploatering som detaljplanen medger bryter detta monster. Mojligheten att
avldsa och forsta riksintressemiljons varden minskar — den éldre bebyggelsen i kvarte-
ret kommer att exponeras mot en fond som utgor en betydligt stérre byggnadsvolym
och har en annan karaktér och struktur &n i den befintliga bebyggelsen i vardekérnan.
Planen innebir en slutenhet och det finns inte ldngre majlighet att se eller vandra ige-
nom tomten.

I den av kommunen antagna fordjupade 6versiktsplanen Fordjupning for de centrala
stadsdelarna ir det omnamnt att "Ny bebyggelse i och i anslutning till riksintressets
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virdekdrnor/.../ges en placering och utformning som samspelar med och inte reduce-
rar befintliga byggnaders viirde . Detta forhéllningssatt ar dven citerat i det gestalt-
ningsprogram som ingar som en del av planhandlingarna. Lénsstyrelsen anser att plan-
forslaget inte uppfyller denna kommunalpolitiska antagna riktlinje.

Grundlaggande faktorer for en exploatering pé fastigheten, med avstamp i riksintresse-
beskrivningen och vardekarnans karaktaristiska drag ar bl.a. smaskalighet, genomsikt-
lighet frén flera hall, 6ppet byggnadssitt, gronska och lummighet. Som kommunen
sjélv skriver i sin fordjupade Gversiktsplan bor ny bebyggelse ges en placering och ut-
formning som samspelar med och inte reducerar befintliga byggnaders véarde. Lénssty-
relsen anser att planforslaget inte uppfyller denna mélséttning.

Sammanfattningsvis anser Lansstyrelsen framst att:
- Exploateringen é&r for stor.

- Byggnadsvolymen har en alltfor sluten karaktar.

- Gronytorna &r for sma.

For att underléatta fortsatt planprocess 6nskar Lénsstyrelsen en dialog med kommunen
innan planhandlingarna fardigstélls infér granskningsskedet.

Ovrigt
Lénsstyrelsen anser att &ven byggnaden inom Tyr 2 ska ha en skyddsbestdammelse pga.
sitt kulturhistoriska vérde.”

Kommentar: Som ndmns i yttrandet har kommunen i samrad med Ldnsstyrelsen arbetat
fram en modell for analys av riksintresset. Denna analysmodell provas f.n. i en annan
detaljplaneprocess och kommer underhand att utvdrderas, men bifogas inte detta
drende.

For att Lansstyrelsen dnda ska kunna utldsa resonemangen kring riksintresset gors
kompletteringar i planbeskrivningen och i gestaltningsprogrammet.

Detaljplanering anser att den tdnkta byggnaden samspelar med befintliga byggnader
utan att reducera dess virden. Byggnaden dr medvetet utformad i material och kulor
for att synliggora en samhorighet med den ljusputsade Gamla lantmditeribyggnaden,
den bruna Ringstrandska travillan samt ldnsstyrelsens vit- och ockraslammade tegel-
byggnad.

Byggnadens sammanhdngande volym, en byggnad runt horn, kan betraktas som tradit-
ionell med forebild i det Ekholtzka huset (Uller 3). Aven Gamla lantmditeriet och ett av
de till kvarteret flyttade trdhusen dr av typen vinkelhus. Flera av byggnaderna inom
kvarteret Tyr, mot Kungsgatan och Débelnsgatan, dr ocksa sammanbyggda och dven
lansstyrelsens byggnad (Nytorget 2).

Genomsikten inom kvarteret Tyr kan inte betraktas som ett resultat av att byggnaderna
dar uppdelade i huvudbyggnad och ett separat gardshus, dvs den disposition det nu rivna
s.k. Rosa huset hade. Bara Ringstrandska villan, Tyr 1, fran senare delen av 1800-talet,
har denna uppbyggnad. Genomsikten har snarare sin orsak i att husen inte byggts ihop
over fastighetsgrdnserna och att forgardsmark och mark i det inre av fastigheten forbli-
vit obebyggd. Den nu foreslagna byggnaden uppfyller kriteriet med forgdardsmark, som
ocksa dr planteringsbar, samt en inre friyta, som nu ocksd utékas.

Hllustrationerna visar att den foreslagna takfotshijden och dven totalhdjden overstiger
Gamla lantmdteriets och Ringstrandska villans, dock inte Scharinska villans (kv Hir-
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mod). Lénsstyrelsens byggnad dr dock i bada avseendena hogre och den foreslagna
byggnadens hojd bor ddrfor kunna ses som en acceptabel och ldmplig avvigning, en
rimlig “overgdangshojd” mellan de befintliga byggnaderna inom kv Tyr och lansstyrel-
sens byggnad.

Den totala exploateringen har efter samradet reducerats: en del av den inre gardsfly-

geln har utgadtt och exploateringen har ddrmed minskat med 310 m’, exploateringstalet
fran 2,3 till 2,1.

Detaljplanering menar att en ny exploatering inte med sjdlvklarhet maste utformas med
den dldre bebyggelsen som arkitektonisk forebild. Detaljplanering menar snarare, ait
ett betydligt mer hallbart forhallningssditt dr att varje epok ldmnar sitt eget avtryck i
stadsmiljon. Atgdrder for anpassning bor da framst handla om placering, volym,
material och kulorer.

Den gronska och lummighet som enligt linsstyrelsen karaktdriserar Ost pa stan bestar
inom kv. Tyr i princip endast av grds- och tridbevuxen forgardsmark. Det aktuella
planforslaget ansluter sig till detta genom att innehdlla motsvarande grénytor, men
ocksa planteringsbara friytor i det inre.

Prelimindira planlésningar visar ldgenheter som vetter mot Storgatan, Ostra Esplana-
den och garden. Rimligen kommer samtliga ligenheter att forses med balkong eller
uteplats, i vaning fem sannolikt med terrass.

Som linsstyrelsen onskar infors skyddsbestimmelser cven for den befintliga byggnaden
inom Tyr 8 (tidigare Tyr 2).

Efter samradet har en dialog om utformning och kulturmiljo forts med ldnsstyrelsen.

UMEA KOMMUN, NAMNDER OCH UTSKOTT

Kommunstyrelsens niringslivs- och planeringsutskott (NP) tillstyrker att planforsla-
get fors vidare i planprocessen med beaktande av tjdnsteskrivelsen.

I tjinsteskrivelsen beddms planen forenlig med den fordjupade 6versiktsplanen for de
centrala stadsdelarna. Andelen friyta bedoms dock inte klaras och bor kompenseras med
hogre kvalitet pa friytor inom fastigheten. Om detta inte &r tillrdckligt bor kompensat-
ionsatgirder i niromradet overvégas. Sérskilt viktigt dr barns behov av lekytor som bor
sikerstdllas inom fastigheten.

Kommentar Genom att byggrditten reduceras okar den tzllganglzga marken for frzyta
med 65 ni’ till 345m°. Den totala friytan inkl. takterrass uppgdr darmed till 535 m’. Dé
denna totalt inte ndr avsedda 1/3 av bruttoarean (BTA) bor som kompensation bade
terrassytan och markytan ges hog kvalitet. Detta dir sdrskilt angeldget for de friytor som
dr avsedda for barn och som anldggs pa mark ovanpa garage-/kdllarvaningens bjdilk-
lag.

For att scikerstdlla kraven pa denna friytas kvalitet infors under rubriken ”Markens
anordnande” en planbestimmelse (n). En motsvarande bestimmelse (f3) infors for ter-
rassen.
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Miljo- och hiilsoskyddsnimnden

”Milj6- och hélsoskyddsndmnden beslutar att lamna foljande synpunkter i drendet:
Néamnden anser att av planforslaget som rér Tyr 1 och 8 kan tillstyrkas. Vad géller den
del av planforslaget som ror nybyggnad av flerbostadshus Tyr 3 ldmnar ndmnden
foljande synpunkter pa planforslaget:

1. Namnden anser inte att man bér medge sa stora avsteg fran friytekravet som foreslas
i planforslaget. Tydliga motiv saknas for att gora avsteg fran riktlinjen i 6versiktsplanen
1/3 av bostddernas bruttoarea. Tillgang till friytor &r sarskilt viktiga for barns

behov av lek och rorelse. Narheten till en trygg utemiljo ar sdrskilt viktig for att barn
ska kunna anvénda dem ofta. Planforslaget redovisar en friyta som ar uppdelad i tva
ytor. Namnden bedomer att funktionen och upplevelsen av ytan blir mindre d& ytan
delas. Friytan pa markplan ar skuggig och bedoms sakna sérskilt hog kvaliteter.
Néamnden anser att friytan behdver vara tillrackligt stor for att mojliggora lek och
utevistelse pa tomten under hela aret.

2. Planen behover kompletteras med en bullerutredning som visar att det &r mojligt att
klara bullerriktvdrdena genom tillimpning av tyst/ljudddmpad sida och vid uteplats
utifran den illustration som redovisas i handlingarna.

3. Planf6rslaget redovisar en storningsskyddsbestimmelse som &r skarpare dn
Boverkets allminna rdd. Namnden foreslar att planbestdmmelsen justeras sé att den
lyder:

" For de lagenheter som inte uppfyller riktvardet pa hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad géller att byggnaderna och lagenheterna utformas sa att:

-Hilften av bostadsrummen i varje lagenhet far hogst 50 dBA ekvivalent trafikbuller
ljudnivé (frifdltsvérde) vid fasad

- Maximala ljudniva vid uteplats inte 6verstiger 70 dBA (friféltsvirde)."

Kommentar: Som nadmnden konstaterar innehaller handlingarna uppgifien att den redo-
visade friytan inte uppfyller de krav som oversiktsplanen och Plan- och bygglagen

anger. De kompensationsatgdrder som dr mojliga inom fastigheten dr stérre yta och
hogre kvalitet: se under NP!

En bullerutredning har gjorts och bifogas. Planbestdmmelserna vad gidiller buller juste-
ras enligt namndens forslag.

UMEA KOMMUN, BOLAG

Umea Energi har inget att erinra.

UMEVA pépekar att avlopp fran den nya byggnadens kéllarplan sannolikt behéver
pumpas, ndgot som fastighetsdgaren ansvarar for. I 6vrigt hdnvisar man till kommunens

gillande ABVA for drift och anslutning av va-installationer.

Kommentar: Uppgiften om eventuell pumpning fors in i planbeskrivningen.
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UMEA KOMMUN, OVRIGA

Gator och Parker / Trafik onskar fortydliganden om utfartsférbudet mot Storgatan.
Kommentar: Utfartsforbudet utvidgas till att omfatta samtliga planens fastigheter.

SAKAGARE

Statens Fastighetsverk, SFV, motsitter sig forslaget till detaljplan eftersom det nega-
tivt kommer att paverka sarskilda virdekarnor och vérdefulla stadsplanedrag inom riks-
intresseomradet. Man ser med oro p4 bebyggelseutvecklingen Ost pa stan och vill ocksa
pépeka att lansresidenset 4r ett statligt byggnadsminne med RAA som tillsynsmyndig-
het.

SFV anser att ”foreslagen nybyggnad av flerbostadshus inom fastigheten Tyr 3 inte
Overensstimmer och harmonierar med karaktédrsdragen for befintlig bebyggelse inom
aktuellt omrade. Foreslagen nybyggnad kommer att kraftigt avvika fran bebyggelsen i
fastigheterna Tyr 1 och 8. SFV anser att foreslagen nybyggnad kommer att mycket ne-
gativt paverka denna representativa kulturmiljo som &r en vérdekérna i riksintresset.
Foreslagen byggnads utformning och dominans i aktuellt omrade &r ej forenligt med
bevarandeintressena i omradet.”

SFV menar att det tinkta byggnadssattet, tva byggnadskroppar i fem véningar med en
fyravéningslidnk emellan, som tar i ansprak halva fastighetens yta, stdr i strid med léns-
styrelsens definition av forhallningssétt for skydd och vidmakthallande av de kulturhi-
storiska virdena inom riksintresseomréadet. Tidigare byggnader pa fastigheten, den s.k.
Rosa villan, var i tva vaningar (huvudbyggnad) respektive 1+2 (gérdshus), upptog bara
35% av fastigheten och innebar ocksé en stor 6ppen yta mellan byggnaderna.

SFV ndmner ocksd kammarréttens dom 2010-07-15 avseende rivningslov for Rosa vil-
lan.

Kommentar: Se under Liinsstyrelsen och Foreningen for byggnadskultur!

ORGANISATIONER

Foreningen for byggnadskultur i Umea avstyrker planforslaget. Man har inga in-
vindningar mot regleringen av fastigheterna Tyr 1 och 8, men har synpunkter pé fastig-
hetsregleringen av Tyr 3.

Man hénvisar till Kammarritten i Sundsvalls dom om rivning av den tidigare bebyggel-
sen. Man hivdar att kommunen, ndr man nu foreslar en extremt hogre exploatering och
en gestaltning som helt avviker frén vad kammarritten forutsatte, dsidosétter de utféstel-
ser man gav i samband med rivningsprocessen.

Foreningen anser att en ny byggnad till volym och gestaltning bor anpassas till de be-
fintliga byggnaderna pa Tyr 1 och Tyr 8. Vidare bor ocksa sérskild hinsyn tas till sam-
spelet med Lansresidenset. Man menar att den foreslagna nybebyggelsen ”genom sin
volym och hojd och sin modernistiska utformning” pétagligt skulle reducera kringlig-
gande byggnaders virde.
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Vidare anser foreningen ocksa att den extrema exploateringen gor att barns behov av
lekytor dsidositts, detta trots att Gversiktsplanen anger att friytan ska omfatta 1/3 av
bostddernas bruttoarea. Foreningen finner det uppseendevickande att detaljplanen, som
stér i direkt strid med géllande Gversiktsplan, skickas ut pd samrad.

Kommentar:

Detaljplanering delar inte foreningens dsikt att den foreslagna byggnadens arkitektur,
dvs den modernistiska utformningen, reducerar vdirdet av de dldre byggnaderna. De
dldre byggnaderna inom planomradet dr uppforda vid skilda tidpunkter och har ocksa
foljaktligen viisensskild arkitektur: den nationalromantiska och fornnordiskt inspirerade
Ringstrandska trivillan (1899), det stramt klassicistiska vitputsade Gamla lantmditeriet
(1923), de inom Tyr 8 hitflyttade tribyggnaderna (1930-31) med sena klassicistiska
drag.

Det dr Detaljplanerings uppfattning, att varje epok med fordel bor uppvisa sin arkitek-
tur.

Kammarrdttens dom innehdller ett resonemang om mdojligheten av anpassning av en
nybyggnad till omgivningens befintliga byggnadsstilar. Domen gdller rivningslov for
det 5.k. Rosa huset och resonemanget kan knappast likstdllas med utfdstelser fran Umed
kommun.

Volym och hojd avviker fran de dldre exploateringarna. Helt nyligen har dock en de-
taljplan med relativt kraftig exploatering i det nordvdstra hornet av kvarteret vunnit
laga kraft (...del av Tyr 8; 2480-P13/41).

Ldnsresidenset dr en solitdr i nyrendssans. Behovet av nagot arkitektoniskt samspel i
form av likartad arkitektur bedoms inte 6verhdngande.

Betrdffande friytor: se under Linsstyrelsen, NP och Viisterbottens museum!

Hyresgistforeningen Sodra Visterbotten stéller sig positiv till byggandet av lagen-
heter i centrala ldgen, men upplever planforslagets byggnad som extravagant. Med han-
visning till en under vintern inkommen remiss fran Umed kommun om heml6shet och
stort behov for svaga och utsatta grupper, foreslar man att detta behov kan tillfredstéllas
pa denna fastighet med lugn och avskild miljo.

Man forutsétter ocksa att forhandlingar sker med kringboende hyresgéster om stérningar
uppstar under byggtiden.

Kommentar: Foreningens onskemal har vidarebefordrats till fastighetsdgaren.

Viisterbottens museum stéller fragan om hur friytan ska 16sas och var parkeringsplat-
serna ska finnas.

Man 6nskar ocksa att ”den nya byggnadens volym anpassades mer till omgivande be-
byggelse med innergardar och gérna att dess utformning och placering mer efterliknar
tidigare bebyggelse pa fastigheten.”

Museet &r fradgande till det staket som redovisas och menar att illustrationen inte dver-
ensstimmer med vad som redovisas i gestaltningsprogrammet. Man ifrdgasitter ocksa
om kravet ska vara att det ska ges ett nygammalt utseende.
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I Gvrigt ser museet positivt pa att byggnaden visar drag av den befintliga bebyggelsen 1
omradet samtidigt som det syns att den dr ett senare tilligg i miljon. Vi uppskattar att
framtida bygglovshandlingar ska utformas i linje med intentionerna i gestaltningspro-
grammet. Detta forenklar processen och det blir enklare att yttra sig i fradgan dé det pla-
nerade slutresultatet visas redan i det har skedet.”

Kommentar: Som museet konstaterar innehaller handlingarna uppgifien att den redovi-
sade friytan inte uppfyller de krav som oversiktsplanen och Plan- och bygglagen anger.
Fragan behandlas under Lénsstyrelsen och NP!

All parkering for boende ska anordnas inom fastigheten, prelimindrt i en kdllarvaning,
med infart fran Ostra Esplanaden. For rorelsehindrad ska ddr finnas minst en parke-
ringsplats hogst 25 meter fran hiss.

Med avsikten att medge dven en mer modernistisk utformning av staketet dndras texten.

OVRIGA
Skanova har inget att erinra.

Andringar efter samrad

Exploateringen minskas och samtliga planhandlingarnas texter och illustrationer éndras
med avseende pa detta (bilder, skuggstudie, exploateringstal, storlek friytor mm).

Pa plankartan gors foljande revideringar:
- Byggritten for del av den inre flygeln utgar och friytan 6kas ddrmed
- Byggritten under mark markeras
- Utfartsforbudet utvidgas
- Planbestammelsen uteplats ersitts av n som ocksa kompletteras med hinvisning
till bl.a. gestaltningsprogrammet
- Planbestdmmelsen f; kompletteras med mer precis hdnvisning
- En ny planbestimmelse f3 infors
- Skyddsbestimmelser infors for Gamla lantmaéteriet
- Under Storningsskydd justeras planbestimmelsen om buller pé uteplats
[ Ovrigt:
- Planbeskrivningens avsnitt om riksintresset kulturmiljo kompletteras
- Planbeskrivningen kompletteras med uppgift om pumpning och avtalsservitut.
- Gestaltningsprogrammets delar om gestaltning av friytor kompletteras och tex-
ten om staket dndras
- Handlingarna kompletteras med en bullerutredning (bilaga)

[ Detdljpla l, Umed kommun november 2014
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INLEDNING

Gestaltningsprogrammets syfte ar framst att ange en bestamd kvalitetsniva och att
fortydliga detaljplanehandlingarna med konkreta beskrivningar av byggnads- och
markgestaltningen. Programmet, som ar en del av detaljplanen, beskriver den nya
byggnaden, byggnadens forhallande till befintliga byggnader inom och utanfér kvarte-
ret samt paverkan pa stadsbild och gaturum. Programmet beskriver ocksa markbe-
handlingen och fastighetens avgransning.

Gestaltningsprogrammet ska utgora ett for kommunen och byggherren gemensamt
underlag for fortsatt gestaltningsarbete, vid projektering och i hantering av bygglov.
For att genomforandeprocessen ska underlattas beskrivs barande gestaltningsidéer
och medel for att uppna dessa.

Programmet som helhet dr en beskrivning av kommunens och fastighetsagarens ge-
mensamma ambitionsniva. Generella och specifika riktlinjer redovisas for fortsatt ge-
staltningsarbete. Bygglovshandlingar ska utformas i linje med intentionerna i pro-
grammet.

Programmet ar upprattat som en del av detaljplanens handlingar. Programmet har
stod i oversiktsplanen Férdjupning fér de centrala stadsdelarna: "Ny bebyggelse i och i
anslutning till riksintressets vardekarnor foregas av sarskilda gestaltningsprogram och
ges en placering och utformning som samspelar med och inte reducerar befintliga
byggnaders varden. | dessa lagen géller hogre krav @n normalt pa arkitektonisk och
konstnarlig kvalitet” (sid 37).

Den befintliga byggnaden inom Tyr 1 dr som statligt byggnadsminne skyddat enligt kul-
turminneslagen. Skyddsbestammelser utfardade av lansstyrelsen galler for denna fas-
tighet. Da detaljplanen inte medger nagra ytterligare byggratter inom fastigheterna Tyr
1 eller Tyr 8, begransas gestaltningsprogrammet till fastigheten Tyr 3.

BYGGNADENS UTFORMNING

I den kansliga kulturmiljon stélls hoga krav pa byggnadens arkitektoniska kvalitet. Kra-
ven innebar att fasaderna ska utformas med stor omsorg och med gedigna material.
Arkitektonisk kvalitet innebar ocksa att byggnaden ska ges en elegant utformning av
saval fasadytor som detaljer.

Byggnadens placering

En del av bebyggelseménstret i kvarteren lings Storgatan, Ost pd stan, dr placeringen
av langa byggnadskroppar med forgardsmark langs langgatorna. For att 6verens-
stimma med monstret ska darfér den nu aktuella byggnaden placeras i liv med de an-
gransande byggnaderna inom fastigheten Tyr 8. Placeringen medfor icke byggbar for-
gardsmark mot Storgatan sdvil som mot Ostra Esplanaden.



Scharinska villan

Den nya byggnaden mot Ostra Esplanaden.

Mot norr kan byggnaden placeras i fastighetsgrans och ges en fasad med saval fonster
som balkonger. Mot vaster ska friyta finnas mellan byggnaden och fastighetsgransen.

Avsikten med byggnadens placering och dven dess uttryck ar att den, liksom de befint-
liga byggnaderna inom Tyr 1 och Tyr 8, ska utgéra en av flera fristdende solitarer.

Byggnadens volym

Av stadsbilds- och kulturmiljéskal bor den nya byggnaden i volym och hojd anpassa sig
till angransande byggnader inom kvarteret. Byggnadens hojd ska uppfattas som natur-
lig i sitt sammanhang, dvs den ska inte dverskrida hdjden pa lansstyrelsens byggnad
(Nytorget 2), men kan vara hogre an Gamla lantmateriet (Tyr 8).

For att byggnaden inte ska uppfattas for hog ska den 6versta femte vaningen utféras
indragen och med flack takvinkel. Tekniska utrymmen e.d. far inte 6éverskrida namnd
takvinkel/byggnadshajd.

Ringstrandska villan Gamla lantmdteriet Ny byggnad

Byggnadens arkitektur

Forutom placering och volym ar den nya byggnadens 6vriga estetiska uttryck av stor
betydelse for den framtida upplevelsen av stadsmiljon och den angransande kulturmil-
jon. Det ar darfor viktigt att den nya byggnaden ges ett stadsmadssigt och vardigt in-
tryck.

Den nya byggnadens utformning ska vara sjalvstandig och spegla nutiden, men ska
ocksa i t ex material och kul6rer ge associationer till befintliga byggnader.

Ldnsstyrelsen
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Gamla lantmdteriet och den nya byggnaden.

Material och kulérer
Fasadmaterialen ska vara vackra, gedigna och bestandiga 6ver tiden. For att motverka
oroliga fasader ska antalet material och kulGrer begransas.

Huvudsakligt fasadmaterial ska vara puts i vit kulor, nagot som kan ge associationer till
Gamla lantmateriets byggnad. Naturfargat eller lackerat horisontellt tra eller tralik-
nande material, kan ge associationer till lansstyrelsens byggnad.

De flacka taken kan tdckas av dubbelfalsad bandtackt plat, somsvetsad rostfri plat,
papp eller sedum. Synliga detaljer av tak ska klds in med material som 6verensstam-
mer med takmaterialet eller som aterkommer i byggnadens yttre.

Eventuella skarmtak dver entréer, cykelplatser etc bor ges ett latt och transparent in-
tryck. Lackerat stal och glas kan vara lampliga material.

Genomsiktliga racken till balkonger och terrasser ska utforas i t.ex. glas, lackerat stal el-
ler lackerad aluminium.

Fonster, glasade dorrar, glaspartier och inglasade uterum bor ocksa utforas i gedigna
material som val ansluter till 6vriga fasadmaterial. Limpliga material for karmar etc
kan vara rostfritt stal, lackerat aluminium eller tra.

Slutna dérrar och portar bor kuldrmassigt integreras i byggnaden och utforas i kulor sa
nara fasadmaterialens kulér som mojligt.

For avvattning ska samma materialval som for takdetaljer gélla.

Genomforingar av tak eller vaggar av t ex ventilationsdon ska ocksa utforas i material
och kulor val anpassat till ovriga material, t ex rostfritt stal.
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Vy mot huvudentrén.

Utformning entréutrymme

Byggnadens entrérum ska utformas helt uppglasat. Avsikten ar att skapa fri sikt genom
byggnaden, mot garden, eller omvant, mot huvudentrén. Utrymmet &r ocksa tankt att
utgodra en social samlingspunkt méblerat med sittgrupper, bibliotek, vaxter och en fon-
tan.

UTFORMNING YTTRE MILUO

Mark inom fastigheten

Markytorna inom fastigheten ska planteras med gras, buskar, hackar och trad. Vege-
tationen bor fungera som rumsavskiljande element, mot fastighetsgranser och mot
helprivata ytor (balkonger och eventuella uteplatser). Langs husfasaderna kan vaxter
anpassade till spaljéer planteras. Av kulturmiljoskal far uteplatser inte anldggas mot
Storgatan.

Den inre garden utgor en viktig del av den nédvandiga, men till omfattning nagot be-
gransade, friytan. Da den totala friytan ar delad mellan den inre garden och takterras-
sen och dven mindre @n 1/3 av bruttoarean (BTA), ska den som kompensation utféras
med sarskilt hog kvalitet.

Forutom planteringar ska den inre garden forses med lamplig lekutrustning som med
fordel placeras i det soligaste laget.

Underliggande garagebjalklag begransar sannolikt planterbarheten inom stérre delen
avden inre garden. For att storre permanenta och livskraftiga vaxter, trad och buskar,
ska kunna planteras inom detta omrdde, maste ordentlig lokal markuppfyllnad ske.

For vila och samvaro ska sittplatser, bankar och bord finnas. En fontan kan ge vatten-
kontakt och andra rumsbildande element kan bidra till att friytan upplevs positivt. Be-
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lysning i form av markpollare och stolparmaturer mojliggor ett nyttjande aven under
morka arstider.

Vissa delar av den inre garden ska beldaggas med plattor, mark- eller gatsten. Fran Stor-
gatan ska en gangpassage anordnas till gardsentrén.

Vid huvudentrén mot Ostra Esplanaden anliggs lampligt antal cykelplatser samt ett an-
tal bilplatser for besokande. Har finns ocksa entréer till cykelforrad, soprum och ned-
fart till parkeringar mm i kdllarplanet.

g 's\._;:ql

Illustration av markplanering. Illustration av terrassen plan 5.

Markytorna vid huvudentrén kan beldggas med asfalt, natursten, plattor, mark- eller
gatsten i gra kulorer. For att astadkomma ett gott estetiskt intryck bor antalet sorter
och kulérer begransas. En trivsam och attraktiv miljo bor ocksa innebdra att delar av
dessa markytor planteras.

Mot omgivande gator ska fastigheten avgransas med staket i utformning vardig det ex-
klusiva laget vid Storgatan. Staketet ska utforas i morklackerat smide med stolpar av
smide eller granit.
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Exempel pa utformning av den inre gérden.

Takterrass

Som en del av den generella friytan ska takterrassen utformas med hég ambition och
tillganglig for samtliga boende. Den kan till viss del ges en utformning som medger
aretruntvistelse t.ex. genom glasade uterum. lllustrationerna visar en utformning med
ett vaxthus och ett glasat vistelserum med mdjlighet till sammankomster, grillning etc.
| 6vrigt ska utrymmet utféras val bearbetat och mdéblerat, eventuellt med en pergola.
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MEDVERKANDE

Programmet har framtagits av undertecknade i samarbete med fastighetsagaren Fas-
tighetsutveckling i Umed AB genom Fredrik och Magdalena Sallstrom samt deras arki-
tekt Bertil Hakansson. lllustrationerna av den nya byggnaden ar gjorda av Zolland De-
sign och Arkinova Arkitekter. Arkinova Arkitekter har ocksa gjort markskisser och fo-
tomontaget mot Storgatan.

UN november 2014, rewderad
e mFA {

Tomas Strom erg Patrik orsbe
Planchef Planarkitekt
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