'PLANKARTA

W

N 7079700

N 7079650

N 7079550

m
-
s
=)
[+:3
o
o

0 10 20

Ihullnnl 1

0066¥1 3

Skala: 1:1000 (A2)

30 40 50 60
| ] 1 1

70
|

80
|

20

100 m

DNR: BN-2015/01997

056671 3

Kalla: Lantméiteriet

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad  2016-04-11 BN-2016/00819
Reviderad
w -~
Xarmn. Ol 1977
Lantmdteri
Métning : MU

Kartkonstruktion :AKR

Kartstandard enligt HMK

-Innehallsstandard: Mindre betydelsefull inf ion har utel!

- Lagesnoggrannhet : Objekten &r skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmitning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall inom pl adet 4r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: Laserskannat 2013. Hojdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangrénser och planbestimmelser redovisas ej pa grundkartan

Godkénd ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umea kommun

Kartan 4r anpassad fér skala 1:1000

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvéndning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela

planomradet.

Granser

— . Planomradesgrans

e = e _ Egenskapsgrans

—_————de e = — Administrativ- och egenskapsgrans

Anvandning av kvartersmark s. 4 ap 5§ punkt 3)

Z Bilservice

Detaljhandel

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

. ] Marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

e 60 Stérsta bruttoarea i procent av fastighetsarea. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)
<\/ Hogsta totalhdjd | meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punki 1)

Hégst tva in- och utfarter far finnas mot Verkstadsgatan. (PBL 4 kap 95)
Hogst en infart far finnas fran Riksvagen. (PBL 4 kap 9§)
In- och utfart far ej anldggas mot Tankvégen. (PBL 4 kap 9§)

Administrativa bestammelser

Genomférandetiden géller i fem ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft (PBL 4 kap 21 §)

u Marken ska vara tillgénglig fér allmannyttiga underjordiska
ledningar. (PBL 4 kap 6 §)

ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hor: Antagen BN 2016-11-17 §337
- plankarta Laga kraft 2016-12-17

- planbeskrivning
- samradsredogdrelse
- granskningsutlatande

Vidimeras ’722?

Detaljplan fér fastigheten

Motormannen 10 och 11 m. fl.

inom Teg, Umea kommun, Vasterbottens lan
38 Kommun, detaljplanering, november 2016

ATREAAY

Anton Brannvall
Sambhéllsplanerare Tyréns AB

2480K-P16/50

Stadsarkitekt

/\
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UMEA
KOMMUN

Sidalavl

Diarienummer: BN-2015/01997
Patum: 2016-12-19
Handldggare: Maria Norstedt

Detaljplan for fastigheten Motormannen 10 och 11 inom
Teg i Umea kommun, Védsterbottens ldn

Planen &r antagen av Byggnadsndmnden 2016-11-17, § 337.

Beslutet &r inte dverklagat till Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen beslutade 2016-11-25 att inte prova kommunens beslut

Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, d v s giltig frén och med 2016-12-17

Kopia till;
s Sjkanden

s Li3nsstyrelsen, samhallsplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, december 2016

.——-'-',"_" iy
Fredrik Bjorkman
kartingenjor

Umed kommun

Postadress: 901 84 Umed
Beséksadress: Skolgatan 314
Telefon: 090-16 10 CO (véxel)

Webbplats: www.umea.se/kemmun

2480K-P16/50

Detaljplanering

Telefon: 090-16 13 61
Mejladress; detaliplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/detaljplanering



i

m Beslut 1(1)
Datum Arendebeteckning
g 2016-11-25 404-9943-2016
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404
Umea kommun
Byggnadsnamnden
901 84 Umead
Lénsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten MOTORMANNEN 10 och 11 inomTeg, Umea
kommun, Visterbottens lin.
Beslut
Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.
Redogorelse for drendet
Byggnadsndmnden har 2016-11-17 § 337 antagit rubricerad detaljplan.
Lénsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de
overprévningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens
antagandebeslut.
Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte &verklagas.
Detta beslut dr godkdnt i ldnsstyrelsens elekironiska system och har darfor
inga namnunderskrifter.
Clara Ganslandt Peder Seidegard
Planarkitekt Lansarkitekt
Lansstyrelsen Visterbotten  Storgatan 71 B Vaxel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten(@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA

Samhallsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www lansstyrelsen.se/vasterbotten



UMEA
KOMMUN

Sammantradesprotokoll

Ulrik Berg (M), 1.e vice ordfdrande, §§ 328-352, 354-360

Ulrik Berg §§ 328-352, 354-360 och Alireza Mosahafi § 353

§§ 328-360

2016-11-17
Byggnadsnamnden
Tid: Torsdagen den 17 november 2016 il. 9:30-14:35
Ajournering ki. 11:50-13:60
Plats: Esplanaden, Stadshuset
Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande
igor Jonsson (M), ersiittare fér Uirik Berg (M) § 353
Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordférande
Karin Svedlert (S)
Ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (S)
Roger Persson (L)
Eric Bergner {C)
Veronica Kerr {KD)
Mattias Sehistedt (V)
Maria Myrstener (V)
Ovriga deltagare:  Se sidan tva
Utses att justera:
Sekreterare:
Ordférande:
lusterare: e \k,v AN~

Ulrik Berg §§ 328-

Alire

Mosahafi § 353

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum; 2016-11-17
Anslaget har satts upp: 2016-11-24
Anslaget tas ner: 2016-12-16

Forvaringsplats:

Underskrift:

s
Hann

Umed kommun, Detaljplanering
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-11-17

Ovriga deltagare

Ej tjdnstgdrande ersittare

tgor Jonsson (M) §§ 328-352, 354-360
Harald Svensson (M)

Lennart Sandstrém (L)

Lennart Persson (C}

Orjan Mikaelsson (V)

Tjanstemiin

Tomas Strémberg, stadsarkitekt, §§ 330-336, 340, 344-346
Anders Aubry, planarkitekt, § 333

Anna Aslin, planarkitekt, § 335

Maria Norstedt, planarkitekt, §§ 336-337, 339

Magdalena Blomquist, planchef, §§ 338, 341-343

Maria Blomqvist, bitrddande stadsarkitekt, §§ 347-357, 359
Erik Bertilsson, bygglovhandldggare, § 359

Hannete Hikkinen, ndmndsekreterare, § 360

Anders Lidman, mdtningsingenjor

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef

Jonas Andersson, bygglovchef

Niklas Forsgren, kommunikator

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnimnden 2016-11-17
§ 337

Motormannen 10 och 11
Diarienr; BN-2015/01997

Detaljplan for Motormannen 10 och 11 -
detaljhandel och bilservice

Beslut
Byggnadsnimnden antar detaljplanen fisr Motormannen 10 och 11.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen 3r att skapa planmissiga forutsittningar for
reglering av fastigheterna Motormannen 10 och 11. Syftet &r ocks3 att
skapa forutsidttningar fér utdkning av parkeringsytan inom pianomradet
genom reglering av fastigheterna Viisterteg 36:2 och Visterteg 4:41.

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering, i oktober
2016.

Samrad/Utstilining
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda sakiigare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framféra synpunkter pa férslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett sirskilt
granskningsutldtande uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering. Av
utlatandet framgar att inga synpunkter féranteder forandringar eller
revideringar i planhandlingarna.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedémningen att planhandlingarna
inte fordrar fortsatt handiiggning.

Kvarstdende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter.

lusterares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Sammantriadesprotokoll
Byggnadsndmnden 2016-11-17

Beslutsunderlag
Tjdnsteskrivelse daterad 2016-10-28.
Antagandehandlingar

¢ Granskningsutiatande daterat oktober 2016, reviderat
november 2016
¢ Piankarta med planbestimmelser daterad oktober 2016,
reviderad november 2016
¢ Planbeskrivning daterad oktober 2016, reviderad november 2016
s Samradsredogorelse daterad september 2016.

Beredningsansvariga
Maria Norstedt, planarkitekt
Tomas Stromberg, stadsarkitekt

Beslutet med handlingar ska skickas till

s SHkande
e Linsstyrelsen.

lusterares sign: Utdraget bestyrks:
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UMEA Tjdnsteskrivelse
IKOMMUN 2016-10-28

Byggnadsnamnden

MOTORMANNEN 10 och 11 m.fl.

Diarienr: BN-2015/01997

Detaljplan for Motormannen 10 och 11 m.fl. -
detaljhandel och bilservice

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden foreslas besluta att anta detaljplanen.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
reglering av fastigheterna Motormannen 10 och 11. Syftet dr ocks3 att
skapa forutsattningar fér utékning av parkeringsytan inom planomradet
genom reglering av fastigheterna Vésterteg 36:2 och Vasterteg 4:41.

Detaljplanen har upprattats av Umed kommun, Detaljplanering, i cktober
2016.

Samrad/Utstéllning
Lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter pa foérslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett sarskilt
granskningsutldtande uppréttats av Umea kommun, Detaljplanering. Av
utlatandet framgar att inga synpunkter féranleder férandringar eller
revideringar i planhandlingarna.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedémningen att planhandlingarna
inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2016-10-28
Antagandehandlingar
e Granskningsutldtande daterad oktober 2016
* Plankarta med planbestammelser daterad oktober 2016
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2015/01997

e Planbeskrivning daterad oktober 2016
e Samradsredogérelse daterad september 2016

Beredningsansvariga
Maria Norstedt, planarkitekt
Tomas Stromberg, stadsarkitekt

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sikande

/%{( /égﬂ” /él‘ ’%‘

Tomas-Strofpberg Maria Norstedt
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Planbeskrivning
Antagande Diarienummer: BN-2015/01997
Datum: 2016-11-15
Laga kraft 2016-12-17 Handldggare: Anton Brinnvall,
e 2988 Pt /5D Tyréns AB

Detaljplan for fastigheterna Motormannen 10 och 11 m. fl.
inom stadsdelen Teg i Umea kommun, Vasterbottens ldn

HANDLINGAR
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Samradsredogdrelse
e Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmaéssiga forutsattningar for reglering av
fastigheterna Motormannen 10 och 11. Syftet dr ocksa att skapa forutséttningar for
utokning av parkeringsytan inom planomradet genom reglering av fastigheterna
Visterteg 36:2 och Visterteg 4:41.

PLANDATA

Planomradet 4r beldget pa Teg soder om Umeilven cirka 900 meter fran Umeds
centrum. Planomradet avgrinsas av Verkstadsgatan i vister, Riksvigen i norr och
Tankvigen i Oster och soder. Planomradet har en area om cirka 1 ha.
Fastigheterna Motormannen 10 och 11 dgs av ICA fastigheter Sverige AB.

Figur 1: Orienteringskarta, planomradet dr markerat med réid ring. Kdlla: Lantmditeriet.

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
BesoOksadress: Skolgatan 31A Fax:

‘Tn'elefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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BEHOVSBEDOMNING

Behovsbedémning enligt plan- och bygglagen och MKB-forordningen har upprittats av
Umed kommun, Detaljplanering. Detaljplanen bedoms inte innebdra risk for betydande
miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§
har dirfor inte upprittats. Lansstyrelsen i Visterbotten har tagit del av kommunens
beslut och delar kommunens bedémning att detaljplanen inte innebér risk for betydande
miljopaverkan. Beslut om att inte uppritta miljokonsekvensbeskrivning har
offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 3 maj 2016 till och med 24 maj
2016.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ér forenlig med 6versiktsplanen och bedoms inte vara av betydande
intresse for allminheten eller i ovrigt av stor betydelse. Eftersom detaljplanen enligt
behovsbedomningen heller inte bedéms innebéra risk for betydande miljopéverkan sa
handliggs den med standardforfarande i enlighet med 5 kap. plan- och bygglagen
(2010:900).

Planprocessen enligt standardforfarande:

Samrdd. Under samradet fors dialog med lcinsstyrelsen, berdrda myndigheter och
sakdigare. Syfiet med samradet dr ait forbdtira beslutsunderlaget och att ge
mdjlighet till insyn och paverkan.

Granskning. Innan en detaljplan kan antas ska kommunen lata planforslaget
granskas under minst 2 veckor. Genom en underridittelse informerar kommunen
allménhet och sakdgare om innehallet i planforslaget. Den som vill ldmna
synpunkter pa forslaget ska gora detta skrifiligen. Efier granskningen
sammanstdlls inkomna synpunkter tillsammans med kommunens forslag till

" revideringar av planhandlingarna i ett granskningsutldtande. Aven synpunkterna
som inkommit under samrdadet ska inkluderas i granskningsutlatandet om dessa
inte sammanstdllts tidigare.

Antagande. Detaljplanen antas av byggnadsndmnden.

Laga kraft. Om inget éverklagande inkommit 3 veckor efier att beslut om
antagande anslagits pa kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft.

Gransknings-

Samrdd Underrattelse Granskning Cetshae

Antagande Laga kraft

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med roti).

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Mejladress: detaljplanering@umea.se

Telefon: 090-16 10 00 (véxel)

L e
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fordjupning for de centrala stadsdelarna

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen for de centrala stadsdelarna dr omradet soder om
Tegsbron utpekat som omvandlingsomrade. Vig 503 (tidigare E4), som éterfinns Oster
om planomrédet, dr utpekat som handelsstrak som kan kompletteras med bebyggelse for
bostader och verksambheter.
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Figur 2: Utdrag ur Férdjupning for de centrala stadsdelarna. Plan mrd
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Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon:

L7 I e
[

090-16 10 00 (véxel)

Mejladress:
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detaljplanering@umea.se
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Gaéllande detaljplaner

Planomradet omfattas av tva detaljplaner:
2480K-P120/1963 reglerar att marken inom planomradet far anvindas for

handel, kontor, motell, smaindustri och bostads@ndamal.
e 2480K-P139/1964 berodr endast planomradets norra del och reglerar att marken
nirmast Tankvdgen och Riksvégen inte far bebyggas samt att marken ska vara

tillgénglig for underjordisk kabel.
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Figur 3: Utdrag
Rod markering illustrerar de delar som berérs av ny detaljplan.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61

Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
PP S e ] | e et s VAT~ Lt v e e GirpRar i ea Enldatalimlanarias
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’ﬁf&n detaljplan 2480K-P120/1963till vinster och detaljplan 2480K-P139/1964 till hoger.
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Tomtindelning

Tomtstorleken inom planomradet regleras i tomtindelning for kvarteret Motormannen,
2480K-151/1973. Tomtindelningen reglerar att marken inom planomradet ska vara
indelad i tvd fastigheter, Motormannen 10 och 11. Tomtindelning géller som
planbestimmelse enligt 4 kap. 18 § plan- och bygglagen. Ny detaljplan ersétter
tomtindelning, 2480K-151/1973, som utgér i samband med att ny detaljplan vinner laga
kraft.

2293 e ot 7 l"‘}J , <3
i ’ ¥ f
z«-;M_}_ _____ ;1?, I fj ’ If
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Figur 4: Utdrag ur tomindelningskarta, 2480K-151/1973
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61

Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:
j'elefon: 090-16 10 00 (yéxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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Bygglov

Byggnadsnimnden i Umed kommun beviljade 2015-10-21, §311 bygglov for
tillbyggnad av livsmedelsbutik pé fastigheten Motormannen 10. Tillbyggnaden innebar
avvikelse fran detaljplan 2480K-P120/1963 eftersom att bygglovet medger att i plan
storsta tilldtna byggnadsarea 6verskrids med 27%.

Riksintressen

Inga riksintressen pdverkas av detaljplanen.

Skyddad kultur

Inom planomradet finns inga kinda fornlamningar eller andra kulturskyddade objekt.

Skyddad natur

Inom planomrédet finns ingen vérdefull natur eller naturobjekt som skyddas enligt lag.
Det finns ingen information om fynd av artskyddade eller rodlistade arter har inte
patréffats.

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besbdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
S 1,0 0 R gty ey FANRL R s e el R e \IlaLtT‘—-l.‘sn. T TP Lo Fat B o P e
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar i huvudsak av hardgjord yta som nyttjas for parkering.
I anslutning till Verkstadsgatan och Riksvédgen finns mindre grédsytor. I planomradets
sOdra del finns en mindre grisyta som skiljer tva storre parkeringsytor at. Inom
planomradet aterfinns dven tva bjorkar. Planomradet avgrinsas i nordvist av ett dike
som loper ldangs Riksvigen.

5
s

S =
nordvdstra grans.

Figur 5:Dike i p!&nomr&-&ets

Geotekniska forhallanden

Marken bestér av ojdmnt fordelade moiga, sandiga eller mj6liga jordarter.
Planomradet dr exploaterat och de geotekniska forhallandena bedéms som goda.
Fororenad mark

Inom planomradet finns inga kdnda markfororeningar. Upptécks fororeningar dr
fastighetsdgaren eller den som nyttjar fastigheten skyldig att underritta ansvarig
tillsynsmyndighet i enlighet med 10 kap. 11§ miljobalken.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon.

Vattenomraden

Inga yt- eller grundvattenforekomster paverkas av detaljplanens genomforande.
Detaljplanen bedoms inte leda till att miljékvalitetsnorm for vattenforekomster
Overskrids.

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

sy ol eree LG



20

Sida 8 av 8
Bebyggelse

Befintliga forhallanden

Inom planomrédet finns tre byggnader. Den ena byggnaden ar beldgen i planomrédets
norra del och anvinds for dagligvaruhandel. Bygglov har beviljats for tillbyggnad av
denna bzyggnad som efter tillbyggnad kommer att ha en byggnadsarea som uppgar t111
2108 m". P4 plan tva har lov lamnats for tlllbyggnad av personalutrymmen om 267 m>.
Det innebir att byggnadens bruttoarea uppgar till 2375 m”.

Den andra byggnaden &r beldgen i planomradets sddra del och anvénds for bilservicedn-
damal. Denna byggnad har en byggnadsarea och tillika bruttoarea som uppgar till cirka
815 m®. I planomrédets vistra del finns iven en mindre byggnad som nyttjas som
gatukﬁk/grill som har en byggnadsarea och tillika bruttoarea som uppgér till cirka 60
m”. Den sammanlagda byggnadsarean for beﬁntllg bebyggelse inom

planomradet uppgar eﬁer tillbyggnad till 2983 m % och den sammanlagda bruttoarean
uppgar till cirka 3250 m’.

Den hogsta byggnadshdjden for befintliga byggnader inom planomradet uppgar till 9,5
meter.

Figur 6: Tillbyggnad i pnomr&a’ets norra del.

Planforslaget

Detaljplanen reglerar att kvartersmark inom planomradet far anviandas for detaljhandel
(H) och bilservice (Z;). Ny detaljplan innebar séledes att pigdende markanvindning
inom planomrédet bekriftas.

Detaljplanen reglerar att byggnader far uppforas inom planomradet med en storsta
bruttoarea om 60 procent av fastighetsarea (e 60).

1 illustrationen nedan redovisas bebyggelse med en byggnadsarea om cirka 3000 m’
vilket m6jliggor en bruttoarea om cirka 6000 m’ om bebyggelsen uppfors i tva plan.

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaIJpIanerlng@umea se
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Figur 7: lllustration (ej skalenlig). Réd linje markerar befintliga fastighetsgrinser. Gul linje markerar
del av fastigheterna Visterteg 36:2 och Viisterteg 4:41 som kan éverforas till fastigheten Motormannen

-+

N 7070550

10 genom fastighetsreglering.

Bebyggelse tillats med en hogsta totalhdjd om 10 meter vilket innebér en
anpassning till befintlig bebyggelse inom planomréidet. Det mojliggodr dven att

bebyggelse kan uppforas i tva plan.

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Mejladress: detaljplanering@umea.se

090-16 10 00 (vaxel)

Telefon:
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Vidare regleras att byggnader inte far placeras ndrmare é&n 6 meter fran Verkstadsgatan
och Riksvigen och 4,5 meter fran fastighetsgrins i planomradets 6stra och sodra del
genom bestimmelse att mark inte far forses med byggnad (prickmark).
Den mindre byggnaden i planomradets vistra del, i vilken grill/gatukdk inryms,
kommer i ny detaljplan att vara placerad pa prickmark och inom omrade som ska vara
tillgangligt for underjordiska ledningar. Det innebar att byggnaden rivs eller flyttas nér
detaljplanen genomf{ors.

Figur §: Byggna i vr:fken grill/gatukék inryms och som rivs eller flytias ndr eraljplanen genomfors.

Parkering

Planomridet &r beldget inom det som i Umed kommuns parkeringsnorm &r utpekat som
Zon A. Enligt parkeringsnormen for Zon A sa ska det finnas 22 bilplatser per 1000 m’
bruttoarea vid verksamheter dér det bedrivs handel. Det innebar att det ska finnas cirka
132 parkeringsplatser inom planomradet vid fullt utnyttjad byggritt. I illustrationen
ovan redovisas 133 parkeringsplatser. Parkering ska anordnas inom planomrédet.
Parkering far ske pd mark som inte far forses med byggnad (prickmark) och pa mark
som ska vara tillginglig for allmannyttiga underjordiska ledningar (u). Fastighetségaren
ansvarar for anliggning, drift och underhéll av parkeringsplatser inom planomradet.

I bygglovsskedet ska redovisas hur det antal parkeringar som anges 1 parkeringsnormen
ska tillgodoses.

For cykelparkering ska det enligt Umea kommuns parkeringsnorm finnas 12
cykelparkeringsplatser per 1000 m? bruttoarea i anslutning till dagligvarubutiker inom
Umed titort. Det innebér att det inom planomradet ska finnas cirka 72
cykelparkeringsplatser inom planomrédet vid fullt utnyttjad byggritt. I bygglovsskedet
ska redovisas att antalet cykelparkeringar som anges i parkeringsnormen uppfylls.
Cykelparkering bor finnas i direkt anslutning byggnadernas entréer.

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress detaljplanering@umea.se 7
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Paverkan pa stads- och landskapsbild

I Umed kommuns behovsbeddmning uppmaérksammas att det kan ha betydelse for
trivseln om det finns en gron kantzon mellan de stérre sammanhéngande asfaltytorna
inom planomrédet. Den gronyta som idag finns &r inte skyddad i géllande detaljplan och
ar redan ianspraktagen for parkering.

I planomréadets nordvistra del finns grisbevuxen gronyta. Genom planbestimmelse
regleras att den inte far hardgoras. Pa gronytan kan med fordel trad

uppforas for att forstarka rumsligheten mot gatan. Lings planomradets vistra grins kan
gronyta anlidggas for att markera gransen mellan allmén platsmark for vig och
kvartersmark. Gronyta langs Verkstadsgatan kan forses med tradallé for att

forstdrka rumsligheten mot gatan och accentuera gransen mellan gata och parkering.

Planomradet ligger inom ett storre omrade dér det bedrivs handel, bilservice och
drivmedelsforsiljning. Tillbyggnad och komplettering av bebyggelse for handels- och
bilserviceindamal 6verensstimmer med omradets karaktir och befintliga verksamheter i
omradet.

Kommersiell service

Detaljplanen mdjliggoér utveckling av den kommersiella servicen inom planomradet och
inom stadsdelen Teg.

Figur 9: Verkstadsgatan léper ldngs planomradets vastra grdins och kan kompletteras med tridallé pa
den sidan av vigen som syns till véinster i bild.

Gator och trafik

Gatuniit och anslutningar

Planomradet avgrinsas av Verkstadsgatan i vister samt Riksvigen och Tankvigen i
norr. Bilar angdr planomradet fran Verkstadsgatan via Riksvigen. Befintliga vigar
bedéms kunna hantera den trafik som alstras av verksamheterna inom planomradet.

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besodksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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Planomradets centrala lige i stadsdelen Teg, nérheten till héllplats for kollektivtrafiken
och god tillginglighet till gng- och cykelvigar innebir goda forutsittningar for att en
storre andel resor till planomrédet kan ske med andra fardmedel én bil.

Idag finns tre in- och utfarter till planomradet fran Verkstadsgatan. I detaljplanen
regleras att hogst tvé in- och utfarter far finnas mot Verkstadsgatan och att hogst en
infart fir finnas mot Riksvidgen. Det innebir att en befintlig in- och utfart mot
Verkstadsgatan ska stingas nér detaljplanen genomfors. I detaljplanen regleras dven att
ingen in- och utfart fér anldggas mot Tankvégen i planomrédets norra del.

En infart for varutransporter frén Riksvégen har anlagts i planomradets nordvistra del.
Gator och parker, Umed kommun har godkint anslutningen. Anslutning har anlagts som
medlépande infart och ér endast avsedd for varutransporter. Utfart till Riksvigen far ¢j
ske via denna anslutning.

Figur 10: Ny infart for varutransporter fran Riksvdgen.

Gang- och cykeltrafik

Géng- och cykelvig ansluter till planomradet fran Riksviigen och

Verkstadsgatan. Inga gang- och cykelvigsanslutningar till planomradet

behover anlidggas for att detaljplanen ska kunna genomforas. Dock bor trafiksituationen
for gdng- och cykeltrafikanter inom planomradet ses 6ver. Tydliga gdng- och cykelstrak
som leder till cykelparkering i anslutning till byggnaderna inom planomradet bor
anliggas. Dessa bor kopplas till planomradet anslutande gang- och cykelvégar.

Kollektivtrafik

Tillgingligheten till kollektivtrafik frin planomrédet dr god. Busshéllplats dterfinns vid
Tegs centralskola cirka 100 meter vister om planomradet.

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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Tillgdnglighet

Att ménniskor med olika typer av funktionsnedséttningar och i alla 8ldrar kan bli fullt
delaktiga i samhillslivet ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska goras
tillgingliga och anvindbara for alla grupper av ménniskor s8 lingt det ir

mdjligt. Marken inom planomradet &r plan och bestdr mestadels av hardgjord yta.

Det finns ddrmed goda forutsittningar att tillgodose tillgéingligheten for ménniskor med
fysiska funktionsnedsittningar. Bebyggelsen inom planomradet ska uppfylla gillande
tillgénglighetskrav i enlighet med Boverkets byggregler vilket sikerstills i
bygglovsskedet.

Storningar, risk och sikerhet

Verksamheterna inom planomrédet beddoms inte ge upphov till stérande
omgivningsbuller eller i 6vrigt innebira risk for ménniskors hilsa eller miljon.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheterna inom planomrédet ér anslutna till det kommunala vatten- och avloppsniitet
samt Umed energis fjérrvirmenit. Fastighetsdgaren ansvarar for anliggning, drift och
underhdll av Jedningar inom planomradet. Inga ledningsatgérder 4r nddvindiga for att
detaljplanen ska kunna genomforas.

Dagvatten bor enligt Umed kommuns riktlinjer hanteras lokalt. Fastighetsagaren &r
skyldig att omhénderta det dagvatten som fastigheten ger upphov till s4 att oligenhet for
angrinsande fastigheter eller trafik inte uppstér. I bygglovsskedet ska byggherren visa
hur dagvatten ska hanteras inom fastigheten. Enligt Gata och park, Ume& kommun fir
dagvatten inte ledas till det dike som loper lings Verkstadsgatan och Riksvigen vister
om planomrédet. Det diket avvattnar vigytan och 16per risk att Gversvimmas vid
kraftiga regn.

Andelen hardgjord yta kan paverka mojligheten att omhiénderta och férdréja dagvatten
lokalt. Genom hdjdséttning av marken kan dagvatten avledas till ytor dir

fordrojning kan ske genom anliggning av exempelvis stenkista eller
fordréjningsmagasin innan det leds vidare till det allménna dagvattensystemet.

Atgirder som innebir att dagvatten kan fordrdjas avlastar Vakins

ledningsnit. Beroende p hur fordréjningsatgirder konstrueras och dimensioneras s
kan de medfora en sdnkning av Vakins dagvattenavgift.

Avfall

Vakins anvisningar for ny- och ombyggnationer av avfalisutrymmen (NOA) ska f5ljas.

El

Bebyggelsen inom planomradet &r ansluten till Umed Energis elnét. Utrymme for
befintliga elledningar finns inom u-omrade (u) och upplats genom ledningsritt.
Fjiarrvirme

Fjarrvirmeledning passerar i 8st-vistlig riktning genom planomradet.
Utrymme for fjérrvirmeledningarna finns inom v-omréde (u) och upplats genom

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (yéxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se
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ledningsritt enligt dverenskommelse mellan Umed Energi, ICA fastigheter AB och
mark och exploateringsavdelningen, Umea kommun.

Tele- och datakommunikationer

Fiberkabel ansluter till planomi'z‘idet i norr, utrymme for befintlig fiberkabel finns inom
u-omrade (u). Skanova har markforlagd kabel och kanalisation som korsar
fastigheten Motormannen 10.

Snd

Sné ska omhéndertas inom kvartersmark. Utrymme for snéupplag finns pd prickmark
inom planomradet.

Riiddningstjinst

Riddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar samt behov av
brandposter och tillgang till vatten for sldckning ska beaktas i samband

med markprojektering. Beriiknad insatstid till planomradet &r cirka 10 minuter enligt
riddningstjinsten i Umea.

GENOMFORANDEFRAGOR
Administrativa fragor

Tidplan

Detaljplanen bedéms kunna antas under fjirde kvartalet 2016. Tidplanen &r prelimindr.

Genomforandetid

Genomforandetiden utgir fem &r efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Detaljplanen fortsitter att giilla dven efter att genomforandetiden 16pt ut tills dess att den
upphiivs eller ersitts med ny detaljplan.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Ingen allmén platsmark finns inom planomridet. Fastighetsdgare ansvarar for
anléggning, drift och underhdll av mark, anléggningar och bebyggelse inom
kvartersmark.

Fastighetsrittsliga fragor

Detaljplanen méjliggdr fastighetsreglering eftersom att ny detaljplan ersatter
tomtindelning 2480K-151/1973 som utgér nér ny detaljplan vinner laga kraft.
Nir detaljplanen genomfors kan mark dverforas till Motormannen 10 genom
reglering av fastigheterna Visterteg 36:2 och Viisterteg 4:41.

K@paren ansdker om fastighetsreglering hos Lantméterimyndigheten vid Umed
kommun. Kostnader som uppstar med anledning av fastighetsreglering och
lantmiteriforrittning ska betalas av kdparen. Kostnad for mark som dverfors vid
fastighetsreglering regleras i verenskommelse mellan kdpare och mark- och
exploateringsavdelningen, Umed kommun.

Ledningshavare anséker om ledningsrattsforrittning for nya ledningsratter. Kostnader
som uppstér med anledning av ledningsréttsforrattning betalas av ledningshavaren.

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Fastighet Konsekvenser

Motormannen 10 Detaljplanen reglerar u-omréde inom fastigheten vilket
innebdr att marken ska vara tillgiinglig for allminnyttiga
underjordiska ledningar. Detaljplanen mdjliggér reglering
av fastigheten eftersom att tomtindelning 2480K-151/1973
utgdr nir detaljplanen vinner laga kraft. Virdet pa
fastigheten bedoms 6ka eftersom att ny detaljplan
mdjliggdr fastighetsreglering, higre exploateringsgrad
samt en utSkning av yta fSr parkering jamfort med géllande
plan.

Motormannen 11 Detaljplanen reglerar u-omrade inom fastigheten vilket
innebdr att marken ska vara tillginglig for allmédnnyttiga
underjordiska ledningar. Detaljplanen mdjliggtr reglering
av fastigheten eftersom att tomtindelning 2480K-151/1973
utgar nér detaljplanen vinner laga kraft. Inom

fastigheten finns ledningsritt for fjarrvirmeledning.
Virdet pa fastigheten bedéms oka eftersom att ny
detaljplan m&jliggor fastighetsreglering och hégre
exploateringsgrad jimfdrt med gillande plan.

Visterteg 4:41 Detaljplanen majliggor fastighetsreglering.

Visterteg 36:2 Detaljplanen m&jliggor fastighetsreglering.

Riittigheter inom planomriadet

Befintliga riitticheter Belastar
Avtalsservitut for ledning. Motormannen 10.
Nyttjanderitt for teleledning. Motormannen 10.
Ledningsritt for kraftledning. Viisterteg 36:2.
Ledningsritt for vattenledning, Visterteg 36:2.
Ledningsritt for vattenledning. Viisterteg 36:2.
Ledningstitt for fjdrrviirmeledning. Visterteg 36:2
Avtalsservitut for ledning. Visterteg 4:41.
Nyttjanderitt for teleledning. Visterteg 4:41.

Ny detaljplan innebir inga forandringar avseende méjligheten att nyttja befintliga
rittigheter inom planomrédet.

Nya riittigheter Belastar

Umed Energi AB har ansikt om Motormannen 10 och Motormannen 11.
ledningsritt for elledning. Ansékan
handliggs av Lantméterimyndigheten,
Umea kommun. Ledningarna ligger inom
u-omride pa plankartan.

Umea Energi AB har ansékt om Motormannen 10 och Motormannen 11.
ledningsritt f5r fjarrvirmeledning
Anstkan handliggs av
Lantmiterimyndigheten, Umed kommun.
Ledningarna ligger inom u-omréide pé

plankartan.
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 190-16 1361
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 {véixel) Mejladress: detaliplanering@umea.se
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Ekonomiska fragor

Kostnad for framtagande av detaljplan regleras i planavtal som tecknats mellan Umed
kommun och ICA fastigheter Sverige AB.

Tekniska fragor

Inga kompletterande tillstind beddms vara nddvindiga for att detaljplanen ska kunna
genomforas.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har uppriittats av Tyréns AB i samrédd med Umeé kommun,

Detaljplanering, i oktober 2016.
o U
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\Siwdberg Maria Norstedt Anton Brénnvall
Planarkitekt Samhiillsplanerare
Umed kommun Umeé kommun Tyréns AB
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbdksadress: Skolgatan 31A Fax: _ _
Telefon: 060-16 10 00 (véxel) Mojladress: detaljplanering@umea.se
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Samradsredogorelse
v A Granskning Diarienummer: BN-2015/01997
} Datum: 2016-09-21
Handldggare: Anton Brinnvall,
V Lagﬂkraﬂ 2015 -1 2- 1 7 Tyréns AB
KOMMUN Akt nr 2480K-P.(§2./..f!t@

Detaljplan fér fastigheterna Motormannen 10 och 11 m. fl.
inom stadsdelen Teg i Umea kommun, Vésterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Motormannen 10 och 11 har upprittats av
Umeéd kommun, Detaljplanering under juni 2016. Syfiet med planen ir att skapa
planmiissiga forutséttningar for reglering av fastigheterna Motormannen 10 och 11 samt
att skapa mojlighet att utSka parkeringsyta genom reglering av fastigheterna Visterteg
36:2 och Visterteg 4:41.

Detaljplanen handliggs med standardforfarande och har varit féremal for samrid under
perioden 2016-06-21 — 2016-08-16. Under samradet har sakiigare, statliga och
kommunala instanser, foreningar och andra som har intresse av planen getts mojlighet
att limna synpunkter pé planforslaget. Nedan redogors for de skriftliga synpunkter som
har inkommit under samrédet.

LANSSTYRELSEN

Overprovningsgrunder enligt 11 kap. PBL

Utifrin inkomna samrédshandlingar har l4nsstyrelsen ingen erinran.

BRANDFORSVAR OCH SAKERHET, UMEA KOMMUN

Har inget att erinra mot planforslaget.
GATOR OCH PARKER, UMEA KOMMUN

Trafik och gata

I géillande detaljplan, 2480K-P139/1964, finns ett in- /utfartsférbud i fastighetens norra
del. Detta fSrbud ska kvarsta forutom att en medldpande infart for varutransporter tillits
1 enlighet med beviljat bygglov 2015-10-21 § 311 frén Riksvigen.

Mot Verkstadsgatan far maximalt tva in- /utfarter anordnas.

Drift och underhill
Yta for att inrymma det befintliga dagvattendike som gar utmed Riksviigen maste vara
kvar. Detta eftersom delar av viigkroppen avvattnas via detta dike.

Gator och parkers samlade yttrande

Plankartan behtver kompletteras med in- /utfartsforbud enligt ovanstiende. En
komplettering avseende antal in- /utfarter mot Verkstadsgatan behdvs ocksa i
plankartan. Fortydliga i planbeskrivningen sid. 12 att infarten frén Riksvégen 4r en
medldpande infart fér varutransporter. Utfart ér inte tilliten. Yta for dike miste kvarsta.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 080-16 10 00 (vixel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea, sefstadsplanering



50

Sida 2 av 3
Kommentar
Ytan for diket ligger utanfor planomridesgrinsen och inom vigomréade vilket innebir
att den ytan kommer att vara kvar dven efter att detaljplanen har genomfbrts. For den

gronyta som angrinsar till diket infors en planbestimmelse om att mark inte far
hardgoras.

Plankartan kompletteras med planbestimmelser som reglerar att hdgst tvd in- och
utfarter fir finnas mot Verkstadsgatan, att hdgst en infart far finnas mot

Riksvigen och att in- och utfart ej fir anliggas mot Tankvégen i planomradets norra
del. Planbeskrivningen kompletteras for att klarg6ra att ny anslutning {ran
Riksviigen endast dr avsedd for varutransporter och inte fir nyttjas for utfart.
MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN, UMEA KOMMUN

Miljs- och hilsoskyddsnamnden tillstyrker planfSrslaget med foljande synpunkt:

For att minska klimatpaverkan och arbeta for att frbittra luftkvaliteten i staden 4r det
viktigt att minska behovet av transporter. Miljé- och hélskyddsnimnden anser att plats
for snbupplag bor finnas pé fastigheten eller i nérheten av kvartersmark.

Kommentar

Plats for snoupplag finns pa prickmark i planomradets nordvistra delar, pd prickmark
dir det idag finns en byggnad som inrymmer grill/gatukdk och som forutstts rivas nér
detaljplanen genomfors och i planomridets sédra del.

SKANOVA

Skanova har markforiagd kabel och kanalisation som korsar Motormannen 10.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med upplysning om att Skanova har markfrlagd kabel
och kanalisation som korsar Motormannen 10.

VAKIN

Fordrdjning av dagvatten bor ske frdn parkeringsytor.

Kommentar

Kommunen har i behovsbedémningen inte beddmt att det finns risk for versvéimning
eller att det finns risk for paverkan pé dagvattenhanteringen med anledning av
detaljplanens genomftrande.

Planbeskrivningen kompletteras med upplysning om att dagvatten kan fordrdjas genom
att hirdgjorda ytor kan hijdséttas s att dagvatten kan ledas till gronytor.
Planbeskrivningen kompletteras dven med upplysning om att &tgérder som fordrgjer
dagvatten och avlastar ledningsnétet kan leda till en reduktion av avgiften for dagvatten.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:
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Magdalena Blomquist Maria Norstedt
Planchef Planarkitekt
Umed kommun Detaijpian
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Granskningsutlatande
Antagande Diarienummer: BN-2015/01997

/ Datum: 2016-10-18
% Handldggare: Anton Brinnvall,

Lagakraft 2016 -12- 17 Tyréns AB
At nr 2480k-p 10,150 |

Detaljplan foér fastigheterna Motormannen 10 och 11 m. fl.
inom stadsdelen Teg i Umea kommun, Visterbottens lan

Forslag till detaljplan for fastigheten Motormannen 10 och 11 har uppriittats av Ume3
kommun, Detaljplanering. Syftet med detaljplanen &r att skapa planmiissiga
fSrutséttningar for reglering av fastighcterna Motormannen 10 och 11 samt att skapa
mdjlighet att utdka parkeringsyta genom reglering av fastigheterna Visterteg 36:2 och
Visterteg 4:41.

Detaljplanen handlidggs med standardfsrfarande och har varit fsremal for granskning
under perioden 2016-09-28 — 2016-10-14. Under granskningen har sakiigare, statliga
och kommunala instanser, féreningar och andra som har intresse av planen haft
mdjlighet att limna synpunkter. Nedan redogdrs for de skriftliga synpunkter som
har inkommit under granskningen.

LANSSTYRELSEN

Gverprﬁvningsgrunder enligt 11 kap. PBL

Utifrén inkomna granskningshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran.

TRAFIKVERKET

Trafikverket har inget att erinra gillande fSreslagen detaljplan. Trafikverket forutsitter
dock att planen tar hinsyn till den framtida utformningen och funktionen av viig 503 da
viigen Overldmnas till kommunen och omvandlas till stadsgata.

Kommentar

Genomforande av detaljplanen innebir inget hinder for att omvandla vig 503 till
stadsgata.

GATOR OCH PARKER, UMEA KOMMUN

Synpunkterna avseende in- och utfarter i samréidsskedet har beaktats i
planbestimmelser. Inga synpunkter.

VAKIN
Inga ytterligare synpunkter.
Umeéa kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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Sammanfattning

Inkomna synpunkter foranleder inga fSrindringar eller revideringar av
planhandlingarna. Kontoret forestér byggnadsndmnden att anta detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

Inga kvarstaende synpunkter.

Detaljplan, [med kommun oktober 2016
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