PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestimmelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

Natur (PBL 4 kap 5 § punkt 2)
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Frsmarksvagen

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
_ Detaljhandel (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

Tekniska anlaggingar (PBL 4 kap 5 § punkt 3)
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BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

R E e ], F Marken far inte forses med byggnad. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller
Madehem — 16 § punkt 1)

=%

Skarmtak, atervinningsstation, mindre férrad och tekniska byggnader far uppféras pa
prickmark. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

MARKENS ANORDNANDE
Utfartsforbud

K- -6---6--) Utfartsforbud (PBL 4 kap 9 §)

Inom strdcka dér in- och utfartsférbud inte géller far hégst en medidpande infart anordnas vid
vég 364. Mot graddvagen far endast en utfart samt en in- och utfart anordnas.
(PBL4kap98§)

UTNYTTJANDEGRAD

Inom H betecknat omrade far totalt 12 800 m? bruttoarea handel inrymmas, varav hégst 3 000
m? bruttoarea livsmedel. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
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Oversiktskarta
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N 7083500 Hogsta byggnadshdjd i meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 §
, WILLYS : XL punkt 1)
- MARK OCH VEGETATION
\ R O T ’
\ o - s M Markytan ska vara genomslapplig och vegetation ska finnas. (PBL 4

Graddvéagen

kap 10 § och 13 §)

STORNINGSSKYDD

Om inlastning finns mot Graddvagen ska bullerddmpande och insynsskyddande plank finnas.
Planket ska vara minst 4 meter langt och 1,8 meter higt och placeras parallelt med
Gréaddvagen. God sikt vid utfart mot Graddvégen ska beaktas vid uppférande av
stérningsskydd. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

X Marken ska vara tillganglig fér allmén gang- och cykelvag. Gang-

Vag 364

~ -t \-LJ/

.. | ERSBODA "

J
(befintiig)

I
|
|
o |y
|
|

SE————— Bpre - :
=

\

5*4/7 ! SINGELN
|

1 ) f/

f N _ T och cykelvagen ska vara minst 3,5 meter bred och placeras minst 1
n ~n e m - _7 meter fran byggnad. (PBL 4 kap 6 §)
° : - ; lllustration: Situationsplan Huvudmannaskap
Plankarta 0 0 20 3 40 50 60 70 8 90 100 meter Kommunen &r huvudman for allman plats. (PBL 4 kap 7 §)
Skala: 1:1000 (A1) !I[lllllll] | | 1 1 | ] | | !
Genomférandetid
Genomférandetiden utgar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)
GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN
Uppriittad 2016-02-01 BN-2016/00183
Reviderad
Lantmater
Miitning : AKR i () i
i AR Detaljplan fér fastigheterna

Kartsandard salgt HMK LANKEN 1 och delav ERSBODA 2:1

- Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har utelimnats

Rl Gl e inom Ersboda, Umea kommun Véasterbottens lan
- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall inom planomradet &r kontrollerat och o . x

akfoeBt il p Kartan nghven idpun Umea kommun, Detaljplanering, september 2016
Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000 rev . novem ber 20 1 6

Héjdinformation: Laserskannat 2013. Héjdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primarkarta

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan i

Plangréinser och planbestimmelser redovisas ej pa grundkartan A NTAGAN D E HAN D L I N G B ES L U T

Godkind ur sekretessynpunkt for spridning 5 : . ! 5 . 7

e e Plankarta ‘me'd bestdmmelser och illustration Antagen BN 2016-11-17, § 336 b (\/( / /L / /{ .

Kartan &r anpassad fér skala 1:1000 Planbeskrivning Laga kraft 2016-12-17 A ofICE
Bilaga, Trafikutredning Vidimeras X AJ Magdalena Blomquist Maria Norstedt
Samradsredogérelse Planchef Planarkitekt

Granskningsutlatande

B _
DR ST e 2480K-P16/49




UMEA
KOMMUN

Lagakraftsbevis

Sidaiav2

Diarienummer: BN-2015/01749
Datum: 2016-12-19
Handldggare: Maria Norstedt

Detaljplan for fastigheten Lanken 1 inom Ersboda i Umea
kommun, Vasterbottens ldn

Planen ar antagen av Byggnadsnamnden 2016-11-17, § 336.

Beslutet ar inte dverklagat hos Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen beslutade 2016-11-30 att inte prdva kommunens beslut.

Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, d v s giltig frdn och med 2016-12-17.

Kopia till:
e Sgkanden

s Lansstyrelsen, samhillsplanering

UMEA KOMMUN

Detaljplanering, december 2016

Fredrik Bjérkman
Kartingenjor

Umea kommun

Postadress: 901 84 Umej
Bestksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 0%0-16 10 00 (vaxel)

Webbpiats: www.umea.se/kommun

2480K-P16/49

Detaljplanering

Telefon: 090-16 13 61
Mejladress; detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/detaljplanering



Beslut (D)

Datum Arendebeteckning

2016-11-30 404-9942-2016
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Vasterbotten 404

Umea kommun
Byggnadsndmnden

901 84 Umeé

Liinsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
LANKEN 1 och del av ERSBODA 2:1 inom Ersboda i Umea
kommun, Viisterbottens Liin (BN-2015/01749)

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnédmnden har den 2016-11-17, § 336 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de
Gverprdvningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL prova kommunens

antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL f3r detta beslut inte verklagas.

Detta beslut ar godkdnt i linsstyrelsens elektroniska system och har darfor

inga underskrifter.
Peder Seidegard Maria Hessel
Lénsarkitekt Arkitekt
Lénsstyrelsen Visterbotten  Storgatan 71 B Viixel 010-225 40 00 Fax 010-22541 10 vasterbotten(@lansstyrelsen.se

%01 86 UMEA Sambhillsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254514 www lansstyrelsen. se/vasterbotien



UMEA
KOMMUN

Sammantradesprotokoll
2016-11-17

Byggnadsnamnden

Tid:

Piats:
Beslutande;

Gvriga deltagare:
Utses att justera:

Sekreterare:

Ordférande:

Justerare:

Torsdagen den 17 november 2016 ki. 9:30~14:35
Ajournering ki. 11:50~-13:00

Esplanaden, Stadshuset

Mikael Berglund (S), ordforande

Ulrik Berg {M), 1:e vice ordférande, §§ 328-352, 354-360
igor Jonsson (M), erséttare for Ulrik Berg (M) § 353
Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordférande

Karin Svedlert (S)

Ingemar Jangvad {S)

Mona Westman (S}

Roger Persson (L)

Eric Bergner (C)

Veronica Kerr (KD}

Mattias Sehlistedt {V}

Maria Myrstener (V)

Se sidan tva
Ulrik Berg §§ 328-352, 354-360 och Alireza Mosahafi § 353

M

§§ 328-360

I

"~ Ll o f:,-’t‘.g,} -

Mosahafi § 353

BEVIS

lusterat protokol! har offentliggjorts genom anslag

Organ:
Sammantridesdatum:
Anslaget har satts upp:
Anslaget tas ner:
Forvaringsplats:
Underskrift:

Byggnadsndmnden

2016-11-17

2016-11-24

2016-12-16

U‘meé kommun, Detaljpfanering
S

Hannele Hakkineh
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Umead kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-11-17

Ovriga deltagare

Ej tjinstgdrande ersittare

Igor Jonsson (M} §§ 328-352, 354-360
Harald Svensson (M)

Lennart Sandstrém (L)

Lennart Persson {C)

Orjan Mikaelsson {V}

Tjdnstemdn

Tomas Strémberg, stadsarkitekt, §§ 330-336, 340, 344-346
Anders Aubry, planarkitekt, § 333

Anna Aslin, planarkitekt, § 335

Maria Norstedt, planarkitekt, §§ 336-337, 339

Magdalena Blomquist, planchef, §§ 338, 341-343

Maria Blomgqvist, bitrddande stadsarkitekt, §§ 347-357, 353
Erik Bertilsson, bygglovhandldggare, § 359

Hannele Hikkinen, namndsekreterare, § 360

Anders Lidman, mitningsingenjdr

Britta Nordbrandt-Nitsson, bostadsanpassningschef

Jonas Andersson, bygglovchef

Niklas Forsgren, kommunikatdr

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnimnden 2016-11-17
§336

Lanken 1 och del av Ersboda 2:1
Diarienr: BN-2015/01749

Detaljplan for Linken 1 och del av Ersboda 2:1 —
handel - efter aterremiss

Beslut
Byggnadsniamnden antar den reviderade detaljplanen for Linken 1
och del av Ershoda 2:1.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen r att skapa planmissiga férutsittningar for
utdkning av handel inom fastigheten Linken 1. Syftet iir ocks3 att
sdkerstdlla naturomrade langs Cementvigen samt lings vag 364.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i
september 2016, reviderad november 2016.

Byggnadsndmnden beslutade 2016-10-19, § 315, infér antagande av
detaljptan for Lanken 1 och Ersboda 2:1 (BN-2015/01749) att terremittera
drendet till kontoret for fortsatt handliggning. Byggnadsnimndens skil till
beslut var att omradet kring den Bstra utfarten 3r starkt trafikerat av savil
bitar, cyklar och fotgdngare. Dirtill finns bade cirkulationsplatser och
busshallplatser i ndra anslutning till utfarten. For att sékra att platsen inte
far en férsémrad kansla av otrygghet fér oskyddade trafikanter bér planen
kompletteras med bestimmelser eller 3tgirder. Byggnadnamnden beslutar
dérfor att planen aterremitteras.

Reviderade planhandlingar har kompletterats med x-omrade i 6stra delen
av planomréadet med planbestimmelse om att marken ska vara tillganglig
for allmén gang- och cykelvig. Géng- och cykelvigen ska vara minst 3,5
meter bred och placeras minst 1 meter frin byggnad. Planhandlingarna
har dven kompletterats med bestimmelse om att skirmtak, atervinnings-
station, mindre férrad och tekniska byggnader far uppforas pa prickmark.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

hY



Sida 20 av 96

Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsndamnden 2016-11-17

Samrad/Utstéllning
Linsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter pé férsiaget.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett sarskilt
granskningsutlatande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av
utlitandet framgar att inga synpunkter foranleder féréndringar elier
revideringar i planhandlingarna.

Ume3 kommun, Detaljplanering gér bedémningen att de reviderade
planhandiingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstiende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter,

Beslutsunderiag
Tjénsteskrivelse daterad 2016-11-03.
Antagandehandlingar

e Granskningsutlatande daterat oktober 2016.

« Plankarta med planbestimmelser daterad september 2016,
reviderad november 2016.

¢ Planbeskrivning daterad november 2016

¢ Samradsredogérelse daterad september 2016

e Trafikutredning daterad augusti 2016.

Beredningsansvariga
Maria Norstedt, planarkitekt
Magdalena Blomaquist, planchef

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sokande
e Lansstyrelsen.

lusterares sign: Utdraget bestyrks:

LI
I ,"nf
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UMEA Tjinsteskrivelse
IKKOMMUN 2016-10-10

Byggnadsnamnden

LANKEN 1

Diarienr: BN-2015/01749

Detaljplan for Lanken 1 och del av Ersboda 2:1 -
handel

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden féreslas besluta att anta detaljplanen.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga férutsittningar for
utdkning av handel inom fastigheten Linken 1. Syftet ir ocksa att
sdkerstdlla naturomrade lings Cementvigen samt langs vig 364.

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering, i
september 2016.

Samrad/Utstéllning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sarskilt
granskningsutlatande upprattats av Umed kommun, Detaljplanering. Av
utldtandet framgar att inga synpunkter féranleder férandringar eller
revideringar i planhandlingarna.

Umed kommun, Detaljplanering gér bedémningen att planhandlingarna
inte fordrar fortsatt handliggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2016-10-10

Antagandehandlingar
* Granskningsutldtande daterad oktober 2016
* Plankarta med planbestimmelser daterad september 2016
* Planbeskrivning daterad september 2016



Tjansteskrivelse

Dnr: BN-2015/01749

e Samradsredogdrelse daterad september 2016
e Trafikutredning daterad augusti 2016

Beredningsansvariga
Maria Norstedt, planarkitekt
Magdalena Blomquist, planchef

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sokande
e Linsstyrelsen

9%6? /{éféo‘ %

Magdalena Blomquist Maria Norstedt
Planchef Planarkitekt

2av2
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Planbeskrivning
Antagandehandling Diarienummer: BN-2015/01749
Datum: 2016-09-22
Lagakraft 2016 -12- 1 7 Handldggare: Maria Norstedt

Akt nr 2480K—P.j£../.ﬁd.9.

Detaljplan for fastigheten Lanken 1 och del av Ersboda 2:1
inom Ersboda i Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

Plankarta
Planbeskrivning
Granskningsutlatande
Samradsredogorelse
Bilaga Trafikutredning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa planméssiga forutsittningar for utékning av handel
inom fastigheten Lénken 1. Syftet dr ocksa att sdkerstilla naturomrade lings Cementvi-
gen samt langs vig 364.

PLANDATA

Planomréadet dr beléget i Ersboda handelsomrade ca 3 km norr om Umed Centrum.
Planomradet ér avgrénsat till fastigheten Lanken 1 samt delar av angrinsande grisytor
tillhorande fastigheten Ersboda 2:1. Nédromradet utgérs av handelsomrade, industriom-
rade samt bostadsomrade. Inom fastigheten Lénken 1 finns befintlig handel med etable-
rade foretag samt yta for parkering. Angrinsande till fastigheten i vist finns vdg 364, i
norr fastighet med handel, i 6st Graddvégen samt ett bostadsomrade och i sdder Ce-
mentvigen. Fastigheten Linken 1 har en area pa 39677 m”. Fastigheten dgs av ett bolag.
Fastigheten Ersboda 2:1 tillhér kommunal mark. Planen handldggs med standardforfa-
rande. Lagstiftning PBL (2010:900).

G

Oversiktskarta, réd markering visar planomréade.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

o paandCl it SN ey toir il e
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BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av
Umeé kommun, Detaljplanering. Planen innebir inte ndgon betydande miljépéverkan.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har déarfor inte

upprattats.

Linsstyrelsen har den 22 februari 2016 tagit del av beslutet och delar kommunens be-
démning att planen inte innebar ndgon betydande miljopaverkan. Beslutet har offentlig-
gjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 2016-03-01 till och med 2016-03-22.

Detaljplanen bedoms vara av begrinsad betydelse och inte av allmént intresse. D4 pla-
nen ocksé ir forenlig med dversiktsplanens intentioner avses den att handldggas med
standardforfarande.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

[ 6versiktsplan Fordjupning for Umea (2011) star det att "Den befintliga handelsstruk-
turen med en stadskdrna, stadsdelsbutiker och tre halvexterna handelsomraden samt
landsbygdsbutiker ska utvecklas vidare och stérkas”. Vidare stér det att fortsatt tillvaxt i
handeln i Ersboda handelsomrade bor foregas av fordjupad dversiktsplan och utveckling
av trafiksystemet.

Gillande detaljplan

Gillande detaljplan dr 2480K-P05/114 (2004) samt tva tillagg 2480KP11/2(2010) och
2480K-P11/20(2011). Géllande detaljplan 2480K-P05/114(2004) medgav 7400
kvadratmeter bruttoarea handel, varav hogst 3000 kvadratmeter bruttoarea livsmedel.
Inom planomrédet finns omrade med prickmark dar marken inte far bebyggas, varav en
del av marken har tillignats parkering. Utanfor fastighetsgrinsen for fastigheten Linken
1 finns omradden med beteckningen [NATUR]. Planhandlingarna har bestimmelse om
att parkeringsplats skall finnas och trad skall finnas. I tillagg 2480K-P11/2(2010) dndra-
des byggritten i bruttoarea fran 7400 till totalt 12400 kvadratmeter, varav 3000
kvadratmeter bruttoarea livsmedel. I tilldgget finns dven bestimmelse som buller-
mur/plank som ska finnas vl anpassad till omgivningen. I det senaste tilligget 2480K-
P11/20 som antogs 2011 éndrades byggrittsavgransningen till att omfatta den norddstra
delen av planomradet. Hogsta byggnadshojd ar 9 meter.

Bilden ovan visar den ursprungliga plankartan 2480K-P05/114 (2004) samt detaljplanens tva tilldgg fran
2010 och 2011.

Umea kommun

Postadress: 901 84 Umea
Besdksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)

Wehhnlate:
i

L ime s enllamme

Detaljplan

Telefon: 090-16 13 61

Fax:

Mejladress: detaljplanering@umea.se
\BRIARF fel ot ! "~
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Riksintressen
Planomradet omfattas inte av riksintresse.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Inom fastigheten Lanken 1 finns i den syddstra delen en dunge med bjorkar pa en gris-
bevuxen yta. Traddungen kantas av ett dike mot norr samt ett dike mot cykelvigen invid
Cementvigen. Traddungen verkar avskdrmande mot Cementvigen och har betydelse for
dagvattenavrinningen inom fastigheten. I 6vrigt omgéardas parkeringsytan mot séder av
grasomraden och diken som separerar parkeringen mot omgivande gang- och cykelba-
nor. Marken inom fastigheten dr plan och ér till stora delar bebyggd eller asfalterad. Mot
vast finns en hojdskillnad pa 3 meter upp mot vig 364.

Geotekniska/hydrologiska forhallanden
Planomrédet tillhor ett stérre omrade som domineras av sedimentéra bergarter. Grund-
vattnet &r hogt inom planomrédet.

Fororenad mark
Fastigheten Lanken 1 dr inte identifierad som omrdde med risk for markfororeningar.

Radon
Planomradet ligger inom lagriskomréade for radon.

Risk for skred/hoga vattenstand
Planomrédet &r inte utsatt for risk for skred eller hdga vattenstand.

Fornlimningar
Planomradet innefattar inga kdnda fornldmningar.

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
L1, 0 T R T - P T L 1S 5 SRUOR PR T PR GRS R P | JOR Nee
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FORANDRINGAR

Med ny detaljplan skapas forutsittningar for utokning av handelsytan inom fastigheten
Lanken 1. Utokningen omfattar tva tillbyggnader. Den ena tillbyggnaden &r planerad i
planomrédets vistra del som en tillbyggnad till den befintliga butiken Jula. Tillbyggna-
dens yta dr 447kvm. Den andra tillbyggnaden &r en planerad tillbyggnad vid Willys i
planomradets nordvéstra del mot vig 364 (Butik C). Tillbyggnadens yta dr 549kvm.
Tillbyggnaderna ir planerade pa mark som i géllande detaljplan &r reglerad med prick-
mark som inte fir bebyggas.

Dagens byggritt inom fastigheten dr 12400 bruttoarea handel. Den totala byggnadsarean
for befintliga byggnader ér ca 11700kvm. Mellanskillnaden 1 medgiven byggritt 1 gil-
lande detaljplan och nyttjad byggritt dr ca 700kvm. Med de onskade tillbyggnaderna pa
ca 1000 kvm skulle byggritten inom fastigheten endast 6verskridas med ca 300 kvm.

— . 3A

WILLYS
(befinllig) Butik B

Hlustrationsplan. Tillbyggnader Gr markerade i rétt.

Med ny detaljplan bekriftas storre delar av den markanvindning och de bestimmelser
som finns i géllande detaljplan. Inom fastigheten medges Detaljhandel [H]. Inom [H]
betecknat omrade far totalt 12800 kvm bruttoarea handel inrymmas, varav hégst 3000
kvm bruttoarea livsmedel'. Bruttoarean ir satt utifrin onskade tillbyggnader med mar-
ginal. Hogsta byggnadshdjd dr 9 meter”.

"PBL 4 kap 11§ punkt 1
PBL 4 kap 11§ punkt 1 och 16§ punkt |

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Wahhmlnte: calleArarai e Wiahhnlafe: riran enldabalinlansrine
' ‘ "
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Volymstudie med exempel pa tillbyggnader.

Den befintliga parkeringen inom fastigheten regleras med prickmark dir marken ej far
forses med byggnad3. Med eventuell ny tillbyggnad vid Jula behover den befintliga ut-
farten mot Graddvigen i den syddstra delen av planomradet flyttas ca 12 meter sdderut.
En pafoljd av att flytta utfarten blir att en del av den befintliga grasytan norr om diket
forsvinner vid anldggning av ny utfart. Det 6vriga omradet med den grisbevuxna ytan,
triden och dikena skyddas med bestimmelse [n1] ddr markytan ska vara genomslépplig
och vegetation ska finnas®. Bestimmelsen #r utformad for att bevara karaktéren med en
bevuxen gronyta och diken i sdder som avskidrmar fastigheten fran cykelvigen och bil-
vigen. Gronytan har en ytterligare viktig funktion for dagvattenhanteringen inom fas-
tigheten. I planomradets sddra och vistra delar inom fastigheten Ersboda 2:1 skyddas de
befintliga gris- och naturytorna med beteckningen [NATUR]. I anslutning till avfarten
fran vig 364 gors en mindre reglering jamfort med géllande plan dir en mindre yta som
idag dr betecknad [NATUR] blir prickmark efter befintliga forhallanden.

Varuinlastning ar lokaliserad i de norra delarna av planomridet. Eftersom ett nérlig-
gande bostadsomréde finns pa motsatt sida av Graddvigen finns bestimmelse om stor-
ningsskydd. Om inlastning finns mot Graddvigen ska bullerddmpande och insynsskyd-
dande plank finnas. Planket ska vara minst 4 meter langt och 1,8 meter hogt och place-
ras parallellt med Gréiddv’cigens. God sikt vid utfart mot Graddvigen ska beaktas vid
uppforande av storningsskydd. In- och utfarter inom fastigheten ér reglerade med in-
och utfartsforbud. Inom striacka dér in- och utfartsforbud inte giller far hogst en medlo-
pande infart anordnas vid vig 364. Mot Graddvigen far endast en utfart samt en in- och
utfart anordnas®. I planomrédets norddstra del finns omrade for teknisk anlédggning [E]
for befintlig nétstation.

Tillgéinglighet
Nya byggnader och utemiljder ska utformas med god tillganglighet.

3 PBL 4 kap 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1
* PBL 4 kap 10§ och 13§
S PBL 4 kap 12§ och 14§ punkt 4-5

® PBL 4 kap 9§
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
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Gator och trafik - Trafikutredning

Inom fastigheten Lénken 1 finns géllande detaljplan fran 2005 med detaljplanetilldgg
fran 2010 och 2011. I detaljplanetillagget frén 2010 utdkades byggrétten fran 7400kvm
till 12400 kvm. I samband med planarbetet for de tidigare detaljplanerna utfordes tra-
fikutredningar daterade ar 2007 och 2009. Mot bakgrund av den utveckling som skett
inom fastigheten och 1 omréadet kring fastigheten gjordes bedomningen att en ny trafik-
utredning behdvdes for att sdkerstilla en fungerande trafiksituation i omradet. Trafik-
matningar har utforts av Umea kommun, Gator och parker samt av Tyréns i maj/juli
2016 och har sammanstillts i en trafikutredning uppréttad av Tyréns (2016-08-15).

Sammanfattning

Den utbyggnad som planeras inom fastigheten Lanken 1 vid Willys och Jula kommer att
oka trafiken till och frén fastigheten. Da Jula bygger ut och en ny tillbyggnad skapas
som inte tillfor ndgon betydande trafik &r bedomningen att tillskottet av biltrafik blir sa
litet att detta inte far ndgra negativa effekter pa framkomligheten.

Ersmarks- och Cementvégen har hoga trafikméingder dir COOP Forum ér en stor mag-
net for omradet. Framkomligheten for Lanken 1(d.v.s. huruvida det blir svarare att kora
ut fran fastigheten) paverkas mest av hur trafiken frain COOP-omrédet utvecklas. Bide
utfarten pd Cementvégen och Graddvigen mot cirkulationsplatsen har vdjningsplikt och
péverkas da av vilka trafikméngder som svanger vénster frin COOP eller kommer Gster-
ifrén pa Cementvigen.

Det kan vid vissa tillfdllen bli svérare att kora ut pd Cementvégen fran Linken 1, men
da tillfarterna i Graddvigens cirkulationsplats har ett jamnt fléde av fordon kommer det
att bli luckor i trafiken som gor att det gar att komma ut pa Cementvagen.

En berdkning av kapaciteten i de bada cirkulationsplatserna efter Cementvigen visar att
korsningarna ligger under de gransvirden som innebdr god standard, detta trots att trafi-
ken genom aren har 6kat. Det finns dock négra tillfarter som har en higre belastnings-
grad och da sdmre framkomlighet. I dessa tillfarter som ligger pa grisen kan en annan
indelning av korfilten ge positiva effekter for belastningsgraden och framkomligheten.

Da Lanken 1 ligger nédra bostadsomraden och har mycket bra forbindelser med buss &r
det positivt med dtgérder bdde inom och kring fastigheten som kan underlétta for ga-
ende och cyklister att besdka butikerna.

Umeé kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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Trafikuppgifter
Trafikrdkningar som gjordes 26-30 maj 2016 framgér av karta 2-1.
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COOP Forum
Karta 2-1: Platser och fordon per dygn.
Det #r Ersmarksvigen sdder om Cementvigen och Cementvigen som har de hogsta

trafiksiffrorna med 21500 respektive 16600 fordon per dygn.

Manuella trafikrikningar har gjorts mellan kl. 16-17 den 6 respektive 7 juli 2016 i cir-
kulationsplatserna for att se hur trafiken svinger. Resultatet 4r sammanstillt i figur 2-2
dir det framgér vilka de stora trafikstrommarna ér. De storsta trafikstrommarna i antal
ir de svingande strommarna i Ersmarksvigen med 630 bilar under en timme i vardera
riktningen.

Graddvagen

T6% 52%

6% 32%

6% 29%
20% Cementvagen 23%
-\- 20% 3N% 19%
74%
5% a
%W 2%

Ersmarksvagen Formvagen

Figur 2-2: Andelen svingande trafikmdngder i de olika tillfarterna.

Kapacitetsberikningar

Utifran de manuella trafikrikningarna i de tvé cirkulationsplatserna har kapaciteten be-
riknats med hjilp av programmet CAPCAL, version 4. Belastningsgraden riknas pa
timniva och ir kvoten mellan aktuellt trafikflode och hur mycket trafik som ett korfalt
kan klara av att avveckla. Virden under 0,6 innebir en god standard och upp till 0,8
mindre god. Over 0,8 ir standarden 1ag och virden dver 1 innebdr sténdigt vixande
koer. Belastningsgrader i de olika tillfarterna framgér av figur 4-1.

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)

Mejladress: detaljplanering@umea.se
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Figur 4-1: Kérfdlt med de hdgsta belastningsgraderna.

Det dr bara Formvigen som har belastnings-
graden mindre god/lag standard. I de tillfarter
som har tva korfélt saknas tydlig utméarkning
vad som giller. Med de antagna normala in-
delningarna som har anvénts ger detta hoga
belastningsgrader. Andras korfiltsindelningen
for Formvégen och Ersmarksvégen enligt figur
4-1 skulle belastningsgraden sidnkas och fram-
komligheten forbittras. Korféltsindelningen
bér markeras med korféltspilar som dr anpas-
sade for cirkulationsplatser, enligt fotografiet till hoger.

Kiinslighetsanalys

For att se om det uppstar nagra kapacitetspro-
blem har tre trafikstrommar i Griddvigens
cirkulationsplats dkats med 100 fordon med
fordelning enligt figuren till hger. De 30 for-
don som passerar cirkulationsplatsen svanger
sedan in pa infarten fran Cementvigen. De
40+30 som belastar Graddvagen har kort in via
Ersmarksvigen eller Cementvigen och kor ut
pa Graddvégen. En 6kning av vinstersviang-
ande trafik fran Graddvigen (bla pil) paverkar
framkomligheten fran Formvagen. Ju storre den blir ju sdmre blir framkomligheten ef-
tersom den trafiken har foretrdde framfor Formvégen. Belastningsgraden 6kar fran 0,80
till 0,83. Fortfarande en acceptabel belastningsgrad. Aven med en 6kad trafik som foljd
av utbygganden blir det inga kder som paverkar Graddvigen, dven ridknat om utfarten
fran Jula flyttas ndrmare korsningen. Enligt kapacitetsberiakningen kan kéldngden bli 1-
2 bilar.

| 4 +30 fordt;n

+30 fordor

Gatuniit for gang- och cykeltrafik
Kring planomradet finns gang- och cykelvdgar mot 6vriga handelsomradet, mot kring-
liggande bostadsomraden samt mot Umea centrum.

Kollektivtrafik

Busshaéllplats for busslinje mellan Ersmark, Umed Centrum och Strompilen finns pa den
angransande gatan Graddvigen. Busshallplats for linje som trafikerar strickan Umea
centrum och Ersboda handelsomrade finns inom 200 meter fran planomrédet.

Umea kommun

Postadress: 901 84 Umea
Besoksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)
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Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering och varumottagning anordnas inom den egna fastigheten. I 6versiktsplan
Fordjupning for Umea (2011) tillhér planomradet parkeringszon B. Den befintliga par-
keringen inom fastigheten har 425 parkeringsplatser vilket uppfyller riktvirdena i gil-
lande parkeringsnorm.

Buller

Nedan finns bilder som illustrerar karterade bullernivaer fran kommunens bullerkart-
laggning (2012). Kartldggingen visar framst hdga bullernivéer fran angrinsande vigar.
For bostadsomradet i 6st beréknas inte den 6kade byggritten i detaljplan medfora dkat
végbuller. Trafiken till fastigheten Lanken 1 passerar inte bebyggelsen langs Graddvi-
gen. Det dr i forsta hand trafiken som har handel och verksamheter ldngre upp pa
Griaddviagen som mal som paverkar vigens trafikmangd och bullernivéer. Generella
atgirder for minskat trafikbuller ldngs vagar kan vara att sinka den skyltade hastigheten
eller att arbeta med utformningen av busshéllplatser. Den skyltsatta hastigheten lidngs
Gréaddvigen dr 40km/h.

3 EIE]@ Dygnsmedelvarden

M >55dBA
.- 50-55 dBA
M a5-50dBA
M 40-45 dBA
.-&  35-40 dBA

Dygnsmedelvdrde Industribuller

EIE@ Dygnsmedelvarden

-Vl >75 dea

- 70-75 dBA

-] 65-70 dBa

M 60-65 dBA

¥ 55-60 dBA

&  50-55 dBA

----- M as-sodea
M a0-45dBa
¥ 35-40dBa

Dygnsmedelvdrde Vidgbuller

El@@ Maxvéarden
. - >85 dBA
-M[] 80-85 dBa
- | 75-80 dBA
-M  70-75 dBA
M  65-70 dBA

Maxvdrde Vigbuller

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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Varuleveranser och fléktar vid nya byggnader bor utformas sé att de inte stor nérboende.

Luftkvalité

Bedomning av luftkvalitet for géllande detaljplan och detaljplanstilligg har utgatt fran
miljokonsekvensbeskrivning upprittad av WSP 2003-09-22. Ur MKB framgér att be-
riknade utslapp av frimst kviveoxid och partiklar klart understiger gillande grinsvir-
den. Den eventuella 6kning som de tidigare detaljplanetillaggen kunde generera gél-
lande 6kning av trafikbuller, avgaser och vibrationer berdknades som mycket mattliga.
Nuvarande planforslag berdknas inte paverka luftkvaliteten i forhallande till miljokvali-
tetsnorm jamfort med nuvarande plan.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

Dagvatten
Dagvatten bor i forsta hand hanteras lokalt inom den egna fastigheten.

Avfall
UMEVA:s gillande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen
(NOA) ska fdljas.

El
Bebyggelsen ansluts till det kommunala elnétet. Genom den befintliga parkeringsytan
gér en 10kV kabel tillhorande Umed Energi. Kabeln &r tryggad via markavtal.

Ledningar

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom planomradet. Ledningarna gér fran
Griaddvigen over till Lanken 1 vidare Over Ersmarksvigen. Ledningarna kan flyttas ifall
det blir aktuellt. Skanova ska kontaktas vid bygglovsskede.

Vattenkvalitet
Detaljplanen bedoms inte forsdmra vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag. Planen
beddms heller inte innebéra forsamrad status for grundvattenforekomsten 1 omradet.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen utgar fem ar fran den dag vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen #r huvudman for allmén plats inom planomradet. Respektive
fastighetsdgare svarar for alla dtgérder inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Lénken 1 dgs av Ersboda Lanken 1 AB. Fastigheten Ersboda 2:1 édgs av
Umed kommun. Det omrade som i detaljplanen reserveras for kvartersmark samman-
faller i stora delar den med utstrackning som fastigheten Lanken 1 har i dagsldget. Ett
litet undantag ar dock i vistra delen av planomradet dér en liten bit av Ersboda 2:1 har
reserverats for kvartersmark. Den delen av Ersboda 2:1 bor genom fastighetsreglering

Umed kommun

Postadress: 901 84 Umea
Besoksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)
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dverforas till Linken 1. Ansékan om fastighetsreglering kan goras av endera fastighets-
dgare, och ldmnas in till lantméterimyndigheten.

1 6stra delen av planen reserveras ett omride for tekniska anlidggningar (E-omréde).
Mbijlighet finns att antingen genom avstyckning frén Lanken 1 bilda en egen fastighet
av omridet, eller upplata utrymmet med ledningsritt, om &ndamaélet dr sddant som avses
i ledningsrittslagen. Bada dessa atgirder anstks om hos lantméterimyndigheten.

Fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser

Ersboda 2:1 Det omradet av Ersboda 2:1 som ligger inom kvartersmark
bor genom fastighetsreglering 6verforas till Lanken 1.

Léinken 1 Fastigheten bor ut6kas med det omradet av Ersboda 2:1 som

ligger inom kvartersmarken.

Det omrédet av fastigheten som reserveras for tekniska an-
ldggningar kan genom avstyckning bilda en egen fastighet.
Alternativt kan omradet uppléatas med ledningsritt efter
provning av lantméterimyndigheten.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med Ersboda Léinken 1 AB.

I och med detaljplanen medges utbyggnad av befintlig detaljhandel. Viardet pé fastighet-
en Linken 1 bedoms déirfor 6ka. Detaljplanen medfor mest troligt inte ndgon storre vir-
deforiandring av Ersboda 2:1.

Forrittningskostnaden for markdverforingen av mark fran Ersboda 2:1 till Linken 1 bor
bekostas av dgaren av Lanken 1. Likasa tillkommer ersittningssumma for marken som
dgaren av Lanken 1 skall betala till 4garen av Ersboda 2:1.

MEDVERKANDE

Giller medverkande frin detaljplanering, lantmiteri samt konsulter.

Maria Norstedt, Planarkitekt

Fredrik Bjorkman, Kartingenjor

Mattias Berggrund, Lantméteri

Frida Bergsstrom, Trafikingenjor Gator och parker
Katarina Bergsstrom, Trafikplanerare Gator och parker
Rune Karlberg, konsult trafikutredning Tyréns

Detaljplan, Umed kommun september 2016
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Magdalena Blomquist Maria Norstedt
Planchef Planarkitekt
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Granskningsutlatande
UMEA Diarienummer: BN-2015/01749
Lagakratt 2016 -12- 17 Datum: 2016-10-10
|(°MMUN Handldggare: Maria Norstedt

Akt nr 2480K-P. ,bllf@

Detaljplan for fastigheterna Linken 1 och del av Ersboda 2:1
inom Ersboda i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Lénken 1 och del av Ersboda 2:1 har uppriit-
tats av Umed kommun, Detaljplanering under september 2016. Syfiet med planen ér att
skapa planmissiga forutsittningar for utdkning av handel inom fastigheten Lanken 1.
Syfiet dr ocksa att sikerstilla naturomrade linga Cementviigen samt ldngs vig 364.

Planen handliggs med standardforfarande och har varit foremal for granskning under
tiden 2016-09-23 — 2016-10-07. Sakigare, statliga och kommunala instanser, féreningar
m.fl. har getts mdjlighet att limna synpunkter pé forslaget. Foljande skriftliga syn-
punkter har inkommit under granskningen:

LANSSTYRELSEN

Allmiint

Lénsstyrelsen yttrat sig under samradet 20 september 2016.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna granskningshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran.

GATOR OCH PARKER
Inga synpunkter.

TRAFIKVERKET

Trafikverket har inget att erinra gillande granskningshandlingen for detaljplan for Lénken 1 och
Ersboda 2:1. Trafikverket vill dock pétala att det 4r olampligt med tillkommande skyltar intill
vag 364 som kan verka menligt pa trafiksdkerheten.

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter foranleder inga férdndringar eller revideringar i planhandlingarna.
Kontoret foreslar byggnadsndmnden att anta detaljplanen.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER
Inga kvarstaende synpunkter.

Detaljplancring, Umeéd kommun oktober 2016
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Magdalena Blomquist Maria Norstedt
Planchef Planarkitekt
Umed kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 050-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vixel} Webbplats: www.umea.se/detaliplanering
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Samradsredogorelse
Diarienummer: BN-2015/01749

} Datum: 2016-09-22

\j Handldggare: Maria Norstedt

Detaljplan for fastigheterna Lénken 1 och del av Ersboda 2:1
inom Ersboda i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Lanken 1 och del av Ersboda 2:1 har upprittats
av Umed kommun, Detaljplanering under augusti 2016. Syftet med planen &r att skapa
planmissiga forutséttningar for utdkning av handel inom fastigheten Lanken 1. Syftet dr
ocksa att sékerstilla naturomrade lings Cementviagen samt langs vig 364.

Planen handléggs med s.k. standardfSrfarande och har varit foremal for samrad under
tiden 2016-08-26 — 2016-09-21. Sak#gare, statliga och kommunala instanser, fSreningar
m.fl. har getts mdjlighet att limna synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga syn-
punkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna samradshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran.

NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTTET

Beslut

Niringslivs- och planeringsutskottet beslutar att tillstyrka att planforslaget fors
vidare i planprocessen med beaktande av tjdnsteskrivelsen att férklara paragrafen
omedelbart justerad

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga forutséttningar for utékning av handel
inom fastigheten Lanken 1. Syftet &r ocks4 att sikerstilla naturomrade lings Cementvi-
gen samt ldngs viig 364. Vid tidigare detaljplanliggning f6r utdkande av byggriitter
inom Lénken 1 och grannfastigheten Singeln 1 triffade kommunen genomfbrandeavtal
med respektive fastighetséigare innan detaljplanerna antogs. Avtalen innebar att fastig-
hetssigarna ska béra kostnader for att tgirda den kapacitetsbrist som kan uppsté i det
anslutande allminna viignitet som en f6ljd av att detaljplanen medger utékade byggriit-
ter. Den nu aktuella detaljplanen innebér en marginell Skning av byggritten och anses
dirfor inte medfdra behov av forindring av nuvarande avtal.

Yttrandet har tagits fram av Overgripande planering samt Mark och exploatering i sam-
verkan och bedémningen &r att planforslaget ej gar emot Sversiktsplanens intentioner.
Antagande av planen kan prdvas av Byggnadsnimnden inom ramen for géllande dele-
gation.

MILJO OCH HALSOSKYDD
Milj6- och hilsoskyddsnémnden har inget att erinra mot planfirslaget.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 {véxel) Mejladress: detaliplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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BRANDFORSVAR OCH SAKERHET

Brandfoérsvar och siikerhet har inget att erinra mot planfirslaget Linken 1 och Ersboda
2:1.

GATOR OCH PARKER

Gator och parkers samlade yttrande

Planbestimmelse Storningsskydd: Om inlastning finns mot Griddvigen ska bullerddim-
pande och insynsskyddande plank finnas. Denna planbestimmelse kan behéva komplet-
teras med krav pa sikttriangel vid ut/infart dé planket ska vara 1.8 meter hdgt. Se dven
planbeskrivningen sid 5.

Planbestimmelse Utfartsforbud: Mot Griddvigen far endast en (1) utfart ...(cj infart
som det star i texten). Vidare behdvs en tydlig beskrivning av var utfart respektive in-
och utfart dr placerad, t.ex. sddra utfarten och norra in- och utfarten. Se dven planbe-
skrivningen sid 5.

Illustration plankarta och planbeskrivning: Utfarten mot Griddvigen behdver ritas om
sd att den ligger vinkelritt mot Griiddviigen i hela dess striickning och istillet avslutas

med en snivare medlopande radie. Detta for att utfarten inte ska komma for niira Gver-
gangsstille och cirkulation. Se dven planbeskrivningen sid 4.

Pylon som redovisas i illustrationerna pa plankartan och i planbeskrivning bor tas bort
eller kompletteras med att det #r en dnskad atgéird. Pylonen behandlas i bygglovskedet.

Kommentar

Plankarta och planbeskrivning kompletteras med att God sikt vid utfart mot Grdddvigen
ska beaktas vid uppforande av storningsskydd. Justering gors angaende skrivning om
in- och utfart. Planbeskrivningen kompletteras med tydligare beskrivning kring place-
ring av in- och utfarter. Illustrationen justeras enligt yttrandet gillande pylon samt utfart
mot Graddvigen.

TRAFIKVERKET
Trafikverket har inget att erinra géllande forslaget till detaljplan {or fastigheterna Liin-
ken 1 och del av Ersboda 2:1 inom Ersboda.

VAKIN

Vatten och avlopp
Inga ytterligare synpunkter.

Avfallshantering
Inga synpunkter.

UMEA ENERGI

Ume4 Energi Elniit har en befintlig 10kV kabel som gér igenom planomridet, se bifo-
gad karta. Den #r tryggad via markavtal. Vid eventuell flytt sa bekostas detta av fastig-
hetsdgaren.

I Bvrigt inget att erinra mot planforslaget.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (v&xel) Mejladress: detaliplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sef/detaljplanering
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SKANOVA
Skanova har markftrlagda teleanlidggningar inom detaljplaneomradet. Ledningarna gar
fran Griddvigen 6ver Lianken 1 vidare dver Ersmarksvigen.

Kommentar

Skanova har meddelat att ledningen kan flyttas ifall det blir aktuellt. Skanova ska kon-
taktas vid bygglovsskede. Planbeskrivningen kompletteras med text om ledningen.

UMEA HANDEL

Umed Handels uppgift dr att granska rubricerade forslag utifran handelssynpunkt, och
som den lokala branschftretriidare vi r har vi, en i grunden, positiv syn pa det mesta
som medfor forbittringar for handeln och didrmed kunderna. Handeln utvecklas bist i
konkurrens och bista sittet att uppna konkurrens ir via investeringar och etableringar.

Umeé handels remissutskott har tagit del av utséint material och har inget att erinra mot
forslagen.

Umea Handel tillstyrker att forslaget genomfors.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pé foljande punkter:

* Omrade nl regleras med prickmark i plankartan dér marken inte far bebyggas.

* Planbeskrivningen kompletteras enligt kommentar till Skanovas yttrande.

¢ Komplettering gors gillande en bit mark vid infart frin vig 364 dir marken re-
gleras efter befintliga forhéllanden fran Natur till prickmark.

* Plankarta oh planbeskrivning kompletteras med att God sikt vid utfart mot
Graddvdgen ska beaktas vid uppforande av storningsskydd.

* Justering gors angdende skrivning om in- och utfart mot Griaddvigen. Planbe-
skrivningen kompletteras med tydligare beskrivning kring placering av in- och
utfarter.

 Illustrationen justeras enligt Gator och parkers yttrande.

¢ Mindre redaktionella justeringar kan forekomma.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 080-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Magdalena Blomquist Maria Norstedt
Planchef Planarkitekt
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SAMMANFATTNING

Den utbyggnad som planeras av fastigheten Lanken 1 vid Willys och Jula kommer att 6ka trafiken
till och fran fastigheten. Da Jula bygger ut och en ny butik som inte tillfér nagon betydande
trafik ar bedémningen att tillskottet av biltrafik blir sa litet att detta inte far nagra negativa
effekter pa framkomligheten.

Ersmarks- och Cementvdgen har hégra trafikméngder dir COOP Forum &r en stor magnet for
omradet. Hur det omradet utvecklas kommer att paverka om det blir svarare att kéra ut pa
Cementvégen eller inte med den lilla trafikékning som blir fran utbyggnaden av Lianken 1.

Bade utfarten pa Cementvagen och Graddvagen mot cirkulationsplatsen har vajningsplikt och
paverkas da av vilka trafikmangder som svanger vdnster fran COOP eller kommer dsterifran pa
Cementvagen.

Det kan vid vissa tillfallen bli svarare att kéra ut pa Cementvigen fran Linken 1, men da
tillfarterna i Graddvagens cirkulationsplats har en jimnt fléde av fordon kommer det att bli
luckor i trafiken som gor att det gar att komma ut pa Cementvigen.

En berdkning av kapaciteten i de bada cirkulationsplatserna efter Cementvigen visar att
korsningarna ligger under de griansvirden som innebéar god standard detta trots att trafiken
genom aren har okat. Det finns dock nagra tillfarter som har en hégre belastningsgrad och da
samre framkomlighet. | dessa som ligger pa griansen kan en annan indelning av kérfalten ge
positiva effekter for belastningsgraden och framkomligheten.

Da Lanken 1 ligger ndra bostadsomraden och har mycket bra férbindelser med buss ar det
mycket positivt om man kan géra atgarder bade inom och utanfér fastigheten som underlattar
for gaende och cyklister att besdka butikerna. Om dessa &r bilister som byter bilen blir detta
positivt for omradet.
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1 BAKGRUND - FAKTA

Umea kommun har pabarjat en dndring av detaljplanen for fastigheten Lanken 1. Syftet ar att
méjliggéra en utékning av handel inom fastigheten med 900 m’ férdelat pa tva mindre
tillbyggnader. Vid Willys blir det 500 m? och vid Jula 400 m.

Det finns 425 parkeringsplatser inom fastigheten.

s

Ersmarksvagen
Gr. 5ddV§gen

NORR

Cementvigen /

Karta 1-1: De planerade utbyggnaderna av fastigheten.

Som foljd av utbyggnaden vid Jula flyttas utfarten mot Graddvagen ca 1 2 meter soderut mot
cirkulationsplatsen pa Cementvagen.

Nir detaljplanen dndrades 2010 sa gjordes en trafikutredning som visade att trafiknatet och
cirkulationsplatserna i anslutning till fastigheten var hart belastade. Mot den bakgrunden gors

denna trafikutredning fér att belysa dagens férutsittningar samt forvintad utveckling.

Uppdrag: 261156, Trafikutredningar ramavtal Umea kommun 2016-08-15

Bestillare: Umea kommun
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Fastigheten har en bra lokalisering bade om man vill na den som gaende, cyklist, med buss eller

bil, karta 1-2.
K

i COOP Forum

Karta 1-2: Cykelvdgar och busshallplatser.

For gaende och cyklister ar det bra forbindelser fram till fastigheten. Det finns cykelparkeringar

ndra entréer, men gaende och cyklister far fiardas tillsammans med bilar da det saknas
gangforbindelser annat &n lings fasaderna.

Fotografi 1-3:Bra med cykelparkeringar ndra entréer.

Uppdrag: 261156, Trafikutredningar ramavtal Umea kommun 2016-08-15
Bestallare: Umea kommun
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2 TRAFIKUPPGIFTER

Trafikrakningar som gjordes 26-30 maj 2016 framgar av karta 2-1.

21500

=
' i
p g ] }Cementvigenlﬁém
§
S gl S ]
o S000 10000 15000 20000 25000
Antal fordon/dygn
0
o @
ementvigen
g
K= ’
£ :
g
S
&
& (6]
COOP Farum

Karta 2-1: Platser och fordon per dygn.

Det ar Ersmarksvigen soder om Cementvigen och Cementvagen som har de hdgsta
trafiksiffrorna med 21500 respektive 16600 fordon per dygn.

Manuella trafikrikningar har gjorts mellan kl 16-17 den 6 respektive 7 juli 2016 i cirkulations-
platserna for att se hur trafiken svanger. Resultatet dr sammanstallti figur 2-2 dar det framgar

vilka de stora trafikstrémmarna ar. De stérsta trafikstrémmarna i antal dr de svdngande
strommarna i Ersmarksvagen med 630 bilar under en timme i vardera riktningen-

Graddvagen
17%¢ 7% 13% 20%
76%
3.

52%
2%
/6% &% Comentya 29%
A emen gen 23%
20% 81%
- 20% 31% 19%
0
5%

Ersmarksvagen Formvdgen

Figur 2-2: Andelen svingande trafikmdngder i de olika tillfarterna.

Uppdrag: 261156, Trafikutredningar ramavtal Umea kommun 2016-08-15
Bestéllare: Umea kommun
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2.1 TRAFIKOLYCKOR

I den nationella olycksdatabasen STRADA finns det for de fem senaste aren nagra polis-
rapporterade trafikolyckor En olycka var da en man skulle ga till Graddvigens busshallplats och
blev pakérd av en bil ndr han korsade gatan som resulterade i en svar personskada.

Tva olyckor intraffade inne pa fastigheten da en person blev kiamd mellan tva personbilar pa
parkeringen vid Jula. En olycka var en cyklist som blev pakérd av en personbil pa parkeringen
men vid Willys. Bada med lindrig personskada.

Tar man med olyckor som har rapporterats via sjukhuset kommer det med singelolyckor for
fotgdngare som har halkat eller snubblat bade pa kommunens gator och inne pa fastigheten.

Av de tva cirkulationsplatserna har den vid Ersmarksvigen flest olyckor med bilar. Det finns tre
upphinnandeolyckor rapporterade vid den véstra delen av cirkulationsplatsen. Vid utfarten fran
fastigheten pa Cementvégen finns det ocksa tva upphinnandeolyckor.

3 FRAMTIDA TRAFIK

Det finns olika satt att géra bedémningar av hur mycket trafik det kan bli till en fastighet.
Trafikverkets har tagit fram ett webbaserade hjilpmedel fér att berdkna hur mycket transporter
som olika etableringar kommer att alstra. Resultatet blir i form av bade biltrafik, men dven resor
med gang, cykel eller kollektivtrafik.

Det andra dr att utga fran antalet parkeringsplatser som finns i en fastighet dar man gor
antagande om beldggning som da ger biltrafik.

3.1  TRAFIKVERKETS TRAFIKALSTRINGSVERKTYG

Enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyget skulle fastigheten om den anges som detaljhandel
ge en trafikméangd pa 3900 fordon per vardagsdygn. Tillskottet fran utbyggnaderna skulle ge ett
tillskott pa 420 fordon.

Externa handelsomraden dit fastigheten far rdaknas till, planeras oftast med bilen som utgangs-
punkt. For fastigheten finns det som framgick bra majligheter att nd den med bade buss, som
gaende eller cyklist. Fran hallplatsen vid Kylgrand gar bade linje 2 eller 8 med en hég turtithet.

Fran bostadsomradet Mariedal &r det under 1,5 km till Willys eller Jula. Trafikalstringsverktyget
visar att bilen ar det stérsta fardmedlet, men gaende och cyklister utgor ocksa en stor andel som
kan har en stor potential att kunna éka &nnu mer med de ritta férutsittningarna, se avsnitt 5.

Antal resor/dygn

w Bil wmKollektivirafik = Cykel wTillfots ® Annat

Figur 3-1: Férdelningen av antalet resor med olika férdsdtt.

Uppdrag: 261156, Trafikutredningar ramavtal Umea kommun 2016-08-15
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3.2 PARKERINGSPLATSER ALSTRAR TRAFIK

Externa handelsomraden har sillan brist pa parkeringsplatser, utan tillgangen pa parkerings-
platser tillsammans med vilka butiker som finns far da en stor paverkan pa hur mycket trafik det
blir. Det finns samtidigt en osakerhet fér hur mycket trafik som olika typer av handel verkligen
genererar och dess fordelningen i tid. Det kan skilja mycket mellan olika dagligvarukedjor
beroende pa vilken konkurrens som finns mellan dom och butikens placering i kommunen.

Butiker pa ett externhandelsomrade kan delas in i tre grupper utifran deras dragningskraft och
hur det paverkar trafiken. Ju fortare besoket gar i butiken och ju hégre beldggning, ju mer
biltrafik kommer varje p-plats vid butiken att alstra. Med exemplet systembolag kan varje p-plats
ge en trafikmédngd pa 7-8 fordon/timme.

Stor dragningskraft, och kundgenomstrémning i Mycket hég
butiken.
| Ofta langa tider i butiker som Willys, COOP och Hog 2-3
ICA Maxi fran att man kommer till parkeringen

och aker darifran igen.

Sallanképsvaror som kldder, sport, radio&tv, Lag 3-4
byggvaror mm har inte samma tryck som de

évriga under maxtimmen om det inte dr rea.

Finns det olika typer av butiker pa samma plats och om kunder kombinerar inkop i flera vid
samma tillfille kommer bilen att sta en langre tid pa p-platsen 4n om man bara aker for att
bestka en butik, vilket ger en mindre trafik/timme/p-plats.

Diagram 3-2 och 3-3 fran den nationella resvaneundersokningen visar hur vi svenskar reser for
nagra olika typer av reser och nar i tiden dessa sker.

Resor till arbete eller skola ar den stérsta gruppen som ger biltrafikens maxtimme pa morgonen
och eftermiddagen, diagram 3-3.

Tider pa dygnet for arbets- och skolresor

Diagram 3-3: Nér arbets- och skolresor sker.

Uppdrag: 261156, Trafikutredningar ramavtal Umea kommun 2016-08-15
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Resor for att handla sker pa andra tider, diagram 3-2 och slar man ihop dessa ser man att
maxtimmen fér biltrafiken inte sammanfaller med maxtimmen fér shopping. Sker inképsresor i
samband med att man aker fran arbetet, ger det en mer utdragen trafiktopp pa eftermiddagen.

Tider pa dygnet for service- och inkdpsresor

——indag-fredag | Srdag-sondag

Diagram 3-2: Ndr service- och inkopsresor sker.

For manga externhandelsomraden ar det ofta lérdagar i slutet av manaden som har en hogre
trafikmangd &n en vardag med en stor variation under aret. Diagram 3-3 visar hur antalet
kassakvitton varierade for en stor COOP Stormarknadsbutik i Lulea under ett ar. Dessa stimde
bra 6éverens med trafikmatningar som gér att kassakvitton ger en bra bild fér hur ocksa
biltrafiken varierar under ett ar.

Midsommar Jul
200%
180%
Pingst
160%

140%

100%

8%

60%

Arsvanation kassakvition under 2003 for OBS
Vanation utifran arssnittet

40%

Diagram 3-3: Variationen pa kassakvitton under ett ar.

De planerade utbyggnaderna fér Lanken 1bedoms att inte att ge nagot storre tillskott pa den
trafik som fastigheten alstrar och paverkar viagnatet under maxtimmen.

Uppdrag: 261156, Trafikutredningar ramavtal Umea kommun 2016-08-15
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4 KAPACITETSBERAKNINGAR

Utifran de manuella trafikrikningarna i de tva cirkulationsplatserna har kapaciteten berdknats
med hjilp av programmet CAPCAL, version 4. Belastningsgraden raknas pa timniva och ar kvoten
mellan aktuellt trafikfldde och hur mycket trafik som ett kérfilt kan klara av att avveckla.

Virden under 0,6 innebir en god standard och upp till 0,8 mindre god. Over 0,8 &r standarden
lag och varden Gver 1 innebir standigt vaxande koer. Belastningsgrader i de olika tillfarterna
framgar av figur 4-1.

Kapacitetsberakningar beraknas for en timme och da trafiken kan variera under den timmen
kommer det att intraffa kortare perioder nir belastningsgraden kan vara hdgre och da dven
kobildningen dn de varden som man far fram.

Figur 4-1: Kérfélt med de hdgsta belastningsgraderna.

Det ar bara fran Formvagen som har belastningsgraden
mindre god/lag standard. Det saknas en utmdrkning i de
tillfarter med tva korfalt vad som géller. Med de antagna
normala indelningarna som har anvinds ger detta héga
belastningsgrader. Andrar man pa kérfaltsindelningen for
Formvigen och Ersmarksvigen enligt figur 4-1 skulle det
sinka belastningsgraden och férbattra framkomligheten.

Kérfaltsindelningen bor darfor markeras med korfalts-pilar
som ar anpassade for cirkulationsplatser, fotografiet till
hoger.

4.1  KANSLIGHETSANALYS

For att se om det uppstar nagra kapacitetsproblem har tre
trafikstrommar i Graddvagens cirkulationsplats 6kats med
100 fordon med fordelning enligt figuren till hoger. De 30
fordon som passerar cirkulationsplatsen svanger sedan in
pa infarten fran Cementvagen. De 40+30 som belastar
Graddvagen har kért in via Ersmarksvagen eller
Cementvigen och kér ut pa Graddvéagen.

En &kning av vanstersvingande trafik fran Graddvagen
(bla pil) paverkar framkomligheten fran Formvagen. Ju
storre den blir ju samre blir framkomligheten da den trafiken har foretrade framfor Formvagen.
Belastningsgraden okar fran 0,80 till 0,83. Fortfarande en acceptabel belastningsgrad.

Aven med en 6kad trafik som foljd av utbygganden blir det inga kéer som paverkar Graddvagen
och om utfarten fran Jula flyttas narmare korsningen. Enligt kapacitetsberakningen kan
koldngden bli 1-2 bilar.

Uppdrag: 261156, Trafikutredningar ramavtal Umea kommun 2016-08-15
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5 ONSKVARDA ATGARDER

Aven om ombyggnaderna inte bedéms ge en sadan 6kning av trafiken att det innebar nagra
problem finns det nagra saker som man kan géra som ger positiva effekter. Pa karta 5-1 visas
med heldragen linje hur fastigheten nas fran Ersmarksvigen eller Cementvigen. Streckade linjer
visar hur bilar kér fran fastigheten vister- eller ésterut. Det kan under vissa korta tider vara
svarigheter speciellt vid punkt 2 att komma ut pa Cementvigen.

Figur 5-1: Onskviéirda atgdrder.

PUNKT 1

En annan kérfaltsindelning pa Ersmarksvédgen skulle géra att det blir lattare att na fastigheten
soderifran da den trafiken inte berérs av den stora andel som svanger héger in pa Cementvigen.

| Kbrfaltsindelning som ger en
béttre kapacitet

e
s

saknas idag

Figur 5-2: Kérfdltsindelning pa Ersmarksvigen séderifran.

Uppdrag: 261156, Trafikutredningar ramavtal Umea kommun 2016-08-15
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PUNKT 2 OCH 3

For att gynna att fler gar eller cyklar till butikerna bér cykelvdagens passage av utfarten (punkt 2)
och Griddvigen (punkt 3) goras tydligare genom att den héjs upp sa att bilister i storre
utstrickning lamnar gaende och cyklister féretrade.

Fotografi 5-3: In- och utfarten (2) fran Cementvégen bor fa en tydligare utformning mellan gaende/cyklister
och bilister.

Dir gang- och cykelvigen passerar Graddvagen (3) behéver fa en tydligare av samma skal.

Fotografi 5-4: Gang- och cykelvigens passage av Gréaddvdgen (3) bor fa en tydligare utformning mellan

gdende/cyklister och bilister.

Uppdrag: 261156, Trafikutredningar ramavtal Umea kommun 2016-08-15
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PUNKT 4 OCH 5

Den storsta bristen ar att det inte finns tydligt avgransande vagar fér gaende sa att de ska ta sig
fran de omgivande gang- och cykelvidgarna och till butikerna istallet for att behéva ga bakom
och tillsammans med bilar. For att astadkomma detta behéver parkeringsplatserna disponeras

om for att kunna skapa gangbanor fram till butikerna. Fotografi 5-5 och 5-6 visar hur det ser ut
idag.

Fotografi 5-5: Forbindelse saknas fran punkt 4 mot butikerna.

Fotografi 5-6: Férbindelse saknas fran punkt 5 mot butikerna.

Uppdrag: 261156, Trafikutredningar ramavtal Umea kommun
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PUNKT 6

Fér att gora det enklare att dka buss bér busshallplatserna pa Graddvagen fa en hogre standard,
dvs gora det enklare och mer trafiksdkert for resendrer att korsa gatan.

Fotografi 5-7: Grdddvégens busshallplatser. Foto fran Google StreetView, juni 2011.

En atgard kan vara att flytta hallplatserna sa att de hamnar mitt emot varandra och att de
utformas som timglas eller enkelsidiga stopphallplatser. Detta blir lattare att genomféra om
utfarten fran Jula flyttas langre séderut som féljd av utbygganden.

Byggs hallplatserna om bor man samtidigt bredda gangbanan pa den vastra sidan sa att cyklister
(se fotot) kan na Cementvigens cykelvag fran Graddvagen.

Uppdrag: 261156, Trafikutredningar ramavtal Umea kommun 2016-08-15
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