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Rattelse:

Rédmarkerad egenskaps gréns ar flyttad
1 meter norrut, ndrmare fastigheten Embla 4
Observera att rattelsen ej ar skalenlig.

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad 2014-03-27
Reviderad 2015-02-16

BN-2014/00507

Mitning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK
- Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har utelimnats

- Légesnoggr : Objekten &r skapad bearbetning eller
terrester inmétning (innerstan)
- Aktualitetsstandard : Visst p t kartinnehall inom pl det 4r k

aktuellt vid p& kartan angiven tidpunict

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000

Héjdinf tion: L t 2013. Hojdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta
Underjordiska ledning ej pa grundkartan
Pl £l och planbestd Iser redovisas ej pa grundkartan
ikénd ur sekr synpunkt for spridning

Upphovsritt : Umea kommun
Kartan &r anpassad for skala 1:1000

PLA 12-8 Ritad av

Carina Larsson

llerat och

&

¥

Overs

lllustration, vy Idngs Skolgatan

. - planbeskrivning

012345678910
VST S e 6 S e i

lllustrationsplan

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestammelser och
illustrationer

BESLUT

Antagen BN 2016-05-18 § 148
Laga kraft 2016-10-07

Vidimeras y

- gestaltningsprogram
- trafikbuller (bilaga)

- samradsredogdrelse
- utlatande

lllustration, vy ldngs Sveagatan

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSER

— — — Planomradesgréns
s — Anvandningsgrans
— e — e — Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark
I B ] Bostader
| B | Bostader vaning 3-5
— Kontor mdjligt i bottenvaning
- Samlingslokal
UTNYTTJANDEGRAD

e 2500 Storsta totala bruttoarea (BTA) i kvm ovan mark for bostader. Galler

hela fastigheten. Oppna loftgangar ingdr ej.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)
K e e ) Kérbar utfart far inte anordnas

n Gemensam friyta med sarskilda kvaliteter ska anordnas. Friytan ska
omfatta minst 1/6 av bostadernas bruttoarea (BTA) och utféras i
enlighet med planbeskrivningens avsnitt Friyfor samt
gestaltningsprogrammets avsnitt Utformning yttre miljé.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
m—q Marken far byggas under (6ver) med planterbart bjalklag.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering
f Entré ska finnas mot Sveagatan
Utformning
Hogsta totalhdjd | meter. Utdver detta far mindre flaktrum anordnas
@ mot gard.
Maximal taklutning i grader
~10
VI Hogsta antal vaningar

- Fran fasadliv utskjutande och inglasade balkonger tillats endast mot gard.

- Balkong eller annan byggnadsdel far inte finnas lagre &n 3,5 meter Gver gatumark och hégst
0,6 meter utdver fasadliv.

- Fasader ska utféras i enlighet med planbeskrivningens avsnitt Nya byggnader samt
gestaltningsprogrammets avsnitt Byggnadernas utformning.

STORNINGSSKYDD

Fér de lagenheter som inte uppfyller riktvérdet pa hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad
gélier att:
- En tyst sida med dygnsekvivalent ljudnivd om hogst 45 dB(A) vid fasad skall efterstréavas och
en ljuddampad sida, 45-50 dB(A), ska klaras.
- Den dygnsekvivalenta ljudnivan i fasad utanfér minst hilften av bostadsrummen (ej kok)
i varje lagenhet inte Gverskrider 50 dB(A).
Om den maximala ljudnivan vid uteplatser dverstiger 70 dB(A) ska gemensam uteplats med
dygnsekvivalent ljudniva som inte dverstiger 50 dB(A) anordnas.

- Takterassen ska bullerskyddas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomférandetiden &r 5 ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

Detaljplan for fastigheten
EMBLA 1

inom Centrum i Umea kommun, Vasterbottens lan

‘ 1 ering, mar 2016
| iderad maj 2016
ﬁ iderad juni 2016
Plan?: ef s Planar‘l;ict);k 248OK"P1 6/ 46|

V



Lagakraftsbhevis

UMEA
KOMMUN

Sidalavl

Diarienummer: PLA 12-8
Datum: 2016-10-11
Handldggare; Patrik Forsberg

Detaljplan for fastigheten EMBLA 1 inom centrala stan i
Umea kommun, Visterbottens lan

Planen dr antagen av Byggnadsnamnden 2016-05-18 § 148.

Beslutet ar dverklagat till Linsstyrelsen som 2016-06-27 beslutar att avvisa

oéverklagandet.

Lansstyrelsen beslutar 2016-08-11 att inte préva kommunens beslut.

Beslutet att avvisa dverklan dverklagas till Mark- och miljédomstolen som beslutar att

avsla 6verklagandet 2016-09-16.

Det beslutet ar inte 6verklagat ddrmed har detaljplanen vunnit laga kraft, d v s giltig

fran och med 2016-10-07.

Kopia till:
* Soékanden

e Linsstyrelsen, samhillsplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, oktober 2016

Fredrik Bjorkman
Kartingenjor

2480K-P16/46

Umed kommun

Postadress: 901 84 Umed
Besdksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 {vaxel)

Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplanering

Telefon: 080-16 13 61

Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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Sid 1 (3)
oo mniomsles menots | UMEA ROMIOR |
Mark- och miljsdomstolen 2016-09-16 ZA N
ggnacsnamnden
meddelad i Byggnac
Umed 2016 -10- 25
Dnr PLA 12~ (2]
KLLAGANDE
Fé6reningen for Byggnadskultur i Ume4, 894002-7934
¢/o Podiet Skattekonsulter KB
Magasinsgatan 7, 3 tr
903 27 Umed
MOTPART
Umed kommun
901 84 Urmed
OVERKLAGAT BESLUT
Beslut av Linsstyrelsen i Visterbottens lin den 27 juni 2016 i #rende nr
403-5612-2016, se bilaga !
SAKEN
Avvisning av Sverklagande rirande antagande av detaljplan for fastigheten Ume
Embla 1
DOMSLUT
Mark- och miljédomstolen avsléar Sverklagandet.
UMEA TINGSRATT
Mark- och miljddomstoien
BEVIS 501 -1 -2
03 Beslutet M Domen
har vunnit taga kraft,
& _ 2
Dok.Id 261576
Postadress Bestlksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 138 Nygatan 45 090-17 21 00 090-77 18 30 méndag — fredag
901 04 Umed E-post: mind.umea@dom.se ?ggg‘ggg

www.domstol.se

%

T



Sid 2
UMEA TINGSRATT DOM P 1687-16
Mark- och miljédomstolen 2016-09-16
BAKGRUND

Byggnadsnamnden i Umea kommun (néimnden) beslutade den 18 maj 2016 att anta
detaljplan for fastigheten Embla 1 i Ume# kommun. Beslutet Sverklagades till
Lénsstyrelsen i Vésterbottens [in (linsstyrelsen) av Foreningen for Byggnadskultur
i Umeé (féreningen). Linsstyrelsen avvisade den 27 juni 2016 &verklagandet.

Féreningen har dverklagat linsstyrelsens beslut till mark- och miljédomstolen.

YRKANDEN M.M.

Foreningen har yrkat att #rendet ska Aterforvisas till lénsstyrelsen for provhing i
sak och har anfdrt foljande. Embla 1, Korskyrkan, #r den enda kvarvarande
byggnaden med kulturhistoriskt virde i kvarteret och dessutom wtrnéirkt med bl
prick inom programomeddet, vilket innebir enstaka vérdefull byggnad. Historiskt
ingar byggnaden i en sammanhélien del av den kulturmilj som Sveagatan mellan
Kungsgatan och Nygatan utgdr i centrala Umed och detta utgor Act_t utomordentligt
starkt skl till attinte g& vidare med foreliggande detaljplan dér rivning av
Korskyrkan irett faktum, Korskyrkan och det angriinsande ordenshuset speglar
kuiturhistoriskt en epok i stadens historia dér den frikyrkliga rérelsen och
nykterhetsrrelsen utgjorde ett tongivande inslag i ditidens samhilisliv, Kvarteret dr

dessutom beliiget inom riksintresseomrédet.

Féreningen motsitter sig med bestimdhet en rivning av denna for Umed unika
byggnad som dessutom #r ritad av arkitekten Denis Sundberg, vars-arbeten i staden
fran 1930-tal till 1960-tal préglas av hog arkitektonisk kvalitet, kiinsla for
sammanhanget och utpréiglad saklighet. En rivning av denna byggnad skulle
medfra en betydande miljspéverkan. Sledes borde ldnsstyrelsen ha provat
foreningens dyerklagande i sak.

Féreningen vill #iven uppmirksamma den nonchalans gentemot "utmérkning av
siirskilt vérdefulla byggnader” som de scnaste dren visats av Umed kommun d4 ett
flertal av dessa utpekade hus har rivits och dirmed bervat staden pé en omistlig del

av sin historia.
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Sid 3
UMEA TINGSRATT POM P 1687-16
Mark- och miljédomstolen 2016-09-16
DOMSKAL

Mark- och miljsdomstolen instimmer i Jinsstyrelsens beddmning att detaljplanen
inte kan antas medfSra en betydande miljdpaverkan, Foreningen kan dérfdr inte
anses ha ritt att Sverklaga nimndens beslut. Vad foreningen her anfSrt i mélet
medfor inte grund for annat stillningstagande. Overklagandet ska darfor avslés.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 7 oktober 2016,

C2NdS

Lisa Hedlund Bérje Nordstrém

1 domstolens avgorande har tf, ridmannen Lisa Hedlund och tekniska ridet Bdtje
Nordstrém deltagit. Féredragande har varit beredningsjuristen Elina Andersson.



Bilaga 1
m Beslut 1(4)
: Datum Arendobetockning
T= 2016-06-27 403-5612-2016
" Arkivbotsokniogie § TINGSRATT
Linsstyrelsen Delgivningskvitto 403 Domers 22

Visterbotten

| iNkoM:  2016-07.14
Fbreningen for Byggnadskultur i Umlakr: P 1687-16

c/o Podiet Skaftekonsulter KB~ | AKTBIL: 3

Magasinsgatan 7, 3 {r
90327 UMEA

Overklagande av beslut att anta detaljplan for fastigheten
Embla 1iUmeé

Overklagat beshut

Byggnadsniimndens i Ume# kommun beslut den 18 maj 2016, § 148, it
anta detaljplan fSr fastigheten Embla 1 i Umed.

Liinsstyrelsens beslut
Lénsstyrelsen prévar inte Sverklagandet,

Linsstyrelsens beslut kan verkiagas til] Mark- ochi miljdomstolen vid
Umed tingsriitt, se nedan (sista sidan),

Skitlen till lnsstyrelsens beslut

Lénsstyrelsen konstaterar att fiven om ni #r en sddan fSrening som avses i 16
kap 13 § miljtbalken (1998:308), MB, s& innebiir det inte en oinskriinkt riitt
att Overklaga beslut rbrande antagande av detaljplaner. Fér att ni ska ha
besviirsriitt ska detaljplanen kunna antas medfSre en betydande
miljopaverkan pd grund av att planomrédet tas | ansprék for verksamheter
eller dtgirder som aniges i 4 kap 34 § PBL. Liinsstyrelsen noterar att vid
behovsbeddmaningen i de inledande skedena ay planprocessen har savil
Byggnadsndmnden som Linsstyrelsen bedtmt att planen inte kan antas
medftira betydande miljtpaverkan. Lﬂnsstyrelsen ser inte skéil att nu g8rd en
annan bedémning &ven med beaktande av vad ni framfrt i ert _
Overklagande. Forutsiittningama f5r aft ni ska 8 Sverklaga nimndens beslut
4r da inte uppfyllde. Linsstyrelsen kan diicfor inte ta upp dverklagandet till
provning. (jfr domar frén Svea Hovrlitt (MOD) mal P 5087-13 den 5
september 2013 och Umed tingsréitt, (Mack- och miljédomstolen) mé) P
2692-15 den 9 december 2015)

Tilldmpliga bestdmmelser

1[4 kap 34 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, anges f3ljande.

Langstyrelgen Vasterbotten  Ledningskanstiet Viixel, 010-225 43 00 Fax010-22541 10 whwiv.[anssiyrelsen,se/Vasterbotten
901 86 UMEA Storgalan 71 B Diegkt 010-225 43 32 terbotten@@ansstyrolson.se




Lansstyrelsen Beslut
Viisterbotten Datumi Arondobsteckning

2016-06-27 403-5612-2016

Om genomfirandet av planen kan antas fA en betydande miljspaverkan, ska

redovisningen enligt 33 § fBrsta stycket 4 i frdga om miljékonsekvenserna

ha det innehdl! som fBljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta stycket milfsbalken.
Redovisningen ské ocksd uppfylla keaven i 6 kap. 7 § fSrsta och andra

styckena miljsbalken, om genomftirandet av detaljplanen kan antas f en

betydande miljspaverkan p& grund av att planomrddet fir tas | ansprak fir

1. industri#ndamal,

2, ett kiipoentrum, en parkeringsanliggning eller ndgot annat projekt fir

sammanhdllen bebyggelse,

‘3. en skidbacke, skidlift éller linbana med tillhtrande anliggningar,

4, en hamn for fritldsbétar,

5. ett hotellkompiex eller en fritidsby med tilth8rande anltiggningar, utanfir

sammanhilien bebyggelse,

6. en permanent campingsplats,

7. en n¥jespark,

8. en djurpark,

9. en sphrvig, eller

10. en tunnelbana, -

‘Enligt 13 kap 12 § PBL fAr en sddan ideell férening eller annan juridisk
person soin avses i 16 kap. 13 § miljobalken Yverklaga ett beslut att anta,
#ndra eller upphiiva en detaljplan som kan antas medfdra en betydande:
miljspéverkan pd grund av att planomridet fir tas i ansprék for
vetksambieter eller Atghirdet som anges i 4 kap. 34 § denna lag.

Overklagandet

Ni har éverklagat nimndens beslut och-vill att Lﬁnsstyre]sen ska undanrdja
den antagna detaljplanen. Till stdd for detta har ni sammantaget fram{trt
foljande, Embla 1, Korskyrkan #r den enda kvarvarande byggnaden med
kulturhistorislt vﬁrde i kvarteret och dessutom utrmiirkt med bl prick inom
programommradet, vilket innebiir enstaka véirdefull byggnad. Historiskt ingér
byggnaden i en sammanhallen del av den kulturmiljs som Sveagatan mellan
Kungsgatan och Nygatan utgdr 1 centrala Umed och detta utgbr ett
utomordentligt starkt skl till att inte gd vidare med foreliggande detaljplan
diir rivning av Korskyrkan ér ett faktum. Korskyrkan och det angréinsande
ordenshuset speglar kulturhistoriskt eh epok 1 stadens historia dir den
frikyrkliga rorelsen och nykterhetsrSrelsen utgjorde ett tongivande inslag i
ditidens samhilisliv. Kvarteret ir dessutom beliiget inom '
riksintresseomrédet.

Freningen motsétter sig med bestémdbet en rivning av denna fbr Utned
unika byggnad som dessutom 4r ritad av arkitekten Denis Sundberg vars
arbeten i staden frdn 1930-tal till 1960-tal préglas av hog arkitektonisk
kvalitet, kiinsla for sammanlianget och utpriigled saklighet. En rivning av
denna byggnad skulle medfSra en betydande miljdpaverkan. Vi vill ocksd
upptérksamma den nonchalans gentemot "utmirkning av srskilt viirdefulla
byggnader" som de senaste dren visats av Umed kommun da ett flettal av
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Linsstyrelsen Beslut
Visterbotten Dituimn Areadebeteckning
2016-06-27 403-5612-2016

dessa utpekade hus har rivits och dirmed berbvat staden pd en omistligdel
av sin historia,

De som deltagit | Lansstyrelsens beslut

Detta beslut har fattats av Maria T6tnblom med Anna Stenmark som
f¥redragande.

Matia Térnblom

Tf. chef vid Ledningskansliet
Anna Stenmark
Liinsjurist

Beslutet ar godkant i linsstyrelsens elektroniska system och har ddrfor
ingen namnunderskrifi.

Kopia fill:

Byggnadsniimnden i Umed kommun, bygglov@umes.se och
detaliplanering@umea.se

Jan Kollbetg, umekolle@me.com
Samh#llsutveckling/PS/MH

Mapp, Gi/....
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Linsstyrelsen Beslut
Arend

Yisterbotton Datur Atsndebeteckning
2016-06-27 403-5612-2016

Hur man dverklagar till Mark- och miljédomstolen

Om du fir missndjd med Lilnsstyrelsens beslut kan du Sverklaga det hos
Matk- och miljsdomstolen, men Sverklagandet ska l§mnas eller skickas till
Linsstyrelsen. Overklagandet ska vara skriftligt.

Var tydlig med
e Skriv vilket beslut som 8verklagandet ghller. Det gir du enklast
genom att ange Arendebeteckningen (exempelvis 551-1234-2013).
» Redogdt for virfdr du menar att Linsstyrélsens beslut &t fel och hur
du anser att beslutet ska indras.

» Ange ditt hamn, adress och telefonnumimer.
Om du anlitar ombud bér en fullmakt stindas med.

Om du har dokument som du anser sttder din stindpunkt s& bor du bifoga
dem.

Sideka Sverklagandet

o med e-post till adressen:
Vasterbotten@]lansstyrelsen.se
eller
¢ med brev till adressen:
Linsstyrelsen Vsterbotten
901 86 Ummeh

Linsstyrelsen méiste ha fitt dverklagandet inom tre veckor, riknat frin den
dag n#r du fick beslutet, annars kan Sverklagandet inte tas upp.
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Bilaga 2

# SvERIGES DOMSTOLAR

ANVISNING FOR HUR MAN GVERKLAGAR - DOM | MAL SOM HAR OVER-
KLAGATS TILL MARK- OCH MILJODOMSTOLEN

Den som vill éverklaga martk- och miljédom-
stolens dom ska gora detta skriftligen. Skrivel-
sen ska skickas eller Fimnas till mark- och
miljsdomstolen. Overklagandet provas av
Matk- och miljéSverdomstolen vid Svea hov-
i1

Ovetklagandet ska ha kommit in till mark- och
miljitdomstolen inom tre veckor frin domens
datum. Sista dagen fér Sverklagande finps an-
given p4 sista sidan i domen.

For att ett overklagande ska kunna tas upp
krivs att Mark- och miljé6verdomstolen lim-
nat provningstillstind. Det gé1s om:

1. det finns anledning att betvivia riktigheten av
det slut som mark- och miljsdomstolen har
kommit tll,

2. det inte utan att sidant tillstind meddelas gir
att bedbma riktigheten av det slut som mark-

och miljédomstolen har kommit i,

3. det dr av vikt for ledning av rittstillimpningen
att gverklagandet prévas av hdgre ritt, eller

4. det annars finns synnetliga skil att prova dver-

klagandet.

Om proviingstillstind inte meddelas stir
mark- och miljddomstolens avgbrande fast.
Det dr darfor viktigt att det klatt och tydligt
framgir av &verklagandet till Mark- och mil-

jooverdomstolen varfor kaganden anser aft

ptévningstillstind bor meddelas.

Skrivelsen med Sverklagande ska innehalla
uppgifter o

1. den dom som &verklagas med angivande av
mark- och militdomstolens namn, datam for
domen samt miloummer,

2. den #ndridg av mark- och miljédomstolens
dom som klaganden vill £ ill stind,

grunderna (skilen) fér 6verklagandet,

4. de omstindigheter som dberopas il stod for
att provaingstillstind ska meddelas, samt

5. .de bevis som betopas och vad som ska styrkas
med varje bevis.

Skriftliga bevis som inte lagts fram tidigare
ska ‘ges in samtidigt med éverklagandet.

Om ni tidigate informerats om att forenklad
delgivning kan komma att anvindas med er i
milet/itendet, kan sidant delgivaingssitt
ocksd komma att anvindas med er i hogre in-
stanset om nigon Gverklagar avgtrandet dit.

Yttetligare upplysningar limnas av mark- och
miljédomstolen. Adress och telefonnummer
finns pa forsta sidan av domen.

wynw, domstol.se
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Beslut 1(1)
Datum Arendebeteckning
2016-08-11 404-6758-2016

Linsstyrelsen Arkivbeteckning

Visterbotten 404

Umed kommun
Byggnadsnimnden

901 84 Umea

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten EMBLA 1 inom Centrum i Umed kommun,
Visterbottens lin (PLA 12-8)

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens
beslut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnimnden har den 2016-05-18, § 148 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de
Gverprovningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens

antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL féar detta beslut inte Gverklagas.

Detta beslut dr godkdnt i ldnsstyrelsens elektroniska system och har déirfor

inga underskrifter.
Peder Seidegard Maria Hessel
Linsarkitekt Planarkitekt
Lénsstyrelsen Vasterbotten  Storgatan 7! B Viixel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten(@lansstyrelsen. se

901 86 UMEA Sambhallsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254514 www.lansstyrelsen.se/vasterbotten
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Beslut 1(4)
Datum Arendebeteckning
2016-06-27 403-5612-2016
Li 1 Arkivbeteckning
¢ .. .
Vﬁir‘{)r:t::s Delgivningskvitto 403

Foreningen for Byggnadskultur 1 Umeé
c/o Podiet Skattekonsulter KB
Magasinsgatan 7, 3 tr

903 27 UMEA

Overklagande av beslut att anta detaljplan for fastigheten
Embla 1 i Umea

Overklagat beslut

Byggnadsndmndens i Umed kommun beslut den 18 maj 2016, § 148, att
anta detaljplan for fastigheten Embla 1 i Umea.

Lansstyrelsens beslut
Linsstyrelsen provar inte Sverklagandet.

Linsstyrelsens beslut kan dverklagas till Mark- och miljédomstolen vid
Umeé tingsritt, se nedan (sista sidan).

Skiilen till Einsstyrelsens beslut

Lénsstyrelsen konstaterar att &ven om ni 4r en sddan fSrening som avses i 16
kap 13 § miljobalken (1998:808), MB, si innebir det inte en oinskréinkt ritt
att verklaga beslut rorande antagande av detaljplaner. Fér att ni ska ha
besvirsritt ska detaljplanen kunna antas medftra en betydande
miljSpaverkan pa grund av att planomradet tas i ansprak for verksamheter
eller atgérder som anges i 4 kap 34 § PBL. Linsstyrelsen noterar att vid
behovsbedémningen i de inledande skedena av planprocessen har sivil
Byggnadsnimnden som Linsstyrelsen bedémt att planen inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen ser inte skil att nu géra en
annan bedémning dven med beaktande av vad ni framfort i ert
overklagande. Forutsittningarna for att ni ska fa §verklaga nimndens beslut
dr d4 inte uppfyllda. Linsstyrelsen kan dérfor inte ta upp 6verklagandet till
provning. (jfr domar fran Svea Hovritt (MOD) mal P 5087-13 den 5
september 2013 och Umeé tingsritt, (Mark- och miljédomstolen) mél P
2692-15 den 9 december 2015)

Tilldmpliga bestdmmelser

I 4 kap 34 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, anges fSljande.

Léansstyrelsen Vasterbotten  Ledningskanstiet Viixel. 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 www_lansstyrelsen.se/Vasterbotten
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkt 010-22543 32 vasterbotten{@lansstyrelsen.se
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Linsstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2016-06-27 403-5612-2016

Om genomfBrandet av planen kan antas fa en betydande miljopaverkan, ska

redovisningen enligt 33 § forsta stycket 4 i friga om miljékonsekvenserna

ha det innehdll som féljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta stycket miljobalken.
Redovisningen ska ocksa uppfylla kraven i 6 kap. 7 § forsta och andra

styckena miljobalken, om genomfrandet av detaljplanen kan antas f en

betydande miljépaverkan pa grund av att planomrédet fér tas i ansprék for

1. industriindamal,

2. ett kdpcentrum, en parkeringsanléiggning eller ngot annat projekt for

sammanhéllen bebyggelse,

3. en skidbacke, skidlift eller linbana med tillh6rande anldggningar,

4. en hamn for fritidsbétar,

5. ett hotellkomplex eller en fritidsby med tillhérande anldggningar, utanfér

sammanhaillen bebyggelse,

6. en permanent campingsplats,

7. en ndjespark,

8. en djurpark,

9. en sparvig, eller

10. en tunnelbana.

Enligt 13 kap 12 § PBL far en sidan ideell {Srening eller annan juridisk
person som avses i 16 kap. 13 § miljobalken Sverklaga ett beslut att anta,
indra eller upphiva en detaljplan som kan antas medftra en betydande
miljopaverkan pé grund av att planomradet fér tas i ansprék for
verksamheter eller dtgiirder som anges i 4 kap. 34 § denna lag.

Overklagandet

Ni har dverklagat nimndens beslut och vill att Linsstyrelsen ska undanréja
den antagna detaljplanen. Till stéd tSr detta har ni sammantaget framfort
foljande. Embla 1, Korskyrkan, dr den enda kvarvarande byggnaden med
kulturhistoriskt viirde i kvarteret och dessutom utmirkt med bla prick inom
programomradet, vilket innebir enstaka virdefull byggnad. Historiskt ingdr
byggnaden i en sammanhéllen del av den kulturmiljo som Sveagatan mellan
Kungsgatan och Nygatan utgdr i centrala Umed och detta utgdr ett
utomordentligt starkt skil till att inte g& vidare med foreliggande detaljplan
dér rivning av Korskyrkan #r ett faktum. Korskyrkan och det angriinsande
ordenshuset speglar kulturhistoriskt en epok i stadens historia dér den
frikyrkliga rérelsen och nykterhetsrorelsen utgjorde ett tongivande inslag i
datidens samhillsliv. Kvarteret dr dessutom belédget inom
riksintresseomrédet.

Foreningen motsitter sig med bestiimdhet en rivning av denna for Umea
unika byggnad som dessutom ir ritad av arkitekten Denis Sundberg vars
arbeten i staden fran 1930-tal till 1960-tal priglas av hog arkitektonisk
kvalitet, kéinsla for sammanhanget och utpriiglad saklighet. En rivning av
denna byggnad skulle medftra en betydande miljépaverkan. Vi vill ocksé
uppmirksamma den nonchalans gentemot "utmérkning av sérskilt virdefulla
byggnader" som de senaste ren visats av Umed kommun da ett flertal av
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Visterbotten Datum Arendebeteckning
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dessa utpekade hus har rivits och ddrmed ber6vat staden pa en omistlig del
av sin historia.

De som deltagit i Lénsstyrelsens beslut

Detta beslut har fattats av Maria Térnblom med Anna Stenmark som
foredragande.

Maria Térnblom
Tf. chef vid Ledningskansliet

Anna Stenmark
Lénsjurist

Beslutet dr godkdnt i lansstyrelsens elektroniska system och har dérfor
ingen namnunderskrifl.

Kopia ftill:

Byggnadsnimnden i Umed kommun, bygglov@umea.se och
detaljplanering@umea.se

Jan Kollberg, umekolle@me.com
Sambhillsutveckling/PS/MH

Mapp, G/....
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Linsstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2016-06-27 403-5612-2016

Hur man éverklagar till Mark- och miljédomstolen

Om du #r missndjd med Lénsstyrelsens beslut kan du 6verklaga det hos
Mark- och miljédomstolen, men 6verklagandet ska limnas eller skickas till
Linsstyrelsen. Overklagandet ska vara skriftligt.

Var tydlig med

e  Skriv vilket beslut som dverklagandet giller. Det gor du enklast
genom att ange #rendebeteckningen (exempelvis 551-1234-2013).

» Redogdr f6r varfor du menar att Lénsstyrelsens beslut dr fel och hur
du anser att beslutet ska &ndras.

e Ange ditt namn, adress och telefonnummer.
Om du anlitar ombud bér en fullmakt sindas med.

Om du har dokument som du anser stéder din standpunkt si bor du bifoga
dem,

Skicka dverklagandet

¢ med e-post till adressen:
Vasterbotten{@lansstyrelsen.se
eller
e med brev till adressen:
Linsstyrelsen Visterbotten
901 86 Umead

Linsstyrelsen maste ha fatt dverklagandet inom tre veckor, riknat frin den
dag nér du fick beslutet, annars kan 6verklagandet inte tas upp.
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UMEA Sammantridesprotokoll
IKOMMUN 2016-12-14

Byggnadsnamnden

Tid: Onsdagen den 14 december 2016 kl. 8:30~16:10
Ajournering kI.11:40--13:25, § 371 kl. 14:45-14:52

Plats: Saluten, Stadshuset

Beslutande: Mikael Berglund (S}, ordférande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande, §§ 361-388, 390-406
Harald Svensson (M), ersdttare for Ulrik Berg (M) § 389
Alireza Mosahafi {MP), 2:e vice ordférande

Karin Svedlert (S)

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Roger Persson (L)

Eric Bergner {C)

Veronica Kerr (KD)

Mattias Sehlstedt (V)

Maria Myrstener (V}, §§ 361-399

{rjan Mikaelsson (V), ersattare for Maria Myrstener (V) §§ 400-406

Ovriga deltagare: Se sidan tva
Utses att justera: Ulrik Berg §§ 361-388, 350-406 och Alireza Miosahafi § 389

Sekreterare: §§ 361-406

Ordforande:

, . . / j
lusterare: 4 ' ‘i\{«d&a Uasa,‘,(a,f i

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsnimnden
Sammantridesdatum: 2016-12-14

Anslaget har satts upp: 2016-12-22

Anslaget tas ner: 2017-01-17

Forvaringsplats: Umea kammun, Detaljplanering
Underskrift: S ad e

HannelemHékkinen ‘
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-12-14
Ovriga deltagare

Ej tjdnstgdrande erséttare

Ola Borgstrom (S)

Emma Vigren (S)

Maria Vingbo (S)

Gabriel Farrysson (MP)

Igor Jonsson (M), §§ 361-368

Harald Svensson (M), §§ 361-388, 390-406
Lennart Sandstrém (L)

Lennart Persson (C)

Orjan Mikaelsson (V), §§ 361-399

Tjansteman

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, § 362
Tomas Strémberg, stadsarkitekt, 8§ 363-364, 367-368, 370, 372-377, 380-381
Jonas Andersson, bygglovchef, § 363

Nelli Flores Nilsson, ptanarkitekt, §§ 365, 371

Magdalena Blomquist, planchef, §§ 369, 378-379

Maria Blomgvist, bitrddande stadsarkitekt, §§ 365, 382-398
Johan Ledstedt, bygglovhandi3ggare, §§ 400-402

Emma tundstrém, jurist, §5 403-406

Elisabeth Wangdell, koordinator

Fredrik Bjorkman, kartingenjor

Hannele Hikkinen, ndmndsekreterare

Linn Naslund, praktikant

Margaretha Alfredsson, samhallsbyggnadsdirektor

Mary Pettersson, bygglovhandliggare

Niklas Forsgren, kommunikatdr

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

:ﬂ -'-V
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-12-14

§ 377

Embla 1l

Diarienr: PLA 12-8

Detaljplan for Embla 1 - ny kyrkobyggnad, ev.
inklusive bostader

Beslut

Byggnadsndamnden rédttar plankartan i ndmndens tidigare beslut i drendet,
2016-05-18 § 148, enligt 26 § forvaltningslagen pa grund av skriv/ritfel.
Réttelsen innebar att egenskapsgréns, rodmarkerad i ny rattad plankarta,
ar korrigerad norrut, ndrmare fastigheten Embla 4.

Arendebeskrivning
Detaljplanering har upptéckt ett uppenbart fel pd plankartan pa denna
detaljplan som behdver rattas.

Felaktig plankarta Ny rittad plankarta

Rédmarkerad egenskaps grans ar flyttad
norrut. ndrmare fastigheten Embla 4
Observera att rattelsen ef &r skalenlig

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

e
st}
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-12-14

Beslutsunderlag
Tjdnsteskrivelse daterad 2016-11-29.
Ny réttad plankarta.

Beredningsansvarig
Tomas Stromberg, stadsarkitekt

Beslutet ska skickas till

e Agare av fastigheten Embla 1
e Lansstyrelsen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks

g

L
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Sammantradesprotokoll
2016-05-18

Byggnadsndmnden

Tid:

Plats:
Bestutande:

Ovriga deltagare:
Utses att justera:

Sekreterare:

Ordforande:

Justerare:

Onsdagen den 18 maj 2016 ki, 9:30-15:55, Ajournering
ki. 11:50-12:55, § 148 ki. 11:21-11:25, § 171 kl. 15:08-15:29

Saluten, Stadshuset

Mikael Berglund (S), ordférande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande

Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordforande

Ola Borgstrom (S), ersattare for Karin Svedlert (S}

Stefan Hagstrém (S), ers. for Ingemar Jangvad (S) §§ 137-162,164-175
Maria Vangbo (S), ersattare for Stefan Hagstrom (S) § 163
Mona Westman (S)

Roger Persson (L)

Eric Bergner (C)

Felix Arnstedt {KD)

Mattias Sehlstedt (V)

Maria Myrstener (V)

Se sidan tva
Ulrik Berg
O

ole H‘;ajkkinen ‘

b e Y
. LY
)

..... Y oYY Vs ety AN
Ulrik Berg

Organ:

BEVIS

Justerat protokoil har offentliggjorts genom anslag

Sammantrddesdatum:
Anslagat har satts upp:
Anslaget tas ner:
Forvaringsplats:

Underskrift:

Byggnadsnamnden
2016-05-18

2016-05-25

2016-06-20

Umed kommun, Bygglov

Hannele Hikkinen
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnimnden 2016-05-18

Ovriga deltagare

Ej tjanstgdrande ersittare

Maria Vangbo (S) §§ 137-162, 164-175

Gabriel Farryssan {MP)

igor Jonsson (M)

Harald Svensson (M}

tennart Sandstrém (L)

Lennart Persson (C)

Orjan Mikaelsson (V)

Ellen Séderberg (V) §§ 142-175

Tjanstemadn

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, § 138

Anders Lidman, mitningsingenjér, §§ 139-141

Roger Svdrd, ekonomichef, § 142

Jonas Andersson, bygglovchef, § 142

Margaretha Alfredsson, samhalisbyggnadsdirektér, § 142

Annica Deschamps, tf. lantmaéterichef, § 142

Tomas Stromberg, stadsarkitekt, §§ 143, 146-148, 154-157

Magdalena Blomquist, planchef, §§ 149-153

Maria Blomqvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 142, 158-171

Emma Lundstrém, handliggare tillsyn/jurist, §§ 173-175

Cecilia Marklund Svensson, chef/personalledare

Elisabeth Sondell, byggnadsinspektdr

Hannele Hakkinen, nimndsekreterare

ida Hellman, planarkitekt

Linnea Nilsson, byggnadsinspektdr

Niklas Forsgren, kommunikator
Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Sammantrédesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-05-18

§ 148

Embla1l

Diarienr: PLA 12-8

Detaljplan fér Embla 1 — ny kyrkobyggnad,
eventuellt inklusive bostdder

Beslut
1. Byggnadsnd@mnden reviderar detaljplanen for Embla 1 och antar den
reviderade detaljplanen.

2. Byggnadsndmnden gor féljande tilligg | planbestimmelser berérande
utformning: Frén fasadiiv utskjutande och inglasade balfkonger tilldts
endast mot gérd.

Arendebeskrivning

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering, i mars
2016. Planen medger byggrétter for en ny kyrkobyggnad, bostader samt
parkering under mark.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter pa férslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett sérskilt
utidtande upprattats. Av utlatandet framgar bl.a. att vissa kompletteringar
foreslas i planbeskrivningen och i gestaltningsprogrammet.

Umed kommun, Detaljplanering, gor bedémningen att foreslagen
revidering av planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.
Detaljplanering foreslar att byggnadsnamnden beslutar revidera och
anta detaljplanen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

y
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Umed kommun Sammantradesprotokoil
Byggnadsnamnden 2016-05-18

Kvarstaende synpunkter
Ovriga berérda (underrittelse):

¢ Visterbottens museum
¢ Hyresgéstforeningen.

Beslutsunderlag
Tjdnsteskrivelse daterad 2016-05-02.
Antagandehandlingar:

¢ {tlatande, daterat maj 2016

e Plankarta med planbestammelser, daterad mars 2016,
reviderad maj 2016
Planbeskrivning, daterad mars 2016, reviderad maj 2016
Gestaltningsprogram, daterat mars 2016, reviderat maj 2016
Samradsredogdrelse, daterad mars 2016
Trafikbuller, daterad 2015-05-29.

Beredningsansvariga
Patrik Forsberg, planarkitekt
Tomas Stromberg, stadsarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Maria Myrstener (V) — Ajournering av sammantridet.

Byggnadsndmnden ajournerar sammantrddet for dverlaggning i
partigrupperna kl. 11:21-11:25.

Forslag till beslut efter ajourneringen

Mikael Berglund (S) — Anta detaljplanen enligt tjansteskrivelsens férslag
med féljande tilldgg i planbestammelser berdrande utformning: Fran
fasadliv utskjutande och inglasade balkonger tillats endast mot gard.

Maria Myrstener (V) och Mattias Sehlstedt (V) - Aterremiss med syfte att
bevara Korskyrkan och majliggéra exploatering av innergarden. Korskyrkan
ar utpekad som sérskilt vardefull och vi anser att det kulturmiljévardet kan
bevaras samtidigt som bostadshus mdéjliggbrs pa innergarden.

Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-05-18
Beslutsgang

Ordféranden stiller férslaget om dterremiss mot att avgdra drendet idag
och finner att byggnadsndmnden beslutar att avgéra arendet idag.

Ordféranden fragar hur ndmnden stiller sig tifl forstaget att anta
detaljplanen enligt tjdnsteskrivelsens forslag och finner att
byggnadsndmnden bifaller forslaget.

Ordfdranden fragar hur namnden stéller sig till forstaget att gora tilldgg i
planbestimmelser berérande utformning genom tilligget Frdn fasadiiv
utskjutande och inglasade balkonger tilldts endast mot gdrd och finner
att byggnadsnimnden bifaller forslaget.

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sékande
s Lansstyrelsen
s Berorda och sakidgare.

lusterares sign: Utdraget bestyrks:
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UMEA Tjansteskrivelse
KOMMUN 2016-05-02

Byggnadsnamnden

EMBLA 1

Diarienr: PLA 12-8

Detaljplan for Embla 1 — ny kyrkobyggnad och
bostdder

Forslag till beslut
Byggnadsndamnden foreslas besluta
att revidera detaljplanen

att anta den reviderade detaljplanen

Arendebeskrivning

Detaljplanen har upprattats av Umea kommun, Detaljplanering, i mars
2016. Planen medger byggratter fér en ny kyrkobyggnad, bostdder samt
parkering under mark.

Samrad / Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter p3 férsiaget.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett sirskilt
utlatande upprattats. Av utlatandet framgar bl.a. att vissa kompletteringar
foreslas i planbeskrivningen och i gestaltningsprogrammet.

Umea kommun, Detaljplanering, gér bedémningen att féreslagen
revidering av planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliggning.
Detaljplanering féreslar att byggnadsnimnden beslutar revidera och anta
detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

Ovriga berérda (underrittelse):
* Vasterbottens museum
e Hyresgastforeningen

Besiutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2016-05-02
Antagandehandlingar:

e Utlatande, daterat maj 2016
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Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 12-8

e Plankarta med planbestimmelser, daterad mars 2016, reviderad
maj 2016

¢ Planbeskrivning, daterad mars 2016, reviderad maj 2016
e Gestaltningsprogram, daterat mars 2016, reviderat maj 2016
e Samradsredogorelse, daterad mars 2016
e Trafikbuller, daterad 2015-05-29
Beredningsansvariga

Patrik Forsberg, planarkitekt
Tomas Stromberg, stadsarkitekt

Beslutet med handlingar ska skickas till
¢ Sdékande
e Lansstyrelsen
¢ Berdrda och sakégare.

\»‘ Al
P£1c'rikkjl=orsl):i/ié /

Planarkitekt /
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Planbeskrivning

Antagandehandlin Diarienummer: PLA 12-8
/\/v-/ g g

<

KOMMUN

Datum: 2016-06-14
Handlaggare: Patrik Forsberg

Lagakraft 2016 -10- 0 7

Detaljplan fér fastigheten EMBLA 1 inom Centrum i Umea
kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustrationer
- Planbeskrivning

- QGestaltningsprogram

- Samradsredogorelse

- Bilaga: Trafikbuller

- Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa planméssiga forutsittningar for nybyggnad av lokaler for
kyrklig verksamhet, for kontor och bostdder samt for parkering under mark. Syftet ir ocksa att
beakta en god stadsbild samt sakerstilla riksintressets kulturmiljévérden.

PLANENS HANDLAGGNING

Detaljplanen har paborjats under 2012 och handldggs dirfor enligt Plan- och bygglag
(PBL) utférdad 1 juli 2010 (SFS 2010:900) med s.k. normalt planforfarande, dvs bade
med samrad och granskning. Planen berdknas kunna antas tidigast under andra kvartalet
2016. Den aktuella planprocessen har foregatts av ett programskede dir ett Planpro-

.gram for kvarteret Embla och fastigheten Audumbla 8 godkints av byggnadsniamnden

2012-11-23.

I samband med byggnadsndmndens antagande av planen besléts om ett tilligg till plan-
bestimmelserna: “’Fran fasadliv utskjutande och inglasade balkonger tillats endast mot
gérd.” (BN 2016-05-18, § 148). Handlingarna har dérfor reviderats under juni 2016.

PLANDATA

Fastigheten Embla 1 &r beldgen i hornet Skolgatan/Sveagatan inom centrumfyrkanten.
Fastigheten har en area om 1272 m? och dgs av Elimforsamlingen.

N 1 1 A/
N, ; 7 /
L, & '
b i wonka + g :
7/ F f - Kv. Emblas ldge mellan Nygatan och Skolgatan.
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090- 16 10 00 (vaxel} Mejladress: delaljplanermg@umea se

ALY ~lafe - AR A .
Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sc/stadsplanering
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BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av
Umed kommun. Bedomningen ir att detaljplanen for Embla 1 inte innebér ndgon bety-
dande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11,
12 §§ har dérfor inte upprattats.

Linsstyrelsen har den 19 februari 2015 yttrat sig dver beslutet och delar kommunens
bedémning att planen inte innebér nigon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen kon-
staterar dock att det finns faktorer med risk for miljé- och hilsopaverkan betréffande
kulturmiljé, miljokvalitetsnormer samt trafik och buller. Lénsstyrelsen forutsitter att
dessa utreds 1 planhandlingarna.

Beslutet har offentliggjorts pA kommunens anslagstavla under tiden 20 april — 11 maj
2015.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande dversiktsplan
- Op Umea kommun - Fordjupning for de centrala stadsdelarna (aug 2011).
I fordjupningen ér fastigheten inrymd inom Kulturmiljé av riksintresse (se aven
nedan under Riksintressen!).

Gillande detaljplaner
- ... stadsplan for tomt nummer 1 i kvarteret Embla (78/1986). For fastigheten

anges bostider och samlingslokaler i hogst fyra vdningar.

Riksintressen
Fastigheten ingar i riksintresset kulturmiljé Centrala Umed (1989) och grénsar till
Viirdekdirnor av riksintresse (nr 13) dir flera Virdefulla enstaka byggnader har marke-
rats blaprickade. Aven den befintliga byggnaden inom Embla 1 och en mindre del av
byggnaderna inom Embla 5 &r markerade som Vérdefull enstaka byggnad (blaprick-
ad).

TECKENFORKLARING
—— Gréns for planomréde
—— Gréns for kulturmiljd av riksintresse
Virdekdmor av riksintresse

----- Gréns for fornldmningsomride
B Byggnadsminnen

] Vardefull enstaka byggnad
Vardefullt stadsparti/strak
[ vardefu stadspartizplats
[ vardefullt stadspartifpark
Virdefulla bebyggelseomraden
[ Foretaso
] tsso1e20

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Byggnadskultur och gestaltning
Befintlig byggnad inom Embla 1

Den befintliga byggnaden ritades av arkitekt Denis Sundberg 1935 och uppfordes ge-
nom en omfattande om- och tillbyggnad av en kyrkobyggnad frén 1898. Byggnaden ir
L-formad i tvd vdningar med fasader i ljus spritputs. Taken ér platklidda med en torn-
huv i koppar pé ett forhjt mittparti.

Fastighetséigaren dnskar riva denna byggnad och uppfora nya samlings- och kontorslo-
kaler for den kyrkliga verksamheten, men ocksd bostéder.

Befintlig byggnad mot garden...

Befintliga angrinsande byggnader

Inom kvarteret

Kvarteret domineras idag av en pa- och tillbyggd kontorsbyggnad inom fastigheterna
Embla 4 och Embla 5. Tillbyggnaden omfattar sex - sju vaningar, direkt ansluten till den
dldre delen av den f.d. forsikringskassan. Denna éldre del ar pabyggd till sex vaningar,
men bestar ocksa av en glasad 6verbyggnad i tre vAningar pa girdssidan.

Mot Embla 1 ér fastighetsgranserna till stérsta delen motbyggda. Mot norr, inom Embla
4, ér en ny nedfart till ett parkeringsddck fardigstilld, sammanbyggd med ett trevanings
bostadshus med butiker i bottenvaningen. Detta befintliga bostads-/butikshus har ljusa
fasader i kalksandsten och inredd takvéning med fonsterkupor under gront plattak.

De dldre delarna av kontorskomplexet ér utforda i morkt brunt tegel, medan de nya
byggnadernas fasader dr kldidda med brun- eller ockrafirgat skivmaterial.

Utanfor kvarteret

Pd sdra sidan av Skolgatan, inom fastigheten Audumbla 8, har en nyligen antagen de-
taljplan (BN §190 2014-09-24; laga kraft 2014-10-23) méjliggjort en pé- och tillbygg-
nad av befintlig kontorsbyggnad upp till totalt fem véningar (+19,0 meter).

Angrénsande bostadshus lings Sveagatan dr fyra véningar héga i gult respektive rott

tegel.
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Vy idag norrut Inveagaran. T.v. kv Ymer, .h. kv Audumbla ‘

Vy mot nybygget inom Embla 4-5.

Befintlig milj6 av riksintresse

Delar av de angrinsande kvarteren Audumbla och Ymer omfattar enligt lansstyrelsens
beskrivning av riksintresset en sammanhéllen miljé med smaskalig trahusbyggelse fran
tiden nirmast efter stadsbranden. Tva hus inom fastigheterna Audumbla 1 och 2 hér-
stammar fran borjan av 1900-talet: flerbostadshus i tva plan med butiker i bottenvaning-
en och med tva ansprakslosa girdshus. Byggnaderna bedéms som virdefulla dé fa sad-
ana finns kvar i Umead centrum.

P4 den vistra sidan av Sveagatan, inom fastigheten Ymer 2, finns tva laga trihus fran
1880-talet. Huset i hornet mot Kungsgatan var ursprungligen tvittstuga, men ér sedan
langt tillbaka butik med hdrnentré (Frukthérnan). De tva husen dr de enda gatuhus i en
vaning som finns bevarade i Umeé centrum.

Inom samma fastighet finns en ursprunglig biograf fran tidigt 1900-tal, numera Frls-
ningsarmén, en unik byggnad som ocksa ir byggnadsminne.

Norrut lings Sveagatan inom Ymer 3 ligger Ordenshuset med ett gardshus som aven
innehéller butik mot Sveagatan. Husen har ett stort symbolvirde och miljon visar pd den
tidiga glesa bebyggelsemiljon.

Funktioner

Den aktuella detaljplanen medger en nybyggnad av samlingslokaler med vissa kontors-
utrymmen mot Skolgatan/Sveagatan. I del av de dvre tre vaningarna medges bostédder.

Mot Sveagatan medges ocksé bostéder i en separat, men med kyrkobyggnaden, sam-
mankopplad byggnad. Det centrala ldget innebér att m&jlighet till kontor medges i bot-
tenvaningen.

Parkering for de boende kan inrymmas under bostadshuset och garden. Nedfart kan an-
ordnas fran Sveagatan via den nybyggda garagenedfarten inom Embla 4.
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Situationsplan

Nya byggnader

Byggnad for samlingslokaler och bostider

Mot Skolgatan medger planen samlingslokaler for cirka 300 besokande. For att rimlig
rumshdjd ska bli mojlig kan lokalen byggas delvis nedsénkt under markniva. Férsam-
lingslokalerna, med barnaktiviteter, kontor mm i de 6vre planen, kan omfatta samtliga
fyra vaningar mot Sveagatan. I hornet Skolgatan/Sveagatan kan en terrass utforas. Den
del av terrassen som ska utgora friyta ska bullerskyddas.

Mot Skolgatan medges ocksa, i de dversta tre vaningarna, bostéder tillgangliga via entré
frdn garden. Ligenheterna ska ges tillgang till friyta pa takterrassen. Ett mindre fliktrum
1 ldge mot garden medges pa taket.

Samlingslokalernas entré, som idag finns mot Skolgatan, placeras limpligen mot Svea-
gatan eller i hornet Skolgatan/Sveagatan. Byggnaden bor i bottenvaningen utformas
med stor 6ppenhet mot angrinsande gatumark. Mot Skolgatan ska fasadutformningen ta
hénsyn till befintligt klimatskydd for busshéllplats; eventuellt kan en héllplatsfunktion
integreras med den nya byggnaden.

Bostadshus

Av stadsbildsskil ska byggnaden placeras i fastighetsgrins mot gatumark. For att mot-
verka slutenhet ska bostadshuset forses med entré mot Sveagatan. For att undvika alltfor
patringande insyn ska bostadshuset utforas med forhojd sockel om cirka 0,70 meter.

Bostadshuset kan utforas i fem véaningar. Aven en sjitte véning kan utforas, men minst
2,0 meter indragen lings gatufasaden och minst 3,0 meter mot den norra gaveln. In-
dragningen bor kunna nyttjas till t.ex. terrasser.

Samtliga légenheter bér ges direkt tillgénglighet fran trapphus till gérdens friyta. Friyta
pa den téinkta takterrassen ska ocksa vara fullt tillginglig via trapphus.

Eventuella balkonger mot Sveagatan ska utforas helt eller delvis indragna, alternativt
smé med begrénsat djup. Balkonger, skirmtak e.d. fir inte finnas légre 4n 3,5 meter
over gatumark. Terrasser och balkonger bor till 6verviigande del forses med helt ge-
nomsiktliga riacken. Utskjutande balkonger mot Sveagatan far inte inglasas.
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'y idag séderut lings Sveagatan...
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Vy dsterut .’angs Skolgatan eﬂer nybyggnad

Hlustrationer

Bifogade illustrationer visar fastighetens disposition och vyer ldngs Skolgatan och Sve-
agatan. Illustrationerna visar det tinkta utforandet, fasadmaterial och kulérer preciseras i
gestaltningsprogrammet.

Planbestimmelser

Konsekvensen av ovanstaende &r att planbestimmelserna reglerar anvindningen till
bostéder och samlingslokaler (B resp. C). Mgjlighet till kontor lings Sveagatan beteck-
nas med K;.

Bestammelserna reglerar ocksd byggrittens avgrinsning, antal vaningar (V-VI), taklut-
ning och totalhdjd. Dérutéver regleras dven utformning av fasader och utemiljé genom
ett sdrskilt Gestaltningsprogram och lagen for bostadshusets entré (f, Entré ska fin-
nas...). Aven balkongers eller andra byggnadsdelars mojlighet att skjuta ut ver gatu-
marken regleras (minst 3,5 meter 6ver mark; maximalt 0,60 meter utanfor fasadliv) lik-
som att utskjutande balkong mot gata inte far inglasas.

Andelen bostéder regleras genom en bestimmelse om nyttjandegrad (e). Byggritten
under mark regleras pa plankartan med ring-markering. I princip far byggnad inte upp-
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foras pa garden, men mindre sophus och anordningar for sopbehallare under mark god-
tas.

Friytans kvalitet regleras genom bestdmmelser under Begrdnsning av markens bebyg-
gande (n), Byggnadsteknik samt Storningsskydd.

Riksintresset kulturmiljo

Den forindring av miljén som detaljplanen medger, beddéms inte paverka riksintresset 1
nagon avgorande betydelse och inte heller patagligt skada det. Fastigheten 1 sig griansar
enbart — diagonalt 6ver gatukorsningen - mot riksintressets virdekdrna nr 13, och de
Atgirder som medges i planen berdr fysiskt inte vardekdrnans grinser.

Forindringen frén den relativt 1dgmaélda befintliga kyrkobyggnaden till en samman-
byggd kyrko- och bostadsbyggnad i fem-sex véningar innebar dock en fordndring av
stadsbilden som framf®rallt blir mérkbar i ndromrddet. Inom det nyligen fortitade kvar-
teret Embla, nu med sex- och sjuvaningshus, innebar den nya héjdskalan inom Embla 1
sannolikt ingen storre fordndring av stadsbilden pa langt hall.

For att inte de nya byggnaderna ska reducera upplevelsen av den nérliggande tréhusbe-
byggelsen, reglerar planen till viss del &ven utformningen, bl.a. genom ett Gestaltnings-

program.

Inga samband, siktlinjer eller kommunikationsstrak inom eller i anslutning till kultur-
miljon paverkas och inte heller uppstér ndgon ny barridr. Lasbarheten av den riksintres-
santa nirliggande kulturmiljén bedoms inte paverkas negativt av detaljplanen.

Friytor

Bebyggelsens placering mot de yttre fastlghetsgransema medger en avskarmad gard och
friyta. Bostdderna kan omfatta 2500 m” och bor ha tillgang till ca 415 m friyta (1/6 av
bostidernas bruttoarea (BTA)). Gardsytan omfattar totalt knappt 500 m” men reduceras
som friyta av uteplatser, passageytor, cykelplatser mm. Skuggningen av girden blir
ocksd omfattande (se nedan under Skuggning!) och for att acceptabel friyta ska kunna
dstadkommas maste samtliga bostader ges tlllgang till friyta pé en takterrass. Behovet
av friyta pa terrassen beddms vara cirka 175 m” vilket i praktiken innebir att hela terras-
sen ska vara tillgénglig.

Planen medger att girden underbyggs med garage och anliggning av gronytor kommer
séledes att ske pa ett bjilklag. Byggnadsnamndens riktlinjer ér att “Friytan ska ha ett
skyddat ldge for buller och avgaser. Friytan ska innehalla buskar och trdd samt ge en
god rumsverkan och mojlighet att folja drstidsvaxlingarna. Barns behov av friytor ska
sirskilt beaktas.” (FOP 2011).

For att uppfylla dessa riktlinjer ska sdledes planteringar av gronytor, grismattor, buskar
och trid ske med omsorg. Gardsbjélklaget ska dver hela markytan tdla en belastning av
minst 200 mm djup vixtbadd. Fér att medge plantering av storre buskar och trad ska
dirutdver en viss del av bjilklaget dven tila vixtbaddar om minst 600 mm. Barns mdj-
lighet till lek ska beaktas genom ldmpliga redskap och markbehandling.

Friyta pa terrassen ska ocksé behandlas pa ett likartat och omsorgsfullt satt samt skyd-
das mot buller (se under Buller!).
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Exploatering

Fastigheten omfattar 1272 m” och ér idag ovan mark bebyggd med cirka 950 m*> BTA.
Exploateringstalet (byggnadsarea/fastighetsarea) ar idag séledes 0,75.

Den nybyggnad som medges ovan mark omfattar 2500 m”> BTA bostiider och 1460 m>
BTA samlingslokaler och kontor, totalt 3960 m* BTA, och Gkar exploateringstalet till
drygt 3,0. Utover 2500 m” bostéider medges t.ex. 5ppna loftgéngar.

Mark och vegetation

Fastighetens gérd ér idag obearbetad och domineras av parkeringsplatser.

Skuggning

Studier av skuggning (se bilder nedan!) visar att den upphgjda terrassen forblir solig en
stor del av sommarhalvéret, dvs dven vid var- och hostdagjémning. Stora delar av gir-
den riskerar dock att skuggas dven nir solen stir som hogst, dvs i midsommartid, med
undantag for den norra delen mitt pa dagen.

Var- och héstdagjamning 9:00, 13:00 och 18:00 Midsommar 9:00, 13:00 och 18:00
Umed kommun Detaljplan
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Tillgiinglighet

Byggnader och friytor ska vara tillgéingliga och anvindbara {or personer med rorelse-
eller orienteringsnedsittningar. Boende ska inom fastigheten ha direkt tillgénglighet till
friytor pa garden och pé takterrassen.

Inneborden i detta 4r att tillginglighet méste anordnas med hissar i anslutning till re-
spektive entréer. Dérutdver ska ocksa direkt anslutning anordnas mellan trapphus och
gard respektive trapphus och terrass.

Geotekniska forhallanden
Behovet av geoteknisk undersokning klarldggs i bygglovskedet.

Gator och trafik
Gatuniit, ging-, cykel- och mopedtrafik

Byggnaderna, som ska placeras i fastighetsgrins, kommer att ansluta direkt till angrén-
sande traditionella trottoarer.

Skolgatan #r idag 6ppen i béda riktningara for bade privat och kollektiv trafik, Sveaga-
tan likasa men enkelriktad norrut. Inga separata cykelbanor finns i anslutning till fastig-
heten, tankar finns dock pa att medge cykeltrafik motriktad 6vrig fordonstrafik pé Svea-
gatan.

Ut- och infart frén/till fastigheten ska ske via Sveagatan. Den nyligen byggda upp-
/nedfarten till angrinsande kontorsbyggnaders garage ir tankt att nyttjas dven for under-
mark-garage inom Embla 1. Utfarten bor av trafiksdkerhetsskil anordnas med fri sikt.

Leveranser till samlingslokalerna kan i forsta hand ske via huvudentrén. Av trafiksdker-
hetsskil - narheten till gatukorsningen - kommer det dock inte vara mgjligt for fordon
att stanna direkt framfor huvudentrén.

Det utfartsforbud som anges i gillande detaljplan bibehélls mot Skolgatan och mot del
av Sveagatan.

Kollektivtrafik

Samtliga kollektivtrafikens lokala stomlinjer trafikerar det aktuella avsnittet av Skolga-
tan. Hallplatser med klimatskydd finns ldngs Skolgatan, den nérmaste i direkt anslut-
ning till Embla 1. Utformning av den nya kyrkobyggnadens fasad mot Skolgatan bor
ske i samrad med Umeé kommun och Umeé kommunforetag.

Parkering

Bilar bostdder

Fordonsparkering ska anordnas om minst 0,6 bilplatser for ldgenhet mindre eller lika
med 2 rok, minst 0,75 platser for storre ligenheter. Aktuella ritningar for Embla visar 24
lagenheter. Detta medfor ett behov av minst 14 bilplatser.

Aktuella skisser visar 20 bilplatser i en killarvaning vilket uppfyller géllande krav. Men
mdjlighet finns dven att erbjuda de boende nddvandiga bilplatser inom 500 meters
gngavstind frin fastigheten, bestksplatser inom 300 meter. Besokandeparkeringar kan
anordnas genom s.k. parkeringskop.
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I géllande norm enligt ovan ingdr besoksplatser. Minst en parkeringsplats for person
med rorelse- eller orienteringsnedsittning ska dock anordnas inom 25 meters gangav-
stind fran entré. Detta kan ldmpligen anordnas i kéllarvaningen i anslutning till hiss.

Bilar anstdallda
For anstillda bor fordonsparkering anordnas om minst 10 platser per 1000 m’ BTA.
siffran ingér parkering for sivil anstéllda som bestkande.

Parkeringarna kan anordnas genom s.k. frikop (FOP 2011). Rekommenderade maximala
gingavstand for verksamhetsparkering &r inom centrala stan 600 meter. Minst en parke-
ringsplats for rérelsehindrads fordon ska dock anordnas inom 25 meters gangavstind
fran entré.

Cyklar bostdder

For cyklister ska 2,5 cykelplatser/ligenhet anordnas, i forsta hand inom fastigheten
(FOP aug 2011). For plancrade 24 ligenheter ska siledes 60 cykelplatser anordnas. Ak-
tuella ritningar visar utrymme for ett visst antal cyklar i markplanet, resterande behov av
cykelplatser bor kunna anordnas inom byggnaden.

Cyklar anstdllda
For anstélldas cyklar ska 13-20 cykelplatser/1000 m” BTA anordnas, i forsta hand inom
fastigheten (FOP aug 2011).

Luftféroreningar

Miljokvalitetsnormen for kvivedioxid i luften Gverskrids i centrala Umeé efter bland
annat Vistra Esplanaden. P4 Skolgatan beriknas kvavedioxidhalterna éverskrida den
ovre utvirderingstroskeln for dygn- och timmedelvérdena. Timmedelvardet uppgér i
berikningar 2011 till 77 pg/m® och dygn till 55 pg/m’, drsmedelvarde beriknas till 17
pg/m’ pd Skolgatan. Miljékvalitetsnormen beddms dock inte éverskridas. For partiklar
PM10 har halterna berdknats till 15 pg/m’ drsmedelvirde och 28 pg/m® dygnsmedel-
virde. Okad trafik och ett ev. mer slutet gaturum ger risk for Skade luftfdroreningshal-
ter.

Den ékade trafikbelastningen pa Skolgatan, som &r den gata i1 direkt anslutning till kvar-
teret som har hogst fororeningsnivéer, beriknas till 28 fordon per vardagsdygn baserat
pa antal ldgenheter och gillande parkeringsnorm. Detta ger inte 6kade luftféroreningar
till en s&dan grad att det paverkar risken att miljékvalitetsnormen for kvivedioxid dver-
skrids.

Atgirdsprogrammet for renare luft i Ume3 uppdaterades 2015. Det ér inriktat pi att
minska utsldppen av kviivedioxider frimst i de centrala delarna av Umed samtidigt som
stadens centrala delar 1 enlighet med &versiktsplaneringens mal fértétas. Den huvudsak-
liga killan till kvavedioxider i Umed &r fordonstrafiken, darfor har atgédrderna 1 forsta
hand inriktats pd att minska fordonstrafiken och dess utslipp samt att omfordela trafi-
ken. Inforandet av elbussar pa Skolgatan kommer att ge en mer betydande minskning av
kvéavedioxidhalterna.
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Stérningar

Buller

Berdknat buller

En bullerstudie (Umed kommun 2012) visar pa ekvivalent fordonsbuller mellan 65-70
dBA fasad vid Skolgatan. En senare utredning (Tyréns 2015-05-29) visar pd motsva-
rande 62 dBA (se bilaga!).

Mot Sveagatan &r siffrorna for ekvivalent buller 50-55 dBA respektive 55-59 dBA.

Enligt bullerstudien frdn 2012 §verstiger maxvérdena i tinkt fasad mot Skolgatan 85
dBA. Den senare utredningen visar pa nivier om 82 dBA. Mot Sveagatan dr motsva-
rande virden 80-85 dBA respektive 75-80 dBA.

Aktuella riktvdrden
De ljudnivaer som ir aktuella framgér av Forordningen om trafikbuller vid bostads-
byggnader (SFS 2015:216).

Konsekvenser

Bullersituationen med ekvivalenta ljudnivier 6ver 60 dBA innebiér att enkelsidiga 13-
genheter inte kan accepteras mot Skolgatan. Da nivaerna dven dverstiger 55 dBA, bér
de ldgenheter som uppfors 1 detta 1age orienteras sé att angiven dygnsekvivalent ljud-
niva i fasad mot minst hélften av bostadsrummen inte Sverskrider 55 dBA. Dessutom
ska den maximala ljudnivin mot hélften av bostadsrummen inte Gverstiga 70 dBA mel-
lan 22.00-06.00.

Mot Sveagatan understiger de ekvivalenta ljudnivierna 60 dBA vilket mdjliggér enkel-
sidiga lagenheter om higst 35 m?.

P4 uteplatser bor inte bullret dverstiga 50 dBAg, respektive 70 dBAnyax. En gemensam
frivta med bullernivd som understiger 50 dBA och 70 dBA ska anldggas inom fastighet-
en. En stor del av denna friyta kan anlédggas i form av takterrass i hornet Skolga-
tan/Sveagatan. Bullersituationen innebdr att denna terrass méste avgrinsas av ett minst
1,30 meter hogt och tétt bullerskydd (se bullerutredningen!).

Teknisk férsérjning

Va, el och opto

Vatten- och spillvattenledningar finns, liksom el- och optokablage, 1 anslutande gator.

Yiirme

Den befintliga byggnaden &r idag ansluten till fjarrvirme.

Avfall

Utrymmen f6r sopor kan anordnas i bostadshusets markplan. Eventuellt kan behallare
for avfall under mark bli aktuellt. Utrymmen och transportvig for avfallet ska utformas
enligt aktuella foreskrifter (NOA).
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Genomfiorandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utgd vid arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar fran laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Ingen foréndring av omfattningen av kvartersmark jamfort med nu gillande detaljplan.
Inga frdgor om ansvarsfordelning och huvudmannaskap aktualiseras dirfor med denna
detaljplan.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheten Embla 1 dgs av Elimforsamlingen.

Fastigheten berdrs av en tomtindelning (akt 2480K-K/911). Denna tomtindelning upp-
hévs for fastigheten i och med denna detaljplan

For infart till parkeringsdicket via Embla 4 har ett avtal tecknats.

Tredimensionell fastighetsbildning kan bli aktuell och kan tillatas efter sdrskild prov-
ning i en lantméteriférrittning. Forrittningen genomfors efter ansdkan till Lantmiiteri-
myndigheten i Umea kommun.

Planekonomiska fragor

Planavtal har tecknats med Elimforsamlingen vilka svarar for alla planldggnings- och
exploateringskostnader.

Dé byggritten for fastigheten Embla 1 okas, beddms virdet pa fastigheten att ka.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har t.o.m. samrédsskedet framtagits i samarbete med fastighetsigarens
representant Jan Kollberg och arkitekt Goran Reierstam. Efter samradet har dven repre-
sentanter for OF Bygg KB och Arkinova Arkitekter deltagit. Illustrationer av nya bygg-
nader, situationsplan och skuggstudier har utforts av Arkinova Arkitekter i samarbete
med Reierstam Arkitektur.

Sarah Lundgren har for Kommunala lantméterimyndigheten ansvarat for de lantmiteri-
relaterade frigorna och Carina Larsson har ritat plankartan.

Pattik ForL rg
Planarkitek Planche
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 {vixel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: wyww.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.selstadsplanering
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INLEDNING

Gestaltningsprogrammets syfte ar framst att ange en bestdmd kvalitetsniva och att
fortydliga detaljplanehandlingarna med konkreta beskrivningar av byggnads- och
markgestaltningen. Programmet, som ar en del av detaljplanen, beskriver de nya
byggnaderna, férhallandet till befintliga byggnader inom och utanfor kvarteret samt
paverkan pa stadsbild och gaturum. Programmet beskriver ocksd markbehandlingen
och fastighetens avgransning.

Gestaltningsprogrammet ska utgora ett for kommunen och byggherren gemensamt
underlag for fortsatt gestaltningsarbete, vid projektering och i hantering av bygglov.
For att genomférandeprocessen ska underldttas beskrivs barande gestaltningsidéeer
och medel for att uppna dessa.

Programmet som helhet ar en beskrivning av kommunens och fastighetsagarens ge-
mensamma ambitionsniva. Generella och specifika riktlinjer redovisas for fortsatt ge-
staltningsarbete. Bygglovshandlingar ska utformas i linje med intentionerna i pro-
grammet.

Programmet dr upprattat som en del av detaljplanens samradshandlingar. Programmet
har stod i &versiktsplanen Férdjupning fér de centrala stadsdelarna: "Ny bebyggelse i
och i anslutning till riksintressets vardekarnor foregas av sarskilda gestaltningsprogram
och ges en placering och utformning som samspelar med och inte reducerar befintliga
byggnaders virden. | dessa lagen géller hogre krav @n normalt pa arkitektonisk och
konstnarlig kvalitet” (sid 37).

BYGGNADERNAS UTFORMNING

I den kinsliga kulturmiljon stalls hoga krav pa byggnadens arkitektoniska kvalitet. Kra-
ven innebdr att fasaderna ska utformas med stor omsorg och med gedigna material.
Arkitektonisk kvalitet innebar ocksa att byggnaden ska ges en elegant utformning av
saval fasadytor som detaljer.

Byggnadernas placering

En del av bebyggelsemonstret i centrumkvarteren &r placeringen av byggnadskroppar-
na i fastighetsgrins mot gatorna. For att 6verensstdmma med detta monster ska dar-

for de nu aktuella byggnaderna placeras i liv med de direkt angransande byggnaderna
inom kvarteret.

Byggnadernas volym

Av stadsbilds- och kulturmiljoskél ska de nya byggnaderna i volym och héjd anpassa sig
till angransande byggnader inom kvarteret. Byggnaderna ska inte uppfattas som ona-
turliga i sitt sammanhang.

For att byggnaderna inte ska uppfattas alltfor héga i ndrmiljon och i nagon man redu-
cera skuggor, ska den 6versta véningen, van 6, i bostadshuset utforas indragen och for-
ses med flackt tak. Likasa ska en stor terrass avgransa en del av kyrkobyggnaden i hdjd-



led. De bostader som ar mojliga mot Skolgatan ska ha mindre djup an de underlig-
gande kyrkolokalerna och forses med flackt tak.

Tekniska utrymmen e.d. far endast i mindre omfattning 6verskrida namnd takvinkel el-
ler totalhdjd. Ovan bostdderna mot Skolgatan far dock den totala hdjden dverskridas
med ett mindre flaktrum som ska placeras mot gardssidan.

Utformningen av hérnet Skolgatan/Sveagatan ar av sarskild betydelse for ndarmiljon
och bér markeras genom rejal uppglasning.

Byggnadernas arkitektur

Férutom placering och volym ar den nya byggnadens Gvriga estetiska uttryck av stor
betydelse for den framtida upplevelsen av stadsmiljon och den angransande kulturmil-
jon. Det dr darfor viktigt att den nya byggnaden ges ett stadsmadssigt och vardigt in-
tryck.

Material och kulérer

Kyrkobyggnaden

Fasadmaterialen ska vara vackra, gedigna och bestédndiga Gver tiden. For att motverka
oroliga fasader ska antalet material och kulérer begransas.

Bottenvaningen &r avsedd for den publika verksamheten. | sa stor utstrdckning som
mdjligt ska dessa fasader utgdras av uppglasningar, varvat med ljusa putsytor. Odnskad
insyn kan undvikas genom fargade glasytor. Mot Skolgatan ska ocksa hansyn tas till
den befintliga busshallplatsen; eventuellt kan ett nytt klimatskydd integreras med den
nya kyrkobyggnaden.

De dvre vaningarna kan utféras med en mer sluten karaktér. Bursprak kan skapa in-
tresse i den i Ovrigt sldta fasaden mot Skolgatan.

Bostadsdelen inom de &vre vaningarna ska estetiskt avskiljas fran kyrkans lokaler ge-
nom att fasaderna ges en avvikande kuldr. Balkonger ska huvudsakligen utféras in-
dragna. Mot gata far inte utskjutande balkong inglasas.



Fasad mot Skolgatan.

Bostadshuset

Det renodlade bostadshuset ska exteriért, mot Sveagatan och mot gardsinfarten, klds
med tegel i gra kulér av fabrikat Tegelmaster Sisteron eller likvardigt. Fogbruket ska
vara fargat lika stenen, skiftgangen s.k. vilt férband.

Tegelmdster Sisteron 21.66

Av insynsskél ska bottenvaningen utforas forhojd i snitt minst 0,70 meter. Sockeln bor
utforas i avvikande material, t.ex. puts, klinker eller slammat tegel.

Takvaningen ska klds i latt material t.ex. trdpanel, skivmaterial eller plat.

Balkonger mot gata ska huvudsakligen utforas indragna och ska inte kraga ut mer an
60 cm Over fasadliv. Racken till balkonger och terrasser ska huvudsakligen utféras ge-
nomsiktliga, men kan till viss del utféras slutna. Mot gata far inte utskjutande balkong
inglasas. Over balkonger och terrasser kan eventuellt genomsiktliga latta tak utforas.



Takterrass

Som en viktig del av den generella friytan for bostdaderna ska takterrassen utformas
med hog ambition och latt tillganglig for samtliga boende. Den kan eventuellt till viss
del ges en utformning som medger dretruntvistelse, t.ex. genom ett glasat uterum.

Utrymmet, som huvudsakligen ska utgéra friyta for de boende, ska utforas val bearbe-
tat och maoblerat. Terrassbjalklaget skapar speciella forutsattningar for anldggande av
friyta.

Terrassens racken och bullerskdarmar ska utforas transparenta.
MEDVERKANDE

Programmet har t.o.m. samradet framtagits av undertecknade i samarbete med fastig-
hetsagarens representant Jan Kollberg m.fl. samt arkitekt SAR/MSA Goran Reierstam.
Efter samradet har dven representanter fér OF Bygg KB samt Arkinova Arkitekter del-
tagit. lllustrationerna av de nya byggnaderna ar gjorda av Arkinova i samarbete med
Reierstam Arkitektur.
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Fasad mot Sveagatan.

UTFORMNING YTTRE MIUO

Gdrdsytor

For bostaderna ska friyta med storlek enligt planbeskrivningen anordnas. De markytor
som utgdr friyta ska planteras med grés, buskar och trad. Vegetationen bor fungera
som rumsavskiljande element: mot murar, vaggar, balkonger och uteplatser.

Garden utgdr en viktig del av den nédvandiga, men till omfattning pa mark nagot be-
gransade, friytan. DA den totala friytan ar delad mellan bade gard och terrass, ska
friytan som kompensation utféras med sarskilt hog kvalitet.

Férutom planteringar ska garden forses med lamplig lekutrustning placerad i det solig-
aste laget.

Underliggande garagebjilklag begrinsar planterbarheten inom storre delen av garden.
For att storre permanenta och livskraftiga vaxter, trad och buskar, ska kunna planteras
inom detta omrade, maste ordentliga viaxtbaddar anordnas. Bjalklaget ska darfor utfo-
ras for att tila en belastning av minst 200 mm djup vaxtbadd for hela markytan. Utover
detta ska minst 25 % av markytan kunna tackas med vaxtbaddar med ett djup av minst
600 mm. Garagebjilklaget ska ocksa téla belastning av ledredskap, drdnering, sopbod
mm.

For vila och samvaro ska sittplatser, bankar och bord finnas. Belysning i form av mark-
pollare och stolparmaturer méjliggér ett nyttjande av garden dven under morka arsti-
der.

Det antal cykelplatser som anges i planbeskrivningen ska anordnas i anslutning till
gardsentréerna, i markplan eller mojligtvis inom p-dacket.
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Detaljplan for fastigheten EMBLA 1 inom Centrum i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Embla 1 har upprittats av Umea kommun, De-
taljplanering, under juni 2015. Syftet med planen ér att skapa planméssiga forutsittningar
for nybyggnad av lokaler for kyrklig verksamhet, for kontor och bostider samt parkering
under mark. Syftet dr ocksd att beakta en god stadsbild samt sikerstilla riksintressets kul-
turmiljévarden.

Planen handlidggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for samrad un-
der tiden 2015-06-23 — 08-17. Sakigare, statliga och kommunala instanser, foreningar
m.fl. har getts mdjlighet att limna synpunkter pd forslaget. Foljande skriftliga syn-
punkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

”Allméint

Syftet med detaljplanen 4r att skapa planméssiga forutsittningar for nybyggnad av lo-
kaler for kyrklig verksamhet, for kontor och bostider samt parkering under mark. Syf-
tet dr ocksa att beakta en god stadsbild samt sikerstilla riksintresset kulturmiljévarden.

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande.

- Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL
Buller
Frén den 1 juni 2015 galler Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS
2015:216). Sammanfattningsvis ndmner den att 55 dBA ekvivalent ar den bullernivé pa
fasad som inte bor 6verskridas. Vid 6verskridande giller att minst hilften av bostads-
rummen i en bostad bér vara vinda mot en sida av higst 55dBA. Undantag giller bo-
stad om hogst 35 kvm som fir exponeras for hogst 60 dBA ekvivalent.
I'och med att forordningen géller frdn 1 juni behévs inte lingre nigon reglering i de-
taljplanen via exempelvis bestimmelser pa plankartan eftersom forordningen ska foljas
vid bygglovprovningen. Emellertid ar det av yttersta vikt att en planbeskrivning redovi-
sar de trafikbullervirden som finns, bade nu och i en framtid samt bullrets konsekven-
ser for den 6nskade exploateringen for att pavisa att PBL 2 kap 6a § uppfylls.

Miljdkvalitetsnorm for lufi
Planbeskrivningen saknar en redogérelse for inverkan pa miljokvalitetsnormen luft.

Synpunkter

I'planbeskrivningen framfors att planforslaget medfér att kravet p4 friytor ska motsvara
1/6 av bruttoarcan. Fér att sdkerstélla att friytan ska motsvara 1/6 av bruttoarean ska en
relevant planbestammelse ange detta.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 030-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 {vixel) Mejladress:  detaljpfanering@umea.se

Webhbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea, se/stadsplanering
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For att planbestimmelsen Gemensam friyta med sirskilda kvaliteter ska anordnas ska

ha rittsverkan bér det preciseras for att underlitta kommande handlaggning av bygglo-
vet.

Bottenvaningen i byggnaden med samlingslokaler och bostider mot Skolgatan
/Sveavigen bor fasadutformningen utformas med stor ppenhet mot gatumiljon enligt
planbeskrivningen. Detta hade dven varit 6nskvért for fasadutformningen i bottenva-
ningen pé byggnaden for bostider mot Sveavigen for att motsvara en stadsmassig ge-
staltning.

I rubriken Kvartersmark i planbestimmelserna ska firgen for Kontor méjligt i botten-
véning andras s& den stimmer dverens med plankartans firg.”

Kommentar:
Efter samrid med lansstyrelsen, som utrett fragan, bibehdils planbestammelserna for stor-
ningsskydd/buller. Texten i planbeskrivningen utékas.

Planbeskrivningen kompletteras med text om miljékvalitetsnormen for luft.

En mer precis beskrivning av friytans utformning, bl.a. kravet om friyta om 1/6 av bostd-
dernas bruttoarea (BTA), gors genom ett tilldgg till planbestimmelsen n. Tilldgget innebdr
dven en hdnvisning till planbeskrivningen och gestaltningsprogrammet.

Pa plankartan dndras kuloren for "Kontor mojligt i bottenvining”.

UMEA KOMMUN

Niiringslivs- och planeringsutskottet tillstyrker planforsiaget med beaktande av tjans-
teskrivelsen.

I tjinsteskrivelsen betonas det positiva i att forslaget vad géller stadsfortétning foljer
den fordjupade Sversiktsplanen. Man uppskattar ocksd bostider inom fastigheten, en
god parkeringslésning, friytorna och att omvandlingen med bl.a. rivning av befintlig
byggnad, sker pa ett hinsynsfullt sitt utifrin gestaltnings- och kulturmiljémaissiga
aspekter. o

Men for att uppnd 6nskad kvalitet pé friytan dvs garden, menar man att en planbestam-
melse om bjilklag bor preciseras sé att det konstruktivt sikerstiller vegetation, grés,
trad och buskar.

Man menar ocks3 att det saknas planstdd for servitutet med infart till parkeringsdécket
via Embla 4.

Kommentar: En planbestammelse om planterbart gardsbjalklag infors. Bestdmmelsen
innebdr att bjdlklagets konstruktion maste medge de avsedda planteringarna.
For rittigheten till garageinfart via Embla 4 har ett avtal upprittats mellan parterna.

Brandfirsvaret konstaterar att bostadshus hdgre dn 11 meter krdver hdjdfordon och
korbar och uppstallningsbar innergérd. Man forordar istéllet Tr2-trapphus, dvs trapphus

som avskiljs frn rok- och brandgasspridning.

Kommentar: Ytirandet delges fastighetsdgaren.

Umeéd kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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Gator och Parker pdpekar att fordon med varuleveranser inte kan stanna vid huvuden-
trén dé den ligger for néira korsningen. Man konstaterar ocks3 att kollektivtrafikens
samtliga stomlinjer trafikerar Skolgatan. Vidare pipekas att exploateringen medfsr
sndrdjning av gingbanan dvs en fordyring av drift och underhall.

Kommentar: Planbeskrivningens text om kollektivtrafik pa Skolgatan justeras.
Yitrandet delges fastighetsdgaren.

Milji- och hilsoskydd menar att det &r av stor vikt att friytans kvalitet sikerstills och
att bjélklagets tjocklek anpassas for att mojliggéra planteringar.

Man efterlyser klargérande om ljudnivier pd den ljuddimpade sidan och om vilka bul-
lerregler som avses tilldmpas. For att klara ljudnivéer p takterrassen bor det villkoras
att bullerskydd uppfors.

Kommentar: Planbestimmelser om bjilklagets konstruktion samt bullerskydd for tak-
terrassen infors.

Ljudnivder: se under Léinsstyrelsen! En ny bestdmmelse om bullerskydd for terrassen
infors.

UMEA KOMMUN, BOLAG

Umeva papekar att pumpning och oljeavskiljning sannolikt behdver anordnas for under-
jordiska garage, tvitt, toaletter etc. Man konstaterar ocks3 att underjordsbehéllare ir en
godkiind 16sning for avfall, men att en kranbil miste komma 4t behallama. Om kérl an-
vinds maste dessa finnas 1 markniva.

Kommentar: Yttrandet delges fastighetséigaren.

Umea Energi har ingen erinran.

SAKAGARE

Umehem Fyra AB menar att tva ligenheter i fastigheten Embla 4 kommer att paverkas
negativt av den tinkta huskroppen och dirmed sinkta hyror. Man motsitter sig att ga-
veln mot Embla 4 fir goras sex vaningar hog och menar att en indragning maste goras
pé plan sex; for skuggning och for att byggnaden ska upplevas littare.

Umehem bifogar tre bilagor, totalt 11 sidor, skuggstudier och forslag till indragning.
Kommentar: Planfirslaget dndras till att innefaita en indragning av gaveln pé vaning

6. Aven utbredningen av bostadshuset dndras. Samtliga handlingar revideras.

ORGANISATIONER

Skanova har ingen erinran.

Umea kommun Detaljplan
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Viisterbottens museum konstaterar att Korskyrkan i éversiktsplanen och i byggnads-
ordningen ir utpekad som sirskilt viirdefullt enstaka hus. I samband med en rivningsan-
sokan 2011, som avslogs, yttrade sig museet och menade att alla anstringningar bor
goras for att bevara byggnaden. Det framhélls virdet av en 1930-talsbyggnad och som
ett verk av stans mest kénde funkisarkitekt.

Museet menar vidare att planen inte sikerstiller riksintressets kulturmiljovirden. Den
provar bara stadsbild och virdekirnan, ingenstans stills frigan om hur en rivning pé-
verkar riksintresset.

Kommentar:

Gallande stadsplan " ...tomt nr 1 i kvarteret Embla...” (78/1986) anger bostdder och
samlingslokaler i fyra vaningar for det aktuella planomradet. Denna plans genomfo-
rande innebdr rivning av den befintliga byggnaden.

Den ansckan om rivaing som inldmnades 2011 remissades till museet, men kom aldrig
att behandlas formellt av byggnadsnimnden. Med fastighetsdgaren gjordes dock en
dverenskommelse om att i avvaktan pd en ny detaljplan uppskjuta en rivning.

Som museet konstaterar dr Korskyrkan markerad med bld prick i byggnadsordningen
och i den fordjupade éversiktsplanen, bedomd som Virdefull enskild byggnad. Marke-
ringen innebdr dock inte att byggnaden dr formellt och juridiskt skyddad, snarare pekar
den gallande stadsplanen pa att rivaing dr mojlig.

I den aktuella beskrivningen av riksintresset Centrala Umed (Meddelande 8/2009) kon-
stateras att inom de rodmarkerade omradena, de virdefulla vardekdrnorna, maste hoga
krav galla. Fastigheten Embla I ligger inte inom ett sddant omrdde utan inom ett gra-
markerat omréde dir stadsplanedragen anges som det visentliga. Ett av de karakidrist-
iska dragen dr placeringen av byggnaden i fastighetsgrdnsen, ett drag som ocksd de-
taljplanen sdkerstéller och forstirker.

Leénsstyrelsen har i den scrskilda behovsbedomningen delat Umed kommuns synpunkt
att detaljplanen inte medfor nagon betydande paverkan pa kulturmiljon. Lansstyrelsen
har dérefter inte heller kommenterat kulturmiljofragan i sitt samradsytirande.

Sammantaget gir Umed kommun/detaljplanering, bedomningen att museets yttrande
inte medfor ndgon dndring av detaljplanen.

Andringar efter samrad
Planhandlingarna éndras pa foljande punkter:

o Planbestimmelser om planteringsbart bjdlklag och bullerskydd pé terrassen in-
fors. Bestimmelserna om friytor preciseras. Storsta totathdjd mot Skolgatan
6kas med en meter till 18,0 meter. Utdver totalhdjden medges mindre flaktrum
mot gard. Mindre uthus pa girden medges. Bestimmelse om andel bostider in-
fors (e) liksom matt for balkongers utkragning.
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o Plankartan dndras med avseende pé utformning av vaning 6 samt utbredning
av byggnaderna. Illustrationerna pa plankartan revideras.

o Planbeskrivningen kompletteras avseende buller, miljokvalitetsnorm, bjilklag,
friytor, kollektivtrafik, tillginglighet samt utformning av vaning 6. Illustrat-
ioner och skuggstudier revideras. En ny bild, vy lings Skolgatan, liggs till,
Diérutdver girs ocksd ett tilligg om tredimensionell fastighetsbildning.

o Gestaltningsprogrammet kompletteras vad giller friytor och utformning av
véning 6. Texten anpassas till den delvis forindrade gestaltningen, bl.a. vad
géller fasadmaterial. Fasadelevationerna, vyn frén Skolgatan och bildexemplet
pé tegel revideras.

Detaljplan, Umed kommun mars 2016

W,

Patrik Forsb'

Tomas Stromberg
Planarkitckt Planchef
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Datum: 2015-05-29

Handlingen granskad av: Orjan Lindholm

Datum: 2015-05-29

Tyréns AB

Vastra Norrlandsgatan 108
903 27 Umed
Bestk: Vastra Norrlandsgatan 108

Tel: 010 452 20 00
WWw . Lyrens se

Sate: Stockhoim
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Sammanfattning
Krav pa ljuddampad sida enligt trafikbullerférordningen uppnds med angiven planidsning.
For bostider belagna emot Skolgatan fordras fénster med lagsta ljudisolering Rw 2 45 dB

For byggnad langs Sveagatan och mot gérd fordras fonster med I&gsta iuftljudsisolering Rw 2
38 dB och fénsterddrrar med Rw 2 35 dB.

Innehallsférteckning

1 1111 a ] £ '« U O STO 4
2 RIKHINOF ocrrieecrimmnsciiinniniiesiissisiitien e setsmnessaseesaesssnnesassessmnassnssssnnssorsesanassers 4
3 FOrUtSAtNINGAN .. e eccnirene ittt er s sba s s mmnsrerenssersasavessrsnsaensmessananasen 5
4 Berdknade NIVACT.........c e cssisssisssssssrasenssseassessmasssssssssasons 6
5  FOrslag till AtGErder ... snrsrse e as s asenssrasssssasssassans 7
5.1  Ljudisolering hos fonster oCch fONSterdOmar ... ... v s 7
5.2 KOMMENIAIer ...t ca e e e s vs s s e e s s e mr st e s s sanenes 7
Uppdrag: 253489, Ky Embla, Umed 2015-05-29
Bestillare: Korskyrkan - Elimfsrsamlingen Shutrapport
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1 Inledning

Langs Skolgatan i hdrmet mot Sveagatan planeras en byggnad med méteslokaler pa plan 1-2
och bostéader pa pian 3 -6. Mot Sveagatan ca 30 m fran Skolgatan planeras for en
bostadsbyggnad i sju bostadsplan. | denna rapport redovisar vi ber&knade trafikbullernivaer och
forslag till atgarder for att uppna de riktlinjer for trafikbuller inom- och utomhus som foreligger.

Skolgatan &r &ven en bussgata vilket medfér for att relativt higa maximala niver erhalis.
| denna rapport behandlas trafikbuller med avseende p& bostader.

2 Riktlinjer
I trafikbullerférordningen SFS 2015:216 — TBF2015 — anges féljande med avseende pa vag-
och tagbuller:
Paragraf 3
Buller fran spartrafik och végar bér inte éverskrida
1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximat ljudniva vid en uteplats om en sadan
ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 m2 galler istallet for vad som anges i forsta stycket att buliret inte
bor Sverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Paragraf 4
Om den fjudniva som anges i 3 § forsta stycket anda dverskrids bor

1. Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vénda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva ljudniva inte éverskrids vid fasaden, och

2. Minst halften av boningsrummen vara vanda mot en sida bdr 70 dBA maximal ljudniva
inte dverskrids mellan kl 22 — 06 vid fasaden

Paragraf 5

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket &ndd 6verskrids,
bdr nivén dock inte tverskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme ki
08 -~ 22.

TBF2015 anger att med bostadsrum avses rum fér daglig samvaro, utom kok, och rum for

somn.
Uppdrag: 253482, Kv Embla, Umea 2(15-05-29
Bestaliare: Korskyrkan - Elimférsamlingen Slutrapport
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Inomhus galler de riktvarden som anges av Boverket vilka redovisas nedan.

Tabell 1. Ljudkrav inomhus

Utrymme Hogsta ekvivalenta trafikbullerniva, dBA Hogsta maximala trafikbullerniva, dBA
Bostader 30 45

3  Forutsattningar
Vid berakningarna har vi férutsatt féljande trafikuppgifter.

Tabell 2. Trafikuppgfifter

Gata Trafikmangd Skyltad hastighet Andel tunga fordon
Vastra Esplanaden 19600 40 km/h 8%

Skolgatan 2300 30 km/h 25%

Sveagatan 1000 30 kn/h 0%

Uppdrag: 253489, Kv Embla, Umea 2015-05-29
Bestallare: Korskyrkan - Elimférsamlingen Slutrapport
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4 Beraknade nivaer

| figur 1 redovisas de berdknade nivaerna fér entreplan. P4 plan 4 &r den maximala nivéan ca 3
dBA lagre &n redovisade i figur 1.

xxlyy ekvivalent / maximal niva i enheten dBA

56/77

Sveagatan

59/80

4RTS N

TAKTERRASS

62/82

Skolgatan

Figur 1. Beridknade ekvivalenta och maximala trafikbullernivaer vid fasad.

For att erhalla hogst 50 dBA pa takterrass fordras en 1,3 m hog och tat bullerskyddsskarm mot

gatorna.
Uppdrag: 253489, Kv Embla, Umea 2015-05-29
Bestallare: Korskyrkan - Elimférsamlingen Slutrapport
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5 Forslag tilt atgéarder

5.1 Ljudisolering hos fonster och fénsterddrrar

| Tabeli 3 redovisas lagsta lufljudsisolering hos fonster och fénsterdbrrar angivet som Rw.
Alternativt kan R+Cir anges vilket &r fonstrens isolering mot trafikbulier. Detta varde kan vara 6
dB lagre &n redovisat Rw-varde.

Tabeit 3. Lagsta luftljudsisoleringen hos fonster och fonsterddrrar.

Fasaddel Rw, dB
Fonster/Fénsterddrr

Langs Skolgatan 45/-

Ovriga fasader 38/35

5.2 Kommentarer

Planlgsningen for bostéder ar mycket bra ur trafikbullersynpunkt med minst halften av
boningstummen per lagenhet viinda mot tyst eller ljuddampad sida. Detta medfér att krav entligt
trafikbullerférordningen uppnas.

Krav pa ljudisolering hos fonster i de dversta vaningsplanen blir [&gre an de 45 dB som angivits
i tabelten. Detaljdimensionering utférs i projekteringen.

Uppdrag: 253489, Kv Embla Umed 2015-05-29
Bestallare: Korskyrkan - ElimfGrsamyiingen Slutrapport
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Utlatande

Diarienummer: PLA 12-8
Datum: 2016-04-26
Lagakrait 2016 -10- 0 7 Handlédggare: Patrik Forsberg

Akt nr 2480K—P..{.(5?./..&k

Detaljplan f6r fastigheten EMBLA 1 inom Centrum i Umea
kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Embla 1 har upprittats av Ume4 kommun, De-
taljplanering under mars 2016. Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forut-
séttningar for nybyggnad av lokaler for kyrklig verksamhet, for kontor och bostider
samt for parkering under mark. Syftet ar ocksa att beakta en god stadsbild samt siker-
stilla riksintressets kulturmiljévirden,

Samrad och utstillning

Planen handldggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for samrad un-
der tiden 2015-06-23 — 08-17 samt granskning under tiden 2016-03-29 — 04-19. Saki-
gare, statliga och kommunala instanser, féreningar m.fl. har getts méjlighet att 1dmna
synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under granskning-
en:

LANSSTYRELSEN

”Allmént

Syftet med detaljplanen ér att skapa planmaéssiga forutséttningar for nybyggnad

av lokaler for kyrklig verksambhet, for kontor och bostidder samt for parkering under
mark. Syftet &r ocks4 att beakta god stadsbild samt sikerstilla riksintressets kul-
turmiljévarden.

Lansstyrelsen yttrat sig under samradet den 17 augusti 2015.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna granskningshandlingar har linsstyrelsen ingen erinran.”

UMEA KOMMUN

Gator och parker vill fortydliga om att leverantérer till kyrkobyggnaden inte kommer
att kunna stanna vid den illustrerade huvudentrén. Fordonet kommer att hamna alltfor
néra korsningen Skolgatan/Sveagatan.

Kommentar: Synpunkten delges fastighetsdgaren.

Miljé- och Hilsoskydd foreslar en planbestimmelse, motsvarande den i planen for
Plogen-Vilten (PLA 12-17), som sikerstiller planteringsbarhet och kvalitet pa den un-
derbyggda inre garden.

Kommentar: Gestaltningsprogrammet och planbeskrivningen kompletteras med preci-
seringar av friytornas kvalitet.

Vard och omsorg har ingen erinran.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 080-16 10 00 (vixel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbpiats: www.umea.se/detaljplanering
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UMEA KOMMUN, BOLAG

Umea Energi har inget att erinra.
VAKIN har inga ytterligare synpunkter.

Umed kommunforetag ppekar att den till projektet anslutande héllplatsen Renmarks-
torget dr den fjirde stérsta busshéllplatsen i Umea titort med cirka 250 000 péstigande
reseniirer varje r. Hillplatsen &4r sdledes en av de mest betydelsefulla i hela regionen.,
Man menar ocksé att med anledning av den positiva resandeutvecklingen kommer bety-
delsen av hillplatsen att forstirkas. Umed Kommunfbretags slutsats ir att den planerade
exploateringen inte far inskriinka p& méjligheten att driva kollektivtrafik vid detta héll-
platslige. Man avser ocksé dterkomma om atgérder for att underlétta trafikeringen.

Kommentar: Planomrddet omfattar endast kvartersmark och byggrdtten innehdller inte
ndgot som kan inskrdnka pad kollektivirafiken. Busshallplatsen och dess klimatskydd dr
placerad pé en ytterst smal trottoar. Placeringen och utformningen har diskuterats un-
der hand i projektet, bl.a. har en idé om ett klimatskydd fist i kyrkobyggnaden forts
fram. Utformningen av kyrkans fasad mot hdllplatsen bor samordnas med Umed Kom-
munforetag samt Gator och Parker.

Planbeskrivningens avsnitt Kollektivirafik kompletteras.

ORGANISATIONER

Fireningen for byggnadskultur i Umed motsitter sig bestimt en rivning av kyrko-
byggnaden som man menar r unik, ritad av .. .Denis Sundberg, vars arbeten (...} prég-
lades av hdg arkitektonisk kvalitet, kdnsla for sammanhanget och utpréglad saklighet.”

Féreningen menar att Korskyrkan ér den enda kvarvarande byggnaden med kulturhisto-
riskt viirde i kvarteret och dven mirkt som enstaka vardefull byggnad. Kyrkan ingéri en

~ sammanhiingande kulturmilj6é som tillsammans med Ordenshuset speglar en epok dér
frikyrkan och nykterhetsrorelsen utgjorde ett tongivande inslag i samhillslivet. Kvarte-
ret dr ocksd beldget inom riksintresseomradet.

Kommentar: Foreningen for i sitt yttrande ett likartat resonemang som Visterbotiens
museum tidigare behandlat i sitt samridsyttrande. I kommentaren till detta ytirande
néimndes bl.a. att rivningsansékan inkom 2011, men uppskots i avvaktan pa en ny de-
taljplan. Négot formellt beslut om rivning har sdledes dnnu inte fattats.

Frém fastighetsdgaren, Elimférsamlingen, finns ett onskemal om ati riva den befintliga
byggnaden och bl.a. uppfira en ny kyrkobyggnad. Beslut om detta fattas ndr en anso-
kan om bygglov inkommer.

I ovrigt: se samradsredogorelsen!

Hyresgiistforeningen framfor en forhoppning om att det kommer att finnas hyresritter i
de nya husen. Man ser garage under mark som positivt for att frigbra friytor i markpla-
net. Man dr positiv till friytor pa innergérd liksom terrass som sikerstiller en god ute-
miljo.

Vad giller syftet att sikerstilla kulturmiljévérdena menar man att den foreslagna be-
byggelsens utformning “harmonierar inte med omkringliggande bebyggelse. Om man

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besotksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.sefkommun Webbplats: www.umea.sefdetaljplanering
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haft ambitionen att sikerstilla kulturmiljovarden i riksintresset kulturmiljé centrala
Umed sa har man enligt vir mening misslyckats.”

Foreningen avslutar med att om stérningar uppstar under byggtiden, forutsitter man att
forhandling sker med befintliga hyresgister i ndromrédet.

Kommentar: 1 ett tidigt skede i planprocessen har en s.k. behovsbedomning upprittats.
I ett yttrande dver denna har ldnsstyrelsen delat kommunens bedomning att planen inte
medfor ndgon betydande paverkan pa riksintresset kulturmiljo. Projektet har frén detta
tidiga skede inte dndrats pa nagon betydande punkt och linsstyrelsen har foljaktligen
inte kommenterat fragan i varken samrdds- eller granskningsyttrandena.

Hyresgdstforeningens synpunkt pd anpassning till kulturmiljovirdena dr intressant,
men delas inte av Umed kommun/detaljplanering, som istdillet anser att byggriitierna
anpassats till bebyggelsen bade inom och utanfor planomrédet. For den skull har ocksd
ett sdrskilt gestaltningsprogram upprittats. Fireningens yitrande foranleder inte ndgon
dndring av detaljplanen.

Yutrandet, och synpunkten pi eventuella storningar under byggtiden, delges fastighetsa-
garen.

Viisterbottens museum pépekar att man yttrat sig i samridsskedet och framhllit beva-
randeviirdet. Museet ”...beklagar att byggnader som bedémts som virdefulla men inte
dr beldgna inom riksintressets virdekdrnor i ménga fall fir stryka pa foten for fortit-
ningen nér bevarandevirdena vigs mot andra intressen.”.

Kommentar: Yttrandet foranleder ingen dndring av planhandlingarna.

SAMMANFATTNING

Kontoret foresldr att planhandlingarna revideras enligt ovan samt att byggnadsndmnden
foreslds anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

Ovriga berdrda (underrittelse):
o Visterbottens museum, Box 3183, 903 04 Umed
o Foreningen for Byggnadskultur i Umed, Magasinsgatan 7, 903 27 Umej

s
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Planarkitekt

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaliplanering@urea.se

Wehbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.seldetaljplanering



