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vt Diarienummer: BN-2014/00606

Datum: 2016-09-19
Handlidggare: Johan Sjostrém

KORMUN
Detaljplan foér fastigheten Nygéardet 4 inom Vast-Teg i
Umea kommun, Vasterbottens 1an

Planen &r antagen av Byggnadsnédmnden 2016-08-24 § 228,
Beslutet fr inte dverklagat till Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen beslutade 2016-08-31 att inte préva kommunens beslut,

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltig frin och med 2016-09-22.

Kopia till:

¢ Sokanden
e Linsstyrelsen, samhillsplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, september 2016

— T —
Fredrik Bjorkman
kartingen;jor
Urted kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (véixel) Mejladress: detaliplanering@umea.se

Webbplats: www.umea. se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering



Beslut

Datum Arendebeteckning

2016-08-31 404-7173-2016
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404

Clara Ganslandt Peder Seidegard
Planarkitekt Lansarkitekt
Lansstyrelsen Vasterbotten  Storgatan 71 B Viixel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten(@!ansstyrelsen.se

901 86 UMEA

Umea kommun

901 84 Umed

Liinsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten NYGARDET 4 inom Teg i Umea kommun,
Viisterbottens liin.

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnimnden har 2016-08-24 § 228 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med héinvisning till de
gverprovningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte verklagas.

Detta beslut dr godkant i ldansstyrelsens elektroniska system och har ddrfor
inga namnunderskrifter.

1(1)

Samhillsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www lansstyrelsen.se/vasterbotten



UMEA Sammantridesprotokoll
IKOMMUN 2016-08-24

Byggnadsnamnden

Tid: Onsdagen den 24 augusti 2016 ki. 9:30-15:10,
Ajournering kl. 12:10-13:00

Plats: Saluten, Stadshuset

Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande §§ 219-256, 258-271

Ola Borgstrom (S), tjg ersdttare for Mikael Berglund (S) § 257
Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande

Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordférande
Karin Svedlert (S)

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Roger Persson (L)

Eric Bergner (C)

Felix Arnstedt (KD)

Mattias Sehlistedt (V)

Maria Myrstener (V)

Ovriga deltagare:  Se sidan tvé
Utses att justera: Ulrik Berg och Alireza Mosahafi § 257

Sekreterare:

Ordférande:

Justerare:

Ulrik Berg Alireza Mosahafi § 257

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsnamnden

Sammantradesdatum: 2016-08-24

Anslaget har satts upp: 2016-08-31

Anslaget tas ner: 2016-09-22

Forvarmg.splats: Urned kommun, Bygglov / f’(ut /{';Q-'f’/?i\.‘
Underskrift: A

Hannele Hakkinen
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-08-24

Ovriga deltagare

Ej tjidnstgbrande ersittare

Ola Borgstrom (S) §§ 219-256, 258-271
Emma Vigren (S) §§ 219-258, 260-271
Stefan Hagstrém (S)

Maria Véangbo (S) §§ 219-229, 231-271
Gabrie! Farrysson (MP}

{gor Jonsson (M}

Harald Svensson (M)

Lennart Sandstréom (L}

Lennart Persson (C)

Orjan Mikaelsson (V)

Ellen Séderberg (V)

Tjanstemdn

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, § 220
Annalena Lofgren, bitrddande planeringschef, § 221

Peter Thuresson, statistiker, § 221

Marie Haggstrém, lantmaterichef, § 222

Mattias Berggrund, KLM-chef, § 222

Tomas Stromberg, stadsarkitekt, §§ 223-228, 234, 244-247
Magdalena Biomaquist, planchef, §§ 229-233, 235-243
Maria Blomqvist, bitrddande stadsarkitekt, §§ 248-266
Johan Ledstedt, bygglovhandidggare, §§ 268-271

Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Karin Strémberg, koordinator

Margaretha Alfredsson, samhaillsbyggnadsdirektor

Niklas Forsgren, kommunikatdr

Sari Lindvall, planarkitekt

Tichaona Dumba Maphosa, bygglovhandlaggare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

A fﬁ >
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-08-24

§ 228

Nygardet 4

Diarienr: BN-2014/00606

Detaljplan for Nygardet 4 - studentboende

Beslut
Byggnadsndmnden reviderar detaljplanen for Nygardet 4 och antar den
reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Nygérdet 4 har upprittats av
Tyréns AB i samrad med Umea kommun, Detaljplanering under april 2016.
Syftet med detaljplanen har varit att inom omradet skapa planmdssiga
forutsattningar for fortatning med ytterligare bostader.

Planen har handlagts med sa kallat enkelt planférfarande och har varit
foremal for samrad under tiden 2016-03-08 — 2016-03-30. Sakdgare,
statliga och kommunala instanser, féreningar m.fl. har getts méjlighet
att lamna synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sarskilt
utlatande uppréttats av Umea kommun, Detaljplanering. Av utlatandet
framgar bl.a. att

ny bebyggelses placering justeras

» planbestdmmelsen om exploateringsgrad tydliggors i plankartan

¢ planbeskrivning bér revideras for att innefatta skrivelse kring
maxinivaer inomhus

s granne Onskar att plank langs tomtgrins upprattas under byggtiden.

Planhandlingarna d@ndras pa foljande punkter:

e Skotselservitut upprattas med fastighetsdgaren for Nygardet 5, fér
att sdkerstalla dtkomst for underhall av eventuell
komplementbyggnad.

s Planbestimmelse om exploateringsgrad tydliggors.

+ Planhandlingar revideras for att tydliggtra krav pa begransning av
buller.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

H & ’—‘|. H
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-08-24

s Fdrtydligande i planbeskrivning dver vem som anger
anslutningspunkt giliande vatten och aviopp.

Umed kommun, Detaljplanering gor bedomningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
Berdrda och sakidgare, (underrittelse med besvarshanvisning):
e Fastighetsdgare, Nygirdet 5

Beslutsunderlag
Tijansteskrivelse daterad 2016-08-06.
Antagandehandlingar

o Sérskilt utidtande daterat augusti 2016

e Plankarta med pianbestammelser daterad december 2015,
reviderad augusti 2016

¢ Planbeskrivning daterad december 2015, reviderad augusti 2016.

Beredningsansvarig
Tomas Strémberg, stadsarkitekt

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Stkande
¢ Lansstyrelsen
e Berdrda och sakdgare.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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UMEA Tjansteskrivelse
KOMMUN 2016-08-12

Bygenadsndmnden

NYGARDET 4

Diarienr: BN-2014/00606
Detaljplan for Nygardet 4, studentboende

Forslag till beslut
Byggnadsndamnden foreslas besluta
att revidera detaljplanen

att anta den reviderade detaljplanen

Arendebeskrivning

Ett forslag till detaljplan fér fastigheten NYGARDET 4 har upprittats av
Tyréns AB i samrdad med Umea kommun, Detaljplanering under april 2016.
Syftet med detaljplanen har varit att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for fértatning med ytterligare bostader.

Planen har handlagts med sa kallat enkelt planférfarande och har varit
foremal for samrad under tiden 2016-03-08 — 2016-03-30. Sakidgare,
statliga och kommunala instanser, féreningar m.fl. har getts mojlighet att
|[amna synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt

utldtande upprittats av Umea kommun, Detaljplanering. Av utldtandet

framgar bl.a. att

s ny bebyggelses placering justeras,

e planbestdmmelsen om exploateringsgrad tydliggérs i plankartan.

e Planbeskrivning bor revideras for att innefatta skrivelse kring maxinivier
inomhus

» granne dnskar att plank langs tomtgrans uppréattas under byggtiden,

Planhandlingarna andras pa féljande punkter:
- Skotselservitut upprattas med fastighetsagaren fér Nygardet 5, for att
sdkerstalla atkomst f6r underhall av eventuell komplementbyggnad.
- Planbestammelse om exploateringsgrad tydliggors.
- Planhandlingar revideras for att tydliggora krav pa begransning av buller.
- Fértydligande i planbeskrivning 6ver vem som anger anslutningspunkt
gallande vatten och avlopp.

Umed kommun, Detaljplanering gér bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2014/00606

Kvarstaende synpunkter

Inga kvarstaende synpunkter

Berdrda och sakigare, (underrattelse med besvarshdnvisning):
e Fastighetsdgare, Nygardet 5

Beslutsunderiag
Tjansteskrivelse daterad 2016-08-06

Antagandehandlingar
e Sirskilt utldtande daterad augusti 2016
¢ Plankarta med planbestammelser daterad december 2015,
reviderad augusti 2016
¢ Planbeskrivning daterad december 2015, reviderad augusti 2016

Beredningsansvariga
Tomas Strémberg, stadsarkitekt

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sokande
e Linsstyrelsen
e Berérda och sakdgare.
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i W E & Planbeskrivning Diarienummer: BN-2014/00606
Antagande Datum: 2016-05-04
Handldggare: Anton Vikstrom,

Tyréns AB

KOmMUN Lagakratt 2016 09~ 2 2
atr 2480k-p. (6. 12
Detaljplan for fastigheten NYGARDET 4 i Vist-Teg
Umea kommun, Véasterbottens ldn

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning
- Samradsredogorelse

PLANPROCESSEN

Planforfarande

Byggnadsnimnden gav 2014-06-11 (§143, Dnr BN-2014/00606) positivt planbesked for
framtagande av detaljplan for fastigheten Nygirdet 4. For detaljplaner paborjade mellan
2 maj 2011 och 31 december 2014 kan planprocessen tillimpas enligt sa kallat en-

kelt forfarande om detaljplaneforslaget &r forenligt med Sversiktsplanen och ldnsstyrel-
sens granskningsyttrande till denna. Ett villkor for forfarandet &r att planftrsla-

get inte #r av stor vikt, har principiell betydelse och saknar intresse for allmédnheten eller
innebdr medfira en betydande paverkan pd miljon. Om denna typ av forfarande ar aktu-
ellt #r det tillrdckligt att kommunen underriéttar lansstyrelsen, kiinda sakégare, kiinda or-
ganisationer av hyresgister och de myndigheter, ssmmanslutningar och enskilda i 6v-
rigt som har ett vésentligt intresse av frslaget och ger dessa tillfille till samrad.

Detaljplanen beddms vara av begriinsad betydelse och inte av allmént intresse. Da pla-
nen ocksa #r forenligt med Gversiktsplanens intentioner avses den att handldggas med sa
kallat enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens (2010:900) 5:e kapitlet. Pla-
nens innehéll och ringa allménna intresse innebir att dess genomftrande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan och att kriterierna i MKB-forordningen inte uppfylls.
Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Laga kraft

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Samrad. Dialog med linsstyrelsen, berérda myndigheter och sakdgare. Syftet med sam-
radet dr att forbdttra beslutsunderlaget och att ge mijlighet till insyn och paverkan. Ef-
ter samradet sammanstdlls inkomna synpunkter i ett sdrskilt utlatande. Handlingarna
revideras om det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av Byggnadsnimnden.

Laga kraft. Om inget overklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner detalj-
planen laga kraft. Lov kan ddirefter medges.

PLANENS SYFTE

Syftet dr att inom omradet skapa planmissiga forutsittningar for fortétning med ytterli-
gare bostéder.

PLANDATA

Nygérdet ligger pa Vist-Teg cirka 1,5 km frén centrala stan. Detaljplanen omfattar fas-
tigheten Nygirdet 4 som #r i privat #go. Planomradet omfattar cirka 1370 m?.

.
BACKENOMRADET : X ! SANDBACKA

iy o= . BERGHE

i) 4 ] -
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. e . HIE : / i
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ROBACK = i “*"!:i'r_"f: ; \

Figur 1 Planomradets ungefarliga ldige (markeras med rod ring)

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av
Detaljplanering, Umed kommun (2015-11-27). Enligt denna innebir planens genomfo-
rande inte nagon betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har darfor inte upprittats.

Liansstyrelsen har under december manad 2015 tagit del av beslutet och delar kommu-

nens beddmning. Behovsbedémningen dr anslagen pd kommunens anslagstavla mellan
1/12 - 23/12.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Byggnadsniamnden tog beslut om planbesked 11 juni 2014 (Bn §143) att detaljplan av-
ses upprittas for fastigheten Nygirdet 4 med syfte att skapa planmissiga forutséttningar
for fortdtning med ytterligare bostdder (BN-2014/00606). Planldggning foregas av kvar-
tersstudie.

Boledng (det bostadsomride i Vist-Teg dir Nygirdet 4 ligger beléigen) ingar i Over-
siktsplan Umea - fordjupning for Umea (2011). Det enda som anges om omradet dr att
det utgors av detaljplanerad tatortsbebyggelse.

Nu gillande detaljplan for Nygérdet 4 (Forslag till stadsplan for Béle by, samt forslag
till dndring och utvidgning av stadsplan for Béledngsomradet, Umea) anger Nygirdet 4
som omrade avsett for bostadsdndamal och fristdende hus med maximalt tva vaningar.

; A S N BT =
Figur 2 Utdrag fran "Forslag till stadsplan for Bole by, samt forslag till éndring och utvidgning av stadsplan for Bo-
lecingsomradet, Umea”. Aktuellt planomréade redovisas ungefdrligt med rott.

Del av gillande plan ersiitts med foreliggande detaljplan.

Kvarterstudie

En kvartersstudie finns framtagen (sommaren 2014) vilken bland annat behandlar den
ansdkan som inkommit fran fastighetséigaren av Nygérdet 4. Kvartersstudien samman-
fattar anstkan for Nygérdet 4 som en stor volym som dverordnar sig huvudbyggnaden.
Samt att den foreslagna byggnadsarean blir hog i forhallandet till tomtarealen och att
friytan pa fastigheten blir for liten. Studien anger att vid fortétning av Nygérdet 4 bor
héinsyn tas till solljusforhallandena for att undvika att narliggande bebyggelse blir skug-
gade.

For kvarteret Nygirdet i stort anger kvartersstudien att omradet bestér av stora och
djupa tomter, vars bakgardar utgdr en gron miljo som ér skyddad frdn vigtrafiken.
Kvarterets gronska och storvuxna trid anses virda att bevara. Studien presenterar dven
ett fortitningsforslag dér de nordvistra och vistra delarna av kvarteret pekats ut som
fortidtningsbara baserat pé att tomterna ar relativt lagt exploaterade och har goda solljus-
forhdllanden. Det anges éven att placeringen av de nya byggnaderna vid en fortétning &r
avgorande for att bibehélla luftigheten i kvarteret och for hur kvartersbilden uppfattas.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Riksintressen

Umea flygplats utgdrs riksintresse for flyget. Detta innebér att det inte bara &r flygplats-
omradet som utgdr riksintresset, utan ockséd dess influensomriden for buller, hinderfri-
het och flygvigar. Nygérdet 4 ligger inom detta omrade, vilket gor att ny bebyggelse
och verksamheter inte far lokaliseras pa sa sitt att flygplatsens funktion dventyras.

Buller

Nygirdet 4 ligger i ett omrade didr maxvirdet (Lmax) for flygbuller uppmiitts till 75-80
dBA. Virdet dverstiger de hogst rekommenderade flygbullervirden som Boverket anger
i sin handbok “Flygbuller i planeringen” samt den nya bullerforordningen (2015:216)
som triadde i kraft den 1 juni 2015. Férordningen innehdller bestimmelser om riktvirden
for trafikbuller utomhus vid bostadsbyggnader och anger féljande:

"6§ Buller fran flygplatser bor inte éverskrida 55 dBA FBN och 70 dBA maximal [jud-
niva flygtrafik vid en bostadsbyggnads fasad.

7§ Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva flygtrafik som anges i 6§ forsta
stycker dnda overskrids, bor nivan inte overskridas mer dn

1. sexton ganger mellan kl. 06.00 och 22.00, och
2. tre génger mellan kl. 22.00 och 06.00™"!

Handboken “Flygbuller i planeringen™ anger dock att inom och i anslutning till redan
befintlig (normalt sett detaljplanelagd) sammanhallen bebyggelsestruktur bor komplet-
terande bostadsbebyggelse kunna provas dven om maximalnivan 70 dBA Lmax utom-
hus dverskrids fler dn tre ganger dag och kvill (06-22). Det samma géller ocksd om
flygbuller 6verstiger maximalnivan 70 dBA Lmax fler 4n tre ganger nattetid (22-06).

I den fordjupade Gversiktsplanen for Umed kommun anges att genom en integrerad tra-
fik- och bebyggelsestrategi ska forutséttningar skapas for en hallbar tillvéixt och en fort-
satt utveckling av staden. Detta innebér att i fallet med Nygérdets flygbullersituation
kan ny bebyggelse provas dven om de maximala bullernivaerna 6verskrider riktlinjernas
virden, samt utifran hdnvisning till att kvarteret redan dr exploaterat.

Kvarteret Nygéirdet omfattas dven av vigtrafikbuller fran frimst Bryggargatan. Bover-
ket anger 70 dBA som grins for maxvérden for buller vid fasader och uteplatser. Nygér-
det 4 har maxvérde 70-75 dBA vid den del av huset som vetter mot Rotegrand. Bover-
kets riktvidrde for dygnsmedelvirde dr 55 dBA vid uteplats och fasad. Dér har Nygérdet
4 ett uppmiitt dygnsmedelvirde pa 40-45 dBA.>

Efter samrad framkom rekommendationer fran Swedavia Airports att nybyggnation av
bostider gors pa ett sddant sitt att Boverkets riktlinjer® pd maxnivier inomhus (45 dBA)
uppnas.

Den sammanfattade bedomningen &r att ny bebyggelse kan tillatas utifrén givna riktlin-
jer och rddande bullersituation.

! Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, 6-7§§
2 Ferordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, 3-5§§
3 Flygbuller i planeringen (Allménna rdd 2009:1), Boverket
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark- och vattenomraden

Natur- och terringforhallanden

Fastigheten omges idag av bostadsbebyggelse. Marken &r plan, tdckt av grismatta, trid
och nagra planterade buskar (se figur 3).
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Figur 3 Bild pa fastigheten

Geotekniska forhallanden

Ingen dversiktlig geoteknisk underskning dr genomford for detaljplanearbetet. Ef-
tersom fastigheten sedan tidigare ér bebyggd bedéms att de geotekniska forhallandena
lampar sig for fortitning. Detaljerade geotekniska undersékningar krivs vid exploate-
ring for redovisning infor bygglov.

Radon

Férekomsten av markradon har inte undersékts inom planomrédet. Av denna anledning
méaste markstrilning sirskilt beaktas vid grundldggning. Inom hogriskomraden ska
byggnader dir ménniskor vistas mer én tillfilligt utformas radonsékert. P4 normalrisk-
omraden kan enklare atgérder vidtas. Metod ska redovisas i samband med bygglov.
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Befintliga forhallanden
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Béledng (Béle) i stadsdelen Vist-Teg ligger cirka 3 kilometer sydvést om Umea cent-
rum, sdder om dlven. Utbyggnaden av Béledng paborjades i slutet av 1960-talet och av-
slutades i slutet av 1970-talet. Omradet dr bebyggt med smahus, hyreshus och bostads-
rittsligenheter. Har finns dven livsmedelsbutik, kyrka, daghem, skola och vérdcentral.

Inom aktuellt planomrade finns idag ett bostadshus och ett garage, se figur 4 och 5.

Figur 4 Garage inom fastigheten (bild tagen inifrdn garden).
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Figur 5 Bostadshus inom fastigheten

Planforslag

Syftet med planforslaget ir att skapa forutsittningar for fortdtning med ytterligare bosté-
der. Planliggning har foregatts av en kvartersstudie (se sidan 3). S6kande avser att riva
befintligt garage och bygga om existerande bostadshus samt bygga ett nytt gardshus
med bostider. Figur 6 visar situationsplanen dver omradet med gatan Rotegréind léngst
till vinster i bilden. Det befintliga bostadshuset star ndrmast vdgen. Figur 7 och 8 visar
illustrationer &ver den ténkta fortdtningen.

=
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Figur 6 Situationsplan éver fastigheten, Preutz Design AB, 2014-02-11
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Figur 7 lllustration dver mdjlig fortdtning

Planomradet innefattar fastigheten Nygérdet 4. Omradet planlidggs som kvartersmark for
bostédder [B]. Utformning har reglerats med en hgsta byggnadshdjd [6,5] och med en
minsta taklutning [10 grader]. Taken &r genomgéende utférda som sadeltak i kvarteret,
séledes har bestimmelse om takutformning satts. Bestimmelsen anger att byggnader
ska utformas med sadeltak [f]. Carportar och garage kan dven utformas med pulpettak.
Vidare har bestimmelse satts som anger maximalt 35 procents exploateringsgrad (i
form av byggnadsarea) av fastighetsarean [e35]. Detta for att sikerstilla att bebyggelsen
pa fastigheten inte blir skrymmande och for att sikerstilla viss friyta pd fastigheten. Be-
grinsningen i byggnadsarea Sverensstimmer med den tilltinkta (enligt ansékan fran fas-
tighetségare) och maximalt mdjliga bruttoarean som angavs i kvartersstudien fran 2014.
Ingen styckning av fastigheten &r mojlig och detta har reglerats genom en generell be-
stimmelse.

Pa ett 4,5 meter brett omrade pé fastighetens norra, vistra och sddra sida har bestim-
melse satts att byggnad inte far uppfSras [prickmark]. Pa fastighetens &stra sida far
marken endast bebyggas med uthus och garage [kryssmark]. Kryssmarken har reglerats
med hogsta byggnadshdjd [3,5], minsta taklutning [10 grader] samt bestimmelse om
sadeltak [f]. Detta for att mojliggora uppforandet av bilparkeringar med eventuella
skiirmtak eller dylikt, da befintligt garage avses rivas. Egenskapsbestimmelserna
prickad mark och kryssad mark har satts for att begriinsa byggnation av bostadshus vid
tomtgréns. For att minimera stdrningar fran fordonslyktor och dylikt for omkringlig-
gande fastigheter har en generell bestimmelse satts. Bestimmelsen anger att “plank om
hogst 1,5 meter far uppforas i fastighetsgrdns for att motverka storningar” och syftar
till att exempelvis minimera ljussken frdn parkerande bilar.

I figur 8 visas ett alternativt exempel ver hur fastigheten kan utformas. Illustrationen

innefattar forutom bostadsbyggnaderna dven mindre komplementbyggnader och bygg-
lovsbefriade byggnader enligt plan- och bygglagen (9 kap.). Byggnadsarean i illustrat-
ion motsvarar maximal exploateringsgrad, det vill siga en byggnadsarea pa 35 procent
av fastighetsarean.
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Oavsett om fastigheten utformas enligt figur 7 eller 8 bedoms att ingen betydande pa-
verkan kommer ske. Utformningen bedéms sammantaget ha liten paverkan pa grannfas-
tigheterna.

; g~ -NYGARDET <
L TN AN TR
LA g %5 L, B N

Figur 8 lllustration som visar forslag pa mojlig utformning

Friytor och parkeringar

Planfrslaget 4r utformat for att folja de riktlinjer Umea kommun har pé friyta pd kvar-
tersmark inom bostadsbebyggelse. Detta innebdr att friytan ska utgdra en tredjedel av
bostidernas bruttoarea samt ha ett skyddat lége for buller och avgaser. Vidare ska ytan
innehalla buskar och trid, samt ge en god rumsverkan och majlighet att folja drstidsvix-
lingarna. Barnens méjligheter till siker och utvecklande lek och rekreation bedoms mgj-
liggras inom tomten.

Vid nybyggnation av ligenheter pa fastigheten kommer dven parkeringsplatser skapas
for de boende. Umed kommun har i den fordjupade 6versiktsplanen “Fordjupning for
de centrala stadsdelarna” delat in Umed i olika zoner for parkeringsnormen. Enligt zo-
nindelningen ligger planomrédet inom zon B, se figur 9. Kommunen har ocksa normer
vad giller cykelparkering, se figur 10.

For att tydliggora parkeringsnormen for bilplats redovisas hir ett exempel. Bevaras be-
fintligt bostadshus som enbostadshus och sex stycken studentligenheter byggs kommer
enligt tabellen nedan 7,6 parkeringsplatser behovas (bescksparkering inkluderat). Detta
avrundas sedan uppét till 8 parkeringsplatser pa fastigheten.

Utgér man frin samma exempel om sex stycken studentligenheter och ett enbostadshus
med fyra boende i huset blir behovet av cykelparkeringar 13 stycken pa fastigheten. Par-
keringsplatser for bil och cykel bedéms rymmas inom fastigheten, se figur 8 for illust-
ration 8ver mdjlig utformning av bilparkering.
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Parkeringsnorm for bilplats
Parkeringsnorm for bilplats per ligenhet

Per mindre Igh < 2 Per storre Igh > 2 Enbostadshus gemensam
Zon rok (bpl/lgh) rokm (bpl/lgh) parkering

0.6* U,.—i* | ,.?.‘
B 0,8* 0.9 1.5*

0,9+ 1,2* 1,5%

*) Inkl. bessksparkering 0,1 bpl/lgh

Figur 9 Umed kommuns parkeringsnorm

Cykelparkeringsnorm

Behovstal for evkelparkering inklusive besoksparkering. Behovstalen redovisas per ligenher respekeive e [ 000 m?,

BTA. Cpl = cykelplatser per ligenhet. Per 1 060 m® avser bruttoarean, BTA. Behovstalen har inte tagit hiinsyn till eventuclle samnyttjande.

Tvp Inom Umeia tdtort Ovriga k Enbostadshus g parkering
Haostader

Florbostadshus (cpl/lgh) 25 = 21 boende Jageahet

Stadentrum (cpl/lgh L3 12 [ boende/ligenhet

Smihus fcpl/lgh) 4 + 3.4 boende Tigenhet

Gruppbocnde Sirskild utredning

Figur 10 Umed kommuns cykelparkeringsnorm

Gator och trafik

Planomradet grinsar i norr till gatan Rotegrind, vilken ansluter till Ekvigen i vister re-
spektive Bostillsvdgen i dster. Kvarteret har goda forbindelser for gang- och cykeltrafi-
ken. Lings kvarterets sodra del I6per Bryggargatan, vars parallella gang- och cykelvig
skapar den genaste transportvégen till centrala stan. Ndrmsta forbindelse éver dlven med
bil dr via Riksvigen och vidare pa vig 503 dver Tegsbron.

Omradet trafikeras av tita bussforbindelser. Ndrmaste busshéllplats finns lings Riksvi-
gen.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Bebyggelsen kan anslutas till det allménna vatten- och avloppsnitet. Anslutningspunkt
anges av Vatten och Avfallskompetens i Norr AB (Vakin) pa uppdrag av Umea Vatten
och Avfall AB (UMEVA).

Det ska sikerstéllas att dag- och drénvatten inte belastar det allménna spillvattensyste-
met. Lokal hantering av dagvatten ska ddrmed efterstrivas. Ldsning av dagvattenhante-
ring redovisas 1 samband med bygglov.

Avfall

UMEVA:s gillande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen
(NOA) ska foljas.
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El och virme

Byggnadernas energisystem ska anpassas till ur miljésynpunkt godtagbara energifor-
mer. Bebyggelsen kan anslutas till det allménna el- och fjérrvirmenétet. Anslutnings-
punkt anges av Umed Energi AB.

Tele- och datakommunikationer

[ dagsldget har Skanova befintliga ledningar in pa fastigheten. Exploatdren tar kontakt
med respektive leverantdr {6r tele- och datakommunikationer i samband med projekte-
ring,

Riddningstjéinstens behov

Réddningstjinstens behov av framkomlighet till angreppsvéigar ska beaktas i samband
med markprojektering, samt behov av brandposter och sléickvatten.

Beridknad insatstid till Nygérdet 4 dr 10 minuter enligt rdddningstjénsten i Umea.

Tillganglighet och trygghet

Att ménniskor med olika typer av funktionsnedséttningar och i alla aldrar kan bli fullt
delaktiga i samhillslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska géras
tillgéingliga, trygga och anvéindbara fir alla grupper av ménniskor sa langt det dr méj-
ligt. Detta géller bade fysisk och psykisk tillgénglighet - allt frAn den faktiska framkom-
ligheten till val av vixter som kan orsaka allergier som gor det svart for vissa ménniskor
att vistas i miljon eller sidant som kan orsaka kénslan av otrygghet, till exempel bris-
tande belysning eller skétsel.

Omridet har sma hojdskillnader, vilket innebir att tillgéinglighet for rorelsehindrade kan
ordnas utan stdrre problem.

Stérningar, risk och sédkerhet

Under avsnittet ”"Buller " pé sidan 4 redovisas flyg- och trafikbullersituationen for Ny-
girdet. Planomradet berdrs av frimst flygbuller men har av Umeé kommun pekats ut
som omrdde dir ny bebyggelse kan provas, eftersom kvarteret redan 4r bebyggt och for-
titning ses som dnskvirt.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Administrativa fragor

Tidplan

Detaljplanen beddms kunna antas under sommaren 2016.

Genomfirandetid

Genomfbrandetiden 4r 5 ér frdn arsskiftet ndrmast efter lagakrafidatum.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Fastighetsigaren ansvarar for eventuella dtgérder inom fastigheten Nygiérdet 4. Planav-
tal med fastighetsiigare dr uppréttat. Kommunen dr huvudman f5r angréinsande allmén
plats.

Ekonomiska fragor

Planavtal har upprittats med fastighetsiigare dér planliggnings- och exploateringskost-
nader redogérs.

Anliggningen ansluts till det allménna el-, vatten- och avloppsnitet i anvisade punkter.
Anslutningsavgift kommer att debiteras enligt géllande taxa.

Fastighetsrattsliga fragor/Tekniska fragor

Infor exploatering kommer sirskilda utredningar att kréivas, till exempel projektering av
byggnader, utemiljer och ledningsnit. Infér exploatering kriivs diven en geoteknisk ut-
redning.

Syftet 4r att inom omridet skapa planméssiga fSrutséttningar for fortidtning med ytterli-
gare bostider.

Planen medfor inget behov av iindrad fastighetsindelning. Enda fastighetsréttsliga pa-
verkan kan komma att ske mellan Nygirdet 4 och Nygirdet 5, dir mojlighet till uppriit-
tande av skotselservitut ges.

Servitut

Vid uppforande av eventuell komplementbyggnad ska skotselservitut upprittas med fas-
tighetséigaren for Nygérdet 5.
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MEDVERKANDE

Planhandlingarna har upprittats av Tyréns AB i samrad med Umea kommun.

Planfragor har under hand diskuterats med bertrda.

REVIDERING

Efier samrdd har inkomna synpunkter sammanstélits i ett sarskilt utlatande. Planhand-
lingarna har direfier reviderats.

%ﬁaﬂ (Vicier

Anton Vikstrém
Stadsarkitekt, Umed kommun Samhilsplanerare, Umed kommun
Umea kommun Detaijplan
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Sarskilt utldtande
Antagandehandling Diarienummer: BN-2014/606
Datum: 2016-08-10

Handldggare: Anton Vikstrém,
Lagakraft 2016 -09- 2 2 Tyréns AB

atrr 2480k-p 16,1 T2

Detaljplan f6r NYGARDET 4 i Vist-Teg
Umea kommun, Vasterbottens lan

Eit forslag till detaljplan for fastigheten NYGARDET 4 har upprittats av Tyréns AB i
samrad med Umed kommun, Detaljplanering under december 2015, reviderad augusti
2016. Syftet med detaljplanen har varit att inom omradet skapa planmassiga forutsétt-
ningar for fortitning med ytterligare bostider.

Planen handliggs med s& kallat enkelt planférfarande och har varit féremal for samrad
under tiden 2016-03-08 — 2016-03-30. Sakigare, statliga och kommunala instanser, f6r-
eningar m.fl. har getts mojlighet att limna synpunkter pa forslaget. Skriftliga synpunkter
som har inkommit under samridet sammanfattas nedan. Alla yttranden finns att ldsa i
sin helhet pa kommunen.

LANSSTYRELSEN

Lénsstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Utifran inkomna samradshandlingar har Lansstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

I planbeskrivningen #r det omnéimnt att en kvartersstudie har uppréttats. I denna anges
det att placering av nya byggnader &r avgorande for att bibehilla luftigheten i kvarteret
och for hur kvartersbilden uppfattas. Linsstyrelsen anser, liksom vad studien gor gél-

lande, att detta r viktiga stadsbyggnadselement for kvarteret. Bor di inte planfSrslaget
sikerstilla en husplacering som uppfyller ovanstédende intentioner?

Det rekommenderas att det upprittas ett s.k. skétselservitut med fastighetstigaren Nygér-
det 5 for bl.a. atkomst av underhall av ev. komplementbyggnad.

Lansstyrelsen stiller sig fragande om inte utnyttjandegraden enligt planbestimmelsen
ska vara 0,35 istillet f6r 357

Kommentar:

For att bibehalla en relativt flexibel plan lases inte eventuell nybyggnations placering i
plankartan. Med nuvarande utformning dr placeringen begrdansad till i huvudsak tva
mdajliga ldgen. Dessa tva placeringar (aterfinns som illustrationer i planhandlingarna)
bedoms bidra till likvardiga stadsbyggnadskvaliteter. Detta medfor att en ldsning av
placering i detaljplanen anses ovdsentligt. Nybyggnationens slutgiltiga placering be-
stams i bygglovsskeder ddr slutgiltig avvigning gors.
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For att sakerstilla atkomst for underhdll av eventuell komplementbyggnad ldggs skri-
velse in i planbeskrivning om att skotselservitut kan upprdttas med fastighetsdgaren for
Nygdrdet 5.

Planbestimmelse om exploateringsgrad tydliggors i plankartan. Formuleringen dndras
till " Hogsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea”.

OVRIGA MYNDIGHETER

Trafikverket ‘
Trafikverket har inget att erinra géllande foreslagen detaljplan.

Kommentar: Yttrande noteras.

OVRIGA, UMEA KOMMUN

Gator och parker

Gator och parkers samlade yttrande (alla avdelningar) har inget att erinra mot planfor-
slaget.

Kommentar: Yitrande noteras.

Miljo- och halsoskydd
Miljé- och hilsoskydd har inget att erinra mot planfdrslaget.

Kommentar: Yitrande noteras.

Umea Energi AB

Umed Energi har inget att erinra mot planforslaget.
Kommentar: Yitrande noteras.

Swedavia Airports

Swedavia, Umeé Airport rekommenderar att bostiider som byggs klarar boverkets rikt-
linjer p4 maxnivaer inomhus (45 dBA) da omrédet har en stor flygbullerpéverkan dagtid
och kvill mellan 06.00 — 22.00.

Med ovan ndmnt har Swedavia, Umea Airport inget att erinra pa detaljplanen for fastig-
heten Nygérdet 4 inom Umea kommun.

Kommentar: Yitrande noteras. Planbeskrivning revideras for att innefatta skrivelse
kring maxinivder inomhus.

SAKAGARE

Skanova
Skanova har inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

Kommentar: Yitrande noteras.
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Vatten och Avfalsskompetens i Norr AB (Vakin)
Anslutningspunkt for vatten och avlopp anges av Vatten och Avfallskompetens i Norr
AB (Vakin) pd uppdrag av Umed Vatten och Avfall AB. [ évrigt inga synpunkter.

Kommentar: Yitrande noteras. Planhandlingar revideras for att tydliggéra vem som
anger anslutningspunkt for vatten och aviopp.
Fastighetsagare, Nygérdet 5

Fastighetsiigaren for Nygérdet 5 vill lamna synpunkter pd placering av nybyggnation pa
fastigheten Nygiérdet 4. Om byggnaden placeras i 6st/vistlig riktning enligt figur 8 (i
planbeskrivningen) innebér det att byggnaden kommer sé pass niira tomten f6r Nygéirdet
5 att en betydande skugga uppkommer.

Om déremot byggnaden placeras enligt figur 7 (i planbeskrivningen) undviks detta.

Fastighetsdgaren for Nygérdet 5 6nskar att plankartan utformas sé att en ny byggnad
endast kan placeras enligt figur 7 i planbeskrivningen.

Kommentar:
Se kommentar till Lansstyrelsens yttrande.

Vidare kan tilidggas att hojdforhdllandena inte kommer skilfa sig ndmnvdrt frén befint-
lig bebyggelse. Den eventuella nybyggnationen av bostadshus kommer att inneha jdm-
bordig hojd med befintligt uthus. Omgivningspdverkan tas i beaktande under bygglovs-
processen.

Fastighetsdgare, Nygirdet 3

Fastighetségaren for Nygérdet 3 anser att fdrslag enligt figur 8 (i planbeskrivningen) dr
limpligast for nybyggnation. Yttrande dnskar #iven att plank lings tomtgrins upprittas
under byggtiden, men géirna permanent f6r att minska byggdamm, skrip och buller.

Kommentar: _
Se kommentar till Linsstyrelsens yttrande.

Yitrandes dnskemdl om plank under byggtiden, samt som permanent losning tas i beak-
tande men hanteras inte i rubricerad detaljplan. Omgivningspdverkan tas i beaktande
under bygglovsprocessen.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umead Telefon: 090-16 13 81
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: Q90-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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Planhandlingarna &ndras p& foljande punkter:

Sidad av4

o Skotselservitut uppriittas med fastighetséigaren for Nygérdet 5, for att sikerstilla
atkomst for underhall av eventuell komplementbyggnad.

e Planbestimmelse om exploateringsgrad tydliggors.

o Planhandlingar revideras for att tydliggora krav pa begrdnsning av buller.

e Fortydligande i planbeskrivning éver vem som anger anslutningspunkt géllandes
vatten och avlopp.

SAMHALLSBYGGNAD

la

Tomas

.Detaljp <l‘e
"J

augusti 2016
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