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Hajdinformation: Laserskannat 2013.
Ursprung : Digital pimérkarta
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Godkand ur sekretessynpunkt fr spridning
Upphovsratt : Umed kommun
Kartan ar snpassad for skala  1:1000

Oversiktskarta lllustrationer

| STADSLIDEN

Planomradet sett fran sdder. Vy fran E4/Kolbacksvagen mot nya bostader och parkeringsgarage.

PLA 11-49

Vy fran lokalgatan i soder mot nya

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning &r till§ten.

GRANSBE TECKNINGAR

o= em== o Planomradesgrans
——— [Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Gang- och cykelvag
| Park

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

- inom bostadskvarter far lokaler for kemmersiell och social service anordnas
som komplement till bostadsandamalet.

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

fordrojnings-  Mark med funktion som fordrd jningsmagasin fér dagvatten.
magasin

UTNYTTJANDEGRAD

e 00000  Storstabruttoarea i kvadratmeter ovan mark exklusive garage och skarmtak.
Inglasade balkonger far anordnas utover bestammelse om storsta bruttoarea.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far infe uppforas.

Marken far, med undantag av parkeringsdack, garage, skarmtak, forrdd, efc.,
inte forses med byggnad.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hogsta totalhdjd i meter Gver nollplanet.

X Hogsta antal vaningar.
v, Vind far inredas.
v, Bebyggelsen ska ordnas i en tydlig kvartersstruktur.

1

Fasader langre an 40 meter ska utforas i varierande utformning och utseende.
Forrdd, skarmtak och garage efc. far uppféras med hogsta byggnadshdjd 3,5 meter.
Parkeringsdack far uppfdras med hogsta byggnadshojd 6,5 meter.

Entréer ska anordnas mot lokalgata.

1

BYGGNADSTEKNIK

b, Fasader ska utforas i obrannbart material.

For de lagenheter som inte uppfyller riktvardet pa 55 dB(A) ekvivalent |judniv§ vid fasad
galler att byggnaderna och lagenheterna ska utformas sa aft:

- Minst halften av alla boningsrum inom var je bostad ges tillgang fill fasad dar den
dygnsekvivalenta ljudnivan inte verskrider 55 dB(A) ach den maximala ljudnivan infe
overskrider 70 dB(A) fler an fem ganger klockan 22.00-06.00.

- For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler istallet att bullret inte ska dverskrida
60 dB(A) ekvivalent (judnivd vid bostadsbyggnadens fasad.

Samtliga bostader ska ges tillgang till en uteplats, egen eller gemensam, dar den
dygnsekvivalenta ljudnivan inte Gverskrider 50 dB(A) och den maximala ljudnivan inte
overskrider 70 dB(A) fler an fem ganger 1 fimmen klockan 06.00-22.00.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgar tio ar efter det datum detal jplanen vunnit laga kraft.
- Kommunen ar huvudman for allman plats.

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2016-08-24, § 227
- plankarta med bestammelser och illustration Laga kraft 2016-09-22

- planbeskrivning med genomforandefragor Vidimeras 2’5’

- granskningsutlatande

- planprogram

- programsamradsredogdrelse

- miljokonsekvensbeskrivning inkl. bilagor

Detaljplan for fastigheten

STADSLIDEN 6:3 MFL.
inom OLOFSDAL i UMEA KOMMUN. Visterbottens lan

"UMEA KOMMUN. detaljplanering mars 2016 rev. augusti 2016

o i fiwahatir_ (2 )dd

Toma ombérg Linnea Isaksson Lars Wendel
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt Planarkitekt
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Lagakraftsbevis

Sidalavl

Diarienummer: PLA 11-49
Datum: 2016-09-22
Handldggare: Lars Wendel

Detaljplan f6r fastigheten STADSLIDEN 6:3 m. fl. inom Olofsdal
i Umea kommun, Vasterbottens l1an

Planen #r antagen av Byggnadsnémnden 2016-08-24, § 227.

Beslutet #r inte 6verklagat till Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen beslutade 2016-09-02 att inte préva kommunens beslut.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med 2016-09-22.

Kopia till:
e Sgkanden

e Linsstyrelsen, samhiéllsplanering

UMEA KOMMUN

Detaljplanering, september 2016

e R Z
Fredrik Bjérkman -

kartingenj6r

2480K-P16/41

Umed kommun

Postadress: 201 84 Umed
Bestksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090 16 10 00 (vaxel)
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Detaljplan
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Fax:
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Beslut 1(1)

Datum Arendebeteckning

2016-09-02 404-7177-2016
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404

Umed kommun

901 84 Umea

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
fasticheten STADSLIDEN 6:3 inom Marieomradet i Umea
kommun, Visterbottens lan.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens
beslut.

Redogérelse for fdirendet

Byggnadsnamnden har 2016-08-24 § 227 antagit rubricerad detaljplan.
Lénsstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de
overprévningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL prova kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

Detta beslut dr godként i Idnsstyrelsens elektroniska system och har ddrfor
inga namnunderskrifier.

Maria Hessel Peder Seidegard
Planarkitekt Lansarkitekt
Lansstyrelsen Visterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten(@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA Samhallsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www lansstyrelsen.se/vasterbotten



UMEA
KOMMUN

Sammantradesprotokoll

2016-08-24
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 24 augusti 2016 kl. 9:30-15:10,
Ajournering kl. 12:10-13:00
Plats: Saluten, Stadshuset
Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande §§ 219-256, 258-271

Ovriga deltagare:
Utses att justera:

Sekreterare:

Ordfdrande:

Justerare:

Ola Borgstrém {S), tjg ersattare for Mikael Berglund (S) § 257

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande

Alireza Mosahafi {MP), 2:e vice ordférande
Karin Svedlert (5)

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Roger Persson (L)

Eric Bergner (C)

Felix Arnstedt {KD)

Mattias Sehlstedt (V)

Maria Myrstener (V)

Se sidan tva
Ulrik Berg och Alireza Mosahafi § 257

M §§ 219-271
Hannele Hakkinen .

Ulrik Berg Alireza Mosahafi § 257

Organ:

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Sammantridesdatum:

Anslaget har satts upp:
Anslaget tas ner:
F&rvaringsplats:

Underskrift:

Byggnadsnamnden
2016-08-24

2016-08-31

2016-09-22

tUmed kommun, Bygglov

Hannele Hakkinen
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-08-24

Ovriga deltagare

Ej tjianstgdrande ersittare

Otla Borgstrém (S) §§ 219-256, 258-271
Emma Vigren (S) §§ 219-258, 260-271
Stefan Hagstrom (S)

Maria Vingho (S) §§ 219-229, 231-271
Gabriel Farrysson (MP)

Igor Jonsson (M}

Harald Svensson (M)

Lennart Sandstrém (L)

Lennart Persson [C)

Orjan Mikaelsson (V)

Ellen Soderberg (V)

Tjdnsteman

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, § 220
Annalena Lofgren, bitrddande planeringschef, § 221

Peter Thuresson, statistiker, § 221

Marie Haggstrom, lantmaterichef, § 222

Mattias Berggrund, KLM-chef, § 222

Tomas Strémberg, stadsarkitekt, §§ 223-228, 234, 244-247
Magdalena Blomquist, planchef, §§ 229-233, 235-243
Maria Blomqvist, bitridande stadsarkitekt, §§ 248-266
Johan Ledstedt, bygglovhandldggare, §§ 268-271

Hannele Hikkinen, ndmndsekreterare

Karin Stromberg, koordinator

Margaretha Aifredsson, samhéllsbyggnadsdirektor

Nikias Forsgren, kommunikator

Sari Lindvall, planarkitekt

Tichaona Dumba Maphosa, bygglovhandidggare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umead kommun Sammantréddesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-08-24
§ 227

Stadsliden 6:3
Diarienr: PLA 11-49

Detaljplan for Stadsliden 6:3, Olofsdal — bostader
(Skola, se BN-2013/01911, bostéder och lokalgator,
se BN-2014/01450)

Beslut

Byggnadsnimnden antar den reviderade detaljplanen for Stadsliden 6:3,
Olofsdal, etapp 3.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmdssiga férutsdttningar for
bostdder i hogst nio vaningar med en tydlig kvartersstruktur samt reglera
allman platsmark for park och dagvattenhantering. Inom bostadskvarter
far lokaler for kommersiell och social service anordnas som komplement
till bostadsdndamalet.

Detaljplanen har uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering, i augusti
2016

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, bertrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett sarskilt
utidtande upprittats av Umea kommun, Detaljplanering. Av utldtandet
framgar bl.a. att plankartan har kompletterats med prickmark narmast
E4/Kolbdcksvagen och planbestdimmelse om higsta totalhdjd +75 meter
over nollplanet har inférts med hansyn till flygtrafiken.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Umea kommun

it
Sida 19 av 173

Sammantradesprotokoll

Byggnadsnamnden 2016-08-24

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter.

Beslutsunderlag
Tjdnsteskrivelse daterad 2016-08-08.
Antagandehandlingar

Utldtande daterat augusti 2016

Plankarta med planbestammelser daterad mars 2016, reviderad
augusti 2016

Planbeskrivning daterad mars 2016, reviderad augusti 2016
Samradsredogorelse daterad april 2014

Detaljplaneprogram daterat november 2012
Samradsredogdrelse planprogram daterad februari 2013
Miljokonsekvensbeskrivning inkl. bilagor daterad januari 2016.

Beredningsansvariga
Lars Wendel, planarkitekt

Tomas Stromberg, stadsarkitekt

Beslutet ska skickas till

* & & &

Sokande

Lansstyreisen

Bertrda och sakagare

Umed kommun, Bygglov

Umead kemmun, Fastighetsbildning.

Justerares sign:

. o

.%’N(: ’

Utdraget bestyrks:
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UMEA Tjdnsteskrivelse
IKOMMUN 2016-08-08

Byggnadsnamnden

STADSLIDEN 6:3

Diarienr: PLA 11-49

Detaljplan for Stadsliden 6:3, Olofsdal -
Bostadder(Skola, se BN-2013/01911)(Bostader o
lokalgator, se BN-2014/01450)

Forslag till beslut
Byggnadsniamnden foreslas besluta anta den reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmaéssiga forutsdttningar for
bostdder i hégst nio vaningar med en tydlig kvartersstruktur samt reglera
allmin platsmark for park och dagvattenhantering. Inom bostadskvarter far
lokaler f6r kommersiell och social service anordnas som komplement till
bostadsiandamalet.

Detaljplanen har upprattats av Umed kommun, Detaljplanering, i augusti
2016

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft mdéjlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett sarskilt
utldtande uppriattats av Umea kommun, Detaljplanering. Av utfatandet
framgar bl.a. att plankartan har kompletterats med prickmark ndrmast
E4/Kolbacksviagen och planbestimmelse om hogsta totalhdjd +75 meter
over nollplanet har inférts med hansyn till flygtrafiken.

Umea kommun, Detaljplanering gor bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2016-08-08
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Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 11-49

Antagandehandlingar

Utlatande daterad augusti 2016

Plankarta med planbestammelser daterad mars 2016, reviderad
augusti 2016

Planbeskrivning daterad mars 2016, reviderad augusti 2016
Samradsredogorelse daterad april 2014

Detaljplaneprogram daterat november 2012
Samradsredogorelse planprogram daterad februari 2013
Miljokonsekvensbeskrivning inkl. bilagor daterad januari 2016

Beredningsansvariga
Lars Wendel, planarkitekt
Tomas Stromberg, stadsarkitekt

Beslutet ska skickas till

*

Sokande

Ldnsstyrelsen

Berérda och sakdgare

Umea kommun, Bygglov

Umea kommun, Fastighetsbildning

D

Lars Wendel

Stadsarkitekt Planarkitekt
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Planbeskrivning
Antagandehandling Diarienummer: PLA 11-49
Datum: Mars 2016,
reviderad augusti 2016

Handlédggare: Linnea Isaksson

Lagakratt 2016 -09- 22
Axt nr 2480K-P.1 6. 4.,

Detaljplan for del av fastigheten Stadsliden 6:3
inom Olofsdal i Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Granskningsutlitande

- Samradsredogorelse

- Detaljplaneprogram

- Programsamradsredogorelse

- Miljékonsekvensbeskrivning inkl. bilagor

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmaéssiga forutsittningar for bostdder 1 hdgst nio
vaningar med en tydlig kvartersstruktur samt reglera allmén platsmark for park och
dagvattenhantering. Inom bostadskvarter far lokaler for kommersiell och social service
anordnas som komplement till bostadsdndamalet.

STADSLIDEN

Orienterings;cc;rta
PLANDATA

Planomrédet &r belédget i stadsdelen Olofsdal cirka 4 kilometer frin Umea centrum.
Planomradet omfattar del av fastigheterna Stadsliden 6:3, Visterteg 6:62 samt Visterteg
6:71 och utgdr den tredje och avslutande etappen i planliggningen av fastigheten Stads-
liden 6:3. Detaljplanen avgransas i norr och soder av Istidsgatan, i 6ster av Kolbicksvi-
gen/E4 samt i viister av planlagt bostadskvarter inom fastigheten Stadsliden 6:3.
Planomradet omfattar cirka 22 600 m>. Fastigheten Stadsliden 6:3 édgs av Stadsliden
Utveckling AB medan Visterteg 6:62 samt 6:71 #dgs av Umed kommun.

Umeé kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umez, se/stadsplanering
p P \ads g
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BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen (2010:900) och MKB-forordningen
har gjorts av Umea kommun, Detaljplanering. Behovsbedomningen omfattar planerad
exploatering inom fastigheten Stadsliden 6:3 som helhet, varav aktuellt planomrade
utgor den tredje och avslutande etappen av planerad exploatering. Planliggning av
Stadsliden 6:3 har bedomts innebéra betydande miljopéaverkan, varfor en miljokonse-
kvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11, 12 §§ har upprittats.

Lansstyrelsen har den 2 juni 2013 tagit del av beslutet och delar kommunens bedomning
att planldggning av Stadsliden 6:3 innebar betydande miljopaverkan. Beslutet har
offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 13 juni 2013 till och med 3 juli
2013.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fordjupad oversiktsplan

1 oversiktsplanen, Fordjupning for Umea — Umeas framtida tillvéixtomrade (antagen
2011), foresprékas tét kvartersbebyggelse i omvandlingen av stadsdelar och ldngs kol-
lektivtrafikens strackningar. Bebyggelsen ska préglas av variation och mangfald med en
blandning av verksamheter, bostdder och upplatelseformer.

Detaljplaneprogram
For omradet har ett detaljplaneprogram, Planprogram for Olofsdal inom Marieomradet,

godkints av byggnadsnamnden 2013-02-20.

Giillande detaljplan

Planomradet &r i huvudsak inte detaljplanelagt sedan tidigare. For del av planomradet i
sydost galler stadsplan for Kolbacksvagen, faststalld 1973.

Beslut i 6vrigt

R i Kv Etom I
Nort, o | asterteg
i = § Sarvsiaciman = I & = r
; 2 - — = — ” : e > Va 671
- SladslldenEJ i Stadsiiden 6:3 Stadsiiden 6.3 = .
e Stadsiiden 6:10 . ;
i §= §
-‘ Etapp 1 - - §
. ' ~+-Etapp 2 By
De : 1
taljplan 2014 Detaljplan 2015 Et:gpktgeﬂ b

Redovisning av de!a!’jplaneeiapper inom fastigheten Stadsliden 6:3.

Byggnadsniamnden meddelade 2012-03-14 positivt planbesked for detaljplanelédggning
av fastigheten Stadsliden 6:3. Byggnadsnamnden beslutade 2014-05-21 att medge del-
ning av detaljplanearbetet for del av fastigheten Stadsliden 6:3. Aktuell detaljplan utgor
tredje och sista detaljplaneetappen. Detaljplanen for etapp 1 vann laga kraft 2014-09-13
och detaljplanen for etapp 2 vann laga kraft 2015-05-16.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea se’/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Riksintressen
Planomradet omfattas av féljande riksintressen:
- Riksintresse kommunikationer - Vig (E4/Kolbécksvigen)
- Riksintresse kommunikationer — Umea flygplats (influensomrade flyghinder)

E4/Kolbicksvigen utgor riksintresse dd vigen ar av sérskild nationell och internationell
betydelse. Vigen ingdr i det nationella stamvégnitet och det av EU utpekade Trans
European Transport Network, TEN-T.

Riksintresseomridet for Umed flygplats utgbrs av mark som direkt anvénds eller kan
komma att anviindas for luftfartens behov. For att sékerstiilla flygplatsens funktion finns
influensomraden for flygbuller, flyghinder och elektromagnetisk storning definierade
inom vilka atgdrder inte far vidtas som kan skada luftfartsanlaggningen. Inom planom-
radet innebir det att planlagda byggritter inte far Sverstiga en viss héjd, for att inte pa-
verka lufttrafiken.

FORUTSATTNINGAR

Bebyggelseomraden

Planomridet omfattar del av fastigheten Stadsliden 6:3, vilken efter rivning av tidigare
vardlokaler for barn- och ungdomspsykiatri, &r obebyggd. I sddra och Ostra delen av
planomradet mot Kolbdcksvigen/E4 ramar ett skogsparti in en 6ppen parkmiljé med
grismattor, spridda bjérkar och ytor &mnade for bollspel och utevistelse. Del av plan-
omradet har ianspriktagits som etablering for byggarbetsplats i samband med uppfo-
rande av bostadshus inom f6rsta och andra etapputbyggnaden av Stadsliden 6:3.

Arbetsplatser och service

Kommersiell service finns i néra anslutning till planomradet, bland annat dagligvarubu-
tik och servering vid Mariehems centrum och pa Nydalahdjd. I ndromréadet finns foretag
inom industriteknologi, konstruktion, anldggning, fastighetsforvaltning, media och om-
vardnad. Planomradet ligger inom gang- och cykelavstdnd frin Umeds stdrsta arbets-
platser Umeé universitet och Norrlands universitetssjukhus.

Firskola och skola

Brist pd skolplatser rader 1 Mariehemsomradet. Tvé forskolor kommer sannolikt att be-
héva etableras for att méta behovet av forskoleplatser vid utbyggnad av Olofsdal med
upp till 2000 nya bostidder. Vid ett stort utdkat elevunderlag i arskursema 1-6 kan
Mariehemsskolan byggas ut. En privat skola, fran forskoleklass till rskurs 9, finns
inom planomrédet (etapp 1).

Natur

Mark och vegetation
Blandskog, med dvervigande inslag av barrtrdd, finns 1 de sddra och §stra delarna av
planomrédet.

Geotekniska forhallanden

Fastigheten Stadsliden 6:3 ir beldgen pd en hdjdplatd med nord-sydlig strickning mel-
lan Sandbéackens dalgang i1 vister och Nydalasjon i 6ster. Jorden bestar av ett tunt mull-
jords/torvlager av fast lagrad morén, lokalt blockrik. I den syddstra delen av omradet
ligger ett myromrade med ett torvdjup understigande en meter,

Umeé kommun Detaljplan

Postadress: 3901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/lkemmun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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Lokalt inom planomradet kan s.k. lerkortlar forekomma. Pa basis av tidigare utforda
geotekniska undersokningar i omradet dverstiger djupet till berg tre meter. Markhéjden
inom planomradet varierar mellan cirka +41 m och +43 m med en kulle (+47 m)
beldgen i sydést (RH 2000). Grundvattenytan beddms ligga hégt inom hela plan-
omradet. Den tidigare bebyggda delen av planomradet dr utfylld och relativt plan.
Fyllningens sammanséttning &r inte kind. Férekormst av eventuell markfororening har
inte undersokts. Baserat pa det geotekniska underlag som foreligger bedéms grund-
laggning av 4-10 vaningsbyggnader kunna ske med plattor pa naturligt lagrad morén.

Fornkimningar

En arkeologisk utredning har genomforts inom del av fastigheten Stadsliden 6:3 (etapp
2) i syfte att undersoka rester av en forhistorisk boplats eller andra fornlédmningar inom
ytor som inte har paverkats av tidigare bebyggelse (Visterbottens museum, 2015). Inga
boplatser och andra fornldmningar har identifierats inom undersékningsomradet och
inte heller ndgra boplatsindikatorer i omradet i 6vrigt. Inom det nu aktuella planoradet
har utékad undersékning genomforts juni 2016 varvid inga fornlimningar hittats.

Lek och rekreation

I 6ster ligger Nydalasjon med méjligheter till blandade friluftsaktiviteter. I vister ligger
Lilljansomradet som utgdr en betydelsefull ekologisk korridor mellan Stadsliden och
Nydala med motions- och skidspar och méjlighet till barplockning. Nordvést om plan-
omradet ligger Marichemséngarna och Brantberget som erbjuder sport- och friluftsakti-
viteter sésom utforsdkning, frisbeegolf, fotboll, fagelskadning etc. Anldggningar for
idrotts- och friluftsaktiviteter finns ocksd i anslutning till universitetsomradet sydvést
om planomradet.

FORANDRINGAR

Bebyggelseomraden

Inom planomréadet regleras bostider [B] 1 hogst nio vaningar med inredd vind {v,].
Hogsta totalhdjd uppgar till +75 meter Sver nollplanet med hénsyn till flygtrafiken.
Storsta bruttoarea inom kvartersmark for bostider &r 35 000 kvadratmeter ovan mark,
undantaget inglasade balkonger, garage och skirmtak etc [e]. Som komplement till bo-
stadsiandamalet far lokaler for kommersiell och social service anordnas i syfte att maj-
liggora funktionsblandning i bostadskvarter. Likasé far lokaler fér barnomsorg inrym-
mas som komplement till bostadséndamalet. I syfte att frimja skiftande utseende och
utformning av byggnader ska fasader lingre n 40 meter utforas varierande, vilket géller
for samtliga byggnader inom planomradet.

I Sster, nidrmast E4/Kolbicksvégen, far endast parkeringsdick, garage, skarmtak, forrdd
etc. uppforas. Samtliga byggnader nirmast E4/Kolbécksvigen ska utforas i obrinnbart
fasadmaterial [by]. Tak till parkeringsanldggningar kan foretradesvis utforas med vixt-
beklddnad. Hogsta byggnadshdjd for forrdd, skiirmtak, garage etc. &r 3,5 meter. Hogsta
byggnadshojd for parkeringsdéck dr 6,5 meter.
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lllustration éver planerad bostadsbebyggelse inom planomradet. Del av planerad bebyggelse inom
etapp 2 redovisas i gratt till véinster i bild.

Bebyggelsen ska ordnas i en tydlig kvartersstruktur [v2] med entréer mot lokalgata for
att oka den sociala tryggheten i det offentliga rummet. I utformningen av bebyggelse-
strukturen inom planomréadet bor efterstrivas att tillvarata omradets kvalitéer och skon-
het med naturliga anslutningar till kringliggande kvarter och friluftsomraden. Gardar,
parker, lekplatser, torg och gator bor goras anvéndarvinliga och upplevelserika. Struk-
turen ska sakerstilla goda ljusforhallanden, vindskyddade uteplatser och utrymmen for
lek. Kvarter bor forses med en offentlig och en halvprivat sida och alla byggnader bor
ges entréer mot gata och gard. Dir behov finns att markera en griins mellan det offent-
liga rummet och bostadsgardar kan det exempelvis ske med hjilp av buskar, staket eller
nivaskillnader.

Tillgéinglighet
Inga avsteg fran géllande tillgénglighetsbestammelser i Boverkets byggregler (BBR) ir
motiverade inom planomridet.

Friytor

Friyta iordningstills i anslutning till bostéder motsvarande en tredjedel av bostidernas
bruttoarea i kvadratmeter. Friytor ska innehdlla vegetation for god rumsverkan och moj-
lighet att folja drstidsvixlingarna samt ha ett skyddat lige for buller och avgaser.
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Gator och trafik

Gatuniit, gang- och cykeltrafik
Planomrédet angors fran Istidsgatan via infartsgator i norr respektive soder, vilka avslu-

tas med vindplan. I dster planldggs del av befintlig gdng- och cykelvig [GC-VAG] som
inte omfattas av detaljplan sedan tidigare.

Kollektivtrafik
Nirmaste busshéllplatser ligger vid Istidsgatan cirka 350-450 meter frén planomradet

och vid Mariehems centrum cirka 250-450 meter frén planomrédet. Istidsgatan trafike-
ras for nirvarande av 15-minuterstrafik. Frén Mariehems centrum, norr om planomra-
det, avgar 10-minuterstrafik.

Parkering, varumottagning, utfarter

Planomradet ligger inom pakeringszon B, enligt dversiktsplanen Fordjupning for Umea
— Umeas framtida tillvéixtomrade. For ligenheter upp till 2 r.0.k. ska minst 0,8 bil-
plats/ligenhet ordnas och 0,9 bilplats/lagenhet for lagenheter storre &n 2 r.o.k.

Parkering ingr som komplement i bostadsdndamalet. Parkeringsanldggningar bor i
forsta hand delas upp i flera och mindre anlaggningar for en tryggare vistelsemiljo och
smiilta in i kvartersstrukturen. Parkeringar bor i stérsta mdjliga man samnyttjas, ex. kan
parkeringsplatser nyttjas av besdkare och anstéllda under dagtid och av boende i omré-
det under kvills- och nattetid.

Cykelparkeringsnormen uppgir till 2,5 cykelplatser/ldgenhet. Cykeluppstallning ska
anordnas i niarhet av bostadsentré.

Teknisk forsorjning
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Principskiss over utjamningsdike vilket ansluts till ny lokalvattenledning i sodra lokalgatan och befintlig
dagvattenledning som leder till Noret.

Vatten och avlopp
Bebyggelse inom planomrédet ska anslutas till kommunalt vatten- och avloppslednings-

nit. Dag- och drinvatten inom kvartersmark ska inte belasta det allménna spillvatten-
systemet.

Dagvatten
Som underlag till detaljplanen och dess genomforande har en dagvattenutredning tagits

fram (Dagvattenutredning Stadsliden 6:3, WSP, 2013-11-06). Utredningen utgor bilaga
till miljokonsekvensbeskrivningen och innehaller forslag pé renings- och fordréjnings-
itgérder som ska vara vigledande vid hanteringen av dagvatten inom planomradet.
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I forsta hand ska dagvatten tas om hand lokalt inom kvartersmark och nyttjas som en
positiv resurs 1 stadsbyggandet. Hardgjorda ytor bér minimeras, vegetationstak nyttjas
och 6ppen avledning utforas till gagn for lek, rekreation och utsmyckning. Medvetna
materialval pd mark och byggnader bidrar ocksa till att minska fléden och dstadkomma
ett sa rent dagvatten som mdojligt.

Genom anldggande av konstruerad infiltration och drénerande system, d4 marken natur-
ligt bestar av téta jordar, kan eventuellt verskottsvatten omhéndertas inom planomra-
det. I hindelse av att en dagvattenledning gér full, planeras fordréjning av dagvatten ske
1 planlagda utjdmningsdiken [fordréjningsmagasin] inom allmén platsmark [PARK].
Vid situationer nir hogsta dimningsniva uppnitts i utjimningsdiken foreslds dagvattnet
bridda, via en trumma, ut till befintligt vagdike 1 dster invid E4/Kolbicksvigen.

Avfall
Vakins géllande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA)
ska f6ljas.

El
Bebyggelsen kan anslutas till Umed Energi AB:s elniit.

Virme

Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas till fjirrvirme eller andra ur miljosynpunkt
godtagbara energiformer. En energiforbrukning for viirme och ventilation som ér ligre
an géllande foreskrifter enligt Boverkets byggregler (BBR) bor efterstrivas.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Ume4, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppforande att
byggmaterial viljs som ger sunda bostdder. For att {4 sunda bostidder maste dven bygg-
metoder anvindas som forhindrar att fukt tillférs under byggskedet. Val av material och
byggmetoder ska goras med hénsyn till framtida atervinning och ateranvindning.

For installationer rekommenderas energisnala system for vatten, uppvirmning och ven-
tilation. P4 grund av nirheten till led for farligt gods (E4/Kolbicksviagen) bor ventilat-
ionssystem kunna stingas av vid nédlége. Friskluftsintag placeras lampligen hégt upp
frn marken och i riktning bort fran leden for farligt gods. Aven utrymning ska kunna
ske 1 riktning bort fran leden for farligt gods.

Storningar

Buller

Enligt trafikbullerforordningen SFS 2015:216 bor buller fran spartrafik och végar inte
Overskrida 55 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad. Vid uteplats som
anordnas i anslutning till byggnaden bor ekvivalent ljudniva inte 6verskrida 50 dBA och
maximal ljudnivé inte dverskrida 70 dBA maximal ljudniva. For bostdder om hogst 35
kvadratmeter giller att ekvivalent ljudniva inte far dverstiga 60 dBA vid bostadsbygg-
nadens fasad. Om rekommenderad ljudniva fran spartrafik och vigar 6verskrids bor
minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara viinda mot en sida dir 55 dBA ekviva-
lent Jjudnivé inte Gverskrids vid fasaden. Hélften av bostadsrummen bér dven vara
viinda mot en sida dér 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids metlan kl. 22.00 — och
06.00 vid fasaden. Till bostadsrum riknas rum for daglig samvaro (ej kok) och sovrum.
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For att utreda trafikbullerniviers paverkan pd planerad bebyggelse inom den tredje ut-
byggnadsetappen av Stadsliden 6:3 har en bullerberikning genomférts (Tyréns, 2016,
Umead). Beridkningen utgar i huvudsak frén placering och utformning av byggnader en-
ligt illustrationen i plankartan. Arsmedeldygnstrafiken p4 E4/Kolbicksvigen har berik-
nats till 18 000 fordon, varav 10 procent tunga fordon. Trafikflddet utgér ett framtida
flode som overstiger Trafikverkets berdknade framtida trafikfléde pa den aktuella vag-
strickan, P& Mariehemsvégen har drsmedeldygnstrafiken beridknats till 5900 fordon
varav 8 procent tunga fordon och pa Istidsgatan har drsmedeldygnstratiken berdknats till
1200 fordon varav 12 procent tunga fordon. Reglerade hastigheter pa ovan angivna ga-
tor, 100 km/h, 50 km/h respektive 40 km/h, har varit berdkningsgrundande.

Dygnsekvivalent och maximal ljudniva

Av bullerutredningen framgar att riktvirdet ekvivalent ljudniva 55 dBA vid bostads-
fasad avscende vagtrafik dverskrids for fasader vanda mot Skirvstensgatan 1 norr,
E4/Kolbécksvigen i Oster och Istidsgatan i séder, vid placering av byggnader enligt
illustration pé sida 5. Nivéer upp till 68 dBA ekvivalent ljudniva erhélls for byggnader
vinda mot E4/Kolbédcksvigen. For byggnader vinda med langsida mot Skérvstensgatan
i norr samt mot Istidsgatan i sdder erhélls nivaer upp till 62 dBA ekvivalent ljudniva.
Beréknade ljudnivder 6verskrider inte riktviirdet for alla vningsplan. Genom anpassad
placering av byggnader och utformning av bostédders planlésning ér det dock mojligt, att
pa den bullerddmpade sidan, erhlla ekvivaient ljudnivd under 55 dBA vid minst hélften
av boningsrummens fonster.

P4 de mest bullerutsatta fasaderna inom planomradet mot E4/Kolbicksvigen har maxi-
mal ljudniva beréknats uppga till 71 dBA for en del av byggnaden léngst i sdder. I 6v-
rigt innehélls riktvérdet for maximal ljudniva inom planomréadet.

Pa innergérdar beriknas ekvivalent ljudniva vara lagre &n 55 dBA och maximal ljudniva
lagre dn 70 dBA.

Ovrigt

Siikerhet

Tillfartsvigar och uppstillningsplatser for riddningsfordon ska tiligodoses inom plan-
omradet. Endast garage och dylikt med krav pd fasad av obrdnnbart material tillats

ndrmast E4/Kolbicksvigen. Nirmaste bostadshus medges pa ett avstand fran vig E4 om
cirka 55 meter.

Flyghinderanalys

Fér foremal som genomtringer hinderytan for Umea flygplats ska en remissforfrigan
skickas till Luftfartsverket alternativ ska en flyghinderanalys genomforas for att till-
styrka etablering av hinder hégre 4n 20 meter, ex. byggkran under byggtiden. Vid posi-
tivt besked ska flyghinderanmaélan inlamnas fore byggstart till Forsvarsmakten.
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Konsekvenser av detaljplanens genomférande

Sammanfattning av miljikonsekvensbeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivningen har avgrinsats till att behandla féljande tva alternativ:

* Nollalternativ
e Forslag till detaljplan

Tematiskt har miljokonsekvensbeskrivningen avgrénsats till att behandla de miljoa-
spekter som vid behovsbeddmningen identifierats innebéra risk for betydande miljopa-
verkan:

¢ Buller

» Luftkvalitet

¢ Riksintresse for kommunikationer
s Farligt gods

o Dagvatten

Nedan sammanfattas slutsatser i den samlade bedémningen av miljépaverkan som redo-
visas 1 miljékonsekvensbeskrivningen.

Buller

Riktvirden enligt trafikbullerforordningen SFS 2015:216 kan uppfyllas vid genomfd-
randet av planforslaget under forutsdttning att byggnader i bullerutsatt lige placeras och
utformas sa att minst hdlften av bostadsrummen 1 en bostad &r vinda mot en sida dér 55
dBA ekvivalent ljudniva vid fasaden inte dverskrids.

Luftkvalité

Inga negativa konsekvenser avseende luftkvalitetsaspekter kan forutses till f6ljd av
planforslagets genomforande. Miljokvalitetsnormen for utomhusluft beddms inte
komma att dverskridas.

Riksintresse
Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora negativa konsekvenser pa gillande
niksintressen for kommunikationer.

Farligt gods

Risker till foljd av transport av farligt gods léings E4/Kolbécksvigen bedéms sma.
Nérmaste tilldtna byggritt inom foreslagen detaljplan ligger cirka 30-35 meter fran
E4/Kolbicksvigen och reglerar parkeringsdick, garage, skiarmtak, forrad etc. med fasad
1 obrannbart material. Narmaste tilldtna byggritt for bostadshus inom foreslagen detalj-
plan ligger 55 meter frin E4/Kolbicksvigen. Forhojd vigstandard till £51jd av Kol-
bicksvigens ombyggnad till europavig bedéms inverka positivt till en minskad riskbild
for transportolycka med farligt gods.

Dagvatten och vattenkvalitet

Detaljplanens genomférande bedéms inte medfora negativ inverkan pd mojligheten att
uppné miljokvalitetsnormerna for den priméra recipienten Kolbicken samt den sekun-
déra recipienten Umeé#lven. Genom en kombination av atgérder, déribland anliggande
av fordrojningsmagasin, berdknas dagvattentlédena till recipienterna inte komma att 6ka
i forhallande till nuléget.
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for alimén plats inom planomrédet.
Respektive fastighetsidgare svarar for atgirder inom kvartersmark.

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen utgar 10 ar efter det datum detaljplanen vunnit laga
kraft.

Avtal
Planavtal har tecknats med Stadsliden Utveckling AB.

FASTIGHETSBILDNING

Planomridet omfattar del av fastigheterna Stadsliden 6:3, Visterteg 6:62 och Visterteg
6:71. Stadsliden 6:3 4gs av Stadsliden Utveckling AB medan Vésterteg 6:62 och Vis-
terteg 6:71 dgs av Umed kommun.

Genom detaljplanen kan en eller flera bostadsfastigheter avstyckas fran Stadsliden 6:3.
Ansdkan om avstyckning skickas till Lantméterimyndigheten i Umed kommun.
Avstyckas flera bostadsfastigheter bor anldggningar som nyttjas gemensamt av flera
fastigheter inréttas som gemensamhetsanldggning enligt anliggningslagen. Anstkan om
inrittande av gemensamhetsanliggning gors ocksi till Lantméterimyndigheten. Av-
styckningar och bildande av gemensamhetsanliggningar kan med fordel handliggas i
samma lantméteriforrittning.

Plantagd allmén platsmark inom fastigheterna Visterteg 6:62 och Visterteg 6:71 aktua-
liserar inte nagra fastighetsbildningsatgérder.

Fastighet Konsekvenser

Stadsliden 6:3 | Fran fastigheten kan en eller flera bostadsfastigheter avstyckas.
Bildas flera nya fastigheter bor anldggningar som dr gemensamma
inriittas som gemensamhetsanliggningar enligt anléiggningslagen.

Visterteg 6:62 | Inga fastighetsbildningsatgirder aktualiseras i och med detalj-
planens genomftrande.

Viisterteg 6:71 | Inga fastighetsbildningsatgarder aktualiseras i och med detalj-
planens genomférande.

FASTIGHETSEKONOMI

Stadsliden Utveckling AB svarar for alla planldggningskostnader. Respektive
fastighetsdgare stir for sina respektive exploateringskostnader.

Vakin bekostar anlidggande av fordréjningsmagasin for dagvattenhantering inom allmén
platsmark.
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Utlatande

Antagandehandling Diarienummer: PLA 11-49
Datum: Augusti 2016
Handldggare: Linnea Isaksson

Lagaknaft AC 0T 22

Akt nr 2480K-P.1Z.1. 4.
Detaljplan for del av fastigheten Stadsliden 6:3
inom Olofsdal i Umea kommun, Vasterbottens lidn

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Stadsliden 6:3 har upprittats av

Umea kommun, Detaljplanering under mars 2016. Syftet med detaljplanen ar att skapa
planmdssiga forutsittningar f6r bostider 1 hogst nio viningar med en tydlig kvarters-
struktur samt reglera allm#n platsmark for park och dagvattenhantering.

Samrad och utstillning

Planen handldggs med s.k. normalt planférfarande och har varit féremal f6r samrad un-
der tiden 2013-07-04 — 2013-08-26 samt granskning under tiden 2016-03-31 — 2016-04-
22, Sakdgare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mdjlighet att
lamna synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under
granskningen:

MYNDIGHETER

Lansstyrelsen i Visterbottens ldn

Har inkommit med ett yttrande som aterges i sin helhet nedan:

Allméint

Syftet med detaljplanen dr att skapa forutséttningar for bostdder i hdgst nio vaningar
med en tydlig kvartersstruktur samt reglera allmén platsmark for park och dagvatten-
hantering. Inom bostadskvarter fir mindre kommersiell och social service anordnas som
komplement till bostadsdndamalet.

Lansstyrelsen yttrade sig 6ver samradet den 19 augusti 2013.

Overprivningsgrunder enligt 11 kap. PBL

Planomradet gransar till vég E4 som ar av riksintresse, vilket innebér att vigen ska
skyddas mot dtgérder som patagligt kan férsvéra utnyttjandet av vigen (MB 3:8).
Minsta avstand mellan vigomréide och bebyggelseomrade ska vara 30 meter men plan-
forslaget uppvisar 22 meter till 30 meter fram till garage/carport. Trafikverket ir hu-
vudman for E4:an och har ett stort ansvar att avgora huruvida en atgird (i detta fall ex-
ploatering 1 omedelbar nérhet) forsvarar ett nyttjande av vigen eller ¢j. Linsstyrelsen
hénvisar dérfor till Trafikverkets granskningsyttrande om behovet finns av revidering av
planhandlingarna innan handlingen antas.

Ovrigt
Fornldmningar

For cirka 3 500 &r sedan utgjorde det omrade som &r aktuell for bebyggelse en udde som
strickte sig ut i havet. P4 vénstra sidan av udden anlades tva rosegravar och senare tvd
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avfallshogar (s.k. skdrvstenshogar), vilka sannolikt hor ihop med en bronsdldersbosétt-
ning som funnits ungefér pd den plats dir Sprakskolans byggnad idag star. Det finns
idag inga kiinda fornldmningar i det omrade som omfattas av den aktuella detaljplanen
men under bronsildern var sannolikt miljon pd denna sida av udden lik den pé viistra
sidan dér det idag finns spér efter forhistorisk bosittning. Detta motiverar en arkeolo-
gisk utredning. Inom det omrade som &r aktuellt for detaljplan har aktiviteter skett under
senare tid, vilka paverkat forutsdttningarna for att fornlimningar ska ha kunnat bevaras.
Bland annat har bebyggelse och utfyllnad av mark skett.

Linsstyrelsen bedomer dirfor att en sirskild arkeologisk utredning, enligt 2 kap. 11 §
kulturmiljélagen, ska ske inom de ytor som 4r opaverkade av tidigare aktiviteter i storre
utstriickning. Detta motsvarar en yta pd ca 7 000 m”. Enligt 6nskem3l frin foretaget ska
denna utredning genomforas si fort det &r maojligt till vAren/sommaren. Lansstyrelsen
kommer darfor att snarast paboérja upphandlingen av undersékare infor beslut. Om fore-
taget har ytterligare 6nskemél angiende utredningens genomforande kan de kontakta
antikvarie Nina Karlsson 010-225 45 16.

Buller

Trafikbullernivderna frin framforallt E4:an &r mycket hoga. Det forutsitts dérfor, precis
som illustrationen visar, att det byggs lamellhus mot vigen for att kunna uppfylla For-
ordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader och planbestimmelserna om stor-
ningsnivéer, Det vore darfor bra om det i planbeskrivningen skrivs att lamellhus 4r en
forutsattning for att utnyttja exploateringen som illustrationen visar och inte punkthus
(som planforslaget faktiskt ger mdjlighet till).

Byggnadshajd
Det vore bra om hogsta byggnadshéjd skrevs in som en planbestimmelse p.g.a. fiyghin-
derhéjden for extra tydlighet.

Kommentar
Plankartan kompletteras med s.k. prickmark inom kvartersmark for bostadséindamal for
att erhélla en bebyggelsefti zon 1 E4:an/Kolbacksvigens vigomrade.

Detaljplanen reglerar, pa linsstyrelsens inrddan, bestimmelse avseende buller. Plan-
bestimmelsen paverkar salunda vilken kvartersstruktur och byggnadstyp som &r mdgjlig
inom planomrédet.

Plankartan kompletteras med planbestimmelse om hdgsta totalhdjd Sver nollplanet.

2016-06-14 meddelade Lansstyrelsens anvarige antikvarie att Visterbottens museum
avslutat faltarbetet pd Olofsdal och att de inte hittat ndgon fornldmning inom planomra-
det. Beslutet var att exploateringen kan genomforas enligt plan.

Trafikverket

Trafikverket anser det angeldget att bebyggelsen lokaliseras och planeras for att sikra
E4:s langsiktiga funktionalitet och sdkerhet savil pa som vid sidan av viigen. Plankartan
dverensstimmer inte med planbeskrivningens angivelse om att niirmaste tillatna
byggritt inom foreslagen detaljplan ligger 30 meter frdn E4/Kolbédcksvigen och
reglerar parkeringsdick, garage, skirmtak, forrdd etc. Parkmarken bor utdkas s att 30
meter riknat frin dikesslént sikerstalls. Trafikverket efterstravar generellt 30 meter
bebyggelseftitt avstdnd riknat frin vigomradet, vilket i detta fall egentligen omfattar
dven GC-vagen.
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Buller

Den planerade bebyggelsen utsitts for mycket hoga bullervarden pa sidan mot
Kolbacksvigen. Bebyggelsen planeras byggas med tyst sida och pé detta sétt klara
géllande riktvirden. Gavlarna pa husen nirmast Kolbacksvigen samt huset langst
soderut utsétts for mycket hdga bullernivier. Det bor sdkerstillas att det &r mdjligt att
bygga med tyst sida f6r samtliga ldgenheter, &ven for de vid utsatta gavlar. Det ar
onskvirt att detaljplanen beskriver avvigningen mellan val av lokalisering av bostédder
och langsiktiga hilsoeffekter till 6ljd av buller.

Flyghinder
Den planerade bebyggelsen ir hog. Hogsta tillitna totala byggnadshdjd bor anges i
planbestimmelse.

Dagvatten

Dagvattenmagasin foreslas intill gdng- och cykelvigen som Trafikverket dr huvudman
for. Vid situationer nar hégsta dimningsniva uppnatts i utjimningsdiken foreslas
dagvattnet bridda, via en trumma, ut till befintligt vagdike i Oster invid
E4/Kolbicksvigen. Trafikverket anser att det &r angelédget att dagvattensystemet
utformas och dimensioneras sd att statlig vig eller gang- och cykelvig inte riskerar att
paverkas negativt.

Kommentar
Plankartan kompletteras med s.k. prickmark inom kvartersmark for bostadséndamal for
att erhdlla en bebyggelsefii zon i E4:an/Kolbédcksvigens vigomrade.

Detaljplanen reglerar, pa linsstyrelsens inrddan, bestdmmelse avseende buller. Planbe-
stimmelsen paverkar sdlunda vilken kvartersstruktur och byggnadstyp som ar mojlig
inom planomradet.

Plankartan kompletteras med planbestimmelse om hogsta totalhdjd Gver nollplanet.

En dagvattenutredning utgdr bilaga till miljékonsekvensbeskrivningen och ér ett un-
derlag for kommande projektering och anldggande av dagvattensystem inklusive plan-
lagt fordréjningsmagasin. Det dr en forutséttning vid dimensionering av dagvattensy-
stemet att befintlig vag eller gdng- och cykelvig inte ska paverkas negativt.

UMEA KOMMUN

Brandférsvar och sikerhet

Utrymning

Brandforsvar och siikerhet tycker det dr positivt att planbeskrivningen tar upp att till-
fartsvigar och uppstillningsplatser for raddningsfordon ska tillgodoses inom planomra-
det. For kéinnedom far avstandet mellan marken och Gversta ligenhetsfonstrets under-
kant/balkongricke inte dverstiga 23 meter for att raddningstjdnsten, via hdjdfordon, ska
kunna utgdra en alternativ utrymningsvéag, i annat fall krévs TR2-trapphus.
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Ndrhet till led for farligt gods

Det ar positivt att planbeskrivningen anger att den enda bebyggelse som tillats pa 30
meters avstind frin Kolbicksleden dr garage och dylikt (med krav pa tét fasad av
obrinnbart material) samt att nirmaste bostadshus medges pé ett avstind fran vig E4
om 55 meter. Framtagen riskanalys avseende transport av farligt gods bygger pd att de
flerbostadshus som planeras nirmast Kolbacksvigen kommer att forses med en fasad av
obrinnbart material och ventilation som kan stidngas vid nddlége. Dé dessa konsekvens-
reducerande dtgirder dr en forutsittning i riskanalysen anser Brandforsvar och sikerhet
att dessa dtgirder bor finnas med i planbeskrivningen eller planbestimmelsen.
Planbeskrivningen eller planbestimmelsen bor dven kompletteras med att friskluftsintag
ska placeras hégt upp fridn marken och i riktning bort fran farligt godsleden och att
husen ska kunna utrymmas i riktning bort frén leden.

Tillgang till brandposter
Brandposter finns inom omradet.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med rekommendationer f6r placering av frisklufisintag,
utrymning och ventilation.

Gator och parker

Gator och parker framfor att férdréjningsmagasinet for dagvatten méste utformas sa att
gang- och cykelvigen inte riskerar att versvimmas.

Kommentar
Yttrandet foranleder inte ndgon &ndring av detaljplanen.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden

Dagvatten

Milj6é- och hélsoskyddsndmnden anser att det dr viktigt att dagvatten renas och fordrdjs
enligt dagvattenutredningens forslag for att minska paverkan p& Sandbicken,
Nydalasjén och Kolbécken. Plankartan och planbeskrivningen 4r idag inte tydlig med
vad som behover géras for att begrinsa 6versvamningsrisk och inte forsémra
vattenkvaliteten jamfort med nulédget. Med hénvisning till den &rsgamla detaljplanen for
grannfastigheten Etern 3 (P15/18) ser miljé- och hilsoskyddsnimnden det som
nddvindigt att komplettera plankartan med foljande:

MARKENS ANORDNANDE: Inom planomridet ska dagvatten frdn markytor
renas och fordrdjas inom egen fastighet eller inom en av annan part uppliten
yta. Rening och fordrojning ska ske innan vattnet avleds till den allménna VA-
antdggningen (VAKINs dagvattennit).

UPPLYSNING: Dagvattenutredningen och dér foreslagna renings- och f6rdréjnings-
atgirder 1 avsnitt 4 och 5 ska, utdver fordréjningsmagasinet, vara viigledande vid
hantering av dagvatten. Alternativa och likvirdiga l6sningar for fordrojning och rening
dr mojliga och ska i sé fall redovisas i bygglovskedets tekniska granskning.

Buller

Miljé- och hilsoskyddsndmnden konstaterar att bullerfrigan nu &r 16st pa ett godtagbart
sitt med hinvisning till de nya riktvérden som tillkommit sedan planarbetet pibdrjades.
Bland de planhandlingar som listas i plankartan bor bullerutredning och dagvatten-
utredning ndmnas sérskilt.
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Kommentar

Ansvarsforhallandet for omhéndertagande av dagvatten regleras 1 Lagen om allménna
vattentjdnster alternativt miljébalken. I praktiken innebér bdda lagstifiningarna att an-
svaret for att ta hand om dagvattnet inom kvartersmark ligger hos den enskilda fastig-
hetsédgaren. Bland annat ansvarar den enskilde fastighetséigaren for att det dagvatten som
inte kan infiltrera i marken pa den egna fastigheten avvattnas till den forbindelsepunkt
som verksamhetsomradets huvuadman har anvisat, i det fall fastigheten ligger inom ett
verksamhetsomride for dagvatten. P4 samma sétt ansvarar kommunen som huvudman
for allmin platsmark for avvattningen av park, gator etc. Innebdrden av den planbe-
stammelse som miljo- och hédlsoskyddsnimnden foreslér ska alltsa efterlevas i enlighet
med radande lagstifining och regleras inte i en detaljplan.

Planbeskrivningen har fortydligats att en dagvattenutredning finns framtagen for plan-
omradet som ska vara vigledande vid genomftrandet av detaljplanen och kommande
hantering av dagvatten.

Umea Energi

Ingen erinran.

Vakin

Ingen erinran.

OVRIGA

Hyresgastféoreningen Soédra Visterbotten

Hyresgésttoreningen ér positiv till att fler bostider, framfdrallt hyresritter, byges i
Umed. Nérheten till vag E4 for aktuclla bostdder innebér dock att bullersituationen dr en
nackdel som kan pdverka boende mycket negativt. Erfarenheter fran Nydalahdjd visar
att #ven utemiljén paverkas starkt. Bullersituationen bér darfor utredas mycket noga och
alla dtgérder bor vidtas for en bra ljudmiljé med sa lite buller som méjligt. Hyresgést-
foreningen virnar om medlemmarnas intressen ur olika perspektiv och forutsitter att
forhandling sker med befintliga hyresgéster i niromradet under byggtiden om stéming
uppstar.

Kommentar
Yttrandet foranleder inte nigon dndring av detaljplanen.

Vasterbottens museum

Visterbottens museum informerar att det inom den nérliggande fastigheten Stadsliden
6:10 (tidigare del av Stadsliden 6:3) finns registrerade fornlémningar 1 form av risen
och skérvstenshogar (Umed stad 16:1-4). Inom det omrddet genomfoérdes arkeologiska
utredningar och undersdkningar ar 2014 1 syfte att dokumentera skdrvstenshdogarna och
avgrinsa fornldmningsomradet. I samband med den arkeologiska utredningen
pétriffades &ven de yttre delarna av ett boplatsomrade. Det aktuella omradet inom
fastigheten Stadsliden 6:3 ligger ca 40-45 m.§.h. vilket innebér att det ligger pd samma
hdjd Sver havet som nyss nimnda fornldmningar, Det kan déarfor forekomma
fornldmningar dven inom det nu aktuella planomradet. Vad giller bebyggelsen kan
museet bara beklaga att befintliga 60-talsbyggnader inte bevaras.
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Kommentar

En sirskild arkeologisk utredning, enligt 2 kap. 11 § kulturmiljélagen, har genomforts
innan utbyggnad av planomradet paborjas. Ndgon fornldmning har inte patriffats inom
planomradet.

SAMMANFATTNING

Foljande revideringar i planhandlingarna har gjorts till antagandet:
o Prickmark har kompletterats i plankartan nirmast E4/Kolbédcksvigen.
e Planbestimmelse om hdgsta totalhojd +75 meter Gver nollplanet har inforts 1
plankartan med hénsyn till flygtrafiken.
e Redaktionella dndringar 1 planbeskrivningen.

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsnimnden
foreslas anta den reviderade detaljplanen.

Lars Wendel mberg
Planarkitekt Stadsarkitekt
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbtksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 {véxel} Mejladress: detaljplanering@umea.se
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U MmE A

/ﬂo—’

KOMMUN

A
Sida 1l av 13

Samradsredogérelse
Diarienummer: PLA 11-49
Datum: 2014-04-30

Lagalraft 20(S 49- 22 Handldggare: Lars Wendel

M nr 2480K-P..J&.1. 5.1,

Detaljplan for fastigheten STADSLIDEN 6:3 m. fl. inom
Olofsdal i Umea kommun, Visterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Stadsliden 6:3 m.fl. har upprittats av Umea
kommun, Detaljplanering under juli 2013. Syftet med planen &r att inom omradet
skapa planmissiga fSrutsittningar for bostider och skola, tydlig kvartersstruktur
samt mdjliggdra nya gator. Planen ska &ven medge att lokaler for kontor, handel
och sméindustri kan inrymmas under forutsittning att verksamheten inte &r sto-
rande. Planen sikerstéller dven skydd av fornminnesomrade.

Planen handldggs med s.k. normalt planférfarande och har varit féremal for samrad
under tiden 2013-67-04 — 2013-08-26. Sakiigare, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl, har getts mdjlighet att limna synpunkter pa forslaget. Foljande
skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Planens syfte

Syftet med planen &r att inom omridet skapa planmissiga forutsittningar for bosti-
der och skola, tydlig kvartersstruktur samt mdjliggéra nya gator. Planen ska dven
medge att lokaler for kontor, handel och smiindustri kan inrymmas under forutsite-
ning att verksamheten inte &r stérande. Planen sikerstiller dven skydd av fornmin-
nesomrade.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Héga ljudnivier mot E4 - europavdg av riksintresse

Planomradet exponeras for héga ljudnivaer fran végtrafik. 1judnivierna vid pla-
nerade bostider har beriknats. Bullerutredningen anger ekvivalent och max ni-
véer berdknade efier att garage och balkongsk&rmar ir utplacerade.

Det kan bl.a. konstateras att den ekvivalenta ljudnivén vid fasad Gverstiger 65
dBA for alla viningsplan fran 3-4 vaningen och uppét mot E4/Kolbicksvigen.
55 dBA 6verskrids frdn véningsplan 2. P4 den "tysta sidan” beriknas den ekviva-
lenta ljudnivan Overstiga 55 dBA trots balkongskérm i nagot fall.

Det dr mycket hiiga virden som redovisas. Boverkets allménna rad 2008:1 anger
att det 1 vissa fall kan vara motiverat att gbra avsteg fran huvudregeln. Avvig-
ningar mellan kraven pa ljudmiljén och andra intressen b&r kunna 6vervigas:
+ 1 centrala delar av stider och storre titorter med bebyggelse av stadskarak-
tér t.ex. ordnad kvartersstruktur

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www_umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



2

« Vid komplettering av befintlig tit bebyggelse och med ny titare bebyggelse
langs kollektivtrafikstrak 1 stdrre stidder

Boverket anger vidare principer for intresseavvigningarna beroende pa hur héga
ljudnivéerna dr. Aven da ljudnivan Sverstiger 65 dBA kan det finnas synnerliga
skdl att efter avviigning gentemot andra allméinna intressen tillata bostédder.

Lansstyrelsen efterfragar en tydlig redovisning av de synnerliga skiil kommunen
dberopar.

Kolbickvigen/E4 utgdr ett mycket starkt allmiint intresse, riksintresse for kommu-
nikationer, vilket skulle kunna patagligt skadas om s& héga buller- virden accep-
teras vid bostiiderna. Trafikverket skriver att byggandet av en stadsliknande
miljé intill europavigen kan medfora krav som begrinsar och forsvérar utnytt-
jandet av E4, exempelvis hastighetsbegriinsningar for att minska buller och
minska risker for farligt gods eller ansprak pd ytterligare trafikplatser som be-
gransar framkomligheten.

P4 plankartan anges att bostider med avseende pa buller byggs med tyst sida
mot Kolbicksviigen/E4 enligt Boverkets fSreskrifter och allminna rad.

Linsstyrelsen anser att det ska framgd av planbestimmelserna vad som krivs for
att Boverkets allmiinna rid ska klaras. Detta ger utdver att siikra kraven, dven ett
stéd for kommande bygglovprévning. Till exempel ska krav pé tyst sida for hilf-
ten av bostadsutrymmen i ligenheterna regleras med en planbestéimmelse. Lika-
ledes krivs en planbestimmelse om inglasning av balkonger om det &r en &tgérd
som maste genomforas for att uppna riktlinjerna.

Det ér dessutom inte bara mot Kolb#icksvigen/E4 som bullerviardena &r si hoga
att tyst sida behdver tillimpas.

Luftkvaliter
For att i samridsskedet helt kunna bedéma en detaljplans lamplighet bor viktiga
utredningar finnas tillgdngliga. Nu saknas utredning om luftféroreningar.

Ovrigt
Fornldmningar
Detaljplanen och planbeskrivningen behdéver justeras pa vissa punkter:

< Pékartan har inte alla kéinda fornlamningar markerats. Det ger ett felakt-
igt intryck av att endast tvd gravrosen finns inom omréadet och gér det svart
for Lansstyrelsen att bedéma exploateringens paverkan pd fornlamningar-
na. Det saknas markering for de tva skdrvstenshdgarna Umes stad nr 16:3-
4. For att fa deras exakta ldgen bor Lantméteriet kontaktas for en exakt po-
sitionsbestdmning.

« Den arkeologiska forundersékningen syftade till att avgrénsa nr 16:4 for
att se om dess utbredning striickte sig ner till den da planerade skolbygg-
naden i sddra delen av skoltomten. Skrivningen i rapporten fran undersk-
ningen "fornldmningen behaller sin ursprungliga form och beh&ver inte ut-
&kas" innebir att fornlimningens utbredning mot sdder stimmer ungefir

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skclgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 {véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/komemun Webhbplats: www.umea.se/stadsplanering



Overens med dess tidigare markering. Detta utesluter ddremot inte att en
slutunderstkning av den kan komma att bli aktuell. Om skolgérd eller
skolbyggnad byggs inom den delen kan Lansstyrelsen gora bedémningen
att det inte dr meningsfullt att bevara den och dirfr besluta om en slutun-
dersdkning.

* 1och med att planerna inom omradet dndrats under hand har forutsétt-
ningarna for fornlimningarnas bevarande foriindrats. Detta framgar inte
i beskrivningen. Om det visar sig att den andra skirvstenshigen, nr 16:3,
ar lokaliserad allt for nédra den planerade bebyggelsen i planomradets
nordvistra del kan Linsstyrelsen beddoma att den inte dr mdjlig att be-
vara. Det kan dérfor kridvas arkeologiska undersSkningar for att avgriinsa
och slutunderstka skirvstenshdgen, nr 16:3.

= Sedan {orundersokningen genomfordes har det kommit till Lansstyrelsens
kénnedom att ytterligare en skéirvstenshdg kan finnas i omridet. Aven
detta maste utredas vidare genom arkeologiska undersékningar.

= For att minimera att fornldmningarna paverkas av gingtrafik och annan
trafik till och fran bostdderna i nordvist bor dessutom byggnaderna inom
kv_?._lit_egi;smarken 1 nordvist (markerad med B2) flyttas sa langt norrut som
mdjligt.

Den prickade marken inom vistra delen av detaljplaneomradet &r &ven
g-markerad vilket innebdr att inga foréndringar inom omradet fir géras utan
Lansstyrelsens godkinnande. Detta innebir att exploatéren &r tvungen att sdka
tillstind fran Lansstyrelsen for alla markingrepp som kommer att ske inom om-
radet. Det &r dérfor béttre att fornldmningarna och dess fornldmningsomraden
avgrinsas sa att en mindre yta fredas och att markingrepp kan ske utan krav pa
tillstdnd utanftr denna. En fGrutsiittning {6r en sddan avgrinsning 4r att dven
Ovriga fornlimningar pa platsen forundersoks.

Dessutom ir allménhetens tillgang till fornldmningarna inte sikerstitlda, da
fornldmningarna ligger pa kvartersmark.

Kommentar

Buller

Kommunen menaratt det finns skél for att for att kunna gora avsteg fran Boverkets
huvudregel. Detta eftersom bebyggelsen utgdr en komplettering av bebyggelsen
inom Marieomradet mellan Mariehem och Nydalahojd och ligger inom den s.k. 5-
kilometerstaden. Den tillkommande bebyggelsen ordnas i en tit kvartersstruktur
och higger intill tre av kollektivtrafikens huvudstrik. Bebyggelsen ligger ocksé néra
Umeds stora arbetsplatser universitetsomradet och universitetssjukhuset.

For att mjliggdra succesiv utbyggnad av omradet delas detaljplanen i flera varav
den forsta ndrmast Istidsgatan klarar Boverkets Allméinna rad 2008:1. Den fortsatta
planeringen avser avvakta resultatet av pagéende regeringsuppdrag avseende buller.

Den administrativa bestimmelsen att tyst sida kan tillimpas f6r bostdder komplette-
ras med ljudddmpad sida.
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Luftkvalitet
MKB ir kompletterad med avsnitt om luftfSroreningar, Dér framgér att fororening-
arna ligger under gréinsvirdena.

Fornldmningar

Ytterligare arkeologiska underskningar ska utfSras eftersom skirvstenshdgarna
kommer att hamna inom skolgérdsomradet och ytterligare fornlimningar eventuellt
kan finnas hér. Féltarbetena ska vara firdigstillda med slutrapport senast halvérs-
skiftet 2015.

Kvartersmarken f6r bostiider i norr indelas s3, att den nirmaste delen mot fornmin-
nesomridet inte fir bebyggas.

Texten for fornlimningsomradet &ndras i planbestimmelserna s, att det skall vara
tillgdngligt for allménheten. Dessutom utgér texten om att {oréindringar inom omré-
det ska godkénnas av Lénsstyrelsen.

TRAFIKVERKET

Trafikverket vidhéller de synpunkter som ldmnades i samband med planprogram-
met och ir fortsatt starkt kritisk till att i detta fall tillimpa Boverkets allminna rad
med avsteg fran riksdagens beslutade riktvérden for buller.

E4 — europavdg av riksintresse
Vig E4 dr ett utpekat riksintresse och ingér i TEN-T, viigar som &r av sérskild inter-
nationell betydelse.

Avsikten med att flytta E4 fran dess centrala dragning till en yttre dragning runt
staden var att forbittra stadsmiljdn i centrum. Syftet ir att styra sévil lokal, regional
och internationell trafik hit. Kommunen har tillsammans med Trafikverket ett an-
svar for att bevaka langsiktigheten f6r de nya och planerade europavégarna runt
Umea.

Trafikverket har ett ansvar att bevaka atgiirder som kan pétagligt forsvéra tillkoms-
ten eller utnyttjandet av riksintresset E4. Trafikverket befarar varje steg av byggan-
det av en stadsliknande milj6 intill europavdgarna kommer stegvis medftra krav
som begrinsar och fSrsvérar utnyttjandet av E4, exempelvis genom hastighetsbe-
gransningar for att minska buller och minska risker for farligt gods eller ansprak pa
ytterligare trafikplatser som begrinsar framkomligheten,

Ringleden syftar till att skapa en bittre bebyggd miljd 1 staden som helhet. Att skapa
tillkommande bostadsbebyggelse i ringledens omedelbara nérhet motverkar alltsa
syftet med byggandet av ringleden.

Bullerutredningen visar f6r samtliga ldgenheter pa vaningarna 3 och uppét riktade
mot Kolbicksvigen/E4 kommer att utsittas for ekvivalenta bullernivéer vid fasa-
derna pa 62 - 69 dB(A), dir flertalet Gverstiger 65 dB(A).

Planbeskrivningen anger inte varfor det finns spnnerliga skdl att tillimpa det all-
ménna radets avstegsfall.

Trafikverket anser generellt att det Gverhuvudtaget inte bdr planeras nagra nya bo-
stidder eller skolor vid ljudnivéer dver 65 dBA ekvivalent ljudnivd utomhus. Aven
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Naturvardsverket anser att nya bostider generellt bér undvikas dér den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad uppgér till Leq 61-65 dBA.

Om avsteg fran riktvirdena tillimpas anser Trafikverket att kommunen ansvarar for
eventuella bullerstérmingar i framtiden. Om Trafikverket drabbas av kostnader till
f6ljd av kommunens planering eller bristande uppfdljning av planering kommer
Trafikverket att Svervéga att stilla skadestdndsansprak pa kommunen.

Den nya dragningen av E4 #r ténkt att vara en forbifart runt staden. Trafikverket
anser dérfér att omradet inte kan beddmas utgdra centrala delar av staden.

Riksintresse och allmdnna intressen

Trafikverket instdimmer i Lansstyrelsens synpunkt att det vore en fordel att forligga
verksamheter/arbetsplatser mot Kolbicksleden istéllet for bostdder p.g.a. bullersitu-
ationen.

Med de bullernivier som redovisa i bullerutbredningen anser Trafikverket att de-
taljplanen medfor en pétaglig skada pé riksintresset. Det dr inte lmpligt att tillimpa
avstegsfall enligt Tyst sida utmed europavigarna forbi Umea.

Sammantaget anser Trafikverket att vid en avviigning av allméinna intressen sdsom
framkomlighet pa E4, langvariga hilsoeffekter och god bebyggd miljo, inte ar
lampligt att bygga ytterligare bostider i E4 Kolbicksviigens omedelbara nérhet.

Kommentar

Se yttrande Linsstyrelsen.

SCANOVA

Skanova har inget att erinra mot rubricerade detaljplan

VASTERBOTTENS MUSEUM

I yttrande under planprogramskedet framftrde museet att det vore en fordel om
befintliga byggnader frin 1960-talet kunde bevaras och inlemmas i den nya bebyg-
gelsen. Som kommentar till detta star i samradsredogrelsen att ett befintligt 60-
talshus planeras bli kvar och ska ingé i den planerade skolan. Detta motséigs dock i
planbeskrivningen under Konsekvenser av planens genomférande dir det anges att
”All befintlig bebyggelse kommer att rivas™. Hér undrar vi vad som egentligen gél-
ler?

Man framftr ocksé vikten av att gronstrdk och vegetation ges stort utrymme. Hir
delar man lénsstyrelsens bedémning att skissen dver Stadsliden 6:2 ger uppfatt-
ningen att kvartersbebyggelsen tar alltfor stor del av grinstréket i ansprak vilket
inte verensstimmer med det som redovisas i 6versiktsplanen. Ett sammanhéng-
ande och fungerande gronomréde &r den kanske viktigaste tillgingen for att ge det
nya bostadsomradet attraktionskraft.

Detaljutformning av den nya bebyggelsen regleras inte med planbestimmelser men
1 beskrivningen finns uttalade ambitioner om kvalitet och skénhet vilket man hop-

pas kommer att vara en riktlinje i den fortsatta processen.

Fornléimningar dr markerade och skyddsomradet ser man som tillfredsstallande.
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Kommentar

Under programskedet planerades en av de befintliga byggnaderna bevaras som
skollokal. I den fortsatta planeringen for skolan har exploatdren dock valt att ersétta
dven denna med en nybyggnad, for att pa sé sitt fa en bittre limpad skolbyggnad ur
bland annat hallbarhetsperspektiv.

I detaljplaneforslaget som varit pi samrad, omfattas Stadsliden 6:2 m.fl. av en vig-
forbindelse mellan Istidsgatan och Lilljansvdgen. Som framgér av planbeskrivning-
en fir den utformad sé, att den dven mdjliggtr att Lilljansvigen kan utgé och i stéllet
kopplas mot Marichemsvigen/Bofinksvigen. Pa sa vis mdjliggors att stor del av
gronstraket behdllas och dven kan vidareutvecklas. Vidare studier hur trygga passa-
ger kan ske for ménniskor och djur fér ske i samband med framtida detaljplanear-
bete for denna del av Olofsdal.

Se dven yttrande Linsstyrelsen.

KOMMUNSTYRELSENS NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTT,
UMEA KOMMUN

Niringslivs- och planeringsutskottet beslutar att tillstyrka att planfdrslaget fors vi-
dare i planprocessen

MILJO- OCH HALSOSKYDD, UMEA KOMMUN

Buller:

Eftersom ljudnivderna &r vildigt hdga utomhus vid fasad, upp till 69 dBA ekvi-
valent ljudnivd pa vissa vaningar, och ligger mot Europavig, ett riksintresse, an-
ser Miljo- och hilsoskydd att det finns skil att skdrpa Jjudkraven inomhus fir de
hus som ligger ndrmast E4. Férutom att bygga genomgéaende lidgenheter mot
ljudddmpad sida bér dven krav pa bittre [judklass inomhus, Ljudklass B stillas.
Genom att gora detta skapar man #ven en framtida trygghet mot att vighéllaren
kan 4liggas vidta skyddsétgérder om trafiken och bullernivderna okar ytterligare.
Studier visar pd att lag ljudnivd inomhus minskar stérningen av trafikbuller. En-
ligt Boverkets allmiinna rad krivs det synnerliga skil till att tilldta bostider dér
ljudnivaerna overstiger 65 dBA.

Miljs- och hilsoskydd anser att planbestimmelsen for de bostider som placeras
intill E4 och utsitts far buller Gverstigande riktviirdet kompletteras med skydds-
bestimmelse "m" samt att man far detta omrade anger en bestimmelse om stor-
ningsskydd enligt nedan:

Fér de ligenheter som inte uppfyller riktvirdet pa higst 55 dBA ekvivalent ljud-
nivi vid fasad giller att byggnaderna och ligenheterna samt eventuellt buller-
skydd ska utformas si att:
- Hiilften av bostadsrummen i varje ligenhet far hégst 50 dBA ekvi-
valent
trafikbuller ljudniva (frifiltsvirde) vid fasad.
- Den maximala ljudnivin vid uteplats inte Sverstiger 70 dBA (frifélts-

virde).
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- Trafikbullernivan inomhus i bostadsrum inte &verstiger 26 dBA ekvi-
valent och 41 dBA maximalljudnivd (ljudklass B).

- Den ekvivalenta ljudnivan kl 22-06 inte &verstiger 40 dBA, (frif#lts-
virde) utomhus vid bostiderna pa grund av verksamheter i planomri-
det.

Ovrigt:

MHN yttrade i programsamréadet att om Liljansviigen blir kvar i det avsmalnade
gronstraket, bor atgirder far att sikra goda passager for minniskor och djur ge-
nomfbras. Planen kridver en langsiktig trafiklosning for Istidsgatan mot Liljans-
vigen. Konsekvensbeskrivningen av de framtida trafiklésningarna enligt plan-
handling och planprogrammet far gronkorridoren saknas. Enligt forslag till
FOP:en for universitetsstaden ska korsningspunkter mellan gréna strdk och trafik-
barridirer detaljutformas sé att trygga passager kan ske for ménniskor och djur”.

Kommentar

Buller
Se yttrande Linsstyrelsen

"Griona korridoren”
Se yttrande Visterbottens museum

GATOR OCH PARKER, UMEA KOMMUN

Trafik

Fordndringar-Blandstadsbebyggelse
Fjarde stycket dr otydligt. Hur skapar man t.ex. trygghet genom att anldgga en
buske eller nivaskilinad? Tillgénglighetsfragan maste i alla ligen beaktas.

Angoring till parkeringshus
Det dr mycket viktigt att angdring till p-hus inte sker via nagon del av skolomrédet.
Det p-hus som ligger i mitten av omradet, hur ska det angdras?

Gatundt, gang och cykeltrafik

I stycket stér att en ny gang- och cykelvig mellan kvarteret Drumlinen, Nydalahdjd
och Mariehems centrum dr mdjlig. Har méste texten skérpas sa att en gang- och
cykelvig ar ett krav. Dessutom mdste omradet markerat med x (nya GC-viigen)
tryggas med ett servitut. I stycket Fastighetsrittsliga fragor star endast att omradet
bdr tryggas med ett servitut. Detta méste istillet vara ett krav for att bland annat
sikerstilla framkomlighet under vintern.

Hur ska gang- och cykelbanan kopplas ihop med kvarteret Etern och Drumlinen?
Dé en ny lokalgata mellan kvarteret Drumlinen och planomradet ska byggas &r det
viktigt att veta hur denna koppling ska utftras i praktiken. Detsamma giller {or-
kopplingen mot kvarteret Etern.

Kollektivirafik
Det stér att det &r 250 meter fran planomradets norra del till busshallplatsen vid
Mariehems centrum. Vilken vig har man da gatt? Detta miste fortydligas.
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Parkering

I stycket anges att 40 p-platser ska anliggas som gatuparkering i kvartersmark. I
avsnittet Gatunit, gdng- och cykeltrafik férklarar man att en gata med kantparke-
ringar kan skapas pa kvartersmark. For att kunna rikna med gatuparkeringarna
maste stycket istéllet ange att en gata med kantparkeringar ska skapas.

Park

Gronstruktur

Planen #r otydlig vad giller beskrivning av konsekvenser for gronstruktur, sérskilt
vad giller den gréna korridoren frin Nydalaomridet mot stadsliden. Det finns inte
heller nagon diskussion kring atgérder som skulle kunna mildra den barridreffekt
Liljansvdgen kommer att ha om den inte tas bort.

Sociala virden

Planen beskriver inte konsekvenserna for Nydalasjéns vattenkvalitet och ddrmed
forutsittningarna for rekreationsomradet kring Nydalasjon, trots att detta dr sd vik-
tigt ur flera aspekter (ndrboende, boende i Umed och édven besdkare till Umedreg-
ionen)

Omhdndertagande av dagvatten

Planen bér beskriva och stélla krav pa atgérder som kan minska méngden dagvatten
och forbéttra kvaliteten pd dagvattnet. Det kan t ex vara stdrre andel gréna ytor pa
kvartersmark, genomslippliga material etc. Planen redovisar inte var fordrdjnings-
magasinet ska anlédggas.

Kommentar

Stérre parkeringsanldggningar bor angoras fran lokalgatorna, vilket fors in i planbe-
skrivningen.

Den nya ging- och cykelviigen mellan kvarteret Drumlinen i séder och Marichems
centrum i norr kommer att passera kv Etern, for vilket i 6stra delen detaljplancar-
bete pagar. Detta méjliggbr samordning placering och sékerstéllande av GC-végen,
vilken samtidigt blir den genaste vigen till Mariehems centrum och busshéllplat-
serna dér.

Betriffande ”grona korridoren™ se yttrande Visterbottens museum.

Planhandlingarna kompletteras med bilagor betridffande dagvattenhanteringen.

UKF KOLLEKTIVTRAFIK, UMEA KOMMUN

Planerat exploateringsomrade ligger i néra anslutning till tva av Ultra-trafikens
stérre kollektivtrafikstrak - linjerna 1 och 2. Dérutdver trafikerar ocksa linje 7 Ma-
richemsvigen. Géngavstanden till befintliga héllplatser uppfyller god standard.
Sammanfattningsvis skapar dérfor lokaliseringen av omridet goda mdjligheter for
boende och sysselsatta att cykla eller dka buss till/frdn sina aktiviteter.

I planfrslaget redovisas ocksa férslag till ny gata mellan Istidgatan och Lilljansvi-
gen. UKF - Kollektivtrafik - har ingen synpunkt pé det tillkommande vigavsnittet.
Man vill emellertid betona vikten av att en eventuell framtida anslutning till kors-
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ningen Marichemsvigen/Bofinksviigen maste ske utifran kollektivtrafikens behov
och forutsittningar. Att dérfor- som redovisas schematiskt i en av handlingarna -
utforma den som en cirkulationsplats dr direkt ol&mpligt.

Samradshandlingen anger ocksa att Lilljansvigen eventuellt utgar. Ultra trafikerar
med linje 2 de sodra delarna av Lilljansvigen. Dérutdver trafikerar nattrafiken pa
linje l1de vistra delarna av Liljjansvigen. Att ta bort Lilljansviigen kommer att pa-
verka lokaltrafikens forutséttningar pé ett negativt siétt i form av dkade restider och
Okade kostnader vilket forsvarar vara mojligheter att attrahera nya resenirer.

Kommentar

Inga slutgiltiga kommunala beslut finns att ta bort Lilljansviigen. Dock finns detta
med i géllande férdjupad Sversiktsplan f6r Universitetsstaden Betriffande eventuell
framtida anslutning nya gatan mellan Istidgatan och Lilljansvigen till Mariehems-
viigen, se yttrande Visterbottens museum.

UMEA ENERGI

Inom omradet finns befintliga fjérrkylaledningar som kommer konflikt med mark
planerad for bostdder samt parkeringsddck mm. Dessa ledningar behGver omfattas
av U-omride alternativt flyttas pa stkandes bekostnad.

Umed Energt Elnéit AB har behov har behov av tre stycken e-omrdden (10x10m)
enligt bifogad plankarta (bilaga 2) for att sikerstilla en elférs6rjning av god kva-
litet och hog tillforlitlighet.

1&vrigt finns inget att erinra.

Kommentar

I arbetet med kommande etapp av detaljplanen for den berdrda delen av fastigheten
utreds tva alternativ for fjarrkylan:

Ena alternativet innebér att pd plankartan fors in uv-omréde for fjirrkylaledningarna
dir marken skall vara tillgénglig for allménna underjordiska ledningar. Marken far

dverbyggas. Grundliggning skall utfras s& ledningar inte skadas samt att byggna-

den inte skadas vid eventuella dtgéirder pa ledningarna. Det andra alternativet inne-
bér att ledningarna flyttas pa stkandes bekostnad.

Plankartan kompletteras med e-omrade.

UMEVA

Vatten och avlopp

Dagvattenhanteringen har i planbeskrivningen fatt stort utrymme vilket &r bra
och motiverat. For att ytterligare pévisa betydelsen av lokal héllbar dagvatten-
hantering bér detta dven framga av planbestimmelserna. Nagra kommentarer
angdende dagvattenhanteringen:

Den nya vigen mellan Istidsgatan och Liljansviigen avvattnas via diken, ytterli-
gare [Ordrijning kan komma att kriivas vilket framgér av planbeskrivningen.
Avledning frin ovanstiende och befintlig del av Liljansviigen ska ske i 6ppna

dagvattensystem.
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En vattenledning kan komma att behva anliggas i gemensam strickning med
den nya vigforbindelsen for att oka dricksvattentillgéngligheten i omradet.

Forbindelsepunkter for spillvatten och vatten uppriittas i allménna ytor, vilket
troligen kommer att medfora skapande av gemensamhetsanlidggningar {or vatten
och avlopp. Inget behov finns for nya forbindelsepunkter for dagvatten.

Avfall och dtervinning

Anvisningar finns i NOA 11. Inga ytterligare synpunkter.

Kommentar

Planhandlingarna kompletteras med bilaga betréffande dagvattenhanteringen. Plan-
bestimmelse om lokalt omhindertagande efterstriivas har inforts pa plankartan.

SAKAGARE
BALTICGRUPPEN UTBILDNING AB

Som #gare av skoltomten i planomradets vistra del &r man mycket positiva till
att resterande del av omrédet planliggs for bostdder och verksamheter.

I tomtens sodra del dnskar man att byggrittsomridet ska utvidgas for storre flex-
ibilitet vid inplacering av eventuell framtida byggnad. Dessutom onskar att bygg-
ritten ska #ndras till 6 000 m® for att sikerstilla att planen inte i onddan begrin-
sar framtida utveckling. Férutom skola vill man att detaljplanen dven ska medge
kontor inom hela byggritten.

Omedelbart norr om skoltomten foreslds en byggritt for bostdder med upp till tio
vaningars hdjd som grinsar mot skoltomten och byggritten for skola. Man upp-
fattar att detta inte Sverensstimmer med det nyligen antagna planprogrammet,
dér att en lokalgata med GC-bana gar lings skoltomtens norra griins. Det ir inte
acceptabelt att byggritten dr framdragen mot skolans tomtgrins och byggritt.
Dessutom forefaller skoltomten ha minskat 1 storlek jamfort med planprogram-
mets forslag. For att uppnd en god skolgirdsmiljé anser man att eventuell bo-
stadsbebyggelse norr om skoltomten méste fSrldggas pa norra sidan om lokalga-
tan.

Kommentar

Att 8ka byggritten till 6000 m? &r rimligt, sirskilt som tre viningar dr mgjligt inom
byggritten. Férutsittningen 4r att mark som inte fér bebyggas minskas till men for
fornminnesornridet intill,

Aven mojligheten till kontor &r rimlig eftersom en blandstad efterstrivas i planom-
radet. Omfattningen av kontor paverkas dock av tillgangen till parkering.

Kvartersmarken for bostiider i norr indelas s4, att den ndrmaste delen mot fornmin-
nesomridet inte far bebyggas.

Ovanstdende #ndringar fors in pa plankartan.
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BYGGAREN HEFAISTOS AB

Byggaren Hefaistos AB #ger fastigheten Etern 3 (f d Astra). Man &r i grunden
mycket positiva till att omradet planldggs for bostidder och verksamheter. Man
framfor dock nedanstidende synpunkter pa forslaget.

Gillande detaljplaner for fastigheten Etern 3 medger industri, smaindustri och
kontor. Att planligga for nya bostéder 1 direkt anslutning till en fastighet dér
industriell verksamhet fir bedrivas kan innebira risk for framtida konflikter.
Man vill att detta beaktas i det fortsatta planarbetet.

I planftrslaget finns ett x-omrade redovisat for gang- och cykelbana. Strakets fort-
séittning norrut kan komma att paverka fastigheten Etern 3. Dérfor kriiver man att
planeringen av GC-strakets hela strickning fran Nydalahdjd upp till Mariehems
centrum sker i ett sammanhang genom att handléggningen av aktuell detaljplan
samordnas med handldggningen av det pdgaende detaljplaneérendet [or Etern 3.

Det stora antalet nya bostédder kommer att leda till 6kade trafikméngder. Dérfor
borde trafiksituationen pa Marichemsvigen tas in i planarbetet. Man anser att tra-
fikfragorna ska studeras ytterligare i aktuell detaljplan. Det borde exempelvis
vara virt att studera om bostiderna inom kvarteret Etern kan trafikforséljas séder-
ifrdn via lokalgatan.

Kommentar

Planeringen av GC-vigen och utformning av gatustruktur inom planomradets be-
rorda delar samordnas med detaljplaneérendet for Etern 3. Se dven yttrande Gator
och Parker. Bostidderna inom kv. Etern blir mgjliga att trafikfGrsorja fran planomra-
dets norra lokalgata.

GAZETTE TRIVSEL BOSTADER AB OCH VASTERTEG 2:120 KB

Gazette Trivsel bostider AB. &igare av Etern 5 och Visterteg 2:120 KB, dgare av
Etern 2 4r i grunden mycket positiva till att omradet planlidggs for bostdder och
verksamheter. Man framfor dock samma synpunkter pa férslaget som Byggaren
Hefaistos AB angiende GC-nitet samt trafiksituationen.

Kommentar

Se yttrande Byggaren Hefaistos AB.
AB BOSTADEN | UMEA

Férslaget i planprogrammet 4r att Umed kommun 18ser in upptagna lokalgator och
tar det framtida ansvaret for gatorna. Det ser vi mycket positivt pd eftersom Bosta-
den idag bir ansvaret for Istidsgatan i anslutning till kv, Drumlinen.

Det dr ocksa positivt med att en ny gata foreslas anliggas mellan Istidsgatan och
Liljansvigen.

Det 4r av stor vikt att ordna goda forhillanden for en effektiv koliektivtrafik i detta
omrade. Avstandet till universitetsomradet och centrum r sddant att omridets at-
traktivitet blir avhéngigt av en god kollektivtrafikfrs6rjning.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 {vaxel} Mejladress: detaljplanening@umea se
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Den planerade bebyggelsen inom norra och Gstra delen av fastigheten Stadsliden
6:3 som dgs av PEAB och HSB kommer huvudsakligen att utgtras av bostider och
d4 bostadsritter. Aven om exploateringstalet forviintas uppga si hogt som till 1,5,
anser man att det dr viktigt att bebyggelsen utformas som kvartersstad och priglas
av variation, blandning och méangfald. Framforallt behovs ett stdrre inslag av bosté-
der for ildre blandat med utbudet for studenter och unga.

Kommentar

Planen delas och frigan om lokalgatan i sédra planomradet sdkerstills i kommande
etapp av detaljplanen.

AKADEMISKA HUS AB

Akademiska Hus mark ligger nedstréms Olofsdalsomradet och berdrs av detalj-
planefirslaget endast avseende dagvattenfragan. Man anser att kravet pé lokalt
omhindertagande av dagvatten ska vara lika for samtliga omraden som tillfor
dagvatten till Sandbécken och forutsétter att Olofsdalsomradet projekteras pro-
fessionellt pa ett sadant sétt att en maximal {Srdr§jning av dagvattnet sker inom
planomradet.

Kommentar

Se yttrande Umeva
PEAB OCH HSB

Projektet kommer att genomforas under ett tiotal dr. Det &r av storsta vikt att detalj-
planen utformas med mdjlighet till foréindringar. Man anser att planens utformning i
dess 8stra del mot Kolbiicksvigen ger den flexibilitet som krivs. Att Balticsgrup-
pens befintliga dldreboende kriver en viss omgivningsanpassning kan anses for-
stieligt och rimligt. Darf6r kan omradet ndrmast kv Eterns dldreboende ges en
byggritt med higst fem véningar och med en stdrsta bruttoarea av ca 2500 kvm.
Resten av ytan justeras frin fem till nio véningar och 17500 kvin BTA. Det innebér
inte nigon exploateringshdjning men ger oss mdjligheter for en friare gestaltning
inom planens syfte. Genomftrande kan da biittre anpassas efter de villkor som ris-
kerar att fSrindras under genomf{trandet avseende upplatelseformer och ekono-
miska forutsittningar.

Kommentar

Kontoret anser synpunkten rimlig, varfor byggritten delas in enligt ovanstiende
forslag pa plankartan. Samtidigt innebir den hdga exploateringen att det blir det
viktigt att tydligt belysa att solstudier maste utforas for gérdar och Svriga uterum, s
att lekplatser och gemensamma uteplatser kan ges gynnsamma sollégen. Solstudien
skall visa att detta klaras innan bygglov limnas, vilket fors in som planbestimmelse
for anvidndning av kvartersmark for bostider.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umeé Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
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SPRAKSKOLAN

I samradshandlingen som nu finns ute har det tillkommit 3 stora bostadshus i direkt
anslutning till skolans norra omrade. Dessa har placerats mycket nira skolans fas-
tighet som enbart &r 2 vaningar, vilket innebar mindre }jusinslapp. Det skapar en
tring och instdngd kdnsla. Skolgirden kommer att grinsa, enligt de senaste skisser-
na, direkt emot ingdngarmna.till bostadshusen. Det planerade odlingsomradet pa
skolgérden kommer mésta tas bort dé det blir for lite utrymme samt ljus.

Man anser att de hoga husen saknar tillrickliga frivtor och kinner dérfor oro att
skolskog/lekomride och odlingsomride kommer att utnyttjas av utomstiende.

I ursprungsforslaget finns den existerande lokala viigen med, vilket utgér en natur-
lig grans mot skolan och skolgarden. Att placera bostadshus sd néira en skolgard
kénns mycket mérkligt. [ det nya forslaget ir den nuvarande vigen borttagen och
det finns darfor inte ldngre en 16sning for trafikflddet till och frin skolan. Foraldrar
som hdmtar och 1dmnar sina bam samt godstransporter. Lastbilar ska inte behdva
backa in pa skolomriden, dir det finns barn.

Man vill inte ha hoga hus i direkt anslutning till skolgdrden och hivdar att lokalvi-
gen bor ligga emellan skolomridet och bostadshusen.
Kommentar

Se yttrande Lansstyrelsen samt Balticgruppen Utbildning AB.

Andringar efter samrad
Detaljplanearbetet for kvarteret Stadsliden 6:3 har delats i tva drenden.

+  Syftet dr att m6jliggéra fortsatt planarbete fram till antagen detaljplan i vistra
delen av planomradet.

« Planarbetet for Gstra delen av planomréadet ar vilande 1 avvaktan pd kommande
bullerregler.

= Exploateringen avseende skola och kontor utékats.

= Lokalt omhéndertagande dagvatten inforts..

Detaljplan, Umed kommun april 2014

Lars Wendel :
Planarkitekt Planchef

Umea kemmun

Postadress: 901 84 Umea
Besbksadress: Skolgatan 31A
Telefon: G90-16 10 GO (véxel}
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplan

Telefon: 090-16 13 61

Fax:

Mejladress:  detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea. se/stadsplanering
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VAD AR ETT PLANPROGRAM?

Ett planprogram ska ange forutsittningar for planarbetet samt uttrycka utgangspunkter,
kommunens vilja, mél och avsikter med en detaljplan. Programmet anger planomrédets
avgrinsning, planens syfte, vilka viktiga fragor som planen ska losa, tidplan m.m. men inte
nagra firdiga forslag. Planprogrammet omfattar fastigheterna Stadsliden 6:1, 6:2, 6:3 och 6:9.
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Programomradet markerad med réd ellips.

SYFTE MED PLANPROGRAMMET FOR OLOFSDAL

Planprogrammet gérs med syfte att klargéra dvergripande fragestillningar i planeringen av
den fysiska miljon i Olofsdal. Nya trafiklosningar samt hantering av dagvatten &r tva viktiga
fragestillningar. Andra viktiga fragor ér att utreda vilken exploateringsgrad samt
kvartersstruktur som &r lamplig. Programmet ska ocksa belysa konsekvenser fér omgivningen
och péverkan pa miljén. Syftet dr ocksa att inhdmta synpunkter, kunskaper och idéer fran
berdrda.

Sibirien

Bakgrund

PEAB har limnat in en ansdkan om att fa planligga fastigheten Stadsliden 6:3. Intentionen
fran exploatéren 4r att bygga bostéider och skola. Byggnadsnimnden beslutade 2012-03-14 att
pabdrja planldggning. Planprocessen inleds med ett planprogram. For att f3 ett
helhetsperspektiv ska planprogrammet #ven innefatta fastigheterna Stadsliden 6:2 och
Stadsliden 6:1.
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PROCESSEN

Planprogrammet #r ute pa samrad fran den 26 november 2012 till den 17 januari 2013.
Samradsyttranden tillsammans med eventuella politiska beslut i drendet kommer att definiera
ramarna for kommande detaljplanearbeten. Efter samradet sammanstills alla inkomna
synpunkter i en samradsredogérelse. Eventuella fordndringar inarbetas i programhandlingen
innan byggnadsnimnden godkinner den. Direfter kan planprogrammet anvédndas som
underlag vid kommande detaljplaner.

: Detaljplan
Program ." P »| Bygglov

Samrad | Godkénnande | Samrad | Granskning | Antagande | Laga kraft
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UTVECKLINGEN AV UMEA - FORUTSATTNINGAR

I detta avsnitt beskrivs de fSrutséttningar som legat till grund for planprogrammets
utformande. Forutsittningarna bestar av statliga och kommunala intressen som uttrycks i form
av bland annat riksintressen och oversiktsplaner. Planprogrammet éverensstimmer med de i
oversiktsplanerna uttryckta intentionerna om att fortéta Olofsdalsomradet.

Fordjupade 6versiktsplaner

Fordjupning for Umea, Umeas framtida tillvixtomrade

Den fordjupade &versiktplanens utgdngspunkt &r att planera for en héllbar tillvixt med

sikte pA Umea kommuns mal om 200 000 invénare senast &r 2050." For att detta ska vara
mdjligt har sex utvecklingsstrategier och ett befolkningsscenario, som bland annat innebir en
kraftig tillvéxt av boende och arbetsplatser i de centrala stadsdelarna, formulerats.

Utvecklingsstrategierna innebér att:

o tillkommande bebyggelse sa langt som mdjligt ska samlas inom fem kilometer
frén centrum

staden kompletteras med nya stadskvarter intill de gamla

nya kvarter ska ha en hog téthet

bebyggelsen bidrar till att skapa starka kollektivtrafikstrak

trafikleder omvandlas till stadsmiljo

satsning pa attraktiva offentliga gator, torg och parker

stadens alla invanare kan vara med och paverka

o 0 0 0 0 o0

Fordjupning for universitetsstaden

Fordjupad 6versiktsplan for universitetsstaden i Umed &r under framarbetande med
malsittningen att utveckla en stadsdel med god orienterbarhet och tydliga entréer som
integreras med centrala Umea och angrinsande stadsdelar. Den fordjupade &versiktsplanen
for universitets- och sjukhusomrédet ersitter den s kallade KRUT-planen som antogs &r
1998.

I forslaget till ny fordjupad &versiktsplan anges hur stadsdelen ska fortsitta byggas for att
skapa rumslighet, trivsamma offentliga miljoer och framkomliga forbindelser med en
prioriterad kollektivtrafik. Ett sammanhéngande gatunit ska byggas istillet for aterviindsgator
for att underlitta tillgiingligheten. Visionen &r att skapa en kvartersstad dir byggnaderna
placeras i kvartersgrdns med verksamheter i gatuplan. Den fordjupade &versiktsplanen betonar
vikten av offentliga platsers placering och utformning. Genom medveten placering och
gestaltning 6kar orienterbarheten samt trivseln.

! Fordjupning for Umea, 2012,
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Stadsbebyggelse med
blandat innehall med
tydliga kvartersgrianser

Naturmark utan
vardande insatser,
normal skog

UMEA
UNIVERSITETSSTAD

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN
Umed kommun, Vasterbottens lan

PLANKARTA

Tillhér SAMRADSHANDLING mars 2012

Plankarta med programomradet markerat. Kalla: Fordjupad éversikisplan Umea Universitetsstad.

Stadsliden 6:2 foreslas bade i gillande och kommande fordjupning exploateras for bostéder.
Aven verksamheter foreslas i den nya fordjupningen for att astadkomma blandad
stadsbebyggelse. Stadsliden 6:3 anges for utveckling av Norrlands universitetssjukhus i
gillande fordjupning, medan omrédet har undantagits i den kommande férdjupningen.
Stadsliden 6:3 omfattas istiillet av Fordjupningen for Umea i vilken tit kvartersbebyggelse
foresprakas som form i omvandlingen av stadsdelar och lings kollektivtrafikens strdckningar.
Bebyggelsen ska priiglas av variation och mangfald med en blandning av verksamheter,
bostidder samt upplatelseformer.

Naturmark pé Lilljansberget som i dagsléget nyttjas for motion och friluftsliv tas i ansprék for
en utvidgning av stadsbebyggelsen. Lilljansviigen foreslas ersittas av en gang- och cykelviig
for att skapa ett ssmmanhingande gronomrade. I samband med samrédet for forslaget har
synpunkter inkommit som ifrdgasitter borttagandet. I det fortsatta arbetet utreds detta
ytterligare. Trafikforsorjningen till Olofsdal behdver ses dver vid planldggning av en utdkad
stadsbebyggelse for att finna 16sningar pé lampliga vigdragningar och korsningspunkter.
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AALBORGATAGANDENA

Genom undertecknandet av Aalborgitagandena har kommunen forbundit sig att ge
stadsplanering och stadsbyggnad en strategisk roll i arbetet med milj6- och hilsofragor och
med sociala, ekonomiska och kulturella fragor.

RIKSINTRESSEN

Riksintressena anger ramar for utformningen av planomréadet. Nedan redovisas de
riksintressen som berdr planomradet.

Kolbacksvagen

Kolbicksvigen som ocksa utgdr Europavig (E4) dr av riksintresse. E4:an ingér i det av EU
utpekade Trans European Transport Network, TEN-T, som inbegriper vigar av sdrskild
internationell betydelse. E4:an dr viktig for transporter av savil gods som personer.

Kolbécksviigen ér utsedd till farligt gods-led. I dagslidget transporteras cirka 55 tusen ton
farligt gods per ar lings Kolbiicksvigen®. Till dess att Vistra linken ir byggd antas andelen
farligt gods lings Kolbécksvigen att 6ka till 220 tusen ton per ar for att aterga till cirka 55
tusen ton per ar nédr Vistra ldnken dr byggd.

) - \
|8a]
E12
¥ =
TRAFIKVERKET, vERSion 2012-02-27
Entreprenad nr | 11,4,6klara2010 | 2,3,5,7klara 2012 B 8. 9 planerad byggstart 2013

Ringleden, programomrédet samt Kolbdicksvigen markerad. Killa: Trafikverket.

? Umedprojektet 2 - Etapp 1, Bilaga 6: Rapport: Etapp 1 Umedprojektet 2 - Kvalitativ riskanalys avseende transport av farligt gods,
Vigverket, s.160
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Umea flygplats

Riksintresseomradet for flygplatsen utgors av mark som direkt anvénds eller kan komma att
anvindas for luftfartens behov. For att sdkerstilla flygplatsens funktion finns influensomraden
for flygbuller, flyghinder och elektromagnetisk stérning definierade inom vilka atgérder inte
far vidtas som kan skada luftfartsanldggningen. Det innebér exempelvis att byggnader inte far
Overstiga en viss hojd, for att inte paverka lufttrafiken.

DETALJPLANER

Stadsliden 6:2 och 6:3 (karta, se sida | 1) &r inte detaljplanelagda sedan tidigare, da dessa
fastigheter dgdes av Landstinget ndr nuvarande bebyggelse uppfordes. Istidsgatan,
Lilljansvdgen samt delar av Mariechemsvégen &r alla planlagda som allmén platsmark for
lokaltrafik med kommunalt huvudmannaskap.

MILJOBEDOMNING AV PLANER

Kommunen har i en behovsbedémning beddmt att planens genomftrande inte kan antas
innebéra nagon betydande miljopaverkan. En miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken 6 kap. 11,12 §§ bedoms dérfor inte behdva
genomforas. Behovsbedomningen grundas pa en genomgéng av planens miljopaverkan.
Enligt genomgangen finns det inte fér nagon faktor anledning att anta att det finns risk for
betydande miljépaverkan. Inte heller sammanvigning av de faktorer da det finns risk for
inverkan leder till slutsatsen att den sammanlagda inverkan kan jaimforas med betydande
miljopaverkan. De faktorer som i behovsbedémningen betecknas med risk for inverkan, lyfts
fram i programmet och ska senare behandlas i berdrda detaljplaners planbeskrivning.
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PROGRAMOMRADET IDAG

[ detta avsnitt beskrivs programomradets forutsdttningar. Dessa forutsittningar ligger till
grund for planeringen av det nya omradet.
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Avgransning och markagoférhallanden

Programomrédet bestér i huvudsak av fastigheterna Stadsliden 6:2 och 6:3 samt sodra
Mariehemsdalen/stdra Mariehemséngarna men ber6r dven delar av Marichemsvigen,
Istidsgatan samt Lilljansvigen. Umea kommun dr dgare till alla fastigheter inom
programomradet bortsett frin Stadsliden 6:3 som dgs av ett privat bolag samt Stadsliden 6:9
som dgs av Umea Energi AB.
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Fastighetsgrdnser inom planomradet.

Stadsliden 6:3

Stadsliden 6:3 gréinsar i norr till kvarteret Etern, i sdder till kvarteret Drumlinen, i vister till
Istidsgatan och i dster till Kolbdcksvigen/E4. Pa savil vistra som &stra sidan om fastigheten
finns gang- och cykelvdgar som bland annat leder till Mariehems centrum samt Nydala
friluftsomrade. Idag &r Stadsliden 6:3 bebyggt med envaningsbyggnader och har ett for 1960-
talet tidstypiskt uttryck med fasader av pressad kalksandsten. Byggnaderna har tidigare varit
vardlokaler for barn- och ungdomspsykiatri. Gardsmiljon dr 6ppen och upplevs parkartad med
stora grismattor och ett antal bjorkar med idrottsplaner séder om bebyggelsen. Det 6ppna
omradet kringgérdas pa alla sidor férutom i norr av skogspartier med stort inslag av barrtrid. |
skogen mellan bebyggelsen och Istidsgatan finns en glédnta som innehéller gravplatser fran
stenaldern. Fastigheten angérs i huvudsak via en infartsgata fran Istidsgatan, men dven fran
kringliggande géng- och cykelvigar.
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'ngnifd over Stadsliden 6:3.

Befintlig bebygéelse pa fastigheten Stadsliden 6:3.
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Stadsliden 6:2

Den bebyggda delen av Stadsliden 6:2 ligger i sluttningen mellan Istidsgatan och dalen som
utgdr en sydlig forldngning av Mariehemséngarna. I dagligt tal kallas kvarteret for Olofsdal,
vilket egentligen dr namnet pa stadsdelsomradet. Stadsliden 6:2 avgriinsas i norr av
Mariehemsvigen. | sdder avskiljs Stadsliden 6:2 av ett skogsparti med stort inslag av barrtrid.
Fastigheten bebyggdes under mitten av 60-talet med laga skolbyggnader, frimst for
siarskolebruk, och placerades naturligt ldngs hojdkurvorna i den sluttande terrédngen.
Bebyggelsen hade en for sin tid god och tidstypisk utformning kladda i vit pressad
kalksandsten men har med aren fatt ett relativt slitet uttryck. Utemiljén préglas &n idag av
stora grésytor pa dmse sidor om skogspartiet som i sin tur indelas av vilplacerade
bjorkplanteringar. I Gster griinsar kvarteret mot Istidsgatan. Omréadets sddra del har en 8ppen
plats, ursprungligen en fotbollsplan, vilken d@ven kan nas fran Lilljansvéigen. Platsen anviinds i
dagsliget som ett skripupplag. Kvarteret angtrs bade fran Mariehemsvigen och fran
Istidsgatan.

Uppe till hoger: Sprakskolan.
Nere till hoger: Bebyggelse pa Stadsliden 6:2.
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Stadsliden 6:1

Genom dalen som ingér i vistra delen av programomradet gar en gang- och cykelvig, som
16per mellan Ersboda i norr och universitetsomradet i sdder med vidare forgreningar i
stadslandskapet. Gang- och cykelvigen l6per delvis jams med Sandbicken som rinner genom
hela dalbotten och har sitt utlopp i Obackaparken. Sandbicken utgor en viktig del av
dagvattensystemet for omraden i dess niirhet. Biicken striicker sig fran Ersboda till Obacka
strand och &r férsedd med Gversvimningsdammar som vattenfylls vid tillfilliga hgvatten. Pa
den igenvixta dngsmarken i Lilljansbergets nordvéstra delar finns dven en
Oversvimningsdamm for att klara dagvattenhanteringen vid hogt vattenstand. Kring dammen
har foreslagits ytterligare dammar inforlivade i ett parkomrade med picknickplatser och nya
gang- och cykelvigar. Detta innebér att den idag forslyade dngsmarken skulle ppnas upp.
Exempelvis kan omradet bli en upplevelsepark, en fortséttning pa Mariehemsédngarna.

=y &

'
kY

' R Pt A e 1
Oversikisbild éver Stadsliden 6: 1.

'y

14
Umea Kommun Kundtjiinst Plan och bygg X
Detaljplanering Besbksadress  Skolgatan 31A,*"
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www.umea.se

E-post detaljplanering(@umea.se Org nummer  212000-2627



i +Koppling via bostadskvarter
Wil Universitetsangar :

Sddra Mariehemsangarna Uttdicka mol
Fersiag til utveckling av park ? Lo T
. d
Ohinber 2005 A" X
o L &
L, Lol SR
BT 5 \
% » v . A T
o = {
e “ l" Avsyrar copnas s
- B growyta med e
2 @hsten Ad .
% : v
T i 2 «
L F e 38 5 Ungsiag tar
¥ L i Lop
- 9 5 & Aggwas il e
g wf, = x 5= o ¥ myf Fostadskvaner
B N - g > x B re
7 Bl skog mad = & Tatgrape T
| ‘uigwmmu i | wsan Ut
! & S > sickckoial¥
5 I -
¥ o 4§ Na pingsbogar 5
j o P ok = -
¢ dipe - £ "
; t"'—'§ Bef 1t
= #akog
= l‘ = :" Hy wsta
e " Getisyla Aog T rkd -
Spng over = o 3
Badtopy' >t T A £5 " "
.. £ - L : E
; N ur..-umot;lmrmws" ) P w» ™ & xm

1: Sandbdckens stréickning. 2: Principskiss for utveckling av grin- och dagvattenstruktur, 3: Skiss over idé till
nytt parkomrade med dammar. Hlustrationer: Rambéll.
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Verksamheter

Inom programomradet finns endast ett fatal verksamheter och lokaler stér i stor utstrickning
outnyttjade. Utanfor programomradets avgransning ligger Mariehems centrum med
dagligvarubutik, frisor, pizzeria samt en kyrkolokal. I ndromradet finns &dven foretag inom
bland annat industriteknologi, konstruktion och anlidggning, fastighetsforvaltning och
omvardnad. P4 Nydalahjd finns ett mindre livs med dagligvaror och pizzeria.

Skola och forskola

I stadsdelen Olofsdal bedrivs skolverksamhet i privat regi fran forskoleklass t.o.m. arskurs 9.
Invid Mariehems centrum finns ytterligare en privat skola for lag- och mellanstadieelever
samt en skola fran forskoleklass t.o.m. &rskurs 9. En kommunal skola finns pad Mariehem i
nirheten av programomréadet som tillhandahéller forskola samt lag- och mellanstadium. En
kommunal férskola ligger dven intill Mariehems centrum i anslutning till programomradet.
Inom Stadsliden 6:3 byggs en ny for- och grundskola i privat regi mot Istidsgatan som
inforlivar de historiska gravplatserna i skolgardsmiljon.

P

Ie.v ksamherer och skolor .!nammradet J: Martehemscemr um. 2: }\yd!ahéydshvs_ 3: Teknologi, omvardnad,
public service. 4: Spraksola. 5: Férskola. 6. Skola 1-6. 7: Skola 7-9.
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Fornlamningar

P den Gstra sidan av Istidsgatan inom fastigheten Stadsliden 6:3, ligger ett mindre
skogsomrade centralt i programomradet. | skogsomradet finns fyra fornlamningar i form av
tvé rosen och tvé skirvstenshogar’. Rosena dr forhistoriska gravanliggningar med markerat
vilvd profil, uppbyggd av stenar. Skdrvstenshdgarna dr anhopningar av skérvig och skérbrand
sten, sotig jord och avfall av olika slag. Ldmningarna &r sa kallade fasta fornlamningar och
skyddas av kulturminneslagen.

P 5=
- ;
% =
. .
o
3 o
L o = Vérdhem

Karta éver fornldmningar.
Klla: Riksantikvarieambetet, 1/11-2012.

En arkeologisk forundersokning har pabdrjats inom Stadsliden 6:3 och berdknas vara férdig
under vinterhalvéret 2012. Nir utredningen dr avslutad samrdder ldnsstyrelsen och
exploatdren for att om mdojligt undvika att eventuellt nyupptéckta fornlamningar berérs av de
planerade verksamheterna.

*Résen RAA 16:1, 16:2 och Skarvstenshogar RAA 16:3, 16:4 enligt Riksantikvarieambetets inventering
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Vision dver programomradet.

PROGRAMFORSLAG

Nedan presenteras visionen for Olofsdal. Planforslaget dr uppdelad pa tvad omraden, pa
vardera sidan om Istidsgatan. Inom vardera omrade foreslds cirka 500 nya ldgenheter. Direkt
dster om Istidsgatan planeras dven en ny skola. En viktig komponent i programforslaget &r
bebyggelsens struktur i form av kvartersstad med en uppdelning mellan offentliga och privata
rum. Aven utvecklingen av en genomtinkt infrastruktur, dagvattenhantering samt en god
gestaltning dr viktiga friagor.

Nya stadsdelskvarter

Den tillkommande bebyggelsen kommer i huvudsak att utgdras av en blandstadsbebyggelse,
utformad i enlighet med principerna i den fordjupade Sversiktsplanen for Umea framtida
tillvixtomrade samt fordjupningen fér Umea universitetsstad.

Planeringen for Olofsdal har grundats pa Aalborgatagandena i syfte att uppné en hallbar
stadsutveckling. Bebyggelsen ska ocksé priiglas av variation, blandning och méngfald for en
tkad attraktivitet och for att motverka segregerande effekter av t.ex. kons-, klass- dlders-
och/eller etniskt kodade platser. Omradet ska planeras sa att genusperspektiv tydligt ingdr.

Till stor del planeras omradet for bostadsbebyggelse. Kommunens mal dr energieffektivitet,
méngfald och variation vad giller upplatelseformer samt bostadsstorlekar. Med fordel bor
ligenheter utféras med god attraktivitet for dldre.

Bebyggelsen utformas som en tit kvartersstad, med sméskaliga, blandade funktioner och ett
rikt offentligt liv pa gator och platser. I limpliga ligen bor verksamheter inrymmas i
bebyggelsens bottenplan. Bottenplanen utfors i dessa ldgen med en hogre vaningshdjd for att
verksamheterna ska fa plats. Saknas underlag for verksamheter &r det mojligt att istéllet
inrymma bostéder.
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Omrédets bebyggelse kommer att, liksom den nuvarande bebyggelsen pa héjderna inom
Marieomradet, kunna upplevas pa langt hall. Sarskilt tydligt kommer detta att vara fran
Berghem. Aven fran Kolbicksvigen/E4:an samt omradet kring Nydalasjon blir omradet vil
synligt. Dérfor blir det viktigt att ge bebyggelsen en silhuett som medvetet spelar med i
omgivningen. Eftersom omradet ligger i griins mot den titare staden bor utformningen utforas
sa, att den blir vildefinierad och tydlig. Med fordel kan niagra hogre byggnader fungera som
landmirken och markera torgbilningar eller entréer till omradet. Bebyggelseriktningarna far
gédrna f6lja befintliga riktningar for att inga i helheten.

Bebyggelsestrukturen planeras med strak som ger vackra utsikter och gér omradet
ldttorienterat. Samtidigt gor detta att omradet naturligt kopplas till kringliggande
friluftsomraden. Den nya bebyggelsen ska innehalla offentliga rum av hog kvalitet. Gérdar,
parker, lekplatser, torg och gator ska ges en utformning som ger rika upplevelser och bra
anviindningsmdjligheter. Planeringen ska sékerstilla goda ljusférhallanden, vindskyddade
uteplatser och utrymmen for lek.

| forsta hand bor bilparkeringsplatser utforas som sma parkeringsplatser pa gardarna, sa att
bade trygghet och trivsel kan bli hég. Aven gatuparkeringar bér prévas. Undantagsvis utfors
parkeringshus i anslutning till de kvarter dar hég exploatering skulle omgjliggéra bade goda
friytor och nérbeldgna markparkringar. De bor d& utformas for att ge stdrsta méjliga trygghet
dygnet runt samt ges en gestaltning som bryter ned skalan. Gillande parkeringsnorm anger
0,8 parkeringsplaster per ligenhet for mindre @n 3 rum och kék och 0,9 parkeringsplaster for
lagenheter stdrre @n 2 rum och kok.
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Stadsliden 6:2

Skisserna for Stadsliden 6:2 foljer de tidigare beskrivna tankesitten. Inom Stadsliden 6:2 har
en skiss tagits fram for kvartersbebyggelse lidngs en gata i nord-sydlig riktning, se skiss nedan.
Ett torg med plats for olika aktiviter skulle kunna skapas i mitten. Hir &r ocksa ett lampligt
ldge for verksamheter i bottenplanen.

Skiss dver Stadsliden 6:3.

Tvirgatorna gér fran dalen i vister, lings den sluttande terrédngen, upp mot Istidsgatan i dster.
[ huvudsak kan tvirgatorna fungera for fordonstrafik i mindre omfattning, som bilangéring till
kvarteren. Framfdrallt vid de 6stra anslutningarna mot Istidsgatan kommer gatorna att slutta
brant, varfor trappor kan bli nddviindiga. Bebyggelsen lings gatorna forstirker
kvarterstrukturen. Med fordel trappas bebyggelsen dir lutningen bli stor. Ett par av
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tvdrgatorna placeras sa att de bir en forldngning av gatorna mot Stadsliden 6:3, vister om
Istidsgatan. Utformningen av dessa tvirgator tillsammans med placeringen ger utblickar med
Berghem som fond.

TEER P

R

Sektion over visionen for Stadsliden 6:2.

Bebyggelsen planeras i tva vaningar vid dalen for att stiga upp till fyra vaningar mot
Istidsgatan. Ett landmaérke i form av ett punkthus kan uppforas vid torget och ytterligare ett
ndrmast Mariechemsviigen, markerar dven pa ldngre hall stadsdelsomradet Olofsdal.

Punkthusen fGreslas vara i 6 vaningar respektive 9 vaningar hdga. Det skissade forslaget
innehaller cirka 530 ldgenheter och har ett exploateringstal pa 0.65.

Exempel pa exploateringstal. 1: 0,5. 2:1,2. 3: 2,0

Inom kvarteren med 4-vaningsbebyggelse, gar det inte att anldgga tillrdckligt manga
parkeringsplatser, utan hidr maste omradet kompletteras med gatuparkeringar och/eller som
skisserna visar mindre parkeringshus.
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T

Vision ('J've Stadsliden 6:2.

Stadsliden 6:3

Stadsliden 6:3 #gs av ett PEAB och HSB samiigt bolag. Bolaget har for avsikt i dstra delen av
fastigheten att uppfora nya bostadskvarter med en tydlig kvartersstruktur. Framst planerar for
bostadsritter men dven hyresritter kan bli aktuella. Bebyggelsen planeras for att folja
riktningarna inom Marieoradet. Omradet avgrinsas i norr respektive sdder av de befintliga
infartsviigarna till dels Stadsliden 6:3 samt dels till den av AB Bostaden dgda mot kvarteret
Turmalinen inom Nydalah&jd. Mot norr ansluter omradet mot en gang- och cykelvig vid
Kolbicksviigen/E4. Bolaget anser att det krivs en relativt hog bebyggelse, mellan fyra och tio
vaningar for att fi god ekonomi i projektet. Totalt planeras for cirka 500 ligenheter.
Exploateringstalet ligger pa cirka 1.1.
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Skiss dver Stadsliden 6:3.

For att klara goda friytor inom kvarteren foreslas att parkeringarna 16ses med fyra stycken
parkeringshus med cirka 100 platser i vardera. Parkeringshusen mot E4:an utformas delade
for att ge en bra fasad mot E4:an. Utdver dessa planeras ett antal markparkeringar, frimst som
gatuparkeringar nira kvarteren.

s TS e

Sekiion éver visionen for Stadsliden 6:3.
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Den fordjupade 6versiktsplanens intentioner ér viigledande for omradets exploatering dir en
rimlig niva provas i det fortsatta planarbetet. Foreslagen bebyggelse ska placeras med hénsyn
till solinstrilningen och sa att attraktiva och funktionella gardar skapas.
Parkeringsanliggningarna ska klara trygghets- och genusperspektiv.

Vi;ion dver Stadsliden 6. 3. o

Dessutom planeras en ny for- och grundskola i privat regi mot Istidsgatan som pa ett
genomtinkt sitt inforlivar fornlimningarna i skolgérdsmiljon.
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Arkitektur

Det &dr genom vara sinnen som vi upplever staden och den milj6 vi vistats i. Att arbeta med
den arkitektoniska utformningen och skalan ingdr som en betydelsefull del i var bebyggda
miljé och ddrmed dven vid detaljplanernas utformning. Men dessa ambitioner maste ocksa
utgdra en vilja av hog prioritet hos byggherren for att uppna en vil genomford gestaltning.

Arkitekturen vittnar om den tid da stadsdelen uppférdes och ar ett resultat av de
planeringsideal som dé radde. For Olofsdal ir visionen att bygga en blandstad, med attraktiva
bostdder och samtidigt skapa forutsdttningar for kommersiell verksamhet. Det behdver ges
speciell omtanke géllande bebyggelsens helhet, men dven material och detaljer for att dessa
tillsammans ska bidra till en god stadsmiljé som vi trivs i.

Inspirationsbild éver Dragonfiiltet.
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Inspirationsbild éver Dragonfiiltet.

Kvartersmiljder

Kvarteren forses med en offentlig och en halvprivat sida och alla byggnader ges entréer mot
gata och gard. Dir behov finns av att markera en grins mellan det offentliga rummet och
bostadsgérdar markeras detta med exempelvis buskar, staket eller nivaskillnader. Pa sd vis blir
grinsen mellan offentligt och privat tydlig utan att de tvd rummen forlorar visuell kontakt. Det
bidrar till 5kad trygghet da livet pa gatan och péa garden samspelar. Det &r ocksé viktigt att
beakta byggnadernas placering och hdjd for att minimera skuggbildningen och skapa
trivsamma ljusa gardsmiljder.

Natur och friluftsliv

Det grona striaket mellan Stadsliden och Nydala ger identitet och karaktér &t stadsdelarna.
Lilljansskogen, alldeles intill programomrédet, ér ett populdrt skogsomrade med mdjlighet till
bostadsniira motion och friluftsliv. I den fordjupade &versiktsplanen for Universitetsstaden
presenteras en idé om ett 30 kilometer langt sammanhéingande skidspdr som stréicker sig
genom Liljansskogen. Detta bor lyftas i samband med planeringen av programomradet.
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Mariedal = =

Mariehem

Sparet frin Nydala till E4:an
Kolbackssparet

Liljanssparet

— Mariehemssparet

s Nytt spar Stadsliden

e KOPPHNG til Universitelsangama

B3 Snoupplag
P B
© Tunnel

* Trafipunkt/Belysning

& staon

Eit 30 kilometer langt sammanhdngande spar for skidakning vintertid planeras i centrala Umed och som lédnkar
till Campusomradet. Karta: Sweco.

Skola och férskola

I Mariechemsomradet &r det brist pa skolplatser. Sannolikt kommer tvd kommunala forskolor
att behdvas vid en nybyggnation av 1000 nya ldgenheter i omradet. Vid ett stort utdkat
elevunderlag i drskurserna 1-6 kan Mariehemsskolan byggas ut for att mota efterfrigan pa
skolplatser. Inom programomradet planeras en privat skola byggas fran forskoleklass till
arskurs 9.

Sarskilt boende

Inom programomradet kommer behov finnas av gruppboenden. Placeringen utreds i
kommande planarbete.
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Trafik

Programomrédets utbyggnad kommer uppskattningsvis generera ytterligare cirka 4000
bilrorelser per dygn. Detta innebir att Istidsgatan maste avlastas. En ny vig foreslds dérfor
anldggas i s6dra delen av programomrédet. Vigens anslutning till Mariechemsvigen bedoms
kunna 16sas med en ny cirkulationsplats i korsningen Mariehemsvégen/Bofinksvigen.
Bankhgjder samt korsande och medldpande géng- och cykelvigar ér viktiga att studera vidare.
Det kan behdvas en trafikutredning/kapacitetsutredning i ett senare planeringsskede.

Till f5ljd av den foreslagna vigstrickningen kan Lilljansviigen utga som genomfartsled till
forman for naturmark, alternativt for en viss delstriicka bibehallas och anslutas till det nya
stadsdelskvarteret vister om Istidsgatan, se figurerna nedan. Idén om Lilljansvigen stimmer
overens med riktlinjen i samradsforslaget till Fordjupad oversiktsplan for Umea
universitetsstad dir Lilljansviigen foreslas omvandlas till gang- och cykelvig for att tillskapa
en gron sammanhallen lunga.

For att sikerstilla omridets tillgingliga karaktir foreslas lokalgator utgdra allmén platsmark
med kommunalt huvudmannaskap. For att astadkomma en 6nskvird kvartersstruktur inom
Stadsliden 6:3 bér omgivande gator med enskilt huvudmannaskap omvandlas till kommunala
gator efter eventuellt iordningstillande av exploattren.

Kvarteren ska byggas med ett ssmmanhiingande gatunit for att underlatta tillgingligheten.

Alternativt férslag till ny vig med ny c:‘rkuiatinsp!ts i ksingen med Mariehemsvdgen.
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Alternativt forslag till ny vig anslutande till Liﬁansvc’igen. -

Parkering

Parkeringsplatserna delas i férsta hand upp pa fler och mindre for att béttre smiilta in i
kvartersstrukturen, vilket &ven ger en tryggare miljo att vistas i. Trots denna strivan kommer
ett antal storre parkeringsanlidggningar att utforas. Gestaltning av parkeringsanldggningarna
blir viktig, da det for manga bildar entrén till omrédet.

Parkeringsplatser bor samnyttjas, exempelvis kan parkeringsplatser nyttjas av anstiillda och
bestkare under dagtid och av boende i omradet under kviills- och nattetid.

Gang- och cykeltrafik

Bostadsomradena planeras pa de gédende och cyklades villkor. Det dr viktigt att ta hinsyn till
befintliga strak och viktiga mélpunkter vid utformande av gdng- och cykelnitet. Ett exempel
dr ett sammanbindande gdng- och cykelstrak som planeras mellan Nydalahéjd och Mariehem.
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Befintliga bilvgar och ging- och cykelvigar.
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Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken kommer fortsdttningsvis att trafikera omradet i nuvarande striickning. Nir
programomradet dr utbyggt finns ett 6kat passagerarunderlag for kollektivtrafiken som kan
bidra till forbittrad turtithet. Av kommunens kollektivtrafikstrategi, som inom kort kommer
antas av kommunfullmiktige, framgar att Mariehemsviigen planeras for 10-minuterstrafik.
Istidsgatan trafikeras fortsdttningsvis med 15-minuterstrafik under vardagar mellan 6.30—
18.40.

T Nusarandle busslinie med halplats g 2t g
.-o-. Ev. ny busslinge med hifipiats = Ey
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KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Luftkvalitet

Programomradet ligger i anslutning till Kolbdcksvigen/E4 som utgdr den dstra delen av
Umeas ringled. Den higa trafikeringen pa denna viig paverkar luftkvaliteten negativt. Men de
oppna gaturummen gor att halterna av luftféroreningar sjunker snabbt. Enligt
luftkartliggningen® verskrids inte miljokvalitetsnormen varken for kvévedioxid eller for
partiklar ldngs strickan utmed Kolbdcksvigen.

I samband med den planerade ringleden runt Umea har SMHI utfort spridningsberéikningarS
for utvalda avsnitt av ringleden, bland annat for Kolbdcksvigen. Berdkningarna for det
aktuella viigavsnittet lings ringleden beskriver framtidscenarion for trafikforhallanden och
meteorologisk prognos for ar 2020. For de végavsnitt lings ringleden som berékningar utforts
ligger samtliga halter under miljskvalitetsnormen, bade for kviivedioxid och for partiklar.

Planprogrammets forslag bedoms inte paverka forutsittningarna for att nd
miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet.

Buller

Programomradet exponeras frimst av trafikbuller fran fordonstrafik p& Kolbicksvigen/E4 i
Hster samt till viss del frin Mariehemsviigen i norr. Inom de storsta delarna av
programomradet kan riktvirden vid nybyggnad av bostéider klaras.

janevagen
Dyonsmedelvarden ‘*"%,’ Idaxvarden
B >75 0B c 'i” A
. -/ ' % >85 dBA
8 70-75 2 o .
B 1A i 80-85 dBA
65-70 dBA 5 =
'_; _? 2:‘. 5 | 75-80 dBA
LU-oo -
i § 70-75 dBA
55-60 dBA 2 —
50-55 dBA § 65-70 dBA
Ekvivalentljudniva. Maximal ljudniva.
f2012
5 Nr. 2012-13 SMHI — Spridningsberakningar for Vistra Esplanaden och den planerade ringleden 1 Umea
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hur tyst sida kan anvindas for att i detta fall skydda
mot trafikbuller fran E4:an.

Stérningar — buller

Det finns inga faststéllda lagkrav avseende
trafikbuller men starka rekomendationer
som blivit praxis. Dessa rekomendationer
grundar sig i riktvidrden fran
infrastrukturpropositionen 1996/97:53 och
tolkas i Boverkets Allméinna rad 2008:1
“Buller i planeringen™ och i byggreglerna.
Riktvdrdena dr foljande:

e 30 dBA ekvivalentniva inomhus

e 45 dBA maximalniva inomhus
nattetid

e 55 dBA ekvivalentniva utomhus
(vid fasad)

e 70 dBA maximalniva vid uteplats i
anslutning till bostad

55-60 dBA vid fasad

Nya bostdder bor kunna medges diir den
dygnsekvivalenta ljudnivén vid fasad uppgéar
till 55 — 60 dBA, under forutsiittning att det gar
att 4stadkomma en tyst sida (hogst 45 dBA vid
fasad) eller i varje fall en ljudddmpande sida
(45-50 dBA vid fasad). Minst hélften av
boningsrummen, liksom uteplats, bér vara
vinda mot tyst eller ljudddmpad sida.

Bebyggelse som placeras narmast Kolbicksvigen/E4 och Mariehemsvigen kan komma att
berdras av bullernivder dver 55 dBA ekvivalentnivé utomhus (vid fasad). I dessa ligen kan
tyst sida behdva tillimpas. En bullerutredning krévs som visar hur tyst sida kan klaras i dessa
fall. Byggnader bor placeras sa att en god ljudmiljé uppfylls i hela bostadsomréadet.
Placeringen av bostéder dr viktig att studera ur bullersynpunkt.

Dagvatten

Omrédet har redan idag en problematik med ett Sverbelastat system for dagvattenhanteringen.
Dirfor ska en dagvattenutredning géras i samband med kommande planliggning.

Nydalasjon ligger direkt dster om programomradet, pa andra sidan Kolbicksvigen/E4. Sjon
som &r virdefull bland annat for rekreationsidndamél dr unik i kommunen genom att den #r
forhéllandevis stor (3 km lang) och grund (medeldjup cirka 3 meter). Den &stra delen av
programomradet ligger inom ett omride som svarar for en del av tillrinningen till Nydalasjon.
Stérre delen av ytvattnet som leds till sjon rinner sedan vidare till utloppet Kolbiicken och

blandas inte med sjéns dvriga vatten.
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[ programomradets viistra del striicker sig Sandbicken som tar emot dagvatten frén
angrinsande omraden. Redan idag har Sandbiicken svart att ta emot stora méngder dagvatten,
vid hoga floden.

Det finns olika sitt att hantera dagvatten exempelvis som lokalt omhiéndertagande, genom att
minimera andelen hardgjorda ytor samt griisbevuxen takbeldggning. Utgangspunkt ir att
dagvatten ska nyttjas som en positiv resurs i stadsdelsbyggandet och omhéndertas med Sppen
avledning for att samtidigt vara ett dekorativt element i stadsmiljon. Exempelvis kan vatten
fran hardgjorda ytor och tak samlas upp i sérskilt utformade rénnor och ledas i kanaler, diken,
dammar och mindre vatmarker innan det till slut rinner ut i befintligt dagvattennit. Det har
tidigare tagits fram ett forslag till ny park vid Marihemséngarna, inom Stadsliden 6:1. o1
forslaget ingdr ett dammsystem som tar emot dagvatten. Detta forslag kommer att utgora ett
underlag i det fortsatta arbetet med dagvattenutredningar.

Farligt gods

I samband med utbyggnaden av Ostra linken, Kolb#cksvigen, gjordes en riskanalys for
transport av farligt gods’. I den gjordes bedomningen att riskerna liings Kolbacksvagen till
f5ljd av farliga godstransporter dr sma. Vigstandarden har i och med ombyggnaden hdjts
vilket innebdr en forbittring av risksituationen. Ddremot kan riskerna aldrig byggas bort helt.

Den risk som beddms vara storst 4r brand vid bostadsomraden till foljd av ett utslédpp av
brandfarlig vitska. I svensk lagstiftning finns inga angivna skyddsavstind mellan en
transportled for farligt gods och exempelvis bostadshus. Det beror bland annat pé att behovet
av skyddsavstand varierar pa grund av omradets karaktiir exempelvis topografi. Det innebér
att en bedémning maste goras fran fall till fall.®

For boende inom det planerade bebyggelseomradet kan konsekvenserna minimeras bland
annat genom val av fonster och fasadmaterial som motstar brand samt ventilation som kan
stiingas av vid nddlidge. Krav pa brandtekniskt skydd i fasader och fonster bor stillas pa ny
bebyggelse som uppfors langs Kolbécksvigen. Aven parkeringsanldggningarna utformas for
att minimera riskerna med farligt gods.

“ Rambuoll 2005

7 Umedprojektet 2, etapp 1, bilaga 6, Kvalitativ riskanalys avseende transport av farligt gods, WSP och Vigverket

¥ Umedprojektet 2 - Etapp 1, Bilaga 6: Rapport: Etapp 1 Umedprojektet 2 - Kvalitativ riskanalys avseende transport av farligt gods,
Vagverket, 5.163
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Planprogrammet ska ligga till grund for kommande planldggning. Initiativ till planliggning
kan antingen tas av fastighetségare eller kommunen. Mot bakgrund av omradets storlek kan
det antas att omradet kommer delas in i flera detaljplaneetapper. Planliggning och
genomfBbrande av omradets utbyggnad kan forvantas ske under en tidsperiod om minst 5-10
ar.

Umed kommun ansvarar for utbyggnad av allmén plats med kommunalt huvudmannaskap
enligt kommande detaljplaner medan den enskilde fastighetséigaren/exploatéren ansvarar for
utbyggnaden inom kvartersmark. Nir nya detaljplaner antas ska mark sotn lagts ut som
allmin plats med kommunlat huvudmannaskap genom fastighetsreglering fdras Sver till
kommunens 4go.

Stérre parkeringar inom omradet forutsitts i huvudsak I3sas antingen i parkeringshus eller i
parkeringsanliggning under byggnad. 1 det senare fallet kan det av rationalitetsskal bli
nddvindigt att anléigga en samlad parkeringsanléiggning for flera mindre fastigheter. For
sddana parkeringsanlidggningar kan det bli aktuellt att bilda s#rskilda 3D-fastigheter inom
omradet.

P4 kvartersmark kan gemensamhetsanliggningar bildas som behdvs for att tillgodose flera
fastigheters behov av exempelvis parkeringar, gator, gronytor samt teknisk forsérjning.

Tekniska fragor

Markens beskaffenhet

Programomradet ligger pé en avsmalnande hdjdplata mellan dalgangen i véster och
Nydalasjon i dster.

En forenklad byggnadsgeologisk karta 6ver Umed® redovisar att storre delen av
programomradet bestar av fast jord, huvudsakligen morin. T omréadets ldgsta delar (i vister
och i sydvist) bestdr marken av svallsediment, huvudsakligen sand ofta 6verlagrande av silt
och lera.

For Stadsliden 6:3 finns en dversiktlig grundundersokning '°. Grundunderstkningen visar att
marken beddmts bestd av svallad, moig och sandig mordn med tjélfarliga jordarter. I den
nordvistra delen dr morénen blockrik. Nér grundundersdkningen genomfdrdes saknades
dagvattenavledande diken. P4 den lidgre delen av hijdplatin inom omradets stdra del striickte
sig ett begriinsat myromrade. Inom myromradet var grundvattenytan i niva med markytan.
Myromréadets torvtjocklek var grunt, pa inget understkningsstélle djupare 4n 0,8 meter.

¥ upprattad av J&W 1988
1 ypprittad av VAB 1965
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For storre delen av Stadsliden 6:2 finns en versiktlig grundundersdkning'!. I huvudsak bestér
marken av mordn, i sydligaste delen mot dalen kan ett mo-mjéla-lager finnas ovan morénen.
Marken &r ofta flytbeldgen. Den skogbevuxna sydligaste delen saknar grundundersékning.
Vatten och spillvatten

Omridet kommer att forstrjas via ett konventionellt system {6r vatten och spillvatten. I {orsta
hand nyttjas befintliga ledningar. Sannolikt médste dessa dimensioneras upp, vilket utreds 1 det
fortsatta planarbetet.

Fjirrviirme och IT-férsorjning

Omrédet kommer att forsérjas med fjirrviirme och fibernit frin befintligt nit med anslutning

till omradet. Det fortsatta planarbetet ska visa om nétet behdver dimensioneras upp.

El

Bebyggelsen anshuts till Umea Energi AB:s elnit.

Atervinningsstation

Lamplig placering av eventuellatervinningsstation utreds i det fortsatta planarbetet,

Umea kemmun november 2012
Dstaljplar N
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Datum: 2013-01-25

Handliggare: Lars Wendel

Planprogram for stadsdelomradet OLOFSDAL,
omfattande fastigheterna Stadsliden 6:1, 6.2, 6,3 m. fl. inom
Marieomradet i Umea kommun, Vasterbottens 1an

Samrad kring planprogrammet har hallits under tiden 2012-11-26 — 2013-01-17. Saki-
gare, statliga och kommunala instanser m.fl. har getts mdjlighet att ldmna synpunkter pa
forstaget. De synpunkter som inkommit redovisas sammanfattningsvis nedan:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Syftet med planprogrammet dr att prova mojligheten till att inom omrddet skapa ett nytt
stadsdelsomrade i form av blandstad med bostdder och verksamheter. Det dr tankt att
omradet ska kunna innehalla upp till 1 000 ldgenheter.

Allmiéint

Olofsdalsomradet har under en lang tid varit tinkt som ett kommande exploateringsom-
rade for bostéder i varierande storlek. Umea kommuns Gversiktsplan frin 1998 samt
olika senare férdjupningar har pekat ut omradet som l&ampligt for bostadsbebyggelse.
Som kuriosa kan nfimnas att 3stra delen av programomrddet var utpekat som naturreser-
vat i Regionplan for Umeorten 1960 och resterande del som omrade for sjukhus och
universitet.

Synpunkter
Stadsbyggnad

Visionsbilden for Stadsliden 6:3 visar en bebyggelse med fristdende hus med forhéllan-
devis hog exploateringsgrad. Den valda [dsningen med solitira byggnader saknar
stadsmiissighet i frinvaron av inre rumslighet och offentliga platsbildningar, 1 motsats
till vad som foreslds pa sidan 18 i programmet. Miljogestaltningen skulle vinna p& en
tydligare kvartersstruktur med vil definierade offentliga rum och strék. For att berika
delomradets karaktér av stadsbebyggelse vore det en fordel om kommande planer tilla-
ter blandade funktioner med verksamheter i gaturummens markniva.

Det vore en férdel att forligga verksamheter/arbetsplatser mot Kolbicksleden istillet for
bostéder pga bullersituationen. En annan fordel dr att foretag eftersdker ofta annonse-
ringsldgen i anslutning till kommunikationsleder. Laget néra universitet kan tata for
attraktiva lidgen.

For Stadsliden 6:2 finns den inre rumslighet och strdkbildning som efterlyses for Stads-
liden 6:3, men saknar den yttre rumsligheten. Den fordjupade Sversiktsplanen for Umea
Universitetsstad med redovisad gronstruktur betonar det sammanbindande gronstraket
mellan Mariehemsdalen och Nydalasjons frituftsomrade.
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I skissen Gver Stadsliden 6:2 tar exemplet f6r kvartersbebyggelse alltfor stor del av
gronstraket i ansprak, vilket pé ett ofrdelaktigt sitt begransar effekterna av det i Sver-
siktsplanen redovisade gronstriket Bebyggelsen bor begriinsas och ge plats for en
ging/cykel/skidspérspassage som binder samman och utvecklar anvéindningen av savil
Marichemsdalgingen som Nydalasjons friluftsomrade.

Lénsstyrelsen vilkomnar idéerna for en utveckling och iordningsstiillande av grénomra-
det inom Stadsliden 6: |

Parkeringsplatserna inom programomradet bor inte utgoras av stora parkeringshus eller
filt, utan det rekommenderas att dessa inordnas i bebyggelsestrukturen som exempelvis
maénga smé parkeringsytor eller parkering under mark.

Luft

Olofsdal dr ett omrade som ligger i direkt anslutning till Kolbéicksleden som f6rmodas
bli en mycket trafikerad trafikled. Nar sa smaningom Vistra Esplanaden byggs om till
stadsgata kommer $vervigande delen av den tunga trafiken i nord-sydlig riktning att
anviinda Kolbécksleden. Detta talar for ett 6kat trafikarbete pé denna led i framtiden.
Studier visar att barn som vixt upp i omridden med hdg trafikbelastning utvecklar en
samre lungfunktion #n andra som bor i mindre utsatta omraden. Linsstyrelsen anser att
detta ska beaktas vid kommande planering inom omradet.

I kommande detaljplaner for Stadsliden 6:2 ska det finnas en redogorelse hur miljokva-
litetsnormerna for partiklar och kvivedioxid kommer att paverkas med anledning av den
tkade biltrafiken och den nya vigstrickningen som planeras.

Buller

Diskussioner finns pa centralt hdll om att utarbeta en enhetlig bullernorm f6r bostider i
omraden som &r utsatta for buller frén vig- och spartrafik. Sa linge inget dr beslutat ska
Boverkets Allménna rad 2008:1 Buller i planeringen tillimpas. Delar av kommande
bebyggelse kommer att utsittas for hdga bullervirden fran vigtrafik. Det &r dérfor
mycket viktigt vid forekommande fall, att framtida detaljplaner sikerstiiller de avsteg
fran huvudregeln som finns i de allménna raden och att beskrivningarna anger de forut-
séttningar som finns for att kunna gora avstegen.

Vid planliggning av Stadsliden 6:3 bor handlingarna innehalla ett resonemang kring
eventuella vibrationsstrningar for de bostiider som placeras ndrmast Kolb#cksleden.

Fornminnen

Kinda fornlimningar finns registrerade inom och i néra anslutning till programomradet
Detta kan tyda p4 att ytterligare okiinda fornldimningar finns inom programomradet.
Infsr planldggning av omradet ska dirfor samrad hallas med Lénsstyrelsen for att klar-
géra om behov finns av arkeologiska utredningar.

I det kommande arbetet ska det dven framga hur man planerar att infSrliva fornlimning-
arna i skolgérdsmiljon utan att dessa kommer till skada.

Kommentar

I planarbetet for Stadsliden 6:3 kommer arbetet att utgd fran kvartersstaden i utforming-
en. Solstudier kommer att bli viktiga for att sikerstilla att girdarna kan ges en tillréick-
ligt god milj6 for att kunna fungera bla som friytor for bostéider. Den planerade bebyg-
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gelsen inom Stadsliden 6:2 med gérdar omfattar i princip tomten for dagens bebyggelse,
dven en fd bollsplan ingdr. Avseende luft och buller kommer i de fortsatta detaljplane-
arbetena milj6konsekvensbeskrivning tas fram. Arkeologiska utredningar ska utforas pa
exploatdrens férsorg.

Se dven yttrande Niringslivs- och planeringsutskottet.

TRAFIKVERKET

Trafikverket anser att boendemiljon, framfSrallt géllande buller och farligt gods ér va-
sentliga fragestillningar i planeringen av Olofsdal.

Sammantaget dr Trafikverket skeptisk till ytterligare etableringar av bostider intill
Europavigarna runt Umea.

Buller

Trafikverket anser att en bullerutredning dr ett mycket viktigt underlag i den fortsatta
planeringen.

Trafikverkets stindpunkt 4r att det dr olampligt att tillimpa undantag frén de av riksda-
gens beslutade riktvirden for buller f6r ny bebyggelse utmed europavigarna i Umeé.
Skilen man anfor ér:

- For Ovrig bebyggelse utmed ringen har Trafikverket genomi{ort atgirder for att
samtliga bostider ska klara riktvirdena for buller. Aven tillkommande bostider
utmed europaviigarna bor hanteras konsekvent for att tillsammans skapa en en-
hetlig samhillsplanering och boendemiljs for intilliggande bostéder.

- Nya bostadsomraden som angrénsar till det statliga viignitet bor planeras for att
uppfylla nationella miljémal och gillande riktvirden.

- Trafikverket anser att det kan vara mer lampligt att etablera verksamhetsinriktad
bebyggelse i forsta ledet mot det statliga viignétet istillet for bostéder. I andra
hand bor bullerskyddsatgirder genomfotras s att géllande riktvirden klaras.

Trafikverket menar att den kommande planeringen bor pavisa hur miljokvalitetsmélet
”God bebyggd miljs” ska uppnds. Om Umea kommun véljer att tilldmpa avsteg fran
riktvirdena trots Trafikverkets stdndpunkt, anser Trafikverket att kommunen ansvarar
for eventuella bullerstdrningar i framtiden. Om Trafikverket drabbas av kostnader till
foljd av kommunens planering eller bristande uppfoljning av planering kommer Trafik-
verket att Gvervéiga att stiéilla skadestindsansprik pd kommunen.

Farligt gods

Trafikverket papekar att planprogrammet hénvisar till den riskanalys som togs fram i
samband med arbetsplanen for Umedprojektet. I denna gors antagandet att Svervéigande
del av transporterna med farligt gods kommer att féirdas via Vistra linken. For transpor-
ter i nordsydlig riktning innebér detta en betydligt lingre korstricka. Det dr ddrmed
tveksamt om antagandena om trafikméngderna med farligt gods i denna riskanalys &r
helt tillforligliga.

Trafikverket kriver att 30 meter bebyggelsefritt avstand ska garanteras i den kommande
detaljplaneringen. En riskanalys med forslag pa atgirder krdvs i den fortsitta planering-
en av Olofsdal.
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Riksintresse
Trafikverket befarar varje steg av byggandet av en stadsliknande miljs intill europavi-
garna kommer stegvis medfora krav som begrinsar och férsvarar utnyttjandet av E4.

Sammantaget anser Trafikverket anser att det &r m&jligt att ctablera foreslagen bebyg-
gelsen om god boendemiljs, siikerhet och framkomlighet séikerstills genom genomténkt
planering, placering och skyddsatgirder. Trafikverket Snskar en fortsatt I5pande dialog
da kompletterande underlag i form av bullerutredning med {6rslag till tgérder, riskana-
lys med forslag till dtgdrder samt trafikanalys, samt beskrivning av effekter pa luftmil-
jon, finns framtagna. Analyserna bor beakta framtida trafikkningar samt en helhetsbild
av effekterna av den samlade planerade bebyggelsen i omradet.

Kommentar

Umed kommun anser det &r bra att Trafikverket anser att det 4r viktigt att behandla bo-
stadsmiljderna konsekvent efter europavigarna for att skapa en enhetlig samhallsplane-
ring och boendemiljo. Mariestrand ir ett exempel pa lyckad fSrtitning i omradet. I det
kommande planarbetet kommer sdvil bulleranalyser som riskanalys for farligt gods tas
fram liksom eventuell miljokonsekvensbeskrivning.

SWEDAVIA, UMEA AIRPORT

Flygplatsen konstaterar att det i planprogrammet har inarbetas att byggnader inte
far Sverstiga en viss hojd for att inte paverka flygtrafiken negativt, vilket flygplat-
sen ser som positivt.

D3 Norrlands Universitetssjukhus, NUS bertrs 1 mycket stor utstriickning av detta
planforslag, foreslar flygplatsen att Umed kommun dven inhdmtar yttrande fran
verksamhetsansvarig vid NUS.

Kommentar

I det fortsatta planarbetet kontaktas verksamhetsansvarig vid NUS for synpunkter hur
omradet paverkar rdddningshelikoptertrafiken.

SKANOVA

Inget att erinra.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Ett forverkligande av planen skulle innebira en totalomvandling av omrédet. Den glest
utplacerade bebyggelsen med laga ldngor fran 1960- talets mitt &r intressant som en del
av det d& nya Marichemsomradets planering och uppbyggnad men upplevs idag som
foga attraktiv. Ett biittre nyttjande av omradet ser vi dérftr som positivt.

Vad som avses med den befintliga bebyggelsen ndmns inte i programmet. D4 byggna-
derna har bevarats inda sedan stadsdelens tillkomst pa 60- talet skulle det vara av visst
viirde om de kan behallas och pa ndgot sitt inlemmas i utbyggnaden men att déma av
beskrivningar och bilder ver visioner torde all bebyggelse komma att rivas. Detta anser
vi bor i s4 fall framgé under rubriken “Konsekvenser av forslaget”.
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Visterbottens museum papekar vikten av att vegetation och gronstrik ges stort ut-
rymme, En plats som bor behéllas som skogs- eller parkmiljo & omradet runt gravarna
som &r en skyddad fornlimning.

Kommentar

Ett befintligt 60-talshus inom Stadsliden 6:3 planeras bli kvar. Detta skulle inga i skolan
som planeras.

NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTTET, UMEA KOMMUN

Niringslivs- och planeringsutskottet beslutar att tillstyrka att planforslaget fors vidare i
planprocessen med beaktande av det reviderade yttrandet.

Planomradet ligger innanfor ringen dér det 4r viktigt att sdkerstilla riktlinjerna om byg-
gande av kvarter, blandad stad. Avsnittet om "Nya stadsdelskvarter" br dédrfor betonas.
I synnerhet skrivningen om att bebyggelsen utformas sin kvartersstad med smaskaliga,
blandade funktioner och ett offentligt liv pd gator och platser. Markeffektiva parkeringar
bér anvindas vilka med fordel kan byggas pa hojden for bittre yteffektivitet. I den téta
staden blir de offentliga rummen och ytorna allt viktigare och fokus bdr vara att uppnéd
kvaliteter i fortitningen istillet far att endast maximera exploateringen.

I planprogrammet bor skrivningarna om natur- och friluftsliv kopplat till gronstrak ut-
vecklas. Milet med gronstraket handlar inte bara om sociala virden utan dven om eko-
logiska funktioner. Konsekvenser for dessa bida aspekter bdr beskrivas utifran de bada
vigalternativ som studeras.

Niringslivs- och planeringsutskottet forordar afternativet tvd.

Skissen pé sid. 17 avseende stdra Mariehemséngarna bor justeras sé att konsekvenser
av vigalternativet Bofinksvagen kan utlésas.

Den laga exploateringsgraden 0,65 pa den kommunala delen (f d paviljongomradet) &r
for 14g for att kunna uppnd programmets vision om ¢n tit kvartersstad med blandade
funktioner och ett rikt offentligt liv. En kommande detaljplan bdr kunna medge bebyg-
gelse upp till 6 vaningar i stéllet fir de 2-4 som fGreslds. Punkthusens hajd bor inte be-
grinsas av annat dn flygplatsens krav pa hinderfrihet.

Under genomfirandeavsnittet sid. 34 ska framgé att exploatSrer via avtal i detaljplane-
skedet ska delta i kostnaden for genomf6randet av ny viganslutning till omrédet likval
som for andra gemensamma kostnader nddvéndiga for omradets utbyggnad, t ex gemen-
samma dagvattenanordningar.

P4 sid. 29 finns bl a beskrivet omvandling av befintliga végar sa att de omfattas av
kommunalt huvudmannaskap. Detta blir i s& fall en principiellt viktig kurséindring i hu-
vudmannaskapsfragan. Eftersom detta leder till fordyringar for kommunen som vighal-
lare bor Gator och Parkers yttrande inhédmtas.
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Kommentar

Yttrandet tar upp frigor som berdr dven den fordjupade Gversiktsplanen f6r Umed Uni-
versitetsstad, vilket snart stills ut. Hit hor bl a fragor kring Liljansvégen, grén- och fri-
luftsstriket i dalen och programomrédets koppling till dessa. Efter att den firdjupande
oversiksplanen antagits kommer tydligare riktlinjer att finnas for omradet.

Exploateringsgraden for Stadsliden 6:2 &r fullt mgjlig att 6ka. Under arbetet med pro-
gramfOrslaget har det skissats pé alternativ med hogre exploateringsgrad med den kon-
sekvensen, att som yttrandet foreslar, stdrre parkeringsanliggningar méste utftras. Se
dven Linsstyrelsens yttrande.

Sluttningen vid Olofsdal ger goda forutsittningar for att skapa ett ljust och gront bo-
stadsomrade med goda anslutningar mot omgivningen. Det dr viktigt att inte motverka
dessa mojligheter i syfte att endast maximera exploateringen. For att skapa goda offent-
liga rum och ytor samt viil fungerande kvartergardar bor inte bebyggelsen goras for hog.
I forslaget har girdarna en storlek liknande de inom Dragonfiltet. Dir 4r bebyggelsen i
huvudsak fyra vaningar samt en indragen vindsvaning, vilket kan vara rimligt som en
maximalnivi dven hir. Mot Istidsgatan och Mariehemsvigen kan bebyggelsen utftras
hégre.

Betriffande kommunalt huvudmannaskap for gator och vigar, se yttrande Tekniska
nimnden.

TEKNISKA NAMNDEN, UMEA KOMMUN

Tekniska ndmnden tillstyrker avsikten att bygga bostider pa Olofsdal vilket stirker
Umeas utveckling.

Stadsbild

Sluttningen vid Olofsdal ger goda forutséttningar for att skapa ett ljust och gront bo-
stadsomride. God terringanpassning av byggnader, gator och gardar &r viktig. Terréing,
vegetation, byggnader och gator bor anpassas sa att omradet upplevs som en naturlig
fortsittning av Mariehemsdalen och intilliggande bebyggelse. Avsnittet kan dock med
fordel kompletteras med en beskrivning av Mariehemsdalens och det grona strékets
betydelse for stadsbild och orientering i den hir delen av staden.

Huvudmannaskap

I planférslaget foreslas en omvandling av befintliga lokalgator s att de omfattas av
kommunalt huvudmannaskap samt att nytillkommande lokalgator ocksa ska vara allmén
platsmark. Detta innebir Skade drift- och underhéllskostnader for kommunen som bér
beskrivas. Konsekvensen blir att nddvindiga medel maste avsittas arligen.

Tillgdanglighet

I skisserna for Stadsliden 6:2 beskrivs tviirgator med s8 brant anslutning mot Istidsgatan
att trappor kan bli nédvindiga. Det dr viktigt att inte planera for hinder i nya stadsmil-
joer. Tillginglighetsperspektivet saknas i planforslaget. Utéver detta kréver trappor i
branta partier daglig tillsyn och dr dérfor dyra i drift. Detta innebér 6kade drift- och un-
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derhéllskostnader fér kommunen som bér beskrivas. Konsekvensen blir att nddvindiga
medel maste avsittas arligen.

Alternativa vagstrdackningar

Tva olika vigalternativ presenteras i planprogrammet. Bada alternativen méste bedémas
utifran FUS-planens forslag, dvs att befintligt skogsomride pd Lilljansberget bebyggs
till stor del och den korridor som forbinder Nydala med Stadsliden smalnas av.

I planprogrammet bor skrivningarna om natur- och friluftsliv kopplat till grénstrik ut-
vecklas. Malet med gronstraket handlar inte bara om sociala virden utan dven om eko-
logiska funktioner. Konsekvenser foir dessa bada aspekter bor beskrivas utifrin de bada
vigalternativ som studeras.

Under genomfrandeavsnittet sid. 34 bor det framgé hur exploattrer via avtal 1 detalj-
planeskedet ska delta i kostnaden for genomfrandet av ny viganslutning till omradet
likvil som for andra gemensamma kostnader nédvindiga for omradets utbyggnad.

Dagvatten

Beskrivningen av forslagen dagvattenanliggning vid Olofsdal (inom Stadsliden 6.1) bor
fortydligas. Parkens utformning maste ses 6ver eftersom forutséttningarna éndras rejalt.
Omformning av parkomradet innebér 6kade drift- och underhiliskostnader for kommu-
nen som bor beskrivas. Planprogrammet bor foresla att mangden dagvatten utreds och
att andelen gréna ytor inom bostadskvarteren sikerstills t ex med gronytefaktor {6r att
minimera méngden dagvatten. Dagvattenhanteringen avseende mingd, kvalitet etc.
miste noga utredas med tanke pa Nydalasjéns status.

Parkeringar

Planforslaget beskriver att bebyggelsen ska utformas som kvartersstad med sméskaliga,
blandade funktioner och ett offentligt liv pa gator och platser. Kopplat till detta bor
markeffektiva parkeringar anvéindas. Samlade parkeringsanlaggningar forordas. Med
frdel kan dessa byggas pa hojden for bittre yteffektivitet. [ den téta staden blir de of-
fentliga rummen och ytorna allt viktigare och fokus bor vara att uppna kvaliteter i for-
tdtningen istillet for att endast maximera exploateringen.

Gatuparkeringar, som bl.a. medfor kraftigt forsvarad och férdyrad vintervighallning,
ska inte vara en planeringsforutsiittning i planprogrammet da detta dr en vighallarfraga.
Samtliga formuleringar med gatuparkering bor strykas.

Planprogrammet saknar en beskrivning 6ver hur och i vilken omfattning cykelparke-
ringar ska tillskapas inom omradet. Avsnittet som beskriver parkeringsnormen méste
kompletteras med cykelparkeringsnorm.

Gronstruktur

Beskrivning av de dvergripande grona strukturerna behdver kompletteras med informat-
ion om det grona strikets sociala, stadsbildsmissiga och ekologiska funktioner. Det bor
finnas med ett resonemang kring gronstrakets ekologiska funktion for Stadsliden, sér-
skilt med tanke pa att planer eller planprogram ber&r flera av de gréina striken som leder
in till Stadsliden. [ beskrivningen behiver konsekvenserna av FUS-planen for omradet
beskrivas tydligare.
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Om Lilljansvégen blir kvar i det avsmalnade gronstriket bor atgérder for att sikra goda
passager for ménniskor och djur genomforas.

Kommentar

I de fortsatta planarbetena maste frigan om kommunalt huvudmannaskap alimin plats-
mark for lokalgator utredas vidare. En aspekt som behdver belysas ir om en utbyggnad
av en ny stadsdel ska vara mgjlig att utforas med flera olika huvudmannaskap pé gatu-
mark och parkmark eller huvudregeln ska gilla; dvs kommunen ska ha huvudmanna-
skapet. Om ansvaret fér gatorna inte blir kommunalt, kan bilparkeringar pa gatorna bli
alternativ 1sning men ansvaret ligger hos exempelvis vigfGreningar och/eller fastig-
hetségare.

Eftersom Stadsliden 6:2 i stora delar ligger i sluttning blir det viktigt ha god tillginglig-
het och @nda klara utformning av omrddet som kvartersstad. Sannolikt maste tillgéing-
ligheten 16sas inom gérdarna. Gatorna i vést- stlig riktning maste studeras vidare be-
triffande anslutningar mot Istidgatan, trappor kan undvikas. Samtidigt maste mdjlighet
till véndplatser for biltrafik skapas.

I det fortsatta planarbetet kommer dagvattenutredningar-/simuleringar tas fram for sa-
vil Nydalasjon som Sandbicken.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN, UMEA KOMMUN

Miljs- och hilsoskyddsndmnden tillstyrker avsikten att bygga bostéder dir det nu ligger
mer eller mindre forfallna eller oanviinda lokaler pa Olofsdal och ser det som viktigt att
programmet avsétter stdrre yta i omradets véstra del till gronkorridor och rekreations-
omréade. Enligt illustrationerna till programforslaget striicker sig bebyggelsen s langt in
i nuvarande skogsomrade att det strider mot ambitionerna for den gréna korridoren frin
Stadsliden via Mariehemsingama och Liljansberget ner till Noret (Nydala).

Korsningsomradet mellan det grona straket och Mariehemsvégen ska enligt FUS de-
taljutformas sé att ménniskor och djur kan passera tryggt. Om omradet omgérdas fran
alla sidor med végar for fordonstrafik isoleras det med barridrer for véxter och djur och
minskade rekreationsvirden som f6ljd. Ndmnden menar att detaljplaneringen maste ha
som syfte att stdrka rekreation och ekologisk korridor, nagot man inte ser att nuvarande
forslag gor dven om det finns en lovviird ambition att gestalta omrédet kring dammen
ldngst ner i dalen pa ett attraktivt sétt.

Forslaget till FUS tar bort fordonstrafiken fran Liljansvéigen till formén for fotgfingare,
cyklister och framforallt dem som anviinder omradet for rekreation. Kommande plane-
ring bor underlatta att gora Liljansvigen till ett GC-strak.

Dagvatten och aviopp

Namnden patalar att konsekvenser av all tillkommande bebyggelse med hardjorda ytor
inom avrinningsomradet till Sandbicken maste utredas utifran ett helhetsperspektiv {6r
att planera i tid f6r eventuellt tillkommande behov av mark fir vattenférdrdjning langs
Sandbicken. Det finns en braddningspunkt for spillvatten till dammen. Néra dammen
finns ocksa en plats dir UMEVA lufiar en avloppsledning {r att hindra uppkomst av
svavelviite m.m. Dir forekommer alltsa tidvis bade luktproblem och utslépp av orenat
avloppsvatten. Dessa frigor behdver 16sas i samrad med UMEVA innan kommande

Umea kommun Detaljpian
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detaljplan faststiills. UMEVA behver ocksa ta stéllning till om dagvattenledningen mot
Noret/Nydalasjén har tillrdcklig kapacitet for den tillkommande bebyggelsen.

Buller

Miljé- och hilsoskyddndmnden anser att bebyggelsen ska utformas s att en god ljud-
milj5 uppstar bade i och vid bostadsomradet. For att uppfylla riktvirdet 55 dBA ekviva-
lent ljudniva for buller pi de hdgre vaningsplanen skulle det krdvas stora skyddsavsténd
fran viig 4, Mariehemsviigen och liings Istidsgatan. Bebyggelsen ska déarfor utformas
sd att tyst sida uppnas i enlighet med dversiktsplanens bebyggelseriktlinje och Bover-
kets allménna rad 2008:1. Man menar att bebyggelsen inte bér utformas som punkthus
da den typen av hus ger daliga forutsétiningar for att mdjliggora tyst sida och svért att
uppfylla kravet pa att hilften av bostadsrummen &r véinda mot tyst sida. For att siker-
stilla att vighéallaren inte ska behdva vidta skyddsatgérder om trafiken Skar eller hastig-
het #indras, bor ljudklass B med avseende pa trafikbuller uppnas for bostadbebyggelse
mot E4. Bebyggelsen bor dven utformas s att ljudnivan vid Nydala rekreationsomrade
inte 6kar genom fasadreflexer.

Luft

Miljokvalitetsnormer for luft bedémer ndmnden att inte 6verskrids om bebyggelsen pla-
ceras enligt illustrationerna. Detta behdver dock utredas mer i detalj i samband med
detaljplaneringen.

E4 och farligt gods

Beddmning av nédvindiga atgirder for att minimera risken for pdverkan pd ménniskors
hilsa bor som programfbrslaget antyder utvecklas nidrmare vid detaljplanering, med
planbestimmelser for att reglera eventuella krav. Fdrutom val av fonster och fasad-
material anges det i programforslaget att parkeringsanlidggningarna ska utformas for att
minimera risk for brand till foljd av olycka vid transport av farligt gods, och det férut-
siitts att man i detaljplaneringen beskriver pa vilket sétt utformningarna kan minimera
de identifierade riskerna. Brand i samband med eventuella utslépp av brandfarlig viitska
anges som den stdrsta risken vid transport av farligt gods. Vid detaljplaneringen bér
dven framga vilka risker for ménniskors hélsa som finns om det sker ett utslipp av far-
liga dmnen.

Ovrigt

Miljs- och hilsoskyddnimnden menar att planprogrammet har goda ambitioner om va-
riation, blandning och mangfald for att motverka segregerande effekter och med genus-
perspektiv. Dessa ambitioner beh&ver utvecklas jimfort med den illustrerade bostads-
bebyggelsen i dstra delen. Ndmnden efterlyser ett barnperspektiv for detta omrade dér
maénga barn kommer att vistas och vixa upp. Kommande detaljplan foreslés avsiitta re-

jilt med grényta for bostadsnidra lek inom kvarteren. - Alltsd stdrre yta 4n det lagstiftade
friytekravet.

Behovsbedémningen infor programarbetet avser bara Gstra delen av programomradet
och i foreliggande {orslag har omradets yta mer &n {ordubblats sedan dess. Dérfor finns
inte konflikten med rekreation, friluftsliv och ekologi i Marie-Olofsdalen noterad. Inte
heller har buller, luft och trafikproblem lings Mariehemsvigen kommenterats.

Kommentar

Se yttranden Lansstyrelsen, Trafikverket samt Néringslivs- och planeringsutskottet.

Umea kommun Detaljplan
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UMEA ENERGI

ElfSrsérjningen av planomradet sker idag huvudsakligen fran omgivande transformator-
stationer placerade i kv. Etern och kv. Larkdrillen. Programforslaget innebir en kraftigt
utdkad exploatering vilket kommer att kréiva en utbyggnad av elnétet i omradet. For att
sakerstilla en elforsorjning av god kvalité och hog tillforlitlighet kommer det att kriivas
nya transformatorstationer. Det dr dérfor viktigt att Umed Energi Elnéit AB (UEEN)
deltar i ett tidigt skede for att placera och utforma transformatorstationer och lednings-
nit. I samradd med den kommunala kollektivtrafiken har UEEN undersokt férutsittning-
arna for en transformatorstation och laddstation lidngs Istidsgatan, for framtida laddhy-
bridbussar.

Inom omrédet finns befintliga fjarrvarme- och fjarrkylaledningar och planerad bebyg-
gelse kan anslutas tifl fjarrviirme och fjérrvirme om de ekonomiska och tekniska forut-
sittningarna mojliggdr detta. Det fortsatta planarbetet far vissa vilka ledningsstrickor
som behover sikerstillas med ledningsritt.

Kommentar

I det fortsatta planarbetet tas hénsyn till det ovanstdende.

UMEVA

UMEVA skriver att en omfattande dagvattenutredning behdver géras, vilket ocksa slas
fast i programtexten. Parallellt pgar arbetet, som &r i slutfasen, med en férdjupad Sver-
siktsplan, i vilken aktuellt planomrade ingar. Dagvattnet dr givetvis en lika viktig friga i
dversiktsplanen, dirfér maste det klargtras hur utredningen ska hanteras och vilka
planarprocesser som ansvarar for att den genomfors i rétt tid. Utredningen beh&ver
ticka hela avrinningsomradet for Sandbécken.

Man menar ocksé att det bor framga att en viktig malséttning med dagvattenhanteringen
ir att avrinningen frin planerade exploateringsytor inte far 6ka belastningen pa Sand-
bicken jamfort nuvarande forhallanden. Man understryker att den totala belastningen
bor snarare minska. Detta medfor ocksa att atgirder i bicken, t. ex. anldggning av nya
dammar eller utékning av befintliga, inte ska ingd i atgérder som kan tillgodoréknas for
planerade exploatering. Eventuell marginal for uttkad utjimning av flédet i Sandbécken
kommer troligen att beh&vas i framtiden oavsett om aktuella planer genomfors eller
inte.

Avfall och dtervinning 7

UMEVA skriver att fortsatt planering bor skapa forutsétiningar till att avfall och ater-
vinning kan etableras nira gatan utan att forfula stadsbilden.

Kommentar

[ det fortsatta planarbetet tas héinsyn till det ovanstdende. Se dven yttranden Niringslivs-
och planeringsutskottet samt tekniska nimnden.

AKADEMISKA HUS

Akademiska Hus skriver att de berdrs av Olofsdalsplanen endast avseende dagvatten-
fragan. D4 Akademiska Hus mark ligger nedstroms Olofsdalsomradet s 4r det mycket
viktigt att dagvattnet pa detta omrdde omhéndertas lokalt inom Olofsdal.

Umed kommun Detaljplan
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Akademiska Hus patalar att de forutsitter att Olofsdalsomradet projekteras pa ett sadant
sitt att en maximal fordréjning av dagvattnet sker inom planomrédet: De exemplefierar
med att lekparker, grénytor etc. kan utformas s att de kan fungera som tillfilliga vat-
tenmagasin vid stora regnméngder. Ytvatten kan t. ex. fordr&jas med hjilp av Sversil-
ningsytor.

Pa Olofsdalsomradet forutsitter Akademiska Hus att exploattrerna later utfora profess-
ionella dagvattensimuleringar for att visa att detta omréide ¢j kommer att tillfSra ndgon
ytterligare dagvattenbelastning pa Sandbicken.

Kommentar
I det fortsatta planarbetet tas hinsyn till det ovanstaende. Se dven yttranden Néringslivs-
och planeringsutskottet samt tekniska ndmnden.

BALTICGRUFPEN

Balticgruppen Hefaistos AB, dgare av fastigheten Etern 3, Gazette Trivselbostdder AB,
dgare av Etern 5 och Visterteg 2:120 KB, dgare av Etern 2 har foljande gemensamma
synpunkter pa forslaget till planprogram.

Fastighetsiigarna skriver att de vill delta i diskussionen om det sammanbindande ging-
och cykelstrdk som enligt samrédshandlingen planeras eftersom det kan komma att be-
rora vara fastigheter. Deras uppfattning &r att detta kan ske inom ramen fr aktuellt
planprogram.

De skriver att programfdrslaget kommer att innebéra en pitaglig 6kning av trafikming-
derna pa Mariehemsvigen. De patalar att redan idag rusningstrafik &r situationen an-
stringd vid bland annat vara utfarter. De vill att denna problematik studeras i det fort-
satta arbetet med planprogrammet i samrdd med oss fastighetségare.

Kommentar

I det fortsatta planarbetet tas hinsyn till det ovanstidende. Se dven yttranden Naringslivs-
och planeringsutskottet samt Tekniska nimnden.

ANDRINGAR EFTER PROGRAMSAMRADET

Inkomna synpunkter féranleder inga &ndringar i planprogrammet. Inkomna synpunkter
beaktas i det kommande detaljplanarbetet.

Detaljplan, Umed kommun februari 2013

- s

Lars Wendel

Planarkitekt Planchef
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Icke teknisk sammanfattning

Stadsliden Utveckling AB (HSB och Peab) har forvirvat ett markomrade vid Stadsli-
den inom stadsdelen Olofsdal i Umeé och planerar att exploatera omridet genom att
bygga upp till ca 600 ligenheter. Detta forutsitter att en detaljplan fr berord fastighet
Stadsliden 6:3 upprittas. En behovsbedémning som genomforts har visat att en milj6-
konsekvensbeskrivning, MKB, bor upprittas for detaljplaneirendet. P4 uppdrag av
Stadsliden Utveckling AB har WSP upprittat foreliggande MKB.

Relevanta miljdaspekter i drendet och som redovisas i denna miljdkonsekvensbeskriv-
ning har bedémts utgéras av risker kopplade tilt luftféroreningar, buller, dagvatten och
transporter av farligt gods.

Genomford spridningsberiikning visar att halterna av kvéveoxider och partiklar orsa-
kade av trafiken lings viig E4 i ett scenario &r 2020 kommer att vara under miljékvali-
tetsnormerna avseende utslipp till luft. Halterna #r dven under miljokvalitetsnormerna
med de trafikvolymer som rader i dagsliget.

Betriffande buller konstateras enligt genomftrd bullerutredning att det med bland an-
nat lamplig planldsning beddms vara méjligt att astadkomma ldgenheter som uppfyller
kraven i forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Dagvattnet frin planomradet kommer att avledas mot nuvarande recipienter och genom
anliggande av bland annat fordréjningsmagasin kommer flédena till recipienterna inte
att ka jimfort med dagens forhallanden. Genom att stdrre andel mark blir hardgjord
jamfort med nuliget kommer méngden nérsalter som nér Noret och Kolbicken att ka
nigot. Med foreslagna skyddsatgirder beddms planomridet inte motverka mdjligheter-
na att innehdlla miljokvalitetsnormerna fr recipienterna.

Riskerna till f5ljd av transporter av farligt gods lings viig E4 bedoms vara smi frimst
med anledningen av en 1ig sannolikhet for att en olycka ska ske. Byggnader nirmast
viig E4 forses med en fasad av g¢j brinnbart material. Vidare kommer ventilationen till
byggnaderna att kunna stiingas av i hiindelse av nodlige.

BsWSP
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1 Orientering
1.1 Bakgrund

Pa Olofsdal inom Marieomrédet planeras for ett nytt stadsdelsomrade med
upp till 1200 nya bostdder. Ett planprogram har upprittats som en del i plan-
processen.

Som en del i utvecklingen av det nya bostadsomradet planerar Stadsliden Ut-
veckling AB att exploatera fastigheten Stadsliden 6:3. Tva detaljplaner inom
fastigheten har redan antagits och en ny detaljplan for den 6stligaste delen av
fastigheten haller pa att utarbetas.

Syftet med foreliggande detaljplan for Stadsliden 6:3 &r att prova mdjligheten
till att inom omradet skapa ett nytt stadsdelsomride i form av blandstad med
bostéder och skolverksamhet. Inom planomridet 4r det tinkt att inrymmas
upp till ca 600 ldgenheter.

Kommunen har i sin behovsbedémning av planen konstaterat att den kan an-
tas medfora betydande miljopaverkan varfor en miljokonsekvensbeskrivning,
MKB, ska upprittas. MKB:n ska belysa miljéaspekterna transporter av far-
ligt gods, luftkvalitet, buller samt dagvattenhantering.

Denna MKB utgdr en del i handldggningen av planirendet och har upprittats
av WSP. Under arbetets giang har avstimningsméten hallits med foretriidare
tor Umea kommun.

Planer for omradet

Stadsliden 6:3 omfattas av den férdjupade 6versiktsplanen fér Umeds fram-
tida tillvixtomrdde som antogs av kommunfullmiktige 2011.

Diremot omfattas inte aktuell fastighet av ndgon av de fordjupade &versikts-
planerna for Nydala eller sjukhus- och universitetsomradet. Som redovisats
ovan omfattas den vistliga delen av fastigheten av tvd detaljplaner. Aktuell
del av fastigheten Stadsliden 6:3 redovisas i nedanstiende figur.
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6.1

Avgransningar

MKB:n beskriver den miljépaverkan som antas uppstd som en direkt konse-
kvens av aktiviteter inom eller i direkt anslutning till detaljplaneomrédet av-
seende buller, luftféroreningar, dagvattenhantering och risker kopplade till
transporter av farligt gods lings vig E4.

Nollalternativ

Som nollalternativ har antagits att ingen bebyggelse sker inom det foreslagna
planomrédet.

Samrad och kontakter

Under arbetets giing har avstimningsméten hallits med foretriadare for Umed
kommun, Samhillsbyggnadskontoret och Trafikverket.

Omfattningen av delar av miljokonsekvensbeskrivningen har dven diskute-
rats med lansstyrelsen.

Miljdmal och miljokvalitetsnormer och mm

Miljomal
Detaljplanen beddms frimst paverka miljdmélen God bebyggd milj6 och
Frisk luft.

Lénsstyrelsen i Visterbotten har utarbetat regionala miljémal for lédnet. Be-
traffande miljomélet god bebyggd milj6 anges bland annat att ”Byggnader
och anlidggningar ska lokalieras och utformas pé ett miljéanpassat sétt och sa
att en lingsiktigt god hushéllning med mark, vatten och andra resurser friim-
jas”. Denna formulering iterfinns dven i Umed kommuns lokala miljémal for
god bebyggd miljo faststillda i kommunfullmiktige i maj 2008. For miljo-
malet Frisk luft har Linsstyrelsen foljande delmal avseende kvdveoxider
(delmal 2) “Halterna 20 mikrogram/m?® som arsmedelvirde och 100 mikro-
gram/m® som timmedelvirde for kviivedioxid ska i huvudsak vara uppnidda
ar 2010”.

Umed kommuns miljémél avseende Frisk luft dr detsamma som det nation-
ella mélet "Luften skall vara s& ren att ménniskors hilsa samt djur, vixter
och kulturvirden inte skadas™.

Umed kommuns miljémal avseende buller anger att:

e Antalet minniskor som utsiitts for buller dverstigande av riksdagen
beslutade riktvirden ska minska.

e | forsta hand klara riktvirden vid nybyggelse for buller och i andra
hand, nir det giller kompletteringsbebyggelse tillimpa tyst sida. Pa
den tysta sidan bér mélsittningen vara en ekvivalentniva pa 45 dBA
och riktvirdet for inomhusnivén ska alltid klaras.
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6.2

6.3

6.4

71

Miljékvalitetnormer

1 miljsbalken redovisas de miljékvalitetsnormer som giller i Svetige, bland
annat tillitna halter av kviveoxider. En detaljplan fir generellt e¢j antas om
den riskerar att innebira att en miljékvalitetsnorm ej kan uppfyllas. Vissa
undantag medges dock.

Under kapitel 7.3 Luftkvalitet beskrivs hur forliggande detaljplan paverkar
miljokvalitetsnormerna till luft.

Hansynsregler

I miljébalkens 2:a kapitel redovisas de allménna hiinsynsreglerna (MB 2
kap). Foreliggande miljokonsekvensbeskrivning bedoms ge underlag for be-
démning av hur de allminna hinsynsreglerna har och kommer att beaktats.

Plan- och bygglagen

Enligt plan- och bygglagen, PBL, 2:a kap. skall allménna och enskilda intres-
sen beaktas vid planliggning och lokalisering av bebyggelse.

Enligt 2:a kap. 3§ PBL anges att:

Planldgening enligt denna lag ska med hénsyn 6ill natur- och kulturvirden,
milji- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhallan-
den framja

1. en dndamdlsenlig struktur och en estetiskt tilitalande utformning av be-
byggelse, gronomréden och kommunikationsleder,

2. en fran social synpunkt god livsmiljd som dr tillgdnglig och anvindbar for
alla samhdllsgrupper,

3. en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt
goda miljdforhallanden i dvrigt, och

4. en god ekonomisk tillvéxt och en effektiv konkurrens.

Miljokonsekvenser

1 foljande kapitel beskrivs miljopiverkan av relevanta miljdaspekter. Miljé-
péverkan redovisas for bade bygg- och driftstid.

Riksintressen

Detaljplancomradet berdr indirekt riksintresset for infrastruktur i form av
niitheten till europavigen E4. Paverkan pé lufikvalitén till 5ljd av trafiken pé
viig B4 liksom transporterna av farligt gods pa viigen beskrivs i kapitlen 7.3
respektive 7.4.

JsWSP
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7.2

Buller

Forutsdttningar

Storsta bidraget till utomhusbuller i det planerade planomridet bedéms
komma att genereras frin vig E4. Avgoérande for bullernivierna orsakade av
biltrafik ér dels trafikintensiteten och andelen tung trafik. Som redovists ovan
berdknas trafiken ka fran dagens ca 8 000 fordon per dygn (adt) till ca

16 300 fordon per dygn (adt).

I férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader SFS 2015:216 anges att
buller fran spartrafik och vigar inte bdr dverskrida

1. 55 dBA ckvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en ute-
plats om en sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 m” giller istillet for vad som anges 1 forsta stycket
1. att bullret inte bdr Gverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbygg-
nadens fasad.

Om den ekvivalenta ljudnivin 55 dBA vid fasad &nda dverskrids bor

1. Minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida
dir 55 dBA ckvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och

2. Minst hilfien av boningsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA
maximal ljudnivi inte dverskrids mellan kl 22 — 06 vid fasaden

Om ljudnivan vid uteplats om 70 dBA maximal ljudnivi &nda &verskrids, bor
nivan dock inte Gverskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudnivi fem
génger per timme ki 06 — 22.

Inomhus regleras trafikbullernivan i Boverkets Byggregler ddr det anges att

1. den ekvivalenta trafikbullernivan hdgst ska vara 30 dBA i boningsrum
2. den maximala trafikbullernivin hogst ska vara 30 dBA i1 boningsrum

Bullernivaerna vid planerade bostdder har beriiknats. I berikningarna har
Aven beaktats fordonstrafik pd gatorna Istidsgatan och Marichemsvigen. Be-
rékningarna har utgatt fran att byggnaderna fGrses med balkongskirmar.

Bullerutbredningskartor fran genomférd bullerberikning redovisas i Bi-
laga 1.

Resultatet visar pa ckvivalenta bullernivier vid fasaderna ut mot vig E4, pd
husen som stir nirmast viigen, som varierar mellan 51-69 dB(A). 55 dB(A)
overskrids hir for viningsplanen 2 och uppét. P4 motsvarande sitt varierar
de maximala ljudnivierna mellan 53-71 dB(A) i dessa ldgen.

Bullernivaerna pa gardsytorna inne bland husen ér for de allra flesta fall un-
der 45 dB(A) pa nivan 2 meter Sver mark. Vid fasader som dr vinda fran vig
E4 ar ljudnivAerna i de allra flesta fall under 55 dB(A).

JsWSP
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7.3

Tva stycken byggnader har placerats lings efter E4 som bullerskydd. P sida
fran E4 ar den ckvivalenta trafikbullernivan lagre dn 55 dBA. For att uppni
Trafikbullerférordningens krav fordras dirfér genomgaende ligenheter med
minst hilftens av en lagenhets rum med fonster mot den tystare sidan.

Ovriga byggnader har placerats och utformats s att onskade reflektioner
mot §vriga byggnader undviks och s att samtliga byggnader har en ldngsida
med ekvivalent trafikbuller pa hgst 55 dBA.

Miljokonsekvenser nollalternativet

Ingen skillnad mot nu rddande forhallanden. Ett forvintat Skat trafikflode pd
vig E4 medfor 8kade bullernivier i omradet.

Miljdbkonsekvenser planforslaget

Resultatet av berdkningarna visar pa ekvivalenta bullemivéer vid fasaderna
ut mot vig E4, pa husen som stir niirmast vigen, som varierar mellan 51-69
dB(A). 55 dB{A) éverskrids hir fér viningsplanen 2 och uppit. PA motsva-
rande sétt varierar de maximala ljudnivierna mellan 53-71 dB(A) i dessa 14-
gen.

Bullernivaerna pa girdsytorna inne bland husen ir for de allra flesta fall un-
der 45 dB(A) pa nivan 2 meter dver mark. Vid fasader som &r vinda frin vig
E4 4r ljudnivierna i de allra flesta fall under 55 dB(A). I ndgra enstaka fall
hamnar ljudnivan pa den ljudddmpade sidan Sver riktviirdet avseende ekviva-
lent ljudniva, I dessa fall kriivs det upp till tre fjirdedels inglasning av balko-
nen for att fi ljudnivierna under riktvirdet.

Slutsatsen i bullerutredningen &r att det med bland annat lmplig planldsning
dr mojligt att astadkomma ldgenheter som uppfyller de villkor som anges i
Trafikbullerforordningen.

Noterbart 4r att bullerberikningen har utgatt frin ett framtida trafikflode
langs vig E4 om 18 000 fordon (adt). Dessa siffror 6verstiger nagot de siffror
som Trafikverket skisserat pd och kan dérmed séigas visa pd ett "viirsta scena-
rio” ur bullersynpunkt.

Luftkvalitet

Forutsittningar

I miljdbalken redovisas de miljokvalitetsnormer som giller i Sverige, bland
annat tilldtna halter av kviveoxider och partiklar.

Umed kommun utfdr kontinuerliga métningar av bland annat kvivedioxid i
centrala Umed. Métningar har visat att miljkvalitetsnormen for kvivedioxid
Sverskrids, frimst lingst Vistra Esplanaden. Den frimsta anledningen till
detta ir att trafikintensiteten dr stor lings detta vigavsnitt. Kommunen har
upprittat ett dtgdrdsprogram som logiskt fokuserar pa atgirder i frimst cen-
trala Umea.

For att pivisa hur luftkvalitén i planomradet kan piverkas av emissionerna
frin trafiken lings vig E4 har en spridningsberikning genomforts. Berik-
ningen har gjorts med SIMAIR och avser parametrarna kvivedioxider och
partiklar (PM10) dels i ett nuldge (ar 2012) och dels &r 2020, Berdknade viir-

BsWSP
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7.4

den har anpassats mot métvirden fran Umea. Resultatet av spridningsberik-
ningen redovisas i Bilaga 2.

I nuligesscenariot har andelen fordon angetts till § 000 och i scenariot ar
2020 har andelen fordon antagits ha okat till 16 000. Andelen tungtrafik har i
bada scenarierna antagits till 10 %.

Inom det planerade planomridet kommer hogre byggnader pa relativt stort
avstind frin viigen nigot som innebir relativt oppet landskapsrum mellan
planomrédet och vig E4.

Miljskonsekvenser nollalternativet

Ingen skillnad mot nu ridande forhillanden.

Miljékonsekvenser planforslaget

Genomférd spridningsberikning visar att halterna av kvivedioxid i nuliges-
scenariot uppgér till 38,9 pg/m® som 98-percentil av timmedelvarde. I det
framtida scenariot uppgar halten kviivedioxid till 24, 7pg/m’. Miljskvalitets-

normen ligger pd 90 pg/m’. Beriknade halter ligger alltsi lingt under miljo-
kvalitetsnormen,

Aven for dygns- och drsmedelvirden ligger beriknade halter langt under mil-
jokvalitetsnormen.

For partiklar visar spridningsberiikningen att halten i nuliigesscenariot uppgér
till 16,5 pg/m’ som 90-percentil av dygnsmedelvirde. I det framtida scena-
riot beréiknas halten bli 16,8 pg/m®. Hir ligger miljokvalitetsnormen pa

50 pg/m’ s3 dven for partiklar ligger beriiknade halter 1angt under miljékvali-
tetsnormen. Aven beriknat som &rsmedelvirden ligger halten av partiklar
lingt under miljckvalitetsnormen.

Minskningen av halterna for NO, trots den Skade trafikméngden beror av att
halterna i bakgrundsluften 4r ligre samt att emissionerna frin viigen &r ligre
p& grund av annan fordonssammansattning.

Som framgér av genomfoérd spridningsbersikning beddms inte milj6kvalitets-
normerna komma att dverskridas.

Farligt gods

Forutsittningar

Vig E4 forbi aktuellt planomrade firdigstilldes &r 2012 och innebér att
vigen dr motesfri med mittriicke. Skyltad hastighet 4r 100 kmvh. Vigen 4r av
riksintresse for transporter och utgdr dven en sa kallad primér vig for trans-
porter av farligt gods.

Trafiken uppgick hésten r 2012 till ca 8 100 fordon per dygn (4dt) och be-
riknas ar 2020 uppga till ca 16 300 fordon per dygn (adt).

En kvalitativ riskanalys med syfie att belysa riskerna for ménniskor till f6ljd
av transporter av bensin och diesel samt svaveldioxid har genomforts. Riska-
nalysen bifogas i sin helhet i Bilaga 3.

B=WSP
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Miljékonsekvenser nollalternativet

Givet att motsvarande antal bostdder som nu planeras skulle byggas nigon
annanstans, langt fran en transportled for farligt gods, bed6ms nollalternati-
vet innebéra att ett firre antal méinniskor skulle bli paverkade av en eventuell
olycka till foljd av farligt godstransporter lings vig E4 forbi det planerade
planomradet.

Miljokonsekvenser planférslaget

Ingen byggelse planeras inom 30 meter fran vig E4. Pa 30 meters avstand
planeras garage mot vig E4. Nirmaste bostadshus planeras pa ett avstand
fran vdg E4 om ca 60 meter. Fasaderna pa garagen och bostadshusen ndrmast
vig E4 kommer att byggas av material bestindigt mot brand.

Vidare kommer bostadshusen ventilation att kunna stingas 1 hiandelse av ett
nddliage. Detta bedoms innebéra sma risker for boende inom det planerade
bostadsomrédet.

Den nyligen ombyggda vig E4 bedoms ha inneburit en forbittrad standard
nagot som gor att riskerna anses som sma trots att sannolikheten for att en
olycka ska intriffa 6kar 1 och med att trafiken forvintas fordubblas till

ar 2020.

Dagvatten

Férutsittningar

Planomradet avvattnas idag dels dsterut mot Nydalasjon och dels visterut
mot Olofsdal. Avvattningen sker via befintliga dagvattenledningar men
ocksa 1 6ppna diken.

Lokalt omhédndertagande av dagvattnet planeras och dessutom kommer férd-
rojningsmagasin att anlidggas for att inte 6ka dagvattenflodena till recipien-
terna. Dagvattnet frin planomridets 6stra delar kommer att avledas via en
provtagningsbrunn till Umevas befintliga dagvattenledning som mynnar i
Nydalasjon nedstréms Noret. Provtagningsbrunnen méjliggér provtagning av
fran omradet utgaende dagvatten. Dagvattnet fran planomradets vistra delar
kommer att avledas via Umevas befintliga dagvattenledningar som mynnar i
Sandbicken.

Vid eventuella markparkeringar innefattande mer dn 12 sammanhingande
parkeringsplatser kommer dagvattnet fran dessa ytor att kopplas till en ol-
jeavskiljare innan det avleds till dagvattennitet.

En dagvattenutredning som studerat paverkan pa den priméra recipienten
Noret/Kolbacken och den sekundira recipienten Umeilven har genomforts. |
utredningen redovisas berdknade halter i dagvattnet av bland annat nérsalter
och metaller till recipienterna, forslag till atgarder som kan minska bidraget
samt hur detta kan paverka miljokvalitetsnormerna i recipienterna.

Status for recipienterna samt miljékvalitetsnormerna redovisas 1 tabell 1 ne-
dan.
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fabell 1 Mijiokvalitetsnorm For recipienten Kalbiacken,

Recipient Befintlig status MKN Kommentar
(2009)
Noret/Kolbiicken | » Mattlig eko- | » God ckologisk | Overgddning
logisk status status till 2021
* God kemisk
status 2015
| Umeilven e Mattlig eko- »  God ckologisk | Flodesregleringar
logisk status status till 2021

Morfologiska for-
findringar

*  (God kemisk
status 2015

En framtida hallbar dagvattenhantering for planomradet kan byggas upp i tre
steg:

1. Lokalt omhindertagande inom kvartersmark (privat mark) dir man efter-
strivar att minska uppkomsten av dagvatten och féroreningar i dagvattnet.

2. Minskning och/eller fordréjning niira kéllan kan ske i mindre magasin som
med fordel gors grona, t.ex. trid med skelettjordar eller s.k. “raingardens”.
Andra ldmpliga alternativ 4r Gversvimningsytor/torrdammar.

3. Avledning via tréga system sisom diken, tickta eller ppna, eller ledning-
ar och kanaler. Valet avgors till stor del av vilken karaktédr pd omriddet man
vill skapa. Avledningen behdver ocksa anpassas for att kunna klara bade
mindre och mer extrema regn.

Dagyvattenutredningen i sin helhet redovisas i Bilaga 4.

Miljokonsekvenser nollalternativet

Ingen skillnad mot idag rddande forhallanden.

Miljékonsekvenser planforslaget

1 den dagvattenutredning som genomforts konstateras att det bedoms vara
mdijligt att vidta en kombination av atgirder bestaende av 6versilningsytor,
infiltrationsstrik, dppna diken och oljeavskiljare. Genom att kombinera it-
girderna beddms det vara mdjligt att uppna den rening som kravs for att
planomrédet inte ska ge upphov till 6kad féroreningsbelastning i recipienter-
na.

P4 s sitt bedoms planomradet inte medfora ndgon negativ inverkan pa moj-
ligheten att uppnd miljdkvalitetsnormerna i den priméra recipienten Kol-
bicken samt den sekundira recipienten Umeiélven.

8 Uppféljning och kontroll

I enlighet med krav i miljobalken ska en uppfoljning av de betydande miljoa-
spekterna goras. Uppfoljningen foreslas fokusera pa miljéaspekterna buller
och dagvatten vilka limpligen f6ljs upp genom métning.
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9 Kéllor och underlag

Oversiktsplan Ume4 kommun, Férdjupning for Umed — Umeas framtida till-
viixtomrade, antagandchandling augusti 2011.

Planprogram for stadsdelsomriadet OLOFSDAL, omfattande fastigheterna
Stadsliden 6:1, 6:2, 6:3 m.fl. inom Maricomridet i Umed kommun, Vister-
bottens ldn.

Umed 2016-01-12

WSP Samhiillsbyggnad

Danicl Johnson
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1 INLEDNING

| denna rapport redovisas beriknade trafikbullernivaer vid fasad hos planerade bostadshus i
etapp 3. Byggnaderna kommer att belastas av buller fran Kolbacksvagen.

| Figur 1 redovisas byggnadskropparnas placering och deras benamning i denna rapport. Av
figuren framgar aven vaningshojd, som ar 5 - 8 vaningar. Byggnader makta med P ar
parkeringshus.

| vart uppdrag ingar att berakna trafikbuller och féresla bullerskydd sa att villkoren i trafikbullerférordningen

uppnas.
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Figur 1. Situationsplan och benamning pa huskroppar.

For att astadkomma en god ljudmiljé har byggnaderna E — | utnyttjats for att skapa en bullerskarm mot
ovrig bebyggelse.

2016-03-24

Uppdrag: 242380, Stadsliden, Umea. Trafikbuller
Slutrapport

Bestallare: Stadsliden Utveckling AB
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2 RIKTVARDEN

| Trafikbullerférordningen SFS2015:216, TBF2015, anges foljande med avseende pa vdg- och
tagbuller.

Paragraf 3
Buller fran spartrafik och vagar bér inte éverskrida

1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan
ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hdgst 35 m2 galler istéllet for vad som anges i forsta stycket att bullret inte
bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Paragraf 4
Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket anda 6verskrids bor

1. Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte overskrids vid fasaden, och

2. Minst halften av boningsrummen vara vanda mot en sida bor 70 dBA maximal ljudniva
inte overskrids mellan kl 22 - 06 vid fasaden

3
Paragraf 5
Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § férsta stycket anda éverskrids,
bér nivan dock inte éverskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme kl
06 - 22.

Kommentarer

Konsekvensen av ovanstaende ljudkrav ar att det for manga byggnader fordras genomgaende
lagenheter sa att minst halften av en lagenhets boningsrum placeras med fénster mot en sida
dar den ekvivalenta trafikbullernivan hégst ar 55 dBA.

Uppdrag: 242380, Stadsliden, Umea. Trafikbuller 2016-03-24
Bestallare: Stadsliden Utveckling AB Slutrapport
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3 BERAKNADE NIVAER

Pa ritning AK904 redovisas berdknade trafikbullernivaer och nyttjade trafikuppgifter. Den
ekvivalenta trafikbullernivan ar som hogst 68 dBA. Den maximala trafikbuller, 5% kvartilen,

overstiger inte 70 dBA.
| en tankt gardsmiljo ar den ekvivalenta trafikbullernivan lagre an 50 dBA.

For byggnaderna narmast Kolbacksvagen/E4 erhalls nivaer pa 68 dBA pa bullrig sida och som
hogst 55 dBA pa bullerskyddad sida. | figur 2 anges hdgsta ekvivalenta niva per byggnad och
nivan pa andra sidan av byggnaden, de narmast Kolbdcksvagen undantagna.
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Figur 2. Situationsplan med hégsta ekvivalenta nivaer pa bullrig respektive bullerskyddad sida

Av figuren framgér att det enbart ar byggnad B som kan utféras utan hansyn till planldsning eller
bullerskydd.

2016-03-24
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4 FORSLAG TILL ATGARDER

Med hansyn till att samtliga langsidor med nivaer hégre an 55 dBA har en bullerskyddad sida
med hégst 55 dBA féreslar vi att villkoren i trafikbullerférordningen uppnas med anpassad
planldésning och inte med bullerskydd.

I figur 3 redovisas exempel pa planlésning som kan anvéndas fér klara villkoren i
trafikbullerfordingen.

— > 55 dBA ekvivalent buller
< 55 dBA ekvivalent buller
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Figur 3. Exempel pa planiosning med angivna ekvivalenta trafikbullernivaer

4.1 KOMMENTARER

Trafikbullernivan inomhus ska uppna de krav som anges i Boverkets Byggregler. Detta medfér
att mot Kolbacksvagen fordras fonster med lagsta krav pa luftljudsisolering pa Rw = 45 - 48 dB.
Det finns i Sverige 3 -4 leverantérer som tillverkar fénster med denna ljudisolering.
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0:\UME\242380\AK\_Text\242380-rC_Trafikbuller_20160324.docx
7(7)



Skala 1:600
0 3 6

12

18

m

Objekt: Stadsliden, Umea
Bestéllare: Stadsliden utveckling AB

Husplacering enligt ritning
sitplan med datum 2015-08-21 och
reviderad 2015-11-09

Végar i berakningen.

E4 18000 fordon 10 % tung 100 km/h
Istidsgatan 1200 fordon 12% tung

40 km/h

Mariehemsvagen 5919 fordon

8% tung 50 km/h

Beraknad ekvivalent ljudtrycksniva,
2 m éver mark

Tabell vid fasad visar friféltsvarden.
Kolumn 1: Van plan

Kolumn 2: Ekv. ljudniva

Kolumn 3: Max ljudniva

Symboler
[ ] Bostad

@ Berdkningspunkt
Ljudniva vid fasad

Typ: Facade, Meshed
Standard: RTN 96
Nr: 245

Datum: 2015-11-12
Tid: 08:40

TYRENS
Adress: Vastra Norrlandsgatan 10B
903 27 Umea

Tel: 010 452 20 00
Fax: 010 452 39 67

Handl&ggare: Orjan Lindholm
Uppdrag Nr: 242380
Nummer: AK904 5m

Storlek: A3

Datum: 2015-11-12
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Dnr 2011/2106/203

Spridningsberakningar f6r nirmiljon kring Kolbicksvigen i Umecd

Amne i haltberikningarna: Kvavedioxid (NO.) och partiklar PM10

Trafikflsden vid for Kolbicksvigen Nulige: 8000

(Arsmedelvarden): 2020: 16300
10% Tung trafik

Korbanans bredd; hastighet Fyrfilig vlig;17 m; 100 km/tim

Gaturummets bredd (fasad till fasad) Oppen vig

Meteorologiskt dataset: Umed, frin Mesan" 2010 och 2020(baseras pd
2008)

Beriikningshdjd: |2 m &ver mark

Arsmedelvirde NO,: NULAGE: 10,9 pg/m’

- miljokvalitetsnorm: 40 pg/m’ 2020: 7,3 pg/m’
- 6vre utvirderingstroskel: 32 pg/m’

- nedre utvirderingstroskel: 26 jg/m’

NULAGE: 23,6 pg/m’
2020: 14,9 pg/m®

98-percentil av dygnsmedelviirden NO,:
- miljékvalitetsnorm: 60 pg/m’

- tvre utvirderingstroskel: 48 pg/m’

- nedre utvirderingstroskel: 36 pg/m®

NULAGE: 38,9 pg/m’
2020: 24,7pgfin’

98-percentil av timmedelvarden NO,:
- miljdkvalitetsnorm: 90 pg/m’

- 8vre utviirderingstroskel: 72 pg/m’
- nedre utviirderingstroskel: 54 pg/m’

Arsmedelvirde PM10:

- miljokvalitetsnorm: 40 pg/m’

- dvre utvarderingstroskel: 28 pg/m’
- nedre utvirderingsiroskel: 20 pg/m3

NULAGE: 9,3 pg/m’
2020: 10,5 pg/m’

NULAGE: 16,5 pg/m’
2020: 16,8 pg/m’

90-percentil av dygnsmedelvirden PM10:
- miljokvalitetsnorm: 50 pug/m’

- dvre utvarderingstréskel: 35 pg/m’

- nedre utvirderingstroskel: 25 pg/m’

Spridningsmodell: SIMAIR-vig, SMHI
Berdkningarna utforda av: Jérgen Jones
Dokumentationens datering: 2013-08-13
Uppdragsgivare och leveranttr av trafik- och WSP Group

viigdata:

1) I SMHIs analyssystem Mesan analyseras meteorologiska data, frdn olika typer av observationssystem och modeli-
data, till ett rikstickande nit av punkter med titheten 11 km. Diremellan kan data interpoleras till valfri plats.

Ovrig information:

Beriikningarna har gjorts med modellberidkningssystemet SIMAIR-viig. Systemet har utvecklats av
SMHI tillsammans med Trafikverket for att man relativt enkelt ska kunna beriikna firoreningshalter
vid gator och viigar, och jimféra med miljskvalitetsnormer och tillhérande s.k. utvirderingstrosklar.
En av fordelarna med systemet &r att totalhalter beriiknas, varvid for partiklar dven ingdr uppvirviat
stoft. Beriiknade virden har anpassats mot médtvirden frin Ume3.

Trafikméngderna har fordelats &ver dygnets timmar respektive veckans dagar med standardkurvor for
den Asatta gatan.

SMHE, 601 76 NORRKOPING; Telefon 011-495 80 00: www.smhi.se
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Haltvirdena avser ogynnsammaste sida av gatan. Den meteorologiska tidsserien liksom emissions-
faktorer ochi bakgrundshalter avser &r 2010 och 2020. Regionala bakgrundshalter #r framtagna i fOrvag
med hjilp av SMHIs berdkningssystem MATCH. Urbana bakgrundsbidraget (frin dvriga utslépp i

titorten) Ar beriknat 1 forvig med urbana/lokalskaliga spridningsmodeller fér 1x1 km rutor.

Av viigens beriknade NO;-arsmedelhalt pz‘i 10,9 pg/m’ frén nulaget kommer 4,4 pg/m’ frin
trafikemissioner pa gatan sjilv, 3,6 pp/m’ utgdrs av urbant bidrag frin dvriga killor i Ume# titort, och
2,9 ug/m’ regionalt bidrag frin Svriga Sverige och utlandet. Fér fallet 2020 s berdknas halterna
minska trots trafikokningen, drsmedel halten beriknas bli 7,3 pg/m’ varav 3,3 pg/m’® kommer frin det
lokala bidraget, 2,1 4r det urbana bidraget.

Gatans beriknade PM 10-4rsmedelhalt pi 9,3 pg/m’ kommer 2,4 pg/m’ frin trafikemissioner pi gatan
~ i form av b&de avgaser och uppvirvling. Frén 6vriga killor i titorten berdknas komma 1,4 pg/m
samt 5 5 pg/m’ fran Svriga Sverige och utlandet. For fallet 2020 8kar halterna till 10,5 pg/m’ varav 3,8
ug/m’ ar frin det lokala bidraget.

Kommentar till resultaten: Minskningen av halterna f5r NO trots den tkade trafikAngden beror ay
att halterna i bakgrundslufien #r lagre samt att emissionerna frén vigen &r lgre pga annan
fordonssammansittning. Vigen har en relativt stor andel tung trafik, och i nuldget bestér emissionerna
till ungefir lika stor del av tunga och litta fordon. Berdkningarna visar att emissionerna frin de litta
fordonen tkar nagot mellan fallen och att emissionerna fran den tunga trafiken minskar kraftigt.

SMHE
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1 Bakgrund

Ett planprogram har utarbetats som syfiar till att ge underlag for detaljplanering for ca x
lagenheter i flerbostadshus inom fastigheterna Stadsliden 6:1, 6:2 och 6:3.

Forst ut att exploateras av fastigheterna 4r Stadsliden 6:3. En detaljplan avses darfor att
upprittas for fastigheten. Enligt genomford behovsbedémning ska en miljdkonse-
kvensbeskrivning innefattande en riskanalys upprattas.

2 Syfte

Foreliggande kvalitativa riskanalys utgor underlag till ovan redovisade miljékonse-
kvensbeskrivning,

Syftet med riskanalysen dr att belysa riskerna for manniskor och egendom till f5ljd av
en farligtgodsolycka langs vig E4 forbi det planerade bostadsomridet inom fastigheten
Stadsliden 6:3 samt redovisa forslag till skyddsatgirder.

3 Osiakerheter

Osikerheterna i en kvalitativ riskanalys kan sigas vara flera. I foreliggande riskanalys
4r fréimst bristen pa dagsaktuella dataunderlag i form av bland annat transporterade
mangder av farligt gods den storsta osakerhetsfaktorn.

4 Beddmningsgrunder

Risk 4r en sammanvigning av sannolikheten for en odnskad héndelse och konsekven-
serna for olika intressen av denna hiindelse. For att beskriva riskema kopplade till
transporter av farligt gods forbi den foreslagna fastigheten Stadsliden 6:3 har forelig-
gande kvalitativa riskanalys genomforts.

I riskanalysen beskrivs tvé scenarier generelit. Underlagsmaterialet for dessa uigdrs av
kand tillginglig litteratur samt kontakter med foretradare for Trafikverket, Lansstyrel-
sen i Visterbotten och Umea Brandforsvar. Beskrivna scenarier vrderas utifrin forhal-
landena langs befintlig vig i och i anshitning till aktuellt omrade. Vidare beskrivs for-
slag till metoder for att forebygga riskerna.

Féreliggande riskanalys har fokuserat pé risker avseende minniskor och egendom.

Foljande scenarier omfattas av fOreliggande riskanalys

1. Utslipp och antindning av brandfarlig vara (bensin och diesel).
2. Utslipp av gasen svaveldioxid tillhérande ADR-klass 2.

I bada scenariemna forutsitts vaderforhallandena vara véxlande molnighet och normala
vindhastigheter (neutral skiktning). Dessa frhallanden innebér i regel relativt sett
hégre vindstyrkor och en storre temperaturskiktning i atmosfarenvilket leder till en
snabbare utblandning av utsléippta gaser n vid mer stabila férhallanden.

o B
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4.2 VigE4

Vg B4 forbi aktuellt planomrade firdigstilldes &r 2012 och innebir att viigen ir mé-
tesfri med mittricke. Skyltad hastighet &r 80 kmv/h. Vagen ir av riksintresse for trans-
porter och utgdr dven en sa kallad primér vég for transporter av farligt gods.

Antalet fordon lings viigen uppgér till ca 8 100 riknat som ADT {Arsdygnstrafik) enligt
trafikrikning i oktober 2012, Av dessa utgér andelen tunga transporter ca 10 %.

De framtida trafikstrommarna langs viigen har beriknats for ett antal olika scenarier
avseende andra trafiklésningar runt om i staden. Enligt de berikningar som gjordes ar
2012 beriiknas andelen tung trafik &r 2020 som mest uppgd till 16 300 beriiknat som
ADT.

De produkttyper av farligt gods som transporteras oftast lings viig E4 utgdrs av bensin
och diesel. Svaveldioxid &r en annan typ av farligt gods som ocksa transporteras lings
vigen.

5 Riskbegriansande atgérder

51 Allmant

Riskbegréinsande &tgirder kan delas in i olycksforebyggande Atgirder och skadefore-
byggande &tgérder. Olycksforebyggande atgirder ér att:

dels begrinsa sannolikheten for trafikolyckor.
dels begriinsa sannolikheten fSr utslapp av farliga dmnen vid en trafikolycka.

Exempel pé atgiirder som syftar till att minska sannolikheten for uppkomst av trafiko-
lyckor dr t.ex. métesfri vag, planskilda korsningar, hastighetsbegrinsningar och
skyddsrécken for att f6rhindra avikning.

Exempel pé 4tgarder som syftar till att begrinsa sannolikheten for utslipp av farliga
dmnen vid en trafikolycka dr generellt t.ex. medveten utformning av végars sidoomra-
den med flacka slénter och om méjligt borttagning av hérda foremal som teiid och ste-
nar.

Skadeforebyggande Atgarder syftar till att minimera konsekvenserna av ett eventuellt
utslépp. Exempel pd skadeforebyggande Atgirder ir t.ex. lokalisering av ny bebyggelse
vilket 4r kopplat till skyddsavstéind, beskrivet nedan, utformning av fasader som exem-
pelvis har ett hgre brandskydd, ventilation som medger avstiangning vid nadléige i
form av gasutsldpp, tillgénglighet for raddningsfordon, utrymningsvigar, skyddsvallar,
styrt dagvattenflode och mojlighet till uppsamling av utslippta vitskor.

5.2 Skyddsavstand

I svensk lagstiftning finns inga angivna skyddsavstand mellan riskkilia {t.ex. transport-
led for farligt gods) och skyddsobjekt (t.ex. bostadshus). Detta beror bland annat pa att
forutsittningarna skiljer sig &t avseende t.ex. topografi, naturliga skyddsridier, typ av
skyddsobjek, riskkalia etc. Detta innebir att en beddmning méste géras fran fall till
fall. Enligt Boverkets allménna r&d 1995:5, Bittre plats for arbete, anges bland annat
féljande avseende skyddsavstand
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*angivna riktvdrden for skyddsavstdnd skall géra det mdjligt att planera sa man kan
bo och vistas intill en farlig eller storande verksamhet samtidigt som verksamheten
skall kunna fungera dven pd sikt pa den aktuella platserna med hénsyn tagen till de
speciella forhéllande som rdder | form av terrdng, vegetation osv. Riktvirden avser i
forsta hand nya planeringssituationer men dven dndringar av befintliga planer i néir-
heten av befintliga arbetsomraden. Skyddsavstind rdknas normalt fran en planerad ny
bostadsbebyggelse till ndrmaste riskfyllda eller stérande verksamhet”.

Vidare anges " beskrivningar av verksamheten, dess risker och riktvéiirden for skydds-
avsténd hiinfor sig till ett normalfall. De skyddsavstand som anges dr tillampliga vid
nyplanering och dr virden som erfarenhetsmdssigt ger problemfria forhallanden. En
lokal anpassning mdste alltid ske, sdrskilt vid kompletteringsbyggande. De angivha
riktvdrdena dr hdrvid ait betrakta som utgdngspunkter for bestimning av skyddsav-
stand”.

It.ex. Stockholm och Goteborg finns angivna avstind mellan trafikled for farligt gods
och bostider. Aven lansstyrelsen i Skane har utarbetat riktlinjer for skyddsavstind
kopplat till transportleder for farligt gods. Av ldnsstyrelsen i Skines rapport framgér-att
ett bebyggelsefritt skyddsavstind om 30 meter foreslds i Géteborg. I Stockholm har
man angivit ett bebyggelsefritt avstind om 25 meter. I Malmd och Helsingborg finns
inga avstind diir bebyggelsefritt bor gilla men planerade bebeyggelse inom ett avstind
av 100 respektive 150 meter alltid bdr utredas avseende riskfragan. Denna sirskilda
riskutredning far d ligga tili grund for eventuclla beslut om bebyggelsefritt avsténd.

1 Skéne anges att det dr Snskvirt att den bebyggelse som byggs nirmast en transportled
for farligt gods helst bor utgdras av verksamheter eller kontor. Samlad bostadsbebyg-
gelse rekommenderas att placeras pd ett avstdnd om X meter frén en viig med transpor-
ter av farligt gods.

6 Olycksredovisning

6.1 Olycksredovisning scenario 1 - utslapp av brandfarlig vara
(bensin, diesel)

En tankbil med bensin valter och ca 10 m® rinner ut i diken. Den storsta konsekvensen 1
detta scenario uppstér i hiindelse av att bensinen birjar brinna. Majliga tindkallor i
detta scenario bedéms framst vara gnistbildning, véirmestralning fran heta fordonsdelar
samt frilktionsvirme.

Stockholms brandforsvar har utifran ett schablonméssigt brandscenario forsdkt besk-
riva konsekvenserna av en bensinbrand. Forsoken visar att stdrst betydelse for konse-
kvenserna har brandens ytmissiga utbredning. Forsoken har utgtt frén att bensinen
licker ut pa ett plant hardgjort underlag dér ytan antas uppgé till 300 m’. I nedansté-
ende tabell redovisas strdlningseffekt frin olika avstind frin branden samt observerad
effekt pd ménniskor och matenal.
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Tabell 1. Stralningseffeke frin ett schablonmdssig brandscenario samt dess konsekven-
ser pd mdnniskor och material,

Avstind frin Strilningseffekt Observerad effekt pi minniskor och

brandens cent- | (kW/m?) material

rum i meter

17 25 Minsta strilningsniva for ati antinda de
flesta trdmaterial

26 15 Obehandlad, laserad eller tryckimpregnerad
triyta anténds efter ca 5 minuter, motsvarar
390°C

50 6,4 Andra gradens briannskador

114 1,6 Gréns for icke obehag under langre tid,
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Vid en stralningsniva >15 kW/m’ under 5-10 minuter &r det stor sannolikhet att foru-
tom lattantdndligt material &ven fordon bdrjar brinna. Vanligt fonsterglas slipper ige-
nom det mesta av den strilning den utsétts for, dven om det inte gar sonder, varfor
material pd insidan av fénstret kan antiéindas.

Om bensinen hamnar i dag- eller spillvattennitet kan brand och explosioner uppsta i
dessa.

Bensiningorna kan &ven transporteras med vinden och vid en fordrdjd anténdning or-
saka stora skador. Aven om bensinéngorna inte antinds kan dessa orsaka besvir hos
manniskor d4 dngorna har en forgiftande effekt. Fornimbarhetsgriinsen ligger pa

300 ppm och det hygieniska gréinsvirdet ir satt till 130 ppm. 5 minuters vistelse vid
7000 ppm ger narkotiska symptom och 10.000 ppm 4r dddligt. Med ett hygieniskt
gransvirde avses higsta godtagbara genomsnittshalt (tidsviigt medelvirde) av en lufi-
fororening i inandningsluften. Ett hygieniskt grinsvirde kan vara antingen et niva-
gransvirde, ett takgrinsvirde eller ett korttidsgransvirde. Ett korttidsgrinsvirde ir ett
tidsvigt medelvirde for exponering under 15 minuter.

6.2 Olycksredovisning scenario 2 — utslidpp av gasen
svaveldioxid

En lastbil med tryckkondenserad svaveldioxid vilter varvid ett mindre hal i tanken
uppstér eller en ventil gir sbnder och svaveldioxid strémmar ut. Med mindre hal avses
4 cm’. Konsekvenserna av ett sadant scenario r bland annat beroende av temperatur
och vindférhallandena. Umed BrandfSrsvar har tillsammans med Férsvarets Forsk-
ningsinstitut, FOI, utarbetat ett forslag till insatsplan fér en kemikalieolycka dar
svaveldioxid lacker ut. Utarbetad insatsplan tillimpas av Ume4 Brandforsvar.

Vid en exponering under 30 minuter beriknas yttre gréins for dédliga skador utomhus i
detta scenario uppgé till 90 meter vid minus 10 °C. Om olyckan intréffar sommartid vid
svaga vindar och 5 °C blir den yttre gransen for dodliga skador 260 meter. Motsva-
rande siffror vid ett stort utslépp (50 cm?) berdknas uppga till 400 respektive 1 100 me-
ter. Den yttre grinsen vid vistelse inomhus varierar med temperatur och vindstyrka
men beréknas il mellan 15 — 60 meter vid ett mindre hi! och mellan 30 150 meter
vid ett stort hal.
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Yitre grins for svira skador utomhus varierar pa samma sétt men uppgdr till mellan
170 — 600 meter vid ett litet hal. Vid vistelse inomhus beriiknas den yttre grénsen till
meilan 50 — 600 meter vid ett stort hal.

Yttre grinserna for lindriga respektive irriterande skador 4r &n storre och varierar mel-
lan 240 — 6.000 meter beroende pi temperatur, vindstyrka och inom- eller utomhusvis-
telse.

Umes Brandforsvars mal ar att utsldppsbegrinsande &tgirder ska vara pabdrjade inom
15 minuter efter att man anlant till olycksplatsen. Detta gors frimst genom att fa gasen
att impaktera. Ett sétt att begriinsa gasspridningen &r att om mdjligt tré en strut Sver
utsldppskillan och samla upp den p4 s4 sitt till vissa delar impakterade gasen. Metoden
beraknas reducera gasutslippet till ca 80 %. I andra hand técks tankbilen med en stor
presenning vilken kyls med vatten. Denna metod beriiknas reducera gasutslippet till

ca 50 %. Vidare ska ménniskor i mdjligaste min h&!las inomhus dér ventilationen om
m&jligt ska stingas av. Insatsplanen innehaller dven rutiner for information till allmfn-
heten.

7 Miljokonsekvenser och inarbetade atgérder

En olycka med utlickage av brandfarlig viitska lings aktuel] véigstriicka kommer att
f51ja topografin mot dess ligsta punkt. Detta innebér att en eventuell brand kan komma
att spridas relativt lingt men sammnolikt begransas till vigomradet. Det omride inom
vilket vétskan sprids kommer sannolikt att till ytan vara mindre dn de 300 m” som
anges i Stockholm Brandforsvars forsdk. Om bensinen hamnar i dag- eller spillvatten-
néitet kan brand och explosioner uppsté i dessa.

Utslapp i omrédet, strax sdder om trafikplats Mariaviigen, kommer att rinna till en
pumpstation i trafikplatsens 1agpunkt. Darifran lutar marken frén det planerade bo-
stadsomrade Stadsliden varfdr ett eventuellt utsliipp inte beddms kunna nd planomra-
det.

Inom aktuellt planomrade planeras {or byggnader som ndrmast 30 meter frin vig E4.
Niarmaste byggnad kommer att utgdras av en garageldnga med fasad av icke brénnbart
material. Stralningseffekten uppgér tili ca 10 kW/m’ pk det avstandet. Aven de nirm-
aste bostadshusen som planeras pé ett avstind av ca 60 meter fran vig E4 fir en fasad
av icke brinnbart material.

Konsekvenserna for byggnadema bed6ms dérfor bli begréinsade. Eventuella ménniskor
som skulle kunna befinna sig mellan garagebyggnad och vigomradet skulle méjligen
kunna bli utsatt for kraftig virmestrilning men mdjligheterna att idmna omradet be-
dSms goda varfor risken for ménniskor beddms liten.

Som anges av ovanstaende granser for ndr dédsfall och skador kan uppstd i hiindelse av
ctt utsliipp av svaveldioxid kommer under olyckliga omstandigheter ett mycket stort
antal manniskor att kunna drabbas. Detta innebér siledes att inte enbart boende allra
niirmast vig E4 kommer att drabbas 4ven om dessa i fGrsta hand beddms 15pa stdrst
risk.

BsWSP
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8 Sannolikhetsbed6mning

Sannolikheten for en trafikolycka pa viig uttrycks som olyckskvot dvs antal olyckor per
miljoner axelparkilometer. Sannolikheten for en olycka p4 ett vigavsnitt &r siledes lika
med olyckskvoten * trafikflédet * viigavsnittets lingd. Olyckskvoten for en nybyggd
motorvig ar cirka 0,2. Fyrfiltsvégar ar i princip lika bra som motorvigar frin siker-
hetspunkt.

Sannolikheten for att en olycka ska medféra utslipp beddms vara beroende av bland
annat hastigheter och utformningen av vigens sidoomraden. Sannolikheten for utsldpp
beddms 4 ena sidan Gka vid higre hastigheter men & andra sidan minska vid bittre si-
doomraden som flacka sliinter etc.

Om en tankbil med brandfarlig vétska kbt av viigen ir det stor sannolikhet att tanken
gér sonder och dess innehdll licker ut. Detta beror pa tankarnas svaga konstruktion.
Végstriickan forbi aktuellt planomride 4r dock rak och har relativt flacka sléinter fria
frin stdrre stenar. Detta minimerar risken for att en tank ska g4 sonder i hiindelse av en
avikning.

Det framtida trafikflddet beriknas &r 2020 uppga till ca 16.300 fordon per dygn pa
striickan forbi aktuellt planomrade. Detta innebir att sannolikheten for en olycka p3
detta viigavsnitt for foreslagen viig E4 Skar i forhallande till nuvarande forhallanden
aven om det i dag inte gér att siiga om @ven antalet transporter med farligt gods kom-
mer att ka.

Lings vig E4, strax norr om det planerade planomradet, finns en trafikplats med avfart
fSr norrgdende trafik och en pafart for sddergiende trafik. Detta kan innebiira trafiksi-
tuationer som skulle kunna innebira filbyten eller andra hastiga manévrar. Detta kan
Gka sannolikheten for en olycka jaimfort med en rakstricka utan anslutningar.

Umed Brandforsvars insatstid till véig E4 bersknas till maximalt 10 min. Angivna in-
satstider beddms innebira att begriinsningsatgéirder for att mildra konsekvenserna av en
eventuell olycka beskriven ovan kan pabdrjas relativt snabbt.

9 Riskvardering

Aktuell végstracka av vig E4 forbi det planerade planomriden utgdrs som redovisats
ovan av en motesfri och rak vig med flacka slénter vilket beddms medfora en minsk-
ning av sannolikheten for att en olycka ska intriffa och att ett eventuellt utslipp ska ge
upphov till negativa konsekvenser for ménniskor och egendom.

Ett gasutslipp bedéms medftra stéire konsekvenser jamfért med ett bensinutslapp.

Den risk som bed6ms vara strst av ovan beskrivna scenarios ar en brand vid det plane-
rade planomradet till f5ljd av ett utslipp av brandfarlig vitska. Detta pé grund av att
denna produkt utg6r en stdrre andel jimfort med Gvriga beskrivna produkter.

Byggnadema nérmast vig E4 inom det planerade planomradet kommer ati frses med
ténster och fasadmaterial som motstar brand och ventilation som kan stingas vid n6d-
lage. Konsekvenserna fér boende inom omradet bedéms dirfor bli sma.

Aven om de viirsta konsekvenserna av ovan beskrivna scenarios kan intriffa beddms
risken lings aktucll striicka av vig E4 vara liten p4 grund av den l3ga sannolikheten fér
att de ska intriffa,

Det bor dock pétalas att riskerna aldrig kan byggas bort helt.
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Sammanfattning

WSP har i denna dagvattenutredning utrett férutsittningar och krav samt tagit fram
atgidrdsforslag med hédnsyn till berdknade dagvattenfldden och féroreningsméngder.

For den delen av planomradet som avvattnas visterut mot sandbécken &r frimsta
kravet att dagvattenflodet inte far Gverstiga det flddet som motsvarar vad narturmark
sldpper ifran sig. Detta innebdr att en férdréjning av dagvattnet inom fastighetheten
krévs. For den delen av planomrédet som avrinniner Gsterut riktas kravet framst mot
rening av dagvattnet for att miljokvalitetsnormerna ska uppnés i recipienterna.

Planprogrammet for Stadsliden 6:3 m fl kommer innebéra att Skade méangder dag-
vattenfldden och fororeningar skapas. Berdkningar visade bland annat pa att miang-
den fosfor ¢kar ca 2 gdngar samtidigt som flédet blir ungefir dubbelt sa stort vid det
dimensionerande tillfdllet (2-arsregnet).

En kombination av atgdrder har foreslagits for att bade fordréja och rena dagvattnet
innan det limnar planomradet. Principerna dr som féljer:

I. Lokalt omhéndertagande inom kvartersmark (privat mark) dir man efter-
strdvar att minska uppkomsten av dagvatten och foéroreningar i dagvattnet.

2. Minskning ocl/eller fordrojning néra killan kan ske i mindre magasin som
med fordel gors grona, t.ex. trdd med skelettjordar eller s.k. “rain gardens”.

3. Avledning via troga system sasom svackdiken.

Med dessa atgérder bedoms det sdledes vara mojligt att uppnd den rening som krévs
for att planomradet inte ska ge upphov till 6kad fororeningsbelastning i recipienter-
na. P4 sd sitt beddms planomradet inte medféra ndgon negativ inverkan pa mdjlig-
heten att uppna miljokvalitetsnormerna i den priméra recipienten Kolbédcken samt
den sekundéra recipienten Umedlven.

4 (17)
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1 Bakgrund och syfte

Umed kommun, Detaljplanering har upprittat ett forslag till detaljplan for fastighet-
erna Stadsliden 6:1 - 6:3 m.fl. Under sommaren 2013 hélls samrad for detaljplanen

och under samradet inkom synpunkter bland annat avseende paverkan fran utsldapp

av dagvatten fran Stadsliden 6:3. Milj6- och hélsoskyddskontoret, Umea kommun,

angav foljande i sitt yttrande':

" De atgéirder for att skydda Nydalasjén/Noret och Kolbdcken fran fororeningar och
snabba floden som ndmns i planbeskrivningen bor skrivas fast som planbestdmmel-
ser. Det gdller fraimst fordrojningsmagasin for dagvatten i planomradets ostra del
och att vid eventuella markparkeringar innefattande mer dn 12 sammanhdngande
parkeringsplatser, ska dagvattnet fran dessa ytor att kopplas till en oljeavskiljare
innan det leds till dagvattennditet.

Ambitionen om lokalt omhcindertagande av dagvatten kan fortydligas genom att
redovisa andelen hardgjord gentemot genomsldpplig yta samt gronstruktur.

MKB redovisar inte vilka mangder tillforsel av naringsdamnet fosfor som berdknas
avledas till Nydalasjén/Noret och Kolbdcken. Dédrmed finns det inte stod for slutsat-
sen i MKB att det med hjdlp av ett fordréjningsmagasin inte dkar jamfort med da-
gens forhallanden. Schablonvérden ddr inga atgdrder vidtagits samt med atgdrder
som exempelvis fordrijningsmagasin och lokalt omhdndertagande bor redovisas i
MKB.

Kolbdicken dr enligt VISS en vattenforekomst (SE 708561-172259) och ska dirmed
med uppna god ekologisk status. I dagsldiget dr den mattlig. Information om kart-
ldaggning av ndrsaltstillflode till Nvdalasjon finns i rapporten "Kartldggning och
utvdrdering av ndarsaltsflode till Nvdalasjon”™ fran 2006-12-05 av WSP.”

Mot bakgrund av detta har WSP, pa uppdrag av HSB, gjort en dagvattenutredning
for planomradet Stadsliden 6:3 m.fl. Utredningen har utforts av Tara Roxendal och
Ola Fangmark. Linda Hornsten har granskat rapporten.

2 Planomradet och dess forutsattningar

21 Geologiska forutsattningar

En geoteknisk undersékning av omradet har utforts. Det aktuella planomradet &r i
huvudsak beldget pa en hojdplatd med nord-sydlig utstrickning mellan Sandbéickens
dalgang i vister och Nydalasjén i dster.

Den naturliga marken sluttar mot séder, Oster och véster och under ett tunt mull-
jords-/torvlager bestar jorden av fast lagrad morén, lokalt blockrik. I den syddstra

' Umea kommun. Yttrande Sver detaljplan, samradsremiss. Fastighet: Stadsliden 6:3.
2013-08-26. Arendenr: 2013-3247.

5(17)
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delen av omradet ligger ett myromrade med ett torvdjup understigande 1 m. Lokalt
inom planomradet kan s.k. lerkortlar forekomma.

P4 basis av tidigare utforda geotekniska undersdkningar i omréadet Gverstiger djupet
till berg 3 m.

Markhojden inom planomradet varierar i stort mellan ca +40 och +45 i RH2000.
Grundvattenytan bedoms ligga hégt inom hela planomradet.

Hela den bebyggda delen av planomradet &r idag uppfylld och marken &r dér relativt
plan. Fyllnadsm#ktigheten varierar mellan tunna skikt och upp till ca 4 m i kullen
(>+46) beligen i den sydostra delen. Fyllningens sammanséttning 4r ej kiind. Even-
tuell férekomst av markfdroreningar har ej undersokts.

Naturlig mark som dr skogbevuxen finns framforallt i de sédra och dstra delarna av
omradet.

2:2 Avrinningsomrade och recipienter

Planomrédets recipienter &r dels till Sandbicken i sydvist och dels Noret/Kolbdcken
i Ost. Bigge recipienterna rinner ut i Umeédlven som didrmed &r sekundér recipient
for dagvattnet, se avrinningsomradena i Figur 1.

Figur 1. Redovisning av de tva avrinningsomradena som berir planomradet.

2.3 Befintlig avvattning

Omrédet avvattnas frimst dsterut via UMEV As dagvattenledning, se Figur 2. Dag-
vattenledningen utmynnar i ett dike som ansluter till Noret, ett utlopp till Nydala-

6 (17)
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sjon. Noret avvattnas genom Kolb4dcken som i sin tur mynnar i Umeilven i h6jd
med Gimonis. En liten del av den vistra sidan av planomradet lutar vésterut och
avvattnas via brunnar till UMEV As dagvattenledningar i vister.

. @l

Figur 2. Planomradet och befintliga dagvattenledningar (ljusgrina).

Dagvattenledningen som korsar planomradet och leder vatten Gsterut har i dagslaget
en dimension pa 300 mm. Ledningen har en vattengang pé +41,19 dér den bérjar
och ca +39 (RH2000) ddr den lamnar planomradet.

En del av planomradets dagvatten avrinner dven till diken. I dstra sidan av planen
foljer diket en cykelbana varefter det, via en trumma, rinner under cykelbanan till
diket langs vdg E4, se Figur 3 och Figur 4.

7(17)
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Figur 3. Dike vid viig E4. Figur 4. Dike vid cvkelbana i dstra delen av planomradet.

2.4 Ramdirektivet och MKN

Den priméra recipienten Kolbdcken har klassats enligt vattendirektivet (Vattenfore-
komst SE708561-172259). Vid klassningen 2009 erhéll Kolbidcken mattlig ekolo-
gisk status och god kemisk status exklusive kvicksilver, se Tabell 1. Kvicksilver
forekommer generellt i forhsjda halter i Sverige och Kolbécken beddms inte vara
nagot undantag. Aven den sekundira recipienten Umeilven har klassats enligt vat-
tendirektivet (Vattenférekomst SE708620-171973). Aven Umeilven erholl klass-
ningen mattlig ekologisk status och god kemisk status (exklusive kvicksilver), se
Tabell 1.

Tabell 1. Miljokvalitetsnorm fiir recipienten kolbiicken.
Recipient Befintlig status MKN Kommentar
(2009)

Noret/Kolbicken | ¢  Mattlig eko- e God ekologisk | Overgddning

logisk status status till 2021
e God kemisk
status 2015

Umeiélven e Mattligeko- | God ekologisk | Flodesregleringar

logisk status status till 2021 Morfologiska for-
andringar

e God kemisk
status 2015

Miljdkvalitetsnormen for Kolbdcken bestdmdes till god kemisk status till 2015 och
god ekologisk status med tidsfrist till 2021 avseende dvergddning och kontinuitet.
Kontinuitetsférandringarna bestar av att Kolbdcken till stor del &r kulverterad. An-
ledningen till tidsfristen &r att det &r ekonomiskt orimligt och/eller tekniskt omojligt

8(17)
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att vidta de atgiirder som skulle behévas for att uppné god ekologisk status 2015.
Om alla méjliga och rimliga atgérder vidtas kan god ekologisk status forvintas upp-
nés 2021.

Miljokvalitetsnormen for Umeélven bestdmdes till god kemisk status till 2015 och
god ekologisk status med tidsfrist till 2021. Anledningen till tidsfristen ir att
Umeilven dr ett reglerat vattendrag. I likhet med Kolbdcken bedémdes det vara
ekonomiskt orimligt och/eller tekniskt omdjligt att vidta de dtgérder som skulle be-
hdvas for att uppna god ekologisk status 2015. Om alla méjliga och rimliga dtgérder
vidtas kan god ekologisk status forvintas uppnés i Umedlven ar 2021.

3 Konsekvenser av genomférande av plan

I detta kapitel redovisas beddmda konsekvenser med avseende pa utsldpp av dagvat-
ten till recipient forutsatt att inga atgérder vidtas for att begrédnsa floden och forore-
ningstransport. Berdkningar har utforts for fléden och fororeningstransport for tva
scenarier; fore och efter genomforande av plan. Berdkningarna har baserats pa av-
rinningskoefficienter och schablonhalter fran Stormtac, 2013. Medelarsnederbrden
for Umea 4r enligt SMHI 582 mm’.

31 Dagvattenfléden fére och efter genomférande av plan

I Tabell 2 redovisas berdknade avrinningskoefficienter och beréknade fléden fore
och efter genomfrande av plan om inga flédesbegrinsande atgirder vidtas. Berdk-
ningar utgar ifran rationella metoden och regnintensiteten for 2-arsregnet anvinds.

Fabell 2. Beriiknade avrinningskoefficienter och fliden fire och efter genomfirande av plan.

Scenario [ ha m*ar  Qdim (Vs)
Fore 0,25 6.55 9 400 217
Efter 0,55 6.55 21100 486
Forindring (%) +124 +124
" 2-ar, 10 min

Berikningarna visar att det dimensionerande flodet 6kar efter genomférandet av
planen. Detta innebér att avrinningen fran omradet vid nederbord gér snabbare, med
hogre floden som foljd. Atgérder kommer att vidtas for att fordroja dagvattnet s att
de momentana flddena fran omradet inte 6kar. De fordrijande atgéirderna kommer
ddremot inte att medfora att den, efter exploatering, beridknade totala avrinningen
frdn omradet minskar.

? SMHI Kundtjinst. Medeldrsnederbrd Umeé 1961-1990.
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3.2 Fororeningar fore och efter genomférande av plan

I Tabell 3 och Tabell 4 redovisas beriknade halter av fororeningar fore och efter
genomférande av plan forutsatt att inga atgérder vidtas for att minska fororeningsbe-
lastningen fran planomradet.

Labell 3. Beriiknade miingder av fosfor, kviive, olja och PAH fire och efter exploatering under

forutsiittning att inga atgiirder vidtas for att minska fororeningsbelastningen. Mingderna redo-
visas i kg/ar.

Parameter P N Olja PAH
Fére 1,8 15,1 83 0,005
Efter 5,7 36,2 149 0,011
Foérindring (%) +214 +139 +80 +109

Tabell 4. Beriiknade miingder av tungmetaller fire och efter exploatering under forutsiittning att
inga atgirder vidtas for att minska fororeningsbelastningen. Mingderna redovisas i kg/ar.

Parameter Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg
Fore 0,17 0,23 0,88 0,006 0,09 0,05 0,001
Efter 0,28 0,61 1,97 0,013 024 0,17 0,001

Forindring (%) +69 +163 +124 +134 +168 +238 +8

Beriikningarna visar att fororeningstransporten i dagvattnet frdn omradet 6kar med
mellan 8 och 238 % om inga dtgirder vidtas. Okningen beror dels pa att avrinnings-
koefficienten 6kar, d.v.s. en stérre andel av nederbdrden avrinner som dagvatten,
och dels pa att markanvindningen inom omradet férdndras. Férandringen fran
skogsmark till etablering av flerbostadshus medfér bl.a. forhgjda halter av tungme-
taller 1 dagvattnet.

& Férslag till utformning av omradet med hansyn
till hallbar dagvattenhantering

En framtida hallbar dagvattenhantering for planomradet kan byggas upp i fyra steg:

1. Lokalt omhindertagande inom kvartersmark (privat mark) dar man ef-
terstriivar att minska uppkomsten av dagvatten och fororeningar i dag-
vattnet.

2. Minskning och/eller fordréjning néra killan kan ske i mindre magasin
som med fordel gérs grona, t.ex. trid med skelettjordar eller s.k. “rain
gardens”. Andra lampliga alternativ &r 6versvamningsytor/torrdammar.

3. Avledning via troga system sdsom diken, tickta eller 6ppna, eller led-
ningar och kanaler. Valet avgérs till stor del av vilken karaktdr pi om-
radet man vill skapa. Avledningen beh6ver ocksé anpassas for att kunna
klara badde mindre och mer extrema regn.

10 (17)
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En grov skiss for hur utformningen av planen kan komma att se ut och hur dagvat-
tenavrinningen delas upp i olika omraden redovisas i Figur 5.
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dagvattenledning D300]

Figur 5, Principskiss fir dagvattenhantering inom planomradet. Blaa pilar visar avrinningsrikt-
ning.

| principskissen visas ungefirliga grinser for avrinningsomraden som avvattnas vis-
terut respektive dsterut. En mer detaljerad beskrivning féljer nedan.

4.1 Hantering av dagvatten pa kvartersmark

Inom kvartersmarken bdr man efterstrdva att minska uppkomsten av dagvatten och
fa ett sa rent dagvatten som mdjligt genom medvetna materialval.

Avrinning frén hardgjorda ytor sker mycket snabbt och ger stor belastning pa dag-
vattensystemen jamfort med grona ytor. Darfor foreslas att man arbetar for att mi-
nimera andelen hardgjorda ytor inom kvartersmark, till exempel genom att anvinda
gréna innergarder.

Takdagvatten avleds lampligen med utvindiga stuprér till regnutkastare. Tak-
dagvattnet tillats pa sd satt infiltrera i grismattor och viixtytor. Dagvattnet bor ledas
ut en bit frAn byggnaden for att inte belasta byggnadens drinering. Exempel pa ut-
kastare med forstérkt infiltration i marken finns i Figur 6. Enligt den geotekniska
undersdkningen bestar den naturliga marken av férhéllandevis tita jordar, vilket
forsvarar for infiltration. Med anledning av detta bér infiltrationsstrak anlidggas for
att forstdrka majligheten till infiltration, samt att drénerande system anldggs for att
omhédnderta eventuellt Gverskottsvatten.
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Figur 6. Utkastare med firstiirkt infiltration.

Materialval inom kvarteren har ocksa stor betydelse for vilka fléden och fororening-
ar som uppkommer. Genom att anvdnda grusade gangvégar istéllet for att asfaltera
minskas avrinningen och for att undvika onddigt hoga halter metaller i dagvattnet
bér man undvika till exempel koppar-, zink- och pléttak.

Andra s#tt att fordrija néra killan &r att anvénda sa kallade “rain gardens”, se Figur
7 for fordrojning och rening innan det avleds. Aven dversvimningsytor som i Figur
8 kan vara lampliga for kvartersmark. En viss infiltration av dagvattnet kan uppnés
och dverskottet dréneras eller avleds. Samtliga dtgérder forses med kupolbrunnar for
att siikerstilla avrinningen vid stora regn samt da marken &r frusen.
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Figur 7. " Rain garden". Figur 8. Oversviimningsyta.
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4.2 Hantering av dagvatten fran parkeringar

Dagyvatten fran st6rre sammanhéngande parkeringar bor renas i oljeavskiljare eller
motsvarande. Enligt yttrandet frin kommunen &r detta ett krav for markparkeringar
som innefattar fler &n 12 sammanhingande parkeringsplatser.

4.3 Troég aviedning

Trog avledning inom och mellan fastigheter kan uppnas med sé kallade svackdiken.
Ett svackdike ar ett grunt dike som medger avrinning men som dven kan tillata in-
filtration av dagvatten. Dessa medfor bade fordrdjning och rening samt bidrar till
dkad grundvattenbildning, se Figur 9.

Figur 9. Svackdike i griismatta (BildKilla: P10OS, Svenskt Vatten (2011))

Svackdiken &r 6ppna avvattningstrdk som har flacka slénter vilket tillater stora vo-
lymer vatten att avledas dven vid mattligt vattendjup. Denna konstruktion innebir
dock att breda strak miste reserveras for avvattning.

Lampligtvis ansluts dven lokalgatornas avvattning till svackdiken och tradplante-
ringar (Figur 10) eller 6ppna tackdiken med grus (Figur 11).
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Figur 10. Principskiss avvattning av tak och gator till tickdiken och triidplanteringar.

Svackdiken bor kombineras med riitt véixtval som klarar dels torra dels bléta forhal-
landen. Ett lampligt véixtval for Umeds klimat skulle kunna vara en specialanpassad
#ngsmatta. Fordelen med att anvénda vixter &r dven att man under viixtsdsongen far
upptag av ndringsdmnen fran vattnet vilket forbéttrar reningen.

For att sikerstiilla den avledande funktionen under de arstider som marken &r frusen
och ej genomslipplig rekommenderas det att kupolbrunnar anldggs.
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Figur 11. Tak och gatuavvattning i ett dppet. fordrijande strak.

En hojdséttning av omradet sé att avvattningsstraken lutar i syddstlig riktning skulle
vara fordelaktigt for att bist nyttja de befintliga férhéllandena.

Forhédllandet mellan gatuniva och férdigt golv bor vara sé att golvet ligger minst
0,5 m hogre én gatan for att minska risken for Gversvimning.

4.4 Férdréjning av dagvattnet

Under arbetet med detaljplanen har UMEVA, i egenskap av VA-huvudman, uttryckt
dnskemal om fordrojning av dagvattnet som avleds visterut till Sandbicken. Kom-
munen har stundtals haft problem med for hdga vattenfléden i Sandbécken. Dagvat-
ten som leds viésterut mot Sandbécken bor dirfor fordrdjas till fldden motsvarande
naturmark. Avrinningskoefficienten for naturmark &r ca 0,05 (0-0,1 enligt P90).
Omradet som avvattnas visterut mot Sandbécken &r ca 1.5 ha. Med en rinnhastighet
pa 0,1 m/s och 200 m rinnstrécka tar det ca 35 minuter for hela omradet att bidra till
flédet. Dimensionerande flode for ett 10-arsregn med 35 min varaktighet ar ca

5 Us ha. Dessa dimensioneringsforutsittningar bor ligga till grund for flddesbegriin-
sande atgérder for avrinning mot Sandbicken.

Avledning av dagvattnet Gsterut kommer att ske genom befintlig dagvattenledning
(D300). Eftersom denna ledning har en begrinsad kapacitet foreslas att flodesbe-
grinsande atgdrder vidtas dven for den dstra delen av planomradet. Ledningen be-
rdknas ha en kapacitet av ca 60 I/s (D300 betong, lutning ca 5 %e). Vid projektering
bor flodesbegrinsande dtgérder dimensioneras sd att utgdende fléde enligt dimens-
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ioneringskriterier i P90 inte dverskrider ledningens kapacitet. Vid projektering bor
man dessutom sikra avrinningsvdgar i hindelse av extrema regn.

Fordrojning kan dstadkommas genom anldggande av férdrojningsmagasin. Dessa
kan utformas som exempelvis rérmagasin eller stenkistor och placeras néra forbin-
delsepunkt for dagvatten.

5 Konsekvenser av foreslagna atgarder

Berikningarna av froreningsméngder i Tabell 3 och Tabell 4 visar att det krévs en
total reningseffekt motsvarande ca 60-70 % for niringsédmnena och ca 7-70 % for
metallerna for att planomradet inte ska ge upphov till tkad belastning i recipienter-
na.

Med hjilp av de i kapitel 4 foreslagna dagvattenatgérderna kan en viss rening upp-
nas. I Tabell 5 redovisas schabloner for reduktionskapacitet av olika fororeningar
for olika typer av atgérder.

Fabell 5. Medianviirde for reningsgrad for ett infiltrationsdike, en dversilningsyta, ett ippet dike

med flack skintlutning och en lamelloljeavskiljare (Stormtac, 2013).

Parameter P-tot N-tot Pb Cu Zn Cd Olja
Infiltrationsdike 60 60 - - - - -
Oversilningsyta 30 25 80 80 80 80 -
Oppet dike med 30 45 75 70 63 65 -
flack slédntlutning

Oljeavskiljare’ = 5 13 11 10 10 11

" Avser lamelloljeavskiljare.

For planomradet ir det m&jligt att vidta en kombination av atgérder bestaende av
oversilningsytor, infiltrationsstrék, 6ppna diken och oljeavskiljare. Genom att kom-
binera atgirderna bedéms det vara mjligt att astadkomma en sammanlagd rening
som 4r storre @n den som presenteras for varje enskilt alternativ i Tabell 5. Med
dessa atgarder bedéms det sdledes vara mojligt att uppné den rening som krévs for
att planomrédet inte ska ge upphov till okad fororeningsbelastning i recipienterna.
P4 s sitt beddms planomradet inte medfoéra nigon negativ inverkan p& mojligheten
att uppna miljskvalitetsnormerna i den priméra recipienten Kolbécken samt den se-
kundéra recipienten Umedlven.

6 Forslag till atgarder i plan

e Dagvatten fran dppna parkeringar med fler &r 12 parkeringsplatser bor renas
1 oljeavskiljare eller motsvarande.

o Forhallandet mellan gatuniva och férdigt golv bor vara sa att golvet ligger
minst 0,5 m hogre dn gatan for att minska risken for versvimning vid ex-
trema nederbdrdstillfillen.

e Vid avledning av dagvatten mot Sandbécken bér dagvattnet fordrdjas till
flsden motsvarande naturmark.
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