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S mtk Lagakraftsbevis
Diarienummer: PLA 12-21
Datum: 2016-09-07
Handliggare: Tomas Strémberg

KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Spiltan 1 inom Viast pa stan i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Planen &r antagen av Byggnadsndmnden 2015-10-21, § 281.

Beslutet 4r dverklagat till Linsstyrelsen som 2015-12-10 beslutar att avsla
dverklagandena.

Det beslutet dr Sverklagat till Mark- och miljodomstolen som 2016-06-22 beslutar att
avsld dverklagandet.

Mark- och miljoédverdomstolen meddelar inte prévningstillstdnd som klagande har
begirt och ddrmed star Mark- och miljédomstolens dom fast.

Detaljplanen har didrmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med 2016-09-06.
Kopia till:

e Sgkanden
¢ Liansstyrelsen, samhillsplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, september 2016

FreAal

Fredrik Bjérkman
kartingenjor
Umea kommun Detaijplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 050-16 13 61
Bes&ksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 {vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea. se/kommun Webbplats. www.umea.sefdetaljplanering



' Sid 1 (2)
SVEA HOVRATT PROTOKOLL Aktbilaga 3
Mark- och miljodverdomstolen  2016-08-31 M4l nr P 6515-16
060107 Foredragning i
Stockholm
RATTEN

Hovriittslagmannen Per-Anders Broqvist, hovrittsradet Eywor Helmenius, referent och
tekniska radet Inger Holmqvist

FOREDRAGANDE OCH PROTOKOLLFORARE
Féredraganden Gunilla Barkevall

KILLAGANDE

1. Hannele Renberg
Larmgatan 6 A, Igh 1202
903 23 Umea

2. Lars Ove Renberg
samma adress som 1

3. Ann-Kristin Séderstrdm
Larmgatan 6 B, Igh 1101
903 23 Ume#

4. Torkel Soderstrém
samma adress som 3

MOTPART
Byggnadsnimnden 1 Umeé kommun
901 84 Umea

Ombud: Kommunjuristen Emma Lundstrém
Umea kommun

Skolgatan 31 A

901 84 Umed

SAKEN ‘
Antagande av detaljplan for Spiltan 1 m.fl. i Umed kommun; nu fraga om
provningstillstand

OVERKLAGAT AVGORANDE
Umeé tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2016-06-22 i mél nr P 55-16

Efter foredragning fattar Mark- och miljé8verdomstolen foljande

Dok.Id 1297605

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 08-561 670 00 08-561 675 59 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 058:00-15:00

E-post: svea.avdb@dom.se
WWW.svea.se
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SVEA HOVRATT PROTOKOLL P 6515:16
Mark- och miljodverdomstolen

BESLUT (att meddelas 2016- 09-0¢ )

Mark- och miljé&verdomstolen ger inte prévningstillstind. Mark- och miljédomstolens

avgbrande star darfor fast.

Skdilen for beslutet
Det dverklagade avgorandet far provas av Mark- och miljddverdomstolen bara om

Mark- och miljgoverdomstolen har gett provningstillstind.

Prévningstillstind ska ges om

— det finns anledning att betvivla riktigheten av det slut som mark- och miljédomstolen
har kommit till,

— det inte gér att beddma riktigheten av det slut som mark- och miljédomstolen har
kommit till utan att prévningstillstind ges,

— det &r av vikt for ledning av réttstillimpningen att $verklagandet prévas av hogre
domstol, eller

— det annars finns synnerliga skil att prova 6verklagandet.

Mark- och miljééverdomstolen har gatt igenom malet och kommit fram till att det inte

finns skil att ge prévningstillstand i detta fall.

Beslutet fir enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

Protokollet uppvisat/ /,ﬂ
)

i
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UMEA TINGSRATT DOM
Mark- och miljédomstolen 2016-06-22
meddelad i
Umea
KLAGANDE
1. Jan Bj6rnebrink
Ridhusgatan 23

903 32 Umeéa

2. Birgitta Lundkvist
Ridhusgatan 17
903 23 Umea

3. Roland Lundkvist
Ridhusgatan 17
903 23 Umea

4. Hannele Renberg
Larmgatan 6 A, 1gh 1202
903 23 Umed

5. Lars Ove Renberg
Larmgatan 6 A, 1gh 1202
903 23 Umea

6. Ann-Kristin Séderstrom
Larmgatan 6 B, 1gh 1101
903 23 Umea

7. Torkel Stderstrém
Larmgatan 6 B, Igh 1101
903 23 Umea

MOTPART
Byggnadsnimnden i Umed kommun
901 84 Umea

Ombud: Kommunjurist Emma Lundstrém
Umeé kommun

Skolgatan 31 A

901 84 Umea

OVERKLAGAT BESLUT

Mél nr P 55-16

Beslut av Linsstyrelsen 1 Visterbottens ldn den 10 december 2015 i drende

nr 403-9177-2015, se bilaga 1

Dok.Id 255075
Postadress Besiksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 138 Nygatan 45 090-17 21 00 090-77 18 30 méindag — fredag

501 04 Umeé

www.domstol.se

E-post: mmd.umea@dom.se

09:00-12:00
13:00-15:00



UMEA TINGSRATT DOM P 55-16
Mark- och miljédomstolen 2016-06-22
SAKEN

Antagande av detaljplan for Spiltan 1 m.fl. i Umed kommun

DOMSLUT

1. Mark- och miljédomstolen avslar éverklagandena.

2. Mark- och miljédomstolen avvisar Birgitta Lundkvists och Roland
Lundkvists andrahandsyrkande om att en skrivning i planbeskrivningen
stryks, att portiken pa Dragonfiiltet 10 stings och att gadende ska informeras
och hinvisas till annan gangvag.

3. Mark- och miljédomstolen avslar Byggnadsndmnden i Umed kommuns
yrkande om att domstolen ska forordna att detaljplanen ska gilla i den del

som avser forskolan i avvaktan pé ett slutligt avgtrande i 6vriga delar.
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Mark- och miljédomstolen 2016-06-22
BAKGRUND

Byggnadsnimnden i Umed kommun (ndmnden) beslutade den 21 oktober 2015 att
anta en ny detaljplan for Spiltan 1 m.fl. i Umed. Planens syfte &r att skapa byggritt
for en forskola i tva plan samt byggriitt for tre flerbostadshus. Beslutet §verklagades
till ldnsstyrelsen av Lars-Ove Renberg, Hannele Renberg, Torkel Séderstrom och
Ann-Kristin Séderstrém, Jan Bjornebrink, Roland Lundkvist och Birgitta Lundkvist
samt ytterligare ett antal privatpersoner, Linsstyrelsen beslutade den 10 december
2015 att avsla 6verklagandena. Lars-Ove Renberg, Hannele Renberg, Torkel
Sdderstrém och Ann-Kristin Soderstrém, Jan Bjérnebrink, Roland Lundkvist och
Birgitta Lundkvist har éverklagat linsstyrelsens beslut till mark- och

miljddomstolen.

YRKANDEN M.M.
Lars-Ove Renberg, Hannele Renberg, Torkel Séderstrém och Ann-Kristin

Stderstriom har yrkat att detaljplanen ska upphivas.

Roland Lundkvist och Birgitta Lundkvist har yrkat att detaljplanen ska
upphiivas. I andra hand har de yrkat att planbeskrivningen éndras genom att
skrivningen om angoringen till forskolan stryks, att portiken pd Dragonfiltet 10
stdngs och att information och hénvisning ges till giende om annan gangvig én

genom portiken.

Jan Bjidrnebrink har yrkat att detaljplanen ska upphivas. Han har dven yrkat
inhibition av kommunens antagandebeslut. Inhibitionsyrkandet avslogs av mark-

och miljodomstolen i beslut den 14 januari 2016.

Nimnden har motsatt sig klagandenas yrkanden och yrkat, med faststillande av

lansstyrelsens beslut, att 6verklagandena avslés.

For det fall domstolen finner att planen strider i ndgot avseende mot plan- och
bygglagen (2010:900, PBL) har nimnden yrkat att planen ska aterférvisas till

nidmnden for fornyad handldggning.
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Namnden har dven yrkat att domstolen ska férordna att detaljplanen ska gilla i den
del som avser fSrskolan i1 avvaktan pd ett slutligt avgtrande i §vriga delar. Ndmnden
har dock inte medgett att planen ska upphévas i ndgon del, utan anser att planen ska

faststillas.

Mark- och miljédomstolen har héllit sammantréde och syn i mélet.

VAD PARTERNA HAR ANFORT

Lars-Ove Renberg, Hannele Renberg, Torkel Séderstrom och Ann-Kristin
Séderstrom har anfort i huvudsak f6ljande. De har invindningar mot de héga
husen och har inget emot att forskolan byggs, men har forstitt det som att hela
planen maste upphévas for att deras Snskemal ska tillgodoses. Fem vaningar higa
hus avviker markant fran miljon utefter Dragongatan, som bestar av hus som &r tvd
till tre vaningar hdga. Nir man bygger fem vaningar hdga hus fringis den tanke
som fanns ndr Dragonfiltet projekterades, ndmligen att bygga hogt i mitten och

sedan dra ned hushdjden pé kanterna av Dragonfiltet.

Den sddra sidan av Dragongatan 4r klassad som riksintresse. I Umed kommuns
byggnadsordning beskrivs miljén sd hir: "Norra delen av kvarteren Snickaren,
Skriddaren, och Korallen séder om Dragongatan upptas av smé flerbostadshus och
tvafamiljs egnahem. Trots varierande storlek och dlder bildar husen mot
Dragongatan en relativt sammanhallen miljé. Bjérkarna utmed gatan, jjusinsléppen
mellan de korta husen pé dess sddra sida och den bitvis lummiga gronskan pa dess

norra sida i kvarteren ger gatan en sarskild karaktir”.

Vid nybebyggelse 1 ndra anslutning till kulturmiljoer av riksintresse ska den ges “en
placering och utformning som samspelar med kulturmiljons eller befintliga
byggnaders virde” (citat fran Gversiktsplanen for centrala stadsdelarna). I
byggnadsordningen skriver man samma sak och dessutom att ny bebyggelse inte far
“reducera befintliga byggnaders virden. I dessa ligen géller hogre krav &n normalt
pa arkitektonisk och konstnirlig kvalitet.” Den beslutade hdjden pa husen samspelar

inte med kulturmiljén utan reducerar kulturmiljons vérden. Det &r ocksa fel att
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hivda att hushéjden ska samspela med Dragonfiltets bebyggelse som normalt inte

syns utefter gatan, och som ligger bakom den planerade forskolan i tva vaningar.

Den beslutade hojden pé husen strider mot PBL:s krav pé att bebyggelse ska ske
med hinsyn till stadsbilden, kulturvirdena pa platsen och en god helhetsverkan.
Den beslutade hdjden pa husen strider dven mot dversiktsplanen, eftersom
nybebyggelsen inte samspelar med kulturmilyéns och befintliga byggnaders virde

utefter Dragongatan.

Det gér ocksa att ligga till ytterligare en aspekt och det &r de formuleringar som
finns i 6versiktsplanen om parker och gronska. Det star att det ska efterstrdvas en
Gkad andel gron yta i staden, aterta parkmark i centrum och éteruppritta grona

samband.

Boendemiljon for dem i huset kommer att forsdmras avsevirt, framforallt p.g.a. att
det kommer bli mérkare 1 ligenheterna och att de tidvis kommer att ligga i skugga
fran de foreslagna husen. De har forstatt det som att man far finna sig i det om man
bor centralt, men de fSrviintar sig att kommunen lever upp till sina beslut i
oversiktsplanen dir man talar om gronska och vérnar om kulturmiljon. Det finns

dven en risk att ligenheternas virde kan minska p.g.a. de nya héga husen.

Roland Lundkvist och Birgitta Lundkvist har anfort i huvudsak f6hande. De
sakskél som de angivit angdende portiken genom fastigheten tillhrande Brf
Stallgérden 3 har inte beaktats och skélig hinsyn har inte tagits till befintlig
bebyggelse samt dganderitts- och fastighetsforhdllanden. De har inget emot att
forskolan byggs, men de vill stéinga portiken i Ridhusgatans férléingning pa
Dragonfiltet 10.

Ridhusgatans forléngning genom portiken och vidare har under aren utvecklats till
tvéa breda véigar, snett 6ver mark tillhrande Brf Stallgirden 3. Portiken och stigarna
nyttjas for ndrvarande dygnet runt — kvillar, nitter, helgdag och vardag av savil

Dragonskolans elever som allménhet i 6vrigt. Portikens viggar utsiitts varje ar for
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klotter och nedskripning #r frekvent férekommande. Enligt géillande detaljplan for
Dragonen 10 finns ingen avsikt angiven for indamalet med portiken, dessutom
saknas servitut for nyttjande av byggnad och mark. I planbeskrivningen till
detaljplanen anges dessutom att gang- och cykeltrafik ska hénvisas till

Dragongatan.

Under beredningstiden for framtagande av den nya detaljplanen har synpunkter
lamnats fran boende i ndromradet dir 6nskemal har framforts om att stiinga portiken
med t.ex. eft gallerstaket for att kunna nyttja utrymmet (cirka 40 m2) dérunder till

parkering av cyklar.

I samradsredogorelsen fran den 13 maj 2015 kommenterar ndmnden deras dnskemal
om att sténga portiken med att detta &r omdjligt utan att &ndra detaljplanen.

Dessutom pastas frin ndmndens sida att en dialog paborjats mellan styrelsen for Brf
Stallgarden 3 och kommunen, som bestatt i att kommunen framfort dnskemal om ett

nyttjanderittsavtal som styrelsen har avbdijt.

Enligt den planskiss som ingar i planbeskrivningen till den nya detaljplanen finns
inritat en grind 1 staketet som omger forskolan. Angéringen till grinden avses att gi
genom portiken Gver Brf Stallgarden 3:s mark. Enligt planbeskrivningen &r avsikten
dven att anldgga en gdng- och cykelvig till Dragonskolan pa kommunens mark

genom portiken for att undvika att gdende viljer att ga via bostadsgirdarna.

Utan att dndra géllande detaljplan &r kommunens avsikt att nyttja tomtmark framfor,
genom portiken samt den smala grisytan mellan husfasad och avgrinsande staket,

mark tillhdrande Brf Stallgdrden 3, {6r att komma till den planerade véagen.

Eftersom planbeskrivningen visar ett mdjligt och dven troligt exempel pa
genomforande enligt svar fran lidnsstyrelsen, vidhaller de uppfattningen att
kommunen ska f5lja gillande detaljplan och hinvisa gang- och cykeltrafik till
Dragongatan. Planbeskrivningen anger #ven att friytan per barn pa forskolan blir

mindre #n i dagsliget men att man trots det 4r beredd att avstd mark till en gingvig
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till Dragonskolan, nagot som &r helt fel d& en gangvig parallell med Ridhusgatan
redan finns frin Brogatan till skolan.

For att undvika trafik Sver bostadsgirdarna ska portiken stingas med ett n#tstaket
av lamplig hojd och Dragonskolans elever samt gaende till férskolan informeras
och hénvisas till den befintliga gangvigen fran Brogatan genom Dragonparken,

eller att g& Olof Palmes gata eller Dragongatan.

Konsekvenserna for dem om planen genomdrivs ir att det kommer bli dkad trafik
av bade cykel, bil och moped. De har balkong mot Nolia-héllet, och redan i
dagsliget &r det en enorm mingd trafik genom portiken, t.ex. nir en fotbollsmatch

slutar pa Nolia. Det dr en negativ del av deras boendemiljs.

Nimnden maste ta hinsyn till bostadsrittsforeningens intressen. Detaljplanen
innebdr ett orimligt ingrepp i och péverkan pa tomtmark tillhérande Brf Stallgrden
3. Sténgs portiken ges foreningen mdjlighet att nyttja utrymmet for &ndamal som

gagnar den och forbittrar deras boendemil;s.

Jan Bjornebrink har anfort i huvudsak foljande. Gamla forskolan Spiltan dr nu
riven och jimnad med marken. Den nya forskolans huvudbyggnad med tva
vaningar kommer att ha en nord-sydlig langdutbredning 32 m och gavel 18 m enligt
illustrationen mars 2014 i skala 1:1 000 med nu en extra avdelning = fyra
avdelningar. Han har pé intet sitt motsatt sig att forskolan ateruppfors pa samma
markyta den tidigare haft. Den r6da delen av kartan till detaljplanen, som innefattar
forskolan, méste dock anpassas. Eftersom det inte gar att forhandla om det yrkar

han att planen ska upphévas i sin helhet.

I detaljplanen finns ingen 3D-illustration av byggnadens tinkta utseende. Kommer
stommen aft bestd av tré eller sten? Hur hog dr sockelhdjden p& den misstinkt
sanksjuka marken? Vad visar den geotekniska undersékningen av
markforhallandena? Ljus eller firgad fasad? Takvinkel — platt tak, svagt sadeltak,
pulpettak med hdgst 11 graders lutning eller s.k. mansardtak i tegel eller annat
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regnavvisande material? Kommer pélningsarbeten bli aktuella inom
tvivaningsbyggnadens omride? Planen saknar alla dessa uppgifter. Daremot finns
en del sddana uppgifter for de tre privata flerbostadsbyggnaderna. Fér dem som
nirboende dr en kompletterande detaljplan absolut nédvindig for att de seritst ska
kunna utvirdera hur de nya tre privata hghusen pa 4 % véning ska kunna anpassas
till befintliga byggnader och givetvis den nya forskolan och dess nya skolgérd.
Avsaknaden av viktiga uppgifter ser de som ett formelit fel enligt PBL. En
planillustration menar mark- och miljddomstolen i Umed i dom i mal P 912-15 ska
foljas och en planbestdmmelse maste vara bindande tillsammans med dvriga
bestdmmelser om bl.a. vaningsantal, bruttoarea per fastighet och takvinklar. Det 1
planbeskrivningen uttryckta syftet med en plan bor betraktas som ett fortydligande

av planbestdmmelserna, inte tvéirtom som i nya Spiltans konstruktion.

Forskolan Spiltan ska bebyggas s3 att det finns solskydd i fram- och bakkant. Han
har nyligen varit i kontakt med Strélsdkerhetsmyndigheten 1 Stockholm och dér fatt
ett papper fran enhetschefen, som pé regeringens uppdrag vill driva fram
solskyddstink i férskolorna pé grund av den enormt 6kande hudcancern. Traden &r

véldigt viktiga for att skydda bamen mot UV-strélning.

I en underrittelse innan bestut, daterad den 21 oktober 2015, dagen for ndimndens
sammantride meddelades att tidigare granskningsutlatande var felaktigt men att det
hade korrigerats. I samma brev bifogades ett nytt granskningsutlatande,
antagandehandling, som reviderats den 20 oktober 2015. I denna handling stod pa
sidan 6 underrubriken ”"Sammanfattning: Plankartan har kompletterats med u-
omraden”. En illustration i planbeskrivningen utgick samtidigt som kvarstiende
illustration bearbetats redaktionellt med avseende pa forklarande text, i syfte att
uppna samstéimmighet mellan de olika planhandlingarna. Det ifragasitts varfor
sakiigare/Gvriga inte fatt detta tillséint sig férran dagen efter nimndens
sammantride, eller fatt ta del av den éindrade illustrationen for att nd

samstdmmighet.
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Enligt anldggningsbeslutet den 27 juni 2000 f6r Ume4 ga:12 skulle det inréttas ett
gemensamt park- och naturomrade pd Dragonfiltet i avsikt att skapa ett Sppet och
gemensamt rum i omradets mitt, tillgingligt och anvindbart fér omradets alla
boende. Parken skulle utgdra ett vésentligt inslag i boendemiljon. En géng- och
cykelvig omnidmndes i samma beslut mellan Ridhusgatan och Dragonskolan, utan
koppling till férskolan Spiltan. Noteras ska att husen pa Dragonfiltet 10
(Ridhusgatan 17,19 och 23) uppfordes forst ar 2002 med nuvarande portik. Géng-
och cykelviigens tillkomst framgér av samtida kartor. Att kommunen, dgare till
Umea 5:2, nu ensidigt upprittar en ny detaljplan for bebyggelse pd sddra delen av
Dragonparken grinsande mot Dragongatan, trots giltigt anldggningsbeslut med
gronomrade for Umed ga:12, utan samrad med t.ex. bostadsrittsforeningen som

dger Dragonfiltet 10 maste anses vara egenmiktigt forfarande.

Han #r motstandare till att Dragondungen huggs ned. Luften i Ume4 &r usel, men en
park med vixter omvandlar koldioxid till syre. Nér det géller trafiken &r trafikfrigan
inte lost, eftersom kommunen inte har presenterat hur den ténkt 16sa
trafiksituationen vid 6stra Dragonfiltet. Det ska byggas ett stort parkeringshus dér
gamla djursjukhuset fanns. Alla ménniskor som bor i omradet funderar Gver hur
bilarna ska ta sig ut och in. P4 Brogatan finns i dag en avsmalning som ska éppnas.
Det finns 60 bilar som parkeras i sédra Ridhuset tilthérande Stallgardens
samfallighetsfbrening, som ligger ndrmast kommunens bostéder. Nér bilarna ska ut
finns bara en viig att ta; att ka Brogatan séderut mot Skolgatan. Nu ska kommunen
enkelrikta Dragongatan, dér mellan 30-40 nya bilar ska ut i 6stlig riktning fran de
nya bostadshusen. Forskolans personal kommer i sina bilar och foréldrar ska lamna
sina barn lings Smedsgatan. Det finns ingen annan vig for fordldrar med bilar én att
kéra Dragongatan 6sterut eller viinda och kdra Smedsgatan séderut.
Trafiksituationen blir knepig. Det ska ocksa bli en separat cykelviig och en separat

bilviig samt tva gdngbanor pa en bredd av 17 m, sé det &r oklart om det ryms.

Genom att kapa stdra delen av parken, stingsla av skolomridet fér nya forskolan i
kvarteret Spiltan samt ge byggritter for tre flerbostadshus med 4 Y% vaningar just i

den s.k. Dragondungen med varierat tridbestand, blir de som boende i niromradet
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helt instéingda sdderut mot Dragongatan. Enligt anléggningsbeslutet for Umed ga:12
ska parken vara 6ppen i alla viderstreck utan hinder éller fastighetsgrédnser. Om
man bygger som planerat blir de instingda, och d& kan man diskutera férsdmring av
viirdet pa deras fastigheter, men det har inte gjorts. De kan visserligen ta sig ut
norrut, genom Dragonparken sé de ir inte helt instéingda, men det gar inte att ta sig

ned till Dragongatan. Han menar ocksa att det &r en kulturhistorisk kollision.

Uppenbarligen kommer nya férskolan Spiltan att bestd av en “skokartong”™ i tva
vaningar i nordvéstra hornet av tidigare tomt. Barnen kommer att {3 mindre lekyta
genom att ytterligare en avdelning tillkommer. Det borde vara mycket sékrare att
bygga alla fyra avdelningarna i ett och samma markplan och utéka lekytan med
ytterligare mark omkring, inkluderande den s.k. Dragondungen och skapa ett par
passager sdderut mot Dragongatan for boende invid Dragonparken. I nya forskolans
fall blir de avskiirmade med ett instéingslat forskoleomrade och med en
“betongmur” av tre bostadshus mot Dragongatan. Vidare kommer bostadshusen att
ge skugga Gver storre delen av den tilltdnkta nya skolgérden med 1 600 m?
tillskapad yta. Aven i skuggutredningen har nimnden anvint sig av den gamla
Spiltan-byggnaden nir man gjort sina berdkningar. Detta ér inte korrekt. Man maiste
utgd frén tinkta terringforhéllanden. En byggnad som &r riven kan vil inte ge ndgon

skugga.

Bostidderna ldngs Dragongatan mellan Larmgatan och Hantverkaregatan beddms
som vérdefulla kulturmiljder enligt sidan 2 i planbeskrivningen. Om slutresultatet
av den nya planen blir en ”skivling” av miljényttiga tréd frdn Signalvigen, forbi
Dragonskolan och 8sterut mot Brogatan med en monumental panncentralbyggnad i

fonden finns inget annat att géra én att be mark- och miljédomstolen att stoppa det.

Jan Bjorebrink har till Sverklagandet bifogat sammantriadesprotokoll, underrittelse
innan beslut, granskningsutlatande, planbeskrivning, foton, tidningsartiklar m.m.

med kommentarer.
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Niamnden har anfort i huvudsak féljande. Lénsstyrelsen har gjort en mycket bra
genomgéng av detaljplanens forenlighet med lagstifiningen och ndmnden delar
lansstyrelsens beddmning till fullo. Utéver det som anges i ldnsstyrelsens beslut vill

nimnden tilldgga féljande.

Det medges inte att planen upphévs i viss del, men det kan bli en konsekvens om
domstolen kommer fram till att ndgot strider mot PBL. Det &r upp till domstolen att
ta stéllning till om kommunens yrkande om ett forordnande om att detaljplanen ska
gilla i den del som avser forskolan i avvaktan pé ett slutgiltigt avgdrande i Gvriga

delar kan bifallas. Bestimmelsen gar formodligen inte att tillimpa.

Friyta for forskola

Némnden delar inte uppfattningen att detaljplanen leder till att friytan blir mindre
for barnen som vistas i férskolan. Planen ger forutsittningar for att bygga forskolan
med fyra avdelningar. I dversiktsplanen finns riktlinjer {6r hur stor friytan bor vara.
Diér anges att friytan bor vara en tredjedel av bostddernas bruttoarea.
Oversiktsplanen ir inte bindande utan fungerar som en riktlinje. Det finns #ven en
mdjlighet 1 6versiktsplanen att géra avsteg fran riktlinjen om
kompensationsatgirder gors. Eftersom Umea &r en snabbt vixande stad med
fortdtningsambitioner &r det godtagbart att gtra avsteg fran Sversiktsplanens

riktlinje for att tillgodose behovet av forskoleplatser och bostider.

Som det framgéar av planbeskrivningen nyttjar Spiltan idag cirka 3 500 m”® av en

4 400 m” stor fastighet. Ungefir 900 m? av forskolans gard kommer att tas i ansprak
av den nya forskolebyggnaden, men som kompensation tillfors forskolan 1 600 m?
mark dster om nuvarande fastighet. Den nya forskolegarden blir ndgot stérre dn den
befintliga, men d4 den nya forskolan planeras for ytterligare en avdelning blir
friytan per barn nagot mindre &n med den ursprungliga fSrskolegarden. Friytan per
barn blir trots detta stérre &n for manga jimforbara férskolor inom kommunen.
Namndens uppfattning &r att storleken pa friytan som &r beriiknad for forskolan
Spiltan &r tillricklig for att tillgodose barnens behov och star inte i strid med

gversiktsplanen.
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Grinyta

Nir det giller den sé kallade grénytan inom kvarteret Spiltan &r den redan i dag
detaljplanelagd med "Detaljplan for Dragonfiltet inom Vist pa stan 1 Umed
kommun” (akt 2480K-P00/67) med bestimmelsen S, forskola inom kvartersmark.
Omrédet dr i dag redan i anspraktaget for forskola. Den nya detaljplanens syfte #r
att utdka véningsantalet till tv4, men ocksa att minska tomtytan f6r forskola till
forméan for bostdder. Omréadet har tidigare varit planlagt dels for bostédder i den del
dir forskolan nu finns, dels for forskola i omradet ndrmast Dragongatan. Den nya
detaljplanen innebir att forskola och bostdder planmissigt byter plats. Boende i
omradet upplever gronytan som en naturlig del av omradet som bor bevaras, da den
tidigare detaljplanens byggritt inte utnyttjats och omradet inte tagits i ansprak for
den bebyggelse som planen ger rétt till. Eftersom marken aldrig har varit avsedd att
anviindas som grinyta, utan for forskola inom kvartersmark, medfdr inte den nya

detaljplanens bestimmelser for omradet en forsdmring for de boende.

Det framgar dven av den férdjupade dversiktsplanen for de centrala delarna av
Umed att staden ska fortétas och att fortéitningen frimst ska lokaliseras till de
centrala stadsdelarna. Kommunen vill undvika utspridningen och vill {4 in nya
bostiider centralt. Kommunen méste géra en avvigning mellan det alim#nna
intresset att bygga bostader och det enskilda intresset att bevara gronomréden. I och
med att Umea viixer hastigt och har kraftig bostadsbrist finns det ett tungt véigande
allmiint intresse att bygga fler bostéder, s kommunen gér den beddmningen att det

viger tyngre att bygga fler bostéder.

Portik

Nir det giller synpunkterna p4 genomfarten i portiken pa Dragonfiltet 10, ar
nimndens uppfattning att klagandenas synpunkter kan ldmnas utan avseende, di
planbestimmelsen om portiken inte omfattas av nu 6verklagad detaljplan.
Planbestimmelsen “Portik ska anordnas till en fri hijd av 3 m” f5ljer av en annan,
nérliggande detaljplan “Detaljplan f6r Dragonféltet inom Vst pa stan i Umea

kommun” (akt 2480K-P00/67).
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I genomftrandebeskrivningen och pa plankartan finns det inga ansprik fran
kommunen att planméssigt sdkerstilla ndgon genomfart i1 portiken pd Dragonfiltet
10, det &r upp till fastighetségaren att stiinga portiken, och det blir en sedvanlig
bygglovsprévning for att bedéma det.

Bostadshusens hijd och paverkan péd kulturmiljon

Av oversiktsplanen foljer att detaljplaneomradet angrénsar till riksintresseomrade
och omrade for virdefull kulturmiljé. Den nya bebyggelsen kommer inte att
péverka utpekade kiirnomraden inom riksintresse eller kulturmiljon. I
riksintressebeskrivningen som lénsstyrelsen har tagit fram har man pekat ut vissa
virdekdrnor, Virdekérnorna har fatt sérskild beskrivning av ldnsstyrelsen men i
detta fall finns inga virdekirnor, utan enbart riksintresse med en generell
beskrivning av linsstyrelsen. Den planerade utformningen med lamellbyggnader
lings norra delen av Dragongatan #r en lamplig fortsattning av den befintliga delen
av kvarteret Ryttaren. Det blir kontinuitet med dldre byggnader pa den sddra sidan
av Dragongatan, kompletterat med modernism pa den norra sidan av Dragongatan.
Det dr ocksa ungefir samma avstind mellan byggnaderna, och det dr en lamplig
avvigning av byggnadernas héjd med en femte vaning som utfors indragen vilket
innebér mindre skuggbildning pa omgivningen. Det kommer vara ungefir 18-20 m
mellan hdghusen och det hus Hannele Renberg och Lars-Ove Renberg m.fl. bor i
(Larmgatan 6). Den nya bebyggelsen foljer och anpassar sig till bebyggelsemonstret
och byggnaderna kommer att f6lja Dragonfiltets volymer och formsprak med ljusa

putsade fasader.

Utformningen av ny bebyggelse

I en detaljplan far kommunen bestimma utformning och utfdrande av
byggnadsverk. Vidare fér en detaljplan inte vara mer detaljerad dn vad som beh&vs
med hénsyn till planens syfte. I detaljplanen f6r Spiltan 1 har kommunen bestamt
utformningen av bostadsbyggnader genom att foreskriva storsta taklutning om 11
grader, hogsta antal vaningar, att byggnaden ska uppfras med indragen takvéning,
att byggnadens fasad i huvudsak ska utféras i ljus puts och att byggnadens bredd

inte far 6verstiga 12 m (exklusive balkong). Ytterligare reglering av byggnadernas
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utformning i detaljplanen anser nimnden gér utdver planens syfte och &r saledes
inte forenlig med PBL. Fragan om byggnadens slutliga utformning prévas i
samband med anstkan om bygglov, vilket enligt nimndens uppfattning &r

fndamalsenligt.

Trafik

Nér det géiller synpunkterna pa trafiksituationen till f5ljd av detaljplanen anser
nidmnden att lAnsstyrelsen gjort ett uttémmande stallningstagande i linje med
némndens egen bedémning. Ndmnden anser att den forindrade trafikméngden inte

utgdr en betydande oldgenhet och hénvisar till ldnsstyrelsens motivering.

Skuggning och risk for virdeminskning

Detaljplanen md&jliggér en byggnadshdéjd pa 4 2 vaning. En skuggstudie som gjorts
visar att skuggorna frin 4 Y2-vaningshusen under mars respektive september, vid 9-
tiden técker delar av Umea 5:2 och Spiltan 4. Mitt pa dagen har skuggorna
forflyttats till férskolefastigheten Spiltan 1. Skuggorna vandrar sedan ver girden
fram till 17-tiden. Under dessa tider kommer det hela tiden finnas stora delar av
forskolegarden som ér belyst. Fran 16-tiden skuggas de nirmaste bostadshusen
inom kvarteret Ryttaren. Var, sommar och tidig hdst blir skuggorna kortare och
under vinterhalvaret, mellan hdst- och virdagjimning, ldngre. Nagra av husen
kommer att & okad skuggbildning under afton och kvillar. Dock #r det ndgot som
de boende i omradet har anledning att rikna med, eftersom byggnaderna planeras i
ett centralt léige 1 en av landets kraftigast viixande titorter dédr bostadsbrist rader.
Skuggstudien visar att skuggbildningen, till foljd av planerad bebyggelse,
visserligen kommer att pdverka befintliga hus vilket kan upplevas som en olidgenhet
for de boende. Nimndens uppfattning &r dock att skuggbildningen inte utgér en

betydande oldgenhet.

Planforfarandet
Nir det giller synpunkter pa plankartans skala dr det riktigt att utskrift/kopiering
skett i ett annat format 4n originalet och att skalan da blir en annan.

Detaljplaneavdelningens skrivare har kapacitet att skriva ut en plankarta med
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originalskala. Detta forindrar dock inte proportionerna mellan olika delar av kartan.
Niamndens uppfattning &r att detta inte utgor ett fel 1 handlidggningen av drendet som

kan medfira att beslutet om att anta detaljplanen ska upphévas.

Némnden anser att det dr olyckligt att en familjs synpunkter inte kommit med i
antagandehandlingens granskningsutlétande. Brevet som skrevs till familjen var en
ursikt med en forklaring om att kommunen ska atgirda bristen genom att se &ver
sina rutiner i syfte att undvika liknande situationer. Familjens synpunkter fanns med
i antagandehandlingen vid ndmndens sammantréde, vilket familjen informerats om.
Av den anledningen r inte misstaget i handlidggningen av detaljplanen att betrakta
som ett formellt fel av den graden att det ska leda till att beslutet om att anta

detaljplanen ska upphévas.

DOMSKAL

Enligt 1 kap. 2 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, &r det en kommunal
angelidgenhet att planligga anvindningen av mark och vatten. Vid planlggning ska
enligt 2 kap. 1 § PBL hénsyn tas till bide enskilda och allménna intressen. Vidare
framgér av 2 kap. 9 § PBL att planliggning av mark inte fir innebira att avsedd

markanvindning medfor betydande olidgenhet fér omgivningen.

Den myndighet som provar ett 6verklagande av ett beslut om att anta en detaljplan
ska enligt 13 kap. 17 § forsta stycket PBL endast prova om det 6verklagade beslutet
strider mot nagon réttsregel pa det sétt som klaganden har angett eller som framgar
av omstidndigheterna. Vid en 6verprévning av kommunens beslut att anta en detaljplan
bor beslutet upphévas endast om kommunen i sin beddmning har gjort en felaktig
avvigning mellan motstdende enskilda intressen eller motstiaende enskilda och
allménna intressen, eller i de fall d& kommunen har forfarit felaktigt vid
handldggningen av plandrendet (se Mark- och miljgéverdomstolens avgtrande i referat
MOD 2013:44). Enligt andra stycket samma lagrum ska beslutet upphiivas i sin helhet
om myndigheten vid sin provning finner att beslutet strider mot en rittsregel. Annars
ska beslutet faststillas i sin helhet. Om kommunen har medgett det, fir dock beslutet

upphéivas i en viss del eller &indras pa annat sitt.
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Nimnden har inte i malet medgett att planen far éndras i ndgon del. Detta innebir
att domstolen inte kan &ndra i detaljplanen, utan endast godta eller upphiva dess
antagande. Det domstolen har att préva i detta fall ar sdledes om klagandenas

invindningar 4r saddana att de motiverar att antagandet av detaljplanen upphévs i sin
helhet.

Mark- och miljddomstolen har gétt igenom planhandlingarna med tillhgrande
utredningar och tagit del av vad klagandena anfort, sdvil under planprocessen som

vid overklagandena. Domstolen gor déirvid fljande bedomning.

Portik

Roland Lundkvist och Birgitta Lundkvist har inviint att kommunen inte tagit skilig
héinsyn till befintlig bebyggelse, dganderitts- och fastighetsférhallanden nér det
giiller Dragonfiltet 10. Enligt paret Lundkvist framgér det av planbeskrivningen att
angoringen till grinden for den planerade forskolan ska ga igenom den portik som
finns pd Dragonfiltet 10. De har i anledning hérav yrkat att detaljplanen ska
upphévas och i andra hand att skrivningen om angoéring till forskolan stryks, att
portiken stéings samt att information och hénvisning ges till gdende om annan

gangvig.

Enligt 4 kap. 31 § PBL ska en beskrivning av hur detaljplanen ska {orstas och
genomforas, en s.k. planbeskrivning, finnas tillsammans med planen. Vidare ska
planbeskrivningen enligt 4 kap. 33 § PBL innehélla en redovisning av bl.a. planens
syfte och det illustrationsmaterial som beh&vs f6r att forstd planen. Det innebér att
planbeskrivningen ska utgtra en bilaga till planen utan att vara en del av denna.
Planbeskrivningens innehall utgér ingen planbestimmelse i PBL:s mening och
reglerar ddrmed inte markanvandningen, men den kan vara ett viktigt underlag vid

tillimpningen av bestdmmelserna i planen.

En detaljplan ska ocksi enligt 4 kap. 36 § PBL vara utformad med skélig hénsyn till
befintliga bebyggelse-, dganderiitts- och fastighetsforhéallanden som kan inverka pé
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planens genomftrande. Bestimmelsen tar sikte inte bara pa forhéallandena inom det

tilltankta planomradet utan ocksé pa forhallanden i anslutning till detta.

I planbeskrivningen for nu aktuell plan finns illustration och formulering avseende
portiken pa Dragonfiltet 10. Ndmnden har under sammantrédet i mélet uppgett att
illustrationen #r missvisande och att det inte finns nidgon ambition frdn kommunen

att i planen skapa ritt for allminheten till passage genom portiken.

Mark- och miljédomstolen menar att det dr olyckligt att planbeskrivningen
innehaller formuleringar som nimnden senare uppgett inte stimmer verens med
planens syfte. Namnden har ett ansvar for att planhandlingarna ger en réttvisande
bild av syftet med planen. Aven om planhandlingarna innehaller brister finner dock
mark- och miljédomstolen att detta inte utgdr skil att upphéva antagandebeslutet,
eftersom portiken pd Dragonfiltet 10 ligger utanfor plangrinsen och foljaktligen inte
berdrs av planbestimmelserna i den plan som nu antagits for Spiltan 1 m.fl. Domstolen
finner att detaljplanen, i forhallande till Dragonfiltet 10, #r utformad med skilig
hénsyn till befintlig bebyggelse, dganderitts- och fastighetsforhallanden som kan
inverka pa planens genomforande. Bestimmelsen 1 4 kap. 36 § PBL utgér séledes

inte hinder mot detaljplanens antagande 1 denna del.

Mark- och miljédomstolen har inte m&jlighet att i ett mél angdende en Sverklagad
detaljplan préva Roland Lundkvists och Birgitta Lundkvists yrkande om att en
skrivning i planbeskrivningen stryks, att portiken pa Dragonfiltet 10 stéings och att
gaende ska informeras och hénvisas till annan gangvig. Yrkandet ska darfor

avvisas.

Kulturmiljon

Lars-Ove Renberg, Hannele Renberg, Torkel Séderstrom och Ann-Kristin
Stderstrém har fram{6rt invindningar avseende paverkan pa kulturmiljén i
omrédet, som &dven &r av riksintresse. Bedémningen av om en detaljplan strider mot

riksintressen ska i fSrsta hand géras av ldnsstyrelsen vid sitt stiillningstagande enligt
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11 kap. 10 § PBL. Linsstyrelsen har i beslut den 30 oktober 2015 bestimt att inte
Sverpréva kommunens beslut att anta detaljplanen pa denna grund.

Vid den syn som hallits i malet kunde domstolen konstatera att den
bebyggelsestruktur som finns i omridet dr varierande, dven om bebyggelsen pa den
sOdra sidan av Dragongatan &r relativt homogen. Mark- och miljédomstolen
beddmer att de nya 4 '2- vaningshusen inte kommer att ha en storre paverkan pa
kulturmiljén ldngs Dragongatan 8n den befintliga bebyggelsen inom det i dster
angrinsande kvarteret Ryttaren. Domstolen delar dven linsstyrelsens beddmning att
detaljplanens utformning ligger inom ramen f6r kommunens handlingsutrymme att
bestdmma §ver markanvindningen enligt PBL och medfdr inte sddan negativ

paverkan pa kulturmiljén som ger skél att upphéva beslutet att anta planen.

Planillustration och planforfarande
Jan Bjomebrink har anfort att det i detaljplanen saknas 3D-illustration av de nya
byggnadernas ténkta utseende och att en planillustration enligt mark-och

miljédomstolen i Umeds dom i mal nr P 912-15 ska foljas.

Huvudregeln &r att planillustrationer inte &r bindande i sig. Det mél Jan Bj6rmebrink
hénvisat till behandlade en bygglovsanstkan och enligt domskélen avseende det
malet fanns det i den dér aktuella detaljplanen en planbestimmelse som angav att
“tomtindelning enligt illustration ska i mojligaste mén foljas”. Hllustrationen ansags
alltsa i det fallet bindande pa grund av en sérskild planbestimmelse, och inte som

illustration i sig.

Enligt 4 kap. 32 § PBL far en detaljplan inte vara mer detaljerad dn som behovs
med héinsyn till planens syfte. Det hindrar i och for sig inte att mycket precisa
bestimmelser kan meddelas om regleringsbehovet ér stort, t.ex. nir en
kulturhistoriskt virdefull milj6 ska bevaras. Enligt domstolens mening &r dock den
nu aktuella planen tillrickligt detaljerad {or sitt syfte att reglera ny bebyggelse i

anlutning till en kulturmilj6 av riksintresse.
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Jan Bjornebrink har dven invént att det utgér ett formellt fel i handldggningen av
drendet att dndringar gjorts i detaljplanen i slutskedet utan att berérda fatt méjlighet
att yttra sig om det. Kommunen &dr enligt 5 kap. 25 § PBL skyldig att kungdra och
lata granska en detaljplan pa nytt, om forslaget &ndras visentligt efter den forsta
granskningstiden. Ny utstédllning krévs allts& endast om det &r friga om visentliga
dndringar. Vad som innebir en visentlig forindring torde med hénsyn till syftet
med utstillning vara friga om dndringar som paverkar miljén inom planomradet
eller en del av detta och som &r av intresse for allménheten eller har pataglig
betydelse for sakégare och andra inom det omréde som berdrs av dndringen. Mark-
och miljédomstolen finner inte att de foréndringar i form av kompletterande u-
omraden som gjorts under handliggningen av planen utgér vésentliga &ndringar i
PBL:s mening och det som anforts av Jan Bjomebrink i denna del innebir inte att

antagandebeslutet inte tillkommit i laga ordning.

Dragonparken (Umei ga:12)

Dragonparken pa Dragonfiltet ingédr i gemensamhetsanldggningen Umea ga:12.
Den bildades ar 2000 och omfattar gemensamt park- och naturomrade samt gang-
och cykelvig mellan Ridhusgatan och Dragonskolan. Gemensamhetsanliggningen

forvaltas av Dragonparkens samféllighetsforening.

Arealen pé hela gronomradet som ingér i Umeé ga:12 r cirka 11 000 m”. Den del
som ska ingé i kvartersmark for skola/férskola enligt den nya detaljplanen har en
areal pé cirka 1 200 m? och ir beldgen i anslutning till Dragonfiltet 10 och 12 samt
Krubban 1, Spiltan 1 och Umea 5:1. I kvartersmarken kommer ocksa del av gang-
och cykelvéigen att ingd. Planéndringen innebér att arealen for hela gronomradet
kommer att minska med i storleksordningen 11 %. Den fordndringen #r inte s stor
att den kan anses dventyra dndamalet med Umea ga:12 enligt anldggningsbeslutet —
den gemensamma gronytan ska utgora ett Sppet samlande rum i omradets mitt,
tillgéingligt och anvindbart f6r omradets alla boende. Domstolen bedémer dirfor att
minskningen av utrymmet fér Umed ga:12 inte strider mot den avvigning mellan
enskilda och allménna intressen som ska goras enligt PBL. Foréndringen strider

heller inte mot kravet p att detaljplanen ska vara utformad med skalig hansyn till
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befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsférhallanden som kan inverka pa

planens genomftrande enligt 4 kap. 36 § forsta stycket PBL.

Ovriga invindningar

Naér det géller klagandenas invéndningar mot planen i fraga om skuggning,
trafiksituation och risk for virdeminskning, delar mark- och miljédomstolen den
beddmning som gjorts av ldnsstyrelsen. F6r en forskola i centrala Umed anser mark-
och miljddomstolen vidare att den kvartersmark som avsatts for skola/férskola gor
det méjligt att skapa den friyta per barn som krévs for att uppfylla kraven pa
utemiljon. Inte heller mot bakgrund av vad klagandena 1 dvrigt anfort i nu aktuellt

mal foreligger nagot hinder mot antagande av den aktuella detaljplanen.

Sammanfatining

Mark- och miljédomstolens bedémning ér att nimndens beslut att anta detaljplanen
ryms inom ramen f6r kommunens rétt att bestimma 6ver markanvdndningen enligt
PBL. Ny bebyggelse enligt detaljplanen medfér fordndringar i den nuvarande
boendemiljén, men det &r férindringar som boende 1 en stadsmilj6 1 allménhet far
rékna med. Foréndringarna kan heller inte anses fa sadan omfattning eller ge sé stor
helhetsverkan pé klagandenas fastigheter och boendemiljo att det kan séigas uppnéa
den grad av oldgenhet, dvs. betydande, som avses i 2 kap. 9 § PBL och som utgdr

hinder mot att anta detaljplanen.

Mark- och miljédomstolen finner saledes att vad klagandena har anfort inte utgér
tillrackliga skil for att upphéiva kommunens beslut att anta detaljplanen, varfor

dverklagandena ska avslas.

Genomforandeforordnande

Néamnden har yrkat att domstolen ska forordna att detaljplanen ska gélla i den del
som avser férskolan i avvaktan pé ett slutligt avgdrande i dvriga delar. Ett sddant
forordnande forutsitter att nimnden har medgett att beslutet upphivs till viss del
samt att den del som forordnandet avser, uppenbarligen inte berors av

Overklagandena. Eftersom nfimnden inte medgett att planen upphévs i ndgon del
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samt att klagandena yrkat att planen ska upphivas i sin helhet, saknas det
forutsétiningar for domstolen att fatta ett sddant férordnande. Ndmndens yrkande

hirom ska siledes avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 13 juli 2016.

Lisa Hedlund

I domstolens avgiérande har tf. rddmannen Lisa Hedlund, ordférande, och tekniska

raddet Mats Andersson deltagit.
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RATTEN
Tf. rAdmannen Lisa Hedlund

PROTOKOLLFORARE
Beredningsjuristen Helena Gramner

KI.AGANDE
Jan Bjdrmebrink
Ridhusgatan 23
903 32 Umed

MOTPART
Umed kommun
901 84 Umea

OVERKLAGAT BESLUT
Liénsstyrelsen i Visterbottens lins beslut den 10 december 2015 i drende nr 403-9177-2015

SAKEN
Antagande av reviderad detaljplan for Umed Spiltan 1 m.fl.; nu friga om inhibition

Handlingarna i mélet genomgés och mark- och miljddomstolen antecknar f6ljande.

Byggnadsndmnden i Umed kommun beslutade den 21 oktober 2015 att anta reviderad
detaljplan for Spiltan 1 m.fl. 1 Umea. Beslutet dverklagades till linsstyrelsen i
Visterbottens lan av bland annat Jan Bjornebrink. Lansstyrelsen beslutade den 10

december 2015 att avslé 6verklagandena.

Jan Bjornebrink har 6verklagat linsstyrelsens bestut och har, som det far f6rstas, yrkat att
mark- och miljodomstolen, med &ndring av beslutet, upphdver kommunens beslut att anta
den reviderade detaljplanen. Han har dven yrkat att mark- och miljédomstolen ska inhibera

kommunens antagandebeslut.

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 138 Nygatan 45 090-17 21 00 090-77 18 30 mindag — fredag
901 04 Umed E-post: mmd.umea@dom.se 09:00-12:00

www.domstol.se 13:00-15:00
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Mark- och miljédomstolen meddelar féljande

BESLUT

Enligt 5 kap. 40 § plan- och bygglagen (2010:900) giller ett beslut att anta, findra eller
upphéva en detaljplan forst sedan beslutet har vunnit laga kraft. Eftersom det dérfor saknas
mdjlighet att frordna om inhibition, avvisar mark- och miljédomstolen

inhibitionsyrkandet.
Detta beslut far 6verklagas endast i samband med dverklagande av mark- och

miljédomstolens slutliga avgdrande i malet.

Helena Gramner

Protokollet uppvisat/
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Beslut 1(8)

Datum Arendebeteckning

2015-12-10 403-9177-2015

" els Arkivbeteckning
I{ra;;fz?{,rottsg Delgivningskvitto 403 ( UMEA TINGSRATT

Domare 2:2

Enligt séndlista INKOM:  2016-01-07
MALNR: P 55-16
AKTBIL: 3

Overklagande av beslut att anta detaljplan for fastigheten
Spiltan 1 m.fl. i Umed

Overklagat beslut

Byggnadsnimndes i Umed kommun beslut den 21 oktober 2015, § 281, att
anta reviderad detaljplan for Spiltan 1 m.fl.

Liinsstyrelsens beslut
Linsstyrelsen avslar dverklagandena.

Lénsstyrelsens beslut kan &verklagas till Mark- och miljédomstolen vid
Umeé tingsritt, se nedan (sista sidan).

Skiilen till léinsstyrelsens beslut

Allménna forutséttningar

Omrédet har #ven tidigare varit detaljplanerat och har i berérd del varit
planlagt f&r bostidder i den del dér forskolan nu finns och for forskola i
omtédet narmast Dragongatan. Syftet med den nu Sverklagade planen r att
skapa forutsittningar for en forskola i tva plan. Syftet &r vidare att
mbjliggtra for tre flerbostadshus, vil anpassade till befintliga byggnader
och till forskolans utemiljs. Detaljplanen inneb#r dirmed att férskolan och
bostiderna planméssigt byter plats.

Enligt det s& kallade planmonopolet &r planitiggning en kommunal
angelédgenhet. Det innebér att kommunen har befogenhet att bestimma om
plantéggning ska ske eller inte. Det &r kommunen sj4lv som inom vissa
ramar far avgdra hur marken ska anvindas och hur miljon i Svrigt ska
utformas dven om initiativ till planliggningen har tagits av en enskild
intressent. De lémplighetsavvigningar som gérs av kommunen bor dérfor
tillerkéinnas stor vikt. Vid detaljplaneltiggning ska bade allmanna och
enskilda intressen beaktas. Den myndighet som prévar ett Sverklagande av
ett planbeslut ska endast préva om det dverklagade. beslutet strider mot
négon rittsregel. Linsstyrelsens prévning bor ddrfor inriktas pa om
plandrendet handlagts pé ett formellt riktigt sttt och om planen #r godtagbar
med hénsyn till de enskilda sakéigarna utifran de synpunkter som framforts i
dverklagandena och da frimst avseende enskilda intressen, d.v.s. om planen

Lansstyrelsen Visterbotien  Livsmiljtenlieten Vixel. 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 www.lansstyrelsen.se/Vasterbotten
901 86 UMEA Storgatan 71 B Dirckt 010-22543 32 vasterbottenlansstyrelsen.se
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samt att klagandena yrkat att planen ska upphivas i sin helhet, saknas det
forutsatiningar for domstolen att fatta ett sddant férordnande. Ndmndens yrkande

hirom ska saledes avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, sc bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 13 juli 2016.

Lisa Hedlund

I domstolens avgérande har tf. ridmannen Lisa Hedlund, ordfSrande, och tekniska

radet Mats Andersson deltagit.
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medfor betydande olégenheter i plan- och bygglagens mening.
Liansstyrelsen ska i sitt beslut antingen faststiilla eller upphéiva detaljplanen i
dess helhet. Om kommunen har medgett det, far dock planen upphivas i en
viss del eller &ndras pa annat sétt. Umed kommun har inte limnat nigot
sddant medgivande i nu aktuellt fall. Lansstyrelsen dr darf6r forhindrad att
dndra planen till av klagandena féreslagna alternativa utformningar vad
giller vaningsantal, Lansstyrelsen kan siledes bara préva den nu antagna
planutformningen for att fastsla eller upphéiva denna.

Lénsstyrelsen vill hiir ocksa notera att det dr endast kartan med inférda
detaljplanebeteckningar och bestimmelserna som hér till denna som &r
réttsligt bindande for planomradet. Dessa anger de ytire gréinserna for vad
som fir utfbras inom planomréidet. Den illustration som finns i samma
dokument &r déremot inte bindande utan visar e#f méjligt och kanske #ven
troligt exempel pd hur omrédet kommer att bebyggas. Andra 16sningar 4r
dock ocksa mdjliga inom ramen fbr planbestimmelserna. Slutlig och
nérmare provning av bebyggelsens utformning sker efter ansdkan om
bygglov. Planbeskrivningen #r inte heller rittsligt bindande men ger #ind4 en
viigledning i hur planen ska forstas och vilken avsikt kommunen har med
planeringen.

Lénsstyrelsens bedémning
Portik inom fastigheten med byggnad pd adress Ridhusgatan 17

Klagandena som bor pa Ridhusgatan 17 och 23 har framfort invindningar
p& kommunens tankar kring passage genom ovan nimnda portik. Den nu
aktuella detaljplanen omfattar inte den fastigheten. Vidare innehaller
detaljplanen inga bestémmelser som reglerar eller styr anviindningen av
portiken. Detaljplanen reglerar inte heller eventuellt tillskapande av gang-
och cykelpassage inom norra delen av forskolans tomt, med riktning till och
frén portiken. Av planbeskrivningen och kommunens granskningsutlitande
framgér déremot att en avsikt finns att underliitta framkomlighet dver
forskolans tomt for anslutning till Ridhusgatan genom portiken pa
Ridhusgatan 17. Detaljplanen i sig kan 4nd3 inte beddmas forutsitta ett
sédant utférande. Dirmed kan planen inte anses medfora sddana betydande
oldgenheter for klagandena i detta avseende att den inte kan godtas, Dérfor
avslar Lingstyrelsen Sverklagandena i denna del.

Trafik och kulturmiljo

Lénsstyrelsen konstaterar, liksom klagandena, att det aktuella planomradet
med niira omgivningar kommer att paverkas av tinkt exploatering.
Foréndringen innebér en viss fortitning och tillkommande trafik samtidigt
som gatubilden vid Dragongatan tillfors ett nytt inslag med hégre
bebyggelse sannolikt i ett mer nutida utférande. Lénsstyrelsen har i sina
tidigare yttranden inte framfSrt att planen skulle paverka det intilliggande
omrédet av riksintresse for kulturmilj6 p4 ett sddant sitt att riksintresset
skadas. Ingen utpekad virdek#rna i riksintresset piverkas p4 ett betydande
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sétt av den tillkommande bebyggelsen. Den paverkan pa kulturmiljén som
klagandena beskriver ryms enligt Lénsstyrelsens bedémning inom ramen f6r
kommunens planeringsfrihet. Planen kan inte heller séigas strida mot
géllande 6versiktsplan i detta avseende.

Eventuella foréndringar i trafiksystemen utanfér nu aktuellt planomrade, s
som avstingning eller 6ppnande av gator i omgivande kvarter, bestims inte
i denna detaljplan utan beslutas i annan ordning. Effekter av sddana &tgirder
kan dérfor inte beddmas inom ramen for 6verklagande av detaljplanen, Den
trafikkning som detaljplanen kan férvintas medfsra handlar om
tillkommande trafik till och fran de nya bostadshusen (ca 30-40 ligenheter)
och ytterligare en avdelning i frskolan. Det ror sig i sasmmanhanget om en
maéttlig 6kning som bdr kunna accepteras och som inte utgor en risk for
ménniskors hélsa eller en sddan betydande olédgenhet som avses i PBL, vare
sig allmént eller specifikt for klagandena.

Skuggning, risk for virdeminskning

Det kan konstateras att fréimst de klagande som bor i huset pd Larmgatan 6
A~-B kommer att fa viss 6kad skuggning afton och kvéllstid. Sddana effekter
har ofta varit foremal f6r invéindningar och har prévats i manga andra fall &n
detta. I denna fraga gor Lénsstyrelsen ingen annan bedémning nu 4n som
gjorts tidigare 1 liknande situationer. Det innebir att den tillkommande
skuggning som kan forvéintas innebir en oldgenhet. Det ska dock siittas i
perspektiv av att byggnationerna planeras 1 ett centralt léige i en av landets
kraftigast viixande tétorter, déir bostadsbrist rider. I ett sidant lige har de
som redan bor dér anledning att rikna med att ny bebyggelse kan komma till
och medftra viss negativ paverkan for dem. Den skuggningseffekt som nu
ir friga utgdr dérfér inte en siddan betydande oldgenhet som avses i plan-
och bygglagen och som inte skulle behéva talas. Nagra klagande befarar risk
for virdeminskning for befintliga bostéider. Ménga faktorer paverkar vérdet
pé bostéder och priset kan variera mycket dver tid. I detta fall beddmer
Lansstyrelsen att en eventuell risk for negativ véardepiverkan inte utgor skiil
att upphéiva detaljplanen.

Planforfarandet

Klagomal har framforts p& planforfarandet om bland annat uppgiften om
skala i plankartan, brist pd upplysning om férindring av
antagandehandlingen samt olika behandling vad giiller information om
detta.

Linsstyrelsen beddmer att funderingen om kartans skala orsakats av att
utskrift/kopiering av detaljplanen skett i annat format én originalet och att
skalan d blir en annan. Aven skalstocken foréindras dock och kan #nda
anvéndas for att giira beddmningar av avstind i kartan. Detta &r inte nigot
fel och forindrar inte proportionerna mellan olika delar av plankartan. Det
gr dérfor inte ndgon brist i forfarandet att kartan presenterats i olika skalor
vid olika tillfallen.
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Att en prickmark med u-omrade tillforts i 8stra delen av forskolans tomt
alldeles infér nimndens sammantréide r inte en sidan visentlig dndring
som kréver nytt granskningsforfarande. Darfor 4r inte heller denna
omsténdighet en brist i férfarandet.

Det brev som en grannfamilj men inte &vriga tycks ha fatt ror savitt kan
beddmas endast just den familjen genom att det var deras synpunkter som
forst inte kommit med i antagandebandlingens granskningsutlatande. Som
kommunen informerade dem om fanns det dock med vid nimndens
sammantréde. Foérfarandet utgor dérfor inte en sddan brist som kan féranleda

upphévande av detaljplanen,

Nar det slutligen géller frigan om en miljkonsekvensbeskrivning borde ha
uppréttats noteras att Linsstyrelsen 1 sitt ytirande den 10 augusti 2013
bedbmt att det inte behtvdes. Det som framforts fran klagandena ger inte
skil for Linsstyrelsen att nu g&ra ndgon annan bedémning,

Sammanfattande bedomning

Linsstyrelsen menar sammantaget att Byggnadsnimndens beslut att anta
detaljplanen ryms inom ramen fr kommunens planeringsfrihet enligt det
inledningsvis nimnda planmonopolet. Planen #r forenlig med
bestdimmelserna i PBL och tillhérande regelverk. De negativa effekter som
klagandena patalat kan uppstd f5r dem 4r inte storre 4n att de fir talas och
utgdr inte betydande oldgenheter i PBL:s mening. Déirmed fir enskilda
intressen anses ha beaktats tillrickligt med h4nsyn till plan- och bygglagens
kray. Diirfor avslar Linsstyrelsen 6verklagandena,

Tilldmpliga bestédmmelser

I'1 kap 2 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, sigs att det #r en
kommunal angelidgenhet att planliigga anviindningen av mark och vatten
enligt denna lag.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska héinsyn tas till bide allméinna och enskilda
intressen vid planldggning,.

Av 2 kap 5- 6 §§ PBL framg#r bland annat att vid planliggning ska
bebyggelse lokaliseras till mark som #r limpad for &indaméalet med hénsyn
till bland annat, méjligheterna att ordna trafik samt utformas och placeras pa
ett sétt som &r limpligt med hinsyn till stadsbilden, natur- och
kulturvéirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, skydd mot
trafikolyckor samt till trafikforsérjning och behovet av en god trafikmiljo.
Bebyggelse ska utformas och placeras p ett séitt som #r lampligt med
hénsyn till stadsbilden och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 2 kap 9 § PBL far planiiggning samt lokalisering, placering och
utformning av byggnadsverk m.m. inte ske si att den avsedda anvéindningen
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kan medftra sddan paverkan pd omgivningen som innebér fara fér mén-
niskors hilsa eller siikerhet eller betydande olidgenhet pa annat sétt.

Av 5 kap 25 § PBL framgar bland annat att om kommunen efter
granskningstiden #ndrar sitt férslag vésentligt, ska kommunen lata granska
det dndrade forslaget pa liknande sétt som tidigare granskat forslag.

Av 13 kap 17 § PBL framgér att den myndighet som prévar ett
dverklagande av ett beslut att anta en detaljplan ska endast préva om det
tverklagade beslutet strider mot ngon réttsregel pa det sétt som klaganden
har angett eller som framgér av omstéindigheterna. Om beslutet strider mot
en rittsregel ska beslutet upphévas i sin helhet. Annars ska beslutet
faststéllas i sin helhet. Om kommunen har medgett det, fir dock beslutet
upphiivas i en viss del eller ndras pa annat sitt. Andringar som har ringa
betydelse far goras utan kommunens medgivande.

Overklagandena

Tre olika skrivelser med 6verklagande av detaljplanen har kommit in.
Klagandena vill att Lénsstyrelsen antingen ska upphéva den antagna planen
eller som ndgon klagande fér forstas #ndra planen sa att hogst tre vaningar
tillats, Klagandenas invéndningar handlar om fréimst husens hojd,
ljuspaverkan, kulturmiljén, avsaknad av
miljskonsekvensbeskrivning/artinventering, trafik och géng/cykelpassage
med anslutning genom angrinsade fastighet. Till stéd for detta har
sammantaget framfrts foljande.

Fyra personer boende pd Larmgatan 6 A-B

Klagandena motsitter sig hdjden pa husen, Fem vaningar avviker markant
fran miljon utefter Dragongatan med tvA till tre vaningar hoga hus. Stdra
sidan av Dragongatan #r av riksintresse och upptas av smé flerbostadshus
och tvafamiljs egnahem. I byggnadsordningen s#gs att bjdrkarna utmed
gatan, ljusinslippen mellan de korta husen pé dess sgdra sida och den bitvis
lummiga gronskan pa dess norra sida i kvarteren ger gatan en sirskild
karaktir. Oversiktsplanen talar om samspel med kulturmiljéns och befintliga
byggnaders virden och enligt byggnadsordningen fir ny bebyggelse inte
reducera befintliga byggnaders virden. Den beslutade h&jden samspelar inte
med kulturmiljon och reducerar dess virden. Det naturliga synfiiltet dr lings
med Dragongatan och d bryter fem véningar hoga hus mot kulturmiljén,
Boendemiljon for klagandena forséimras avsevirt pa grund av att morkare
[agenheter till foljd av skuggning fran de nya husen. Risk for
viirdeminskning finns.

Sex personer boende pa Ridhusgatan 17

Overklagan avser delar av logistiken som berdr férskolan och
Dragonskolan. Klagandenas boendemiljé paverkas negativt av att savél
Dragonskolans elever som 6vrig allménhet passerar via
portiken/genomgéngen i deras hus, i Ridhusgatans férlangning. Portiken och



3F

" Lansstyrelsen Beslut
Visterbotten Datumn Arendebeteckning
2015-12-10 403-9177-2015

stigarna nyttjas for nérvarande dygnet runt, kvéllar, nétter, helgdagar och
vardagar, Enligt planbeskrivningen for Spiltan 1 anges att gdng- och
cykelvig till forskolan ska anltiggas genom portiken for att fSrhindra att
géaende viljer att gd via bostadsgirdarna. Klagandena vill att portiken ska
stdngas.

En person boende p& Ridhusgatan 23

Det ér ur arbetsmiljdsynpunkt olimpligt att uppfora en forskola i tvé plan.
Om man anvinder tiligéngliga grénytor inklusive den nérliggande
Dragondungen récker friytorna #ven for fem frskoleavdelningar i
markplan. Dungen &r en oldmplig byggplats. Har inventering skett dir med
inriktning pé rédlistade arter? MKB behdvs, ingreppet i naturen piverkar
boende i betydande grad, liksom gaturummet léings Dragongatan.
Légenheterna &r képta for en dyr penning med bl a hg trivselfaktor i
omgivningen. Trafiken kommer att 6ka dels i omradet, dels i
avlimningen/angdringen i Smedsgatans forlingning, dels lings
Dragongatan. Boende i Brf Stallgérden 3 drabbas d4 kommunen pressar folk
genom en befintlig portgang i freningens fastighet - forldngningen av
Ridhusgatan. Detta &r onddigt dd Dragongatan torde riicka for cyklister
till/frdn Dragongatan och ett flertal hallplatser finns runt om for bussékare.
Béde bygget i dragonlunden och trafiksituationen torde riicka for att en
MKB behover upprittas. Virdeminskning pa befintliga ligenheter befaras.
Planférfarandet brister niir felaktigt utskick gatt ut infér Byggnadsnimndens
sammantride den 21 oktober 2015. En reviderad antagande handling daterad
den 20 oktober 2015 har klaganden inte fatt. Det fick en annan boende pa
Ridhusgatan 17 men forst dagen efter sammantridet. De fick sedan ett brev
dédr kommunen beklagade felskicket och att de skulle se §ver rutinerna.
Detta méste granskas juridiskt. Klaganden ifrdgasitter ocksa skalstockens
riktighet p4 plankartan. Slutligen undrar han om man far hugga ner befintlig
gronska for att ligga ner ledningar i u-omraden mot kvarteret Ryttaren och
Dragonfiltet? Nonchaleras néirboende som vill ha grénskan kvar?

De som deftagit i Lénsstyreisens beslut

Detta beslut har fattats av Maria Térnblom med Anna Stenmark som
foredragande.

Maria Térnblom
Bitrddande enhetschef vid Livsmiljdenheten

Anna Stenmark
Lénsjurist

Beslutet dr godként i Linsstyrelsens elektroniska system och har dérfor
ingen namnunderskrift.



38

) Linsstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2015-12-10 403-9177-2015

Sandlista (delgivningskv t varje person)
Lars-Ove och Hannele Renberg, Larmgatan 6 A, 1gh 1202, 903 23 Umeé

Torkel och Ann-Kristin Stderstrom, Larmgatan 6 B, Igh 1101, 903 23
Umed

Jan Bjornebrink, Ridhusgatan 23, 903 23 Umea

Roland och Birgitta Lundqvist, Ridhusgatan 17, 903 23 Umea

Martin Astrém, Ridhusgatan 17, 903 23 Umed

Henrik och Gunvor Aberg, Ridhusgatan 17, 903 23 Umea

Margareta Bergenholtz, Ridhusgatan 17, 903 23 Ume&

Kopia till:

Byggnadsndmnden i Umed, bygglov@umea.se
detaljplanering@umea.se

Kommunfullmé#ktige, kerstin.magnusson@umea.se
Samhéllsutveckling /PS/MA

Mapp Gi/.....
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Hur man éverklagar till Mark- och miljodomstolen

Om du &r missndjd med Linsstyrelsens beslut kan du $verklaga det hos
Mark- och miljdomstolen, men dverklagandet ska limnas eller skickas till
Lansstyrelsen. Overklagandet ska vara skriftligt.

Var tydlig med

o Skriv vilket beslut som $verklagandet giller. Det gor du enklast
genom att ange drendebeteckningen (exempelvis 551-1234-2013).

e Redogor for varfr du menar att Lansstyrelsens beslut r fel och hur
du anser att beslutet ska éndras.

e Ange ditt namn, adress och telefonnummer.
Om du anlitar ombud b&r en fullmakt séindas med.

Om du har dokument som du anser stider din stAndpunkt s& bor du bifoga
dem.

Skicka dverklagandet

s med e-post till adressen:
Vasterbotten@lansstyrelsen.se
eller
* med brev till adressen:
Lansstyrelsen Visterbotten
901 86 Umea

Lénsstyrelsen maste ha fatt Sverklagandet inom tre veckor, riknat frin den
dag nir du fick beslutet, annars kan tverklagandet inte tas upp.
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SVERIGES DOMSTOLAR

ANVISNING FOR HUR MAN OVERKLAGAR - DOM | MAL SOM HAR OVER-
KLAGATS TILL MARK- OCH MILJODOMSTOLEN

Den som vill 6verklaga mark- och miljédom-
stolens dom ska gora detta skriftligen. Skrivel-
sen ska skickas eller Eimnas till mark- och
miljddomstolen. Overklagandet provas av
Matk- och miljéoverdomstolen vid Svea hov-
ratt,

Overklagandet ska ha kommit in till mark- och
miljodomstolen inom tre veckor frain domens
datum. Sista dagen for overklagande finns an-
given pi sista sidan 1 domen.

For att ett overklagande ska kunna tas upp
krivs att Mark- och miljé6verdomstolen lam-
nar provningstillstind. Det gors om:

1. det finns anledning att betvivla riktigheten av
det slut som mark- och miljédomstolen har
kommit till,

2. det inte utan att sidant tillstind meddelas gar

att beddma riktigheten av det slut som mark-
och miljédomstolen har kommit till,

3. det ir av vikt £6r ledning av rittstilimpningen
att Gverklagandet provas av hogre rite, eller

4. det annars finns synnetliga skil att prova éver-
klagandet.

Om provningstllstind mte meddelas stir
mark- och miljddomstolens avgdrande fast.
Det ar dirfor viktigt att det klart och tydlige
framgir av overklagandet tll Mark- och mil-
jooverdomstolen varfor klaganden anser att
provningstillstind bor meddelas.

Skrivelsen med Overklagande ska innchilla
uppgifter om:

1. den dom som &verklagas med angivande av
mark- och miljddomstolens namn, datum fér
domen samt malnummer,

2. den indring av mark- och miljodomstolens
dom som klaganden vill fa dll stind,

3. gtunderna (skilen) fér éverklagandet,

4, de omstindigheter som iberopas till stod for
att provningstillstind ska meddelas, samt

5. de bevis som dberopas och vad som ska styrkas
med varje bevis,

Skriftliga bevis som inte lagts fram tidigare
ska ges in samtidigt med Gverklagandet.

Om ni tidigare informerats om att forenklad
delgivning kan komma att anvindas med er i
malet/drendet, kan sidant delgivningssitt
ocksi komma att anvandas med er 1 hogre in-
stanser om nagon Gverklagar avgorandet dit.

Ytterligare upplysningar limnas av mark- och
miljédomstolen. Adress och telefonnummer
finns pa forsta sidan av domen.

vaww dnmstol g
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Vistermotton Delgivningskvitto 403

Enligt séindlista

Overklagande av beslut att anta detaljplan for fastigheten
Spiltan 1 m.fl. i Umea

Overklagat beslut

Byggnadsnimndes i Umeé kommun beslut den 21 oktober 2015, § 281, att
anta reviderad detaljplan f6r Spiltan 1 m.fl.

Liinsstyrelsens beslut
Lansstyrelsen avslar dverklagandena.

Linsstyrelsens beslut kan Gverklagas till Mark- och miljédomstolen vid
Umed tingsritt, se nedan (sista sidan).

Skiilen till insstyrelsens beslut

Allménna fSrutsiittningar

Omréadet har dven tidigare varit detaljplanerat och har i berérd del varit
planlagt for bostider i den del dir forskolan nu finns och for férskola i
omridet ndrmast Dragongatan. Syftet med den nu 6verklagade planen &r att
skapa forutséttningar for en forskola i tva plan. Syftet dr vidare att
mdjliggora for tre flerbostadshus, vil anpassade till befintliga byggnader
och till forskolans utemiljo. Detaljplanen innebir ddrmed att firskolan och
bostidderna planmaéssigt byter plats.

Enligt det s4 kallade planmonopolet &r planlidggning en kommunal
angeldgenhet. Det innebér att kommunen har befogenhet att bestimma om
planliggning ska ske eller inte. Det 4r kommunen sjélv som inom vissa
ramar fir avgora hur marken ska anvéndas och hur miljén i Svrigt ska
utformas dven om initiativ till planldggningen har tagits av en enskild
intressent. De ldmplighetsavviigningar som gors av kommunen bér dérfor
titlerk#innas stor vikt. Vid detaljplaneldggning ska bade allméinna och
enskilda intressen beaktas. Den myndighet som provar ett 6verklagande av
ett planbeslut ska endast préva om det dverklagade beslutet strider mot
nagon réttsregel. Lénsstyrelsens provning bér dirfor inriktas pa om
plandrendet handlagts pé ett formellt riktigt siitt och om planen &r godtagbar
med hinsyn till de enskilda sakéigarna utifrin de synpunkter som framforts i
dverklagandena och da framst avseende enskilda intressen, d.v.s. om planen

Lansstyrelsen Viasterbotten  Livsmiljdenheten Vixel, 010-225 40 00 Fax 010-22541 10 www. lansstyrelsen.se/Vasterbotten
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkt 010-225 43 32 vasterbotten@lansstyrelsen.se
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medfor betydande oldgenheter i plan- och bygglagens mening.
Linsstyrelsen ska i sitt beslut antingen faststilla eller upphéva detaljplanen 1
dess helhet. Om kommunen har medgett det, far dock planen upphévas i en
viss del eller &ndras pa annat sidtt. Umeéd kommun har inte ldmnat nigot
sadant medgivande i nu aktuellt fall. Linsstyrelsen #r dirfor forhindrad att
dndra planen till av klagandena foreslagna alternativa utformningar vad
giller vaningsantal. Lansstyrelsen kan séledes bara prova den nu antagna
planutformningen for att fastsla eller upphiva denna.

Linsstyrelsen vill hir ocksa notera att det dr endast kartan med inférda
detaljplanebeteckningar och bestimmelserna som hor till denna som &r
réttsligt bindande for planomradet. Dessa anger de yttre grénserna for vad
som far utforas inom planomréidet. Den illustration som finns 1 samma
dokument 4r didremot inte bindande utan visar eff majligt och kanske dven
troligt exempel pad hur omradet kommer att bebyggas. Andra 18sningar ar
dock ocksa méjliga inom ramen for planbestimmelserna. Shutlig och
ndrmare prévning av bebyggelsens utformning sker efter ansékan om
bygglov. Planbeskrivningen #r inte heller rittsligt bindande men ger &ndé en
vigledning i hur planen ska forstis och vilken avsikt kommunen har med
planeringen.

Linsstyrelsens beddmning

Portik inom fastigheten med byggnad pa adress Ridhusgatan 17

Klagandena som bor pa Ridhusgatan 17 och 23 har framfort invindningar
pa kommunens tankar kring passage genom ovan nimnda portik. Den nu
aktuella detaljplanen omfattar inte den fastigheten. Vidare innehéller
detaljplanen inga bestimmelser som reglerar eller styr anvéndningen av
portiken. Detaljplanen reglerar inte heller eventuellt tillskapande av géng-
och cykelpassage inom norra delen av forskolans tomt, med riktning till och
fran portiken. Av planbeskrivningen och kommunens granskningsutlatande
framgér ddremot att en avsikt finns att underlétta framkomlighet Sver
forskolans tomt for anslutning till Ridhusgatan genom portiken pé
Ridhusgatan 17. Detaljplanen i sig kan énd4 inte beddmas forutsétta ett
sadant utférande. Didrmed kan planen inte anses medfora sddana betydande
oldgenheter f6r klagandena i detta avseende att den inte kan godtas. Dérfor
avslar Linsstyrelsen dverklagandena i denna del.

Trafik och kulturmiljé

L#nsstyrelsen konstaterar, liksom klagandena, att det aktuella planomradet
med nira omgivningar kommer att paverkas av tankt exploatering.
Foréndringen innebir en viss fortitning och tillkommande trafik samtidigt
som gatubilden vid Dragongatan tillférs ett nytt inslag med hogre
bebyggelse sannolikt i ett mer nutida utférande. Lansstyrelsen har i sina
tidigare yttranden inte framfort att planen skulle paverka det intilliggande
omradet av riksintresse for kulturmiljé pé ett sddant sétt att riksintresset
skadas. Ingen utpekad virdekérna i riksintresset paverkas pa ett betydande
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satt av den tillkommande bebyggelsen. Den paverkan pé kulturmiljén som
klagandena beskriver ryms enligt Lansstyrelsens bedémning inom ramen for
kommunens planeringsfrihet. Planen kan inte heller séigas strida mot
gillande dversiktsplan i detta avseende.

Eventuella féréndringar i trafiksystemen utanfor nu aktuellt planomrade, s
som avstdngning eller ppnande av gator i omgivande kvarter, bestims inte
i denna detaljplan utan beslutas i annan ordning. Effekter av s&dana atgérder
kan déarfor inte beddmas inom ramen for 6verklagande av detaljplanen. Den
trafikdkning som detaljplanen kan {rvéntas medftra handlar om
tillkommande trafik till och fran de nya bostadshusen (ca 30-40 ligenheter)
och ytterligare en avdelning i forskolan. Det ror sig i sammanhanget om en
mattlig 6kning som bdr kunna accepteras och som inte utgdr en risk for
ménniskors hélsa eller en sddan betydande oldgenhet som avses i PBL, vare
sig allmént eller specifikt for klagandena.

Skuggning, risk for virdeminskning

Det kan konstateras att fraimst de klagande som bor i huset pa Larmgatan 6
A-B kommer att f4 viss 6kad skuggning afton och kvillstid. Sddana effekter
har ofta varit féremal f6r invindningar och har provats i manga andra fall &n
detta. I denna fraga gor Lansstyrelsen ingen annan bedémning nu 4n som
gjorts tidigare i liknande situationer. Det innebir att den tillkommande
skuggning som kan forvéintas innebir en oligenhet. Det ska dock séttas i
perspektiv av att byggnationerna planeras i ett centralt l4ge i en av landets
kraftigast véixande tétorter, dér bostadsbrist rider. I ett sddant lidge har de
som redan bor diir anledning att rdkna med att ny bebyggelse kan komma till
och medftra viss negativ paverkan for dem. Den skuggningseffekt som nu
ir friga utgdr dédrfor inte en sddan betydande olédgenhet som avses i plan-
och bygglagen och som inte skulle behtva tilas. Nagra klagande befarar risk
for virdeminskning for befintliga bostdder. Manga faktorer paverkar virdet
pé bostéder och priset kan variera mycket 6ver tid. I detta fall bedoémer
Lansstyrelsen att en eventuell risk f6r negativ viardepiverkan inte utgor skl
att upphéva detaljplanen.

Planforfarandet

Klagomal har framforts pé planforfarandet om bland annat uppgiften om
skala 1 plankartan, brist pd upplysning om foridndring av
antagandehandlingen samt olika behandling vad géller information om
detta.

Linsstyrelsen bedomer att funderingen om kartans skala orsakats av att
utskrift/kopiering av detaljplanen skett i annat format 4n originalet och att
skalan da blir en annan. Aven skalstocken foréindras dock och kan #nda
anviindas f0r att gbra bedomningar av avstand i kartan. Detta #r inte nigot
fel och fordndrar inte proportionerna mellan olika delar av plankartan. Det
dr darfor inte ndgon brist i forfarandet att kartan presenterats i olika skalor
vid olika tillfillen.
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Att en prickmark med u-omréde tillforts i dstra delen av forskolans tomt
alldeles infor nimndens sammantride &r inte en sadan vésentlig dndring
som kriver nytt granskningsf6rfarande. Dérfor &r inte heller denna
omstindighet en brist i férfarandet.

Det brev som en grannfamilj men inte &vriga tycks ha fatt ror savitt kan
bedtmas endast just den familjen genom att det var deras synpunkter som
forst inte kommit med i antagandehandlingens granskningsutlatande. Som
kommunen informerade dem om fanns det dock med vid nimndens
sammantride. Forfarandet utgdr darfor inte en sddan brist som kan foranleda
upphévande av detaljplanen.

Nir det slutligen géller frigan om en miljékonsekvensbeskrivning borde ha
uppriittats noteras att Lansstyrelsen i sitt yttrande den 10 augusti 2013
beddmt att det inte behdvdes. Det som framforts frén klagandena ger inte
skal for Lansstyrelsen att nu gdra ndgon annan bedémning.

Sammanfattande bedomning

Liansstyrelsen menar sammantaget att Byggnadsnimndens beslut att anta
detaljplanen ryms inom ramen for kommunens planeringsfrihet enligt det
inledningsvis nimnda planmonopolet. Planen 4r férenlig med
bestimmelserna i PBL och tilthérande regelverk. De negativa effekter som
klagandena patalat kan uppsta for dem &r inte stdrre 4n att de far tilas och
utgor inte betydande olidgenheter 1 PBL:s mening. Darmed far enskilda
intressen anses ha beaktats tillriickligt med hinsyn till plan- och bygglagens
krav. Dérfor avslar Lansstyrelsen verklagandena.

Tillampliga bestdmmelser

I 1 kap 2 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, sigs att det &r en
kommunal angeldgenhet att planldgga anviandningen av mark och vatten
enligt denna lag.

Enligt 2 kap 1 § PBL ska héinsyn tas till bade allméinna och enskilda
intressen vid planiiggning.

Av 2 kap 5- 6 §§ PBL framgér bland annat att vid planliggning ska
bebyggelse lokaliseras till mark som &r ldmpad for &ndamalet med héinsyn
till bland annat, méjligheterna att ordna trafik samt utformas och placeras pa
ett sitt som #r limpligt med hénsyn till stadsbilden, natur- och
kulturviirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, skydd mot
trafikolyckor samt till trafik{6érsorjning och behovet av en god trafikmiljo.
Bebyggelse ska utformas och placeras pa ett sitt som dr lampligt med
hénsyn till stadsbilden och intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 2 kap 9 § PBL far planldggning samt lokalisering, placering och
utformning av byggnadsverk m.m. inte ske sé att den avsedda anvindningen
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kan medftra sddan paverkan pa omgivningen som innebér fara for mén-
niskors hilsa eller sdkerhet eller betydande oldgenhet pa annat sitt.

Av 5 kap 25 § PBL framgér bland annat att om kommunen efter
granskningstiden éndrar sitt forslag vésentligt, ska kommunen lata granska
det &ndrade forslaget pa liknande sétt som tidigare granskat forslag.

Av 13 kap 17 § PBL framgéar att den myndighet som prévar ett
overklagande av ett beslut att anta en detaljplan ska endast préva om det
overklagade beslutet strider mot nagon réttsregel pa det sétt som klaganden
har angett eller som framgér av omstéindigheterna. Om beslutet strider mot
en rittsregel ska beslutet upphévas i sin helhet. Annars ska besiutet
faststéllas i sin helhet. Om kommunen har medgett det, far dock beslutet
upphivas i en viss del eller indras pa annat sitt. Andringar som har ringa
betydelse far gdras utan kommunens medgivande.

Overklagandena

Tre olika skrivelser med 6verklagande av detaljplanen har kommit in.
Klagandena vill att Lénsstyrelsen antingen ska upphéva den antagna planen
eller som nigon klagande far forstas dndra planen sa att hdgst tre vaningar
tillats. Klagandenas invéindningar handlar om frémst husens héjd,
ljuspaverkan, kulturmiljon, avsaknad av
miljokonsekvensbeskrivning/artinventering, trafik och géng/cykelpassage
med anslutning genom angrénsade fastighet. Till stod for detta har
sammantaget framforts foljande.

Fyra personer boende pad Larmgatan 6 A-B

Klagandena motsétter sig hdjden pa husen, Fem vaningar avviker markant
frdn miljon utefter Dragongatan med tva till tre vaningar héga hus. Stédra
sidan av Dragongatan &r av riksintresse och upptas av sma flerbostadshus
och tvafamiljs egnahem. I byggnadsordningen sigs att bjérkarna utmed
gatan, ljusinsléppen mellan de korta husen pa dess sédra sida och den bitvis
lummiga grénskan pé dess norra sida i kvarteren ger gatan en sérskild
karaktir. Oversiktsplanen talar om samspel med kulturmiljons och befintliga
byggnaders virden och enligt byggnadsordningen far ny bebyggelse inte
reducera befintliga byggnaders virden. Den beslutade hjden samspelar inte
med kulturmiljén och reducerar dess vérden. Det naturliga synfiltet #r lings
med Dragongatan och da bryter fem vaningar higa hus mot kulturmiljén.
Boendemiljon for klagandena forsimras avseviirt pa grund av att mérkare
lagenheter tili f6ljd av skuggning fran de nya husen. Risk for
virdeminskning finns.

Sex personer boende pa Ridhusgatan 17

Overklagan avser delar av logistiken som berdr forskolan och
Dragonskolan. Klagandenas boendemilj6 paverkas negativt av att savil
Dragonskolans elever som &vrig allmiinhet passerar via
portiken/genomgéngen 1 deras hus, i Ridhusgatans forldngning. Portiken och
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stigarna nyttjas for ndrvarande dygnet runt, kvillar, nitter, helgdagar och
vardagar. Enligt planbeskrivningen for Spiltan 1 anges att gdng- och
cykelvig till forskolan ska anldggas genom portiken for att forhindra att
gédende viiljer att ga via bostadsgirdarna. Klagandena vill att portiken ska
sténgas.

En person boende pad Ridhusgatan 23

Det 4r ur arbetsmiljosynpunkt oldmpligt att uppfora en forskola i tva plan.
Om man anvénder tillgdngliga gronytor inklusive den nérliggande
Dragondungen récker frivtorna dven for fem forskoleavdelningar i
markplan. Dungen #r en oldmplig byggplats. Har inventering skett dir med
inrikining pa rédlistade arter? MKB behdvs, ingreppet 1 naturen paverkar
boende 1 betydande grad, liksom gaturummet lings Dragongatan.
Ligenheterna 4r kdpta for en dyr penning med bl a hog trivselfaktor i
omgivningen. Traftken kommer att ¢ka dels i omradet, dels i
avldmningen/angoringen i Smedsgatans forlingning, dels ldngs
Dragongatan. Boende i Brf Stallgérden 3 drabbas d4 kommunen pressar folk
genom en befintlig portgang i féreningens fastighet - forlingningen av
Ridhusgatan. Detta dr onddigt d4 Dragongatan torde riicka for cyklister
till/fran Dragongatan och ett flertal hallplatser finns runt om for bussékare.
Béde bygget i dragonlunden och trafiksituationen torde ricka for att en
MKB behiver uppriittas. Viardeminskning pa befintliga ldgenheter befaras.
Planforfarandet brister niir felaktigt utskick gatt ut infér Byggnadsndmndens
sammantride den 21 oktober 2015. En reviderad antagande handling daterad
den 20 oktober 2015 har klaganden inte fétt. Det fick en annan boende pa
Ridhusgatan 17 men forst dagen efter sammantréidet. De fick sedan ett brev
dir kommunen beklagade felskicket och att de skulle se &ver rutinerna.
Detta méaste granskas juridiskt. Klaganden ifragasitter ocksé skalstockens
riktighet pd plankartan. Slutligen undrar han om man fir hugga ner befintlig
grinska for att ligga ner ledningar i u-omraden mot kvarteret Ryttaren och
Dragonfiltet? Nonchaleras nirboende som vill ha grénskan kvar?

De som deltagit i Lansstyrelsens beslut

Detta beslut har fattats av Maria Témblom med Anna Stenmark som
foredragande.

Maria Témblom
Bitridande enhetschef vid Livsmiljoenheten

Anna Stenmark
Lansjurist

Beslutet #r godkint i Lansstyrelsens elektroniska system och har dérfor
ingen namnunderskrift.
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Séndlista (delgivningskv t varje person)
Lars-Ove och Hannele Renberg, Larmgatan 6 A, 1gh 1202, 903 23 Umed

Torkel och Ann-Kristin Séderstrém, Larmgatan 6 B, 1gh 1101, 903 23
Umed

Jan Bjérnebrink, Ridhusgatan 23, 903 23 Umed

Roland och Birgitta Lundqvist, Ridhusgatan 17, 903 23 Umed

Martin Astrém, Ridhusgatan 17, 903 23 Umea

Henrik och Gunvor Aberg, Ridhusgatan 17, 903 23 Umeé

Margareta Bergenholtz, Ridhusgatan 17, 903 23 Umed

Kopia tifl:

Byggnadsnimnden 1 Umed, bygglov@umea.se
detaljplanering@umea.se

Kommunfullmaktige, kerstin.magnusson@umea.se
Sambhéllsutveckling /PS/MA

Mapp Gi/.....



48

Lansstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2015-12-10 403-9177-2015

Hur man dverklagar till Mark- och miljédomstolen

Om du &r missndjd med Lansstyrelsens beslut kan du &verklaga det hos
Mark- och miljddomstolen, men 6verklagandet ska lémnas eller skickas till
L#nsstyrelsen. Overklagandet ska vara skriftligt.

Var tydlig med

e Skriv vilket beslut som 6verklagandet géller. Det gor du enklast
genom att ange drendebeteckningen (exempelvis 551-1234-2013).

» Redogor for varfor du menar att Linsstyrelsens beslut #r fel och hur
du anser att beslutet ska éndras.

¢ Ange ditt namn, adress och telefonnummer.
Om du anlitar ombud bér en fullmakt sindas med.

Om du har dokument som du anser stder din stindpunkt si bér du bifoga
dem.

Skicka dverklagandet

* med e-post till adressen:
Vasterbotten{@lansstyrelsen.se
eller
¢+ med brev till adressen:
Liansstyrelsen Visterbotten
901 86 Umea

Linsstyrelsen méste ha fatt 6verklagandet inom tre veckor, riknat frin den
dag nir du fick beslutet, annars kan &verklagandet inte tas upp.
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U M E A

Sammantradesprotokoll

)} 2015-10-21
N’

KOMMUN
Byggnadsn@amnden
Tid: Onsdagen den 21 oktober 2015 kl. 10:00-15:40
Ajournering kl. 11:55-13:05
Plats: Esplanaden, Stadshuset 2tr
Beslutande: Mikael Berglund (8), ordférande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande, §§ 272-311
Lennart Sandstrom (FP), erséttare for Ulrik Berg (M) § 312
Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordf. §§ 272-304, 306-312
Ola Borgstrom (S), ersittare for Alireza Mosahafi (MP) § 305
Karin Svedlert (S)
Ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (S)
Roger Persson (FP)
Eric Bergner (C)
Anders Sellstrom (KD), §§ 272-308
Harald Svensson (M), ers. Anders Sellstrom (KD) §§ 309-312
Mattias Sehlstedt (V)
Maria Myrstener (V)

Ovriga deltagare: Firteckning pé sida 2

Utses att justera: Ulrik Berg och Alireza Mosahafi

ar N
Sekreterare: UL A §§ 272-312

™ ,
Ordférande: @&M‘%ﬁ@}d ...........................
Mii}fael Berglun {
Justerare: (J}A.NT ' :ﬁ%um‘ N\ O&ﬁML

Ulrik Berg §§ 272311 4 Alireza Mosahafi § 312

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsnimnden
Sammantridesdatum: 2015-10-21
Anslaget har satts upp: 2015-10-28
Anslaget tas ner: 2015-11-19
Forvaringsplats; Umed kommun, Bygglov

I 1,
LA S

Underskrifi:

Hannele Hikkinen
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-10-21

Ovriga deltagare

Ej tjidnstgdrande ersittare

Ola Borgstrém (S), §§ 272-304, 306-312
Emma Vigren (S)

Stefan Hagstrdm (S)

Gabriel Farrysson (MP), §§ 272-304, 306-312
Harald Svensson (M), §§ 272-308

Lennart Sandstrom (FP), §§ 272-311

Lennart Persson (C)

éxjan Mikaelsson (V)

Tjdnsteman

Margaretha Alfredsson, samhillsbyggnadsdirektor, § 273
Jonas Andersson, bygglovchef, § 274

Olle Forsgren, stadsarkitekt, § 278

Magdalena Blomquist, planarkitekt, §§ 278-280, 282-295
Johan SjGstrom, mark- och exploateringsingenjor (planarkitekt), § 281
Maria Blomgqvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 296-306, 311-312
Emma Lundstrom, kommunjurist, § 308-309

Hannele Hikkinen, ndmndsekreterare

Nelli Florens Nilsson, planarkitekt

Niklas Forsgren, kommunikator

Ake Mdhring, byggnadsinspektor

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:

3
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Umea kommun Sammantriadesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-10-21
§ 281

Spiltan 1 m.fl.
Diarienr: PLA 12-21

Detaljplan for Spiltan 1 m.fl. — bostader

Beslut
Byggnadsnimnden reviderar detaljplanen for Spiltan 1 m.fl.
och antar den reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen 4r att skapa planméssiga forutsittningar for en
forskola i tvé plan. Syftet dr vidare att méjliggora for tre flerbostadshus,
vill anpassade till befintliga byggnader och till forskolans utemiljo.
Planen innebdr ocks att ytterligare gatumark ldggs till Dragongatan si
att det blir mdjligt att stirka Dragongatan som ging- och cykelled.

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering, i mars
2015 och reviderats i oktober 2015.

Samrad/Utstélining
Liansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berorda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sarskilt
utldtande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utlitandet
framgér bl.a. att samtliga inkomna synpunkter ir besvarade och, i de fall
det krivdes, inarbetade i den reviderade detaljplanen.

Umea kommun, Detaljplanering gér beddmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliggning,

Kvarstaende synpunkter

Berdrda sakigare (underrittelse med besvirshinvisning)
» Fastigheten Umead 5:2
e DBrf Stallgirden 3
e BrfRyttaren.

Jm}qﬁngsmémgns sign: Utdraget bestyrks:

|
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-10-21

Ovriga berorda (underrittelse)
e Boende

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse daterad 2015-10-08.
Antagandehandlingar

» Utlitande daterat oktober 2015.

o Plankarta med planbestdimmelser daterad februari 2015, reviderad
oktober 2015.

o Planbeskrivning daterad mars 2015, reviderad oktober 2015.

o Samrddsredogorelse daterad maj 2015.

Beredningsansvariga
Johan Sj6strom, planarkitekt
Peter JGnsson, planarkitekt
Tomas Stromberg, planchef

Beslutet med handlingar ska skickas till

Sokande

Linsstyrelsen

Sakdgare m.fl,

Umeéd kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning.

* & & @ @

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:

yo oy
Pl

e
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lav2
Tjansteskrivelse
2015-10-08
Byggnadsnimnden
SPILTAN 1

Diarienr: PLA 12-21
Detaljplan for Spiltan 1 m.fl.

Forslag till besiut
Byggnadsndmnden {oreslas besluta
att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ér att skapa planméssiga forutséttningar for en
forskola i tva plan. Syftet &r vidare att méjliggora for tre flerbostadshus, vil
anpassade till befintliga byggnader och till forskolans utemiljo.

Planen innebir ocksé att ytterligare gatumark laggs till Dragongatan s§ att
det blir mojligt att stirka Dragongatan som gang-, och cykelled.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i mars 2015
och reviderats i oktober 2015.

Samrad/Utstéllning
Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakéigare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sarskilt
utldtande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utlitandet
framgér bl.a. att samtliga inkomna synpunkter dr besvarade och, i de fall det
krévdes, inarbetade 1 den reviderade detaljplanen.

Umed kommun, Detaljplanering gér beddmningen att revidering av
planhandlingama inte fordrar fortsatt handliggning,

Kvarstaende synpunkter
(underrattelse och besvarshanvisning)

Fastigheten Umed 5:2

Brf Stailgarden 3

Brf Ryttaren

Kvarstaende synpunkter 6vriga (underriittelse)
Boende
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Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 12-21

Beslutsunderlag
Tjéansteskrivelse daterad 2015-10-08
Antagandehandlingar

Utlatande daterad oktober 2015
Plankarta med planbestimmelser daterad februari 2015, reviderad
oktober 2015

Planbeskrivning daterad mars 2015, reviderad oktober 2015
Samréadsredogorelse daterad maj 2015

Beredningsansvariga
Johan Sjostrém

Peter Jonsson

Tomas Stromberg

Beslutet med handlingar ska skickas till

Sokande

Linsstyrelsen

Sakégare m fl

Umed kommun, Bygglov

Umeé kommun, Fastighetsbildning

- s

Y—

Peter Jonsson

Planchef Planarkitekt
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Planbeskrivning

Antagandehandling Diarienummer: PLA 12-21
Datum: 2015-10.05
Handldggare: Johan Sjostrom

Lagakratt 2016 <09~ 06

Akt nr sasokp.J6139
Detaljplan for fastigheten Spiltan 1, Umea 5:1 m fl inom Vast pa
Stan, i Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
Planbeskrivning

- Samrddsredogorelse

- Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE

Syftet dr att skapa planmissiga forutséttningar for en forskola i tva plan. Syftet 4r vidare
att mojliggora for tre flerbostadshus, vil anpassade till befintliga byggnader och till for-
skolans utemiljo.

Planen innebir ocksa att ytterligare gatumark laggs till Dragongatan sa att det blir moj-
ligt att starka Dragongatan som gang- och cykelled.

PLANDATA

Planomradet &r beldget inom Vist pa Stan. Planen avgrinsas av Dragongatan i soder,
fastigheterna Umed 5:2 och Spiltan 4 samt Dragonskolan i Vister, Dragonfiltet i norr
och kvarteret Ryttaren i Oster. Planomradet har en area pa ca 10 000 m”. Fastigheten édgs
av Umed kommun.

Oversikiskarta

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av
Detaljplanering, Umed kommun. Planen innebér inte nigon betydande miljépéaverkan.

Négon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har dirfor inte
uppréttats.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Linsstyrelsen har den 2013-10-11 tagit del av beslutet och delar kommunens bedom-
ning att planen inte innebér ndgon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 2013-10-17 till och
med 2013-11-13

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Bakgrund

Planarbetet for bostadsindamal har pagétt sedan 2000 da forsta planen for Dragonfiltet
togs fram. I det ursprungliga forslaget skulle omradet dar Spiltan finns i dag bebyggas
med bostader, samtidigt som forskolan skulle flyttas ner till Dragongatan. Flytten av
forskolan blev aldrig av. Kvarvarande del av dragonfiltet har i omgangar varit uppe for
planldggning, dock utan att ndgon beslut tagits. I och med detta planforslag kommer
forskolan spiltan att vara kvar 1 sitt nuvarande ldge, dock ombyggt till tvd vaningar med
plats for ytterligare en avdelning. Bostadsbebyggelsen som planeras foljer bebyggelsen
inom dragonfiltet och blir en bra avslutning av bebyggelseomradet.

Oversiktsplan

I oversiktsplanen star det att kvarter med bostadsbebyggelse lampar sig vél for en fort-
satt fortatning med ofordndrat innehall (dvs en blandning med bostédder och sméskalig
verksambhet). Vidare stir det att, “Institutionskvarteren med bl.a. Brandstationen,
Noliafiltet, Vardcentral, Dragonskolan och Stadshuset ligger koncentrerade

i stadsdelens norra del mot vidg- och jamvigsomradet. Har finns

ocksa stadsdelens stora langsiktiga tillvixtpotential”.

P4 sidan 15 i 6versiktsplanen stir det om tanken med att fortita staden "Maélet ar att
astadkomma en stadsfortdtning i stillet for utbredning och med vardagslivet i fokus.
Scenariot innebér en fordubbling av antalet boende och arbetsplatser i de centrala stads-
delarna. Fortdtningen ska ske med inriktning mot en tét blandstad dér attraktiva moétes-
platser, tydliga stadsrum och en blandning av funktioner ger liv, trygghet och rorelse t
den utvidgade stadskérnan. Tillgdnglighet och trygghet uppnds léttare i en téit stad med
hog ambition for det offentliga rummets utformning”.

Bebyggelsen stir ocksa att ny bebyggelse i anslutning till riksintressets virdekérnor ska
foregds av gestaltningsprogram. Det aktuella planomrddet angréansar till riksintresseom-
radet men ingen virdekérna sd inget gestaltningsprogram har bedomts nodvindigt.

1 fordjupning for de centrala stadsdelarna (antagen KF 2011-08-29) finns en karta dér
platsen pekas ut for ut for tva olika dndamal. Dels for Kyrko-, skol eller forskolegérd
och idrottsindamal, och dels som park eller parkstrak. Kartan ér enbart en illustration
och kommunen bedomer att forslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.

Samtliga fastigheter lings Dragongatan mellan Larmgatan och Hantverkaregatan, d v s
inom kvarteren Snickaren och Skriddaren, samt Umea 5:2 som grinsar till norra sidan
av Dragongatan ér i fordjupning for de centrala stadsdelarna beddmda som virdefulla
kulturmiljder.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Detaljplaner
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Gallande detayplaner-'

Nistan hela planomradet omfattas av detaljplanen for Dragonfiltet (2480K-P00/67 —
bla linje), antagen av kommunfullmaktige 2000-01-31. En mindre del av omradet utgor
i stadsplanen for K4-fdltet (230C), faststélld 1973-11-28. Vid upprittandet av detaljpla-
nen for Dragonfltet angavs d&ndamalet med markanvdndningen narmast Dragongatan
till Forskola, da avsett for ditflyttning av forskolan Spiltan. Infor den sista etappen av
féltets utbyggnad vann (2004-03-08 — réd linje) en ny detaljplan fér omradet norr om
forskolan laga kraft.

Instillningen till flyttning av forskolan Spiltan hade da foréndrats och ett nytt forslag till
detaljplan for flerbostadshus utmed Dragongatan och en forskola som var kvar i sin ur-
sprungliga placering paborjades under augusti 2004 men avbrots i december 2005. In-
nehéllet i detaljplanen som nu uppritts &r i manga delar 6verensstimmande med den
som avbrots 2005.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Riksintressen

o klA i '~ 4, : —~
Ur linsstyrelsens skrifi “Riksintresse for Kulturmiljo centrala Umed och f.d. Regementet 120"

De angrinsande kvarteren soder om Dragongatan ingdr i riksintresset Cenfrala Umea
(AC 10), ett omrade inom vilket vissa karaktérsdrag i bebyggelse och stadsbild ér av

riksintresse for kulturmiljon. Omraden som &r roda utgdr karnomréden i riksintresset

ovriga (grd) ligger inom riksintresset.

I ndromradet finns virdekirnorna Amerika — kvarteret Bagaren (nr 4), de flesta av tom-
terna i kvarteret bebyggdes efter stadsbranden 1888 och efter stadsplanen 1922. Bygg-
naderna ir enkla men representativa trihus for stadsdelen fran tiden 1880-1930. I 6vrigt
finns hir stadens enda helt bevarade brandgata. Kirnomradet bedoms inte paverkas.

Det andra kidrnomridet ir Regementsstaden Umea/Dragonregementet (nr 5). Byggna-
derna #r uppforda 1898-1911. Regementsbyggnaderna ér inordnade efter stadens rut-
nitsplan. Kasernbyggnaden i fonden av Sljdgatan har en medveten placering och sikt-
linjen #r viktig att vidmakthalla. Norr om kasernbyggnaderna finns ndgra av landets
ytters fi bevarade stallar, ridhus och forradsbyggnader fran ett kavalleriregemente.
Karnomréadet bedéms inte paverkas.

Kommunen bedomer sammanfattningsvis att den nya bebyggelsen inte kommer att pa-
verka utpekade kirnomraden inom riskintresset. Den nya bebyggelsen foljer och anpas-
sar sig till bebyggelsemdnstret inom det angrinsande kvarteret Ryttaren vad giller be-
byggelsens rytm utmed Dragongatan med gavelstillda lamellhus. Byggnader kommer
att folja Dragonfiltets volymer och formsprék med ljusa putsade fasader. Planforslaget
beddoms vara forenligt med riksintresset.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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PLANFOSLAGET

Befintliga forhallanden

Den befintliga bebyggelsen lings Dragongatans sydsida och vid Smedsgatan utgor idag
en homogen grupp friliggande, huvudsakligen mindre, flerbostadshus i tra fran 1940-
talet. Infor uppforandet av brf Ryttarens lamellhus i tre véningar revs redan tidigt pa
1960-talet ett antal “engenska” radhus med tradgardar och senare dven de kvarvarande
sma trahusen.

Utanfor forskoletomten dr omradet idag vildvuxet med manga stérre buskar och trad.
Géngstigar, som nyttjas flitigt av bl a Dragonskolans elever, passerar genom omréadet,
som ocksa rymmer en krigsbranddamm.

I samband med Dragonfiltets utbyggnad upplits omradet ndrmast Dragongatan tillfal-
ligt till en milj6station. Denna miljdstation kommer att flyttas till Ridvagen.

Stadsbild

Vist pa stan &r stadsdelen ndrmast vister om Centrumfyrkanten. Det 4r en 1angstrackt
stadsdel mellan dlven och Vanndsvégen, i Oster avgransad av Vistra Esplanaden och i
vister av Tvéran. Stadsdelen fér sin karaktér av de allékantade ldnggatorna, stadens
forsta lasarett och dldsta bevarade kyrkogérd, bevarad 1800-talsbebyggelse kring Bro-
parken, miljon kring stadshuset pd Dragonregementets gamla omrade och spridd &ldre
bebyggelse av lantlig karaktér.

Utmed Skolgatan och Dragongatan finns idylliska kvarter med egnahem och sma hyres-
hus frén 1920-, 1930- och 1940-tal. Soder ddrom ligger Dobelns plan, en gron oas flan-
kerad av tva l&nga bostadshus och stadsplan med oregelbunden planstruktur. Soderut
och visterut i stadsdelen finns inslag av storre bostadsomréaden fran 1950-, 1960- och
1970- tal. Norrut 1 stadsdelen ligger Dragonskolan, en gang Sveriges stérsta gymnasie-
skola, kvarteret Stigbygeln med verksamheter sdsom brandstation, polishus, hilsocen-
tral och dldreboende samt det stora utstéllningsomradet Nolia. Hér ligger ocksa stadsde-
lens sist tillkomna bostadsomrdde, Dragonfiltet, sin resultat av en arkitekttdvling 1997,

Planforslaget

D4 behovet av forskoleplatser, sirskilt i centralt beldgna ldgen ér stort och bedéms 6ka
kommer forkolan att planeras for ytterligare en avdelning (det vill siga totalt fyra).
Samtidigt mojliggors det for ytterligare bostdder genom att slutfora utbyggandet av
Dragonfiltet. Totalt kommer mellan 30 och 40 lagenheter att tillskapas.

Forskolan

Forskolan Spiltan ligger i centrum inom Vist pd Stan, granne med Dragonskolan och
vid kanten av Dragonfiltet. Spiltan har tre avdelningar for barn mellan 1 och 5 &r. Spil-
tan byggdes 1976 och ir idag i mycket daligt skick. Beslut har tagits att byggnaden
kommer att behdva rivas och en ny forskola uppforas i stéllet. Under tiden som detalj-
planen tas fram, och den nya forskolan byggs kommer forskolan hélla till i tillfilliga
paviljonger.

Spiltan nyttjar idag cirka 3 500 m? av en 4 400 m? stor fastighet. Ungefir 900 m” av
forskolans gard kommer att tas i ansprék av den nya bostadsfastigheten, men som kom-
pensation tillférs forskolan 1 600 m” mark Sster om nuvarande fastighet. Den nya for-
skolegdrden blir négot storre den befintliga, men da den nya forskolan planeras for yt-

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



6d

Sida6av 17

terligare en avdelning blir ytan per barn ndgot mindre. Ytan per barn &r trots detta hdgre
an manga jamforbara forskolor inom kommunen.

Angoring till forskolan kommer att ske via befintlig angoringsplats vid Dragonskolan
(bil, gdng- och cykel) samt via Ridhusgatan genom portik i Brf Stallgarden 3 (endast
ging- och cykel). Varumottagning kommer ske via Smedsgatan pa samma sitt som
idag.

sndupplag

Principskiss for forskolegarden

Bostiderna

Riksbyggen avser att bygga tre lamellhus med cirka 30-40 ldgenheter. De aktuella bo-
stadshusen i 42 véningar avviker i hojdskala fran stadsdelens och Dragongatans tradit-
ionella bebyggelsekaraktir. Husen ansluter istallet till Dragonfiltets skala. De tre bo-
stadshusen kan med sina 4% vaningar komma att uppfattas som pétringande vid den
relativt smaskaliga Dragongatan.

Samtidigt ansluter den tillkommande bebyggelsen pa ett tydligt sitt till bebyggelsen
inom kvarteret Ryttaren och Dragonfiltet. Byggnadernas placering med gavlarna mot
Dragongatan kan ses som ett fullfljande av den modernistiska planidén som praktise-
rats inom kvarteret Ryttaren och senare inom Dragonfiltet med det nya seklets ljusa och
luftiga bebyggelse.

Placeringen i nord-sydlig riktning ér ett sitt att &stadkomma soliga gérdar och rikligt
dagljusinslépp till ligenheterna. Detaljplanen begrénsar byggritten for de nya bostéder-
na till hushdjder om 4% véningar (fyra hela + en indragen femte vaning), husdjupet pa
maximalt tolv meter och taklutningar om hogst 11 grader. Husen kan dédrmed ges voly-
mer som kan hérledas till Dragonfiltets byggnader, men hir med kortare hus.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



63
Sida7av 17

D4 byggnaderna kommer att ha en hogsta bredd om 12 meter (exl. balkonger) gor det att
bredden mellan gardarna blir mellan 20-22 meter liknade det avstdnd som finns inom
kv. Ryttaren.

De tre bostadshusens exteridrer regleras sparsamt i planen men bér ge associationer till
Dragonfiltets byggnader. Fasaderna skall darfor vara ljust putsade och gérna ha inslag
av tré.

Magjlighet att uppfora lagenhetsforrad eller forrdd for cyklar, sopor etc medges i separata
mindre byggnader i ett plan, i anslutning till gdrden och vid parkeringsplatsen.

y fran Dragongatan mot centrum
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Solstudie Kv Spiltan Umea
SEPTEMBER

Studier visar att skuggorna frdn 4)2-vaningshusen under mars respektive september, vid
09-tiden técker delar av fastigheterna Umea 5:2 och Spiltan 4. Mitt pa dagen har skug-
gorna forflyttats till forskolefastigheten. Skuggorna vandras sedan 6ver garden fram till
17-tiden. Under dessa tider kommer det hela tiden finns stora delar av forskolegérden
som &r solbelyst. Fran 16-tiden skuggas det niarmaste bostadshuset inom kvarteret Rytta-

ren.
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Viér, sommar och tidig host blir skuggorna kortare och under vinterhalvéret, mellan
host- och vardagjamning, léangre.

Friytor
Friytor om minst 1/3 av totala BTA, d v s minst 1 600 m? skall anordnas inom den nya
bostadsfastigheten.

TRAFIK

Parkering

All bostadsparkering (ca 30-40 parkeringsplatser) 16ses via frikép i Dragonskolans ga-
rage. Hér ska dven besoksparkering ingd. Infart till garaget kommer att nds via Olof
Palmes gata eller via Signalvagen. Genomfart via Smedsgatan kommer ej tillatas.

Tre hkp-platser kommer anordnas inom bostadstomten.

Omradet mellan Dragonskolan och forskolan Spiltan har iordningstillts for de bada sko-
lornas behov av bil- och cykelparkering, angoring och leveranser. Lokalbussar trafikerar
Skolgatan pa ett kvarters avstind, men dven den nérliggande vardcentralen via Broga-
tan.

Dragongatan mfl.

Dragongatan ingér i kommunens huvudnit for gang- och cykel och kommer att byggas
om pa samma sitt som Nygatan gors. Detta innebér att gatan kommer att enkelriktas
osterut. Samtidigt kommer en bred gang- och cykelbana att anléggas, for att prioritera
cyklisterna fore biltrafikanter. Ombyggnaden av Dragongatan planeras starta under
2016.

| SEKTION A=A, DRAGONGATAN ENKELRIKTAD FRAN SIGNALVAGEN MOT STADSHUSET
TOTAL BREODD, 17m - ’
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En ny ging- och cykelvig kommer att anordnas mellan den nya bostadsfastigheten och
Umed 5:2 och Spiltan 4. Kommunen kommer att vara huvudman och ansvara for drift
och underhall. Detta strik kommer att vara en del av ombyggnaden av Dragongatan da
den kommer att leda upp gang- och cykeltrafikanter innan den smala midjan nedanfor
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Umed 5:2 och Spiltan 4, dar Dragongatan endast kommer att ha en bredd pé 8 m istillet
for 17 m.

Gang- och cykelviigar

Da befintliga stigar genom planomradet férsvinner, kommer Dragongatan i d&nnu hogre
grad én idag att tjaina som géng- och cykelstrak for Dragonskolans elever. Som kom-
plement till den nya gang- och cykelvigen som anlédggs fran Dragongatan upp mot Dra-
gonskolan, kommer ett smalare strdk att anldggas mellan forskolans lastzon och sldnten
mot Dragonfiltet 12. Denna stig kommer ligga inom forskolans kvartersmark. Staket
mellan lastzon och stigen kommer att uppforas.

i

G&ngpassaéer till och frén Dragonskolan ut mot huvudndtet

Transporter
Transporter till forskolan: (Ungefcirlig trafikmdngd och frekvens)

Umeva hamtar sopor och annan atervinning en géng i veckan
Norrmejerier 1 dag/veckan

Servera 1 dag/veckan

Gronsaker 1 dag/veckan

Papper, stid mm 1 gdng/ménaden

Ingen samkorning sker vilket innebiir att det kan handla om olika dagar. Ingen transport
och returhimtning frédn tillagningskok da forskolan planerar fa eget kok.

Stérningar

Uppforandet av de relativt stora huskropparna i direkt anslutning till forskolan Spiltan
kan komma att medfora buller fran palning mm. Det ér dérfor av yttersta vikt att Atgér-
der som sikrar forskolans behov av en lugn milj vidtas under byggtiden.

Dragongatan fér inte pdverkas och ianspraktas under byggtiden. All uppstillning av
byggmaterial och byggbaracker mm maste 16sas inom den ténkta bostadsfastigheten.
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TEKNISK FORSORJNING

Stammar for vatten och avlopp finns i Dragongatan och Smedsgatan samt i Ridhusga-
tan. Fran Ridhusgatan forsorjs forskolan med fidgrrvdarme som ocksé ar kulverterad ge-
nom forskolans fastighet till Dragonskolan. Tillgdngligheten till ledningarna i mark sik-
ras med s k "u-omriden” pa plankartan, d v s marken ska vara tillgénglig for allménna
underjordiska ledningar.

En krigsbranddamm finns under mark i den Ostra delen av planomrédet. Dammen, som
bestdr av en cirkulir betongkasun kommer att tas bort i och med att omradet bebyggs.
Samrad har skett innan med brand och raddningstjdnsten.

For hushallsavfall planeras ett miljohus pa garden. Den befintliga miljostationens flyttas
till gamla djursjukhustomten inom K4 omradet/Stadshusomrédet.

Den 10 kV-kabel som gér genom planomradet kan antingen flyttas ut till Dragongatan
eller forldggas i det bredare u-omrade som gér rakt genom planomradet i 9st-véstlig
riktning. Utrymme for 6vriga befintliga elledningar reserveras genom u-omréade i plan-
omradets Ostra respektive norra del. Samtliga elledningar inom planomradet kan darige-
nom sékerstéllas.

Filtmitningar och berdkningar gjorda av Umeé energi visar att med forstarkningar fran
de befintliga transformatorstationer Dragonskolan och Ryttaren kommer de planerade
anslutningarna att klaras av. Ytterligare transformatorstation behév darfor inte pa grund
av tillkommande bebyggelse.

BYGGTEKNIK

For att uppfylla 1dngsiktiga mal for en héllbar utveckling, har Umed kommun under-
tecknat Aalborgitagandena. Kommunen étar sig att till forman for alla ge stadsplanering
och stadsbygganade en strategisk roll i arbetet med miljé- och hilsofragor och med so-
ciala, ekonomiska och kulturella frigor. Detta innebir bland annat att kommunen ska
arbeta for att tillimpa krav for hallbar stadsbyggnad och byggande samt frémja arkitek-
tur och byggteknik av hog kvalitet.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen utgdr fem ér efter laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen #r huvudman for allmén plats inom planomradet. Respektive fastighetsd-
gare svarar for dtgirder vidtagna inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

For planens genomfdrande erfordras flertalet fastighetsregelringar mellan de berrda
fastigheterna. Kommunen #r i dagslédget ensam fastighetsdgare inom planomrédet.

En eller flera fastigheter for bostadséndamal kan bildas inom planomrédet. Kravet om
friyta pa 1/3 av totala BTA ir styrande i hur dessa fastigheter kan komma att bildas.
Utfart sker direkt mot angrinsande allminna vig och parkering sker inom Spiltan 2, se
nedan. Anslutning sker till det kommunala vatten- och avloppssystemet. Om flera
bostadsfastigheter bildas dar byggnader eller anldggningar nyttjas av flera fastigheter
gemensamt kan gemensamhetsanldggning bildas for dessa éndamdl efter sedvanlig
lamplighetsprovning.
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De omriden som lidggs ut som allmén platsmark [lokalgata] samt [GC-vég] bor
inforlivas 1 den kommunala gatufastigheten Umed 2:1. Spiltan 1 ér i huvudsak utlagd
for skolindamal, [S]. Ovrig mark pa Spiltan 1 avstas till den nybildade
bostadsfastigheten [B]. Umed 5:1 ska for planens genomforande avstd mark till sévil de
nybildade bostadsfastigheten som till den ombildande skolfastigheten. Krubban 1
planliggs delvis for skoldndamal varfor fastigheten avstdr det planlagda omréidet till
Spiltan 1.

Gemensamhetsanliggningen Umea ga:12 méste omprovas for att genomfora planen. 1
huvudsak giller omprévningen den del av anldggningen som utgdrs av naturomréde
som inom detaljplanen nu tas i ansprék for skolverksamhet. I anldggningen ingick vid
dess bildande dven ging- och cykelvig frin Ridhusgatan till Dragonskolan. Huruvida
gingvigen vart utford innan utforandetidens utgdng och méste upphivas eller redan
forfallit far provas i forrittningen. Tillfoljd av den utveckling som skett inom omradet
sedan anldggningens inrattande kan fastigheters deltagande och anlidggningens
utformning i Gvrigt ses 6ver i samband med omprévningen.

Inom utlagt [u]-omride finns idag fjarrvirmeledningar vilka nu kan sékerstillas med
ledningsritt. Oster om planomradet #r dessa redan siikerstiillda med ledningsrétt.
Ledningsritt samt uppléatelse av andra réttigheter kan komma att upplatas utanfor
omradet efter provning i vart enskilda fall.

De bada fastigheterna Umea 5:2 och Spiltan 4 &r i privat dgo och ligger utanfor
planomradet. Dessa har emellertid ett avtalsservitut for utfart till Dragongatan pa Umed
2:1. Avtalsservitut for utfart blir 6verflodiga och bor avregistreras dé fastigheterna nu
far utfart dirckt till allman vég. Drift- och underhallsansvar for vigen dvertas i sin
helhet av kommunen.

I planens nordvistra hdrn &r ett omride for gemensamhetsanldggning [g] for [angbring]
reserverats. Angdringen #r tinkt att nyttjas av Spiltan 1 och Spiltan 2 fér person- och
varutransporter samt handikapasparkering.

Planen ger i 6vrigt inget utrymme for parkering inom kvartersmark. I linje med
parkeringsstrategin i de férdjupade 6versiktsplanerna dr avsikten att parkeringsbehovets
samordnas for flera fastigheter gemensamt. Tillkommande bostiders behov av parkering
sikerstillas genom avtal om parkeringskop i Dragonskolans garage pé Spiltan 2 dér
dven personalparkeringen for Spiltan 1 &r beldgen.

Fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser

Krubban 1 Ar i dagsliget upplaten till Umed ga:12 men planliggs
for skolindamal. Planlagt omréade regleras in till Spiltan

1 och det till Umed ga:12 upplétna utrymmet upphévs. Se
Umed ga:12 nedan.

Spiltan 1 Fastigheten ombildas s den bestér av samtlig mark ut-
lagd for skolverksamhet. Kvartersmarken for angorings-
indamal kan inforlivas till fastigheten om sé onskas.
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Fastigheten kan ingd i gemensamhetsanliaggning for an-
goringsindamal tillsammans med Spiltan 2.

Spiltan 2 Paverkas indirekt av planen da mojlighet ges att ingd i
gemensamhetsanldggning for angoring tillsammans med
Spiltan 1. Parkeringar i garaget dr ténkt att upplatas till
tillkommande bostider.

Fastigheten kan ingd i gemensamhetsanldggning for an-
goringsindamal tillsammans med Spiltan 1.

Spiltan 3 Planlédggs i sin helhet som lokalgata varfor den bér infor-
livas i den kommunala gatufastigheten Umed 2:1.
Spiltan 4 Avtalsservitut for utfart fram till Dragongatan blir

overflodigt och bor avregistreras da fastigheterna nu far
utfart direkt till allmén vag. Drift- och underhallsansvar
for vigen Gvertas 1 sin helhet av kommunen. Detta kan
ske i samband med annan fastighetsbildningsétgiird eller
av fastighetsagama sjélva.

Umei 5:1 Fastigheten avstér mark till Spiltan 1 samt den nya bo-
stadsfastigheten. Skifte 3 som delvis utgors av kvarters-
mark for angdring kan upplatas till gemensamhetsan-
laggning. For en lampligare fastighetsindelning inom
omradet bor skiftet inforlivas till nigon av de angrén-
sande skolfastigheterna alternativt goras till en samfailig-
het for de fastigheter vilka har del i gemensamhetsan-

laggningen.

Delaktigheten i Umed ga:12 bor ses dver i samband med
dess omprévning,

Umesd 5:2 Avtalsservitut for utfart fram till Dragongatan blir
overflodigt och bér avregistreras da fastigheterna nu far
utfart direkt till allmén vig. Drift- och underhéllsansvar
for vigen Gvertas i sin helhet av kommunen. Detta kan
ske 1 samband med annan fastighetsbildningsatgérd eller
av fastighetségama sjilva.

Umes 5:3 Ar en limplig mottagande fastighet for den mark vilken
mdste inforlivas av kringliggande fastigeter for att uppna
planens tilltdnka bostadsfastighet. Om fastigheten ej om-
bildas ska all mark Gverforas till bostadsfastigheten samt
Umea 2:1 varvid Umed 5:3 avregistreras.

Umedi ga:12 Gemensamhetsanliggningen méste omprovas da del av
anldggningen 4r beldgen inom mark som nu 4r utlagd for
skolverksamhet. I anldggningen ingick vid dess bildande
dven ging- och cykelvig fran Ridhusgatan till Dragons-
kolan. Huruvida anldggningen vart utférd innan utféran-
detidens utgang och maste upphévas eller redan forfallit
fér provas i forrittningen.

Anldggningen forvaltas av Dragonparkens Samfailighets-
forening, org.nr 717908-1703.
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Nybildad bostads- | Detaljplanen mdjliggor tre nya flerbostadshus inom [B]-
fastighet(er) omradet. En eller flera fastigheter kan bildas s lange
friytekravet om 1/3 av totala BT A uppfylls.

Bildas flera fastigheter dir byggnader eller andra anlagg-
ningar nyttjas gemensamt for fastigheterna, kan gemen-
samhetsanlaggningar inréttas for dess forvaltning. Om
och vad som ska kan komma att ingé i en gemensambhets-
anliggning far provas vid forrittning.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats mellan Umed kommun, Mark och exploatering och Umed kom-
mun, Detaljplanering. Kommunen dr huvudman for allmén plats och svarar for samtliga
drift- och underhallskostnader for dessa.

Den dkade byggritten som planen medger medfor ett Skat marknadsvérde for berdrda
fastigheter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Barbro Holmgren, Karttekniker

Carina Larsson, Karttekniker

Christian Marklund, Lantmétare

Marie Frostvinge, Trafikplanerings chef

Michel Lindgren, Lokalplanerare for- och grundskolan
Patrik Lindqvist, Fastighetsforvaltare

Ulrika Backman, Fastighetsforvaltare

Helen Nilsson, Exploateringsingen;jér

Detaljplan, Umea kommun oktober 2015
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Peter Jonsson

Planarkitekt
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Samradsredogorelse
Diarienummer: PLA 12-21

Datum: 2015-05-13
Lagaiaatt 2016 -09- 06 Handldggare: Johan Sj6strom

Akt nr 2480K-P. [6.1.39

Detaljplan for fastigheten SPILTAN 1 m.fl. inom Vést pa Stan i
Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for Spiltan 1 m.fl. har upprittats av Umed kommun,
Detaljplanering under maj 2015. Syftet r att skapa planméssiga forutsittningar fér en
forskola i tva plan. Syftet dr vidare att mojliggora for tre flerbostadshus, vil anpassade
till befintliga byggnader och till férskolans utemiljd.

Planen handliggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremal for samrad
under tiden 2014-03-04 — 2014-04-02. Sakigare, statliga och kommunala instanser,
féreningar m.fl. har getts méjlighet att limna synpunkter pa forslaget. Alla yttranden
forutom lansstyrelsens har sammanfattats. Alla yttranden kan ldsas i sin helhet p4 Umed
kommun, detaljplanering.

Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under samrédet:

LANSSTYRELSEN

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrdn inkomna samradshandlingar har l&nsstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

I syftet dr det omtalat att de tillkommande byggnaderna skall anpassas till befintliga
byggander och skolans miljé. For att sikerstélla syftet rekommenderas att ex. vil valda
planbestimmelse-/er infors.

Kommentar

De tillkommande byggnaderna har getts motsvarande planbestdmmelser som rdder
infordes i detaljplan for Dragonfiltet 2000. Kommunen bedomer att detta dr en ldmplig
anpassning.

NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTTET
Niringslivs och planeringsutskottet (NP) tillstyrker forslaget.

NP framfbr att forslaget dr forenligt med Gversiktsplanen intention om fortétning och
forskolor i centrala ligen. Kartan som visar marken som park &r bara att betrakta som en
“illustration”. Planomrédets trafikldsning bér ses &ver i ett sammanhang med dppnandet
av Brogatan.

Kommentar

Beskrivnihgen kring forslagets forenlighet med dversikisplanen fortydligas. Att 6ppna
upp trafik for genomfart forbi Dragonskolan och forskolan har studerats tillsammans
med gator- och park samt fastighetskontoret. Det bedoms inte som en god trafikiosning
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aft ta in genomfartstrafik forbi entretorget till skolan eiller angdringen till forskolan.
Befintlig vindplats kommer att utgéras av kvartersmark for trafikindamdl.

Boenden i de nytillkomna byggnaderna kommer att kunna nd parkering i
Dragonskolans garage via Olof Palmes gata alternativt via Signalviigen.

GATOR OCH PARKER

Boendeparkeringen &r ténkt att 15sas 1 Dragonskolans garage. Var ska
besdksparkeringen ske?

Kommentar
Besoksparkeringen dr del av boendeparkingen och behover ingd i det antal som frikips
inom Dragonskolans garage.

MILJO- OCH HALSOSKYDD

Milj3- och hilsoskydd anser att det &r viktigt att i detaljplanen ligga fast
forutsittningarna for forskolegaren sd att kommunens funktionsprogram for férskolor
kan uppnds. Befintliga trid bor forses med rivningslov.

Vid ombyggnad av Dragongatan bor befintliga tréd sparas.
Planen bor skapa goda kopplingar for gdende mellan Dragonfiltet och Dragongatan.

Kommentar:

Detaljplanen kan inte styra utformningen av gardsmiljén pa den detaliniva som miljo-
och halsoskydd efterfragar. Det finns inga hinder mot att gdrden utformas efter
kommunens eget funktionsprogram (vilket dr det brukliga ndr nya forskolor byggs). For
utformningen av forskolegdrden avsvarar Umed kommuns fastighetskontor.

Inga sdrskild skydd for trdden har bedomis nodvindiga. Ambitionen dr dnda att spara
de trid som gdr och i ovrigt dterplanera trdd som tas bort (eller fler), sdrskilt i gardens
astra del (se skiss dver garden).

Aven vad galler Dragongatan sd har sdrskilda bestdmmelser for triden uteldmnats. Dé
marken dr kommunal gatumark och radigheten helt ligger hos kommunen. De trdd som
under byggtid inte kan sparas kommer att ersdittas med nya. Fér gatan och trdden
ansvara gator och parker.

En ny gangvdg som mera gent ldnkar Dragonfaltet med Dragongatan finns redan i
planforsiaget.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Museet ser positivt pa en nybyggnad av forskolan men ar tveksam till de tre
bostadshusen och hur de kommer att paverka miljon i stort. Museet framfor att den
bebyggelse som péverkas dr den #ldre bebyggelsen inom kvarteret Snickare och
lamellhusen i kvarteret Ryttaren. Bada dr utpekade i kommunens byggnadsordningar.

Museet anser att det 4r mindre intressant att bebyggelsen ansluter till Dragonfiltets
skala da det 4r Dragongatan som paverkas. Det vore att foredra om byggnadshojden
sdnktes nagot alternativt trappades ned mot gatan.
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Museet framfér slutligen att med ritt utformning, inte for stabbiga byggnader och en
rejil tilltagen gronyta emellan, tror museet &ndé att platsen kan téla lite hogre

byggnader.

Kommentar

Byggnadernas bredd har i forslaget reglerats till att som storst vara 12 meter, avstandet
mellan husen kommer att var 20-22 meter med griona gardar mellan byggnaderna.
Kommunen bedomer att detta stcimmer dverens med museets onskemdl.

UMEA ENERGI

Umed energi har behov av en stationsplats inom omradet eller ides nérhet. Omradet
nirmast transformatorstationen bor avskiljas pa lampligt sétt for att undvika lekande
barn i dess nirhet. I yttrande finns forlag pa placeringar.

Senare yttrande (mail): Filtmétningar och berdkningar visar att med forstérkningar
fran véra tvi transformatorstationer Dragonskolan och Ryttaren kommer Umed energi
att klara de planerade anslutningarna. Umead energi har didrmed inte behov av ndgon
ytterligare transformatorstation i omradet.

UMEVA

Dagvatten bor 1 stérsta man omhéndertas lokalt.

For avfall och atervinning skall Umevas anvisningar enligt NOA11 f6ljas. Umeva anser
att det 4r positivt att atervinningstationen flyttas till intilliggande planen &stra

Dragonfiltet.

Kommentar

Bdde for forskolan och bostadsgdrdarna kommer stora “grona’ ytor att finnas ddr

dagvatten kan infiltrera.

SKANOVA

Ingen erinran.

BRF DRAGONEN 3

Bostadsrittsforenigen framfor att de 6nskar att kommunen anlédgger en gngvig mellan
Dragonskolan och portiken i Dragonfiltet 10.

Kommentar

Kommunen avser att ordna med engdngvdg fran portiken i Dragonfdaltet 10 till
Dragonskolan via en gdngvig norr och forskolan. Detta for att forhindra att géende pa
grund av avsaknaden av gangvdg vdljer att ga via bostadsgardarna.
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BRF RYTTAREN

Bostadsrittsféreningen motsiitter sig forslaget till detaljplan och anser att omradet skall
planeras enligt illustrationskartan i kommunens 6versiktsplan (dvs parkmark).

Forslaget med bebyggelse i fem vaningar avviker stark mot Dragongatans vil bevarade
bebyggelse fran 40-50 talet. Omradet ingar i riksintresset for kulturmiljévard.
Foreningren anser att riksintresset paverkas negativt.

Foreningen anser inte att forslaget kan ses som en fortséttning av Dragonfiltet. Det
naturliga synfiltet dr gaturummet. 1 kvalitetsprogrammet for gestaltningen av
Dragonfiltet forordas en lidgre bebyggelse mot Dragongatan. Detta bor dven gilla nu.

Den byggnad som ligger nérmas Spiltan kommer att f3 sina balkonger skuggade tidigare
och lagenheterna kommer inte vara lika ljusa invéindigt. Risken finns att virdet pa
fastigheterna minskar.

Féreningen framfor tre forslag 1 fall bebyggelsen dndd kommer tilistand:
o Forskolan flyttas ut till Dragongatan och byggander byggs pa plasten dér Spiltan
stér idag.
¢ Byggnaderna anpassas i hojd till Dragongatan dvs tre vaningar. Ett omrade
nidrmast Ryttaren markeras med “prickar”, dvs mark som ¢j far bebyggas.
e Husen bér uppforas med sadeltak och utan indragen takvaning,

Kommentar

1 oversiktsplanens del for Vist pa stan star det att kvarter med bostadsbebyggelse
lampar sig val for en fortsatt fortdtning med oférdndrat innehdll (dvs en blandning med
bostdder och smaskalig verksamhet). Kartan dr enbart dr en illustration och kommunen
bedomer att forslaget foljer oversikisplanens intentioner.

Kommunen har bedomt att forslaget dr forenligt med riskintresset. Den plats som
bebyggs ligger utanfor riksiniresseavgrdnsningen. Kvarteret Snickaren som ligger
innanfor dr inte utpekat som ndgon virdekdrna i riksintresset. Inga andra virdekédrnor
ligger i ndrheten eller bedoms bli paverkade. Lansstyrelsen som har ett ansvarar for
riksintresset har i sitt yttrande delat kommunens bedimning.

Kommunen delar inte foreningens bild av att byggnaderna inte bor likna de som finns
inom dragonfdltet. De tre huskropparna placerade med samma "rytm” utmed
Dragongatan som Ryttaren. Husen kommer istdllet att ansluta till Dragonfdltets
utformning med smala hus och indragen takvining.

Kommunen har redovisat hur den nya bebyggelsen kommer att skugga det nirmaste
huset inom kvarteret Ryttaren. Umead vixer med ca 1000 personer per ar och har ett
stort behov av att det byggs nya bostider. Oversiktsplanen dr tydlig med att en stor del
av de nya bostdderna skall tillkomma inom de centrumndira stadsdelarna, vilket innebdr
att nya bostdder kommer att byggas intill befintliga och da dr skuggning av de bifintliga
bostdderna oundvikligt. Kommunen bedomer dnda att det dr en rimlig avvdgning som
giorts.

Kommunen har studerat olika alternativ for forskolan, bland annat att placera den
utmed Dragongatan. Kommunen bedomer dnda att det fran ett trafik och angiringslige
dr béittre med den losning som foreslas. Dragongatan kommer att goras om till
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enkelriktad for biltrafik och breddas for gdng och cykel. Dragongatan dr ocksa en av
huvudlederna for gdng och cykel i Umed och att blanda angdrande trafik till forskolan
med gc-vigen medfor en onddig olycksrisk.

Ett omréde nérmast Ryttaren har forsetts med ett 6 meter brett "prickmarksomrdde”,
dvs mark som inte far bebyggas.

MARGARETA BERGENHOLTZ

Vill att gdngtunneln (portiken) genom Dragonfiltet 10 stéings av. Idag pigéir gdng- och
cykeltrafik till och frén Dragonskolan. Kommunen bor sétta upp en orienteringstavla pa
Brogatan.

Kommentar

Tanken dr att portiken skall kunna anvdndas som angoring till forskolan (gang- och
cykel. Vidare redovisas i planhandlingarna ett forslag ddr kommunen ansvarar for en
gdngvdg frén portiken i Dragonfiltet 10 till Dragonskolan via en gangvdg norr och
forskolan. Detta for att forhindra att gaende pa grund av avsaknaden av gangvdg viljer
att ga via bostadsgardarna.

Samtidigt kommer en ny gangvdg att anldggas for att gora det ldttare att ta sig ner till
Dragongatan fran Dragonskolan.

PEKKA DEGERMAN

Vill att gdngtunneln (portiken) genom Dragonfiltet 10 sténgs av. Idag pagér ging- och
cykeltrafik till och frin Dragonskolan. Kommunen bér sétta upp en orienteringstavla pa
Brogatan.

Kommentar

Tanken dr att portiken skall kunna anvindas som angoring till forskolan (gang- och
cykel. Vidare redovisas i planhandlingarna ett forslag dir kommunen ansvarar for en
gdangvdg fran portiken i Dragonfiltet 10 till Dragonskolan via en gangvdg norr och
Jforskolan. Detta for att forhindra att gdende pd grund av avsaknaden av gangvdg viiljer
att gd via bostadsgdrdarna.

Samtidigt kommer en ny gangvdg att anliggas for att géra det ldttare att ta sig ner till
Dragongatan fran Dragonskolan.

HENRIK OCH GUNVOR ABERG

Dé gangvigen vid tunneln (portiken) férsvinner in till Spiltans inhingande omrade bor
gaende och cyklister héinvisas till Dragongatan och Olof Palmes gata.

Kommentar

Tanken dr att portiken skall kunna anvindas som angéring till forskolan (gdng- och
cykel. Vidare redovisas i planhandlingarna ett forslag dar kommunen ansvarar for en
gangvig fran portiken i Dragonfaltet 10 till Dragonskolan via en gangvag norr och
forskolan. Detta for att forhindra att gdende pa grund av avsaknaden av gangvdg viljer
att ga via bostadsgardarna.
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Samtidigt kommer en ny gangvdg att anldggas for att gora det Idttare att ta sig ner till
Dragongatan fran Dragonskolan.

HENRIK ABERG (KOMPLETTERING TILL YTTRANDE)

Forslaget med angdring till forskolan via foreningens géngtunnel (portik) &r daligt da
foreningen har problem med stora fléden genom portiken. I och med att grénytan
utanfor foreningens byggnad tas in i forskolans friyta, s& bor det bara finnas en
angdringsplats till férskolan.

Kommentar

Tanken dr att portiken skall kunna anvdndas som angdring till forskolan (gdng- och
cykel. Vidare redovisas i planhandlingarna ett forslag dir kommunen ansvarar for en
gangvdg fran portiken i Dragonfiltet 10 till Dragonskolan via en gangvdg norr och
forskolan. Detta for att forhindra att gaende pa grund av avsaknaden av gangvdg viljer
att ga via bostadsgardarna.

Samtidigt kommer en ny gangvdg att anldggas for att gora det ldttare att ta sig ner till
Dragongatan fran Dragonskolan.

OLA ABERGH

Forordar att Forskolan placeras mot Dragongatan istillet for den placering som
forskolan har idag.

Den befintliga bebyggelsen ldngs dragongatan har pekats ut som virdefula for
kulturmiljéer for riksintresset.

Forslaget med fyra vaningar plus en indragen takvaning korresponderar daligt mot
bebyggelsen lings Dragongatan. Slutsatsen att bebyggelsen skulle ansluta till
Dragonfiltet dr langsdkt. Byggnaderna bor sinkas med en vaning.

Kommentar

Kommunen har studerat olika alternativ for forskolan, bland annat att placera den
utmed Dragongatan. Kommunen bedomer dnda att det fran ett trafik och angoringsliige
dr bdttre med den ldsning som foresids. Dragongatan kommer att goras om till
enkelriktad for biltrafik och breddas for ging och cykel. Dragongatan dr ocksa en av
huvudlederna for gang och cykel i Umead och att blanda angdrande trafik till forskolan
med gc-viigen medfor en onodig olycksrisk.

Kommunen har bedomt att forslaget dr forenligt med riskintresset. Den plats som
bebyggs ligger utanfor riksintresseavgrdnsningen. Kvarteret Snickaren som ligger
innanfor dr inte utpekat som nagon vardekdrna i riksintresset. Inga andra vérdekdrnor
ligger i ndrheten eller bedoms bli paverkade. Linsstyrelsen som har ett ansvarar for
riksintresset har i sitt yttrande delat kommunens bedomning.

Kommunen delar inte foreningens bild av att byggnaderna inte bor likna de som finns
inom dragonfdltet. De tre huskropparna placerade med samma “rvtm’” utmed
Dragongatan som Ryttaren. Husen kommer istdllet att ansluta till Dragonfiltets
utformning med smala hus och indragen takvaning. Kommunen gir bedémningen att
genom att husen gors smala och dr gavelstdallda sa tal gatan en nagot hégre bebyggelse.
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UNO PERSSON

Forordar att Forskolan placeras mot Dragongatan istéllet for den placering som
forskolan har idag.

Den befintliga bebyggelsen lings dragongatan har pekats ut som virdefula for
kulturmiljder for riksintresset.

Forslaget med fyra vaningar plus en indragen takvaning korresponderar daligt mot
bebyggelsen lings Dragongatan. Slutsatsen att bebyggelsen skulle ansluta till
Dragonfiltet dr 1angsokt. Byggnaderna bor sénkas med en vaning,

Kommentar

Kommunen har studerat olika alternativ for forskolan, bland annat att placera den
utmed Dragongatan. Kommunen bedomer anda att det fran ett trafik och angéringsldge
dr béittre med den losning som foreslas. Dragongatan kommer att géras om till
enkelriktad for biltrafik och breddas for gdng och cykel. Dragongatan dr ocksa en av
huvudlederna for gdang och cykel i Umed och att blanda angérande trafik till forskolan
med ge-vigen medfor en onodig olycksrisk.

Kommunen har bedomt att forslaget dr forenligt med riskintresset. Den plats som
bebyggs ligger utanfor riksintresseavgrdnsningen. Kvarteret Snickaren som ligger
innanfor dr inte utpekat som ndgon vdrdekdrna i riksintresset. Inga andra virdekdrnor
ligger i ndrheten eller bedoms bli paverkade. Lansstyrelsen som har ett ansvarar for
riksintresset har i sitt yttrande delat kommunens bedomning.

Kommunen delar inte foreningens bild av att byggnaderna inte bor likna de som finns
inom dragonfdltet. De tre huskropparna placerade med samma "rytm” utmed
Dragongatan som Ryttaren. Husen kommer istdllet att ansluta till Dragonfdltets
utformning med smala hus och indragen takvining. Kommunen gor bedomningen att
genom att husen gors smala och dr gavelstdlida sa tdl gatan en ndgot hogre bebyggelse.

JAN BJORNEBRINK

Motsiitter sig forslaget med tre bostadshus. Omradet (Dragondungen) utgér enda
kvarvarande resten av ett 5ppet Dragon/K4 filt. Dragondungen har ett historiskt virde
viirt att bevara.

Framfor att forskolan borde byggas i ett plan {(med fem avdelningar), i stillet for
foreslagna fyra avdelningar i tva plan.

Vill veta om Dragongatan kommer att tillféras mer mark pa bekostnad av att man
hugger ner trdd inom riksintreomrédet.

De nya husen kommer att skugga Dragongatan och forskolan.

Onskar att portalen i fsreningens hus stéings av d4 ménga elever anviénder sig av den pa
viig till och fran Dragonskolan, vilket ir storande for de som bor i huset. Ar det ténkt att
man ska kunna himta och limna sina bara via portiken? Anser inte att det vore en bra
16sning.

Vill inte heller att det anléggs en gangviig langs slénten nedanfor Dragonfiltet 12. Styr
bort alla elever till Dragongatan.
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Bostadsréttsforeningen har en mycket liten lekyta och nyttjar den mark som &r planerad
for att utcka forskolegérden. Ar det mojligt att dverféra kommunens fastighet Krubban
till féreningen?

Motsitter sig att ingen miljokonsekvensbeskrivning har uppréttats och delar inte
kommunens och l4nsstyrelsens bedémning att en sddan inte behévs (kommunens
beddmning i behovsbedémnigen). Det finns risk att den 6kande trafiken tillsammans
med att Dragongatan kommer att enkelriktas kommer att skapa ett trafikkoas.

Kommentar

Kommunen har bedomt att forslaget dr forenligt med riskintresset. Den plats som
bebyggs ligger utanfor riksintresseavgrdnsningen. Kvarteret Snickaren som ligger
innanfor dr inte utpekat som ndgon virdekirna i riksintresset. Inga andra virdekdrnor
ligger i ndrheten eller bedims bli paverkade. Linsstyrelsen som har ett ansvarar for
riksintresset har i sitt yttrande delat kommunens bedomning.

Kommunen delar inte foreningens bild av att byggnaderna inte bor likna de som finns
inom dragonfdltet. De tre huskropparna placerade med samma “rytm” utmed
Dragongatan som Ryttaren. Husen kommer istdllet att ansluta till Dragonfdltets
utformning med smala hus och indragen takvaning. Kommunen gor bedomningen att
genom att husen gors smala och dr gavelstdllda sa tal gatan en ndgot hogre bebyggelse,

Allt fler forskolor byggs i tva plan. Forskolan kommer att rymma fyra avdelningar. Allt
fler forskolor som byggs centralt kommer att behéva bygga i flera plan for att fa plats
att skapa en bra utemiljo samtidigt som fler avdelningar behiver tillskapas.

Kommunen har redovisat hur den nya bebyggelsen kommer att skugga det ndrmaste
huset inom kvarteret Ryttaren. Umed viixer med ca 1000 personer per ar och har ett
stort behov av att det byggs nya bostéider. Oversiktsplanen dr tydlig med att en stor del
av de nya bostdderna skall tillkomma inom de centrumndira stadsdelarna, vilket innebdr
att nya bostdader kommer att byggas intill befintliga och da dr skuggning av de bifintliga
bostdderna oundvikligt. Kommunen bedomer dnda att det dr en rimlig avvigning som
gjorts.

Tanken dr att portiken skall kunna anvandas som angoring till forskolan (gdng- och
cykel. Vidare redovisas i planhandlingarna ett forslag dir kommunen ansvarar for en
gangvdg fran portiken i Dragonfalter 10 till Dragonskolan via en gangvdg norr och
forskolan. Detta for att forhindra att gdende pa grund av avsaknaden av gangvig viljer
att ga via bostadsgardarna.

Kommunen kan ocksa se att Dragonen 12 (Brf Dragonen 3) sjéilva onskar denna
gangvdg, pa det sdtt som kommunen foresiar. Jan Bjornebrink i en annan forening
verkar hdr fora deras talan pa ett motstridigt sdtt.

Kommunen har fort en dialog med foreningens styrelsen om majligheten att dverfora
del av fastigheten Krubban till foreningens fastighet Dragonfdltet 10.

Kommunen har upprdttat en miljékonsekvensbedomning enligt PBL. Ddr har
kommunen giorf bedémningen att forslaget inte medfor en betydande miljépdverkan
vilket dr kravet for att en miljokonsekvensbeskrivning skall upprdttas. Linsstyrelsen har
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under samradet delat kommunens stdllningstagande. Att ett omrdde bebyggs med ca 40
ldgenheter och att trafiken okar ndgot faller inte in under det som lagstifiningen avser.
Kommunen anser inte att en miljokonsekvensbeskrivning dr nodvdndig. Konsekvenser
av planen finns beskrivet i planbeskrivningen.

ROLAND OCH BIRGITTA LUNDQVIST

Onskar att genomgangen (portiken) i féreningens hus skall stiingas d4 ménga elever
anviinder sig av passagen for att ta sig till och fran skolan. Eleverna utgér en storning
for de boende. D4 Dragongatan skall enkelriktas och ging- och cykelvigen breddas
borde passaggen i Ridhusvigens forlingning stéingas permanent, finns det négra hinder
for det?

Vill veta hur hoga ér byggnaderna tinkta att bli? Kommer forskolan att stingslas in?
Var kommer inpassage till férskolan att finnas?

Kommentar

Tanken dr att portiken skall kunna anvindas som angdoring till forskolan (gdng- och
cykel. Vidare redovisas i planhandlingarna ett forslag ddr kommunen ansvarar for en
gangvdg fran portiken i Dragonfdltet 10 till Dragonskolan via en gdngvdg norr och
forskolan. Detta for att forhindra att gdende pa grund av avsaknaden av gdngvdg viljer
att ga via bostadsgérdarna.

Portiken dr en tydlig forutsdttning i planen som gdller for foreningens byggnad.
Portiken kan inte tas bort utan att detaljplanen for fastigheten dndras. Kommunen har
pabdrjat en dialog med styrelsen for Bostadsrdttsforeningen Stallgdrden 3.

Husen kommer som hogst att bli i fem viningar med den éversta vaningen indragen,
likanden de befintliga husen inom Dragonfiltet. Forskolan kommer att vara inhdgnad.

GUNNAR FARGARE

Den nya bebyggelsen bor istiillet for den féreslagna fyra viningar med en indragen
femte knyta an till bebyggelen utmed Dragongatan med tv vaningar och en inredd
vindsvaning. Det kiinns 1angs6kt att knyta an till Dragonfiiltet.

Alla bilar borde fa mdjligheten att kora fram med varor till sin entré. Att dérefter kora
bilen till garaget innebér en orimlig omvig. Det kommer att leda till lagstridig kérning
(forbi Dragonskolan). Losningen &r inte hallbar.

Om man 4nd4 framhdvdar flervdningshusen och att parkera i Dragonskolans garage sé
kan Olof Palmes gata, dras fram till Dragongatan. Detta bér i sa fall géras med en rak
forlingning s att det bildas tva trevigskorsningar istillet for dagens farliga
fyrviigskorsning, vid Smedsgatan. Jimte ett lokalt trafikforeskrift om férbud mot
genomfart, for att forhindra genomfart. Befintliga uthus flyttas vister om befintliga
bostéder.

Eleverna anvéinder den stra entrén som oordnad cykeluppstillningsplats. Entrén
anviinds ocksé som rokruta trots forbud. Allt detta skapar mycket stérning for
nirboende, och visar att skolan inte kan halla ordning. Enda rimliga slutsatsen &r att
stéinga Gstra entrén och flytta den till sédra sidan. Dér finns mycket plats.
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Kommentar

Kommunen delar inte foreningens bild av att byggnaderna inte bor likna de som finns
inom dragonfdltet. De tre huskropparna placerade med samma "rytm” utmed
Dragongatan som Ryttaren. Husen kommer istdllet att ansluta till Dragonfiltets
utformning med smala hus och indragen takvaning. Kommunen gér bedomningen att
genom att husen gors smala och dr gavelstdllda sa tal gatan en ndgot hogre bebyggelse.

Lokala trafikforeskrifier for att forhindra genomfartstrafik dr dnda mojligt att
genomfora da kommunen inte vill se genomfartstrafik. Skulle de dndd uppsté en
situation ddr ménga bryter mot trafikforeskrifterna finns det hinder som kan stéttas upp
som forhindrar detta. Kommunen anser att den foreslagna losningen med parkering i

Dragonskolans garage, med tillfart via Olof Palmes gata eller Signalgatan visst dr
hallbar.

En flytt av Olof Palmes gata dr inte aktuellf just nu.

At stdnga éstra entrén och flytta den till sodra sidan dr inget som bedoms lampligt eller
nodvindigt att hantera via detaljplan. Befintlig detaljplan medger entré i alla
viderstrdck.

NAMNLISTA BOENDE LARMGATAN 6 A (9 ST)

(Lars Ove Renberg, Olof Asander, Syster Tykosson, Gunnar Olsson, Gerd Olsson,
Hannele Renberg, Eva Adolfsson, Anne Christine Astrom, Ulf Lejon Astrom)

De boende motsitter sig forslaget med tre femvéningshus mitt emot deras ligenheter.
Boendemiljon kommer att bli simre d4 de nya husen kommer skugga ligenheterna.

De boende framfor att det finns risk att virdet pé fastigheten minskar. Avslutningsvis
framftrs att om det &nda ska byggas sa bor husen inte bli mer 4n tre viningar hoga.

Kommentar

Kommunen gor bedémningen att genom att husen gors smala och dr gavelstillda sa til
gatan en nagot hégre bebyggelse. Kommunen delar inte bilden att de tillkommande
byggnaderna skulle minska vardet pa omtilliggande bebyggelse.

Kommunen har redovisat hur den nya bebyggelsen kommer att skugga det nirmaste
huset inom kvarteret Ryttaren. Umea vixer med ca 1000 personer per ar och har ett
stort behov av att det byggs nya bostider. Oversiktsplanen dr tydlig med att en stor del
av de nya bostdderna skall tillkomma inom de centrumndra stadsdelarna, vilket innebdr
att nya bostdder kommer att byggas intill befintliga och da dr skuggning av de bifintliga
bostiderna oundvikligt. Kommunen bedémer dnda att det dr en rimlig avvdgning som
gjorts.

NAMNLISTA BOENDE LARMGATAN 6 B (8 ST)

(Ann-Kristin Séderstrdm, Moa Ekbick, Evy Jonsson, Jonatan pettersoon, Sive
Sandstrom, Torkel Séderstrém, Svante Sjéberg, Linus Norberg)

Umea kommun Detaljptan
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De boende motsitter sig forslaget med tre femvaningshus mitt emot deras ligenheter.
Boendemiljon kommer att bli simre da de nya husen kommer skugga ligenheterna.

De boende framfor att det finns risk att virdet pa fastigheten minskar. Avslutningsvis
framfors att om det dnda ska byggas sa bor husen inte bli mer #n tre vaningar hoga.

Kommentar

Kommunen gor bedomningen att genom att husen gors smala och dr gavelstdllda sa tal
gatan en ndgot hogre bebyggelse. Kommunen delar inte bilden att de tillkommande
byggnaderna skulle minska virdet pa omtilliggande bebyggelse.

Kommunen har redovisat hur den nya bebyggelsen kommer att skugga det ndrmaste
huset inom kvarteret Ryttaren. Umed vixer med ca 1000 personer per dr och har ett
stort behov av att det byggs nya bostdder. Oversiktsplanen dr tydlig med att en stor del
av de nya bostiderna skall tillkomma inom de centrumndra stadsdelarna, vilket innebdr
att nya bostdder kommer att byggas intill befintliga och da dr skuggning av de bifintliga
bostiderna oundvikligt. Kommunen bedimer dndd att det dr en rimlig avvagning som
giorts.

FORENINGEN FOR BYGGANDSKULTUR | UMEA

Forenigen avstyrker forslaget med tre bostadshus uppforda i 42 vaningar.

Bebyggelsen utmed Dragongatan #r utpekad som riksintresse for kulturmiljon. De
foreslagna husen avviker ocksa drastiskt i hgjdskillnad frin stadsdelens och
dragongatan. Vid nybyggnad giller det att se till at riksintresset inte paverkas negativt.

De nya lamellhusen kommer att orsaka dkad skuggbildning pa grannfastigheterna.

Kommentar

Kommunen har bediomt att forslaget dr forenligt med riskintresset. Den plats som
bebyggs ligger utanfor riksintresseavgrdansningen. Kvarteret Snickaren som ligger
innanfor dr inte utpekat som ndgon virdekdrna i riksintresset. Inga andra virdekdrnor
ligger i ndrheten eller bedoms bli pdverkade. Linsstyrelsen som har ett ansvarar for
riksintresset har i sitt yttrande delat kommunens bedomning.

Kommunen gor bedomningen att genom att husen gors smala och dr gavelstdllda sa tal
gatan en nagot higre bebyggelse. Kommunen delar inte bilden att de tillkommande
bygenaderna skulle minska virdet pa omtilliggande bebyggelse.

Kommunen har redovisat hur den nya bebyggelsen kommer att skugga det ndrmaste
huset inom kvarteret Ryttaren. Umed vixer med ca 1000 personer per ar och har ett
stort behov av att det byggs nya bostdder. Oversiktsplanen dr tydlig med att en stor del
av de nya bostiderna skall tillkomma inom de centrumndra stadsdelarna, vilket innebdr
att nya bostédder kommer att byggas intill befintliga och da dr skuggning av de bifintliga
bostiderna oundvikligt. Kommunen bedomer dnda att det dr en rimlig avvigning som
gjorts.

Umea kommun Detaljplan
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HYRESGASTFORENINGEN SODRA VASTERBOTTEN

Foreningen &r positiv till att det bygg mer bostdder. Hyresgistforeningen forutsitter att
byggnaderna uppfors som hyresritter. Hyresgéstféreningen framfor att det 4r
forvanande att kommunen frangér Gversiktsplanen.

Miljostationen som flyttas kommer att innebéra en forsdmrad service i ndromradet.
Den nya bebyggelsen kan leda till 5kad trafik ldngs Dragongatan vilket medfdr en 6kad
stérning.

Kommentar

Detaljplanen kan inte reglera upplatelseformen. Den informations som kommunen fatt
fran exploatéren dr att byggnaderna skall sdljas som bostadsriitter.

At miljostationen flyttas innebdr att boende kommer att fG ndgot ldngre for att ta sig till
miljostationen. 1 detta fall har det bedomt som viktigare att f& till mera bostdider.

Dragongatan kommer att enkelriktas vilket beskrivs i planbeskrivningen. Detta kommer

sannorlikt leda till minskad trafik jamfort med idag, dven om ca 40 nya ldgenheter
tillkommer.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa f6ljande punkter:

Detaljplan, Umed kommun maj 2015

han Sj6strom

Planarkitekt
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 &1
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-18 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Granskningsutlatande
Antagandehandling Diarienummer: PLA 12-21
Datum: 2015-10-05
Lagakratt 2016 -9- 06 rev. 2015-10-20

Handliggare: Johan Sjostrom
axt or 2480k-P. [0, 3.

Detaljplan for fastigheten SPILTAN 1, Umea kommun, Vaster-
bottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Spiltan 1 har upprittats av Umed kommun, De-
taljplanering under oktober 2015, Syftet #r att skapa planméssiga forutsétiningar for en
forskola i tva plan. Syftet dr vidare att mojliggora for tre flerbostadshus, vil anpassade
till befintliga byggnader och till forskolans utemiljo.

Planen innebdr ocksé att ytterligare gatumark liggs till Dragongatan s att det blir moj-
ligt att stirka Dragongatan som gang- och cykelled.
Samrad och utstillning

Planen handlaggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremél for samrad un-
der tiden 2014-03-04 — 2014-04-02 samt utstéllning/granskning under tiden 2015-06-29
—2015-08-21. Sakigare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.{l. har getts
mdjlighet att limna synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkom-
mit under utstéillningen/granskningen:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmiint _

Syftet med detaljplanen #r att skapa planméssiga forutsittningar for en forskola i tvd

plan. Syftet ar vidare att mojliggora for tre flerbostadshus, vil anpassade till befintliga
byggnader och till skolans utemiljd.

Lansstyrelsen yttrade sig Sver samrédshandlingen den 5 mars 2014.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrén inkomna granskningshandlingar har lénsstyrelsen ingen erinran.

UMEA KOMMUN, MILJO-, OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
Har inget att erinra mot planforslaget.

UMEA ENERGI
Pitalar behovet av att flytta kablar, kabelskdp samt énskar komplettering av u-omrade.

Kommentar
Plankartan kompletteras med u-omrade enligt anvisning.

UMEA KOMMUN, FASTIGHET

Har inget att erinra mot granskningshandlingarna.

Umeé kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
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Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



88
Sida2avé

UMEA KOMMUN, GATOR OCH PARKER

Har inget att erinra mot planftrslaget men pétalar att ombyggnationen av Dragongatan
kan komma att forsenas pa grund av ekonomiska omstindigheter.

Kommentar
Foranleder ingen dndring av planhandlingarna.

RADDNINGSTJANSTEN

Patalar behovet av riddningsvigar vid hégre vaningsantal 4n fyra alternativt Tr2-
trapphus.

Kommentar
Frigan behandlas i bygglovsskedet.

UMEVA
Pétalar att ledningar till och fran krigsbranddammen ska proppas innan den tas ur drift
samt lyfter frigan om kostnadernas férdelning.

Kommentar
Exploatdren ansvarar for kostnader.

UMEA KOMMUN FORETAG

Har inget att erinra mot granskningshandlingamna.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Anser att lagre byggnadshojd mot Dragongatan skulle mildra kontrasten gentemot den
dldre, lagre bebyggelsen.

Kommentar

De nya bostadshusen ansluter till sin karaktiir till Dragonfiiltets som ér relativt smala, #r
byggda i fem vaningar med den Sversta vaningen indragen. Kommunen har, vid avvig-
ning, bedémt det forhallningssittet som det riktiga framfGr att ansluta till Dragongatans
karaktir med ldagre bebyggelse. Lansstyrelsen som har till uppgift att bevaka nérlig-
gande riksintresse har inget att erinra mot det resonemanget.

JAN BJORNEBRINK

1. Anfor oro for att detaljplanens konsekvenser medfor Skade trafikrisker utmed
Ridhusgatan.

2. Vill peka pa Olof Palmes gata som mdjlig angdringsvag till forskolan.
3. Vill stinga portiken Ridhusgatan 10.
4. Vill att Dragonskolans elever vid gaende ska ledas in pa Dragongatan.
5. Vill att Dragondungen ska bevaras ordrd.
6. Menar att forskolor inte ska byggas i tva vaningar.

Kommentar

1 Detaljplanen medger angdring med bil frdn Dragongatan/ f6rléingningen av
Smedsgatan. Ridhusgatan har en {6r centrala Umed inte onormal trafikbelast-
ning. Trafikslagen gdende/bilar &r separerade genom korfilt for bilar och for-
hojda trottoarer for gaende och cykling ir tilliten utmed Ridhusgatan. Det ér na-
turligt att barn/fordldrar boende pa Dragonfiltet som kommer efter Ridhusgatan
att soka sig genom portiken Dragonfiltet 10 {6r att nd forskolan eftersom den &r

Umed kommun Detaljplan
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dppen. Déarmed sagt att inte samtliga dessa nyttjar Ridhusgatans strickning i sin
helhet. Att leda om dessa gang-, och cykelrorelser till och fran forskolan via
Dragongatan beddms inte vara forenligt med givna forutséttningar och dérutiver
medfora stérre olycksrisker.

2 Kommunen har gjort bedémningen att bilangéring bést limpar sig frin Dragon-
gatan/Smedsgatans forlangning.

3 Portiken #r en av manga mdjlig passager for gdende och cyklande till och fran
planerad forskola. :

4 Dragongatan kommer att byggas om pd ett sidant sétt att ging-, och cykeltrafik
prioriteras framfor biltrafik.

5 Befintlig triddunge ligger p& vad som i dag, enligt géllande detaljplan, &r mark
avsedd for forskola. Ytan dr sdledes inte avsatt till parkmark utan redan i dag
mark diir bebyggelse medges. Oversiktsplanen forordar en fortétning av staden
genom att komplettera befintlig bebyggelse med ny sé att en tit stadsstruktur
uppnés. Oversiktplanen betonar sérskilt att planillustrationen &r just en illustrat-
ion. Kommunens behov av nya bostiider pa grund av befolkningstkningen be-
d6ms hir vara av storre vikt én tillskapandet av parkmark.

6 Fragan om lampligheten av att bygga forskolor i tva vaningar &r besvarad 1 sam-
ridsredogdrelsen enligt féljande och kommunen vidhaller uppfattningen: Allt
fler forskolor byggs i tva plan. Férskolan kommer att rymma fyra avdelningar.
Allt fler férskolor som byggs centralt kommer att behdva byggas i flera plan for
att fa plats att skapa en bra utemiljé samtidigt som fler avdelningar behover till-
skapas.

BRF STALLGARDEN 3

Styrelsen for brf Stallgirden 3 framhéller i sitt yttrande att detaljplanens beskrivning av
att angdring, med gang och cykel, till forskolan kan ske via Ridhusgatan genom por-
tiken i brf Stallgdrden 3 &r olycklig. Detta skulle innebira att tomtmark skulle tas i an-
sprak for allmént indamél vilket strider mot géllande detaljplan for fastigheten. Fore-
ningen anser att en sddan fSriindring borde i sa fall prévas i detaljplan.

Kommentar

Detaljplanen for fastigheten Spiltan 1 m.fl. reglerar inte ndgon koppling for allmén
gang- och cykelviig 6ver eller i anslutning till brf Stallgarden 3 fastighet. Den allminna
angoring for bade biltrafik och gang- och cykeltrafik som regleras i detaljplanen har
anslutningar till Dragongatan.

BRF RYTTAREN

1 Fdreningen vill bevara befintlig dunge inom planomradet och motiverar detta
med att Gversiktsplanen lyfter fram gronskans betydelse f6r staden.

2 Foreningen anser att byggnation av bostadshus enligt detaljplanen tkar skugg-
bildningen pa Larmgatan 6A och 6B pa ett oacceptabelt sitt.

Umed kommun Detaljplan
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Féreningen menar att ny bostadsbebyggelse till sin utformning hellre bér sam-
spela med befintlig bebyggelse utmed Dragongatan &n med Dragonfiltets for att
inte strida mot riksintresse.

Kommentar

1.

2.

Se svar Jan Bjérmebrink.

Skuggbildningsfrigan &r besvarad i samréadsredogdrelsen enligt foljande: Kom-
munen har redovisat hur den nya bebyggelsen kommer att skugga det nirmaste
huset inom kvarteret Ryttaren. Umeé vixer med ca 1000 personer per ar och har
ett stort behov av att det byggs nya bostéider. Oversiktsplanen #r tydlig med att
en stor del av de nya bostidderna kommer att byggas inom de centrumniira stads-
delarna vilket innebér att nya bostéider kommer att byggas intill befintliga och d&
ar skuggning av de befintliga bostdderna oundvikligt. Kommunen beddmer dnd3
att det dr en rimlig avvigning som gjorts.

Fragan om utformningsprinciper av nya bostadshusen utmed Dragongatan 4r be-
svarad i samridsredogorelsen enligt f6hjande: Kommunen har bedémt att fSrsla-
get &r forenligt med riksintresset. Den plats som bebyggs ligger utanfor riksin-
tresseavgransningen. Kv Snickaren &r inte utpekat som nagon védrdekérna i riks-
intresset. Inga andra virdekdmor ligger i niirheten eller bedéms bli paverkade.
Lansstyrelsen som har ett ansvar for riksintresset har i sitt yttrande delat kom-
munens bedémning.

ROLAND OCH BIRGITTA LUNDKVIST

1. Lundkvist undrar ifall Ridhusgatan i ny detaljplan ska utgéra gang-, och cykel-
vag.

2. Lundkvist menar att portikens fria héjd dr for hég och déarmed strider mot detalj-
plan.

3. Vigbanan genom portiken inte dr byggd for att klara traktortrafik vid snéréjning
och att skador/sittningar dirigenom kan uppsta pa fastigheten Dragonfiitet 10.

4. Ridhusgatan kommer att bli trafikfarligt pd grund av tkad trafik da bilar vid
hamtning och avldmning av barn till férskolan backar och vénder pa gatan.

5. Lundkvist undrar ifall géng-, och cykelvigen i framtiden kommer att plo-
gas/sandas.

6. Detaljplanens forutsittning att portiken i Dragonfiltet 10 ska anvindas fér ango-
ring gaende/cyklister till forskolan ifragasiitts.

Kommentar

1 Ridhusgatans status eller utformning f6rindras inte 1 ny detaljplan.

2 I detaljplan for fastigheten Dragonfiltet 10 anges fri héjd pa portiken med ligsta
h&jd 3 meter. Byggd fri hajd strider allisé inte mot detaljplan utan &r fastighetsa-
garens beslut vid byggnationen.

3 Ersittning for eventuella skador pa grund av drift regleras inte i detaljplanen.

4 Biltrafik till och fran forskolan anvisas till férlingningen av Smedsgatan.

Umea kommun Detaljplan
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5 Sandning/plogning regleras inte i detaljplanen.

6 Portiken dr en méjlig passage for gdende och cyklande till och fran planerad for-
skola men planlidggs inte som en allméin angoring.

UNO PERSSON
1. Vill att detaljplanen begrinsar bostadshusens maximala hojd till fyra vaningar.

2. Onskar se en mer detaljerad utformning av den i planfSrslaget redovisade.

Kommentar
1. De nya bostadshusen ansluter till sin karaktir till Dragonfiltets som r relativt
smala, ir byggda i fem viningar med den Gversta viningen indragen. Kommu-
nen har, vid avvigning, bedémt det forhallningssattet som det rimligt framfor att
ansluta till Dragongatans karaktér med lédgre bebyggelse. Lénsstyrelsen som har
till uppgift att bevaka nérliggande riksintresse har inget att erinra mot det reso-
nemanget.

2. Det &r inte mojligt att i detaljplan detaljstyra utformning av enskilda byggnader
vad betriffar t.ex. bursprak. Detaljerade utformningsfrigor beddms i bygglovs-
skedet.

ANN-KRISTIN SODERSTROM, LARS OVE RENBERG, HANNELE REN-
BERG, ULLA JONSRYD, TOMMY JONSRYD, SVANTE SJOBERG, SIVE
SANDSTROM

1. Vill att detaljplanen begrinsar bostadshusens maximala héjd till fyra vaningar.

2. Ar oroliga for att ligenheterna pa Larmgatan 6A och 6B forlorar i véirde pd
grund av nybyggnation i fem véningar. :

Kommentar
1. Se svar Uno Persson.

2. Umead vixer med ca 1000 personer per ar och har ett stort behov av att det byggs
nya bostider. Oversiktsplanen 4r tydlig med att en stor del av de nya bostiderna
kommer att byggas inom de centrumnéra stadsdelarna vilket innebér att nya bo-
stder kommer att byggas intill befintliga. Kommunen har forstaelse for att ny
bebyggelse kommer att foréindra upplevelsen for de boende pi Larmgatan 6A
och 6B men gér beddmningen att det allménnas intresse av nya bostéider #r star-
kare dn enskilda intressen.

OLA ABERGH, FASTIGHETEN UMEA 5:2
Vill att detaljplanen begrinsar bostadshusens maximala hojd till fyra véningar.

Kommentar
Se svar Uno Persson

Umeé kommun Detaljplan
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FORENINGEN FOR BYGGNADSKULTUR

1. Anser att nya bostadshus bor anpassas till befintlig skala utmed Dragongatan
samt att byggnader i fem vaningar hamnar i konflikt med riksintresset séder om
Dragongatan.

2. Havdar negativa konsekvenser for grannfastigheter pa grund av 6kad skuggbild-
ning som en konsekvens av nya byggander i fem vaningar.

Kommentar
1. Se svar Uno Persson.

2. Se svar Ann-Kristin Pettersson m.fl.

SAMMANFATTNING

Plankartan kompletteras med n-omréden.

En illustration i planbeskrivningen utgér samtidigt som kvarstidende illustration bearbe-
tas redaktionellt med avseende pé forklarande text i syfte att uppna samstdmmighet mel-
lan de olika planhandlingarmna.

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsndmnden
foreslds anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter sakagare
(underrattelse och besvarshanvisning)
Ola Abergh, Fastigheten Umea 5:2

Brf Stallgérden 3

Brf Ryttaren

Kvarstaende synpunkter évriga (underrattelse)
Jan Bjorebrink, Ridhusgatan 23 1gh 1002, 903 23 Umeé
Ann-Kristin Séderstrom, Larmgatan 6 B, 903 22 Umeé
Lars Ove Renberg, Larmgatan 6 A Igh 1202 903 22 Umed
Hannele Renberg, Larmgatan 6 A, 1gh 1202, 903 22 Umeéa
Ulla Jonsryd, Larmgatan 6 B, 1gh 1201, 903 22 Umed
Tommy Jonsryd, Larmgatan 6 B, Igh 1201, 903 22 Umea
Svante Sjoberg, Larmgatan 6 B, Igh 1203, 903 22 Umea
Sive Sandstrom, Larmgatan 6 B, lgh 1001, 903 22 Umecé
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