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ANTAGANDEHANDLING BESLUT

F"[;'li:‘;'; hér: Antagen BN 2016-06-15, § 183
p - Laga kraft 2016-07-19

- planbeskrivning Vidimeras

- samradsredogérelse @

- kulturhistorisk utredning (bilaga)

- kompletterande markundersdkning (bilaga)
- miljéteknisk provtagning (bilaga)

- utlatande

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela

planomradet.
GRANSER
e e h—— Planomrédesglﬁns

- - Anvandningsgrans
——— S Egenskapsgréans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark
_ Transformatorstation
— Handel och centrum

Vatten

omraden
l : T

wvy Smabatshamn

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
[T

u Marken skall vara tillgénglig for allménna underjordiska ledningar

Marken far inte bebyggas

E ©0000 0 0] Inom omradet far garage, helt eller delvis, under mark anordnas
Z Marken skall vara tillganglig for allmén kértrafik och lokal busstrafik
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning
<> Hogsta byggnadshéjd | meter
@ Hégsta totalhsjd i meter
+6,8 Hdogsta tillatna héjd éver nollplanet
Utseende
f, Ny byggnad, som uppférs direkt mot éldre kulturhistoriskt vérdefull

byggnad, ska anslutas pa ett varsamt sétt som inte reducerar det
kulturhistoriska vardet. Varsamheten ska innebéra ett utforande dar
utformning och material noga dvervégts.

Vardefulla byggnader och omraden

Qs Byggnad far inte rivas. Vard- och underhallsarbeten samt eventuella
ombyggnationer ska utféras med traditionella byggnadsmaterial och
farger pa ett sadant satt att det kulturhistoriska vérdet inte minskar.
(Se planbeskrivningen avsnittet "Kulturhistoriska varden").

STORNINGSSKYDD

Parkeringsplatser narmare an 15 meter fran jarnvagens sparmitt ska avskérmas fran jarvéagen
med skydd, exempelvis i form av plank.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomférandetiden utgar fem ar efter laga kraft.

Strandskydd

Strandskyddet ar upphavt inom den del av planomradet som utgérs av kvartersmark.

Detaljplan f6r del av fastigheterna

Stréompilen 1 och Sofiehem 2:1
inom Sofiehem i Umea kommun, Va rpottens lan

Umed kemmun, detaljplanering, februari 201
reviderad maj 20116

L-_ - &lﬁﬂ .
Tomas-Strémberg Sara Backstrom / Patfik Fors
Stadsarkitekt Planarkitekter CL/SB

L 2480K-P16/37




U Mt A Detaljplan, Umed kommun
Diarienummer: PLA 12-22
2016-07-19
KOMMUN
Lagakraftsbevis

Planen dr antagen av Byggnadsnamnden 2016-06-15, § 183.
Beslutet dr inte dverklagat till Mark- och miljddomstolen.
Lansstyrelsen beslutade 2016-06-23 att inte Gverpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, d v s giltig frdn och med 2016-07-19.

Kopia till:

e Sokanden
e Lansstyrelsen, samhillsplanering

UMEA KOMMUN

e g

Fredrik Bjérkman
kartingenjor

Sidalavl

2480K-P16/37



Beslut 1(1)
Datum Arendebeteckning
2016-06-23 404-5840-2016
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404
Umeé kommun
901 84 Umea
Liinsstyrelsens prévning av beslut att anta detaljplan for
fastigheterna STROMPILEN 1 och SOFIEHEM 2:1 inom
Sofiehem i Umea kommun, Visterbottens lin.
Beslut
Lénsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.
Redogorelse for drendet
Byggnadsndmnden har 2016-06-15 § 183 antagit rubricerad detaljplan,
Lénsstyrelsen finner ingen anledning att med hiinvisning till de
dverprovningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens
antagandebeslut.
Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte &verklagas.
Detta beslut dr godkdnt i ldnsstyrelsens elektroniska system och har dirfor
inga namnunderskrifier.
Maria Hessel Peder Seidegard
Arkitekt Lénsarkitekt
Lansstyrelsen Vasterbotten  Storgatan 71 B Viixel 010-225 40 00 Fax 016-22541 10 vasterbotten@lansstyrelsen.se
901 86 UMEA Samhillsutvecklingsenheten  Direkt-tfh 010-2254518 www lansstyrelsen.se/vasterbotten



UMEA
KOMMUN

2

Sammantradesprotokoll
2016-06-15

Byggnadsnamnden

Tid: Onsdagen den 15 juni 2016 kl. 10:50-16:40
Ajournering ki. 12:05-13:05, § 185 kl. 14:41-14:51

Plats: Kempesalen, Hornefors

Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande
Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordférande
Ola Borgstrom (S), tjg. ersattare for Karin Svedlert (S)

Ingemar Jangvad (5)
Mona Westman (S}
Roger Persson (L)
Eric Bergner (C)

Igor Jonsson (M), tjg. ersdttare for Felix Arnstedt (KD)

Mattias Sehlstedt (V)
Maria Myrstener (V)

Ovriga deltagare:  Se sidan tva
Utses att justera: Ulrik Berg

Sekreterare:

Ordforande:

Justerare:
Ulrik Berg

§§ 176-218

Organ: Byggnadsnidmnden

Sammantradesdatum: 2016-06-15

Anslaget har satts upp: 2016-06-23

Anslaget tas ner: 2016-07-19

Forvaringsplats: Umea kommun, Bygglov I j
Underskrift: S |

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Hannele Hikkinen



Umed kommun
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Sammantridesprotokoll

Byggnadsnamnden 2016-06-15

Ovriga deltagare

Ej tjinstgbérande ersdttare

Emma Vigren (5)

Maria Vdngbo (S)

Gabriel Farrysson (MP) §§ 176-217
Harald Svensson (M)

Lennart Persson (C)

Ellen Séderberg (V) §§ 176-184, 186-218

Tidnstemdn

Tomas Strémberg, stadsarkitekt §§ 178-180, 182-184, 193
Sigrid Segerstrom, planarkitekt § 181

Magdalena Blomquist, planchef §§ 185-192

Maria Blomqvist, stadsarkitekt Byggiov §§ 194-214

Ulrika Sundin Bonnedahl, koncernjurist, adjungerad § 201
Johan Ledstedt, bygglovhandléggare §§ 216-218

Fariba Bezaghian, praktikant

Fredrik Bjorkman, kartingenjér

Hannele Hakkinen, ndimndsekreterare

Margaretha Alfredsson, samhailsbyggnadsdirektdr

Maria Norstedt, planarkitekt

Niklas Forsgren, kommunikatér

Per Hinstrém, miljoplanerare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

14
e

]

-
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsndamnden 2016-06-15
§ 183

Strémpilen 1 och Sofiehem 2:1
Diarienr: PLA 12-22

Detaljplan for del av Strémpilen 1 och Sofiehem 2:1
- hotell- och konferensverksamhet

Beslut

Byggnadsndmnden reviderar detaljplanen for del av Strémpilen 1 och
Sofiehem 2:1 och antar den reviderade detaljplanen samt upphéaver
strandskyddet inom del av planomrédet.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att mdojliggéra 6kad blandning av verksamheten
inom handelsomradet, att skapa planmassiga férutsittningar fér en
smabatshamn samt att sikerstitla befintliga kulturmiljovarden.

Detaljplanen har uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering, i februari
2016.

Samrad/Granskning

Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakiigare, kommunala och
statliga instanser har haft majlighet att framféra synpunkter pa férslaget.
Av de synpunkter som inkommit under granskningstiden har ett sarskilt
utlatande upprittats. Av utlditandet framgar bl.a. att kompletteringar
foreslds vad géller fororeningssituationen i dlvssedimenten samt vad giller
befintliga fjarrvdrmeledningar,

Umed kommun, Detaljplanering, gér beddmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliggning.

Kvarstaende synpunkter

Berdrda och sakiigare (underrittelse med besvirshinvisning):
o Trafikverket

Just?rares sign: Utdraget bestyrks:

s o Ty
: (PR * 8
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-06-15

Beslutsunderlag
Tjdnsteskrivelse daterad 2016-05-19.
Antagandehandlingar:

e Utlatande daterat maj 2016

e Plankarta med planbestammelser daterad februari 2016, reviderad
maj 2016
Planbeskrivning daterad februari 2016, reviderad maj 2016
Samradsredogdrelse daterad februari 2016
Kulturhistorisk utredning (Vasterbottens museum 2014-06-02)
Kompletterande markundersckning (Hifab 2015-05-13)
Miljoteknisk provtagning (Hifab 2013-09-23).

Beredningsansvariga
Patrik Forsberg, planarkitekt
Tomas Stromberg, stadsarkitekt

Beslutet med handlingar ska skickas till

s Sékande
¢ Lansstyrelsen
e Berorda och sakadgare.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2016-06-15
Beslutsunderlag

Tjdnsteskrivelse daterad 2016-05-19.
Antagandehandlingar:

e Utlatande daterat maj 2016

¢ Plankarta med planbestammelser daterad februari 2016,
reviderad maj 2016

Planbeskrivning daterad februari 2016, reviderad maj 2016
Samradsredogorelse daterad februari 2016

Kulturhistorisk utredning (Vasterbottens museum 2014-06-02)
Kompletterande markundersdkning (Hifab 2015-05-13)

* Miljoteknisk provtagning (Hifab 2013-09-23).

Beredningsansvariga
Patrik Forsberg, planarkitekt
Tomas Strémberg, stadsarkitekt

Beslutet med handlingar ska skickas till

* Sokande
* Lansstyrelsen
® Berdrda och sakdgare.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2016-06-15
§ 183

Strompilen 1 och Sofiehem 2:1
Diarienr: PLA 12-22

Detaljplan for del av Strompilen 1 och Sofiehem
2:1 - hotell- och konferensverksamhet

Beslut

Byggnadsnidmnden reviderar detaljplanen for del av Stréompilen 1 och
Sofiehem 2:1 och antar den reviderade detaljplanen samt upphaver
strandskyddet inom del av planomradet.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggéra dkad blandning av
verksamheten inom handelsomradet, att skapa planmassiga
forutsattningar for en smabatshamn samt att sdkerstélla befintliga
kuiturmiljovarden.

Detaljplanen har upprittats av Ume& kommun, Detaljplanering, i februari
2016.

Samrad/Granskning

Linsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala
och statliga instanser har haft mgjlighet att framféra synpunkter pa
forslaget.

Av de synpunkter som inkommit under granskningstiden har ett sarskilt
ut!dtande upprittats. Av utldtandet framgar bl.a. att kompletteringar
foreslas vad galler féroreningssituationen i dlvssedimenten samt vad
giller befintliga fjdrrvéarmeledningar.

Umea kommun, Detaljplanering, gér bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter
Berérda och sakigare (underrittelse med besvarshdnvisning):
e Trafikverket

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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UMEA Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2016-05-19

Byggnadsnamnden

STROMPILEN 1

Diarienr: PLA 12-22

Detaljplan for del av Strompilen 1 och Sofiehem 2:1

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden foreslas besluta

att revidera detaljplanen

att anta den reviderade detaljplanen

att upphdva strandskyddet inom del av planomradet

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen dr att méjliggéra 6kad blandning av verksamheten
inom handelsomridet, att skapa planmdssiga forutsittningar fér en
smabatshamn samt att sdkerstalla befintliga kulturmiljévirden.

Detaljplanen har uppréttats av Umea kommun, Detaljplanering, i februari
2016.

Samrad / Granskning

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter pa férslaget.
Av de synpunkter som inkommit under granskningstiden har ett sérskilt
utlatande uppréttats. Av utldtandet framgar bl.a. att kompletteringar
foreslds vad géller féroreningssituationen i dlvssedimenten samt vad géller
befintliga fjarrvirmeledningar,

Umea kommun, Detaljplanering, gor bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliggning.

Kvarstaende synpunkter
Berérda och sakédgare (underréttelse med besvirshinvisning):
» Trafikverket, Box 810, 781 28 Borlinge

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2016-05-19.
Antagandehandlingar:

e Utlatande daterat maj 2016
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Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 12-22

e Plankarta med planbestimmelser daterad februari 2016, reviderad
maj 2016

e Planbeskrivning daterad februari 2016, reviderad maj 2016

e Samradsredogorelse daterad februari 2016

e Kulturhistorisk utredning (Visterbottens museum 2014-06-02)

¢ Kompletterande markundersékning (Hifab 2015-05-13)

s Miljéteknisk provtagning {Hifab 2013-09-23)

Beredningsansvariga
Patrik Forsberg, planarkitekt
Tomas Strémberg, stadsarkitekt

Beslutet med handlingar ska skickas till:
s Sokande
e Lldansstyrelsen
e Berdrda och sakédgare.

Patrik Forsherg
Planarkitekt
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Planbeskrivning
Antagandehandling Diarienummer: PLA 12-22
Datum: 2016-05-19
Handldggare: Sara Béckstrom /
Lagakratt 2016 -07- 19 Patrik Forsberg

Akt nr 2480Kk-PJle. 1.2 T

Detaljplan for del av fastigheterna STROMPILEN 1 och SOFIE-
HEM 2:1 inom Sofiehem i Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta

- Planbeskrivning

- Samradsredogorelse

- Kaulturhistorisk utredning (bilaga)

- Kompletterande markundersokning (bilaga)
- Miljoteknisk provtagning (bilaga)

PLANENS SYFTE

Syftet med planen dr att mojliggora en 6kad blandning av verksamheten inom handels-
omradet. Inom del av fastigheten syftar detaljplanen till att skapa planmassiga forutsétt-
ningar for publik verksamhet - centruméndamél. Inom del av dlvsomradet syftar detalj-
planen till att mdjliggora etablering av smébéatshamn. Detaljplanen syftar éven till att
sikerstilla befintliga kulturmiljévirden.

PLANDATA

Planomrédet 4r beldget inom Stréompilens handelsomrade drygt 4 km fran Umeé Cent-
rum. Planomradet omfattar tvd delar. Den ena delen, som grénsar till befintlig rondell
inom handelsomradets norra del, innefattar ett antal befintliga byggnader. De flesta an-
viinds for handelsindamal, men en byggnad nyttjas for undervisning. Den andra delen
av planomradet omfattar en del av dlvsomradet, beldget i anslutning till den stora cirku-
ldra parkeringsplatsen. Planomradet har totalt en area om cirka 44000 m”. Fastigheten
Strompilen 1 dgs sedan juli 2015 av Niam AB (tidigare dgare Citycon AB). Fastigheten
Sofiehem 2:1 dgs av Umea kommun.

RNy

g oy \ | Oversikt, planens tva delomraden markerade.
£ o N
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besotksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090 16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanerlng@umea se

Webhbplats: s umea.se’kor Webkbplats: se/stadsplanering
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BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av
Detaljplanering, Umed kommun. Planen innebér inte ndgon betydande miljépaverkan.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljébalken 6 kap 11, 12 §§ har dérfor inte
upprittats.

Lénsstyrelsen har den 22 april 2014 tagit del av beslutet och delar kommunens bedém-
ning att planen inte innebédr ndgon betydande miljopéaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 30 april 2014 t.o.m.
21 maj 2014.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan, Fordjupning for Umei

I 6versiktsplanen “Fordjupning for Umea” beskrivs utvecklingen av handelsomradet
Strompilen pa féljande sitt: “Kan kompletteras med handel norr om Kolbicksbron. In-
dustridelen forvintas omvandlas under planperioden”. Omradet beskrivs som ett han-
dels-, service- och industriomrade.

Vad giller bebyggelse samt ytor i anslutning till stadens tillfarter, entréer samt viigar
och jarnvigar, betonas att sarskild vikt bor ldggas vid gestaltning.

Oversiktsplan, Férdjupning for ilvslandskapet

Det omréde som planforslaget beror innefattas av “Fordjupning for dlvslandskapet”,
som anger att ett mdl ér att utveckla batlivet. Nagot som lyfts fram som viktigt i detta
sammanhang dr tillgangen till bétplatser centralt i staden, pa bada sidor av élven, nigot
som det idag rader brist pa.

Vot Gillande detaljplaner

WY\ Planomradet berdrs av tva detaljplaner samt tva tillagg
till en av dessa (2480K-P05/151, 2480K-P06/23,
2480K-P08/212, 2480K-P97/100).

. Fér den del av planomradet som bestar av vattenom-
ride anger giéllande plan att dar s provas lampligt far
enstaka flytbryggor for smabétsangoring ankras ut fran
strandlinjen.

_ <\ Den del av planomradet som grinsar till den nordliga
: .\ infartsvigen till Strompilens handelsomrade ir plan-
RN C 0 lagt for handel, kontor, utbildning, hantverk / smaindu-
AR © stri samt kultur/fritid [HK]. Planen reglerar hur stor

get finns endast outnyttjad byggritt for handel.

. bygegritten r for respektive anvindning, men i dagsla-

Oversikiskarta som visar gillande
planer och tilligg till planer inom
fastigheten Strémpilen |

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véaxel)

Waohhnplate: wasner [tmea callammym

Mejladress: detaljplanering@umea.se

\Nphhr\ldfe- W 1imes enlatadenlanering
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Strandskydd

Strandskyddet aterintrader automatiskt nar en detaljplan upphévs eller ersitts. Darfor
behdver strandskyddet upphévas i en del av denna detaljplan och upphdvandet behover
motiveras. Stora delar av planomradet berérs av strandskydd (100 meter fran strandlin-
jen).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Strompilen utgdr ett av Umeds externa handelsomraden med livsmedelshandel, butiker
och kontorslokaler. D4 nya handelsomraden haller pa att utvecklas stir nu Strompilens
handelsomréde infor behov av att utveckla sin verksamhet. Géllande detaljplaner gor det
mojligt att inom planomradet uppfora mer handel samt anordna enstaka flytbryggor for
smabdtsangoring. For att skapa flexibilitet infor framtiden planldggs del av planomradet
for andamalen handel och centrum [HC]. Alvsomradet planliggs for smabatshamn
[WV].

Handel och centrum

Strompilens handelsomrade kan dven fortséttningsvis for-
utsittas domineras av handelsverksamhet, men pa sikt kan
omradet komma att Gverga till ett slags stadsdelscentrum.
Ett stadsdelscentrum utgér en ldmpligare anvindning av
detta attraktiva dlvsndra lige, med kvaliteter som kulturhi-
storiskt véardefulla byggnader och dven modern arkitektur
av hog kvalitet. For att mojliggora for en sddan utveckling
och for att skapa flexibilitet infor framtiden har verksam-
heten pa land inom planomradet reglerats med anvindning-
en Handel och Centrum [HC].

Inom anvéndningen Centrum ryms all sddan verksamhet
som bor ligga centralt eller pd annat sétt vara létt att na for
manga ménniskor. Dér ingar bland annat butiker, service,
gym, kontor, bio, bibliotek, teatrar, bank, religiésa byggna-
der, foreningslokaler, samlingslokaler, restauranger, hotell
lllustrationen visar ett exempel ~OCh ldttare vérdinréttningar. Exempel pa lattare vérdinritt-
pa hur utbyggnad av Strompi-  ningar ar tandlékare, kiropraktor, fotvard, ungdomsmottag-
len kan genomforas utifrdn ning och sjukgymnastik. Vardinrittningar som innefattar
regleringen i detta planforslag. 5y ermattning ingdr inte i anviindningen Centrum.

Exploateringens omfattning

Planforslaget reglerar exploateringens omfattning genom att med prickmark utesluta
omréden som inte far bebyggas samt ange hogsta hijder for olika delomraden. Fordel-
ning av byggritt mellan olika anvindningar regleras inte.

Smabatshamn

Léngs édlven inom handelsomréadet har tidigare uppforts kontorslokaler utformade med
inspiration av sjobodar. Fastighetségaren vill fortsétta att nyttja vattnet som en resurs i

Umeé kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
Wehbplats: wenw umea.sefkemmun Webbplats: waww umea.se/stadsnlanering

o
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sitt framtida koncept. Det finns dven en 6nskan fran Umeéd kommuns sida, samt frin
bétorganisationer, om att utveckla bétlivet i Umeéd. Ambitionen ar darfor att inom
Strompilens handelsomrade skapa en gasthamn, vilket planforslaget méjliggér genom
beteckningen [WV]. P.g.a. kablage pa dlvsbottnen dr omradet uppdelat i tva delar.

Trdsliperiet omkring 1930. Visterbottens Museums fotoarkiv, fotograf okdnd.

Kulturhistoriska viirden

Umea Trisliperi grundades 1909 i Umea av Egil Unander-Scharin. 1926 utokades verk-
samheten och en helt ny anldggning anlades pa Sofiechem. Sofiehems trdisliperi byggdes
upp som en riktig "monsteranldggning” vilket inte minst uttrycks i den forstklassiga
arkitekturen i1 nyklassicistisk stil. Placeringen vid dlven var en forutsittning da ravaran,
d v s timret som flottades pd dlven, togs in direkt och processades i ett antal olika led.
Foretaget Overtogs 1937 av AB Umed Tramassefabrik (Bowaterkoncernen) och direfter
av Sofiehem Pulp som avvecklade verksamheten 1991.

Efter nedldggningen omvandlades industriomradet till
handelsomradet Strémpilen och omradet blev tillgéng-
ligt for allménheten. Vissa av de gamla fabriksbyggna-
derna revs och nya byggnader tillkom. Den stétliga sli-
i peribyggnaden samt ndgra andra fabriksbyggnader be-
holls dock och har sedan dess i renoverat skick fungerat
som butiker och kontorslokaler. Medan maskiner och
annan inredning som horde till massaproduktionen ren-
sades ut renoverades byggnaderna exteridrt pa ett pie-
tetsfullt sitt.

Tre bevarade industribyggnader

Under arbetet med den aktuella detaljplanen har fragan
om rivning av en av de tre kvarvarande byggnaderna
(Renseriet — sorteringen) fran sliperiverksamheten pro-

vats.
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De tre kvarvarande byggnaderna ar Sliperiet (3), Renseriet/sorteringen (1) och ett litet
pumphus (2)(se bild!). Visterbottens Museum har inventerat och gjort en kulturhistorisk
beddmning av byggnaderna, men mer i detalj for Renseriet/sorteringen dér de tagit
stillning till virden och karaktérsdrag samt vilka &tgirder/forandringar som byggnaden
kan tala” (se bilaga). Vad giller Renseriet/sorteringen 4r det en byggnad som har ett
kulturhistoriskt virde, bade som enskilt objekt och som del av miljon.

Omréadets karaktér av industrimiljo ér idag starkt fordndrad och det dr vardefullt att de
kvarvarande fabriksbyggnaderna bevaras, bade for deras fina arkitektoniska kvaliteter
och som ett minne frin en mycket betydande industriell epok i Umess historia. Alla de
tre kvarvarande byggnaderna ér viardefulla att bevara eftersom det blir svirare att utldsa
och forstd miljon och byggnadernas historia ju férre de ar.

Den byggnad som sérskilt utmaérker sig gillande sin hdga arkitektoniska kvalitet ar hu-
vudbyggnaden, vilken beddmts ha f& motsvarigheter inom svensk massaindustri.' Att
den forna industriverksamheten &r nedlagd och hela omradet dr omvandlat till ett kop-
centrum, gor det desto mer angelédget med byggnader som utgor fysiska héllpunkter i
berittelsen om omradets historia. Dérfor har de tre byggnaderna som finns inom plan-
omradet reglerats med rivningsforbud och forbud mot forvanskning {q;].

Vad giller vard- och underhéllsarbeten samt eventuella mindre ombyggnationer ska
enligt samma planbestimmelse dessa utféras med traditionella byggnadsmaterial och
firg pa ctt sidant sétt att det kulturhistoriska virdet inte minskar. Hér kan de stillnings-
taganden som Visterbottens Museum gjort for Renseriet/sliperiet fungera som en vag-
ledning (se bilaga!).

Gestaltning

Planforslaget mojliggdr att ny bebyggelse ansluter direkt mot delar av den kulturhisto-
riskt virdefulla bebyggelsen. Om detta genomfors dr det viktigt att nya byggnader an-
sluter mot dldre bebyggelse pi ett varsamt sitt som inte reducerar det kulturhistoriska
viirdet. Detta har sikerstillts med en planbestammelse [f;] som ocksa reglerar utform-
ningen och fasadmaterial. Tillkommande delar som ansluter mot det befintliga Sliperiet
har ocksé reglerats med hogsta totalhdjd om 6,0 meter.

For avlasbarhetens skull kan det vara fordelaktigt om ny bebyggelse ges ett modernt
uttryck som skiljer ut sig mot den &ldre bebyggelsen.

Strémpilen 4r ett omride som 4r vill synligt bade fran dlven, véstra ilvsstranden, On,
Kolbicksbron (som utgdr del av ringleden), Botniabanan och Holmsundsvigen. Detta
forhallande stiller stora krav pa den nya bebyggelsens arkitektoniska kvaliteter.

Strandskydd
Eftersom strandskyddet aterintrider automatiskt nir en detaljplan upphivs eller ersitts
behdver strandskyddet upphévas inom en del av den aktuella detaljplanen.

Vad giller byggritt for handel och centrum i anslutning till handelsomridets norra infart
sé utgdr detta ett omrade som “redan har tagits i ansprék p4 ett siitt som gor att det sak-

' M.Ahnlund E. Wikstrdm m.fl. 1980
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nar betydelse for strandskyddets syften™. Omradet 4r dven “genom en vig [...] vl av-

skilt frin omradet nirmast strandlinjen™. Utdver dessa skiil for upphévande av strand-
skyddet syftar planldggningen av detta omride till att “utvidga en pagiende verksamhet
och utvidgningen kan inte genomftras utantér det strandskyddade omradet™,

Inom vattenomrédet upphivs inte strandskyddet.

Féroreningar

De mest fororenade delarna av det f.d. industriomradet aterfinns sdéder om och utanfor
planomrédet. Halterna av froreningar inom det aktuella planomradet motiverar inte
nagon sanering.

I en kompletterande markundersdkning (Hifab 2015-05-13) konstateras ocksa att inga
forhojda halter av metaller, petroleumkolviten eller organiska foreningar pétréffats i
jordprover.

I en undersdkning av dlvsbotten (Hifab 2013-09-23) konstateras forhéjda halter av PCB
i en punkt och forhdjda halter av alifater. Samtliga pavisade halter ligger under aktuella
jamforvirden. Bedémningen &r att det inte finns ndgot hinder for att utféra arbeten pa
mark eller i vattnet, men tillstindsmyndigheten bor underrittas.

Tillgéinglighet

Boverkets byggregler (BBR) anger att huvudentréer till publika lokaler ska placeras och
utformas sa att de 4r tillgingliga och anvéndbara samt att §vriga entréer till publika lo-
kaler ska vara tillgidngliga och anvindbara om det behovs for att uppfylla kraven pa till-
ginglighet och anvindbarhet. Krav stills ocksd pd att de tillgéngliga entréerna ska vara
litta att uppticka.’

Vad giller parkering anger BBR att en angtringsplats for bilar ska finnas och att en
parkeringsplats for rorelsehindrade ska kunna ordnas inom 25 meters gngavsténd frin
en tillginglig och anvandbar entré till publika lokaler.®

Gator och trafik

Gatuniit och kollektivtrafik

Redan i dag finns det tillfillen, framfor allt i samband med julhandel, da trafiksituation-
en i anslutning till Strompilen innebir svarigheter med bland annat kobildning som kon-
sekvens. Planforslaget innebér dock inte att byggritten 6kar ndmnvart, utan syftar till att
mdjliggdra en storre bredd vad giller mojliga anvindningssétt inom omrédet.

Det aligger fastighetsiigaren att hantera trafiksituationen inom sin fastighet si att inte
cirkulationsplatsen vid Holmsundsvéigen Gverbelastas. Detta kan gras genom att trafik-
flodet inom Strémpilen forbittras och soktrafiken for att hitta parkeringsplatser minime-
ras. Om cirkulationsplatsen vid Holmsundsvégen i framtiden bedéms ha kapacitetsbrist
kommer kommunen att atgirda detta pd bekostnad av dgaren till fastigheten Strémpilen

2 Miljébalken 7kap 18¢§ 1

3 Miljsbalken 7kap 18¢§ 2

 Miljébalken 7 kap 18 ¢§ 4

5 Regelsamling for byggande, BBR. Boverket 2011, s 95
¢ Regelsamling for byggande, BBR. Boverket 2011, s 93
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1. Detta regleras med ett genomfdrandeavtal triffat mellan kommunen och fastighetsi-
garen,

Planforslaget omfattar endast en kortare stricka bilvig. Denna sékerstélls med en plan-
bestimmelse som reglerar att marken ska vara tillginglig for allmén kértrafik och lokal
busstrafik [z;]. Inom handelsomrédet, vid denna bilvég, finns en busshallplats som un-
der higtrafik trafikeras med fyra bussar per timme.

Vad giller gdng- och cykeltrafik ér det av stor vikt att anordna gena, trygga och trafik-
sikra gang- och cykelsamband inom handelsomradet samt goda cykelparkeringsmojlig-
heter i anslutning till butiksentréer. Detta for att géra omradet attraktivt att bestka dven
till fots eller med cykel.

Parkering, varumottagning, utfarter

Framfor det sa kallade Sliperiet mojliggor detaljplanen ett delvis nedgrivt garage med
samma h6jd som Sliperiets sockel, det vill sdga +6,8 meter dver nollplanet. Garaget far
inte byggas hogre da det i sa fall skulle skymma Sliperibyggnaden.

Varumottagning kan dven fortsittningsvis forliggas till omridet mellan byggnaderna
och jirnvigen. Har finns dven planer pa att anldgga parkering for anstéllda. Detta om-
rade angrinsar i ster till Botniabanan som i nuliget utgors av ett enkelspar. Framdver
kan det bli aktuellt att anldgga dubbelspar pa denna stricka, vilket skulle innebéra att
eventuell parkering inom omréadet melian handelsomradet och jairmviagen behover ses
over.

Botniabanan, framtida dubbelspéar

Parkeringsplatser bor anldggas minst 15 meter frén jirnvigen (riknat frin sparmitt pa
nidrmaste spar). Om det blir aktuellt med dubbelspar och ett nytt spar forldggs vésterut
innebdr detta att det kommer att finnas mindre ytor for parkering mellan jérnvégen och
bebyggelsen inom Strdmpilen. Risk finns att bilarna skadas av partiklar fran inbrom-
sande tig. Det finns dven risk for fallande last, sné och is frdn passerande tig.

Om parkeringsplatser anldggs ndrmare jimvégen &n 15 meter ska det dirtor finnas ett
skydd (plank etler liknande) mot jirnviagen och helst dven ett tak 6ver fordonet. Detta
regleras under Storningsskydd 1 planbestimmelserna. Det &r viktigt att fastighetsdgaren
ansvarar for att skyddet underhalls och att skyddet kan uppforas och underhallas frén
den egna fastigheten.

Regler och krav utifrdn elsdkerhet ska alltid f6ljas vid anldggandet av parkering nira
jamvigen (ELSAK 2008:1).

El

Lings planomrédets stra grins finns en 10 kV-kabel. Delar av kabeln ligger inom om-
ride som regleras med byggratt for Handel och Centrum [HC]. Om kabeln behver
flyttas pa grund av byggnation inom detta omréde ska flytten bekostas av exploatéren. 1
ovrigt sikerstills omrdde f6r underjordiska ledningar [u] lings den 8stra delen av plan-
omrédet. Ligen for tvd omraden for tekniska anldggningar/ befintliga transformatorstat-
ioner regleras ocksd med en planbestimmelse [E].

Umeéa kommun
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Fjdrrviirme

Mellan befintliga byggnader och Botniabanan finns idag fjarrvarmeledningar. Ledning-
arna ligger inom de angivna nya byggritterna. Om medgivna byggritter i omridet nytt-
jas fullt ut méste hinsyn tas till dessa fjarrvirmeledningar.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen utgér fem ar efter laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Inom kvartersmark svarar fastighetségaren for alla dtgarder. Detaljplanen omfattar ingen
allmién plats.

FASTIGHETSBILDNING

Detaljplanen omfattar del av Strémpilen 1 och del av Sofiehem 2:1 (vattenomréde).
Syftet med planen 4r frimst att mojliggora en 6kad blandning av verksamheten inom
handelsomradet. Detaljplanen medfor inget direkt behov av fastighetsbildning,.

Detaljplanen medger att smabatshamn kan forlaggas inom WV-omrade. Denna smaé-
batshamn kan eventuellt behdva sikerstillas med servitut eller gemensamhetsanlagg-
ning.

Genom en sirskild planbestimmelse upphévs strandskyddet inom del av planomrédet.

FASTIGHETSEKONOMI
Planavtal har tecknats med Citycon AB, tidigare dgare till Strompilen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Visterbottens Museum har pa uppdrag av Umed kommun inventerat och utfort en kul-
turhistorisk utredning inom planomradet (2014-06-02). Genomforandefragorna har be-
handlats av den kommunala lantméterimyndigheten genom Sarah Lundgren.

d maj 2016

Detaljplan, U (nmun bruarl 2016 revider

Sara Backstrom Fl{kf erg "E---; ; mberg
Planarkitekter Stadsarkitekt
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KOMMUN

Detaljplan fér del av fastigheterna STROMPILEN 1 och Sofie-
hem 2:1 inom Sofiehem i Umea kommun, Vidsterbottens lidn

Ett forslag till detaljplan for rubricerade fastigheter har upprittats av Umed kommun,
Detaljplanering, under februari 2016. Syftet med planen &r att méjliggéra en okad
blandning av verksamheten inom handelsomrédet, till viss del dven publik verksamhet
inom centrumindamalet. Darutver ir syftet ocksd att skapa planméssiga forutsdttningar
for en etablering av smébdtshamn samt sikerstilla befintliga kulturmiljévarden.

Samrad och granskning

Planen handlaggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremaél for samrid un-
der tiden 2015-02-24 — 03-17 samt granskning under tiden 2016-02-15 — 03-08. Saki-
gare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att 1amna
synpunkter pd forslaget. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under granskning-
en:

LANSSTYRELSEN

"Allmint

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en ékad blandning av verksamheter
inom handelsomrdidet. Inom del av fastigheten syftar planen till att skapa plan-
mdssiga forutsdttningar for publik verksamhet/centrumdndamdl. Inom del av dlv-
omradet syfiar detaljplanen till att mojliggira etablering av sma-bdishamn. De-
taljplanen syftar dven till ait sékerstdlla befintlig kulturmiljo.

Lénsstyrelsen yttrade sig 6ver samradshandlingen den 6 mars 2015.

('jverprﬁvningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna granskningshandlingar har linsstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

Linsstyrelsen anser att fororeningssituationen inom omradet for handel och cent-
rum &r tillrdckligt undersokt for att planen ska kunna antas. Linsstyrelsen delar
Milj- och hilsoskydds (Umed kommun) beddmning om att en utredning av for-
oreningssituationen i sedimenten inom omradet f6r smibitshamn bér vara klar in-
nan planen kan antas.”

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
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Kommentar: I granskningshandlingen anges att utredning av dlvsbotten ska utforas
innan planen kan antas. Efter fornyad kontakt med linsstyrelsens miljoskyddshandldg-
gare konstateras att fororeningssituationen inte utgor nagot hinder for anldggande av
en smabdtshamn i form av flytbryggor. Om fundament eller liknande mdste utforas i

sedimenten, bor dock situationen utredas vidare. Bedommgen grundar sig pa en utred-
ning gjord av Hifab 2013. A A

Texten under rubriken "Fororeningar” i planbeshivningen dndras. Planhandlingarna
kompletteras med " Miljdteknisk provtagning” (Hifab 2013-09-23).

UMEA KOMMUN

Brandforsvar och siikerhet menar att d4 de nya byggritterna ligger 30 meter fran
spéarmitt och utgérs av utbyggnader, har man inga invéndningar. Planomradet ligger
ocksa skyddat fran sparomrédet via en naturlig vall.

Gator och Parker har inga synpunkter.

Milji- och hiilsoskydd pépekar att Detaljplan r ansvariga for att en utredning av even-
tuella fororeningar i sediment inom vattenomradet utfors. I dvrigt tillstyrker man plan-
forslaget.

Kommentar: Se under Lansstyrelsen!

UMEA KOMMUN, FORETAG
Umea Energi pipekar att inom omradena mérkta ”f1” pa plankartan ska befintlig fjarr-
virmeledning beaktas och dven fortsdttningsvis vara dtkomlig for normalt underhall.

Kommentar: Den fidrrvirmeledning som finns inom de angivna omrddena passerar
genom de nya byggrdtterna. Ledningens funktion dr kopplad till de befintliga byggna-
derna och eventuella framtida fordndringar blir sdledes en fraga mellan Umed Energi
och fastighetsdgaren. For tydlighetens skull kompletteras planbeskrivningen med ett
avsnitt om situationen.

Vatten- och Avfallskompetens i Norr AB, VAKIN, papekar att detaljplanen inte far
innehélla en riitt att ansluta smibétshamnens avloppsvatten till det allménna spillvatten-
ledningsnitet. VAKIN har bara skyldighet att hantera s.k. hushallsspillvatten.

VAKIN avstyrker en utbyggnad av Sliperiet om inte genomfart eller vindplats anord-
nas.

Kommentar: Detaljplanen innehdller inte nagon formell rdttighet att ansluta till det
allménna spillvattenledningsndtet. Planen innehdiler inte heiler nagot forbud mot
vindplats eller fortsatt genomfart. Anordnande av vindplats eller genomfart blir en
fraga for fastighetsdgaren.

SAKAGARE

Trafikverket anser att de tillkommande byggritterna i anslutning till Sliperiet bor utga.
Anledningen ir att man under 2016 avser inleda en studie om ett dubbelspar pa denna
striicka. Passagen &r trang och kan bli komplicerad. Utredningen beréknas piga under
tva dr.
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Kommentar: Planférslaget medger byggrdtter for uthyggnad av befintlig galleria (SIi-
periet), och en ldnk till och uthyggnad av, nuvarande Elgiganten. De byggrditter Trafik-
verket menar bor utgad, medges i princip bara i en vaning (6 meter totalhojd) och omfat-
tar bara cirka 1900 m’. Avsténdet fr-an sparmitt (befintligt spar) till befintlig fastighets-
grdns dr cirka 15 meter och till byggridtten drygt 30 meter.

Flera svarigheter finns for en breddning av sparomrdadet pa denna plats, trdngt i plan
och delvis dven i hijdled. De foreslagna byggrdtterna linjerar med befintliga byggna-
der inom omrddel — och dven med angrdnsande byggnader inom kv Tegelslagaren
(Komatsu). lanspraktagande av mark inom de foreslagna byggrditterna forutsdtter riv-
ning av flera befintliga industri- och handelsbyggnader.

Umead kommun ser inte att de angivna byggrdtterna kommer att motverka mdjligheterna
till ett eventuellt dubbelspdr. Men anser ocksa att sannolikheten for en breddning av
Botniabanan i riktning mot Strompilens handelsomrdde dr liten och ianspraktagande av
mark inom de foreslagna byggrdtterna dn mindre.

Detaljplanering menar darfor att Trafikverkets synpunkter inte bér medfora nagon dnd-
ring av planhandiingarna.

ORGANISATIONER

Viisterbottens museum anser det glidjande att planhandlingarna har &ndrats 1 linje med
museets synpunkter. Med den minskade byggritten vid Sliperiets gavel och dven var-
samhetsbestdimmelser vad giller utférande och material, menar man att de nya byggna-
derna bér kunna utforas sé att virdet hos de befintliga byggnaderna eller av kulturmiljén
som helhet inte reduceras.

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar att planhandlingarna kompletteras med text och bilaga vad géller for-
oreningssituationen i dlvssedimenten samt vad giller befintliga fjarrvirmeledningar.
Kontoret foreslar vidare att handlingarna revideras enligt detta och att byggnadsnimn-
den antar den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

- Berorda och sakégare (underrittelse med besvérshanvisning):
Trafikverket, Box 810, 781 28 Borlénge

Planarkitekt Stadsarkltekt
Umead kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090 16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanenng@umea se
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Detaljplan for del av fastigheterna STROMPILEN 1
och SOFIEHEM 2:1 inom Sofiehem i Umea kommun,
Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheterna STROMPILEN 1 och SOFIEHEM 2:1
har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, under februari 2015, Syftet med pla-
nen &r att mojliggdra en dkad blandning av verksamheten inom handelsomradet. Inom
del av fastigheten syftar detaljplanen till att skapa planmdssiga forutsittningar for publik
verksamhet - centruméndamdl. Inom del av dlvsomrédet syftar detaljplanen till att moj-
liggira etablering av smébétshamn. Detaljplanen syftar dven till att sakerstilla befintliga
kulturmiljoviarden.

Planen handldggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremal for samrad un-
der tiden 2015-02-24 — 2015-03-17. Sakiigare, statliga och kommunala instanser, fore-
ningar m.fl. har getts mdjlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga
synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

”Allmiint

Syftet med detaljplanen dr att méjliggora en ékad blandring av verksamheten inom han-
delsomradet. Inom del av fastigheten syftar planen till att skapa planmdssiga forutsittning-
ar for publik verksamhet - centrumdndamdl. Inom del av alvomrddet syftar detaljplanen till
att mojliggora etablering av smabdtshamn. Detaljplanen syftar dven till att sikerstéilla be-
Sintlig kulturmiljo.

Arendet handlaggs med normalt planfrfarande.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Hdlsa, scikerhet (fororenad mark)

Samtliga analyser som ar utforda pd omrédet (jord, grundvatten, sediment) ska sammanstl-
las i utredningen, forslagsvis indelat i delomraden for att mdjliggdra bedémning av forore-
ningssituationen i fothéllande till planerad markanviindning. Direfier ska man ta stiillning
till om tidigare utford proviagning ér tillricklig for att kunna bedéma féroreningssituation-
en.” '

Kommentar: En kompletterande utredning om férorenad mark har genomforts (Kom-
Pletterande markundersokning, HIFAB 2015-05-13). Slutsatsen ar att ingen ytterligare
Jordjupad undersékning Gr nodvindig. Resultatet av utredningen dir inarbetat i planfor-
slaget.

Fragan om fororeningar pd dlvsbotten utreds av Miljé- och hdlsoskydd. Eventuella di-
gdirder och justeringar av planforsiaget kommer att utforas innan planen antas.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 801 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bes8ksadress: Skolgatan 31A . Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vixel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Wehhnlate: www emes eefkommun Wohbniste: v umen sefeladaplonaring
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TRAFIKVERKET

Planomradet angrinsar till jirnvigsfastigheten. Trafikverket ser positivt pa att en plan-
bestimmelse med krav pd skydd for parkeringar som placeras néra jirnviigen har an-
getts. De podngterar att eventuella skydd ska placeras s3 att underhdll kan ske inom fas-
tigheten.

Trafikverket anser dven att det vore limpligt om eventuella parkeringar angransande till
jarmvigen ges tillfdlligt bygglov, eftersom det kan bli aktuellt med dubbelspar pa denna
striicka. Trafikverket 6nskar ta del av remiss géllande 4tgdrder som angréinsar till jirn-
végsfastigheten innan bygglov ges.

Sjofartsverket rekommenderar att bryggor forses med reflexer och belysning for att go-
ras synliga for béttrafiken. Vid planering av belysningspunkter ska hénsyn tas sé att
dessa inte blindar sj6farande. Vid planering av bryggor och tilliggningsplatsers utform-
ning bor hiinsyn tas till svallpiverkan frin angrinsande k1.3 farled nr 7300. Nér bryg-
gorna fardigstéllts ska dess koordinater geodetiskt bestdmmas och rapporteras till
ntm.baltico@sjofartsverket.se (Ufs-redaktionen) for inférande i sjokort.

Kommentar.: Planbeskrivningen kompletteras med information om placering av eventu-
ella skydd for fordonsparkeringar néra jérnvigen. En upplysning om att Traftkverket
vill ta del av lovremisser fors ocksa in i planbeskrivningen.

Den mer precisa placeringen av skyddande plank regleras dock inte formelli i detalj-
planen. Inte heller bryggors reflexer eller belysning, bryggornas utformning eller koor-
dinatsdttning utgor planfragor.

I avvaktan pd utredning och beslut om eventuellt dubbelspar pa strdckan Umead C-
Gimondis, kan tillfalliga bygglov bli aktuella. Fragan far prévas i samband med lovan-
sckan.

UMEA KOMMUN

Niringslivs- och planeringsutskottet

NP tillstyrker att forslaget fors vidare i planprocessen med beaktande av tjdnsteskrivelsen.
Tjansteskrivelsen efterlyser, vid en etablering av smabétshamn pa Strompilen, ett forhall-
ningssitt som foljer utvecklingen av den befintliga gisthamnen pa On.

Kommentar: Planforslaget har framtagils i samrdd med bl.a. representant for Umed
Fritid.

Brandforsvar och sdkerhet

Niirhet till farligt gods-led

D4 planforslaget ligger i anslutning till farligt gods-led menar Brandforsvar och sikerhet at
byggnationer bor ske utifrin en riskanalys. Resultat och tgérdsforslag frén tidigare genom-
forda riskanalyser kan om mojligt tillimpas. Forslagsvis inventeras dérfor niromrédet for
att se om det har tagits fram riskanalyser for omraden med liknande forutsittningar och
avstand till farligt gods-led.

Ume# kommun Detaljplan _
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax: o
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Kommentar: Inventering av tillgdngliga riskanalyser har inte berikat planarbetet. Da
utbkningen av byggrdtt ndra jarnvigen inte dr omfattande och da dven dndanidlet dr
lika tidigare plan, har i samrad med brandforsvaret beslutats att planen dnda kan god-
tas.

Miljo- och hédlsoskydd

Fororeningar pa élvens botten

En utredning héller p4 att tas fram som belyser om sédiment pa dlvens botten inom det
utpekade vattenomrédet &r fororenat. Milj6- och hilsoskydd betonar att utredningen ska
vara klar innan planen kan antas. Miljé- och hdlsoskydd anser att utredningen och even-
tuella digdrder och justeringar av planforslaget bor goras innan granskningskedet, i
Jortsatt samrad med Miljo- och hilsoskydd.

Forutsittningar for smibitshamn och strandens tillgiinglighet

Miljé- ach hdlsoskydd anser att en tydligare koppling bor goras i planbeskrivningen
mellan denna plan och gdllande plan DP97/100.

Den gamla och den foreslagna planen ger sammantaget forutsattningar fér hamnen och
for den av kommunen prioriterade strandpromenaden.

Fortydligade skrivningar kan visa hur allménhetens tillginglighet till stranden och sér-
skilt strandpromenaden ska hanteras.

Vattenomradet ges nu anvindningen Wv — Smébétshamn. Den angrinsande stranden
ingér dock inte i planforslaget. Stétre delen av stranden téicks av gillande plan som har
en bestimmelse att: "Marken skall hillas alimiint tillginglig for gdng- och cykeltrafik
och strandomrédet skall dven i Gvrigt hillas allméint tillgdnglig enligt illustration till den
planen.” Sjobodar f&r uppforas enligt samma itlustration.

Med forutsdtiningarna om fororerade sediment och fortydliganden om strandens till-
gdnglighet som ndmnts ovan tillstyrker Miljé- och hdlsoskydd anvindningen Smabats-
hamn. '

Strandskydd

Miljé- och halsoskydd forordar att strandskyddet inte upphiivs for vattenomradet i sam-
band med denna plan. For att anldgga bryggor kriivs anmilan om vattenverksamhet till
Miljo- och hilsoskydd. Det ir en fordel for Miljé-.och hiilsoskydd och kommunen att
kunna handldgga vattendrendet och upphiva strandskyddet i ett sammanhang. Orsaken
till det dr att vi kan ge en bindande rittslig reglering av dtgérder inom strand- och vat-
tenomradet, bl.a. for att sdkerstilla tillgéinglighet. Milj6- och hilsoskydd héller samtidigt
med om de sérskilda skl for upphdvande som ndmns i planforslaget.

Handel och centrumindamail
Milj6- och hilsoskydd tillstyrker dndrad markanvindning till handel och centruménda-
mal med de preciseringar som finns i planbeskrivningen.

Umed kommun

Postadress: 901 84 Umed
Besbksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 {vixel)
Wahhplats Wy moa se/kommum

Detaljplan

Telefon: 090-16 13 61

Fax:

Mejladress: detaljplanering@umes .se
Wehhplats: wway Limes selstadeptanering



%0
Sida4 av 7
Kommentar: Fragan om fororeningar pd dlvsbotten utreds av Miljé- och hdlsoskydd.
Eventuella dtgérder och justeringar av planforslaget kommer att uiforas innan planen
anias.

Ldige och storlek for anldggning av smébétshamnen har dndrats. Se under kommentar
till Umea Energi!

Strandens tillgdnglighet berdrs inte av den aktuella planen.

Vad géiller strandskyddet har planforslaget justerats enligt onskemdl dvs strandskyddet
upphavs inte for vattenomrddet.

Gator och parker
Gator och Parker har inga synpunkter.

UMEA KOMMUN, BOLAG

Umea Energi

Umes Energi Elniit AB:s (UEEN) befintliga kablar i omrddet berors ¢j av denna detalj-
plan. I omradet finns nitstationer och interna kablar som idag édgs av Citycon. UEEN
och Citycon har haft diskussioner om ett dvertagande av nitstationerna och delar av det
interna kabelnitet, detta kan innebéra en total dversyn av placeringar for nitstationer
och kabelnit.

Interna kablar som berdrs av detaljplanen bér flyttas for att €j hamna under planerade
byggnader.

Inom planomradet finns fjdrrvirmeledningar och spillvirme- och processvattenledning-
ar forlagda vilka Umeé Energi betonar ska beaktas i planarbetet, de menar att U-
omraden kan bli aktuella. Aven urdrifttagna spillvéirme- och processvattenledningar
forekommer. :

Triom omrade markerat "smabitshamn" finns ett flertal dlvsbottenforlagda och markfor-
lagda ledningar, det &r spillvarmeledningar fran och ilvsvattenintag/uttag, dessa led-
ningar r av grov dimension och anstuter till befintlig pumpstation intill omrédet.
Ume3 Energi menar att smab3tshamn i detta lage inte 4r att rekommendera med héinsyn
till dessa ledningar, bl.a. kan det bli svért att hitta forutséttning att forankra batar och
bryggor (foreligger ankringsforbud).

Kommentar: De befintliga markforlagda allmanna ledningar som berérs av den akiu-
ella planen finns i dster, mellan befintliga byggnader och Botniabanan. Inom detta om-
réide bibehdlls det u-omrdde som ocksa finns i den gallande detaljplanen.

Med beaktande av de befintliga divsboitenforlagda ledningarna och de omfattande ank-
ringsforbuden dndras ldget for smébdtshamnen. Mojligheten till anliggande av bryggor
for smabdtar delas ocksé upp i tvi mindre delar, sidoplacerade i forhallande till led-
ningarna.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
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Umeva

Vatten och avlopp

Detaljplanen medfor inget direkt behov av fastighetsbildning, blir detta dnda aktuellt
betonar UMEVA att gemensamhetsanldggningar ska bildas for att sdkra spillvattenav-
ledning, vattenforsorjning och eventuellt dagvattenhantering samt gemensam métning
av vattenforbrukning. Skyldighet foreligger inte for UMEVA att tillhandahélla mojlig-
het att ansluta smabéatshamnen till det kommunala ledningsnitet. UMEVA ska formellt
godkinna vatten- och/eller spillvattenanslutning via fastigheten Strémpilen 1 samt hur
detta ska ordnas och regleras.

Avfall och dtervinning

UMEVA anser att vig bakom verksamheterna ska utformas med mdjlighet till genom-
fart eller med vindmdjligheter for tunga fordon. Sméabatshamnen ska ha méjligheter for
avfallslamning for bitarna och avfallshamtning for sopbilarna. Latrin/avloppsvatten frin
batarna bor 16sas med avledning till kommunalt VA.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras angaende gemensamhetsanldggningar
och anslutning av smabdtshamn till det kommunala ledningsnditet.

Idag finns mojlighet till passage med mindre fordon bakom butikerna. Det dr inte aktu-
ellt att utéka den mojligheten till att ocksa omfatta tunga fordon. Leverenser sker idag
fran soder och dster och kommer dven fortsdttningsvis att sa ske. Leveranserna sker pa
kvartersmark och dr sdledes en fraga for fastighetscigaren.

En serviceanldggning for bathamnen, avfallshantering och latrin/avlopp mm, planeras till
den ndrliggande f.d. kontorsbyggnaden.

SKANOVA

Inget att erinra.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Visterbottens museum ser positivt pa planforslagets syfte att mojliggéra en vidareut-
veckling av handelsomrédet for publik verksamhet och att sékerstélla befintliga kul-
turmiljovédrden. Aven etablering av smabatshamn anser de &r positivt.

Vad giller Sliperibyggnaden framfor museet foljande: “Forslaget tillater dock en mot-
byggnad vid huvudbyggnadens norra gavel vilket medfor att denna kommer att skym-
mas. Detta parti utgdr en viktig del av hela byggnadens uppbyggnad och utgér dessutom
ett vardefullt blickfing. Da det dr svért att forestilla sig hur en tillbyggnad kan utformas
utan att gaveln med sin klassiska antikinspirerade karaktdr forvanskas. En lagre och
smalare passage (i glas?) inte bredare 4n sjdlva entrén bredd kanske skulle kunna vara
ett majligt alternativ. Onskvirt vore dock att huvudbyggnaden inte alls sammanlénkas
med Ovriga byggnader.”

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)
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Kommentar: Planforslaget revideras. Byggrditten for den del som kan ansluta till Slipe-
riet reduceras och scinks till en hojd som gor att sliperibyggnadens évervaning dven
Sfortscitiningsvis blir synlig. Planbestdmmelsen f; omformuleras och kompletteras med
krav pa lamplig utformning och materialval.

CITYCON

Citycon har inkommit med synpunkter p& de omrdden som markerats "Byggnader fér
inte uppforas” men som man vill nyttja for byggnation (se rédmarkerade omréden pé
Citycons illustration nedan!).

o R Ltk
AT BEBYGRAT T

] ot el 1 1O 1 e D Inmcaes S Sl FON LA 0 4000 h.wll‘r EYAza2 '

Kommentar: Vad géller omradet i anslutning till rondellen och gatan inom Strompilen

1 cir Umed kommuns bedomning att detta inte dr ett ldmpligt ldge for bebyggelse. Om-

radet ligger for néra vigen och skulle diven innebdra att den kulturhistoriskt vardefulla
byggnadens (Renseriets) gavel skyms.

Oster om, dvs bakom, Sliperiet finns det dédremot mojlighet att bygga till med en enva-
ningsbyggnad som inte stréicker sig i byggnadens fulla ldingd. Da blir det mojligt ait
dven fortsdttningsvis avidsa den dldre byggnadens utbredning/horn samt se den dvre
oforvanskade vaningen.

Planhandlingarna revideras enligt detta.

ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Utdver vissa redigeringar och preciseringar dndras planhandlingarna pé féljande punk-
ter:
e Plankartan:
o Byggritten dkas bakom Sliperiet, men reduceras i anslutning till Sliperi-
ets gavel. Planbestimmelsen f; omformuleras och kompletteras med bl.a.
materialval. Hogsta totalhdjd infors.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



33
Sida7av?7

o Léagen for smibaitshamn dindras.
o Upphédvande av strandskydd tas bort for vattenomradet.

¢ Planillustrationer:
o Illustrationen &ndras med avseende pé byggritter och smébétshamn.
o Oversiktskartan byts ut.

e Planbeskrivningen kompletteras angdende:
o Fororenad mark.

Parkeringar i anslutning till jarnvég.

Lige smabatshamn.

Befintliga ledningar.

Vatten och avlopp.

Avfall och dtervinning,.

0000

Patrik Forsberg |

Planarkitekt
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon; 090-186 10 OQ {viixel) Mejladress: detaliplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea sefstadsplanering
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YTTRANDE

Detaljplan f6r fastigheten Strompilen 1, Umed kommun

Fastighetsigaren Citycon planerar att utveckla sin fastighet Strémpilen 1
varfdr en ny detaljplan ir under upprittande. D3 den ansékan som
inlimnats forutsétter att en av de kvarvarande fabriksbyggnaderna rivs
har Visterbottens museum ombetts att limna synpunkter.

Om omradet - kort bakgrund

Ume3 Trasliperi grundades 1909 i Ume3 av Egil Unander-Scharin. 1926
utékades verksamheten och en helt ny anliggning anlades pd Sofiehem.
Sofiebems trdsliperi byggdes upp som en riktig *ménsteranliggning”
vilket inte minst uttycks i den férstklassiska arkitekturen i nyklassicistisk
stil. Placeringen vid ilven var en forutsittning da rvaran, d v s timret
som flottades pa dlven, togs in direkt och processades i ett antal olika
led. Foretaget 6vertogs 1937 av AB Ume3 Trimassefabrik (Bowater-
koncernen) och direfter av Sofichem Pulp som avvecklade verksamheten
1991,

Efter nedldggningen omvandlades industriomradet till handelsomridet
Strompilen varmed omridet blev tillgingligt for aliminheten. Vissa av
de gamla fabriksbyggnaderna revs och nya byggnader tillkom. Den
statliga sliperibyggnaden samt ndgra andra fabriksbyggnader beholls
dock och har sedan dess i renoverat skick fungerat vil som butiker och
kontorslokaler. Medan maskiner och annan inredning som hérde till
massaproduktionen rensades ut renoverades byggnaderna exteriért pa
ett pietetsfullt sitt.

Renseriet-sorteringen
Den byggnad som nu ir aktuell fér att eventuellt rivas uppférdes som

renseri 1926-27. Byggnaden var di endast en vining men pa- och
tilibyggdes 1947-48 och 1983 fick byggnaden en ny funktion som
sortering ndr ett nytt renseri uppfordes (detta ir idag rivet). Efter
nedliggningen -91 renoverades byggnaden och byggdes om till
utbildningslokaler. I samband med nybyggnad av El-Giganten revs en



db

- mindre del innehillande mekanisk verkstad och elverkstad (yttrande frin
museet, se bilaga). I 6vrigt har de ombyggnader som utforts préglats av

VASTERBOTTENS rcspc.k"t for den ursprungliga byggnadens karakeir, i synnerhet vad giller
MUSEUM exteridrerna.

Beddmning av byggnadens kulturhistoriska virde och betydelse for
omradet.

Den aktuella byggnaden har bade som enskilt objekt och som en del av
helhetsmiljon ett arkitektoniskt, bistoriskt och miljémdssigt varde.

Trots forindringar har byggnaden genom dren anpassats pa ett varsamt
sitt och behallit sin klassicistiska arkitektur med vitputsade fasader,
titsprojsade fonster och svarta traditionella skivfalsade plattak.

Med sin placering har byggnaden betydelse f6r avlisbarheten av
omradets industrihistoria. Rivning av byggnaden skulle vara en klar
forlust d& det skulle gora sammanhanget och forstielsen for omradets
historia mindre begripligt.

Virden och karaktirsdrag hos byggnaden som ér viktiga att bevara

EXTERIOR

Eftersom férandringar utvindigt genom &ren har utforts med stor
respekt for byggnaden nyklassicistiska stil borde detta ocksa vara ett
forhliningssatt fortsittningsvis.

- den vita putsfasaden

- takfotens profil

- de titsprojsade fonstren

- fénstrens och dérrarnas format och symmetriska placering i fasaden
- taktidckning med svart falsad plat

INTERIOR

Interiort tdmdes fabriksbyggnaden helt pa 1990-talet och lokalerna
byggdes om och inreddes som en modern kontorsmiljs med nya viggar
och material. Kvar finns dock vissa spir i stommen med vars hjilp
byggnadens olika skeden kan avlisas, vilket gor den pd ménga satt
spinnande att besoka, t ex finns de kraftiga birande stilbjilkarna kvar
och ir synliga inomhus nistan som dekorativa delar (se foto).

Renoveringen pa 1990-talet har ocks4 tilifore kvaliteter som kan vara
virdefulla att behilla t ex den elegant svingda trappan i entréhallen.
Hir ligger vi dock inga kulturhistoriska aspekter da den inte har med
fabriksepoken att gora.




VASTERBOTTENS
MUSEUM

LXs

Atgirder/forindringar som byggnaden kan "tala”

EXTERIOR

Fonster och dorrar ir nytillverkade och kan ersittas med nya med
samma indelning, format och placering. Att ta upp nya entréer eller
forstora de befintliga kan ocksi vara méijlig utan att byggnadernas
huvudsakliga arkitektur eller karaktir forloras.

INTERIOR

Act bygga om och inreda med nya viggar och ytmaterial ser vi inget som
hindrar fran kulturhistorisk synpunkt.

Ingrepp 1 ursprunglig stomme bor undvikas.

Bevarade synliga stilbalkar som bide har en birande funktion och ett
upplevelsevirde bor behillas intakta.

Hogklassiga tillskott frin senare tid bér givetvis tiflvaratas i den min de
passar in i en ny anviandning av byggnaden.

Sammanfattning

Frin Visterbottens museum menar vi att byggnaden har ett
kulturhistoriskt virde bdde som enskilt objekt och som del av miljén och
darfor bor bevaras

Vi menar vidare atr alla kvarvarande byggnaderna frin industriepoken
ar viktiga f6r att man ska kunna aviisa och férstd omradets historia.
Aven om mycket har férindrats ir det fortfarande mojlige att med de
kvarvarande byggnaderna kvar pi plats bilda sig en uppfattning om
produktionskedjan - frin stockarnas intag, sortering, kapning och till
firdig slipmassa. Att den forna industriverksamheten ar nedlagd och
hela omréidet 4r omvandlat till ett képcentrum, gor det desto mer
angelidget med byggnader som utgér fysiska hallpunkter i berittelsen om
omradets historia.

En aspeke som ocksa bor tas med idr hushillning med material och
resurser som i dagens samhille alltmer kommit i fokus. Hir anser vi att
befintliga byggnader s3 lingt mojligt ska tas till vara. Vi menar ocksi att
en utveckling av omridet bér kunna géras utan rivning och att
byggnaden istillet ska anvindas som en tillging. Vi avstyrker dirfor en
rivning av byggnaden. I samband med den nya detaljplanen bor dven
rivningsforbud och férvanskningsférbud inforas for samtliga
kvarvarande fabriksbyggnader.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Maria Lofgren
Byggnadsantikvarie

Bilaga: Visterbottens museums yterande 2000-05-0
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Kompletterande markundersékning 2015-05-13
Strompilsplatsen

1 ORGANISATION

1.1 Bestallarens organisation

Mattias Bernunger Citycon Development AB

1.2 Konsultens organisation

Ida Tjemgren Uppdragsledare och handliggare, Hifab AB
Thomas Astrém Kvalitetsgranskare, Hifab AB

Konsultens underentreprenorer
S-Geo (Mikael Sjogren)  Filtgeotekniker/ borming
ALS Scandinavia AB Ackrediterat laboratorium fér kemiska analyser

2 INLEDNING

2.1 Uppdrag och syfte
Hifab AB har pa uppdrag av Citycon Development AB utfért en kompletterande

markundersokning vid Strompilsplatsen, Umea. Syftet ir att fylla kunskapsluckor avseende
markf6roreningar inom tva specifika delomriden pa Strémpilen.

2.2 Omfattning

Uppdraget har omfattat:
» MiljGteknisk undersékning av jord 1 5 provpunkeer.
» Upprittande av enkel resultatrapport inklusive jimférelse av analysresultat med
Naturvardsverkets generella riktvirden for fororenad mark.
» Forslag pa eventuella fortsatta dtgirder.

3 OMRADESBESKRIVNING

Handelsomradet Strémpilsplatsen, Umea, anvinds idag friimst till handel och kontor. Inom
omradet har flertalet industriella verksamheter bedrivits, ex. kolproduktion och tréisliperi, vilka
har orsakat markfroreningar inom omradet. Ett flertal tidigare markunderskningar har utférts
inom omradet och bla. har tungmetaller (arsenik, bly, zink, kvicksilver), petroleumkolviten och
PAH parriffats i férhojda halter.

Vid kontakt med tillsynsmyndigheten infor vidare etableringar pd omradet noterades ett behov av
fler provtagningspunkter inom tva specifika delomriden (se figur 1). Inom omride A, vid
bilvigen in till handelsomradet, samt omride B, mellan det s.k. trisliperiet och nuvarande
Elgiganten.

Uppdragsnummer 333744 Hifab AB
3(10)
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Strompilsplatsen

& \._,_! < P, e m %
Figur 1. Flygbild dver Strdmpilsplatsen. Delomrade A (vid vigen) och B (mellan Elgiganten och Sliperiet) ar
markerade med cirklar.

4 UTFORD UNDERSOKNING

Den milj5tekniska markprovtagningen utfordes 20 april 2015 av Ida Tjerngren (Hifab AB) och
Mikael Sjégren (S-Geo AB). Marken undersdktes med borrbandvagn utrustad med skruvborr.
Filtintryck och jordlagerfoljd antecknades i ett filtprotokoll, detta redovisas 1 bilaga 1.
Situationsplan Sver provpunkternas lige finns i figur 2.

Skruvborming utférdes i totalt 5 provpunkter. Samtliga provpunkrer mattes in med GPS och
fotograferades (se bilaga 2). Jordlagerfsljd noterades och jordprover togs generellt ut som
samlingsprov for varje 0,5 m. Provuttaget anpassades efter jordlagerféljder och potentiella
fororening i jordprofilens djup. Skruvborming och uttag av jordprov utfordes i allminhet ned uill

ca 3 meter under markytan (m u my).

Ett urval av jordprover (5st) skickades samma dag for analys pa ackrediterat laboratorium.
Analyser utférdes med avseende pa metaller, petroleumkolviten, polycykliska aromatiska
kolviten (PAH), samt i vissa fall dioxin, terpener, fenoler, kreosol samt PCB. Jordprover som inte
skickades for analys sparades pa Hifab AB, Umea.

Uppdragsnummer 333744 Hifab AB
4(10)
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Strompilsplatsen

5 RIKTVARDEN & MARKANVANDNING

For att avgora om, samt 1 vilken grad, tagna jordprover ar férorenade har analysresultat jamforts
med generella riktvirden utgivna av Naturvardsverket (Naturvardsverket 2009). Naturvardsverkets
riktvirden har tagits fram f6r olika typer av markanvindning, se tabell 1 nedan.

Tabell 1. Beskrivning av marktyper enligt Naturvirdsverkets rapport 5976.

Marktyp Beskrivning

Kanslig markanvandning dar markkvaliteten inte begrénsar val av markanvéndning. Alla

KM grupper av manniskor (barn, vuxna, &ldre) kan vistas permanent inom omradet under en
livstid. De flesta markekosystem samt grundvatten och ytvatten skyddas. Anviands for t.ex.
bostader, odling och parkmark.

Mindre kénslig markanvéandning, MKM, dar markkvaliteten begransar val av
markanvandning till t.ex. kontor, industrier eller viagar. De exponerade grupperna antas vara
personer som vistas i omradet under sin yrkesverksamma tid samt barn och &ldre som

MKM  vistas i omradet tillfélligt. Markkvaliteten ger forutsattningar for markfunktioner som &r av
betydelse vid mindre kanslig markanvandning, till exempel kan vegetation etableras och
djur tilifalligt vistas i omradet. Grundvatten pa ett avstand av cirka 200 meter samt ytvatten
skyddas

5.1 Markanvandning

Fastigheten anvinds i dagsliget fr handel och kontor. Nirmaste bostadshus ligger ca 100m 6ster
om fastigheten, pa kolgardsvigen. Férhallanden i dagsliget inom fastigheten motsvarar bist
antagande om exponeringsvigar och exponeringstider som motsvarar mindre kiinslig
markanvindning, MKM (Naturvardsverket 2009). Fér bedémning av miljé- och hilsorisker
anvinds i den hir unders6kningen saledes Naturvardsverkets generella riktvirden MKM.

Uppdragsnummer 333744 Hifab AB
5(10)
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6 RESULTAT

6.1 Jordartsférhallanden

I bilaga 1 visas bedémd jordlagerféljd fér undersdkningspunkterna. UndersSkningen visar att
inom omrédet finns fyllningsmaterial ner till varierande djup, som djupast ca 3m u my.
Fyllnadsmaterialet utgdrs generellt av grusig sand, som pa sina platser har inslag av trd, tegel och
torv. Fyllnadsmassor underlagras av morin.

6.2 Jord

Analysresultat for jordprov redovisas i tabellerna 2-8 nedan. Analysrapport fran det ackrediterade
laboratoriet finns i bilaga 3. Sammanstillning av analysresultat aterfinns i bilaga 4.

Tabell 2. Analysresultat for metaller i jordprov, alla halter redovisas i mg/kg TS. Halten torrsubstans (TS
105°C) anges i %. Firgmarkerade resultat Sverskrider rikt- eller jimforvirde (Naturvirdsverkets
generella riktvirde for kinsliga markanvindning, KM, eller mindre kinslig markanvindning,
MKM, samt Avfall Sveriges Farligt Avfall, FA).

RESULTAT: METALLER

Provpunkt H1501 H1502 H1503 H1504 H1505 Rikt- & jamforvarden
Djup 1,5-20 0-05 05-1,0 0,5-1,0 1,0-1,5 KM MKM FA

TS 105°C 882 859 925 924 90 e e
Arsenik, As 24 24 23 66 28 10 25 1000
Barium, Ba 50 41 30 27 46 200 300 10000
Kadmium,Cd <01 <01 <009 <01 <01 05 15  100/1000
Kobolt, Co 34 29 24 36 33 15 35  100/2500
Krom, Cr 17 16 14 28 18 80 150 1000/10000
Koppar, Cu 15 12 10 25 15 80 200 2500
Nickel, Ni 9,7 9,6 8.1 16 9,9 40 120 100/ 1000
Bly, Pb 8,9 15 34 25 62 50 400 2500
Vanadin, V 18 16 13 16 16 100 200 10 000
Zink, Zn 40 38 32 18 36 250 500 2500

Kvicksilver, Hg <0,2 <0,2 <0,2 <02 <0,2 025 25 1000 / 500

Analysresultaten i tabell 2 visar sammanfattningsvis:
o Inga frhojda halter av metaller i analyserade jordprov patriffades.

Uppdragsnummer 333744 Hifab AB
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Tabell 3. Analysresultat fér petroleumkolviten och PAH i jord. Halt totrsubstans TS anges i %, dvriga
analyser anges i mg/kg TS. Firgmarkerade resultat éverskrider rikt- eller jimférvirde
(Naturvardsverkets generella riktviirde for kinsliga markanvindning, KM, eller mindre kinslig

markanvindning, MKM, samt Avfall Sveriges Farligt Avfall, FA).

RESULTAT: PETROLEUKOLVATEN & PAH

Provpunkt H1501 H1502 H1503 H1504 H1505 Rikt- och jamforvarden
Djup 1,5-20 00,5 0510 0510 1015 KM MKM  FA
Alif >C8-C10 <10 <10 <10 <10 <10 20 120 1000
Alif >C10-C12 <20 <20 <20 <20 <20 100 500 10000
Alif >C12-C16 <20 <20 <20 <20 <20 100 500 10000
Alif >C16-C35 <20 36 <20 <20 <20 100 1000 10000
Arom >C8-C10 <1 <1 <1 <1 <1 10 50 1000
Arom >C10-C16 <1 <1 <1 <1 <1 3 15 1000
Arom >C16-C35 <1 <1 <1 <1 <1 10 30 1000
Bensen <001 <001 <001 <001  <0,01 0012 0,040 1000
Toluen <0,05 <0,05 <005 <005 <0,05 10 4 '
Etylbensen <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 10 50
Xylener, summa <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 <0,05 10 80 .
PAH L <0,15 <0,15 <0,15 <0,15 <0,15 3 15 1000
PAH M <025 <025 0,21 <0,25 0,26 3 20 1000
PAH H <0,3 <0,3 <03 <0,3 0,08 1 10 100

*Haltgrins f6r summa BTEX: bensen, toluen, etylbensen och xylener.

Analysresultaten i tabell 3 visar sammanfattningsvis:

* Inga férhojda halter av metaller i analyserade jordprov patriffades.
Uppdragsnummer 333744 Hifab AB
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Tabell 4. Analysresultat for dioxiner, PCB, fenoler, kresoler och terpener i jord. Alla halter redovisas i
mg/kg TS, utom dioxin ng/kg TS. Firgmarkerade resultat verskrider rikt- eller jamforvirde
(Naturvardsverkets generella riktvirde for kinsliga markanvindning, KM, eller mindre kinslig
markanvindning, MKM, samt Avfall Sveriges Farligt Avfall, FA).

RESULTAT: DIOXIN, PCB, FENOLER, KRESOLER OCH TERPENER

Provpunkt H1501 H1505 Rikt- och jamforvarden
Djup 1,5-2,0 1,0-1,5 KM MKM FA
PCB 7 0,0028 0,007 0,008 0,18 10
Dioxin* 0 0 18 180 0,015
(nglkg TS) '
Terpener
Alfa-pinen <0,10
Beta-pinene <0,10
3-karen <0,10
Limonen <0,10
Kamfen <0,10
Kamfer <0,10
Fenol <0,10 12 4 10 000
Kresoler 1.5 5
o-kresol <0,10 :
m-kresol <0,10
p-kresol <0,10
Fenoler
2,3-dimetylfenol <0,10
2,4-dimetylfenol <0,10
2,5-dimetylfenol <0,10
2,6-dimetyifenol <0,10
3,4-dimetylfenol <0,10
3,5-dimetylfenol <0,10
2,3,5-trimetylfenol <0,10
2,4,6-trimetylfenol <0,10
2-etyifenol <0,10
3-etylfenol <0,10
4-etylfenol <0,10
1-isopropylfenol <0,10
2-n-propylfenol <0,10
4-n-propylfenol <0,10
3-t-butylfenol <0,10
* TCDD-ekv WHO-TEQ

Analysresultaten i tabell 4 visar sammanfattningsvis:

e Inga forhojda halter av PCB patriffades.

Uppdragsnummer 333744
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e Sammliga analysresultat avseende dioxiner, fenoler och kresoler ar under
rapportenngsgrinsen.

o Riktvirden avseende terpener i jord saknas, men da samtliga halter av terpener édr under
rapporteringsgrinsen beddms terpener inte utgéra en fGrorening.

7 SLUTSATSER OCH REKOMMENDATIONER
1. Inga f6rhdjda halter av metaller eller petroleumkolviten patriffades 1 jordprover.

2. Inga férhdjda halter av organiska fororeningar (PCB, dioxiner, fenoler, kresoler och
terpener) patriffades i jordprover.

Baserat pa resultat frin den kompletterande markunderskningen, som inte pavisat nigra
f5rhdjda halter av fororeningar, finns ingen orsak att g vidare med fordjupade
markundersckningar,

Handiggare Granskare

"m. ;

o i )i o
Ida Tjerngren Thomas Astrém
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Miljoteknisk provtagning i jord och sediment 2013-09-23
Strompilsplatsen

1 ORGANISATION

1.1 Bestallarens organisation

Citycon Development AB

Bestallarkontakt: Orjan Sédergren

1.2 Konsultens organisation

Thomas Astrém Uppdragsledare, Hifab AB

Ida Tjerngren Bitr. uppdragsledare och handliggare, Hifab AB
Helena Troéng Handliggare, Hifab AB

Thomas Astrém Kvalitetsgranskare, Hifab AB

Konsultens underentreprendrer

S-Geo (Mikael Sjogren) Filigeotekniker/ borming
Eurofins Environment Testing AB Ackrediterat laboratorium for kemiska analyser
2 INLEDNING

2.1 Uppdrag och syfte

Pa uppdrag av Citycon Development har Hifab utfért miljéteknisk provtagning i jord och
sediment vid Strémpilsomradet i Umea. Undersckningen utférs som underlag fér pagiende
planprocess. Syftet med undersékningen ir att underscka forekomst av férorenande zmnen i jord

och sediment.

2.2 Omfattning
I uppdraget har fsljande moment ingatt;

* Miljoteknisk undersékning av jord och sediment.

3 OMRADESBESKRIVNING
Strompilsomradet ligger ca 5 km frin Umea centrum, se figur 1 nedan.

Uppdragsnummer 331 475 Hifab AB
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Figur 1. Provtagningsomradet markeras med réd ring.

Fastigheten ligger i Umei titort. P fastigheten ligger ett flertal butiker och en galleria. Visterut
avgrinsas omradet av Umeilven och norrut av Kolbicksbron och E4:an. Oster om fastigheten
ligger ett bostadsomride. Avstand till nirmaste bostadshus ér ca 200 m.

4 UTFORDA UNDERSOKNINGAR

41 Jord

Den miljétekniska markprovtagningen utférdes 20 augusti 2013 av Ida Tjemgren (Hifab AB) och
Mikael Sjgren (S-Geo AB). Marken underséktes med borrbandvagn utrustad med skruvborr.
Filtintryck och jordlagerfélid antecknades i ett faltprotokoll, detta redovisas i bilaga 1.
Situationsplan éver provpunkternas lige finns i figur 2.

Skruvborming utférdes i totalt 5 provpunkter. Samtliga provpunkter mittes in med RTK-GPS 1
plan och hojdled. Jordprover togs ut som samlingsprov vid nivaerna 0-0,1m, 0,1-0,5 m, 0,5-1,0 m,
1,0-1,5 m, 1,5-2,0 m. Provuttaget anpassades efter jordlagerfolider och potentiella féroreningar 1
jordprofilens djup. Skruvborming och uttag av jordprov utfordes ned till 2 m under markytan.

Uppdragsnummer 331 475 Hifab AB
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Samtliga uttagna jordprov analyserades av Hifabs personal med fotojoniseringsdetekror, en s.k.
PID, f6r detektion av flyktiga organiska imnen. Alla jordprover skickades fér analys pa
ackrediterat laboratorium.

4.2 Sediment

Sedimentprovtagning utférdes 21 augusti 2013 av Ida Tjemgren, Daniel Aslund och Erk Burman
(Hifab AB) fran bat och med hyilp av en KG provtagare. 8 punkter provtogs. Laboratorieanalys
utfordes pa alla dessa prover, se faltprotokoll i bilaga 1.

4.3 Analys av prover pa laboratorium

Uttagna prov har analyserats av Eurofins Environment Testing AB med avseende p4
petroleumkolviten, metaller, PAH, PCB, Dioxin och kvicksilver.

5 RIKTVARDEN & MARKANVANDNING

5.1 Riktvarden jord

Fér att avgora om, samt i vilken grad, omradet 4r férorenat har resultat fran de analyserade
jordproverna jimforts med generella nkivirden utgivna av Naturvardsverket, Naturvardsverkets
riktvirden har tagits fram fér olika typer av markanvindning, se tabell 1 nedan. Dir riktvirden
inte gir ant finna har kompletrering skett med Hollindska riktvirden fran "Circular on target

values and intervention values for soil remediation”.
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Tabell 1. Beskrivning av marktyper enligt Naturvardsverkets rapport 5976.

Marklyp Beskrivning

Kénslig markanvéndning dér markkvaliteten inte begrénsar val av markanvindning. Alla grupper av
KM ménniskor (barn, vuxna, dldre) kan vistas permanent inom omradet under en livstid. De flesta
markekosystem samt grundvatien och ytvatten skyddas. Anvénds for t.ex. bostader, odling och parkmark.

Mindre kéinslig markanvandning, MKM, dér markkvaliteten begransar val av markanvéndning till t.ex. kontor,
indusirier eller vagar. De exponerade grupperna antas vara personer som vistas 1 omradet under sin

MKM yrkesverksamma tid samt barm och didre som vistas | omradet tillfélligh. Markkvaliteten ger i&rutsGttningar 16r
markfunktioner som &r av betydelse vid mindre kénsiig markanvéindning. till exempel kan vegetation etableras
och djur tilfélligt vistas | omrdidet. Grundvatien pé ett avstand av cirka 200 meter samt ytvatten skyddas

5.2 Riktvarden sediment

For sediment har Naturvirdsverkets rapport 4918 samt 4889 anvints. Dir riktvirden inte gir aw
finna har komplettering skett med Hollindska riktvirden fran "Circular on target values and

mtervention values for soil remediation”.

5.3 Markanvdndning

Fastigheten anvinds 1 dagsliget for industriell verksamhet. Niirmaste bostadshus igger ca 200 m
frin fastigheten. Forhallanden 1 dagsliget inom fastigheten motsvarar bist antagande om
exponeringsvigar och exponeringstider som motsvarar mindre kinslig markanvindning, MKM
(Naturvardsverket 2009). For bedémning av miljs- och hilsorisker anviinds i den hir
undersékningen saledes Naturvardsverkets generella rikevirden MKM.

6 RESULTAT

6.1 Jordartsférhdllanden och hydrologi

I bilaga 1 visas bedémd jordlagerfolid fér undersskningspunkterna. Undersokningen visar att det
inom omradet finns dtminstone ett 2 m djupt lager av fylinadsmaterial. Materialet ir av sandig
karaktir och har en miktighet pa ca 1-2 m med flickvisa inslag av lera och sile.

6.2 Faltanalyser

Utforda analyser med PID-instrument visar en mycket lag férekomst av flyktiga organiska imnen
i provpunkterna dir majoriteten av proverna ligger mellan 10-20 ppm VOC. Fér fullstindiga
faltanalysresultat se falgprotokoll i bilaga 1.

6.3 Jord

Sammanstillning av analysresultat aterfinns i bilaga 3. Analysrapport frin det ackrediterade
laboratoriet finns i bilaga 2.

Resultaten visar sammanfattningsvis:
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¢ I provpunkt H13J001 (1,5-2 m) och H13J003 (1,5-2 m) har alifatiska kolviten (>C16-
C35) pavisats 1 halter som 6verstiger rktvirden fér KM men understiger riktvirdet for
MKM.

¢ Resultaten visar pa férekomst av motorolja (H13J001 0,5-2; H13]J002 0,5-1,5) i ett par
punkter samt iven specificerad olja (FH13J001 0-0,1; H13J002 0,1-1,5).

o Inga halter av PAH pavisades som éverskrider KM eller MKM.

» Inga halter av PCB pévisades 6ver det ackrediterade laboratoriets rapporteringsgtins
o Inga halter av kvicksilver éverskridanden KM eller MKM pavisades.

e Inga metallhalter 6verskridanden KM eller MKM pavisades.

¢ Inga dioxinhalter éverskridande antagna jimférvirden pavisades.

6.4 Sediment

Sammanstillning av analysresultat aterfinns 1 bilaga 3. Analysrapport fran det ackrediterade
laboratoriet finns i bilaga 2.

Resultaten visar sammanfattningsvis:

¢ I Provpunkt HO5S har férhéjd halt av PCB pavisats. Pavisad halt pa 70 000 ng/kg TS
understiger antagna jimforvirden (RIVM 2001) for allvarligare fororening men pavisad
halt indikerar att det finns en trolig paverkan av plmktkalla for PCB 1 punke HO5S enligt
Naturvardsverkets definition.

e I samtliga sedimentprov har liga halter alifater C16-C35 pavisats i intervallet G-110 mg/
kg TS. Pivisade halter ligger under antagna jimférvirden fér sediment (RIVM 2001).

7 SLUTSATSER OCH REKOMMENDATIONER

e Undersékningen visar att det férekommer ldga halter av férorenande dimnen i form av alifater 1
Jjord samt alifater och PCB i sediment. Samtliga pavisade halter ligger under aktuella
jamfrvirden.

¢ Pavisade halter dr laga i forhallande till jimforviarden som avser skydd for paverkan pé
miinniskors hilsa och miljén. Vid framtida arbeten i jord och sediment bdr dock férberedelser
finnas for att hantera dessa foéroreningar samt att forsiktighetsmétt iaktas.

¢ Péavisade halter i jord och sediment beddins inte utgéra inte hinder for att utfora arbeten pa
land eller i vatten. Infér markarbeten eller arbeten i vatten inom omradet bér
tillsynsmyndigheten underriittas.
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