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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppriittad 2012-06-25 LAN 12-160
Reviderad

Mitning : MU

V///////// Omrade dar detaljplanen ar upphéavd enligt Mark- och

miljddomstolens beslut 2016-05-16 (mal nr P 851-15)

Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehalisstandard: Mindre betydelsefull information har utelimnats

- Liigesnoggrannhet : Objekten &r skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmiitning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall 4r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 89 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: Hdjdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering &r : 2000 pa 800 meters hojd

Underjordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan
Plangriinser och planbestiimmelser redovisas e] pA grundkartan
Godkiind ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsriitt : Umed kommun

ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hor: 5 Antagen KF 2014-10-27 § 131
- plankarta med bestammelser Laga kraft 2016-07-25
och illustration Vidimeras 113
- planbeskrivning
- bullerutredning
- skuggstudie
- gestaltningsprogram

- samradsredogdrelse
- utlatande

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omr3den med nedanst3ende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

—_—— Planomradets grans
—_——— Anvandningsgrans

i — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMANN PLATS
[LOKALGATA] Lokalgata

PARKTT]  Park

[ gfng |  Géngvig

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

5 Forskola
. E | Teknisk anliggning
UTNYTTJANDEGRAD
eq Hogsta exploateringsgrad ar 13 000 m? BTA.
Utdver angiven exploatering far balkonger inglasas
€7 500 m® avser forrad och andra komplementbyggnader inklusive skirmtak.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnader far ej uppforas

Parkeringsdack
u Marken ska vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningar
y Marken ska vara tillganglig for utfart for angransande fastighet
MARKENS ANORDNANDE
nq Friyta ordnas efter tillhérande gestaltningsprogram.
n Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader s& som férrad,
7 mil johus, kvartersgard m.m. Balkonger far uppféras 2.5 meter dver mark.
parkering Parkeringsplats skall finnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hogsta byggnadshd jd i meter.

f1 Byggnad utfors med sadeltak.

fz Oversta vaningsplanet dras tillbaka minst 1,5 m ut mot gata.
(Undantaget hornbyggnad vid Ostra Norrlandsgatan/Ostermalmsgatan).

f3 Forgardsmark skall finnas ut mot allmdnn platsmark. Balkong eller
bursprak far ej finnas ldgre an 3,5 meter dver mark.

fy Portik ska finnas i bottenplan ut mot Ostra Norrlandsgan.

fg Byggnader ut mot gata ordnas med genomgdende entreér.

fe Byggnader ordnas med vaxtbeklatt tak, ex. Sedum.

f'? Fasaden mot dster ska minst delas i fre och bryfningen ska markeras
genom fasadindragning eller fargsattning.

fB Minst en oppning/passage eller portik skall ordnas mellan parken och
bostadsgarden.

111 Hdgsta antal vaningar (inklusive installationsvaning).

(_®_) Antal vaningar (inklusive installationsvaning) ska avirappas fran den
hogsta angivna punkfen. Vaningstalet far ej Gverstiga angivet antal.

P1 Parkeringsdack ska sammanbyggas med bostadsdelen.
STORNINGSSKYDD
my Insynsskydd/staorningsskydd ska finnas

- For de ldgenheter som inte uppfyller riktvardet pa 55 dB(A) ekvivalent Ljudniva vid
fasad galler att byggnaderna och ldgenheterna skall
utformas s& att: ’

- Halften av bostadsrummen i varje ldgenhet far hogst 55 db(A) ekvivalent
trafikbullerniva vid fasad.

- Maximal nivé 70 dB(A) vid utaplats far inte dverskridas.

- For forskolans gard far inte trafikbullernivan Gverstiga 55 dB(A) ekvivalent
samt 70 dB(A) maximal niva.

- Bostadshus skall forses med nodstopp faor ventilation

ADMINSTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgdr fem ar efter laga kraft
- Kemmunen ar huvudman for allman plats

Upplysning
Planforslaget innebar att:

Fastighetsindelningsbestammelser (tidigare tomtindelning) for Marden 1956-12-17
upphor att galla.

Detaljplan for del av fastigheten
Marden 11 m.fl.

inom Ost p& stan i Umed kommun, Vasterbottens 3n

UMEA KOMMUN, detaljplanering, maj 2014
reviderad september 2014
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Johan Sjostrom
Planarkitekt

PLA 107 lustration alt 1 lusgration slf & 2480K-P16/33
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Lagakraftsbevis
L, Diarienummer: PLA 10-72
Datum: 2016-08-08
Handliggare: Johan Sjdstrém

KOMMUN

Detaljplan for fastigheten MARDEN 11 m.fl. inom Ost pa stan i
Umea kommun, Vasterbottens laén

Planen ir godkind av Byggnadsnédmnden 2014-09-24 § 189 och antagen av Kommun-
fullméktige 2014-10-27 § 131

Lansstyrelsen beslutar 2014-11-05 att inte prova kommunens beslut att anta detaljpla-
nen.

Beslutet om att anta detaljplanen dr overklagat till Lansstyrelsen som 2015-03-11 beslu-
tade att avvisa och avsla éverklagandena.

Med dndring av Lansstyrelsens beslut upphiver Mark- och miljédomstolen 2016-05-16
kommunens antagande av detaljplanen for det omride inom fastigheten Mérden 13 i
detaljplanens nordvistra del som betecknats med planbestimmelser B, f1, f3 och VI.
Overklagandena avslés i 6vriga delar.

Mark- och miljédverdomstolen meddelar inte prévningstillstind som klagande har be-
girt och ddrmed star Mark- och miljédomstolens dom fast.

Detaljplanen har dirmed vunnit laga kraft, d v s giltig frdn och med 2016-07-25
Kopia till:

e Sokanden
o Linsstyrelsen, samhéllsplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, augusti 2016

Fre(

Fredrik Bjorkman
kartingenjor
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umead Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webhbplats: www.umea. sefkommun Webbp!ats: www.umea sefdetaljplanering
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SVEA HOVRATT PROTOKOLL Aktbilaga 5
Mark- och miljédverdomstolen  2016-07-21 Mal or P 4809-16
060104 Foredragning i
Stockholm

RATTEN
Hovrittsrdden Anna Tiberg och Eywor Helmenius samt tf. hovrittsassessorn Kristina
Bérjevik Kovaniemi, referent

FOREDRAGANDE OCH PROTOKOLLFORARE KO nsxeaoer
Féredraganden Ulrika Agerskans UMEA KOMMUN

2016 -67- 2 6
KLAGANDE m— Do
1. Sofia Lundgren, Fabriksgatan 20, 903 31 Umea ARG Bl

2. Fredrik Nilsson, Fabriksgatan 20, 903 31 Umea
3. Lena Nylander, Ostra Norrlandsgatan 68 B, 903 31 Umea
4. Mats Nylander, Ostra Norrlandsgatan 68 B, 903 31 Umed

MOTPART
Umed kommun, 901 84 Umea

SAKEN
Antagande av detaljplan for fastigheterna Marden 11 m.fl. i Ume3 komroun m.m; nu
fraga om prévningstillstind

OVERKLAGAT AVGORANDE
Umea4 tingsriitts, mark- och miljsdomstolen, dom 2016-05-16 i m&! nr P 851-15

Efter foredragning fattar Mark- och milj6verdomstolen fsljande
BESLUT (att meddelas 2016- 07- 25 )

Mark- och miljéoverdomstolen ger inte provningstillstand. Mark- och miljddomstolens
avgorande stir darfor fast,

Skdlen for beslutet
Det dverklagade avgorandet fér prévas av Mark- och miljséverdomstolen bara om

Mark- och miljsverdomstolen har gett provningstillstand.

Dok.Id 1291524

Postadress Besbksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 08-561 670 00 08-561 675 59 méndag - fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avdé@dom.se
Www.svea.se
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Provningstillstind ska ges om

- det finns anledning att betvivla riktigheten av det slut som mark- och miljddomstolen
har kommit till,

— det inte gér att bedma riktigheten av det slut som mark- och miljddomstolen har
kommit till utan att provningstillstind ges,

- det &r av vikt for ledning av rittstillimpningen att Sverklagandet prévas av hogre
domstol, eller

— det annars finns synnerliga skl att prova Gverklagandet.

Mark- och milj6verdomstolen har gatt igenom mélet och kommit fram till att det inte
finns skal att ge provningstillstdnd i detta fall.

Beslutet fir enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte
Gverklagas.

Y } T n /
Ulrika Agerskans
Protokollet uppvisagA‘T“
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UMEA TINGSRATT DOM Mal nr P 851-15
Mark- och miljédomstolen 2016-05-16
meddelad i
Umea
KLAGANDE

1. Gun Isaksson, Ostra Norrlandsgatan 61, 903 31 Umea

2. Alma Lundgren, Fabriksgatan 20, 903 31 Umea

3. August Lundgren, samma adress som 2

4. Sofia Lundgren, samma adress som 2

5. Fredrik Nilsson, samma adress som 2

6. Lena Nylander, Ostra Norrlandsgatan 68 B, 903 31 Ume4
7. Mats Nylander, samma adress som 6

MOTPART
Umea kommun, 901 84 Umea

OVERKLAGAT BESLUT
Beslut av Linsstyrelsen i Visterbottens 14n den 11 mars 2015 i drende nr 403-8747-
2014, se bilaga 1

SAKEN )
Antagande av detaljplan for del av fastigheten Marden 11 m.fl. inom stadsdelen Ost
pa stan i Umed kommun

DOMSLUT
Mark- och miljodomstolen avvisar Alma Lundgrens, August Lundgrens, Sofia

Lundsgrens och Fredrik Nilssons dverklaganden.

Med andring av lénsstyrelsens beslut upphaver domstolen kommunens antagande
av detaljplanen for det omrade inom fastigheten Marden 13 i detaljplanens nord-
vistra del som betecknats med planbestimmelser B, fj, f5 och VI. éverklagandena

avslas i dvriga delar.

Dok.Id 253965

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 138 Nygatan 45 090-17 21 00 090-77 18 30 méandag — fredag
901 04 Umea E-post: mmd.umea@dom.se 09:00-12:00

www.domstol.se 13:00-15:00



UMEA TINGSRATT DOM P 851-15
Mark- och miljédomstolen 2016-05-16
BAKGRUND

Den 27 oktober 2014 antog kommunfullméktige i Umed kommun en detaljplan for

fastigheterna Umea Marden 11 m.fl.

Ur detaljplanekartan

Detaljplanen mojliggér uppférande av flerbostadshus med ca 170-200 lidgenheter,
alla tinkta som hyresritter. Flerbostadshusen placeras dels som sammanhéngande
langa huskroppar med 6-9 vaningars hdjd lédngs yttergranserna av Marden 11 mot
gatorna i norr (Ostra Norrlandsgatan) och dster (Ostermalmsgatan). Planen medger
dven flerbostadshus med 4-6 vaningars hojd langs sodra sidan av Marden 11 i mitt-
en av kvarteret. Huskropparna omgérdar en gardsyta for de boende i de nya husen. I
planomradets vistra del, mot Marden 12 medges ett delvis nedsénkt parkerings-
garage i tva plan for ca 70 bilar. Inom angriinsande fastighet Méarden 13 medger
planen dessutom ett punkthus med sex véningar, sammanbyggt mot gavlarna pd tva
befintliga trevanings bostadshus i fastighetens nordgstra horn. Planen medger totalt
ca 13 000 m? bruttoarea (BTA) for bostadsandamal vilket ger ett exploateringstal pa
1,6 m? BTA per m? tomtyta. Befintlig forskola pa Marden 11 avses rivas och istillet

ersiittas av en ny forskola pa en tomt i kvarterets sydostra horn. Detaljplanen om-
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fattar dven ett parkomrade pa kvarterets sodra sida intill forskoletomten.

Parkomradet ska delvis dven utgéra vistelseyta for forskolebarnen.

SIS NORRLANDSGATAN 688
“iamoanm 1 e e

ot )

En av detaljplanens tva alternativa (relativt likartade) illustrationer. Pa

illustrationen har dven markerats var klagandena bor.

Kommunens antagande av detaljplanen 6verklagades till lansstyrelsen av 44 person-
er. Lansstyrelsen avvisade 33 av de klagande och avslog éterstaende 11 verklagan-
den. Lansstyrelsens beslut att avsla 6verklagandena har dverklagats till mark- och

miljodomstolen av 7 av de 11 personer vilkas 6verklaganden avslogs.

YRKANDEN
Gun Isaksson, Mats Nylander, Lena Nylander, Sofia Lundgren, Alma Lundgren,
August Lundgren och Fredrik Nilsson har yrkat att domstolen, med @ndring av

ldnsstyrelsens beslut, upphdver kommunens beslut att anta detaljplanen.

Umea kommun har yrkat att Alma Lundgrens, August Lundgrens, Fredrik Nilssons

och Sofia Lundgrens 6verklaganden ska avvisas och att &vriga 6verklaganden ska
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avslas. Kommunen har dock medgett att domstolen upphéver antagandet av detalj-
planen i den del som avser byggnaden som utgér en kompletterande byggnad inom

fastigheten Marden 13.

For det fall domstolen inte finner skil att upphéva planen i dess helhet har Gun
Isaksson, Mats Nylander, Lena Nylander och Sofia Lundgren yrkat att detaljplanen

upphivs i den del som kommunen medgett.

VAD PARTERNA HAR ANFORT

Parterna har sammanfattningsvis anfort f6ljande.

Gun Isaksson (boende pa Hiken 15, O Norrlandsgatan 61)

Detaljplanen innebér en allt for hard exploatering pé ett omrade dér det rimligtvis
inte bor byggas sd manga ldgenheter. Det ér riktigt och bra att fortédta, men de pla-
nerade husen blir for hga. Framforallt kommer det hus som ska byggas ihop med
befintligt bostadshus p4 Marden 12 helt att dndra karaktidren och skapa tréingsel.
Utrymmet for cyklar och annan trafik blir for litet, dessutom skapas skugga for
henne och andra som bor mittemot. Huset som planeras i hdrnet och som ska
Byggas i vinkel kommer pa grund av sin h6jd och slutna karaktér att bilda en
otrivsam borg. Planen tar inte hinsyn till befintlig bebyggelse. Det blivande
gronomradet kommer endast att kunna anvéndas kvillstid eftersom det méste
hégnas in pa grund av forskolan. Gronytor ér viktiga eftersom det finns en brist
pa det i centrala staden. Detaljplanen medfor ocksé att trafiken 6kar och det blir

ett parkeringshus mitt utanfor ett av hyreshusen.

Mats Nylander (boende pa Marden 13, O Norrlandsgatan 68B)

Detaljplanen innebér for hard exploatering och fyller inte rimliga krav pa ett flertal
punkter. Den innebir inte en “forsiktig fortdtning”. Portarna med tillhérande cykel-
parkering i huset med adress Ostra Norrlandsgatan 70 A-B blir i planen beldgna mot
en parkeringsplats. Lénsstyrelsen uttrycker i sitt beslut att detta inte utgér nagot

problem da gangvigen framfor huset inte &r avsedd for genomfartstrafik. Man far
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inte bortse fran att biltrafik kommer att piga dir nér bilar ska ta sig in och ut fran

den parkeringen. Planen tar inte hiinsyn till befintlig bebyggelse.

Lena Nylander (boende pa Marden 13, Ostra Norrlandsgatan 68B)
Detaljplanen innebiér allt for hog exploateringsgrad. Det far konsekvenser for de
som redan bor pa och runt kvarteret, f6r forskolan, nérliggande skolor samt for de

eventuellt tillkommande hyresgésterna.

Detaljplanen avviker starkt frdn den &r 2011 antagna Sversiktsplanen och dess
utgangspunkter for Ost pa stan: "omradet tal en forsiktig fortétning"”, "Varsamhet
ska prigla forhallandet till den befintliga strukturen”, "god balans mellan det gamla
och det nya", "enstaka nyexploateringar” samt "Nya byggnader gestaltas pé ett

sadant sétt att de upplevs som ett tillskott".

1 detaljplanen sdger man sig vilja skapa en god boendemiljd, men ingen hansyn tas
till att den nuvarande boendemiljon pd ménga sétt skulle kraftigt forsimras om
planen fullfoljs. De befintliga husen pa Ostra Norrlandsgatan 68-70 #r helt osynlig-
gjorda i detaljplanen. Om de tva trevaningshusen byggs till med ett sexviningshus
far det till konsekvens att ett soprum, tva bilgarage och ett kombinerat cfkel-fbarn—
vagnsforrdd férsvinner. Soprummet &r for 6vrigt gemensamt for flera av ldgenheter-
na pa kvarteret Hoken. De boende pa Ostra Norrlandsgatan 70 A-B kommer att fi
sina portar ut mot en bilparkering och parkeringsgarage med all den trafik som det
innebér. Cykelparkeringarna for dessa bada befintliga hus blir kraftigt beskurna.
Mgjligheterna till cykelparkering 4r redan idag begrinsade och kommunens parke-
ringsnorm pé 92,5 cyklar for de befintliga husen pa Ostra Norrlandsgatan 68 och 70
uppfylls inte idag.

Att bygga pa kvarteren kridver palning pa grund av markens beskaffenhet, vilket
omdojliggdr att byggnationerna blir varsamma. Redan 1dag férekommer rikligt med
sprickbildning i ytterviiggarna pa Bostadens fastigheter pa kvarteren Héken och
Marden.
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I detaljplanen anges att for de nya husen pad Méarden behévs 110-120 parkerings-
platser. Man redovisar dérefter att 85 platser kommer att finnas inom fastigheten.
Det #r sviivande hur resterande 30-35 platser ska anordnas. Man ténker sig 15-20
platser inom kvarteret Hoken. Idag &r parkerings- och garageplatserna gemensamma
for kvarteren Hoken och Mérden. P4 den senare fastigheten, som bestar av 37 ldg-
enheter, finns endast 14 parkeringsplatser och tva garageplatser. Det medfor att
manga av de boende har sin parkeringsplats eller sitt garage inom kvarteret Hoken.
Det betyder att den 6vertalighet pa parkeringsplatser som omtalas i detaljplanen inte

existerar.

Kvarteren Héken och Mérden 4r byggda i slutet av 50-talet och i borjan av 60-talet.
Den lingvariga samhdrigheten mellan dessa tva kvarter som bland annat innebir
gemensam kvarterslokal, snickerilokal, gemensam kvartersférening, gemensamma

parkeringsplatser och gemensamt soprum &r helt osynliggjord i planen.

Infarterna till omradet har karaktiren av flaskhalsar. Det &r gott om fastigheter i
nirheten av kvarteret som har bristfilliga parkeringsmdjligheter. Nygatan har varit
en flitigt anvind parkeringsplats for en mingd bilar. Dessa bilar kommer nu antag-
ligén att flyttas till nirliggande tvirgator vilket forsvarar framkomligheten. Ostra
Norrlandsgatan gar mellan Ostermalmsgatan och Nytorgsgatan och bestér endast
av fyra kvarter. I detaljplanen anges att det p4 denna korta stricka idag sker 3 200
trafikrérelser per dygn vilket redan det 4r en oerhord belastning. [ detaljplanen
gissar man att trafiken p& Ostra Norrlandsgatan kommer att $ka med cirka 300
ytterligare trafikrérelser. Den kvoten kanske fylls upp enbart av Nygatans enkel-
riktning d& denna tidigare hade cirka 600 trafikrdrelser per dygn. Dértill kommer
ytterligare en dagisavdelning med mer personal och @nnu fler barn som ska limnas
och himtas samt dessutom nya légenhetsinnehavare som kér sina 120 parkerade
bilar in och ut frén omradet. Alla dessa trafikrorelser leder till 6kat trafikbuller och
dkade mingder avgaser. Nir Umeé viixer kan man dessutom anta att trafiken kom-
mer att bli &n mer intensiv pa den nérliggande Bl4 viigen vilket ytterligare kommer
att utgdra en belastning pa luftkvalitén Ost pa stan. Hon &r orolig ver vad som

hinder med luften, miljon och trafiken. Redan nu &r det ganska smutsigt dér de bor.



(3

UMEA TINGSRATT DOM P 851-15
Mark- och miljédomstolen 2016-05-16

P4 kvarteret Mérden &r tre hyreshusfastigheter och tvé privata villor beldgna pa
Ostra Norrlandsgatan, Fabriksgatan samt pd Nygatan. Hyreshusen bestar av 25
respektive 37 lagenheter. Enligt detaljplanen for Marden 11 m.fl. planerar man att
bygga 170-230 ldgenheter. Detta skulle inte utgéra en “god balans mellan det gamla
och det nya” som fastslagits i dversiktsplanen fran 2011 utan &r ytterligare ett

exempel pa den hirda exploateringen.

Forutom att Rosendals fotbolls-’hockeyplan anvinds flitigt dret runt pé olika tider
pa dygnet av privatpersoner i olika aldrar s& anvénds den dven pé skoltid av
skolklasser fran atminstone Minervaskolan, Ostermalmsskolan samt Fridhems-
gymnasiet. Den lilla parkytan som ir inritad pa detaljplanen kan omdjligt fylla
samma funktion och omdjliggor t.ex. skolelevernas skridskotréining pa gymnastik-

timmar.

Kommunen har gett sken av att det har f6rekommit en demokratisk process. Man
har bjudit in till samradsméte, men den rétta beteckningen for sammankomsterna ir
snarare informationsméte. Man har informerat utan att ndgon stdrre hénsyn har
tagits till dsikter fran henne och andra som 4r néra berérda av planen. Det enda

som verkar viktigt &r fortétning, trots att Sversiktsplanen fran 2011 lyfter fram

andra viktiga faktorer som ska beaktas.

P4 en &versiktskarta 6ver Ost pa stan kan man se att de fria ytor som finns inom

Ost pa stan dr Débelns park, ett inhiignat omrade som hér till Minervaskolan samt
Rosendals fotbolls-/hockeyplan. Hon uppmanar till att inte bygga bort denna sista
fria yta och upprepa misstagen som begicks under 60- och 70-talen nér miljonpro-

grammen byggdes med vantrivsel som konsekvens.

Nir det giller taleréttsfragan dr hyresgéster att anse som sakéigare enligt 22 § for-
valtningslagen (1986:223) savil vid frigor om byggnadslov som vid detaljplaner.
Regeringsbeslut den 25 september 2003 M2003/2137/F/P och den 18 december

2013 M2003/548/F/P &beropas. Hon bor pa adressen Ostra Norrlandsgatan 68 B,
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vilket &r den vinstra porten pa det hyreshuset. De enda tva sovrummen i hennes
lagenhet angrénsar till den laga byggnad som bl.a. innehéller ett soprum samt tre
garage, varav ett 4r avsett for fastigheten Ostra Norrlandsgatan 68-70:s enda barn-
vagns- och cykelférvaring. Om punkthuset som 4r inritat pa detaljplanen byggs
kommer det att vara beléget vagg i vigg med hennes sovrum. Hon och hennes

make &r dérfor direkt berdrda av detaljplanen.

En av invindningarna mot planen har varit de parkeringsplatser som planeras utan-
for entréerna till adresserna Ostra Norrlandsgatan 70 A och B. Lénsstyrelsen kon-
staterade att det endast dr parkering och inte genomfartstrafik som ska forekomma
dar. Detta betyder i alla fall att bilarna kor for att komma in pa parkeringen, vilket
blir ett riskmoment. Hon och andra boende delar inte linsstyrelsens uppfattning att
parkeringsplatserna inte utgdr en sadan betydande oldgenhet eller fara f6r omgiv-
ningen som avses i PBL. Lansstyrelsen har samtidigt konstaterat att ”det vore for-

delaktigare med ytterligare avstind mellan entréerna och dessa p-platser”.

Lena Nylander och Mats Nylander gemensamt
Detaljplanen avviker mycket kraftigt fran Sversiktsplanen och innebir en vildigt
kraftig exploatering. Aven linsstyrelsen medger att planen endast har “visst stod av

Oversiktsplanen”.

Planen betyder att omréadet far en mycket hog trafikbelastning med forsémring av
den redan daliga luften. Kommunen har redan fran Marden 11 tagit bort flera stora
sembratallar. Om detaljplanen genomftrs forsvinner kvarterets aterstdende stora
triad vilket betyder att den luftrenande effekten upphor. Det har inte heller varit
mdjligt att planera for tillrickligt med parkeringsplatser for vare sig bilar eller

cyklar.

Avstandet mellan ytterdorrarna pa Ostra Norrlandsgatan 70 A och 70 B och parke-
ringsplatserna och parkeringsgaraget pd Marden 11 &r for kort, vilket dven lins-
styrelsen medger och uttalar att det vore férdelaktigare med ytterligare avstand

mellan entréerna och dessa p-platser”. Linsstyrelsen fornekar inte heller de negativa
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effekterna, men anser att de inte #r stérre 4n att de far tilas. De negativa effekterna

skulle bli permanenta.,

En park kan inte ersétta en idrottsplan. De fyller helt olika funktion di de har helt
olika anvéindningsomridet. Tillgéngligheten for allménheten blir kraftigt beskuren
da en eventuell park frimst skulle vara till for att 6ka uteutrymmet for den tilltinkta
forskolan. Rosendalsplanen dr av allmént intresse for fler &n de som bor pa stads-

delen Ost pa stan.

Sofia Lundgren, Fredrik Nilsson, Alma Lundgren och August Lundgren,
samtliga boende i Mirden 7, Fabriksgatan 20:

Omréadet ligger inom Riksintresset i Centrala Umed dér ett viktigt inslag &r att "de
vanliga enkla husen och miljderna, inte bara de stindsméssiga delarna av staden ska
bevaras." Det fr viktigt att betona att "Riksintresset redovisar mark- och vattenom-
raden som 1 ett nationellt perspektiv #r sérskilt skyddsviirda". Det 4r mycket tvek-
samt om planen foljer Riksintresset och det kan ifradgaséttas hur Visterbottens

Museum och Linsstyrelsen bevakat Riksintresset i omradet.

Detaljplanen innebiir en allt for hég exploateringsgrad och kommer att ge redan
nirboende ett allt fér skuggigt Iige till foljd av den nya bebyggelsens héjd och
langa utstrackning.

Okade trafikrorelser i ett redan "trafikanstringt" omrade kommer att drabba deras
barns sékerhet da trottoarer och cykelvégar ska korsas av bilister. Forslaget klarar
inte ens kommunens egen norm for bilar eller ens cyklar. Den betydande 6kningen
av biltrafik samt behov av parkeringar/parkeringsgarage kommer starkt paverka
idag sékra trottoarer for deras barn. Det 4r mycket oroande fér dem som boende.
Dessutom ska Nygatan enkelriktas, vilket naturligt innebér &nnu mer trafik utmed
t.ex. Ostra Norrlandsgatan genom denna detaljplan. Alla utfdrda berikningar avse-
ende trafikméngden i omradet synes mycket optimistiska. Likasa méjlighet till

parkeringsplatser. Redan nu saknas parkeringsplatser till de boende i omridet. De
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platser som planeras for de nya ldgenheterna ricker inte till d berdkningen om hur

manga som kommer behéva en parkering ér uppenbart for lag.

Luftmiljon ligger redan nu pa grinsvéirden med stor risk for att deras hilsa kommer
paverkas negativt av dnnu hogre virden. Med den optimistiska biltrafikberfkningen
dr det inte fragan om, utan hur mycket sdmre deras lufimiljé kommer att bli. Luft-
miljon kommer ocksa paverkas av att det inte finns mataffiir eller busshallplats i
nirheten varfor boende av littja tyvérr kommer att vilja att ta bilen. Under den
langa byggperioden kommer partikelhalterna att 6ka markant och under tiden pa-
verka allas lungor. Det ar framforallt lungorna hos de smé barnen som &r mest
utsatta for bestiende skador, Bade for utvecklande av astma och KOL (Kronisk
obstruktiv lungsjukdom) spelar luftféroreningar och partiklar en stor roll. Befintliga
stora bjérkar och andra "luftrenande" trid 1 omrédet ar tinkta att avverkas for att
byggnationen ska kunna genomftras. Nya trid kan visserligen planteras, men det

tar ménga &r att fa tillbaka den luftrenande effekten av dessa stora trid.

Detaljplanen ger kraftig pdverkan pa i omradet redan boende men ingen hénsyn har
tagits till detta. Rosendals fotbollsplan 4r den enda stora friyta som kvarstar Ost pa
Stan. Det anges att "Vid planldggning av bostadsmiljéer ska barns behov av friytor
sdrskilt beaktas. Barnens mojligheter till sdker och utvecklande lek och rekreation
SKA tillgodoses." Det stir "ska” och inte "bor”. Dessutom finns ett allmént intresse
av att behdlla denna enda friyta i centrala Umeé utan att den ska delas med forskol-

ans krav pa inhiignad och tilltriide for oss vriga forst efter forskolans stdngning.

Umeda kommun har inte visat hur Regeringsuppdraget (pressmeddelande 8/1-15 frén
Niringsdepartementet) om "Stadsmiljdavtalet” foljas vid fortitning av detta centralt
beléigna omréde nir det géller utformning och infrastruktur for gdende, cyklister och
kollektivtrafik. Regeringsuppdraget har tillkommit for att mdnga stider idag bara
ser enkelsidigt pa att bygga fler bostider/fortita utan att tinka pa hur de som bor i
omradet ska kunna leva dir, t.ex. i frAga om trafiksdkerheten f6r barn och ungdomar

enligt ovan.
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Kommunens uppfattning att de inte 4r “sakfigare” da deras fastighet inte gransar
“direkt till” planomradet och inte berdrs “direkt” av planen bestrids. Alla som bor i
ett omrade som utsiitts for fortétning kommer fa en markant forsdmrad livskvalitet
béade under den ldnga byggnadstiden och av det efterfdljande resultatet. Det innebér
dkade trafikrorelser, forlust av ”spontant” gronomréade, okade “riskvigar” for deras

barn och ungdomar m.m.

Sofia Lundgren har tillagt i huvudsak filjande

Hon ir frustrerad dver beteendet att pd bekostnad av barns och ungdomars sikerhet
bygga ett sd hogexploaterat omrade pa den sista kvarvarande gronytan i omrédet
och inom omride som &r inlast av jirnvigssparet. Redan nu korsar bilar ver cykel-
viigar och trottoarer, vilket gér henne bekymrad for barnens skull. Det finns mycket
forskning som pégér om barn och ungdomars behov av ytor, ljus och vixtlighet med
naturlig skuggning. FN:s barnkonvention stéller krav pé att barns behov av miljo
och utemiljé ska tillgodoses. Barn och ungdomar dr de som blir lidande nér stider
viiljer att fortita. I det hir fallet blir det bade en osdkerhet genom att barn utsétts for
trafik och en gronyta som forsvinner. Det &r viktigt att gronomradet 4r en fri yta
som inte styr vilka aktiviteter som ska utforas dér. I nirheten finns lekparken i
Herrgirdan dir endast onyktra vuxna leker eftersom barn inte gillar att leka dér da
de inte forstir vad de forviintas géra. Man vill ta sin boll eller cykel och gora en fri
lek, vilket dr otroligt viktigt. Att di planldgga ett inhdgnat omrade som till f6lid av
kompromisser r instingslat stora delar av dygnet omojliggdr for barn att leka pa
det siittet. Barnen kommer da att séka sig till andra omraden, dér de far vara fria.

Det gér inte att géra en friyta om omradet stéingslas in.

Detaljplanen medfér en direkt padverkan for hennes del eftersom hon ser ett sam-
band med 6kad trafik, det finns inga tydliga planer for sékerhet, det finns ingen
trafik- eller parkeringsstrategi utan bara forslag till hur det ska lésas. Det finns
ingen tydlig bild for hur omradet ska tas om hand till f61jd av dkat antal bilar,
bussférbindelser och matvaruaffirer. Boende kommer av léttja att transportera
sig med bil. Hon anser att de #r direkt berdérda av vad som hénder 1 omradet, Zven

om de bor ett stenkast ifran.
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Umea kommun

Taleritisfrigor

Mats Nylander, Lena Nylander och Gun Isaksson &r hyresgéster i nérliggande
hyreshus. Som lansstyrelsen anger har hyresgister och boende enligt férarbetena till
den #ldre plan- och bygglagen (1987:10) samma rétt att Sverklaga en detaljplan som
sakégarna, i den mén de berdrs. Vidare anfor ldnsstyrelsen att det foljer av ritts-
praxis att griinsen for vilka som kan anses vara sak#igare satts relativt snavt. Det
krévs att klagande kan visa att arten och omfattningen av den aktuella atgidrden som
regleras genom planen direkt paverkar klagande genom nagon oldgenhet som ska
beaktas enligt PBL, exempelvis okat trafikbuller eller skuggning. Mer allménna
eller indirekta effekter for boende pa en ort kan inte medfora att man betraktas som
sakédgare i plan- och bygglagens mening, &ven om planen upplevs ha betydelse for

livsvillkoren pé orten.

Fastigheten Hoken 15 avskiljs av en vig mellan fastigheten och planomradet och r
placerad cirka 25 meter fran planomréadet. Eftersom de boende pa Hoken 15 inte
direkt pdverkas av nigon oldgenhet till foljd av skuggbildning, med héinsyn till att
kommunen medger att planen upphévs 1 den del som avser den kompletterande
byggnaden, anser Umed kommun att oldgenheterna till f61jd av planen blir mindre
for klagandenas del. Det kan dock inte uteslutas att Gun Isaksson kan komma att
uppleva oldgenhet till f6ljd av 6kad trafik och skuggbildning frin de andra bostads-

husen, varfér kommunen anser att hon ska anses som sakégare.

Mats Nylander och Lena Nylander har framfdrt synpunkter pa att den kompletteran-
de byggnaden pa Marden 13 kommer att placeras viagg i vigg med deras hyreshus.
Eftersom kommunen medger att planen upphivs 1 den delen torde det enligt
kommunens 4sikt inte lingre utgdra en oldgenhet for de klagande. Dock har
klagande synpunkter pd trafiksituationen vilket enligt kommunens uppfattning

medfor att de ska anses som sakégare.

Alma Lundgren, August Lundgren, Fredrik Nilsson och Sofia Lundgren bor pa

fastigheten Mérden 7 som grinsar till fastigheten Marden 12. Den sistnimnda
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fastigheten griinsar till planomrédet och fastigheten Méarden 11. Fastigheten Mard-
en 7 grinsar saledes inte direkt till planomradet. Umeéd kommuns uppfattning ir att
de boende pa Marden 7 inte dr direkt berdrda av planforslaget. Deras 6verklagaﬁde
avser livsvillkor pa orten, inte direkta konsekvenser for dem specifikt till f6ljd av
detaljplanen. De &r av den anledningen inte att betrakta som sakégare. D4 Umeé

kommun anser att de inte ska anses taleberittigade ska deras §verklagan avvisas.

Overklagandet i sak

Lénsstyrelsen har gjort en mycket bra genomgang av detaljplanens konsekvenser pa
omgivningen. Kommunen delar linsstyrelsens beddmning till fullo. Utdver det som

anges i lansstyrelsen beslut anfors foljande.

Exploatering

Detaljplanen mdjliggdr 13 000 kvm bruttoarea for bostider. I och med att Ume4 &r
en vixande stad med behov av nya bostéder och fler forskoleplatser ar detaljplanen
i Gverensstimmelse med Sversiktsplanens fortitningsambition. Utdver detta &r bo-
stadsbyggandet samt fler forskoleplatser av allmént intresse och dr en tungt vigande

faktor vid kommunens-detaljplaneldggning.

Skuggningseffekier

Detaljplanen méjliggor en byggnadshdjd om nio vaningar, med en nedtrappning
mot sex vaningar i norr och fyra vaningar i sdder. Vaningarnas hojd dr dock inte
begrinsad i detaljplanen. Parkeringshuset far hogst ha en byggnadshijd pa fem
meter. En skuggstudie har gjorts som visar att niirliggande fastigheter endast
skuggas under mars ménad fran morgonen till klockan 12 och i september méanad
fram till lunchtid. I juni manad skuggas en del av grden men inte nagon ldgenhet.
Skuggstudien visar att skuggbildningen till £6]jd av planerad bebyggelse inte utgor
en betydande olégenhet for de boende.

Utformning
Dirutéver har utformningskrav foreskrivits, T.ex. ska det Gversta viningsplanet

dras tillbaka minst 1,5 meter frin gatan och antalet viningar ska avtrappas fran den
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hdgsta angivna punkten. Genom utformningskraven har kommunen sékerstéllt
att gestaltningen av byggnaderna iakttar varsamhet och hansyn till den dvriga

bebyggelsen i omrédet.

Frivia

I 6versiktsplanens riktlinjer anges att friytan bor vara en tredjedel av bostédernas
bruttoarea. Oversiktsplanen #r inte bindande utan fungerar som en riktlinje. Det
finns #ven mojlighet enligt dversiktsplanen att gora avsteg fréan riktlinjen om
kompensationsatgirder gors. Eftersom Ume# 4r en snabbt vixande stad med
fortitningsambition anser Umed kommun att det dr godtagbart att gbra avsteg

frén dversiktsplanens riktlinje om friyta for att tillgodose behovet av bostéder och
forskoleplatser. Det giller dock under forutséttning att godtagbara kompensations-
dtgidrder gors. I detaljplanen har avsteg gjorts fran riktlinjen genom att friytan be-
riknats till en ndgot ldgre yta én vad som foljer av $versiktsplanen. Som stéd for
kompensationsatgirden har ett gestaltningsprogram upprittats som faststéller ambi-
tionsnivan pa en hogre kvalitet for den friyta som tillskapas. Pa sé vis sikerstéller

kommunen att indamalet med friytan tillgodoses.

Dirutdver finns en ambition 1 gestaltningsprogrammet som ger utrymme for en
samnyttjandedel mellan den nérliggande parken och forskolan. Samnyttjandeytan
kan anviindas som spel och lekyta for férskolebarnen under dagtid och kan sedan
komma allménheten till begagnande under kvillar och helger. Ytan utgdr tva tredje-
delar av befintlig aktivitetsyta som idag utgor fotbollsplanen Rosendal. Tanken &r
att den nya samnyttjandeytan ska anvindas som aktivitetsplan for hela dret. Det
innebir att ytan kan anvéndas som skridskobana under vintertid eller fotbollsplan
under sommaren. Att bevara aktivitetsytan/fotbollsplanen Rosendal i dess nuvar-
ande utformning &r inte aktuellt. Det enskilda intresset av att bevara fotbollsplanen/
aktivitetsytan med den storlek som den har idag far sté tillbaka for det allm#nna in-
tresset att bygga fler bostdder och forskoleplatser. Parken och den samnyttjandeyta
som tillskapas enligt detaljplanen 4r en fullgod erséttning for fotbollsplanen/aktivi-
tetsytan. Detta eftersom aktivitetsytans funktion fortfarande sikerstills genom

detaljplaneforslagets samnyttjandeyta.
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Trafiksituation

Nir det giller resterande synpunkter dver trafiksituationen till foljd av detaljplanen

hinvisar Umeé kommun till lnsstyrelsens beslut.

Avvdgning mellan allmdnna och enskilda intressen

Kommunen anser att en réttvis avviigning mellan allménna och enskilda intressen
har gjorts vid framtagandet av planen. Att utSka bestdendet av bostiider 1 Umea ér
ett tungt vigande allmint intresse med hénsyn till Umeds rddande bostadsbrist. Det
behdvs dven fler forskoleplatser 1 staden varfor planlaggningen av forskola &r ett
hégt visentligt allmént intresse. Det enskilda intresset av att bevara befintlig utsikt,
den nuvarande skuggbildningen samt den nuvarande trafiksituationen 1 omradet
vager dédrfor mindre tungt dn det allménna intresset av att bygga bostédder och

forskola.

Dessutom har kommunen justerat det ursprungliga forslaget till detaljplan med hén-
syn till klagandenas synpunkter som framkom under samridet. Vaningshéjden pa
de hogsta husen har sdnkts fran elva till nio vaningar for att inte vara hogre 4n den
hogsta byggnaden inom kvarteret Duvan och hérmhusens viningshdjd har séinkts
fran atta till sex vaningar. Darutéver har infarten till parkeringshuset justerats med
utgéngspunkt att placeringen ska medftira minsta olégenhet for de boende. Dess-
utom har krav pa utformning i detaljplan faststillts med hiéinsyn till det nirliggande
omrédet for riksintresset kulturmiljé. En skuggstudie har gjorts och en trafikupp-
skattning av vilka framgér att planerad bebyggelse inte medftr betydande oligen-

heter f6r omgivningen.

Medgivande om upphdvande i viss del

Utdver angivna justeringar av planen som anges ovan medger kommunen att antag-
andet av detaljplanen upphivs i den del som avser en kompletterande byggnad pa
fastigheten Mérden 13. Kommunen har i samrad med fastighetséigaren till Marden
13, Bostaden AB, fatt veta att Bostaden AB inte har for avsikt att bygga aktuell

kompletterande byggnad pa fastigheten. Av den anledningen godkénner Umeé
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kommun att domstolen upphiver planen i den delen. Det medfér att boende i
hyreshuset pa fastigheten Hoken 15 inte kommer att beréras i samma omfattning av
skuggbildning fran Marden 13. Det medfor &ven att boende pa fastigheten Mérden
inte kommer att paverkas av att en byggnad placeras direkt i anslutning till deras

sovrum.

DOMSKAL

Mark- och miljédomstolen har hallit sammantride och syn i mélet.

Talerdtt

Plan- och bygglagen (2010:900, PBL) innchaller inga sérskilda bestimmelser i
fraga om vem som kan Gverklaga ett beslut att anta en detaljplan. I 13 kap. 8 § PBL
hiinvisas 1 stéllet till 22 § forvaltningslagen (1986:223). Av denna bestdmmelse

foljer bl.a. att beslut endast far Sverklagas av den som beslutet angér.

Enligt tdimligen fast praxis anses beslut om antagande av detaljplaner angi #gare till
de fastigheter som ligger inom planomradet eller som grénsar direkt till detta eller
endast skiljs at av en vidg. Darutdver har beslut i vissa fall ansetts angé dgare till
fastigheter i nira grannskap, om de dr sdrskilt berérda med héinsyn till arten och
omfattningen av den aktuella atgiirden, natur- eller trafikforhéllandena pé platsen

m.m.

Det ska framhéllas att en betydande del av planprocessen &r att genom samrid m.m.
inhidmta underlag fran olika aktérer. Den krets som har ritt att dverklaga ett beslut
om att anta en detaljplan innefattar emellertid langt ifran alla de som bor ha mojlig-
het att utéva inflytande p4 den kommunala hanteringen av planfrdgorna. Samrads-
kretsen vid planlidggning dr saledes ofta storre dn den krets som kan 6verklaga
antagandebeslutet. Enligt 13 kap. 9 § PBL innebar enbart det forhallandet att ndgon
har underrittats enligt PBL i ett detaljplanedrende inte att denne har rétt att 6ver-

klaga ett beslut att anta en detaljplan.
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Marden 7 grénsar inte mot planomradet. Fastigheten étskiljs inte heller fran plan-
omradet enbart av gata cller annat mindre mellanliggande omrade. Planen bedéms
inte heller pa annat sétt medfora sddana verkningar for fastigheten Marden 7 att
dgarna, eller ovriga boende i fastigheten, kan anses sdrskilt berérda av planens
effekter p& sddant sitt som enligt 1 praxis krivs for att taleritt ska finnas. Sofia
Lundgren, Fredrik Nilsson, Alma Lundgren och August Lundgren kan siledes inte
anses ha talerétt mot beslutet att anta detaljplanen. Deras ﬁverklagande ska dérfor

avvisas.

Lena Nylander och Mats Nylander 4r boende pa fastigheten Marden 13 som berdrs
av detaljplanen och savitt framgéar av deras 6verklagande i en ldgenhet som &r
beldgen omedelbart intill den byggrétt {Or ett 6-vaningshus inom Mérden 13 som
planen tillskapar. De fir ddrmed anses sa direkt bertrda av detaljplanen att ritt att
Overklaga dess antagande foreligger. Kommunen har inte visat ndgon omstédndighet
som ger anledning till annan uppfattning. Att kommunen senare medgett upphivan-
de av antagandet av den del av detaljplanen som &r beldgen nirmast deras ldgenhet

saknar betydelse for taleritten.

Gun Isaksson dr boende pa Hoken 15 som skiljs at fran planomradet endast av
mellanliggande gata. Savitt framgir av hennes verklagande &r hennes ldgenhet si
beldgen att den kan komma att skuggas av den tillkommande bebyggelse som
detaljplanen medger. Gun Isaksson far dirfor anses sd direkt berérd av detaljplanen
att riitt att 6verklaga dess antagande foreligger. Kommunen har inte visat nigon
omsténdighet som ger anledning till annan uppfattning. Att kommunen senare
medgett upphévande av antagandet av den del av detaljplanen som &dr beldgen

nirmast Gun Isakssons lagenhet saknar betydelse for talerétten.

Sakfragor

Kommunen har medgett att antagandet av detaljplanen upphiivs i viss del. Yrkande
om sddant delvis upphéivande har, som andrahandsyrkande, framstillts av vissa av
de klagande. Domstolen bedémer inte att ett upphévande av antagandet i den del

kommunen medgett rér en storre allménhet eller pé annat sétt leder till att ny ut-
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stillning behévs och medgivet upphiavande beddms inte heller pa negativt sétt
paverka nigon annan klagandes cller andras enskildas stéllning sé att de borde
beredas tilifille att yttra sig (jfr prop. 1985/86:1 s.827). Berord fastighet &gs av ett
av kommunen heliigt bolag. Mark- och miljédomstolen finner med stéd av 13 kap.
17 § andra stycket tredje meningen PBL att kommunens beslut att anta detaljplanen

kan upphivas i den del kommunen medgett och vissa klagande yrkat.

Mark- och miljodomstolen delar i 6vrigt de bedémningar och slutsatser som fram-
gar av linsstyrelsens beslut. Vad de taleberittigade klagandena har framfort tidigare
under planprocessen och till ldnsstyrelsen eller i malet hos domstolen leder inte till
att domstolen finner skél att upphidva kommunens beslut att anta detaljplanen med

undantag av ovan nimnd del. Overklagandena ska dirfor avslas i 6vriga delar.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 7 juni 2016.

Anders Alenskir Lars-Goran Bostrém

I domstolens avgdrande har deltagit chefsrdidmannen Anders Alenskér, ordfdrande,
och tekniska radet Lars-Goéran Bostrém. Foredragande har varit beredningsjuristen

Sara Fritzon.
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Enligt séindlista

Overklagande av beslut att anta detaljplan for del av fastig-
heten Marden 11 m fl inom §st pa stan i Umea kommun

Overklagat beslut

Kommunfullméktiges i Umed kommun beslut den 27 oktober 2014, § 131,
att anta detaljplan for del av fastigheten Mérden 11 m fl inom &st pé stan i
Umeé kommun.

Linsstyrelsens beslut

Linsstyrelsen avvisar dverklagandena fran Hans Akerlind, Clara, Christer,
Leonard och Maj Nordlund? och Anders Wangel samt frin de évriga som

Overklagat endast genom att skriva pa gemensamma protestlistor med un-

dantag av K Perkid, M Nylander, M-L Lintunen, G Isaksson, J Danielsson
och R Hégglund.

Lénsstyrelsen avslar 6verklagandena fran 6vriga klagande.

Lansstyrelsens beslut kan &verklagas till Mark- och miljédomstolen vid
Ume4 tingsritt, se nedan (sista sidan).

Skiilen till liinsstyrelsens beslut

Avvisning

Samrad kring en detaljplan sker ofta med en ganska vid krets av personer.
Avsikten med breda samrad dr att forbéttra beslutsunderlaget och ge mojlig-
het till insyn och inflytande. Ritten att hérefter 6verklaga ett beslut att anta
en detaljplan dr mer begrinsad och omfattar langt ifran alla som i samrads-
skedet har m&jlighet att pdverka den kommunala hanteringen av planfra-
gorna, Detta brukar beskrivas med ritten att 6verklaga forutsitter stéllning
som sak#gare. Hyresgiister och boende har enligt férarbetena till dldre plan-
och bygglagen (1987:10), APBL, i den man de berdrs, samma riitt att &ver-
klaga som sakiigarna (jfr prop. 1985/86:1 s. 459). Som sakéigare betraktas i
forsta hand &dgare till fastigheter inom planomradet eller till fastigheter som
grinsar direkt till detta. Trots att en gata eller vig skiljer klagandens fastig-
het fran planomradet brukar riitt att Sverklaga anses foreligga. Aven #igare

1(10)
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av fastigheter i grannskapet, pé lingre avstind frin planomradet, kan i vissa
fall bli berdrda pa sédant sétt att de kan betraktas som sakdgare. Rittspraxis
visar dock att gransen for vilka som i dessa fall kan anses vara sakigare satts
relativt snévt. Det krdvs att klaganden kan visa att arten och omfattningen av
den aktuella atgérden som regleras genom planen direkt paverkar klaganden
genom exempelvis 6kat trafikbuller, kraftigt forsdmrad utsikt, skuggbildning
eller genom ndgon annan oligenhet som ska beaktas enligt APBL. Mer all-
ménna eller indirekta effekter pa boende eller verksamheter pa en ort kan
inte anses medftra att man betraktas som sakiigare 1 plan- och bygglagens
mening, 4ven om en plan kan upplevas ha betydelse for livsvillkoren pa
orten.

Hans Akerlind och Anders Wangel bor inom fastigheten Héken 13 som inte
gransar mot planomradet utan atskiljs fran detta av tva andra fastigheter och
en lokalgata. De har inte anfort ndgot som gdr att de skulle kunna anses be-
rorda pé ett sadant sétt att de &nda har ritt att dverklaga beslutet om anta-
gande av nu aktuell detaljplan. Dirfor tar Linsstyrelsen inte upp Akerlinds
och Wangels §verklaganden till prévning.

Endast den som senast under utstillningstiden skriftligen har framfort syn-
punkter och inte fatt gehor for dessa far Gverklaga detaljplanen. De flesta av
de hyresgister som 6verklagat genom att skriva pé protestlistor har, savitt
Linsstyrelsen kunnat finna, inte framfort nagra synpunkter till kommunen
innan 6verklagandet. De har da inte rétt att 6verklaga beslutet om antagande
av detaljplanen. Darfor avvisar Léansstyrelsen deras 6verklagande. Eftersom
klagandena K Perkid, M Nylander, M-L Lintunen, G Isaksson, J Danielsson
och R Hégglund i samma protestlistor ddremot far 6verklaga paverkar detta
inte omfattningen av Linsstyrelsens prévning av klagomalen i sak.

Detaljplanen

Allmdnna forutsdttningar

Nu aktuellt planirende paborjades av kommunen fére den 2 maj 2011. Dir-
for ska #ldre plan- och bygglagen (1987:10), APBL, tilkimpas. Den bygger
pa principen om decentralisering av beslutsfattandet och kommunal sjédlvbe-
stimmanderatt i fragor som ror bl.a. riktlinjer for markanvandningen i
kommunen. Enligt det s& kallade planmonopolet 4r planliggning en kom-
munal angeligenhet. Det innebér att kommunen har befogenhet att be-
stimma om planldggning ska ske eller inte och att det dr kommunen sjélv
som inom vissa ramar fir avgéra hur marken ska anvindas och hur miljon 1
ovrigt ska utformas. Detta giller ven om initiativ till planldggningen har
tagits av en enskild intressent. De ldmplighetsavvigningar som gors av
kommunen boér dérfor tillerkéinnas stor vikt. Vid detaljplaneldggning ska
bade allménna och enskilda intressen beaktas. Lansstyrelsens préovning vad
giller de allm&nna intressen som ni aberopat begrinsar sig darfor till en
provning av om kommunens beslut ligger inom ramen for det handlingsut-
rymme som plan- och bygglagen (1987:10), PBL, ger kommunen (jfr
Didons m {1 kommentar till PBL sid 13:20, supplement 11 om Regeringsriit-
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tens dom RA1994 ref. 39). Lansstyrelsens prévning bor darutver inriktas
pa om plandrendet handlagts pa ett formellt riktigt sétt och om planen &r
godtagbar med hiinsyn till de enskilda sak#igarna utifrAn de synpunkter som
framforts i 6verklagandena och da framst avseende enskilda intressen. Lins-
styrelsen ska i sitt beslut antingen faststilla eller upphéva detaljplanen i dess
helhet. Om kommunen har medgett det, far dock planen upphévas i en viss
del eller #ndras pa annat sitt. Umeéd kommun har inte limnat nigot sddant
medgivande,

Syftet med nu dverklagad detaljplan &r att skapa planmissiga forutsittningar
for ett attraktivt bostadsomrade med tydlig kvartersstruktur och vil solbe-
lysta gardar. Ett annat syfte dr att siikerstiilla att en ny forskola kan uppforas
med en tyst och vil anpassad forskolegard. Omradet har varit detaljplancrat
tidigare. Nu antagen detaljplan innebir en 6kad exploatering och dndrad
markanvindning genom tillkommande bostadsbebyggelse.

Kommunens fordjupade 6versiktsplan for centrala stadsdelama ger uttryck
for att ny bebyggelse ska byggas hégre och titare dér sa &r 1ampligt samti-
digt som varsamhet ska prégla forhallandet till den befintliga strukturen.
Enligt 6versiktplanens avsnitt ’Ost pa stan” ingér hela detaljplaneomradet i
ett omvandlingsomrade som anges ha fortdtningspotential. I riktlinjerna for
stadsdelsutvecklingen sigs bland annat foljande. “Planera pa ldngre sikt for
ny tit bebyggelse i tillviixtstraket ldngs jarnvigsleden.” och "Bejaka forsik-
tig fortdtning i de dldre smaskaliga kvarteren.”

Ldansstyrelsens bedomning

Trots att inte alla har upplevt planprocessen som demokratisk kan Linssty-
relsen konstatera att lagstiftarens krav pa tillfille till inflytande fran allmén-
het och sirskilt ber6rda &r uppfyllda. Det finns da inte stdd {6r att upphiva
planen av detta skl.

Planomrédet #r beldget mellan befintlig radhusbebyggelse i kvarteret Al-
goxen, det titbebyggda 8(0-talskvarteret Duvan och kvarteret Hoken med
flerbostadshus frdn 60-talet. Planomréadet gransar ndrmast inom det egna
kvarteret till befintliga flerbostadshus av liknande typ som inom kvarteret
Hoken. Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen har visst stod i versiktspla-
nens fortdtningsambitioner. Samtidigt som planen medger en hog exploate-
ring ger den #nda uttryck for viss varsamhet genom nedtrappning av va-
ningstalen i riktning mot omgivande kvarter med liigre bebyggelse. Aven
detta 4r i linje med ambitionerna i $versiktsplanen. Detaljplanen f&r sam-
mantaget bedémas forenlig med Gversiktsplanen.

Betréffande paverkan pa riksintresset Centrala Umeé noterar Lénsstyrelsen
att vare sig Visterbottens museum eller Lansstyrelsen har invindningar mot
nu antagen plan. Klagandena har inte framfort nagra omsténdigheter som
ger skiil att nu géra ndgon annan beddémning 4n vad dessa instanser, som har
ett sérskilt ansvar att bevaka riksintresset, har gjort.
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Lagstiftaren har inte ndrmare preciserat kraven pé sé kallad friyta vid exem-
pelvis forskolor eller bostider. Kommunen har dérfor ett betydande hand-
lingsutrymme och ansvar att skapa l&mpliga miljSer i detta avseende. Lins-
styrelsen menar att den nu antagna detaljplanen inte hindrar att forskolans
behov av friyta kan tillgodoses dven om tanken &r att allménheten far méj-
lighet att nyttja samma omrade for utevistelse nér forskolan dr stéingd. For
boende i befintlig bebyggelse innebir planen en viss minskning av tillging-
liga friytor. Detta far anses godtagbart i ett si centralt lige i en av landets
snabbast vixande stidder. Fér ndrboende och boende i det nya omridet samt
ovrig allménhet kommer det dven fortsittningsvis att finnas en dppen yta
inom parkmarken som kan utformas for lek, rorelse och rekreation. Under
tider da de flesta &r lediga kommer &dven forskolans tomt att vara tillginglig
for dessa grupper. Att park-/friyteutrymmet krymper nigot jaimfort med nu-
varande forhallanden utgor enligt Linsstyrelsens beddmning inte en bety-
dande olégenhet for klagandena och ryms inom kommunens handlingsut-

rymme.

Resterande synpunkter fran klagandena har pé olika sitt samband med &nd-
rade trafikférhallanden och 6kad trafik. Oldgenheter som pétalats &r att dkad
trafik kommer att ge 6kade avgaser, 6kat buller och osédkrare milj& for fram-
forallt barnen. Lénsstyrelsen menar att uppkomst av sddana oldgenheter kan
forvéntas i ndgon omfattning. Den prévning som ska géras dr dd om olédgen-
heterna kan firviéntas bli si betydande att de inte kan accepteras och dérfor
skulle motivera upphivande av detaljplanen. Lénsstyrelsen ser inte skél att
ifrigasitta den uppskattning av framtida trafik pa Ostra Norrlandsgatan och
Nygatan som kommunen gjort. Savitt kan forstas dr beddmningen gjord med
en enkel uppskattning utifrén ett ungeférligt tillkommande antal ldgenheter
och deras storlek. Detta far enligt Lansstyrelsen anses som en vanligt fore-
kommande metod och resultatet avviker inte frAn vad som far bedémas som
gingse. Det finns dérfor inte skil att kréva ytterligare utredningar eller un-
derlag for uppskattning av framtida trafikens omfattning. Den nya bostads-
bebyggelsen kommer att ha sin in- och utfart mot Ostra Norrlandsgatan och
trafiken p& gatan bedoms dka med ca 300 trafikrérelser per dygn medan
Nygatan forvintas f& minskad trafik pé sikt da den enkelriktas. Vare sig
kommunens gatu- och trafikansvariga instans (Gator och Parker) eller
Miljs- och hilsoskydd som har tillsynen 6ver miljéforhallanden 1 kommu-
nen har framhéllit att forvéntade férindringar i trafikflédena befaras med-
féra oldimpliga eller otillitna effekter vad giller luftkvalitet eller buller. For
den nytillkommande bebyggelsen har bullerberikningar gjorts utifrén trafi-
ken pa jdrnviigen och pa Bla viigen som #r den trafik som #r dimension-
erande (blir utslagsgivande da den ger mest stérningar). Motsvarande torde
giilla for flertalet bostidder inom kvarteret Hoken. ] bada kvarteren fér en
bullerbedémning ske med hénsyn till att det dr mojligt att skapa en sé kallad
tyst eller ljudddmpad sida s& som framgéar av genomford bullerutredning och
av planbeskrivningen. Bullerutredningen askédliggér frimst forhallandena
for den nya bebyggelsen men visar dven ekvivalent ljudniva vid Ostra delen
av kvarteret Hoken. Det som visas dér ger inte skl krdva ytterligare buller-
utredning med hénvisning till de ca 300 bilrdrelser per dygn som beréknas
tillkomma pa Ostra Norrlandsgatan. Detsamma giiller den tiltkommande
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trafikens paverkan pa luftkvaliteten. Av planbeskrivningen framgér att mil-
jokvalitetsnormen for luftkvalitet inte kan forvéntas dverskridas i berdrda
delar av stadsdelen Ost pa stan.

Nér det géller trafikséikerheten har klagandena sérskilt invéint mot de parke-
ringsplatser som planeras direkt utanfsr entréerna till adresserna Ostra Norr-
landsgatan 70 A och B. Som framgér av handlingarna dr det endast parke-
ring och inte genomfartstrafik som ska férekomma hér. Aven om det vore
fordelaktigare med ytterligare avstand mellan entréerna och dessa p-platser
menar Linsstyrelsen att de &nda inte utgdr en sadan betydande olédgenhet
eller fara for omgivningen som avses i PBL. Invindningar riktas &ven mot
paverkan pa idag sikra trottoarer och pa Skolvigen till Ostermalmsskolan.
Att ett nytt bostadsomrades in-/utfart kommer att skira genom en befintlig
trottoar torde som regel inte kunna undvikas vid fortitning av stadsmiljder. I
nu aktuellt fall beddmer Linsstyrelsen att den samhillsnytta som tillkomsten
av ett stort antal bostdder medfor i ett sa pass centralt ldge dverviiger den
oldgenhet som detta kan innebéra for klagandena. Nir det giller skolvégen
menar Lénsstyrelsen att detaljplanen inte hindrar att utformning kan ske av
en trygg gang- och cykelvig i motsvarande grad som dagens situation.

Klagandena menar 4dven att det &r svivande hur tilirfickligt med parkerings-
platser ska ordnas. Linsstyrelsen beddmer att detta i férsta hand bor bedo-
mas utifrin kommunens egna riktlinjer for parkering. Riktlinjerna som dock
inte #r juridiskt bindande anges i1 6versiktsplanens férdjupning for centrala
stadsdelarna, s 76 ff, och forklaras 1 planbeskrivningen. Linsstyrelsen menar
att det dr mojligt att tillgodose parkeringsbehoven dven vid full utbyggnad
enligt den byggritt som planen ger. Slutligt avgdrs dock frigan om parke-
ringsutrymme i samband med kommande prévning av bygglov, varvid
bland annat antal och storlek for faktiskt tillkommande ldgenheter far bety-
delse. Detsamma géller for utrymmen f6r cykelparkering.

Slutligen menar Linsstyrelsen att det inte torde vara mojligt att genomftra
fortdtningar i bebyggda miljéer som den nu aktuella utan att omgivningen
kommer att storas av buller under byggtiden. Den omstéindigheten kan dock
inte utgdra ett hinder for sddana fortdtningar. Som kommunen papekat i
planbeskrivningen kan det ibland bli nédvéndigt med sérskilda atgérder for
att mildra effekterna for nérboende under byggtiden eller del av denna. 1
vilken mén det blir aktuellt och vilka atgérder som da behévs behéver dock
inte 16sas i detaljplanen utan hanteras av exploatbren och tillsynsmyndighet-
en for milj6- och hilsoskyddsfragor.

Sammanfattande bedémning

Linsstyrelsen menar sammantaget att Kommunfullmiktiges beslut att anta
detaljplanen ryms inom ramen f6r kommunens planeringsfrihet enligt det
inledningsvis ndmnda planmonopolet. Planen &r férenlig med bestimmel-
serna i APBL och tillhérande regelverk. De negativa effekter som klagan-
dena pétalat kan uppsta for dem ska inte fornekas men ér inte stdrre &n att de
far talas. Dédrmed far enskilda intressen anses ha beaktats tillrdckligt med
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hinsyn till plan- och bygglagens krav. Dérfor avslar Linsstyrelsen dverkla-
gandena.

Tilldmpliga bestdmmelser

En ny plan- och bygglag (2010:900), PBL, tridde i kraft den 2 maj 2011.
Genom lag (2014:900) dndrades bland annat vissa regler om detaliplanering.
Av Overgangsbestimmelserna till ndmnda lagar framgér att detta drende,
som hade pabdrjats i {6rsta instans fére den 2 maj 2011, ska provas enligt
dldre foreskrifter (APBL) till dess att det 4r slutligt avgjort. Déiremot ska den
nya lagen tillimpas da det giller bestimmelserna om instansordning. Det
innebir att Lansstyrelsens beslut i detta fall far 6verklagas till mark- och
miljédomstolen.

I 1 kap. 2 § plan- och bygglagen (1987:10), APBL, siigs att det dr en kom-
munal angeldgenhet att planléigga anvindningen av mark och vatten.

Enligt 2 kap 4 § andra stycket APBL ska det inom eller i néra anslutning till
omraden med sammanhélien bebyggelse finnas lampliga platser for lek,
motion och annan utevistelse.

Av 2 kap. 5 § APBL, framgir att vid prévning av frigor enligt plan- och
bygglagen ska bade allminna och enskilda intressen beaktas om inte annat
#r sirskilt foreskrivet.

Enligt 2 kap. 1 § APBL skall mark- och vattenomraden anvindas for det
eller de dndamal for vilka omradena dr mest limpade med hénsyn till be-
skaffenhet och lige samt foreliggande behov. Foretriide skall ges sddan an-
vindning som medfor en fran allmin synpunkt god hushillning. Vidare
anges att vid planldggning skall bestimmelserna 1 3 och 4 kap. miljobalken
tillimpas.

12 kap. 2-4 § APBL sigs bland annat att planliggning skall, med beaktande
av natur- och kulturvérden, frimja en dndamalsenlig struktur och en este-
tiskt tilltalande utformning av bl.a. bebyggelse och gronomraden. Aven en
fran social synpunkt god livsmilj, goda miljéforhallanden i Svrigt samt en
langsiktigt god hushallning med mark och vatten och med energi och rava-
ror ska framjas. Bebyggelse ska lokaliseras till mark som #r limpad for 4n-
damélet med hénsyn till bland annat de boendes och Gvrigas hélsa och sé-
kerhet samt mdjligheterna att ordna trafik och att fSrebygga luftfdroreningar
samt bullerstérningar. Inom omriaden med sammanhallen bebyggelse ska
bebyggelsemiljon utformas med hénsyn till behovet av skydd mot trafiko-
lyckor, trafikfrsorjning och god trafikmiljo, parker och andra gréonomréaden
samt forandringar och kompletteringar.

Enligt 3 kap 2 § APBL ska byggnader placeras och utformas sa att de eller
deras anvindning inte inverkar menligt p trafiksikerheten eller pa annat
sitt medfor fara eller betydande oldgenheter fér omgivningen.
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Av 3 kap 15 § forsta stycket punkt 6 APBL framgar att for tomter som tas i
ansprak for bebyggelse ska ldampligt utrymme f6r bland annat parkering an-
ordnas pa tomten eller i ndrheten av denna.

Enligt 13 kap 5 § APBL far beslut att anta, #ndra cller upphéva en detalj-
plan, omradesbestimmelser eller en fastighetsplan 6verklagas endast av den
som senast under utstillningstiden skriftligen har framfért synpunkter som
inte blivit tiligodosedda.

Overklagandena

De 6verklaganden som privas har skett 1 fyra olika skrivelser. Samtliga
dessa far forstas som att klagandena vill att Linsstyrelsen ska upphéva den
nu antagna detaljplanen. Som skil for det har klagandena sammantaget
framfort foljande.

Oversiktsplanen (29 augusti 2011) fastslar foljande utgdngspunkter: “forsik-
tig fortitning”, ”Varsamhet ska préigla forhallandet till den befintliga struk-
turen”, ’god balans mellan det gamla och det nya”, "enstaka nyexploate-
ringar” samt "Nya byggnaderna gestaltas pa ett sidant sitt att de upplevs
som ett tillskott”. Detaljplanen féljer inte detta pa ndgon punkt. Boendemil-
jon forsimras kraftigt. Ett sexvéaningshus vid O Norrlandsgatan 68-70 inne-
biir att ett soprum, tva bilgarage och ett kombinerat cykel/barnvagnsforrad
forsvinner. Portarna pa O Norrlandsgatan 70 A-B hamnar ut mot en bilpar-
kering och parkeringsgarage med all trafik det inneb#r. Den redan lilla cy-
kelparkeringen vid O Norrlandsgatan 68 B blir beskuren. Markens beskaf-
fenhet kréiver palning vilket omdjliggtr varsamma byggnationer. Det &r
svivande hur tillriickligt med parkeringsplatser ska ordnas. Nagon dverta-
lighet av platser finns inte idag da platserna inom Hoken 1 verkligheten &r
gemensamma med behovet for Méarden 12. Samhérigheten, dven pa andra
sitt, mellan dessa tva kvarter ir helt osynliggjord i planen. Infarterna till
omradet dr flaskhalsar. Nygatan har varit flitigt anvéand som parkeringsplats.
Dessa kommer antagligen att flyttas till tvirgator. Siffran 300 ytterligare
trafikrorelser kommer att bli mycket hogre med den enkelriktade Nygatan,
ytterligare en dagisavdelning samt nya ldgenheter. Detta leder till tkat tra-
fikbuller och avgaser. Den sista fria ytan §st pa stan bor inte byggas bort
med vantrivsel som f6ljd.

Omradet ligger inom riksintresset Centrala Umeé dér ett viktigt inslag ar “de
vanliga enkla husen och miljderna, inte bara de stdindsmaéssiga delarna av
staden ska bevaras.” I detaljplanen finns ménga delar som mycket tveksamt
foljer bl a riksintresset. Detaljplanen innebidr Skade hélsorisker pga luftmil-
jon och barnens siikerhet samt {6rlust av befintlig friyta med namn Rosen-
dals fotbollsplan. Vid planliggning av bostadsmiljoer ska barns behov av
friytor sérskilt beaktas. Barnens méjligheter till siker och utvecklande lek
och rekreation ska tiligodoses.” Det star SKA och inte BOR! Den “lekyta”
som blir kvar planeras tillsammans med forskolan och blir tillgénglig for
andra endast efter férskolans stdngning. Detaljplanen sédkrar inte barns
nirmiljé da trafiken Skar betydande, parkeringar paverkar idag sikra trottoa-
rer som enligt planen kommer att korsas. Redan nu saknas parkeringsplatser
till boende i omréadet. De nya récker inte till. Berdkningen &r uppenbart f6r
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lag. Luftmiljon ligger nu pa gransvirden till f6r hégt och blir dnnu hégre.
Fragan dr hur mycket. Det finns inte mataffér eller busshallsplats s& nira
utan boende kommer att viilja bilen. Bullernivén #r oroande bade under
byggtiden, med pélningsarbeten och efterat da trafiken okat. Kommunens
berdkning av Umeas befolkningstkning och behov av fortitning &r for hég.
Planprocessen har rent demokratiskt varit urusel. Politikerna tycks 6verens
att Umed maéste fortitas och att gronomraden/friytor maste bevaras. Detta
gér inte ihop. Politikerna tycks dessutom inte kdnna till de omraden som de
beslutar om.

Boendemiljon forsémras kraftigt med mycket kraftig fortitning med 6kad
biltrafik, tkat buller och 6kade avgasméngder.

Planen tar inte hénsyn till behoven hos boende i ndromradet och kommer
inte att tillgodose behoven hos de inflyttande. Parkering for de boende 15ses
inte pd ett rimligt sitt. Betydligt 6kad trafik forsdmrar livskvaliten kraftigt
for barnen da det inte lingre kommer att kiinnas tryggt att lata dem rora sig
sjilva i omradet. Det géller inte minst viigen till Ostermalmsskolan frin
kvarteret Hoken. Dryga hundratalet nya bilar kommer att forsdmra luftkvali-
teten som redan nu befinner sig pa griansen for hilsofara. Idrottsplanen som
finns ersétts med ett parkomréde. Idrottsplanen &r numera den enda all-
ménna som finns i hela centrala Umea och anvinds aret runt av savil barn
som vuxna. En park kan inte fungera som en ny fotbollsplan eller ett stille
att spela bandy/hockey/briinnboll pa. Aven hér finns en folkhilsoaspekt.
Barn ska rora pa sig och d4 kan man inte ta bort de anldggningar som upp-
muntrar till det. Det kéinns inte som att man tagit hiinsyn till att planen fak-
tiskt brukas som idrottsplats i nuléiget

De som deltagit i Lénsstyrelsens beslut

Detta beslut har fattats av Maria Témblom med Anna Stenmark som fore-
dragande.

Maria Tornblom
Bitridande enhetschef for Livsmiljéenheten

Anna Stenmark
Lénsjurist

Beslutet &r godkant i linsstyrelsens elektroniska system och har dérfor ingen
namnunderskrift.

Sandlista (inkl delgivningskvitto till varje person)

Sofia, Alma och August Lundgren samt Fredrik Nilsson, Fabriksgatan 20,
903 31 Umea

Lena Nylander, Ostra Norrlandsgatan 68 B, 903 31 Ume&

Clara, Christer, Leonard och Maj Nordlund, Haradshévdingegatan 30 C,
903 31 Umeé

Hans Akerlind, Hiradshévdingegatan 30 B, 903 31 Umea

Keijo Perkid, Ostra Norrlandsgatan 68 B, 903 31 Umea
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Johannes Perkio, Ostra Norrlandsgatan 68 A, 903 31 Umea
Jacob Perkis, Ostra Norrlandsgatan 68 B, 903 31 Umea
Carina L-Hilmersson, Ostra Norrlandsgatan 68 A, 903 31 Umed
Mats Nylander, Ostra Norrlandsgatan 68 B, 903 31 Umea
Eivor Gisslén, Ostra Norrlandsgatan 61, 903 31 Umecé
Marja-Leena Lintunen, Ostermalmsgatan 6, 903 31 Umeé
Anders Wangel, Hiradshévdingegatan 30 C, 903 31 Umeé
Karin Wangel, Hiaradshévdingegatan 30 C, 903 31 Umei
Lage Grundstrém, Hiradshévdingegatan 30 C, 903 31 Umed
Maria Granstrém, Ostra Norrlandsgatan 68 A, 903 31 Umeé
Erik Wangel, Hiradshdvdingegatan 30 C, 903 31 Umeé
Inga-Britt Carlsson, Haradshévdingegatan 30 C, 903 31 Umed
Gun Isaksson, Ostra Norrlandsgatan 61, 903 31 Ume4

Jan Danielsson, Ostra Norrlandsgatan 61, 903 31 Umed

Erik Kohl, Ostra Norrlandsgatan 70 A, 903 31 Ume&

Katarina Lindroth, Hiradshovdingegatan 30 A, 903 31 Umed
Marten Almerud, Ostermalmsgatan 6, 903 31 Ume4

Anna Brannlund, Ostermalmsgatan 10, 903 31 Umed

Maritha Mérk Perkis, Ostra Norrlandsgatan 68 B, 903 31 Umea
Sanna Jonsson, Ostra Norrlandsgatan 68 B, 903 31 Umea
Kim Vallén, Ostra Norrlandsgatan 68 B, 903 31 Umeé
Ruaridh Higglund, Ostra Norrlandsgatan 70 B, 903 31 Umeé
Rita Andersson, Ostra Norrlandsgatan 70 B, 903 31 Ume4
Beatrice Hammar, Ostra Norrlandsgatan 70 B, 903 31 Ume4
Andreas Nilsson, Ostra Norrlandsgatan 70 B, 903 31 Umea
Christina Astrém, Ostra Norrlandsgatan 70 A, 903 31 Umea
Arona Bakhayokho, Ostra Norrlandsgatan 70 A, 903 31 Umeé
Jonas Rosén, Ostra Norrlandsgatan 70 A, 903 31 Umed
Emma Ohman, Ostra Norrlandsgatan 70 A, 903 31 Umed
Kent-Ola Alperud, Ostra Norrlandsgatan 70 A, 903 31 Umea
Anna-Lena Hedman, Ostra Norrlandsgatan 61, 903 31 Umeé
Joakim Ohman, Ostra Norrlandsgatan 61, 903 31 Umed

Maria Eriksson, Ostra Norrlandsgatan 61, 903 31 Umed

Kopia till:

Byggnadsnimnden 1 Umed; bygglov@umea.se
detaljplanering@umea.se
Sambhéllsutveckling/SF/PS

Mapp G:/
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Hur man 6verklagar till Mark- och miljédomstolen

Om du &r missndjd med Lansstyrelsens beslut kan du éverklaga det hos
Mark- och miljédomstolen, men 6verklagandet ska ldmnas eller skickas till
Lansstyrelsen. Overklagandet ska vara skriftligt.

Var tydlig med

o Skriv vilket beslut som &verklagandet giller. Det gir du enklast
genom att ange drendebeteckningen (exempelvis 551-1234-2013).

* Redogor tor varfor du menar att Linsstyrelsens beslut ér fel och hur
du anser att beslutet ska dndras.

+ Ange ditt namn, adress och telefonnummer.
Om du anlitar ombud bor en fullmakt sindas med.

Om du har dokument som du anser stéder din stindpunkt si bor du bifoga
dem.

Skicka dverklagandet

¢ med e-post till adressen:
Vasterbotten@lansstyrelsen.se
eller
+ med brev till adressen:
Liansstyrelsen Visterbotten
901 86 Umea

Lénsstyrelsen maste ha fatt 6verklagandet inom tre veckor, riknat frin den
dag nir du fick beslutet, annars kan éverklagandet inte tas upp.
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Beslut

Datum Arendebeteckning

2014-11-05 404-8123-2014
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404

Umeé kommun, detaljplanering

901 84 Umea

Lénsstyrelsens préovning av beslut att anta detaljplan for fas-
tigheten MARDEN 11 inom Ost pa Stan i Umes kommun.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogoirelse for drendet

Kommunfullmiktige har 2014-10-27 § 131 antagit rubricerad detaljplan.
Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de 6verprév-
ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-
debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte $verklagas.

Detta beslut dr godkdnt i lansstyrelsens elektroniska system och har ddrfor
inga namnunderskrifter.

I(1)

Susanne Fahlgren Peder Seidegard
Chef Samhillsutveckling Lansarkitekt
Linsstyrelsen Vasterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten@lansstyrelsen.se
901 86 UMEA Samhallsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www.lansstyrelsen.se/vasterbotten
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o, Sammantridesprotokoll
2014-10-27
KOMMUK
Kommunfullméktige
Tid: Mandagen den 27 oktober 2014 kl. 9:00-14:11
Plats: Kommunfullmiktigesalen, Stadsbiblioteket
Beslutande: Se separat forteckning

Ovriga deltagare: Jonas Jonsson, stadsdirektor
Anna Holmstedt Persson, nimndssekreterare
Carina Heimersson Lidgren, kommunjurist
Jonny Sandstrém, kommunrevisor

Utses att justera: Tomas Wennstrém (S) Veronica Kerr (KD)

Sekreterare: Ao §§ 121-139
Agneta Flumé

Ordférande: %@ ‘%W
Marie-Lou:

Justerare: . lv—To\d )M/L ’
Totas Wennstrom Veronica Kerr

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Kommunfullméktige
Sammantridesdatum: 2014-10-27
Anslaget har satts upp: 2014-11-04
Anslaget tas ner: _2014-11-26
Forvaringsplats: Kommunledningsstaben, nimndkansliet

Underskrift:
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Kommunfullmiiktige 2014-10-27
§ 131

Diarienr: KS-2013/01246

Detaljplan for fastigheten Marden 11 m fl, Ost
pa Stan, bostadsomrade - antagande

Beslut
Kommunfullmiiktige beslutar

att anta detaljplanen for Marden 11

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga forutsittningar for ett
attraktivt bostadsomrade med tydlig kvarterstruktur och vil solbelysta gér-
dar. Byggnadernas volymer inom kvarteren skall varieras mellan hdga och
l4ga. Planen ska med avseende pd buller ocksa sikerstélla godtagbara inom-
och utomhusmiljder. Ett annat syfte &r att sdkerstélla att en ny forskola kan
uppforas med en tyst och vil anpassad forskolegdrd. Den nya forskolan
skulle i sd fall ersétta den befintliga, I detaljplanens s6dra del mojliggors for
en ny park med hoga kvalitéer.

Planen fors till kommunfullmiktige for antagande da planen &r av princi-
piell karaktéir och av stort allmént intresse.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse detaljplan, daterad 2014-09-02
Antagandehandlingar

o Utlatande, daterat september 2014

» Plankarta med planbestéimmelser, daterad maj 2014, reviderad
september 2014
Planbeskrivning daterad maj 2014, reviderad september 2014
Samridsredogorelse, daterad 2014-05-28
Bullerutredning, daterad 2013-10-30
Gestaltningsprogram daterad december 2013, reviderad maj 2014
Skuggstudie, daterad 2014-05-19

Beredningsansvariga
Elin Pietroni
Pernilla Helmersson

Beslutet ska skickas fill
Detaljplan
Overgripande planering

Justeringsmiinnens sign: _ Utdraget bestyrks:
N ant, AW '\k
g T
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Kommunfullmiiktige 2014-10-27

Niringslivs- och planeringsutskottets beslutsordning
Forslag till beslut:
att anta detaljplanen for Mérden 11

Kommunstyrelsens besiutsordning
Enligt niringslivs- och planeringsutskottets fotslag,

Kommunfullmaktiges beslutsordning

F&ljande yttrar sig:

Ingemar Jangvad, Ulrik Berg, Eric Bergner, Jan Higglund och Peter
Sedlacek.

Yrkanden
Ingemar Jangvad (8), Ulrik Berg (M), Eric Bergner (C) och Peter
Sedlacek (FP) — Bifall tilt kommunstyrelsens forslag.

Jan Higglund (AP) — i fOrsta hand terremiss med foljande motivering:
1- Bygg luftigare och ligre, 2- Nagon form av symbol for att Rosendal var
Bjorklovens vagga, i andra hand avslag,

Propositionsordning som godkiinns
Skall drendet avgoras idag eller dterremitteras. Ordfdranden finner att
kommunfullm#ktige beslutar avgdra érendet idag.

Kommunstyrelsens forslag (bifall) mot avslag. Ordféranden finner att
kommunfullmiktige beslutat bifalla kommunstyrelsens {érslag

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

il e U8
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' oA Sammantridesprotokoll
2014-09-24
KOMMUN
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 24 september 2014 ki. 10:00-15:10
Plats: Brandftrsvaret, Lektionssal
Beslutande: Asa Ogren (8), ordférande
Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande
Orjan Mikaelsson (V), 2:e vice ordforande
Karin Svedlert (S)
Ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (S) §§178-191 och 193-211
Bernt Lundstrém (8) § 192 tjg.ers. for Mona Westman (S)
Emma Nilsson (8), tjg. ers. Patrick Nygren (S)
Lennart Sandstrém (FP)
Eric Bergner (C)
Rabih Ballout (KD) §§ 178-206
Igor Jonsson (M) §§ 207-211 tjg ers for Rabih Ballout (KD)
Alireza Mosahafi (MP)
Utses att justera: Ulrik Berg
Sekreterare: §§ 178-211
Ordférande:
Justerare: A )
Ulrik Berg
BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsnimnden
Sammantridesdatum: 2014-09-24
Anslaget har satts upp: 2014-10-01
Anslaget tas ner: 2014-10-23
Forvaringsplats: Umeé kommup, Bygglov
Underskrift Py 1,

/”“‘mﬁﬂ’-——— ................................. e

Fredrik Bjor
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Umed kommun Sammantriidesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-09-24

Ovriga deltagare

Ej tidnstgorande ersittare
Ola Borgstrém (S)

Bernt Lundstrém (S)

Mattias Sehlstedt (V)
Margaretha Ekesryd (FP)
Lennart Persson (C)

Peter Eriksson (MP)

Igor Jonsson (M)

Tjansteméan

Britta Nordbrandt Nilsson, bostadsanpassningschef, § 179
Malin Westerberg Blom, sakkunnigt stéd, Ernst & Young, § 180
Lennart Salomonsson, revisor, Ernst & Young, § 180
Margaretha Alfredsson, stadsbyggnadsdirektor § 181
Roger Sviird, ekonomichef, § 181

Marie Higgstrom, lantméterichef,§ 181

Anders Lidman, métningsingenjor §§ 183-185

Olle Forsgren, stadsarkitekt § 186

Tomas Stromberg, planchef §§ 187 - 197

Johan Sj0strom, planarkitekt, §§ 188 — 189

Catrin Sandstrdém, handlaggare bygglov §§ 200-211

Emma Lundstrom, handlaggare tillsyn, § 208, § 211
Magdalena Blomquist, planarkitekt, § 211

Jonas Andersson, verksamhetschef bygglov och inspektion
Niklas Forsgren, kommunikatdr

Peder Johansson, Ekonom

Fredrik Bjérkman, kartingenjor

Justeringsmiinnens sign: Utdraget bestyrks:

W
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Umea kommun Sammantriidesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-09-24

§ 189

MARDEN 11

Diarienr: PLA 10-72

Detaljplan for Marden 11 - flerbostadshus samt
forskola

Beslut

Byggnadsnimnden godkfinner detaljplanen och dverlimnar den till
kommunfullmiiktige for antagande.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmaéssiga forutsittningar for ett
attraktivt bostadsomrdde med tydlig kvarterstruktur och vil solbelysta
girdar. Byggnademas volymer inom kvarteren skall varieras mellan héga
och liga. Planen ska med avseende pd buller ocksa s@kerstilla godtagbara
inom- och utomhusmiljder. Ett annat syfte dr att sikerstélla att en ny
forskola kan uppféras med en tyst och vil anpassad forskolegérd. Den nya
forskolan skulle i sa fall ersiitta den befintliga. I detaljplanens sédra del
mojliggérs for en ny park med hdga kvalitéer.

Samrad/Granskning

Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakédgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framf6ra synpunkter pa forslaget.
Efter samridet har en samridsredogérelse uppréttas och efter granskningen
har ett utlatande upprittas.

Av utlatandet framgér bl.a. att plankartan och planbeskrivningen reviderats
dér en bestimmelse om att parken och forskolans skall f6lja
gestaltningsprogrammet. Bullerbestdimmelserna har dndrats sé att den
tillitliga niva vid avsteg som hogst far vara S5dBA istillet {or 50 dBA.
Detta har skett i samrad med lansstyrelsen.

Umed kommun, Detaljplanering gér bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlédggning.

Jmleg_ipgsmiinnens sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-09-24
Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse, daterad 2014-09-02
Antagandehandlingar

* & & o »

Utlatande, daterat september 2014

Plankarta med planbestdmmelser, daterad maj 2014, reviderad
september 2014

Planbeskrivning daterad maj 2014, reviderad september 2014
Samradsredogérelse, daterad 2014-05-28

Bullerutredning, daterad 2013-10-30

Gestaltningsprogram daterad december 2013, reviderad maj 2014
Skuggstudie, daterad 2014-05-19

Beredningsansvariga
Johan Sj8strom

Beslutet ska skickas till

Sokanden (Bostaden AB)

Léinsstyrelsen

Sakidgare (enligt lista for kvarvarande synpunkter i Utlatandet)
Umed kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning

Umed kommun, kommunfullméktige

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

i
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umER Tjansteskrivelse
2014-09-02
\-) Byggnadsnimnden
KOMMUN
MARDEN 11

Diarienr: PLA 10-72

Detaljplan for Marden 11 - flerbostadshus samt
férskola

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden foreslas besluta
att anta den reviderade detaljplanen

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsittningar for ett
attraktivt bostadsomride med tydlig kvarterstruktur och vil solbelysta
gérdar. Byggnademas volymer inom kvarteren skall varieras mellan héga
och laga. Planen ska med avseende pa buller ocksa sikerstélla godtagbara
inom- och utomhusmiljder. Ett annat syfie ir att sikerstilla att en ny
forskola kan uppforas med en tyst och vil anpassad forskolegird. Den nya
forskolan skulle i s8 fall ersitta den befintliga. I detaljplanens sédra del
mdjliggdrs for en ny park med hoga kvalitéer.

Samrad/Granskning

Lénsstyrelsen, lantméterimyndigheten, bertrda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft mdjlighet att framf6ra synpunkter pa forslaget.
Efter samradet har en samradsredogérelse upprittas och efter granskningen
har ett utldtande upprittas.

Av utldtandet framgar bl.a. att plankartan och planbeskrivningen reviderats
dér en bestimmelse om att parken och férskolans skall f5lja
gestaltningsprogrammet. Bullerbestdammelserna har dndrats s3 att den
tilldtliga niva vid avsteg som hdgst far vara 55dBA istéllet for 50 dBA.
Detta har skett i samrad med lénsstyrelsen.

Umea kommun, Detaljplanering gor beddmningen att revidering av
planhandlingamna inte fordrar fortsatt handldggning.

Beslutsunderlag
Tjédnsteskrivelse, daterad 2014-09-02
Antagandehandlingar

o Utlatande, daterat september 2014
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Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 10-72

e Plankarta med planbestimmelser, daterad maj 2014, reviderad
september 2014

Planbeskrivning daterad maj 2014, reviderad september 2014
Samradsredogorelse, daterad 2014-05-28

Bullerutredning, daterad 2013-10-30

Gestaltningsprogram daterad december 2013, reviderad maj 2014
Skuggstudie, daterad 2014-05-19

Beredningsansvariga
Johan Sjdstrom

Beslutet ska skickas till

Sdokanden (Bostaden AB)

Linsstyrelsen

Sak#gare (enligt lista for kvarvarande synpunkter i Utldtandet)
Umea kommun, Bygglov

Umea kommun, Fastighetsbildning

:}i*ﬂh/\ |

< Sj6strom
Planchef Planarkitekt
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1(21)
L. Diarienummer: PLA 10-72
Planbeskrivning Datum: maj 2014, rev sep

Antagandehandling Handliggare: 2014

Johan Sjostrém

Lagakrat 2016 -07- 25

6 33
Detaljplan for fastlgheten MARDEN 11 m.fl., Ost pa
Stan i Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestdimmelser och illustration

- Planbeskrivning

Bilagor

- Bullerutredning, 2013-10-30

- Gestaningsprogram, december 2013 rev. maj 2014
- Skuggstudie, 2014-05-19

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga forutsittningar for ett at-
traktivt bostadsomride med tydlig kvarterstruktur och vil solbelysta gardar.
Byggnadernas volymer inom kvarteren skall varieras mellan héga och laga.
Planen ska med avseende pa buller ocksa sikerstiilla godtagbara inom- och
utomhusmiljéer.

Ett annat syfte &r att sidkerstilla att en ny forskola kan uppf6ras med en tyst
och vil anpassad forskolegard. Den nya férskolan skulle i sa fall ersitta den
befintliga. I detal_]planens s6dra del m&jliggors f6r en ny park med héga
kvalitéer.

PLANDATA

Planomradet omfattar fastigheterna Mérden 11 och 12 samt del av Umed
2:1. Maérden 11 och Umeé 2:1 dgas av Umed kommun och Mérden 12 #gs
av AB Bostaden 1 Umea.

Planomradet &r beldget Ost pa Stan ca 1 km frdn Umed Centrum, mitt emot
Fridhemsgymnasiet. Planen avgrinsas av Ostra Norrlandsgatan och kvarte-
ret Hoken i norr, Ostermalmsgatan i dster, Nygatan i sdder och Mérden 2
och 12 i Vister. Omradet har en area pa ca 16 000 m>.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen
gjorts av Umed kommun, detaljplanering. Planen innebir inte nigon bety-
dande miljépaverkan. Nagon miljékonsekvensbeskrivning enligt Miljo-
balken 6 kap 11, 12 §§ har dérfor inte uppriittats.

Linsstyrelsen har den 2012-08-14 tagit del av beslutet och delar kommu-
nens beddmning att planen inte innebér ndgon betydande miljspéaverkan.

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel

E-post

Kundtjinst Plan och bygg

Bestksadress  Skolgatan 31A, >
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 0D Fax N9N-16 13 43 Webbadress  www.umea se
detaljplanering{@umea.se Org nummer  212000-2627
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Planbeskrivning | Diarienummer: PLA 10-72

Antagandehandling Datum: maj 2014, rev.
sep 2014

Beslutet har offentliggjorts pad kommunens anslagstavla under tiden 2012-
09-27 till och med 201-10-18

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Beslut om att paborja detaljplanen togs 2011-03-16. Vilket innebir att
APBL giller.

For omradet finns tva fordjupningar av dversiktsplanen. Férdjupning for de
centrala stadsdelarna antagen augusti 2011 samt fordjupning for Umeé
ocksé antagen i augusti 2011.

I fordjupning for de centrala stadsdelarna ingdr planomrédet i ett av utveckl-
ingsomradena inom Ost pa Stan.

Riksintressen

Fastigheten Méarden markerad med en rod cirkel ingér i riksintresseomradet
f6r Kulturmiljévard. Varken Mérden eller angréansande fastigheter 4r utpekat
som ndgot kdrnomrade (omraden markerad med rod firg pa kartan sid 3).

De kirnomradena som ligger inom planomradets nérhet ar:

Ost pa stan (ar. 17) efter branden karakteriseras huvudsakligen av tréhus i
tvd véaningar; typiska savil for tiden som platsen. De utmérks av en repre-
sentativ, utvecklad klassicistisk panelarkitektur. Till miljon hor det for
gamla Umed och 6stra stadsdelen karakteristiska inslaget av luft mellan hu-
sen, uthus, vixtlighet och gronska.

Mellankrigstidens typiska (ar. 22) bostadsbebyggelse utgdrs av nigra vil-
bevarade kvarter med tvafamiljsegnahem i tvd vaningar frn ungefidr samma
tid som det intilliggande seminariet. Husen &r vilproportionerade med rétt
lagmalda och enkla trdhus i ljusa kuldrer, som dr mycket karakteristiska for
stadsdelen Ost pé stan (t. ex. kv. Orren och Falken). Typen kom att préigla
det fortsatta egnahemsbyggandet i Ume4 under mellankrigstiden. Till egna-
hemsrérelsens idé hor det fortfarande dominerande draget att tomterna
skulle vara foresedda med tridgardar in mot kvartersmitten och héckar eller
triastaket mellan husen mot gatan. I kv. Larkan ligger Hilding Carlssons
funktionalistiska f.d. rilsbusstrafik fran 1935 med putsade fasader, ritad av
stadens funkisarkitekt” Denis Sundberg. Den utgdr ett sérskilt minnes-
mirke §ver den smdskaliga verkstadsindustri som kom att bli epokg&rande
for landet. Sambandet mellan fabriksbyggnaden och Carlssons bostadshus
av samme arkitekt i iv. Domherren dr en virdeforstirkande faktor.

Fem kvarter (nr. 23) visterut ligger tidigare folkskoleseminarict (nuva-
rande Minervaskolan), uppfort pa 1920-talet med omgivande park. Den an-
ses vara en av lanets statligaste och mest monumentala byggnadsmiljder och
medvetet med sitt klassicistiska uttryck ska fora tanken till antikens akade-
mier, kunskap och bildning.
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Man kan konstartera, att planomradet ligger i utkanten av riksintresseomra-
det med ndrmsta kdrnomrade tva—tre kvarter bort, beroende pa hur man rik-
nar. I ndrmiljon dir paverkan av bebyggelsen &dr som stérst finns ingen be-
byggelse som ligger till grund for riksintressets utpekande. Planen kommer
att ha storst inverkan pa riksintresset betraktat utifran; paverka inblicken nér
man nirmar sig fran Ostermalmsleden mot Ostra Norrlandsgatan. En be-
stimmelse om att bryta upp den langa fasaden mot &ster i minst tre delar har
ocksa forts in for att den inte ska upplevas som en lang mur. Detta tillsam-
mans med kravet pd genomgéende entréer och en portik ut mot Ostra Norr-
landsgatan kommer att skapas variation i fasaderna och innebéra en viss
uppluckring av volymerna. Byggnaderna ska ockséa uppforas med den
Oversta vaningen indragen.

Den hogsta byggnaden har efter samradet sénkts fran elva till nio vaningar*
for att inte vara hogre dn de hogsta byggnaderna inom kvarteret Duvan.
Aven punkthuset utmed Ostra Norrlandsgatan har sénkts fran atta till sex
vaningar**.

P4 grund av att Ostra Norrlandsgatan kroker av efter korsningen med Fa-
briksgatan kommer inte de hogre byggnaderna upplevas i siktstriket utmed
gatan forrdn man kommer vildigt néra eller pa mycket langt avstand. De
byggander som blir upp till nio vaningar kommer att kunna ses pa langt hall
pa samma sitt som hoghusen inom Duvan kan ses fran Nygatan, Skolgatan
respektive Kungsgatan.

Kommunen beddmer att forslaget inte innebar nagon pétaglig skada pa riks-

intresset.
Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
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riksintresse” upprdttad av Linsstyrelsen Visterbotten.

Botniabanan ir utpekad som riksintresse for jarnvigstrafik. Kommunen be-
démer att forslaget inte innebdr nagon pataglig skada pa riksintresset.

*atta bostadsvaningar och en installationsvaning
**fem bostadsvaningar och en installationsvaning

Oversiktsplan

Kvarteret Marden 4r i kommunens
fordjupning for de centrala stadse-
larna utpekat som ett omvand-
lingsomrade tillsammans med
hela jarnvigsomradet ner till
Umea Ostra. Dar framgar det att
det ska planeras for ny tit bebyg-
gelse i tillvixtstraket langs jarn-
vigsleden.

Inom avsittet om fortatningsmaj-
ligheter redovisas Parkomradet
med en expolateringsgrad om ca
0.5, och straket ut mot jarnvéigen
med en exploateringsgrad om ca
1,2. 1 avsittet om utvecklingen Ost

pa stan framgér det dock tydligare
att det &r hela den befintliga plan-
omradet som ingar i utvecklings-
omradet som beskrevs ovan. Pla-
nen bedéms vara forenlig med
oversiktsplanens intentioner.

Flera olika kulturmiljoer, bade
enstaka byggnader och bebyggel-
segrupper pekas ut som sarskilt
virdefulla. Sarskild hdnsyn skall
tas till dessa vid férandringar i
nérmiljon. For Marden géller det
kvarteret Hoken (60-
talsbebyggelse), flerbostadshusen
vid Nygatan (70-talsbebyggesle)
och Kvarteret Duvan ritat av
Ralph Erskine (80-
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talsbebyggelse). I fordjupningen
lyfts sdrskilt kvarteret Duvan fram
som en viktig och vérdefull miljs.

I 6versiktsplanen framgar ocksa
att de offentliga rummen ska ha
ett fokus pa kvalitéet. Att parker i
de centrala stadsdelarna ska beva-
ras och utvecklas.

Tillgangen till olika sorters gron-
omraden ska stirkas i de olika
stadsdelarna och i staden som
helhet. Finparker ska utvecklas
och vara vilskoétta, vilkomnande
och tillgéngliga.

1940-tal

1950-tal
1960-tal
| 1970l
1 19804al
| 1990-al
) Vardefull enstaka byggnad

Virdefulla kulturmiljoer. Oversiktsplan
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PLANFORSLAGET

Kort sammanfattning

Exploatéren dnskar att bygga bostiader pa de aktuella delarna av fastigheter-
na Marden 11 och 12. Ligenheterna kommer framst besta av smaldgenheter
samt ett fatal storre lagenheter, alla tinkta som hyresrétter. Bristen pa hyres-
ritter dr stor i centrumnéra ldgen, varvid forslaget skulle innebéra ett viktigt
tillskott. Forslaget innehéller totalt cirka 170-200 ldgenheter dér merparten
kommer att vara 1RoK eller 2RoK. Forslaget till detaljplan medger inom
kvartersmark att ca 13 000 m* bruttoarea (BTA) bostider uppfors, vilket
motsvarar en exploateringsgrad pa ca 1,6.

I anslutning till bostdderna kommer en ny forskola i tva plan* for sex avdel-
ningar ocksa att uppfors, forskolan kommer att ersétta den befintliga forsko-
lan Marden som idag har fem avdelningar.

Det befintliga parkstraket ut mot Nygatan kommer att utékas och géras om
till ett trivsamt parkomrade tillgéngligt for alla. Den befintliga aktivitetsytan
(grusplanen) kommer att inrymmas i mindre skala inom parken.

*Inom vissa delar av forskolan kommer dven en installationsvaning finnas
vilket ddr motsvara tre plan.

Intresseavviagningar

Byggnadsndmnden har vid startbeskedet uttryckt att planen skall inrymma
bostider, en ny forskola och en ny park déar alla delarna ér lika viktiga. De-
taljplanens forslag innebér didrmed att ett flertal olika intressen som var och
en kriver sitt utrymme for att kunna fungera ska rymmas inom samma fas-
tighet. Detta har lett till en lang rad av olika avvigning mellan bostadsbyg-
gandet, forskolan, parken, trafikfragor, buller mm. Alla intressens énskemal
om utformning eller nskemal pa losningar har inte fullt ut gatt att férena,
dock har ett forslag tagits fram dir inget av intressena bostéder, park eller
forskola fatt sta tillbaka.

Bostiderna

Forslaget innebar att mellan 170-200 hyreslédgenheter byggs. Intresset att fa
fram nya hyresldgenheter i ett central lidge har ansetts som viktigt, forutsatt
att bebyggelsen gér att utforma pé ett sett som skapar en god boendemiljo.
Utformningen med merparten av bebyggelsen ut mot dstermalmsleden &r ett
resultat av att klara av trafikbullret och samtidigt inrymma alla ldgenheter.

En ambition har varit att skapa en kvarterstruktur med en ménsklig skala. En
avvigning har gjorts mellan dversiktsplanens ambitioner med intresset att
kunna tillskapa fler hyreslagenheter och méjligheten att pa en relativt liten
tomt tillskapa en stor exploatering med tillrdcklig friyta, god boendemiljé
och samtidigt inrymma all parkering.
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Det har dven utretts om det skulle ga att inrymma gruppboenden bland bo-
stadshusen. Detaljplanen reglerar inte vilken typ av boende som kommer att
byggas. Det kommer vara mojligt att i framtiden inrymma ett gruppboende i
de bostadshus som byggs. Det har dock inte varit méjligt att infora ytterli-
gare nagra byggrétter 4n de som redan angivits.

Forskolan

Att uppfora en ny forskola med fler avdelningar én den gamla kréver att en
tillrdckligt stor gard gér att ordna och att garden haller tillrdcklig kvalité for
lek och pedagogik.

Olika placeringar av forskolan har utretts, frimst kan nimnas den nu fore-
slagna placeringen och ett forslag dir forskolan placeras strax nedanfor den
befintliga elstationen. De olika férslagen for med sig olika fordelar och pro-
blem. Det féreslagna forslaget innebér att det blir svérare att uppfylla hela
Umea kommuns funktionsprogram for forskolan. Férskolan kommer i och
med att den byggs i vinkel att fa nagot mer "6verytor” och ddrmed bli dy-
rare 1 drift. | bada forslagen far forskolan en gard som klarar bullerkraven.
De nackdelar detta innebér for férskolan har stélls mot svérigheten att fa till
en bra och fungerande park och att forskolans angéring och transporter i det
andra forslaget skulle komma att ske fran Nygatan, som kommer att byggs
om till priorieterat gang- och cykelstrak. Vilket skulle leda till onddiga och
svara konflikter mellan bilister och cyklister.

Parken

Att anldgga en ny stdrre park kréver att det finns tillrickligt med mark och
att denna mark inte hamnar i konflikt med bostéiderna eller med férskolan.
Parken skall ocksa vara helt tillgéinglig medan forskolan behéver vara in-
hégnad.

Den befintliga grusplanen som anvinds som hockeyplan pé vintern kommer
att erséttas med en nagot mindre yta inom den del som ska samutnyttjas.
Den nya yta ska kunna fungera pa liknade sitt som dagens.

Ovrigt

Den finns en elstation som forsorjer ett stort omrade. Elstationen ska finnas
kvar i sitt befintliga lige och behéver vara tillgénglig for fordon.
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Ny bebyggelse

Bebyggelsen utmed Nygatan domineras av trihus i tva plan och trevanings-
hus i tegel ofta med inredd vindsvéaning. Utemot Ostermalmsleden finns
kvarteret Hoken med tre sammanbyggda litt forskjutna lamellhus i puts
uppfort i fyra vaningar. Léngre ner vid kvarteret Duvan varierar bebyggel-
sen mellan tre och nio vaningar. I arkitekturguiden framtagen av Umeé
kommun 2001 beskrivs kvarteret som ett intimt och charmigt bostadskvarter
med tita gangstrak, smala griinder, ett litet torg och 6ppna soliga gérdar.

Den nya bebyggelsen kommer att innehalla mellan 170-200 ligenheter, vil-
ket regleras genom en byggrétt pa 13 000 m” [ey]. Bebyggelsen kommer ha
en hog rygg mot Ostermalmsleden dér vaningshdjden kan komma att variera
som hogst mellan 9 och 6 vaningar, med den hogre bebyggelsen i norr och
avtrappande ner mot sdder och vister. Inne pa garden kommer byggnaderna
att var mellan 3-4 vaningar. For att skapa ett mer levande och stadsméssigt
intryck har ett krav inforts att det ska finnas genomgaende entréer ut mot
befintliga gator [fs]. Detta kommer ej kunna genomftras i den del som
sammanbyggs med parkeringsdécket.

Alla byggnader skall utforas med sadeltak [f;] denna bestimmelse kommer
utav att bebyggelsen runtom, frimst inom kvarteret Duvan och Hoken har
denna utformning. Vidare ska éversta vaningsplan utforas indraget med
minst 1.5 meter undantaget hdrnbyggnaden Ostermalmsgatan/ Ostra Norr-
landsgatan [f;], detta kommer att hjdlpa till att ta ner intrycket av de htga
byggnaderna. Utemot Nygatan kommer en ny park att anldggas.

ALT 1 - Kv Mérden 2014-05-19

En av manga majliga utformningar fér kvarteret Marden

Bostadens friyta [n] far bebyggas med forrad, miljohus, kvartersgardar mm.
Balkonger far ocksa uppforas dock med kravet att de finns 2.5 m over mark
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for att den redan lilla gérden inte ska bli &nnu mindre. Samtidigt som det ska
vara mdjligt att passera under. Eftersom bebyggelen ut mot bade Oster-
malmsgatan och Ostra Norrlandsgatan blir lang och sammanhallen &r det
viktigt att det finns en 6ppning for att gdende ska slippa gé runt. Detta har
reglerats genom att en portik ska finnas ut mot Ostra Norrlandsgatan [fy].

[ anslutning till de befintliga trevaningshusen vid Ostra Norrlandsgatan
kommer ett punkthus i sex (6) vaningar att uppftras, vara fem innehall-
erldgenheter och den sjétte dr en sa kallad installationsvaning.

Fasaden ut mot Ostermalmsgatan ska som minst delas upp i tre delar och
markeras genom fasadforskjutning eller fargsittning [f7]. Detta for att bryta
upp intrycket av en lang rak mur. Tillsamman med kravet om genomgéende
entréer, dr detta en viktig forrittning for gestaltningen.

Det ska dven finnas minst en 6ppning eller portik mellan parken och bo-
stadsgarden [f3].

Bostadsgarden kommer inte inga i samutnyttjande med parken eller f6rsko-
lan, utan ha en helt egen gard

ALT 2 - Kv Marden 2014-05-19

SERUN o
e

En av manga mdjliga utformningar for kvarteret Mdarden

Skuggbildning

Tva byggnader har sénkts tvd vaningar vardera sedan samradsforslaget. Till
granskningen har en mera utforlig studie gjorts som redovisas i ett eget do-
kument. Storst paverkan av kommer boende inom de motstaende hyreshu-
sen inom kvarteret Hoken att uppleva mellan klockan 7-10 pa morgonen var
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och host. Efter det har skuggorna passerat forbi och pa eftermiddagen ligger
skuggorna ut mot Ostermalmsvégen.

I Umea gar Solen upp runt 06:30 i bérjan mars och i mitten av oktober.
Skuggstudien visar att skuggorna fran den nya bebyggelsen inom Marden
11 kommer att falla pa delar av kvarteret Hokens bostadsgard och de
ndrmsta byggnaderna under de forsta timmarna i mars respektive oktober
manad. Skuggpéaverkan minskar under april respektive september méanad.

Solen gar ner runt kl. 17:00 i bérjan av mars och i mitten av oktober. Under
denna period sé har skuggorna helt passerat férbi Hokens bostadsgard fran
och med kl. 12:00. Vid kl. 16:00 sa har skuggorna fran den nya bebyggelsen
forflyttats ut mot Osermalmsvigen och skuggorna pa innergérden kommer
fran de befintliga byggnaderna.

Solen gar upp runt 02:00 i mitten av juni och gér ner runt kl. 23:00. I juni &r
det som ljusas och skuggstudien visar att narliggande bebyggelse inte pa-
verkas av skuggor.

Samnyttjande

For att kompensera den mindre forskolegarden har ett forslag till samnytt-
jande av mellan férskolan och parken tagits fram. En stor cirkulér, plats-
bildning mitt i omradet skapas med en héck forstiarks med stingsel for att
underlitta anvidndning for férskolan och bildar ett extra rum till bade forsko-
legarden och parken.

Samnyttjandet och den begrinsade ytan innebér férhallandevis intensiv an-
vindning av omradet. For att inte detta ska medfora orimligt stor skdtsel och
underhall, byggs de mest frekventerade och attraktiva platserna/ytorna i
hallbara hogkvalitativa material. Detta medfor ocksa att parken, forskole-
garden och boendemiljén upplevs vacker, bearbetad och intressant - vilket
delvis kan kompensera de relativt sett begransade ytorna. Forskolan kom-
mer troligen att fororsaka storst slitage, dd manga barn ar ute stor del av
dagen. Malpunkter i parken som kan attrahera dessa yngre barn, bor inte
sammanfalla med slitagekinsliga planteringar o d.

Ytan ér till storre delen planlagd som parkmark. Detta innebér inget hinder
for utformningen eller dess anvéndning i form av ett “samnyttjande™ mellan
parken och forskolan. Det innebir dock att bade parken och forskolan behs-
ver finna en 16sning for drift och skétsel for den gemensamma delen.

Forskolan

Forskolan Mardens tomt dr idag ca 4 900 m’ varav ca 2 500 m” ar forskole-
géard. Den nya tomten kommer att vara ca 3 100 m? varav 2 000 m”> kommer
att vara forskolegard. D4 den nya forskolan kommer att ha ytterligare en
avdelning kommer friytan per barn som ryms inom forskolans fast1ghet att
bli betydligt mindre &n tidigare (20 m? per barn jamfért med 29 m %). Genom
att utoka forskolegarden genom ett samnyttjande med parken kan ytterligare
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1 000 m* utnyttjas som forskolegard, pa sa sidtt uppnds samma yta som tidi-
gare det vill siga ca 30 m? per barn (I denna siffra r det inte inréknat att
Rosendal fanns i dess nédrhet da den aldrig ingétt som del i férskolan tomt).

Forskolan kommer att uppforas i vinkel for att klara av bullerkraven. Bygg-
naden kommer att vara i tre vaningar (tva vaningar plus en installationsva-
ning). Angdrning kommer ske fran Ostermalmsgatan, dér ett fatal korttids-
parkeringar kommer finnas. Annan gatuparkering finns inom géngavstand.
Transporter till forskolan kommer att ske via jarnvigsgatan.

Parken
Parken kommer besta av flera olika "rum”. Ett lite mindre, sméskaligt med
planteringar och utsmyckning. Ett rum som inbjuder till lugn och ro.

Ett storre rum i mitten (illustrerat som en rund cirkel). Detta kommer vara
ett aktivitetsomrade. Marken skulle exempelvis kunna anldggas som en
hardgjord grusyta med plantering runt om. Oberoende av materialval ér tan-
ken &r att ytan ska kunna anvindas aret runt. Ytan kommer samtidigt att
fungera som del av forskolan och ger ett bra lekyta.

De boende fér tillgang till narliggande funktioner och attraktioner i park och
pa forskolegard. Parkbesokare far tillgang till hogkvalitativ barnanpassad
milj6 pa forskolegdrden (pa tider da garden inte anvénds av forskolans egen
verksamhet).
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Yta som ska fungera som ett” samnytijande” mellan fér&kol&n och parken. Ytan
goras for att gora det méjligt att isligga den under vintertid.
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Friytor

Den fordjupade dversiktsplanen for de centrala stadselarna anger riktlinjer
for friyta pa kvartersmark inom bostadsbebyggelse. For planomradet géller
darfor att friytor ska ha ett skyddat lége fran buller och avgaser, innehélla
buskar och trdd samt ge en god rumsverka. Inom bostadskvarteren ska det
enligt gillande norm for friytor anordnas 1/3 av bostadshusens totala yta
(BTA). Barns méjligheter till séiker och lek och rekreation skall sérskilt be-
aktas.

Om detaljplanen utnyttjas fullt ut uppfylls inte friytekravet pa 1/3 inom
kvarteret. Planomréadet kan innehdlla upp till 13 000 m2 BTA bostédder [B],
vilket skulle innebira behov av cirka 4 300 m® friyta med krav enligt ovan.
Med en friyta pa cirka 3 000 m?” skulle knappt 1/4 friyta uppnds. Under vissa
premisser ir det enligt 6versiktsplanen mojligt att gora avsteg mot kravet pa
1/3 friyta. Kravet pa den friyta som skapas &r att den ska hélla en extra hog
kvalité. For att visa hur malet med god bebyggelse ska uppnds och hur den
extra hdga kvalitén ska uppna har ett gestaltningsprogram fér marken upp-
rittats. Gestaltningsprogrammet kommer ligga till grund for de kompensat-
ionsatgirder som krivs for de for sma friytorna.

Aven om de nya bostdderna ligger mycket néra det nya gronstrdket inom
planomradet och pa sa sétt har tillgéng till ett storre gronomrade, &r park-
marken till f6r hela Umea och kan inte inrdknas inom friytan.

Det nya huset inom Marden 12 kommer ha entréer ut mot Ostra Norrlands-
gatan. Friytan for denna byggnad kommer frdmst att vara den samma som
inom 6vrig nytillkommen bebyggelse. Huset dr dock placerat si att det inte
4r otroligt att dven friytan inom Mérden 12 kommer anvéndas. Den tillkom-
ande huset skulle innebir ett tillskott pa ca 16-20 ligenheter. Hyreshusen
inom Mérden 12 har en innergar om ca 1 000 m? varav ca 500 m” motsvarar
friyta och den andra hélften hardgjord yta. Sammantaget bedoms effekterna
inte medfora nagra stora problem dé bada gardarna finns att anvénda.

Lek och rekreation

Under samradet har det tydligt framkommit att den befintliga grusplanen
anvinds och uppskattas av ménga. Att planen har en bred anvéndning an-
vindingen bland annat fotboll, cykel, lek, hund agility, skridskor mm

Den befintliga grusplanen/skridskobanan “Rosendal”, kommer att kunna
ersittas med en ny yta inom parken (dock en nagot mindre, troligen ca 2/3
av en gamla planens yta), som ska g att nyttja pa liknade sétt som dagens
plan, det vill siga dven vintertid ga att spola och dédrmed anvénda som
skridskobanan. Ytan kommer fortfarande inga som del i ett samnyttjande
mellan parken och forskolan. Se mer under avsnittet om samnyttjande.
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Grusplanen som vintertid spolas kommer att kunna ersditas med en nagot mindre yta, som
kommer att fungera som del i bade parken och som lek fér forskolan. (Bilden dr tagen ur
gestaltningsprogrammet).

Detaljplanen styr inte den slutgiltiga utformningen av hur parken skall ut-

formas, detta avgors i ett senare skede av parkavdelningen. Ett gestaltnings-
program har dock tagits fram for att visa pa en ambition och pa hur ett sam-
nyttjande mellan paren och forskolan skulle kunna ske.

GATOR OCH TRAFIK

Trafik

Bebyggelsen kommer att medfora en 6kning av trafiken pa omkringliggande
gator. Merparten av trafiken kommer att ha sin in- och utfart mot Ostra
Norrlandsgatan.

I garaget kommer finnas plats for ca 70 bilar tillsammans med de ca 15 bilar
som har plats utmed parkeringsdéckets langsida bedéms 6kningen samman-
taget inte medfra en pétaglig foréndring av trafiksituationen. Trafikmét-
ningar frdn 2011 visar pa ca 3 200 fordonsrorelser per dygn pa Ostra Norr-
landsgatan och 600 pa Nygatan. Nygatans trafik bedéms pa sikt minska da
den enkelriktas.

En uppskattning av framtida trafik p4 Ostra Norrlandgatan pa grund av den
tillkommande bebyggelsen kan vara fran 3 200 till ca 3 500 bilrérelser per

dygn.

Mitt emellan de bada parkeringsraderna (i hojd med elstationen) kommer ett
hinder sittas upp for att forhindra genomfartstrafik forbi bostadshusen vid
Ostra Norrlandsgatan 68 och 70.

Parkering

Parkeringssituationen skall 16sas pa ett hdllbart sitt i enlighet med den for-
djupade Oversiktsplanen for de centrala stadsdelarna. All parkering for Mar-
den 11, ca 100 parkeringsplatser kan ordnas inom fastigheten. Parkering for
Marden 12, ca 15-20 parkeringsplatser kan ordnas inom kvarteret Héken pa
andra sidan Ostra Norrlandsgatan. Inom kvarteret Hoken finns 77 platser
(varav 26 i garage). Totalt finns ett Gverskott inom kvarteret pa 16 platser
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mot parkeringsnormen. Det finns &ven en mdjlighet att anlédgga ytterligare
ett fatal parkeringsplatser.

Det totala parkeringsbehov som genereras inom detaljplanen &r ca 110-120
parkeringsplatser. Behovet #r beridknat utifran Umea kommuns parkerings-
norm dir det f6r mindre ldgenheter (1:or och 2:or) ska finnas 0,6 parke-
ringsplatser per ldgenhet. For Marden blir det ca 150-160 1:or och 2:or vil-
ket ger ca 90 p-platser. For storre lagenheter (3:or och storre) ska det finnas
0,75 parkeringsplatser per ldgenhet. Fér marden blir det ca 30-40 ldgenheter
ger vilket ger ca 25 parkeringsplatser. Totalt ca 115 parkeringsplatser.

Forskolans parkeringsbehov uppgér till ca 10 p-platser. Inom den parke-
ringsrad som angdrs fran Nygatan (ca 13 platser), kommer runt hélften vara
till for forskolan. Ovriga platser far ordnas inom nérliggande parkeringsplat-
Ser.

Nygatan byggs ut for att underlitta for cykeltrafik. I 6vrigt sa planeras ett
flertal parkeringsanldggningar dér arbetsplatsparkering skall samlas.

Infart till fastigheten Méren 2 har sékerstdllt genom planbestdammelse, detta
behdver ocksa ordnas via ett servitut. En bestimmelse om insyns-
skydd/storningsskydd har ocksa forts in for att sdkra miljon gor garden.

. - i A
Gatuparkering i niromradet. Bla — udda gatunummer, Rod- jamna gatunummer. (Aktuell

maj 2014).
Umead Kommun Kundtjiinst Plan och bygg .
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Cykelparkering

Cykelnormen i Umea kommens centrala stadsdelar dr 2,5 cyklar per ldgen-
het for flerbostadshus. Totalt behov for bostdderna &dr ca 400-500 cykelpar-
keringsplatser.

Typ inom Umed Owriga Kommentar

titort kommunen
Bostader
Flerbostadshus (cpligh) 25 22 2,1 boende/lagenhet
Studentrum (cpligh) 1.5 1.2 1 boende/igh
Smahus (cpligh) - 4 3-4 boende/lagenhet
Gruppboende Sarskild utredning

Cykelforrad “dockas mot™ parkenngsgaraget 1 bésta fall upp till 80-100
cyklar. Plats for ca 10 cyklar pa vardera sidan om entréer ut mot Oster-
malmsgatan, ca 100-120 cyklar. Dértill beh6vs det plats for ca 50-60 cyklar
under skdrmtak. Resterande del placeras i cykelférrad i trappuppgéngar och
nagra i garage.

Fran Nygatan kommer ett “angtringstorg” finnas in till parken, dir kommer
dven mojlighet for cykelparkering till park och forskola finnas.

Nygatan

Nygatan kommer att enkelriktas dsterut. Samtidigt kommer en bred géng-
och cykelbana att anldggas, for att prioritera cyklisterna fore biltrafikanter.
Nygatan berdknas vara fardigstélld under histen 2015.

Pa Nygatan utanfoér Marden fiérdas dagligen ca 3 000 cykeltrafikanter och ca
600 bilar. Andelen cyklister forvintas ka medan andelen bilister forvintas
minska pa Nygatan.

Principskiss for upphéjning Jéirnvigsgatan/Nygatan

Korsningen Jarnvigsgatan/Ostermalmsgatan kommer att ordnas med en
upphdjning. Angérning till forskolan kommer ske fran Ostermalmsgatan,
dar ett fatal korttidsparkeringar kommer finnas. Annan gatuparkering finns
inom géngavstind. Transporter till forskolan kommer att ske via jérnvégsga-
tan.
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Fotomontage éver framtida utformning av Nygatan

Kollektivtrafik

Tva busslinjer (2 och 75) passerar Ostra Norrlandsgatan.

Buller

Buller fran vig- och tagtrafik

Riktvirden for hogsta trafikbullernivaer enligt Boverkets huvudregel, som
normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad av bostéder &r:

* 30 dBA ekvivalentniva inomhus

* 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

+ 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

» 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Beriknade ekvivalenta virden fran vigbuller (Utredning trafikbuller,
Tyréns 2013-10-30) visar att bullernivan fran vigtrafiken mot bullerutsatt-
sida varierar mellan 55-62 dB(A) ekvivalent samt < 70 db(A) max. For tag-

trafik berdknas virdena till 55-63 dB(A) ekvivalent och 78-87 dB(A) max.
Tabell 2. Viigtrafik

Gata Trafikmangd Skyltad hastighet Andel tunga fordon

Bla Vagen 19600 60 km/h 8%

Tabell 3. Taguppgifter

Tagtyp Antal/dygn Hastighet Taglangd
X60 26 70 - 85 km/h 74m
X10 24 70 - 85 km/h 50

Gods 23 70 - 85 km/h 650
Gods i 100 km/h 750
Nattag 2 70 - 85 m/h 350

1) Anvinds for beriikning av maximal ljudniva.
Fig. 12 Tabell fran bullerutredningen for kv. Marden
Avsteg kan ocksa motiveras vid komplettering:

« av befintlig tit bebyggelse léangs kollektivtrafikstrak i storre stéder
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* med ny téitare bebyggelse, till exempel ordnad kvartersstruktur, lings kol-
lektivtrafikstrak i storre stider.

I Boverkets rapport Planerafor god ljudmiljo anges att riktvirdena alltid
skall uppnas vid nybyggnad pé tidigare oexploaterad mark. Avkall fran rikt-
virdena kan komma ifrdga, men skilen skall vara starka och innebiira stor
samhéllsnytta. Omrédet 4r beldget inom Ost pa Stan, det vill séiga inom
Umeds stadskima, med nira ging- och cykelavstind till Umeds centrum-
kérna. Forslaget innebir att en kvarterstruktur tillskapas dir forskolan och
parken fér en bittre bullermiljé 4n vad som giller idag.

Férslagen géird med uteplatser och rekreationsytor ligger vil skyddad fran
den bullerutsatta sidan, varvid riktvirdet for “ljudddmpad sida” om hogst 50
dBA dygnsekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximalniv4 kan klaras.

Lénsstyrelsen har dock framfort att man pa grund av ny réttstillimpning
accepterar avsteg upp till 55 dBA vid den "ljuddédmpade” sidan.

For de ligenheter som inte uppfyller riktviirdet pa hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad giller att byggnaderna och ldgenheterna samt eventuellt
bullerskydd ska utformas sa att:

» Hilften av bostadsrummen i varje ligenhet far higst 55 dBA ekvivalent
trafikbuller ljudniva (frifiiltsvirde) vid fasad ‘

* Den maximala ljudnivan vid uteplats inte Gverstiger 70 dBA (frifilts-
virde).

Trafikbullerniva pa skolgard ska inte 6verstiga 55 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudniva (frifiltsvirde),

Transporter

Transporter till forskolan (ungefirlig trafikméingd och Sfrekvens)
» Hémtning av sopor och annan 4tervinning 1/veckan
Mejeriprodukter 1/veckan

Groénsaker 1/veckan

Servera 1/veckan

Papper/stdd mm /ménaden

Ingen samkorning sker vilket innebér att det kan handla om olika dagar.

Sikerhet

Forutom att skydda miniskor tillhérande byggnaden &r det av intresse att i
mdjligaste man forhindra att raddningstjansten fir tva olyckor att hantera
vid en farligt gods-olycka (farligt gods-olycka samt t.ex. brand i byggnad
pga brandspridning). Av denna anledning liggs dven vikt vid att vidtaga
atgérder mot brandspridning fran en olycka pd jirnvégen (eftersom
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brand #r den troligasta farligt gods-olyckan).

Friskluftsintag bor placeras i riktning bort fran jarnvig eller pA annat sitt
skyddad for direkt intag. Utrymningsvégar skall anordnas fran husen sd att
mé&ijlighet till utrymning alltid finns p4 sida som inte vetter mot jarnvégen.
Vilket siikerstills med bestimmelsen om genomgéende entréer.

TEKNISK FORSORJNING

Avfall

Dir s4 4r mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kall-
sortering och kompostering av kéks- och tridgardsavfall. UMEVA:s gil-
lande anvisningar fér ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen
(NOA11) ska foljas.

En beddmning 4r att det ricker med ett soprum for garden. Styrande &r kra-
vet pa maxavstand till soprum enligt BBR. En tidig bedémning visar att
langsta avstand frén entré till sophus dr mellan 50-55 meter vilket bedoms
som godtagbart. Soprum till forskola kommer att placeras i anslutning mot
Jarnvigsgatan.

El

Elforsétjningen ir tillricklig och behover inte forstarkas i omradet. Befintlig
elstation kommer att kunna vara kvar.

Varme

Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas till fjérrvérme eller andra ur mil-
josynpunkt godtagbara energiformer. En energifdrbrukning for virme och
ventilation som &r ligre &n gillande foreskrifter enligt BBR bér efterstravas.

VA

Anléggningar for avskiljning av féroreningar komma att krivas vid anslut-
ning av parkeringsgarage/-platser till det allménna va-ledningsnétet.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umed, rekommenderas f6r bostadsbyggna-
ders uppforande att byggmaterial véljs som ger sunda bostéder. For att fa
sunda bostider maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt
tillfors under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med
hansyn till framtida &tervinning och ateranvindning.

For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, upp-
vérmning och ventilation installeras.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Buller under byggtiden

Byggnadernas inom- och utomhusmiljéer skall uppfylla de krav pa ljudni-
vder som anges i planbestimmelserna och boverkets byggregeler (BBR).

Nirliggande bostider kan komma att stéras av buller fran palning mm. For
vissa hyresgaster kan det finnas behov av ny tillfillig ligenhet under tiden.
Detta dr nadgot som l&ses av Bostaden AB.

Beroende pa nér forskolan byggs, kan uppforandet av de stora huskropparna
1 direkt anslutning till férskolan Méarden kan komma att medféra omfattande
storningar under byggtiden. Det dr dérfor av yttersta vikt att dtgérder som
sékrar forskolans behov av en lugn miljé vidtas under byggtiden. Detaljpla-
nen kan dock inte reglera dessa skyddsatgérder.

Tiden ar bostidderna kan borja byggas beror bland annat pa nir forkolan
kommer att byggas. Bostidderna kan som tidigast borja byggas under varen
2015. Parken kommer att iordningstillas samtidigt som forskolan byggs.

Kulturmiljo

De arkitektoniska och miljoméssiga virdena hos det av Ralph Erskine ritade
bostdderna i kvarteret Duvan behdver sérskilt beaktas.

Kvarteret Duvan

Luftkvalité

Umea har problem med luftkvaleten i de centrala stadsdelarna. P3 vissa ga-
tor overskrids miljokvalitetsnormen for kvivedioxid (No;) och gréinsvirden
for partiklar (PM10) tenderar att 6verskridas. Orsaken till att gransvérdena
overskrids dr en kombination av stora trafikvolymer, stingda gaturum och
sdrskilda lufirérelser, frimst under vinterhalvaret (sa kallad inversion).
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Umeéd kommun har pa uppdrag av regeringen tagit fram ett atgérdsprogram
for att forbattra luftkvaliten. Oversiktsplanen presenterar en strategi for
stadsbyggnad och trafik for att minska bilberoendet och transportbehovet i
Umea.

Miljokvalitetsnormen for luft Gverskrids inte pd Ostermalmsvigen eller Bla
végen.

Ovrigt

Fororenad mark

Det finns ingen kénd fororening/riskobjekt inom planomradet.

Radon
Byggnader skall uppforas radonsékert.

GENOMFORANDEFRAGOR

Gillande fastighetsindelningsbestdmmelser (tidigare tomtindelning) &ver
kvarteret Mérden (akt 2480K-123/1956) upphér att gélla.

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utga vid arsskiftet
narmast fem ar efter laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet. Respektive
fastighetséigare svarar for alla atgédrder inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med detaljplanen ir att skapa planméssiga forutséttningar for ett nytt
bostadsomrade samt en ny forskola som ersitter den befintliga. I
detaljplanens sodra del anlédggs en ny park. En ny géng- och cykelvig ska
anldggas.

Detaljplanen majliggér att en ny fastighet bildas for forskoledndamal. Detta
sker genom avstyckning. I §vrigt kan grinser mellan fastigheterna behdva
justeras for att anpassas till den nya bebyggelsen, detta gors genom
fastighetsreglering.

Allménna underjordiska ledningar samt transformatorstation bor sikerstéllas
genom upplatelse av ledningsritt. For att sakerstélla parkering for en del av
de boende i det nya bostadsomradet kan servitut komma att behdva inréttas
pa grannfastigheten Hoken 15.

Fastigheten Marden 2 har utfart 6ver Marden 11, vilken bor sikerstéllas
med servitut i samband med ovrig fastighetsbildning. Samtliga
fastighetsbildningséatgérder (avstyckning och fastighetsreglering), inklusive
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bildande av ledningsritt och servitut, gors i en lantméteriforréattning efter
anstkan av berorda fastighetsigare.

Fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser

Marden 11 Fastighetens grinser kommer att behéva fordndras for att
anpassas efter den nya bebyggelsen samt ge-viigens ut-
bredning. Ledningsritt kan komma att upplatas for all-
ménna underjordiska ledningar.

Servitut kan tillskapas till forman fér Marden 2 (utfart).

Marden 12 Ledningsratt kan komma att upplatas for allménna under-
jordiska ledningar.

Marden 13 Ingen fastighetsbildning blir nddvindig.

Umed 2:1 En ny fastighet {or forskole-dndamaél kan tillskapas ge-

nom avstyckning. Ledningsritt kan komma att upplatas
for allménna underjordiska ledningar.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med AB Bostaden.

Umea kommun svarar {6r byggnation av forskolan. Kommunen stér dven
for anldggning av den nya parken samt dvriga kommunala anldggningar.
Exploateringen innebér att mark séljs till en exploatdr. Intékterna fran denna
forsiljning tacker inte kommunens totala investeringskostnader pa omkring
40-50 miljoner i och med exploateringen.

Samutnyttjandet av de gemensamma ytorna ger hogre slitage 4n normalt da
de 1 praktiken dubbelutnyttjas. Detta innebir 6kade driftskostnader i och
med det nya parkomradet fr Umea kommun, park.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Anna Flatholm, landskapsarkitekt

Barbro Holmgren, kartingenjér

Sara Lundgren, lantmétare

Mikael Lindgren, lokalplanerare (férskolan)
Annika Stderlund, Verksamhetsomradeschef miljo
Olle Forsgren, Stadsarkitekt
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Samradsredogorelse
Diarienummer: PLA 10-72
Datum: 2014-05-28
Lagakrait 2016 -07- 2 5 Handldggare: Johan Sjostrom

aktnr 2480K-P 16/ D5

Detaljplan for fastigheten MARDEN 11 m.fl. inom Vist pa Stan, i
Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Marden 11 m.fl. har uppriéttats av Umeé kom-
mun, Detaljplanering under december 2013. Syftet med detaljplanen &r att skapa plan-
mdissiga forutsittningar for ett attraktivt bostadsomride med tydlig kvarterstruktur och
vil solbelysta gardar. Byggnadernas volymer inom kvarteren skall varieras mellan hoga
och 1dga byggnader. Planen ska med avseende pa buller ocksd sikerstilla godtagbara
inom- och utomhusmiljéer.

Planen handlaggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for samrad un-
der tiden 2013-12-13 — 2014-01-14. Sakégare, statliga och kommunala instanser, fore-
ningar m.fl. har getts méjlighet att 1dimna synpunkter pa forslaget. Ett samrddsmote hélls
ocksa den 9 januari 2014 dir sakiéigare och intresserad kunde stélla fragor till kommu-
nen, se forslaget och 1amna synpunkter.

Under samrédstiden inkom 35 yttranden och en namninsamling frén 170 barn boende
inom Ost pa stan.

Alla inkomna yttranden har i denna samrddsredogirelse sammanfattats (undantaget
Linsstyrelsens och en namninsamling fran barn boende Ost pd stan) och kommente-
rats. Alla ytiranden kan ldsas i sin helhet hos Umed kommun. Féljande skriftliga
synpunkter har inkommit under samrddet:

LANSSTYRELSEN

Riksintresse

Som det omnémns i planbeskrivningen sd ingar planomradet i riksintresset Centrala
Umead. Riksintressebeskrivningen, som togs fram i samrad med Umed kommun, beslu-
tades av Linsstyrelsen 2010.

Milj6balkens 3:e och 4:e kapitel ér styrande for hanteringen av riksintressena. Riksin-
tressebegreppet kan ses som en klassning av en milj6s kulturhistoriska virde. Ett riksin-
tresse dr en sammanhallen milj6é som bildar en helhet och hélls ihop av ett antal karak-
taristiska drag. I Umeds nyligen antagna fordjupade 6versiktsplan 6ver de centrala
stadsdelarna behandlas riksintresset i ndgra avsnitt. Bl.a. skrivs det: "Genom att tillva-
rata Umeds unika kulturmiljé kan stadskdmans och centrumstadsdelamas identitet stir-
kas. Fortitning dr mojlig inom riksintresset Centrala Umea, under forutsittning att det
g0rs pa ett hansynsfullt séitt dér kvalitet och gestaltning far viiga tungt”.

Linsstyrelsen dr mycket positiv till att omradet kan bebyggas med bostidder i detta cent-
rumnira ldge. Emellertid r en grundférutsittning inom ett riksintresseomrade att till-
kommande exploatering/bebyggelse utgdr ifrdn och uppfors i samklang med omradets
forutséttningar.

Lansstyrelsen stiller sig dérfor tveksam till forslagets higa exploatering och 6nskar en
dialog med kommunen innan planhandlingarna fardigstélls infor granskningsskedet.

Umed kommun Detaljplan
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Ovrigt

I planbestimmelserna dr det omnamnt att ... samt eventuella bullerskydd skall utfor-
mas sé att:”. For att inte oonskade s.k. skalviggar eller andra viggnéra 16sningar upp-
fors som bullerskydd, rekommenderar lansstyrelsen att ordalydelsen preciseras eller
utgér,

Kommentar

Planomradet ligger i utkanten av riksintresseomraet, en bit ifran utpekade virdekdrnor.
I ndrmiljon ddar paverkan av bebyggelsen dr som storst finns ingen bebyggelse som lig-
ger till grund for riksintressets utpekande. Paverkan pa riksintresset blir som storst da
Ost pd stan betraktas utifrén frén Bldvdgen och Berghem/Fridhem.

For att minska skalan négot har Hornhuset vid Ostermalmsgatan/ Ostra Norrlandsga-
tan sdnkts fran maximalt elva vaningar till maximalt nio vaningar for att inte vara
hogre dn i det angrdnsande kvarteret Duvan. Hoghuset som byggs samman med femtio-
talshusen inom Marden 12 har ocksa sdnkts med tva vaningar fran atta till sex. Expo-
lateringsgraden har sdnkts med 500 kvm.

En bestdmmelse om att bryta upp den langa fasaden mot dster i minst tre delar har
ocksa forts in for att den inte ska upplevas som en ldng mur. Detta tillsammans med
kravet pa genomgdende entréer kommer att skapas variation i fasaderna.

Bullerbestdmmelsen har justerats enligt ldinsstyrelsens dnskemdl.

TRAFIKVERKET

Trafikverket delar Umed kommuns syn pa att detaljplanen inte innebiir pataglig skada
pd Botniabanan.

Trafikverket anser att detaljplanen bor stélla hégre krav pé god inomhusmiljd for att
kompensera for en bullerutsatt yttre milj6é och darfor kréva hégre ljudklass &n vad som
anges 1 BBR.

Trafikverket vill vidare att detaljplanens bestaimmelser om stérningsskydd fortydligas.
Trafikverket anser att di avsteg frén riktvirdena tillampas, si ansvarar kommunen for
eventuella bullerstérningar i framtiden. Om Trafikverket drabbas av kostnader kommer
de att Gverviéga att stilla skadestindsansprik pa kommunen.

Kommentar

Kommunen anser att det i detta fall inte finns skdl till att i detaljplanen stdlla ytterligare
krav pa inomhusmiljon. Inomhusmiljé skall uppfylla de krav som stdlls enligt BBR, vil-
ket sdkerstdlls vid bygglovskede och genom byggnadsinspektion.

Trafikverket har tidigare framfort dessa krav. Detaljplanen foljer doversiktsplanen och
borde inte komma som en dverraskning.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 201 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
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NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTTET

Naringslivs- och planeringsutskottet anser att planen dverensstimmer med intentionerna
som anges i Fordjupningen for de Centrala Stadsdelarna och Bostadsforsorjningsstra-
tegin. Detaljplanen #r viktig och kommer att bli normgivande i kommande centrala pla-
ner, frimst vad giller friyta, parkering och buller.

Sida 3 av 17

Planens genomforandefragor behdver beskrivas ytterligare bl.a. exploatérens ekono-
miska ansvar i uppforandet av parken. Parkens drift och underhéll borde klargoras innan
planens antagande.

Arbetsplatsparkeringar for anstéllda fyller inte parkeringsnormen for verksamheten.
Parkeringskop 1 omradet dr majligt, vilket skulle kunna vara ett alternativ dé parkerings-
frigan saknar 16sning. Trafiksituationen och angréinsande gaturum boér ses 6ver och an-
passas till planen och kvartersstrukturen.

Kommentar

Genomférandefragorna har fortydligats och utvecklats ytterligare. Arbetsplatsparke-
ring (minst 7 platser) ordnats inom detaljplanen.

MILJO- OCH HALSOSKYDD

Milj6- och hélsoskydd menar att planen pa ett bra sétt utrett bullersituationen och an-
passat bebyggelsen efter ridande forhidllanden for att skapa en sa bra [judmiljd som
mojligt.

Det ndmns i gestaltningsprogrammet att befintliga bjorkar ska sparas. Miljo- och hilso-
skydd foresldr att planbestimmelsen kompletteras med krav pa marklov for trdd som
ska fallas.

Kommentar
Marklov har inte inforts for trad. Umed kommun kommer fortfarande att dga och ha
kontrollen dver vilka trid som tas ner.

UMEA BRANDFORSVAR OCH SAKERHET

Umea brandforsvar framfor att da syftet med detaljplanen &r att bygga méanga sméi 13-
genheter, antar brandfrsvaret att flertalet av dessa inte kommer att vara genomgaende.
Detta medfor att rdddningsvigar och uppstéllningsplatser kommer att behéva anordnas
pé innergdrdarna for att medge en alternativ utrymningsvég fran de bostider som &r
over fyra plan. Alternativet ar att samtliga byggnader som Gverstiger fyra plan forses
med Tr2-trapphus.

De atgirder som anges i planforslaget om friskluftsintag bér &ven kompletteras med att
Ventilation bor kunna stingas av d4 denna information ingér i VMA-meddelanden som
utgdr i handelse av olycka.

Kommentar

Hur trapphusen utformas blir en bygglovfraga, garden kommer vara tillgdnglig for
rdaddningsfordon via Nygatan om det behivs.

Inga enkelsida ldgenheter finns ut mot Ostermalmsgatan. Négra enkelsida ligenheter
kommer ddremot finnas in mot bostadsgarden.

Umed kommun Detaljplan
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Bestammelse om att ventilation skall kunna stingas av har forts in som planbestdm-
melse.

GATOR OCH PARKER
Gator och parker framfor att en gingbana utmed Jamvigsgatan maste sikerstillas i de-

taljplanen.

Vidare framfors en 6nskan om att fortydliga ndgra fragor i planbeskrivningen (6vergri-
pande strategi for stadsdelamas gronomréden, driftfragor och hur samutnyttjandet ska
ske).

Kommentar

Etr gangstrak har lagts till utmed Jarnvdgsgatan. Planhandlingarna har fortydligats
med de delar som har efterfragats.

UMEA ENERGI

Umed energi framfor att exploattren ska svara for samtliga kostnader for eventuella
kabelflyttningar.

Kommentar

Vem som ska bekosta en flytt av kablar bestdms inte av detaljplanen. Fragan beskrivs
dock dndd i genomforandeavsnittet.

UMEVA

UMEVA framfor att dréin,- dag- och spillvatten frin garage under markplan ska pumpas
for vilket fastighetséigaren ansvarar. Fastighetsregleringar bor inte resultera i att ndgon
fastighet inte har anslutning mot allméanna gator.

Kommentar

Fragan om att anliigga pumpar i garage dr inte en planfrdga, men noteras for framtida
bygglov.

SKANOVA

Skanova har inget att erinra.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Visterbottens museum har inget att erinra.

Museet anser att det &r m&jligt med en hdgre och titare bebyggelse, men att kvarteret
inte ska Sverexploateras. Forslaget att méjliggora for en ny park 1 omradets syddstra del,
dr mycket positivt och visentligt att hélla fast vid.

VIKTOR WIKLUND

Minska antalet parkeringsplatser vid fortitning av omraden ner mot Umed O. Kollektiv-
trafikens nya utbyggnader borde redovisas. Planera in buss- eller monoraillinje vid kvar-
teret.

Umed kommun Detaljplan
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Kommentar

Parkeringsnormen som finns i oversikisplanen for de centrala stadsdelarna dr beslutad
av Kommunfullmdktige och dr den som gdller vid nybyggnation i Umed.

Ingen buss eller monorail finns planerad utmed Nygatan. Tvd busslinjer (2 och 75)
passerar Ostra Norrlandsgatan.

SIV LUNDIN, SPRAKFORSKOLAN

Sprakforskolan framfor att den nya forskolan borde byggas forst eftersom man da slip-
per ordna med erséttningslokaler. Sprakforskolan vill veta om forskolegarden kan uto-
kas pé bekostnad av parken eftersom gérden blir mindre 4n idag.

Sprakforskolan stiller vidare foljande fragor: Hur ménga platser kommer finnas for
himtning och limning? Vilken gatuparkering finns inom gingavstdnd? Var ordnas per-
sonalparkering?

Sprakforskolan utgar fran att de kan disponera en vaning (d.v.s. 3 avdelningar). Hur
kommer férskolan att utformas?

Kommentar

Detaljplanen kan inte styra i vilken ordning forskolan och bostdderna byggs. En dialog
mellan kommunen och exploatéren (i detta fall Bostaden) kommer sjdlvkiart vara nod-
vindig infor genomforandet.

Parken har redan ianspréktagits genom att den kommer att samnyttjas med forskolan,
detta gor att forskolan kan utnyttja ytterligare 1 000 kvm. Gérden blir i och med detta
inte mindre dn idag.

Framfor forskolan utmed Ostermalmsleden kommer ca 4 plaster att finnas for korttids-
parkering (troligen ca 15 min). Detaljplanen styr dock inte detta utan parkeringarna
och vilken tid som blir gdllande ordnas genom lokala trafikforeskrifier som beslutas av
tekniska ndmnden.

Personalparkering ordnas med ca 7 platser inom fastigheten med infart via Nygatan.
Gatuparkering finns b.la. utmed Skolgatan, Fabriksgatan, Nygatan, Jarnvdgsgatan. Se
avsnitt om parkering.

Alla frégor om vem som disponerar vilka avdelningar ligger utanfor detaljplanen och
mdste tas upp med fastighetsavdelningen som ansvarar for bygget av forskolan och ut-
hyrning av lokalen.

BJORN NYSTROM

Férradsutrymmena ir redan begrinsade. 1 och med att garaget som anvénds till forrdd
forsvinner sé borde det sikerstillas att det finns tillrackligt med forradsutrymme for
boenden pd Ostra Norrlandsgatan 68 och 70.

Kommentar

Fragan kan inte l6sas i detaljplanen utan mdste hanteras av Bostaden, dé det dr deras
ansvar att se till att hyresgdsterna har de forradsutrymmen som finns avialade.

Umeé kommun Detaljplan
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ANNELIE JOHANSSON

Onskar att man méjliggdr tv separata girdar p4 forskolan for att kunna dela upp stora
och smd barn i olika grupper.

Ar emot att grusplanen forsvinner.

Kommentar

Hur forskolegarden slutligen anldggs styrs inte av detaljplanen. Umed kommun kommer
att folja det antagna funktionsprogrammet for forskolor.

Se sammanfattning under Rosendal sidan 16.

JOHAN OCH CHRISTINA LJUNGBERG

Hur den nya bebyggelsen kommer att paverka trafiksituationen lings Ostra Norrlands-
gatan, Hiradshovdigegatan och Ostermalmsgatan &r bristfélligt beskriven.

Ar emot att grusplanen forsvinner.

8 vaningshuset som planeras mellan befintliga gavlar pd Méarden 12 kommer att paverka
ljusforhallandena i motstadende kvarter och syns inte pé skuggstudierna. De higa husen
bryter av for mycket frin omradets karaktér.

Vill veta mer om buller och trafik under byggtiden.

Kommentar

Bebyggelsen kommer att medfira en dkning av trafiken pd omkringliggande gator.
Merparten av trafiken kommer att ha sin in- och utfart mot Ostra Norrlandsgatan. 1
garaget kommer finnas plats for ca 70 bilar tillsammans med de ca 15 bilar som har
plats utmed parkeringsddckets langsida bedoms 6kningen sammantaget inte medfora en
pataglig fordndring av trafiksituationen. Trafikmdtningar fran 2011 visar pa ca 3 200
Jordonsrorelser per dygn pd Ostra Norrlandsgatan och 600 pé Nygatan. Nygatans tra-
Sik bedéms pa sikt minska da den enkelriktas. En uppskattning av framtida trafik pi
Ostra Norrlandgatan pé grund av den tillkommande bebyggelsen kan vara frén 3 200
till ca 3 500 bilrorelser per dygn.

Ca 12-13 platser kommer att angéra till och fran Nygatan som kommer att vara enkel-
riktad dsterut.

8 vaningshuset har sdnkts till maximalt 6 vaningar (5 bostadsvaningar och en installat-
ionsvaning). Med den nya hdjden kommer byggnaden inte bli lika pdtaglig. Variationen
i hojd dr liknande den inom kvarteret Duvan. En ny skuggstudie har tagits fram for att
visa pa paverkan.

Se sammanfattning under Rosendal sidan 16.

Planbeskrivningen har utokats med mer om péaverkan under byggtiden.

BRF. TRASNIDAREN

Skuggstudien bor dven visa skuggbildning under eftermiddag- och kvillstid.

Umea kommun Detaljplan
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Ar emot att grusplanen forsvinner. Om sé skulle ske bor den ersittas med en plan som
gér att nyttja pé liknande sitt.

Bostadsrattsforeningen stiller foljande frdgor. Hur blir trafiksituationen pa Jirnvigsga-
tan? Hur blir det under byggtiden med buller? Hur &r tidplanen for byggandet?
Kommentar

En ny skuggstudie har tagits fram.
Se sammanfattning under Rosendal sidan 16.

Transporter till forskolan kommer att ske via Jarnvigsgatan, det handlar uppskatt-
ningsvis om en mindre lastbil om dagen (sopor, mejeri, gronsaker eller papper/stdid-
produkter) En del okad trafik kan komma fran hdmtande och ldmnande via Nygatan.

Planbeskrivningen har utokats med mer om paverkan under byggtiden.

LENNART STENLUND

Ar emot att grusplanen forsvinner, men kan téinka sig en mindre plan om den skulle er-
sattas.

Byggtrafik bor hinvisas till Ostermalmsgatan. Palning méste goras under s kort tid
som mojligt.
Kommentar

En négot mindre plan kommer att finnas kvar. Se sammanfattning under Rosendal sidan
16.

Detaljplanen kan inte styra var byggtrafik far kora, det ar en fraga for trafikavdelning-
en och tekniska nimnden. Detaljplanen kan ej heller styra nir och under hur ling tid
pdlining far ske. Fragorna kommer att hanteras under bygglov. Om storningen skulle bli
en oldgenhet blir det en fraga for miljo- och hélsoskydd.

ANNIKA EGAN SJOLANDER OCH MICHAEL EGAN

Ar emot att grusplanen forsvinner. Planen anvinds som bade fotbollsplan och skrid-
skobana.

Forskolans gard blir véldigt liten, vilket inte 4r bra. Samutnyttjande med bostadsgérden
ir inte bra.

Tycker det har varit en for délig dialog kring planen.

Undrar om inte andra ytor i stadens icke exploaterade omrade skulle fungera béttre for
nybyggnation av bostéder, exempelvis [20-olmrédet.

Kommentar

Se sammanfatining under Rosendal sidan 16.

Genom att parken och forskolan kan samutnyttias medfor det att forskolan kan utnyttja
yiterligare 1 000 kvm. Gdrden blir i och med detta inte mindre dn idag.

Umed kommun Detaljplan
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Bostadsgdrden kommer inte inga i samutnyttiande med parken eller forskolan, utan ha
en helt egen gdard. Samnyttiande mellan parken och forskolan innebdr att forskolan och
parken delar ett gemensamt "rum” som anvdnds av alla. Utrymmet kommer att utfor-
mas 54 att det dr sdkert for forskolan. Forskolans gard kan anvindas av Umeadbor, da
ingen verksamhet bedrivs.

Eftersom planerna pa att bygga pa Marden har funnits ldnge har mycket utredningar
gjorts. Ett av tillfdllena ndr kommunen visade pa planerna var i éversikisplanen. Eftt
annat var vid samradet och samradsmdétet. Innan det har det inte funnits nagot konkret
att visa. Men kommunen tar dnda till sig av kritiken och far fundera pa hur man kan
utveckla medborgardialogen sa att den uppfattas som bdittre.

Den planerade bostadsbebyggelsen pa Marden har stod i dversikisplanen. I och med
Umed kommun har som vision att 6ka till 200 000 invanare dr 2050 innebdr det att fler
mdnniskor kommer att flytta in och bosidtta sig i de olika stadsdelarna i Umed. Detta
framgar ocksa av oversikisplanen.

ASA ALMROTH OCH RUARIGH HAGGLUND

Ar emot att grusplanen forsvinner.

Parkeringsplatserna och garage i anslutning till entréerna for den nuvarande bebyggel-
sen pa Ostra Norrlandsgatan 70A och 70B innebir att de boende kommer kliva rakt ut
pé en trafikerad vig.

Kommentar

Sammanfattning under Rosendal sidan 16.

Porten till parkeringsddicket kommer att finnas ut mot Ostra Norrlandsgatan. Endast en
parkeringsrad med ca 15 platser kommer ha sin tillfart utmed parkeringsddcket.

GUN ISAKSSON OCH JAN DANIELSSON

Kommer att bli pdverkade av 8 vaningshuset som planeras mittemot. Tror inte skugg-
studierna stdmmer. Huset kommer att sticka ut pd ett anmarkningsvart sitt och inte alls
harmonisera med Gvriga hus. Anser att huset inte skall byggas alternativt med samma
hojd som 6vriga hus.

Bostadshusen som byggs i vinkel kommer bli en borg och bli slutet till sin karaktir. Att
bygga ett parkeringsdéck i en 1ang dominerande byggnad &r en dalig ide.

Ar emot att grusplanen forsvinner, men kan téinka sig en mindre plan om den skulle er-
siittas.

Kommentar

8 vaningshuset har sdnkts till maximalt 6 vaningar (5 bostadsvaningar och en installat-
ionsvaning). Med den nya hijden kommer byvggnaden inte bli lika pataglig. Variationen
i hojd dr liknande den inom kvarteret Duvan. En ny skuggstudie har tagits fram.

Parkeringshuset blir en ldng och stor bvggnad, men kommer genom att den samman-
byggs med bostadbebyggelsen upplevas som en del av hela kvarteret. Byggnaden kom-
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mer ocksd att fa ett vaxtbekldtt tak, vilket kommer att paverka intryck for dem som "tit-
tar” ner pa garden.

En bestammelse om att bryta upp den langa fasaden mot dster i minst tre delar har
ocksa forts in for att den inte ska upplevas som en lang mur. Detta tillsammans med
kravet pa genomgdende entréer kommer att skapas variation i fasaderna.

En ndgot mindre plan kommer att finnas kvar. Se sammanfattning under Rosendal sidan
6.
LENA NYLANDER SAMT HYRESGASTER PA MARDEN 12

Detaljplanen innehaller manga detaljer kring det nya kvarteret men inte ett ord om vilka
konsckvenser det fir om man springer in en sa stor fastighet intill tva trevdningshus.
Hur 16ses friytan? Det blir omdjligt att behdlla en god boendemiljé for oss hyresgister
med tanke pa t ex okad insyn 1 ligenheterna.

Det nya huset kommer kriva palningsarbete med risk for sprickbildning.

En storre forskola och flera bostider innebir att trafiksituationen kommer att fériandras
och bli anstringd.

Kommentar

Delen om friyta i Planbeskrivingen har utokats med Marden 12.

Bostaden ansvarar for alla sina hyresgdster och sina byggnader. Alla fragor om vad
som hdnder under byggtiden dr Bostadens ansvar. Skulle sprickor uppsta under bygg-
tiden dligger det Bostaden att l6sa problemen for sina hyresgdster.

Bebyggelsen kommer att medfora en 6kning av trafiken pd omkringliggande gator.
Merparten av trafiken kommer att ha sin in- och utfart mot Ostra Norrlandsgatan. 1
garaget kommer finnas plats for ca 70 bilar tillsammans med de ca 15 bilar som har -
plats utmed parkeringsddckets ldngsida bedoms dkningen sammantaget inte medfira en
pataglig fordndring av trafiksituationen. Trafikmdtningar fran 2011 visar pd ca 3 200
Jordonsrorelser per dygn pé Ostra Norrlandsgatan och 600 pé Nygatan. Nygatans tra-
fik bediéms pa sikt minska da den enkelriktas. En uppskattning av framtida trafik pa
Ostra Norrlandgatan pi grund av den tillkommande bebyggelsen kan vara frén 3 200
till ca 3 500 bilrorelser per dygn.

STINA RODLING

Ar emot att grusplanen forsvinner,

Kommentar

Se sammanfattning under Rosendal sidan 16.

KRISTOFFER ENGLUND

Ar emot att grusplanen forsvinner.

Kommentar

Se sammanfatining under Rosendal sidan 16.

Umeé kommun Detaljplan
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ERIK DOMELLOF

Ar emot att grusplanen forsvinner.

Kommentar

Se sammanfattning under Rosendal sidan 16.

JOSEF NYGREN

Ar emot att grusplanen forsvinner. Det &r viktigt med hockeyplaner inom géngavsténd
for dem som inte har bil. Enda alternativet ar Ostra gymnasiets stora hockeyplan. Géar
det inte att 16sa med park pa sommaren och isbana pé vintern?

Kommentar

En ndgot mindre plan kommer att finnas kvar. Se sammanfattning under Rosendal sidan
16.

HANS AKERLIND

Vill ha en i stort samanhéllen hushdjd men med varierade fasader. Med tanke pé beho-
vet av bostider 1 Umed kan vi tinka oss en 6kning av nuvarande hushdjd, dock inte dver
fem vaningar.

Samma synpunkt giller bostadshuset som byggs thop med de tva éldre husen.

Vill ha ett delvis dndrat lige for den nya forskolan sa att triden kan bli kvar.
Géng- och cykelvigen ska vara kvar. Den forbinder Berghem — Universitetet via Nyga-
tan. Detta forslag ar direkt dalig och behdver omarbetas.

Kommentar

Bostdderna kommer i forslaget att ha en hogre hojd dn de fem som efterfragas. De tvé
hoga byggnaderna har bdda sdnkts med tva vaningar. Bebyggelsen innebdr en pdtagligt
hogre bebyggelsehojd dn sin omgivning, men bedoms dnda fungera bra pa sin plats.

Gdng och cykelvdgar kommer att finnas kvar bade wtmed Nygatan som byggs om utmed
Ostermalmsgatan som ocksd kommer att byggas om i samband med att bostdderna
byggs. Gangvagar kommer finnas fran Nygatan genom parken ut till Ostermalmsvdgen.

CHRISTER OCH CLARA ENGLUND

Det iir bra att det byggs fler smd ldgenheter och en ny forskola, ocksa bra att man strivar
mot att balansera flera behov mot varandra. For lite hdnsyn har tagits till de som redan
bor dir.

Det tinkta hoghuset pi Osta Norrlandgatan. Denna egendomliga byggnadskropp disku-
teras ytterst knapphindigt i detaljplanen, vilket &r mérkligt dd den kommer att paverka
situationen for oss som bor dir. Storningar under byggtiden.

Att bygga ihop de befintliga 50-tals husen, som pa ett fint sétt harmoniserar med om-
kringliggande hus, med ett nybyggt héghus ir inte rimligt.

Ar emot att grusplanen fdrsvinner, men istillet att parkomradet kan anvéndas for en
eventuellt ndgot mindre fotbollsplan/skridskoplan.

Umea kommun Detaljplan
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Foreslar att det tinkta parkeringshuset flyttas till andra sidan Ostermalmsgatan.

Kommentar

For att minska skalan ndgot har Hornhuset vid Ostermalmsgatan/ Ostra Norrlandsga-
tan och Hoghuset som byggs samman med femtiotalshusen inom Mdrden 12 sdnkts med
tva vaningar var.

En nagot mindre plan kommer att finnas kvar. Se sammanfaitning under Rosendal sidan
16.

MARIA LINDVALL

Ar emot att grusplanen tas bort. Forslaget tar inte tillréckligt stor hiinsyn till barn och
ungdomars mdjlighet till utvecklande lek och rekreation. Rosendalsplanen anviinds av
barn som é&r si pass stora att de sjilva kan ta sig utanfér garden men inte vill/far ga
langre bort én ca 300-500 m. Planen har ett stort upptagningsomride och upplevs som
tryggare och trevligare n att vistas pa Fridhemsgymnasiets ensliga, bullriga, stora plan.

Ar emot huset som #r ténkt att byggas i vinkel mellan tva huskroppar inom Marden 12.
Det finns tva fonster hogst upp som vetter in mot tva olika rum till en befintlig 1igenhet.
Att uppfora ett attavaningshus ter sig dérfor snarast som desperat och ogenomténkt.

Detaljplanen har en hogre exploatering fn den som anges 1 dversiktsplanen. Det vore
béttre om man vinde pa exploateringen s att det hogsta huset hamnande i korsningen
Ostermalmsgatan och Jarnvigsgatan.

Ar emot att huskropparna méste st i tomtgriins detta ir frimmande for vér del av Ost pa
stan.

Placeringen av parkeringshuset ar olyckligt d4 boenden mittemot kommer drabbas av
oljud, ljussken och avgaser. Parkeringsnormen madste vara ett misstag eftersom 0,6 bilar
per lagenhet for 1:or och 2:or dr vil tilltaget. Om forslaget inte kan dndras bor det skju-
tas upp tills nésta 6versiktsplan for att minska antalet parkeringsplatser.

Ser fram mot en upprustning av Ostermalmsgatan s3 det blir lattare for gdende och cy-
klister.

Kommentar
Se sammanfatining under Rosendal sidan 16.
For att minska skalan ndgot har Hornhuset vid Ostermalmsgatan/ Ostra Norrlandsga-

tan och Hoghuset som byggs samman med femtiotalshusen inom Mdrden 12 sdnkts med
tva vaningar var.

Planen kommer inte att medge att byggnaderna uppfors i kvartersgrdns. Tvdrtom si
finns ett krav att det ska finnas forgardsmark mot gator och mot parken.

Parkeringsnormen som finns i 6versikiplanen for de centrala stadsdelarna dr beslutad
av Kommunfullmdktige och dr den som gdller. Planen kommer inte véiinta pa en ny éver-
siktsplan, dven om det dr mojligt att en ny parkeringsnorm skulle komma att bli ldigre.

Umed kommun Detaljplan
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KNUTTE WESTER

Ar emot att grusplanen tas bort. Planen anviinds av barn, ungdomar och vuxna for spon-
tanidrott, ndgot som behovs i Umea. Vill girna att planen blir kvar 4ven om den skulle
bli ndgot mindre.

Kommentar

En nédgot mindre plan kommer att finnas kvar. Se sammanfattning under Rosendal sidan
16.

KARIN OBERG OCH LARS-AKE LING

Ar emot att grusplanen férsvinner. Vill gémna att den blir kvar dven om den skulle bli
nagot mindre.

Kommentar

En ndgot mindre plan kommer att finnas kvar. Se sammanfattning under Rosendal sidan
i6.

ULLAL] CONRADSSON

Ar emot att grusplanen forsvinner. Tycker det ir bittre med 6ppna ytor som &r sikrare,
in parker.

Ar emot att det flyttar in fler minniskor i kvarteret. Hoga hus kommer att forsdmra bo-
endeforhillandena for de boende omkring genom skugga och mérker. Den dkade biltra-
fiken kommer att O0ka luftféroreningarna och minska sdkerheten for gaende och cyk-
lande barn och vuxna.

Om bilparkeringen utanfor Mérden 2 inte kan flyttas mste man bygga ndgon form av
skydd mot tradgérden.

Kommentar

Se sammanfattning under Rosendal sidan 16.

Umed kommuns vision om att 6ka till 200 000 invanare ar 2050 innebdr att fler manni-
skor kommer att flytia in och bosditta sig i de olika stadsdelarna i Umea. Detta framgar
ocksd av dversiktsplanen.

En bestimmelse om stérningsskydd for Marden 2 har forts in pa plankartan.

MATTIAS STRANDH

Tycker forslaget dr mycket bra och pa ett bra sétt foljer kommunens dversiktsplan. For-
slaget kommer genom sin kvarterstruktur att passa bra in pé platsen trots den héga ex-
ploateringen. Forslaget dr ocksé bra vad géller parken och fokusen pé kvalité.

Hojderna skulle kunna variera lite mera oregelbundet sd som det dr gjort inom kvarteret
Duvan.

Oversiktplanens tankar med att skapa en blandstad ligger i att komma ifrén fokus pa
funktionsuppdelning. Det skulle kanske vara méjligt att en mindre verksamhetslokal
tillskapas, som alternativ i anslutning till Ostra Norrlandsgatan, i bottenvaningen 1 hog-
huset.
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Parkeringsnormen skulle gdma kunna vara ligre.

Kommentar

Planen styr den hogsta méjliga vaningshdijden tillsammans med att vaningarna skall
trappas ned mot dndarna. Detta innebdr att det finns flera olika mdjligheter till utform-
ning.

En verksamhetslokal dr i detta fall inte aktuell, dven om tanken dr helt riktig och kom-
mer att bli aktuell i andra planer.

Parkeringsnormen som finns i 6versikiplanen for de centrala stadsdelarna dr beslutad
av Kommunfullmadktige och dr den som gdller.

KAJSA DANIELSSON

Ett stort problem &r hur de befintliga husen kommer att missgynnas av de nybyggda
hyreshusen. De gamla ligenheterna kommer bli mycket morkare och besviras av 6kad

insyn.
Ett annat problem &r den bristfilliga demokratiska processen.
Det ar viktigt att parken planeras s att barn och ungdomar i nérheten far sa stor an-

viindning som mdjligt. En fotbollsplan/skridskobana fyller ett befintligt behov som
finns.

Kommentar

En ny skuggstudie har tagits fram

Eftersom planerna pa att bygga pd Mdrden har funnits ldnge har mycket utredningar
gjorts. Ett av tillfillena ndr kommunen visade pa planerna var i oversikisplanen. Ett
annat var vid samrddet och samrédsmitet. Innan det har det inte funnits nagot konkret
att visa. Men kommunen tar dnda till sig av kritiken och far fundera pd hur man kan
utveckla medborgardialogen sd att den uppfattas som bdttre.

Se sammanfattning under Rosendal sidan 16.

ULF SANDQVIST

Ar emot att grusplanen forsvinner,

Det #r viktigt att girden gér att dela upp fér mindre och stérre barn. Om miljén blir {or
stokig kommer det att padverka ménga barn for lang tid.

Kommentar

Se sammanfattning under Rosendal sidan 16.

Hur forskolegdrden slutligen anldggs styrs inte av detaljplanen. Umed kommun kommer
att folja det antagna funktionsprogrammet for forskolor.
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LINUS HOLM OCH HELENA PETTERSSON
Fortatningsplanen som genomfors brett i Umed har flera fortjénster och har under de

senast &ren inneburit omfattande nybyggnation i titorten. Detaljplanen p4d Marden ver-
kar vara i linje med detta.

Ar emot att grusplanen forsvinner.
Forskolans friytor 4r for sméd. Minskade ytor kommer att pdverka bamens hilsa negativt.

Samutnyttjande mellan park och bostadsgird kommer att fungera déligt och ir ogenom-
tinkt och séikerhetsméssigt tvivelaktigt.

Att exploatera sma existerande fickor av rekreationsomrdden 1 centrala Umed forefaller
ogenomtinkt, nér det finns andra omraden att bebygga.

Kommentar

Se sammanfattning under Rosendal sidan 16.

Genom att parken och forskolan kan samutnyttias medfor det att forskolan kan utnyttja
yiterligare 1 000 kvm. Garden blir i och med detta inte mindre dn idag.

Bostadsgdrden kommer inte ingd i samutnyttjande med parken eller forskolan, utan ha
en helt egen gard. Samutnyttjande mellan parken och forskolan innebdr att forskolan
och parken delar ett gemensamt "rum’” som anvindas av alla. Utrvmmet kommer att
utformas sa att det dr sdkert for forskolan. Forskolans gard kan anvindas av Umeabor,
da ingen verksamhet bedrivs.

Parkmiljon kommer i forslaget att stirkas mot idag, en aktivitetsyta kommer att kunna
finnas som del i samutnyttjande mellan parken och forskolan. Bostadsbebyggelsen har
stod i oversiktsplanen och tar ingen rekreationsyta i ansprak.

SOFIA LUNDGREN

Ar emot att grusplanen férsvinner.

Vill inte att det byggs pa Marden. Framfor att det finns andra omraden som kan bebygg-
gas istillet. T.ex 120-omradet och Tomtebo.

Tycker att buller beskrivningen endast berér de tillkommande byggnaderna inte de som
redan bor dér.

Kommentar

Se sammanfattning under Rosendal sidan 16.

Den planerade bostadsbebyggelsen pa Marden har stod i éversiktsplanen. [ och med
Umea kommun har som vision att 6ka till 200 000 invanare ar 2050 innebdr det att fler
mdnniskor kommer att flytta in och bosdtta sig i de olika stadsdelarna i Umed. Detta
Jframgar ocksa av dversiktsplanen.

Vid nvbyggnation ska de bullerkrav som finns uppfullas, darfor har en bullerutredning
gjorts. Befintlig bebyggelse kommer att fd en tystare miljé dn de har idag dé de nya
byggnaderna inom Mdrden 11 kommer ait dimpa bil- och tagbuller.
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ANDERS WANGEL

Ar emot det hoga huset som uppfors inom Mérden 12. Tycker att de befintliga femtio-
talhusen kommer att missprydas med en tillbyggt hoghus i 8 vaningar. Tycker inte huset
bor byggas.

Exploateringen 4r mycket hogre 4n den ridande inom Ost pé stan. Med byggnader upp
till och med elva vaningar. Exploateringen &r hogre d4n den som anges i 6versiktsplanen
och bor sénkas.

Tycker skuggstudien &r bristfillig.

Forslaget innebér en Okad trafikvolym och ddrmed risker f6r gdende och cyklister.
Trygga och sikra gang- och cykelvigar méste anldggas.

Ar emot att grusplanen forsvinner.

Kommentar

Se sammanfatining under Rosendal sidan 16.

De tva hoga byggnaderna (8 vaningshuset inom Mdarden 12 och 11 vaningshuset inom
Marden 11) har bdda sdnkts med tva vaningar. Bebyggelsen innebdr en patagligt hogre
bebyggelsehdjd dn sin omgivning, men bedoms dnda fungera bra pa sin plats genom de
utformningsbestdmmelser som inforts.

MARJA-LEENA LINTUNEN OCH MARTEN ALMERUD

Ar generellt positiva till att AB Bostaden vill &ka sitt bostadsbyggande och r princi-
piellt forstaende till att kv. Méarden nyttjas for kompletterande bostads- och forskole-
byggande. De menar att de bor goras varsamt och planen innebér karaftigt negativt in-
grepp pé kvarteren Ost pd stan.

Planen bryter fran tidigare utformningsprinciper med begrinsade hushdjder och befint-
lig bebyggelse fran 1950 och -60 talet riskerar att skadas. Skuggbildningen blir stor fran
det foreslagna 11-véAningarshuset och Ostermalmsgatan 6 och 8 fir smé méjligheter att
fa in solljus de morka ménaderna.

De pétalar risk for heterogen socioekonomisk bild med manga sma3 ligenheter.

Trafiksikerheten behdver hdjas, sarskilt efter Ostermalmsgatan, liksom Skad gatutring-
sel vilket de menar uppsta med foreslagna parkeringslosningar. Negativt med parke-
ringsdick framfor entréerna till O Norrlandsgatan 70 A-B.

Negativa till att grusplanen férsvinner som har ett virde som rekreationsyta. Rosendal
bdr bevaras.
Kommentar

Se kommentarer till Lena Nylander samt hyresgdster pd marden 12, Hans Akerlind och
Maria Lindvall samt sammanfattning under Rosendal sidan 16.
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NAMNINSAMLING FRAN 170 BARN BOENDE INOM OST PA STAN

Hej Kommunen!

Vi ar en grupp bam som bor Ost pi stan, dir det planeras att byggas hus dir forskolan
Marden och sprakforskotan ligger. Dér det dven ska byggas en park med gungor, pa
grusplanen Rosendal. Vi dr dock VALDIGT emot detta! Vi behiver Rosendal! Dér vi &r
och leker aret om. Dir brukar vi dka skridskor, spela fotboll, klattra i trdd, leka med véra
cyklar, leka med vara hundar, kora agility med véra hundar, dka skrana mm. Vi behéver
en STOR oppen yta. Inte en park med gungor! Vi behdver Rosendal dér vi kan leka och
utnyttja viran fantasi fritt. Det finns andra stillen dér vi kan gunga!

Kommentar

Det dr jattebra och viktigt att kommunen fdr in synpunkter fran barn och ungdomar ndr
det planeras. De fordndringar som har gjorts efter forslaget visades upp forsta gangen
dr att den stora delen i mitten av parken kommer att kunna fungera pa samma sdtt som
planen pé Rosendal. Det vill sdiga det kommer att ga att spela fotboll, cykla, leka med
hundar, pd vintern kommer det att vara mdjligt att spola planen sa att det ska ga att dka
skridskor. Exakt vilken utformning platsen kommer att fa, styrs inte av detaljplanen utan
senare av Parkavdelningen innan den ska byggas.

Planen kommer att bli nagot mindre dn den befintliga, ca 2/3 av Rosendals storlek, den
kommer ocksa att anvindas av forskolan, vilket kommer att paverka hur och ndr planen
kan anvindas. Samtidigt kommer det vara mojligt att anvinda forskolans gard och lek-
utrustning pa helgerna eller ndr forskolebarnen inte dr ddr.

SVAR ANG. ROSENDAL

Ett stort antal personer har framfort liknande synpunkter om att ha kvar grus/isbanan
benimnd “’Rosendal”. Utdver det s har en nammninsamling fran ca 170 barn i olika ald-
rar limnats in.

Forslaget har dndrats pé s sitt att den del som &r ténkt att fungera som ett samutnytt-
jande mellan parken och forskolan ska kunna anvéndas som spelplan/lekyta pa var,
sommar och hést och som isbana om vintern. Planen kommer inte vara lika stor som
den befintliga (ca 2/3 av Rosendals storlek).

Férskolans tomt med Iekutrustning kommer att vara tillgéinglig under helger da ingen
verksamhet bedrivs.

Den slutliga utformningen av parken styrs inte av detaljplanen utan av Gator och Parker
vid projekteringen av den nya parken.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:
e Homhuset Ostermalmsgatan/Ostra Norrlandsgatan har sinkts fran 11 till 9 vé-
ningar. Férindringen innebir en lagre exploatering, och mindre skuggpéverkan.

e Husct inom Marden 12 har siinkts frén 8 vaningar till 6 vaningar. Forindringen
innebir en ligre exploatering, och mindre skuggpaverkan.
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Exploateringen har siinkts frin 13500 till 13000 BTA. Forandringen innebér en
lagre exploatering

Ett y-omrade (att marken ska vara tillgéinglig fér angrinsande fastighet) har in-
forts for Méarden 2 garageinfart. Férdndringen forhindrar att infarten till befint-
ligt garage skulle forsvinna.

Bestimmelse om att fasaderna mot Ostermalmsgatan maste delas upp i minst tre
delar genom fasadférskjutning eller fargsittning). Detta medfor att bebyggelsen
inte kommer att upplevas som en ling rak mur.

Bestimmelse om att en 6ppning ska finnas mellan bostadsgarden och parken har
inforts. Fordindringen innebér att oavsett hur bebyggelsen utformas kommer det
att finnas en koppling direkt ut till parken fran bostadsgérden.

Tillaten hojd for balkonger Gver innergdrden har sénkts fran 3,5 meter till 2,5
meter. Férdndringen innebir inte att fler balkonger kan uppforas.

Gatuutrymmet som ingér i detaljplanen har utékats. Bestimmelsen om ging-
och cykel har ersatts av Lokalgata. Forindringen innebér ingen praktisk skillnad.

Géng utmed Jarnvigsgatan. Innebér att marken inte ingér i forskolefastigheten
utan i gatumarken.

Bestimmelse om forgardsmark ersétter yta om balkonger och bursprik. Be-
stimmelsen reglerar samma sak men ger en storre flexibilitet i hur byggnaderna
utformas och ordnas.

Den byggbara marken har justerats nigot for att mojliggéra ett uppforande av ett
slutet kvarter mot forskolan,

Punktmark har tagits bort mot park (ersétts av att férgardsmark ska finnas). For-
andringen innebér ingen praktisk skillnad.

Grénsen mellan park och forskolan har justerats. Férindringen paverkar hur fas-
tigheterna kommer att bildas. Férindringen innebér ingen skillnad i hur parken
eller forskolans miljo ordnas (eller hur samutnyttjande ska ske). Dessa detaljer
styrs inte i detaljplanen. Gestaltningsprogrammet och planbeskrivningens intent-
ioner ska foljas.

Bestdmmelse om att ventilation ska kunna stingas av har inforts. Foéréndringen
kommer att blir en fraga vid bygglovskedet.

H
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umi A Diarienummer: PLA 10-72
Datum: september 2014
Lagakratt 2016 -07- 25 Handldggare: Johan Sjostrom

KOMMUN Altor 2480K-P.Lé../.5§..6..

Detaljplan for fastigheten MARDEN 11 m.fl. inom Ost pa stan, i
Umea kommun, Visterbottens lin

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga forutsittningar for ett attraktivt bo-
stadsomrdde med tydlig kvarterstruktur och vil solbelysta gérdar. Byggnadernas voly-
mer inom kvarteren skall varieras mellan h6ga och ldga. Planen ska med avseende p
buller ocksé sikerstilla godtagbara inom- och utomhusmiljoer. Ett annat syfte &r att
sikerstalla att en ny forskola kan uppforas med en tyst och vil anpassad forskolegard.
Den nya férskolan skulle i sa fall ersitta den befintliga. 1 detaljplanens sédra del méj-
liggors for en ny park med hoga kvalitéer.

Samrad och utstillning

Planen handlidggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal fér samrad un-
der tiden 2013-12-13 — 2014-01-14 samt granskning under tiden 2014-06-05 — 2014-08-
15.

Ett samrddsméte hélls den 9 januari 2014 dir sakigare och intresserad kunde stilla
frigor till kommunen, se forslaget och limna synpunkter. Ett granskningsméte/drop-in
mdte har ocksé hallits den 25 juni 2014,

Sakégare, statliga och kommunala instanser, freningar m.fl. har getts mojlighet att
ldmna synpunkter pa forslaget. Alla yttranden utom linsstyrelsens har sammanfattats
(men kan dock 1dsas i sin helhet hos Umed kommun). Foljande skriftliga synpunkter har
inkommit under granskningen:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmiint
Syftet med detaljplanen dr att bl.a. skapa planmdssiga forutsdtiningar for ett attraktivt bo-
stadsomrade med tydlig kvartersstruktur och vil solbelysta gdrdar.

Lansstyrelsen har under samradet ldmnat ett ytirande den 9 januari 2014.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna granskningshandlingar har linsstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

Lansstyrelsen 6nskar att de nytillkommande byggnaderna hamtar sin utformning och ge-
staltning frdn de arkitektoniska inslag som finns inom Ost p4 stan och Ostermalm
(Kv.Duvan). Farhdgan &r att kvarteret far en sjilv-stindig utformning som utgdr en solitir
gestaltning mellan Ost pa stan och de intima och charmiga bostadskvarteren inom Oster-
malm. En arkitektur som mer fungerar som en “bro™ #n en barriéir mellan de bada stadsde-
larna &r séledes att foredra.
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Kommentar
De utformningsbestdmmelser som forts in pa plankartan bedoms som tillrdckliga. Den slut-
liga bedémningen av utformningen fdar avgoras vid bygglovskedet.

TRAFIKVEKERKET

S4avil Trafikverket som kommunen har identifierat att det finns behov av ett framtida
dubbelspér pa strackan. En framtida jarnvig kommer dérfor ga ndrmare de planerade
bostiiderna in i nuldget. Vid planering av bullerskyddsatgéirder ska hénsyn tas aven till
kommande dubbelspérsutbyggnad.

Om Trafikverket drabbas av kostnader kommer de att 6verviiga att stilla skadestandsan-
sprak pd kommunen.

Kommentar
Kommunen kan konstatera att ldnsstyrelsen som samordnande myndighet for statliga
intressen har stdllt sig positiv till kommunens reglering och hantering av buller.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
Miljé- och hilsoskyddsnidmnden beslutar att tillstyrka forslaget till detaljplan.

Niamnden anser att man i planarbetet pa ett bra sétt har anpassat bebyggelsen efter ri-
dande farhallande for att skapa en sd god ljudmiljo som méjligt i planomridet. Bebyg-
gelsen har placerats som en mur mot vig och jarnvig for att utestéinga trafikbuller och
skapa en tystare innergérd, forskole gard och park.

Friytorna i planomradet &r sma och minskar for forskolan jaimfért med idag. Ndmnden
ser det som positivt att ett gestaltningsprogram har tagits fram for att sdkerstilla hog
kvalitet pa friytorna, ljusa girdar, grona miljéer och funktioner fér lek och rekreation.
Friytekravet 1/3 for bostadsbebyggelsen uppnds inte helt inom kvarteret. Genom samut-
nyttjande av forskolegard och park skapas en bra utemiljé for forskoleverksamheten.

GATOR OCH PARKER

Har inget att erinra mot planforslaget

UMEVA

Vatten och avlopp saknas under rubriken teknisk forsérjning. Upplysningsvis kan an-
laggningar for avskiljning av fororeningar komma att krivas vid anslutning av parke-
ringsgarage/-platser till det allménna va-ledningsnitet.

Kommentar

Avskilining av fororeningar dr inget som regleras med bestammelser i detaljplan. Text
har lagts till | planbeskrivningen.

Umed kommun Detaljplan
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UMEA ENERGI

For att ansluta tillkommande bebyggelse ska Umea Energi Elnédt AB ges mdjlighet att
forldgga kabel och uppsitta kabelskép inom planomridet. I planen angrénsar parkmar-
ken mot e-omridet. Runt en transformatorstation finns en anhopning av kablar, vilket
kan medfora att parkmarken nérmast transformatorstationen behdver vara tillginglig for
kabelforliggning. Den ge-vig som &r illustrerad mellan e-omradet och Ostermalmsgatan
kommer att behéva anvindas for kabelforldggning till forskolan och bostadsomradet.

Ett fortydligande fran samradet ér att det inom planomrédet finns 10 kV-, signal-, samt
0,4 kV kabel som kommer att paverkas och behover flyttas. Se bifogad kabelkarta. Ex-
ploatdren ska svara for samtliga kostnader.

I 6vrigt inget att erinra mot planfarslaget

Kommentar

Det finns inget hinder att uppfora ledningar under jord pa allmdn platsmark eller kvar-
tersmark. Inget U-omrade kommer dock att laggas ut. Placeringen av ledningar far
losas mellan Umed kommun och Umed energi.

SWEDAVIA

Swedavia har inget att erinra mot planforslaget.

I detaljplanen kan man inte utldsa vilken den hégsta planerade totalhdjden 1 meter éver ha-
vet blir for fastigheterna enligt foreslagen detaljplan.

Planomradet ligger inom flygplatsens hjdrestriktionsomrade, vilket innebér att ingen
byggnad far uppforas hogre dn 52,4 meter Gver havet.

Om behov foreligger att under begrénsad tid uppfora byggkran som genomtranger aktuell
hinderyta, maste samrad tas med flygplatsen om position, tidpunkt samt plancrad kranhdjd,
innan byggkranen fér etableras. Byggkranen skall innan uppférandet uppfylla kraven pa
hinderbelysning av hinder som genomtrianger hinderyta for flygplats enligt Transportstyrel-
sens forfattningssamling.

Kommentar
Ingen byggnad kommer att 6verstiga markhjden +52,4 meter Gver havet.

BRANDFORSVAR OCH SAKERHET

Brandforsvaret podngterade att planen behdvdes kompletteras med en bestimmelse om
att ventilationen skulle kunna stingas av i hindelse av en olycka. Brandforsvaret kan
inte se denna bestimmelse pa plankartan. Brandforsvaret vill ocksd podngtera vikten av
ordentliga uppstéillningsplatser

Kommentar
Bestdammelsen finns under rubriken storningsskydd. ”Bostaden ska forses med nodstopp
Jor ventilation”.
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LENA NYLANDER (HYRESGSAST MARDEN 12)

Den tinkta bebyggelsen uppfyller inte intentionerna i Sversiktsplanen hiinvisas till en-
staka exploateringar samt en forsiktig fortétning. Detta stimmer inte med planforslaget.

Den tillkommande bebyggelsen tillfor inget for oss som bor hir redan. Enligt forslaget
kommer den nya bebyggelsen framst att bestd av sm4 ldgenheter. Detta kommer att pa-
verka oss negativ d& det nuvarande bestdndet bestdr av en blandning av 1.0r-5:0r.

Det tillkommande punkthuset kommer att inverka pd ett negativt sétt pd den befintliga
friytan f6r Marden 11.

Det finns inte beskrivet hur cykelparkerings ska fungera om man bygger ett stort hus i
vinkel mellan Ostra Norrlandsgatan 68 och 70.

Det finns risk for sprickbildning pa befintligt hus.

Kommentar

De enstaka exploateringar som hdnvisas till handlar om gdrdshus inne pa befintliga
bostadstomter och hanvisar till hela Ost pa Stan generellt. Det aktuella planomréder dr
utpekat som ett omvandlingsomrdde i fordjupningen for de centrala stadsdelarna. Det
star ocksd att den storsta fortitningspotentialen finns i delarna ndrmast Blévigen, ddr
omrddet kring Marden ligger.

Kommen bedomer att den foreslagna bebyggelsen inte kommer att innebdra négon be-
tydande oldgenheter for de befintliga bosidderna.

Det dr riktigt ait om det uppfors ett nytt hus enligt forslaget innebéir det att fler behover
dela pa de friytor som finns. Kommunen delar inte dsikten att det skulle innebdra en
storre oldgenhet da det planeras for mindre lagenheter.

Exakt placering av cykelparkering bestdms inte av detaljplanen utan loses i bygglov-
skedet.

Detaljplanen ger en mojlighet att uppfora den forsiagna bebyggelsen. Under byggpro-
cessen dligger det byggherren (i detta fall Bostaden) att sikerstdlla att inte befintlig
bebyggelse skadas. I detta fall har dven Bostaden ett extra ansvar dé Bostaden dr hy-
resvdrd for boenden i den aktuella byggnaden.

KEIJO PERKIO (HYRESGAST MARDEN 12)

Tycker det ér bra att det bygg mer ligenheter for yngre. Men vill inte att befintliga gar-
dar ska skuggas. Onskar att Rosendahl blir kvar. Undrar hur det blir med parkerings-
platser.

Kommentar
Skuggningen framgdr av tillhorande skuggstudie. En ndgot mindre aktivitetsyta (ca 2/3
av Rosendahls storlek) kommer att finnas inom “parkdelen”.

Den storsta delen av all tillkommande parkering kommer att losas inom ett parkerings-
garage i (va plan (delvis nedgravt) samt en mindre del markparkering inom Mérden 12.

Umea kommun Detaljplan
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CLARA OCH CHRISTER NORDLUND (HYRESGAST MARDEN 12)

Kvarhdller synpunkterna frin samridet. Bebyggelsen dr for hdg i forhallande till sin
omgivning. Tycker inte heller att det som planeras som erséttning for Rosendahl kiinns
tillfredstéllande.

Kommentar

Kommunen bedomer att den foreslagna bebyggelsen dr forenlig med oversikisplanen
och kommer atf passa in pa platsen dven om det innebdr en kraftigare exploatering dn
de befintliga.

Den del som dr tinkt att fungera som ett samutnyttjande mellan parken och forskolan
ska kunna anvindas som spelplan/lekyta pa var, sommar och hist och som ishana om
vintern. Planen kommer inte vara lika stor som den befintliga (ca 2/3 av Rosendahls
storlek). Den slutliga utformningen av parken styrs inte av detaljplanen utan av Gator
och Parker vid projekteringen av den nya parken.

MATTIAS BAUTEMBACH (HYRESGAST MARDEN 12)

Vore énskvirt om husens hojd sidnktes ytterligare 3-4 vaningar. Detta for att smélta in i
omgivningen och ytterligare undvika kénsla av en mur,

Ingen parkering bor forldggas mellan det befintliga byggander (Ostra Norrlandsgatan
70-A-B) och det planerade parkeringsdicket. Parkeringsdécket bor ha en diskret ut-
formning. Husen bdr vara i puts eller tegel.

Kommentar

Kommunen bedomer att den foresiagna bebyggelsen dr forenlig med oversikisplanen
och kommer att passa in pd platsen dven om det innebdr en kraftigare exploatering dn
de befintliga.

Kommunen dr medveten om alt den foreslagna parkeringen mellan parkeringsgaraget
och befintlig bostad ligger ndra bostidernas entréer. Mdngden parkeringar dr dock
liten och beddoms inte medfora nagon betydande oldgenhet.

HANS AKERLIND (HYRESGAST HOKEN 13)

Fyrvigskorsningen dr redan idag svar att passera, speciellt under rusningstrafik. Att
bygga bort den fria sikten 6ver hornet dr trafikfarligt.

Parkeringen framfor huset ar brutal, all mark gar ét till biluppstéllning och mangverytor.
Till dessa ytor kommer bostidernas entréer att mynna. Aven det foreslagna punkthuset
mellan Mérden 12 och 13 har en bristfillig beskrivning av sin gérdsmiljé.

Med tanke pa den nuvarande anvandingen av Rosendal borde en bollplan och skrid-
skobana ha varit den dominerande anvindingen av parken.

Gang — och cykelbanan till Berghem och Universitetet bor vara kvar i sitt nuvarande
lage och forskolan kompenseras med ytor fran parken.

Bullret verkar inte vara 16st. Hur ska bullernivierna tas ned fran 78-87 dBA maximal-
niva?

Cykelparkeringen verkar inte 15st.
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Kommentar
Kommunen delar inte uppfattningen att uppforandet av bebyggelsen skulle leda till en
trafikfarlig situation.

Parkeringshuset kommer att devis att grivas ned (ett halvt plan), detta kommer att
mildra intrycket. Det finns goda mojligheter att finna en god utformning av byggnaden,
Krav pa vixtbekldtt tak har inforts som bestimmelse.

Den del som dr tdnkt att fungera som ett samutnyttjande mellan parken och forskolan
ska kunna anvindas som spelplan/lekyta pé vir, sommar och hist och som isbana om
vintern. Planen kommer inte vara lika stor som den befintliga (ca 2/3 av Rosendahls
storlek). Den slutliga utformningen av parken styrs inte av detaljplanen utan av Gator
och Parker vid projekteringen av den nya parken.

Aven om det efter bebyggelsen uppforts inte gér att “gena” over fastigheten, kommer
gang och cykelvigar att finnas kvar bdade utmed Nygatan och Ostermalmsgatan. I kors-
ningen mellan Nygatan/Jarnvigsgatan kommer gatan att "héjas” ndgot for att under-
lditta for cyklister och for att skapa en tydlig signal for fordon att anpassa hastigheten.
Gangvagar kommer finnas fran Nygatan genom parken ut till Ostermalmsvigen.

Bullernivaerna som visas i bullerrapporten med nivier pa 78-87dBA for maxbuller av-
ser niva vid yttre fasad. Maximalniva 70 dBA maximalniva kommer att uppnds for bo-
stads- och forskolegdrden vilket dr det som boverkets allmdnna réd forsesprédkar. Nivd-
erna klaras efiersom byggnaderna skdrmar av bullret och skapar en tyst innergdrd.

Exakt placering av cykelparkeringar bestdms inte i detaljplanen utan léses vid bygglov-
givningen.

ULF SANDQVIST (HYRESGAST HOKEN 15)

Forskolan kommer inte att fa en tillriickligt stor gard. Tycker inte att samnyttjande mel-
lan parken och férkolan &r bra. Det bor inte finnas vatten inom forskolans yta da detta &r
en stor risk. Rosendahl ér en av f3 idrottsplatser fér boenden Ost p4 Stan. Planen bor
bevaras.

Kommentar

Genom samutnytijande mellan park och forskolan kommer en tillrickligt stor forskole-
gdrd att uppnas. Att hitta bra och kloka sditt att samutnyttia markomrdaden kommer att
bli allt viktigare i takt med att Umea véixer och fortdtas.

Detaljer om hur forskolegarden utformas styrs inte i detaljplanen utan bestdms vid pro-
Jekteringen av forskolan. Garden kommer dock att folja Umed kommuns funktionspro-
gram for forskolor.

Den del som dr tankt att fungera som ett samutnyttjande mellan parken och forskolan
ska kunna anvindas som spelplan/lekyta pé var, sommar och hist och som isbana om
vintern. Planen kommer inte vara lika stor som den befintliga (ca 2/3 av Rosendahls
storlek). Den slutliga utformningen av parken styrs inte av detaljplanen utan av Gator
och Parker vid projekteringen av den nya parken.
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MARIA HANSSSON (HYRESGSAST HOKEN 15)
Tycker det &r synd att Rosendahl omvandlas till park, vill att den istéllet ska bevaras.

Kommentar
Se kommentar till Ulf Sandqvist

ANNELIE JOHANSSON (HYRESGAST HOKEN 15)

Ytan for forskolan #r for liten. Ar tveksam till att parken och forskolan samutnyttjas.
Onskar att forskolan byggs forst s att barnen kan flytta dver direkt.
Ser inte hur fotbollsplanen (Rosendahl) bevaras i planforslaget.

Kommentar

Hur och ndr de olika delarna byggs kan inte styras av detaljplanen. Byggnadsordningen
kommer att bestimmas av Umed kommun fastighet och Bostaden AB som dér huvudmdin
for respektive del (forskola och bostéiderna).

Ovriga fragor se svar till Ulf Sandqgvist
LENA TJARNBERG (HYRESGAST VAJAN 10)

Onskar att man borjar bygga forskolan forst och sedan flyttar Gver barnen.

Kommentar
Se svar Annelie Johansson

SOFIA LUNDGREN MED FAMILJ (MARDEN 7)

Ar besviken pa att sa lite fordndringar har skett sedan samradet. Det finns ingen forkla-
ring till varfér Rosendahl ska forminskas till en liten rund yta, som ska delas med dagi-
set!

Trafiken som kommer att 6ka croar oss. Bdde under byggtiden och efter. I Gvrigt hanvi-
sar vi till samradsyttrandet.

Kommentar

Det finns ett stor behov av bostdder i Umed, det aktuella omradet dr ett av de omriden
som pekas ut i oversiktsplanen. Att hitta bra och kloka sdtt att samutnyttia markomra-
den kommer att bli allt viktigare i takt med att Umea véxer och fortitas.

Se svar till Ulf Sandgvist

FORENINGEN FOR BYGGNADSKULTUR | UMEA, GORAN OBERG

Foreningen for byggnadskultur avstyrker planforslaget da det bland annat tar i ansprak
mark som anvinds for lek och rekreation. Féreningen tycker inte att forslaget tar till-
racklig hdnsyn till barnens behov.

Kommentar
Se svar till Ulf Sandqvist

Umea kommun Detaljplan
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HYRESGASTFORENINGEN

Hyresgistforeningen stiller sig positiv till byggandet av fler ldgenheter. Hyresgistfore-
ningen forutsitter att forhandling sker om stémingar uppkommer.

Kommentar
Alla fragor kring hyror under byggtiden dr en fraga for hyresvirden (i detta fall Bosta-
den AB), detaljplanen kan inte reglera detta.

SKRIVELSE FRAN 15 FORALDRAR FORSKOLAN MARDEN / SPRAKFOR-
SKOLAN

Frityan ér liten i forslaget. Vi foréldrar &r oroliga 6ver riskerna med att samnyttja yta
med parken. Genom att helt inforliva ytan i forskolan blir bade sikerheten och ytan per
barn betydligt bittre.

For att bibehalla Iekytor i staden foresldr vi att en ny bollplan/isbana anldggs pé den yta
som idag &r gris strax norr om omradet. Onskar att forskolan byggs forst s att barnen
kan flytta 6ver direkt utan att slussas till ersattningslokaler under tiden.

Kommentar

Samnytijande dr etf nytt sdtt at effektivt anvinda begrinsade markytor. I takt med att
Umed viixer kommer det att bli vanligare. Den del som ska samnyttjas kommer att vara
inhdgnad,

Byggnadsndmnden har mycket tydligt fastslagit som en forutsdttning infor planarbetet
att en park och forskola ska inrymmas tillsammans med en stor exploatering av bostd-
der.

SAMMANFATTNING

Foljande dndringar har gjorts efter granskningen

¢ Bestimmelsen "n;- om ait gestaltningsprogrammets intentioner ska foljas” har
forts in p4 kvartersmarken for forskolan och for parken. Detta bedéms inte pa-
verka planforslaget da gestaltningsprogrammet redan tagits fram. Bestimmelsen
stirker endast de fastslagna intentionerna pd kommunens mark.

e Bullerbestimmelserna har dndrats sa att den tillitliga nivé vid avsteg som hogst
far vara 55dBA istillet for 50 dBA. Detta har skett i samrad med lansstyrelsen.

Kontoret foresléar att planhandlingarna ej behiver éndras och att byggnadsnimnden £5-
reslas anta den reviderade detaljplanen.

Umea kommun Detaljplan
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Kvarstdende synpunkter sakdgare (underrittelse och besvirshinvisning)
Sofia Lundgren, Fabriksgatan 20 903 31 Umed

Kvarstaende synpunkter dvriga (underriittelse)

Hans Akerlind, Hiringahévdingegatan 30 B 903 31Umed

Foreningen for byggnadskultur i Umed, Magasinsgatan 7 903 27 Umed
15 fordldrar enligt sindlista

Lena Nylander, Ostra Norrlandsgatan 68 B 903 31 Umes

Clara och Christer Nordlund, Ostra Norrlandsgatan 68 B 903 31 Ume4
UIf Sandqvist, Ostermalmsgatan 8 903 32 Ume4

Annclie Johansson, Ostermalmsgatan 8 903 32 Ume3

Umed kommun september 2014 /
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Sammanfattning

Bostaden har for avsikt att uppfGra ett flertal bostadshus med 170 - 190 Jagenheter inom aktuell
fastighet pd kv Marden. I projektet ingér dven att uppfora en forskola pd omradet samt att
Astadkomma ett grénomréde.

Hela omradet dr utsatt for kraftigt buller frin sivil Botniabanan som Holmsundsvigen.

Krav

Boverkets huvudregel anger att den ekvivalenta trafikbullernivin hogst ska vara 55 dBA samt
den maximala nivin hgst 70 dBA och i sddant fall fordras ingen tyst eller ljuddampad sida.

1 de fall dér trafikbullernivan ar hogre dn 55 dBA riiknar vi med att f6ljande galler:
Bostadshus skall med avseende pi viig- och tigtrafikbuller placeras och utformas si att

. en tyst sida med dygnsekvivalent ljudniva om hogst 45 dBA vid fasad skall
efterstriivas och en ljuddampad sida, 45 — 50 dBA, ska klaras,

. den dygnsekvivalenta ljudnivén i fasad utanfor minst hilften av bostadsrummen i
varje lagenhet inte Gverstiger 50 dBA,

. den maximala ljudnivan vid uteplatser och pa minst en balkong per lédgenhet inte
Gverstiger 70 dBA

Kraven for forskolan forutsitts till hogst 55dBA ekvivalent buller och hdgst 70 dB maximalt
buller for forskolans gard.

Inomhus giller de riktvirden som anges av Boverket.

Resultat

Byggnadernas utformning och planldning medfor att bide alternativl/2 och 4 kan uppforas.
Utan atgérder erhélls pa ljuddampad sida 2 resp. 3 ldgenheter dar nivan r nigra decibel for hég.
Avseende den maximala ljudnivan pi ljudddmpad sida dr antalet utan dtgarder ca 40 lagenheter
resp. 6. Samtliga kan dock bullerddmpas med skidrm pd en sida av balkongemna sa att Umeé
kommuns riktvirden uppnds. En rak tolkning av Boverkets riktlinjer innebér att inga tgérder
skulle erfordras, dvs att mindre Gverskridanden i ett fatal ligenheter accepteras..

Vi foreslar gemensamma bullerddmpande uteplaster pa garden vilket skulle medfora att
balkoner kan utforas utan bullerskydd.

Genom att minska avstindet mellan férskola och nirmaste bostad kan kraven pa maximal niva
pé hela girden erhallas.

Med hinvisning till Boverkets Allménna Rad 2008:1, sidan 11, med rubriken 60- 65 dBA dir
det anges ” Ddr det inte dr tekniskt mijligt att klara 50 dBA wtmed samiliga vaningsplan pé
ljudddmpad sida bér det accepteras upp till 55 dBA vid fasad, normailt for de hégre
vaningsplanen™ si anser vi att Boverkets riktlinjer uppnés,

O:UME\242024\AK)_Texti242024r-B Marden_TraBkbuliar_20130815.docx 2013-10-30
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Till denna rapport finns 58 bilagor. Ett utdrag av dessa enligt specifikation pa sidan 9 gér med
denna rapport.

Inledning

Bostaden har for avsikt att uppfora ett flertal bostadshus inom aktuella fastigheter pd kv
Marden. Totala antalet lagenheter beriknas bli 170 ~ 190. I projektet ingdr &ven att uppfora en
forskola ps omradet samt att dstadkomma ett gronomréde.

Hela omradet 4r utsatt for kraftigt buller frin savil Botniabanan som Holmsundsviigen. I detta
skede utreds tre olika huvudalternativ for att avgdra huruvida dessa kan uppnd de krav som
Umeé Kommun stiller pd buller frin védg och jémvig.

Uppdrag: 242024, Kv Marden, Umed. Trafikbuller. 2013-10-30
Bestdllare: AB Bostaden i Umea
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2 Umea kommuns krav pa hégsta bulier

Boverket anger som huvudregel en hégsta ekvivalent trafikbullerniva p& 55 dBA vid en bostads
fasad. Nér trafikbullernivan blir higre én detta riktvarde har i flera tidigare detaljplaner f6ljande
krav av Umed kommun angivits

Bostadshus skall med avseende pa vig- och tagtrafikbuller placeras och utformas sa att

o en tyst sida med dygnsekvivalent ljudniva om hiogst 45 dBA vid fasad skall eftersirdvas
och en ljudddmpad sida, 45 — 50 dBA, ska klaras,

o den dygnsekvivalenta ljudnivan i fasad utanfor minst héifien av bostadsrinmmen i varje
ldgenhet inte dverstiger 50 dBA,

* den maximala ljudnivan vid uteplatser OCH pa minst en balkong per ligenhet inte
dverstiger 70 dBA

Kraven for forskolan forutsitts till hogst S55dBA ekvivalent buller och hdgst 70 dB maximatt
buller for forskolans gard.

Inomhus giller de riktvarden som anges av Boverket vilka redovisas nedan.

Tabell 1. Ljudkr_av _inomhus

Utrymme _ ___Hdgsta ekvivalenta trafikbullsmiva, dBA . Hogsta maximala trafikbullemivs, dBA

Bostéder, bostadsrum 30 45
Forskola 35 50

Den ekvivalenta nivin avser den sammanlagrade nivén fran tdg och vég.

21 Kommentarer

Vi har tolkat skrivelsen om tyst och [judddmpad sida att denna formulering faller ut néir den
ekvivalenta trafikbullernivan fran nagot trafikslag &r hogre dn 55 dBA i enlighet med riktlinjer
fran Boverket som anges i det allménna ridet 2008:1. En strikt tolkning av texten innebér att om
det &r 51 dBA pi en sida av byggnaden far det hdgst vara 50 dBA pé den andra sidan. Vi
beddmer att detta ir ett forbiseende frin kommunen och forutsitter att Boverkets riktlinje giller,
dvs att huvudregeln dr den vi ska forhalla oss till. Boverkets huvudregel anger att den
ekvivalenta trafikbullemivin hégst ska vara 55 dBA och i sddant fall fordras ingen tyst eller
ljuddédmpad sida.

Boverket anser att det dr rimligt att virden for ljuddampad sida kan vara nagra decibel for hogt
for ett fatal lagenheter i ett stérre projekt.

Aven avseende buller utomhus stéller Umea Kommun ett hégre krav da de anger att nivan pa
uteplats eller balkong inte far Gverstiga 70 dBA medan Boverket anger att det minst ska finnas
en tiliginglig uteplats ELLER balkong dar nivan inte &verstiger 70 dBA.

Uppdrag: 242024, Kv Marden, Umed. Trafikbuller. 2013-10-30
Bestillare: AB Bostaden | Ume3
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3 Forutsidttningar

Vid beriikningarna har vi forutsatt foljande trafikuppgifter.

Tabell 2. Viigtrafik
Gata Trafikmangd Skyltad hastighet Andél tunga fordon
B4 Vigen 19600 60 km/h 8%

Tabell 3. Taguppgifter

Tagtyp. _ Ap(éi!dygn Hastighet ) Tégléngd x
X60 7 | 26 — 70;85kmih 74m

X10 24 70 — 85 km/h 50

Gods 23 70 - 85 km/h 650

Gods 1" 100 km/h 750

Nattag 2 70 ~ 85 m/h 350

1) Anvinds for berikning av maximal ljudnivé.

Uppdrag: 242024, Kv Marden, Umeda, Trafikbuiler. 2013-10-30
Beslallare: AB Bostaden | Umea
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4 Byggnadsalternativ

I figur 1 -3 redovisas tre huvudalternativ med forskolan markerad orange i nedre hogra héret.
Vara beteckningar anges dven.

Hus B Norr

N i '\

N \

\ N, N\
\ .

h 'S

Hus B Mitt

i, Hus B Soder

5 1 " 3
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: : @ 3 s E
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Figur 1. Alternativ 1

2

N

Figur 2. Altematlv -

Uppdrag: 242024, Kv Marden, Umea. Trafikbuller. 2013-10-30
Bestallare: AB Bostaden | Umea
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Hus B Norr
9,109
plan

! O Hus B Mitt
\ 7 plan

T Hus B Sader
X | 5plan

Figur 3. Alternativ 4

Fér alternativ 1 -3 dr vAningshdjderna #r for hus A 8 bostadsplan med en fliktrumsvéning pé
plan 9. Homet i hus B Nord ér i 10 bostadsplan och ett flaktrum pé plan 11. Hus B Mitt dri 9
plan och dvriga byggnadskroppar i 6 vAningar. Forskolan har hojden 7 m i berdakningarna.

Fér alternativ 4 ar det Sversta planet en installations- och forrddsvéning.

Vid fasad till hus 0 r den ekvivalenta trafikbullernivan inte hogre dn 55 dBA. Denna byggnad
behandlas darfor inte ytterliggare.

Uppdrag: 242024, Kv Marden, Umea. Trafikbuller. 2013-10-30
Bestallare: AB Bostaden i Umea
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5 Berdknade nivaer

9, Bostaden

Beriknade nivéer redovisas i detalj pa ritningar enligt tabell 4. Alternativ 2 finns dven med
annan 16sning av forskola, kallad alternativ 3. AK401-406 &r zoom mot forskolan.

Tabell 4. Beriikningar finns redovisade pa filjande ritningar.

Bilaga | Alternativ | Bullerkilla | Atgérd Bullertyp
AK401 | 1 Tagtrafik Maximal ljudnivé, 2 m dver mark.
AK402 Tagtrafik Maximal ljudniva, 2 m éver mark.
AK403 | 3 Tagtrafik | Skérm vid Maximal ljudniva, 2 m dver mark.
forskola
AK404 | 1 Tagtrafik Maximal ljudnivd, 4 m 6ver mark (pulkbacke).
AK405 Tagtrafik Maximal ljudniva, 4 m dver mark (pulkbacke).
AK406 Tagtrafik | Skarm vid Maximal ljudniva, 4 m 6ver mark (pulkbacke).
forskola
AK410 | 1 Tagtrafik Forskola +9m Maximal ljudniva, 2 m & mark inkl pulkbacke
AK411 | 1 Tag+ Vég Ekvivalent ljudniva, 2 m dver mark samt vid fasad.
AK412 Tag +Vig Ekvivalent ljudniva, 2 m dver mark samt vid fasad.
AK413 | 3 Tag +vag | Skarm vid Ekvivalent ljudniva, 2 m dver mark samt vid fasad.
forskola
AK414 | 4 Tag+vég Ekvivalent ljudniva, 2 m 6ver mark samt vid fasad.
AK421 | 1 Vagtrafik Ekvivalent ljudniva, 2 m dver mark. Ekv och max
vid fasad.
AK422 | 2 Véagtrafik Ekvivalent ljudniva, 2 m éver mark. Ekv och max
vid fasad.
AK423 | 3 Véagtrafik | Skarm vid Ekvivalent ljudniva, 2 m éver mark. Ekv och max
forskola vid fasad.
AK431 | 1 Tagtrafik Ekvivalent ljudniva, 2 m dver mark. Ekv och max
vid fasad.
AK432 | 2 Tagtrafik Ekvivalent ljudniva, 2 m dver mark. Ekv och max
vid fasad.
AK433 | 3 Tagtrafik | Skarm Ekvivalent ljudniva, 2 m éver mark. Ekv och max
vidférskola vid fasad.
Tagtrafik Ekvivalent ljudniva, 2 m 6ver mark. Ekv och max
ARAG: 4 vid fasad.
AK501 Tégtrafik Maximal ljudniva, 2 m dver mark.
AK502 | 2 Téagtrafik Maximal ljudniva, 2 m éver mark.
AK503 Tagtrafik | Sk&m vid Maximal ljudniva, 2 m Gver mark.
forskola

Uppdrag: 242024, Kv Marden, Umea. Trafikbuller.
Beslallare: AB Bostaden i Umea
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51 Bostader

I féljande sammanstallningar redovisas hdgsta berdknade ekvivalenta nivéer pé bullerutsatt sida
och om tyst eller ljuddimpad sida uppnés samt hogsta maximala nivé vid fasad. Om den
ekvivalenta trafikbullernivin dverstiger 55 dBA fran ett trafikslag géller for tyst sida — hogst 45
dBA — den sammanlagrade nivan frin samtliga trafikslag och med samma princip for
ljuddiimpad sida, hogst 50 dBA. Hus A ar ett punkthus och nivén blir darfor hog pa tre sidor.
Hogst niva erhalls fran den sida som dr exponerad mot bullerkéllan, anslutande yttervaggar

erhaller ca 3 dBA ligre niva. Alla 6vriga ligenheter har minst hilfien av boningsrummen mot
gard.

Uppdrag: 242024, Kv Méarden, Umea. Trafikbuller. 2013-10-30
Bestillare: AB Bostaden i Umea
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Tabell 5. Sammanstiillning av beriiknade resultat for bostiider och olika trafikslag

Leq, dBA Ljuddédmpad sida Tyst sida Lmax, dBA

Alternativ 1. Vagtrafik

Hus A =55 Inte nédvandigt Inte nddvéndigt <70
Hus B Norr 58 X X <70
Hus B Mitt 62 X X <70
Hus B Soder 59 X X <70
Hus C s 55 Inte nédvandigt Inte nédvandigt <70
Alternativ 1. Tagtrafik

Hus A 56 X (Atgérd fordras) 77
Hus B Norr 61 X 84
Hus B Mitt 63 X 87
Hus B Sdder 61 X 80
Hus C < 55 Inte nddvandigt Inte nddvandigt 73
Alternativ 2. Végtrafik

Hus A s 55 Inte nédvandigt Inte nédvandigt <70
Hus B Norr 59 X X <70
Hus B Mitt 62 X <70
Hus C < 55 Inte nédvandigt Inte nédvéndigt <70
Alternativ 2. Tagtrafik

Hus A 56 X (Atgard fordras) 78

Hus B Norr 61 X 85
Hus B Mitt 63 X 87
Hus C £55 Inte nédvandigt 76
Alternativ 4. Végtrafik

Hus A <55 Inte nédvandigt Inte nédvéndigt <70
Hus B Norr 58 X X <70
Hus B Mitt 62 X X <70
Hus B Séder 59 X X <70
Hus C =55 Inte nédvandigt Inte nddvandigt <70
Alternativ 4. Tagtrafik

Hus A <55 Inte nddvandigt Inte nddvandigt 78
Hus B Norr 62 X (Atgérd fordras) 86
Hus B Mitt 62 X X 86
Hus B Séder 61 X (Atgérd fordras) 84
Hus C <55 Inte nédvandigt Inte nddvandigt 75
Uppdrag: 242024, Kv Marden, Umea. Trafikbuller. 2013-10-30

Bestaliare: AB Bostaden i Umea
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Tabell 6. Antal ldgenheter med hogre nivé @n 55 resp 70 dBA vid ndgot fonster

Alternativ Leq, 2 55 dBA Lmax, dBA
Alternativ 1. Vagtrafik 78 0
Alternativ 1. Tagtrafik 78 134
Alternativ 2. Vagtrafik 82 0
Alternativ 2. Tagtrafik T 116
Alternativ 4. Véagtrafik 86 0
Alternativ 4. Tagtrafik 90 126

I tabell 7 redovisas den hdgsta sammanlagrade nivan de bada trafikslagen.

Tabell 7. Sammanlagrad ekvivalent nivé for viig- och tigbuller

Husdel Sammanlagrad ekvivalent
trafikbullemniva, dBA

Alternativ 1 Hus A 58
Alternativ 1 Hus B Norr 63
Alternativ 1 Hus B Mitt 65
Alternativ 1 Hus B Séder 61
Alternativ 1 Hus C 56
Alternativ 2 Hus A 58

| Alternativ 2 Hus B Norr 63
Alternativ 2 Hus B Mitt 65
Alternaiv 2 Hus B Séder
Alternativ 2 Hus C 58
Alternativ 4 Hus A 58
Alternativ 4 Hus B Norr 65
Alternativ 4 Hus B Mitt 65
Alternaiv 4 Hus B Soder 64
Alternativ 4 Hus C 56

Uppdrag: 242024, Kv Marden, Umea. Trafikbuller.
Bestillare: AB Bostaden i Umea
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5.1.1 Fasader med tyst sida hogre an 50 dBA.

Alternativl -3

For hus A erhélls ekvivalenta nivaer ver 55 dBA fran jirnvig pé plan 7 — 8, se rédmarkering i
figur 4. T figur 5 redovisas den sammanlagrade ekvivalenta nivan. Atgérder erfordras sa att den
ekvivalenta tdgbullernivan inte Gverstiger 50 dBA vid fasad mot vister pé plan 7 - 8. I sidant
fall ar huvudregeln uppnédd dé plan 9 &r en installationsvaning, se vidare i avsnittet forslag till
atgarder. Den maximala nivan frdn Gverstiger visserligen 70 dBA. Detta kommer att intriffa
som hdgst 25 ggr per dygn vilken kan anses vara rimligt i jamforelse med de riktvirden som
foreligger, se vidare i 5.3.

1 14 g
2 2 15217
31547 :
1 7 U
5 5
2 5
1 7 L4 -
3 3 8 |55]7! g 1
5
2 9 156(7! a
5
5162174] © 3
752174 3
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2 152074 [Eles[
Sie2|r4) |
8 152]7. 7 7
7 52|74 1 ] g
8 52|74 244 3l 9
5 52|74 34 4 |44
o ¥
S 52
k i
Bla
:: alasi7

Figur 4. Hus A. Tagbuller vid fasad. Utdrag fran ritning AK431, dven 432 — 434,

Kommentar

Tag- och vigtrafikbuller ska bedémas var fr sig. Dock nir den ekvivalenta trafikbullernivan for
ett trafikslag ska den sammanlagrade nivan anviindas for bedémning av tyst/ljuddampad sida.

Uppdrag: 242024, Kv Marden, Umea. Trafikbuller. 2013-10-30
Bestallare: AB Bostaden i Umea
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Figur 5. Hus A. Sammanlagrade ekvivalenta nivaer. Utdrag fran ritning AK411

Alternativ 4
For hus B Soder erhalls for tre ldgenheter nivaer mellan S1 — 52 dBA pa sida in mot gérd, figur 6

N
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51
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Igur 6. Hus B séder. Utdrag fran ritning AK414

Uppdrag: 242024, Kv Marden, Umea. Trafikbuller. 2013-10-30

Bestéllare: AB Bostaden i Umea
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5.1.2 Maximala nivaer hogre an 70 dBA
Pé tyst och ljudddmpad sida bér inte den maximala trafikbullernivén 6vertstiga70 dBA.

Alternativ 1 och 2

Avseende bedomningen av tyst/ljuddampad sida, se AK431/432, erhélls for hoga nivaer i hus A
mot vister och for hus B in mot gard. For hus A &r nivan upp till 74 dBA och 14 ldgenheter
berdrs.

Fér hus B drabbas 22 ldgenheter, som hdgst 73 dBA vara 14 st med 71 dBA.

Alternativ 4
Med avseende pa de maximala nivierna erhalls nivaer 6ver 70 dBA for frimst hus A, se ritning
AK435. Det ér sex lagenheter med 73 dBA som hégst som drabbas.

5.2 Forskola

Den sammanlagrade ekvivalenta trafikbullernivén 6verstiger inte 55 dBA inom omradet for
forskolans uteplatser, se ritningar AK 411, 412 och 413. Detta giller samtliga tre alternativ.
Déremot dr den maximala tdgbullernivin hégre 4n 70 dBA inom férkolans omrade bade i ett
grundutforande och med bullerplank, se ritningar AK401 till AK406. Det har dven utforts
berdkningar med plank néra jarnvég utan att dstadkomma tillricklig ljuddimpning. Under
avsnittet forslag till tgarder redovisas forslag for att uppné kraven pd hogsta maximala niva
fran tag.

5.3 Kommentarer

Den dimensionerande maximala trafikbullernivan orsakas av godstdg med hastigheten 100
km/h. Totalt berdknas antalet passager till 25 per dygn eller en per timme. Samtliga persontig
alstrar 10 dBA ldgre maximala nivéer och for dessa uppnas kraven pa férskolans gard i ett
grundutforande av byggnadernas placering.

I nulaget ér godstdgens hastighet ca 70 km/h eller ca 3 dBA légre én vad som redovisas i denna
rapport.

Med hénvisning till svensk standard $S$25267 dir det anges att pa uteplatser accepteras upp till
fem 6verskridanden av nivén 70 dBA per timme bér samma synsétt kunna tillimpas pa
ljudddmpad sida. Det vill séga att det & den femte hgsta passagen per timme som ska vara
dimensionerande for eventuella atgérder.

Vi vill understryka att med en maximalniva vid fonster pa 70 dBA erhélls ca 60 dBA inomhus
med vadringsf&nster ppet. Riktvardet 70 dBA har inte med sémn eller hilsa att géra utan
talkomfort. En passage per timme, och ett eventuellt Sverskridande med 1 - 4 dBA kan inte
beddmas som ett problem. Vi f6resldr dock i niista avsnitt trots detta exempel pé atgarder for att
uppnd riktvirdena hogst 50 resp. 70 dBA p4 ljuddimpad sida.

Uppdrag: 242024, Kv Marden, Umea. Trafikbuller. 2013-10-30
Bestallare: AB Bostaden i Umed
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TYRENS 2) Bostaden

6 Forslag till atgarder

6.1 Bostader

Alternativ 1 och 2

Den ekvivalenta trafikbullernivéan frin tag 6verstiger 55 dBA f6r plan 8 mot norr.

Detta medfor at den om den sammanlagrade nivan hogst dr 50 dBA och den maximala hdgst 70
dBA i lagenheter mot vister/norr uppnas de riktvirden som foreligger. Detta kan astadkommas
med skdrmar pé balkong mot véster fran plan 2 — 8.

l norr |

LGH
NV

skdrm

-

[

C 1 LT 1

Figur 7. Hus A. Exempel pa balkongskérm fér att hégst erhélla en sammanlagrad ekvivalent pa 50
dBA och en maximal niva pa hégst 70 fér plan 2 - 8.

Fér hus B #r nivan for hdg beroende pé infall av tagbuller fran norr och dster. Dock kan skirm
monteras mot véster for att erhédlla en ljuddampad sida f6r LGH NV.

Alternativ 4

De tre ligenheter dér den sammanlagrade ekvivalenta nivan dverstiger 55 dBA innefattas i de
sex lagenheter dar maximalnivan éverstiger 70 dBA. Orsaken till verskridande beror pa
reflektion i byggnad C. Detta buller kan dimpas genom att montera skarm fran golv till tak pa
balkongernas langsida, aktuella ldgenheter redovisas i figur 8.

Uppdrag: 242024, Kv Marden, Umea. Trafikbuller. 2013-10-30
Bestallare: AB Bostaden i Umea
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Figur 8. Lagenheter med niva dver 70 dBA fér plan 3 - 4 dir skirm pa balkong erfordras.

Gemensamma bullerdimpande uteplaster fordras.

6.1.1 Kommentarer

Bade huvudalternativ 1/2 och 4 ger éverskridanden med enstaka decibel. Avseende den
maximala tdgbullernivan &r det ett 40-tal légenheter som i framtiden — nér hastigheten blir 100
km/h — erhller 1 - 4 dB for hég maximalniva 1 gang per timme for alternativ 1/2. For alternativ
2 ér det sex lagenheter med 1 — 3 dB for higa nivaer.

Vi bedémer det som ett mycket rimligt alternativ att tillskapa gemensamma bullerddmpade
uteplaster pa garden. I denna bedémning bér hinsyn ocksa tas till gestaltningen med ndgra
utspridda avskérmade balkonger bland den 6vervigande delen utan skéirm.

Uppdrag: 242024, Kv Marden, Umea. Trafikbuller. 2013-10-30
Bestallare: AB Bostaden i Umea
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TYRENS D, Bostaden

6.2 Forskola

P4 ritningar AK401-403 redovisas den maximala tigbullernivén 2 m Gver mark nér avstandet
mellan forskolans byggnad och nirmaste bostadsbyggnad &r 4,5 m. For skissforslag 1 och 2
med forskolan i vinkel uppnas i princip kravet pa hdgst 70 dBA maximal nivé pa skolans gard.

1 princip erhalls samma nivaer for skissforlag 3, dock nagra enstaka decibel hogre.

P4 ritningar AK501 — 503 redovisas den maximala tigbullernivdn 2 m Gver mark nér avstandet
mellan fdrskolans byggnad och nérmaste bostadsbyggnad byggs igen med glasade balkonger
eller skiirmar. Avstindet mellan byggnaderna &r 8 m. Vi beddmer att dessa forslag tillgodoser
kommunens krav.

Pé ritningar AK404 — 406 redovisas maximala ljudtrycksnivaer 4 m ver mark i lage for en
tankt pulkbacke. Det visar sig att pa denna héjd &r maximalnivan Sver 70 dBA pa stora
omraden.

P4 ritning AK410 visas den maximala trafikbullernivin med forskolans tak +9 m &ver mark och
maximal tdgbullernivd med pulkbacke. Inom ett litet omréde pa pulkbacken blir nivén mellan
70,0 — 70,5 dBA. Detta avrundas till hogst 70 dBA vilket medfor att riktvérdet kan uppnés. Om
pulkbacken placeras i det mest ogynnsamma (=bullriga) laget kan ett par decibels Overskridande
erhéllas.

7 Slutsatser

Byggnadernas utformning och planléning medfor att bade alternativl/2 och 4 kan uppforas.
Utan étgérder erhalls pa ljudddmpad sida 2 resp. 3 ldgenheter dér nivan &r nigra decibel for hog.
Avseende den maximala ljudnivan pa ljuddimpad sida 4r antalet utan atgarder ca 40 ldgenheter
resp. 6. Samtliga kan dock bullerdimpas med skiirm pd en sida av balkongerna s att Umed
kommuns riktvirden uppnas. En rak tolkning av Boverkets riktlinjer innebér att inga atgdrder
skulle erfordras, dvs att mindre dverskridanden i ett fatal lagenheter accepteras..

Vi foreslar gemensamma bullerddmpande uteplaster p garden vilket skulle medftra att
balkonger kan utforas utan bullerskydd.

Genom att minska avstindet mellan forskola och narmaste bostad kan kraven pa maximal niva
pa hela garden erhéllas.

Med hénvisning till Boverkets Aliminna Rad 2008:1, sidan 11, med rubriken 60 - 65 dBA dér
det anges ” Ddr det inte dr tekniskt mojligt att klara 50 dBA utmed samtliga vaningsplan pa
ljuddéimpad sida bér det accepteras upp till 55 dBA vid fasad, normalt for de higre
vaningsplanen” s anser vi att Boverkets riktlinjer uppnas,

Uppdrag: 242024, Kv Marden, Umea. Trafikbuller. 2013-10-30
Bestéllare: AB Bostaden i Umed
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Objekt: Kv Marden g
Skiss 3 1300517 med skdarm samt
med justering 130820

Bestillare: AB Bostaden i Umea

Beraknad maximal ljudtrycksniva
fran tagtrafik, 2 m éver mark.

Hojd pa forskola 7 m. Avstand forske a
och narmaste byggnad 8 m.

Bullerskéarm vid férskola 3,5 m hdg.
Skarm vid bostad 6 m hég 3 m bred

Symboler

I Jamvag
mmmm Bullerskarm

i dB(A)

Beradkning

Typ: GNM

Standard: NMT 1996
Nr: 134

Datum: 2013-08-27
Tid: 14:46

Adress: Véstra Norrlandsgatan 10B
903 27 Umea

Tel: 010 452 20 00
Fax: 010 452 39 67

Handlaggare: Orjan Lindholm
Uppdrag Nr: 242024
Nummer: AK503

Storlek: A3

Skala 1:500
0 25 5
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Objekt: Kv Marden l_
Skiss 1 130417 med justering
130827

Bestillare: AB Bostaden i Umea

Beraknad maximal ljudtrycksniva
fran tagtrafik, 2 m éver mark.

Hajd pa forskola 7 m, Avstand forsko.a
och nérmaste byggnad 8 m.

Sk&rm vid forskola 2,5 m lang 6 m hogy
Skarm vid bostad 3 m lang 6 m hog

Symboler

B Jamvag
M SBullerskarm

Skala 1:500

Maximal ljudniva Tagtrafik
i dB(A)

< 55
/. 55 .60
N 60 - 65

Berakning

Typ: GNM

Standard: NMT 1996
Nr: 132

Datum: 2013-08-27
Tid: 13:45

TYRENS
Adress: Véstra Norrlandsgatan 10B
903 27 Umea

Tel: 010 452 20 00
Fax: 010 452 39 67

Handlaggare: Orjan Lindholm
Uppdrag Nr: 242024
Nummer: AK501
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Storlek: A3
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Skala 1:500
0 25 5 10 15
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Objekt: Kv Marden
Skiss 3 1300517 med skdrm samt
med justering 130820

Bestillare: AB Bostaden i Umea

Beraknad maximal ljudtrycksniva
fran tagtrafik, 4 m Gver mark.

Hojd pa forskola 7 m. Avstand forsko a
och narmaste byggnad 4,5 m.

Bullerskarm vid férskola 3,5 m hog.

Symboler

I Jarmvag
mmmm Bullerskarm
Vag

[ Byggnad

Maximal ljudniva Tagtrafik
i dB(A)

< 55
; 55 - 60
B 50 - 65
i es - 70

70 - 75
B 75 - 80
W 50 - 85
[ 5 - 00

B >=9

Berakning

Typ: GNM
Standard: NMT 1996
Nr: 131

Datum: 2013-08-22
Tid: 10:53

TYRENS
Adress: Vastra Norrlandsgatan 108
903 27 Umea

Tel: 010 452 20 00
Fax: 010 452 39 67

Handlaggare: Orjan Lindholm
Uppdrag Nr: 242024
Nummer: AK406

Storlek: A3
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Skala 1:500
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Objekt: Kv Marden
Skiss 1 130417 med justering
130820

Bestillare: AB Bostaden i Umea

Bersknad maximal ljudtrycksniva
fran tagtrafik, 4 m éver mark.

Hojd pa forskola 7 m, Avstand férsko:a
och narmaste byggnad 4,5 m

Symboler

. Jamvag
mm Bullerskarm
Vag

i
[ Byggnad

Maximal ljudniva Tagtrafik
i dB(A)

< 55
55 - 60

Berékning

Typ: GNM

Standard: NMT 1996
Nr: 129

Datum: 2013-08-22
Tid: 10:49

Adress: Véstra Norrlandsgatan 10B
903 27 Umea

Tel: 010 452 20 00
Fax: 010 452 39 67

Handlaggare: Orjan Lindholm
Uppdrag Nr: 242024
Nummer: AK404

Storlek: A3
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Skala 1:500

0 25 5 10 15

Objekt: Kv Marden
Skiss 2 130423 med justering
130820

Bestallare: AB Bostaden i Umea

Berdknad maximal ljudtrycksniva
fran tagtrafik, 2 m Gver mark.

Hajd pa férskola 7 m. Avstand forsko.a
och narmaste byggnad 4,5 m.

Symboler

. Jamvag
mmmm Bullerskarm
i Vag

[ Byggnad

Maximal ljudniva Tagtrafik
i dB(A)

< 55

W e0 - 65
i es - 70
70 - 75
BN 75 - 80
I &0 - 85

B =00

Berékning

Typ: GNM

Standard: NMT 1996
Nr: 124

Datum: 2013-08-21
Tid: 10:46

TYRENS
Adress: Vistra Norrlandsgatan 10B
903 27 Umea

Tel: 010 452 20 00
Fax: 010 452 39 67

Handlaggare: Orjan Lindholm
Uppdrag Nr: 242024
Nummer: AK402

Storlek: A3
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Medverkande

Bestéllare: Umea Kommun, Detaljplanering
Konsult: WSP Samhaéllsbyggnad, Umea
Uppdragsansvarig: Eva Henriksson

Medv landskapsarkitekt: Stina Aslund
Allmént kartmaterial: © Umea Kommun
Uppdragsnr: 10189762

Kéllhdnvisning inspirationsbilder:

Bild nr 1 och 2: http://www.enkoping.se/swwwing/app/cm/Browse.jsp?PAGE=1479971

Bild nr 3: http://www.grobar.se/Vaxtdatabas/263/Pipranka

Bild nr 4: http://www.vetenskaphalsa.se/wp-content/uploads/201 1/02/kids-having-fun-while-
running-through-the-grassy-field-_dreamstime_13546064-430x286.jpg

Bild nr 5: http://3.bp.blogspot.com/-5U9-Rn_v11Y/TmJ1_5jigMI/AAAAAAAAHzZO/[Rxvt1x-
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Bild nr 6: Produktkatalog Richter Spielgerdthe GmbH
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Bild nr 10 och 14: 1000 details in landscape architecture, Zamora Mora, Francesc

Bild nr 11 och 16: Produktkatalog Streetlife Street furniture collection 2012-2013

Bild nr 12: Design for fun: Playgrounds, Rojals del Alamo, Marta

Bild nr 13 och 17: Produktkatalog Richter Spielgerdthe GmbH For the very young

Bild nr 15: Eva Henriksson

Bild nr 18: http://www.frontyard.se/sv/
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