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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad 2015-03-17
Reviderad 2015-12-17, 2016-02-04

Métning : MU,AKR
Kartkonstruktion : AH

Kartstandard enligt HMK

- Innehéllsstandard: Mindre betydelsefull information har utelimnats

- Ldgesnoggrannhet : Skalan for primérkartan &r 1:2 000 (byar)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall inom planomradet &r kontrollerat och
aktuelit vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och htjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hojdinformation: Laserskannat 2013. Och punkthojder
Ursprung : Digital primérkarta

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangridnser och planbestdmmelser redovisas ej pa grundkartan
Godkénd ur sakmtegpynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umea kommun

Kartan dr anpassad fér skala 1:2000

PLA10-68 Cinitaeeon

Oversiktsbild Haddingen
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HADDINGSAVAN

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans

- - Anvandningsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

LOKALGATA Lokaltrafik
[ NATUR Naturomrade
Kvartersmark
B Bostader

— Tekniska anlaggningar
UTNYTTJANDEGRAD

Minsta fastighetsstorlek ar 1500 m?.

Stérsta totala bruttoarea for fastigheter med byggnader i tva plan ar 315 m?.
- varav stérsta bruttoarea for huvudbyggnad ar 275 m? ovan mark
- varav storsta byggnadsarea for komplementbyggnad &ar 100 m?.

Storsta totala bruttoarea for fastigheter i ett plan ar 290 m? ovan mark
- varav storsta bruttoarea fér huvudbyggnad ar 250 m? ovan mark
- varav storsta byggnadsarea fér komplementbyggnad ar 100 m*

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Endast fristaende byggnader.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.

Garage och carport ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans mot gata och minst
2 meter fran évriga fastighetsgranser.

Hogsta byggnadshojd fér huvudbyggnad ar 6 meter.

Hégsta byggnadshdéjd och nockhdjd fér komplementbyggnad ar 3 respektive 4 meter.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
// / / / / / / A dDeerln?; La;stgﬁgt—::ﬁ? Haddingen 1:13 (antagen 2008-12-17) upphavs i

Genomforandetid

Genomfoérandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman fér allman plats.

Planinformation

Bygglov far endast ges under férutsattning att gemensam avioppsanlaggning for tomter inom
planomradet har kommit till stand (4 kap 148§).

UPPLYSNING SKYDDSZON GRUNDVATTENTAKT
Planomradet ligger i sin helhet inom sekundér skyddszon fér Vindelélvsasens
vattenskyddsomrade. Gallande vattenskyddsforeskrifter ska féljas.

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen KF 2016-04-25 § 90
- plankarta Laga kraft 2016-07-21

- planbeskrivning Vidimeras '%
- samradsredogérelse

- granskningsutlatande

Detaljplan for fastigheten

HADDINGEN 1:13

inom Haddingen i Umea, Umea kommun, Vasterbottens lan

Umea kommun, Detaljplanering, februari 2016
Reviderad mars 2016

Maria Norstedt
Planarkitekt

2480K-P16/32
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Lagakraftsbevis
umeE A Diarienummer: PLA 10-68
Datum: 2016-08-08
Handldggare: Maria Norstedt

Detaljplan for fastigheten HADDINGEN 1:13 inom Haddingen i
Umea kommun, Vasterbottens lidn

Planen ir godkénd av Byggnadsndmnden 2016-03-16 § 66 och antagen av Kommun-
fullmiktige 2016-04-25 § 90.

Lansstyrelsen beslutar 2016-05-27 att inte verprova kommunens beslut om att anta
detaljplanen.

Beslutet att anta detaljplanen &r 6verklagat till Lansstyrelsen som 2016-06-22 beslutar
att avsla dverklagandet.

Det beslutet har inte dverklagats till Mark- och miljédomstolen.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltig frian och med 2016-07-21.

Kopia till:
¢ Sokanden
¢ Linsstyrelsen, samhallsplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, augusti 2016

ety

Fredrik Bjorkman
Kartingenjér
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaliplanering
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et Beslut 1(8)
~Es :_'.,: Datum Arendebeteckning
i - 2016-06-22 403-5081-2016
Li el Arkivbeteckning
‘?nag:z:}};rons:; Delgivningskvitto

Patrik Andersson och Malin Forsgren
Haddingen 118
922 66 Tavelsjo

Antagande av detaljplan for fastigheten Haddingen 1:13

Overklagat beslut

Kommunfullméktiges i Umed kommun beslut den 25 april 2016 att anta
detaljplan for fastigheten Haddingen 1:13.

Liinsstyrelsens beslut
Linsstyrelsen avslar dverklagandet.

Linsstyrelsens beslut kan Gverklagas till Mark- och miljédomstolen vid
Umea tingsrétt, se nedan (sista sidan).

Skiilen till Liinsstyrelsens beslut

Lansstyrelsens provning i drendet &r begrénsad till om det 6verklagade
beslutet strider mot ndgon réttsregel pa det sétt som klaganden har angett
eller som framgar av omstindigheterna. Prévningen innebir en kontroll av
om kommunens beslut ryms inom det handlingsutrymme som kommunen
har enligt bestimmelserna i plan- och bygglagen (2010:900), PBL, och de
krav som kan stéllas pa beslutsunderlag och beredningsforfarande (prop.
2009/10:215 s. 88). Om lédnsstyrelsen finner att beslutet strider mot en
rittsregel ska beslutet upphévas i sin helhet. Annars ska beslutet faststillas i
sin helhet. Lansstyrelsen kan inte prova nidgon annan planutformning 4n den
som kommunen har antagit och utrymmet for linsstyrelsen att géra
dndringar i eller tilldgg till planen &r mycket begréinsat och kriver i princip
kommunens medgivande (se, 13 kap. 17 § PBL).

Inledningsvis kan konstateras att den nu aktuella planen til] stérsta del beror
mark som sedan tidigare &r planlagd genom detaljplan 2480K-P11/44 och
2480K-P09/12. Syftet med den nu aktuella planen anges vara att éndra
tidigare reglering avseende att planbestimmelse ska ange bostadshus istillet
for fritidsbebyggelse (sddra delen av planomradet) samt skapa majlighet till
avstyckning av ytterligare fastigheter. Handlingarna i drendet redogér for att

Linsstyrelsen Visterbotten  Ledningskansliet Vixel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 www lansstyrelsen. se/Vasterbotten
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkt 010-225 43 20 vasterbotten(@lansstyrelsen.se



Lansstyrelsen Beslut
Viisterbotten Datiem Arendebeteckning
2016-06-22 403-5081-2016

fyra tomter f6r bostadshus kan tillkkomma i férhéllande till vad som var
géllande enligt tidigare planreglering.

En $versiktsplan dr inte bindande i sak men har en vigledande betydelse och
det &r viktigt att sakéigare och myndigheter gors uppmérksamma for det fall
kommunen #ndrar sin planeringsinriktning. Mot denna bakgrund finns det
sirskilda firfaranderegler och formkrav om en detaljplan avviker frn
Oversiktsplanen (se, 4 kap. 33 § och 5 kap. 19 § PBL). Om dessa
bestimmelser inte har f6ljts innebér det ett sddant forfarandefel som
foranleder ett upph#ivande av detaljplanen (se, MOD 2014:12).
Linsstyrelsen bedémer att innchéllet i planbeskrivningen uppfyller de krav
som anges i 4 kap. 33 § p. 5 PBL. Lénsstyrelsen konstaterar vidare att det i
den kungorelse som gjorts infor granskningen av planen anges att
planférslaget inte foljer Sversiktsplanens intentioner géllande
ianspraktagandet av jordbruksmark. Nigot forfarandefel i detta avseende
foreligger ddrmed inte. I planbeskrivningen anges att planomrédet ar beldget
pé icke brukad jordbruksmark. Nér det giller ianspraktagande av
jordbruksmark &r det av betydelse om den aktuella jordbruksmarken kan
beddmas vara “brukningsvird” i miljébalkens mening. Vare sig i lagtexten
eller i forarbetena till den aktuella bestimmelsen framgar ndgot ndrmare om
hur denna beddmning ska goras eller var grinser bor dras. Dir framgéar dock
att det som varit avsett att skyddas #r den naturresurs som #r av intresse for
jordbruksnéringen. De 6verviganden kommunfullmiktige gjort i frAga om
ianspraktagandet av jordbruksmark for nya bostiider fér, enligt
lansstyrelsens mening, anses ligga inom det handlingsutrymme som
kommunen har enligt bestimmelserna i PBL.

Kommunen har bedémt att planen inte innebér en betydande miljopaverkan
och att ndgon miljékonsekvensbeskrivning dérfor inte behévt upprittas.
Linsstyrelsen har i yttrande den 6 maj 2015 angett att myndighetens
bedémning r att planen inte kan antas medfora en betydande
miljépaverkan. Det har inte i drendet framkommit att planen medfor en
paverkan av sddan art eller storlek att linsstyrelsen nu gér nigon annan
beddmning avseende detaljplanens miljdpaverkan. Skél for att upphéva
kommunens beslut pa den grund att ndgon miljokonsekvensbeskrivning inte
gjorts saknas darfor.

Den aktuella planen innehaller en planbestimmelse om att bygglov endast
far ges under forutsittning att gemensam avloppsanlidggning for tomter
inom planomradet har kommit till stdnd. Vidare anges som upplysning att
planomradet i sin helhet ligger inom sekundér skyddszon for
Vindelilvsasens vattenskyddsomrade samt att géllande vattenskydds-
foreskrifter ska foljas. Mark finns i planen reserverade for tekniska
anliggningar genom benimningen “E”. | planbeskrivningen anges att nya
fastigheter kan anslutas till befintlig gemensamhetsanlédggning for vatten. I
planbeskrivningen hinvisas vidare till tidigare utredning for vatten och
aviopp tillhérande detaljplan 2480K-P09/12. I jaimfdrelse med tidigare
planer innebir det nu aktuella beslutet att ytterligare fyra tomter for
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bostadshus majliggors. Liansstyrelsen bedomer att det genom vad som
framgéar av handlingarna i drendet med tillricklig tydlighet framgér att
marken inte &r olamplig f6r de &indaméal som mojliggdrs genom planen med
hénsyn till forutsédttningarna for att ordna vattenférsdrjning eller aviopp.
Skulle en anldggning av nidgon orsak inte fungera tillfredstillande kan detta
bli en fraga for tillsynsmyndigheten pa omradet. Lénsstyrelsen har i beslut
den 27 maj 2016 beslutat att inte Gverprova det nu Gverklagade beslutet
enligt 11 kap. 10 § PBL. Lansstyrelsen har dérvid funnit att det inte kan
antas att detaljplanen innebiér att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap.
miljébalken inte f6ljs. Av vad som framkommit 1 drendet och vad som anges
ovan anser linsstyrelsen inte nu att det finns skl for att géra ndgon annan
bed6mning i detta avseende.

I planbeskrivningen anges att planomradet ansluter till lokalgata som 1 sin
tur &r ansluten till vig 363. Vidare framgér att exploatéren ska bekosta
anldggandet av lokalgator enligt Trafikverkets anvisningar. I slutet pad de tva
lokalgatorna inom planomradet skapas mdéjlighet till véndplats. Omréadet
s6der om véndplanen léngst séderut blir icke planlagd mark. Kommunen
anger i samradsredogérelsen att detta mojliggor fortsatt tillgénglighet till
den vig som leder till busshallplatsen vid vig 363 &ven om del av den
befintliga véigen planlsiggs for bostadsindamail. Av handlingarna framgér
vidare att viigen som ger tillginglighet till sj6én har limnats utrymme med
omgivande mark for att m&jliggéra for fordon med batslip att na batplatsen
vid sjén. Lénsstyrelsen noterar att Trafikverket inte har yttrat sig i drendet.
Sammantaget finner lénsstyrelsen att vad som framkommit 1 drendet inte
visar att marken skulle vara oldmplig for de &ndamal som mdéjliggérs genom
planen med hénsyn till forutsattningarna for att ordna trafik. Ett tillskott av
bostéider av det antal som det 4r fraga om i den aktuella planen medfor inte
heller, enligt lansstyrelsens mening, ett sidant tillskott av trafik att det
uppstér sddana oldgenheter i trafikhénseende att det av denna anledning
finns skél att upphéva planen. Linsstyrelsen bedomer att trafiksituationen
och dvriga frigor som tagits upp ovan samt vad planen innebiir avseende
forlorad sjoutsikt inte heller for klagandenas enskilda intressen medfor att
det foreligger sddana betydande oléigenheter att planen av den anledningen
ska upphévas.

Tillampliga bestdmmelser

I'1 kap. 2 § PBL anges att det &r en kommunal angelidgenhet att planlidgga
anvéndningen av mark och vatten enligt denna lag.

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hénsyn tas till bade allménna och enskilda
intressen vid prévningen av fragor enligt PBL.

12 kap 2 § PBL anges bl.a. fljande. Planldggning enligt denna lag ska syfta
till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de dndamél som
omréidena dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och
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behov. Féretride ska ges 4t sddan anvéindning som fran allmén synpunkt
medfdr en god hushallning. Bestimmelserna om hushéallning med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap. miljébalken ska tilldimpas.

12 kap. 3 § PBL anges foljande. Planliggning enligt denna lag ska med
hénsyn till natur- och kulturvirden, miljé- och klimataspekter samt
mellankommunala och regionala forhallanden frimja

1. en indamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder,

2. en fran social synpunkt god livsmiljé som &r tillgiinglig och anvéndbar for
alla samhéllsgrupper,

3. en langsiktigt god hushéllning med mark, vatten, energi och rdvaror samt
goda miljoforhallanden i Gvrigt,

4. en god ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens, och

5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

Aven i andra drenden enligt denna lag ska hénsyn tas till de

intressen som anges 1 forsta stycket 1-5.

12 kap. 4 § PBL anges bl.a. att vid planldggning enligt denna lag far mark
tas i ansprak for att bebyggas endast om marken frén allmén synpunkt &r
lamplig for &ndamailet.

I2 kap. 5 § PBL anges bl.a. foljande. Vid planlaggning enligt denna

lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r ldmpad
for aindamalet med hinsyn till

1. ménniskors hilsa och sikerhet,

2. jord, berg- och vattenforhéllandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenf6rsérjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhiéllsservice i dvrigt,

4, mojligheterna att forebygga vatten- och luftfSroreningar samt
bullerstorningar, och

5. risken for olyckor, dversvimning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kriver tillforsel av
energi ska lokaliseras pa ett sitt som &r ldmpligt med hinsyn till
energiforsorjningen och energihushallningen.

I 2 kap. 6 § PBL anges bl.a. foljande. Vid planliggning enligt denna lag ska
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras p4 den avsedda marken
pa ett sdtt som dr limpligt med hinsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pé platsen och
intresset av en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och
andra olyckshindelser,

3. atgérder for att skydda befolkningen mot och begrénsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushéllning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienférhillanden,

5. mdjligheterna att hantera avfall,
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6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rrelse- eller orienteringsférméga att
anviinda omradet, och

8. behovet av framtida fordndringar och kompletteringar.

I 2 kap. 7 § PBL anges foljande. Vid planléiggning enligt denna lag ska
hinsyn tas till behovet av att det inom eller 1 néra anslutning till omraden
med sammanhallen bebyggelse finns

1. gator och vigar,

2. torg,

3. parker och andra grénomréden,

4. lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse, och

5. mdjligheter att anordna en rimlig samhéllsservice och kommersiell
service.

12 kap. 9 § PBL anges foljande. Planldggning av mark och vattenomréden
samt lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk, skyltar och
ljusanordningar enligt denna lag far inte ske s att den avsedda
anvindningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan
medfdra en sddan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i §vrigt som
innebir fara for minniskors hilsa och sékerhet eller betydande olidgenhet pa
annat sétt.

I 4 kap. 33 § p. 5 PBL anges foljande. Planbeskrivningen ska innehdlla en
redovisning av om planen avviker fran dversiktsplanen, pd vilket sitt den i
sa fall gor det och skélen for avvikelsen.

1 4 kap. 34 § PBL anges bl.a. foljande. Om genomforandet av planen kan
antas f en betydande miljopaverkan, ska redovisningen enligt 33 § forsta
stycket 4 i friga om miljokonsekvenserna ha det innehadll som foljer av

6 kap. 12 § och 13 § forsta stycket miljobalken.

I5kap. 19 § PBL, t dess lydelse den 2 maj 2011 anges bl.a. foljande. Av
kungorelsen ska det framgéa om forslaget avviker fran 6versiktsplanen.

I 3 kap. 4 § miljobalken anges bl.a. foljande. Brukningsviird jordbruksmark
far tas i ansprak for bebyggelse endast om det behsvs for att tillgodose
visentliga samhdéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran
allmin synpunkt tillfredstéllande s#tt genom att annan mark tas i ansprak.

I 4 § forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar, MKBF, anges bl.a.
foljande. I friga om detaljplaner enligt PBL ska genomforandet antas
medftra en betydande miljépaverkan endast om myndigheten eller
kommunen med beaktande av de kriterier som anges i bilaga 4 till denna
forordning finner att sa ér fallet.

I bilaga 4 till MKBF anges foljande.
Bedomningskriterier
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1. Planens eller programmets karaktiristiska egenskaper

I bedomningen skall sirskilt beaktas i vilken utstrickning
planen eller programmet

a) anger forutsittningarna for verksamheter eller dtgérder nir
det giller plats, art, storlek och driftsforhéllanden eller
genom att fordela resurser,

b) har betydelse for andra planers eller programs
miljopaverkan,

¢) har betydelse for integreringen av miljéaspekter sarskilt
for att frimja en héllbar utveckling,

d) innebér miljdproblem som &r relevanta fér planen eller
programmet, cller

€) har betydelse for genomforandet av gemenskapens
miljolagstiftning.

2. Typen av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat
I bedémningen skall sérskilt beaktas

a) sannolikheten, varaktigheten och frekvensen av paverkan och
mdéjligheten att avhjélpa den,

b) paverkans totaleffekt,

¢) paverkans grinsdverskridande art,

d) riskerna f6r minniskors hélsa eller for miljon,

e) paverkans storlek och fysiska omfattning,

f) vilken betydelse och sarbarhet som det paverkade omréadet har
pa grund av intensiv markanvéndning, 6verskridna
miljokvalitetsnormer, kulturarvet eller speciella sérdrag i
naturen, och

g) paverkan pa omréaden eller natur som har erkénd nationell,
gemenskaps- eller internationell skyddsstatus.

Overklagandet

Patrik Andersson och Malin Forsgren har $verklagat fullméktiges beslut och
yrkar att lansstyrelsen ska upphéva beslutet. Till stod for detta anfor de i
huvudsak fljande. Den behovsbedémning som dr gjord av kommunen
maéste vara felaktig d4 befintliga tomter runt om Haddingsavan &r svarsélda.
Framtida behov som kan uppsté borde inte planléiggas innan kommunen tar
ansvar for vatten- och avloppssituationen samt végen in till Lyckebo. Det 4r
inte pa nagot sitt sikerstillt att den befintliga gemensamhetsanldggningen
for vatten klarar utdkningen. Eftersom det forekommer brister i befintlig
gemensam avloppsanldggning sd kan det omdjligt sikerstillas att
vattenkvaliten i Haddingsavan inte forsimras, Miljémal samt EU-direktiv
om att inte forsdmra status pa vatten uppfylls inte genom detaljplanen.
Enskilda tomtigares 6nskan om utdkad tomtmark anses i drendet ga fore
bygdens befintliga bofasta och barns nyttjande av samfilld vig. Befintliga
boendes tydliga motsittning mot planen framst i den norra delen anses helt
kunna bortses ifrin niir det s.k. allminna intresset av sex tomter gér fore
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onskemaélet om bibehéllen natur- och odlingsmark samt yttrandet fran
kommunens miljé- och hilsoskyddsavdelning. Kommunen har i drendet helt
bortsett fran trafiksékerheten f6r boende och ev. framtida boende. Detta med
h#nsyn till dels framkomligheten pa den befintliga lokalgatan, dels
anslutningen till vig 363. Att Trafikverket inte yttrat sig i frigan &r
klandervirt da de &r vil medvetna om trafiksituationen lings vig 363 genom
byn Haddingen och deras ansvar for den problematiska korsningen ut pa viig
363. Sammanfattningsvis upplever de att kommunen helt stiiller pa snda det
som Lyckebo stdr for genom att 6verexploatera omradet. Det kvarstar inget
Iyckligt boende for dem som valt detta omrade for att bilda familj. Patrik
Andersson och Malin Forsgren hinvisar vidare till de synpunkter som anges
pd s. 8-10 1 samradsredogérelsen. Dér framgér bl.a. att klagandena anfort att
deras sjoutsikt forsvinner, att exploateringen leder till 6kade kostnader for
underhéll av vig, att detaljplanen strider mot intentionerna i éversiktsplan
avseende jordbruksmark, att utvidgningen av tomter Osterut for omradets
stdra del forhindrar nyttjandet av den gamla landsvagen for 6vriga boende i
byn och de ifradgasitter bedSmningen att det inte krdvs en miljékonsekvens-
beskrivning,

De som deltagit i Ldnsstyrelsens beslut

Detta beslut har fattats av Maria Tornblom med Theresia Brundin som
foredragande.

Maria Térnblom
Tf. chef vid Ledningskansliet

Theresia Brundin
Lansjurist

Beslutet dr godként i ldnsstyrelsens elektroniska system och har darfor ingen
namnunderskrift.

Kopia till:
Komunfullméktige i Umed kommun, detaljplanering@umea.se
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Lansstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2016-06-22 403-5081-2016

Hur man éverklagar till Mark- och miljodomstolen

Om du dr missnéjd med Linsstyrelsens beslut kan du dverklaga det hos
Mark- och miljédomstolen, men Sverklagandet ska ldmnas eller skickas till
Lansstyrelsen. Overklagandet ska vara skriftligt.

Var tydlig med

o Skriv vilket beslut som $verklagandet géller. Det gor du enklast
genom att ange drendebeteckningen (exempelvis 551-1234-2013).

e Redogor for vartor du menar att Liinsstyrelsens beslut ir fel och hur
du anser att beslutet ska &ndras.

¢ Ange ditt namn, adress och telefonnummer.
Om du anlitar ombud bor en fullmakt sindas med.

Om du har dokument som du anser stéder din stAndpunkt sa bor du bifoga
dem.

Skicka tverklagandet

e med e-post till adressen:
vasterbotten(@lansstyrelsen.se
eller
¢ med brev till adressen:
Léansstyrelsen Visterbotten
901 86 Umea

Linsstyrelsen maste ha fatt 6verklagandet inom tre veckor, réknat fran den
dag nir du fick beslutet, annars kan dverklagandet inte tas upp.



Beslut
Datum Arendebeteckning
2016-05-27 404-4945-2016
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404
Umeé kommun
Kommunstyrelsen
901 84 Umea
Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten HADDINGEN 1:13 inom Haddingen i Umea
kommun, Viisterbottens lin (PLA 10-68)
Beslut
Liansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.
Redogirelse for firendet
Kommunfullméktige har den 2016-04-25, § 90 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de
Overprévningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens
antagandebeslut.
Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Sverklagas.
Detta beslut dr godkant i lansstyrelsens elektroniska system och har ddrfor
inga underskrifier.
Peder Seidegard Maria Hessel
Lansarkitekt Planarkitekt
Lansstyrelsen Vasterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA

1%
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Sambhallsutvecklingsenheten  Direki-tfn 010-2254514 www.lansstyrelsen.se/vasterbotten
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UME& Sammantridesprotokoll
IKOMMUN 2016-04-25

Kommunfullmaktige

Tid: Méndagen den 25 april 2016 kl. 9:00-18:00
Plats: Kommunfuilméktigesalen, Ridhusesplanaden 6
Beslutande: Se separat férteckning

Ovriga deltagare:  Se sidan tv3
Utses att justera: Peter Vigren (S) Veronica Kerr (KD)

Sekreterare: . & — §§ 82-104

................................................................

Ordférande:

Justerare:

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Kommunfulimaktige
Sammantridesdatum: 2016-04-25
2016-05-04

Anslaget har satts upp: ~ W&EXRTMITUR

Anslaget tas ner: .2016-05-26
Férvaringsplats: Kommunledningsstaben, ndmndkansliet

Underskrift: %/M;’UMWM ............................

Kerstin Magnusson



Nérvarologg fér ordinarie ledaméter
Umeé kommunifullmiktiges sammantriide den 25 april 2016 klockan 18:05:29.

M

Rita Andersson ers. .0‘.3;:1

Sven-Olov Edvinsson 1:e vice (C)

Deltar i upprop 1 kl. 09:07

Carin Nilsson 2:g vice (S)

Dealtar i upprop 1 kl. 09:07

Hans Lindberg (S)

Deltar | upprop 1 kI. 09:07

Anders Agren (M) Deltar i upprop 1 kl. 09:07
Moa Brydsten {8) Deltari upprop 1 kl. 09:07
Ulrik Berg (M) Deltari upprop 1 kl. 09:07
Andreas Lundgren (S) Deltar i upprop 1 kl. 09:07 , utgar kl. 15:35 (p9)
Nasser Mesleh (MP) Dettar i upprop 1 kl. 09:07

Margareta Rénngren (S)

Deltar i upprop 1 kl. 08:07

Ulrika Edman (V)

Deltar i upprop 1 kl. 09:07

Lasse Jacobson (V)

Deltar i upprop 1 kl. 09:07

Stefan Nordstrém (M)

Deltar i upprop 1 ki. 09:07

Ingemar Andersson ers. kl. 09:11 (p4)

Lehnart Johansson (M)

Deltar i upprop 1 kI. 08:07 , utgar kl. 13:00 {p30), Asa AgrenWikstrém ers.
kl. 13:.01 (p30}

Janet Agren (S) Deltar i upprop 1 k! 09:07
Peder\Westerbergtbr Lotta Holmberg ers. kl. 09:12 (p4)
Mattias Larsson (C) Deltar i upprop 1 kl, 09:07 , utgdr kI, 13:01 (p30), Solveig Granberg ers.

kl. 13:01 {p30) till kl. 18:03 (p14)

Peter Vigren (S)

Deliari upprop 1 kl. 09:07

Tommy Holmgren (S)

Deltar i upprop 1 Kl. 09:07 , utgar kl. 17:30 (pT14)

Lykke Brodin (FI)

Deitar i upprop 1 kl. 09:07 , utgar k. 18:01 (p14)

Peter Sedlacek (L)

Deltar i upprop 1 ki. 09:07

Hakan Johansson (S)

Deltar i upprep 1 k. 09:07

Anna-Karin Sjslander (C)

Deliar i upprop 1 kl. 09:07 , utgar kl. 16:49 (p10)

Elisabeth Zachrisson (V}

Deltar i upprop 1 kl. 09:07

“Elika-Nordstrbm-{i- Mia Winroth ers. kl. 13:02 {p30})
Elmer Eriksson (M) Ankom ki, 09:12 {p4), utgér kl. 17:59 (p14)
Veronica Kerr (KD} Deitar | upprop 1 kl. 09:07

L.ena Karlsson Engman (S)

Deltar | upprop 1 ki. 09:07

Gudrun Nordborg (V)

Deltar i upprop 1 ki. 09:07

Lennart Arvidssan (V)

Deltar i upprop 1 kb 09:07

Christer Lindvall (S)

Deltar i upprop 1 ki. 09:07

Anders Sellstrém (KD)

Deltar | upprop 1 kI. 09:07

Malin Forss (MP)

Deltar i upprop 1 kl. 09:07

Irgeta-iaitre-(GY

Stefan Hagstrém ers. kl. 09:21 (p4} till ki. 16:01 (p7)

Bermt-Anderssor<{S-

Ingrid Gustafsson ers, k. 09:12 (p4)

Petter Nilsson (SD)

Ankom kl. 09:56 (p5), utgar kl. 13:56 (p28}

Asa Backstrom {V)

Deltar i upprop 1 kl. 09:07

Efin Jonsson (W}

Daltari upprop 1 kl. 09:07

| Irma Olofsson (S)

Deltar i upprop 1 kl. 09:07

UineaWosterure -t Bjorn Kjellsson ers. ki, 09:13 (p4)

Jan Hagglund (AP) Deltar i upprop 1 kl. 09:07 ]
Eric Bergner {C) Deltar i upprop 1 kl. 09:07 |
Marianne Lifstedt (M) Deltar i upprop 1 kl. 09:07

Ingemar Jangvad (S)

Deitar i upprop 1 kl. 08:07

Ari Leinonen (S)

Deltar i upprap 1 ki. 09:07

‘Henrik-AgerhatHEE)-

Gabriel Farrysson (MP)

Ankom ki. 09:13 {p4)

Emma Vigren (S}

Deltar i upprop 1 kl, 09:07

/ot

we Y

Sidatav2
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Forts. narvarologg den 25 april 2016 klockan 18:05:29.

Jan-Olov Carlsson (V)

Daltar i upprop 1 kl, 09:07

Lennart Holmlund (S)

Deltar i upprop 1 ki. 09:07 , utgdr ki. 15:24 (p%)

Gunilla Berglund (M)

Desitar i upprop 1 ki. 09:07

Charlotta Westerlund ers. k. 09:13 (p4)

Mattias Sehistedt (V}

Deltar i upprop 1 k. 09:07 , utgdr kl. 15:25 (p9), Elsa Andersson Hedkvist
ars. kl. 16:00 {p7)

e ———

Filippa Norberg ers. kl. 09:14 (p4) till kl. 18:02 (p14)

Igor Jonsson (M)

Deltar i upprop 1 ki. 09:07

Elin Fjellstrtém (FI)

Deltar i upprop 1 kl. 09:07 , utgér kl. 17:45 (p14}

[Errma-sbomberg-ty-

Marikk Henriksson (S} Deltar i upprop 1 k. 09:G7

Beatrice Arebrand (S) Deltar i upprop 1 ki. 09:07

Tina Myhrberg (M) ?Ge:]ér ;pl.;%r;rop 1 ki. 09:07 , utgar kl. 16:58 (p10), Tommy Strand ars. k!.
Bjorn Tegstrdm (8) Deitar i upprop 1 ki. 09:07

-Garoline-Tilieblac-- Arijan Kan ers. kl. 09:14 (p4)

Patrik Brénnberg (AP) Deltar i upprop 1 k. 09:07

Greger Knutsson (M) Deltar i upprop 1 ki. 09:07

St

Sida2av 2
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Bilaga ........ till Kommunfullméktiges protokoll.

Néarvarologg for erséttare

Umeé kommunfulimiktiges sammantréide den 25 april 2016 klockan 18:05:37.

Ingemar Andersson (S) Ankom k. 09:11 (p4)
* Rita Andersson (8) Ankom ki, 09:11 (p4), utgér kl. 16:21 (p8)
* Charlotta Westerlund (S) Ankom kl. 09:13 {p4}
* Stefan Hagstrém (S) Ankom kl. 09:21 (p4), utgar kl. 16:01 (p7)
* Ingrid Gustafsson (S) Ankom ki, 09:12 (p4)
* Mia Winroth (MP) Ankom kI, 13:02 (p30)
* Tomas Westerstrom (AP) Ankom k. 09:15 (p4)
* Gun Sandstrém (AP) Ankom kl. 09:15 (p4}
* Sofia Ekman (M} Ankom k. 09:15 (p4), utgar kl. 18:58 {p10)
* Leif Lundgren (M)— Ankom ki. G9:15 (p4), utgar kl. 14:10 {p26)
* Asa AgrenWikstrdm (M) Ankom kl. 09:15 (p4)
* Tommy Strand (M) Ankom ki. 09:15 (p4)}
* Eva Westman Modig {M) Ankom kI, 09:15 (p4)
* Christer Fessé (M) Ankom kl. 09:15 (p4), uigar kI, 14:10 {p26}
* Soiveig Granberg (C) Ankom kI, 10:287(p22), utglr kI 18:03 (p14) ank. KI. 9. 45 /m,
* Bjorn Kjellsson {L) Ankorn kl. 09:13 (p4)
* Lotta Holmberg (L) Ankom ki, 08:12 (p4)
* Eva Brénstrom Arnesson (KD) | Ankom kl. 09:16 (p4), utgar kI, 13:09 (p30)
* Arijan Kan (V) Ankom kl. 02:14 (pd)
* Elsa Andersson Hedkvist (V) Ankom ki, 08:16 (p4)
* Bore Skold (V) Ankom kl, 09:18 (pd}
* Elisabet Forssell (V) Ankom kl. 09:58 (p5}
* Orjan Mikaelsson (V) Ankom kl. 09:16 (p4) ] -
Ankom kl. 09:13 (p4), wigar-k—00-d-{pd)—era—iterk: -

* Filippa Norberg (F1)

=08 i-ipdiera—itericid-09-44-{p4) utgdr kl. 18:02 {p1 4)

Ma_
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o

Sidatav1
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Umed kommun Sammantrédesprotokoll
Kommunfullmaktige 2016-04-25

Ovriga deltagare

Ej tjanstgdrande erséttare
Se separat férteckning

Tjdnstepersoner

Jonas lonsson, stadsdirektér

Susanne Aidanpédd, ekonomidirektor

Anna Holmstedt, namndsekreterare

Eva Arvidsson, kommunrevisor

Claes Bjérnberg, presskommunikator

Lennart Nilsson, kommunjurist

Teresa de Jesus Alfaro Barahona, praktikant (jurist)

Justz{es sign: Utdraget bestyrks:
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Umead kommun Sammantradesprotokoll
Kommunfullmaktige 2016-04-25
§ 90

Diarienr: K5-2015/00872

Detaljplan for fastigheten Haddingen 1:13 i
Tavelsjé, Umed kommun

Beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att anta detaljplanen for fastigheten Haddingen 1:13

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att dndra planbestimmelsen fritidsbebyggelse
till bostadshus samt skapa méjlighet till avstyckning av ytterligare fastig-
heter. Syftet &r ocks3 att sikerstilla omradets sérskilda kvaliteter med
skyddsbestdmmelser.

Detaljplanen har uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering | februari
2016, reviderad mars 2016.

Detaljplanen har stdd i 6versiktsplanen Férdjupning fér Umed 2011 {FFU)
da planomradet ingdr i ett av de strategiska strdken som ar lampligt for
tillvaxt och som sammanfaller med kollektivtrafikstrdken utanfér staden.
Planomradet ligger utanfér FFU-omradet dar dversiktsplan Opf 98 giller 4n
sa lange. | dversikisplanen saknas stéd eftersom avstyckning av ytterligare
fastigheter och utékning av kvartersmark for bostiader féresls pa
jordbruksmark samt pa delar av en samfillighet (jordbruksvig). Antagande
av detaljplanen ska dirmed av formella skil ske i kommunfullmiktige.

Beslutsunderlag

Plankarta

Planbeskrivning
Granskningsutlatande
Samradsredogorelse
Byggnadsnamndens protokoll

Beredningsansvariga
Elin Pietroni
Daniel Lindstrém

A ;

Justerares sign: & (\/uJ M Utdraget bestyrks:
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Umeé kommun Sammantradesprotokoll
Kommunfullmaktige 2016-04-25

Naringslivs- och planeringsutskottets beslutsordning
Naringslivs- och planeringsutskottet beslutar enligt tjinsteskrivelsens f&r-
slag.

Kommunstyrelsens beslutsordning
Kommunstyrelsen beslutar enligt nédringslivs- och planeringsutskottets fér-
stag till beshut.

Beslutet ska skickas till

Stkande

Lansstyrelsen

Berdrda och sakdgare med kvarstdende synpunkter
Ovriga berdrda

Umea kommun, Detaljplan

Umed kommun, Fastighetsbildning

Umed kommun, Bygglov

Kommunfullmé&ktiges beslutsordning

Féljande yttrar sig:

Patrik Brénnberg, Ulrik Berg, Eric Bergner, Hans Lindberg, Gabriel
Farrysson, Jan Hagglund, Lennart Holmlund och Carin Nilsson.

Yrkanden
Ulrik Berg (M), Eric Bergner (C), Hans Lindberg (S), Gabriel Farrysson {MP)
- Bifall till kommunstyrelsens forslag.

Patrik Brannberg (AP} — Avslag.

Propositionsordning som godkiinns

Kommunstyrelsens forslag mot Patrik Brannbergs avslagsyrkande.
Ordféranden finner att kommunfullméktige beslutat enligt kommunstyrel-
sens fdrslag att anta detaljplanen.

!’ ]
- f
Justerares sign: @/ W/ W\/ Utdraget bestyrks:
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UME A Sammantridesprotokoll
KOMMUN 2016-03-16

Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 16 mars 2016 kl. 9:30-15:45
Ajournering kl. 11:50 - 13:00, § 89 k. 14:30 - 14:50
Plats: Saluten, Stadshuset
Beslutande: Mikael Bergiund {S), ordf. ers. av Ola Borgstrém (S} § 96 pga. jav

Ulrik Berg {M), 1:e vice ordféirande

Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordférande

Karin Svedlert (S), ersitts av Emma Vigren (S) § 96

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Roger Persson (L)

Eric Bergner (C)

Mattias Sehlstedt (V)

Maria Myrstener (V)

Felix Arnstedt (KD) ersiitts av lgor Jonsson (M) §§ 59-63, § 67

pga. jav.
Ovriga deltagare: Se sidan tv
Utses att justera: Ulrik Berg §5-59-95, Alireza Mosahafi § 96
Sekreterare: / \

Ordférande:

Mlkael Berglund 8§ 59-95, Ulrik Berg § 96

Pl TR
Justerare: ; WVL‘L é\{*

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsndmnden

Sammantradesdatum: 2016-03-16

Anslaget har satts upp: 2016-03-23

Anslaget tas ner: 2016-04-21

Forvaringsplats: Umea kommun, bygglov ,_;Z’/ ] 2 -
Underskrift: T

.....................................................................................

Fredrik Bjérkman
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-03-16

Ovriga deltagare

Tjanstgorande ersittare

Ola Borgstrom (S) §96

Emma Vigren (S) § 96

lgor Jonsson §§ 59-63, 67

Ej tjdnstgbérande ersattare

Stefan Hagstrém (S}

Gabriel Farrysson (MP}

Harald Svensson (M)

Lennart Sandstrom (L)

Lennart Persson (C)

Orjan Mikaelsson {V)

Ellen Séderberg (V)

Tjanstemadn

Anders Lidman, matningsingenjor §§ 61-63

Margaretha Alfredsson, samhalisbyggnadsdirektér § 64

Jonas Andersson, bygglovchef § 64

Tomas Strémberg, stadsarkitekt §§ 64-70, 72-84

Nelli Flores Nilsson, planarkitekt § 71

Maria Blomquist, stadsarkitekt Bygglov §§ 85 -91

Emma Lundstrém, kommunjurist §§ 94-96

Jerry Arljung, handlaggare tillsyn § 92

Britta Nordbrandt Nilsson, bostadsanpassningschef § 85

Cecilia Marklund Svensson, personalledare

Anette Fjellstrém, assistent bygglov

Fredrik Bjérkman, sekreterare, kartingenjor

Niklas Forsgren, kommunikatdr

Jasmine Zakariasen , praktikant
lusterares sign: ) Utdraget bestyrks:
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Ume3 kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-03-16
§ 66

Haddingen 1:13
Diarienr: PLA 10-68

Detaljplan for Haddingen 1:13 - Plandndring

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar godkdnna den reviderade detaljplanen och
oéverlimna den till kommunfullméktige for antagande.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att &ndra planbestdmmelsen fritidsbebyggelse
till bostadshus samt skapa mojlighet till avstyckning av ytterligare
fastigheter. Syftet dr ocksa att sdkerstilla omradets sarskilda kvaliteter
med skyddsbestdmmelser.

Detaljplanen har upprattats av Umed kommun, Detaljplanering i februari
2016, reviderad mars 2016.

Samrad/Utstillning

Lansstyrelsen, lantmadterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter pa forslaget.
Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har en sarskild
samradsredogirelse upprattats av Umed kommun, Detaljplanering. Av de
synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett sarskilt
granskningsutldtande upprattats av Umed kommun, Detaljplanering. Av
utldtandet framgar att detaljplanen inte sidkerstiller gang- och cykelvig till
busshallplats pa vag 363, utan endast berér gator inom planomradet.

Av utldtandet framgar dven att ett av omradena for bostdder utvidgas 2,5
meter mot angrinsande dike.

Umed kommun, Detaljplanering gbr bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
. T
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnimnden 2016-03-16

Kvarstdende synpunkter
Berérda och sakdgare, (underrittelse med besvdrshénvisning):

e Fastighetsdgare Haddingen 1:70
e Fastighetsidgare Haddingen 1:74

Ovriga berbrda, (underrittelse):

Fastighetsagare Haddingen 1:82
e Fastighetsdgare Haddingen 1:91
» Fastighetsdgare Haddingen 1:90
¢  Umed Kommunforetag

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2016-03-01
Antagandehandlingar

* Granskningsutldtande daterad mars 2016
Plankarta med planbestdmmelser daterad februari 2016, reviderad
mars 2016
Planbeskrivning daterad februari 2016, reviderad mars 2016
Samradsredogorelse daterad november 2015

Forslag till beslut pa sammantridet
Lennart Persson {C) kommenterar att vigbredden ar felaktig och att
drendet bor bordlaggas for kontroll av vigbredden.

Arendet bordldggs och dterupptas 13:00 nér vigbredden har kontrollerats.

Tomas Strémberg, stadsarkitekt konstaterar att vagomradet var felaktigt
inritat pa kartan och att gransen fér vigomradet ska ga | fastighetsgrans.

Tomas Stromberg meddelar att plankartan kommer att justeras och bifogas
antagandehandlingarna, ddrefter dverldmnas drendet till
kommunfullmiktige fér beslut om antagande.

Beredningsansvariga
Tomas Strémberg, stadsarkitekt
Maria Norstedt, planarkitekt

Beslutet med handlingar ska skickas till

¢ Sokande
e Lansstyrelsen

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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UMEA Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2016-03-01

Byggnadsndmnden

HADDINGEN 1:13

Diarienr: PLA 10-68
Detaljplan for Haddingen 1:13 - Plandndring

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden féreslas besluta att godkdanna den reviderade
detaljplanen och éverlamna den till kommunfullméktige for antagande.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att &ndra planbestimmelsen fritidsbebyggelse
till bostadshus samt skapa majlighet till avstyckning av ytterligare
fastigheter. Syftet ar ocksa att sdkerstélla omradets sarskilda kvaliteter
med skyddsbestammelser.

Detaljplanen har upprattats av Umed kommun, Detaljplanering i februari
2016, reviderad mars 2016.

Samrad/Utstallning

Linsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakidgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter pa férslaget.
Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har en sirskild
samradsredogorelse upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Av de
synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett sérskilt
granskningsutldtande uppréttats av Umea kommun, Detaljplanering. Av
utlatandet framgar att detaljplanen inte sdkerstaller gang- och cykelvig till
busshallplats pa vdg 363, utan endast berér gator inom planomradet.

Av utlatandet framgar dven att ett av omradena for bostdder utvidgas 2,5
meter mot angrinsande dike.

Umead kommun, Detaljplanering gér beddmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliggning.

Kvarstaende synpunkter

Berdrda och sakagare, (underrittelse med besvarshanvisning):
e Fastighetsidgare Haddingen 1:70
e Fastighetsigare Haddingen 1:74
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Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 10-68

Ovriga berorda, (underrittelse):
s Fastighetsigare Haddingen 1:82
s Fastighetsdgare Haddingen 1:91
e Fastighetsdgare Haddingen 1:90
s Umea Kommunféretag

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2016-03-01
Antagandehandlingar
e Granskningsutlatande daterad mars 2016
s Plankarta med planbestammelser daterad februari 2016, reviderad
mars 2016
e Planbeskrivning daterad februari 2016, reviderad mars 2016
e Samradsredogérelse daterad november 2015
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Tomas Strémberg, stadsarkitekt
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Planbeskrivning Haddingen 1:13
Antagandehandling Diarienummer: PLA 10-68
Datum: 2016-03-01
Lagakraft 2016 -07- 2 'l Handlidggare: Maria Norstedt

.............

Detaljplan for fastigheten HADDINGEN 1:13 inom Haddingen i
Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

Plankarta med bestdammelser och illustration
Planbeskrivning

Granskningsutlatande

Samrédsredogérelse

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att dndra planbestammelsen fritidsbebyggelse till bostadshus
samt skapa mojlighet till avstyckning av ytterligare fastigheter. Syftet dr ocksa att siker-
stdlla omréadets sérskilda kvaliteter med skyddsbestimmelser.

PLANDATA

Planomrédet 4r beldget i Haddingen vid sjon Haddingsavan ca 18 km nordvist om cen-
trala Umed. Planomradet omfattar och ligger i anslutning till befintlig bebyggelse. Be-
byggelse i omraddet bestdr av enbostadshus i ett till tva plan omgivna av naturmark.
Planomradet omfattar idag tre fastigheter och ytterligare tretton fastigheter kan komma
att avstyckas. Planomradet &r begrinsat till tvd omraden. Det norra omradet avgrinsas
av en lokalgata i norr, Haddingsavan med strandskyddsomrade i 6st samt en hojdskill-
nad ner mot det andra planomradet i sdder. Det sodra planomradet avgrinsas av ett dike
1 norr, strandskyddsomrade i 6st, naturmark i sdder och lokalgata i vést. Omradet har en
sammanlagd area pa ca 4,78 ha. Marken som detaljplanen innefattar ir i privat dgo.

TAVELSION
HADDINGEN / ™5

{ /
o
. N
e \

‘i HADLANGSAVAN

363

Oversiktskarta, réda markeringar visar planomréde.

Umea kommun Detaljplan
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Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av
Ume4d kommun, Detaljplanering. Planen innebir inte nagon betydande miljopaverkan.

Négon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har dérfor inte

upprittats.

Linsstyrelsen har den 6 maj 2015 tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning
att planen inte innebdr ndgon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts p4 kommunens anslagstavla under tiden 7 maj 2015 till och
med 28 maj 2015.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt oversiktsplan OPL 98 betraktas byggande pa landsbygden och i byar positivt.
Bebyggelse for bostadsindamal bor lokaliseras i narheten av befintliga helarsbostéder,
allmén vig eller storre allmint trafikerad enskild vig. Vidare ska byggandet i kommu-
nens byar och i mindre titorter ske pé ett sidant sitt att byns sérskilda kvalitéer tas till-
vara. Ny bebyggelse ska inordnas i byns struktur och ansluta vil till den omgivande
miljén. Utformning och firgsittning bor anpassas for byggnaden som sidan sévil som
for omgivningen pa platsen. Volymer, material och fargval bor vara enligt den lokala
byggnadstraditionen.

Planomrédet #r beldget pa icke brukad jordbruksmark. I 6versiktsplanen OPL 98 stér att
odlingsmark inte bor bebyggas eller tas i ansprak annat &n for att tillgodose vésentliga
samhallsintressen.

Gillande detaljplaner i och omkring planomrédet medger bostéder och fritidshus. I gal-
lande detaljplan for den sddra delen av planomrédet &r bruttoarean begrinsad till 150m”.
1 OPL 98 beskrivs fritidsbebyggelse som positivt och vidare att den bor lokaliseras i
samlade grupper, atskilda av obebyggda omraden.

1 versiktsplan Fordjupning for Umea, antagen ar 2011, foreslas tillvaxt inom befintliga
byar i utpekade strik. Ett av de utpekade straken &r straket ldngs védg 363 med Tjila-
mark, Hakmark, Hissjo till Tavelsjd. Striket sammanfaller med Lanstrafikens kollektiv-
trafiklinje. I nirhet till Haddingen finns det i Hissjo och Tavelsjo viss service i form av
skolor och handel. Fler boende i omrédet innebir att kollektivtrafik, skolor och befintlig
infrastruktur understodjs.

OPL 98 visar att planomradet ligger inom Vindelélvsdsens vattenskyddsomréde, men
utanfor F1-omrédet.

Giillande detaljplaner

Gillande detaljplaner for omradet, 2480K-P11/44 antagen 2011 och 2480K-P09/12
antagen 2008, medger bostdder samt fritidsbebyggelse. I detaljplanen 2480K-P1 1/44
regleras tomternas nyttjandegrad for huvudbyggnader och komplementbyggnader samt
byggnaders placering, utformning och utférande.

Umea kommun Detaljplan
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Enligt gillande detaljplan far den totala exploateringen for fastigheter med byggnader i
tvé plan vara 315 m”. Huvudbyggnad fir maximalt ha bruttoarean 275 m” ovan mark.
Bruttoarean dr summan av alla vaningsplans area och ridknas fran de omslutande bygg-
nadsdelarnas utsida. Komplementbyggnader far maximalt ha 100 m? byggnadsarea.
Byggnadsarea ér den area en byggnad upptar pd marken. Den totala exploateringen for
fastigheter med byggnader i ett plan fir vara 290 m?, varav huvudbyggnad maximalt far
ha bruttoarean 250 m?® ovan mark. Komplementbyggnader pé fastigheter med byggnader
i ett plan far maximalt ha 100 m* byggnadsarea. Planen medger endast fristdende bygg-
nader. Huvudbyggnad ska placeras minst fyra meter fran fastighetsgrins och garage och
komplementbyggnader ska placeras minst fyra meter fran fastighetsgrins mot gata och
tva meter fran 6vriga fastighetsgrinser.

A I LN
Detaljplan 2480K-P11/44

I detaljplanen 2480K-P09/12 finns omrade for bostéder, transformatorstation, byggnad

for renings- och pumpstation, natur, samt lokaltrafik. Utnyttjandegraden &r reglerad till

1500 m” som minsta tomtstorlek. Den sammanlagda bruttoarean for huvudbyggnad och
komplementbyggnader fir vara 150 m’.

Detaljplan 2480K-P09/12
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Byggande i byarna

I viigledningen “Byggande i byarna”, som godkénts av byggnadsndmnden i Umed
kommun &r 2014, beskrivs forhallningssitt till bebyggelseplanering i byar och pa lands-
bygden. I viigledningen ldggs vikt vid att enstaka nylokaliseringar inom eller i direkt
anslutning till befintliga bebyggelsegrupper ska samspela med den befintliga bebyggel-
sen och inte leda till en stegvis utvidgning. Tomtstorlek ska anpassas till byns karaktir.

Ny bebyggelse far inte hindra jordbruks-, friluftslivs- eller naturintressen och hdnsyn
ska tas till strandskydd. Va-frigan ska kunna 16sas pa ett héllbart sétt och det ska finnas
méjlighet att nyttja befintlig infrastruktur som exempelvis kollektivtrafik. Ny perma-
nentbostad bor lokaliseras i nirheten av befintliga helarsbostider och i ndrheten av all-
min vig eller stdrre allmént trafikerad enskild vig. Nya byggander bor ej placeras péd
odlingsmark utan helst i grinslandet mellan aker och skog.

Riksintressen

Planomridet ligger i ndrheten av riksintresse renndring kdrnomréde.

Strandskydd

Planomradet grinsar till strandskyddsomrade. Avstandet mellan den planerade bebyg-
gelsen och sjon Haddingsavan overskrider 100 meter, vilket innebér att planen tar hin-
syn till det rddande strandskyddet.

FORUTSATTNINGAR
Natur

Mark och vegetation

Naturmiljén kring planomradet bestér av sjon Haddingsavan, jordbruksmark samt
blandskog med bjérk, gran och tall. Planomradet ar lokaliserat ligre &n omgivande ter-
ring nira sjon Haddingsavan. Den norra och den sdra delen av planomrédet avskiljs av
hojdskillnad och ett lingsgiende dike. Planomrédet ligger pa icke brukad jordbruks-
mark bevixt med griis och sly. I anslutning till planomrédet inom zonen for strand-
skyddsomride bedrivs histhdllning.
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Bild till vdnster visar marken pd den norra delen av planomradet. Bilden till héger visar det ldngsgdende
diket mellan de tvda planomrédena.

Geotekniska forhallanden

Planomradet bestéar av sedimentér bergart.

Fororenad mark

Inom planomrédet finns inga kédnda markfororeningar.

Radon

En del av planomradet ligger inom lagriskomrade for radon.

Risk for skred/higa vattenstind

Det bedoms inte finnas nagon risk for 6versvimningar inom eller i nirheten av planom-
radet.

Fornlimningar

Inom planomradet finns inga kénda fornldmningar.

Umea kommun Detaljplan
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Bebyggelseomraden

Bostiider

Inom planomradet finns tre befintliga fastigheter med enplanshus. Ovrig bebyggelse i
omradet bestar av enbostadshus i ett till tva plan.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Arbetsplatser finns i Hissjo samt i Umed centralort.

Offentlig service och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service finns att tillgd i Hissjo, ca 5,5 km frén Haddingen.

Tillgiinglighet

Tillgéngligheten till och inom planomradet dr god. Marken inom planomrédet dr plan
med omgivande mindre hojdskillnader inom byn.

FORANDRINGAR

Nya planbestiimmelser

Med nya planbestimmelser skapas forutsittningar for méjlighet till avstyckning av yt-
terligare fastigheter for bostadséndamél [B]. Med utokad yta for bostadsindamal i an-
slutning till befintliga fastigheter finns mdojlighet for angrinsande fastighetségare att
tillgodose sig en utokad yta pd sina fastigheter. Planbestimmelserna utokar byggritten
for befintliga fastigheter inom den sddra delen av planomrédet. Eftersom géllande de-
taljplan medger bostadsbebyggelse och eftersom omgivande detaljplaner i byn medger
bostadsbebyggelse justeras byggritten i den sddra delen av planomrédet efter rddande
forutsittningar for omgivande bebyggelse 1 byn.

Detaljplanen medger 1500 m’ som minsta fastighetsstorlek inom planomradet. Stérsta
totala bruttoarea for fastigheter med byggnader i tvd plan ar 315 m?, varav storsta brut-
toarea for huvudbyggnad ar 275 m? ovan mark. P4 fastighet med byggnad i tva plan ér
storsta byggnadsarea for komplementbyggnad 100 m’.

Storsta totala bruttoarea for fastigheter med byggnader i ett plan dr 290 m’, varav storsta
bruttoarea for huvudbyggnad édr 250 m? ovan mark. P4 fastighet med byggnader i ett
plan ér storsta byggnadsarea for komplementbyggnad 100 m’. For huvudbyggnad inom
planomrédet begréinsas byggnadshdjden till 6 meter. Fér komplementbyggnad begransas
byggnadshéjden och nockhdjden till 3 respektive 4 meter.

Omradet for bostider i det sodra omradet norr om lokalgatan regleras med en placering
5 meter fran det lingsgiende diket i norr samt 2,5 meter frén diket i 6st. Omradet for
bostider i sydost utdkas till att omfatta den befintliga vigen som angrénsar till marken
nérmast sjon, men med avstind pa minst 100 meter fran strandlinjen. Langst 1 soder
begréinsas omrédet av en vig utanfor planomradet som ger tillgénglighet till sjon. Vigen
har ldmnats utrymme med omgivande mark for att mojliggora for fordon med batslép att
na batplatsen vid Haddingsavan.

I den norra delen av planomridet ges méjlighet till avstyckning av upp till sex nya tom-
ter med vardera ytan 1500 m>. Omradet #r placerat efter anpassning till befintlig terrdng
och ir placerad som en forlingning av den befintliga bebyggelsen. Marken &r obrukad
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Jordbruksmark och placeringen av byggrétter pa jordbruksmarken ér en avvigning mel-
lan intresset att kunna ansluta nya bostéder till befintlig bebyggelse mot intresset av att
bruka marken. Inom den norra delen planomradet skapas tvd mellanrum mellan bebyg-
gelsen for att géra den omgivande naturmarken mer tillgéinglig.

Vigar inom planomradet betecknas lokalgata och i slutet pa de tva lokalgatorna inom
planomrédet skapas mojlighet till vandplats. Iden gillande detaljplanen fran 2008 lig-
ger lokalgatan och byggritterna samt omrade for transformatorstation och byggnad for
renings- och pumputrustning forskjutet i forhéllande till verkligheten, vilket justeras i
den nya detaljplanen. Teknisk anldggning finns placerad mellan diket och det norra
planomradet. Omréden for tekniska anldggningar sikerstélls med bestimmelse [E]. Ner
mot Haddingsavan i anslutning till vindplanen upphévs ett omréde ur géllande plan och
blir icke planlagd mark. Omradet sakerstiller tillgéingligheten till Haddingsavan samt
till den tekniska anldggningen norr om diket. I den sddra delen av det sédra omradet vid
véndplanen i plankartan finns tva streckade linjer som visar en befintlig gdngvig som
leder ner mot sjon samt till en smal skogsvig som gér till busshéllplatsen pa vig 363.
Omrédet séder om véndplanen upphivs i géllande plan och blir icke planlagd mark.

. “‘

¢

HADDINGSAVAN

lllustration med exempel pé tomtindelning. Sédra omrddet omfattar i huvudsak tidigare planlagd mark
medan det norra planomradet inte varit planlagt tidigare.

Friytor
Natur

Det s6dra planomrédet omges till stor del av omraden betecknade [Natur]. Naturmar-
ken norr om det s6dra planomréadet sikerstiller diket som stricker sig ner mot Had-
dingsavan. Diket bidrar till rening av vatten som rinner ner mot sjén. Diket bér inte lag-
gas igen eller grivas ur och bor héllas bevuxet eftersom det fyller en viktig funktion for
att ta upp restfosfor ur vattnet innan det nér sjén.

Vattenomraden

Planomradet ligger inom den sekundira skyddszonen i Vindeldlvsasens vattenskydds-
omrade. Skyddsforeskrifter for vattentikt giller inom omréadet.
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Gator och trafik

Exploateringsavtal har tecknats mellan kommunen och exploatoren som innefattar att
exploatiren ska bekosta anliggandet av lokalgator enligt Vigverkets anvisningar for
projektering och byggande av enskilda végar. Till lokalgatan hor anordningar for dess
avvattning i form av brunnar, ledningar, trummor samt diken. I avtalet star att vigbelys-
ning ska utforas enligt Vigverkets anvisningar VGU.

De nya lokalgatorna inom planomrédet dimensioneras enligt Umevas NOA 11 for att
mojliggdra framkomliga transportvigar for insamlingsfordon.

Gatuniit, ging-, cykel- och mopedtrafik

Planomridet ansluter till lokalgata som i sin tur &r ansluten till vig 363.
Kollektivtrafik
Haddingen trafikeras av linstrafik med buss mellan Haddingen och Hissjo.

Parkering

Parkering sker inom den egna fastigheten.
Teknisk forsoérjning

Ledningar

Markforlagda kablar finns inom planomradet.

Vatten och avlopp

Bygglov far endast ges under forutsittning att gemensam avloppsanlaggning for tomter
inom planomréadet har kommit till stind. Exploateringsavtal har tecknats mellan kom-
munen och exploatéren som innefattar att samordna anldggningsbyggnader med arbeten
for VA och 6vriga ledningar.

Nya fastigheter inom planomrédet kan anslutas till befintlig gemensamhetsanldggning
for vatten, Haddingen ga:10. | en tidigare utredning for vatten och avlopp tillhorande
plan 2480K-P09/12 foreslas att en gemensam avloppsanldggning anordnas for de till-
kommande fastigheterna. [ forslaget stér att avloppsledningarna dras 1 ett gemensamt
rorsystem fran de tio fastigheterna till en avloppsanlédggning (minireningsverk typ
ECOBOX) som placeras i naturomradet i ndrheten av transformatorstationen. For re-
nings- och pumputrustning planerades erforderlig forsorjningsbyggnad att uppforas
inom anvéndningsomradet markerat med E2 i planen (i naturomradet ldngs lokalgatan).

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens léngsiktiga mél for en héllbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Umea, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppforande att
byggmaterial viljs som ger sunda bostider. For att fé sunda bostdder maste dven bygg-
metoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av material och
byggmetoder ska goras med hinsyn till framtida étervinning och ateranvindning.

Fér installationer rekommenderas att energisnila system for vatten, uppvérmning och
ventilation installeras.
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Vattenkvalitet

Detaljplanen beddms inte forsdmra vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag. Planen
bedéms heller inte innebédra forsamrad status for grundvattenférekomsten 1 omradet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetid #r satt till 5 r.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap.

Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket innebér att exploa-
toren sjilv svarar for atgirder inom saval kvartersmark som allmén platsmark. Vid ut-
byggnad eller kvalitetshdjning av t ex vigar som nyttjas av den nya bebyggelsen, kom-
mer kostnaderna for detta att dvila fastighetsiigama sjélva.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomrédet som bestar av del av Haddingen 1:13 &r privatigd. Det finns tre befintliga
bostadsfastigheter inom planomridets sédra del, Haddingen 1:96, 1:97 och 1:103.
Genom planomridets Gstra del gir ett samfillt vigomréde, Haddingen s:1 som #gs
gemensamt av ca 20 fastigheter. Gemensamhetsanliggningen Haddingen ga:10 bestar
av vattenledningar och forsorjer de befintliga fastigheterna i det s6dra omradet med
vatten.

En gemensamhetsantédggning dgs av de fastigheter som &r deldgare i anléggningen och
bestims i en Lantméteriforrittning utifran vilka som anvénder anldggningen. 1
Lantméteriforrittningen sétts dven ett andelstal som bestimmer hur mycket varje
deldgare dger av anldggningen, och beriknas utifrin hur mycket fastigheten anvénder
anldggningen, t.ex. de som bor ldngst bort pa en vig far ett hogre andelstal. Deldgarna
ansvarar gemensamt for skotseln av anldggningen. Andelstalet anger ocksa hur mycket
fastigheten skall betala av de kostnaderna som anldggningen genererar.

Planen medfor att det kan avstyckas ett antal bostadsfastigheter pd minst 1 500 kvm
samt att befintliga bostadsfastigheter kan utdkas. Avstyckning och utdkning gérs genom
en ansOkan hos Lantméterimyndigheten som gér en provning. Markégaren och kdparen
méste dven bestdmma ersittning for marken som skall styckas av eller 6verforas.

Om den befintliga bostadsfastigheten som ligger langst Oster ut, Haddingen 1:97, utckas
maste en del av det samfillda omradet for vig, Haddingen s:1 6verforas till bostadsfas-
tigheten. Det samma géller nér bostadsfastigheten bredvid skall avstyckas sd méste den
berdrda delen av fastigheten Haddingen s:1 6verforas till den nybildade bostadsfastig-
heten.

De nybildade fastigheterna i det sddra planomradet behover anslutas till den befintliga
gemensamhetsanliggningen for vatten, Haddingen ga:10. De nybildade fastigheterna i
planomradets norra del behdver ansluta sig till gemensamhetsanlidggningen Haddingen
ga:8 och 9 som bestér av vattentikt och vattenledning eller Haddingen ga:10 se ovan.
Ritt till utfart till allmén vig kan vid behov 19sas genom att bilda en gemensamhetsan-
laggning for utfartsviigarna, ansdkan gors hos Lantméaterimyndigheten pA Umed kom-
murn.
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Naturmarken inom planomréadet kan skotas av markégaren, till Haddingen 1:13, eller av
de boende i omradet genom att en gemensamhetsaniéggning bildas eller genom att na-
turmarken blir samfillt for bostadsfastigheterna. En gemensamhetsanldggning och sam-
fdlld mark bildas genom en lantméterifrrittning och ansdks hos Lantméterimyndighet-
en pd Umed kommun.

Fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning
Fastighet Konsekvenser

Haddingen 1:13 | Avstyckning av nya bostadsfastigheter med anslutning till befint-
liga gemensamhetsanldggningar for vatten och vattentikt, se ovan,
samt Overforing av del av Haddingen s:1 till avstyckningen som
ligger i det s6dra omréadets Ostra del.

Vid bildande av gemensamhetsanliggning for utfart kommer fas-
tigheten bli deldgare i viigen.

Haddingen 1:97 | Vid utkning av bostadsfastigheten genom en fastighetsreglering
behdver del av Haddingen s:1 dverforas till Haddingen 1:97 ef-
tersom den kommer ligga “inom” den utékade fastigheten. En
Overenskommelse mellan markagarna krivs.

Vid bildande av gemensamhetsanldggning for utfart kommer fas-
tigheten bli deldgare i vigen.

Haddingen Utokning av bostadsfastigheten genom en fastighetsreglering ar
1:103 mébjlig. En 6verenskommelse mellan markégarna kriivs.

Vid bildande av gemensamhetsanliggning for utfart kommer fas-
tigheten bli deldgare i vigen.

Haddingen 1:96 | Ut6kning av bostadsfastigheten genom en fastighetsreglering &r
méjlig. En 6verenskommelse mellan markégarna krévs.

Vid bildande av gemensamhetsanldggning for utfart kommer fas-
tigheten bli deldgare i viigen.

Haddingen s:1 Vid utokning av Haddingen 1:97 behover mark frin Haddingen s:1
overforas genom en fastighetsreglering till Haddingen 1:97. En
dverenskommelse mellan markégarna krévs.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har frin Detaljplanering Maria Norstedt och Carina Larsson medverkat.
Frin det kommunala lantmateriet har Ethel Bjoérklund medverkat med planens genomfo-
randefragor.

Detaliplan, Umed kommun februari 2016, reviderad mars 2016

mberg Maria Norstedt
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Granskningsutlatande
Diarienummer: PLA 10-68

Lagakraft n7- : Datum: 2016-03-01
g 2016 07 2 ! Handldggare: Maria Norstedt
Akt nr 2480k-p. 4.1 5L

Detaljplan fér fastigheten HADDINGEN 1:13 inom Haddingen i
Umea kommun, Vésterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Haddingen 1:13 har upprittats av Umeé kom-
mun, Detaljplanering under februari 2016. Syftet med detaljplanen 4r att &ndra planbe-
stimmelsen fritidsbebyggelse till bostadshus samt skapa mdojlighet till avstyckning av
ytterligare fastigheter. Syftet ir ocksa att sikerstélla omradets sirskilda kvaliteter med
skyddsbestimmelser.

Samrad och utstiillning

Planen handldggs med s.k. normalt planférfarande och har varit foremal for samrad un-
der tiden 2015-10-16 — 2015-11-06 samt utstillning/granskning under tiden 2016-02-08
—2016-02-29. Sakégare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts
mdjlighet att 14mna synpunkter pé forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkom-
mit under utstdllningen/granskningen:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan:

Allmiint

Syftet med detaljplanen 4r att &indra planbestimmelsen fritidsbebyggelse till
bostadshus samt skapa mdjlighet till avstyckning av ytterligare

bostadsfastigheter. Syftet dr ocksa att sékerstilla omradets sérskilda kvaliteter med
skyddsbestéimmelser. Linsstyrelsen har 2015-11-06 yttrat sig under samradet.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrén inkomna granskningshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.

MILJO OCH HALSOSKYDD

Miljé- och hilsoskyddsndmnden lamnar inga synpunkter pa planforslaget.

Sedan samrédet har avloppsreningen reglerats i planbestéimmelse och skrivningar om
rojning av dike finns i planbeskrivningen.

Exploateringsavtalet sigs i samridsbeskrivningen reglera framkomligheten for bruks-
fordon som slamsugningsbil.

Att bostdder planeras pd jordbruksmark kommer att tas till fullméktige for beslut.

GATOR OCH PARKER

Trafik och gata
Inga synpunkter.
Drift och underhall
Inga synpunkter.
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaliplanering@umea.se
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Park och natur

Gator och parkers samlade yttrande
Gator och parker har inga synpunkter pa detaljplanen.

UMEA KOMMUNFORETAG

En GC viig till 363 till hallplats i bra lige i bada riktningarna for att sékerstilla en siker
trafikmiljo for skolbarn och 6vriga kollektivtrafikresendrer saknas i planen.

Kemmentar

Planomr&det omfattar endast en del av byn, varav det sédra omrédet #r planlagt sedan
tidigare. For att sékerstilla viigarnas kvalitet inom planomradet har exploateringsavtal
upprittats mellan Umed kommun och exploatren. I exploateringsavtalet stir det att
exploatdren inom exploateringsomrédet ska ombesorja och bekosta anliggandet av
lokalgator enligt Végverkets anvisningar for projektering och byggande av enskilda
viigar. Vidare stdr det att dven vigbelysning ska utforas enligt Végverkets anvisningar
VGU. Gator och vigar inom planomradet angriinsar till samma vigar ut mot vig 363
som tidigare. I Svrigt kan gator och végar utanfor planomradet ¢j sikerstilias med denna
detaljplan.

Yttrandet leder inte till ndgra forandringar i detaljplanen.

UMEA ENERGI

Inget att erinra mot planforslaget.
VAKIN

Vatten och avlopp
Inga ytterligare synpunkter.

Avfall och dtervinning

Inga synpunkter.
Umeéd kommun Detaljplan
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SAMMANFATTNING

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

e Anvindningsgréns for bostdder mot diket i st som ligger norr om lokalgatan i
det s6dra omradet justeras till en placering 2,5 meter fran diket. Justeringen har
uppkommit efter samtal med lantméteriet om att sékersélla limplig fastighets-
grins 1 forhéllande till gemensamhetsanldggning ga:10.

Kontoret foresldr att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsnimnden
foreslas anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

Ovriga berérda, (underriittelse):
Umed Kommunforetag

Detaljplan, Umed kommun mars 2016

Y %55 ﬂ%r/@: -

Torsstromberg Maria Norstedt
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Samradsredogorelse Haddingen 1:13
v oMk i} Diarienummer: PLA 10-68
: Datum: 2016-02-01
P Lagakratt 2016 -07- 2 1 Handliggare: Maria Norstedt

........

Detaljplan foér fastigheten HADDINGEN 1:13 inom Haddingen i
Umea kommun, Vésterbottens lidn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Haddingen 1:13 har upprittats av Umea kom-
mun, Detaljplanering under oktober 2015. Syftet med planen ir att éindra planbestim-
melsen fritidsbebyggelse till bostadshus samt skapa mojlighet till avstyckning av ytter-
ligare fastigheter. Syftet &r ocksa att sdkerstilla omradets sirskilda kvaliteter med
skyddsbestimmelser.

Planen handliggs med s.k. normalt planforfarande och har varit fsremal f6r samrad un-
der tiden 2015-10-16 — 2015-11-06. Sak#gare, statliga och kommunala instanser, fore-
ningar m.fl. har getts mojlighet att limna synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga
synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Allmiint

Syftet med detaljplanen &r att &indra planbestimmelsen fritidsbebyggelse till bostadshus
samt skapa méjlighet till avstyckning av ytterligare bostadsfastigheter. Syftet #r ocksi
att sikerstélla omradets sérskilda kvaliteter med skyddsbestdmmelser.

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande.

Overprivningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrén inkomna samradshandlingar har linsstyrelsen ingen erinran.

Synpunkter

I syftet framgdr ait sirskilda skyddsbestdaminelser ska sékerstilla sirskilda kvaliteter,
men det framgdr inte i planbestimmelserna. Emellertid anser Linsstyrelsen att for skydd
av Vindilvsasens vattenskyddsomrade ska plankartan kompletteras med en relevant
planbestimmelse angdende vattenskyddsforeskrifter.

Kommentar
Plankartan kompletteras med bestimmelse angéende vattenskyddsforeskrifter for Vin-
delélvsdsens vattenskyddsomrade.

NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTTET

Niringslivs- och planeringsutskottet beslutar att tillstyrka att planforslaget fors
vidare i planprocessen med beaktande av yttrandet att forklara paragrafen ome-
delbart justerad.

firendebeskrivning
Syftet med detaljplanen &r att &ndra planbestimmelsen fritidsbebyggelse
till bostadshus samt skapa méjlighet till avstyckning av ytterligare

Umea kommun Detaljplan
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fastigheter. Syftet &r ocks4 att sikerstilla omradets sérskilda kvaliteter med
skyddsbestimmelser. Planforslaget har stéd i Sversiktsplanen Fordjupning
for Umed (2011) da omradet ingdr i ett av de strik som &r lampligt for tillvéixt och som
sammanfaller med kollektivtrafikstriken utanfor staden.

Diremot saknas stdd i dversiktsplan Opf 98 eftersom avstyckning av
ytterligare fastigheter och utékning av kvartersmark for bostdder foreslas
pa jordbruksmark samt pd delar av en samfillighet (jordbruksvig). Med
bakgrund av att planomradet ligger inom Vindelilvsésens sekundéra
vattenskyddsomrade bor en bestimmelse formuleras som ) medger
bygglov forrin en gemensamhetsanliggning for VA finns tillgénglig. P4
samma siitt bor standarden for anslutande och tillkommande véigar ocksa
sikerstillas s att omradet kan tillgéingligg6ras &ven for bland annat
underhéllsfordon.

Planen bér foras till kommunfullmiktige for antagande da planforslaget saknar stéd i
dversiktsplanen gillande ianspriktagande av jordbruksmark. Yttrandet har tagits fram
av dvergripande planering och mark och exploatering i samverkan.

Kommentar

Planbestimmelse om gemensamhetsanliggning kompletteras i planhandlingarna. Efter
samrédet har exploateringsavtal tecknats mellan kommunen och markéigaren {0r att si-
kerstilla vigarnas kvalitet och vatten och avlopp inom planomradet.

Planen kommer foras till kommunfullmiktige fér antagande.

MILJO OCH HALSOSKYDD

Syftet med detaljplanen ér att findra planbestimmelse om fritidsbebyggelse till bostads-
hus samt att skapa mdojlighet till avstyckning av ytterligare fastigheter och att sikerstilla
omradets sirskilda kvaliteter med skyddsbestimmelser.

Miljé- och hilsoskydd ldmnar foljande synpunkter till planforslaget.

Byggande pa jordbruksmark

Vi viljer att citera miljobalkens 3 kap. 4§ om byggande pa jordbruksmark.

Det iir en laghestimmelse, som ocksé stimmer med kommunens 6versiktsplan.
*Jord- och skogsbruk #r av nationell betydelse. Brukningsvird jordbruksmark
far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs fOr att
tillgodose visentliga samhilisintressen och detta behov inte kan tiligodoses

pa ett frin allméin synpunkt tillfredsstillande sétt genom att annan mark tas i
ansprak.” Brukningsviird mark innebir inte bara mark som brukas aktivt utan ocksd
exempelvis igenvixande dkermark.

Bestammelsen giller for platsen dér nya bostéder har markerats i det norra
planomrédet. Milj6- och hilsoskydds bedomer att bostéderna inte &r ett
visentligt allménintresse som inte kan tillgodoses genom att annan mark tas i
ansprak.

Avloppsrening och paverkan pa Haddingsavan

Haddingsavans har mattlig status enligt vattendirektivets kriterier och kommunen &r
skyldig att inte forsimra vattenkvaliteten i samband med tillstindsgivning och detalj-
planliggning och att verka for att uppnd god status.

Det iir inte bara fastigheterna i denna plan som dr avsatta for bebyggelse inom

Sjons lilla tillrinningsomrade. Aven mot den sédra delen av sjon finns et

Umea kommun Detaljplan
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flertal &nnu obebyggda tomter som kommer att dka fSroreningsbelastningen, friimst
med néringsdmnet fosfor. Sammantaget bedéms de nya bostdderna och fritidshusen
kunna forséimra vattenkvaliteten i Haddingsavan. I planbeskrivning och underliggande
utredning till den gillande detaljplanen for sédra planomradet har gemensamt avlopp
konstaterats vara en lamplig gemensam l6sning for fastigheterna. En orsak #r att l4ng-
siktigt sikra en hog reningsniva. Mark for ett gemensamt reningsverk har ocksé avsatts i
planen. Markégaren har emellertid valt att silja ut tomter utan att ordna gemensam
avloppsanlidggning och de tre bebyggda fastigheterna har nu enskilda

anldggningar. For att sékra att en gemensamhetsanléggning for avlopp ordnas nu for de
sista sju tomterna freslar Miljé- och hilsoskydd féljande planbestimmelse:

Bygglov far endast ges under forutsitining att gemensam avioppsanidggning fér tom-
terna inom planomradet har kommit till stand. Detta medfSr en initialkostnad for den
som vill exploatera omradet. For att avloppsreningen ska fungera langsiktigt kriivs nog-
grann skotsel och egenkontroll.

En detalj som kan vara viktig i sammanhanget ir att diket som Ioper lings det sddra
planomradets gréns bidrar till att rena avlopp som slipps dit innan det nér sjon. Darfor
bor behallas inom planomradet som naturmark.

I planbeskrivningen bor det framg att diket inte bor liggas igen eller griivas

ur och att det &r fyller en viktig funktion fr att ta upp restfosfor innan det nar

sjon, vilket bara fungerar nir det for rening och att diket ska vara bevuxet.

Kommentar

Med detta planforslag provar vi mojligheten att planlégga det norra omradet. I planbe-
skrivningen beskrivs att det norra omrédet ér planlagt pa jordbruksmark samtidigt som
det finns intressen som kan stirkas med fler bostéder i omradet, som till exempel
underlaget for handel, kollektivtrafik, skolor och infrastuktur. Planforslaget avses i
planprocessen att ga till Kommunfullméktige fr antagande av anledningen att forslaget
saknar st6d i Sversiktsplanen for planlidggning av bostider pa jordbruksmark.

Plankarta och planbeskrivning kompletteras med bestimmelse angiende gemensam
avloppsanliggning. Diket norr om det sddra planomradet planliiggs i plankartan som
Natur och planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av diket enligt yttrandet.

GATOR OCH PARKER
Tjanstemannayttrande pa delegation fran Tekniska Niamnden

Gator och parkers samlade yttrande
Inga sypunkter.

BRANDFORSVAR OCH SAKERHET
Ur brandskyddssynpunkt finns inget att erinra mot detaljplanens utformning.

TRAFIKVERKET

Trafikverket avstér frin att limna yttrande géllande detaljplan for fastigheten Hadding-
en 1:13.

UMEA ENERGI

Inget att erinra mot planforslaget.

Umed kommun . Detaljplan
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VATTENFALL

Nitomradet hor till Umeé Energi Elnét AB.

Vattenfall Eldistribution AB har inga anlédggningar inom omréadet som berdrs och har
inget att erinra mot planen.

UMEVA

Vatten och avlopp

Planomradet ligger utanfér kommunens verksamhetsomraden f&r vatten, spillvatten och
dagvatten men inom planerat vattenskyddsomrade. Det &r mycket viktigt att avledning
och behandling av avloppsvattnet sikerstills s att grundvattnet inte paverkas negativt, i
alla fall kan inte omradet bedémas vara lampligt for bebyggelse. Besiktningsprotokoll
med tillhorande ledningsinspektion/ téthetsprovning bor redovisas for och godkénnas av
miljondmnden innan inflyttning. Liknande krav som giller for allménna ledningar i £6-
reslagna vattenskyddsforeskrifter bor éven gilla for gemensamhetsanldggningar.

I nuvarande forslag till utvecklingsstrategi for spillvatten, &nnu inte beslutat av KF, ar
omradet Haddingen upptaget som ett utbyggnadsomréade for kommunalt spillvatten,
men pi mycket lang sikt. Detta understryker vikten av att se till s att behoven enligt
paragraf 6 i lagen om allméinna vattentjénster inte uppfylls i fortid.

Avfall och atervinning
Inga synpunkter under férutséttning att anvisningarna i NOA 11 foljs.

Kommentar

(Se Miljs och hilsoskydds yttrande samt kommentar.) Eftersom Haddingen planeras bli

utbyggnadsomride pa lang sikt i utvecklingsstrategin anser vi det mdjligt att under tiden
hantera vatten och avlopp i gemensamhetsanléiggning for att mojliggora vidare utveckl-

ing av omrédet.

SKANOVA

Skanova har markférlagda kablar inom detaljplaneomradet.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med att det finns markfrlagda kablar inom omrédet.

SAKAGARE

SOKANDEN

Jag vill att man i planen 10-68 markerar om det gronomréde i stdra omrédets norra del
for att tillgéngligheten for témning av slam bil blir majlig. Detta omrade bor markerat
£5r att kunna bli lokalgata enligt NOA 07. Vill &ven att diket i anslutning till detta si-
kerstills och inte hamnar pa tomtomrade.

Kommentar

Efter samtal med sokanden har planfSrslaget reviderats till att en bit av naturomrédet
nirmast Haddingsavan i det sédra omradet upphavs i gillande detaljplan for att bli ej
planiagt omrade. Omradet limnas Sppet for att sdkerstélla tillgangligheten till Had-
dingsavan samt till e-omradet norr om det sddra omrédet.

Diket har efter samrad mitts ut och omradet for bostider dragits tillbaka for att omge
diket av naturmark.

Umeé kommun Detaljplan
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Haddingen ligger i ett utpekat strak for utveckling i dversiktsplanen fran 2011 och be-
doms i Gvrigt vara ett attraktivt ldge for bostdder med méanga kvaliteter. I en vixande
kommun som Umea &r det limpligt att se 6ver mdjligheten att komplettera med bebyg-
gelse dven i mindre byar och orter och av dessa anledningar prévar vi méjligheten till
fler bostidder i Haddingen. Insyn och bilstralkastarljus forekommer i byar men planfor-
slaget bedéms inte innebéra en drastisk 6kning av boende i byn. For att minska insyn
inom sin fastighet &r det mdjligt med enklare atgérder i form av insynsskydd &ka kéns-
lan av avskildhet inom sin fastighet.

FASTIGHETSAGARE

Det finns en liten triangel mark som vi trodde skulle bli avstyckningsbart och skulle da
kunna bli en del av varan tomt som dr Haddingen 1:97, men pa métet var det inte med
pé kartan. Nér vi frigade varfor sa ni att det sdg ut som det var ett dike dér. Jag forkla-
rade att det inte var det och att vi har haft lov att anviinda den biten till var tridgard och
har gjort det i flera &r nu, samt att vart forrad star pa den idag. Ni sa d4 att i detta fall
skulle det siikert gar bra att tilldgga den till forslagskartan. Jag har ritat pa kartan precis
vilken bit jag pratar om och har tagit kort pa hur den ser ut idag. Vi ha varit noga att
ldmna utrymme for folk att l4tt kunna gé ner till sjon och vill absolut inte blockera pa
nagon sitt. Som ni kan se pa bifogad bild och karta finns det inget dike och markbiten ir
redan helt integrerad i var tomt. Jag har ocksé bifogat bilder av gdngarna som tydligt
tillater folk att g& och kéra ner till sjon vid sidan om den triangel tomt vi pratar om.

Bifogat skiss med yttrandet. Den réda triangeln visar marken som yttrandet avser-.

Kommentar

Omréadet som hénvisas till i yttrandet ser vi som mdjligt att utéka ndgot och planligga
for bostdder. Vi virnar dock om tillgéingligheten till sjén och framkomligheten forbi
fastigheten. Efter samréadet har vi mitt in omradet och utokat en del av det omradet som
ni har markerat. Avgriansningen &r gjord for att méjliggéra for er att tillgodose er en
nagot stdrre tomt samtidigt som viigen som gar forbi er fastighet ska vara framkomlig.
Vigen har lamnats viss marginal for att fordon ska kunna ta sig ner till batplatsen vid
sjon.

Umea kommun Detaljplan
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FASTIGHETSAGARE

Vi dr negativa till detaljplanen PLA 10-68 pa fastigheten Haddingen 1:13.

Det idylliska i omradet forsvinner. Sjoutsikt forsdmras for var fastighet samt for manga
andra fastigheter i byn. Gillande byavégen in fran vig 363 sa klarar den ¢j av s& mkt
tung trafik det kommer att bli med betongbilar, lastbilar, kranbilar, traktorer mm. Sedan
s& dr pafarten till vig 363 en vildigt farlig korsning och det blir da definitivt inte béttre
med dnnu fler bofasta i byn Lyckebo. Friluftsomrade for vuxna och framforallt barnen i
byn forsimras kraftigt d4 de brukar leka och spela fotboll/brinnboll pa &ngarna bredvid
var fastighet. Vi virnar om véra barns sikerhet och oroar oss dérfor for den kraftigt
okade tunga trafiken under byggtiden samt den 6kade trafiken med fler bofasta i omra-
det. I det tilltinkta omradet finns dagisverksamhet som #éven denna péverkas negativt av
mer trafik pa de vigar och grénomrade som brukas for verksamheterna. Hantering av
snorojning forsvéras. Sedan &r vi vildigt ifrdgasittande till hur avloppsfragan ska lsas.
Da den befintliga avloppsanliggningen till det redan pabérjade bostadsomradet (detalj-
plan 2480-P09/12) #r under all kritik. Hur blir da miljopaverkan pa sjon Haddingsavan?
Patagligt okad insyn for intilliggande fastigheter samt kraftigt 6kade bilstralkastarljus in
i befintliga bostider. Vi tycker att det riicker med bebyggelse i omradet da detaljplan
2480K-P09/12 innefattar 10st tomter men endast 3st &r bebyggda i dagslidget dvs redan
dér blir det dkad trafik, slitage av vig mm.

Kommentar

Det foreslagna omradet for bostéder i det norra omradet &r en forldngning av befintlig
bebyggelse som mest innebir 6 nya tomter. Placeringen av de nya tomterna 100 meter
fran stranden i omradet mellan stranden och den befintliga bebyggelsen kan innebéra
viss paverkan pa nagra av de befintliga tomternas utsikt och omgivning. De fastigheter
som har viss sjoutsikt idag och som paverkas av planforslaget ligger dock en bit ifran
sjon vilket har varit ett fordelaktigt ldge for att marken mellan inte varit planlagd. I en
planprocess #r det majligt att prova planlédggning av icke detaljplanelagd mark, vilket
gor att sjoutsikt inte kan garanteras fran de befintliga fastigheternas placering i byn.
Tillgdngen till sjén kommer finnas kvar i och med strandskyddet och om fler kan bo i
byn kan fler ocksa ta del av det byn med dess omgivning har att erbjuda.

Tung trafik under byggtiden #r tillfillig och i detaljplaner planerar vi for det léngre per-
spektivet. Vi har fran kommunens sida varit ute och tittat pa vagarna som vi anser &r i
forhallandevis gott skick men att de bitvis kan breddas nagot och fa en ndgot bittre fi-
nish. Efter samradet har ett exploateringsavtal upprittats mellan kommunen och exploa-
téren som stiller krav pa vigarnas kvalitet inom planomradet. Det nya omrédet for bo-
stider bedoms inte dka trafiken i sadan kapacitet att trafik och sndréjning inte kommer
fungera med de vdgar som finns.

Haddingen ligger natursként och har en god tillgang pa friluftsomraden utdver omréadet
med jordsbruksmark som i planforslaget provas for bebyggelse. Planldggningen pa
jordbruksmarken kommer tas stéllning till i kommunfullméktige(se tidigare kommenta-
rer). I dvrigt finns det flera andra ytor i byn som kan anvéndas for uteaktiviteter. Till
varje fastighet finns bestimmelse om minsta fastighetsstorlek 1500 kvadratmeter, vilket
dven det ger barn och vuxna friyta att vistas pa.

(Se tidigare kommentarer angdende exploateringsavtal, bestimmelse om hantering av
vatten och avlopp i planhandlingarna samt bestimmelse for vattenskyddsomrade.)

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
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FASTIGHETSAGARE
Detaljplan for fastigheten 1:13 inom Haddingen.

Vi har synpunkter pa denna detaljplan.

Den vig som gér frdn 363 genom byn klarar den i dagsldget mer etablering av fler tom-
ter. Det gér €] att motas obehindrat pd sommaren och vintertid gar det inte att motas.
Kan bli problem for raddningstjénsten. Fler boende mer riskfaktorer. Flera avkérningar
har forekommit vintertid. Sen #r utfarten till 363 inte siker eftersom det dr en kurva fran
Vindel héllet och man kommer in med en fart av 70 km, sen 50 km som séllan nigon
bilist haller. 2006 fastslogs detaljplan for s6dra omridet med 10 tomter. 2015 &r tre tom-
ter bebyggda, en fjdrde tomt kommer att bebyggas. Detta omrade har varit en arbetsplats
i snart 8 4r fran och till. Det verkar g trogt med att sélja tomter. Végen fran 363 och ner
till omrédet har slitits hart pa. Vi anser inte att exploatéren har tagit sitt ansvar for detta
omréde. Vigen dér dr i daligt skick, den gemensamma avloppsanldggningen ér i daligt
skick, 3 fastigheter 4r anslutna till den och det sigs att det &r speciell lukt frin den. Ska
dven denna anliggning anknytas till norra omradet?

Den redan befintliga vigen genom sédra omradet anvénds av bl.a av barnen for att
komma till busshéllplatsen och till fastigheter efter 363. Den verkar forsvinna pa den
nya detaljplanen for s6dra. Som det &r nu &r det inte sérskilt sikert att ga efter 363 for
oss boende sarskild barnen. Det finns dokument hos vigverket att den dr hért trafikerad
av tung trafik. Hogstadiebarnen dker bussen som gar fran Vindeln till Ume3,

Slapper Umeé kommun all kontroll efter att en detaljplan har trétt i kraft, Ser man inte
till att alla atagande efterlevs och att allt gér ritt till. Skrivs det inget exploateringsavtal
eller dylikt? Den nya detaljplanen inneb#r nu ett omrade norra med 6 tomter till, lingre
in i byn. Ska vi ha en ldngdragen byggarbetsplats med flera ars byggande och tunga
fordon som trafikera resten av viigen. Var ir den lantliga idyllen ndgonstans? Den marks
som det giller &r dkermark. Det finns ganska manga barn i byn, kénns inte tryggt ef-
tersom det inte finns trottoarer, siikerheten kiinns inte bra.

Vi tycker inte att Umea kommun tar sitt ansvar och héinsyn till oss redan boende hér. Vi
tycker att det forsta omradet sédra ska iordningstillas forst av exploatéren innan det ska
péborjas pa ett nytt stille. I Dannebo finns det 20 tomter till salu men inget &r salt, finns
det underlag pé att omradet #r sa eftertraktat i Haddingen s att nya detaljplaner hela
tiden ska tillitas. Om tanken &r s4 att det kommer att bli ett bostadsomrade som Hissjé i
framtiden sé tycker vi att kommunalt avloppsnit bér byggas och bittre végar hir.

Kommentar
(Se tidigare kommentarer angéende vig, exploateringsavtal och gemensamhetsanligg-
ning).

Vid den sddra delen av planomradet finns en befintlig vig som leder ut till busshallplat-
sen pa viig 363. Den bit av vig som planléggs for bostider i planférslaget kan ersittas
av den vig som gér genom det omrade som var naturmark i det s6dra omradet i planfor-
slaget men som i reviderat planfSrslag skrafferas. Vigen leds ner vid vindplanen och
kopplas till stigen som leder ut mot vig 363. Det ir endast en bit av viigen som forsvin-
ner och leds om som f5ljd av planforslaget. Storre delen av véigen ligger utanfor aktuellt
planomrade.

Umed kommun Detaljplan
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Vid planldggning mojliggor vi for 1§sningar for att ett omréde efter planléiggning ska
fungera oavsett om kommunen dr huvudman eller inte. Det &r dock tjanstemén inom
andra verksamheter i kommunen som arbetar med tillsyn. Som hénvisat tidigare har
kommunen upprittat ett exploateringsavtal for planomradet for att sikerstilla kvaliteten
pé viigar och pa vatten och avlopp. I den dnnu ej antagna utvecklingsstrategin for vatten
och avlopp framtagen av bland andra Umea kommun och UMEVA planeras kommunalt
vatten och avlopp i Haddingen pa lang sikt efter utredning och prioritering mot andra
omraden i Umed kommun. Eftersom sadan utveckling planeras ske forst pé ldngre sikt
ser vi 6ver andra alternativ som gemensamhetsanldggningar vid planldggning i Had-
dingen. Gemensambhetsanliggningarna skrevs i genomfSrandedelen som alternativ, men
efter samtal med stkanden revideras genomfGrandedelen till att hela planomradet fore-
slas anslutas till gemensamhetsanlidggning ga:10.

Gillande den lantliga idyllen under byggtiden méste vi se byns utveckling 1 ett lingre
perspektiv samt att det inte inom utrymme for detaljplan gér att reglera trafiken av
tyngre fordon oavsett om det handlar om trafik till befintliga eller tillkommande bosta-
der.

FASTIGHETSAGARE

Genom samradsbrev daterat 2015-10-12 har vi fatt kinnedom om &drendet for forslag till
detaljplan for fastigheten Haddingen 1:13 inom Umeé kommun. Nedan féljer de syn-
punkter vi vill framfora i drendet.

Efter att ha tagit del av samradshandlingarna stiller vi oss negativa till antagande av
forindrade detaljplaner f6r Haddingen 1:13 enligt f6ljande

1. Att forindringen skall avslas i sin helhet

2. Att det nya norra omradet avslas 1 sin helhet

3. Att forindringarna géllande 6verforing av mark fran Haddingen S:1 till enskilda fas-
tigheter skall avslas

4. Att for det fall detaljplanen antas ett offentligt exploateringsavtal uppriittas mellan
markigaren och kommunen gillande vattnets méngd och kvalitet, avloppsanldggning-
ens utformning och drift, viigarnas kvalitet, skotsel och drift samt grénytornas skétsel
och drift.

Grunder for detta stillningstagande

F6r oss som boende inom detaljplan 2480K-P11/44 inneb#r en fordndrad detaljplan for
aktuellt omrade en viisentlig inverkan pa var levnadsmiljé. Om en etablering sker pa det
norra omradet forsvinner vér sjdutsikt och detta paverkar bade hur vi nyttjar var tomt
idag samt dven marknadsvérdet pa vir tomt i fortsittningen.

Vi dr mycket oroliga for hur vatten och avloppssituationen ska kunna lésas pa ett till-
fredsstillande sitt da det redan idag upplevs att det #r en del problem bide med kvali-
teten pA vattnet och samt tveksamheter om anldggningen klarar att leverera méngden
vatten i framtiden med uttkat boende och denna tveksamhet géller dven for de 7 tom-
terna pé det sédra omradet som ej 4r silda énnu. Den gemensamma avloppsldsningen,
for de befintliga tomterna inom det s§dra omréadet som avses i detaljplanen, utgdrs i
dagsliget inte av ndgot reningsverk si som avses i handlingarna och forutsittningen for
att ansluta fler fastigheter till den befintliga avloppsbrunnen torde vara mycket begrin-
sade.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 201 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



&1
Sida9av 12

En stor oro finns att etablering av fler tomter inom omradet som helhet riskerar att kraf-
tigt paverka mark och vatten i vart ndromréade. Vi bor idag i en lantlig och lugn miljs
dér en utdkad exploatering skulle innebéra en kraftig stérning i etableringsskedet med
okad trafik pa var lilla byavig samt en i forldngningen stor paverkan pé trafiksituationen
for oss boende i byn. I dagslédget finns 12 st barnfamiljer plus en dagmamma boende i
byn och en $kad trafik lingst byavigen kommer innebira en dkad trafikfara for dessa
barn. I dagsldget nyttjas byavigen och omradet kring Haddingsavan frekvent av bybor
och andra besdkanden for promenader och ridning runt den naturskéna sjdén och dess
karakteristiska kam som delar av sjon frén intilliggande Tavelsjon. Vid ékat slitage samt
kraftig pverkan under etableringsskedet pa byavigen kommer vi ocksé std med Skade
kostnader for underhéll av viigen som vi i s fall maste kompenseras for. Om det norra
omradet blir aktuellt sd kréivs en ny viglosning pga. att efter den befintliga byavigen
finns idag endast begrinsade mdjligheter att mdtas med bil. En utdkad exploatering kri-
ver en dkad tillgénglighet for renhéllningsfordon, rdddningstjinst mm. Vi anser att tra-
fikverket bor gora en utredning angéende sikerheten kring de 6kade passagerna pa den
en gemensamma in- och utfarten frin byn som ansluter mot vig 363. Utfarten har idag
dalig sikt, mycket farlig att ta sig ut pa vintertid, hég hastighet och mycket tung trafik pa
den anslutande viigen. Aven farligt att sviinga av frin vig 363 vid métande trafik nir
man kommer frédn Vindeln.

Det norra omradet som avses 1 detaljplanen &r en ny exploatering av jordbruksmark som
senaste dren slagits och anvinds som mat till hiistar 1 byn. Att forédndra detaljplanen och
anldgga bostider pa denna yta anser vi strider mot intentionerna i OP198 da byns siir-
skilda kvaliteter inte tas tillvara och inte heller samspelar med vigledningen “Byggande
i byarna” dar det anges att nylokaliseringar ska samspela med den befintliga bebyggel-
sen och inte leda till en stegvis utvidgning. Vi anser att en utvidgning av detaljplanen
géllande det norra omrédet utgdr en sddan stegvis utvidgning som vi fruktar kan vara
den forsta av manga. Dessutom framhaélls det bade i denna viigledning samt i OPL att
nybyggnation ej bor placeras pé odlingsmark. Vi &r starkt kritisk mot att man utan att ha
gjort en behovsbedémning g6r en detaljplan med yiterligare 6 tomter. Vi har idag det
sbdra omradet som sedan 2008 innefattar 10 tomter och som har visat sig vildigt svar-
salda, vi har dven 22 tomter utstyckade i andra dnden av Haddingen som #ven de ir
osalda. Stiller oss véldigt frigande till att man 6verhuvudtaget ska stycka ut nagra fler
tomter.

Gillande fordndringarna i detaljplanens sddra omrade stiller vi oss inte negativa till
utvidgningen av tomterna som helhet men att utvidgningen av de tva tomterna lingst
dsterut skall inkorporera den gamla landsvégen och dérav fullkomligt forhindra &vriga
byns nyttjande av den gamla landsviigen samt tillgingligheten till de gamla stigarna ner
till Haddingsavan fran detta omrade stiller vi oss vildigt negativa till. Om dessa tomter
behdver utékas finns méjlighet att inkorporera delar av naturomradena bade mot norr
och stder framfor att utbka omradet mot ost. Som boende i byn nyttjas den gamla viigen
sammanhallande mellan byns norra del dér féreslagna detaljplaner ingér samt byns
sdra del utmed viig 363. For frimst byns barn och unga &r det en viktig link for att
undvika att sldppa ut barnen pa den smala, mérka och kraftigt trafikerade 363:an. Byns
invanare, barn och unga nyttjar ocksa frekvent badplatser utmed Haddingsavan vilka
skulle fa en kraftigt forsimrad tillgéinglighet genom att begrinsa framkomligheten runt
om sjdn till fsrman for tva enskilda tomtriittsinnehavare.
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Vi anser att for det fall detaljplanen antas s behiver ett offentligt exploateringsavtal
upprittas mellan markigaren och kommunen gillande flera frigor av stor vikt for alla
boende i byn.

Vattnet #r av higsta vikt for oss alla och vi kréiver en utredning och redovisning dér det
kan visas att vattenanliggningen kommer kunna uppritthélla bade méngd och kvalitet
nu och framledes med ett utkat nyttjande. Vi vill ha en érlig kontroll och kvitto pa att
EU-direktivet i Livsmedelsverkets foreskrifter (SLVFS 2001:30) f5ljs. Den avloppsios-
ning som avses i detaljplanen med ett minireningsverk maste komma till stind i rimlig
tid for att sikerstiilla si mark och vattenomréadena i var nérhet inte blir lidande. Detta 4r
vildigt viktigt pga. att detta ligger inom vattenskyddsomrade och nérheten till Had-
dingsavan.

Vi ifragasitter stark pa vilka grunder man anser att det inte krévs en miljokonsekvens-
beskrivning med tanke pa de intilliggande sj6ar och vattendrag samt nérhet till vatten-
skyddsomrade. Vi kréver att 3 se en utredning med hénsyn till 11 kapitlet i miljobalken
for bade det norra omréadet och dven for det sddra omradet med tanke pa utdkning av
befintliga tomter.

De sé kallade lokalgatorna inom detaljplanens norra och sdra omréde foreslds inkorpo-
reras i byaviigen genom sk. lantmiiteri fométtning for att sikerstélla rétt till utfart pa
allmén vig. Den befintliga lokalgatan inom detaljplanens sodra omréde har vid tidigare
tillfiille undersskts av WSP(sc bilaga)for eventuellt intriide i byavigens vagforening
men da dessa tomter &r etablerade pad gammal sj6botten har viigens bérighet funnits
halla sadana brister att kostnaderna bedémdes fr stora att atgiirda inom ramen for vig-
foreningen utan dessa brister behdver dtgéirdas av exploatdren innan en sidan 16sning
skulle kunna medges, detta méaste tillst4 vid eventuell fSrréttning. Idag ingér inga lokal-
gator i den aktuella vigforrattningen men samtliga vigar som ansluter mot basviigen har
tillgang till allm#n vig. Aven krav pa kvalitén pa lokalgatan i det norra omradet och
kostnaden f5r den anslutande lokalgatan som ligger mellan basvigen och norra omradet
bor ingd i det exploateringsavtal som kommunen tecknar med exploatoren. Likasd bor
dven skétsel och kostnader av gemensamma grénytor finnas med.

Exploateringsavtal for dessa punkter (vatten, avlopp, vigar och gronomraden) skall vara
klart och presenterat innan nigon tomtfsrsaljning sker.

Kommentar

(Se tidigare kommentar om sjdutsikt).

Marknadsviirde pé fastigheter faststills av en rad faktorer bdde inom och utanfor ut-
rymmet i en detaljplan. [ en planprocess avvigs ménga enskilda och allménna intressen
mot varandra och enskilda ekonomiska intressen ér vid planléggning underordnade mer
allmanna intressen som att skapa goda boendemiljder for fler ménniskor. Storleken pa
de befintliga och de foreslagna tomterna skapar mjligheten till en god och anvéndbar
friyta med naturskén omgivning med skogen och landskapet utdver den kvalitet som
nirheten till sjon ger.

(Se tidigare kommentarer angéende vatten och avlopp, gemensamhetsanlédggning och
exploateringsavtal).

Kommunen ir inte huvudman for vigarna i Haddingen, vilket innebér att det i sddana
ligen ofta skapas gemensamhetsanléggningar eller vigsamfilligheter dir vigfragor 16-
ses mellan de boende samt melian de boende och exploattren.

Umed kommun Detaljplan
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(Se tidigare kommentarer angéende exploateringsavtal samt angdende jordbruksmarken
och kommunfullmiiktige).

Vi har gjort en behovsbedémning fSr planomrédet som anslogs 2015-05-07 till 2015-
05-28. T den behovsbeddmning som gjordes ansigs det inte av Miljé och hilsa eller
Lansstyrelsen behdvas en miljokonsekvensbeskrivning. Planforslaget i detta drende var
fran bérjan lankat till ett annat drende, vilket nu lingre inte #r fallet sedan vi efter beslut
i byggnadsnidmnden behandlar drendena separat. Efter samradet gavs Miljé och hilso-
skydd en ytterligare méjlighet att komplettera behovsbeddmningen pa grund av olika
tolkningar gillande omradesavgransning mellan véra verksamheter. Miljé och hilso-
skydd avstod frén att komplettera behovsbeddmningen och hinvisar istillet till sitt ytt-
rande i samradet.

(Se tidigare kommentar angéende viigen ster om det sédra omradet)

Vi kommer efter samréadet att sikerstilla avloppsldsningen genom planbestimmelse och
exploateringsavtal. Vi dr ingen tillsynsmyndighet och kan dérfér inte ha 4rliga kontrol-
ler pd en vattenanldggnings mingd och kvalitet. Kommunen #r inte huvudman for grén-
ytorna i Haddingen och skétseln av dessa tillfaller dgaren av marken.
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Andringar efter samrad

Planhandlingarna édndras pa foljande punkter:

Plankartan kompletteras med en planbestammelse angdende vattenskyddsfore-
skrifter for Vindeldlvsdsens vattenskyddsomréde.

Planbestimmelse Bygglov far endast ges under forutsdtining alt gemensam av-
loppsanldggning for tomier inom planomrédet har kommit till sténd komplette-
ras i planhandlingama.

Diket norr om det sddra planomrédet planliggs i plankartan som Natur och
planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av diket och hur det bor sko-
tas.

Planbeskrivningen kompletteras med att det finns markforlagda kablar inom om-
ridet.

I revideringen av planforslaget kommer naturomradet i den dstra delen av det
sddra omradet skrafferas for att upphavas i gillande detaljplan och bli icke plan-
lagt mark.

Diket som gir genom naturmarken i det sddra planomradet kommer efter samrad
att miitas ut och omrédet for bostider dras tillbaka for att ligga in diket i natur-
marken.

Langst ner i det sddra planomradet vid vandplanen skrafferas mark for att upp-
hévas i plan och bli icke planlagd mark. Detta for att ge 6kad tillganglighet till
Haddingsavan samt for att méjliggora for gingstigen som leder ut mot vag 363.
I den sddra delen av planomradet vid fastighet 1:97 uttkas det plantagda omré-
det for bostider.

Genomforandedelen i planbeskrivningen revideras till att hela planomridet fore-
sids anslutas till gemensamhetsanliggning ga:10.

Exploateringsavtal har uppriittats mellan Umed kommun och exploatoren.
Mindre redaktionella justeringar kan forekomma.

Jmed kommun februari 2016
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