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Uppréttad 2015-04-30 BN-2015/00734

Reviderad
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Lantmateri

Métning : MU

Kartkonstruktion :AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehalisstandard: Mindre betydelsefull information har uteldmnats

- Lag g9 t : Obj &r skapade g stereobearbetning eller
terrester inmétning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall inom planomradet 4r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hajdinformation: Lasers} t 2013. Hojdkurva med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta
Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangrénser och planbestdmmelser redovisas ej pa grundkartan
Godkénd ur sekretessynpunkt for spridning

' Upphovsritt : Umed kommun

. Kartan &r anpassad for skala 1:1000

DN R BN-201 5/ 001 00 Plankartan ritad av Carina Larsson

Orienteringskarta

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hér:

- plankarta

- planbeskrivning

- samradsredogérelse
- granskningsutlatande

BESLUT

Antagen BN 2016-04-22, § 109
Laga kraft 2016-05-24

Vidimeras 7’_@

PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSER

. Planomradesgrans
—_—————— _— Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark
| B | Bostader (PBL 4 kap. 5§ punkt 3)

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap.11§ punkt 1)

L s o+ o+ o+ 4 Marken far med undantag av uthus och garage inte férses med
byggnader (PBL 4 kap. 11§ punkt 1)

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Mark och vegetation

N Vid férandring inom tomt skall befintlig vegetation i mojligaste man
bevaras (PBL 4 kap.108§)

nz Cykelparkering skall finnas (PBL 4 kap.13§)

ns Parkeringsplats skall finnas (PBL 4 kap.13§)

- Friytan skall vara minst en tredjedel av bostadernas bruttoarea (PBL 8 kap.108§)

Utfart, stédngsel

[ ol Kérbar utfart far inte anordnas (PBL 4 kap 5§ punkt 2)

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning
Hogsta byggnadshéjd i meter (PBL 4 kap.16§ punkt 1)

v Vind far inredas (PBL 4 kap.11§)

- Tak pa huvudbyggnad far ges en héjd mot horisontalplanet av lagst 27 grader for sadeltak
och lagst 70 grader for nedre takfall pa brutet tak (PBL 4 kap.16 punkt 1)

- Tak péa gardshus far ges en vinkel pa som minst 20 grader och som mest 30 grader (PBL 4
kap. 16§ punkt 1)

- Huvudbyggnad far inrymma hdégst fyra bostadslagenheter (PBL 4 kap. 11§ punkt 3)

Utseende

- Gardshus skall férhalla sig till huvudbyggnads exteriér gallande kulér och material pa fasad
samt kulér och material pa tak (PBL 4 kap. 16§ punkt 1)

Vardefulla byggnader och omraden

q Vardefull miljo. Befintlig byggnad far inte férvanskas till sitt yttre vid
om- och tillbyggnad. Vid uppférande av ny byggnad skall denna
ansluta till omgivande bebyggelse i material, storlek och
karaktarisktiska detaljer (PLB 4 kap.16§ punkt 3)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft (PBL 4 kap. 21§)

Detaljplan fér fastigheten

HOKEN 2 Ost pa stan

Umea kommun, Vésterbottens lan
Umea Kommun, detaljplanering mars 2016
| reviderad april 2016

b~
Toma berg Ida Hellman 2480 K_ P 1 6/2 8

Stadsarkitekt Planarkitekt
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Lagakraftsbevis
UM E A Diarienummer: BN-2015/00100

Datum: 2016-05-24
Handldggare: Ida Hellman

Detaljplan fér fastigheten Héken 2 inom Ost pa stan i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Planen antogs av Byggnadsnidmnden 2016-04-22, § 109.
Beslutet ir inte dverklagat till Lansstyrelsen.
Linsstyrelsen beslutade 2016-05-09 att inte préva kommunens beslut.

Detaljplanen har dirmed vunnit laga kraft, d v s giltig frin och med 2016-05-24.

Kopia till:
e Sgkanden
e Linsstyrelsen, samhéllsplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, maj 2016

Fredrik Bjorkman
kartingenjér
Umeé kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: wway umea sekommun Webbplats: www umea sefdetaljplanering
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Beslut I(1)

Datum Arendebeteckning

2016-05-05 404-3932-2016
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404

Umead kommun

Byggnadsnimnden

901 84 Umed

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten HOKEN 2 inom Ost pa stan i Umea kommun,
Viisterbottens lan (BN-2015/00100)

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préova kommunens
beslut.

Redogorelse for direndet

Byggnadsnédmnden har den 2016-04-22, § 109 antagit rubricerad detaljplan.
Lénsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de
overprovningsgrundande aspekternai 11 kap 10 § PBL préva kommunens

antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte $verklagas.

Detta beslut dr godkint i lansstyrelsens elektroniska system och har ddrfor

inga underskrifier.
Peder Seidegéard Maria Hessel
Lansarkitekt Planarkitekt
Lansstyrelsen Visterbotten  Storgatan 71 B Vaxel 010-225 40 00 Fax 010-22541 10 vasterbotten@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA Samh#llsutvecklingsenheten  Direke-tfn 010-2254514 www.lansstyrelsen.se/vasterbotten



UMEA
KOMMUN

Sammantradesprotokoll
2016-04-22

Byggnadsnamnden

Tid: Fredagen den 22 april 2016 kl. 9:30-15:15
Ajournering kl. 12:00-13:00

Plats: Saluten, Stadshuset

Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande

Ovriga deltagare:

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande

Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordférande

Karin Svedlert (S)

Ingemar Jangvad (5)

Mona Westman (S)

Lennart Sandstrém (L), ersdttare f6r Roger Persson (L)
Eric Bergner (C})

{gor Jonsson (M), ersdttare for Felix Arnstedt (KD)
Mattias Sehlistedt (V)

Orjan Mikaelsson (V), ersittare for Maria Myrstener (V)

Se sidan tva

Utses att justera: Ulrik Berg
L
Sekreterare: AL 5597136
Hanngle Hakkinen P
Ordférande: 4 i & ‘ L/\)[
Mikgel Berglund
! I’}f{f} | Z :'-H. /_“« -
Justerare: B I et e
Ulrik Berg
BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ:
Sammantradesdatum;
Anslaget har satts upp:
Anslaget tas ner:
Fdrvaringsplats:
Underskrift:

Byggnadsnamnden

2016-04-22

2016-04-28

2016-05-24

Umed kommun, Bygglov /} .

Hannele Hikkinen
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-04-22

Ovriga deltagare

Ej tjinstgorande ersattare

Ola Borgstrom (S)

Emma Vigren {5}

Stefan Hagstrém (5)

Gabriel Farrysson (MP) §§ 97-128, 130-136
Harald Svensson (M)

Lennart Persson (C)

Tjansteman

Christer Bjorkman, chef olycksforebyggande, adjungerad § 98
Lars Tapani, brandchef, adjungerad § 98

Tomas Stromberg, stadsarkitekt, §§ 99, 101, 110-113, 115-11%
Margaretha Alfredsson, samhallsbyggnadsdirektér, § 100
Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, § 102
Anna Asling, planarkitekt, § 106

Sigrid Segerstrém, planarkitekt, § 106

Magdalena Blomquist, planchef, § 107

Anders Aubry, planarkitekt, §% 108-109

Peter JBnsson, planarkitekt, § 114

Maria Blomqvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 120-131

Emma Lundstrém, kommunjurist, §§ 133-135

Annica Deschamps, tf. lantméterichef

Anna Berglund, kartingenjor

Maria Wetterldv, kommunikatér

Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Theresa Alfaro, praktikant

justga:,es sign: Utdraget bestyrks:

Ve
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Umea kommun Sammantrédesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-04-22

§ 109

Héken 2

Diarienr: BN-2015/00100

Detaljplan for Hoken 2 — @ndrad anvandning fran
gardshus till bostader

Beslut
Byggandsndmnden antar den reviderade detaljplanen fér Hoken 2.

Arendebeskrivning

Detaljplanen syftar til att skapa planmissiga forutsattningar for bostdder
genom dndrad anviandning av befintligt gardshus pd korsmark till
anvandning av bostader, samt att mojliggbra fér en mindre vindsldgenhet
i befintlig huvudbyggnad.

Samrad och granskning

Planen har handlagts med s.k. standardférfarande och har varit féremal for
samrad under tiden 2016-01-25 t.0.m. 2016-02-16 samt granskning under
tiden 2016-03-16 t.o.m. 2016-04-05. Sakagare, statliga och kommunala
instanser, foreningar m.fl. har getts majlighet att lamna synpunkter pa
forslaget.

Kvarstdende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad april 2016.
Antagandehandlingar

e Plankarta med bestdmmelser daterad mars 2016, reviderad
april 2016

* Planbeskrivning daterad mars 2016, reviderad april 2016.

¢ Samradsredogdrelse daterad mars 2016

* Granskningsutlatande daterat april 2016.

Justerares sign: ‘ Utdraget bestyrks:

-

-
Ao




Umea kommun

Byggnadsnamnden
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Sammantréidesprotokoll

2016-04-22

Beredningsansvariga
Tomas Stromberg, stadsarkitekt
Ida Hellman, planarkitekt

Bestutet ska skickas till
o Sokanden
¢ lansstyrelsen.

Justerares sign:

e
\,! U\\ s

Utdraget bestyrks:
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UMEA Tjidnsteskrivelse
KOMMUN 2016-04-05

Byggnadsnimnden

HOKEN 2

Diarienr: BN-2015/00100

Detaljplan for Hoken 2 - dndrad anv. fran gardshus
till bostader

Forslag till beslut
Byggandsndmnden beslutar att anta den reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning

Detaljplanen syftar till att skapa planméssiga férutsittningar for bostider
genom andrad anvandning av befintligt gardshus pa korsmark till
anvéndning av bostdder, samt att méjliggdra fér en mindre vindsligenhet i
befintlig huvudbyggnad.

Samrad och granskning

Planen har handlagts med s.k. standardférfarande och har varit féremal for
samrad under tiden 2016-01-25 t.0.m. 2016-02-16 samt granskning under
tiden 2016-03-16 t.o.m. 2016-04-05. Sakigare, statliga och kommunala
instanser, féreningar m.fl. har getts méjlighet att limna synpunkter pa
forslaget.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad april 2016
Antagandehandlingar
* Plankarta med bestammelser daterad mars 20186, reviderad april
2016
® Planbeskrivning daterad mars 2016, reviderad april 2016.
Samradsredogérelse daterad mars 2016
¢ Granskningsutlatande daterad april 2016

Beredningsansvariga
Tomas Strémberg
Ida Hellman
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2015/00100

Beslutet ska skickas till
e Sokanden
e Lansstyrelsen

ad Stromberg 1da Hellman
Stadsarkitekt Planarkitekt
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; Planbeskrivning
s Antagandehandling Diarienummer: BN-2015/00100
Datum: 2016-04-07
Handlédggare: Ida Hellman
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Hoken 2 inom Ost pa stan i Umea
kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta
Planbeskrivning
Samradsredogorelse

- QGranskningsutlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsattningar for bostidder genom
dndrad anvindning av befintligt gardshus pa korsmark till bostadsindamal, samt att
mojliggdra for en mindre vindsldgenhet i befintlig huvudbyggnad.

PLANDATA

Planomrédet 4r beldget 0,8 km fran Umea centrum och omfattar fastigheten Hoken 2.
Planen avgrinsas av Ostra Norrlandsgatan i séder, fastigheten Hoken 13 i norr, fastig-
heten Hoken 14 i dster samt fastigheten Hoken 1 i véster. Omrédet har en area pa 947
m?®. Fastigheten dgs av en privatperson. Fastighetsforteckning visar sakdgare. Planen
handldggs med standardforfarande, enligt lagstiftat tilldgg till PBL 2010:900 som tridde
i kraft 1 januari 2015.

Umedlven

~

4
Py
g

| & S

! 2N

Orienteringskarta med Hoken 2 inom bla m arkering.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Plotalnonlnd e Ant LIMEs ©e/ampa e :
Webbplats: Www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Ortofoto éver planomradet (inom rod figur).

BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen bedoms vara av begriinsad betydelse och inte av allmént intresse. D4 pla-
nen ocksa ir forenlig med dversiktsplanens intentioner avses den att handldggas med
standardforfarande. Planens innehéll och ringa allménna intresse innebir att dess ge-
nomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan och att kriterierna 1 MKB-
forordningen uppfylls. Négot behov av en miljobedémning enligt Plan-och Bygglagen
(PBL) bedoms inte foreligga och saledes har inte nagon miljékonsekvensbeskrivning
upprattats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fordjupad oversiktsplan

I gillande Oversiktsplan Umed kommun, Fordjupning for de centrala stadsdelarna (an-
tagen 2011-08-29) anges planomrédet ligga inom “kvarter inom &vriga staden”.

Giillande detaljplan

Fastighetens mark #r ianspraktagen i radande Detaljplan for fastigheten Hoken 2
2480K-P95/63 (antagen 1995-08-28). Planbestdmmelser innefattar bl.a. anvéndning av
kvartersmark for bostiider samt begrinsning av markens bebyggande; “marken far end-
ast bebyggas med uthus och garage”. Detaljplanens syfte var att bygga till en lager-
byggnad/gardshus om 50 m? for anviindning av antiklager.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webhbbplats: www.umea se/kommun Wehbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Byggnadsordningar

Planomridet omfattas av Byggnadsordning for Ost pa stan — ett forhallningsscitt till
stadsdelens karaktdirsdrag (godkénd av Byggnadsndmnden 2014-02-20).

Riksintressen

Planomrédet ligger inom grénsen for riksintresset Umea centrum; virdefullt bebyggel-
seomrdde och virdefulla stadsplanedrag med historiskt intressanta stadsplanemdnster att
beakta i stadsplaneringen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planforslag

Planférslaget mojliggor en dndrad anvindning av befintligt gérdshus till bostider for
inréttande av tre légenheter. D gillande detaljplan ej medger bostider for gardshuset
mdste anvindningen é4ndras for att uppfylla planens syfte. Utover detta mojliggors dven
inrdttande av en mindre vindslédgenhet i befintlig huvudbyggnad samt mdjlighet for ett
mindre cykelforrad pd garden.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Naturmiljo

Mark och vegetation

Marken inom fastigheten upptas av tvd byggnader, asfalterade ytor samt en grasmatta

med ett fatal trid lings med staketet pa stra sidan samt en del tridd och buskage langs
med staketet pa vistra sidan. Gronytan ér belédgen till hoger om huvudbyggnaden. Ett

gulmalat spjélstaket i tri omger storre delen av gronytan och kantar delvis Ostra Norr-
landsgatan samt mot grannfastigheterna Hoken 1 i véster och Hoken 14 i ster.

Fordndringar
Vid fordndring inom tomt skall befintlig vegetation i mojligaste mén bevaras [n] 1

Fororenad mark och radon

Mark inom planomréde dr ej fororenat.
Fastigheten Hoken 2 ligger inom lagriskomrade for radon.

Bebyggelse

Bostider

Fastighetens befintliga byggnader utgérs dels av en huvudbyggnad och dels av ett
gardshus, byggt vigg i vigg med ett garage med plats for tvé bilar samt ett mindre for-
rdd/soprum. Huvudbyggnaden, tvd véningar med killare och inredd vind, ér ett vélbeva-
rat egnahem fran 1930-talet; ett enkelt men vélproportionerat tréhus i gatuliv. I dag in-
rymmer huset tre ligenheter. Fasaden ir av spontad stdende tripanel i ljust gul kul6r och
sadeltaket ar tickt med tegel.

: e 5
T.v. Huvudbyggnad sett fran gardsplan. T.h. Huvudbyggnad sett fran Ostra Norrlandsgatan.

I samband med att huvudbyggnaden uppfordes inrittades ett garage i slutet av 1930-
talet med plats for tva bilar, ett mindre redskapsrum och ett soprum. Pa 1980-talet gjor-
des en tillbyggnad till hoger om garaget med plats for bl.a. mattlager och mattvitt, och
négra &r senare, pa 1990-talet, skedde ytterligare en tillbyggnad som var ténkt att in-
rymma ett antiklager. Tillbyggnaderna utgdr i dag det befintliga gardshuset.

Gardshusets fasad, med stiende panel malat i ljusgul kuldr och sadeltak tickt med tegel,
sammanfaller vil med huvudbyggnadens exterior.

" PBL 4 kap. 10 §

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax: .

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Tv. Gardshus sett fran gardsplanet Th Gardshus sett fran Héoken 135.

Fordndringar

Planomradet inom rodstreckad markering. Gul markering visar befintligt gérdshus
som mdjliggirs for bostdder.

Detaljplanen bekriftar befintlig a.nvandnmg for huvudbyggnad och mojliggor for tre
bostader [B]* i gérdshuset (4 44 m%, 60 m* och 70 m ?) samt en mindre vindsldgenhet
v i huvudbyggnaden. Totalt moﬂlggor planen sju ligenheter inom planomradet.

’PBL 4 kap. 5 § punkt 3
*PBL 4 kap. 11 §

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Huvudbyggnad:

Gillande detaljplan anger en hogsta byggnadshdjd* inom intervallet 6,5-7,2 meter for
huvudbyggnad, som avses bibehallas. Gillande detaljplan anger dven att tak pd huvud-
byggnad far ges en hojd mot horisontplanet av ldgst 27° for sadeltak och lagst 70° for
nedre takfall pa brutet tak’, som avses bibehallas. I dvrigt siger géllande plan att huvud-
byggnad féar inrymma hogst tva bostadsligenheter och att vind ej fér inredas. I och med
att det 1 dagslaget finns tre bostadsldgenheter i huvudbyggnaden och att det mdjliggors
for en fjarde pa vinden, infors en bestammelse pa plankartan att huvudbyggnad far in-
rymma hogst fyra bostadslidgenheter® samt att vind far inredas [vl'.

Gardshus:

Gillande detaljplan anger en hogsta byggnadshdjd pé 2,5 meter for gdrdshus och ga-
rage. For att kunna mO_]ll ggora for bostidder i gardshuset och hdja takstolarna provas en
ny hogsta byggnadshc)]d om 3,0 meter. I ett forsok att begrinsa gardshusets intryck
jamte huvudbyggnad och omgivande bebyggelse, infors en bestimmelse som anger att
takvinkel® for gardshus far vara som minst 20° och som mest 30°.

Smal gang mellan gardshuset pa Hiken 2 och ﬂerbostadshus pa grannfasngheten Hoken 3.

*PBL 4 kap. 16 § punkt 1

SPBL 4 kap. 16 § punkt 1

S PBL 4 kap. 11 § punkt 3

"PBL 4 kap. 11 §

 PBL 4 kap. 16 § punkt 1

° PBL 4 kap. 16 § punkt 1
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbtksadress: Skolgatan 31A Fax: _ .
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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I gillande plan finns en outnyttjad byggritt for

" bostdder i direkt anslutning till hger om befint-
lig huvudbyggnad. I dagsliget mojliggor bygg-
ritten bostider i tva vaningar om ca 90 m*> BTA
(bruttoarea). Byggritten tas bort i planforslaget
och ersitts av tillkommande byggritt for bosta-
der i befintligt gdrdshus. Motiven till att ta bort
byggritten baseras bl.a. pa kraven for friyta och
antal parkeringsplatser. Las mer om krav for
friyta och parkeringar i avsnitten “Friytor” och
”Gator och trafik”.

Utdrag frin gdllande plankarta. Inom
rodmarkerat syns gdllande plans outnyttjade
byggratt for bostdder.

Arbetsplatser och Gvrig bebyggelse

Gardshuset har tidigare anvints som bl.a. mattlager, antiklager och replokal. I dagsliget
huserar tre kontorsplatser i gardshusets minsta och nyaste tillbyggnad.

Fordindringar

Planforslaget mojliggor uppforande av ett forrad pa gérdsplanet for exempelvis cykel-
parkering eller forvaring.

Offentlig- och kommersiell service

Forskolan Méarden ér beldgen ca 100 meter sydost om planomrédet, grundskolan Miner-
vaskolan (F-9) dterfinns visterut inom 200 meter och gymnasieskolan Ume3 internat-
ionella gymnasium inom 300 meter visterut.

Planomrddets lige med nirhet till Centrumfyrkanten erbjuder ett rikt utbud av offentlig-
och kommersiell service inom 500 meter fran planomradet. I angrinsande fastighet, till
héger om planomradet, finns exempelvis en kvarterskrog/pizzeria och en trafikskola.
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Planomrédet #r beldget inom riksintresset Umed centrum, i omrade med viérdefulla
stadsplanedrag/bebyggelseomraden. Dock finns det ingen vérdefull enstaka byggnad

inom fastigheten.

Riksintresset Umea centrum

- Sarskilda vardekarnor for riksintresset dar m— wm Grans f6r riksintresseomrade
vardefulia stadsplanedrag ingar e Grans tor fornlamningsomrade

Omraden med vardefulla stadsplanedrag

‘//// Kommunikationsstrak som ar sarskilt repre
sentativa for riksintresset

Planomrdde markerat inom gul figur.

Planomréadet omfattas av Byggnadsordning for Ost pa stan — ett forhallningssditt till
stadsdelens karaktdrsdrag (godkénd av byggnadsndamnden 2014-02-20). I den ndmns
bl.a. att nya komplementbyggnader bor begrinsas i storlek och anpassas till huvud-
byggnads karaktir, gardars gronska bor vardas och utvecklas, 6ppningar mot gata bor

begrénsas i storlek m.m.

Huvudbyggnaden &r av ndgot yngre datum och inte av samma kulturhistoriska vérde

som omgivande huvudbyggnader i angrinsande kvarter sésom Orren och Falken, men
miljomassigt utgor bebyggelsen pd Hoken 2 en virdefull miljo och enhet tillsammans
med nirliggande kvarter. I gillande detaljplan har huvudbyggnad séledes forsetts med

en skyddsbestimmelse.

=3
. 3
i
£
-
i

T.h. Huvudbyggnad pa Héken Idns Ostra Norrlandgamn, sett mot oster.

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon:
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress:

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats:

090-16 13 61

detaljplanering@umea.se
www.umea.se/stadsplanering



2/
Sida9 av 16
Fordindringar

Da huvudbyggnaden 4n i dag utgér en virdefull miljo och enhet tillsammans med nér-
liggande kvarter foreslas skyddsbestimmelsen [q]'® bibehillas i planforslaget.

Varsamhet ska i 6vrigt préagla forhallandet till den befintliga strukturen och ridande
detaljutformningsanvisningar, tagna fran géllande detaljplan (se nedan), bér foljas
frimst f6r huvudbyggnaden men dven for girdshuset'' om dn i mindre omfattning.
Anvisningar som bor fortsitta att gilla vid forandringar inom planomradet ér foljande:

For anordnande av tomt:
1. Tomtgréns hélles befdst med staket eller hiack. Staket bor utforas av vertikala
bréder eller ribbor av trd, 80-100 cm langa.
2. Oppning mot gata fir ej ges storre bredd dn 3 meter per hus.

For detaljutformning vid om-, till- och nybyggnad:
1. Tak

Inom omrédet forekommer sadeltak, brutna tak samt brutna och valmade tak.
Tillkommande taktyper bor ges en resning som anknyter till befintliga motsva-
righeter. Som taktickningsmaterial kan tegel, papp och falsad plat accepteras.

2. Takfot
En markerad takfot utan 6verdrivna takspring bor efterstriivas.

3. Paneltyper
Den vanligaste viggbeklddnaden i omrédet ar locklistpanel eller locklist p& hard
trifiberskiva. Aven liggande fasspontpanel forkommer. Dessa paneltyper bor
dven fortsittningsvis anvédndas i omradet.

4. Fasadutformning
Fonsteromfattningar och knutbréder utfores savil vid om-, till- som nybyggnad.

5. Fonsterstorlekar och fonstertyper
Kénnetecknande for befintliga fonster inom omrédet 4r det stiende formatet.
Breddmatten varierar obetydligt omkring 110 ¢cm, héjdmatten mellan 120 och
160 cm. Nya fonster bor ges ett breddmatt mellan 100 och 120 cm samt en héjd
av minst 140 cm utom vid 6vre vaning eller vindsvaning dér nigot ligre hajd
kan vara pdkallad. Fonster med hela rutor, eller med enbart horisontell delning
bor undvikas liksom fonster i kombination med vidringslucka eller vidrings-
fonster.

6. Fonstrens placering
Fonstrens placering pa de befintliga byggnadernas fasader dikteras ofta av en
enkel planlésning, lika for bdda planen. Detta resulterar i enkla, villbalanserade
och ménga génger symmetriska fasader. En enkel och okomplicerad fonstersitt-
ning bor efterstrivas dven vid om-, till- och nybyggnad. Fonstren placeras utan
reliefverkan i fasaden.

7. Sockel
Befintliga byggnader ar alla uppforda med sockel i varierande hdjd mellan 55
och 85 e¢m. Tillkommande huvudbyggnader bér uppforas med sockel inom
samma intervall.

8. Fdrgsdttning
Byggnaderna bor mélas i ljusa férger med vita knutfordringar och fonsteromfatt-
ningar.

' PBL 4 kap. 16 § punkt 3
" PBL 4 kap. 16 § punkt 1

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



24

Sida 10 av 16
Friytor

Den fordjupade 6versiktsplanen for de centrala stadsdelarna anger riktlin[jer for friyta pa
kvartersmark inom bostadsbebyggelse, vilket regleras med bestimmelse ? pa plankar-
tan. For planomradet géller darfor att:

o friytan ska ha ett skyddat lage for buller och avgaser

e friytan ska innehalla buskar och trid samt ge en god rumsverkan och mdjlighet
att folja arstidsvixlingarna

e barns behov av friyta ska sérskilt beaktas

e friytans storlek ska vara minst en tredjedel av bostddernas totala yta (m® BTA).

Om friytan understiger en tredjedel av bostidernas totala yta ska den placeras och ut-
formas med sirskilt hog kvalitet, vilket provas i samband med bygglovhanteringen.

Befintlig friyta 4r beldgen till hdger om huvudbyggnad och bestér av en grismatta med
ett fatal trid lings med staketet pa Gstra sidan (se bilder nedan).

Befintlig friyta.

Fordindringar

Planforslaget medger 510 m’ BTA. Enligt 6versiktsplanen skall ny bebyggelse ha 1/3
friyta. I detta fall motsvarar det 170 m’. I planen mojliggors for en tillréicklig friyta pé ca
200 m” for bostidderna (se illustration pé plankarta). Friytan bor utformas med plante-
ringar, gris och ytor for lek och samvaro. Totalt sett bedoms detta uppfylla kraven och
kvaliteten pé friytor.

Tillgiinglighet

Ligenheter liksom friytor skall enligt gdllande normer goras tillgéngliga for personer
med nedsatt orienterings- och rorelseforméga samt andra funktionshinder. Bostadsen-
tréer skall inom 25 meters avstand kunna angdras med fordon for rérelsehindrade. Er-
forderligt antal bilplatser skall vara utformade och tillgéingliga for funktionshindrade.

12 pBL 8 kap. 10 §
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Gator och trafik

Gatuniit

Ostra Norrlandsgatan, direkt séder om planomradet, har en hastighetsgrins pa 40 km/h
och kantas pa bada sidor av gangbanor samt bjorkar placerade mellan korbana och
géngbana.

Kollektivtrafik

I planomradets nérhet finns vil utbyggd kollektivtrafik med goda kommunikationsmaj-
ligheter utifrdn antalet busslinjer. Narmaste busshéllplatser 4r beldgna ca 200 meter fran
planomradet; hallplats Ostra Norrlandsgatan (busslinje 2) samt héllplats Fabriksgatan
(busslinjer 1, 5, 6, 9, 75), med varierade turtitheter.

Parkering och utfart

Fastigheten angdrs i dag mot Ostra Norrlandsgatan. En ny angOring for in/utfart ar ej
planerad.

I dagsléget finns tvd parkeringsplatser i garaget. | dvrigt parkeras bilarna pa den asfalte-
rade ytan mellan huvudbyggnad och gardshus. Cyklar parkeras intill huvudbyggnad pa
gérdsplanet.

T~

Tv. Infart ﬁ‘& Ostra Norrlandsgatn, med garage i bakgrunden. T.h. Bilar parkeraé;éﬁamfér gardshus.

Férdindringar

Bilparkering

For planomrédet géller parkeringszon A. Darmed krivs 0,6 platser/Igh < 2 rok och 0,75
platser/Igh stdrre &n 2 rok. Detta innebér ett minimikrav p4 totalt 5 parkeringsplatser
inom planomradet, varav 1 parkerin%splats ar till for funktionsnedsatta. Tva parkerings-
platser ryms i det befintliga garaget', resterande tre foreslis att placeras mellan gérds-
hus och huvudbyggnad [n3]"* (se illustration pé plankarta).

" PBL 4 kap. 11 § punkt 1
“PBL 4 kap. 13 §
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Parkeringszoner

Zon A
[ zone
ZonC
G 15 Jiem =
© LM kpmrun 2071
Io'\lffcnzln:r'.g for l)u'.'..}(.l'n;:‘il!l'l,*\u Zon A molsvarar centraia staden, zon 8 motsvarar resterande del av tatorten och zon C motsvarar :‘w--gn xom-

munen.

Parkeringsnorm for bilplatser per lagenhet

Zon Permindrelgh<2 Perstorreigh>2  Enbostadshus
rok (bpl/igh) rokmibpl/igh) - -gemensam parkering
A 0.6 0,75* Nl
8 0.8* 0.9° 1.5%
C 0.9* 15°

*) Inkl, bescksparkening 0.1 bpl/igh
Zonindelning och parkeringsnorm for bostadsparkering.

Utfart
Utfartsforbud"® infors till hoger om huvudbyggnad mot Ostra Norrlandsgatan.

Cykelparkering

Cykelparkeringsnormen i dversiktsplanen anger 2,5 platser per lagenhet for flerbostads-
hus inom Umea titort. | smé ldgenheter bér antalet kunna begrénsas till 1 cykelplats per
ligenhet, men detta far provas vid bygglovgivningen.

D4 det planeras for 7 ligenheter inom planomradet, krédvs minst 18 cykelparkeringar.
Dessa ir tinkta att placeras intill huvudbyggnads lingsida mot gardsplanet [n2]'. Vad
giller cykelforvaring mojliggors det for ett mindre cyktalﬁjrrz‘idl7 inne pé garden mellan
gardshus och huvudbyggnad (se illustration pé plankarta).

'S PBL 4 kap. 5 § punkt 2
1 PBL 4 kap. 13 §
7PBL 4 kap. 11 § punkt 1
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Buller

Betriffande buller fran vigtrafik giller frén 2015-06-01 Férordning (2015:216) om tra-
fikbuller vid bostadsbyggnader. Den anger att buller fran spértrafik och viigar inte bor
overskrida nedanstaende nivéer:

* 55 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad,
och
* 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 m” giller i stiillet att bullret inte bor verskrida 60 dBA ek-
vivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad.

Om den ljudniva som anges dnda 6verskrids bor
* minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden,
och
¢ minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan klockan 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Forordningens krav ska uppfyllas vid bygglovprévningen.

Utifrdn kommunens bullerkartldggning kommer bade befintliga och planerade bostads-
byggnaders fasader inom planomradet ej att utsittas for trafikbuller som overstiger 55
dBA ekvivalent ljudniva, vilket ér riktlinjen for god ljudnivé for bostider. Inom plan-
omrédet ligger dygnsmedelvirdet for viigbuller pa ca 40 dBA.

For nya uteplatser, om en sidan anordnas i anslutning till byggnaden, bér buller e over-
skrida 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. I aktuell detaljplan
kommer ljudnivan for eventuella uteplatser inte att Gverskridas enligt kommunens be-
fintliga bullerkartliggning 6ver omradet, d& den maximala ljudnivan uppgar som mest
till 70 dBA nérmast Ostra Norrlandsgatan.

ORNEN

; Dygnsmedelvarden
reg " B >7sdea

2 7 | 70-75 dBA
, : " 65-70 dBA
L / 60-65 dBA
< 55-60 dBA
~ 50-55dBA
45-50 dBA
40-45 dBA

2 o 35-40 dBA
Dygnsmedelvdrden (ekvivalent) for trafikbuller.
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Maxvarden

| |>85dBA

| 80-85 dBA
75-80 dBA

/ A

Maxvérden [for trafikbuller.

En del av huvudbyggnadens fasad som vetter mot Ostra Norrlandsgatan berdrs av max-
imalnivéer pa omkring 75 dBA. Av de ldgenheter i huvudbyggnaden som berors har
dock samtliga en eller flera ljudddmpade sidor mot antingen gérdssidan eller gavelsi-
dorna.

Fordindringar

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande: "8 § Vid berdkning av
bullerviirden vid en bostadsbyggnad ska hénsyn tas till framtida trafik som har bety-
delse for bullersituationen. ™.

Framtida trafikbullernivier inom och utanfor planomrédet bedoms inte fordndras mark-
bart, d& det mojliggors for fyra nya lagenheter vilket skulle generera ungefir 2-3 fler
bilar i rorelse till/fran fastigheten.

Brandkrav

Gardshusets vigg mot grannfastigheten Hoken 13 ska utforas som lagst i brandteknisk
klass EI 30.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Huvudledningar for vatten, spillvatten och dagvatten ér belédgna utmed Ostra Norrlands-
gatan. Héllbar dagvattenhantering bor tillimpas i s hog grad som mojligt.

El

Bebyggelsen ansluts till Umea Energi AB:s elnat. Bebyggelsen kan anslutas till Umeé
Energi AB:s fjarrvirmenit. Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens léngsiktiga mal for en hallbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppforande att
byggmaterial véljs som ger sunda bostéder. For att f& sunda bostider maste dven bygg-
metoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av material och
byggmetoder ska goras med hénsyn till framtida dtervinning och &teranvéndning.

Fér installationer rekommenderas att energisnéla system for vatten, uppvarmning och
ventilation installeras.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



JE
Sida15av 16
GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden utgér fem ar efter att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar enbart kvartersmark. Intilliggande allmén platsmark har
kommunalt huvudmannaskap.
Agaren av Hoken 2 svarar for alla dtgérder inom kvartersmark.

Fastighetsrittsliga fragor

Planens syfte ar att skapa planmissiga forutsattningar for bostdder genom éndrad an-
vindning av befintligt girdshus pd korsmark till anvndning bostédder, samt att mojlig-
gora for en mindre vindsldgenhet i befintlig huvudbyggnad.

Planen medfor inga behov av fastighetsbildning och aktualiserar inga andra fastighets-
rittsliga Atgérder.

Dock hindrar inte detaljplanen nigon ytterligare uppdelning av fastigheten i mindre
bostadsfastigheter. En sddan avstyckning provas enligt reglerna i fastighetsbildningsla-
gen efter ansdkan till lantmaterimyndigheten i Umeé kommun. En sddan ansékan skall
ldmnas in av dgarna av Hoken 2.

Skulle ytterligare uppdelning av Hoken 2 ske bor anldggningar som ir gemensamma for
flera fastigheter tillsammans inrattas som gemensamhetsanldggningar enligt anldgg-
ningslagen. Dessa bor i sd fall bildas i samma lantmaiteriforrdttning som avstyckningar-
na gors.

Fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsckvenser

Hoken 2 Avstyckning av ytterligare fastigheter kan goras efter prév-
ning enligt reglerna i fastighetsbilningslagen.

Eventuclla for flera fastigheter gemensamma anléggningar
bor inrittas som gemensamhetsanldggningar enligt reglerna
i anliggningslagen.

Planekonomiska fragor

Planavtal har tecknats med Petter Conradsson.
Samtliga exploateringskostnader skall betalas av dgarna av Hoken 2.

Utbyggnad av VA i omradet finansieras genom uttag av anslutningsavgifter i enlighet
med VA-bolagets taxa.

Fastigheten Hoken 2 beddms 0ka i virde om detaljplanen antas. Detta da ytterligare
bostéder tilldts vilket genereras intékter i form av hyror alternativt férséljning.
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MEDVERKANDE

Giiller medverkande fran detaljplanering, lantmaéteri, kartingenj6r, mark- och exploate-
ring samt konsulter.

Erik Thurell, planarkitekt (har tagit fram samrdadshandlingarna)
Ida Hellman, planarkitekt

Carina Larsson, kartingenjor
Mattias Berggrund, Kommunala lantmditerimyndigheten

Detaljplan, Umed kommun mars 2016, reviderad april 2016
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Granskningsutlatande
granskning Diarienummer: BN-2015/00100
3 Datum: 2016-04-01
Handldggare: Ida Hellman

Detaljplan for fastigheten Hoken 2 inom Ost pa stan i Umea
kommun, Visterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Hoken 2 har upprittats av Umed kommun, De-
taljplanering under januari 2016. Syftet med planen &r att skapa planmissiga forutsétt-
ningar for bostider genom #ndrad anviindning av befintligt gardshus pa korsmark till
anvindning bostider, samt att mojliggéra for en mindre vindsldgenhet i befintlig hu-
vudbyggnad.

Planen handiiggs med s.k. standardférfarande och har varit fé6remal f6r samrad under
tiden 2016-01-25 — 2016-02-16. Sakigare, statliga och kommunala instanser, fSreningar
m.fl. har getts m&jlighet att limna synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga syn-
punkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmint :

Syftet med detaljplanen ir att skapa planmiéssiga forutséttningar for bostéider genom
indrad anviindning av befintliga girdshus pa korsmark till bostadséindamal, samt att
mdjliggtra for en mindre vindslidgenhet i befintlig huvudbyggnad.

Linsstyrelsen yttrat sig under samradet den 16 februari 2016.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna granskningshandlingar har linsstyrelsen ingen erinran.

Kommentar

Inkomna synpunkter foranleder inga forandringar.

MILJO- OCH HALSKOSKYDD
Miljs- och hélsoskydd har inga synpunkter pa detaljplanen.

GATOR OCH PARKER
Gator och parker har inga synpunkter pa detaljplanen.

VAKIN
Inga vtterligare synpunkter.

Kommentar

Inkomna synpunkter foranleder inga foréndringar.
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VAKIN

Inget att erinra mot planftrslaget.

Kommentar
Inkomna synpunkter féranleder inga frindringar.

Kvarstaende synpunkter

30

- Inga kvarstdende synpunkter

Detaljplan, Umea kommun april 2016
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Samradsredogoérelse
Diarienummer: BN-2015/00100
Datum: 2016-03-10
Handlidggare: Ida Hellman

Detaljplan for fastigheten Hoken 2 inom Ost pa stan i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Hoken 2 har upprittats av Umed kommun, De-
taljplanering under januari 2016. Syftet med planen ér att skapa planmassiga forutsétt-
ningar for bostider genom #ndrad anvéndning av befintligt gdrdshus pa korsmark till
anviindning bostider, samt att méjliggora for en mindre vindslidgenhet i befintlig hu-
vudbyggnad.

Planen handliiggs med s.k. standardforfarande och har varit foremal for samrad under
tiden 2016-01-25 — 2016-02-16. Sakigare, statliga och kommunala instanser, foreningar
m.fl. har getts mdjlighet att 1imna synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga syn-
punkter har inkommit under samridet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmiint

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga férutséttningar f6r bostiider genom

dndrad anvindning av befintliga gardshus pd korsmark till bostadsdndamal, samt att
mojliggdra for en mindre vindsldgenhet i befintlig huvudbyggnad.

Detaljplanen handléggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900
(efter 2 januari 2015)

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna samradshandlingar har lénsstyrelsen ingen erinran.

Kommentar

Inkomna synpunkter foranleder inga fordndringar.

GATOR OCH PARKER
Gator och parker har inga synpunkter pd detaljplanen.

VAKIN
Inga synpunkter under forutsittning att NOA 11 {6ljs.

SKANOVA

Skanova har inget att erinra mot foreslagen detaljplan. Som information har Skanova
kabel som korsar tomten.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 080-16 13 61
Besiksadress: Skolgatan 31A Fax:
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Kommentar

Inkomna synpunkter foranleder inga férindringar.
BRANDFORSVAR OCH SAKERHET

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmaéssiga forutsittningar for bostdder genom
dndrad anvindning av befintligt gardshus pa korsmark till bostadsandamal, samt att
mdjliggora for en mindre vindslidgenhet i befintlig huvudbyggnad.

Med anledning av planomradets 14ge néra transportled for farligt gods bor foljande kon-
sekvensreducerande atgérder vidtas; skapa méjlighet till avstdngningsbar ventilat-
ion/friskluftintag hogt upp pa marken och i riktning bort frin farligt gods-led, minst en
utrymningsvig i riktning bort frin farligt gods-led.

Ur brandskyddssynpunkt ska det vara minst 8 meter mellan byggnader for att inte krav
pa brandavskiljning ska foreligga i bygglovskedet. Vid pdbyggnad av existerande hu-
vudbyggnad kommer skyddsbehovet att 6ka-byggnaden hamnar 1 byggnadsklass BR1
(byggnad med tre eller fler vdningsplan) vilket foranleder 6kade brandskyddskrav i
bygglovskedet.

Dessa noteringar dr virda att uppmérksamma redan i planprocessen, sa att de blir kinda
for sdkanden 1 tidigt skede.

Kommentar
Inkomna synpunkter foranleder inga dndringar i plankarta eller planbeskrivning,

VASTERBOTTENS MUSEUM

Museet har tagit del av handlingarma och vill ldmna féljande synpunkter. Huvudbygg-
naden utgors av ett vilbevarat egnahem uppfort under 1930-talet och gardshuset ar
byggt 1 tvd etapper under 1980-talet och 1990-talen. Fastigheten ligger inom miljé 8
”Egnahemsbebyggelse i kv Falken, Orren, Omen och Héken, 1920- och 1930-tal” i
Byggnadsordning for Ost pé stan- etf forhillningssdtt till stadsdelens karaktdrsdrag
(eodkdind av Ryggnadsnimnden 2014-02-20). Planomradet ligger &ven inom riksintres-
set Umed centrum och 1 géllande detaljplan har huvudbyggnaden markerats med q. En
outnyttjad byggritt finns dster om och i direkt anslutning till huvudbyggnaden.

Ur antikvarisk synvinkel &r det positivt att den outnyttjade byggritten tas bort och er-
sitts med tillkommande byggritt for tre mindre ldgenheter i befintligt gdrdshus.

Forutsatt att forslaget, som gor det méjligt att bygga en liten vindslidgenhet, inte medfor-
fasadindring eller nya takkupor pa huvudbyggnaden har vi ingen erinran emot det.

Kommentar

I plankartan har huvudbyggnaden fétt en bestimmelse som sédger att den inte far for-
vanskas till sitt yttre vid om- och tillbyggnad, vilket bade innefattar fasad och takkupor.
Kontoret anser dirfor att inkommen synpunkt ér tillgodosedd i detaljplanens plankarta
inom bestimmelsen q.

Andringar efter samrad:

- Inga dndringar har gjorts efter samrad.

Umed kommun Detaljplan
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Kvarstaende synpunkter
- Inga kvarstdende synpunkter

Detaljplan, Umea kommun mars 2016

Ida Hellman To omberg
Planarkitekt Stadsarkitekt
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Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 080-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



