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AGIR Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
18 planomrédet. Detaljplanen handldggs enligt plan- och bygglagen (2010:900) med lydelse

fran 2 januari 2015.
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Administrativa bestammelser

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21 §)
Strandskyddet upphévs inom kvartersmark (PBL 4 kap 17 §)
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overs'ktSkarta ' Hiugipatoi, Swaco Um k?mmun detaljplanering, februari 2016
ANTAGANDEHANDLINGAR BESLUT / revlderad mars 2016
Till planen hér: Antagen BN 2016-04-22, § 110 7‘”]\
- plankarta Laga kraft 2016-05-24 Yo
- planbeskrivning Vidimeras @ ~ Tomas Strd Hellman

- samradsredogorelse Stadsarkitekt Planark'tekt 2 4 8 O K_ P 1 6 / 2 5

BN-2015/289 Dinkertn arriedav - utiatande




U M E &

KOMMKUN

Lagakraftsbevis

Sidal av 1

Diarienummer: BN-2015/00289
Datum: 2016-05-24
Handldggare: Ida Hellman

Detaljplan for fastigheten Agir 18 inom Centrum i Umea kom-

mun, Vasterbottens lan

Planen &r antagen av Byggnadsndmnden 2016-04-22, § 110.

Beslutet ar inte 6verklagat hos Lansstyrelsen.

Linsstyrelsen beslutade 2016-04-29 att inte préva kommunens beslut

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltig frin och med 2016-05-24.

Kopia till:
¢ Sokanden

s Liansstyrelsen, samhillsplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, maj 2016

-~

" Fredrik Bjorkma:
kartingenjor

2480K-P16/25

Umed kommun

Postadress: 801 84 Umed
Besdksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 {(vaxel)
Webbplats: wiaww.umea sefkommun

Detaljplan
Telefon:
Fax:

Mejladress:
Webhbplats:

090-16 13 81

detaljplanering@umea.se
www.umea sef/detaljplanering



Beslut
Datum Arendebeteckning
2016-04-29 404-3930-2016
Linsstyre]sen Arkivbeteckning
Visterbotten 404
Umea kommun, Detaljplanering
Detaljplanering
901 84 Umed
Liinsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten AGIR 18 inom centrumfyrkanten i Umea
kommun.
Beslut
Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prva kommunens
beslut.
Redogirelse for drendet
Byggnadsniimnden har 2016-04-22 § 110 antagit rubricerad detaljplan.
L#nsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de
dverprovningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens
antagandebeslut.
Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.
Detta beslut dr godkant i lansstyrelsens elektroniska system och har dérfor
inga namnunderskrifter.
Clara Ganslandt Peder Seidegérd
Planarkitekt Lénsarkitekt
Lansstyreisen Visterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 010-22541 10 vasterbotten@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA

1(1)

Samhitlsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www.lansstyrelsen.se/vasterbotten



UMEA

Sammantradesprotokoll

KOMMUN 2016-04-22
Byggnadsnamnden
Tid: Fredagen den 22 april 2016 kl. 9:30-15:15
Ajournering kl. 12:00-13:00
Plats: Saluten, Stadshuset
Beslutande: Mikael Berglund (S), ordforande

Ovriga deltagare:

Ulrik Berg {M), 1:e vice ordférande

Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordférande

Karin Svedlert (S)

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Lennart Sandstrém (L), ersattare for Roger Persson (L)
Eric Bergner (C)

Igor Jonsson (M), ersattare for Felix Arnstedt (KD}
Mattias Sehlstedt (V)

Orjan Mikaelsson (V), ersittare for Maria Myrstener {V)

Se sidan tva

Utses att justera: Ulrik Berg
Sekreterare: i’(ubuf‘{/;l“-‘ ___________________________________________ §§97-136
Hannele Hékkinen
Y
Ordforande: N A NS
_Mikzel Berglzmd
o ” S
Justerare: AL .-z A
Ulrik Berg
BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ:
Sammantradesdatum:
Anslaget har satts upp:
Anslaget tas ner:
Forvaringsplats:
Underskrift:

Byggnadsndamnden
2016-04-22

2016-04-28

2016-05-24

Umead kommun, Bygglov

Hannele Hikkinen
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Umed kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-04-22
Ovriga deltagare

Ej tjdnstgoérande ersdttare

Ola Borgstrém (S)

Emma Vigren (S)

Stefan Hagstrém (S)

Gabriel Farrysson (MP) §§ 97-128, 130-136
Harald Svensson (M)

Lennart Persson (C)

Tjdnsteman

Christer Bjorkman, chef olycksférebyggande, adjungerad § 98
Lars Tapani, brandchef, adjungerad § 98

Tomas Strémberg, stadsarkitekt, 8§ 99, 101, 110-113, 115-119
Margaretha Alfredsson, samhalisbyggnadsdirektdr, § 100
Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, § 102
Anna Asling, planarkitekt, § 106

Sigrid Segerstrom, planarkitekt, § 106

Magdalena Blomquist, planchef, § 107

Anders Aubry, planarkitekt, §§ 108-109

Peter Jonsson, planarkitekt, § 114

Maria Blomqvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 120-131

Emma Lundstrom, kommunjurist, §§ 133-135

Annica Deschamps, tf. lantmaterichef

Anna Berglund, kartingenjor

Maria Wetterldv, kommunikator

Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Theresa Alfaro, praktikant

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

Ve e
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Umead kommun Sammantriadesprotokoll
Byggnadsnémnden 2016-04-22
§110
Agir 18

Diarienr: BN-2015/00289

Detaljplan for Agir 18 — handel

Beslut
Byggnadsniamnden antar den reviderade detaljplanen for Agir 18 och
upphiver strandskyddet for kvartersmark.

Arendebeskrivning
Detaljplanen syftar till att skapa planméssiga forutsattningar for ny entré.

Samrad och granskning

Planen har handlagts med s.k. standardférfarande och har varit féremal
fér samrad under tiden 2015-08-17 t.0.m. 2015-08-30 samt granskning
under tiden 2016-02-15 t.o.m. 2016-03-11. Sakiigare, statliga och
kommunala instanser, féreningar m.fl. har getts mojlighet att lamna
synpunkter pa forslaget.

e Planbeskrivningen har reviderats under rubriken Cykelparkering,
Feérorenad mark, Ovrig bebyggelse. En rubrik har dven tillkommit
fér Skyddade byggnader enligt kulturminnesiagen.

s Plankartan har dven reviderats efter samradsskedet.

Kvarstdende synpunkter

e Visterbottens museum (utan besvirshinvisning).

Beslutsunderiag
Tiansteskrivelse daterad april 2016.
Antagandehandlingar

o Plankarta med bestimmelser daterad februari 2016, reviderad
mars 2016

* Planbeskrivning daterad februari 2016, reviderad april 2016

» Samradsredogérelse daterad februari 2016

* Granskningsutlatande daterat april 2016.

Jufterares sign: Utdraget bestyrks:

VI T




Umea kommun
Byggnadsnamnden

o}

Sida 28 av 134

Sammantrddesprotokoll

2016-04-22

Beredningsansvariga
Tomas Stromberg, stadsarkitekt
tda Hellman, planarkitekt

Beslutet ska skickas till
e Stkande
e linsstyrelsen.

Justerares sign:

v 1

f A

Utdraget bestyrks:
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UMEA Tjansteskrivelse
KOMMUN 2016-04-05

Byggnadsnamnden

AGIR 18

Diarienr: BN-2015/0028%

Detaljplan for Agir 18 inom centrala stan i Ume3
kommun, Vasterbottens lan

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden beslutar att anta den reviderade detaljplanen.
Byggnadsndmnden beslutar att upphéva strandskyddet fér kvartersmark.

Arendebeskrivning
Detaljplanen syftar till att skapa planmadssiga forutsattningar fér ny entré.

Samrad och granskning

Planen har handlagts med s.k. standardférfarande och har varit féremal
fér samrad under tiden 2015-08-17 t.o.m. 2015-08-30 samt granskning
under tiden 2016-02-15 t.o.m. 2016-03-11. Sakégare, statliga och
kommunala instanser, féreningar m.fl. har getts mdojlighet att lamna
synpunkter pa forslaget.

s Planbeskrivningen har reviderats under rubriken cykelparkering,
fororenad mark, 6vrig bebyggelse. En rubrik har dven tillkommit fér
skyddade byggnader enligt Kulturminneslagen.

¢ Plankartan har dven reviderats efter samradsskedet.

Kvarstaende synpunkter
Visterbottens museum (utan besvdrshdnvisning).

Beslutsunderlag
Tiansteskrivelse daterad april 2016
Antagandehandlingar
¢ Plankarta med bestimmelser daterad februari 2016, reviderad
mars 2016
e Planbeskrivning daterad februari 2016, reviderad april 2016
e Samradsredogorelse daterad februari 2016
e Granskningsutlatande daterad april 2016



Beredningsansvariga
Tomas Stréomberg
Ida Hellman

Beslutet ska skickas till
e Sokande

I
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2015/00289

Jele—

Ida Hellman
Planarkitekt
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Planbeskrivning

antagande Diarienummer: BN-2015/00289
Datum: 2016-04-05
Handldggare: Ida Hellman

Detaljplan for fastigheten Agir 18 inom centrala stan i Umea
kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR
e Plankarta med bestimmelser och illustration
e Planbeskrivning
e Samradsredogorelse
e Utlatande
PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsittningar for ny entré.

PLANDATA

Planomradet dr beldget i centrala stan. Planen avgrinsas av Vistra Strandgatan i soder,
rddhusparken i vister samt Vasagatan i dster. Omradet har en area pa ca 126 m?”. Fastig-
heten dgs av en privat fastighetsédgare. Fastighetsforteckning visar sakdgare. Planen
handldggs med standardforfarande. Planen handldggs dérfor enligt PBL 2010:900 med
lydelse fran 2 januari 2015. Planen handldaggs med standardforfarande.
f HODER

3
§
&

Planomradet dr markerat med rott (126 mz).

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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BEHOVSBEDOMNING

Lénsstyrelsen har den 24 juni 2015 tagit del av beslutet och delar kommunens bedém-
ning att planen inte innebér nagon betydande miljépaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 29 juni 2015 till och
med 20 juli 2015.

Detaljplanen bedoms vara av begrinsad betydelse och inte av allmént intresse. D pla-
nen ocksa dr forenlig med versiktsplanens intentioner avses den att handlaggas med
s.k. standardforfarande. Planens innehdll och ringa allménna intresse innebér att dess
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan och att kriterierna i
MKB- forordningen inte uppfylls. Négot behov av en miljébedémning enligt Plan-och
Bygglagen (PBL) beddms inte foreligga och saledes har inte nagon miljékonsekvensbe-
skrivning upprittats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Giillande dversiktsplan/ Fordjupad dversiktsplan

I Oversiktsplan, fordjupning for Umea (2011) dr planomradet utpekat for detaljplane-
lagd titortsbebyggelse. Planomradet berdrs dven av fordjupad Gversiktsplan for Centrala
stan (2011).

Giillande detaljplaner )
Fastigheten Agir 18 omfattas av gillande detaljplan for kvarteret Agir, 2480K- P93/21.

Byggnadsordning for centrumfyrkanten

Planomradet angrinsar till enskilda virdefulla byggnader inom kvarteret Agir till exem-
pel gamla handelsbanken, gamla apoteket och Aschanska villan. Dessa ligger utanfor
planomradet, men inom samma kvarter.

Skyddade byggnader enligt KML

" Byggnadsminnena Handelsbanken och Aschanska villan ar tva lagskyddade minnen
enligt kulturminneslagen och ligger véster samt dster om planomradet. Enligt bygg-
nadsordningen for centrumfyrkanten beskrivs handelsbanken som, ett bankhus med
tjanstebostidder uppfort for Westerbottens enskilda bank efter arkitekttdvlan. Formsprak
som associerar till svenska vasaslott. Valmat tak med svart plat. Ljusrod tegelfasad,
rundade horm, mot garden kraftiga runda trapphustorn med péaklddda huvar, sockel i
huggen granit. Fonster i brun originalkul6r. Ernst Stenhammar 1894,

Om Aschanska villan star att den &r ritad av verste Aschan med familj. Bottenvéningen
ursprungligen med rum for umgénge och arbete, dvervaningen med sovrum och rum f{or
tjanstefolket. Gronmalat skivtdckt plattak. Stdende profilerad locklistpanel mélad med
rod slamférg. Aven foder och knutar ursprungligen rodfirgade, idag vitmélade. Ur-
sprungliga titsprojsade fonster ersatta med sexrutors tvaluftsfonster. Stort kulturhisto-
riskt virde. Ragnar Ostberg 1906.

Riksintressen
Planomradet ingér i riksintresset Centrala Umea.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



Sida3av7
FORUTSATTNINGAR

Platsens forutséttningar

Mark och vegetation

Planomradet bestér till stor del av asfalterad yta.

Geotekniska forhallanden

For planomradet finns ett underlag frén tidigare utford geoteknisk undersdkning,

Fororenad mark

Omrédet ir potentiellt fororenat, men ingen inventering eller riskklassning har &nnu
gjorts. Informationen om inventeringarna samlas i en databas, MIFO-databasen, hos
Linsstyrelsen. Om fororenade massor (perkloretylen eller olja) upptdcks i marken t.ex. i
samband med grivarbeten, ska arbetet stoppas omedelbart och féroreningen anmiilas till
Umed kommun, Miljo- och hilsoskydd.

Risk for higa vattenstind

Omrédet paverkas ndgot av 6versvimningsrisken fran 100 ar flédet, men &n mer av
10 000 ars flodet.

':§

i K
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3
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Bild som visar &versvimningsrisken vid (réd linje= 10 000 arsflode, gul linje= 100 &rs fléde, orange
linje= 1000 &rs fléde) vid planomradet (svart cirkel).

Fornlimningar

Inom planomradet finns inga fornldmningar, dock finns det i delar av kvarteret Agir
kulturlager fran 1600-1700-tals staden. Umea fick provisoriska stadsprivilegier ar 1622,
som fornyades ar 1646.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Foérandringar - planforslaget

Ovrig bebyggelse

Tillkommande bebyggelse inom planomrédet &r en ny entré for SF-Filmstaden frn
Vistra Strandgatan, vilket i plankartan regleras med bestimmelsen [Cy]", biograf. Den
tillkommande bebyggelsen kommer innehalla kommunikationsytor sdsom hiss och
trappa, vilket kommer att ansluta till biograffoajén i plan 2. D4 byggnaden uppfors i glas
lamnas muren mot Aschanska vilan fri. Avstdndet mellan den tillkommande entrén och
muren kommer att vara cirka 80 centimeter, vilket i plankartan ar reglerat med en place-
ringsbestammelse”. Den tillkommande bebyggelsen byggs alltsd inte ihop med muren.

Tillgéinglighet

Entrén ska goras tillgdngliga for personer med nedsatt orienterings- rorelseformiga och
andra funktionshinder enligt gdllande normer. Entrén ska inom 25 meters avstdnd kunna
angoras med fordon for rorelsehindrade. Erforderligt antal bilplatser p& nirparkeringar
ska vara utformade och tillgingliga for funktionshindrade.

Byggnadskultur och gestaltning

Ny byggnad i riksintressets nérhet ska ges en placering och utformning som samspelar
och inte reducerar befintliga byggnaders virde.

Gator och trafik
Gang och cykeltrafik

Vistra Strandgatan har omvandlas till stadsgata. Omvandlingen av gatan ska bade ge liv
och tillginglighet for verksamheter i omradet, varfor det kinns naturligt att flytta
biografens entré till Vistra Strandgatan. Cyklister och fotgéingares behov prioriteras
framfor biltrafikens. Trottoarerna har breddas och biltrafiken har flyttats ett stycke nir-
mare dlven. Gatan har fatt tradplantering pa bada sidorna och kantstensparkering. Ge-
nom markatgarder, som upphéjda 6vergangsstillen, hélls farten nere.

2012 borjade arbetet med att ta fram ett gestaltningsprogram for hela rddhusparken, fran
Storgatan till dlven. Mélet var att vidareutveckla den ursprungliga rddhusparken med
stor hansyn till parkens kulturhistoriska virden och respekt for parkens funktion bland
annat dess stora virde som gron métesplats i centrala Umead.

Cykelparkering

En konsekvens som kan uppsta i samband med flytten av entrén till biografen, ir att
cyklister kommer att parkera ldngst med trottoaren vid den nya entrén. Detta kan fi en
konskevens for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsforméga eftersom entrén
kan bli blockerad. Cykelparkering ska i forsta hand 16sas inom aktuell fastighet, och det
ar upp till fastighetsdgaren att ordna detta. Cykelparkeringsnormen i 6versiktsplanen
anger 0,6 cpl/bestkare for ndjen inom Umed tdtort. For planomréadet innebér det vid
maximalt utnyttjad byggritt ett behov av cirka 75 cykelparkeringsplatser.

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen for de centrala stadsdelarna finns det en
mojlighet till offentlig-privat samverkan vid anldggning av cykelparkering, da det i de
centrala delarna kan vara svért att inrymma cykelparkering med hénsyn till att kvarteren

' PBL 4 kap 11§ punkt 1.
> PBL 4 kap16 § punkt].

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besodksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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ir titt bebyggda och att det rader brist pa ytor lampliga for cykeluppstéllning. I dessa
fall dr det lampligt att kommunen och fastighetséigarna genom en privat-offentlig
samverkan hittar 16sningar for cykelparkering genom gemensamma uppstéllningsytor.
Hur ett sddant samverkansavtal/samarbete bor utformas, liksom beskrivning av 1dmpliga
lagen finns beskrivet i Fordjupningen for centrala stan.

Inom fastigheten har 20 cykelparkeringar ordnats, dessa har i plankartan sikerstéllt med
planbestdmmelse [cykelparkering]’. Resterande cykelparkeringar har genom en
samradslosning samt exploateringsavtal ordnats mellan kommunen och fastighetsdga-
ren.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshéllsplats finns vid Vasaplan cirka 400 meter norr om planomradet.

Bilparkering

I dagsléget finns det inom planomradet forhyrda parkeringsplatser dér det ar tinkt att
den nya entrén ska ligga. Enligt géllande detaljplan 2480K- P93/21 ér det inom planom-
radet prickmark vilket innebér att marken inte fir bebyggas samt att utfartsforbud géller
mot Vistra strandgatan, vilket innebér att den befintliga parkeringen ar oldmplig. I den
nya detaljplanen, bor det fortsatt vara utfartsforbud mot Vistra strandgatan utifran tra-
fiksdkerhet da det dr olampligt att backa ut fran planomradet.

I samband med ombyggnad av Vistra Strandgatan har det mdjliggjorts for tre parke-
ringar, varav en ér handikapparkering. Dessa ligger i ndrheten av den nya entrén till
filmstaden.

Buller

Tillkommande bebyggelse regleras enligt BBR, da planen inte omfattar bostader.

Strandskydd

Omrédet dr beldget inom 100 meter frén Umed &lv. Enligt strandskyddslagen omfattas
detaljplaneomradet av strandskydd. For att ny bebyggelse ska kunna beviljas méste
strandskyddet provas pa nytt. For att kunna upphdva strandskyddet i en detaljplan maste
det finnas sirskilda skél enligt 7 kap § 18 c-d miljobalken samt att syftet med strand-
skyddet inte paverkas, det vill sdga att djur- och véxtlivet inte pdverkas och att allmén-
hetens tillgang till strandomraden inte forsdmras.

Som sirskilda skil anges att platsen redan tagits i ansprak och saknar dérmed
betydelse for strandskyddets syften, platsen &r vil avskild frdn omradet ndrmaststrand-
linjen av bade vig och bebyggelse samt att platsen behdver tas i ansprék for att tillgo-
dose kommunens behov av titortsutveckling. Strandskyddet upphévs for hela kvarteret.

*PBL 4 kap 11 § punkt 1

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Tillkommande parkeringar i samband med ombyggnad av Viistra strandgatan.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Dagvatten ska hanteras lokalt inom den egna fastigheten.

Avfall

Dir sd dr mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och
kompostering av koks- och tradgardsavfall. UMEVA:s gillande anvisningar for ny-
eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA 11) ska f6ljas. Kan strykas om det ¢j dr
specialfall.

El
Bebyggelsen ansluts till det kommunala elndtet. Bebyggelsen kan anslutas till det kom-
munala fjarrvarmendtet. Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Virme

Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvarme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer. En energiforbrukning for virme och ventilation som ir ligre
in gillande foreskrifter enligt BBR bor efterstravas. Kan strykas om det ¢j &r specialfall.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Genomfirandetid
Genomforandetiden for detaljplanen 4r fem ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsdgaren svarar for alla
dtgirder. Kommunen 4r huvudman for angrinsande allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planen medf6r inga behov av fastighetsbildning och aktualiserar inga andra fastighets-
rittsliga atgirder.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med Fastighetsbolaget Filmen i Umed AB.
Fastighetséigaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Exploateringsavtal ska tecknas innan planen antas, for att sékerstélla utbyggnad av
nddvéandig infrastruktur for cykelparkeringar.

MEDVERKANDE

I planarbetet har frin Detaljplanering Ida Hellman och Sandra Thomée medverkat.
Genomforandefragorna har behandlats av den Kommunala Lantméterimyndigheten av
Sarah Lundgren. Ovriga medverkande under planarbetets géng har bland annat varit Per
Hinstrdm (Miljé- och hilsoskydd), Hanna Jonsson (Overgripande planering) samt Ma-
rie Frostvinge (Gator och Parker).

REVIDERING

Vid eventuell revidering av forslaget efter utstéllning redovisas i vilka avseenden for-
slaget har dndrats. Revidering dateras.

Detaljplan, Ume& kommun februari 2016, reviderad april 2016.

vy
Ida Hellman Tomids Stémberg
Planarkitekt Stadsarkitekt
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Granskningsutiatande
Diarienummer: BN-2015/00289
Datum: 2016-04-05
Handldggare: Ida Hellman

Detaljplan fér fastigheten Agir 18 inom centrala stan i Umea
kommun, Vésterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Agir 18 har upprittats av Umed kommun, De-
taljplanering under mars 2016. Syftet med planen é&r att skapa planméissiga forutsétt-
ningar for ny entré.

Samrad och utstilining

Planen handlidggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for samréd un-
der tiden 2015-08-18— 2015-08-30 samt granskning under tiden 2016-02-15 — 2016-03-
11. Sakégare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att
lamna synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under
granskningen:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allméint
Syfiet med detaliplanen dr att skapa forutsdttningar for ny entré.

Overpriovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna granskningshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt
I planbeskrivningen pa sidan 2 ir det omnédmnt att planomradet inte ingér i ndgot riksin-
tresseomrdde. Detta dr felaktigt eftersom omradet ingér i riksintresset Centrala Umea.

Kommentar

Planbeskrivningen revideras enligt inkommen synpunkt.

MIJLO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Har inget att erinra mot planforslaget.

GATOR OCH PARKER

Det &r bra att cykelparkeringarna har arbetats in i planen. Vidare behéver planbeskrivningen
uppdateras nér det giller antal parkeringar utmed Véstra Strandgatan.

Kommentar
Planbeskrivningen uppdateras vad giller antal parkeringar utmed Vistra Strandgatan.

VAKIN

Vakin har inget att erinra mot planférslaget.

Umeéa kommun Detaljpian
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UMEA ENERGI

Inget att erinra mot planforslaget.

VASTERBOTTENS MUSEUM

I samridsredogorelsens kommentar till vart yttrande ldse vi ”Ovanstiende synpunkter
revideras 1 planbeskrivningen.” Sa har dock inte skett, vilket jag uppmirksammat plan-
arkitekt Hellman om via telefon. Dessutom ér det i planbeskrivningen som i sd fall ska
revideras och inte vdra synpunkter. D4 vi inte vet i vilken utstrackning véra synpunkter
tiankts tiligodoses innebér denna miss for var del att vi forlorar mdéjligheten att nu limna
kompletterande synpunkter. Vi kan bara upprepa vira tidigare synpunkter, se nedan:

Avsnittet Tidigare stillningstaganden: bland de virdefulla byggnader som riknas upp
under rubriken Byggnadsordning for centrumfyrkanten finns tva lagskyddade bygg-
nadsminnen: Handelsbanken och Aschanska villan. Dessa bor nimnas under en egen
rubrik, Skyddade byggnader enligt KML.

Under rubriken Ovrig bebyggelse finns meningen: "D4a bygganden uppfors i glas, lam-
nas muren mot Aschanska villan fri, den tillkommande bebyggelsen byggs alltsd inte
ihop med muren.” Denna mening &r oklar och vi forstdr inte innebdrden. De foreslagna
planbestimmelserna reglerar varken fasadmaterial eller tillatet avstind till muren.

Avsikten #r att muren ska limnas fri, vilket vi instimmer i att det vore ldmpligt med
hansyn till byggnadsminnet, bor detta regleras med prickad mark nérmast muren. Likasd
bor enligt vir uppfattning ett omrade nirmast Agir 9 (Kafé Station) prickmarkeras for
att minska p&verkan pa denna byggnad. Vi anser dven att fasadmaterial bor regleras med
planbestimmelse, for att sikra att planens intentioner under rubriken byggnadskultur
och gestaltning uppfylls. Hir kan glas vara lampligt men da ir det viktigt att dven inte-
ridren anpassas till omgivande bebyggelse.

Enligt illustrationen fir trappan upp till foajén en idgonfallande réd kuldr som syns vél
genom glasfasaden. Effekten blir att den nya byggnaden framhivs néir den istéllet borde
underordna sig befintlig vardefull bebyggelse. Dérfor skulle trappen hellre utforas i tiil
exempel natursten, som anknyter till materialen i den befintliga miljon.

Kommentar

Planbeskrivningen revideras och de tva lagskyddade byggnadsminnena kommer att be-
skrivas under en egen rubrik, Skyddade byggnader enligt KML.

Planbeskrivningens innchéll revideras och fortydligas under rubriken Ovrig bebyggelse.

Avsikten ir att muren ska limnas fri med hinsyn till byggnadsminnet, och detta regleras
i plankartan med en placeringsbestdmmelse. All mark frutom den mark dar den nya
entrén ska st& kommer i plankartan att regleras med prickad mark.

Enligt illustrationen fir trappan upp till foajén en idgonfallande rdd kulér som syns vél
genom glasfasaden. Illustrationen ir ett exempel pa hur det kan komma att se ut, och
detta ir en friga som far hanteras i bygglovgivningen och ér inget vi kan reglera i de-
taljplanen.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



23
Sida3 av3

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslér att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsnimnden
foreslas anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter (utan besvirshinvisning)

- Visterbottens museum

Detaljplan Umed kommun april 2016 / q

Ida Hellman To a5 Stromberg
Planarkitekt Stadsarkltekt
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Samradsredogorelse
Diarienummer: BN-2015/00289
Datum: 2016-02-03
Handliggare: Ida Hellman

Detaljplan fér fastigheten Agir 18 inom centrala stan i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Agir 18 har upprittats av Umed kommun, De-
taljplanering under augusti 2015. Syftet med planen &r att skapa planmaéssiga forutsétt-
ningar for ny entré.

Planen handldggs med s.k. standardforfarande och har varit foremal f6r samrad under
tiden 2015-08-18 — 2015-08-30. Sakiigare, statliga och kommunala instanser, foreningar
m.fl. har getts mojlighet att 1imna synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga syn-
punkter har inkommit under samréadet:

LANSSTYRELSEN

Allmént

Syftet med detaljplanen ér att skapa forutséttningar for ny entré.

Arendet handldges med standardforfarande.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna samradshandlingar har l&nsstyrelsen ingen erinran.

MYNDIGHETER
MILJO- OCH HALSOSKYDD

Miljo- och hilsoskydd har inget att erinra mot planforslaget i sig.

Nir det giller eventuella markfororeningar, bor texten i planbeskrivningen kompletteras
med att: Om fororenade massor (perkloretylen eller olja) uppticks i marken t.ex. 1 sam-
band med grivarbeten, ska arbetet stoppas omedelbart och féroreningen anmiilas till
Umed kommun, Milj6- och hilsoskydd.

Kommentar

Planbeskrivningen revideras enligt inkomna synpunkter.
UMEA BRANDFORSVAR OCH SAKERHET

Brandforsvar och Sdkerhet har inget att erinra.

GATOR OCH PARKER

Biografen dr en publik malpunkt och skapas en ny entré maste hiinsyn tas till cykelpar-
kering och handikapparkering. Detta anser Gator och parker inte har gjorts tillrickligt.
Den cykelparkering som idag finns vid Vistra strandgatan dr forlagd till den s6dra sidan
om Vistra strandgatan, i hojd med Vasagatan, 16 platser samt i hjd med Vistra Rad-
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husgatan, 28 platser. En cyklist vill parkera ndra malpunkten vilket gor att det finns en
stor risk att cyklar kommer att parkeras dels i direkt anslutning till den nya entrén och
dels lings med trottoaren pd Vistra strandgatan. Framkomligheten och tillgingligheten
kommer att piverkas negativt. Lings med Vistra strandgatan finns det ett ledstrdk ut-
med muren och skulle cyklar parkeras dar fungerar inte ledstriket.

Om den nya entrén byggs diktan fastighetsgrinsen behovs ett racke som skyddar vid
snordjning. Detta sirskilt om entrén dr inglasad som illustrationen visar. Vidare behover
planbeskrivningen, avsnittet Gator och trafik uppdateras utifrin dagens forhéllanden.

Plankartan behdver ocksé uppdateras s planbestdmmelserna 6verrensstimer med
plankartan.

Kommentar

Planbeskrivningen och plankartan revideras enligt inkomna synpunkter. For att 16sa
frigan om cykelparkering har dven ett exploateringsavtal tagits fram mellan den s6-
kande och gator- och parker for att tillskapa resterande cykelparkeringsplatser som inte
fér plats inom den aktuella fastigheten.

UMEVA

Vatten och avlopp
For kinnedom ligger det privata delarna av va-serviserna inom planomridet. Vid anlig-
gande av ny entré bor dessa inventeras och vid behov férnyas.

Avfall och dtervinning
Inga synpunkter.

UMEA ENERG!

Umea3 energi har inget att erinra.

SKANOVA

Skanova har inget att erinra.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Handelsbanken och Aschanska villan #r tva lagskyddade byggnadsminnen. Dessa bér
namnas under egen rubrik i planbeskrivningen.

I planbeskrivningen ir stycket om tillbyggnaden och dess avstind till muren oklart, och
vi 6nskar att detta fortydligas. Likasa bor marken i plankartan prickas om syftet 4r att ett
avstind ska héllas mellan muren och tillbyggnaden.

Vi anser dven att fasadmaterial bor regleras med planbestdmmelse, for att sdkra att pla-
nens intentioner under rubriken Byggnadskultur och gestaltning uppfylls. Hér kan glas
vara lampligt men d4 ar det viktigt att &ven interibren anpassas till omgivande bebyg-
gelse.

Enligt illustrationen far trappan upp till foajén en idgonfallande réd kuldr som syns vél
genom glasfasaden. Effekten blir att den nya byggnaden framhévs nir den istéllet borde
underordna sig befintlig virdefull bebyggelse. Dérfor skulle trappen hellre utforas 1 till
exempel natursten, som anknyter till materialen i den befintliga miljén.
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Kommentar

Ovanstdende synpunkter revideras i planbeskrivningen. Vad giller fasadmaterial och
kuldr som syns genom glasfasaden, hanteras dessa frigestillningar i bygglovskedet.

GUNNAR EKSTROM, AGIR 12

Efter telefonsamtal med handléggaren har vi pétalat risker for miljéfragor under byggti-
den eftersom en nérliggande Restaurangverksamhet/Uteservering kan stdras av dam,
ljud m.m. Uteserveringen pigér under sommarhalvéret mellan 1 maj till den 15 augusti.
I Gvrigt har vi inget att erinra mot planen i 6vrigt. Vi ser helst att rivning och byggnat-
ionen av denna del g6rs under hdst och vinter.

Kommentar

Inkomna synpunkter foranleder inga forandringar, da detta dr tgirder som beaktas i
bygglovskedet.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna &ndras pa foljande punkter.

Detaljplan, Umeé kommun februari 2016
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