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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 2015-08-14
Reviderad

BN-2015/01501

Miitning : MU
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

-Innehilisstandard:  Mindre betydelsefull information har utelimnats

- Liigesnoggrannhet : Obj; #r digitali de (o ade)

- Alktualit d : Visst all inom pl radet 4r k lierat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hdjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Lasersk 2013. Héjdkurvor med 1 meters ekvidistans samt punkthijder

Ursprung : Digital primirkarta
Underjordiska ledning dovisas ef p4 Akarta
Plang och planb L dovisas e pA a

db d ur k ior i i
Upphovsritt : Umed kommun
Kartan dr anpassad 16r skala 1:1000

BN-2015/620
Detaljplanen &r ritad av Fredrik Bjorkman

ANTAGANDEHANDLING

Plankarta med bestammelser
och illustration
Planbeskrivning
Naturinventering
Bullerutredning

Bilagor, bullerutredning
Samrédsredogérelse
Utiatande

WS
.,
o
' A \
t R \
O: Teg -‘ o \ X N =
Oversiktskarta

lllustration: White Arkitekter Vy sett uppifran nordost,

BESLUT

Godkand BN 2016-03-16 § 75
Anlagen KF 2016-03-29 § 62
Laga Kraft 2016-04-27
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omréden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela planomradet.
Detaljplanen handldggs med PBL 2010:900 i dess lydelse fran 2 januari 2015.

GRANSER

- —— E— Planomradesgréns
— — — Anvéndningsgréns
—— e — — Egenskapsgrans

Administrativ- och egenskapsgréns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

| GomVAG | Gang/Cykel/Mopedvag (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

I B |

Tekniska anlaggingar (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE

e Utéver bostéder far handel uppféras, dock hégst 200 m* BTA (PBL 4
kap 11 § punkt 1)

Hogsta totalhdjd i meter éver nollplanet RH 2000 for byggnad, skorsten,
flaggsténg, mast eller dylikt med hansyn till flygplatsens
inflygningshéjder. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

MARKENS ANORDNANDE
n Utover angiven exploatering far parkering mojliggéras. (PBL 4 kap 10 §
och 13 §)

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

- Friytor for bostéder ska minst motsvara en tredjedel av bostaders bruttoarea (PBL 8 kap 9 §)
- Plats for cykelparkering ska anordnas i anslutning till bostédderna (PBL 4 kap 13 § punkt 2)

- Hégsta exploateringsgrad &r 46 000 m? BTA. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

- Friytor och ytor fér dagvattenhantering kan utféras med infiltrationsytor (PBL 4 kap 36 §)

BEGRANSNING AV MARKENS BYGGANDE
STORNINGSSKYDD

For de lagenheter som inte uppfyller riktvardet pa 55 dB(A) ekivalent ljudniva vid fasad géller att
byggnaderna och lagenheterna utformas sa att:

- Minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent trafikbullerniva vid
fasad.

- Fér en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller istéllet att bullret inte ska éverskrida 60 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad.

- 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats far inte dverskridas.
(PBL 2 kap 6a §)

UTFARTSFORBUD
K. & - _x Utfartsférbud, géller biltrafik (PBL 4 kap 9 §)

ADMINISTRATIVA BESTAMMESLSER

u Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska vara
tillgénglig for allmannyttiga underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)

- For enrumslégenheter mindre dn 22 m* ska 0,1 bilplats/ldgenhet anlédggas. Fér enrumslégenheter
stérre dn 22 m? ska 0,2 bilplats/lagenhet anlidggas. (Byggnadsnamndens beslut, 2016-02-17 § 40 )

Marken fér inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

- Kommunen &r huvudman fér allmén plats (PBL 4 kap 7 §)
- Genomférandetiden utgar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft (PBL 4 kap 21 §)

Detaljplan for fastigheten

Sofiehem 2:158

inom Universitets- och Sjukhusomradet i Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea kommun, Detaljplanering, januari 2016
reviderad mars 2016

Aol

Ida Hellman
Planarkitekt

2480K-P16/24
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S om ki Lagakraftsbevis
Diarienummer: BN-2015/00620
Datum: 2016-05-02
Handldggare: Ida Hellman

KOMMUN

Detaljplan fér fastigheten Sofiehem 2:158 inom Universitets-
och sjukhusomradet i Umed kommun, Védsterbottens lan

Detaljplanen &r godkdnd av Byggnadsniamnden 2016-03-16 § 75 och antagen av Kom-
munfullméktige 2016-03-29, § 62.

Lénsstyrelsen beslutade 2016-04-25 att inte 6verpréva kommunens beslut.

Beslutet att anta detaljplanen ar inte 6verklagat till Linsstyrelsen.
Detaljplanen har dirmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med 2016-04-27.
Kopia till:

e Sokanden
e Linsstyrelsen, samhéllsplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, maj 2016

Fredrik Bj érkmag

Kartingenjor
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 801 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vixel) Mejladress; detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sef/detaljplanering
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Beslut 1(1)

Datum Arendebeteckning

2016-04-25 404-3201-2016
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404

Umea kommun
Kommunstyrelsen
901 84 Umea

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten SOFIEHEM 2:158 inom Universitets- och

sjukhusomradet i Umesd kommun, Viisterbottens Lin
{BN-2015/00620)

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogorelse for drendet

Kommunfullmiktige har den 2016-003-29, § 62 antagit rubricerad
detaljplan. Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de
Overprévningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte &verklagas.

Ovrigt

I omraden med kraftig bullerstrning frin vigtrafik kan ett visst utférande
av bostadshusen vara en forutséttning for att omridet kan exploateras, Med
stéd av kap 4 § 16 pkt 1 i Plan- och Bygglagen kan planbestimmelse
siikerstdlla utformningen av bebyggelsen (se fiven kommentar till PBL avy
Didén m.fl.). Det hade dérmed varit mjligt att inom omradet nidrmast
Alidbacken reglera byggnadernas utformning som patalades i linsstyrelsens
tidigare yttranden.

Detta beslut dr godkant i linsstyrelsens elektroniska system och har dirfor

inga underskrifter.
Peder Seidegard Maria Hessel
Lénsarkitekt Planarkitekt
Lansstyrelsen Vasterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten@lansstyrelsen se

901 86 UMEA Samhallsutvecklingsenheten  Direke-tfn 010-2254514 www lansstyrelsen se/vasterbotten



UMEA Sammantridesprotokoll
IKOMMUN 2016-03-29

Kommunfullmiktige

Tid: Tisdagen den 29 mars 2016 ki. 9:00-18:00

Plats: Kommunfullméktigesalen, Radhusesplanaden 6
Beslutande: Se separat forteckning

Ovriga deltagare:  Se sidan tv
Tomas Wennstrém (S) Mattias Larsson (C)
Utses att justera:

~
Sekreterare: jﬁ’é’é’édz‘@/ ............................. §§ 53-81

Ordférande: \M,L*

Sven-Olov Edvinsson

Justerare;

omas Wennstrém Mattias Larsson

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Kemmunfullméktige
Sammantrédesdatum: 2016-03-29

Anslaget har satts upp: 2016-04-05

Ansiaget tas ner: 2016-04-27

Férvaringsplats: Kommunledningsstaben, nimndkansliet

Underskrift:




Sida 2 av 58

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Kommunfullmaiktige 2016-03-29

Ovriga deltagare

Jonas Jonsson, stadsdirektdr
Susanne Aidanpiid, ekonomidirektor
Lennart Nitsson, kommunjurist

Claes Bjérnberg, presskommunikatér

I
Justerares sign: !, % % Utdraget bestyrks:




Sida 28 av 58
Umed kommun Sammantridesprotokoll
Kommunfullmiktige 2016-03-29
§62

Diarienr; KS-2015/00916

Detaljplan for fastigheten Sofiehem 2:158; inom
Universitets- och sjukhusomradet | Umed kommun

Beslut
Kommunfullméktige beslutar

att anta detaljplanen for fastigheten Sofiehem 2:158

Arendebeskrivning

Detaljplanen syftar till att skapa planmassiga forutsittningar for fortdatning
med flerbostadshus. Syftet 4r ocksd att samordna planen med delar av den
fordjupade éversiktsplanen for Universitetsstaden. Utdver ovanstdende ska
detaljplanen ge férutsittningar for att sikerstilla befintligt GCM-strik ge-
nom omradet.,

Detaljplanen har upprittats av Umes kommun, Detaljplanering, i maj 2015.
Revideringar har gjorts efter samrad december 2015, efter granskning feb-
ruari 2016 och i samband med beslutsférfarandet under Byggnadsnamn-
dens sammantride 17 februari 2016.

Byggnadsndmndens motiv varfér planen bér antas i fullmaktige &r enligt
f6ljande; | den fordjupade 6versiktsplanen fér Universitetsstaden r omra-
det utpekat for stadsbebyggelse med huvudsakligen bostader, Dock avviker
detaljplanen ndgot mot stder och vister inom omraden som ir tankt for
SIUKVARD. Att detaljplanen foreslar bostider istillet anses dock vara
acceptabelt utifrdn ett dversiktligt markanvandningsperspektiv. Som argu-
ment fér avsteg fran férdjupningen &r att skapa fler bostider inom
Universitet- och sjukhusomradet, d3 detta ir ett omride dar det bor
manga studenter, Dirutdver avviker detaljplanen avseende de parkerings-
tal som anges i 6versiktsplanen.

Beslutsunderlag

Plankarta

Planbeskrivning

Granskningsutl&tande

Samradsredogorelse

Bullerutredning

Naturinventering

Bilagor bullerutredning

Byggnadsndmndens protokoll

Justerares sign: m % Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Kommunfullmiktige 2016-03-29

Beredningsansvariga
Elin Pietroni
Daniel Lindstrom

Niringslivs- och planeringsutskottets beslutsordning
N3ringslivs- och planeringsutskottet féreslar kommunfulimaktige att bifalla
forslaget.

Kommunstyrelsens beslutsordning
Kommunstyrelsen beslutar enligt niringslivs- och planeringsutskottets for-
slag till beslut.

Kommunfullmiktiges beslutsordning
Kommunfullméiktige bifaller kommunstyrelsens férsalg.

Beslutet ska skickas till

Sokande

Linsstyrelsen

Bertrda med kvarstaende synpunkter
Umed kommun, Detaljplan

Umea kommun, Fastighetsbildning
Umea kommun, Bygglov

'

Justerares sign: % Utdraget bestyrks:
é; EFZ \ Z -
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UMEA Sammantrédesprotokoll
KOMMUN 2016-03-16

Byggnadsnamnden

Tid: Onsdagen den 16 mars 2016 kl. 9:30 - 15:00
Plats: Saluten, Stadshuset 2 tr

Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande

Ulrik Berg (M}, 1:e vice ordférande

Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordférande
Karin Svediert {5)

ingemar Jangvad (5)

Mona Westman (5)

Roger Persson {L)

Eric Bergner C)

Felix Arnstedt (KD)

Mattias Sehlstedt {V)

Maria Myrsterner (V)

Ovriga deltagare: Férteckning pa sida 2
Utses att justera: Uirik Berg

Sekreterare:

Ordférande:

Justerare:

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsndmnden
Sammantradesdatum: 2016-03-16

Anslaget har satts upp: 2016-03-17

Anslaget tas ner: 2016-04-18
Forvaringsplats: Umed kommun, Bygglov

Underskrift:




|

Umed kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2016-03-16

§75

Sofiehem 2:158

Diarienr; BN-2015/00620

Detaljplan for Sofiehem 2:158

Beslut

Byggnadsnimnden omprivar sitt tidigare beslut och reviderar
detaljplanen for Sofiehem 2:158, som godkindes 2016-02-17 BN § 40.
Revideringen bestar av att hogsta totalhéjd dndras fran 52,0 till 52,4
meter i hGjdsystem RH 2000. Planforsiaget efter revideringen har
godkdnts av byggnadsniamnden.

Detaljplanen justeras omedelbart.

Arendebeskrivning

Detaljplanen for Sofiehem 2:158 godkindes av Byggnadsnimnden
2016-02-17. Planens huvudsakliga syfte kommer att kvarsta. Sékande
inkom med 8nskemal om att dndra totathdjden. Sakdgare gavs tillfalle att
ta del av det nya forslaget pa totalhjd innan beslut om dndringen fattades.
Planbestimmelsen om higsta totathdjd kommer enligt forslaget att dndras
fran 52,0 meter till 52,4 meter.

Efter att byggnadsnamnden godkint forslaget till detaljplan kommer beslut
om detaljplanens antagande att fattas | kommunfullmiktige.

Det ska vara samma nimnd som rittar som tagit beslutet, dvs.
byggnadsnidmnden. Rittelse genomfors i planbeskrivningen och pd
plankartan.

Samrad/Granskning

Andringen har samratts med Swedavia, Trafikverket och Linsstyrelsen och
samradsinstanserna har inget att erinra gillande att dndra hégsta totalhéjd
fran 52,0 meter till 52,4 meter. Personer med kvarstaende synpunkter har
meddelats genom underrittelse fére beslut i byggnadsndmnden samt med
justerad plankarta- och beskrivning

Justerares sign: Utdraget bestyrks:




Umea kommun
Byggnadsnamnden

()

Sammantradesprotokoll
2016-03-16

Beslutsunderlag
Reviderad plankarta mars 2016
Reviderad ptanbeskrivning mars 2016

Beredningsansvariga
Tomas Strémberg, stadsarkitekt
Ida Heliman, planarkitekt
Fredrik Bjorkman, kartingenjor

Beslutet ska skickas till
Sokande

Lansstyrelsen i Vasterbotten
De med kvarstiende synpunkter

Bilagor
Plankarta, reviderad i mars 2016
Planbeskrivning, reviderad i mars 2016

Justerare

s sign:
e

Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsndmnden 2016-03-16

Ovriga deltagare

Ej tjianstgorande ersdttare
Ola Borgstréom (S)
Emma Vigren (S)
Stefan Hagstrom (S}
Maria Vingbo (5}
Gabriel Farrysson (MP)
lgor Jonsson (M)
Harald Svensson (M)
Lennart Sandstrom (L)
Lennart Persson (C)
Orjan Mikaelsson (V)
Ellen Soderberg {V)

Tjdnsteman

Margaretha Alfredsson, samhdlisbyggnadsdirektor
Jonas Andersson, bygglovchef

Tomas Strémberg, stadsarkitekt

Nelli Flores Nilsson

Maria Blomquist, stadsarkitekt Bygglov

Fredrik Bjérkman, sekreterare, kartingenjor

Niklas Forsgren, kommunikator

Anders Lidman, matningsingenjor

Emma Lundstrom, kommunjurist

Jerry Arljung, handlaggare tillsyn

Britta Nordbrandt Nilsson, bostadsanpassningschef
Cecilia Marklund Svensson, personalledare

Anette Fiellstrom, assistent bygglov

Jasmine , praktikant

Jus}egares Sign: Utdraget bestyrks:
. { «;{ _'i_rkflf}’

A
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. Yttrande 1(1)
Datum Arendebeteckning
g 2016-03-14 402-2341-2016
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 402

Umea kommun
Detaljplanering

901 84 Umed

Fornyat granskning av granskning av detaljplan for
fastigheten SOFIEHEM 2:158 inom Universitets- och

sjukhusomridet i Umea kommun, Viisterbottens lin. (BN-
2015/00620)

Allmiint

Syftet med detaljplanen dir skapa planmdssiga forutsdttningar for fortdtning
med flerbostadshus. Syftet dr ocksa att samordna planen med fordjupningen av
oversiktsplanen for universitetsstaden. Utiver ovanstdende ska detaljplanen ge
forutséttingar att sikerstdlla befintligt GC-strak genom omrddet.

Linsstyrelsen har tidigare, 2015-11-17 och 2016-02-09 yttrat sig dver forslaget
till detaljplan.

Synpunkter
Linsstyrelsen har ingen erinran mot dndrat totalhdjd frin 52,0 meter till 52,4
meter pa plankartan.

I dvrigt kvarstdr linsstyrelsens synpunkter frén granskningsskedet.

Detta yttrande dr godkint i Linsstyrelsens elektroniska system och har darfér
ingen namnunderskrifi.

Peder Seidegérd Maria Hessel
Linsarkitekt Planarkitekt
Lansstyrelsen Visterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten{@lansstyrefsen.se

901 86 UMEA Samhdllsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254514 www lansstyrelsen. se/vasterbotten
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UM El Sammantridesprotokoll
IKKOMMUN 2016-02-17

Byggnadsnamnden

Tid: Onsdagen den 17 februari 2016 ki. 9:30-15:15
Ajournering kl. 12:00~13:00

Plats: Saluten, Stadshuset

Beslutande: Mikael Bergiund (S), ordférande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande

Gabriel Farrysson (MP}, erséttare for Alireza Mosahafi (MP)
Karin Svedlert {S)

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (5)

Roger Persson (L}

Eric Bergner (C)

Felix Arnstedt (KD)

Mattias Sehlistedt {V)

Maria Myrstener (V)

Ovriga deltagare:  Se sidan tva
Utses att justera: Ulrik Berg

Sekreterare: A ».U/Ld/?-w § 40

/H/anknele Hikkinen
)

Ordférande:

Mik‘%el Berglupidh

Justerare:

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsnamnden

Sammantridesdatum: 2016-02-17

Ansiaget har satts upp: 2016-02-18

Anslaget tas ner: 2016-03-14

Férvaringsplats: Umed kommun, Bygglov 8 N .
Underskrift: M‘LU’/}J

Hannele Hakkinen
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Umea kommun Sammantrddesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-02-17
Ovriga deltagare

Ej tjidnstgorande erséttare
Ola Borgstrém (S)

Emma Vigren (S) §§ 32-39
Stefan Hagstrém (S)

{gor Jonsson (M)

Harald Svensson (M)
Lennart Sandstrém {L)
Lennart Persson (C)

Orjan Mikaelsson (V)

Ellen Séderberg (V)

Tjdnsteman

Margaretha Alfredsson, samhalisbyggnadsdirektor, § 33
Roger Svird, ekonomichef, § 34

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, § 34
Jonas Andersson, bygglovchef, § 34

Annika Deschamps, tf. lantmaterichef, § 34

Tomas Strémberg, stadsarkitekt/planchef, §§ 34-37, 39-48
Ida Hellman, planarkitekt, §§ 38, 40

Maria Blomqvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 49-55

Jerry Arljung, bygglovhandlaggare, § 57

Niklas Forsgren, kommunikatér, § 58

Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Fredrik Bjorkman, kartingenjor

Viktor Lundmark, praktikant

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-02-17
§ 40
Sofiehem 2:158

Diarienr: BN-2015/00620

Detaljplan for Sofiehem 2:158

Beslut

1. Byggnadsndmnden reviderar detaljplanen fér Sofiehem 2:158
och godkadnner den reviderade detaljplanen och féreslar
kommunfullméktige att anta den reviderade detaljplanen for
Sofiehem 2:158,

2. Byggnadsnimnden infér féljande tilldgg i planbestimmelserna:
Fér enrumslégenheter mindre 3n 22 m?ska 0,1 bilplats/ldgenhet
ankiggas. For enrumsligenheter storre an 22 m®ska 0,2
bilplats/ldgenhet anliggas.

3. Byggnadsnamnden uppdrar till stadsarkitekten att skyndsamt
{helst fore kommunfullmiktige i mars 2016) teckna en frivillig
principoverenskommelse mellan kommunen och sékande samt,
om si erfordras, andra campusnira fastighetsiigare (i vintan
pa en ny parkeringsnorm/flexibeit parkeringstal), som innebér att
grundtanken i det pdgdende arbetet med flexibla parkeringstal i
bostadsomraden som pigar inom Umed kommun uppfylls.
Overenskommelsens grundliggande innebord &r att det sdnkta
parkeringstalet kompenseras med att sékande gor andra insatser.

Paragrafen justeras omedelbart.

Arendebeskrivning

Detaljplanen syftar till att skapa planmaissiga forutsattningar for fortatning
med fierbostadshus. Syftet &r ocksa att samordna planen med delar av
férdjupningen av dversiktsplanen fér universitetsstaden, Utdver
ovanstiende ska detaljplanen ge férutsittningar for att sikerstilla
befintligt GCM-strak genom omrédet.

Justerares sigg:,‘ . Utdraget bestyrks:

A~
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-02-17

Kvarstdende synpunkter
Ovriga berérda (underrittelse):
e Berorda med kvarstaende synpunkter.

Beslutsunderiag
Tjansteskrivelse daterad februari 2016.
Antagandehandlingar

¢ Utlatande daterat februari 2016

e Plankarta med bestimmelser daterad december 2015,
reviderad februari 2016
Planbeskrivning daterad december 2015, reviderad februari 2016
Samradsredogérelse daterad december 2015
Bullerutredning
Naturinventering
Bilagor bullerutredning.

Beredningsansvariga
Tomas Stromberg, stadsarkitekt
Ida Hellman, planarkitekt

Forsiag till beslut pa sammantrédet

Mikael Berglund (S) — Bifall till tjinsteskrivelsens forslag samt tilldgg

i planbestimmelserna: Fér enrumsidgenheter mindre &n 22 m?ska
0,1 bilplats/lagenhet anliggas. Fér enrumsligenheter stérre dn 22 m?
ska 0,2 bilplats/idgenhet anldggas.

Mattias Sehistedt {V) — Ge stadsarkitekten i uppdrag att skyndsamt (helst
fore kommunfulimaktige i mars 2016) teckna en frivillig principoverens-
kommelse mellan kommunen och sékande samt, om sé erfordras andra,
campusnira fastighetségare (i vintan pd en ny parkeringsnorm/flexibelt
parkeringstal), som innebir att grundtanken i det pigaende arbetet med
flexibla parkeringstal i bostadsomraden som pagar inom Umead kommun
uppfylls. Overenskommelsens grundliggande innebérd r att det sdnkta
parkeringstalet kompenseras med att sokande gor andra insatser.

Byggnadsnidmnden bifaller forslagen.

Justeraras sign: Utdraget bestyrks:

W -
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Umed kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-02-17

Beslutet ska skickas till
e Sdkande
¢ Linsstyrelsen
* Umea kommun, kommunfullmiktige
e Berérda med kvarstaende synpunkter.

Utdraget bestyrks:
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UMEA Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2016-02-15

Byggnadsnamnden

Sofiehem 2:158

Diarienr: BN-2015/00620

Detaljplan for fastigheten Sofiehem 2:158 inom
Universitets- och sjukhusomradet i Ume& kommun,
Vdsterbottens ldn

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden reviderar detaljplanen for Sofiehem 2:158 och
godkanner den reviderade och foresldr kommunfullmaktige att anta
den reviderade detaljplanen fér Sofiehem 2:158.

Paragrafen justeras omedelbart.

Arendebeskrivning

Detaljplanen syftar till att skapa planmissiga férutsattningar for fértitning
med flerbostadshus. Syftet &r ocks3 att samordna planen med delar av
fordjupningen av éversiktsplanen for universitetsstaden. Utéver
ovanstaende ska detaljplanen ge forutsattningar for att sikerstilla
befintligt GCM-strak genom omradet.

Kvarstaende synpunkter
Ovriga berérda (underrittelse):
e Berdrda med kvarstaende synpunkter.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad februari 2016.
Antagandehandlingar

e Utlatande daterat februari 2016

¢ Plankarta med bestimmelser daterad december 2015,
reviderad februari 2016
Planbeskrivning daterad december 2015, reviderad februari 2016
Samradsredogérelse daterad december 2015.
Bulierutredning
Naturinventering
Bilagor bullerutredning.

® & & & @
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2015/00620

Beredningsansvariga
Tomas Stromberg, stadsarkitekt
Ida Hellman, planarkitekt

Beslutet ska skickas till

Sékande

Linsstyrelsen

Umed kommun, kommunfullmaktige
Berérda med kvarstaende synpunkter.

Ida Heliman
Stadsarkitekt planarkitekt
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S om i Planbeskrivning
antagande Diarienummer: BN-2015/00620
2. Datum: 2016-03-10
) Handliggare: Ida Hellman
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Sofiehem 2:158 inom Universitets-
och sjukhusomradet i Umea kommun, Vasterbottens lin

HANDLINGAR
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Naturinventering
e Bullerutredning
» Bilagor bullerutredning
e Samradsredogorelse
e Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutséttningar for fortitning med
flerbostadshus. Syftet &r ocksa att samordna planen med delar av férdjupningen av
oversiktsplanen for universitetsstaden. Utdver ovanstaende ska detaljplanen ge
forutsittningar for att sdkerstilla befintligt GCM-strak genom omrédet.

PLANDATA

Planomradet &r beldget inom Universitets- och sjukhusomradet ca 4,5 km fran Umeé
Centrum. Planen avgrinsas av Gosta Skoglunds vig i norr, sjukhuset i vister,
Alidbacken i séder samt Tvisteviigen i dster. Omradet har en area pa ca 66 000 m”.
Fastigheten #dgs av en privat fastighetségare. Planen handliggs med ett utdkat forfarande
enligt PBL 2010:900 med lydelse fran 2 januari 2015.
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Vinster bild, detaljplanens avgriansning. Hoger bild, orienteringskarta.
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Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av
Umea kommun, Detaljplanering. Planen innebir inte nagon betydande miljopéverkan.
Nagon miljskonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har déirfor inte
upprittats.

Linsstyrelsen har den 23 juni 2015 tagit del av beslutet och delar kommunens
beddmning att planen inte innebér nagon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pA kommunens anslagstavla under tiden 29 juni 2015 till och
med 20 juli 2015.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Giillande oversiktsplan/ Fordjupad dversiktsplan

1 Oversiktsplanen, Fordjupning for Umed (2011) &r omradet utpekat for detaljplanelagd
titortsbebyggelse. I Oversiktsplanen, Férdjupning for Universitetsstaden (2013) &r
omrédet utpekat for stadsbebyggelse med huvudsakligen bostédder. Inom planomradet
gér den gang- och cykelviig som binder samman Alidhem och universitetsomréadet.

Planomradet dr mot séder och viister beldgen inom ett omrade som &r tinkt for STUK-
VARD. Bebyggelse for sjukvdrd och forskning dr enligt férdjupningen redovisad som
Norrlands Universitetssjukhus (NUS) expansionsomrade norr om Alidbacken mellan
Koksvigen och Tvisteviigen. I denna del av planomradet strider den foreslagna detalj-
planen mot fordjupningen. Efter 6versiktsplanens antagande har det skett en forséljning
(varen 2015) som signalerar tydligt att landstinget avsagt sig expansionsintresset Sver
dessa delomraden. Att detaljplanen foreslar bostdder istéllet anses ddrmed vara accepta-
belt utifran ett 6versiktligt markanviindningsperspektiv. Som argument for avsteg fran
fordjupningen #r att skapa fler bostéder inom universitet- och sjukhusomradet, da detta
dr ett omrade dér det bor manga studenter.

Giillande detaljplaner
Fastigheten Sofichem 2:158 omfattas av gillande detaljplan 2480K- P42/1985.

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

FORUTSATTNINGAR
Platsens forutsattningar

Mark och vegetation

Planomrédet bestar delvis av skog, och genom omradet gar en gdng- och cykelviig som
binder samman Alidhem och universitetsomradet, den av manga sé kallade "Ho Chi
Min-leden”. Den grénstruktur som finns inom omradet har betydelse for de boende i
och omkring ndromradet.

Geotekniska forhallanden

For planomradet finns ett underlag frén tidigare utford geoteknisk undersdkning,
Geotekniskt PM, Studentbostiider, del av Sofiehem 3:1, Tyréns Umed 2003-10-01.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Radon

I planomradets norddstra del finns ett omrade som &r utpekat som lagriskomréde for
radon, detta dr dock inget som paverkar den tinkta bebyggelsen.

Foérandringar - planférslaget

Bostiider, byggnadskultur och gestaltning

Planomrédet dr i dagens léige bebyggt med flerbostadshus, cirka 13 000 m* BTA. I
planomradets norddstra del finns en transformatorstation och en kulvertnedgang.

Den befintliga bebyggelsen lings med gang- och cykelstriket uppférdes under 2004-
2005 och ritades av Sweco i Umed. Bebyggelsen &r placerad i naturliga 6ppningar och
smalter fint in i den skog som bevarats inom planomréadet.

Bebyggelsen planliggs for bostider [B]." Detta sikerstills under placering och utform-
ning med planbestimmelsen [PLACERING, UTFORANDE, UTFORMNING: hsgsta
totalhdjd i meter ovanfor nollplanet ska vara 52,4 meter (RH 2000)]>. Detaljplan med-
ger att ca 46 000 m” bruttoarea (BTA) bostéder uppfors. Detta har i plankartan séker-
stillts med planbestdmmelse.® Inom planomradet dikt an fastigheten Sofiechem 2:157
mojliggors dven for handel, t.ex. en mindre livsmedelsbutik, dock hgst 200 m®, detta
har reglerats i plankartan med en bestimmelse [e'].*

[ den stdra delen av planomradet, samt i den nordgstra delen dikt an fastigheten Sofie-
hem 2:157 m&jliggérs anordnande av parkering, dock ska detta inte riknas in i den to-
tala bruttoarean utan kan anordnas utdver detta. I plankartan har detta sékerstillts med
en planbestimmelse®, som ett komplement till parkeringsanordningen inom angrén-
sande fastighet Sofiehem 2:157 i &ster.

Planforslaget mojliggor hyresritter med inriktning mot studentboende. Detta i enlighet
med den dverenskommelse som triiffats mellan landstinget, Umed kommun och Bal-
ticgruppen bostidder AB. Ett kdpeavtal finns tecknat mellan Umeé kommun och Bal-
ticgruppen bostéder AB.

"PBL 4 kap 5 § punkt 3.

*PBL 4 kap 11§ punkt 1.
*PBL 4 kap 11 § punkt 1.
“PBL 4 kap 11 § punkt 1.
*PBL 4 kap 10 §.

Umea kommun Detaljplan
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Ilustration, White Arkitekter, vy sett uppifran nordost

Placering

For att forstirka bebyggelsens befintliga karaktdr och 6ka tryggheten ska
byggnaderna i huvudsak placeras sa att de smilter in likt den befintliga
bebyggelsen.

Offentlig service

Nirmaste grundskola dr Nya Alidhemskolan med arskurs F-9, pa ett avstind av cirka
800 meter. Férskolorna Vixthuset och Bilaal ligger i direkt anslutning till planomréidets
norra del och forskolorna Tanden samt Manskenet ligger vid Alidhem Centrum cirka
400 meter soderut.

Universitetsomradet ligger direkt norr om planomrédet och Norrlands universitetssjuk-
hus ligger cirka 300 meter visterut. IKSUs idrottsanldggningar ligger i direkt anslut-
ning, norr om Gosta Skoglunds vig. Inom 150 meter finns en beachvollybollplan, inom
500 meter en friidrottsplan och inom 600 meter en konstgrésplan inom Campus. Nydala
friluftsomrade ligger 800 meter &sterut.

Kommersiell service

Alidhem centrum ligger cirka 100 meter bort, ddr bland annat flera livsmedelsaffirer
finns. Avstandet till Umeé centrum, Radhustorget, dr 5 km.

Tillginglighet

Ligenheter och friytor skall goras tillgéngliga for personer med nedsatt orienterings-,
rorelseforméaga och andra funktionshinder enligt géllande normer. Bostadsentréer skall
inom 25 meters avstand kunna angdras med fordon for rérelsehindrade.

Friytor

Allminna krav och riktlinjer for hur lek och annan utevistelse i bostadsbebyggelse ska
anordnas regleras i plan- och bygglagen samt i boverkets byggregler, BBR. Den fordju-
pade Sversiktsplanen fér de centrala stadsdelarna (2011) anger riktlinjer for friyta inom
bostadsbebyggelse pa kvartersmark. 1 fordjupningen stér att:

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
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- Friytan ska ha ett skyddat ldge for buller och avgaser.

- Friytan ska innehélla buskar och trid samt ge en god rumsverkan och méjlighet
att folja arstidsvaxlingarna.

- Friytans storlek ska vara minst en tredjedel av bostidernas totala yta (m* BTA).

Om friytan understiger en tredjedel av bostéddernas totala yta ska den placeras och ut-
formas med sirskilt hog kvalitet, vilket prévas i samband med byﬁgglovhanteringen.
Detta har i1 plankartan sdkerstillts med planbestimmelse [friyta].” Naturmarken som
tillskapas inom planomradet bor #ven den ridknas in som friyta.

Syftet med att ha en planbestimmelse som reglerar friytan ir att 6ka kvalitén for de som
bor inom planomrédet, men friytan kan #ven vara behjilplig vid dagvattenhantering som
infiltrationsyta. De friytor och den gréna struktur som ldmnas inom kvarteret skapar en
sérskild kvalité och boendemiljo for de som bor dir, men dven for allménheten som
vistas langs med det allminna gang- och cykelstréket. Gronstrukturen &r dven viktig att
bevara for kvarterstrukturen i omradet.

Naturmiljo

Eftersom det &r svért att tillgodose samtliga grona rekreationsbehov inom planomradet
dr det viktigt att ansluta med tydliga, ldttorienterade och trygga strak mot de nérliggande
rekreationsomrddena Lilljansomradet/Stadsliden, Nydalaomradet samt Campuséngarna.

Enligt Fordjupningen for Universitetsstaden (2013) ska det vid nya detaljplaner tas hén-
syn till behovet av park och gréna miljéer. Inom sjukhus- och universitetsomradet finns
fa omrdden avsatta som park eller grénomraden inom befintliga detaljplaner. Behovet
att nd grona miljder vid sjukhusvistelse eller t.ex. for personer som arbetar eller studerar
inom omradet &r samtidigt stort. Behovet dkar dven i takt med att omradet utvecklas.

I plankartan har inte omraden for natur pekats ut, dock kommer det att bevaras grina
ytor inom planomridet som ger mer liv at bebyggelsen och ménniskorna som kommer
att bo och vistas ddr. Det finns dven illustrerat ett exempel pa detta i figur 1 (se bild pa
sidan 6) som visar pa detta.

S PBL 8 kap 9§.
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Figur 1. Tllustrationen visar exempel pa friytor och gréna ytor.

Naturinventering
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En naturinventering har gjorts av Enetjdrn Natur AB och omfattar samtliga naturmiljer
i inventeringsomréadet (se bild pa sida 7). Trots att inventeringsomradet dr litet erbjuder
omradet en viss variation av naturmiljoer. Omradet utgér till viss del dven ett gronstrak
som forbinder Mariehemsingarna och de mindre skogspartierna vid universitetsomra-
dets syddstra del med de skogspartier som l6per séderut mellan stadsdelarna Sofichem

och Alidhem.

Omrédet utgdrs i huvudsak av skog samt i mindre delar igenvéxningsmark. Tall domi-
nerar men hir finns dven barrblandskog samt mindre omréden dér gran eller 16v domi-
nerar. | de centrala delarna, mellan byggnaderna, vergér tallskogen bitvis i hdllmark.
Skogen inom omridet karaktiriseras av ldg diameter- och &ldersspridning, men enstaka
dldre gran och tall fsrekommer. Bland annat finns #ldre granar och tallar med en alder

upp till 170 &r.

| samband med naturvirdesinventeringen observerades inga av de fagelarter som ska
prioriteras i artskyddssammanhang. Arter som tidigare har observerats i inventerings-
omradet och i dess nirhet enligt data frin Artportalen dr sparvuggla och tornseglare.
Storre delen av skogen har kommit upp genom naturlig foryngring och skogsbestanden
4r dirfor varierande med tall, gran, bjork, silg och asp. Den samlade bedémningen uti-
frén naturinventeringen #r att vissa delar av omradet har ett visst naturvirde, men sett i
sin helhet har omradet ett timligen lagt naturvirde. Skogsmarken inom planomradet

Umea kommun
Postadress:
Besoksadress:
Telefon:
Webbplats:

901 84 Umea
Skolgatan 31A

090-16 10 00 (vaxel)
www.umea.se/kommun

Detaljplan
Telefon:
Fax:
Mejladress:
Webbplats:

090-16 13 61

detaljplanering@umea.se
www.umea.se/stadsplanering
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utgor inte ldngre ndgon naturlig miljé da den pa ett genomgripande siitt paverkats av
minsklig aktivitet. Ur naturvirdessynpunkt bedéms dirfor inte denna typ av miljder
som kinsliga for ytterligare ménsklig paverkan. Naturinventeringen foresldr dven att bir
buskar och tridd som &r till nytta fér bAde ménniskor och djur ska planteras inom plan-
omradet.

Vidare finns det inom omrédet enstaka element som i sig har ett visst naturviirde, frimst
naturviirdestréd (se bild nedan). Det objekt som &r sdrskilt angelédget att bevara intakt ir
omréade Al (se bild pa sida 8) som bedoms till naturviirdesklass 3 (patagligt naturvirde).
I 6vrigt bor den planerade fortitningen av bostadsbebyggelse och tillhérande infrastruk-
tur fokusera pa att sé stor del som majligt av de identifierade vérdeelementen bevaras
(se dven bifogad naturinventering).

Vid planering av ny bebyggelse i omradet bér dess funktion fér Umeés grona infrastruk-
tur vigas in, da fortatning i Umea stad sker i snabb takt. Strivan kan vara att i s stor
utstriickning som mgjligt behalla mindre, men sammanhingande partier av skog i det
inventerade omradet. Detta ska efterf6ljas inom planomradet, men faststills inte genom
planbestimmelser. Inom arbetet f6r detaljplanen kollar man vid utplacering av byggna-
der pa naturinventeringen och resultatet fran den.

N

* Tal
Ovrigt
] mventeringsomrade
- Annan oppen mark

Barr- och blandskog
0 50 100 m

T T
L B

6 Karta over vardeelement | form av naturvardestrad som identifierats under natuvdrdesinventenngen.
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Naturvérdesklass
[ Patagiigt naturvarde
[ visst naturvarde
[ Lagt naturvairde
Ovrigt

D Inventeringsomrade
1 Annan éppen mark
" Barm- och blandskog

0 50 100 m
)

T -

L N N
S Karta tver inventerade cmrdden, inkiusive de naturvdrdesobjekt som identifierats wid naturvdrdesinventeringen.

Inventeringsomradets olika naturvirdestriid (se bild sidan 7) och naturvérden (se bilden ovan).

Flyg

Planomradet paverkas av flygets hinderyta fér Umea Airport. Inom omrédet far inga
bestaende eller tillfilliga anordningar som utgor hinder for flygtrafiken finnas.

Inom planomradet far byggnad som har higsta totalhdjd i meter ovanfor nollplanet vara
52 meter (RH 2000). Denna begrénsning i totalhdjd inkluderar till exempel ventilation,
skorsten, flaggstang, mast och antenner, men #ven tillfilliga anordningar sé som bygg-
kranar. Swedavia ska horas sérskilt vid bygglovirenden inom planomradet.

Planomradet berdrs av Transportstyrelsens TSFS 2010:155 om markering av foremal
som kan utgdra en fara for luftfart. Samréd ska hallas med Umed Flyggplats i samband
med bygglov for bebyggelse med totalhjd som genomtringer flyggplatsens hinderyta.

Umea kommun Detaljplan
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TECKENFORKLARING

—— —— Plangrans

Influensomrade fér flyghinder vid
Umea Airport, m.6.h.
(Héjdsystem RH70, Luftfartsverket 2005)

/1 Granser- Fordjupning for
! == Universitetstaden

Illustrationen redovisar influensomrédet for flyghinder vid Umea Airport. Planomradet berdrs av ﬂyghin
dersytan +52,4 i héjdsystem RH 70. Det motsvarar +52,7 i hojdsystem RH 2000.

Gator och trafik

Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Genom och i anslutning till planomradet passerar dagligen stora GC-fldden. Malpunkter
i ndrheten av planomradet &r savil universitetet, sjukhusomradet samt IKSUs
idrottsanldggning.

Gang- och cykelvigen som stréacker sig genom planomrédet, ingar i Umed kommuns
huvudvignit for gang- och cykeltrafik. Straket trafikeras dagligen av cirka 4600 cyklis-
ter, vilket gor den s.k. Ho Chi Min-leden till ett av Umeds tyngsta strik for fotgéingare
och cyklister. Enligt den fordjupade dversiktsplanen for universitetsstaden bor majlighet
ges till att skapa gena cykelvigar, som kopplar an till det befintliga cykelvignitet mel-
lan kringliggande bostadsomraden, till de stora mélpunkterna vid campus och centrala
Umed. | samband med fortétningen av bostéder inom planomrédet dr det viktigt att
géng- och cykelstrdket har god tillginglighet och ir trafiksikert for att prioritera oskyd-
dade trafikanter i omradet. | plankartan har ging- och cykelstriket sikerstillts med
planbestimmelse [GCM]’, som ska utgdra allmén plats med kommunalt huvudmanna-
skap. En riktlinje dr att angéring till och frén omradet inte far forsdmra tillgingligheten
och trafiksikerheten for fotgingare och cyklister vid detta strik. Endast korsande trafik
kan tillatas 6ver géng- och cykelviigen. Tillfartsviigar bor utformas si att man inte lock-
as till att kdra med annat fordon dn moped klass II p& gang- och cykelvigen. (Gator och
parker reglerar om moped klass Il ska vara tillitet).

" PBL 4 kap 5§ punkt 2.
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Gang- och cykelviigen inom planomradet delar upp sig och vetter bade sdder och Gster
ut. D4 det ir ett viltrafikerat ging- och cykelstrik, kan det i samband med exploatering
av omradet uppsta konflikter mellan smittrafik frén bil och de som ror sig med cykel
och till fots inom detta strak. For att undvika detta finns mojligheten att bilda ett torg i
anslutning till denna korsning dr det bland annat kan finnas service for cyklar i form av
cykelpump, mdjlighet att laga sin cykel, men dven en mindre llvsmedelsbutlk dock
hogst 100 m?, detta har reglerats i plankartan med en bestimmelse [e"]® Torget msjlig-
gor att det blir bittre sikt for de som cyklar och gar inom detta strdk, men det kan &ven
bli en naturlig métesplats for de som bor dér.

Enligt den fordjupade 6versiksplanen for Universitetsstaden firdas den storsta andelen
studenter vid universitets- och sjukhusomrédet till fots eller med cykel. Cirka 80 procent
av de som deltog i en resevaneundersokning i samband med arbetet av den férdjupade
dversiktsplanen, bor i niromraden sdsom Alidhem, Carlshem/Carlsh&jd, Gimonis,
Carlslid, Haga, Sandbacka, Berghem, Centrala Stan och Mariaomradet/Nydalah&jden
samt Alidh&jd. Fran dessa omraden firdas i genomsnitt ndstan nio av tio till fots eller
med cykel till universitetet eller sjukhuset.
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Inom planomrédet finns befintligt huvudnit (grona punkter/linjer) for ging- och cykel, den si kallade Ho
Chi-Min leden.

* PBL 4 kap 11§ punkt 1
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Trafik
Umead kommuns trafikavdelning har gjort en trafikalstring for att se hur mycket trafik
som omradet kommer generera nér det &r fullt utbyggt. Trafikalstringen ar riknad pa
hela omrédets BTA, 46 000 m?. Hela omradet genererar totalt ca 7600 resor/dygn. Resor
per fardmedel ar uppdelade pa féljande sitt, bil ca 1440, kollektivtrafik ca 550, cykel
1300, till fots 4230 samt ca 100 andra firdmedelsférflyttningar.

Omrédets totala BTA har under processens géng dndrats fran 38 000 BTA till 46 000
BTA, detta foranleder inga forandringar i trafikalstringen och innebdr att det inte gener-
eras fler trafikrorelser med till exempel bil till/fran omradet.

Kollektivtrafik

Tva viktiga stomlinjestrak for stadsbussarna ansluter till planomradet och nirbeldgna
héllplatser finns bade vid Gosta Skoglunds vig och Tvistevigen.

Parkering, utfarter

Bilparkering

Den fordjupade dversiktsplanen for Universitetsstaden foreslér att ett samlat grepp
gillande Universitetsstadens bilplatsbehov bor 6vervigas for att minimera omfattningen
av parkeringsplatser. I den foreslas att ett fatal, strategiskt lokaliserade
parkeringsanldggningar bor skapas. Pa detta sitt finns mdjligheter att anordna
parkeringar som kan samnyttjas av olika verksamheter.

Parkeringsstrategin i den fordjupade Gversiktsplanen syftar till:

o Skapa forutsittningar for funktionella verksamheter, fortétning stadsméssighet
och fler boende i Nus- och universitetsomradet.

« Minska antalet arbetsresor utférda med bil utanfor omradet.

» Bittre och mer effektivt anviinda markresurserna i planomradet med mindre
utspridda parkeringar i markplan.

o Samla parkering och 6ka samnyttjande.

» Arbeta med samlade informationsinsatser for en bittre orienterbarhet, tydlighet
och logik i omréadets parkeringssystem med mindre soktrafik och ékad service-
grad till besgkare som foljd.

» Skapa trygga, sikra och funktionella cykelparkeringar som ligger ritt lokali-
serade i forhallande till malpunkter.

» Prioritera och forbéttra mdjligheterna for effektiv kollektivtrafik till och frin
samt genom omrédet.
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ZonC

o 13 3 km -r

Zonindelining for veriksamhets- och bostadsparkering
Zon A motsvarar centrala staden och planomrdet for Universitetsstaden exkl. Nydala sjostad, zon B motsvarar resterande del av tatorten och zon C mot-
SV OVINga Kommunen

Parkeringsnorm for bilplatser per lagenhet

Zon Permindreigh<2 Perstomeigh>2  Enbostadshus

rok (bpl/igh) rokm{bpl/igh) -gemensam parkering
A 05* 075 12
g* 03 09 15

* Inkl. besoksparkering 0,1 bpligh
**; Enrumsiagenheter 0.5 bpiigh

Planomradet ligger inom parkeringszon A.

Planomradet ligger inom den fordjupade Gversiktsplanen for Universitetsstaden inom
parkeringszon A. Detta innebdr att for ligenheter upp till 2 rum och k&k ska minst 0,6
(enrumsligenheter 0,5) bpl/ldgenhet ordnas. Eftersom planomradet foreslas fa en hog
exploateringsgrad och omradet &r delvis redan i anspraktaget av bebyggelse bedoms det
inte m&jligt att klara erforderlig bilparkering inom planomradet. Dérfor ska bilplatsbe-
hovet samordnas inom detaljplanen for Kuratorn 4 och 5 m.fl.

Planliiggning av fastigheten Sofiehem 2:158, med syftet att mojliggora for bostdder och
detaljplanen for Kuratorn 4 och 5 m.fl. pagar parallellt. Pa detta sitt finns unika forut-
sittningar att mojliggdra samordning av parkeringsfragor for bada detaljplanerna.
Markparkering, parkeringshus och garage kan mdgjliggoras inom fastigheten Sofiehem
2:157 som ligger nordost om Sofiehem 2:158, och som &r en del av detaljplanen for
Kuratorn 4 och 5 m.fl.

I den sddra delen av planomradet dikt an Alidbacken, samt i den norddstra delen dikt an
fastigheten Sofiechem 2:157 mdjliggors anordnande av parkering, dock ska detta inte
riknas in i den totala bruttoarean utan kan anordnas utdver detta.

Cykelparkering

Lokalisering av cykelparkering och avsténdet till méalpunkt &r direkt avgérande fér om
parkeringsplatsen kommer att anviindas. En grundregel &r avstandet till cykelparkering
alltid bor understiga avstandet till bilparkering. Korttidsparkering bor finnas i direkt
nirhet till malpunkten, annars finns risk att spontan cykelparkering pa olimpliga platser
vilket kan forsvara eller blockera tillgéingligheten till entréer. Langsiktigt bor den all-
minna platsen for géng- och cykelvig i norr forldngas och kopplas ihop med Gosta
Skoglunds vig.
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Cykelparkeringsnormen i 6versiktsplanen anger 1,5 platser per ldgenhet i studentrum
inom Umea tétort. For planomradet innebér det vid maximalt utnyttjad byggritt ett be-
hov av cirka 2150 cykelparkeringsplaster. Dessa ska l6sas inom aktuell fastighet. Detta
har i plankartan sikerstillt med en planbestimmelse’.

Utfarter

For att pa bista sitt 16sa tillgdngligheten med bil till och fran omradet sa har utfartsfor-
bud lagts in i plankartan séder mot Alidbacken samt Gster ut mot Tvisteviigen, dock
mdjliggors tva infarter/utfarter frin Tvisteviigen in mot omradet samt en mot Alidback-
en. Detta r i plankartan reglerat med planbestimmelsen [utfartsforbud]'. Planomré-
dets huvudsakliga in- och utfarter frdn omradet ska vara de tva som angtr mot Tviste-
vigen. In- och utfart frin Alidbacken ska vara av ringa karaktir, dock kommer detta inte
regleras i plankartan. Parkeringen som méjliggérs med in/utfart fran Alidbacken rym-
mer cirka 30 bilparkeringsplatser vilket innebir att trafiken till och fran denna kommer
vara under 100 fordonsrorelser, vilket vi beddmer &r av ringa karaktir.

Behovstal for cykelparkering (cpl), inklusive besoksparkering.

Typ InomUmed  Enbostadshus - gemensam parkering
tatort
Bostader
Flerbostadshus (cpligh) 25 2,1 boende/lsgenhet
Studentrum {cpl/igh) 15 1 boende/lagenhet
Smahus (cpl/igh) 4 3-4 boende/lagenhet
Gruppboende Sarskild utredning
Verksamheter
Forskola (cpi/ielev) 03 10 anstélida per 1 000 m? BTA
Grundskola (cpl/elev) 0,6 {0,3-0.7) Endast lagstadium lagre intervall,
enbart hogstadium hogre intervallet.
Gymnasium, hogskola (cplielev} 0.7-08
Kontor (cpl/1 000 m?) 13-20 0,4-0,6 resp. 0,2-0,3 per anstalld + besokare
beroende av lage, 30 anstallda per 1 000 m* BTA
Industri {cpl/1 000 m?) 6 0.4 resp. 0.2 per anstalld, 15 anstallda
per 1 000 m* BTA
Dagligvarubutiker | centrum och 12 13 anstallda resp. 60 besdkande per
stadsdelscentrum (cpl/igh) 1000 m* BTA

Sallankopsvaror och ovrig  servicei 20
centrum (cpl/1 000 m?)

10 anstallda + 45 besdkare per 1 000 m? BTA

Hotell (cpl/1 000 m?) 4-5 5 anstalida per 1 000 m-.

Hogre intervallet med lanecyklar i centrala staden
Restauranger (cpl/t 000 m?) 10-20 Hogre intervallet | centrala staden
Vardinstitut (cpl/besokande) 0203 Sarskild utredning rekommenderas
Bibliotek, idrottsanlaggningar, ndjen  0,2-06 Sarskild utredning rekommenderas
(cpl/besokare}

Kollektivirafik {cpl/100 ) pAstigande ~ 5-20

Behovstalen redovisas per lagenhet respektive for 1 000 m’BTA
Cpl= cykelplatser per ligenhet. Per 1 000 m” avser bruttoarean (BTA). Behovstalen har inte tagit hansyn till eventuellt samnytt-
jande.

° PBL 4 kap §13 punkt 2

' PBL 4 kap 9§.
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Illustrationen visar befintlig och exempel pa ny bebyggelse markerad med mérkare firg, samt exempel pé
nya lokalgator inom detaljplaneomradet.

Buller

Trafikbuller
Planomradet berdrs av buller frimst fran motorfordonstrafik pé kringliggande gator
samt fran helikoptertrafik.

Betriffande trafikbuller giller fran 2015-06-01, férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader. Frordningen anger att buller fran spértrafik och vigar inte bor
overskrida nedanstaende nivéer:

- 55 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad, och
- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Fér en bostad om hogst 35 kvadratmeter giiller istéllet att bullret inte bor Gverskrida 60
dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om den ljudnivd som anges @nda verskrids bor:
- minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och
- minst hilften av bostadsrummen vara viinda mot en sida dédr 70 dBA maximal
ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
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Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva dnda 6verskrids, bor nivan dock inte

overskridas med mer @n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan
k1.06.00 och 22.00.

For planomradet har bullerutredning utforts av Tyréns, Umeé 2015-12-10. Omradet
belastas av buller frin framfGrallt Alidbacken och Tvisteviigen, men iven flygbuller
fran helikopter. Bullerutredning som utforts visar att hdgre byggnader kan placeras
nirmare Alidbacken och Tvistevigen, da de fungerar som en bullerskyddsskidrm. De
gillande bullerriktvirdena har i plankartan reglerats under rubriken [storningsskydd]"'

Maximal ljudniva
1 dBiA)

Shms 11550

isg!ge:‘
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Berdknad maximal ljudniva frin végtrafik- nuléige, 2 m 6ver mark (Tyréns AB). AK103.

' PBL 2 kap § 6a.
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Maximal ljudniva
1IB(A)

st A

e

T REAIRER

¥

BEREISR8R

i jf
s“‘:ﬁ; iy
qus!ﬁ-%:é‘?;
[

U /!—

Wk %
s 88 {
S 5 E " — o
L
"t
& 1"‘3‘—‘-
[
Ekvivalent ljudniva [
| GBiA)
< 40
e
B
&Q - 55
% -60
80 - 85

a8
¥
aaa

Beriiknad ekvivalent ljudniva fran vigtrafik- nulige, 2 m dver mark (2012, Tyréns AB). AK102
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Beriknad ekvivalent ljudniva fran vigtrafik- prognos 2030, 2 m &ver mark, (2012, Tyréns AB). AK106.

Alternativet med punkthus nirmast Alidbacken kan inte uppna Trafikbullerférordning-
ens malsittning om hogst 55 dBA pa en ljudddmpad sid och det forslag som foreligger
nu bor inte utredas vidare.

Alternativet med lamellhus nirmast Alidbacken kan genomfbras utan storre inskrink-
ningar pa planlgsningar. For tva hus nirmast Alidbacken fodras genomgéende ligenhet-
er for att tillskapa rum dér den ekvivalenta nivan hdgst ér 55 dBA. For 6vriga hus stills
inga krav pa planldsning eller bullerskydd utomhus. Genom att flytta de tva lamellhusen
ndrmast Alidbacken 5-10 m lingre norrut kan dessa byggnader besté av smé ligenheter.
Uteplatser pd balkong #r inte genomfrbart for punkthus och lamellhus vid fasad som ir
synlig fran Alidbacken. Fér 6vriga byggander kan balkonger placeras valfritt, ndgra
gavlar ndrmast véigarna undantagna.

Med hénsyn till buller fran helikopter fodras att fonster med god ljudisolering monteras
vilket medfor reduktionstal pa Rw > 38 dB. Bostadsbyggnader kan uppforas relativt
nira de bada viigarna, Tvisteviigen och Alidbacken. Avstandet beror pa ligenheternas
storlek och om ldagenheterna kan anordnas med ljudddmpad sida fér minst hilften av
boningsrummen.

Flygriktningen SO &r &ver aktuellt omrade. Flygriktningen SO anviinds &ven nir heli-
koptrar ska till flygplatsen for tankning. Detta medfor att hogst 1,5 6verflygningar per
medelarsdag sker dver det planerade omradet.
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Storningsskydd
For de ligenheter som inte uppfyller riktvirdet pa 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
giller att byggnaderna och ligenheterna skall utformas si att:

- Minst hilften av bostadsrummen i varje ldgenhet far hogst 55 dBA ekvivalent
trafikbullerniva vid fasad.
- For en bostad om hdgst 35 kvadratmeter géller istéllet att bullret inte ska dver-
skrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.
50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid uteplats fér inte dver-
skridas. Ovanstiende fors in som planbestimmelse under stérningsskydd.
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Buller fran helikopter- maximal ljudnivé 2 meter 6ver mark utan skdrmning av byggnader.
Panncentralen

Panncentralen vid Gosta Skoglunds vig 4r en reservanldggning, framforallt for sjukhu-
set, med lager av briinsle. Det dr dérfor nddvéndigt med skyddsavsténd till ny bebyg-
gelse. Utgangspunkten ir att ny bebyggelse inte placeras ndrmare &n 50-100 meter fran
panncentralen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomréidet ligger inom det kommunala verksamhetsomrédet for vatten och avlopp.
Den befintliga bebyggelsen inom planomradet ér anslutet till det kommunala lednings-
nitet for VA. Ett omrade har i plankartan siikerstillts med planbestimmelsen [E]'" for
tekniska anldggningar.

Dagvatten
Enligt riktlinjerna for dagvatten i Fordjupningen for Universitetsstaden (2013), far ex-
ploatering inte ske s att befintliga dagvattensystem och recipienters framtida funktion
forsdmras.

En dagvattenutredning (Dagvattenutredning for Sandbdckens avrinningsomrade, Sweco
Environment AB, 2013) iir gjord for Sandbéickens avrinningsomrade. Utredningens slut-

2 PBL 4 kap 5 § punkt 3.
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Planen medfor inga behov av fastighetsbildning och aktualiserar inga andra fastighets-
réttsliga atgérder.

Planen hindrar dock inte att avstyckningar gors s lange friytekravet och exploaterings-
graden tillgodoses. Gemensamhetsanldggningar for va-anldggningar och parkering bor
bildas vid eventuella avstyckningar inom planomrédet.

Ett servitut bor bildas for att trygga tillfart for Umed energi AB till E-omréadet i planens
norr del. Servitut bildas vid en lantméterifSrréittning och anstks hos Lantméterimyndig-
heten pd Umed kommun. Tillfarten till E-omréadet kan dven tryggas med ett avtalsservi-
tut som parterna skriver sjélv.

Géng och cykelviigen genom omréadet 4r allmén platsmark och kommunen har ritt att
15sa in marken. Markiigaren kan dven begéra att kommunen skall 18sa in marken. Mar-
ken 1&ses in genom en lantmiéteriforrédttning dér marken Sverfores till lamplig kommu-
nal fastighet. Erséttning utgar vid inldsen. Anstkan om Lantmiterifrrittning gors hos
Lantmiterimyndigheten p4 Umed Kommun.

Fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser

Sofiehem 2:158 | Nya rittigheter kan komma att beh&va upplatas i fastigheten
for tillkommande eller befintliga ledningar.

Nytt servitut bor bildas for att trygga tillfart till E-omride pd
fastighetens norddstra horn.

Allmén platsmark kan I§sas in och dverforas till kommunal
fastighet.

Eventuella Gvriga allméinna underjordiska ledningar bér
siikerstdllas genom upplatelse av ledningsriit.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med fastighetsiigaren till Sofiehem 2:158. Agaren till Sofichem
2:158 ansvarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader. Umed kommun an-
svarar for inlésen av den allménna platsmarken, samt skétsel och drift av denna.

MEDVERKANDE

I planarbetet har frin Detaljplanering 1da Hellman och Fredrik Bj6rkman medverkat.
Genomftrandefrdgorna har behandiats av den Kommunala Lantmiéterimyndigheten av
Ethel Bjorklund. Ovriga medverkande under planarbetets ging har bland annat varit
Inger Engstrom (Gator och Parker), Per Hanstrdm (Miljo- och hilsoskydd), Staffan Sjé-
strom (Mark- och exploatering), Conny Persson (Vakin), Kristofer Tornemar ({Jmed
energi).

Detaljplan, Umea kommun mars 2016
J&

gdzJHellman

Planarkitekt
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skelgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea. se/stadsplanering



Y

Sida 19 av 20
sats dr att allt dagvatten inom de omraden som exploateras eller byggs om bor férdréjas
vid kiillan. Detta for att sikerstiila mojligheten till fortsatt fortdtning och exploatering
inom Sandbickens avrinningsomride.

Fér detaljplanen ska hallbar dagvattenhantering tillimpas. En mindre del av planomra-
dets norddstra del avrinner till Sandbéckens avrinningsomrade. Planomradet ska darfor
planeras s att dagvatten inte avleds till Sandbicken i framtiden. I plankartan har dag-
vattenhanteringen sikerstiillts genom att det kan anordnas t kombination med friytorna.
Ytorna for friytor och dagvattenhantering kan utformas som tekniska atgérder alternativt
svackdiken ddr ytavrinning kan samlas upp och driineras.

Avfall

Dir si dr mdjligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via killsortering och
kompostering av kiks- och tridgirdsavfall. UMEVA:s gillande anvisningar for ny-
eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA 11) ska fGljas.

El

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elndtet. Bebyggelsen kan anslutas till det kom-
munala fjarrvirmenitet. Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Viirme

Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer. En energiforbrukning for vérme och ventilation som r légre
in gillande foreskrifter enligt BBR bor efterstrivas. For att sikra framtida fjtrviirme-
ledningar i den norra delen av planomradet kommer ett servitutsavtal att tecknas mellan
Balticgruppen Bostiider AB och Umeé Energi AB, dock kommer det inte att sékerstillas
i plankartan. For att Umea Energi ska kunna ta sig till transformatorstationen och kul-
vertnedgingen i den norra delen av planomradet, kommer detta att sikras genom ett
servitut.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en héllbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Umed, rekommenderas f6r bostadsbyggnaders uppftrande att
byggmaterial viljs som ger sunda bostéder. For att fa sunda bostider méste dven bygg-
metoder anviindas som forhindrar att fukt tillférs under byggskedet. Val av material och
byggmetoder ska goras med hinsyn till framtida dtervinning och ateranviindning. For
installationer rekommenderas att energisnéla system for vatten, uppvirmning och venti-
lation installeras.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomférandetid
Genomfdrandetiden for detaljplanen utgar 5 r efter att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ir huvudman for allmén plats inom planomradet. Fastighetsidgaren svarar
for alla atgérder inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Sofichem 2:158 dgs av Campus X Bostéder AB, vilande lagfart.
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Granskningsutlatande
Diarienummer: BN-2015/00620
Datum: 2016-02-15
Handléggare: 1da Hellman

Detaljplan for fastigheten Sofiehem 2:158 inom Universitets-
och sjukhusomradet i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Sofiehem 2:158 har uppréttats av Umea kom-
mun, Detaljplanering under oktober 2015. Syftet med planen &r att skapa planméssiga
forutsittningar for fortdtning med flerbostadshus. Syftet dr ocksé att samordna planen
med delar av férdjupningen av 6versiktsplanen for universitetsstaden. Utéver ovanstd-
ende ska detaljplanen ge férutsittningar att sdkerstélla befintliga GC-strdk genom omra-
det.

Samrad och utstillning

Planen handlaggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for samrad un-
der tiden 2015-10-27 — 2015-11-17 samt granskning under tiden 2016-01-15 — 2016-02-
12. Sakégare, statliga och kommunala instanser, féreningar m.fl. har getts mojlighet att
ldmna synpunkter pé forslaget. F6ljande skriftliga synpunkter har inkommit under
granskningen:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmiint

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutséttningar for fortétning med fler-
bostadshus. Syftet &r ocksa att samordna planen med fordjupningen av 6versiktsplanen
for universitetsstaden. Utdver ovanstéende ska detaljplanen ge forutsittningar att sdker-
stdlla befintligt GC-strak genom omridet.

Lansstyrelsen har 2015-11-17 yttrat sig under samrédet. Synpunkter framfordes bland
annat pd avvikelse fran den fordjupade Oversiktsplanen samt hilsa och sikerhet betrif-
fande buller.

Detaljplanen strider i delar mot den foérdjupade dversiktsplanen for Umed Universitets-
stad antagen 2013 och diarmed samordnar detaljplanen inte med fordjupningen, vilket
torde medfora att syftet med planen bor revideras.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Enligt planbeskrivningen kan alternativet med punkthus nirmast Alidbacken inte uppni
Trafikbuller mélséittningen om hdgst 55 dBA pa ljudddmpat sida och det forslag som
foreligger bor inte utredas vidare. Linsstyrelsen anser dérfor att planen genom relevant
planbestimmelse ska sikerstilla att inga punkthus uppférs inom aktuellt omrade.

Kommentar

Kommunen har valt att géra avsteg frén den fordjupade Gversiktsplanen, med argumen-
tet att det i denna del av planomradet efter Gversiktsplanens antagande har det skett en
férsiljning (varen 2015) som tydligt signalerar att landstinget avsagt sig expansionsin-
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tresset over dessa delomraden. Att detaljplanen freslér bostéader istéllet anses dirmed
vara acceptabelt utifrin ett dversiktligt markanvindningsperspektiv. Det édr dven 6nsk-
virt att inom Universitet- och sjukhusomridet skapa fler bostider. Inom omradet finns
idag boenden for ménga studenter och det universitetsndra léiget tillsammans med upp-
forda byggnader for studenter ger utmérkta forutsittningar for fortitning. Syftet revide-
ras med hinsyn till fordjupningen av Sversiktsplanen for universitetsstaden.

Avseende punkthus har illustration och planbeskrivningen reviderats. Bedémningen ar
att punkthus inte ir aktuella nirmast Alidbacken dérfor dr en revidering av plankartan
inte nddvindig med ett forbud att uppfora punkthus. Kontoret finner inte att det finns
stod att forbjuda punkthuset som form i PBL da en sddan bestimmelse inte bedémts
vara forenlig med PBL kap 4 §16. Kontorets beddmning ér att de skyddsbestimmelser
avseende buller som #r inforda i plankartan dr fullt tillréickliga att sdkerstilla savil rege-
ringens férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader som PBL 4 kap
§33 a.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Miljé- och hilsoskyddsnimnden tillstyrker planens inriktning att skapa forutséttningar
for fler sma bostéider i anslutning till Universitetet och att bredda gang- och cykelstra-
ken genom planomridet. Planforslaget behdver dock kompletteras enligt nedan for att
skapa en god boendemiljd.

Buller
For att stimma med forordningen om trafikbuller behdver planbestimmelsen komplette-
ras med maximal ljudniva nattetid for den tysta sidan, dvs. Minst hélften av bostads-

rummen vara vinda mot en sida didr 70 dBA maximal ljudnivd inte 6verskrids mellan
k1.22.00 och 06.00 vid fasaden.

Grinstruktur

Milj6- och hilsoskyddsnimnden beddmer att Universitetsomradets gronstruktur dr vik-
tig for trivsel och hilsa och anser att planen behdver sikerstilla ssmmanhiangande na-
turmark inom planomridet pa ett bittre sitt dn 1 granskningsversionen. Namnden anser
ocksa att planen br justeras sé att den motsvarar ambitionerna for grénomraden i for-
djupningen for 6versiktsplanen.

Ett syfte med planen ir att samordna den med fordjupningen av dversiktsplanen for uni-
versitetsstaden. Férdjupningen beskriver och illustrerar ett minimibehov av park och
gréna miljoer och visar pé viktiga grona strdk och ytor. Enligt férdjupningen ska kom-
munen ta hinsyn till behovet av park och gréna miljder vid nya detaljplaner, bland an-
nat for denna plats.

Det saknas planbestimmelse om lokalisering friytor. Planbeskrivningen nimner idag
hur naturviirden kan behandlas. Bygglovshandliggarna ges emellertid inget stod 1
plankartan och rekommendationerna i planbeskrivningen ricker inte for att paverka hur
mark disponeras och var hus byggs i forhallande till befintliga natur-och rekreationsvir-
den inom fastigheten.

Storre delen av den sammanhingande naturmark som iltustreras pd sid 4 i planbeskriv-
ningen ligger for 6vrigt utanfor planomradet och kan inte garanteras for framtiden. Det
ar svart att uppfatta for en ldsare. Illustrationen bor korrigeras.
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I samradsskedet ldmnade Miljo- och hilsoskydd synpunkter om grénstruktur, buller och
dagvattenhantering. Sedan dess har planbestimmelser, utredning och illustrationer juste-
rats for buller. Skrivningar om dagvattenhantering for omradet som lutar mot Sandbéck-
en har ocks4 utvecklats i planbeskrivningen. Aven naturen inom planomrédet ar tydli-
gare beskriven vid samrédet, dock utan att rekreations- och naturvirden har sékrats en-
ligt den fordjupade Gversiktsplanens intentioner.

Kommentar

Plankartan revideras enligt inkomna synpunkter vad géller buller. Illustrationen i plan-
beskrivningen #r ett exempel och kommer att bytas ut till en uppdaterad version. Over-
siktsplanen &r inte juridiskt bindande, och naturvirdena ska tas till vara p4 ett bra sitt,
dock kommer de inte att sékerstillas i plankartan i form av en planbestimmelse eller
markeras i plankartan. Inom planomradet l1&mnas gréna ytor, dels for att uppfylla krav
pa friytor men dven tillgodose natur och grona strik enligt riktlinjerna i den fordjupade
oversiktplanen. De grona ytorna kan dven fungera som infiltrationsytor vid dagvatten-
hantering.

GATOR OCH PARKER

Trafik och gata

Gatuniit, ging-, cykel- och mopedtrafik

Allminna intressen ska bevakas i detaljplaneskedet, vilket betyder att det finns sm3
mdjligheter for Umea kommun att i efterhand, i bygglovsskedet, reglera var kvartersga-
tor ska korsa ett av Ume& kommuns mest frekventa gang- och cykelstrik som striacker
sig genom planomradet. Gang- och cykelvdgen inom planomrédet trafikeras dagligen av
néra 4500 cyklister pd den norra delen mot Gosta Skoglunds vig, 2100 cyklister pa den
Ostra delen samt 3100 cyklister pd den sodra delen. Dédrutéver ér fotgingarflodet stort.
For att skydda géng- och cykelstréket samt for att prioritera gng- och cykeltrafikanter-
na &ér Gator och parkers intention att ett utfartsférbud ska ordnas mot géng- och cykel-
véagen och att detta ska séikerstillas 1 plankartan, da blir det genom Plan- och bygglagen
forbjudet att korsa ging- och cykelvigen.

Befintliga infartsvégar frin omkringligande gator kan anvindas for att ta sig till planom-
radet och gang- och cykelvigen behdver aldrig korsas av fordonstrafik. I och med att
utfartsforbud liggs mot ging- och cykelvigen skapas god framkomlighet och trafiksé-
kerhet for de oskyddade trafikanterna. Gator och parker ser inte hur ett utfartsforbud
mot ging- och cykelvigen kan forsvara utbyggnaden av planomradet di det finns infar-
ter till samtliga delomraden inom planomradet.

Av trafiksdkerhetsskal ar det absolut nédviéndigt att forhindra korsande biltrafik dir den
sddra och &stra delen av gang- och cykelstriket méts. Dér finns ocksé en byggnad som
skymmer sikten och stor omsorg krévs for att undvika en plats med trafiksikerhetsproble-
matik.

Parkering, utfarter

Bilparkering

Huvudsakliga in- och utfarter frdn omrédet ska vara de tvd som angér mot Tvistevigen. In-
och utfarten mot Alidbacken ska vara av ringa karaktir, huvudsakligen avsedd for parkering
for personer med funktionsnedsattning samt besoksparkering. All boendeparkering inom
planomrédet ska ha sin in- och utfart mot Tvistevégen. Detta méste fortydligas i planbe-
skrivningen. Boendeparkering kan anordnas p4 ett avstind inom 500 m.

Under avsnittet om parkering namns inte parkeringsanldggningen i det sydvistra hornet ut
mot Alidbacken. Det finns inte beskrivet att ndgon typ av parkering ska anliggas inom fas-
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tigheten Sofiechem 2:158. Utifran planbeskrivningen anges att parkeringsanlaggningar ska
byggas pa niirliggande fastigheter (Sofiechem 2:157 samt Kuratorn 4 och 5, nordost om den
aktuella planen). Under detta avsnitt vore det lampligt med en beskrivning av parkeringsan-
laggningen som lagts in i planen. Den enda beskrivningen av parkeringsanliggningen éter-
finns pé sida 3 i planbeskrivningen, vilket inte ar tillrickligt. Parkeringsanldggningens ka-
pacitet och placering bor nimnas under avsnittet om parkering pa sida 10.

Planbestimmelser

Komplettera planbestimmelserna under avsnittet anvindning av kvartersmark med foljande
text: All boendeparkering (bil) inom planomrédet ska ha sin in- och utfart mot Tvistevagen.
I planbestdmmelser (placering, utformning och utférande) finns ett # inlagt. Den bestim-
melsen anger att utdver exploatering far parkeringsanldggning mojliggoras. Om det ska
anliggas en parkeringsanlidggning pa fastigheten méste det finnas utpekat inom omradet.
Gator och parker har varit tydliga med att utfarten mot Alidbacken ska vara av ringa karak-
tir. En trafikutredning bér genomforas om en parkeringsanléggning byggs for att faststilla
hur utfarten paverkar Alidbacken.

Drift och underhall
Inga synpunkter

Park och natur

Omradet har i dag en tydlig skogskaraktér dir byggnaderna &r inpassade i skogen. Det
vore dnskvirt att sikerstilla att karaktdren bibehalls trots den kraftiga fortitningen i
omradet. Den sektion som redovisas pd plankartan stimmer inte, gc-vigen ska vara 5 m
och det behdvs dartill en tradfrizon pa ca 1 m pa varje sida, den tridfria bredden blir
alltsd 7 m. Snd kan ldggas i skogen &ven utanfor 7 m.

Kommentar

Kontoret har valt att inte ligga in ndgot in- utfartsforbud ldngs med det allménna ging-
och cykelstriket, utan har istiillet valt att mojliggora tva in- utfarter till planomradet frin
Tvistevigen och en fran Alidbacken. Detta har vi valt att gora for att undvika att trafik
ska korsa gang- och cykelvigen. '

Trafik kommer mest troligt att korsa dir den sédra och Ostra delen av géng- och cykelstra-
ket méts, dock av ringa karaktir. Dock forodar vi att parkering anléiggs i anslutning till en-
tréerna, vilket mest troligt gor att det blir ringa trafik inom planomridet.

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning att de huvudsakliga in- utfarterna ska
ske frén Tvisteviigen och in- utfarten frin Alidbacken ska vara av ringa karaktir. Planbe-
skrivningen ir ocksa reviderad vilket innebir att parkeringsanldggning inte linge édr aktuell,
utan planbestimmelsen # innebdr att parkering kan méjliggéras. Vad géller synpunkter om
en tydlig skogskaraktir hinvisar vi till kommentar till Miljé- och hélsoskydds yttrande.
Planbestimmelsen kommer inte att kompletteras, utan planbeskrivningen dr kompletterad.
Kontoret har gjort bedémningen att fordonsrorelserna till och frin Alidbacken #r av ringa
karaktir. Sektionen har vi tagit bort, dock har vi i plankartan tagit hdjd for breddning av det
allmiinna gang- och cykelstriket med 9 meter.

UMEA KOMMUN FORETAG AB

Ume4 kommunforetag har inga synpunkter sé linge inte framkomligheten pa Tvistevé-
gen dventyras, dir gar flera av véra stora linjer.

UMEA ENERGI
Ingen erinran mot planforslaget.
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BRANDFORSVAR OCH SAKERHET

I samradsredogorelsen star det att "Bedomningen &r att byggnaderna héller sig inom
16-17 meter rdknat utifrdn markhéjden inom planomradet”. Da dr uppstillningsplatser
ett alternativ till Tr2-trapphus.

Kommentar
Inkommen synpunkt foranleder inga féréindringar, d& detta &r ndgot som fir hanteras i
bygglovgivningen.

VAKIN

Vatten och avlopp
Oka u-omradets bredd mot fastigheten Sofiehem 2:157 med tva meter. Inom E-omradet
finns inga eller planeras inga va-anldggningar. I 6vrigt inga synpunkter.

Avfall och atervinning

Befintliga avfallsutrymmen 4r inte tillrackligt dimensionerade da utrymmena redan i
dagsléget dr dverbelastade. Vid moten med Balticgruppen den 20 och 28 januari fore-
slogs ytterligare ett avfallsutrymme i den sddra delen pa omradet (mot Alidhem). Under
forutséttning att anvisningarna i NOA 11 {6ljs har Vakin inga synpunkter pa dessa tre
placeringar (tva befintliga och en ny).

Kommentar
Plankartan revideras enligt inkomna synpunkter och u-omradet breddas. Vad giller av-
fall och atervinning &r detta frigor som far hanteras i bygglovskedet.

SKANOVA

Skanova har inget att erinra.

AKADEMISKA HUS

Vi &r som det framforts i samrddsskedet mycket positiva till att det planeras fler bosta-
der nira Campus Umea.

P4 sidan 3 finns skrivningar om exploateringsgraden. Vi ser i skrivningarna att det nu
blir en varierad exploateringsgrad pa omradet mellan 0,5-0,8. Den sammanvigda explo-
ateringsgraden anser vi vara relativt 14g for ett s attraktivt 14ge nira campus, marken
bor planeras for en higre exploatering. Vi forstr dock att trafikbuller frin Alidbacken
och Tvisteviigen kan innebira att man maste flytta bebyggelsen lingre frin vigarna och
att exploateringstalet dirmed sjunker nigot, men med dagens behov av bostider och
med mélsittningen att bygga stad s bor det gd och vara lampligt att ytterligare dka ex-
ploateringen,

P& sidan 8 och 9 finns skrivningar om att skapa gena cykelviigar som kopplar an till det
befintliga cykelvignitet. Som vi skrev i synpunkterna for samradet for denna plan har vi
identifierat tvd huvudstrak for cykelvigar, ett §st-viistligt och et nord-sydligt. Savil vi
som kommunen har tankar pd att forstérka och fortydliga dessa strék for att underlitta
cyklandet till/frdn och pd Campusomrédet. D3 cykelviigen lings med Ho Chi Min-leden
ansluter till det nord-sydliga straket s bor samordning avseendecykelbancbredder mm
samordnas. Sedan vért yttrande i samband med samradet har det blivit allt tydligare
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korsingen mellan Gésta Skoglunds vig och Ho Chi Min-leden méste ses 6ver. Det dr en

mycket komplex trafiksituation i korsningen och med den ténkta utékningen av bostader
som denna plan medger kommer en dversyn och troligen dven en ombyggnad att krévas.

Kommentar

Den sammanvigda exploateringen har infor antagande dndrats och kommer bli cirka
0,7. I plankartan regleras den totala bruttoarean for hela planomradet till skillnad frdn
granskningshandlingen. Se #ven kommentar till Harry Bertilssons yttrande vad géller
exploateringen av planomridet. Kontoret forutsitter att samordning sker nér ging- och
cykelvigen ska breddas, s att det blir en naturlig forlingning av striket vad géller
bredd och annat.

HARRY BERTILSSON

Jag méste sdga att jag stiller mig starkt kritisk till hur detaljplanen uppfyller FOPens
inriktning. Malséttningen i FOP for universitetsomradet dr enligt min mening forenlig
med modern planering och stadsbyggande, det 4r dock inte denna detaljplan. Stadens
formAga att samla fler manniskor p& mindre yta innebir ett effektivare utnyttjande av
resurser, avstinden minskar och Umea fér ett socialt, ekonomiskt och kulturellt utbud,
bittre underlag fér kollektivtrafik och blir mindre beroende av bilen. Det man i detta
samradsforslag verkar ha missat r att titheten i sig inte ér ett sjlvindamal. Det &r hu-
sens placering i férhallande till varandra, deras 6ppenhet mot gator, torg och parker och
deras innehéll som paverkar hur vi ménniskor upplever den fysiska milj6 vi ror oss i-
det offentliga rummet. Det ir bebyggelsestrukturen som skapar méjligheter for en le-
vande stad.

Samradsforslaget ska enligt planbeskrivningen pé grund av sin tithet och att den plane-
ras for blandstad jaimforas med den centrala staden. Friytor ska ge en god rumsverkan
och fortitning ska ske stadsmaissigt. Grundlaggande for en stadsmissig fortitning &r
dock idén att strukturen ar tydlig- dar det offentliga rummet slutar tar det privata vid.
Nir miljén genom sin utformning gor det tydligt vilka platser som &r allménna och vilka
som #r privata s& 6kar omsorgen och vérdet pa platserna. Ingen plats gléms bort och blir
“ingenmansland”, eller yta som “blev dver”. Tydligheten dkar ocksé orienterbarheten,
tydliggdr skdtselansvar och motverkar missférstand och konflikter mellan boende och
besSkare. Bade stadsbor och besokare ska kunna avldsa gatuhierarkier och skilja offent-
liga platser frin privata. Detta ar viktigt inte minst p.g.a. vir upplevelse av trygghet.

Denna detaljplan skapar tyvéarr raka motsatsen. Bebyggelsen sigs vara placerad i natur-
liga 6ppningar och ska smilta samman fint i den skog som bevaras inom planomradet.
Men nir jag studerar denna detaljplan far jag intrycket av att nigon tagit upp en néve
monopolbyggnader och kastat ut dem 6ver kartan. Ingen medveten struktur gér att finna,
det privata och offentliga flyter samman i ndgot odefinierbart, inga mervérden skapas
f5r varken boende i omradet eller besokare pa gatan. Gatunitets struktur ir forvirrande
och kommer innebira att varken boende eller besdkare kommer veta om de befinner sig
pa allmin eller privat mark. Bebyggelse vinder sig frin de allménna striken och tillfor
inte ndgot rumsbildande, varken pd kvartersmark eller for den aliménna platsen.

Det storsta problemet med samrédsforslaget 4r att det innebér att ingen allmén plats-
mark tillskapas. Livet mellan husen ska enligt forslaget istéllet skapas inom kvarters-
mark. Min tolkning av det ir att det innebar att kommunen frinséger sig ansvaret for att
skapa stad. Alltsd raka motsatsen till malséttningen enligt OP och FOPen.
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Jag far intrycket av att bilen hir spelar en avgorande roll. Enligt mig skjuter man dver
milet och bygger vidare pa den utspridda struktur som skapat de forortssamhillen och
bilberoende vi har idag. Detaljplanen har i min mening en segregerande verkan och
motverkar mojligheten till genomsilning, vilket borde vara ett av syftena med fortit-
ning.

Samradsforslaget séger sig vilja dka tryggheten genom att forstiirka den befintliga be-
byggelsens karaktiir. Det dr omdjligt for mig att forstd hur en fortsatt utbyggnad av en
struktur som skapat otrygghet plotsligt ska motverka densamma. Jag ber er dérfor att
fundera en extra ging om det gér att skapa nigot mer pa denna plats &n det som ryms i
samridsforslaget innan ni gar ut pa granskning eller upp for antagande.

Kommentar

Detaljplanering anser inte att planforslaget strider mot Oversiktsplanen eller den For-
djupade Oversiktsplanen for Universitetsstaden i dessa avseenden. Oversiktplanen och
den fordjupade Gversiktplanen for Universitetsstaden, utgor vision fér den framtida ut-
vecklingen som bland annat ligger till grund for detaljplanering och bygglov. I visionen
aterfinns illustrationer, beskrivningar och riktlinjer. Den enda tydliga riktlinjen for om-
radet utgdr avstindet mellan bostidder och panncentralen (Fop sid 19).

Ilustrationerna i férdjupningen dr exempel pa hur ny bebyggelse kan placeras och ut-
formas, men beskriver dven att hiinsyn bor tas till befintliga strukturer som den sk. Ho
Chi Min-leden, det ging- och cykelstrik som forbinder universitet med Alidhem och
Alidhéjd. Denna struktur har ocks3 bildat stomme och struktur, tillsammans med befint-
liga byggnader, i den nya detaljplan som foreligger. I avsnittet "Omradet mellan Gosta
Skoglund vig — Kéksviigen — Alidbacken och Tvistevigen” (sid 19 Fop) skrivs sarskilt
att "I de Ostra delarna av omrddet kan bebyggelsen ha en mer dppen stadskaraktdr.
Byggnaderna kan dock garna placeras i kvartersgrdns for att tydliggira gaturummet”.
Det gaturum som skapas &r i denna detaljplan iir det centrala GC-striket mellan Alid-
hem och universitet dd denna bade utgor det absolut viktigaste kommunikationsstriket
och detaljplanens allménna plats.

I detaljplanen har forslaget forsokt att folja den redan anordnade strukturen som finns
idag, samt de tentioner som finns i den {ordjupade Gversikisplanen vad gilier gron-
struktur. Delar av ging- och cykelviigen fanns redan innan den befintliga bebyggelsen
tillkom, varfor den kvarterstruktur som skapats frefoll naturlig att fortsitta med. Ge-
nom en friare placering av byggnader som fdljer dels nivikurvor och dels bejakar be-
fintliga naturviirden anser kontoret att detaljplanen i huvudsak foljer den fordjupade
oversiktsplanens intentioner och darutdver bejakar en ldngsiktigt hallbar miljo for plan-
omradet. Detaljplanering menar att det &r viktigt att skapa grona ytor och friytor bade
inom gérdstunen och lings med det allméinna gang- och cykelstriket samt sakerstilla en
hdg exploateringsgrad. Gardarna bildar 5msom slutna som 6ppna kvarter. Exploate-
ringsgraden ar satt till 0,7.

Utifrén ovanstdende anser kommunen att det inte ér rimligt att skapa en reguljir kvar-
tersstad i den Gstra delen av omrédet mellan Gosta Skoglund vig — Kksvigen — Alid-
backen och Tvistevigen, di det finns befintlig bebyggelse som skulle behdva rivas for
att kunna skapa den strukturen. Detta &r inte 6nskvirt, utan planforslaget ger forutsitt-
ningar att bygga vidare pa befintliga investeringar och den nya bebyggelsen kommer att
utgora ett bra tillskott till den bostadsbrist som Umea har, sérskilt for studenter. En bé-
rande tanke &r att bilen inte ska ha en avgérande roll. Dérfor biltrafikforsorjs planomré-
det huvudsakligen via de infarter som méjliggérs i planen. Ifall bilen utgdr norm for
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stadsmissighet 4r det ett misslyckande men om tillgingligheten for gingtrafikanter lik-
vil som cyklister sdtts som norm finns forutséttningar for goda betingelser for god be-
byggd miljo.

Detaljplanering haller med om att det dr bebyggelsestrukturen som skapar mdojligheter
for en levande stad. En till platsen vil anpassad bebyggelse med anpassad struktur for
sévil gangtrafikanter som cyklister behdver inte per automatik innebéra en levande bo-
endemiljé. Kvarterstruktur ar ett verktyg bland ménga att skapa goda betingelser for
trygghet och orienterbarhet. Universitetsstaden berikas med dessa bostdder med f6rut-
sdttningar att bli mer funktionsblandad dn tidigare dé stadsdelen domineras av arbets-
platser.

Kommunen har valt att géra tva avsteg frén den fordjupade Gversiktsplanen avseende
Sjukvérd i tva mindre omréden i soder och vister, med argumentet att det i denna del av
planomradet efter dversiktsplanens antagande har skett en forséljning (viren 2015) som
signalerar tydligt att landstinget avsagt sig expansionsintresset 6ver dessa delomréden.
Att detaljplanen foreslr bostider istéllet anses ddrmed vara acceptabel utifran ett dver-
siktligt markanvindningsperspektiv. Det r dven Onskvirt att inom Universitet- och
sjukhusomridet skapa fler bostader.

FREDRIK GORANSSON

Jag anser fortfarande att planforslaget dr ofrenligt med intentionerna for omrédet som
uttrycks i Férdjupad &versiktsplan fr universitetsstaden och hinvisar darfor frimst till
min synpunkt pd samradshandlingen som &nnu ¢j besvarats:

Jag anser att det forslag till detaljplan f6r Sofiehem 2:158 som nu 4r ute for samrad, inte
4r forenligt med de intentioner som uttrycks for omrédet i den fordjupade éversiktsplan
for Universitetsstaden som antogs av kommunfullméaktige 2013. I denna star att 14sa:

»Stadskaraktiren mellan Gosta Skoghunds viig och Alidbacken bor utifrén den relativt
ritvinkliga grundstruktur som finns idag med Gosta Skoglunds vig, Alidbacken, Kéks-
vigen och Tvisteviigen fullfoljas med ett ritvinkligt gatunit. Detta mdnster sammanfall-
ler med den utvecklingsplan landstinget skissat pa. Stadskaraktiren narmast kdksviigen
bildar dirmed en filingning av sjuhusomradets stadskaraktir med tit bebyggelse i en
skala av fyra till sex viningar med byggnader huvudsakligen placerade i kvartersgrans. |
de 6stra delarna av omradet kan bebyggelsen ha en mer 6ppen stadskaraktiir, Byggna-
derna kan dock girna placeras i kvartersgrins for att tydliggdra gaturummen.”

P4 den fordjupade dversiktsplanens plankarta pekas omradet ut for:

Stadsbebyggelse med blandat innehall med tydliga kvartersgrinser och stadsbebyggelse
med huvudsakligen bostider. De illustrationer som visar tdnkt ny bebyggelse inom
planomrédet bér stora likheter med den funktionsseparerande stad som beskrivs pé detta
sitt i tidigare nimnda FOP: Bostadsomraden byggdes ofta med biltrafikmatning utifran
for att géra dem bilfria inne i omradet. Fran sickgator vid parkeringsplatser kunde en-
tréer nds via ett korbart gangvigsystem som endast var ténkt att anvindas i undantags-
fall. Detta ledde till att det ofta var svért att hitta i denna typ av omraden vilket vanligen
krivde informationstavlor for besdkare.

I dversiktsplanen pétalas 4ven och frordas den funktionsblandade kvartersstadens for-
delar nir det giller orienterbarhet, trygghet samt mdjligheten att skapa traditionellt
stadsliv, ndgot som det bor finnas goda forutsattningar att skapa inom planomradet.
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Planomradet utgdr en strategiskt viktig plats i Umed och ger méjlighet att knyta sam-
man Alidhem och universitetsomradet pa ett bra siitt.

Min forhoppning &r att Ume& kommun tinker igenom vilken kvartersstruktur som vore

bist passande inom omradet. Om kommunen viljer att sta fast vid det forslag som nu ar
ute pa samrad bor planbeskrivningen pé ett mer utforligt sitt 4n i samradsversionen mo-
tivera argumenten bakom denna stindpunkt.

Aterigen vill jag alltsd ifrigasitta varfor kommunen i ett sddant centralt och viktigt lige
viljer en stadsbyggnadstyp som man sjdlv beskriver pa detta vis: Aven den funktions-
uppdelade staden finns i Umed med nackdelar sdsom sédmre orienterbarhet, mindre ytef-
fektivitet, ovirdade restpartier och otrygghet i t.ex. gdngtunnlar. Stadstypen snarast
motverkar ett Onskvirt stadsliv med butiker, caféer och service ldngs huvudstriken.
(Fordjupad Oversiktsplan, Umeas framtida tillvixtomrade. Antagen av kommunfull-
miktige 29 augusti 2011) Speciellt eftersom man i den 6versiktliga planeringen argu-
menterar for och slar fast att gatunét bor inforas istéllet for sickgator, stadsgator ska
byggas istillet for separata trafiksystem (FOP 2013) och att nya stadsdelar och komplet-
teringsbebyggelse bor utformas som kvartersstad (FOP 2011). Jag hoppas att kommu-
nen motiverar detta vigval innan planen antas.

Kommentar
Se kommentar till Harry Bertilssons yttrande.

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslér att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsnimnden
foreslds anta den reviderade detaljplanen.

‘Kvarstaende synpunkter (utan besvirshinvisning)

- Fredrik Goransson
- Harry Bertilsson

- Juiia Lundberg

- Mattias Wadenstein
- Malin Nilsson

“
e}
A

Ida Hellman Tomas Stromberg
Planarkitekt Stadsarkitekt

Detaljplan, Umed kommun februari 2016 | (
\
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KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Sofiehem 2:158 inom Universitets-
och sjukhusomradet i Umea kommun, Vasterbottens lin

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Sofiechem 2:158 har uppriittats av Umed kom-
mun, Detaljplanering under oktober 2015. Syfiet med planen &r att skapa planmissiga
forutsdttningar for fortitning med flerbostadshus. Syftet dr ocksi att samordna planen
med {6rdjupningen av Sversiktsplanen for universitetsstaden. Utdver ovanstiende ska
detaljplanen ge frutsittningar att sikerstilla befintliga GCM-strak genom omridet.

Planen handidggs med s.k. utdkat forfarande och har varit foremal for samréd under
tiden 2015-10--27 — 2015-11-17. Sakigare, statliga och kommunala instanser, forening-
ar m.fl. har getts mgjlighet att limna synpunkter pa fSrslaget. Foljande skriftliga syn-
punkter har inkommit under samréadet:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmiint

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga forutséittningar for fSrtéitning med fler-
bostadshus. Syftet #4r ocksa att samordna planen med férdjupningen av 6versiktsptanen
for universitetsstaden. Utdver ovanstaende ska detaljplanen ge fSrutsiittningar for att
sikerstilla befintligt GCM-strak genom omradet.

Detaljplanen handldggs med utdkat forfarande enligt PBL med bade samrad och
granskning.

Fordjupade dversiktsplanen

Detaljplanen strider i delar mot den fordjupade dversiktsplanen for Umed Universitets-
stad antagen 2013, vilket inte framgér av planbeskrivningen. Planomridet dr mot séder
och vister beldgen inom ett omrade som &r téinkt f5r STUKVARD. Bebyggelse for sjuk-
vard och forskning som enligt fordjupningen redovisas som Norrlands universitets sjuk-
hus (NUS) expansionsomride norr om Alidbacken mellan K&ksviigen och Tvistevigen.
Planbeskrivningen bor kompletteras med en forklaring till varfor avsteg fran den for-
djupade dversiktsplanen gors.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Riksintresse for Kommunikationer- Umed Airport

Planomradet berdr riksintressen betriffande hdjdbegrinsningar pa byggnader och an-
ldggningar mm for att inte utgdra hinder f3r flygtrafiken, Planbeskrivningen ska kom-
pletteras med ett avsnitt med relevant beskrivning av hinderomrade fr Umed Airport.

For att inte paverka den hinderfria hdjden ska plankartan kompletteras med relevanta
bestimmelser dédr hojden giller en begréinsning av hogsta byggnadsdel, vilket inkluderar
ventilation, skorsten, antenner mm. Exempelvis bestimmelserna Hogsta totalhdjd i me-
ter alternativt Hogsta totalhijd i meter dver nollplanet.
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Trafikbuller

Som framgér av trafikbullerberikningarna exponeras planomradet for mer én ekviva-
lentnivan 55 dBA. For att d& sikerstiilla att Férordning om trafikbuller vid bostadsbe-
byggelse (SFS 2015:216) kan uppfyllas, ska planen kompletteras med planbestdimmelser
angaende forordningens bullernivéer. Det 4r av ytterst vikt att planbestimmelserna kan
uppfyllas i detaljplaneforslagets alla olika exploateringsmdjligheter. Om sé inte kan ske
ska planférslaget justeras s bestimmelser kan uppfylias.

I rapporten Sofiechem 3:1, Umeé Trafikbuller utfdrt av Tyréns 2015-08-28 redovisas 1
avsnitt 2.2.1 Kdlldata végtrafik vardagsdygnstrafik (VaDT) for ar 2012 och f&r pro-
gnosér 2030. Ar 2012 har Tvistevéigen 2500 VaDT och Alidbacken 9000 VaDT och for
Ar 2030 har en kraftig Skning av trafiken pa Tvisteviigen skett till 9000 VaDT och en
stor minskning av trafiken pa Alidbacken till 6600 VaDT samtidigt som det for Gosta
Skolunds Vig i stort &r samma bada ren. En forklaring till den stora skillnaden i siff-
rorna ska redovisas. Om siffrorna inte stimmer ska bullerberdkningarna revideras.

Vidare bor det i bullerutredningen redogéras for varfor det i bullerberiikningen fSrut-
sitts att hastighetsbegriinsningen for Tvistevigen ar 2030 dr 40 km/h.

Helikopterbuller

Ny bostadsbebyggelse ska ej utséttas fr flygbullernivier dver (FBN) 55 dBA och en
godtagbar inomhusmiljé ska sikras. Lansstyrelsen vill flagga for att buller franhelikop-
tertrafiken kan kriva extra byggnadsétgirder fr att klara de maximala ljudnivéerna
inomhus.

Linsstyrelsen vill pipeka att ny bostadsbebyggelse innanfr och utanfor planomridet
inte far medverka till ytterligare inskrinkningar i helikoptertrafiken till sjukhuset.

Ovriga synpunkter

PlanfSrslaget medfor en hig bostadsexploatering som alstrar mnga parkeringsplatser
“och dirmed #ven trafik till och fran planomradet. Hur trafiken ska angdra angriinsande
gator bor I6sas i planskedet sé det visas att det gér att anordna. Tva in/utfarter &r redovi-
sade mot Alidbacken respektive Tvisteviigen men illustrationen redovisar ven en utfart
vid GCM-vigen mot Tvisteviigen dir den enligt planbestimmelserna ar utfartsforbud.

Kommentar

Planbeskrivningen kommer att kompletteras med en motivation om varfor avsteg skall
gbras frin den fordjupade versiktsplanen for universitetsstaden, di planforslaget enligt
Lansstyrelsen delvis strider mot giilande fSrdjupning. Planbeskrivningen kompletteras
dven med ett avsnitt vad géller beskrivning av hinderomrade for Umed Airport.

Plankartan kommer att revideras enligt inkomna synpunkter vad giller hojdbestimmel-
ser for bebyggelsen och bullerriktvirden enligt den nya forordningen for buller. Buller-
rapporten kommer #ven den att revideras enligt inkomna synpunker.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

I giillande &versiktsplan betecknas de sddra och vistra delarna av fastigheten som Be-
byggelse for sjukvérd och forskning. Efter Gversiktsplanens antagande har det dock skett
en forsiljning (vren 2015) som signalerar tydligt att landstinget avsagt sig expansions-
intresset Gver dessa delomraden. Att detaljplanen foreslar bostidder istéllet dven anses
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dérmed vara acceptabel utifran ett dversiktligt markanvindningsperspektiv. Intentionen
som anges i dversiktsplanen om att placera byggnaderna i kvartersgriins i detta omrade
bor dock fortsittningsvis Svervigas. En sadan placering mot Alidbacken samt Tvistevi-
gen skulle tydliggdra gaturummen, skapa stadsmissighet och forbiittra mojligheten att
anpassa bebyggelsen mot trafikbullret.

Naringslivs- och planeringsutskottet anser att det dr positivt att man genom planfsrsla-
get vill mojliggdra ca 1400 ldgenheter inom fastigheten (ca 1000 tillkommande och 432
befintliga med tidsbegréinsat bygglov). Detta d& behovet av bostiider for studenter #r
stort. Det bor dérfor i sammanhanget framga i planbeskrivningen att det 4r hyresriitter
med inriktning mot studentboende som avses. Detta i enlighet med de 8verenskommel-
ser som triffats mellan landstinget, Umed kommun och Balticgruppen bostiider AB.

Angdende forslaget om att sikerstiilla ging- och cykelstrak rekommenderas snarare en
x-bestimmelse inklusive servitut &n en omvandling till allmén platsmark léngs strick-
orna inom fastigheten. Lederna utgér huvudceykelstrék och allminhetens tillginglighet
18ses principiellt pd detta sétt dir sidana strdk gr genom kvartersmark. Detta kan jim-
foras som motsats till de huvudeykelstrik som foljer givna gatustrickningar och som
didrmed pé ett naturligare sitt ingér i den allmiénna platsmarken som utgors av ga-
turummet.

I géillande Sversiktsplan framgér att séirskild hdnsyn bdr tas till gronstrukturen inom
detta omrade. Dirfor bér slutsatserna fran genomford naturinventering och hur de se-
dermera hanteras i planen fortydligas. Bland annat bor avviigningar framgi vad som ir
skyddsvirt eller ¢j vid ett genomftrande och firdigstiillande av planen.

I planforslaget Gppnas méjligheten for att prova flexibla parkeringstal som ett pilotpro-
jekt. Pilotprojektet dr dock inte faststillt. Det pagéar ett arbete med att utviirdera och
eventuellt siinka parkeringsnormen, vilket kommer ligga till grund f6r hurvida flexibla
parkeringstal kan tillimpas inom aktuell plan. Till dess att det finns en faststilld alterna-
tiv tillimpning méste det finnas en beredskap dér det framgar pa vilket sitt parkerings-
behovet annars ska [9sas utifran gillande normer. '

Kommentar

Planbeskrivning kompletteras med skrivning om att det ir hyresritter med inriktning
mot studentboende som i fSrsta hand avses. Planbeskrivningen kommer att revideras
vad giller avsnittet om natur och naturinventeringen, med en béttre koppling till den
fordjupade 6versiktsplanen samt hur de gréna vérdena ska tillgodoses. D4 detaljplanen
inte dr beslutad att vara ett pilotprojekt for flexibla parkeringstal kommer detta avsnitt i
planbeskrivning tas bort. Angéende forslaget om att sikerstilla ging- och cykelstriket
som X-bestimmelse inklusive servitut, anser kontoret att det &r mer limpligt med allmin
platsmark &@n x. Vi tillgodoser 4ven Gator och Parkers m&jlighet att sékerstilla tillging-
ligheten till det allménna cykelstriket med allmin platsmark.

UMEVA

Vatten och avlepp

Det ska tydliggoras i genomfSrandekapitlet att gemensamhetsanliggningar for va-
anléiggningar ska bildas vid eventuella avstyckningar inom planomradet. Ett u-omrade
ska ldggas in som ticker servisledningar till fastigheten Sofichem 2:157.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 501 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



5%

Sida4 av4
Hallbar dagvattenhantering ska tillimpas, d.v.s. ytlig avledning till omraden/platser med
tillgéingliga utjimningsvolymer och vegetation for naturligt upptag av vatten. Planomra-
det ligger hdgre in omgivningen och bor klara extrema regnhéndelser bra, men med
tkad andel hirdgjorda ytor 6kar risken for dversviimningsskador pa byggnader och in-
frastruktur i omriden nedstroms, som t.ex. NUS. Befintlig forbindelsepunkt for dagvat-
ten ir beligen i fastighetens Gstra del.

Kommentar

Planbeskrivningen revideras enligt inkomna synpunkter. Ett u-omride tillskapas som
ticker servisledningar till fastigheten Sofichem 2:157. Planbeskrivningen kompletteras
med ett avsnitt om dagvatten.

MILJO-OCH HALSOSKYDD

Gronstruktur

Ett syfte med planen ér att samordna den med fSrdjupningen av dversiktsplanen for uni-
versitetsstaden. Fordjupningen beskriver och illustrerar ett minimibehov av park- och
grona miljder och visar pa viktiga grona strik och gronytor. Enligt fSrdjupningen ska
det vid nya detaljplaner tas hinsyn till behovet av park och grona miljer. Bland annat
for denna plats. Se utvecklande skrivningar, riktlinjer och grénstrukturkarta till férdjup-
ningen. De giller bide cykelstraken och behov av andra gréna funktioner.

Av planhandlingarna framgdr inte hur grona vérden ska sikras. Det finns en naturvér-
desinventering 6ver planomridet men slutsatserna fran inventeringen har inte beaktats i
planen. Skogen inom omrédet har vissa naturvirden och det finns virdefulla naturele-
ment som tex naturvirdestrid. Planen behdver giras tydligare hur man beaktar grén-
strukturens véirden for natur och rekreation inom planomradet. Hur sikerstiller man att
en sé stor del som mdjligt av de identifierade virdeelementen bevaras? I det hir sam-
manhanget #r det ocksé viktigt att redovisa kartan med naturvirdestriden i planbeskriv-
ningen.

Dagvatten

I den stora dagvattenhanteringen som genomfrdes for Sandbécken av SWECO 2013
framgér att endast en mindre del av planomradet avrinner till Sandbé4ckens avrinnings-
omrade. Omrddet bor pluneras sd att dugvaiten inte avieds 1ill Sundbdcken i framiiden.
Planomridet huvudsakligen ticks av tunna jordlager eller kalt berg. I sddana omraden
fyller skogen (triidens kronor och ristter samt markvegetation) en viktig funktion genom
att fanga upp och dunsta av dagvatten. Eftersom marken som sddan har ringa frdrgj-
ningskapacitet bor omhéndetagandet av dagvatten redovisas i planen.

Buller

Beskrivningen om trafikbuller behéver justeras i plankartan och planbeskrivningen for
att anpassas till den nya trafikbullerforordningen for att anpassas till den nya trafikbul-
lerfStordningen (SFS 2015:216). I planhandlingen beskrivs bide den nya fSrordningen
och de gamla allménna raden fran Boverket, vilket gor det otydligt. Foreslagen planbe-
stimmelse i plankartan medger inte att smi enkelsidiga lagenheter byggs dr ljudnivan
Bverstiger 55 dBA L., vilket dock beskrivs i planbeskrivningen och i bullerutredningen.
For att kunna beddma planens konsekvenser p& minniskors hilsa anser Milj6- och Hél-
soskydd att plankartan och bullerutredningen bdr kompletteras med tydligare placering
av bebyggelsen samt ljudnivaer vid fasad och uteplats. lllustrationen visar pd punkthus
nira Alidbacken. Milj- och hilsoskydd bedomer att planen och bullerutredningen be-
héver visa om denna typ av bebyggelse & mdjlig for att klara riktvérdena i trafikbuller-
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forordningen. I planbeskrivningen redovisas befintlig [judmiljo {Sr befintlig bebyggelse
fran 4r 2012. Vid 10 meter noterar vi dock att tyst sida/ljuddimpad sida inte klaras vil-
ket kan spela roll for nya byggnaders hojd, placering eller utformning pa annat sitt.

Kommentar

Planbeskrivningen kommer att revideras vad giller avsnittet om natur och naturinvente-
ringen, med en bittre koppling till den frdjupade dversiktsplanen samt hur de gréna
virdena ska tillgodoses. Planbeskrivningen kompletteras med kartan 6ver naturvirdes-
trdden som &r framtagen i samband med naturinventeringen.

Avsnittet kring dagvatten kommer att kompletteras i planbeskrivningen. Vad giiller bul-
ler kommer bade planbeskrivningen och plankartan revideras, di detta dr en aterkom-
mande synpunkt frén fler verksamheter och Lénsstyrelse. Resultatet frin naturinvente-
ringen tillgodoses och beaktas vid placering av byggnaderna inom planomradet, men
kommer inte att regleras med en planbestimmelse pa plankartan.

GATOR OCH PARKER

Gatuniit, gang-, cykel och mopedtrafik .
Géng- och cykelvignitet som stracker sig genom planomradet 4r ett av Umed kommuns
mest frekventa ging- och cykelstrik med nira 4500 cyklister dagligen pa den norra de-
len mot Gosta Skoglunds vig, 2100 cyklister pa den dstra delen samt 3100 cyklister pa
den stdra delen. For att skydda detta strak ska ett utfartsforbud ordnas mot gdng- och
cykelvigen, detta ska sdkerstiillas i plankartan. Befintliga infartsviigar till omradet kan
anvindas och cykelviigen behdver aldrig korsas av fordonstrafik. I och med att utfarts-
forbud liggs mot ging- och cykelvigen skapas god framkomlighet och trafiksikerhet
for de oskyddade trafikanterna.

Parkering, utfarter
Huvudsakliga in- och utfarter frdn omridet ska vara de tvé som angtr mot Tvistevigen,
In- och utfarten mot Alidbacken ska vara av ringa karaktir, huvudsakligen avsedd for

- parkering for personer med funktionsnedsittning samt bestksparkering. I storlekordning
15 % av den beddmda trafikalstringen fran fastigheten, det vill siiga cirka 200 fordons-
rorelser per dygn, &r att beakta som ringa. All boendeparkering inom planomréidet ska
ha sin in- utfart mot Tvistevigen. Boendeparkering kan anordnas pi ett avstind inom
500 meter.

Flexibla parkeringstal
Cykelparkering ska ske i anslutning till husen pé fastigheten.

Planbestimmelser

Komplettera planbestimmelserna under avsnittet anviindning av kvartersmark med f51-
Jjande text: All boendeparkering (bil) inom planomridet ska ha sin in- och utfart mot
Tvistevigen.

Park och natur

Enligt versiktsplanen for Ume4 bor planering ske sé att park eller naturomrade kan nds
inom bekviimt gingavstind dvs ca 250 meter. Inom fastigheten planeras 800-1000 nya
ligenheter. For att kunna uppné det sociala méilet for gronstruktur bar friytorna inom
fastigheten organiseras sa att en samlande kvarterspark skapas.
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Omridet har idag en tydlig skogskaraktir ddr byggnaderna &r inpassade i skogen. Det
vore Onskvirt att sikerstilla att karaktiren bibehlls trots den kraftiga fortitningen i
omrédet, exempelvis genom en planbestimmelse.

Kommentar

For att undvika att biltrafik korsar gdng- och cykelstriket har tre infarter mojliggjort, tva
fran Tvisteviigen och en frin Alidbacken. Detta har sékerstillts i plankartan. Det 4r inte
enligt lag fSrbjudet att korsa gang- och cykelvigen och nagot utfartsférbud kommer
dirfor inte tillskapas lings med detta. Parkering for personer med funktionsnedsittning
ska ordnas 25 meter ifrin byggnadernas entréer och inte endast pa ett stélle. 1 detaljpla-
nen for fastigheten Kuratorn 4 och 5 avses en stérre anliggning mé&jliggoras, pa det sét-
tet finns det ett planstéd att samla parkeringarna pa ett stille. P4 detta sétt minskar vi
dven trafiken inom omridet pé lingre sikt. Anledningen till varfor vi inte vill ha
in/utfartsforbud ling med ging- och cykelviigen dr att vi pé lingre sikt inte vill forsvara
utbyggnaden av planomridet. Trafiken kommer dven att minska inom omridet pa sikt,
varfor vi inte anser det nddvandigt.

UMEA ENERGI

Befintliga htgspinningsserviskablar till Landstingets abonnentstation inom planomra-
det méste sikerstillas med ett u-omréde. Utlagt e-omride maste sikerstillas eventuellt
justeras sd att det innefattar varan befintliga nétstation hygienisten. Befintligt lagspén-
ningsnit inom planomrédet servar fastighetsidgarens fastigheter. Om lagspénningsnitet
maste flyttas si bekostas det av fastighetsiigaren. (enl. gillande nittjdnsteavtal).

Kommentar

Plankartan revideras med ett u-omrade for att sikerstilla befintliga hégspinningsservis-
kablar till Landstingets abonnentstation inom fastigheten.

BRANDFORSVAR OCH SAKERHET
Brandforsvar och siikerhet har inget att erinra mot detaljplanens utformning.

Notering

Riddningstjénsten kan inte assistera med utviindig utrymning vid byggnationer hdgre &n
23 meter (avstindet mellan mark och balkongricke). Flerbostadshusen behover sdledes
forses med Tr2-trapphus. Dessa utformas med avskiljande konstruktion s att brand-
och brandgasspridning till trapphuset begrinsas.

Kommentar
Yttrandet foranleder inga forandringar. Bedémningen dr att byggnaderna haller sig inom
16-17 meter riknat utifrin markhgjden inom planomradet.

SKANOVA

Skanova har markftrlagda kablar inom detaljplaneomrédet.

Kommentar
Yttrandet fSranleder inga forindringar.
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SWEDAVIA

Flygplatsen har tagit del av utskickat samradsbrev rérande fastigheten Sofiehem 2:158.
Flygplatsen vill férsikra sig om att ingen bebyggelse uppfors hdgre dn 52,4 meter Gver
havet som #r gillande hinderfrihetsniva for omradet, trots att det i utskickad handling pé
sidan 3, tredje stycket, har uttryckts som 52 meter ovan markplanet. Flygplatsen har
inget att erinra mot att fastigheter uppfors till hdjdnivan 52, 4 meter Sver havet, men
nagra byggnader far inte uppfdras 52 meter ovan markplanet. Flygplatsen har inget att
erinra mot fastigheter uppfors till hdjdnivan 52,4 meter Gver havet, men nagra byggna-
der fir inte uppftras 52 meter Sver befintlig markniva, da dessa d4 kommer att genom-
trénga aktuell hinderyta for omradet.

Kommentar

Planbeskrivningen och plankartan revideras enligt inkommen synpunkt sa att flyghin-
derh&jden inte Sverskrids.

AKADEMISKA HUS

Akademiska hus har beretts mdjlighet att limna synpunkter pa samradshandling for
Sofiehem 2:158 avseende nybyggnad av flerbostadshus. Vi dr mycket positiva till att det
planeras fler bostider niira Campus, d& behovet av studentbostider &r stort si kan detta
bli ett mycket bra tillskott fér omréadet.

P4 sidan 3 stir det att hdgsta byggnadshdjd 1 meter ovanfér markplanet ska vara 52 me-
ter och pd plankartan #r angivet en hdgsta byggnadshjd till +52 meter. Vi énskar ett
fortydligande av dessa skrivningar.,

P4 sidan 3 anges en exploateringsgrad pa ca 0,6. Planomradet har ett mycket bra liige i
Universitetsstaden och som passar for campusnéra bostider. En exploateringsgrad pé
0,6 forefaller lagt jamfort med andra omraden, om mdjligt s4 vore det bra fr Universi-
tetsstaden som helhet och i linje med FOP:en att exploatera omradet i hogre grad.

Pé sidan 5 finns en skrivning om att skapa gena cykelvigar som kopplar an till det be-
fintliga cykelnétet. P4 campusomradet 4r identifierat tva huvudstrik for cykelviigar, ett
Ost-vistligt och ett nord-sydligt. Vi har for avsikt att pa sikt forstirka och fortydliga
dessa strak for att underlétta cyklandet till/frdn och pa campusomradet. D4 cykelviigen
langs Ho Chi Min-leden ansluter till det nord sydliga striket sd skulle det vara bra om
standarden och utfSrandet pa dessa strik kunde samordnas.

Kommentar

Vad giller synpunkt om hégsta byggnadshdjd hinvisar vi till kommentar ovan samt
kommentar pd Linsstyrelsens yttrande. Exploateringsgraden 0,6 str inskrivet inom
varje gulmarkerat omride péa plankartan, detta revideras till en generell bestimmelse
som ska gilla fr hela planomradet istillet fr inom varje guimarkerat omréide. Exploa-
teringsgraden inte att hijas, detta for att bland annat klara kravet pa friytor och parke-
ring.

Vad giller exploateringsgraden har vi valt att ha en hégre exploatering mot Alidbacken.
Detta kan éiven framgent gbra att bullernivierna inom planomradet blir bittre for de
boende.

Idagldget dr det ging- och cykelstriket inom planomradet som berdrs av detaljplanen
och det dr detta som kommunen har valt att prioriera och forbéttra. Vad giller forling-
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ning och fSrstirkning mellan olika cykelstrak hinvisar vi till ansvarig verksamhet inom
kommunen fr ytterligare frigor och funderingar.

BALTICGRUPPEN AB

Bestimmelserna om parkering, cykelparkering och friytor ska utgd. Det finns viigle-
dande riktlinjer i relevanta versiktsplanedokument som &r helt tillréckliga. PBL stiiller
inte heller krav pa att kommunen skall reglera dessa fragor i planbestimmelser. Vad
giller bilparkering pigér en Sversyn av gillande parkeringsnorm. Vidare drivs ett antal
pilotprojekt for att stimulera hallbart resande och dirmed behov av firre bilparkeringar.
Detta skulle kunna om&jliggtras eller i vart fall allvarligt férsvaras av foreslagna plan-
bestimmelser. Det iir helt nddvindigt att planen medger parkeringslosningar helt eller
delvis utanfor fastigheten. Det kan vara friga om ytor pa angrinsande mark som siker-
stills med avtal. S4 #r parkeringsfrigan 3st for den redan befintliga bebyggelsen. Ett
annat alternativ 4r parkeringslsningar gemensamma for flera fastigheter. Detaljplanen
far inte forhindra detta. Under rubriken Parkering, utfarter beskrivs kommunens egna
ambitioner som alltsd dventyras med nuvarande planbestimmelse.

Det faktiska parkeringsbehovet beddmer vi utifran egen erfarenhet till 0,1 parkering per
enrumskigenhet. For detta finner vi ocksa stdd i planbeskrivningen. Dér redovisas siff-
ror ur resevaneundersSkningen som visar att 9 av 10 personer firdas till fots eller med
cykel frin minga av de 8stra stadsdelarna till Universitetet och sjukhuset.

I planbeskrivningen finns en sammanfattning av riktlinjer for friytor. Vi utgar fréin att
dessa riktlinjer inte utgér hinder for den exploatering som planen medger. Detta sirskilt
med tanke pi att var ambition ir att forsdka behélla kéinslan av naturtomt.

Dir de tva GC-straken m&ts maste griinsen mellan allmén plats och kvartersmark juste-
ras s3 att befintlig undercentral utan problem kan nas med servicefordon. Befintlig
byggnad med soprum i omradets NV del maste bibehallas tillgdnglig med sopbil och
servicefordon. Utfartsfdrbudet i griinsen mot kvartersmark i nordost skall utgé liksom
utfartsforbudet mot Tvisteviigen.

Kommentar

For att b.la. sikerstilla dversiktplanens riktlinjer och ambitioner har kommunen valt att
siitta bestimmelser om cykel och friyta i plankartan. Innan detaljplanen skickas ut pa
granskning kommer parkeringsfrigan att 1sas pa bésta sitt, och plankartan och planbe-
skrivningen kommer att revideras utifrén detta. Efter samrédet har arbetet med detalj-
planen for fastigheten Kuratorn 4 och 5 aterupptagits, och inom denna fastighet ser vi
mdjlighet att 16sa parkering, Detta stimmer Sverrens med intentionerna i den fordjupade
versiktsplanen for universitetstaden dir man prata om att parkering ska tillgodoses, och
dven om det dr inom angrinsande fastigheter.

Det som bedéms som det faktiska parkeringsbehovet kan komma att foréindras Gver tid,
da vi inte i plankartan laser fast att det ska vara studentbostider, s& parkeringsbehov kan
komma att #ndras. Riktlinjerna for friytor ska inte utgra ett hinder, men vi har valt att
ha med det som planbestimmelse d4 vi vill sékerstilla att det tillgodoses, se dven avsnitt
om dagvatten och kommentaren till Umevas yttrande. Vad giller tiligéng till undercen-
tralen si kommer detta att justeras i plankartan, s att servicefordon nér denna. Plankar-
tan kommer fven att revideras vad giller utfartsfSrbudet. Planforslaget har stdd i den
fordjupade Gversiktsplanen vad giller parkeringsnormen for bilparkering och det &r den
normen som giller.
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FREDRIK GORANSSON

Jag anser att det forslag till detaljplan for Sofiehem 2:158 som nu #ir ute for samrad, inte
dr forenligt med de intentioner som uttrycks for omrédet i den fSrdjupade Sversiktsplan
for Universitetsstaden som antogs av kommunfullmiktige 2013. I denna stér att ldsa:
Stadskaraktiren mellan Gosta Skoglunds viig och Alidbacken bor utifran den relativt
ritvinkliga grundstruktur som finns idag med Gosta Skoglunds vig, Alidbacken, Kéks-
viigen och Tvistevigen fullfdljas med ett riitvinkligt gatuniit. Detta mdnster sammanfall-
ler med den utvecklingsplan landstinget skissat pa. Stadskaraktiren néirmast kéksvigen
bildar ddrmed en forlingning av sjuhusomradets stadskaraktir med tit bebyggelse i en
skala av fyra till sex vaningar med byggnader huvudsakligen placerade i kvartersgrins. I
de Gstra delarna av omradet kan bebyggelsen ha en mer 6ppen stadskaraktir. Byggna-
derna kan dock giirna placeras i kvartersgriins for att tydliggsra gaturummen,

Pa den fordjupade Sversiktsplanens plankarta pekas omridet ut for;

Stadsbebyggelse med blandat innehall med tydliga kvartersgrinser och stadsbebyggelse
med huvudsakligen bostédder. Planen &r dock vildigt flexibel och de illustrationer som
visar tinkt ny bebyggelse inom planomrédet bir stora likheter med den funktionssepare-
rande stad som beskrivs pa detta sitt i tidigare nimnda FOP: Bostadsomraden byggdes
ofta med biltrafikmatning utifrén for att géra dem bilfria inne i omradet. Fran sickgator
vid parkeringsplatser kunde entréer nds via ett kirbart gdngvigsystem som endast var
tankt att anviindas i undantagsfall. Detta ledde till att det ofta var svart att hitta i denna
typ av omraden vilket vanligen krivde informationstavlor for besokare.

I bversiktsplanen patalas dven och forordas den funktionsblandade kvartersstadens for-
delar niir det giller orienterbarhet, trygghet samt méjligheten att skapa traditionellt
stadsliv, ndgot som det bor finnas goda forutsiittningar att skapa inom planomrédet.
Planomridet utgdr en strategiskt viktig plats i Ume4 och ger méjlighet att knyta sam-
man Alidhem och universitetsomradet pé ett bra siitt.

Min forhoppning #r att Umed kommun tinker igenom vilken kvartersstruktur som vore

bést passande inom omradet. Om kommunen véljer att sta fast vid det forslag som nu dr
ute pd samrad bor planbeskrivningen pé ett mer utfsrligt sitt 4n i samradsversionen mo-
tivera argumenten bakom denna standpunkt.

Kommentar

Planbeskrivningen kommer att kompletteras med en motivation om varfor avsteg skall
goras frin den fordjupade &versiktsplanen for universitetsstaden. Se dven kommentar
till Lénsstyrelsen yttrande.

MATTIAS WADENSTEIN

Jattebra att Ho Chi Min-leden forbittras, det #r en riktig tring cykelvig med den méngd
gang och cykeltrafik det 4r. En synpunkt dock, borde det inte vara bra att dven ta hojd
for avlastning av Ho Chi Min-leden, om man tittar p4 vissa m&lpunkter med utgings-
punkt frin Tomtebo och norra Alidhem sé skulle det vara bra att ta h&jd for en dst-
viistlig GC-viig lings med Alidbacken mellan Koksvigen och Halsocentralen.

Idag &r den ndrmaste viigen mellan Tomtebo och sjukhuset antingen Ho Chi Min-leden
och véva sig genom parkeringsinfarterna for att sedan korsa Koksvigen i den otrevliga
overfarten vid Universum, eller ta vinster vid hilsocentralen under Alidbacken och
cykla med trafiken pd Docentvigen och Professorsvigen for att komma till Sédra En-
trén (eller cykelviigen pa tunnelbacken for Ostra station eller stan).
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Speciellt med tanke pé planarbetet pa Professorn sa skulle det vara ldmpligt att fa en
annan viig med mindre konflikter. Aven om en ny tunnel under Tvistevigen ligger
lingre bort i tid s skulle det vara en rejil nytta av biten mellan Ho Chi Min-leden och
Koksvigen. Och om man ser det i ett lite lingre perspektiv med en bro ner till strand-
promenaden sé skulle det vara en given del i huvudnitet for att avlasta Svingen och
Kungsgatan.

Kommentar

Gang- och cykelviigen genom planomréadet #r idag tring i forhillande till méngden gé-
ende och cyklister, det &r dérfor kommunen viiljer att rusta upp den och bredda den,
nigot som siikerstiills i samband med framtagandet av detaljplanen. Géng- och cykelvi-
gens koppling och férlingning utanfor planomradet &r inget vi lyfter i just detta planar-
bete utan vi hinvisar till att kontakt tas med gator och parker som i detta fallet &r ansva-
rig verksamhet.

JULIA LUNDBERG

Forstor inte de fina skogsomraden som finns runt Tvisteviigen. Att pd Tvisteviigen ir
fantastiskt bra, tack vara att det dr en lugn oas bland alla trdden, dér man kan glémma
stressen pa universitetet for en stund. Ni gor alla studenter som redan bor pa Tvistevi-
gen en stor otjdnst genom att forstéra omradet. Trivsamheten som rider nu kommer
forsvinna i takt med att triden huggs ner och de nya bostéiderna ersitter dem. Bygg na-
gon annan stans, dven studenter behover lite natur omkring sig.

Kommentar

Planbeskrivningen kommer att revideras vad giiller avsnittet om natur och naturinvente-
ringen, med en bittre koppling till den férdjupade versiktsplanen samt hur de gréna
virdena ska tillgodoses. Planbeskrivningen kompletteras med kartan $ver naturvérdes-
triden som ir framtagen i samband med naturinventeringen.

MALIN NILSSON

Precis som ni skriver dr detta en mycket trafikerad ging- och cykelled. Det som avviker
frin en vanlig ging- och cykelled #r att det hir dven &r vanligt med bilar som kor in till
bostadshusen. Biltrafiken lir 5ka om antalet hus utikas och detta dr nagot som ni verk-
ligen bor fundera dver. Att bredda viigen &r bra for gdngare och cyklister men ldr &ven
medfbra att det blir fler som tar bilen dnda fram till husen.

Tydliga markeringar var man ska ga respektive cykla vore bra, eftersom det idag dr ka-
osartat med géngare och cyklister pd en smal vig med utfartsbacke (hog fart for cyklar).

Denna cykelvig fortsitter till Tomtebo och tydligen 4r tanken att man ska ta végen runt
Alidhem hilsocentral. Den absoluta majoriteten tar dock véigen forbi Ostra pavil-
jongen/Ambulansstationen. Se dver denna stécka och gor om den viigen till officiell
gang- och cykelvig. Nuvarande “ritta” viig &r for tvir, med 90-graders sviing och fart-
hinder vilket gér den obrukbar.

Kommentar

For att undvika trafiken inom planomridet och pa gang- och cykelstriket har kommu-
nen valt att mojliggora tva in/utfarter frén Tvistevigen och en frén Alidbacken. Vad
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giller tydliga markeringar var en ska gé respektive cykla samt den fortsatta kopplingen
av gang- och cykelstraket mot Tomtebo s &r detta nidgot som hanteras utanfor detalj-
planearbetet.

Andringar efter samrad
Planhandlingarna éndras pé foljande punkter:

¢ Planbeskrivningen kommer att kompletteras med en motivation om varfor av-
steg skall goras frin den firdjupade Gversiktsplanen for universitetsstaden.

e Planbeskrivningen kompletteras dven med ett avsnitt vad giller beskrivning av
hinderomride f6r Umed Airport.

o Bullerrapporten kommer reviders enligt inkomna synpunkter frin Linsstyrelsen.
Plankartan revideras s att ritt trafikbullerriktvirden finns med, likas3 revideras
planbeskrivningen si att det stimmer dverrens med den nya trafikbullerforord-
ningen.

o Planbeskrivningen revideras si att flyghinderh6jden inte Gverskrids, planbe-
stimmelsen revideras i plankartan ocksa.

* Planbeskrivning kompletteras med skrivning om att det dr hyresrétter som i
forsta hand avses.

» Planbeskrivningen kommer att revideras vad géller avsnittet om natur och natur-
inventeringen, med en bittre koppling till den fordjupade Gversiktsplanen samt
hur de gréna virdena ska sikras.

e Planbeskrivningen kompletteras med en motivering varfor gdng- och cykelstré-
ket ska vara reglerat som allmén platsmark och inte med planbestimmelsen x.
Avsnittet om dagvatten kompletteras i planbeskrivningen.

Plankartan revideras med ett u-omride for att sikerstilla befintliga hogspén-
ningsserviskablar till Landstingets abonnentstation inom fastigheten.

* Plankartan revideras med ett u-omrade som tdcker Umevas servisledningar till
fastigheten Sofichem 2:157.

Detaljplan, Umeé kommun januari 2016
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Sammanfattning

Alternativet med punkthus narmast Alidbacken kan inte uppna Trafikbullerférordningens
malsattning om higst 55 dBA pa en ljuddémpad sida och det férstag som féreligger nu bér inte
utredas vidare,

Altemativet med lamellhus narmast Alidbacken kan genomféras utan stérre inskrankningar pa
planidsningar. For tva hus ndrmast Alidbacken fordras genomgaende |agenheter fér att tillskapa
rum dar den ekvivalenta nivan hogst ar 55 dBA. Fér 6vriga hus stalls inga krav pa planiésning
eller bullerskydd utomhus. Genom att flytta de tva lamellhusen narmast Alidbacken 5 — 10 m
langre fran Alidbacken kan dessa byggnader besta av sma lagenheter.

Med hénsyn till buller fran helikopter fordras att fénster med god ljudisolering monteras vilket
medfdr reduktionstal pa Rw 2 38 dB.

Uppdrag: 262760, Sofiehem 2:1, Umeé. Plandndring ljud 2015-12-10

Bestillare: Balticgruppen Projekt AB Slutrapport
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Till denna rapport hér féljande bilagor AK 100-107

Revidering 1, 20151210, avser att berékningar har utforts med korrigerade trafiksiffror
samt med tva alternativa placeringar av byggnader.

Uppdrag: 262760, Sofiehem 3:1, Umea. Planéndring ljud 2015-12-10
Bestillare; Balticgruppen Projekt AB Slutrapport
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1 Inledning

Inom aktuellt omrade, finns studentbostader i tva vaningsplan. Fastighetsagaren vill underséka
mdjligheterna att fértata med fler bostadsbyggnader. Lagenhetsstorleken blir varierande, dock i
huvudsak ettor och tvaor med inriktning fér studentboende.

| RITYIJ L

Gosta Skoglunds vag
z 1E
£
| ps=- 5
==

datsalsy.

Omrade for
fortatning

Omrédet belastas av buller fran framféralit Alidbacken men &ven fran Tvistevagen. | denna
rapport redovisar vi beréknade trafikbullernivaer som ett underlag fér en ny detaljplan. Aven en
viss helikoptertrafik till och fran NUS férekommer.

Uppdrag: 262760, Sofiehem 3:1, Umea. Planéndring ljud 2015-12-10
Bestéllare: Balticgruppen Projekt AB Slutrapport
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2 Utforda berdkningar

2.1 Berdkningsprogram

Berakningarna har utférts i programmet SoundPLAN version 7.3. Programmet féljer denna
berékningsmodell:

« Naturvardsverkets rapport 4653, "Nordisk berakningsmodell, reviderad 19967, fér
végtrafikbuller.

Metoden antar ett svagt medvindsfall fran kélla till mottagare. Berakningsgangen kan kort
beskrivas enligt foljande:

« En topografisk karta éver omradet har anvants som grunddata i programmet. Pa
markkartan placeras sedan vattendrag, byggnader, skarmar, vagar mm.

o Utgaende fran markkartan har samtliga bullerkallor av betydelse matats in i modellen.

« Berakningsprogrammet tar hansyn till de ytor och den topografi som befinner sig i
narheten av kallorna. Detta innebar att eventuella ljudreflektioner eller skarmningar som
paverkar ljudutbredningen fran respektive kalla raknas in automatiskt.

o Ovriga dampparametrar som ingar i berakningen ar t.ex. dampning p.g.a. avstandet och
markdampning (hard eller mjuk mark).

2.2 Indata i berdkningarna

Fran digitalt kartmaterial har héjd pa mark, byggnader och vagar hamtats. Befintliga byggnaders
héjd har i de flesta fall satts till 6 m. Hojddata med 2 m grid anvénds for markmodellen. Markytor
har satts till mjuka férutom vagarna i berakningen som ar harda. For maximal ljudniva ar
installningen i programmet att ljudnivan fér den 5:e hogsta ljudnivan beraknas, har har

schablonvardet att 13 % av dygnets totala tunga trafik gar under natt.

2.2.1 Kalldata vagtrafik

| tabell 1 och
Uppdrag: 262760, Sofiehem 3:1, Umea. Planéndring ljud 2015-12-10
Bestillare: Balticgruppen Projekt AB Slutrapport
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tabell 2 redovisas trafikdata fér vagar som ligger narmast omradet och som darmed ger de
dominerande bidragen till buller fran vagtrafik. Uppgifterna har inhamtats fran Umea Kommun.
Detta avser &ven att skyltad hastighet pa Tvistevagen kommer att minskas till 40 km/h inom

nagra ar.

Tabell 1. Tabellen visar trafikdata fér narliggande végar ar 2012 (Tvistevdgen 2015)

Vagstracka Skyltad Vardagsdygnstrafik (VaDT) | Andel tung trafik, %
hastighet, km/h

Tvistevagen 60 3308 11

Alidbacken 60 9000 6

G Skoglunds 40 4100 10,5

vag

Kéksvagen 40 4259 5

Uppdrag: 262760, Sofiehem 3:1, Umed. Planéndring ljud

Bestallare: Balticgruppen Projekt AB
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Tabell 2. Tabellen visar trafikdata for de vigar som ingar i berdkningen fér ar 2030.

Végstriacka Skyltad Vardagsdygnstrafik (VaDT) | Andel tung trafik, %
hastighet, km/h

Tvistevagen 40 5200 8

Alidbacken 60 10800 6

G Skoglunds 40 4920 10,5

vag

Kéksvagen 40 5100 6

3 Riktvarden

3.1 Buller utomhus

| trafikbullerférordningen SFS 2015:216 — TBF2015 — anges féljande med avseende pa vag-
och tagbuller samt flygbuller:

Paragraf 3
Buller frén spartrafik och vagar bér inte éverskrida
1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan
ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Fér en bostad om hogst 35 m2 géller istéllet fér vad som anges i forsta stycket 1. att bullret inte
bor éverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Paragraf 4
Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1. &nda éverskrids bér

1. Minst halften av bostadsrummen 1 en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte éverskrids vid fasaden, och

2. Minst halften av boningsrummen vara vanda mot en sida bér 70 dBA maximal ljudniva
inte dverskrids mellan kl 22 — 06 vid fasaden

Paragraf 5

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2. anda 6verskrids,
bér nivan dock inte dverskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme ki
06 - 22.

Paragraf 6

Buller fran flygplatser bér inte 6verskrida 55 dBA FBN och 70 dBA maximala ljudniva fran
flygtrafik.

Paragraf 7

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva flygtrafik som anges i 6§ forsta stycket anda
overskrids, bér nivan inte 6verskridas mer an:

1 sexton ganger mellan 16 06.00 och 22.00, och
2 tre ganger melian kl 22.00 och 06.00

Uppdrag: 262760, Sofiehem 3:1, Umea. Plandndring ljud 2015-12-10
Bestallare: Balticgruppen Projekt AB Slutrapport
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TBF2015 anger att med bostadsrum avses rum for daglig samvaro, utom kdk, och rum fér
sémn.

3.2 Buller inomhus

| Boverkets Byggregler anges att trafikbullernivan inomhus i bostadsrum hégst ska vara:
30 dBA ekvivalent buller

45 dBA maximalt buller

Med avseende pa maximala trafikbullernivan anges vidare att den maximala nivan far
overskridas hégst fem ganger per natt med hégst 10 dB.

4 Berdkningsresultat med kommentarer

Berakningar har utférts for tva stycken scenarier, det ena med punkthus belagna nara
Alidbacken och det andra alternativet med lamellhus narmast Alidbacken. | vara kommentarer
bené&mner vi férslagen Punkthus resp. Lamellhus. Detta ar tva alternativa situationer av ménga
ténkbara och inget &r ett slutgiltigt férslag utan illustrerar tankbara placeringar fér olika
byggnadskroppar.

Foljande nivaer styr anvandning och planlésningar.

50 dBA ekvivalent niva avser hogsta bullerniva for uteplats

55 dBA ekvivalent niva avser ar hégsta niva for att planldsningen kan utféras valfritt
60 dBA ekvivalent niva avser nivan dar sma ( = hogst 35 m2) lagenheter uppféras

70 dBA maximalt buller &r hdgsta niva pa uteplats och pa bullerddmpad sida

4.1 Ekvivalent trafikbullerniva

4. 1.1 Punkthus

Pa ritningar AK100 och AK104 redovisas den ekvivalenta nivan 2 m éver mark som iso-db-linjer
och vid fasad. For prognoséret blir nivan ca 1 dB hégre vid punkthusen och upp till ca 61 dBA i
nuldge och ca 62 dBA for prognoséaret. Konsekvensen ar att med punkthus narmast Alidbacken
enligt illustrationen ar det i princip inte majligt att erhdlla en sida med hdgst 55 dBA for varje
lagenhet.

Det kan dock vara méjligt med punkthus om dessa flyttas ca 10 m langre fran Alidbacken och
att enbart lagenhetsstorlekar upp till 35 m2 uppférs.

4.1.2 Lamellhus

Pa ritningar AK102 och AK106 redovisas den ekvivalenta nivan 2 m éver mark som iso-db-linjer
och vid fasad. For fasader narmast Alidbacken erhalls nivaer pa som hégst 61 dBA. Detta avser
tva byggnader. Nivaer i nulage och fér prognosaret ar i likvardiga, som hégst 1 dB hogre for
progonsaret. For samtliga 6vriga byggnader &r nivan pa langsidor aldrig hdgre &n 55 dBA. Som
forslaget ar just nu fordras att de tva lamellhusen narmast Alidbacken utformas med
genomgaende lagenheter. For samtliga évriga byggnader kan valfri planlésning nyttjas.

Genom att flytta de tva lamellhusen narmast Alidoacken 5 — 10 m langre fran vagen erhalls
hégst 60 dBA vilket medfér att sma lagenheter kan inrymmas i dessa hus.

Uppdrag: 262760, Sofiehem 3:1, Umea. Planandring ljud 2015-12-10
Bestéllare: Balticgruppen Projekt AB Slutrapport
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4.2 Maximal ljudniva

4.2.1Punkthus

Den maximala nivan blir som hégst 74 dBA fér punkthusen. Samma nivé fran Alidbacken da
hastigheten ar densamma i nulage som fér prognosaret.

4.2.2Lamellhus

For lamellhusen narmast Alidbacken erhalls nivaer upp till 71 dBA. For évriga byggnader ar
nivan hégst 70 dBA.

4.3 Uteplatser

Uteplatser pa mark kan anléggas i princip inom hela omradet i anslutning till byggnadernas
bullerskarmade sida.

Uteplatser pa balkong &r inte genomférbart fér punkthus och lamellhus vid fasad som &r synlig
fran Alidbacken. Fér 6vriga byggnader kan balkonger placeras valfritt, nagra gavlar narmast
vagarna undantagna.

5 Buller fran helikopter

For att bedriva helikopterverksamhet har Vasterbottens Lans landsting fran Lansstyrelsen i
Vasterbotten, Arende 551-15923-2005, daterat 2007-04-30. Detta behandlar i princip befintlig
bostadsbebyggelse. Tillstandet galler fér 1500 flygrorelser per ar.

Foéljande antal rérelser har registrerats de senaste aren:
Tabell 3. Registrerade flygrérelser

Artal Riktning SO Riktning V
2010 451 620
2011 543 579
2012 433 471
2013 473 421
2014 396 359

Flygriktning SO &r 6ver aktuellt omrade. Flygriktning SO anvénds &ven nar helikoptrar ska till
flygplatsen for tankning. Detta medfér att hogst 1,5 éverflygningar per medelarsdag sker éver
det planerade omradet.

Nar omradet Obacka uppférdes stélldes féljande krav i detaljplanen.

Sovrum 50 dBA
Vardagsrum 55 dBA
Kok 55 dBA

Vi har pa uppdrag &t Umea Kommun &r 2012 utfért berakningar av den maximala nivan fran
helikopter. Ett urklipp fran berékningen redovisas figur 1.

Uppdrag: 262760, Sofiehem 3:1, Umea. Planandring ljud 2015-12-10
Bestéllare: Balticgruppen Projekt AB Slutrapport
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Figur 1. Berdknat buller fran helikopter.

Med avseende pa fasadisolering &r det vedertaget att i Umea
Maximal ljudniva, Lmax kommuns tatort montera fénster med lagsta luftljudsisolering

i dB(A) Rw = 38 dB.
B <65 | omrédet dar utomhusnivan ar 85 dBA erhalls inomhusnivaer
=65 - 70 pa ca 55 dBA med fénster i ljudklass Rw = 38 dB.
g ;g . gg Eftersom antalet dverflygningar ar fa uppnas riktvarden enligt
I 80 - 85 trafikbullerférordningen enligt avsteget i §7
I -85

Genom att montera fonster med god ljudisolering, Rw = 38 dB,

kommer &ven riktvardet enligt Boverkets riktlinjer att uppnas.( La max= 45 dBA + 10 dBA = 55
dBA)

Flygbullernivan blir med dessa fa passager l&gre &n 55 dBA.

Uppdrag: 262760, Sofiehem 3:1, Umea. Planandring ljud 2015-12-10
Bestéllare: Balticgruppen Projekt AB Slutrapport
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6 Slutsatser

Alternativet med punkthus nammast Alidbacken kan inte uppna Trafikbullerférordningens
malsattning om hogst 55 dBA pa en ljuddampad sida och det forslag som féreligger nu bor inte
utredas vidare.

Alternativet med lamellhus narmast Alidbacken kan genomféras utan stérre inskrénkningar pa
planlgsningar. Fér tva hus narmast Alidbacken fordras genomgéende lagenheter for att tillskapa
rum dar den ekvivalenta nivan hogst ar 55 dBA. Fér évriga hus stélls inga krav pa planlésning
eller bullerskydd utomhus. Genom att flytta de tva lamellhusen narmast Alidbacken 5—10m
langre fran Alidbacken kan dessa byggnader besta av sma lagenheter.

Med hansyn till buller fran helikopter fordras att fonster med god ljudisolering monteras vilket
medfér ett reduktionstal pa Rw = 38 dB.

2015-12-10

Uppdrag: 262760, Sofiehem 3:1, Umeé. Planéndring ljud
Slutrapport

Bestallare: Balticgruppen Projekt AB
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Inventering och bedémning av naturvarde

Tvistevagen

Underlag fér fortatning av bostadsbebyggelse i Umea stad
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Om dokumentet

Enetjdrn Natur AB pa uppdrag av Balticgruppen, Bjérn Johansson

Inventering och bedémning av naturvarde Tvistevdgen: Underlag for fortatning av bostadsbebyggelse |
Umeé stad

Utredningen har genomforts under augusti 2015.

Féljande personer har medverkat | uppdraget:

Torbjoérn Josefsson — naturinventering, bedémningar och rapportering
Anders Enetjarn — kvalitetsgranskning

Bada &r verksamma vid Enetjdrn Natur AB.

Omslagsbild: Skiktad barrblandskog med l6vinslag i omradets centrala del.
Samtliga fotografier: Enetjarn Natur AB om inte annat anges.

Kartmaterial har anvants med tillstdnd frAn Lantméteriet: © Lantmateriet Medgivande
R50171088_140001.
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1 Inledning

Om uppdraget

Omradet mellan universitetsomradet och stadsdelen Alidhem ligger i en expansiv del av staden.
Balticgruppen understker nu méjligheterna att fértata bostadsbebyggelseni omradet med ytterligare
studenlagenheter. Som underlag fér kommande planarbete och utveckling av omradet har en invente-
ring genomfarts med fokus p& omradets naturvarden och rekreativa varden.

Det aktuella omradet utgdrs av skog och ndgra varsamt planerade bostadskomplex och omges bo-
stadsbebyggelse och verksamhetsomrdden (Figur 1). Huvuddelen av omradet ar planlagt som bebyg-
gelsekvarter i den fordjupade tversiktsplanen fér Universitetsstaden medan en mindre del &r planlagd
som viktigt gronomréde inom bebyggelsekvarter (Umeéa kommun 2013). For omradet finns en dldre
detaljplan (Umeé& kommun 1984), men under hosten 2015 pabdrjas ett nytt detaljplanearbete.

Omrédet utgdr till viss del dven ett grénstrak som forbinder Mariehemsangarna och de mindre skogs-
partierna vid universitetsomradets sydostra del med de skogspartier som loper soderut mellan stads-
delarna Sofiehem och Alidhem. Grénstrukturen

i en stad &r ett viktigt stadselement som fyller

flera funktioner - saval ekologiskt som socialt Naturvirde
och kulturellt. Ett grénomrade kan hysa ett rikt Med naturvarde avses i den hir rapporten
vaxt- och djurliv samtidigt som det utgor ett betyteisa i HolbgiindRt
vérdefullt kulturhistoriskt objekt och anvands for
olika rekreativa aktiviteter och motion. UtGver
dessa funktioner bidrar ett grénomrade ocksa
med andra sa kallade ekosystemtjénster, bland
Naturvirdesobjekt

annat genom att bromsa dagvattenavrinning och

| en NVI avgransat geografiskt omréde med
naturvarde, som utgors av en dominerande
naturtyp och som kan bedémas till en och

Syfte samma naturvardesklass.

Syftet med naturvardesinventeringen (NVI) ar
att tillhandahélla ett underlag fér den kom-

rgenom att reglera lokalklimatet i omradet.

mande detaljplaneldggningen. | inventeringen

i i ieri 2 i trukturer
ingar identifiering och kartlaggning av s = S
och livsmiljter som &r vardefulla ur naturvards-

Urskiljpar mindre del av en biotop (t.ex. ett
trad) som har positiv betydelse for biologisk
get ingdr &ven att redovisa rekreativa varden i mangfald.

synpunkt, men ocksa naturvardsarter. | uppdra-

omradet samt att ge forslag pa hur dessa kan tas
tillvara och utvecklas.

W
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Metodik

Inventeringen har gjorts enligt svensk standard SS 199000:2014 (SIS Swedish Standards Institute
2014a-b). Inventeringen gjordes med ambitionsnivan NVI pa faltniva detalj. Det innebaér att Inventering-
en har varit sd nogrann sa att alla naturvardesobjekt stérre &4n 10 m? har kunnat identifieras. Naturvar-
det har bedomts i fyra naturvardesklasser (1, 2, 3 och 4) samt lgt naturvarde.
» Naturvardesklass 1 Hogsta naturvarde — storst positiv betydelse for biologisk mang-
fald
» Naturvardesklass 2 Hogt naturvarde — stor positiv betydelse for biologisk méngfald
= Naturvardesklass 3 Patagligt naturvarde — pataglig positiv betydelse fér biologisk
méngfald
= Naturvardesklass 4 Visst naturvarde — viss positiv betydelse for biologisk mangfald
= Lagt naturvarde — ingen eller ringa positiv betydelse fér biologisk mangfald
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10versiktskarta med inventeringsornrddet mellan universitetsomridet och Alidhern.
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Naturvadesinventeringen har utférts med standardens tilldgg vdrdeelement och detaljerad redovisning
av artférekomst, vilket innebéar att strukturer som &r sérskilt viktiga for omradets samlade naturvérde
efterstiks och kartlaggs samt att patraffade forekomster av naturvardsarter redovisas. Exempel pa var-
deelement &r naturvardestrad, déda trad och stenrésen. Samtliga naturvardesobjekt och vardeelerment
redovisas i Bilaga 1. Slutsatser, beddmningar och férslag grundar sig pa flygbildstokning. faltbestk och
artanalys.

GlS-analys och flygbildstolkning

Forekomst av naturmiljoer med naturvérde samt vérdeelement inom och strax utanfdr utrednings-
omradet har analyserats med hjalp av flygbildstolkning av ortofoto samt ortofoto IR. Vid tolkningen
fokuserades pé foljiande miljoer: dldre barrblandskog, tallhalimark, lévskog samt omréden med inslag
av grova l6vtrad. Tidigare dokumenterad kunskap om omrddet har inhamtats fran Skogsdataportalen,
Sveriges Geologiska Understknings Kartvisare, lansstyrelsen i Vasterbotten samt Umed kommun.

Faltinventering

Omréadet har besokts i falt den 4-5 augusti 2015. Vid inventeringen noterades oilka naturtyper och
strukturer och deras betydelse for biologisk mangfald. Exempel pa naturtyper &r [6vskog och tallhall-
mark. Strukturer utgors av bland annat dod ved och naturvardestrad (exempelvis dldre trad, ihaliga
trad, stora lovtrad). Utéver dessa karaktarer noterades dven spdr och tecken pa hur omradet nyttjas,
t.ex. stigar, eldplatser, bankar mm.

Artanalys

En analys av vilka av de arter som omfattas av Artskyddsférordningen (Bilaga 1och 2) som finns |
inventeringsomradet har utférts (Naturvdrdsverket 2009). Analysen omfattar dels de arter som.faktiskt
patraffats i omradet och dels de arter som kan férvantas férekomma. Férutom de arter som observera-
des i samband med faltbesdket har uppgifter fr&n Artportalen anvants. Vid sidan av de dokumenterade
férekomster som befintligt kunskapsunderlag genererar har &ven en preliminar bedémning gjorts om
det kan finnas ytterligare arter som omfattas av Artskyddsférordningen i omradet. Antaganden om
troliga eller méjliga artférekomster grundar sig pa om det fér respektive art finns lampliga livsmiljcer i
det aktuella omradet och om arten finns i narheten.
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2 Naturmiljo och naturvarde

| detta kapitel ges en versiktlig beskrivning av inventeringsomradets naturmiljéer och natur-
vérde.

Oversiktlig beskrivning

Inventeringsomrédet som &r ca 10 ha stort omfattar de tradbevuxna delarna mellan Gosta Skoglunds
vag i norr, Tvistevagen i 6ster, Alidbacken i séder samt i vaster till Umed Universitetsjukhus tillhérande
parkeringsomrade. Naturvardesinventeringen omfattar samtliga naturmiljder i inventeringsomradet

(Figur 2). Trots att inventeringsomradet &r litet erbjuder det en viss varaition av naturmiljder. Omradet

i
i
i

| Oversiktskarta
D Inventeringsomrade

100 m

2 Flygbild ever inventeringsormvrddet.
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3 Skogen i det inventerade omrddet &r av varierande karaktar. Har finns bade barrdominerad produktionsskog och lovrik
barrblandskog.

utgors av i huvudsak av skog samt mindre delar igenvaxningsmark. Tall dominerar men hdr finns dven
barrblandskog samt mindre omréden dér gran eller lov dominerar. | de centrala delarna, mellan bygg-
naderna, dvergdr tallskogen bitvis i hallmark.

Omradet anvands och besdks av manniskor - framfér allt av de boende | omradet, t.ex. for vardagsmo-
tion, orientering och barplockning. Genom omradet finns flera gang- och cykelleder och de skogkladda
delarna genomkarsas av en mangd stigar. Ett av de flitigast anvinda cykelstraken gar genom skogen.
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Skog

Stérre delen av skogen har kommit upp genom naturlig féryngring och skogsbestanden ar darfor va-
rierande med tall, gran, bjérk, sélg och asp (Figur 3). Har finns dven inslag av ronn. Tradskiktet karak-
tariseras av ldg diameter- och alderspridning, men enstaka &ldre gran och tall férekommer. | omradet
finns &ven medelgrova och grova trad. Bland annat finns dldre granar och tallar med en &lder upp till ca
170 ar och diametrar en bra bit Gver 40 cm i brésthdjd. Aven grova lovirad av salg och asp férekommer
(Figur 4). Av sistnamnda finns dven en hel del trad med bukettformat eller grenigt vaxtsatt som kom-
mit upp ndr marken var dppnare. Det finns dven stora mangder enbuskar. All skogsmark inom invente-
ringsomradet bar tydliga spar efter en lang tid av brukande, exempelvis i form av stubbar och igenvuxna

bléckor pa traden. Stora delar av omradet har darfor ett l&gt naturvarde.

4 | det inventerade omrddet finns en del naturvardestrad sdsom medelgrova séalgar.
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| sédra delen véxer [6vdominerad barrblandskog med medelgrov tall, sélg och asp. Langs kanten mot
Alidhem dominerar ljusalskande lovtrad som asp och salg. Har dven finns enstaka hoégstubbar och
l&gor. | omradets Ostra del har marken tidigare varit mer ¢ppen. Har domineras vaxtligheten nu av

unga lvtrad, bland annat bukettformad salg samt asp, rénn och graal | fuktiga partier. Marken langst i
nordost 4r bevuxen med grov, dldre gran. Ocksa har &r marken fuktig och har férekommer enstaka lagor
bevuxna med vedsvamp. | omradets norra och vastra delar dominerar tall med undervaxt av gran. Bitvis
ar skogen gles och grovvuxen. | nordvést ékar gran- och lévinslaget och hér dr skogen bitvis skiktad och
tatvuxen, Omradets centrala delar domineras av senvuxen tallskog som bitvis vergdr i hallmarksskog.

N
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D2 D1

j E1

G

c2

. = c1
Naturvardeskiass F i
na__

Klass 3 Patagligt naturvérde

D Klass 4 Visst naturviarde

[ Lagt naturvarde

Ovrigt &5

D Inventeringsomrade
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Barr- och blandskog 5 ’M
0 50 100 m
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1 1

5 Karta 6ver inventerade omraden, inklusive de naturvardesobjekt som identifierats vid naturvdrdesinventeringen.
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Igenvaxningsmark

| den Gstra delen av inventeringsomradet samt inspréangt bland bebyggelsen finns igenvaxningsmark.
Det ror sig om i huvudsak om mark som tidigare tagits | ansprak fér byggnation och véagdragning. Vege-
tationen domineras av gras och drter,

Vatten och myrmark

Inom inventeringsomradet finns inga vattendrag eller vatmarker.

Naturvarde

| ett regional perspektiv har det Inventerade om- Naturvirdestrad

radet tamligen ordindra naturvdrden, men i ett Med naturvardestrad avses i den har rappor-
. A ten trad som | egenskap av grovlek och/eller

lokalt perspektiv har omradet en viss betydelse Alder, forekomst av grov bark, sparrgrening

for biologisk méangfald - framfér allt pa grund krona och bohdl bedoms utgora vérdtrad

_— for naturvardsarter. Foljande minimimatt i
av den varierade naturmiljén men ocksa med brésthaid har tillampats:

hansyn till stadens gréna infrastruktur, | det in-
venterade omradet identifierades ett objekt (A1)
med naturvardesklass 3 (patagligt naturvérde)
och fyra objekt (B, D1 och E1-2) med naturvér- Sélg:25cm
desklass 4 (visst naturvarde). Inga objekt har

Gran, tall och asp: 40 cm

Bjork: 30 cm

naturvérdesklass 1 (hégsta naturvarde) eller 2

(hogt naturvarde). Samtliga inventerade objekt

presenteras i figur 5 och finns redovisade i detal] i Bilaga 1. Alla identifierade vardeelement presenteras
med koordinater i Bilaga 2. Identifierade naturvardsarter presenteras i Bilaga 3.

Naturvirdesobjekt

Objekt Al utgdrs av en lovrik barrblandskog med inslag av medelgrov sélg och bjéirk samt grov asp.
Objekt B innefattar senvuxen, dldre hallmarkstallskog med enstaka 4ldre tallar, st&ende déda trad
och mindre omraden med berg i dagen. Objekt D1 har karaktéren av &ldre, grov och hégvuxen tallskog
med ett fuktdrag langs den Gstra kanten. Objekten E1 och E2 -2 utgérs av barrblandskog med varierad
bestandsstruktur och tydligt inslag av lévtrad. Sammantaget beddms halva det inventerade omradet
hysa ndgon form av naturvérde.

Ovriga objekt

Resterande delar av inventeringsomrédet (A2, C1, C2, D2, F och G) beddms ha l&gt naturvarde (Figur
5). Har finns dock enstaka element som i sig har ett visst naturvarde, frdmst naturvardestrad och déda
trad (Figur 6). | omradena D2 och F véxer aldre tallskog med hog paverkansgrad: i D2 av férskoleverk-
samhet och i F av verksamheter p& sjukhusomradets parkering. Har har skogen gallrats hart. Omréde G
utgors av igenvaxningsmark. Omrade H utgérs av en cykelvag och i1-3 av bebyggelse med tradbevuxna
innegardar och ingér inte i naturvdrdesinventeringen.
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6 Karta dver virdeelement | form av naturvéardestrdd som identifierats under naturvérdesinventeringen.

Véardeelement

Vardelementen i inventeringsomradet utgors av naturvéardestrad och déda trad. Totalt registrerades

en stor mangd naturvardestrad av gran, tall, bjork, asp och sélg - bade tradformad och i bukettform
(Figur 6). Manga av tallarna dr omkring 150 &r gamla, men enstaka barrtrad &r éver 170 &r. En stor del
av tallarna pa hallmarken (objekt B) &r klena men senvuxna och har darfor en hog alder men har inte
registrerats som naturvardestrad. Senvuxen tall &r svar att aldersbestamma, men enstaka individer ar
upp mot 200 &r gamla. Salgen har en viktig ekologisk funktion da den utgdr livsmiljo fér en mangd arter
under hela sin levnad (Ehnstrém & Holmer 2009). Sdlgen ar dessutom ett av de forsta traden som
blommar om varen - till nytta fér manga pollinerande insekter. Asp, som ocksé har stor betydlse for
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7 Karta dver vdrdeelernent | form av doda tréd, samt naturvardsarter som identifierats under naturvardesinventeringen.

biologisk méangfald, férekommer sparsamt i inventeringsomradet (Ehnstrém & Holmer 2012). | objekt
Al vaxer medelgrov asp samt estaka grévre aspar dver 40 cm i brosthojd. Har finns dven gott om asp av
klenare dimensioner. Forekomsten av grov bjork ar tamligen ldg i hela inventeringsomradet.

Méngden dtda trad i inventeringsomrédet &r generellt mycket lag - i synnerhet liggande tréd (Figur 7).
Staende doda trad finns | en begransad méngd - framst av tall men ocksa enstaka bjorkar, Spritt inom
omradet finns dven aldre tallar som tidigare angripits av térskatesvamp. Pa dessa trad har toppdelen
dott och utgdrs nu av torr, hard, dod ved.
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3 Arter

1 det hir kapitlet beskrivs férekomsten av arter i inventeringsomradet. Fokus ligger pd arter som

lov

omfattas av Artskyddsférordningen och andra naturvardsintressanta arter.

Forekomst av arter som omfattas av
Artskyddsfoérordningens bilaga 1

| samband med naturvardesinventeringen
observerades inga av de fagelarter som ska
prioriteras i artskyddssammanhang. Arter som
tidigare har observerats i inventeringsomradet
och i dess ndrhet enligt data fr&n Artportalen
ar sparvuggla och tornseglare. Inga andra arter
som omfattas av Artskyddsférordningens
bilaga 1 bedéms kunna finnas i det inventerade
omradet. Detta antagande grundar sig pa kun-
skap om arternas utbredning och livsmiljGer.

Fladderméss trivs i tradrika kulturlandskap
med en mosaik av skogsdungar och &ppna
ytor — gdrna nara vattendrag eller vdtmarker
(Ahlén 2011). Brist pa lampliga lokaler for
fédosok, parning samt boplatser och yngel-
kolonier i sjalva inventeringsomradet gor att
forekomst av fladderméss &r mindre sannolik.
Det inventerade omradet beddms dock vara
varken samre eller battre for fladderméss an
omgivningarna.

Andra arter som omfattas av artskyddsfor-
ordningens bilaga 1 har inte patréffats i det in-
venterade omradet. En art som &nda bedoms
kunna finnas i omrédet &r &kergroda. Den ar
vanligt farekommmande i hela landet och finns i
de flesta naturmiljder (Ahlén et al. 1995).

Artskyddsférordningen

Artskyddsférordningen ar en lagstiftning som
innebar fridlysning av ett antal arter och alla
vilda faglar, samt skydd av deras livsmiljcer,
Artskyddsférdningen inférlivar EU:s art- och
habitatdirektiv samt fageldirektiv i svensk
lagstiftning.

Till forordningen hor tva listor med arter, bilaga
1och 2. Forenklat kan man séga att alla de
listade arterna ar fridlysta, dv.s. man fér inte
samla in, skada eller doda de listade arterna.
For arterna i bilaga 1 &r dessutom arternas livs-
miljder skyddade och far inte férstoras.

Ré&dlistan

Rodlistan &r en redovisning av arters relativa
risk att doé ut frdn det omrade som rodlistan
avser, | vart fall Sverige. Aven vanliga arter kan
bli rodlistade om deras populationer befinner
sig i kraftig minskning.

Rodlistan &r uppdelad i sex olika kategorier,

var och en med sin ofta anvanda férkortning:
kunskapsbrist (DD), nationellt utdod (RE), nara
hotad (NT), sarbar (VU), starkt hotad (EN)

och akut hotad (CR). Arter | de tre sistndmnda
kategorierna kallas med en gemensam term
for hotade arter. | denna rapport redovisas arter
i dessa tre kategorier samt arter som ar nara
hotade (NT). Den svenska rodlistan tas fram
av Artdatabanken enligt internationella kriterier
och revideras regelbundet. Den senaste rodlis-
tan publicerades 2015 (ArtDatabanken 2015).
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Forekomst av arter som omfattas av
Artskyddsférordningens bilaga 2

Av de arter som tas upp i Artskyddsférordningens bilaga 2 har inga patraffats tidigare enligt data fran
Artportalen. Exempel p& arter som kan tankas patraffas i inventeringsomradet &r: vanlig groda, vanlig
padda, skogstdla, revlummer, mattlummer och plattlummer,

Forekomst av andra naturvardsintressanta arter

Vid naturvardesinventeringen patraffades tva naturvardsintressanta arter; ett fynd av tallticka™" och
vedticka vardera. Bada arterna fungerar som signalarter da de indikerar att skogen har en viss intern
dynamik med nybildning av déd ved.

I inventeringsomrédet har i dvrigt foljande arter observerats tidigare enligt data frén Artportalen: igel-
kott (fridlyst) och videsparvV".
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4 Samlad bedémning

| detta kapitel redovisas en samlad bedémning av inventeringsomradets olika virden.

Naturvarde

Naturen inom inventeringsomradet &r forhallandevis mangformig. Det beror dels pa topografin och dels
p& markanvandningen. Storre delen av inventeringsomradet utgérs av naturligt uppkommen barr-
blandskog och tallskog. Skogsmarken skots kontinuerligt genom gallring och plockhuggning och uttag
av doda trad, men vissa omraden (t.ex. objekten El och E2) har lamnats att delvis skdta sig sjalva, vilket
har medfort ett varierat tradskikt med olika tradslag, alder och dimensioner. Har finns aven en del dod
ved. | mindre delar av omradet ar lévinslaget tydligt med aspdungar och grévre (Gvtrad (Al). Hallmarker
(B), aldre och grovvuxen tallskog (D1) och fuktdrag (D) bidrar ocksa till variationen och naturvardet.

| inventeringsomradet finns dven ungskogar (C1 och C2) och genomhuggna och enskiktade tallskogar
(D2 och F). Denna skogsmark utgor inte ldngre n&gon naturlig miljé da den pa ett genomgripande satt
paverkats av mansklig aktivitet. Ur naturvardessynpunkt bedéms darfor inte denna typ av miljder som
kénsliga for ytterligare mansklig paverkan.

Antalet naturvardsarter i omradet &r mycket litet, Utsok via Artportalen samt naturvardesinventeringen
resulterade i endast fyra fynd, déribland videparv som klassas som sarbar enligt den svenska rodlistan.
Videsparv ar en fagel som trivs i sumpskogar och den viktigaste hackningsbiotopen utgors av lovrik
sumpgranskog. Arten hackar sdledes inte i omradet. Férekomst av talltickaN" och signalarten vedticka
visar stt det sker en nybildning och nedbrytning av tallved i omradet. Ingen av arterna ar dock ovanliga.
Igelkott (fridlyst) har observerats vid ett tillfalle enligt Artportalen. Alidhemn har ett starkt bestand av
igelkottar, och det &r sannolikt att arten Gvervintrar i omradet.

| det inventerade omradet finns maéttligt med vardeelement som har en positiv inverkan pa den biolo-
giska mangfalden. Vardeelementen utgdrs i forsta hand av naturvardestrad och déda tréd. Grovvuxna
tallar och granar med ansenlig alder (ca 170 &r), medelgrov salg och bjork samt enstaka grova aspar
ger ett visst naturvarde. Dod ved dr generellt en bristvara i skogsmarker i tatortsnara omraden (delong
& Almstedt 2005). De fa stende och liggande déda trad som finns i omréadet utgtr darfér viktiga var-
deelement for den befintliga och framtida artrikedomen i inventeringsomradet.

Férslag och atgérder

Sammantaget har vissa delar av omradet ett visst naturvarde, men sett | sin helhet har omradet ett
tamligen l8gt naturvarde. Det objekt som bor bevaras dr objekt Al som bedémts till naturvardesklass 3
(patagligt naturvarde). | dvrigt bor den planerade fartatningen av bostadbebyggelsen och tillhérande
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infrastruktur fokusera pa att s& stor del som méjligt av de identifierade virdeelementen bevaras. Fér-
slag till atgarder:

+  Den lovrika skogen | objekt Al samt omrdden med berg i dagen (spritt inom objekt B) undantas
fran fran byggnation och infrastruktur | s& stor utstrackning som majligt.

- Safanaturvardestrad som mojligt avverkas. Byggnader och infrastruktur harmonieras och anpas-
sas till dem i sa stor utstrackning som majligt.

Andra vardefulla strukturer sdsom déida trad lamnas kvar i skogen.
Medelgrova och grova ljusélskande l6vtréd som riskeras att skuggas ut av barrtrad frinuggs.

+  Barande buskar och trad som &r till nytta for bde manniskor och djur planteras.

Gron infrastruktur

Skogsomradet vid Tvistevagen ingér i Umed stads gréna infrastruktur, dvs. natverket av gréna ytor s&-
som gras- och tradbevuxna marker. Dessa omraden fyller en viktig ekologisk funktion i och med att de
mojliggdr forflyttning och spridning av arter mellan olika grénytor inom sjslva staden. Det inventerade
omradet saknar direktkontakt med omgivande grénytor, men utgbr &nda en viktig nod | grénstrukturen:
koppling finns till Lill-Jansberget i nordost, Nydalaomradet i tister, skogskorridorerna mellan Alidhem
och Sofiehemn i séder samt Oberget och Hamrinsberget samt &lvlandskapet i vaster (Figur 8).

Djur som faglar, daggdjur och insekter forflyttar sig pa oilka satt. Aven olika fagelarter rér sig olika i ter-
rangen, t.ex. rér sig manga smafaglar uppe i tradkronorna och drar sig inte namnvart fran att forflytta
sig Gver 6ppna ytor. For manga faglar tillgdngen pa féda som styr forflyttningsmaénstren, t.ex. séker
korsnadbbar efter barrtrad, siskor l6vtrad som al och bjérk och sidensvansar barande buskar och trad.
Andra fagelarter &r mer skygga och rér sig lite och inte gérna ver 8ppna ytor. Det inventerade omradet
beddms fylla en viktig funktion fér forflyttning och spridning av sméafaglar och insekter. Fér medelstora
daggdijur sdsom harar, révar, gravlingar och r&djur fyller omradet knappt ndgon funktion eftersomn direkt
férbindelse med grényor i dess nédrhet saknas. Enstaka djur kan dock tillfalligtvis tankas passera genom
omradet.

Sammantaget fyller det inventerade omrddet en viss ekologisk funktion inom den gréna infrastruk-
turen i Umea stad. Fortatningen av bebyggelse i Umea stad sker | snabb takt, vilket innebér att grony-
torna minskar och att olika arters forflyttning mellan dessa farsvaras. Vid planering for ny bebyggelse i
ormradet bor dess funktion fér Umeds grona infrastruktur darfér vdgas in. Stravan kan vara att i sd stor
utstrackning som mdgijligt behalla mindre, men sammanhéngande partier av skog i det inventerade
omradet.

Rekreation

Narhet till skog och andra grénytor har stor betydelse fér Umebornas valbefinnande. Exempelvis tar
man garna en omvag genom nagon grényta pa vag till ett annat drende (Backman 2012). Skogen i det
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8 Karta over den gréna infrastruktur som sammankopplar inven teringsomrddet med gronytor | dess ndrhet.

inventerade omradet vid Tvistevagen genomkorsas av flera stigar och anvands for flera flera former
av rekreation. Vid en fértatning av bebyggelsen ar det darfor viktigt att dvervaga hur mindre, sam-
manhangade tradbekladda omraden kan ge fortsatta mojligheter for nérrekreation. For att strarka

rekreationsvardet parallellt med den nya bebyggelsen kan olika anlaggningar som framijar rekreation
iordningstéallas, exempelvis grillplatser och utegym med traningsredskap.



Andra ekosystemtjanster

Naturen ger bade direkta och indirekta bidrag till manniskors valbefinnande. Dessa s& kallade tjanster
som kommer frén ekosystemen ger oss bland annat luft- och vattenrening, jordbildning, primarproduk-
tion och naturupplevelser som kan paverka var halsa positivt. Ekosystemtjansters virde bor darfor
utgora en naturlig del i all samhallsplanering och naringslivsutveckling (Naturvardsverket 2012, Enet-
jarn Natur 2015).

Forutom exempelvis rekreation som namnts ovan bidrar det inventerade omradet pa flera satt till
valbefinnande och en behaglig och funktionell miljs, vilket bér vagas in i planeringen fér ytterligare ex-
ploatering av omradet. Skogsmarken och de 6ppna grona ytorna fangar upp och bromsar avrinningen
av dagvatten som huvudsakligen kommer fran regn samt frdn avsmaltning av sné och is. Skogen bidrar
ocksa till ett behagligt lokalklimat genom att vind bromsas upp och jamnar ut temperatur jamfort med
bebyggda ytor. Traden reglerar ocksé lokalklimatet genom avdunstning och ger skugga. | m&nga stider
har en allt for tat bebyggelse lett till problem med férhéjd temperatur och hég belastning pa konstruk-
tioner for avledning av dagvatten. Ett sétt att motverka dessa problem &r att 6ka grénytefaktorn, dvs.
anlaggning av nya parker, gréna tak och fasader samt tradplantering ( Thorsson 2012). En fértatning av
bebyggelsen i omrédet bor genomféras sd att dessa och andra typer av ekosystemtjénster bibehalls i
sa stor utstrdckning som mojligt.

2015-08-13
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Bilaga 1 — Inventerade omraden inklusive
objekt med hogre naturvarde

1 denna bilaga beskrivs alla inventerade omraden inklusive de objekt som bedémts ha ett hdgre
naturvirde. Objekten redovisas pd karta i figur 5.

Al Lovrik barrblandskog

Beskrivning: Skiktad, lévrik blandskog pa frisk-fuktig mark av blabarsristyp-lagérttyp (Figur 9). Tall 100-
150 &r dominerar, Viss diameter- och &ldersspridning med tydligt inslag av medelgrov salg, bjork, ronn
och asp. Sélg och asp med en brésthajdsdiameter pa 30 cm respektive 40 cm férekommer sparsamt
(Figur 4 & 10). | den vastra och stdra kanten dominerar asp. | bestandet forekommer lonn- och oxel-
plantor. Mattligt med klen-medelgrov liggande déd ved och enstaka stdende déda tallar (Figur 11). Sko-
gen har nyligen gallrats. Tallticka"T p& hogstubbe samt VedtickaS®aat o4 medelgrov tallaga. Objektet
genomkorsas av en mindre stig, och har finns en stampelplatta for orientering.

9 L§vrik blandskog med grov s&(g i objekt Al.
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10 Grov asp | objekt Al 11 Nyligen déd grov tall i objekt Al.

Vdrdeelernent: Lovrikt, ldgor, hogstubbe, grov déd ved, aspdunge, naturvérdestrad av sélg (trdd och
bukett), asp och tall

Natura 2000-naturtyp: -
Naturvdrdesklass: 3 Patagligt naturvérde

Motivering: Biotoptypen med kraftigt l6vinslag och mattlig férekomst av medelgrova och grova levtrad
ger ett visst biotopvarde. Férekomst av naturvardsarter ger ett visst artvarde,

A2 Barrblandskog

Beskrivning: Skiktad, tatvuxen, blandskog pa frisk mark av blabérsristyp-lagorttyp med tydligt inslag av
unga lovtrad (bjork, salg och asp). Tall och gran ca 100 &r. Viss diameter- och dldersspridning. Enstaka
salg och asp med en brosthojdsdiameter pa 25-30 cm. | den syddstra kanten dominerar klenvuxen sdlg
och bjérk pa gras- och ortrik mark (Figur 12). Enstaka klena liggande och stdende déda trad. Skogen har
en l&ng brukarhistorik och hég paverkansgrad. Inga naturvardsarter patraffades under inventeringen.

Vdrdeelerment: Dod ved, naturvérdestrad av sélg (trad och bukett) och tall
Natura 2000-naturtyp: -
Naturvdrdesklass: -

Motivering: -
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12 Klenvuxen l6vrik blandskog | objekt AZ.

B Hallmarktallskog

Beskrivning: Skiktad tallskog med medelgod diameter- och aldersspridning och undervaxt av gran pa
torr-frisk mark av blabarsristyp med inslag av lingon och Ljung (Figur 13). Skogen utgors i huvudsak av
senvuxen hallmarktallskog och évergér bitvis | berg i dagen (framst i omradena mellan de befintliga
huskropparna). M&nga trad &r drygt 100 &r och flera tallar &r mellan 150 och 200 &rgamla (Figur13).1
bestandet finns enstaka klenvuxna bjtrkar samt medelgrova granar, men ocksa enstaka klena, liggan-
de trad och sparsamt med stdende doda trad - ofta angripna av violtagging. Skogen har en l&ng brukar-
historik. Flarnlav vaxer sallsynt p& aldre stubbar och vid basen pé aldre tallar, men inga naturvardsarter
patraffades under inventeringen. Objektet splittras upp av asfalterade vagar och bebyggelse.

Vardeelerent: Varierad struktur, aldre tallar, stdende doda trad, berg | dagen

Natura 2000-naturtyp: -

Naturvédrdesklass: 4

Motivering: Biotoptypen med senvuxen hallmarkstallskog och aldre tallar ger ett visst biotopvarde.
C1Blandskog

Beskrivning: Tatvuxen, klen och ung blandskog dominerad av bjork och sélg pa ojamn mark med upp-
lagd sten langs Tvistevagen (Figur 14). Faltskitet bestar av gras och orter men saknas bitvis. | bestandet
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13 Héllmarkstallskog | objekt B.
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15 Objekt C2 utgdrs av klen unglovskog pad fuktig rmark med bland annat grdal.



finns enstaka grévre barrtrad och bukettformad salg samt sparsamt med mycket klen liggande déd
lBvved. Inga naturvardsarter patraffades under inventeringen. Har finns stampelplatta fér orientering.

Vérdeelement: Naturvardestrad av salg (bukett) och tall
Natura 2000-naturtyp: -

Naturvérdesklass: -

Motivering: -

C2 Blandskog

Beskrivning: Tatvuxen, klen och ung blandskog dominerad av graal, bjork och sélg pa fuktig mark med
gras, Orter och bitvis vitmossor (Figur 15). Har finns enstaka grova tallar och ett tydligt uppslag av gran.
| bestandet véxer aven rénn och olika viden medan bukettformad salg férekommer i méattliga mang-
der. Sparsamt-mattligt med klen dod lévwed med fnésketicka och bjérkeldticka. Inga naturvardsarter
patraffades under inventeringen. Delvis igenvéxningsmark.

Vdrdeelement: Fuktdrag, dod ved, naturvardestrad av salg (trad och bukett)
Natura 2000-naturtyp: -

Naturvérdesklass: -

Motivering: -

D1 Tallskog

Beskrivning: Gles, grovvuxen tallskog (ca 150 &r) med tydlig undervéxt av gran pa svagt sluttande (norr-
ut) frisk mark av blabarsristyp med inslag av lingon och ljung (i den stdra delen Gvergar marken | grés-
dominerad vegetation med inslag av trter) (Figur 16). | bestandet finns ett tiotal plantor och ungtrad
av cembratall. | den norddstra delen kar inslaget av gran (Figur 17). Har véxer dven medelgrov bjérk
och asp. Har finns gott om olika marksvampar, bland annat olika typer av fingersvamp. Skogen har en
viss diameter- och aldersspridning och | betsandet finns enstaka aldre tallar med en &lder pa ca 170 ar.
Enstaka liggnade och staende ddda trad bevuxna med violticka och pulverskinn. P& enstaka tallar har
toppen dott - ett resultat av tidigare angrepp av torskatesvamp. Bestandet har en lang brukarhistorik.
Inga naturvardsarter patraffades under inventeringen. | nordvéstra delen av omrédet l6per en gangstigi
nord-sydlig riktning. Har finns en stampelplatta fér inventering.

Vdrdeelement: Hog medeldlder, stdende och liggnade déda trad, térskatetall, naturvardestrad av gran
och tall

Natura 2000-naturtyp: -
Naturvédrdesklass: 4

Motivering: Biotoptypen med hog medeldlder, enstaka ildre tallar samt férekomst av flera naturvardes-
trad (tall, gran och asp) ger ett visst biotopvérde.
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16 Grovvuxen tallskog dominerar | objekt DI. 17 Grandominerad parti i nordéstra delen av objekt DI.

D2 Tallskog

Beskrivning: Gles, grovvuxen tallskog (ca 150 ar) inom inhagnat omradet direkt soder om forskola. Tall-
skogen har en viss undervaxt av gran ach vaxer pa frisk mark av bl&barsristyp med inslag av lingon och
ljung (bitvis saknas faltskikt p& grund av markslitage fran forskoleverksamheten). Liten diameter- och
&ldersspridning. Bestandet har en lang och omfattande brukarhistorik. Inga naturvardsarter patraffades

under inventeringen.
Védrdeelement: -

Natura 2000-naturtyp: -
Naturvérdesklass: -
Motivering: -

El1och E2 Barrblandskog

Beskrivning: Flerskiktad barrblandskog (100-130 &r) med tydlig diameter- och &ldersspridning pa frisk
mark av bl&béarsristyp (bitvis fuktigt med inslag av vitmossor och bjérn mossor) (Figur 18). | bestandet
finns ett fatal plantor av cembratall. Marken i bade E1 och E2 ar svagt kuperad med sma avsatser och
nagra storre stenblock. Tydligt inslag av klena och medelgrova lovtrad — framfér allt bjork och salg men
dven asp. | E finns enstaka dldre granar och tallar med en alder pa 6ver 170 &r (Figur 19). Gott om gran-



s

plantor samt sparsamt med déende trad, liggande och stdende déda trad med bland annat klibbticka,
violticka (gran) och violtagging (tall) visar att best&nden har en viss intern dynamik, dvs. att nybildning
och nedbrytning av déd ved férekommer samtidigt som en regenerering av trad sker (Figur 20). Bestan-
den har en lang brukarhistorik och delar av E1 har nyligen gallrats. Bitvis &r skogen emellertid ordjd

och tatvuxen. Inga naturvardsarter patraffades under inventeringen. Bestanden genomkorsas av flera
smastigar samt gang/cykelvagar. Har finns ocksé stampelplattor for orientering.

Védrdeelement: Varierad struktur, dldre gran och tall, stAende och liggande doda trad, naturvardestrad
av salg, bjork, gran och tall

Natura 2000-naturtyp: -
Naturvdrdesklass: 4

Motivering: Biotoptypen med strukturell variation, viss intern dynamik och tamligen hég medellder,
mattligt med aldre granar och tallar samt férekomst av flera naturvardestrad ger ett visst biotopvarde.

F Tallskog

Beskrivning: Gles, medelgrov tallskog (100-130 &r) med tydlig undervaxt av gran pa frisk mark av bl&-
barsristyp (inslag av lingon och ljung). Liten diameter- och &ldersspridning. Enstaka gran och tall >150
ar. Enstaka stdende dd tall. LAng och omfattande brukarhistorik. Inga naturvardsarter patraffades

18 Flerskiktad barrblandskog i objekt E1 (vdnster) och E2 (héger).
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under inventeringen. Bestandet genomkorsas av smastigar samt gang/cykelvagar. Har finns ocksa en
stampelplatta for orientering.

Vérdeelement: Aldre gran och tall, stdende doda trad
Natura 2000-naturtyp:

Naturvdrdesklass: -

Motivering: -

G Igenvaxningsmark

Beskrivning: Oppen, grés- och drtbevuxen yta med enstaka klena lévtrad och buskar (Figur 21). Avsak-
nad av naturvardestrad, déd ved och naturvardsarter.

Vardeelement: -
Natura 2000-naturtyp: -
Naturvdrdesklass: -

Motivering: -

19 Aldre gran ca 170 ar i Objekt EI. 20 Klibbticka p& doende tall i objekt E1.
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21 Igenvéxningsmark i objekt G.
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Bilaga 2 — Fynd vardeelement

| denna bilaga listas fynd av virdeelement. Koordinater anges i SWEREF99.

Tabell 1. Redovisning vardeelement som har patréffats i inventeringsomradet.

Asp 7087189 761214
Asp 7087190 761270
Asp 7087191 761279
Asp 7087579 761302
Bjork 7087212 761254
Bjork 7087202 761237
Bjork 7087197 761259
Biork 7087503 761208
Bijtrk 7087454 761123
Bjork 7087458 761136
Dod bjork 7087196 761245
Dod bjérk 7087481 761176
Dod tall 7087486 761212
Dod tall 7087433 761145
Gran 7087272 761415
Gran 7087478 761181
Gran 7087516 761202
Gran 7087529 761185
Gran 7087534 761163
Gran 7087481 761212
Gran 7087512 761279
Gran 7087427 761188
Gran 7087473 761175

Hoga trad 7087462 761252



Typ av virdeelement Y projektion X projektion
Hogstubbe 7087213 761291
Hogstubbe 7087291 761197
Laga 7087380 761237
Laga 7087421 761201
Laga 7087199 761243
Laga 7087546 76131
Laga 7087284 761181
Skatbo gammalt 7087240 761292
Salg 7087217 761243
Salg 7087204 761227
Salg 7087239 761293
Salg 7087263 761374
Salg 7087430 761310
Salg 7087508 761201
Salg 7087493 761153
Salg bukett 7087425 761258
Salg bukett 7087213 761294
Salg bukett 7087242 7.61381
Salg bukett 7087318 761420
Salg bukett 7087333 761417
Salg bukett 7087350 761406
Sélg bukett 7087353 761406
Salg bukett 7087357 761398
Salg bukett 7087430 761319
Salg bukett 7087480 761324
Salg bukett 7087484 761334
Sélg bukett 7087496 761332
Tall 7087325 761244

Tall 7087370 761188
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Tall

Tall

Tall

Tall

Tall

Tall

Tall

Tall

Tall

Tall

Tall

Tall

Tall

Tall

Tall

Tall

Tall60cm

Tall med térskateangrepp
Tall med térskateangrepp
Tall med torskateangrepp
Tall med torskateangrepp
Tall med térskateangrepp
Tall med térskateangrepp
Tall med torskateangrepp
Torraka

Torraka

Torraka

Y projektion
7087353
7087407
7087276
7087466
7087467
7087526
7087517
7087474
7087497
7087342
7087310
7087302
7087285
7087212
7087214
7087360
7087523
7087499
7087507
7087263
7087321
7087391
7087404
7087529
7087518
7087518
7087337
7087337

7087326
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X projektion
761189
761281
761423
761294
761295
761292
761288
761202
761174
761189
761190
761194
761204
761262
761273
761395
761156
" 761190
761174
761332
761369
761281
761265
761281
761257
761242
761294
761278

761259
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Typavvirdeelement  Yprojektion X projektion
Torraka 7087405 761212
Torraka 7087384 761179
Torraka 7087378 761181
Torraka 7087435 761296
Torraka 7087209 761271
Torraka 7087253 761391
Torraka 7087303 761416
Torraka 7087487 761292
Torraka 7087527 761298
Torraka 7087439 761126
Torraka 7087437 761133
Torraka 7087395 761161
Vedticka 7087219 761284
Vindfalle 7087268 761338
Vindfalle 7087254 761399
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Bilaga 3 — Fynd av naturvardsarter

I denna bilaga redovisas de naturvardsarter som patriffats i inventeringsomradet.

Tabell 2. Redovisning av de fridlysta och naturvdrdsintressanta arter som har patréffats i inventeringsomradet.

Art

Igelkott

Tallticka

Vedticka

Videsparv

Fridlyst

Fridlyst i hela
landet

Rodlist-
ningska-
tegori

NT

vu

Forekomst

Igelkott har observerats vid ett tillfalle enligt data frén

Artportalen.

Ett gammal exemplar registrerades pa en hdgstubbe.

Ett fynd av denna signalart pa en medelgrov talldga.

Videsparv har observerats vid ett tillfalle enligt data frén
Artportalen.
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