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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppriittad 2013-12-10
Reviderad 2015-12-11

BN-2013/01859

Mitning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehdlisstandard: Mindre betydelsefull information har utelimnats

- Ligesnoggrannhet : Objekten dr skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmétning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehdll dr kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hdjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: Héjdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering ar : 2000 pa 800 meters héjd

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangrinser och planbesta Iser redovisas ej pa grundkart
Godkénd ur sekretessynpunkt for spridning

Uppt ditt : Umed ko

Kartan lir anpassad for skala: 1:1000

DNR PLA 11-43 Plankartan ritad av Carina Larsson
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ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor:

- plankarta med bestdmmelser
och illustration

- planbeskrivning

- samradsredogérelse

- granskningsutlatande

Antagen BN 2016-03-16, § 71
Laga kraft 2016-04-22

Vidimeras qj;

Gosta Skoglunds vag, vy mot oster

&7

Forslag till dispositionsplan

Oversiktskarta

RS\ Nydalasjon |

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSER

- 1 — e s Planomradesgrans

e Anvandningsgrans

———— —_ Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmé&nna platser
LOKALGATA Lokaltrafik

Kvartersmark

Centrum, vard, smaindustri (verksamheter knutna till universitet-
och universitetssjukhuset), bostéader, skola (ej forskola-
och grundskola upp till arskurs F-6).

Centrum, vard, smaindustri (verksamheter knutna till universitet-
och universitetssjukhuset), bostader, skola (gj férskola-
och grundskola upp fill arskurs F-6), parkering.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

u Marken skall vara tillgénglig fér allménna underjordiska ledningar.
Bergtunnel

U, Marken skall vara tillgénglig fér aliménna underjordiska ledningar

X Marken skall vara tiliganglig for allmén gang- och cykeltrafik.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

- Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea ar 60.
- Storsta bruttoarea for livsmedelslokal ar 1000 m?.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Mark och vegetation

n Marken ska vara tillgéngligt fér dagvattenhanteringsatgarder.

Féljande géller for bostéder:
- Friytan ska motsvara minst en tredjedel av bostédernas bruttoarea.
- Uteplats anordnas i anslutning till bostader.

Utfart, stingsel
K =©= ==+ =@= =0~ )|
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

- Byggnader placeras med langsidan mot allman gata.
- Entréer anordnas mot allmén gata.

Korbar utfart far inte anordnas

Utformning
D>
Varsamhet (befintlig bebyggelse)

ki Kulturhistorisk vardefull byggnad. Andringar och tillagg ska utféras
varsamt med hansyn till byggnadens karaktarsdrag.

Hogsta totalhdjd i meter éver nollplanet

Byggnadsteknik

- Garage far anordnas under markplan.

- Markytor- och markparkeringar ska méjliggéra infiltration/férdréjning av dagvatten.

- Mindre transformatorstationer far byggas i kéllar- eller markplan dér sa prévas lampligt.
- Takterasser far utformas som uteplats dar sa prévas lampligt.

STORNINGSSKYDD

- Smaindustriverksamhet inom planomrédet far inte vara stérande fér omgivningen.

- Vid uppférande av bostdder mot Gésta Skoglunds vag och Tvistevagen ska minst halften av
bostadsrum i varje bostad vara vand mot anordnad enskild eller gemensam uteplats. Galler
inte for bostader under 35 m’.

- Vid uteplats far 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva inte verskridas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfoérandetid

Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allméan plats.

Upplysningar

Planomradet berérs av Transportstyrelsens TFSF 2010:155. Samrad ska hallas med
flygplatsen i samband med bygglov.

Detaljplan fér fastigheterna

KURATORN 4 OCH 5 M.FL.

inom Alidhem i Umed, Umed kommun, Vasterbottens lan
Umea Kommun, detaljplanering januari 2016

2480K-P16/22
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Lagakraftsbevis
U mE A Diarienummer: PLA 11-43

Datum: 2016-04-22
Handléggare: Nelli Nilsson

KOMRUN

Detaljplan for fastigheterna Kuratorn 4, 5 och Sofiehem 2:157
inom Universitets- och sjukhusomradet i Umea kommun,
Vasterbottens lan

Planen dr antagen av Byggnadsnimnden 2016-03-16, § 71.
Beslutet dr inte 6verklagat till Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen beslutar 2016-03-29 att inte 6verpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har dirmed vunnit laga kraft, d v s giltig frin och med 2016-04-22.

Kopia till:
e Sokanden
» Linsstyrelsen, samhillsplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, april 2016

Fredrik Bjérkman
kartingen;jor
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 &1
Besbdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefdetaljplanering
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2016-03-29 404-2824-2016
Liinsstyrels(l; UM E:E\ KO M M U N Arkivbeteckning
Visterbottgn ~ Byggnadsnamnden 404

2006 -03- 29

Umed kommun / Detaljplanering

=

prr. tL A 413 901 84 Umea

Liinsstyrelsens prévning av beslut att anta detaljplan for fas-
tigheterna KURATORN 4, 5 och SOFIEHEM 2:157 i Ume3
kommun, (Dnr: PLA 11-43)

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogirelse for drendet

Byggnadsndmnden har 2016-03-16 § 71 antagit rubricerad detaljplan. Léns-
styrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de verprévnings-
grundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagandebe-
slut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte 6verklagas.

Detta beslut dr godkdnt i ldnsstyrelsens elektroniska system och har déirfor
inga namnunderskrifier.

Maria Hessel Peder Seidegard
Planarkitekt Lansarkitekt
iy
[
Lansstyrelsen Visterbotten  Storgatan 71 B Viixel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten(@iansstyrelsen.se

901 86 UMEA Samhéllsutvecklingsenheten  Direkt-tfh 0102254518 www lansstyrelsen.se/vasterbotten



UMEA Sammantridesprotokoll
IKOMMUN 2016-03-16

Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 16 mars 2016 kl. 9:30-15:45
Ajournering ki. 11:50 — 13:00, & 89 kl. 14:30 - 14:50
Plats: Saluten, Stadshuset
Beslutande: Mikael Berglund (S), ordf. ers. av Ola Borgstrém (S) § 96 pga. jav

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande
Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordférande
Karin Svedlert (S), ersdtts av Emma Vigren (S} § 96
Ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (5)
Roger Persson (L}
Eric Bergner (C)
Mattias Sehistedt (V)
Maria Myrstener (V)
Felix Arnstedt (KD} ersdtts av igor Jonsson (M) §§ 59— 63, § 67
pga. jav.
Ovriga deltagare: Se sidan tvd

Utses att justera: Ulrik Berg §§-59-95, Alireza Mosahafi § 96

Sekreterare:

Ordfarande;

Mlkael Berglund "§ 59-95, Ulrik Berg § 96

Justerare: ( Eﬁ . L j

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anstag

Organ: Byggnadsnamnden

Sammantridesdatum; 2016-03-16

Anslaget har satts upp: 2016-03-23

Anslaget tas ner: 2016-04-21

Forvaringsplats: Umed kommun, bygglov 52"/ Lt j ;
Underskrift:

Fredrik Bjdrkman
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-03-16

Ovriga deltagare

Tjdnstgdrande ersdttare
Ola Borgstrom (S) §96
Emma Vigren (S) § 96
Igor Jonsson §§ 59-63, 67

Ej tjinstgorande ersdttare
Stefan Hagstrém (S)
Gabriel Farrysson (MP)
Harald Svensson (M)
Lennart Sandstrém (L)
Lennart Persson (C)

Orjan Mikaelsson (V}

Ellen Soderberg (V)

Tjdnsteman

Anders Lidman, mé&tningsingenjor §§ 61-63
Margaretha Alfredsson, samhallsbyggnadsdirektdr § 64
Jonas Andersson, bygglovchef § 64

Tomas Strémberg, stadsarkitekt §§ 64-70, 72-84

Nelli Flores Niisson, planarkitekt § 71

Maria Blomgquist, stadsarkitekt Bygglov §§ 85 -91
Emma Lundstréom, kommunjurist §§ 94-96

Jerry Arljung, handlaggare tillsyn § 92

Britta Nordbrandt Nilsson, bostadsanpassningschef § 89
Cecilia Marklund Svensson, personalledare

Anette Fjellstrém, assistent bygglov

Fredrik Bjorkman, sekreterare, kartingenjor

Niklas Forsgren, kommunikator

Jasmine Zakariasen , praktikant

Just;mfes sign: Utdraget bestyrks:

fo/?a’ﬂi . :,‘I"”"'f‘—’
g .

; (L
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Umed kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-03-16
§71

Kuratorn 4 och 5, Sofiehem 2:157
Diarienr: PLA 11-43

Detaljplan for Kuratorn 4, 5, Sofiehem 2:157 -
utveckling av Uminova Science Park

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att revidera detaljplanen och anta den
reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen dr att inom omradet skapa forutsattningar for att
mdjliggdra utvecklingen av Uminova Science Park. Detaljplanen innebir att
omradets pagaende markanvidndning dndras for att utover smaindustri
dven medge bostider, skola, kontor, vird samt handel. Ny detaljplan
mdjliggér dven utdkad exploateringsgrad.

Detaljplanen har upprattats av Umea kommun, Detaljplanering, i december
2013 och reviderats i mars 2016.

Samrad/Utstilining
Lansstyrelsen, lantmdterimyndigheten, berérda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft majlighet att framfora synpunkter pa férslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett
granskningsutlatande upprattats av Umed kommun, Detaljplanering. Av
utldtandet framgdr bl.a. att inkomna synpunkter under samrad och
granskningstiden féranleder revideringar i detaljplanehandlingarna enligt
foljande:

Plankarta: bestammeiser om Stérningsskydd

» Vid uppférande av bostdder mot Gosta Skogsiunds vég och
Tvistevdgen ska minst hélften av bostadsrummen i varje bostad
vara vand mot anordnad enskild eller gemensam uteplots. Géfler
inte fér bostéder under 35 m’.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

T
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Umea kommun Sammantriadesprotokoll
Byggnadsndmnden 2016-03-16

e Vid uteplats far 50 dB(A) ekvivaolent ljudnivé samt 70 dB{A) maximal
ljudniva inte dverskridas.

Planbeskrivningen:

Andringar av redaktionell karaktér infors under rubrikerna parkering,
brandsikerhet, dagvatten, offentliga service. Underlag som laggs till syftar
pa att tydliggdra samt underlitta tolkningen av detaljplanens innebdrd.

Ume3d kommun, Detaljplanering gér bedomningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstdende synpunkter

» Agare av bostadsritt pa Kuratorvagen

¢ linsstyrelsen i Vasterbotten

e Milj6é- och hilsoskydd

¢ Hyresgastforeningen i Vasterbotten
Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2016-03-02
- Antagandehandlingar:
o Utlitande daterad februari 2016
e Plankarta med planbestimmelser daterad december 2013,
reviderad i mars 2016
e Planbeskrivning daterad december 2013, reviderad februari 2016
» Samridsredogorelse daterad oktober 2015

Beredningsansvariga
Nelli Flores Nilsson, planarkitekt
Tomas Strémberg, planchef

Beslutet med handlingar ska skickas till

» Sokande
¢ Lansstyrelsen
¢ De med kvarstdende synpunkter
e tUmed kommun, Bygglov
e Umed kommun, Fastighetsbildning
lusterares sign: Utdraget bestyrks:

o -
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UMEA Tjansteskrivelse
KOMMUN 2016-03-02

Byggnadsndmnden

KURATORN 4 och 5 m.fl

Diarienr: PLA 11-43

Detaljplan fér Kuratorn 4, 5, Sofiechem 2:157 -
Utveckling av Uminova Science Park

Foérslag till beslut
Byggnadsnamnden foreslas besluta
Att revidera detaljplanen

Att anta den reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att inom omradet skapa férutsattningar for att
méjliggdra utvecklingen av Uminova Science Park. Detaljplanen innebir att
omradets pagaende markanvindning dndras fér att utéver smaindustri
dven medge bostéder, skola, kontor, vard samt handel. Ny detaljplan
mdjliggor dven utdkat exploateringsgrad.

Detaljplanen har uppréttats av Umea kommun, Detaljplanering, i december
2013 och reviderats i mars 2016.

Samrad/Utstallning
Lansstyrelsen, lantmiéterimyndigheten, berérda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett
granskningsutlatande upprattats av Umed kommun, Detaljplanering. Av
utlatandet framgar bl.a. att inkomna synpunkter under samrad och
granskningstiden foranleder revideringar i detaljplanehandlingarna enligt
foljande:

Plankarta: bestimmelser om Storningsskydd
» Vid uppférande av bostidder mot Gésta Skogslunds vég och
Tvisteviigen ska minst hdlften av bostadsrum i varje bostad vara
vénd mot anordnad enskild eller gemensamt uteplats. Géller inte for
bostdder under 35 m2.

* Vid uteplats fér 50 dB(A) ekvivalent ljudnivé samt 70 dB(A) maximal
ljudnivd inte éverskridas
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Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 11-43

Planbeskrivningen:

Andringar av redaktionell karaktér inférs under rubrikerna parkering,
brandsikerhet, dagvatten, offentliga service. Underlag som tillaggs syftar
pa att tydliggdra samt underlatta tolkningen av detaljplanens innebérd.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedomningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstdende synpunkter
s Agare av bostadsritt pa Kuratorvigen
e Lansstyrelsen i Vdsterbotten
e Miljo- och halsoskydd
e Hyresgastforeningen i Vasterbotten

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2016-03-02
Antagandehandlingar
e Utladtande daterad februari 2016
e Plankarta med planbestimmelser daterad december 2013,
reviderad i mars 2016
e Planbeskrivning daterad december 2013, reviderad februari 2016
¢ Samradsredogérelse daterad oktober 2015

Beredningsansvariga
Nelli Flores Nilsson, planarkitekt
Tomas Strémberg, Planchef

Beslutet med handlingar ska skickas till
¢ Sckande
e Linsstyrelsen
e De med kvarstaende synpunkter

Umeéd kommun, Bygglov

Ume3a kommun, Fastighetsbildning

*
[ ]
.

otes kTsson

Planchef /
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- Planbeskrivning
UM .
Pt Antagande Diarienummer: PLA 11-43
} Datum: 2015-12-11
] Handlaggare: Nelli Nilsson

KOMMUN

Detaljplan fér fastigheten KURATORN 4 och 5 m.fl. inom Uni-
versitets- och sjukhusomradet i Umea kommun, Visterbottens
lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Samréadsredogorelse

- Granskningsutlatande

Av ovanstdende handlingar 4r det endast plankartan med bestdimmelser som har juridisk
verkan.

UTREDNINGAR

- Trafikbuller. Rapport med bilagor

- Dagvattenutredning
Ovan ndmnda utredningar har upprittats som underlag till framtagande av detaljplanen
och finns i sammanfattade form i planbeskrivningen.

Kompletta utredningshandlingar har varit tillgéingliga i sin helhet p4 forbestimda ut-
stéllningsplatser samt kommunens webbsida under samrads- och granskningstid.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att inom omradet skapa forutséttningar for att méjliggora utveckl-
ingen av Uminova Science Park. Avsikten dr att den nya detaljplanen ska medge en
okning av byggritten inklusive en hog byggnad som annonserar mot E4-dragningen i
Kolbdcksvidgen samt anpassa kvartersmarksavgrénsningen till Gésta Skoglunds vig.

Vidare avses planbestdimmelserna &ndras s att de utdver dagens dndamaél sméindustri
dven medger bostdder, skola, kontor, vard samt handel. Syftet #r ocks4 att samordna
planen med férdjupningen av 6versiktsplanen for Umea universitetsstad.

PLANDATA

Planomrédet &r beldget inom Universitets- och sjukhusomradet, ca 3 km fagelviigen frén
Rédhustorget. Planen omfattas av fastigheterna Kuratorn 4 och 3, Sofiechem 2:157 samt
del av Sofichem 2:1. Omradet avgriinsas av fastighetsgrinserna mot séder, vister samt
dster och i norr mot Gosta Skoglunds vig. Del av Tvistevigen ingér i planomrédet.

Planomréadet har en area pa ca 44 900 m”. Kuratorn 4 och Sofichem 2:157 dgs av Umi-
nova Fastighets AB, Kuratorn 5 av Umekom AB och Sofichem 2:1 av Umeé kommun.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Aldhem C

Orienteringskarta

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av
detaljplanering, Umea kommun. Kommunens sammanvigda bedomning &r att planen
inte innebir nagon betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt
Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ behdver dérfor inte upprittas.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning. Samrad med ldnsstyrelsen 24 januari
2014.

Behovsbedomningen har offentliggjorts piA kommunens anslagstavla under tiden 4 mars
2014 till och med 25 mars 2014.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomréadet berér fyra detaljplaner. I botten finns dndring och utvidgning for stadsplan
for del av regionsjukhus och universitetsomradet mm, lagakraftvunnen 1985-11-14. For
Kuratorn 4 giller detaljplan lagakraftvunnen 1990. Fér Sofiehem 2:157 géller tvé de-
taljplaner, lagakraftvunna 1999-03-16 respektive 2005-06-23.

Omrédet omfattas dessutom av "Foérdjupad dversiktsplan Universitetsstaden”, antagen
2013-11-25. 1 Fordjupning for Umea (antagen 2011-08-31) foreslas dverviiganden och
ett antal strategier for att na de §vergripande mélen om hallbar tillvéixt mot 200 000 in-
vénare ar 2050. Den fungerar som ett paraply for évriga fordjupade &versiktsplaner
inom Umea kommun.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Planmosaiken redovisar detaljplaner som berirs av dndringar. Planomradets pagéende markanvindning
medger i huvudsak verksamheter med direkt koppling till universitet och universitetssjukhuset.

Forutsattningar

Planléggning av mark och vatten samt byggande regleras i huvudsak av plan- och bygg-
lagen, PBL.

PBL syftar pa till att med hénsyn till den enskilda ménniskans frihet, frimja en sam-
héllsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och lang-
siktigt héllbar livsmiljo for ménniskorna i dagens samhdlle och fér kommande generat-
ioner.

PBL 2 kap innehaller fragor som ska tas hénsyn vid provning. PBL 4 kap ger stod for
reglering av [Orutsidtiningar som krivs [Or att uppné 2 Kap.

Varje kommun ansvarar for att arbeta fram en éversiktsplan dir kommunens ut-
vecklingsintentioner for varje omrade ska beskrivas.

Enligt Universitetsstadens fordjupade dversiktsplan ska omradet utvecklas till en attrak-
tiv del av staden som lever dygnet runt med en blandning av verksamheten, bostéider,
service och handel med miljéer som inbjuder till rorelse.

Folande anges for omradet:

- De offentliga rummen utformas med hog kvalitet med trid, belysning, méble-
mang och kantsten.

- Omradet ges en rumslig stadga och orienterbarhet genom t.ex. byggnader i kvar-
tersgréns.

- Stadslivsgynnande verksamheter ordnas i gatuplanet, sirskilt lings huvudstra-
ken.

- Liéngs huvudstraken lokaliseras publikdragande aktivitetslokaler. Entréer anord-
nas mot gatan.

- Platser for att skapa tydliga orienteringspunkter i stadsménstret.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Uminova Science Park

Planomradet innehaller Uminova Science Park (USP), en kvalificerad utvecklingsmiljo
anpassad for kunskapsintensiva utvecklingsforetag med kopplingar till Umea universite-
tet och Norrlands universitetssjukhus.

[ fordjupade 6versiktsplanen anges att, “en vil utvecklad Science Park bedéms vara av
stor betydelse for den framtida utvecklingen av kunskapsintensiva foretag i Vésterbotten
och norra Sverige”. Den utgér dven i sammanhanget en forutsittning for att Umea ska
n& malsittningen om 200 000 invénare. En stor del av fornyelse- och tillvéxtpotentialen
for niringslivsutvecklingen ses ligga i universitetsavknoppningar.

Det giller bade innovations- och forskningsbaserade foretag i uppstartsskedet, samt
kunskapsintensiva vixande och etablerade tillvéxtbolag. Umea kommun, Umeé univer-
sitet och Uminova Innovation genomfor i samverkan med Fastighetsbolaget Gazette, en
gemensam langsiktig strategisk satsning pa parkens utveckling. Uminova Innovation
ansvarar for arbetet med att utveckla parken. USP inryms idag i de tre byggnaderna som
angrinsar till den sodra delen av korsningen Gosta Skoglunds vég/Tvistevigen.

Gosta Skoglunds vig

Gosta Skoglunds viig utgor universitetsomradets dstra infart fran E4/Kolbécksvigen.
Infarten &r en betydelsefull entré med potential att fungera som skyltfonster till norra
Sveriges viktigaste utvecklingsomrade inom utbildning, kvalificerad sjukvérd samt av-
knoppningsforetag. Gatan vergér vid universitetssjukhuset i Petrus Laestadius vag.

Den fordjupade versiktsplanen anger att stadskaraktiren ndrmast Gosta Skoglunds vig
bor besté av tit stadsbebyggelse i fyra till sex véningar. Bebyggelsen bor placeras i
kvartersgriins och inrymma lokaler for kommersiella verksamheter i gatuplanet for att
bidra till 5kat stadsliv lings gatan. En blandning mellan service, bostéder och verksam-
heter bidrar till en attraktiv miljé for nya etableringar.

Parkering ska ske pa kvartersmark, helst som parkering i nya parkeringshus eller mark-
parkering avskilt inne 1 kvarteren.

Tvisteviigen

Tvisteviigen upplevs idag som en mindre attraktiv miljo, 6dslig och otrygg. Likt tankar-
na for Gosta Skoglunds viig, skulle mycket vinnas pa att ge gatan en mer stadslik karak-
tir med bebyggelse i kvartersgréins och forstirkning av gaturummet med trédrader pa
omse sidor.

Gosta Skoglunds Plats

Den fordjupade Gversiktsplanen anger att den ndrliggande korsningen mellan Gosta
Skoglunds viig och Kolbicksvégen/E4 bor utvecklas som en tydlig entréplats till univer-
sitetsstaden fran oster med bland annat en byggnad i form av ett landmérke som signale-
rar samhorighet med universiteten.

Flyg

Planomradet paverkas av flygets hinderyta fér Umea Airport. Nivan ligger hér pd en
hojd av +52,4 meter §ver havet i hojdsystem RH 70. Samtidigt finns inom saval plan-
omradet som inom det nirbeldgna Alidhojd redan byggnader som genomtranger hinder-

ytan.
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Umeé kommun anvinder hijdsystemet RH 2000 sedan 2007. Allt kartmaterial inklusive
detaljplaner produceras i detta hojdsystem. All hojdinformation i denna handling anges i
RH 2000 om inget annat anges.

Markens hojd Gver havet anges i ett hojdsystem. RH 2000 r sedan 2005 Sveriges nationella
hojdsystem. -

Skillnaden mellan en angiven hojd i hojdsystem RH 70 och RH 2000 i Umeé omradet r ca
30 centimeter. :

TECKENFORKLARING

—— — Plangréns

influensomrade fr flyghinder vid
Umea Airport, m.6.h.
(Hojdsystem RH70, Luftfartsverket 2005)

/% Granser - Fordjupning for
¥ ==~ Universitetstaden

Illustrationen redovisar influensomradet for flyghinder vid Umead Airport. Planomradet berirs av flyg-
hinderytan +52,4 i hojdsystem RH 70 (+52,7 i hdjdsystem RH 2000).

Ambulanshelikopterns inflygningsvigar till dagens helikopterplatta vid akutintaget in-
nebir bullerstorningar. En beriikning av helikopterbuller visar att det ligger mellan 71 -
75 dBA maximalnivd. Vad giller ambulanshelikoptern dr antalet passager fa per érs-
dygnsmedelvirde, 5 passager, vilket innebdr att inga krav giller utomhus. Aven antalet
passager nattetid berdknas vara firre 4n 3 st. Detta medfor att det i regelverket inte finns
nagot stdd for att stélla krav pa atgéirder pa grund av helikopterbuller.

Umea kommun

Postadress: 901 84 Umea
Besoksadress: Skolgatan 31A
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Buller fran helikopter - maximal ljudniva 2 meter éver mark utan skdrmning av byggnader.

FORANDRINGAR

s < wa P
Férslag till nybyggnader Hlustration: White

Fordjupad oversiktsplan Universitetsstaden

Forslaget foljer de grundldggande principerna i den fordjupade Gversiktplanen, vilken
bland annat anger att universitetsomradet bor utvecklas till en tét klassisk stad med
kvartersbebyggelse i fyra till sex vaningar med byggnader i kvartersgréns.

Planen ir flexibel och tillater en bred palett av markanvindning. Inom planomradet
mbjliggdrs handel, kontor, vard, sméindustri, bostider samt skola. Med sméindustri
avses hir verksamheter och forskning knutna till universitetssjukhusets och universite-
tets verksamhetsomréde.

Bestimmelsen skola omfattar inte grund- och forskoleverksamhet, detta pa grund av att
planomradets saknar forutsittningar for att anordna utevistelseytor i den omfattning som
krivs for verksamheten.
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Gaturummet

Bebyggelse mojliggors ndrmare Gosta Skoglunds vig for att forstdrka stadskaraktiren
och tydliggora gaturummet. Samtidigt skapas utrymme for en 6kad exploatering inom
omradet. Det hér innebir att fastighetsgriinserna for berorda kvarter flyttas si nira Gosta
Skoglunds vég, som det &r rimligt med tanke pa redan utford gatustruktur med géng-
och cykelvig, tradplanteringar samt ledningar i mark.

Tvistevégen far en férenklad variant av Gosta Skoglunds gaturum. P4 émse sidor om
gatan planeras en grisremsa med tridplantering samt GC-vig.

Flygets hinderyta

I planarbetet har regelbundna kontakter hallits med Swedavia, Umed Airport angdende
mdjligheten att byggnaderna skulle kunna bli hdgre &n flygets hinderyta +52,4 angiven i
héjdsystem RH 70 (ca +52,7 i RH 2000). Swedavia har i sin tur undersokt Transportsty-
relsens uppfattning om detta. Skisserna som anvénds vid lokaliseringsprévningen redo-
visar tvd nya byggnader som 4r hogre &n hinderytan; inom Kuratorn 4 foreslas en bygg-
nad med totalhdjd +55 meter och inom Kuratorn 5 med totalhjd +75 meter. Totalhdj-
der raknas fran nollplanet.

Ny

=

Bygﬁader som dr égre dn yghbjd ¥ 5 7(+52,4 RH70
Bild: Lars W, Umed kommun.

Slutsatserna &r for byggnaden inom Kuratorn 4, att de intilliggande tva redan uppforda
byggnaderna &r hogre 4dn och “skuggar” den tillkommande byggnaden. Detta innebir i
sin tur att foreslagen byggnad bedéms kunna uppforas da byggnaden inte “utkar” ytan
som utgor hinder for flygtrafiken i omradet. Foreslagen byggnad inom Kuratorn 5 &r ett
grénsfall, men bor éndé kunna accepteras d& byggnaden uppfors pa grinsen till ett om-
rade dér det redan finns byggnader som genomtrénger flygplatsens hinderyta och da
avstandet till nédrstaende hinder endast 4r 70 meter.

Inom fastigheten Kuratorn 4 och 5 far byggnader med en totalhdjd som overstiger flyg-
platsens hinderyta uppftras under forutsittningar av att de blir ldgre 4n nirmaste hoga
hus.
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For omréadet vister om Tvisteviigen géller att tillkommande byggnadens totalhdjd inte
Overstiger +52,0 meter dver nollplanet.

Detaljplanen sikerstiller att flygplatsens verksamhet inte paverkas negativt av tillkom-
mande bebyggelse genom att infora planbestimmelser om tillitna maximala totalhdjder
inom varje kvarter.

Den byggnad som enligt resonemangen i den fordjupade 6versiktsplanen skulle bilda ett
landmiirke for hela Universitetsstaden fran 6ster, dr enligt ovanstidende svér att placera
annu niarmare E4/Kolbicksvégen dn inom det nu aktuella planomradet, om den ska vara
hog. Dirfor foreslas den placeras inom $stra delen av Kuratorn 5. Totalhdjd blir +75,0
meter. Innan bygglov limnas skall byggnader nira maximal totalhdjd koordinatbe-
stimmas, for att siikerstilla att hogsta totalhdjd klaras.

Planomradet berdrs av Transportstyrelsens TSFS 2010:155 om markering av foremal
som kan utgéra en fara for luftfart. Samrad ska hallas med Umea Flygplats i samband
med bygglov for bebyggelse med totalhdjd som genomtringer flygplatsens hinderyta.
Upplysning om detta infors i plankartan.

Totalhojd #r ett byggnadsverks hela hajd inklusive till exempel skorstenar, master och hiss-
schakt och &vriga byggnadsdetaljer”. Kdlla: Boverkets PBL kunskapsbank

Torg

Med fordel kan en torgbildning skapas pa kvartersmark i anslutning till korsningen
Gosta Skoglunds viig och GC-vigen genom kvarteret Kuratorn.

Mark och vegetation

Planomradets inre domineras idag av asfalterade angdringsgator och stora bilparkering-
ar uppdelade med triidplanteringar. Sédra delen av Sofiehem 2:157 &r en stor &de grus-
plan, pa vilken tidigare funnits en temporér badmintonhall, fungerar idag som bilparke-
ring mot Tvisteviigen. Noira delen av fastigheten har grasmattor mot byggnaden. GC-
vigen lings Gosta Skoglunds vig kringgérdas av en oxelallé. Kuratorn 4 har grismattor
mot gatan i norr och i nordéstra delen finns ett tallparti. Mot GC-véigen inom &stra delen
finns en bjorkallé.

Griismatta mot gatan, en spinnande utformad entré som avskiljer mot bilparkeringen
samt en fint utformad gird mellan husets flyglar karaktdriserar utemiljon inom Kuratorn
5.

Planomradet ligger i en svag sluttning mot dster. Kuratorn 4 och 5 upplevs forhallande-
vis plana. Sofichem 2:157 &r mer kuperad. Mot Gosta Skoglunds vég i norr samt mot
skogspartiet i vister utanfor planomradet har befintlig byggnad suterréingvéaning som
upplevs lagre in tomten i sdder och mot Tvistevigen. Fastigheten sluttar upp mot soder.

Planomradet ingér i en ursprungligen skogsklédd berg- och morénds. Omgivningen har
en vegetation av hoga glesa tallar med inslag av sly.
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Vister om omréadet ansluter den grona korridor med den igenvuxna dalgangen dar Lill
jansvigen loper idag. Dalgangen fungerar som en viktig forbindelseldnk mellan Stadsli-
den, via Mariehemsparken till Nydalasjons rekreationsomrade. Lilljansvigen har i arbe-
tet med den fordjupade dversiktsplanen for Umeé universitetsstad foreslagits utga som
gata och byggas om till gang- och cykelvig.

Gard inom Kuratorn 5.

Angdringsgata och parkeringar inom Kuratorn 4. GC—vg vid Gista Skoglunds vc‘ig och Kuratorn 4.
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Gosta Skoglunds vig mot viister.

R

Bz'@ark;ring.-;zel

Bebyggelsen

Alla byggnader inom planomrédet bér utformas med en framatblickande arkitektur, sa
att de tydligt ingar i Uminova Science Park. Aven dagens bebyggelse dr utford enligt
detta synsitt. Sérskilt utmérker sig den 6 vaningar hoga byggnadskroppen med sitt
branta tak inom Kuratorn 4, uppford 1990.

Denna byggnad med precisa uppatstrivande volymer klddda i silverférjade platkassetter
sjunger fortfarande hogteknologins lov. Pa grund av husets unika gestaltning foreslas
att byggnaden skyddas med en varsamhetsbestimmelse. For att kompensera begréns-
ningar som bestimmelsen innebdr mojliggors att bygganden ska kunna byggas i sin
fulla hojd anda mot Gosta Skoglunds vig, sa att det inte forlorar sin betydelse. Ett annat
forhallningssitt vore att undvika higre bebyggelse a@n tvéa vaningar kring huset.

Detaljplaneforslaget mdjliggér bigge dessa synsitt. Varsamhetsbestimmelsen anger att
Andringar och tilligg ska utforas varsamt s att befintliga karaktérsdrag respekteras och
sa att hinsyn tas till byggnadens karaktérsdrag och tar till vara byggnadens konstnérliga
virden, vilket fors in under rubriken Varsamhet “k;” i plankartan.
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Kuratorn 4, 6 vaningsbyggnad

Bebyggelsen langs Gosta Skoglunds vig utfors med en hog niva péd gestaltningen, en
niva som motsvarar gatans betydelse som entré till Norrlands viktigaste utvecklings-
omrade. Den ska ocksé bidra till att stirka stadsbilden och ge ett trivsamt gaturum. Ga-
tuplanens fasader skall ges karaktirsdrag som uppvisar 6ppenhet och ha entréer mot
gatan. Placering av entréer mot gatan regleras med planbestimmelse under rubriken
”Placering, utformning, utforande” pa plankartan.

Detaljplanen medger byggnader i fyra vaningar mot angrénsande gator pa fastigheterna
Kuratorn 4 och 5. Detta med syftet att bebyggelsen inte ska upplevas hog ur gdendes
perspektiv samt frdn bostadsomradet séder om planomradet. Byggnaderna langre in i
kvarteret kan utforas i sex vaningar. For att ge god solinstrélning och ljusforhéllanden
bor dessa folja dagens struktur med gavlar mot gatan. Detta regleras genom att infora
bestimmelser om totalhdjder.

Den hoga byggnaden, som mojliggors vid Kuratorvagen, blir synlig pa langt hall inom
Umea universitetsstad och far darfor en stark betydelse som landmérke. Darfor méste
den gestaltas utifrdn denna betydelse och utformas med hog arkitektonisk kvalitét. Max-
imal totalhdjd blir +75,0 meter dver nollplan. Detta innebér att byggnadens hojd dver
gatunivén blir ca 35 meter. Att byggnaden uppfyller 6versiktsplanens mal om god arki-
tektonisk kvalité foljs upp i samband med bygglov.

For bebyggelse inom fastigheten Sofiehem 2:157 géller att den maximala totalh6jden
inte far overstiga +52,0 meter 6ver nollplan. Denna hdjd motsvarar en byggnad pé 5
vaningar. Hogsta totalhdjd mot gata regleras till +49 Gver nollplan.
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Hllustrationen redovisar, vlymmds:vigt, hur deta{jpl&hens byggritt kan komma att disponeras mot Gosta

Skoglunds vig.

Illustration av bebyggelsen inom kvarteret Kuratorn 4 och 3, sett mot nordvast fran Alidhojd. Hogt hus
vid Kuratorvigen anas till hoger.
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Illustration med exempel pa hur den nya byggrdtten kan disponers.

Verksamheter

Planen &r flexibel och tillater en bred palett av verksamheter. Inom planomradet mojlig-
gors handel, kontor, vard, smaindustriindamal, bostider samt skola. Detta éverens-
stimmer med den strdvan att skapa blandstad som den fordjupadedversiktplanen anger.
For att uppnd dnskad flexibilitet skrivs planbestimmelsen [CDJBS;].

Med smaindustri "J;” avses hir verksamheter och forskning knutna till universitets-
sjukhusets och universitetets verksamhetsomrade.

Inom markanvindning “C” centrum fér livsmedelslokal maximalt utgéra 1 000 m?
BTA. Detta giller for hela planomradet.

Forslaget visar mer én en fordubblin ng av nuvarande bruttoarea ovan mark mot beﬁnthga
byggnader. Idag finns cirka 4 900 m“ BTA inom Sofiehem 2:157 och mrka 18 200 m?
BTA inom Kuratorn 4 och 5 Ytorna avses i forslaget éka till ca 17 000 m* inom Sofie-
hem 2:157 och Ull 50 000 m” BTA inom Kuratorn 4 och 3. Sammanlagd 6kning blir
knappt 44 000 m* BTA.

Planbestimmelsen om stdrsta byggnadsarea i procent per fastighetsarea inférs med stod
14 kap 11§.

Bostider

I enlighet med 6versiktsplanen foresléds en blandstadsbebyggelse med bostéder inom
planomrédet. Detta med syftet att ge omradet och dess omgivning en levande och trygg
karaktir dven under kvillar och helger.

Vid planléggning for bostédder ska sikerstillas att detaljplanen medger forutsittningar
for att atstadskomma en god boendemiljé enligt PBL 1 och 2 kap. Sarskilda krav stills
pa utformning och placering av bebyggelse med syfte att skapa lampliga utevistelse-
miljder och pa det sittet skydda boende mot storningar exempelvis trafikbuller.

Bestimmelse om anordning av stérningsskyddad uteplats vid uppférande av bostider
infors i plankartan (mer under rubriken Buller).
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Detaljplanen mdjliggér ca 24,160 m? BTA for bostiider. Detta under forutsittningar att
markanvindningen “Bostider” viljs fore andra verksamheter. Uppskattningen forutser
centrumverksamheter i markplan for samtliga tillkomande byggander. Angiven BTA
motsvarar ca 302 ldgenheter.

Skola

Generellt giller att skolor placeras och planeras utifran barn och ungdomars behov av
en trygg, utvecklande och hilsosam milj$ for savil inomhus- som utomhusaktiviteter.
Barn behdver bra utemiljéer som inbjuder till lek, bade vild som lugn. De behver ocksd
utrymme att upptiicka virlden pd egen hand eller i grupp med andra barn. Det &r viktigt
att stadsmiljon inte begrénsar friheten till spontanlek.

Planomradets forutsittningar samt foreslagen markanvindning begrénsar mojligheten
att anordna lampliga kvantitativa och kvalitativa utevistelsemiljoer for barn fran forsko-
lealder upp till arskurs F-6. Utbildning for dldre elever stiller inga sérskilda kriv pa
friytor, vilket innebér att detta dr mgjligt inom hela planomrédet.

Markanvindning ”S,” begrinsas till att inte omfatta forskola och grundskola upp till
arskurs F-6. Detta pa grund av planomradets begrinsningar betréffande iordningstil-
lande av ldmpliga utevistelsemiljder.

Skuggbildning

Eftersom en hog exploatering méjliggors inom omradet &r det av stor vikt att skuggstu-
dier utfors for friytor avsedda for bostédder och skola, sa att vil solbelysta uteplatser kan
astadkommas. D4 husen kan komma att sté tétt blir skuggningen i markniva stark dven
om garden #r vind mot sdder. Detta innebiir att friytorna kan behdva utforas som terras-
ser hdgre upp 1 byggnaderna.

Gaturummet mot Gosta Skoglunds vég blir mer skuggat &@n i dag, eftersom planomra-
dets ligger rakt soder om denna gata. Samtidigt &r solvinkeln hogst mitt p4 dagen och
eftersom vistersolen med sin ldngre skuggning kommer in pa eftermiddagen kommer
inte gatan att upplevas skuggad under storre delen av dagen.
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Gosta Skoglunds v 21 augusti kI 12

Bostadsbebyggelsen séder om planomrédet kommer att paverkas marginellt. Endast
under den allra ljusaste delen av sommaren kommer planomradets foreslagna hoga hus i
viéster att skapa skuggning frén nordvéstsolen pa kvillen mot Alidhajd.

Geoteknik och geohydrologiska forhallanden

Generellt rdder goda grundlaggningsforhéllanden inom planomradet. Marken bestar i
stor omfattning av morén och berg nira dagen.

“En geoteknisk utredning 6ver fastigheten Kuratorn 4 gjordes 1981. Sju stycken prov-
gropar grivdes ut, jamt fordelade dver omrédet, med djup pa ca 3 m. I tva av provgro-
parna sipprade vatten fram pé 2,7 meter respektive 2,4 meter djup under markytan.
Samtliga gropar var dock torra i bottnen och stabiliserade grundvattennivéer kunde
dédrmed inte faststillas. Den geotekniska utredningen angav ocksa att infiltration av yt-
vatten sker inom den storre delen av fastigheten. Omradet nirmast Tvisteviigen (30-70
m brett) utgor dock ett lagparti som tidigare varit myrmark, innan det fylldes ut pa 60-
talet med 6verskottsmassor fran utbyggnaden av Umea Universitet. Fordrojt ytvatten
riskerar periodvis forekomma i markytan i just detta omrade.

En annan geoteknisk utredning fran 1998 ¢ver fastigheten Sofiehem 2:157 pekar ut att
den sédra delen av omradet huserar tippmassor, delvis placerad pa myrmark. En detalje-
rad grundundersékning behdver utforas i samband med bygganmalan™ (Text fiin WSP
dagvattenutredning).
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N2,

Moran - Berg, grus ®mmmm Planomrade

Jordartskartan fran SGU.se planomradet avgrdnsas med rid linje. Illustration fran WSP dagvattenutred-
ning.

Fornlimningar

Inom omradet forekommer inga kiinda fornldmningar eller byggnadsminnen.
Bebyggelseomraden

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Planomradet ligger inom Norrlands storsta arbetsplatsomréade, Umea universitets- och
sjukhusomrade. I néra anslutning, séder om planomrédet ligger bostadsomradet Alid-
hajd.

Offentlig service

Nérmaste grundskola #r Nya Alidhemsskolan med arskurs F-9, pa ett avstand av cirka

1 000 meter. Forskolorna Vixthuset och Bilaal ligger cirka 200 meter visterut vid Gosta
Skoglunds viig och forskolorna Tanden och Manskenet ligger vid Alidhem Centrum 700
meter séderut. Under véren 2016 startar forskolan Professorn sin verksamhet pa Lill-
jansberget. Gymnasieskolan Minerva flyttar till Lilljansberget under 2016 fran sin nuva-
rande lokalisering i nér anslutning till planomradet.

Universitetsomradet ligger direkt norr om planomréadet och Norrlands universitetssjuk-
hus ligger 500 meter vésterut.

[KSU:s idrottsanldggningar ligger i direkt anslutning, norr om Gosta Skoglund vig.
Inom 150 meter finns en beachvolleyplan, inom 500 meter en friidrottsplan och inom
600 meter en konstgrisplan inom Campus. Nydala friluftsomrade ligger 700 meter &s-
terut.

Kommersiell service

Alidhem Centrum ligger cirka 500 meter bort, dér bland annat flera livsmedelsafférer
finns. Avstand till Radhustorget &r cirka 5 kilometer.
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Tillgiinglighet
Tillgédngligheten har provats i enlighet med 2 kap 5§ punkt 7. Kommunens bedémning
dr att planomrédets nivalutningar samt bestimmelserna i plankartan inte sétter begréns-

ningar for att utformningskrav avseende tillgéinglighet och anviéindbarhet enligt PBL 8
kap och plan och byggférordningens 3 kap 4 och 5 § uppfylls.

Det finns utrymme inom detaljplanen for att ligenheter, ligenhetskomplement och
friytor ska goras tillgéngliga for personer med nedsatt orienterings-, rorelseférmaga och
andra funktionshinder. Bostadsentréer ska inom rimligt avstind kunna angoras med
fordon for rorelsehindrade. Bilplatser pé néirparkeringar utformas och gors tillgangliga
f6r funktionshindrade. Tillgénglighetsfragor f6ljs upp i samband med bygglov.

Siikerhet

Enlig PBL 2 kap 6 § punkt 1 och 5, vid planlidggning och prévning av drende i bygglov,
ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som dr ldmpad for &indamaélet
med hénsyn till méniskor hélsa och sikerhet samt risker for olyckor.

Detaljplanen medger forutsittningar for att sikerstélla att ny bebyggelse uppfyller PBLs
8 kap om krav pd byggnadsverks tekniska egenskaper om sikerhet i hindelse av brand.

Att byggnader uppfyller Plan- och byggférordningens 3 kap 8 § punkt 4 och 5 egen-
skapskrav avseende sikerhet i hindelse av brand kontrolleras i samband med bygglov
/teknisk samrad. Brandforsvaret &r remissinstans.

Kvartersgata ska utformas for att mdjliggéra hsjdfordons atkomst till byggnader. At-
komsten for brandfordon till samtliga byggnader ska sikerstillas.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomrédet géller nedanstdende riktlinjer for friyta pd kvartersmark for bostads-
bebyggelse.

- Friytan ska ha ett skyddat l4ge for buller och avgaser.

- Friytan ska innehalla buskar och trid samt ge en god rumsverkan och mdjlighet
att folja arstidsvéixlingarna.

- Barns behov av friytor ska sérskilt beaktas.

- Friytans storlek ska vara minst en tredjedel av bostidernas totala yta (m> BTA).
Om friytan understiger en tredjedel av bostiidernas totala yta skall den placeras
och utformas med sérskilt hég kvalitet, vilket provas i samband med bygglovhan-
teringen. Detta anges som planbestimmelse under Placering, utformning, utfs-
rande.

Naturmiljo

Eftersom det &r svart att tillgodose samtliga grona rekreationsbehov inom planomradet
ir det viktigt att ansluta med tydliga, littorienterade och trygga strik mot de nérliggande
rekreationsomrédena Lilljansomradet/Stadsliden, Nydalaomradet samt Campuséingarna.
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Gator och trafik

Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Genom och i anslutning till planomradet passerar dagligen stora GC-flsden. Mélpunkiter
i ndrheten dr s&vil verksamheter inom planomridet som IKSU's idrottsanlédggningar
norr om dessa.

GC-viigen som géar genom planomradet inom véstra delen av Kuratorn 4 leder mot séder
till Alidhemsomradet och mot norr bildar IKSU;s entréfond. Aven GC-viigen vid Tvis-
teviigen leder till Alidhem. P& 6mse sidor Gosta Skoglund vig finns GC végar som le-
der mot Nydalaomradet i dster, Nydalahdjd och Marichem i nozr, universitetsomrédet i
nordvist, universitetssjukhuset i vister och vidare mot Centrala stan.

Trafikstruktur

E4-dragningen i Kolbécksviigen har skapat en helt ny infart till universitetsstaden fran
dster genom Gosta Skoglunds vig. Denna infart och omridet i nérheten kommer att
fungera som ett "skyltfonster” till omrédet och bli den infartsviig minga bestkare kom-
mer att vilja. Infarten frin dster, Kolbicksviigen, trafikeras av knappt 4 000 bilar.

Tvistevigen leder fran Gosta Skolunds vig i norr och har Alidhem Centrum som avslu-
tande fond i séder.

Kollektivtrafik

Tv4 viktiga stomlinjestrak for stadsbussarna ansluter till planomradet och niirbelégna
héllplatser finns bade vid Gdsta Skoglunds vig samt Tvistevigen.

Parkering, varumottagning, utfarter

Motorfordonstrafik angdr planomrédet via Tvistevégen i véster och Kuratorvigen i 8s-
ter.

Bilparkering

Foérdjupningen f6r Universitetstaden foreslér att ett samlat grepp for bilplatsbehov bor
dverviigas vid planering. Syfiet #r att minimera omfattningen av parkeringsplatser och
frimja samnyttjande.

Planldggning av fastigheten Sofiehem 2:158, med syftet att mojliggéra for bostéder och
detaljplanen for Kuratorn 4 och 5 mfl , pagar parallellt. Bertrda fastighetsidgarnas in-
tresse foretriids av samma bolag “Balticgruppen™. Pa detta sitt finns unika forutsitt-
ningar att mdjliggdra samordning av parkeringsfragor for bida detaljplanerna.

Detaljplanen foreslér att parkeringsbehovet tillgodoses genom att skapa planméssiga
forutsittningar for uppforande av gemensam parkeringsanldggning inom fastigheten
Sofichem 2:158. Forslaget bedoms vara forenligt med FOP for universitetsstadens par-
keringsstrategi.
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Fordjupade dversiktsplanens parkeringsstrategi: Syfte

¢ Skapa forutsittningar for funktionella verksamheter, fortitning stadsméssighet och fler
boende i Nus- och universitetsomradet.

» Minska antalet arbetsresor utférda med bil utanfér omradet.

e Bittre och mer effektivt anviinda markresurserna i planomradet med mindre utspridda
parkeringar i markplan.

s Samla parkering och 6ka samnyttjande.

» Arbeta med samlade informationsinsatser for en bittre orienterbarhet, tydlighet och lo-
gik i omradets parkeringssystem med mindre soktrafik och dkad servicegrad till besd-
kare som foljd.

e Skapa trygga, sdkra och funktionella cykelparkeringar som ligger ritt lokaliserade i for-
héllande till malpunkter.

s Prioritera och forbittra mojligheterna for effektiv kollektivtrafik till och fran samt ge-
nom omradet.

Planbestimmelsen “P” anvinds for att sékerstilla att parkeringsbehovet fran bostiderna
pa fastigheten Sofiehem 2:158 kan samordnas med Kuratorns pé fastigheten Sofiechem
2:157. Bestimmelsen medger markparkering, p-hus, garage.

Bestdammelsen ”P” innebér att parkering inte utgor ett direkt komplement till ndgon
annan anvéndning och kan avstyckas och fastighetsbildas for sitt &ndamal. Att kombi-
nera bestimmelsen med andra alternativa anvandningar mojliggor att marken kan an-
véndas for en annan verksamhet om den inte behdvs eller sa att parkeringshus gar att
bygga om till annan anviandning.

Detaljplanen for Kuratorn 4 och 5 m.fl. medger hog exploateringsgrad med ett flertal
dndamal for markens anviandning genom att ta i ansprak ytor som i nuléget nyttjas for
markparkering. Detta innebér att det finns behov att tillskapa nya parkeringsplatser for
att ersétta de som forsvinner och dessutom tillgodose parkeringsbehovet som genereras
av tillkommande bebyggelse.

Parkeringsbehovet kan variera beroende pa markanviandningen samt dess omfattning.
Den breda markanvédndnings paletten (CDJ;BS;) forsvérar berdkningen av antalet par-
keringsplatser som behdéver tillskapas. Dérfor har bedomningen gjorts utifran dem mest
krivande markanvindningen plus parkeringsplatser som genereras av 1000m” handel
som detaljplanen medger.

Kommunens P- norm Upirakifat patke-

Ty . = . 2 N

Mark anvandning platser/1000m? BTA Verksamhets BTAim® | ringshehov per verk-

samhet

Livsmedelsverksamhet 22 1000 22
Ovrig handel 20 5760 115,2
Kontor 10 36240 362,4
Befintliga p- platser som
behdver ersattas 500
Sammanlagt parkerings-
behov 999,6
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Krav yta per bilim® | Antal parkeringsplatser | Sammanlagt ytbehov i m?

25 1000 25000

Tabellerna redovisar maxade parkerings- och ytbehov som planomrddet kan generera. Planomradets
parkeringsbehov dr avrundat upp till 1000.

Att bebygga planomradet enligt virsta scenario kriver att minst 5000 m? av fastigheten
Sofiehem 2:157 bebyggs med en parkerings garage i fem plan. Forutséttningar finns och
sékerstélls i plankartan.

For att mojliggéra att omradet kan bebyggas i etapper begriinsas inte mojligheten att,
utdver parkeringsanldggningen pa fastigheten Sofiehem 2:157, &ven garage far anordnas
under hus och utevistelseytor mellan hus. Prévningen av vilken form av parkeringslos-
ning ldmpas bést utifran utvald markanavéndning gors i samband med bygglov med
stod av géllande parkeringsnorm.

Planomradet berdrs av parkeringszon A. Rekommenderad maximalt gdngavstand till
parkering pendlar mellan 500 och 600 meter. Avstandet fran planomradets olika mal-
punkter till foreslagen parkeringsanlidggning pa fastigheten Sofiehem 2:157 understiger
350 meter (motsvarande ca 4 minuters promenadavstand).

Parkeringsnorm enligt f6rdjupning for Universitetsstaden

ZonA Kommentar

KONTOR Anstalldas 10 3oanstallda samt 3 besokare
Besdkande g periooom*BTA

1
INDUSTRI Anstalldas 15 anstallda samt 2 besokare
Besokande per 1000m*BTA
HANDEL Anstdlidas 22 13 anstdllda samt 60 besdkande
Bestkande 4 peri1ooom’ BTA

18
RESTAURANG Anstalldas 20 10 anstdllda samt 7o bestkande
Besdkande 3 periooom’BTA

17
HOTELL Anstalldas 5 5 anstallda samt 25 bestkande
Besokande 3 periocoom’BTA

4

Planomradet ligger inom parkeringszon A

Cykelparkering

Lokalisering av cykelparkering och avstandet till malpunkt &r direkt avgorande f6r om
parkeringsplatsen kommer att anvéindas. En grundregel #r att avstandet till cykelparke-
ring alltid bor understiga avstandet till bilparkering. Korttidsparkering bér finnas i direkt
nérhet till malpunkten, annars finns stor risk for spontan cykelparkering pa oldmpliga
platser vilket kan forsvéra eller blockera tillgdngligheten till entréer.
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Parkering over langre tid, sisom arbetsplatsparkering, kan tillatas pa ett ndgot lingre
avstand. Arbetsplatsparkeringen behdver dock utformas sé att god 6verblick och belys-
ning ur stéld- och trygghetssynpunkt, goda lasmdjligheter samt viider- och vindskydd
erhalls. For ldngtidsuppstillning bor vaderskyddade platser erbjudas och dven mojlighet
att lasa fast cykeln i ramen.

Avsteg fran miniminormen

Miniminormen &r en rekommendation f6r hur mycket parkering som minst bor tillforas
en exploatering for att uppna en god trafiksituation. Mojlighet finns till avsteg fran mi-
niminormen om fastighetségaren tar ansvar for trafiksituationen med alternativa meto-
der som frémjar miljéfrimjande firdmedel. Mdjliga atgérder kan vara parkeringskop
eller olika mdjligheter till samnyttjande, liksom att anslutning till bilpool i fastigheterna
garanteras. Ett annat exempel kan vara framtagande av grén resplan fér verksamheter
som tydligt redogdr for hur anstilldas arbetsresor ska hanteras och ett ligre parkerings-
behov sikerstillas. Aven nérhet till kollektivtrafik mindre &n 500 m kan ge méjlighet till
avsteg. Avstegen kan goras stérre med minskat avstind.

Cykelparkeringsnorm enligt fordjupning for Universitetsstaden:

Bostader

Flerbostadshus (cplfigh) 2,5 2,1boende/lagenhet.

Studentrum (cpl/igh) L5 1boende/ldgenhet.

Gruppboende Sédrskild utredning.

Verksamheter

Forskola (cplfelev) 0,3 10 anstdllda per1 0coom?BTA.
Grundskola (cpl/elev) 0,6(0,3-0,7) Endast lagstadium lagre intervall, enbart

hogstadium hdgre intervallet.

Gymnasium, hogskola (cpl/elev)  0,7-0,8

Kontor (cplf1 ooc m?) 13-20 0,4-0,6 respektive 0,2-0,3 per anstalld +
besdkare berocende avlage, 30 anstallda per
1000m’BTA.

Dagligvarubutiker (cpl/igh) 12 13 anstéllda respektive 60 besékande per
1000m’BTA.

Sallankopsvaror och Gvrig 20 10anstdllda + 45 bes6kare per1000m?

service (cpl/a ooom?) BTA.

Hotell (cplfa 0oom?) 4-5 5 anstéllda per 1000 m?BTA. Hdgre interval-
let medlanecyklar i centrala staden.

Restauranger (cplfa ooo m?) 10-20 Hogre intervallet i centrala staden.

Vardinstitut (cpl/bestkande) 0,2-0,3 Sarskild utredning rekommenderas.

Bibliotek, idrottsanldggningar, 0,2-0,6 Sarskild utredning rekommenderas.

nojen

Behovstalen redovisas per lagenhet respektive fér 1 ooo m* BTA.
Cpl= cykelplatser per lagenhet. Per 1 000 m* avser bruttoarean (BTA). Behovstalen har inte tagit hénsyn till even-
tuellt samnyttjande.
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Teknisk forsdérjning

Vatten och avlopp

Planomradet omfattas av kommunens verksamhetsomride. Befintliga ledningar beddms
ha kapacitet for att ansluta tillkommande byggnader.

Dagvatten

Enligt 6versiktsplanens fordjupning for universitetsstaden ska all ny exploatering inom
Universitetsomréadet inte medfora okad belastning pé befintligt dagvattensystem och
recipienter. Detta pa grund av att omrédet saknar dagvattenatgérder och allt dagvatten
avleds via ledningsnitet. Befintliga ledningsnit 4r hogt belastade och en av recipienter-
na, Universitetsdammen, riskerar att svimma ¢ver vid kraftiga regn och skada kringlig-
gande byggnader.

En dagvattenutredning har upprittas for denna detaljplan med syfte att utreda hur dag-
vattenfléden fran omradet paverkas av detaljplanens genomfirande, belysa konsekven-
ser som detta innebir for befintliga dagvattenledningar och /eller recipient och foresla
lampliga héllbara tgirder. Dagvattendtgirderna ska leda till att flodet till Sandbéicken
inte far okas

Nedan aterges utredningens sammanfattning:

Utredningsomradet hor till tvé avrinningsomréden och dagvatten tar sig via lednings-
nit, ytavrinning eller grundvattenfldde till antingen Sandbécken i nordvést eller Kol-
bécken i sydost. Bada vattendrag mynnar ut i Umeilven. Enligt EU:s ramdirektiv ska
vattenkvalitet inte forsimras och det &r viktigt med dagvattenatgérder for att forhindra
negativ paverkan pa recipienter.

Dagvattenutredningen visar att dagvattenflodena kommer att 6ka om den planerade
bebyggelsen genomfors. De rekommenderade &tgirderna, framforallt avledningsstrak
med infiltrationsmojlighet, sdsom makadamdiken, och genomsléppliga ytmaterial pa
parkeringsytor, kan halla flsdena konstanta eller till och med minska flédena genom
infiltration. Makadamdiken fungerar ocksa som filter och renar vattnet. Att dagvatten
genomgar rening innan det nar recipienten, i det hér fallet Umedlven, dr viktigt ur ett
héllbarhetsperspektiv.

Planen med en titare stadsbebyggelse bedoms som méjlig att genomfGra ur ett dagvat-
tenperspektiv, forutsatt att rekommenderade dagvattendtgérder tas 1 bruk™.

Med hinsyn till utredningen foreslas att planomradets dagvatten hanteras enligt illust-
rationen nedan. Byggriitten utformas s att det limnas utrymme for atgérder som kan
krivas for syftet. Mark séder och i norra delen av fastigheterna Kuratorn 4 och 5 plan-
laggs som prickat mark och kan med férdel anvindas for att mojliggora fordréjning
och hilla dagvatten flsdena konstanta. Genomsléppliga ytmaterial och planteringsytor
rekommenderas for underbyggda gardar och markytor.
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Forslag till planomradets dagvattenhantering. Illustration fran WSP dagvattenutredning.

Avfall

Avfall hanteras i enlighet med kommunens policy for avfallhantering. UMEV A:s gil-
lande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska foljas.

El

Befintliga transformatorstationer inom/i anslutning till detaljplaneomradet har inte ka-
pacitet for att forsdrja tillkommande bebyggelse. Detta innebér att tva nya transforma-
torstationer behdver uppforas.

Detaljplanen méjliggdr ocksa att omradet dér transformatorstationen ”Alidh6jd” befin-
ner sig idag, kan bebyggas med ny verksamhet. Detta innebér att transformatorstationen
kommer att behova flyttas vid genomforandet av detaljplanen.

Detaljplanen foreslar att de tva nya transformatorstationerna plus befintlig (vid eventuell
flyttning) lokaliseras i anslutning till omradet med prickat mark, séder om fastigheterna
Kuratorn 4 och 5. Detta for att underlétta angoringen fran angrénsande gator.

Anlédggningarna ska kunna uppforas fristaende eller byggas in i byggnad utan att strida
mot detaljplanen. Bedomning av vilken 16sning som lampar sig bast avgdrs i bygglovs-
skedet och sékerstills genom Gverenskommelse mellan fastighetségaren och Umed
Energi.

Virme

En ledningstunnel gar diagonalt under Sofiehem 2:157 p4 ett djup av ca 25 m. Led-
ningstunnel paverkas inte av fordndringar som foreslas i detaljplanen.

Genom planomrédet passerar en huvudledning for fjarrvirmeniitet. Ledningen foreslas
flyttas frén omradet for att mojliggéra en maximalt och flexibelt utnyttjande av byggriit-
ten.
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I samrad med Umea Energi foreslas att befintlig ”u” omrade upphévs och att befintlig
ledningsritt kvarstar pa sin lokalisering fram tills den nya byggrétten tas i ansprak. Ny
mark och lokalisering for ledningar sikerstéills genom lantméteriforrittning och avtal
om ansvarsfordelning mellan fastighetsdgare och Umeé Energi.

Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer.

Byggteknik

Fér att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Umed, rekommenderas att val av material och byggmetoder ska
goras med hénsyn till framtida atervinning och ateranvédndning.

For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, uppvarmning och
ventilation installeras.

Buller

En bullerutredning har upprittats med syftet att undersoka forutsittningar for bostédder
inom planomradet. Utredningen visar att ekvivalenta nivaer lings Gosta Skoglunds vig
(angiven i utredningen som Laestadius vig) erhalls nivéer pa 56 — 58 dBA och mot
Tvistevdgen pd 56 — 57 dBA.

Utredningen visar att bullerriktvirdena for bostéder §verskrids endast ldngs med Gosta
Skogslunds vig och mot Tvistevigen men att det 4r minimalt. Dérfor foreslas att bo-
stiader tillats med sérskilda krav pa iordningstillande av gemensamt eller privat ute-
plats. Dock innebér det att placeringen av bostéder beh6ver granskas, sérskilt under
bygglovsskedet.

Kravet pd iordningstillande av uteplatser stills utifran barnens méjlighet till lek i an-
slutning till bostaden.

Med uteplats menas utevistelseytor som iordningstills, i anslutning till bostéder dér
buller nivéer 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva (kl 22-06) inte
overskrids vid fasaden. Att gemensamma eller privata uteplatser anordnas i anslutning
till bostdderna regleras med planbestimmelser.

Stérningsskyddbestdimmelse infors for att sikerstélla att bostdder uppnar en god boen-
demil;jo.

Endast genomgéende ldgenheter tillats vid uppférande av bostader mot Gésta Skoglund
vigen och Tvistevigen. Detta giller inte for bostéder om hgst 35 m’.
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Ekvivalent ljudniva
B(A
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Berdknad ekvivalent ]ﬁzb‘tryckmr‘v& Sfran ndrliggande vafgér, 2 meter 6ver mark med traﬁkprognbéer Sfor
ar 2030 som underlag. Observera att en halvering/fordubbling av trafiken innebdr en minskning/ékning
av buller med 3dBA.

Riktviirden
Enligt trafikbullerférordningen SFS 2015:216 som tradde kraft 2015-06-01 sa galler

foljande riktvirden med avseende pa sammanlagrat trafikbuller fran vag och jarn-
~vag. : :
Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida 55 dBA ekvivalent ljudnivé vid
en byggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till bostaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller att bullret inte bor oversknda 60
- dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnadens fasad.

Om den ekvivalenta trafikbullernivan dr hégre an 55 dBA ska minst hilften av bo-
stadsrummen i en bostad ska vara vinda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljud-
niva och 70 dBA maximal ljudniva (kI 22-06) inte verskrids vid fasaden.

~ For bullernivéer inomhus géller de riktvirden som anges av Boverkets forfattnings-
samhng BBR.

Aven om férordningen inte ska tillimpas for 4rende paborjade fore den 2 januari 2015
sa bor den kunna anvéndas som végledning vid prévning av sidana érenden enligt sa vil
PBL som &ldre plan och- bygglagen, APBL. Kdlla: Boverkets kunskapsbank.

Vid nylokalisering av bostadsbebyggelse ér utgangspunkten Boverkets allméinna rad.
Avsteg fran huvudreglerna genom tillimpning av tyst eller bullerdimpad sida kan till-
lampas inom hela planomradet.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Verksamheter inom planomradet fér inte vara storande for omgivningen.

En genomgéng av den paverkan pa milj, hélsa och hushéllning med naturresurser, som
exploateringen medfor, har utforts i samrad med Miljokontoret. Denna paverkan utgdrs
i forsta hand av storningar fran en dkad biltrafik pd omgivande gator. Den miljopaver-
kan som uppkommer ir inte sd betydande att en separat miljokonsekvensbeskrivning
ansetts erforderlig.

Stadsbild

Foreslagen detaljplan innebér att gaturummet vid sévil Gosta Skoglunds vég som Tvis-
tevigen blir mer stadsmissigt. Konsekvenserna betréffande stadsbild bedoms bli posi-
tiva.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem é&r efter den dag dé planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Sofiehem 2:157 och Kuratorn 4 dgs av Uminova Fastighets AB, Kuratorn 5 av Umekom
AB och Sofiehem 2:1 av Umea kommun. Fastighetsédgarna svarar for atgdrder inom
kvartersmark. Kommunen &r huvudman for allmén plats inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planens syfte #r att ytterligare utveckla omradet genom tkade byggritter och fler an-
vindningsomraden for kvartersmarken.

Planen innehéller inte nigon bestdmmelse om minsta eller storsta tomtstorlek. Befint-
liga fastigheter kan ombildas och nya skapas inom kvartersmarken.

I planen utékas kvartersmarken norrut mot Gésta Skoglunds vég. Den tillkommande
kvartersmarken bor tillféras Kuratorn 4 och 5 genom fastighetsreglering.

Fastighetsregleringar genomfors i forsta hand med verenskommelser mellan fastig-
hetséigarna i en lantméteriforritining. | §verenskommelserna regleras dven ersttnings-
fragan.

Parkeringsfragan far l6sas inom den egna fastigheten eller utanfér genom servitut eller
gemensamhetsanldggning.

Ledningar och rittigheter

Diagonalt 6ver Sofichem 2:157 gar en ledningskulvert i vilken huvudledning for fjérr-
véirmenitet passerar. Ledningarna i kulverten ir tryggade med ledningsrétt.
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Tvirs ver Sofiehem 2:157 i ostvistlig riktning gér ytterligare en huvudledning for
fjérrvirme som i den Ostra dnden av fastigheten viker av séderut. Detaljplanen innebir
att befintligt omride for underjordiska ledningar ”u” upphivs. Ledningsritten kvarstir
fram tills byggritten utnyttjas och nylokalisering tryggats med lantméteriforrittning. Ett
avtal om ansvarsfordelning mellan fastighetsiigare och Umed Energi ska d tas fram.

Over Kuratorn 4 gar befintliga servitut for gang- och cykelvig samt vatten-och avlopps-
ledningar inom ux-omréde i nordsydlig riktning. Kommunen har drift- och underhlls-
ansvar for ging- och cykelvigen. Inom omréidet gér dven en fjirrvirmeledning (fordel-
ningsledning) och hdgspénningsledning.

Norr om Kuratorn 4 och 5, mot Gésta Skoglunds vig, gir ledningar for opto-fiber och
fjérrkyla inom markreservat for ledningar. Dessa kan sikerstillas med ledningsritt eller
servitut efter provning om marken dér ledningarna ligger regleras till Kuratorn 4 och 5.

For befintliga ledningar och eventuella tillkommande underjordiska ledningar pa kvar-
tersmark for allménna &ndamaél kan dessa sikerstillas med ledningsriitt eller servitut
inom markreservat efter provning.

Ansdkan om fastighetsreglering och omprévning av ledningsritt gors hos lantmiteri-
myndigheten i Umed kommun.

FASTIGHETSRATTSLIG KONSEKVENSBESKRIVNING

Fastighet Konsekvenser

Kuratorn 4 Fastigheten bér genom fastighetsreglering utdkas med ett
markomrade fran Sofiehem 2:1 lings norra grinsen mot
Gdsta Skoglunds vig.

Kuratorn 5 Fastigheten bor genom fastighetsregiering utdkas med ett
markomrade fran Sofiehem 2:1 lings norra gransen mot
Gista Skoglunds vig.

Sofiehem 2:157 Diagonalt 6ver fastigheten gar en ledningskulvert tryggad
med ledningsratt.

Sofiehem 2:1 Fastigheten bor genom fastighetsreglering avstd mark som i

planen dr utlagd som kvartersmark till Kuratorn 4 och 5.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Planavtal har tecknats med Uminova Fastighets AB och Uminova Science Park AB.
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Samradsredogérelse
Diarienummer: PLA 11-43
Datum: 2015-11-05
Handlédggare: Nelli Nilsson

Detaljplan f6r fastigheten KURATORN 4 och 5 m. fl. inom uni-
versitets- och sjukhusomrade i Umea kommun, Visterbottens
lan

Enligt plan- och bygglagen 5 kap. 11och 12§ ska kommunen i arbetet med att ta fram
ett forslag till detaljplan samrdda med lansstyrelsen, myndigheter, sakiigare och 6vriga
berdrda med visentligt intresse. Syftet ar att ta fram ett s3 bra som méjligt beslutsun-
derlag samt ge utrymme for tillsyn och paverkan.

Detaljplanen f6r Kuratorn 4 och 5 m.fl. pabérjades innan PBL:s nya regler for hand-
ldggning av detaljplaner tridde i kraft. Detaljplanen handléggs dirfor med s kallat
normalt planforfarande i enlighet med &ldre foreskrifter.

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Kuratorn 4 och 5 m.fl. upprittat av Umed
kommun, Detaljplanering har varit foremal for samrdd under perioden 2014-11-14 till
2014-12-08.

Syftet med planen &r att inom omridet skapa forutsittningar for att méjliggora utveck-
lingen av Uminova Science Park. Detaljplanen innebir att omridets pigiende markan-
viindning dndras for att utéver sméindustri 4ven medge bostider, skola, kontor, vard
samt handel. Ny detaljplan méjliggér dven uttkat exploateringsgrad.

Forslaget beddms vara forenligt med fordjupningen av éversiktsplanen for Ume4 uni-
versitetsstad,

Under samradstiden har detaljplanehandlingarna varit tillgingliga p4 Plan och Byggs
kundtjanst i stadshuset p& Skolgatan 31A, Kulturhuset plan 3 samt p3 Umea kommuns
webbplats. Information om samrédet och inbjudan till samradsmdtet har skickats med
post till lénsstyrelsen, myndigheter, sakégare och Svriga berdrda med visentligt intresse
den 2014-11- 13.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samrédet.

SKRIVELSER UTAN INVANDNINGAR

Skanova, 2014-11-10,

Visterbottens Museum, yttrande 656/14 daterad 2014-12-03,
Brandférsvar och sikerhet, 2014-12-08,

IKSU och Stiftelsen Universitetshallen, 2015-02-03.

SKRIVELSER MED SYNPUNKTER ELLER KOMMENTARER

Inkomna skrivelser med synpunkter redovisas nedan i sammanfattad form foljd av
kommunens kommentarer i kursiv stil,

Skrivelser i sin helhet finns att tillgi pd kommunens Detaljplanering.
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MYNDIGHETER

Linsstyrelsen
Yttrande 402-8360-2014 daterad 2014-12-02

Utifran inkomna samradshandlingar har linsstyrelsen inget att erinra. Trafikverkets ytt-
rande ska beaktas.

Trafikverket

Yttrande TRV 2014/90617, daterad 2014-11-20

Trafikverket har inget att erinra mot forslaget. Dock hinvisar man till Swedavias yit-
rande betriffande flyghinder.

Alla objekt hégre 4n 20 meter ska lokaliseringsbeddmas. Alla féremél med en hdjd av
45 meter eller hogre ver mark — eller vattenyta ska markeras enligt TSFS 2010:155,
»R4d om markering av foremaél som kan utgéra en fara for luftfarten”.

Swedavia

Yttrande D 2012-003194 daterad 2014-12-12

Swedavia konstaterar att texten under rubriken “Flygets hinderyta” dverensstimmer i
sin helhet med den dialog som flygplatsen fort med Transportstyrelsen i detta hinder-
irende. Detta innebér vidare enligt presenterad detaljplan att tvd byggnader kan uppfo-
ras inom planomradet upp tom angivna hdjder om 55,0 méh respektive 75,0 moh, utan
att paverka verksamheten vid Umea Airport negativ.

Flygplatsen forutsitter att tillkommande hdga byggnader inom planomradet, forses med
hinderbelysning enligt TSFS 2013:9.

Flygplatsen har inget att erinra.

Kommentar till Linsstyrelsen, Trafikverket och Swedavia

Detaljplanehandlingarna har arbetats fram i kontinuerligt samrdd med Swedavia
(Umed flygplats). Efter samrdadet har handlingarna justerats och kompletterats med
information om Transportstvrelsen foreskrifter ”Rid om markering av foremal som kan
utgora en fara for lufifarten” TSFS 2010.155.

For att sckerstilla att Transportstyrelsens foreskrifter folfs upp i samband med detalj-
planens genomforande infors foljande upplysning i plankartan.: Planomrddet berirs
av Transportstyrelsens foreskrifter och allminna rad (TSFS 2010:155) om markering
av firemdl som kan utgora en fara for lufifarten (indrad genom T. SFES 2013:9).
Umed Flyggplats Gr remissinstans vid lovprévning”.

Trafikverket har tagit del av Swedavias samradsytirande pa detaljplanen, ddrefier har
Trafikverket inga fler synpunkter pa forslaget.

KOMMUNALA BOLAG OCH INTERNREMISS

Styrelsen niringsliv- och planeringsutskott, Umea kommun

Tillstyrker planforslaget med beaktande av tjdnsteskrivelsen:

»Om Byggnadsnimnden beddmer att det finns risk for overklagande bor detaljplanen
foras vidare till Kommunfullméktige for antagande”.

Har yttrat sig enligt f6ljande:
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Parkering: Detaljplanen lyfter 6versiktsplanens resonemang om samlat grepp for omra-
dets parkeringsbehov. Om detaljplanens genomfdrande innebir att parkeringsbehovet
tillgodoses genom parkeringskdp eller annan typ av samnyttjande, ar det viktigt att for-
utsittningar utreds ndrmare. Detta forslagsvis med hjilp av Umed Parkerings AB.

Planbestdmmelsen: For byggnader som genomtringer flygplatsens hinderyta 52.4 me-
ter over nollplanet ska godkannande av frin flygplatsen finnas”, behdver fortydligas si
att det inte rider nagra oklarheter kring bestimmelsens innebérd.

Stadsméssighet: Frigetecken om hur kvartersmark mot Gosta Skoglund véig samt Tvis-
tevdgen ska anpassas for att skapa stadslivsgynnande entréer mot gatan. Detta med
tanke pé att angrdnsande gaturum nyligen férdigstillts med tridplanteringar, separerat
géng- och cykelstrik osv. Vidare bor man préva om kvartersbebyggelse véster om Tvis-
teviigen kan mdjliggdras narmare Gosta Skoglunds vig, Forslagsvis i den inriktning
som beskrivs i illustrationsplanen p4 plankartan.

Till sist bor det fortydligas huruvida bestdimmelsen om ytavgrinsning pa 1000 kvm for
livsmedelslokal avser hela planomrédet eller fSr respektive fastighet i planforslaget.

Detaljplanen dverensstimmer med den fordjupade 6versiktsplanens intentioner. Anta-
gande av planen kan provas av Byggnadsnimnden inom ramen for gillande delegation.

Kommentar

Planbeskrivningens redovisning under rubriken ”Bilparkering” har kompletterats med
nya uppgifter om hur parkeringsbehovet kan tillgodoses. Bestammelsen "P” infors pa
plankartan med syfiet att majliggéra samordning av parkering inom Jastigheten Sofie-
hem 2:157.

Planbestammelsen om flygplatsens godkinnande av byggnader hogre én 52,4 har
plockats bort. Totalhojder som detaljplaner medger for byggnader inom planomradet
har provats under planarbetet och behiver inte provats pé nyit i samband med bygglov.

Fragor om stadsmdssighet och gestalining dr svdra ail reglera och siyra i delaljplan.
Fragor om god arkitektur och gestaltning av gatuplan mot gatan provas i samband med
bygglov.

Avgrénsning pd 1000 m* Jor livsmedeslokal har formulerats om och flyttats under ru-
briken utnyttjandegrad pd plankartan. Bestimmelsen giller Jor planomradet i sin hel-
het.

Miljo och hiilsoskydd

Har yttrat sig enligt foljande:

Tillgng till friytor for skolgird och boende, sirskilt barn.

Med tanke pa planomrédets storlek och placering samt det breda anvindningsomradet
bedémer miljo- och hilsoskydd att det blir svért for kommunen att frutse och siker-
stilla faktorer som friyta for boende, skolgardars storlek och lige, parkeringsbehov och
hur de sammantaget kan 16sas pA ett bra sétt.

Friytor inom ett kvarter &r i forsta hand till for barn och deras mdjlighet att leka i an-
slutning till hemmet. I Umeds fordjupningar av oversiktsplanen finns en riktlinje att
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friytans storlek ska vara minst en tredjedel av bostidernas totala yta (m® BTA). Ett un-
dantag gors for centrumfyrkanten, alltsd mellan Te%sbron och Kyrkbron, dir friytan bor
vara minst en sjattedel av bostddernas totala yta (m” BTA) om inte ytan kompenseras
med andra tgirder. Skolgardar bor enligt en annan riktlinje planeras utifrén bams- och
ungdomars behov av en trygg, utvecklande och hélsosam miljé for utomhusaktiviteter.

Det ir svart for Bygglov att se till att riktlinjer i dversiktsplan om skolgardar och friytor
kommer att f5ljas i praktiken om det inte finns nigra planbestimmelser som medfor att
riktlinjerna f5ljs och syftet for planen inte ger stod for tolkning. Orsaken #r att riktlin-
jerna i sig inte dr styrande for bygglovsgivningen Ett sitt att komma till rétta med pro-
blemet ir att komplettera planens syfie med; att skapa goda forutsdtiningar for barns
uppvdxt enligt intentionerna i Fordjupning av aversiktsplan for Umed tillvixtomrdde.
Detaljplanforslaget ger mdjlighet till en méngd olika anvindningar av planomrédet.
Bl.a. skola, frin forskolenivd och uppét i dlder. Samtidigt &r det mojligt for nuvarande
och framtida exploatérer av omrédet att fritt vélja placering och storlek pa ytor for bo-
stider, skola (med skolgérd), kontor, vard, handel och Gvrig centrumskapande verksam-
het samt sméindustri.

Milj6- och hilsoskydd ser det som oldmpligt och orimligt att avvika fran riktlinjerna for
friyta och att en friyta om bara 1/6 av BTA inte &r acceptabel inom detta omrade, som
kan jamstillas med de centrala stadsdelarna, men inte med Centrumfyrkanten.

Angdring till eventuell skola, liksom for varutransporter ar ytterligare omraden dér
Miljs- och hélsoskydd bedomer att planen behover utvecklas.

Stomingsskydd: Bestimmelsen om buller bor justeras sd att minst hélften av bostads-
rummen i varje lagenhet ska vara placerade 4t en sida dér dygnsekvivalent ljudniva inte
dverstiger 50 dBA. Fér de lagenheter dir ljuddimpad sida tillimpas ska &ven ekviva-
lentnivin 50 dBA klaras for minst en uteplats.

Miljo- och hilsoskydd anser att planbestimmelserna om storningsskydd i 6vrigt ar till-
rackliga for att reglera sméindustri och bostader samt centrumskapande verksamhet.
Observera dock att utrymmet for buller frén verksamheter, fléktar etc begrénsas kraftigt
av att byggnadernas “baksida” ska vara Jjudddmpade dér det dr bostéider.

Kommunen bér samrada frigor om buller frin ambulanshelikopter och flyghinder direkt
med landstinget och Transportstyrelsen.

Kommentar

Detaljplanen har justerats efier samrddet. Skolverksamheten har begransats till att om-
fatta uthildning som saknar sdrskilda krav pd utemiljoer exempelvis gymnasieskola och
hogskoleutbildning.

Kravet pa friytor for bostader har dndrats fran en sjdtte till en tredjedel av bostddernas
bruttoareaim’.

Kapitel om buller har kompleiterats med en sammanfatining av bullerutredningen samt
ett resonemang kring storningsskyddsbestimmelsen och dess tilladmpning.

Gator och parker
Trafik och Gata: Utfarterna pa plankartan mot Gosta Skoglunds vig stods ¢j av dagens
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utformning av vigen, vid den ena utfarten ligger en busshéllplats och vid den
andra stér ett trid. De infarter som finns idag ér endast for gdende- och cyklis-
ter och bor sa forbli. Gator och parker vill dirmed att dessa utfarter tas bort och
att utfartsférbudet utdkas och darmed ska gilla for hela Gosta Skoglunds vig.

Utfarterna mot Tvisteviigen bor s3 langt som méjligt samordnas och antalet
minimeras. Gator och parker anser dérfor att detaljplanen bér utreda méjlig-
heten att samordna den sédra utfarten frdn Kuratorn 4 och utfarten frin Kura-
torn 1.

Drift och underhdll: Tillkommande utfarter bér mot Gésta Skoglunds viig och Tvistevi-
gen hallas pé ett minimum d& den kommunala driftkostnaden Skar for varje utfart.

Kommentar

Detaljplanering har tagit till sig synpunkterna. Detaljplanerna har justerats infor
granskningskede.

Umea Energi

Planomrédets el forsorjes idag fran transformatorstationen pa Alidhdjden” samt trans-
formatorstation p& “Kuratorn”. Byggritten som fSreslds innebiir en 6kad belastning i
omradet. For att sikerstilla elforsorjning av god kvalitet och tillforlitlighet kommer ett
antal av nya transformatorstationer att behovas.

Viktigt att Umed Energi Elnét 4r med i tidig dialog om lokalisering av transformatorer-
na.

Transformatorstationen ”Alidhdjd” 4r idag fullt belastad och ser ut att hamna i vigen for
ny byggnad enligt planforslaget. Om flyttningen blir aktuellt s ska plats for en ny an-
laggning beredas i markplan.

Om transformatorstation skall placeras i en byggnad bér den placeras i markplan mot en
ytterviigg for lattare dtkomst vid service och inspektion. Som ett sdmre alternativ kan
stationen placeras i kéllarplan mot yttervigg under forutsittning att service och utrym-
ningsvigar kan 16sas pé ett tillfredstillande sitt,

Fastighetsdgaren/exploatdren belastas med kostnader {or stations- och kabelflyttningar.

For fjérrvirme- och fjarrkylaledningar géller att de skall vara dtkomliga for normalt
underhall. Overbyggnad av byggnadsdelar med en fri hojd underskridande 3,5 m, in-
vindiga dragningar eller beliggning av markbetong eller liknande ir inte méjliga. Méj-
lighet att forldgga fjdrrvirme- och fjdrrkylaledningar invindigt och genom killare giller
enbart servisledningar efter anslutningspunkt. Atgérder pa och i anslutning av fjarr-
véarme- och fjérrkylaledningar planeras i samrdd med Umed Energi.

U-omridet f6r huvudledning fjarrkyla utmed Gésta Skoglunds vig justeras sd minsta
bredd dr 10 m med ledning i mitten.

I Gvrigt finns inget att invéinda mot planforslaget.

Kommentar

Efter samrddet har kommunens detaljplanering varit i dialog med Umed Energi for att
samordna frdgor som behiver sakerstdllas i detaljplan.
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Detaljplanehandlingar har justerats infor granskningen, Texten under rubriken "Tek-
nisk forsorining — El och Virme” har justerats for att bemdta Umed Energis syn-
punkter.

Befintliga ledningar som gdr tvdrs over Sofiehem 2:157 i ostvdstlig rikining flvttas ut
frén planomradet for att mojliggora en mer flexibel och fri disponering av kvarters-
mark. Ledningsrdtten far std kvar fram tills byggrdtten tas i ansprak och ny lokalisering
tryggats genom lantmdteriforrdtining och avtal om ansvarsfirdelning mellan fastig-
hetscigaren och Umed Energi.

Detaljplanen har justerats i kontinuerligt samrad med Umed Energi och fastighetsd-
garnas representant.

Umeva

Vatten och aviopp

Belastningen pi befintliga VA- ledningar kommer att 6ka betydligt om detaljplanen
genomfors.

Behov att kapacitethdjande atgirder eller utrymmes behov inte kan utredas i detal] innan
detaljplanen vinner laga kraft.

Mojligheten att erhdlla nya forbindelserpunkter &r begrénsade.

Mark ska reserveras for att mojliggdra fordrojning av dagvatten. Syftet dr att i enlighet
med Oversiktsplanen mojligora for en héllbar dagvattenhantering,

Avfall och dtervinning

Féortitning kriver alltid god planering for att avfall och dtervinning ska fungera lika bra
som tidigare.

Kommentar

Detaljplanen har justerats for att bemota Umevas synpunkter.

En dagvattenutredning har upprittats av WSP 2015-12-07 som underlag till detaljplan.
En sammanfattning av utredningens innehdll har inforts i planbeskrivning under rubri-
ken “Teknisk forsorining - Dagvatten™.

Planbestimmelser om begrinsning av markens anvindning och utformning infors for
att mojliggora foreslagna étgdrder i dagvattenutredningen.

SAKAGARE
Akademiska Hus

Akademiska Hus berdrs av denna detaljplan eftersom bolaget dger mark och byggnader
pa motstiende sida av Gosta Skoglunds vag.

Stiller sig positiv till fordndringar som foreslas i detaljplanen, men vill limna foljande
kommentarer:

Friytor: Om friytorna ska begrinsas till en sj ittedel &r det viktigt att kravet pé sérskilt
hég kvalitet pa friytornas utformning sikerstélls pa ett betryggande sitt.

Parkering: vid arbetet med Fordjupade dversiktsplan for Universitetsstaden har Akade-
miska hus papekat att de tvé foreslagna placeringar for parkeringshus inte dr lampliga.
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Dessa tva placeringar ir;

1. Placeringen vister om IKSU ér ej lamplig p4 grund av att den begrinsar IKSU’s
eventuella framtida expansion samt att den hamnar mitt i IKSU-parken.
Vihar hir istillet foreslagit en placering mellan SLU och KBC-huset.

2. Parkeringshuset som r markerat pa norra delen av Campusomradet #r ej limplig pa
grund av att placeringen begrinsar Universitetets expansion norrut samt att det blir for
langa géngavstand till det.

Vi har hér istéllet foreslagit en placering norr om Samhéllsvetarhuset, limpligen ut mot
Strombergs vig.

Vi noterar att parkeringsnormen for ldgenheter upp till 2 RoK ir satt till 0,6 bilplatser /
lagenhet. I fallet att det skulle bli studentldgenheter anser vi att den normen &r nigot
hog.

Aven om denna plan inte har sitt avrinningsomrade mot Sandbécken s forutsitter vi att
krav pd dagvattenhantering 4r i enlighet med de krav som stills inom omréadet for den
fordjupade Gversiktsplanen for Universitetsstaden.

Négra ytterligare mindre noteringar pé texten:
- P sida 2 stir det att avstandet till centrum ir ca 4,5 km, avstiendet tror vi dock
ar ndrmare 3,5 km, dtminstone om man firdas med cykel eller buss.

- Under rubriken kommersiell service anges avstindet till R&dhustorget som cirka
5 km, detta kan eventuellt gilla med bil.

Under rubriken Fordjupad Gversiktsplan for Universitetsstaden stir att
Universitetsomradets vistra del, om det syftar p4 denna del borde det st dstra istillet.

Under rubriken Gosta Skoglunds vig kan texten om norra Sveriges utvecklingsomrade
med fordel kompletteras med forskning,

Kommentar

Detaljplanehandlingar har justerats infor granskningen. Uppforande av parkeringsan-

ldggning majliggors inom planomrddet.

Statens fastighetsverk
Den svenska staten dger fastigheten Ume4 Stadsliden 6:8, genom Statens fastighetsverk
”SFV”, Fastigheten &r beldgen norr om planomridet.

Fastigheten dr uppldten med tomtritt till Stiftelsen Universitetshallen IKSU {org. nr
894001-6192). SFV forutsiitter att tomtrittsinnehavaren bereds mdjlighet att ldmna syn-
punkter pa samradsforslaget.

I vrigt har SFV inte ndgra synpunkter.

Kommentar

Kommunen har varit i samrdd med Stiftelsen Universitetshallen. IKSUs yttrande redovi-
sas under synpunkter utan invindningar.
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Anna-Frida Eriksson

Skrivelsen aterges i sin helhet:

»Jag och fler boende i foreningen HSB pd Kuratorvégen finner stort missndje 1 att
byggnationer kring véra bostadsritter, sarskilt den vid nuvarande parkering, som &r
ténkt att byggas. Detta kommer att forstora vér utsikt! Vi viirdesatter den "naturnéra”
kénslan dir gronomraden kan beskddas frén fonster och balkonger. Vi bor hér, och inte
mitt inne i stan, av en andledning. Vi vill inte ha insyn till for "néirbebyggna hus". Uto-
ver det, vill vi inte heller bo mitt i en "arbetsplats" i ménader/ar. Det kommer orsaka
buller, héga ljudnivéer och andra obekviimligheter for oss som bor i féreningen. Vilken
ersittning kommer vi fa for det? Det finns inget som gynnar oss i det ni planerat att
bygga, bara tvirtom!. I och med byggandet kommer dven viirdet pa véra bostadsrétter
att sjunka d3 bade utsikten och miljon kring detta omrade kommer att forsdmras. Vad
far vi for erséttning for det? Jag och flera andra ber er att Tanka om! Varfor inte bygga
pé den fula och outnyttjade grusparkeringen pa Tvistevéigen som gar mot Gosta
Skogslunds vig? Diér forstor ni inget for ndgon och det kan bara bli bttre &n vad det dr
idag!”

Kommentar

Byggriitten som gillande detaljplan medger for fastigheten Kuratorn 5 har inte nyttjas
till sin fullo. En berdkning av den umyttjande byggrdtten visar att ytterligare ca 1000
m’® av fastighetens yta kan bebyggas med en byggnadshdojd upp till 12 meter Gver mark-
plan (motsvarande 4 vaningshus) utan att dndra detaljplanen. Omradet dster om Kura-
tornvigen fir bebyggas till en tredjedel av sin yta till en hojd som motsvarar 4 vdning-
ar.

Kommunens beddmming dir att ny detaljplan inte tar i ansprdk mer byggnadsarea dn det
som redan tilléts i gdllande detaljplan. Ny detaljplan ger tydliga ramar for hur exploa-
tering ska ske med hansyn till kommunens mal om god bebyggd miljé och blandad stad.

Kommunen vérnar om medborgarnas tillgéng till naturen och majlighet till rekreation i
naromréde varfor Universitetsstadens fordjupade oversiktsplan har pekat ut omrdde
dér sammanhéngande park- och naturomréde ska bevaras och utvecklas. En firldng-
ning av detta sammahdngande parkstrak finns sider om fastigheterna Kuratorn 1,2 och
Kuratorn 3.

Detaljplanen foreslér dven att grusparkeringen vister om Tvistevdgen bebyggs.

ORGANISATIONER

Hyresgiistforeningen i Sédra Viisterbotten

Skrivelsen aterges i sin helhet utan fordndringar:

“Hyresgistforeningen i Stdra Visterbotten har mottagit Umed kommuns forslag till
detaljplan for fastigheten Kuratorn 4 och 5, Sofiehem 2:157 samt del av Sofiehem 2:1
inom Universitets- och sjukhusomradet i Umed kommun. Inledningsvis vill vi framfora
att hyresgistforeningen stiiller sig positiva till byggandet av ligenheter. Det rdder bo-
stadsbrist i Umea och det finns stort behov av lagenheter. Nedan foljer vira synpunkter
p delar av innehéllet i planen.

Omrédet for detaljplanen och omkringliggande bostadsfastigheter har idag problem med
trafiken. Tvisteviigen och Gosta Skoglundsvig utgdr idag de stOrsta tillfartsvigarna in
mot den s kallade Universitetsstaden. Redan idag ar trafikbelastningen stor och den
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kommer sannolikt att 6ka med de planerade nybyggnationerna. Detta medfor ékade mil-
joproblem med avgaser, buller och damm. Det dr mycket oldmpligt ur miljosynpunkt for
barnen pd forskolan Vixthuset da deras forskola och uteplats ligger niira genomfarts-
striket. Likasd mérks vigdammet for de boende p4 Tvisteviigen. Lings Gosta
Skoglunds vég finns frin IKSU ner mot sjukhuset flera in- och utfarter till parkeringar
och Universitetet samt Svergéngsstillen for gdende och cyklister. Omradet genom-
strommas dagligen av kollektivtrafik, yrkestrafik och privatbilister. Dagligen uppstar
det riskfyllda situationer nir minga ménniskor skall korsa métande biltrafik.

Det saknas tillréckligt med parkeringsplatser for de som ska till Uminova, Universitetet,
Minervagymnasiet och IKSU. Detta har fatt till foljd att man véljer att bl.a, parkera pa
Bostadens parkeringsplatser som ar avsedda for boenden pa Tvisteviigen och Kurator-
vigen. Det innebir att parkeringsplatserna blockeras emellanét hela dagar vilket ar ett
stort storningsinslag for de boende. Av detaljplanen finns inget forslag pa hur parke-
ringsproblemen kommer att 15sas,

De forestagna byggnaderna p4 Kuratorn 4 och 5 kommer att byggas nirmare Gosta
Skoglundsvig och skapa en kénsla av stadsgata. Till det kommer forslaget om en hogre
byggnad pa Kuratorvigen vilket kommer att medftra att den nyligen iordningstillda
tradallén med blomplanteringar lings Gdsta Skoglunds viig kommer i stort sett att ligga
i stindig skugga. Fragan dr om den viixtligheten klarar det?

Hyresgastforeningen viirnar om véira medlemmars intresse ur olika perspektiv savil hy-
ressittning och bostadspolitik som trygghet och trivsel. Hyresgistforeningen bevakar
medlemmarnas intressen och vi forutsétter att forhandling sker med befintliga hyresgis-
ter i niromradet under byggtiden om stérning uppstar.

Styrelsen for Hyresgistforeningen Sodra Viisterbotten genom Kerstin Granberg Lund-
gren och Klara Eriksson.

Kommentar

Exploatéren ansvarar for att Naturvdrdsverkets allmdnna réd om buller och storningar
Jrdn byggarbetsplatser, NFS 2004:15( till 2 kap. och 26 kap. 19 § miljobalken), foljs
under byggnationsiiden. Kommunens miljokonior har tillsyn vad galler miljoébalkens
tillampning.

Planbeskrivningen kompletteras med mer information om storningar under rubriken
"Buller”,

Detaljplanen medger uppforande av parkeringsanliggning pa fastigheten Sofiehem
2:157 med syftet att ersdtta de parkeringsplatser som forsvinner i samband med att be-
fintliga markparkeringar tas i ansprék for bebyggelse. Parkeringsaniiggningen ska
dven tillgodose behovet som genereras av ny bebyggelse. Det ska dven vara mdjligt att
anordna parkeringsgarage under tillkommande byggnader och gérd mellan hus.

Skuggstudie visar att solforhdllandena pé gatumilion mot Gosta Skoglunds viig kommer
att fordndras, eftersom planomrédet ligger rakt soder om denna gata. Samtidigt dr sol-
vinkeln hogst mitt pi dagen och eftersom vistersolen med sin langre skuggning kommer
in pa eftermiddagen kommer inte gatan att upplevas skuggad under storre delen av da-
gen.
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Andringar efter samrad

Med anledning av inkomna synpunkter gérs foljande justeringar i forslaget infor
granskningen:

Plankarta

P bestimmelsen infors for att mdjliggora anordning av parkeringsanldggning inom fas-
tigheten Sofichem 2:157.

S bestimmelsen begriinsas till att inte omfatta forskola och ldgstadieskola upp till &rkurs
F-6.

Bestimmelsen om max byggnadsarea i procent per fastighetsarea infors.

Totalthdjder justeras for omradet vister om Tvistevéigen.

Bestimmelsen om underjordiska ledningar som delar fastigheten Sofiehem pd tvéren
upphévs.

Planbeskrivning

Text under rubrikerna

Parkering

Geoteknik och geohydrologiska forutséttningar

Bulier

Dagvatten

Friytor

Detaljplan, Umeéd kommun januari 2016
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Granskningsutlatande
um Diarienummer: PLA 11-43

} Datum: 2016-02-15
Handldggare: Nelli Nilsson

KOMMUN

Detaljplan fér fastigheten KURATORN 4 och 5 m.fl. inom
Universitets- och sjukhusomradet i Umea kommun,
Véasterbottens lan

Enligt plan- och bygglagen 5 kap. 11och 12§ ska kommunen i arbetet med att ta fram
ett forslag till detaljplan samrada med lansstyrelsen, myndigheter, sakéigare och &vriga
berdrda med viasentligt intresse. Syftet #r att ta fram ett sa bra som méjligt
beslutsunderlag samt ge utrymme {or tilisyn och paverkan.

Detaljplanen for Kuratorn 4 och 5 m.fl. pibérjades innan PBL:s nya regler for
handliggning av detaljplaner triidde i kraft 1 januari 2015. Detaljplanen handliggs
dérfor med sé kallat normalt planférfarande i enlighet med #ldre foreskrifter,

Ett f6rslag till detaljplan for fastigheten Kuratorn 4 och 5 m.fl. har upprittats av Umeé
kommun, Detaljplanering under januari 2016. Syftet med planen ir att inom omridet
skapa forutsittningar for att mojliggéra utvecklingen av Uminova Science Park.
Detaljplanen innebér att omradets pagdende markanvindning éindras f6r att utéver
sméindustri 4ven medge bostéder, skola, kontor, vard samt handel. Ny detaljplan
mdjliggdr dven utbkat exploateringsgrad.

Forslaget beddms vara forenligt med fordjupningen av Sversikisplanen for Umed
universitetsstad.

Samrad och utstillning

Planen har varit foremal for samrad under tiden 2014-11-14 — 2014-12-08 samt
granskning under tiden 2016-01-29 — 2016-02-26. Sakiigare, statliga och kommunala
instanser, foreningar m.fl. har getts méjlighet att liimna synpunkter pa forslaget.
Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under granskningen:

SKRIVELSER UTAN INVANDNINGAR

e Statens fastighetsverk.
e Umed Energi.
e Trafikverket

SKRIVELSER MED SYNPUNKTER ELLER KOMENTARER

Inkomna skrivelser med synpunkter redovisas nedan i sammanfattad form foljd av
kommunens kommentarer i kursiv stil.
Skrivelser i sin helhet finns att tillgd hos detaljplanering Umea kommunen.

MYNDYGHETER

Linsstyrelsen

Linsstyrelsens skrivelse aterges nedan i sin helhet.

Lénsstyrelsen har den 2 december 2014 yitrat sig dver samradshandlingen.
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Overprivningsgrunder enligt 11 kap PBL

D4 detaljplanen medger bostéder och trafikbullernivén frén Gosta Skogslundsvig
Sverstiger tilldtna virden i trafikbullerférordningen ska planbestimmelserna
kompletteras med dessa. Det #r inte rittsligt bindande att bara omnémna dem i
planbeskrivningen.

Kommentar

Boverkets rekommendationer ”Ndr reglerna om buller tillimpas” anger att dven om
forordningen inte ska tilldmpas for drenden pabérjade fore den 2 januari 2015 sa bor
kommunerna kunna anvinda riktvdrden fran ”Fiorordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnaden” som vigledning vid provning av detaljplanen enlig dldre
Jforeskrifter.

Enligt Plan- och bygglagen, PBL 4 kap 33 a §, ska planbeskrivningen, vid planering av
bostider i bullerutsatta lige, innehdlla berdknade virden for omgivningsbuller vid
bostadsbyggnadens fasad och vid uteplats om en sddan ska anordnas. Tanken dr att
tillsynsmyndighet ska kunna utgd fran dessa berdknade bullervirdena vid eventuell
tillsyn enligt miljébalken.

Enligt praxis ska planbestimmelser gdlla oavsett ndr detaljplanen dr gjort. Detia
innebdr att planbestimmelser som innehdller riktvérden for buller kommer att fortsdtta
gdlla dven om "Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnaden”, foreskrifier om
buller eller planomradets forutsdttningar fordndras.

Detaljplanen ligger till grund for provaing av bygglov. Men ett byggnadsverk maste
utiver det som finns reglerad i detaljplanen ocksd uppfylla mdanga andra krav som
stdlls i gallande lagstifiningen, forordningar, foreskrifter, m.m. dven om
planbestimmelsen om detta saknas. En planbestammelse underldittar bygglovsgivningen
eftersom forutsdttningar da dr kdnda vid ansokan om lov.

Bullerutredningen som upprdttats under planarbetet har legat till grund for
gverviganden av planens utformning ined hénsyn il mdniskors halsa och
maojligheterna att forebygga bullerstorningar. Planbeskrivningen uppfyller PBLs 4 kap
33 a § krav pa redovisning av berdknade bullervirdena.

Detaljplanen innehdiler foljande bestimmelser som sakerstdller att bostdderna inte
utsdtts for bullerstorningar:

Placering

» Byggnaden placeras med langsidan mot lokalgatan”.

Bestdmmelsen innebdr att bullerutsatta omrddena endast kan bebyggas pa ett
forutbestamt sdtt. Dessa forutsittningar sdkersidller ait kravet pa ekvivalent ljudniva
vid en av husets fasad uppfylls med bra marginal <40 dB(A).

Anordning av uteplatser

»Uteplatser anordnas i anslutning till bostdderna”.

Uppforande av bostdder, med bland annat barnen i atanken, staller krav pa att ytor for
vistelse utomhus " Uteplats” iordningstdlls i anslutning till bostdderna. For uteplatser
giiller att den ekvivalenta ljudnivan 50 dB(4) samt 70 dB(A) maximalvirde inte
dverskrids.

Detaljplanen medger utiver bostdder dven verksamheter varfor vikien att sdkerstilla att
bullret frén verksamheterna inte blir stérande for bostidernas utemiljder. Detaljplanen
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kompletteras med bestdmmelsen som reglerar hur mycket fér det bullra pé bostddernas
uteplatser.

Buller storningar vid Gosta Skogslunds vig samt Tvistevigen understiger 60 dB(A)
ekvivalent ljudniva, 56 till 58 dB(A) och 56 -57 dB(A) respektive. Det krdvs en
dubblering av trafikmdngderna inom omradet for att den ekvivalenta ljudnivan ska stiga
med tre decibel. Aven om det ekvivalenta ljudnivén ldngs med Gosta Skogslunds vig
och Tvistevdgen kar med 3 dB(A) kommer vdrden att ligga pd = 60 dB(A).

Ddrmed bestdmmelsen ” Fir en bostad om hégst 35 m2 géller ait bullret inte far
dverstiga 60 dB(4) ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad” inte gér att
motivera.

Lansstyrelsen synpunkter foranleder foljande dndringar:

Storningsskydd
» Vid uppforande av bostdder mot Gista Skogslunds viig och Tvistevigen ska
minst hdlften av bostadsrum i varje bostad vara vind mot anordnad enskild eller
gemensami uteplats. Gdller inte for bostdder under 35 m2,

e Vid uteplats far 50 dB(4) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(4) maximal ljudnivé
inte dverskridas.

Planbeskrivningen kompletteras med text under rubriken buller med syfiet att fortydliga
och underldtta detaljplanens tolkning.

KOMMUNALA BOLAG, NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Milj6- och hidlsoskydd

Beddmer att det inte &r lampligt med skola for &rskurs 7-9 inom fastigheterna Kuratorn
4 och 5. Planomrédets storlek, placering och breda anvindningsomradet gor att
forutséttningar for en godtagbar och attraktiv skolgérd saknas.

Foreslér att 4 § i fSrordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnaden aterges i sin helhet
pa plankartan.

Anser ait detaljplanehandiingar behéver kompletteras med en tydlig information om att
dagvattendtgirderna ska leda till att flodet till Sandbicken inte far okas.

Kommunen bor stélla krav pd grona tak till forman for en béttre dagvattenhantering,
upplevelse av naturomradet samt en viss biologisk méangfald.

Kommenrntarer

Detaljplanen begransar planomrddets byggnadsarea till 60 % av fastighetsarea. Detta
innebdr att efter tilldtna byggritten pd varje fastighet har utnyttjas till sin fullo kommer
40 % av varje fastighet kvarstd obebyggd.

Detaljplanering vidhdller miljé- och hilsoskyddsnéimndens uppfattning om friytans
betydelse for barnens utveckling och Idrande. Aven barn i 7-9 drkursélder ska ha
tillgang till friytor i anslutning till skollokaler. Men behovet av Jrivtor [ kvantitativ form
blir inte lika stor for barn i hogstadiedlder som det dr for yngre barn. Friytans
kvalitativa egenskaper blir ddremot avgorande for dldre barn, Detaljplanen bedoms
innehdlla forutsdtiningar for uppforande av kvalitativa utevistelsemiljoer i anslutning
till skolokalerna.

Umea kommun Detaljplan
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Se kommentarerna till lansstyrelsen for synpunkter betrdffande utformning av
bestdmmelsen stérningsskydd.

Avsnittet ”Dagvatten” i planbeskrivning fortydligas med text om dagvattendtgdrdernas
syfte.

Sdrskilda krav pa byggnadernas tekniska egenskaper for inte stdllas i detaljplan. Om
kommunen anser som viktigt att byggnader forses med grona tak da ska detta forankras
genom dialog och samverkan med fastighetsdgarna vid sidan av detaljplanen.

Gator och parker

Papekar att Gosta Skogslunds vig trafikeras av knappt 4500 fordon per dygn.
Ser positiv pa parkeringsldsningar, men anser att handlingarna bor innehélla en
beskrivning av parkeringens kapacitet och placering.

Beteckningen som redovisar utfartfsrbud ska vara samma pé kartan sd som pa
planbestdmmelserna.

Kommentarer

Detaljplanens flexibilitet gor det svart att rikna upp det exakta parkeringsbehovet.
Darfor har parkeringsbehovet rdknats upp utifrdn det mest krdvande verksamhet.
Planbeskrivningen kompletteras med underlag fran genomforda
parkeringsberdkningar. Observera att detaljplanen méjliggor dven uppforande av p-
platser under byggnader och innegdrdar.

Brandférsvar och sikerhet

Brandfdrsvarets yttrande aterges nedan i sin helhet.

Brandfsrsvaret yttrade sig under samradsskeddet med foljande:

*Det #r positivt att utrymningsmdjligheterna finns beskrivet (i sdvél
planbestimmelserna som i planbeskriviningen) att omradet runt byggnaderna anpassas
sa att riddningstjinstens hdjdfordon kemmer 4t samtliga bostadsldgenheter/alternativt
TR2 trapphus.”

"Efter samradet. vid métet i histas med Tomas Stromberg landade vi i att &ven om det
&r svart att ta med utrymningsméjligheter/egenskapskrav avseende sékerhet i hindelse
av brand i planbestdmmelsen s finns det en idé att ta med det i planbeskrivningen”.

*Det #r allts positivt att ni tar med detta i planbeskrivningen. [ sista meningen under
avsnittet om sikerhet bor det std hojdfordon istillet for brandfordon. S att
bygglovshandliggaren tidigt uppmérksammas pa att sérskilda krav géller hir. (Vid
samtlig byggnation ska atkomsten for brandfordon vara mojlig)”.

Kommentar

Planbeskrivningen har justerats och kompletterats efter brandforsvarets kommentarer.

VAKIN

Upplyser om att delar av befintlig va ledningsnét som forsérjer verksamheterna inom
planomradet kommer med stor sannolikhet behdva atgardas for att klara det 6kade
belastningen. Kostnader for dessa atgdrder beréknas bli minst 1,3 miljoner kronor.
Dagvattenutredningen redovisar att dagvattenledningar kommer att l4ggas inom
kvartersmark som en del av fastighetens va installation.
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Olje- och fettavskiljare kan komma kravas.
Inga synpunkter i &vrigt

Komentar

Synpunkterna foranleder inga dndringar i detaljplanen.

Akademiska Hus

Ar positiv till detaljplanens inriktning har dock féljande komentarer p4 detaljplanen:
Text pé sida 6 under rubriken Fordjupad Oversiksplan Universitetsstaden skrivs att
Universitetsomréadet bor utvecklas till en tét kiassisk stad, for campusomradet giller
dock fortsatt hus i park”

Rubriken "Offentlig service” bdr kompletieras med att niimna att forskolan Professorn
startar sin verksamhet pd Lilljansberget under varen 2016 och att Minervaskolan flyttar
sin gymnasieskola till Lilljansberget under 2016.

Samverkan i parkeringsfrigor inte kan begrénsas till en enskild fastighetsigare utan att
det behovs ett helhetsgrepp for hela Universitetsstaden. Akademiska Hus r positivt till
samverkan 1 parkeringsfragor,

Komentar

Avsnittet " Offentliga service” i planbeskrivningen kompletteras med foreslagen text.

ORGANISATIONER

Hyresgéstforeningen i Sédra Visterbotten

Foreningen framfor en viss oro for den brist pa parkeringsplatser som planférsiaget
medfor.

Parkeringslosningar kring universitetet och IKSU #r inte enkelt med tanke pa
verksamheternas expansionsplaner och ett eventuellt parkeringshus vid
samhillsvetarhuset 4r inte till nytta for boende vid Alidhajd.

Trafiksituation lings Gosta Skoglundsvig dr mojligtvis en frdga som ligger utanfor
planprocessen men vi vill &n dock lyfta fragan,

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifier frén utforda parkeringsberdkningar
som legat till grund fir detaljplanens utformning. Detaljplanen sdkerstiller nodvindiga
forutsdttningar som kravs for att tillgodose befintlig och tillkomande parkeringsbehov,
Gosta Skogslunds vdg trafikeras av knappt 4500 fordon per dygn. Viigen har en
huvudroll i omrddets utveckling dé utgor infarten till universitetstaden Sfrdan E4.

Tanken dr att pa sikt ska vigen utvecklas till en attraktiv entréplats "stadsgata” med
Jorutsdttningar som mojliggor blandad trafik och service.

Detaljplanen samordnar omrédets fordndringar med kommunens utvecklingsvisioner
Jor Universitetsstaden. Att tilldta placering av tillkomande byggnader nirmare
allménna gator ger Gosta Skogslunds viig en mer stadsmdissigt karaktir.

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter fSranleder revideringar av redaktionell karaktr i planbeskrivning
och plankartan. Andringar syftar pa att tydligéra samt underlitia tolkningen av
detaljplanens innebérd. F6ljande revideringar infordes i plankartan:
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Storningsskydd
o Vid uppforande av bostider mot Gosta Skogslunds vdg och Tvistevigen ska
minst hdlften av bostadsrum i varje bostad vara vind mot anordnad enskild eller
gemensamt uteplats. Gdller inte for bostdder under 35 m2.

o Vid uteplats fér 50 dB(4) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(4) maximal ljudniva
inte overskridas
Andringar av redaktionell karaktir infors under rubrikerna parkering, brandséikerhet,
dagvatten, offentliga service. Underlag som tilliggs syftar pa att tydliggora samt
underliitta detaljplanens innebdrd.
Kontoret fireslér att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsndmnden
fireslas anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

Underridttelse med besvdrshdnvisning
- Anna Frida Eriksson, Kuratorvigen 10, 907 36 Umea

Underrdittelse

- Lansstyrelsen i Visterbotten, Linsstyrelsen i Visterbotten 901 86 Umed

- Miljé- och hilsoskydd,

- Hyresgistforeningen i Visterbotten, Kerstin Granberg- Lundgren, Klara Eriksson,
UIf Larsson, Gotgatan 4 903 27 Umea.

Detaljplan, Ume& kommun mars 2016
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