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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppriittad 2015-06-18
Reviderad

BN-2015/01182

Lantmiteri

Miitning : MU
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK
ull information har uteldimnats

- Innehall dard: Mindre b
-Li ggrannhet : Objekten iir skapade genom st bearbetning eller
terrester mmatning (mnerstan]
- Aktualit lard : Visst preci | inom plar jet tr kontrollerat och

aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hojd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hbjdinformation: Lasersk 2013, Héjdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primirkarta
Underjordiska | dovisas oj pa gi
Plangrinser och planbestimmelser redovisas ej pa grundkartan
Godkiind ur ynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umea kommun
Kartan dr anpassad for skala 1:1000
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Planillustration

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

Kulturhistoriskt vardefull byggnad som inte far férvanskas och ska
behalla sin karaktar avseende volym, proportioner, material,
materialbehandling, fargséttning, detaljeringsniva och huvudsakliga
indelning av dérr- och fonsteréppningar. Underhall och andringar

ska samordnas.

k

Vardefulla byggnader och omraden
(] Byggnad far inte rivas

STORNINGSSKYDD

- Byggnader ska utformas sa att minst halften av alla boningsrum inom varje bostad ges
tillgang till fasad dar den dygnsekvivalenta ljudnivan inte éverskrider 55 dBA och den maximala
ljudnivan inte dverskrider 70 dBA fler &n fem ganger mellan klockan 22.00-06.00.

- Samtliga bostader ska ges tillgang till en uteplats, egen eller gemensam, dar den
dygnsekvivalenta ljudnivan inte éverskrider 50 dBA och den maximala ljudnivan inte
dverskrider 70 dBA fler &n fem ganger i timmen mellan klockan 06.00-22.00

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden utgar fem ar efter att detaljplanen har vunnit laga kraft

Andrad lovplikt

Bygglov krdvs for att genomfora sddana bygglovbefriade atgérder som avses i Plan- och

(PBL 9 kap 4d§ och 8 kap 13§)

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allméan plats

Bygglagen (2010:900) 9 kap 4§ (PBL 9 kap 4§ 1 och 9 kap 8§ forsta stycket 2 a) 9 kap 4 a-c.

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela

planomradet.

GRANSER

- — E— Planomradesgréns

— e — i — Anvandningsgrans
— Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmé@nna platser

| GATA | Gata
Kvartersmark
I B I Bostéader
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

600 Haégsta exploateringsgrad i m? BTA (Bruttoarea) ovan mark

e,95 Hégsta exploateringsgrad i m? BYA (Byggnadsarea) <

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[ LI I Marken far inte forses med byggnad

I; + o+ 2+ e ] Marken far endast bebyggas med uthus och garage
G Marken skall vara tillgénglig fér gemensam in- och utfart
o5 Marken skall vara tillganglig for gemensam friyta

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

Trad som tas bort pa grund av skada eller sjukdom ska ersattas

n
med nytt. Falining kraver marklov.

Utfart, stangsel

k=== == Korbar utfart far inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

p Byggnad skall placeras med langsidan mot Lagmansgatan
Utformning

Hogsta byggnadshéjd i meter ovan medelmarkniva

Hogsta totalhdjd i meter ovan medelmarkniva

Lé&gsta respektive storsta taklutning i grader
2433

Friytan ska utgdra minst 1/3 av bostédernas totala BTA (Bruttoarea)

Utseende

fi Fasaden ska utféras med staende tréapanel. Fasaden far inte utforas
med sa kallat midjeband eller uppvisa en annan horisontell
indelning &n fénstersattningen mot Lagmansgatan.

fa Taktackning ska vara lertegel alternativt bandtéckt plat anpassad till
omkringliggande bebyggelse.

fa Bostadshusets kulér ska vara anpassad till omkringliggande
bebyggelse.Hornbrador och foder ska accentueras.

fa Balkonger eller takkupor far endast uppféras mot soder.

fs Tak ska utforas som sadeltak.

fo Bebyggelse ska vara anpassad till de kulturhistoriska varden.

Tak ska utforas som pulpettak och byggnadshéjden ska matas fran

f
den sida som vetter mot dster och sdder

Detaljplan fér fastigheterna
PIONEN 5 och del av BACKEN 3:29

inom Grubbe i Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea mun, detaljplanering, januari 2016

ANTAGANDEHANDLING BESLUT : '
) fderag februari 2016
Till planen hor: Antagen BN 2016-03-16, § 70 {1 P 2]
- p:an:;zrt: o Laga kraft 2016-04-22 | >
- planbeskrivning Vidimeras -~~~ w fi &
’ : _ : ; Tomas Stromiberg Anders Aubry
BN-2014/01420 Plankarta ritad av Anders Dieter Aubry - zgg?ag:;l;dle 5 Stadsarkiekt Planarkitekt 2 4 8 0 K' P 1 6 l2 1



Sidalavl

L mkd Lagakraftsbevis
Diarienummer: BN-2014/01420
Datum: 2016-04-22
Handidggare: Anders Dieter Aubry

Detaljplan for fastigheten Pionen 5 och del av fastigheten
Backen 3:29 inom Grubbe i Umea kommun, Vasterbottens lédn

Planen ir antagen av Byggnadsnimnden 2016-03-16 § 70.
Beslutet dr inte dverklagat hos Lansstyrelsen.
Linsstyrelsen beslutade 2016-03-29 att inte 6verpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har dirmed vunnit laga kraft, d v s giltig frin och med 2016-04-22,

Kopia till:
e Sokanden
e Linsstyrelsen, samhéllsplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, april 2016

L

FAG—

Fredrik Bjorkmian

kartingenjor
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Beséksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun 'Webbplats: www.umea.se/detaljplanering



Beslut (D
Datumn Arendebeteckning
2016-03-29 404-2827-2016

Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Vasterbotten 404

Umed kommun

Detaljplanering

901 84 Umecé

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten PIONEN 5 och del av BACKEN 3:29 inom
Backen- omridet i Umea kommun.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogorelse for direndet

Byggnadsnimnden har 2016-03-16 § 70 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de
dverprovningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL f&r detta beslut inte 6verklagas.

Detta beslut dr godkdnt i ldnsstyrelsens elektroniska system och har ddrfor
inga namnunderskrifter.

Clara Ganslandt Peder Seidegard
Planarkitekt Lansarkitekt
Lansstyrelsen Viasterbotten  Storgatan 71 B Vixel 016-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA Samhillsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www_lansstyrelsen.se/vasterbotten
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UMEA Sammantridesprotokoll
IKOMMUN 2016-03-16

Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 16 mars 2016 kl. 9:30-15:45
Ajournering kl. 11:50 — 13:00, § 89 kl. 14:30 - 14:50
Plats: Saluten, Stadshuset
Beslutande: Mikael Berglund (S), ordf. ers. av Ola Borgstrom (S) § 96 pga. jav

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordfdrande
Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordférande
Karin Svedlert (S), ersitts av Emma Vigren (S} § 96
ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (S)
Roger Persson (L)
Eric Bergner (C)
Mattias Sehlstedt (V)
Maria Myrstener {V)
Felix Arnstedt (KD} ersitts av Igor Jonsson (M) §§ 59 - 63, § 67
pga. jav.
Ovriga deltagare: Se sidan tva

Utses att justera: Ulrik Berg §§-59-95, Alireza Mosahafi § 96

Sekreterare:

Ordférande:

Mlkael Berglund § 59-95, Ulrik Berg § 96

Justerare: ({{ e Lé« ...................................

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsnamnden

Sammantradesdatum: 2016-03-16

Anslaget har satts upp: 2016-03-23

Ansiaget tas ner: 2016-04-21 v
Forvaringsplats; Ume& kommun, bygglov %{: s Jf /
Underskrift: '

teeeemmmmamcdsinamEmRrrerr=emmsssaresnenoammo-ctitrsrrrmrmamaaluafe e

Fredrik Bjérkman
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-03-16

Ovriga deltagare

Tjdnstgorande ersittare
Ola Borgstrém (S) §96
Emma Vigren (S) § 96
Igor Jonsson §§ 59-63, 67

Ej tjdnstgorande ersittare
Stefan Hagstrom (S)
Gabriel Farrysson (MP)
Harald Svensson (M)
Lennart Sandstrom (L)
Lennart Persson (C)

Orjan Mikaelsson (V)

Ellen Soderberg (V)

Tjanstemadn

Anders Lidman, matningsingenjor §§ 61-63
Margaretha Alfredsson, samhallsbyggnadsdirektor § 64
lonas Andersson, bygglovchef § 64

Tomas Stromberg, stadsarkitekt §§ 64-70, 72-84

Nelli Flores Nilsson, planarkitekt § 71

Maria Blomquist, stadsarkitekt Bygglov §§ 85 -91
Emma Lundstrom, kommunjurist §§ 94-96

Jerry Arljung, handléggare tillsyn § 92

Britta Nordbrandt Nilsson, bostadsanpassningschef § 89
Cecilia Markiund Svensson, personaliedare

Anette Fjellstrom, assistent bygglov

Fredrik Bjorkman, sekreterare, kartingenjér

Niklas Forsgren, kommunikator

Jasmine Zakariasen , praktikant

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

i
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-03-16
§70

Pionen 5 och del av Backen 3:29
Diarienr: BN-2014/01420

Detaljplan for Pionen 5 och del av Backen 3:29,
delning av bostadshus till parhus och uppférande av
radhus.

Beslut
Byggnadsnimnden beslutar revidera detaljplanen och anta den
reviderade detaljplanen

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att sikra anvandningen bostdder fér den
befintliga bostadsbyggnaden och skapa planmassiga forutsattningar att
uppféra ett flerbostadshus. Syftet dr ocksa att sdkra husets kulturhistoriska
och tomtens miljdmassiga viarden

Detaljplanen har upprattats av Umea kommun, Detaljplanering, i juli 2015,
reviderad februari 2016

Samrad

Linsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sarskilt
utidtande uppréattats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utladtandet
framgar bl.a. att Timmersaxen 2 inte paverkas avsevart av skuggning fran
nyplanerad bebyggelse, att Visterbottensmuseum &r skeptisk till en
avstyckning av befintligt bostadshus, att bestimmelser kring utformning av
nytillkommande bebyggelse samt skyddsbestdmmelser av befintliga
byggnader dandras.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

Ny
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-03-16

Kvarstdende synpunkter
Berérda och sakéigare, (underrittelse med besvirshdnvisning)
o Fastighetsdgare Timmersaxen 2

Ovriga berérda, {underriittelse):

e Visterbottens Museum
s Vakin
e Gator och parker

Beslutsunderliag
Tjansteskrivelse daterad 2016-03-02
Antagandehandlingar

e Utlatande daterad februari 2016

¢ Plankarta med planbestdmmelser daterad januari 2016, reviderad
februari 2016
Planbeskrivning daterad juli 2015, reviderad februari 2016

e Skuggstudie februari 2016

Beredningsansvariga
Anders Dieter Aubry, Planarkitekt
Tomas Stromberg, Stadsarkitekt

Beslutet med handlingar ska skickas till

Stkande
Lansstyrelsen
De med kvarstaende synpunkter

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
AL

LA A ?

ki
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UMEA Tjansteskrivelse
KOMMUN 2016-03-02

Byggnadsndamnden

PIONEN 5

Diarienr: BN-2014/01420

Detaljplan for Pionen 5 och del av Backen 3:29,
delning av bostadshus till parhus och uppférande av
radhus.

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden féreslas besluta att revidera detaljplanen
Byggnadsnamnden foreslds att anta den reviderade detalljplanen

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att sdkra anvdndningen bostédder for den
befintliga bostadsbyggnaden och skapa planmassiga forutsattningar att
uppfora ett flerbostadshus. Syftet dr ocksa att sdkra husets kulturhistoriska
och tomtens miljémassiga varden

Detaljplanen har uppréttats av Umea kommun, Detaljplanering, i juli 2015,
reviderad februari 2016

Samrad
Lansstyrelsen, lantmdaterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter pa férslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sarskiit
utldtande upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Av utldtandet
framgar bl.a. att Timmersaxen 2 inte paverkas avsevirt av skuggning fran
nyplanerad bebyggelse, att Vasterbottensmuseum ar skeptisk till en
avstyckning av befintligt bostadshus, att bestdammelser kring utformning av
nytillkommande bebyggelse samt skyddsbestammelser av befintliga
byggnader dndras.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedomningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.
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Tjdnsteskrivelse
Dnr: BN-2014/01420

Kvarstdaende synpunkter
Berdrda och sakiigare, (underrittelse med besvarshanvisning)
- Fastighetsigare Timmersaxen 2
Ovriga berdrda, {underrittelse):
- Visterbottens Museum
- Vakin
- Gator och parker

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2016-03-02
Antagandehandlingar
¢ Utlatande daterad februari 2016
e Plankarta med planbestammelser daterad januari 2016, reviderad
februari 2016
® Planbeskrivning daterad juli 2015, reviderad februari 2016
e Skuggstudie februari 2016

Beredningsansvariga
Anders Dieter Aubry, Planarkitekt
Tomas Stromberg, Stadsarkitekt

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sokande
e Ldnsstyrelsen
¢ De med kvarstaende synpunkter

-

s
T

TomasStromberg Anders Dieter Aubry
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Planbeskrivning
2R Antagande Diarienummer: BN-2014/01420
Datum: 2015-07-24
Lagakraft 2016-04-22 Reviderat: 2016-02-18
Akt nr 2480K-P16/21 Handléggare: Anders Dieter Aubry

Detaljplan for fastigheten Pionen 5 och del av Backen 3:29
inom Grubbe i Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Skuggstudie

- Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att sikra anvindningen bostidder for den befintliga bostads-
byggnaden och skapa planmassiga forutsittningar att uppfora ett flerbostadshus. Syftet
ar ocksa att sidkra husets kulturhistoriska och tomtens miljomassiga vérden.

, :
o

~J Grubbeskdlan )=

e =

PLANDATA

Planomradet ligger inom stadsdelen Grubbe, cirka 3 km fran Umeé Centrum. Planen
avgrinsas av Lagmansgatan i norr, Kungsangsvigen och Grubbeskolan i Oster, ett fler-
bostadshus i séder och ett bostadsomréde i 6ster. Omradet har en area pa cirka 4 600m”.
Fastigheten PIONEN 5 ér privatidgd och fastigheten BACKEN 3:29 dgs Umeéd Kom-

mun.
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
BesoOksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



Sida2 av 12

BEHOVSBEDOMNING

Linsstyrelsen har den 2015-09-23 tagit del av beslutet och delar kommunens beddm-
ning att planen inte innebér ndgon betydande miljopdverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 11 november 2014
till och med 14 december 2015.

Detaljplanen bedoms vara av begrénsad betydelse och inte av allmént intresse. D4 pla-
nen ocksa ér forenlig med Gversiktsplanens intentioner avses den att handlédggas med
s.k. enkelt planforfarande. Planens innehéll och ringa allménna intresse innebér att dess
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan och att kriterierna 1
MKB- forordningen inte uppfylls. Nagot behov av en miljébeddémning enligt Plan —
och Bygglagen (PBL) bedoms inte foreligga och saledes har inte nagon miljékonse-
kvensbeskrivning upprittats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Giillande dversiktsplan — Oversiktsplan Fordjupning for de centrala stadsdelarna
Oversiktsplanen anger for det aktuella omrédet ’kvarter inom Ovriga staden”.

Giillande Stadsplan — 2480K-P125/1981 (beslut 1981-09-15)

Giillande stadsplan for omradet anger [Q] (Kulturreservat) for planomradet sodra del
som omfattar bostadhuset och logen, och [PARK ELLER PLANTERING] for den norra
delen som ligger mot Lagmansgatan. Planen innebér att det inte foreligger ndgon ny-
byggnadsritt ifall nigon av byggnaderna skulle rivas eller brinna ner. I detta fall anger
stadsplanen att plandndring ska genomforas och omradet planldaggas for [PARK].
Stadsplanen innebér vidare att Kungséngsvigen ska anpassas till sin nuvarande bredd pa
4 m (kommunalt huvudmannaskap).

Byggnadsordningar — Byggnadsordning for Grisbacka-Grubbe-Visterhiske (Godkdnd
av byggnadsnimnden 2006-11-20)

Byggnademna i planomradet dr utpekade som sérskilt virdefulla och det anges hur ny-
tillkommande bebyggelse ska forhélla sig gentemot Lagmansgatan och forhéllningssétt
for de spridda gardsmiljéerna i stadsdelen. Byggnadsordningen &r inte juridiskt bin-
dande utan anviinds som vigledning for att uppfylla PBLs allménna krav pd gestaltning
och utformning Mangardsbyggnaden (Bostadshuset) ér enligt muntliga beréttelser till-
kommen under 1600-talets slut, senare forlingd och ombyggd. Dem tva ingangarna
tillkom under 1900- talet. Logen uppfordes under 1800-talets senare del och dven den
bedoms ha ett kulturhistoriskt virde.

For gardsmiljoerna anges allmént att "Ensamliggande dldre mangérdsbyggnader med
tillhdrande uthus bevaras och vérdas pietetstullt”. Ljusmalade hus ska behélla sin firg
eller mélas i firger som &r tidstypiska for den tid da de uppfordes. Pa tomter med édldre
mangérdsbyggnader bor skdrmtak for bil inte exponeras mot gatan. For Lagmansgatan
anges bland annat att den ska ges en sammanhallen karaktir av stadsgata. ”Det grona
gaturummet med trid och annan vegetation pé forgardsmark vérdas och vidmakthélls.”

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besbtksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Riksintressen — Flygbuller, Influensomrade
Bebyggelsen ligger inom flyggbullrets influensomrade. Dygnsmedelvirden for omridet
ar inte angivna. Maxvirden anges mellan 75 — 80dB.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Den del av planomradet som omfattar befintliga byggnader, utgérs av bland annat en
vilarrangerad tradgird med for dessa breddgrader sillsynta och gamla trid. Omradet
som vetter mot Laggmansgatan som avses bebyggas utgdrs av griasytor vilka slas en
gang om aret av kommunen samt ett mindre trédbestdnd som i huvudsak utgérs av bjor-
kar.

Fordndringar

I den norra delen av tomten, dir det nya bostadshuset avses uppforas, kommer stora

y delar av grédsytan att forsvinna till forman for be-

i byggelse. Det omrade som avses bebyggas ér i
radande stadsplan utlagt som park eller plantering,
men kommer att 6verga till kvartersmark med én-
damélet bostider [B]. Aven ett antal trid kommer i
detta syfte att behova fillas. Planen sakerstiller
dven att fillning av ett antal karaktérsskapande
trdd krdaver marklov. Nya trid ska aterplanteras
ifall dessa fills[n].

Ett gammalt dppeltrdd frodas pa tomten

Geotekniska forhallanden

Enligt "Forenklad Byggnadsgeologisk karta 6ver Umea” utgors marken inom planom-
rddet av dlvsediment huvudsakligen sand 6verlagrande silt och lera. I bygglovskedets
tekniska granskning ska det redovisas en geoteknisk utredning for den nytillkommande
byggnaden.

Fororenad mark och Radon

Inga kinda fororeningar existerar. Bilhandel i mindre omfattning bedrivs inom fastig-
heten PIONEN 5 men bedoms inte kunna ha fororsakat nigra fororeningar som paver-
kar ménniskors hilsa eller miljon. Betriaffande radon klassas omrddet som ett 1dgriskom-
rade.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
BesoOksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Bebyggelseomraden

Bostiider, byggnadskultur och gestaltning

Ndromradet och ldge

Bortsett frin Grubbeskolan i vist ligger planomradet i ett utpraglat bostadsomrade som i
huvudsak utgérs av enbostads- och radhus. Fastigheten PIONEN 5 upplevs genom den
frodiga vixtligheten, den stora tomten, husens placering och sitt lige som avskild. Den
del av BACKEN 3:29 som ingér i planomradet riktar sig utat mot Lagmansgatan och ar
i dagens ldge obebyggd.

Befintlig bebyggelse

Fastigheten PIONEN 5 &r idag bebyggd med ett dldre bostadshus i tva plan (Mangérds-
byggnad) pa omkring 350 m? BTA och en gammal forrddsbyggnad (Logen). Bostadshu-
set ar idag uppdelat i tvé bostader likt ett parhus med separata ingangar.

Bostadshuset och logen ligger i rét vinkel i forhallande till varandra och bildar tillsam-
mans med vixtligheten en skyddad och vacker gard. Infarten sker via Kungsdngsvigen
och en grusvig leder i en béage fram till logen och mangérdsbyggnaden och betonar gar-
den. Bakom mangérdsbyggnaden ligger en mer skyddad och omsorgsfullt arrangerad
triadgérd. (se dven under avsnittet Friyfor — tomf).

Mangérdsbyggnaden (bostadshuset) dr enligt muntliga berittelser tillkommen under
1600 — talets slut, senare forlingd och ombyggd. De tvé ingangarna tillkom under 1900
— talet. Logen uppfordes under 1800 — talets senare del och dven den beddms ha ett kul-
turhistoriskt vérde. (se dven Tidigare stdllningstaganden, Byggnadsordningar)

Fordndringar

Befintlig bebyggelse har enligt rddande stadsplan ingen byggritt ([Q], kulturreservat)
och marken ska vid t.ex. en brand av byggnaderna planlaggas for parkdndamal. Den del
av planomradet som omfattar BACKEN 3:29 anger som anvindningssitt park eller
plantering.

Da det i dagens lage inte finns ndgra intentioner att
anldgga en park inom detta omrade samt att forut-
sdttningarna i omradet har fordndrats pa ett sddant
vis att en sammanhéngande parkyta som stracker
sig mot dlven inte dr mojlig, avses befintlig bebyg-
gelse ges en byggritt [B] i syfte att kunna stycka
av huvudbyggnaden (mangérdsbyggnaden) och
ateruppfora den vid exempelvis brand.

Med hinsyn till de befintliga byggnadernas kultur-
historiska virde ska byggnaderna forses med var-
samhetsbestimmelser i 6verensstimelse med PBL
4 (2010:900) kap 16 § purnkt 2. Kommunen anser
att varsamhetbestdmmelser ar tillrickliga for att
sikra byggnadernas kulturhistoriska virde.

Mangérdsbyggnaden sett fran baksidan.
Rod streckad linje visar hur planerad
avstyckning avses genomforas.
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For befintlig huvudbyggnaden och logen giller byggnaderna ska behallas till sin karak-
tér avseende volym, proportioner, material, materialbehandling, firgsittning, detalje-
ringsnivé och deras huvudsakliga indelning av dérr- och fonsterdppningar. Byggnaderna
fér inte forvanskas vilket dven innebér att &ndringar ska samordnas ifall huvudbyggna-
den avstyckas [k]. Bada byggnader forses med ett rivningsforbud [q,].

Om fastigheten styckas av ér det inte osannolikt att tgéirder som kan markera var tomt-
grinsen gdr, insynsskydd i form av plank eller dylikt 6nskas. Sddana atgérder i tomt-
grins dr inte lampliga med hénsyn till byggnadens kulturhistoriska virde.

Huvudbyggnaden

Logns vastra fasad med dorr- och fonsterdppning som ér vl anpassad till byggnadens karaktir

Fordndringar — tillkommande bebyggelse

Mot Lagmansgatan ar det mdjligt att uppfora ett flerbostadshus [B] med en hogsta ex-
ploateringsgrad for bostiderna pa totalt 600 m? BTA [e; 600] och 35 m? BYA [e; 35].
Bostadsbyggnaden ska placeras minst Sm frin Lagmansgatan i for att bevara gaturum-
mets sammanhéllna karaktir. Hogsta byggnadshdjd for huvudbyggnad faststills till
[6.0m], vilket ungefdr motsvarar byggnadshdjden pé bostadsbyggnaden pa
PIONEN 5 och 1. For komplementbyggnader och skirmtak faststills den hdgsta total-
hdjden till mellan 2,7m och 3,2 m. Med hénsyn till omkringliggande bebyggelse har
lagsta respektive hogsta angivits till mellan 24 — 33 grader[24-33].

Dé planomradet &r att betrakta som en kénslig miljé bade betriffande byggnaderna och
tomten, dr det av stor vikt hur byggnaderna placeras. Idén ir att nytillkommande bebyg-
gelse ska bilda en skyddad innergérd och inte paverka den befintliga miljon. Ett antal
utformningsbestdammelser syftar till att garantera en god utformning som béade tar hin-
syn till bebyggelsen pd PIONEN 1 och befintlig mangérdsbyggnad pa PIONEN 5.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



49
Sida6av 12

Fordndringar — generellt
Med hénsyn till hela planomrédets kulturhistoriska och miljomissiga virden krévs det

bygglov for att genomfora sddana bygglovbefriade dtgérder som avses i Plan- och
Bygglagen (2010:900) 9 kap 4§ (PBL 9 kap 4§ 1 och 9 kap 8§ forsta stycket 2 a) 9 kap
4 a-c. (PBL 9 kap 4d§ och 8 kap 13§). Med sadana atgirder avses bland annat si kallade
“Friggebodar”, ”Attefallshus” och andra bygglovbefriade atgirder som t.ex. plank i an-
slutning till bostaden. Komplementbyggnader fér endast uppforas pa dirfor avsedd ytor

[KORSPRICKAD MARK].

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomrédet finns ypperliga forutsittningar att tiligodose friytor i dverensstam-

melse med Oversiktsplanen “Fordjupning for de centrala stadsdelarna™ (antagen av

kommunfullmiktige 2011-08-29). Dessa riktlinjer anses tillgodose Plan- och byggla-

gens (2010:900) 8kap 9§ punkt 6 krav. Relevanta riktlinjer i aktuellt plandrende ér att:
- Friytan ska ha ett skyddat ldge for buller och avgaser

Friytan ska innehalla buskar och tridd samt ge en god rumsverkan och méjlighet

att folja arstidsvéxlingarna.

- Barns behov av friytor ska sirskilt beaktas.
- Friytans storlek ska vara minst en tredjedel av bostéidernas totala yta (m2 BTA).

Friytornas storlek sikras genom planbestimmelsen [Friytan ska utgéra minst 1/3 av

bostiidernas totala BTA (Bruttoarea)]. Utrymmen som t.ex. forrdd och tekniska in-
stallationsutrymmen ska inte riknas som BTA som genererar ett behov av friyta, da
dessa likt friytorna ir att betrakta som ett komplement till bostdderna i syfte att skapa ett
gott boende. En yta for gemensam utevistelse ar ténkt centralt i planomréadet [g2].

Tomten

OOy . Kungsingsvige,
A e

P

|
IR

Mangardsbyggnaden @
B ygg : L'n__ =R Planerad

gemensamhetsah-
laggning B/ _
: )
o O : | @
4 = v & o
s 1 \%T s ¥ A o
Planerad gemensam infart 7 4 g
ngef\ @ i—__h ~—" Tolckmsoming
Tridgardsritning fran dr 2004. Illustration Kerstin Fahlman — Noord.
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Trédgérden gestaltades 2004 av Tridgardsingenjoren Kerstin Fahlman — Nord. Gestalt-
ningen tar stor hinsyn till gamla trdd som finns pa tomten, bebyggelsens karaktér och
infarten. Trots att viixtligheten betonar mangardsbyggnadens entréer och uppfarten till
byggnaderna, upplevs utformningen inte som strikt och geometrisk. Tradgérdens ge-
staltning stér i kontrast till huvudbyggnadens strama linjer och betonar pa detta vis
byggnadens karaktér. Trédgirden dr medvetet gestaltad och stor hdnsyn har tagits till
den ménskliga skalan. Detta upplevs speciellt pa tomtens sodra sida.

Fordndringar

Tomten kommer frimst att fordndras mot Lagmansgatan dér ett nytt flerbostadshus av-
ses uppforas. Betydelsefulla trid som bland annat en ek och ett dldre dppeltrad kommer
att skyddas i detaljplanen [n]. Den karakteristiska infarten som ramar in en gronyta och
som 1 en vacker bage leder upp till huvudbyggnaden och logen kommer att sikerstillas
genom en gemensamhetsanldggning. Tomten och blivande forandringar angdende vege-
tationen &r ven beskrivna under Forutsdttningar och fordndringar — Mark och vegetat-
LOF.

Tillganglighet

Planforslaget paverkar inte tillgangligheten for omkringliggande fastigheter.

For fastigheten giller att bostider inklusive komplement och friytor ska vara tillging-
liga for personer med nedsatt orienterings-, rorelseférmiga och andra funktionsnedsétt-
ningar enligt géllande regler. Entréer ska i 6verensstimmelse med ridande regelverk
kunna angdéras med fordon for rérelsehindrade. Tillrdckligt antal ndrparkeringar ska
vara utformade och tillgingliga for funktionshindrade.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse, Offentlig service och Kommersiell service

Planomradet ligger i stadsdelen Grubbe, cirka 3 km vister om Umeds stadskiima. Ett
stort antal arbetsplatser och offentlig service finns inom cykelavstdnd. Cirka 350 m fran
planomrédet ligger det en grund- och forskola (Grubbeskolan och Kungsgérden). Dag-
ligvaruhandel finns cirka 1 km fran planomradet (COOP Nira Grisbacka). Till ndrmaste
hélsovardscentral &r det cirka 2,2 km (Backens hilsocentral).

Gator och trafik

Gator, Parkering och utfarter

Tomten angdrs idag via Lagmansgatan och Kungsidngsvigen och avses dven i framtiden
gora detta. In- och utfart till befintlig och tillkommande fastigheter sker via Kungséings-
véigen och ska sékras genom en gemensambhetsanlidggning [g;] som dven sikerstiller att
den karaktérsskapande tillfarten bevaras i sin dragning (se dven under Friytor — Tomten
— Fordndringar angdende infartens karaktir).

Kungsangsvagen inkréktar idag pa det nordvistra homet av PIONEN 5. Den del av
Kungsiangsvigen som idag ligger inom kvartermark avses 6verga till allmén platsmark.,
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Teknisk forsdrjning

Avfall

Dir s4 dr mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och
kompostering av kiks- och tradgirdsavfall. UMEVA:s gillande anvisningar for ny-
eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska foljas.

Vatten, avlopp och dagvatten

Tillkommande bebyggelse ansluts till UMEVA:s spill- och dagvattennét med anslut-
ningspunkt frin Kungséingsvigen. Bebyggelsen kan anslutas till UMEVA:s dagvatten-
nit. Hantering av dagvatten inom den egna fastigheten i storsta mojliga utstrickning ir
onskvird.

El

Bebyggelsen ansluts till Umed Energi AB:s elnit. Bebyggelsen kan anslutas till Umed
Energi AB:s fjarrvirmendt. Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Viirme

Uppviarmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrviirme eller andra ur miljosynpunkt
godtagbara energiformer. En energiférbrukning for véirme och ventilation som &r ligre
dn gillande foreskrifter enligt BBR bor efterstrivas.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens 1angsiktiga mal for en hallbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppforande att
byggmaterial viljs som ger sunda bostéder. For att fa sunda bostéider méste dven bygg-
metoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av material och
byggmetoder ska géras med héansyn till framtida dtervinning och dteranvéindning.

For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, uppvirmning och
ventilation installeras.

Konsekvenser av planens genomférande

Buller

Planomridet ligger inom riksintresse “"Flygbuller, influensomrade”. Maxvirden anges
mellan 75 — 80 dBA. Enligt "Férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostads-
byggnader” anges under 6§ att buller fran flygplatser inte bor Sverskrida 70 dBA maxi-
mal ljudnivi flygtrafik vid en bostadsbyggnads fasad.

Om ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva dverskrids bér nivan inte 6verskridas mer dn
sexton ganger mellan 06.00 och 22.00 och tre gnger mellan 22.00 och 06.00 (7§). En-
ligt genomforda berikningar dverskrids inte de virden som anges i 7§ och detaljplanen
paverkar inte riksintresset.
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Kulturmiljé

Planférslaget innebr ingen negativ paverkan pa de befintliga kultur- och miljovirden
utan sdkrar dessa langsiktigt.

Gator

Kungséngsvigen inkréktar idag pd det nordvistra hornet av PIONEN 5. En kil pé cirka
18 m? av Kungsingsvigen som ir en allmin gata ligger inom kvartersmarken. Planfor-
slaget tar hiinsyn till detta och anviindningssittet anpassas s att védgen 1 sin helhet place-
ras pd allmin gatumark. Andringen innebir att fastigheten PIONEN 5 minskas i mot-
svarande storlek.

Natur

I det omréde (del av BACKEN 3:29) dir det avses att uppforas bostider kommer ri-
dande anvindningssétt [PARK ELLER PLANTERING] att overga till kvartersmark
med anvindningssittet [B] (Bostider).

Denna yta utgors idag av en grisyta
som enligt kommunens skétselplan slds
en gang per ar. Omradet uppvisar inga
storre rekreativa virden eller tecken pé
att ytan anvinds av medborgarna som
t.ex. genom att man placerat ut stolar,
bénkar eller fotbollsmél. I ridande
stadsplan anges bland annat att PION-
EN 5 skall planlédggas som park ifall
byggnaderna forsvinner (t.ex. brand).

Da denna plan upprittades 1981var

Del av BACKEN 3:29 som avses 6verga till kvarters- ﬁirutsiittningama sadana att man vid
mark

5

planliggning erhallit ett stort och sam-
manhéngande gronstrdk som skulle ha striickt sig mot élven. Forutséttningarna har dock
under dren genom ytterligare bebyggelse forindrats s4 att syftet inte gér att uppné
langre. Kommunen anser av denna anleding att det dr forsvarbart att iansprakta kommu-
nal mark med ett allmént dndamél for bostadsindmal och att privatisera omradet.

Skuggning och omkringliggande bebyggelse

En skuggstudie har upprittats i syfte att redogora for paverkan pa omkringliggande be-
byggelse (se bilaga skuggstudie), det vill séiga Pionen 5 som ligger strax Gster om plan-
omradet och Timmersaxen 2 som ligger norr om planomradet.

Fastigheten Timmersaxen paverkas mest under érets tidiga manader, d.v.s. december
och januari. En jamfGrelse av hur fastigheten péverkas om man sinker byggritten med
motsvarande ett vaningsplan visar att ingen betydande skillnad betriiffande skuggnings-
grad uppnds vilket beror pa det 1aga solstindet denna arstid. Redan i slutet av februari
blir det dock tydligt att paverkan fran den nytillkommande byggritten &r liten och end-
ast paverkar fastigheten Timmersaxen 2:s mest sodra delar.
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I slutet av mars visar skuggstudien ingen paverkan. Da skuggpéaverkan endast kan pavi-
sas under érets kallaste manader och under dagtid foranleder skuggstudien inte till &nd-

ringar i detaljplanen.

Skuggstudien visar dock att paverkan pd Pionen 1 med stor nytta kan minskas under
mars och juni ménad om byggnadshdjden och totalhgjden pa det tankta uthuset siinks

(se sida 5 for jamforelse).

[ $vrigt anser kommunen att pdverkan i form av skuggning pa Pionen 1 och Timmer-
saxen 2 inte ir av betydande karaktir eller innebér en oldgenhet.

Forslag pa framtida fastighetsindelning och riittigheter
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfirandetid

Genomfbrandetiden utgar fem 4r efter att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen 4r huvudman for allmén plats inom planomrédet. Respektive
fastighetsdigare svarar for alla atgirder inom kvartersmark.

Fastighetsrittsliga fragor

Planomradet omfattar del av Backen 3:29 som #gs av Umed kommun och hela Pionen 5
som &r 1 privat igo. Den del av planomrédet som utgdrs av Backen 3:29 bestér idag av
viig- och parkmark. Pionen 5 &r i dag en stor bostadsfastighet bebyggd med ett hus som
inrymmer tva ldgenheter samt en loge som 4r g-mirkt.

Fastighetsindelning

Den del av Backen 3:29 som ér beldgen norr om Pionen 5 planliggs for bostadsindamdl
och kan bebyggas. En eller flera fastigheter kan bildas av omradet beroende p4 upplétel-
seform for den nya bebyggelsen. Den befintliga byggnaden pa Pionen 5 ér uppdelad i
tva ldgenheter. Genom avstyckning kan fastigheten delas s att ny griins gdr genom
byggnaden i grinsen mellan ldgenheterna.

Det nordvistra hémet av fastigheten Pionen 5 gér in pd gatumarken och &r utlagd som
allmén platsmark. Den delen av fastigheten bor regleras till kommunens gatufastighet
Backen 3:29 for att bittre anpassa fastighetsindelningen till ridande férhéllanden. Fér
mark som laggs ut som allmén platsmark géller att kommunen bade har en ovillkorlig
rétt och en oviilkorlig skyldighet att 16sa in marken om fastighetsiagaren skulle begira
det.

Riittigheter

For att tillgodose fastigheters gemensamma behov kan en eller flera gemensamhetsan-
laggningar bildas, t.ex. infarten till fastigheterna bor tryggas i en gemensamhetsanligg-
ning enligt g; i plankartan.

Om radhusfastigheter bildas i den norra delen av planen kan gemensamhetsanliggning
krivas for forrdd, parkering, gemensamma ledningar mm. for dessa fastigheter. For att
hela byggritten i norr ska kunna utnyttjas kan en gemensamhetsanliggning behova bil-
das for omréadet innanfor infartsvigen for att klara kraven pi friyta.

Beroende pa fastighetsindelningen kan &ven andra rittigheter kriivas, t.ex. servitut for
parkering, ledningar i befintlig byggnad etc.

Fastighetsbildning gors av lantméterimyndigheten efier ansdkan fran fastighetsigare.

Betriffande fastighetsindelning och réttigheter se dven illustration under rubriken For-
slag pa framtida fastighetsindelning och rdttigheter.
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Fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet

Konsekvenser

Pionen 5

Frén Pionen 5 ska ett mindre omrade som utgdr gatumark
Sverforas till Backen 3:29.

Till Pionen 5 kan del av Backen 3:29 regleras om en
Overenskommelse nds mellan fastighetsiigarna.

Pionen 5 kan delas upp i mindre fastigheter. For att till-
godose behov som dr gemensamma for fastigheterna bor
samfillighet eller gemensamhetsanldggning bildas.

For att trygga en ritt pd annan fastighet for t.ex. parke-
ring kan servitut bildas.

Backen 3:29 Till Backen 3:29 ska ett mindre omrade fran Pionen 5

dverforas. Omradet bestér av vigmark och blir 1 planen
utlagd som allmén platsmark.

Del av Backen 3:29 kan regleras till Pionen 5 genom en
dverenskommelse mellan fastighetsigarna.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med fastighetségarna till Pionen 5.
Fastighetsigaren till Pionen 5 stér for planldggningskostnaderna. Respektive
fastighetsigare star for de exploateringskostnader som uppstr.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Anders Dieter Aubry, Planarkitekt
Tomas Stromberg, Planchef

Nina Ingvarsson, Landskapsingenjor
Par Hanstrom, Miljoinspektor

Kajsa Dahlberg, Lantmdtare

Detaljplan, Umea kommun februari 2016 /
/\‘f\._

Anders Dieter Aubry Toma Yo
Planarkitekt Stadsarkltekt
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Utlatande
umeE A Diarienummer: BN-2014/01420

g } Datum: 2016-02-16

Handldggare: Anders Dieter Aubry

KOMMUN
Detaljplan fér fastigheten Pionen 5 och del av Backen 3:29
inom Grubbe i Umea kommun, Visterbottens l4n

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Pionen 5 och del av Backen 3:29 har uppréttats
av Umed kommun, Detaljplanering under juli 2015, reviderad i februari 2016. Syftet
med detaljplanen &r att sikra anvindningen bostider for den befintliga bostadsbyggna-
den och skapa planméssiga forutsittningar att uppfora ett flerbostadshus. Syftet &r ocksa
att sékra husets kulturhistoriska och tomtens miljomassiga vérden.

Planen handlédggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit foremal for samrad under
tiden 2016-01-14 — 2016-02-12. Sakigare, statliga och kommunala instanser, foreningar
m.fl. har getts mojlighet att limna synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga syn-
punkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmiint

Syftet med detaljplanen ir att sédkra anviindningen bostider for den befintliga bostads-
byggnaden och skapa planméssiga forutsittningar att uppfora ett flerbostadshus. Syftet
dr ocksd att sikra husets kulturhistoriska och tomtens miljomaéssiga virden.

Arendet handldggs med enkelt planforfarande.

Overpriévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Utifrdn inkomna samradshandlingar har linsstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt
Planen berdr kulturhistoriska virden som ér ett av de allménna intressen som kommu-
nen har att bevaka. Lansstyrelsen forutsétter darfor att planforslaget utarbetas i samrad

med antikvarisk expertis. Mot bakgrund av vér statliga roll innefattar Lénsstyrelsens
yttrande darfor ingen kulturhistorisk bedomning.

Lansstyrelsen rekommenderar att q far ett index 1 for att sdrskilja bokstavens vida bety-
delse frin det preciserade rivningsforbudet.

Kommentar

Planbestammelsen [q] revideras i enlighet med linsstyrelsen yttrande
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MYNDIGHETER

Umea Airport

Flygplatsen har granskat drende BN-2014/01420, och har inget att erinra mot foreslagen
detaljplan for fastigheten Pionen 5.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Vakin
1.

(tidigare Umeva)

Ett U-omrade ska skapas i planomrédets norra del i syfte att skydda befintlig
dagvattenledning (dimension 800mm). U- omréde ska ticka en yta inom 4 meter
fran centrum ledning. Senast i samband med fastighetsregleringarna ska led-
ningsritt bildas for den allménna delen av dagvattenledningen samt att det med
fastighetsigaren till Pionen 5 §verenskomna servitutet ska 6verforas till led-
ningsratt.

Det ir mycket viktigt att gemensamhetsanlédggningar skapas for va — anlagg-
ningar som blir gemensamma vid uppdelning av befintlig bostadsbyggnad/ fas-
tighet i tva fastigheter. Vattenmitarens placering samt ansvar for fordelning av
brukningsavgifter ska regleras i denna. Det finns m&jlighet att bestilla forbindel-
sepunkt frén Lagmansgatan till det nya huset.

Fortitningen medfor mer hardgjorda ytor vilket gor att en fordrojning med
dppna 1osningar enligt var modell pa hemsidan bor gélla for fastigheten. Detta
for att kompensera for den fordrdjning som sker i befintliga diken. Hojdsattning
av planomradet och sirskilt kring de planerade radhusen bor studeras och vid
behov styras upp. Omradet for stadsradhusen ligger lagre &n Lagmansgatan och
siker avledning av dagvatten vid hiftig och langvarig nederbord madste tas hian-
syn till.

Kommentar

L.

Kommunens kartdatabas redovisar ett minsta avstind pé 3,66 m for omtalad led-
ning i torhallande till planomradet. 4 m in fran planomradesgrinsen rader det
forbud mot att uppfora bebyggelse. Efter ytterligare samrad med Vakin har be-
slutet fattats att ett u — omréde inte behover pekas ut.

Det ar inte mdjligt att tvinga fram gemensamhetsanlaggningar for Va - anldgg-
ningar om man inte infor fastighetsindelningsbestdimmelser. Detta anses inte
lampligt i detta ldge dé det kan hindra genomforandet av detaljplanen. I genom-
forandelen beskrivs méjligheten till gemensam forbindelsepunkt narmare.
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3. Atgiirder for fordrdjning och lokalt omhindertagande av dagvatten regleras inte i
detaljplanen da det inte finns lagméssigt stdd for detta. [ samtal med bygglov har
konstaterats att inga ndrmare fortydliganden i detaljplanen krivs for att hantera
fragan om dagvatten.

Gator och parker

Trafik och gata
Inga synpunkter

Drift och underhall
Inga synpunkter

Park och natur
1 stillet for att skriva att dldre trdd enbart kommer att f3 féllas ifall dessa vid
sjukdom eller skada inte kan behandias eller detta inte anses rimligt i forhdllande
till kostnaderna bdr man skriva att trid som tas bort pa grund av skada eller
sjukdom ersitts med nya triad. [ Svrigt inga synpunkter.

Gator och parkers samlade yttrande
Forordar omformulering av planbestimmelse for trid, i ovrigt inga
synpunkter.

Kommentar

Park och naturs synpunkt beaktas och formuleringen dndras.

Milji- och hiilsoskydd
Milj6- och hilsoskydd tillstyrker planforslaget.

Brandsforsvar och siikerhet

Brandforsvar och sikerhet har inget att erinra mot planforslaget pionen 5 och del av
Backen 3:29.

SAKAGARE

Fastighetsiigare Timmertorpet 2

1. Fastigheten Timmersaxen 2 har en ny dgare

2. Vivill ha ett klargérande om att kvills- och eftermiddagssol for balkongen pé
Timmersaxen ej kommer att paverkas, det vill sdga att den foreslagna byggnaden
mot Lagmansgatan enligt detaljplanen byggs med sadan hdjd och avstind frén
Timmersaxen att kvills- och eftermiddagssol ej paverkas.

3. Vi onskar ett tydliggbrande kring att de forslagna byggnaderna i detaljplanen
byggs i sddan stil att de smailter in den gamla kulturmiljon.

Kommentar

1. Angiende dgarforhillanden har lantmateriet kontakterats. Ajourdatum frén in-
skrivningsmyndigheten betriffande lagfarten &r den 2016-01-13 och revidering-
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en av fastighetsforteckningen som kommunen har som underlag vid utskick
gjordes 2016-01-11 vilket forklarar felaktig adressering.

2. En skuggstudie har upprittas (se bilaga planhandlingar) och som redovisar for
paverkan som planforslaget orsakar. Kommunen anser inte att planforslaget pa-
verkar ljusforhéllanden betydande och innebir en oligenhet.

3. Utformningsbestimmelserna [f] med index reglerar utformandet tillsammans
med Svriga bestimmelser i syfte att sékerstilla en bebyggelse som tar skilig
hénsyn till befintliga kulturvirden. Kommunen anser att plankartan med tillhé-
rande planbeskrivning redogdr vil for hur tinkt nybyggnation forhaller sig till
den gamla kulturmiljén (se dven museets yttrande)

ORGANISATIONER

Skanova

Skanova har inget att erinra mot foreslagen detaljplan

Hyresgiistforeningen Sidra Viisterbotten

Vi dr positiva till att man genom planforslag sikrar anvindningen av befintlig bostads-
bebyggelse samt dessutom skyddar de kulturmilj6er och unika trid mm som finns inom
planomradet. Hyresgéstforeningen virnar om alla ménniskors ritt till en god bostad och
byggandet av ett flerbostadshus ligger i linje med véra intressen.

Viisterbottens Museum

Eftersom huvudbyggnadens fasad bér pé kulturvirden anser museet att det bér under g
skrivas in att den ska skyddas mot forvanskning. Fran museets sida dr vi ytterst tvek-
samma till att méjliggdra delning av huvudbyggnaden till tvi fastigheter, d& vi tror att
det kan forsvéara upplevelsen av huset som en sammanhéllen enhet.

En fastighetsdelning kommer med all sikerhet att pdverka bide huset och tomten si att
skillnader uppstar. Vi undrar darfér om befintliga kulturviirden verkligen kan sikerstil-
las i en ny detaljplan. Vi befarar att situationer kan uppkomma dér de tv4 fastighetsi-
garna gor fordndringar oberoende av varandra och dirmed inte vardar huset pietetsfullt
enligt byggnadsordningens forhallningssétt. Det kan finnas 6nskemadl hos fastighetsi-
garna att till exempel dela upp tridgérden lings tomtgréansen vilket skulle vara hogst
olampligt.

Det bor dérfor vara ett krav att det i varsamhetsbestdimmelsen skrivs in att huvudbygg-
nadens exteridr ska ha en enhetlig behandling vad giller tak, fasadpanel, firgsittning,
fonster, dorrar och andra detaljer. Det ska dven framg att trédgérden inte fér uppdelas
av staket, plank, vegetation eller liknande 1 tomtgrdnsen mellan de tv4 fastigheterna.
Aven om detta gérs #r vi ind4 inte sikra pa att huvudbyggnadens exteriér och tradgar-
den fortsitter att upplevas som en helhet.

Vi anser att det finns tillrdckligt med motiv for att behalla fastigheten Pionen 5 intakt
och dirmed inte ge mojlighet till avstyckning. Att mdjliggora for uppforande av flerbo-
stadshus mot norr ser vi inte som nigot hinder. Husets utseende regleras i planbestim-
melserna pa ett tillfredsstéllande sitt.
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Det ér positivt att de tva utpekade byggnaderna forses med varsamhetsbestammelser
och rivningsférbud. Vi avrader starkt frén att 13ta en ny detaljplan tillita avstyckning av
fastigheten Pionen 5. Det bista séttet att sdkerstilla huvudbyggnadens och tradgardens
kulturvirden for framtiden &r att 1ata fastigheten Pionen 5 forbli intakt. Néar det giller
uppforande av flerbostadshus mot norr har museet ingen erinran.

Kommentar

Bestimmelsen [k] kompletteras med att byggnaden inte far forvanskas och att

dndringar ska samordnas.

Plankartan kompletteras under dndrad lovplikt sé att dven dtgérder som plank
blir bygglovpliktiga och i planbeskrivningen fortydligas att plank som péverkar
upplevelsen av befintlig mangéardsbyggnad ar oldmpliga. En bedémning ifall
plank far uppforas dverldts siledes till bygglovavdelningen som for gora ett av-
viagande i det enskilda fallet.

I en avviigning mellan det enskilda intresset att kunna avstycka fastigheten och
de allménna intressen som framfors att bevara byggnaden med stdd av att for-
hindra en avstyckning av mangirdsbyggnaden, anser kommunen att det enskilda
intresset kan timmaotesga da planbestimmelserna anses ge ett gott skydd for de
kulturhistoriska vérdena.

ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Planhandlingarna kompletteras med en skuggstudie och relevanta skrivningar i
planbeskrivningen

Byggnadshéjden i planomréidets nordostra del som avser komplementbyggnader
dndras och omradet kompletteras med en bestimmelse betrdffande hogsta total-

hojd.

Bestimmelsen [q] forses med indexet {;].
Lydelsen av bestaimmelsen [k] &dndras.

Lovplikten dndras.

Av konstruktiva skil dndras planbestéammelsen [f}] s8 att det endast mot Lag-
mansgatan inte &r tilldtet med en horisontell indelning.

Planbeskrivningen kompletteras med skrivningar betraffande plank.

Lydelsen av bestimmelsen [n] dndras.

Den punktprickade markens omdefinieras till "Marken far inte forses med bygg-
nad” sd att t.ex. plank i vissa limpliga ldgen kan tillatas.

Plankartans disposition dndras.

Plankartan kompletteras med skrivningar stdmingsskydd.
Plankartan kompletteras med beskrivningar kring gemensamhetsanldggningar
for gemensam anslutningspunkt for VA- anldggningar
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SAMMANFATTNING

Kontoret foreslér att planhandlingamna revideras enligt ovan och att byggnadsnimnden
foreslds anta den reviderade detaljplanen

Kvarstaende synpunkter

Berdrda och sakigare, (underréttelse med besvérshianvisning)
Timmersaxen 2 - Timmertorpet AB, REPSLAGARGATAN 6, 903 22, Umed

Ovriga berérda, (underrittelse)
Vakin (tidigare Umeva)
Gator och parker
Visterbottens Museum

Detaljplan, Umed kommun februari 2016

e

——

e | ¥ 09
Anders Dieter Aubry ¥ Stromberg
Planarkitekt
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Skuggstudie for detaljplanen Pionen 5 och del av backen 3:29

2016-02-12

Paverkan Pionen 1

21 december - klockan 11%, klockan 13%, 21 januari - klockan 11%, klockan 13%,
klockan 15% klockan 15%
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Skuggstudie for detaljplanen Pionen 5 och del av backen 3

2016-02-12

21 mars - klockan 13%, klockan 15%, klockan

17%

21 februari - klockan 11%, klockan 13%,

klockan 15%
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Skuggstudie for detaljplanen Pionen 5 och del av backen 3:29

2016-02-12

21 april - klockan 13%, klockan 15%, klockan 15 maj -, klockan 13%, klockan 15%, klockan
17* b
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Skuggstudie for detaljplanen Pionen 5 och del av backen 3:29

2016-02-12

15 juni- klockan 13%, klockan 15%, klockan 15 juni-, klockan 19%
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Skuggstudie for detaljplanen Pionen 5 och del av backen 3:29

2016-02-12
15 juni-, klockan 19% (hojd 21 mars - klockan 17 (hojd
samradshandlingar) samradshandlingar)

15 juni-, klockan 19% (h&jd 21 mars - klockan 17% (hojd
antagandehandlingar) antagandehandlingar)
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Skuggstudie for detaljplanen Pionen 5 och del av backen 3:29

2016-02-12

Paverkan Timmersaxen 2

21 december - klockan 11%, klockan 13%, 21 januari - klockan 11%, klockan 13%,
klockan 15% klockan 15%
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Skuggstudie for detaljplanen Pionen 5 och del av backen 3:29

2016-02-12

21 februari - klockan 11%, klockan 13%, 21 mars - klockan 11%, klockan 13%, klockan
klockan 15% 15%
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Skuggstudie for detaljplanen Pionen 5 och del av backen 3:29

2016-02-12

21 april - klockan 11%, klockan 13%, klockan 15 maj -, klockan 11%, klockan 13%, klockan
15% 15%
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Skuggstudie for detaljplanen Pionen 5 och del av backen 3:29

2016-02-12

15 juni- klockan 11%, klockan 13%, klockan 21 december- klockan 11%, klockan 13%,
15% klockan 15%
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Skuggstudie for detaljplanen Pionen 5 och del av backen 3:29

2016-02-12

Sammanfattning

Skuggstudien visar hur tankt planférslaget kan komma att skugga fastigheten Pionen 1 och
Timmersaxen 2.

Den modell som har ritats upp i syfte att prova hur en nybyggnad inom aktuellt planomrade kan
komma att skugga angriansande fastigheter, har modellerats utan att ta hansyn till de i planen
anforda begransningarna betriffande bruttoarea eller byggnadsarea. Den byggnad som kommer att
fa uppforas ar sdledes mindre.

Den byggratt som ges norr om befintlig loge (bla pil) har inte redovisats, da dess skuggning kommer
att ske mot befintliga parkeringsytor, forrad och carport pa fastigheten Pionen 1.

Timmersaxen 2
Fastigheten Timmersaxen péverkas mest under arets tidiga manader, d.v.s. december och januari.

En jamforelse av hur fastigheten paverkas om man sanker byggratten med motsvarande ett
vaningsplan (se sida 6 vénster spalt och sida nio hdger spalt) visar att ingen betydande skillnad
betraffande skuggningsgrad uppnas vilket beror pa det laga solstandet denna arstid. Redan i slutet av
februari blir det dock tydligt att paverkan fran den nytillkommande byggratten &r liten och endast
paverkar fastigheten Timmersaxens mest sodra delar. | slutet av mars visar skuggstudien ingen
paverkan.

D4 skuggpaverkan endast kan pévisas under &rets kallaste manader och under dagtid, féranleder
skuggstudien inte till andringar i detaljplanen.

Pionen 1

Skuggstudien visar att paverkan med stor nytta kan minskas
under mars och juni manad om byggnadshdjden och
totalhdjden pa den tinkta komplementbyggnaden sdnks (se
. sida 5 for jamforelse).

| Gvrigt anser kommunen att paverkan i form av skuggning pa
Pionen 1 eller Timmersaxen 2 inte dr av betydande karaktar
eller innebar en oldgenhet.
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