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For de ldgenheter som inte uppfyller rikfvardet pa 55dB(A) ekvivalent Ljudniva vid fasad galler

att byggnaderna ska utformas sa att:

- Minst halften av bostadsrummen i var je ldgenhet far ha hgst 55 dB(A) ekvivalent
trafikbullerniva vid fasad

- For en bostad om hdgst 35 kvadratmeter galler istallet att bullret inte ska Gverskrida 60 dB(A)

ekvivalent Ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.
50 dB(A) ekvivalent Ljudniva samt 70 dB(A) maximal Ljudnivd vid uteplats far inte dverskridas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfdrandetiden utgar 5 ar efter laga kraft
- Kommunen ar huvudman for allman plats

UPPLYSNING

- Hur friytor ska anordnas ska i bygglovsskedet redovisas i en markplaneringsritning.

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med best3ammelser
och illustration

- planbeskrivning

- samradsredogorelse

- bullerutredning

- PM- trafikalstring

- utlatande

BESLUT

Antagen BN 2016-03-16, § 67
Laga kraft 2016-04-22
Vidimeras

PLANBESTAMMELSER

Fol jande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e e o Planomradesgrans
— o wmee  Anvandningsgrans
——-—— [Egenskapsgrans
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

m Bil, g3ng- och cykelvig
: Naturomrade

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostider, Stadsradhus
Transformatorstation

UTNYTTJANDEGRAD

- Hogsta exploateringsgrad for bostader och férrad &r 4600 m? bruttoarea. Inglasade
balkonger ska inte raknas in.

- Minsta exploateringsgrad for hela planomr3det ar p3 4200 m?

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppféras. Skdrmtak for bilar far dock uppféras om det inte
strider emot en annan planbestammelse

u Marken ska vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningar
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
<0 Ldgsta och hdgsta byggnadshojd i meter ovan markplanet for huvudbyggnader

Hogsta tofalhdjd i meter for komplementbyggnader

Storsta taklutning i grader

- Huvudbyggnad ska i férsta hand placeras mot lokalgata, i andra hand
mot den punktprickade marken i véster, dster eller mot u-omradet.

- Friytan ska vara minst en tredjedel av bostadernas totala yta (BTA)
och uppvisa en hog kvalite.

- Komplementbyggnader ska byggas samman i fastighetsgrans, alternativt
placeras 1 meter fran fastighetsgrans.

- Huvudbyggnadens tak ska utforas som sadeltak, platt eller pulpettak.
Taken ska luta mot lokalgatan eller mot den punktprickade marken.

- Takef ska vara i svart kulér eller planferas med vaxter.

- Alla bostadshus ska ha enskilda entréer.

- Byggnadernas fasad i markplan ska uffdras i morkroft tegel. De stads-
radhus som uppfors i det byggbara omra3dets yttersta vdstra och dstra
del och som orienterar sig efter lokalgatan ska i sin helhet ha en rod
tegelfasad. Detsamma galler de stadsradhus som uppfors narmast
u-omradet i planomradets mitt och som orienterar sig mot lokalgatan.

- Parkeringsplatser ska ordnas i storre sammanhangande parkeringsytor
med hogst tre stycken in- och utfarter for bilar mot sdder. Enskilda
parkeringsplatser far endast anordnas om det kravs med hanvisning till
krav pa tillganglighet. Parkeringsytornas ordnande ska i huvudsak
stamma overens med planillustrationen.

- Plank mot den sodra lokalgatan far endast uppfdras om def kravs som

| storningsskydd mot buller.

Detaljplan for del av fastigheterna
SOFIEHEM 2:1 OCH 2:2

inom Alidhemsomr3det i Umed kommun,
Vas’rerbo’rfens lan
commun, defal jplanering, januari 2016

revudmlwrs 2016

ey —
Anders kubry L~
Planarkitekt ST/AA/ FB

2L80K-P16/20

Planchef




Sidalavl

. Lagakraftsbevis
U oM E Diarienummer: BN-2013/00169

Datum: 2016-04-22
Handlidggare: Anders Dieter Aubry

KOMMUN

Detaljplan fér fastigheten Sofiehem 2:1 och 2:2 inom Alidhems-
omradet i Umea kommun, Visterbottens ldn

Planen ér antagen av Byggnadsndmnden 2016-03-16, § 67.
Beslutet 4r inte dverklagat till Lansstyrelsen.

Lénsstyrelsen beslutar 2016-04-11 att inte dverprova kommunens beslut

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med 2016-04-22.

Kopia till:
e Sokanden
e Linsstyrelsen, samhallsplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, april 2016

f‘

F%

Fredrik Bjdrkfnan

kartingenjor
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besbdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: (90-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering



Beslut 1(1)
Datum Arendebeteckning
2016-04-11 404-2745-2016

Lansstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404

Umea kommun
Byggnadsndmnden

901 84 Umed

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten SOFIEHEM 2:1 och 2:2 inom Alidhemsomradet i
Umea kommun, Viisterbottens liin (BN-2013/00169)

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens
beslut.

Redogorelse for firendet

Byggnadsnémnden har den 2016-03-16, § 67 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de
dverprovningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens

antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

Detta beslut dr godkint i lansstyrelsens elektroniska system och har dérfor

inga underskrifter.
Peder Seidegard Maria Hessel
Linsarkitekt Planarkitekt
Lansstyrelsen Vasterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 010-22541 10 vasterbotten(@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA Samhillsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254514 www lansstyrelsen.se/vasterbotten



UMEA
KOMMUN

Sammantradesprotokoll
2016-03-16

Byggnadsnamnden

Tid:

Plats:

Beslutande:

Ovriga deltagare:

Utses att justera:

Sekreterare:

Ordfdérande:

Justerare:

Onsdagen den 16 mars 2016 k. 9:30-15:45
Ajournering kl. 11:50 - 13:00, § 89 kl. 14:30 - 14:50

Saluten, Stadshuset

Mikael Berglund (S}, ordf. ers. av Ola Borgstrom (S} § 96 pga. jav
Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande

Alireza Mosahafi [MP), 2:e vice ordférande

Karin Svedlert (S}, ersdtts av Emma Vigren {5) § 96

Ingemar Jangvad {S)

Mona Westman (S)

Roger Persson {L)

Eric Bergner (C)

Mattias Sehistedt (V)

Maria Myrstener {V)

Felix Arnstedt (KD) ersitts av Igor lonsson (M) §§ 59 - 63, § 67
pga. jav.

Se sidan tva

Ulrik Berg §8-59-95, Alireza Mosahafi § 96

Mlkael Bergiund §§ 59-95, Ulrik Berg § 96

bl

Crgan:

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Sammantrddesdatum;
Anslaget har satts upp:
Anslaget tas ner:
Forvaringsplats:

Underskrift:

Byggnadsndmnden
2016-03-16
2016-03-23
2016-04-21

Umead kommun, bygglov §Z}T e J

Fredrik Bjérkman
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-03-16

Ovriga deltagare

Tjanstgorande ersdttare
Ola Borgstrom (S) §96
Emma Vigren (S) § 96
Igor Jonsson §§ 59-63, 67

Ej tianstgdrande ersdttare
Stefan Hagstrém (S)
Gabriel Farrysson {MP)
Harald Svensson (M)
Lennart Sandstrém (L)
Lennart Persson (C)

Orjan Mikaelsson (V)

Ellen Séderberg (V)

Tjdnsteman

Anders Lidman, méitningsingenjor §§ 61-63
Margaretha Alfredsson, samhéllsbyggnadsdirektér § 64
Jonas Andersson, bygglovchef § 64

Tomas Strémberg, stadsarkitekt §§ 64-70, 72-84

Nelli Flores Nilsson, ptanarkitekt & 71

Maria Blomquist, stadsarkitekt Bygglov §§ 85 -91
Emma Lundstrém, kommunjurist §§ 94-96

Jerry Arljung, handldggare tillsyn § 92

Britta Nordbrandt Nilsson, bostadsanpassningschef § 89
Cecilia Marklund Svensson, personalledare

Anette Fjelistrom, assistent bygglov

Fredrik Bjorkman, sekreterare, kartingenjor

Nikias Forsgren, kommunikatér

Jasmine Zakariasen , praktikant

Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-03-16

§ 67

Sofiehem 2:1 och 2:2

Diarienr: BN-2013/00169

Detaljplan for Sofiehem 2:1, 2:2 - stadsradhus

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att:
1. Komplettera plankartan med planbestimmelsen “Minsto
exploateringsgrad for hela planomrédet ér 4 200 m” BTA.*
2. Komplettera planbeskrivningen med att ersitta meningen "Minst
antal hus...25 st hus” med meningen “med en BTA pd minst 4 200
mi.”
3. Anta revidera och anta detaljplanen.

Jav
Pa grund av jév deltar inte Felix Arnstedt (KD} i handidggningen av detta
besiut.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmaéssiga forutsattningar for
omkring 30 stycken stadsradhus, anpassad till de arkitektoniska virden
som aterfinns pa Alidhem. Syftet dr ocksa att forbattra Assistensvigens
gaturum med fokus pa boende samt passerande gang- och cykeltrafik.

Detaljplanen har upprattats av Umea kommun, Detaljplanering, i
november 2015, reviderad mars 2016

Samrad/Utstélining
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakagare, kommunala och
statliga instanser har haft majlighet att framfdra synpunkter pa forslaget,

Av de synpunkter som har inkommit under samr3dstiden har ett sarskilt
utldtande upprittats av Umea kommun, Detaljplanering. Av utldtandet
framgar bl.a. att bestimmelser kring stérningsskydd har dndrats, hur
byggnaderna ska placeras och att bestimmelsen kring minsta antal radhus

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

i
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Umed kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-03-16

har tagits bort for att inte hindra genomférandet av detaljplanen. Den
punktprickade markens definition dndras s3 att det dven far uppforas
skdrmtak for bilar pa den under frutsattning att det inte strider emot en
annan planbestimmelse.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstdende synpunkter
Berdrda och sakdgare, (underriittelse med besvirshinvisning):

¢ Fastighetsagare Tallskogen 11
» HSB Bostadsrattsférening Biologigrand | Umea

Ovriga berérda, (underréttelse):

* Fastighet

e Tekniska nimnden

s Gator och parker

e Brandférsvar

» Vakin

* Umead Energi

s Visterbottens Museum

e Hyresgastforeningen i Sédra Visterbotten

Beslutsunderlag
Tjdnsteskrivelse daterad 2013-03-03
Antagandehandlingar
e Utlatande daterad februari 2016
* Plankarta med planbestdmmelser daterad januari 2016, reviderad
mars 2016
Planbeskrivning daterad november 2015, reviderad mars 2016
Samradsredogirelse daterad november 2015
PM - trafikalstring daterad oktober 2014
Bullerutredning daterad januari 2015, reviderad december 2015

Beredningsansvariga
Anders Dieter Aubry, Planarkitekt
Tomas Stromberg, Stadsarkitekt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsndmnden 2016-03-16

Forslag till beslut pa sammantridet

Mattias Sehistedt (V) yrkar att plankartan kompletaras med foljande text
under "utnyttjandegrad”; Minsta exploateringsgrad fér hela planomradet
4r p& 4200m?BTA.

Att pa sidan 4 i planbeskrivningen {med rubrik: typ av bebyggelse) ersitta
meningen: ” Minst antal hus... 25 st hus” med meningen “med en BTA p
minst 4200m>”

Detta utifran syftet att sdkerstilla en hég exploatering.
Ulrik Berg (M} bitrider yrkandet.
Alireza Mosahafi (MP) bitrader yrkandet.

Byggnadsnidmnden delar Mattias Sehistedts (V) uppfattning att det ir
vardefullt och framjar en god helhetsverkan om hela ptanomradet hanteras
som ett bygglov och byggs som ett sammanhallet byggprojekt.

Byggnadsnamnden bifaller darfor Mattias Sehistedts (V) yrkanden.

Beslutet med handlingar ska skickas till
e« S5dkande
s Lansstyrelsen
» De med kvarstaende synpunkter

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

tf(,‘?/\"}*v
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UMEA Tjansteskrivelse
KOMMUN 2016-03-03

Byggnadsndmnden

SOFIEHEM 2:1 och 2:2

Diarienr: BN-2013/00169

Detaljplan for Sofiehem 2:1, 2:2 - stadsradhus

Férslag till beslut
Byggnadsnamnden foreslds besluta
att revidera detaljplanen

att anta den reviderade detaljplanen

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga férutsittningar fér
omkring 30 stycken stadsradhus, anpassad till de arkitektoniska virden
som aterfinns pa Alidhem. Syftet r ocks3 att férbittra Assistensvigens
gaturum med fokus pa boende samt passerande gang- och cykeltrafik.

Detaljplanen har upprattats av Umed kommun, Detaljplanering, i november
2015, reviderad mars 2016

Samrad/Utstillning
Linsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter p& férslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt
utldtande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, Av utlatandet
framgdr bl.a. att bestimmelser kring stérningsskydd har dndrats, hur
byggnaderna ska placeras och att bestimmelsen kring minsta antal radhus
har tagits bort fér att inte hindra genomférandet av detaljplanen. Den
punktprickade markens definition dndras s att det dven far uppféra
skdrmtak fér bilar pa den under férutsittning att det inte strider emot en
annan planbestammelse.

Umed kommun, Detaljplanering gér bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter

Berdrda och sakégare, (underrattelse med besvarshanvisning):
¢ Fastighetsdgare Tallskogen 11
¢ HSB Bostadsrattsforening Biologigrind | Ume3
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2013/00169

Ovriga berdrda, (underrattelse):
e Fastighet
Tekniska ndmnden
Gator och parker
Brandférsvar
Vakin
Umea Energi
Vasterbottens Museum
Hyresgastforeningen i Sédra Visterbotten

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2013-03-03
Antagandehandlingar
e Utlatande daterad februari 2016
e Plankarta med planbestimmelser daterad januari 2016, reviderad
mars 2016
e Planbeskrivning daterad november 2015, reviderad mars 2016
e Samradsredogorelse daterad november 2015
e PM - trafikalstring daterad oktober 2014
Bullerutredning daterad januari 2015, reviderad december 2015

Beredningsansvariga
Anders Dieter Aubry, Planarkitekt

Tomas Strémberg, Stadsarkitekt
Beslutet med handlingar ska skickas till

e Sokande
e Ldnsstyrelsen
e De med kvarstaende synpunkter

Anders Dieter Aubry
Planarkitekt
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Planbeskrivning
¢ i Antagande Diarienummer: BN-2013/00169
Datum:2015-11-02
Lagakraft 2016-04-22 Reviderad: 2016-03-03
Aktnr 2480K-P16/20 Handléggare: Anders Dieter Aubry
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Sofiehem 2:1 och del av 2:2 inom
Alidhem i Umea kommun, Visterbottens ldn

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- PM - Trafikalstring

- Bullerutredning

- Samréddsredogorelse

- Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen 4r att skapa planméssiga forutséttningar for omkring 30 stycken
stadsradhus, anpassad till de arkitektoniska virden som aterfinns pa Alidhem. Syftet r
ocksé att forbittra Assistensvigens gaturum med fokus pa boende samt passerande
gang- och cykeltrafik.

e Licentiaten 1

Alidhems Kultur- oiF_

resurscentrum ||

==

e Assistenten 1

§ ‘.T{.‘i’:i' i i ‘ & ,~ ’ ‘ = u_ - '.‘_‘ I“.
1 och 2 - Orienteringskartor

Planomradet ligger i stadsdelen Alidhem, cirka 3 km frén Umea Centrum.

Planomrédet angdrs frin Studentviigen. Runt omréadet 16per Assistentvigen som funge-
rar som en matargata till parkeringsytorna vilka tillhor bostédderna pa Licentiaten 1 och
Assistenten 1 som ligger norr respektive sdder om planomradet. Pa den norra parkering-
en (tillhorande Licentiaten 1) dterfinns dven en atervinningsstation som anvénds av de
boende i omradet. Cirka 100 m 6sterut ligger Alidhems Kultur- och resurscentrum som
inhyser bibliotek, fritidsgérd och skola. Vister om planomréadet ligger Sofiechem. En
tunnel i direkt anslutning till planomradet gor det majligt for cyklister och for gaende att
passera mellan de tva stadsdelarna. Arean pé delarna av Sofiehem 2:1 samt 2:2 som
avses planldggas dr ungefir 4 600m?. Fastigheten dgs av Umed Kommun.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av
Detaljplanering, Ume4 kommun. Planen innebér inte ndgon betydande miljépaverkan.

Nagon miljkonsekvensbeskrivning enligt Miljbalken 6 kap 11, 12 §§ har dérfor inte

upprittats.

Lénsstyrelsen har den 15 april 2014 tagit del av beslutet och delar kommunens bedom-
ning att planen inte har ngon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pi kommunens anslagstavla under tiden 28 oktober 2014 till
och med 18 november 2014.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan — Fordjupning for Umea (Antagen av kommunfullmdktige 2011-08-29)

I den fordjupade 6versiktsplanen for Umed némns bland annat stadsdelsskogen pd Alid-
hem (som befinner sig cirka 500m fagelvig frén planomrddet) och betydelsen att sddana
storre gronomraden bevaras. [ 6vrigt hinvisar 6versiktsplanen bland annat till projektet
“Hallbara Alidhem”, vilket &r en satsning inom Alidhem som “omfattar ett stort ldge-
nergihusbygge pa Geografigrind och en upprustning av miljonprogramshusen med fo-
kus pé energi, klimat och attraktiv boendemiljo (Kélla: Umed kommuns hemsida) .
Projektet ska paga fram till slutet av 2014 och péverkar inte aktuellt planomrade.

Gillande detaljplaner — Stadsplan 2480-P138/ 1965 (Maj:ts beslut 1965-03-26)
Planen anger allmin plats, gata. Enligt planillustrationen avses ytan att anvéndas som
parkering.

Stadsplan 2480K-P44/ 1980 (Antagen 1979-05-31)

[Tp] (Parkering) - Andring av del av tidigare stadsplan fran platsmark till specialomrade
for parkering, di det med tidigare stadsplan inte var majligt att hyra ut parkeringsplatser
med motorvirmare.

Ovriga politiskt beslutade dokument och kommunala utredningar t.ex.
Byggnadsordningen for Sofichem och Alidhem (Godkiind av byggnadsndamnden 2006-
11-20)

Alidhems kulturhistoriska virde beskrivs i byggnadsordningen for Sofiehem och Alid-
hem. Allméant forhallningssitt ir bland annat att bevara den vilfungerande planstruk-
turen, att bevara stadsdelen som en sammanhallen helhet, att kompletterande bebyggelse
ska samspela med befintlig bebyggelse och att fotgingares och cyklisters behov att
kunna rora sig sékert i stadsdelen ska beaktas.

Trafikutredning Alidhem

1999 gjordes en trafikutredning (Utfort av Stadsbyggnadskontoret) for Alidhem i syfte att
faststilla det faktiska behovet av parkeringar. Slutsatsen blev att den dévarande parke-
ringsnormen (12 bilplatser/ 1 000m? BTA for studentldgenheter, respektive 9 bpl./

| 000m? BTA studentkorridor) skulle ersittas med en lokal sadan for Vastra och Ostra
Alidhem som angav 9 bpl./ 1 000m? BTA for studentligenheter och 6 bpl./ 1 000m?
BTA for studentrum.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdtksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Mellan parkeringarna ligger det gronytor som domineras av bjérkplanteringar. Hur
dessa ytor utnyttjas r inte dokumenterat, men med hénsyn till deras liige, inspringda
mellan tva végar, dr de i dagens ldge inte limpade for lek eller hyser hogre rekreativa
virden. Trots detta bidrar de i hog grad till omradets grona karaktir.

.............................................................................

3 - Ungeférligt plnomréde med grénytor och parkring. Foto: Bing Maps

Fordndringar

Stora delar av gronytorna och bjorkarna kommer att forsvinna till forméan for bebyggel-
sen. En mindre yta betecknat [NATUR] i planomradets vistra del kommer att sparas for
allméanheten.

Bebyggelseomraden

Bostider, Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet dr i dagens lige obebyggt och anvinds i huvudsak som parkering. I plan-
omradets 6stra del ligger det en transformatorstation.

Lings Geografigrind (Oster och sdder om planomradet) ligger bostadskvarter som upp-
fordes under perioden 1969 — 1973 och som ritades av VAB Umeé. Mérkroda tegelfa-
sader med en ndstintill osynlig sockel och en tunn platskoning ger bebyggelsen en mo-
nolitisk, varm och okonstlad karaktar. Alléer (i huvudsak bjorkar), planterade gardar
och det rumsliga forhallandet mellan det byggda och obebyggda, bidrar till en human
skala ddr rummet utgér fran ménniskan.

Kvarteret Assistenten (som ligger syd — vist om planomrédet och vister om tidigare
beskriven bebyggelse) planlades 2009 efter det att en brand forstort divarande bebyg-
gelse. Nytillkommande bebyggelse har fangat upp delar av den under 70 — talet upp-
forda bebyggelsen. Element som har lanats och syftar till att nytillkommande bebyg-
gelse ska harmoniera med den befintliga lings Geografigrind 4r materialval (tegel i
byggnadernas hérndelar), en lag takvinkel (som ger husen en enkel geometrisk form)
samt byggnadernas proportioner. Husen uppfordes i samband med projektet "Hallbara
Alidhem” och ett stort fokus har dven legat pé skapa en hallbar bebyggelse ur ett ekolo-
giskt och socialt perspektiv.
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Norr om planomrédet ligger fastigheten LICENTIATEN 1 vars bebyggelse i form,
material och byggnadernas placering liknar bebyggelsen liangs Geografigrind som dock
inte ir lika konsekvent utfort 1 sitt uttryck.

Fordndringar

Likt de byggnader som uppfors péd kvarteret Assistenten ska den nytillkommande be-
byggelsen i sitt formsprak ta avstamp i de bostdder som ritades av VAB i slutet och bor-
jan av sextio- och sjuttiotalet. Meningen &r att bebyggelsen ska harmoniera med omgiv-
ningen och fa en hog arkitektonisk kvalité.

Typ av bebyggelse - Bebyggelsen planldggs for stadsradhus [B] (Bostéder, stadsradhus).
Minsta antal hus som ska uppforas sikerstélls under Utnyttjandegrad till minst 25
stycken hus [UTNYTTJANDEGRAD: Minsta antal stadsradhus som ska uppforas ar 25
stycken]. Skillnaden mellan radhus och parhus ér antalet hus som byggs samman. Som
planillustrationen visar kan det undantagsvis vara forenligt med planens syfte att endast
tvd hus byggs samman om majoriteten utgdrs av flera sammanbyggda bostadshus som
ir tre eller flera. Som redovisat i illustrationerna nedan (4 och 5) idr det bland annat pro-
portionerna som ger bebyggelsen ett stadsmassigt uttryck och gor skillnaden i om hus
upplevs som radhus eller stadsradhus.

Fér att uppfylla planens syfte ska minst 25 stycken hus uppforas. Vaningsantalet ska i
likhet med bebyggelsen runt Geografigriand vara mellan tva till tre vaningar. Utover
detta far killarplan inredas. Detta sikerstills under placering och utformning med plan-
bestimmelsen om ligsta och higsta byggnadshojd. Denna hojdbestimmelse anses
stimma verens med detaljplanens syfte. Det ar onskvirt att bebyggelsen byggs s nira
den hogsta tilldtna byggnadshdjden som majligt.

4 och 5 - Radhus i Inverness, Stockholm och sa kallade “Townhouses” i Amsterdam. Observera skillna-
den i proportionerna

Tak - Takvinkeln anpassas till omkringliggande tak och vinkeln sikerstills till hogst
22.5°. En relativt flack takvinkel bidrar till att det &r husets fasad som dominerar bygg-
naden och den nytillkommande bebyggelsen anpassar sig pa detta vis till omrédets ka-
raktér.
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6 - Ny bebyggelse pd Assistenten 1. Taket un- 7 - Takens lutning i férhallande till lokalgatan
derordnar sig husets fasader. samt det byggbara omradet beroende pa olika
typer av bebyggelse.

Taken ska utforas som sadeltak, pulpettak eller platta. I det fallet att de utfors som pul-
pettak ska de luta ut mot géng- och cykelvigen, eller dir det inte dr mojligt med hidnsyn
till husets placering ut fran det byggbara omradet [UTFORMNING: Huvudbyggnadens
tak ska utforas som sadeltak, platt eller pulpettak. Taken ska luta mot lokalgatan eller
mot den punktprickade marken.] [llustration 7 fortydligar hur planbestimmelsen ska
tydas. Likt vrig bebyggelse ska taktiackningsmaterialet vara svart. Med hinsyn till hu-
sens placering och takens lutning kan det av sdkerhetsskél vara nddvéndigt med sno-
rasskydd ut mot gang- och cykelvégen.

Placering — For att forstarka gaturummets kvalitéer och oka tryggheten ska huvudbygg-
naderna i forsta hand placeras néra den allménna gang- och cykelvigen. Detta innebér
att alla huvudbyggnader ska placeras mot lokalgatan, i andra hand ska byggnader place-
ras mot den punktprickade marken. Ar dessa mgjligheter uttomda och det finns plats att
uppfora ytterligare bostadshus fir dessa uppforas pa annan plats. I illustration 8 fortyd-
ligas hur planbestimmelsen ska tolkas. Med lydelsen mot menas inte att bebyggelsen
ska ligga i fastighetsgrins men antingen i eller ndra den.
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8- Principskiss som visar var byggnaderna i huvudsak ska placeras (rétt) och i andra hand (blatt)
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Entréer — For att uppnd en levande stadsmiljo och s att husen kan tydas som enbo-
stadshus och inte flerbostadshus, ska alla hus ha enskilda entréer. In- och utgangar som
vetter ut mot gaturummet bidrar till ett levande stadsrum som i forldngningen leder till
trygghet, sa det ir 6nskvirt att si ménga bostidder som méjligt har en entré (huvudentré
eller annan) som orienterar sig mot gaturummet. Trygga gatu- och stadsrum ger fram-
forallt barn mojligheten att i tidig alder sjdlvstandigt soka sig till de storre friytorna,
triffa andra barn, skapa sociala kontakter och leka.

Plank — 1 syfte att inte motverka effekten med de dtgirder som ska forstirka tryggheten
och bidra tillgaturummets kvalitéer, ar det inte tilldtet att uppfora plank mot lokalgatan 1
séder om det inte ir nddvindigt med hénsyn till buller och dér det krdvs storningsskydd.

Exploateringsgrad — Exploateringsgraden ér till stor del beroende av parkerings- och
friytenormen (se dven “Friytor” och "Parkering, varumottagning, utfarter”).

Den uppforda BTA inom omradet far maximalt uppga till 4 600m? BTA for bostéder
inklusive forrad. Utdver detta far Soprum uppforas. Med denna exploateringsgrad ar det
méjligt att inom planomradet anordna parkering och uppné radande friytenorm.
Friytorna fir iven anordnas som gemensamma anldggningar och behdver inte enbart
anordnas inom den egna fastigheten. Om friytan inte kan ordnas inom den framtida egna
fastigheten kan det vara nddvindigt att anordna en gemensamhetsanlidggning for detta
syfte.

Planbestimmelserna [UTNYTTJANDEGRAD: e 4 600 Hogsta exploateringsgrad
bruttoarea for bostidder och forrad.] samt [PLACERING, UTFORMNING,
UTFORANDE: Friytan ska utgéra minst en tredjedel av bostddernas totala yta (BTA)
och uppvisa en hog kvalité.] sikrar planforslagets intention.

Material - Ett dominerande inslag i
omgivningens arkitektur &r anvindningen
av tegel, och dven 1 det nytillkommande
bostadsomradet ska det vara ett centralt
hygegnadsmaterial. Aven om de initiala
kostanderna vid byggnation med tegel kan §
ligga relativt hogre jamfort med andra
material, sd motiverar detta néstintill
underhallsfria ytskikt och naturliga
material med en rad goda egenskaper att
finna vidare anvéndning i omradet.
Detaljplanens avsikt dr att mojliggora att
den traditionella tegelarkitekturen ska
kunna blandas med andra material,
samtidigt som det sdkerstélls att man

uppnér en god helhet dven om det blir 9 - Tegel, ett typiskt inslag i Alidhems arkitektur
olika exploatdrer som bygger inom
planomradet.
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I detta syfte fastslas det att byggndernas fasadmaterial i markplan ska besta av morkrott
tegel och att vissa byggander i sin helhet ska utforas i morkrott tegel (se illustration 10)
for att ge omradet en inramning mot gaturummet. Onskvirt ér ifall man anvinder sig av
ett morkt tegel med nyansskiftningar som paminner om tegel brénd i ringugn.
Balkonger, skidrmtak och andra utstickande element far uppforas i avvikande material

10 > e

10 - Principskiss som visar vilka byggnader i sin helhet ska uppféras i tegel.

Byggnadshojd — Lagsta och hogsta byggnadshdjden for huvudbyggnaden begrinsas till
5 respektive 10,5m. Komplementbyggnadernas hogsta totalhdjd far vara 3,5m.

Kommersiell och offentlig service

Cirka 100m Oster om planomradet ligger
»Alidhems Kultur och Resurscentrum” som
erbjuder offentlig service i form av biblio-
tek, fritidsgérd, skola (tidigare Kolbécks-
skolan) och forskola. Huvudbyggnaden in-
hyser dven ett café och erbjuder mojligheter
for fritidsverksamhet.

Vidare kommersiell och offentlig service
ligger cirka 500 m fagelvdagen norr om
planomridet i form av Alidhems Centrum.
Har ligger bland annat tre dagligvarubuti-
ker, post, apotek, frisor, bageri och restau-
ranger tétt intill varandra. Verksamhetstét-
heten och det varierande utbudet gor att
omradet &r en naturlig métesplats for Alid- 11 - Alidhems Kultur- och resurscentrum.
hemsborna samt en forutsittning for att Arkitekter: Arkinova

Alidhem ska kunna fungera som en sjalvstindig stadsdel. Norr om Alidbacken (cirka
700 m fagelvdgen norr om planomradet) borjar Lasarett- och universitetsomradet som
kompletterar den offentliga servicen med av vérd och utbildning.

Trots att planomradet pé plats upplevs som ett renodlat bostadsomrade som speglar de
ideal om den funktionsseparerade staden som rddde pa 60 — talet, erbjuder niromréadet
kommersiell och offentlig service som pdminner om dagens idéer om en god stad med
korta avstand till service.
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Fordndringar

Tillkommande bebyggelse inom planomradet kommer inte avsevért att pdverka befint-
liga forhallanden. Planerad bostadsbebyggelse kan innebéra ett 6kat kundunderlag for
handeln i omradet, vilket dock kommer att vara marginellt i forhallande till befintligt
konsumentunderlag. Med hénsyn till den typ av bostdder som avses uppforas och den
klientel som mest sannolikt kommer att bebo dessa, &r det mojligt att andelen barn
kommer att 6ka oproportionerligt mycket och kan innebara hogre krav pa kapaciteten pa
forskola och skola.

Arbetsplatser

De under ”Kommersiell och offentlig service” beskrivna verksamheterna genererar ett
stort antal arbetsplatser inom handel, service, vard, utbildning, kontor, forskning och
0Omsorg.

Fordndringar

Tillkommande bostadsbebyggelse kommer inte innebéra ndgra betydande forandringar 1
detta avseende. Med hiinsyn till de demografiska forandringar som kan komma att ske
och som namns under ”Kommersiell och offentlig service” kan det uppsté ett okat be-
hov av skol- och forskoleplatser.

Tillgiinglighet

Ett utbyggt gng- och cykelvignat, kollektivtrafik (buslinje 6 och 9) och bilvigar gor att
Alidhem ir vil tillgingligt och har goda forbindelser till de centrala och 6vriga stadsde-
lar. De interna kommunikationerna, dvs. inom Alidhem, sker enklast giendes eller
cyklandes.

Gang- och cykelvignitet dr vil utbyggt och principen lokalgata — matargata — huvud-
gata for bilviigar gor att bostadskvarteren internt inte tillater ndgon ndmnvérd biltrafik.
Géang och cykelvigarna erbjuder dven gena forbindelser till centrum och stérre sam-
manhangande rekreationsomraden som Nydalasjon och den s.k. stadsdelsskogen (cirka
300 m fagelvigen sdder om planomrédet).

Buslinje 6 samt 9, med en héllplats i néra anslutning till planomradet, ger goda f6rbin-
delser till malpunkter som sjukhuset, universitetet, rekreationsomréden, handel och ser-
vice. Den ovan beskrivna principen for biltrafiken innebér simre kommunikationer
inom Alidhem vid val av bil, vilket dock kan betraktas som positivt dd detta gynnar an-
véndandet av cykel och leder till mindre luftféroreningar inom bostadsomraden.

Med hénsyn till kommersiell och offentlig service (se Kommersiell och Offentlig ser-
vice), dess nirhet, utbud samt befintliga kommunikationsstrék, kan tillgdngligheten ses
som mycket god.

Fordndringar

Planforslaget innebér forindringar som forbittrar tillgéngligheten for boende och verk-
samma i omradet. I samband med planldggningen for bostider skapas forutsittningar for
att bygga ut gng- och cykelvigen. Den kombinerade gang- och cykelvigen planeras bli
3m bred och ha kommunalt huvudmannaskap for att garantera god drift och utférande. I
detaljplanen bendmns denna yta [LOKALGATA].
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I samband med att bygglov beviljades for Alidhems Kultur och Resurscentrum ian-
spraktogs 27 stycken parkeringsplatser inom planomradet for att tillgodose dess parke-
ringsbehov.

Friytor

Kommunens riktlinjer for friytornas storlek ska generellt gilla (OPL Umeéa Kommun —
Fordjupning for de centrala stadsdelarna), vilket bland annat innebér att minst en tredje-
del av bostddernas totala yta (m? BTA) ska utgora friyta. Med hansyn till markens be-
skaffenhet och planens syfte att skapa en tdt och kompakt bebyggelse, anser kommunen
att friytekravet inte behover tillgodoses i direkt anslutning till de enskilda bostiderna.

Det byggbara omréadets ringa bredd, begransat genom servitut och vigdragning, men
som istéllet dr l&ngstrackt i ost- véstlig riktning, motiverar att det uppstdende friytekra-
vet dven kan 16sas i gemensamma anléggningar inom planomréadet. Detta forutsétter att
det ordnas i sammanhéngande ytor som uppvisar hdga rumsliga viarden. Hur dessa ska
gestaltas eller kan anvéndas (ytor kan t.ex. anvéndas for bollek) ska senast redovisas i
bygglovskedet i en markplaneringsritning.

I det fall da friytorna inte ordnas i direkt anslutning till fastigheten fall kan det finnas
behov av att uppritta en gemensamhetsanldggning for friyta. Den gemensamma friytan
i mitten av planomradet bor utforas som en gemensamhetsanldggning dér andelarna och
kostnader ska delas upp lika pa de enskilda fastigheterna. Plank fér inte uppforas runt
gemensamhetsytan om det inte krdvs med hénsyn till buller. Endast ett enkelt staket
anses lampligt.

Lek, rekreation och naturmiljon

Med nirheten till Nydalasjon och stadsdelsskogen i soder om planomradet finns det
goda mojligheter att snabbt soka sig ut till rekreationsomrdden med hoga virden.
Stadsdelsskogarna ndmns i versiktplanen som ett viktigt komplement till de mindre
parkerna och dar man erbjuds en omslutande gron miljé. Dessa bor kunna nds inom 500
m fran bostaden vilket planerad bebyggelse gor. Stadsdelsskogen och Nydalasjén med
omgivande skog inbjuder till strovtdg och uppticksfarder for alla dldrar och erbjuder ett
satt att upptécka och njuta av naturen.

Alidhems Kultur och Resurscentrum erbjuder generdsa ytor for sport och lek utomhus
som 4r tillgdngliga dygnets alla timmar. Dessa ytor ligger cirka 200 m frin planerad
bebyggelse, men pd grund av ténkt planering av det nya bostadsomradet och befintlig
infrastruktur ska det vara mojligt att sékert ta sig till omradet. Detta ér viktigt med hin-
syn till att bade yngre, dldre och funktionsnedsatta boende ska kunna rora sig sjalvstin-
digt till denna mélpunkt som &ven ir kopplad till stadsdelsskogen.

Forandringar

Planforslaget syftar till att gdng- och cykelvégnitet ska forbittras, vilket dven innebér
att tillgéngligheten till rekreationsomraden for de nya bostiderna och évriga blir bra.
Mojligheten till att friytorna inte behover ligga i direkt anslutning till bostaden (se av-
snittet ” Friytor”) syftar till att kunna skapa storre sammanhingande ytor for lek vilket
inte 4r mojligt pd mindre ytor.
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Gator och trafik

Gatuniit bil

Den bilburna trafiken frdn planomréidet ansluter via Assistenvdgen till Studentvigen
som i soder leder till Kolbacksvdgen/ E4:an och norrut mot Alidbacken, Universitetet
och lasarettet. Studentvigen kommer att byggas om inom en néra framtid och bland
annat kommer de markanta diken som idag existerar att utjimnas. Assistentviigen leder
runt planomradet och vidare mot Alidhems Kultur och resurscentrum samt till boende
och besoksparkeringarna pa fastigheterna LICENTIATEN och ASSISTENTEN 1.

2010 uppmiittes det att cirka 5 900 fordon/ medelvardagsdygn passerar Studentvigen
(mellan Assistentviigen och Socionomstriket), varav andelen tung trafik uppskattas till
cirka 5,3 %. Trafikflodet 2014 pa Assistentvigen (2014) mellan Studentvigen och Geo-
grafigrind uppmiittes 1690 fordon/ medelvardagsdygn. Andelen tung trafik uppskattas
till ca 7,4 %. Ar 2030 bedoms trafikflodena pd Studentvigen och Assistentvigen se ut
enligt nedan: Studentvigen mellan Assistentvigen och Socionomstrdket bedoms ha ett
trafikflode pé ca 7800 fordon per dygn. Det vill séga en 6kning med ca 1900 fordon per
dygn. Assistentvigen mellan Studentvidgen och Geografigrind bedoms ha ett trafikflode
pé ca 2400 fordon per dygn. Det vill sidga en 6kning med ca 750 fordon per dygn.

Giang-, cykel- och mopedtrafik

GCM vignitet pa Alidhem #r vilutbyggd och leder bade genom stadsdelen och till vik-
tiga malpunkter som Alidhem centrum. Lérarstraket Gster omplanomréadet och Student-
vigen utgdr huvudstrdk for cykelvdg och leder gent till alla stadsdelar och rekreations-
omraden. Den strax norr om Korsningen Assistentvdgen — Studentvigen beldgna ging
och cykeltunneln till Sofiehem &r trafiktekniskt sett ingen ideal 16sning. Studentvigens
cykelvig sinker sig frin dess medelmarknivé i syfte att ansluta till gdng- och cykelvi-
gen som kommer fran Sofiehem.

12 - Gang- och cykeltunneln som leder fran Mariehem till Alidhem och I6per parallellt med Studentva-
gen.

Fordndringar betrdffande bil-, gang-, cykel- och mopedirafik

Som beskrivet i syftet ska Assistensviigens gaturum forbéttras med fokus pa passerande
géng- och cykeltrafik. Syftet dr att skapa en trafiksiker forbindelse mellan huvudstrdken
for cykel (Lararstraket och Studentviigen) och skapa bittre forutséttningar for gaende.
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Den nya géng och cykelvdgen ska 16pa paral-
lellt med Assistentvigens sodra dragning i
syfte att skapa en gen forbindelse mellan
existerande strak. Cykel- och gdngvigen
kommer att f4 en bredd pa 3 m, vilket kom-
munen anser ar ldmpligt med hédnsyn till cy-
kelvdgens status som inte dr huvudstrak.

I detaljplanen bendmns denna vig
[LOKALGATA] och kommunen kommer
att vara huvudman da denna forbindelse an-
ses vara av allmént intresse. Bilbanan kom-
mer att utforas med en bredd pd 6 m.

Den yta som krivs for sndupplag kriaver
lings Assistenvdgen en yta som ar mellan 3
m (Strackning fran Studentvigen sett fram
till det nord-sydgdende u-omradet) och 1,5 m
bred (fran det nord-sydgéende u-omradet och dsterut). Den totala viigbredden pé den
véstra delen blir dd 12 m och pa den Gstra delen 10,5 m. I syfte att utdka méjligheten att
uppfora bostdder inom planomrédet kommer delar av Assistentvigen (se illustration
nedan) att tas bort som inte anses nodvindiga for att ta sig till LICENTIATEN 1 parke-
ringsplatser.

13 - Infart till Licentiaten 1 som avses éppnas i
samband med ombyggnaden av Assistentvigen

14 - Heldragen gul linje: befintliga in- och utfarter som planeras bevaras eller 6ppnas. / Heldragen réd
linje: Vag och in- och utfarter som kommer att férsvinna till férman fér kvartersmark. /Streckad rod linje:
in- och utfart som inte avses att anvinda

Atgdrden forsidmrar inte tillgingligheten till de omkringliggande fastigheterna. En fordel
ar aven att denna dtgérd kan hjilpa till att séinka hastigheten pa Assistenviigens norra
strackning vilket séinker emissioner av buller och luftfororeningar samt minimerar ris-
ken for trafikolyckor.

Kollektivtrafik

Studentvégen trafikeras av Linje 6 och 9 och stannar vid hallplatsen “Assitentvigen” i
omedelbar anslutning till planomrédet. Busslinjerna ger goda forbindelser till malpunk-
ter som sjukhuset, universitetet, rekreationsomraden, handel och service.
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Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering — Alidhems Kultur- och resurscentrum

I samband med planliggningen av fastigheten KANDIDATEN 2 for Alidhems Kultur-
och resurscentrum reserverades 27 stycken parkeringsplatser via det kommunala fastig-
hetsbolaget inom det aktuella planomridets for skolans behov. Parkeringsplatserna an-
vinds dagtid som personalparkering och kan kvillstid anvindas som besoksparkering
vid olika evenemang.

Fordndringar

I samband med planarbetet har Néringslivs- och planeringsutskottet beslutat att bostdder
ska prioriteras fore parkeringsplatser som inte &r kopplade till bostaderna. Foljaktligen
kommer fortsittningsvis skolans behov av parkeringsplatser inte lédngre tillgodoses inom
det aktuella planomradet.

Parkering — Bostdder

Bostidernas parkeringsplatser ska ordnas i sammanhéngande parkeringsytor 1 syfte att
minska antalet in- och utfarter. Enskilda parkeringsplatser far endast anordnas om det
krévs for att tillgodose behovet att anordna tillgéngliga parkeringsplatser i enlighet med
radande regelverk (BBR). Detta sékerstélls med relevant planbestimmelse. For bosté-
derna ska Umea kommuns parkeringsnorm tillimpas. I dagens ldge anger normen enligt
Oversiktsplan *Umea kommun - Fordjupning for de centrala stadsdelarna” foljande for
planomradet:

Per mindre Igh <2 Per stérre Igh > 2 Enbostadshus
rok (bpl/Igh) rok (bpl/Igh) -gemensam parkering
0,8* 0,9* 1,5*

*) inklusive besdksparkering 0,1bpl/ Igh

Det hus som avses uppforas ar att betrakta som enbostadshus med gemensam parke-
ringsplats. Angiende géngavstdnd anger Gversiktsplanen foljande for bostéder:

Bostdder, normalt | 300m

Parkeringsplatser for de boende ska ordnas i sammanhéngande parkeringsytor sa att
antalet in- och utfarter minskar. Enskilda parkeringsplatser anses endast ldmpliga ifall
det krivs for att tillgodose BBR:s krav angdende tillgéngliga parkeringsplatser.

For cyklar giller enligt dversiktsplanen att foljande antal cykelparkeringsplatser ska
kunna tillgodoses inom planomradet:

Smahus (cpl/igh) Inom tatorten Enbostadshus -gemensam par-
kering
4 3 — 4 boende per lagenhet

In- och utfarter

Parkeringsplatser ska ordnas i stérre ssmmanhéngande parkeringsytor med hogst tre
stycken in- och utfarter for bilar mot sdder. Enskilda parkeringsplatser far endast anord-
nas om det krivs med hinvisning till krav pa tillginglighet enligt raidande regelverk.
Parkeringsytornas ordnande ska i huvudsak stimma overens med planillustrationen.
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Teknisk forsorjning

Avfall

Dir sd 4r mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via killsortering och
kompostering av kéks- och tridgardsavfall. UMEVA:s gillande anvisningar for ny-
eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska fljas.

El

Bebyggelsen ansluts till Umea Energi AB:s elniit. Bebyggelsen kan anslutas till Umed
Energi AB:s fjarrvirmenit. Ett femledarsystem for el rekommenderas. Befintlig trans-
formatorstation kommer att flyttas Gsterut i syfte att frigéra mark for bebyggelse. For
underhéll och service krévs ett fritt utrymme runt transformatorstationen pa 2m. Med
hénsyn till den strilning som utgér frin transformatorstationen fir bebyggelse inte pla-
ceras narmare én 10m frén stationen (beréiknade virden kommer i detta fall att ligga
under 0,23uT). Ledningsomraden reserveras i planomréadet och betecknas med [U]
{Marken ska vara tillgéinglig for allménna underjordiska ledningar). Flytten av trans-
formatorstationen ska bekostas av exploatdren.

Viirme

Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvarme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer. En energiforbrukning for virme och ventilation som ir lagre
an gillande foreskrifter enligt BBR bor efterstrivas. Kan strykas om det €] iir specialfall.
Ledningsomréden reserveras i planomradet och betecknas med [u] (Marken ska vara
tillgénglig for allménna underjordiska ledningar)

Vatten och avlopp

Fastigheten ska anslutas till det kommunala vattennitet, troligtvis lings med dstra delen
av Assistentvigen frén Lérarstriket

Dagvatten

Fastigheten ska anslutas till det kommunala dagvattenndtet. Det dr 6nskvirt att dagvat-
ten kan tas hand om inom den egna fastigheten. Detta giller speciellt frin parkeringsy-
tor.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens lngsiktiga mél for en hallbar utveckling vid plane-
ringen {or det framtida Ume4, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppférande att
byggmaterial viljs som ger sunda bostider. For att f4 sunda bostider méste diven bygg-
metoder anvindas som forhindrar att fukt tillfrs under byggskedet. Val av material och
byggmetoder ska gbras med hénsyn till framtida itervinning och dteranvindning. For
installationer rekommenderas att energisnéla system for vatten, uppvirmning och venti-
lation installeras.
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Konsekvenser av planens genomférande

Buller

Sammanfattning av bullerutredningen

Bullerutredningen pévisar att det gir att uppfora bostider mot lokalgatan och att buller-
forordningens krav gér att uppfylla. Mojliga dtgirder som kan komma att krdvas fortyd-
ligas nedan i detta avsnitt.

Bullerutredning

En trafikbullerutredning har upprittats som utgér ifrén “Forordning (2015:216) om tra-
fikbuller ” tridde i kraft i syfte att sékerstilla planomréadets lamplighet for bostider med
hénsyn till buller frin Assistenvigen och Studentvigen. Aven framtida trafikfléden och
bulleremissioner & 2030 har beaktats i bullerutredningen.

Forordning om trafikbuller
Regeringen har 2015 antagit nya riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader. Dessa
redovisas i trafikbullerférordningen SFS 2015:216. De riktvdrden som anges ar frifaltsvdrden,
d.v.s. ljudnivier som inte paverkas av reflexer vid egen fasad. | trafikbullerférordningen anges
att buller frin spartrafik och vigar bér inte dverskrida:
1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sédan
ska anordnas i anslutning till byggnaden.
For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller istéllet for vad som anges i forsta stycket 1 att
bullret inte bér dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.
Om den ljudnivd som anges i forsta stycket 1 anda dverskrids bor
3. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida déar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte Gverskrids vid fasaden, och
4. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida d&r 70 dBA maximal ljudniva
inte dverskids mellan 22:00 och 06:00 vid fasaden.
Om den ljudnivd om 70 dBA som anges i forsta stycket 2 dnda dverskrids, bor nivan dock inte
dverskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan 06:00 och
22:00.
Fér riktvirden inomhus se bullerutredning.

Berdkningsresultat

Berikningarna visar att den ekvivalenta ljudnivin 2 m &ver mark ligger 6ver eller lika
med 55 dBA for fasader viinda mot Assistentvéigen (se figur nedan). P4 den motsatta
norra sidan ir den ekvivalenta }judnivén pa markplan 2 m 6ver mark under 50 dBA.
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Ekvivalent ljudniva
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Berdkningarna visar att den maximala ljudnivan 2 m 6ver mark ligger vid 80 dBA for
fasader vanda mot Assistentvigen (se figur nedan). Pa den motsatta norra sidan ar den
maximala ljudnivén pa markplan 2 m 6ver mark under 70 dBA.

i

Den ekvivalenta ljudnivan frin végtrafik 4,8 m 6ver mark (motsvarar fonsterhdjd pa
andra vaningen) samt tabell med ekvivalenta och maximala ljudnivéer vid fasad redovi-
sas i bilaga AK03. Riktvardet 55 dBA for ekvivalentljudnivé 6verskrids for fasad som
dr ndrmast Assistentviigen. Maximal ljudniva dverskrider riktvérdet 70 dBA for uteplats
ocksa en bit in pd gavlarna som ligger vinkelrdt mot Assistentvigen. Maximal ljudniva
berdknas som mest vara 81 dBA vid fasad for de hus som ligger nirmast Assistentvi-
gen.

Forslag till argdrder

Riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad dverskrids for fasader mot Assistent-
vigen for 6 av 8 hus. For huset ndrmast Studentvigen dverskrids riktvirdet 55 dBA
dven en bit in pa langsidan mot Studentvigen.

For de bostéder dver 35 kvadratmeter dér 55 dBA ekvivalent ljudnivi vid fasad éver-
skrids bor minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekviva-
lent och 70 dBA maximal ljudnivé inte 6verskrids vid fasad. For bostider pa hogst 35
kvadratmeter far den ekvivalenta ljudnivan vara hogst 60 dBA vid fasad.
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D4 den ekvivalenta ljudnivén beriknas vara under 60 dBA for alla fasader kan dessa
sma bostadder placeras fritt.

Riktvirdet for uteplats dr 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivd. Eventuella
uteplatser placeras forslagsvis inte mot Assistentvigen. For de lagenheter dér ljudnivin
dverskrider riktvirdet pd uteplats, krivs det en bullerskyddsskarm. Detta kan t.ex. vara
en skidrm fran golv till tak péd balkongens sida som vetter mot Assistentvéigen. For ute-
plats pd mark ska hdjden pé skdrmen vara minst 2 m. Ytvikten pa bullerskyddsskdrmen
ska minst vara 15 kg/m2.

For bostider i sydvistra hornet pd huset narmast Studentvigen kan dven bullerskydds-
skdirmen anviindas for att f& ner den ekvivalenta ljudnivan till hogst 55 dBA pé den
ljudddmpade sidan. For balkonger eller uteplatser nirmast Assistentvigen ska dven bul-
lerskyddskéirmen gé i en vinkel pé en meter (se bilaga bullerutredning figur 5).

Det finns dven mojlighet att ha en gemensam uteplats dér ljudnivén berdknas vara hogst
50 dBA ekvivalent respektive 70 dBA maximal ljudnivé, ddrmed kan en balkong med
samre ljudmiljo utgdra ett komplement.

For att klara riktvirdena inomhus ska fonster och fonsterddrrar mot Assistentvigen vil-
jas med ett vigt reduktionstal pd minst Rw+Ctr = 39 dB eller, om inte Rw+Ctr finns
angivet av fonstertillverkaren, Rw = 44 dB. For fonster 15 m in pa gavlarna mot Assi-
stentviigen viljs fonster med ett vigt reduktionstal pd minst Rw+Ctr = 35 dB eller, om
inte Rw+Ctr finns angivet av fonstertillverkaren, Rw = 40 dB. Ovriga fonster véljs med
ett vigt reduktionstal pa minst Rw = 38 dB.

Vattenkvalitet

Detaljplanen bedéms inte forsdmra vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag. Planen
beddms heller inte innebira forsimrad status for grundvattenforekomsten i omrédet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden utgér fem ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planen omfattas av fastigheterna Sofiechem 2:1 och 2:2, vilka bada dgs av Umed kom-
mun.

Genom fastighetsbildning kan ny fastighet/nya fastigheter bildas for bostadsindamal
inom kvartersmarken.

Inom u-omrade kan ledningsriitt upplatas for befintliga eller tillkommande allméanna
underjordiska ledningar efter provning i en lantmiteriforréttning. I planomradets Gstra
del finns ett omrade utlagt for transformatorstation (E). Inom omradet kan ledningsrétt
upplétas for detta indamal, avtalsservitut uppréttas alternativt kan omradet styckas av
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till en egen fastighet. Befintlig transformatorstation som ligger inom kvartersmarken ska
flyttas.

Om byggnader uppfors mot gréns kan ett servitut for underhall av fasad bildas antingen
i en lantméteriforriattning eller genom avtal mellan fastighetsigama.
Fastighetsbildning och bildande av ledningsritt gérs hos lantméiterimyndigheten i Umed
kommun efter ansdkan av fastighetséigare respektive ledningshavare.

Om all friyta inte kan 16sas inom den egna fastigheten kan det vara nodvindigt att bilda
en gemensamhetsanliggning,

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med Umea kommun.

ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r huvudman for allmén plats inom planomrédet. Inom detta omrade &r
kommunen ansvarig for underhall och skétsel. Respektive fastighetsigare svarar f6r alla
dtgirder inom kvartersmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Giller medverkande fran detaljplan och vriga SHBK samt konsulter.

Sandra Thomée, Karttekniker
Anders Dieter Aubry, Planarkitekt
Johan Sjoéstrom, Planarkitekt

Per Hanstrom, Miljo- och hilsoskydd
Nils Lahti, Gator och parker

Inger Engstrom, Gator och parker
Staffan Sddertund, Umed Energi
Kajsa Dahiberg, Lantmdteri
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KOMMRUN
Detaljplan for fastigheten Sofiehem 2:1 och del av 2:2 inom
Alidhem i Umea kommun, Visterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Sofiehem 2:1 och del av 2:2 har uppriittats av
Umea kommun, Detaljplanering under januari 2016. Syftet med detaljplanen &r att
skapa planmissiga forutséttningar f6r omkring 30 stycken stadsradhus, anpassad till de
arkitektoniska véirden som iterfinns pa Alidhem. Syftet dr ocksa att forbittra Assistens-
vigens gaturum med fokus pd boende samt passerande gang- och cykeltrafik.

Samrad och utstillning

Planen handlaggs med s.k. normalt planforfarande och har varit féremal for samrad un-
der tiden 2015-06-30 — 2015-08-26 samt granskning under tiden 2016-01-29 — 2016-02-
22. Sakégare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts méjlighet att
ldmna synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under ut-
stéllningen:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmiint

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutséttningar for omkring 30 stads-
radhus, anpassad till de arkitektoniska viirden som iterfinns pa Alidhem. Syftet &r ocksé
att forbittra Assistentvigens gaturum med fokus pa boende samt passerande gang- och
cykeltrafik. Lansstyrelsen har 2015-08-25 yttrat sig under samradet. Synpunkter fram-
fordes bland annat pé trafikbuller.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Trafikbuller

I planen ska forutsdttningarna for att kunna bygga bostider inom ett bullerutsatt omrade
redovisas och med stérningsbestimmelser sdkerstilla att det gér att uppfdra bostidderna.
Trafikbullerutredningen, utfort av Tyréns 2015-01-23, redovisar bullernivéer vid endast
en placering av bebyggelsen och inte for alternativa placeringar. Krav méste stillas till
utredningen s den redovisar bullernivierna for den exploatering som planen i alla delar
kan méjliggora.

I rubriken Stérningsskydd i planbestimmelserna hinvisas till att dir buller 6verskrider
riktvirden ska dtgirder utforas i enlighet med trafikbullerutredningen. Lansstyrelsen vill
pépeka att det inte gir att hanvisa utférande av &tgarder till bullerutredningen, men att
relevanta planbestimmelser ska ange vilka dtgarder som ska gillla for att ha rittsverkan,
Om inglasning av balkonger kréivs for att inte Gverskrida riktvirdena vid uteplatsen pa
balkongen ska en planbestimmelse ange att det &r en atgiird som méste genomforas for
att uppnd riktlinjerna. For bostdder dir ekvivalenta ljudnivd dverstiger 55 dBA vid fasad
anger bullerutredningen att bullerskyddsskédrmar kan anvindas for att £ ner den ekviva-
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lenta ljudnivén under 55 dBA. Utdver mindre skdrmar vill Lansstyrelsen dock papeka
att bullerskyddsskirmen som skalfasad pd husen utgér en del av byggnaden och blir
darfor byggnadens egentliga fasad.

Bullret ska darfor mitas vid den yttre fasaden och inte mellan de tva fasaderna MOD
2012-P 1241). Vidare bér enligt Boverket, inte specialkonstruerade tekniska losningar
for att klara riktvirdena anviindas si att boendemiljon som helhet blir av lagre kvalitet.
De redovisade storningsbestimmelserna ska dven ange att riktvardena for de si kallade
sm4 lagenheter, mindre &n 35 m2 inte exponeras for mer &n 60 dBA ekvivalent ljudnivé
vid bostadsbyggnadens fasad.

Kommentar

Att redovisa for bullemivder for den exploatering som planen i alla delar kan mdjliggéra
4r pa grund av att en detaljplan medger en byggriitt, men inte en skyldighet, omdgjligt.
Aven om byggnadernas placering dikteras strikt, finns det inga garantier for att byggriit-
ten utnyttjas i sin helhet, vilket innebér att det matematiskt sett finns ett oidndligt antal
utformningar som en bullerutredning enligt pdpekandet borde ta stillning till.

Genom att indra placeringsbestimmelsen [f] "Huvudbyggnad ska i forsta hand placeras
mot lokalgata, alternativt mot den punktprickade marken i véster, oster eller mot u-
omridet” till att lyda "Huvudbyggnad ska i forsta hand placeras mot lokalgata och 1
andra hand mot den punktprickade marken i véster, Oster eller mot u-omrédet”, begrin-
sas antalet mojligheter till placering. D4 dven denna bestimmelse innebiér ett ndrmast
oéndligt antal utformningsmdjligheter, dd en detaljplan endast innebdr en ritt till att
uppfdra bebyggelse under vissa premisser, foranleder den dndrade placeringsbestim-
melsen inte till att utvidga bullerutredningen.

Andringen av placeringsbestimmelsen innebér dock att det med stor sannolikhet kom-
mer att uppforas en bullerddmpande &tgérd i form av bostéder mellan de ytor som avses
vara friytor och bullerkillan.

Bullerutredningen pavisar att det gdr att uppfora bostider mot lokalgatan och att buller-
forordningens krav gér att uppfylla. Méjliga tgarder som kan komma att kriivas fortyd-
ligas i planbeskrivaingen i avsnittet "Buller”.

For att siikra att de bostider och de dartill kopplade friytorna uppfors i enlighet med
bullerforordningens krav, revideras bestimmelser kring storningsskydd i plankartan till
att lyda:

For de ligenheter som inte uppfyller riktvirdet 55 dB(A) ekvivalent ljud-

niva vid fasad giller att byggnaderna ska utformas s4 att:

- Minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet far hogst
55dB(A)ekvivalent ljudniva vid fasad

- Fbr en bostad om hdgst 35 kvadratmeter giller istillet att bullret inte
ska dverskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadernas
fasad.

50 dB(A) ekvivalent ljudnivé samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid ute-

plats far inte 6verskridas
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Andringen syftar &ven till att behandla papekandet kring bostider som ir mindre &n 35
m? och buller. D4 inglasade balkonger inte rdknas in som friyta vid bygglovprévningen
behandlas synpunkten kring inglasning av balkonger inte utforligare.
Bullcrutredningen redovisar att en skalfasad inte anses nddvindig for att uppfylla bul-
lerforordningens krav. De dtgérder som forslds kunna vara nédvindiga for att uppfylla
bullerkraven anser kommunen &r att betrakta som skirmar och inte som en integral del
av fasaden. Kommunen anser inte heller att de atgirder som foreslds for att hantera bul-
lerkraven paverkar boendemiljén negativt.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Miljs- och hiilsoskydd
Milj6- och hélsoskydd har inget att erinra mot planforslaget.

Gator och parker

Tjanstemannayttrande pa delegation frdn Tekniska Namnden
Gator och parkers samlade yttrande

1. Trafik och gata
Bostidernas parkeringsplatser ska anordnas i sammanhéingande parkeringsytor i
syfte att minska antalet in- och utfarter. Detta har sdkerstéllts med relevant plan-
bestimmelse. P4 strickan bor inte fler &n 3 in- och utfarter anordnas, pa den del
av gatan som vetter sOderut. Detta for att man pa bésta sett ska kunna skota drift
och underhéll av gatan samt minimera konfliktpunkterna. Maximalt antal in- och
utfarter frén den sddra delen av lokalgatan ska anges i planbeskrivningen och
planbestdmmelserna.
En sammanhéngande parkeringsyta kan vara 2 parkeringsplatser bredvid
varandra. For att sikerstélla att in- och utfarter inte anldggs utmed hela den sddra
delen av gatan mot gang- och cykelviigen maste kommunen reglera antalet in-
och utfarter 1 planen. i planbestimmelserna ska kommunen ange att parkerings-
platser ska anordnas i stérre sammanhingande parkeringsytor, i likhet med il-
lustrationen. [ illustrationen bdr den sydéstra in- och utfarten flyttas till den 6stra
delen av Assistentvigen.

2. Drift och underhall
Den delstricka som endast har 1,5 m sndupplag innebir 6kade kostnader pa
grund av utlastning av snd.

Park och natur
Inga synpunkter

Kommentar

1. Utformningsbestdmmelsen [f] &ndras betriffande parkering till att Iyda "Parke-
ringsplatser ska ordnas i storre sammanhéngande parkeringsytor med hdgst tre
stycken in- och utfarter for bilar mot séder. Enskilda parkeringsplatser fir endast
anordnas om det krivs med hinvisning till krav pd tillginglighet. Parkeringsy-
tornas ordnande ska i huvudsak stimma Sverens med planillustrationen.”
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Planillustrationen och planbeskrivningen revideras i enlighet med synpunkterna
och dndringarna 1 plankartan.

2. Planforslagets konsekvenser har vidarebefordrats till byggnadsnimnden. Syn-
punkten foranleder inte till fSréndringar i plankartan och merkostnaden betraktas
som en konsekvens av stadens fortitning som ska béras av kollektivet

Vakin (tidigare Umeva)

1. Med hinsyn till befintlig dagvatten- och spillvattentedning i planomradets syd-
dstra del, bor u— omridet for sikerhets skull utokas mot véster och kvartersmar-
ken.

2. Dagvattenledningarna #r hart belastade i omradet. En dkad belastning som den
tillkommande byggritten medfor att dagvattenledningsnitet kapacitet mdste utd-
kas till en kostnad av ca cirka 800 000 kronor

Kommentar

1. Plankartan revideras och kompletteras med markreservat for underjordiska led-
ningar (u — omride) i enlighet med Vakins &nskemal.

2. Byggnadsnimnden informeras infor antagandet betrédffande kostnaderna for ut-
byggnaden av dagvattennatet.

SAKAGARE

Fastighetsiigare Tallskogen 11

Skolmistargrind 17 dr som sista hus pa gatan beldget i snar anslutning till Studentvégen
och Assistentvigen. Enligt bifogade handlingar anger tjansteskrivelsen forfattad av tra-
fikplanerare Inger Engstrdm, en kraftig okning av trafikflddena pd Studentvégen och
Assistentvigen. Studentviigen mellan Assistentvigen och Socionomstréket bedéms ha
ett trafikflode pa ca 7800 fordon per dygn. Det vill sdga en 6kning med 1900 fordon per
dygn. Vidare skriver Engstrém att Assistentviigen mellan Studentviigen och Geografi-
grimd bedoms ha ett trafikfléde pa ca 2400 fordon per dygn, d.v.s. en Skning med ca
750 fordon per dygn. Det som ocksd framgar dr att busstrafikens téthet till evakuerings-
skolan inte har tagits, det framgar inte heller om varutransporter till och fran Alidhems-
skolans kultur-och resurscentrum réknats in i underlaget.

Vira farhagor har vidarebefordrats till Kommunen och vid et platsbesok av Inger Eng-
strom och Anders Aubry den 23 november som omedelbart inség problematiken med
bliandning och stralkastarljus inomhus.

De argument som kommunen framfort i samrédsyttrandet varfor man inte avser att vidta
itgdrder anser vi inte &r trovirdiga. Det forslag som Anders Aubry framfort att i egen
regi bygga ett plank skulle innebiira ett mellan fyra och fem meter hogt plank pé den
egna fastigheten. Detta anser vi dr ekonomiskt orealistiskt, véldigt svart att genomfora
samt skulle forvanska tomten och dess upplevelse.
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Ett bldndskydd om 60 cm skulle ricka for att hilla blindningsproblematiken borta. 60
cm motsvarar plogvallens héjd. Genom att fista en 60 cm hog och ca 5 meter ling kor-
rigerat plat, eller likvirdigt material, pd baksidan av befintliga betongsfundament for
vigricket, kommer heller inte snérdjningen att pdverkas. Vi anser att detta bor vara en
enkel och kostnadseffektiv atgird for kommunen att vidta.

For bilder som redovisar for bldndningsproblematiken se yttrandet i sin och som finns
tillgdngligt hos kommunen/ detaljplanering

Kommentar

Angdende era synpunkter som ni har framfort dnskar kommunen hénvisa till varat ytt-
rande i samrédsskedet.

Detaljplanen innebér ingen visentlig forindring i gatan. Forutsittningarna pa ga-
tan/gatans strickning dr densamma som innan detaljplanen togs fram. Nir Gator och
parker tidigare har beslutat om bldndskydd har det skett omvandlingar i gatan som med-
for stérre fordndringar, t.ex. en cirkulationsplats, en ny gata eller omstrickning av gata.
Inga sidana forédndringar sker i korsningen Studentvigen-Assistentvigen.

Att sitta upp en plat kommer innebira drift och underhéllskostnader for Gator och par-
ker.

ORGANISATIONER

Hyresgiistforeningen Sidra Viisterbotten

1. Den foreslagna bebyggelsen avvikermot befintlig kulturmiljé i omradet.

2. Flerfamiljshus inom planomréidet skulle innebéra fler bostiider och dirmed bittre
nyttjande av marken

3. Attbarn i ldgre dldrar ska leka utan uppsikt och sjélvstindigt skapa nya kontak-
ter pa cykelbanor mellan stora parkeringsplatser &r fortfarande svért att forsta.
Ur barnperspektiv finns de tryggare placeringar for stadsradhus inom Alidhems-
omradet.

Kommentar

1. Kommunen anser inte att den foreslagna bebyggelsen till sin utformning avviker
fran befintlig bebyggelse pd ett sddant vis att de kulturhistoriska virden paverkas
negativt.

2. Syftet med stadsradhus inom planomréidet ér att skapa en variation inom Alid-
hem betriffande typ av bebyggelse. Idag domineras Alidhem av strre ligen-
hetshus,

3. Forhdllanden inom planomrédet kan inte betraktas som optimala betriffande tra-
fik, men kommunen anser att forslaget och ombyggnaden innebir avsevirda
forbittringar av gaturummet i forhallande till nuldget. Idag saknas det en utpe-
kad gang -och cykelviig pid Assistentvigen. En relativt sedd tryggare milj6 inne-
bér att det finns forutsittningar for forildrar att 13ta viga sina barn uppticka
nirmiljén péd egen hand.
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Viisterbottens Museum

Museet har i samradsyttrandet framfort synpunkten att den foreslagna utformningen av
stadsradhusen &r val anpassad till omgivningen vad galler byggnadshdjd och fasad-
material. Att planforslaget medger varierande takformer inom samma byggnadskropp
stiller vi oss fortsatt tveksamma till, liksom att placeringen av byggnadskroppar inte 4r
reglerad till att halla samman husen i storre enbeter. En ny rsring med arkitektur av god
kvalitet kan bli ett positivt tilligg, men dd omridet med stadsradhus blir det enda i sitt
slag inom Alidhem kan det vara motiverat frin kulturmiljosynpunkt att ytterligare lata
det niirma sig den befintliga bebyggelsen i karaktir.

Med anledning av kommunens kornmentar till Hyresgéstforeningen skulle museet vilja
anfora att vad betriffar hansyn till kulturmiljén kan dven andra byggnadstyper vara
lampliga inom planomrédet, forutsatt att de ansluter vl till den Svriga bebyggelsen vad
galler placering, byggnadshdjd, volym och materialval. Under de forutsdttningarna torde
dven punkthus kunna vara ett alternativ.

Kommentar

Anggende synpunkter betriffande takform nskar Kommunen hénvisa till samradsytt-
randet dir denna synpunkt har besvarats. Kommunen anser att de placerings-, utform-
nings-, och utférandebestiimmelser &r fullgoda for att sikerstilla en bebyggelse som
knyter an till omkringliggande byggnaders karaktir. Fér kommunen &r det av stor bety-
delse att det finns en variation av byggnadstyper pa Alidhem, varfor

Swedavia

Flygplatsen har granskat drende BN-2013/00169, och har inget att erinra mot foreslagen
detaljplan

ANDRINGAR EFTER GRANSKNING

- Bestimmelser kring storningsskydd &ndras
Bestimmelser kring hur byggnader ska placeras dndras

- Planbestimmelsen angiende att det minst méste uppforas 25 stycken radhus tas
bort da planbestimmelsen &r att betrakta som en ogiltig bestimmelse. Om man
exempelvis i ett forsta skede dnskade uppfora 10 stycken radhus, skulle detta be-
traktas som en avvikelse frin detaljplanen. Planbestimmelsen kan vara hind-
rande for sjilva genomfoérandet av detaljplanen. Kommunen anser att detaljpla-
nens syfte dr tillrickligt precist formulerat for att sékerstilla att en hdg exploate-
ringsgrad uppnas.

- Formuleringar i planbeskrivningen betriffande buller éndras

- Planbestimmelsen angiende hur parkeringsplatser ska anordnas éndras och for-
ses med en hianvisning till planillustrationen

- Plankartans illustration &ndras

- Bestammelser kring hogsta och ligsta byggnadshéjd for huvudbyggnad, hogsta
totalhdjd for komplementbyggnad och takvinkel ritas ut med symboler i plankar-
tan

- 1den sydéstra delen av plankartan forses en del av kvartersmarken med ett u —
omréde, d.v.s. marken ska vara tillganglig for underjordiska ledningar.
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- Den punktprickade markens definition &ndras s att det dven blir mdjligt att upp-
fora skdrmtak for bilar pa den, under forutséttning att det inte strider mot en an-
nan planbestimmelse (t.ex. markreservat for underjordiska ledningar). Denna
#ndring i detaljplanen anses inte betydande eller riskera att paverka omkringlig-
gande bebyggelse eller stadsbilden.

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsnimnden
foreslds anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

Berérda och sakigare, (underrattelse med besvirshanvisning):
- Fastighetséigare Tallskogen 11, Gunilla och Peter Wallmark, Skolméstargrand
17, 907 38 Umed
- HSB Bostadsrittsforening Biologigrind i Umed, Box 14, 901 02, Umed

Ovriga berdrda, (underrittelse):
- Fastighet
- Tekniska nimnden
- Gator och parker
- Brandf6rsvar
- Vakin
- Umea Energi
- Visterbottens Museum
- Hyresgistforeningen i Sodra Visterbotten

Detaljplan, Umed kommun mars 2016

/( [T~ ‘

o

Anders Dieter Aubry
Planarkitekt
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Samradsyttrande
Diarienummer: BN-2013/00169
Datum: 2015-11-02
Handldggare: Anders Dieter Aubry

Detaljplan fér fastigheten Sofiehem 2:1 och 2:2 del av inom
Alidhem i Umea kommun, Visterbottens lin

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Sofiehem 2:1 och dela av 2:2 har upprittats av
Umed kommun, Detaljplanering under juni ménad 2015,

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsittningar for bostadshus med en
stadsmissig karaktir, anpassad till dem arkitektoniska virden som &terfinns pa Alid-
hem. Syftet 4r ocksa att forbéttra Assistensvigens gaturum med fokus pa boende samt
passerande gang- och cykeltrafik.

Planen handlaggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for samrad
under tiden 2015-06-30 — 2015-08-26. Sakigare, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har getts mojlighet att limna synpunkter pé forslaget. Filjande
skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan (yttrandet aterges i sin helhet).

Allmént

Syftet med detaljplanen r att skapa planmissiga forutsattningar f6r bostadshus med
stadsmissig karaktir, anpassad till de arkitektoniska virden som aterfinns p& Alidhem.
Syftet &r ocksé att forbéttra Assistentviigens gaturum med fokus pd boende samt
passerande gang- och cykeltrafik.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Buller

1. Frinden I juni 2015 giller Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(SFS 2015:216). Sammanfattningsvis namner den att 55 dBA ekvivalent ir den
bullernivd pd fasad som inte bor Sverskridas. Vid dverskridande giller att minst
hilften av bostadsrummen i en bostad br vara vinda mot en sida av higst
55dBA. Undantag giller bostad om h6gst 35 kvm som far exponeras for hisgst
60 dBA ekvivalent.
I och med att fSrordningen giller fran 1 juni behSvs inte lingre ndgon reglering i
detaljplanen via exempelvis bestimmelser pa plankartan eftersom forordningen
ska fljas vid bygglovprévningen. Emellertid #r det av yitersta vikt att en
planbeskrivning redovisar de trafikbullervirden som finns, bide nu och i en
framtid samt bullrets konsekvenser for den Snskade exploateringen for att pavisa

att PBL 2 kap 6a § uppfylls.
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Ovrigt
I syftet anges bostadshus med stadsmiissig karaktir, vilket ger manga tolkningar.

For att sikerstiilla intentionerna med utformningen av bebyggelsen bor
stadsradhus anges i syftet med planen.

Friyta

. En planbestimmelse anger att friytan ska vara minst 1/3 av bostiddernas totala

yta (BTA) och i planbeskrivningen anges dir utéver att det inom den egna
fastigheten ska minst 1/6 av friytebehovet kunna anordnas. Om det ska vara ett
krav ska relevant planbestammelse precisera detta.

Vidare anger planbeskrivningen att det dr majligt att losa en del av behovet for
friytorna som gemensam anldggning under forutsittning att de sammanhéngande
ytorna uppvisar héga rumsliga virden. Om det ska ha réttsverkan ska relevant
planbestimmelse precisera detta for att underlitta kommande handlidggning av
bygglovet.

Plankartan

. Planbestimmelsen Huvudbyggnaden ska i huvudsak placeras i forgérdsmark,

mot den punktprickade marken i viister, dster eller mot u-omrédet 4r inte tydlig.
Den ldimnar tolkningsmdjligheter da huvudbyggnaden i huvudsak kan placeras
annan plats én intentionerna i planbestimmelsen.

Planbestimmelsen om riktningen pé takets lutning pa huvudbyggnaden bor
fortydligas med vilken takutformning som ska luta vartat. Planbestimmelsen om
byggnadernas fasadutforande &r ocksé otydlig.

entar

Med hiinsyn till de méten som hallits med Lansstyrelsen efter det att
samradsyttrandet inkommit tas inte planbestimmelserna om buller bort, dock
omformuleras de med hiinsyn tiil bullerférordningen. En bullerutredning har
genomforts som beaktar framtida trafikfléden.

Detaljplanens syfte i planbeskrivningen fortydligas i enlighet med kommentaren.
Efter dvervigande anser kommunen att det i planbeskrivningen formulerade
kravet att anordna 1/6 av friytebehovet inom den egna fastigheten inte garanterar
nagra sirskilda kvalitéer. Skrivningar om detta tas bort ur planbeskrivningen.

. Plankartan fortydligas under “Placering, Utformning, Utforande” om att friytor

ska uppvisa en hog kvalité. Under “Upplysning” skrivs att hur friytorna ska
anordnas ska redovisas i en markplaneringsritning i samband med
bygglovprocessen.

Angiende placering éndras planbeskrivningen och plankartan betréiffande hur
byggnader ska placeras.

Planbestimmelsen betriffande val av fasadmaterial dndras fran “Huskropparna
som ska...” till ”De stadsradhus som ska...” i syfte att fortydliga att
bestimmelsen inte syftar pa en hel linga. For tydlighetens skull bifogas i
planbestimmelsen en illustration som forklarar bestimmelsen. Plankartan
revideras betrdffande taklutningen och illustrationen i planbeskrivningen
fortydligar planbestimmelsen.
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MYNDIGHETER

Trafikverket

Inga invindningar

Swedavia (Umeé Airport AB)

Inga invéndningar

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Niiringslivs- och planeringsutskottet

Niringslivs- och planeringsutskottet beslutar med hénsyn till
byggnadsndmndens tidigare beslut § 56 (2014-03-19) att ge forvaltningen i
uppdrag att utreda mdjligheten att flytta skolans parkeringsplatser fran det
aktuella planomradet for att kunna Ska exploateringen till 30 radhus i helst tre
vaningar.

Kommentar

Det parkeringsytor inom planomradet som tidigare reserverats fir skolans behov
(i plankartan ytor som tidigare givits anvindningsséttet [P]) tas bort till formén
for ytterligare bostadsbebyggelse. Nagra limpliga erséttningsytor for parkering
har inte lokaliserats, men det antas att det inom Alidhem finns ett Sverskott av
parkeringsplatser och méjligheten att tillgodose skolans behov inom det
kommunala bostadsbolagets parkeringsanliggningar ska undersékas niirmare.

Med hinsyn till rddande regelverk och hisskrav anges inte en minsta
byggnadshijd som forutsitter uppforandet av trevaningsbyggnader. Da
planomridet inte dr 1dmpat for fyraviningsbebyggelse, kan ett krav pa att
uppftira bebyggelsen med minst tre vaningar resultera i oproportionerligt higa
byggkostnader.

Detaljplanens syfte 4ndras i planbeskrivningen sa att det tydligt framgar att
avsikten &r att uppfira ett trettiotal stadsradhus. I plankartan fastslis att det
minsta antalet stadsradhus ska uppga till 25 stycken i syfte att minimera risken
for avvikelser fran detaljplanen om man exempelvis endast formdr att exploatera
planomradet med 29 stycken stadsradhus.

Tekniska niimnden (Tjdnstemannayttrande pa delegation av tekniska nimnden)

Trafik
1.

och gata

Bebyggelseomrdden, Tak — Eftersom taklutningen placeras ut mot gang- och
cykelvéigen finns det en risk att snd fran tak faller ut pa ging- och cykelvigen
och da sirskilt dir snSupplaget ir 1,5 m. Snorasskydd bér i s fall finnas.

2. Tiliganglighet — Gator och parker reglerar om det ska vara forbjudet att firdas
med moped pa ging- och cykelvigen, detta ska inte st med i detaljplanen.
Umea kommun Detaljplan
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Kollektivtrafik — Studentviigen trafikeras av linje 6 och 9.

Parkering, varumottagning, utfarter — Inga enskilda utfarter bortsett fran de
samlade parkeringsytorna dr limpliga att anordnas mot Assistentvégen. Detta
bade med avseende pé trafiksikerhet och drift och underhall. Utfartsforbud ar
dirfor limpligt mot Assistentviigen. Gator och parker férordar alltid samlade in-
och utfarter.

ch underhall

Fér att drift och underhall ska fungera tillfredsstillande behdver snoupplaget
vara 3 m lings hela Assistentviigen si att snd inte ska behdva lastas ut med de
kostnader detta innebir. Ett 1,5 m brett sndupplag innebir att snon maéste lastas
ut cirka fyra ganger under ett normalér vilket innebir en merkostnad pa cirka
200% per meter (totalkostnad per meter for gatusektion med snupplag pa 1,5 m
= cirka 95 kr). Ftt tre meter brett sndupplag ger helt andra mojligheter att bygga
snupplag pa hjden och vinterkostnaden uppgér dé till cirka 30 kr per meter

Kommentar

1.

at

Miljo-

Planbeskrivningen fortydligas under “Placering, Utformning, Utférande — Tak
att det med hansyn till husens placering och tak av sidkerhetsskil kan vara
nddviindigt med sndrasskydd mot gang- och cykelvigen.

Meningen stryks u planbeskrivningen

Planbeskrivningen #indras.

Plankartan fortydligas angdende hur parkeringsplatser och in- och utfarter ska
ordnas i syfte att forhindra enskilda in- och utfarter samt parkeringsplatser om s
inte dr nédvindigt for att klara boverkets regler om tillgéinglighet.

Ett snéupplag pa 1,5 m innebir for aktuellt planforslag att
vinterhallningskostnaderna per 4r 4r cirka 6 000 kr hdgre &n om ytan for
sndupplag skulle vara 3 m.

Dessa konsekvenser har lyfts fram speciellt i mdten, men med hénsyn till
detaljplanens syfte har byggnadsnimnden ansett denna extrakostnad godtagbar.

och hiilsoskydd

Inga invéndningar

Brandforsvar

Komm

Inga invéndningar

Notering: Bostadsrum i verksamhetsklass 3 som finns i byggnader i
byggnadsklass Br2 eller Br3 ska kunna utrymmas utan hjélp av
riddningstjinsten vilket kommer att stilla sdrskilda krav pd
utrymningsmdjligheterna fran plan 3 i projekteringsfasen.

entar

Kommunen anser att detta kommer att beaktas i bygglovskedet och foranleder till inga
andringar i planhandlingarna.
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UMEVA

Vatten och avlopp

1.

Foreslagen placering av transformatorstation kormmer att utgdra hinder for
atkomst av befintliga spill- och dagvattenledningar. Stationen ska flyttas minst 6
meter norrut. Eventuella elledningar som ska anslutas till stationen frin séder
ska liggas s att de inte utgdr ett onddigt stort hinder, vinkelrit korsning mot va
— ledningarna samt dras ihop s& mycket som mgjligt for minskning av
ianspraktagen horisontalyta.

Markera aktuell prickad mark vid stationen med [u]

Med antagande om att planerad bebyggelse bar anslutas till kommunalt vatten
kommer ny vattenledning att beh6va anliggas i omradet. Troligtvis lings med
Ostra delen av Assistentviigen fran Lirarstraket.

Dagvattenhanteringen ska si ldngt som mdjligt hanteras lokalt. Avledning av
dagvatten frin trafikerade ytor till vegetationsytor bor vara ett ligsta krav.

Avfall och atervinning

1.

Detaljplanen tolkas som att enbostadshus ska uppforas och att det sdledes ska
vara mdjligt att hiimta avfall vid respektive fastighet ska kunna anordnas.
Fastighetsdgare ska stilla ut kirl vid vigkanten vid tdmningstillfillen och
utformningen av planen ska ta hiinsyn till detta sa att inte tillgingligheten for
forbipasserande hindras och att mojligheten for att stilla ut sopkirl tillgodoses
for alla fastigheter. Anvisningar i NOA 11 ska foljas.

Kommentar

1.

(7S}

Plankartan 4ndras sa att transformatorstationen placeras 6m fran planomradets
s6dra griins. Atgérden har stimts av med Ume4 Energi.

Den punktprickade marken fSrses med [u]

Ledningar kommer att kunna férliggas i gatan.

Da fastigheterna ligger inom verksamhetsomradet fér dagvatten och
planftrslaget inte riskerar att forsdmra statusen for ett vattendrag anser
kommunen att dagvattnet ska anslutas till det kommunala dagvattennitet.

Umea Energi

For att ansluta den nya bebyggelsen ska Umea Energi Elnat AB ges mojlighet att
utan ersittning till fastighetsigaren forldgga kabel och siitta upp kabelskdp inom
planomrddet. Férutom att exploatSren ska svara for alla kostnader som flyttning
av transformatorstationen medfor, ska denne dven svara for kostnader som
uppkommer for flytining av kablar i nordéstra delen av planomradet.

Kommentar

Kommunen vidarebefordrar yttrandet till fastighetsigaren (Kommunen).

Umea kammun Detaljplan
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Fastighet

l.

Komm
1.

2.

Tjugosju parkeringsplatser maste sékerstillas for Alidhems kultur och
resurscentrum i en sammanhingande parkeringsyta i planomradets 6stra del. S&
som det ir redovisat i planforslaget dr endast 22 parkeringsplatser reserverade
f5r Alidhems kultur och resurscentrum planomradets vistra del. Ett behov att
tillgodose tillgingliga parkeringsplatser for centrumets behov finns inte.
Finansiering for iordningstillande av nya parkeringsytor ska inte belasta
Fastighet och i forlingningen f6r- och grundskolan.

entar

Kommunen beslutar att bostiider ska prioriteras inom planomrédet och att
Alidhems kultur och resurscentrum inte lingre kan disponera aktuella
parkeringsytor inom planomrédet.

Det antas att det inom Alidhem finns ett $verskott av parkeringsplatser och
md&jligheten att tillgodose skolans parkeringsbehov inom det kommunala
bostadsbolagets parkeringsanliggningar undersoks nirmare. Se dven kommentar
till Naringslivs- och planeringsutskottets (NP) yttrande

Fastighet kommer inte att belastas med négra kostnader i denna punkt.

SAKAGARE

Fastighetsiigare TALLSKOGEN 11

1.

Skolmistargriind 17 &r som sista hus pd gatan beldget i snar anslutning till
Studentviigen och Assistentviigen. Enligt bifogade handlingar anger
tjdnsteskrivelsen

en kraftig okning av trafikflddena pa Studentviigen och Assistentvéigen.
Studentviigen mellan Assistentviigen och Socionomstraket bedéms ha ett
trafikfléde pd ca 7800 fordon per dygn. Det vill siga en Skning med 1900 fordon
per dygn. Assistentviigen mellan Studentvigen och Geografigrimd beddms ha
ett trafikflode pa ca 2400 fordon per dygn, dvs. en dkning med ca 750 fordon per
dygn. Det som ocksa framgér 4r att busstrafikens tithet tili evakueringsskolan
inte har tagits. Har varutransporter till och frin Alidhemsskolans kultur-och
resurscentrum riknats in i underlaget?

Sammantaget innebir det hir for oss att vér levnadsstandard blir kraftigt
forsamrad av savil forsdmrad utemiljd som innemiljs. Buller och &kad
trafikmiingd innebir en forsdmrad méjlighet for oss att ta del av trddgard och
uteliv pa uteplats.

Vidare kommer ett 6kat trafikflsde att medfora en omfattande bliandning av
bilstralkastare (under vintertid anvinder dessutom ett flertal bilister helljus)
genom bottenplan pa huset, ett problem vi redan idag finner mycket besvirande.
Blandning av bilstralkastare kommer med de markant Skade trafikflodena att
ka dé en storre mingd fordon tvingas stanna till for vijningsplikt vid
korsningen Assistentviigen/Studentvigen. Atgirder som skulle minska bléndning
av bilstralkastare genom bottenplanet i vért hus och ddrmed 6ka kvalitén pa var
innemiljo, #r att placera ett blindningsskydd vid sldnten mellan Studentvégen
och Skolméstargrind.

Vidare vill vi att det gors bullermitningar i och kring vér tradgdrd och uteplats
och att dessa métningar ska ses utifran ett Skat trafikflode pd Studentvégen.

Umeéa kommun Detaljplan
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entar

I PM-Underlag Trafik for Sofiehem 2:1 redovisas en prognos for att bedéma hur
trafikflodena kan se ut 2030. D4 detta &r en prognos kan man inte med sikerhet
veta om Studentviigen och Assistentviigen kommer fa en trafikdkning med 28 %
fram till 2030. Detaljplanen innebiér ingen signifikant skillnad trafikmissigt,
cirka 280 fler fordonsresor per dygn, dock forsvinner parkeringsytor
(bestksparkering, forhyrd parkering) pa Assistentviigen vilket borde géra att
sOktrafiken inom omradet minskar. Busstrafiken till evakueringsskolan pa
Alidhem #r begriinsad och kommer helt utga ndr evakueringsskolan inte beh&vs
ldngre.

Kommunen anser med hénsyn till planforslagets omfattning att bullersituationen
inte avsevirt forsdmrar kvalitéen pd omkringliggande bostdder. Sammantaget
anses det inte bli en signifikant 6kning av trafiken pa grund av planfrslaget da
det som néimnts ovan dven kommer att tas bort korttidsparkeringar.
Fastighetsiigare som upplever att deras fastighet #r utsatt for buller fran vigtrafik
kan anstka om bullerskyddsbidrag hos Ume kommun. Detta bidrag giller for
ljudnivier inomhus.

Kommunen anser inte att de befintliga olfigenheterna med blindning kommer att
tka med planforslaget. Med hinsyn till snérdjningen &r det tyvirr inte heller
mdjligt att uppfora ett blindskydd i héjd med viigbanan.

Aven om kommunen ér medveten om att buller kan upplevas stérande i flera
fall, avser man inte att genomfGra bullermétningar i samband med planforslaget,
dé den forviintade trafikikningen inte motiverar detta. Som beskrivet ovan finns
det dock for fastighetsigare som upplever att deras #r utsatt for buller fran
végtrafik kan ansdka om bullerskyddsbidrag hos Umes kommun. Som beskrivet
ovan giller detta enbart for inomhusbuller vilket tyvirr inte 4r behjilpligt om
man upplever att tomten, dvs friytorna utomhus ir bullerdrabbade.

Visterbottens Museum

1.

Komm
1.

Museet befarar att en blandning av sadeltak och pulpettak i samma radhuslinga
kan ge ett rorigt intryck och utgora en allufor stor kontrast mot den befintiiga
bebyggelsens lugna, ritlinjiga huskroppar. Forslagsvis borde alla hus i samma
l&nga ha samma takform.

Med tanke pé att enbostadshus dr en ny fSreteelse i stadsdelen och bebyggelse
utgdrs av relativt stora huskroppar, skulle det ocksa ge ett mer harmoniskt
intryck om den nya bebyggelsen inte brsts upp i alltfér manga mindre delar, utan
hélls samman i fiirre huslingor med fler bostider i varje.

entar

Kommunen anser att varierande takformer inte paverkar den kulturhistoriska
miljdn eller gor att omradet upplevs som allt for spretigt. Takvinkeln blir relativt
flack varfor det frimst blir fasaden som blir karaktirsskapande, och fasadernas
utformning blir med aktuella planbestimmelser sammanhallet.

Kommunen haller med att om att stdrre huskroppar ir 6nskviirt. En viss storlek
pé huskropparna nds genom planbestdmmelsen stadsradhus (minst tva hus
bredvid varandra). Med hinsyn till det byggbara omradets striickning kan det
anses sannolikt att det blir stdrre sammanhingande huskroppar. Tomten &r dock
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relativt smal, varfor kommunen inte vill begriinsa en yteffektiv bebyggelse
genom bestimmelser som t.ex. anger en minsta fasadléngd.

Bostadsriittsforening Biologigrind i Umea

Vi beklagar att s3 manga stora trid kommer att forsvinna i samband med
byggnationerna da de har stor betydelse for hur omrédet upplevs. PlanfSrslaget
innebiir i detta avseende en forsimring, och med hinsyn till den
bebyggelsetithet som rader pd Alidhem #r det viktigt med gronska. Traden ér
gven viktiga for avrinning av dagvatten och for luftkvalitén.

Det #r viktigt att planforslaget inte innebir négra olégenheter for
bostadsrittsfGreningen.

Trafiksituationen kommer att fdriandras i samband med att den stora infarten
forsvinner. Helst nskar vi oss att nuvarande trafikldsning bibehélls, men om
detta inte dr mojligt Snskar vi oss en bra dialog och att fordndringarna i
infarstrukturen inte belastar bostadsrittsféreningens ekonomi utan riknas in i
projektet.

Dagvattennitet ir redan idag underdimensionerat och under aren har omrédet
drabbats av ett antal $versvimningar di det kommunala néitet inte formar att
hantera belastningen vid t.ex. slagregn. Om planomradet ska bebyggas och
hérdgoras i stdrre utstriickning méste dagvattennitet anpassas efter defta.

Hur tomten avses att bebyggas #r svértytt. En tydligare plan som redovisar
mdijlig bebyggelse i forhallande till befintlig vore 6nskviird och hur friytorna
(sma tomter eller bara mindre grisytor framfSr husen) ska anordnas.

Vad for typ av boende som ska rymmas i radhusen framgdr inte.

Varfor planforslaget och tanken kring in- och utfarter skulle minska olycksrisken
framgér inte.

entar

Ur perspektivet att fler trid forsvinner i det dirckta ndromradet &r
stillningstagandet riktigt, och kommunen haller med att det sa sett dr en
forsimring. Kommunen anser dock inte att skadan &r av sidan storlek att det
hindrar att gi vidare med forslagets grundliggande utformning. En fortitning av
staden 1 lagen som till stora delar utgdrs av patkering &r etl bra sitt att ta tillvara
ph marken pA ett hillbart sitt. S att marken kan anvindas cffektivt inom aktuelit
planomrade ar det vidare ndvindigt att trid fills till forman for bebyggelse.
Kommunen anser att betydelsen att skapa bostiider i detta centrala lige viger
tyngre 4n gronomradets karaktirsskapande egenskaper, farmforallt da
gronomradets rekreativa vérden mellan tva végar kan betraktas som ringa. Som
beskrivet ir trid och icke hardgjorda ytor viktiga for avrinning, dock &r de i
detta fall inte av sddan betydelse att det hindrar ett fortsatt planarbete dér denna
fraga andrar pi detaljplanens utformning. Detsamma géller for tridens betydelse
for luftkvalitén.

Se nedan

Kommunen tilihandhaller allmiin vag fram tills kvartersmarken, d.v.s. fram tili
fastigheten Assistenten 2. Idag finns det tre infarter till er fastighet, varav den
mittersta och bredaste inte kommer att vara tillginglig d& planomridet bebyggs.
Infarten nirmast Studentvigen dr forhallandevis smal och stingd {or
fordonstrafik idag. Om man avser att anvénda sig av denna for fordonstrafik som
inte ar enkelriktad #r det troligt att vigen behover breddas. Kommunen anser
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inte att planforslaget innebér ndgon planskada da det dven finns mjlighet till
angdring i planomradets dstra del.

'Méjlig angaring av Assistenten 2 efter genomfért planférslag

Kommunen &r medveten om problematiken men denna fraga avses inte
behandlas i detta plandrende.

En tydligare planillustration har ersatt den tidigare svart — vita och dir det
tydligare framgar vad som kan téinkas bli friytor.

Radhusens upplételseform avses inte regleras i detaljplanen, dock ir det troligt
att det inte kommer att bli hyresritter.

Idag finns det flera in- och utfarter till omradet och framforallt ingen utpekad
géng- och cykelvig. Gaende och cyklande ror sig genom stadsrummet pa
bilisternas villkor. Betoningen i planbeskrivningen pa varfor det blir sikrare bér
ligga i att det kommer att finnas en tydlig gang- och cykelviig, och didr man i
omgestaltningen av omradet kan utforma in- med hinsyn till gdende och
cyklande.

ORGANISATIONER

Skanova

Inga invindningar

Hyresgistforeningen i Sodra Visterbotten

L.
2,

Komm
1.

Av planfbrslaget framgér inte vilken upplatelseform som bebyggelsen avser.

Vi ifrdgasitter om behovet av bostider pa Alidhem r stadsradhus som om ges av
parkeringar. Planomradet &r en begrinsad del av bostadsomradet Alidhem och
omradet angrénsar till stérre parkeringsytor vid Geografi- och Biologigrind. Att
genom de foreslagna 20 stadsradhusen skapa trygga gatu- och stadsmiljSer dir
framforallt barn i tidig alder sjélvstindig ska skapa sociala kontakter och leka &r
svért att forsta. Ar inte omréden bittre lampat for annan typ av bebyggelse, t.ex.
punkthus med mindre ldgenheter? Det finns tryggare placeringar for stadsradhus
inom Alidhemsomrédet.

entar

Upplatelseformen regleras inte i planforslaget, men det ir troligt att den inte
kommer att utgdras av hyresriitter.
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Alidhem dr vildigt homogent i sin sammansiittning betriffande typ av bostider
(ligenheter). Kommunen anser att det dr viktigt att skapa en variation av
bostadstyper och det ir saledes ldmpligt med radhus. Punkthus anses dven med
hansyn till kulturmiljén inte ldmpligt. Planférslaget innebér dven en forbattring
av gaturummet med en tydligt utpekad gang- och cykelvig.

Sikra saddana innebir att barn redan vid en ligre alder har mé&jligheten att réra
sig fritt i stadsrummet och sdledes komma i kontakt med andra barn utan uppsikt
av dldre.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Andringar i plankartan

1.
2.

il S

10.

11.
12.

13.

14.

Plankartan revideras med hinsyn till bullerforordningen (SFS 2015:216).
Bestimmelsen om friytornas kvalité fortydligas under. Under "Upplysning”
fortydligas att friytornas utformning ska redovisas i en markplaneringsritning i
bygglovskedet.

. Angaende husens placering anges att stadsradshusen i forsta hand ska placeras

mot lokalgatan.

Planbestimmelsen betriffande val av fasadmaterial éndras fran “"Huskropparna
som ska..” till "De stadsradhus som ska..”.

Det fortydligas hur in- och utfarter samt parkeringar ska ordnas
Huvudbyggnadernas placering fortydligas.

Transformatorstationens ldge @ndras.

Prickad mark vid transformatorstationen forses med [u] (markreservat for
underjordiska ledningar).

Planillustrationen &ndras s att det dven tvdligare framgar vilka ytor som kan
tinkas utgora friytor.

Minimikravet pa taklutningen tas bort dé det visentliga dr att reglera takens
hogsta lutning. Med hansyn till detta skerstills &ven att tak far utforas platta.
Minsta antal stadsradhus som ska uppforas hdjs till 25 stycken.

En upplysning bifogas om att det i bygglovskedet med hjélp av en
markplaneringsritning ska redovisas hur marken ska ordnas

I plankartan fortydligas att omrédet avsett for transformatorstation inte omfattas
av placerings- och utformningsbestdimmelserna.

Anvindningssittet [P] (parkering) utgar.

Andringar i planbeskrivningen

1.

Syftet fortydligas och det anges att stadsradhus ska uppforas. Aven antalet
sadana fastslas att det ska uppga till omkring 30.
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2. Skrivningarna om friytor dndras till att friytan ska utgéra 1/3 av bostidernas
BTA.
3. Planbeskrivningen fortydligas dndras betriffande byggnadernas placering
4. En fortydligande illustration bifogas betriffande vilka hus so ska utforas i tegel.

5. Under "Placering, Utformning, Utforande — Tak” fortydligas att det kan vara
nddvandigt med snorasskydd s att snd inte hamnar utanfor ens egen fastighet
eller pa allmén plats.

6. Skrivelsen om vem som far firdas pé géng- och cykelvigen stryks.

7. Planbeskrivningen dndras till att linje 6 och 9 trafikerar Studentviigen.

8. Planbeskrivningen kompletteras med en skrivning kring ett majligt behov att
uppritta en gemensamhetsanldggning ifall friytan inte kan anordnas inom den
egna fastigheten.

9. Skrivningar angdende hur parkeringsplatser ska ordnas sindras.

10. Skrivningar angdende vatten, avlopp och dagvatten bifogas.

11. Skrivningar angdende buller revideras

Detaljplan, Umed kommun januari 2016

Anders Dieter Aubry
Planarkitekt
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2014-10-28

PM — UNDERLAG TRAFIK

Underlag till detaljplan for fastigheten Sofiehem 2:1 och 2:2, del av
Alidhem

Bakgrund och syfte

Under framtagandet av ny detaljplan for Sofiehem 2:1 och 2:2 har behovet av att
beddma det framtida trafikflodet p& Assistent- och Studentviigen framkommit, frimst
for att kunna bedéma hur den Skade exploateringen paverkar trafikbullret.

Detta PM syftar till att bedéma trafikméngden pa Studentviigen och Assistentvigen
2030.

Underlag
Trafikflode 2010 och 2014
¢ Studentviigen (2010) mellan Assistentvigen och Socionomstraket 5900
fordon/medelvardags dygn (f/mvd), andel tung trafik 5,3 %
» Assistentvigen (2014) mellan Studentviigen och Geografigrand 1690 f/mvd,
andel tung trafik 7,4 %

Parkeringsplatser
e Idag ca 54 platser
e Enligt ny detaljplan ca 54 platser

Bostider
Enligt den nya detaljplanen kommer det maximalt att inrymmas 4600m? BTA (ca 25
radhus)

Trafikverkets prognos for trafik
* Personerresor 6kar med 28 % fram till 2030 gentemot 2010
¢ Godstransporter 6kar med 1,9 % per &r 2030

Forutsittningar/Antaganden

Andelen tung trafik pa Studentviigen bedoms vara densamma frin 2010 till 2030,
mellan 5,1-5,3 % beroende pé var pa Studentviigen man befinner sig,

Andelen tung trafik pa Assistenvigen beddms vara densamma fréan 2014 till 2030 6,5—
7,4 %. Hansyn till busstrafikens turtithet till evakueringsskolan har inte tagits.

Beddmning av trafikfloden 2030

Gator och parker
Umea Kommun
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Studentviigen mellan Assistentviigen och Socionomstriket bendmns som 1 i
nedanstiende text. Assistenvigen mellan Studentviigen och Geografigrind bendmns
som 2 i nedan staende text.

Al

BRI

Generell 6kning enligt Trafikverkets prognos, 2030
28 % kning fram till 2030 gentemot 2010

1 5900 x 1,28 = 7552 f/d (fordon per dygn)
2 1690 x 1,28 =2163 f/d

Bostiidernas tillskott utifran ny detaljplan

Bilalstringstal per vardagsdygn per 100 kvm bostadsyta, for perifera omraden.

Hog exploatering 3,0 flerbostadshus
Medel expolatering 5,0
Lag exploatering 6,1 sma hus

Mot bakgrund av den nya detaljplanen pd Alidhem har trafikaltringstalet 6,1 valts.
BTA enligt ny detaljplan blir maximalt 4600 kvm.

46 x 6,1 =280 f/d

Detta ger séledes ett tillskott pa 280 fordon per dygn.

Trafikfloden Generalsviigen 2030

Trafikméngden pa Studentvéigen och Assistentviigen beddms séledes till:



Javi

1 7552 +280="7832f/d
2 2163 +280=12443 f/d

Okningen av trafik pi Studentvigen och Assistentviigen beddms saledes bli:

1 1932 f/d
2 753 fid
Slutsats

2030 beddms trafikflodena pd Studentviigen och Assistentviigen se ut enligt nedan:

Studentviigen mellan Assistentviigen och Socionomstriket beddms ha ett trafikflsde
pé ca 7800 fordon per dygn. Det vill séiga en Skning med ca 1900 fordon per dygn.

Assistentvigen mellan Studentviigen och Geografigrind beddms ha ett trafikflode pa
ca 2400 fordon per dygn. Det vill séiga en 6kning med ca 750 fordon per dygn.

Inger Engstrom
Trafikplanerare
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Sammanfattning

| denna rapport presenteras resultatet av en bullerberakning till planerade bostader pa
fastigheten Sofiehem 2:1 och 2:2 Iangs Assistentvagen pa Alidhem i Umea.

For sex av atta byggnader éverskrids 55 dBA ekvivalent ljudnivé vid fasad mot Assistentvagen.
Om ekvivalenta ljudnivan vid fasad &r stéme &n 55 dBA och bostaden ar stérre an 35
kvadratmeter maste ljuddémpad sida tillampas. Bostader pd hogst 35 kvadratmeter kan
placeras fritt d& riktvardet fér dessa &r 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och den ekvivalenta
lijudnivén beraknas vara mindre elier lika med 57 dBA.

Bullerskyddsskarmar foreslas sa att ljudnivan pa uteplatser hamnar under riktvardena for
uteplats, samt i en del fall s3 att ljuddampad sida kan tillampas.

Innehalisférteckning
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2 RIKEVEAPAEN ...ttt e st saee s e s s m s et sme et 4
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1 Inledning

Denna trafikbullerutredning #r ett underlag till detaljplan for fastigheten Sofiehem 2:1 och 2:2
pd Alidhem i Umed. I den hér rapporten, revidering 1 2015-12-23, jimfdrs beriknade vérden for
trafikbuller med trafikbullerforordningens riktvérden som kom varen 2015.

2 Riktvarden

Riktvirden for buller anges ofta i bullermétten ¢kvivalent judniva och maximal ljudniva.

Ekvivalent ljudnivi avser en medelljudniva under en given tidsperiod, t.ex. under ett dygn for
buller fran infrastruktur.

Maximal ljudniva avser den hogsta ljudnivan under en viss period, exempelvis for en serie
fordonspassager. Denna méts vanligtvis med tidskonstanten »Fast” vilket innebir att
integrationstiden for instrumentet &r 125 ms.

21 Riktvirden utomhus for buller fran spartrafik och vagar

Regeringen har 2015 antagit nya riktvérden for trafikbuller vid bostadsbyggnader. Dessa
redovisas 1 trafikbullerforordningen SFS 2015:216. De riktviirden som anges &r friféltsviirden,
d.v.s. ljudnivier som inte paverkas av reflexer vid egen fasad. 1 trafikbullerfSrordningen anges
att buller frén spértrafik och végar bdr inte Gverskrida

1. 55 dBA ekvivalent ljudnivi vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivi vid en uteplats om en sddan
ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller istéllet for vad som anges i forsta stycket 1 att
bullret inte bbr &verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnadens fasad.

Om den ljudniva som anges i forsta stycket 1 &nda Sverskrids bor

3. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara véinda mot en sida dir 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte verskrids vid fasaden, och

4. minst hilften av bostadsrummen vara viinda mot en sida dér 70 dBA maximal ljudniva
inte dverskids mellan 22:00 och 06:00 vid fasaden.

Om den Jjudniva om 70 dBA som anges i forsta stycket 2 dndé dverskrids, bor nivén dock inte
sverskridas med mer in 10 dBA maximal Jjudnivé fem ginger per timme meilan 06:00 och
22:00.

2.2 Riktvirden for bostader inomhus

Riktvirden for ljudnivaer inomhus i bostdder p.g.a. ljud fran yttre ljudkillor redovisas i
Boverkets forfattningssamling, BFS 2014:3 BBR21, se tabell 1. Tabellens véirden galler for
normal standard. Om biitre ljudforhillanden dnskas kan ljudklass A eller B viljas enligt 85
25267 for bostader.
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Tabell 1. Dimensionering av byggnadens ljudisolering mot yttre ljudkallor.

Bl oo T =i Epmem—rre—y T
-y T ol in-

utrymme fér sémn, vila eller daglig samvaro 30 45

utrymme fér matlagning eller personlig 35 -
hygien

1 Avser dimensionerande maximal ljudniva som kan antas férekomma mer &n tillfilligt under en medelnatt. Med natt
menas perioden kl. 22:00 till kl 06:00. Dimensioneringen ska goras for de mest bullrande viigfordons-, tig- och
flygplanstyper, samt Gvrigt yttre ljud, exempelvis fran verksamheter eller hoga roster och skrik, sa att angivet viirde
inte dverstigs oftare éin fem génger per natt och aldrig med mer &n 10 dBA.

3 Berdkningar

3.1 Berakningsprogram
Ber#kningarna har utforts i programmet SoundPLAN version 7.3. Programmet féljer denna
berdkningsmodell:
e Naturvardsverkets rapport 4653, "Nordisk berdkningsmodell, reviderad 19967, for
végtrafikbuller.

Metoden antar ett svagt medvindsfall fran kélla till mottagare. Berdkningsgangen kan kort
beskrivas enligt foljande:

e En topografisk karta Sver omradet har anvints som grunddata i programmet. P4
markkartan placeras sedan vattendrag, byggnader, skirmar, vigar mm.
e Utgédende fran markkartan har samtliga bullerkéllor av betydelse matats in i modellen.

e Berdkningsprogrammet tar hdnsyn till de ytor och den topografi som befinner sig i
ndrheten av killorna. Detta innebér att eventuella ljudreflektioner eller skdrmningar som
paverkar ljudutbredningen fran respektive killa riknas in automatiskt.

e Ovriga ddmpparametrar som ingar i berikningen 4r t.ex. dimpning p.g.a. avstindet och
markdédmpning (hard eller mjuk mark).

3.2 Indata i berdkningarna

Frén digitalt kartmaterial har h6jd pa mark, byggnader och vigar himtats. Byggnaders héjd har
i de flesta fall satts till 6 m. De planerade nya byggnaderna har fatt verklig hajd.

3.2.1 Kalldata vagtrafik

I tabell 2 och figur | redovisas trafikdata for vigar som ligger nira omradet for detaljplanen och
som dérmed ger de dominerande bidragen till buller fran vigtrafik.
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Tabell 2. Tabellen visar traﬁkdata fér de vagar som |ngér i berakningen.

'Vﬁglstrﬁcka = Hastlghet = Arsdy’nstraﬂk : Ahdel'.'tlin-g'_t":f‘lﬂk','-':"' =
= : km/h | (ADT) %

Studentvagen 50 7800 5.3

Assistentvagen, vaster 30 2400 7.4

Assistentvagen, avfart vast mot 30 550 2

norr

Assistentvagen, mitten vast 30 1850 7,4

Assistentvagen, mitten 6st 30 1250 7,4

Assistentvagen, avfart st mot norr | 30 550 2

Assistentvagen, dster 30 700 7.4

n,r

2400 550 1850 1250

Figur 1. Figuren visar trafikférdelningen vid omradet fér detaljplanen.

4 Berakningsresultat

Tabell 3 visar vilka bilagor med resultat fran bullerutredningen som medf6ljer denna rapport.

Tabell 3. Bilagor som medféljer denna rapport

Bilaga Kommentar

AKO1 | Beraknad ekvivalent ljudniva fran vagtrafik, 2 m éver mark samt tabell med ekvivalent och
maximal ljudnivavid fasad, frifaltsvarde.

AKO02 Beraknad maximal ljudniva fran vagtrafik, 2 m éver mark.

AKO3 | Beraknad ekvivalent ljudniva fran vagtrafik, 4,8 m éver mark samt tabell med ekvivalent och
maximal ljudniva vid fasad, frifaltsvarde.
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4.1 Ekvivalent ljudniva 2 m éver mark

Berékningarna visar att den ekvivalenta ljudnivan 2 m &ver mark ligger 6ver eller lika med 55
dBA for fasader vinda mot Assistentvigen, se figur 2. P4 den motsatta norra sidan &r den
ekvivalenta ljudnivan pd markplan 2 m 6ver mark under 50 dBA.

Ekvivalent ljudniva
i dB(A)

3RBREES
A

u P R Y
FRIRBREES

Figur 2. Figuren visar urklipp fran bilaga AK01.

4.2 Maximal ljudniva 2 m 6ver mark

Berdkningarna visar att den maximala ljudnivdn 2 m &ver mark ligger vid 80 dBA for fasader
vénda mot Assistentvéigen, se figur 3. Pa den motsatta norra sidan r den maximala ljudnivan pa
markplan 2 m dver mark under 70 dBA.

| dB{A}

Figur 3. Figuren visar urklipp fran bilaga AK02.
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4.3 Ekvivalent ljudniva 4,8 m éver mark samt fasadnivaer

Den ekvivalenta ljudnivan fran vigtrafik 4,8 m 6ver mark (motsvarar fonsterhdjd pa andra
véningen) samt tabell med ekvivalenta och maximala ljudnivéer vid fasad redovisas i bilaga
AKO03. Ett urklipp for de mest bullerutsatta husen nérmast Studentvégen (syns inte i figur) visas
i figur 4. For en 6versiktlig ritning med Studentvégen i véster, se bilaga AKO1.

Ekvivalent ljudniva

1143 1142 T
2146 2 i
5060112147 3 14¢ 1140
2153 242
35460 3
15169 J1‘4
254169 2 4471
3 [55/6¢ 3 [44[71
[152] 27|1‘ 1147172) [1]36[53 1[36/55] 1 [37157)
2 [54]71 2147172} [213450 2|34 ylgsg
+3 55[71 3[ag[72| [3]3652) 3137]59 3139/60
1]48[7
797 g“ o
15374 115031407 51[7
2 5574 2150(73]—
3156/73 35173
- [1527
252 72 21517
1[54[7 1152[[3153[75 ) <374k
2 |56 2|52|7 ‘ = j
3 IS6I75H {7 T56[7 TTse7e135275 [T]56]7 1156]7 115678
2157 2|57 215777 2 |56 2 [56[77
3]57(7 315717 3156(7: 3567 3156|76

Figur 4. Figuren visar urklipp fran bilaga AKO3.

Tabellen vid fasad #r frifiltsvirden (utan reflex frén egen fasad), och det &r dessa vérden som
ska jamforas mot riktvdrdena. De firglagda ljudnivaerna &r inklusive fasadreflex, dessa blir
ddrmed négot hogre ndrmast fasad. I figur 4 ser man att riktvirdet 55 dBA for ekvivalent
ljudniva verskrids for fasad som dr nérmast Assistentvéigen. Maximal ljudniva overskrider
riktvirdet 70 dBA for uteplats ocksa en bit in pa gavlarna som ligger vinkelrét mot
Assistentviigen. Maximal ljudniva berdknas som mest vara 81 dBA vid fasad for de hus som
ligger ndrmast Assistentvédgen.
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5 Kommentarer och forslag till atgarder

Riktvérdet 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad 6verskrids for fasader mot Assistentvigen for
6 av 8 hus. For huset ndrmast Studentvigen, se figur 4, 6verskrids riktvirdet 55 dBA #ven en
bit in pa langsidan mot Studentvégen. For de bostider 6ver 35 kvadratmeter dir 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad dverskrids bér minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en
sida dér 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva inte verskrids vid fasad. For
bostédder pd hogst 35 kvadratmeter far den ekvivalenta ljudnivan vara hégst 60 dBA vid fasad.
Da den ekvivalenta ljudnivan berdknas vara under 60 dBA for alla fasader kan dessa sma
bostider placeras fritt.

Riktvérdet for uteplats 4r 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. Eventuella
uteplatser placeras forslagsvis inte mot Assistentvéigen. For de ligenheter dér ljudnivan
dverskrider riktvirdet pa uteplats, krivs det en bullerskyddsskérm. Detta kan t.ex. vara en skirm
fran golv till tak pa balkongens sida som vetter mot Assistentvéigen. For uteplats pa mark ska
h&jden pa skdrmen vara minst 2 m. Ytvikten pa bullerskyddsskérmen ska minst vara 15 kg/m?.
For bostdder i sydvéstra hdrnet pa huset narmast Studentvigen, se figur 4, kan dven
bullerskyddsskdrmen anvindas for att fa ner den ekvivalenta ljudnivan till hgst 55 dBA pa den
ljuddédmpade sidan. For balkonger eller uteplatser nérmast Assistentvéigen ska dven
bullerskyddskérmen gé i en vinkel pa en meter se figur 5. Det finns dven méjlighet att ha en
gemensam uteplats dér ljudnivan berdknas vara hgst 50 dBA ekvivalent respektive 70 dBA
maximal ljudniva, dirmed kan en balkong med sdmre ljudmiljé utgéra ett komplement.

For att klara riktvdrdena inomhus ska fonster och fonsterddrrar mot Assistentvigen viljas med
ett véigt reduktionstal pa minst Ry+Ci = 39 dB eller, om inte Ry+Cy finns angivet av
fonstertillverkaren, Ry = 44 dB. For fonster 15 m in pd gavlarna mot Assistentvigen viljs
fonster med ett végt reduktionstal pi minst Ry+Ci = 35 dB eller, om inte R,+C, finns angivet
av fonstertillverkaren, Rw = 40 dB. Ovriga fonster viljs med ett vigt reduktionstal pa minst R, =
38 dB.

—

Vinkel
Figur 5. Forslag pa bullerskyddsskarm pa balkong/uteplats.
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