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- Hogsta totala exploateringsgrad i m* bruttoarea (BTA) inom planomradet &r 7 500 varav
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- Gym och Vard far tillsammans hégst utgéra 3 050 m* BTA
- Kontor hégst far utgéra 3 000 m? BTA

- Restaurang hégst far utgéra 500 m* BTA

e & SRIRCAREA TG MARKENS ANORDNANDE (utformning av

Koordinatsystem i plan och hijd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: Laserskannat 2013. Héjdkurvor med 1 meters ekvidistans samt punkthdjder
Ursprung : Digital primérkarta

Underjordiska ladnk isas ef pd grundkartan
Plangra och planbesti Iser redovisas ej pa grundkartan
Godkind ur sekr F for spridning

Uppk it : Umed k
Kartan dr anpassad fér skala 1:2000

i X Upprattad 2015-10-16 BN 2015/02471
N 7077600 114,623 A + Reviderad kvartersmark)
Wasic Xpngee Utfart, stéingsel

e K—e- —e-j Korbar utfart far inte anordnas.

Mitning : AKR

Kartkonstruktion : AKR

ersen -Hogst tva kérbara in- och utfarter fér bilar far anlaggas mot Norra Obbolavégen

Kartstandard enligt HMK
3 : Mindre betydelsefull information har utelimnats e

-Lagesnoggrannhet : Objekten i skapade genom stereobearbetning eller PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

S - Aktualit d : Visst preciserat kartinnehll inom pl adet &r kontrollerat och Utformning
Eq aktuelit vid pa kartan angiven tidpunkt . s
o, Hagsta byggnadshéjd i meter

- Byggnader ska anpassas till omkringliggande bebyggelse betraffande fargséttning,
materialval och karalktar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

- Genomforandetiden &r fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft
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Skala 1:2000 (A2)

Detaljplan for fastigheterna
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OIS o Spaken 2-4, 7-13 och Osterteg 1:36,
n: T 2016-03-16, §68
-Plamaria Laga an 2010.0622 4:8, 4:23 och 45:1
- Planbeskrivning Vidimeras ~/5 ot ) o )
o ~EM = Tk ’523 inom Teg i Umea kommun, Vasterbottens lan
Orienteringskarta - Utlatande ‘

Umea kommun, detaljplanering, januari 2016

BN-2014/00241 Plankarta ritad av Anders Dieter Aubry

2480K-P16/19
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KOMMUN

Lagakraftsbevis

Sida lavl

Diarienummer: BN-2014/00241
Datum: 2016-04-22
Handlédggare: Anders Dieter Aubry

Detaljplan for fastigheterna Spaken 2-4, 7-13 och Osterteg 1:36,
4:8 4:23 och 45:1 inom Osterteg i Umea kommun, Vasterbottens

lan

Planen &r antagen av Byggnadsndamnden 2016-03-16, § 68.

Beslutet dr inte Sverklagat till Lansstyrelsen.

Linsstyrelsen beslutade 2016-03-29 att inte §verprova kommunens beslut

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltig frin och med 2016-04-22,

Kopia till:
e Stkanden

e Linsstyrelsen, samhillsplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, april 2016

/
g I
Fredrik Bjorkm,

)
kartingenjor
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (viixel) Mejladress: detaliptanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/kommun Webhplats: www.umea.se/detaljplanering
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- ) Datum Arendebeteckning
ijg 2016-03-29 404-2789-2016
Linssmelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404
Umed kommun
Byggnadsnimnden
Umed
Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten SPAKEN 2 m.fl. inom Teg i Ume& kommun.
(Dnr:BN-2014/00241)
Beslut
Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.
Redogbrelse for drendet
Byggnadsnimnden har 2016-13-16 § 68 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de
Overprovningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL prova kommunens
antagandebeslut.
Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Sverklagas.
Detta beslut dr godkant i ldnsstyrelsens elektroniska system och har darfor
inga namnunderskrifier.
Clara Ganslandt Peder Seidegard
Planarkitekt Linsarkitekt
Lanssiyrelsen Vasterbotten  Storgatan 71 B Vaxel 010-225 40 00 Fax G10-223 41 19 vasterbotten@iansstyrelsen se

50t 86 UMEA

1](1)

Sambdllsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www lansstyrelsen.se/vasterbotten



UMEA Sammantridesprotokoll
IKOMMUN 2016-03-16

Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 16 mars 2016 kl. 9:30-15:45
Ajournering ki. 11:50 - 13:00, § 89 kl. 14:30 - 14:50
Plats: Saluten, Stadshuset
Beslutande: Mikael Berglund {S), ordf. ers. av Ola Borgstrom (S) § 56 pga. Jav

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordfdrande
Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordforande
Karin Svedlert {S), ersétts av Emma Vigren {5) § 96
Ingemar Jangvad (§)
Mona Westman {S)
Roger Persson (L)
Eric Bergner (C)
Mattias Sehistedt {V}
Maria Myrstener {V)
Felix Arnstedt {KD) ersatts av lgor Jonsson (M) §& 59 - 63, § 67
pga. jav.
Ovriga deltagare: Se sidan tvd

Utses att justera: Ulrik Berg §§-59-95, Alireza Mosahafi § 96

Sekreterare: A NSV A §§ 59-96
Fredrik Bjdrkman P
VAR ! o 1 ,'if: T . o
R ; S RN NP .
Ordférande: M e e T L [
Mikael Bergfund¥§ 59-95, Uirik Berg § 96 ya
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/
BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum: 2016-03-16
Anslaget har satts upp: 2016-03-23
Anslaget tas ner: 2016-04-21 ST
Férvaringsplats: Umed kommun, bygglov -7 = .~ 7 ”": P
- - ‘ e e
Underskrift: : .

Fredrik Bjorkman



Umea kommun
Byggnadsnamnden

Ovriga deltagare

Tjdnstgbrande ersittare
Ola Borgstrdm (S) §36
Emma Vigren {S) § 96
lgor Jonsson §§ 59-63, 67

Ej tjanstgbrande ersittare
Stefan Hagstrém (S}
Gabrie! Farrysson (MP)
Harald Svensson (M)
Lennart Sandstrém (L)
Lennart Persson (C)

Orjan Mikaelsson (V)

Ellen Séderberg (V)

Tjdnsteman

Sida 2 av 109

Sammantriadesprotokoll

2016-03-16

Anders Lidman, métningsingenjor §§ 61-63

Margaretha Alfredsson, samhatlsbyggnadsdirektor § 64
lonas Andersson, bygglovchef § 64

Tomas Strémberg, stadsarkitekt §5 64-70, 72-84
Nelli Flores Nilsson, planarkitekt § 71

Maria Blomguist, stadsarkitekt Bygglov §§ 85-91

Emma Lundstrém, kommunjurist §§ 94-96
Jerry Arljung, handldggare tilisyn § 92

Britta Nordbrandt Nilsson, bostadsanpassningschef § 89

Cecilia Marklund Svensson, personalledare
Anette Fjelistrém, assistent bygglov
Fredrik Bjérkman, sekreterare, kartingenjor

Niklas Forsgren, kommunikator
Jasmine Zakariasen , praktikant

Justerares sign:

-

Utdraget bestyrks.
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-03-16
§68

Spaken 2, 4, 7 - 13 samt Osterteg 1:36, 4:23 och 45:1
Diarienr: BN-2014/00241

Detaljplan for Spaken 2, 4, 7 - 13 samt Osterteg
1:36, 4:23 och 45:1 - kontor m.m.

Beslut

1. Byggnadsnamnden reviderar detaljplanen for Spaken 2, 4,7 - 13 samt
Osterteg 1:36, 4:23 och 45:1 och antar den reviderade detaljplanen.
2. Byggnadsnamnden upphiver strandskyddet inom kvartersmarken.

Arendebeskrivning

Preliminirt syfte med planen 3r att inom fastigheten Spaken 1,2 samt 4
m.fl. skapa planmaissiga forutsattningar att utdka befintlig byggratt och
utvidga omridets anvindningssitt att dven innefatta vard av mindre
omfattning samt mdjligheten att bedriva biluthyrning pa mark som idag &r
planlagd som naturmark. Syftet med planarbetet & ocksd att skerstélla att
riksintresset flyg samt att strandskyddets syfte inte paverkas. Planarbetet
ska sikerstalla en estetiskt tilltalande 18sning med en balans melian
parkering, byggnader och grénytor.

Detaljptanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i december
2015,

Samrad

Linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft majlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sérskilt
utldtande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utlatandet
framgar bl.a. att bestimmelser kring hdgsta antal in- och utfarter mot
Norra Obbolavigen bifogas plankartan. Planbeskrivningen kompletteras
med ett kort stycke betriffande olimplighet av antenner for mobiltelefoni
och dylikt med hénsyn till flygplatsens drift.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Sammantradesprotokol!
Byggnadsnimnden 2016-03-16

Ume3 kommun, Detaljplanering gér beddmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstdende synpunkter
Ovriga berérda, {underrittelse):
e Vakin
s Gator och parker
» Skanova
e Swedavia

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2016-03-02
Antagandehandiingar
» Utldtande daterad mars 2016
e Plankarta med planbestimmelser daterad januari 2016, reviderad
mars 2016
» Planbeskrivning daterad januari 2015, reviderad mars 2016
e PM - trafik mm daterad november 2015

Beredningsansvariga
Anders Dieter Aubry, Planarkitekt
~ Tomas Strémberg, Stadsarkitekt

Beslutet med handlingar ska skickas tiil
» SBkande
o Linsstyrelsen
s De som har kvarstdende synpunkter

Justgrares sign: Utdraget bestyrks:
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UMEA Tjinsteskrivelse
KOMMUN 2016-03-02

Byggnadsnamnden

Spaken 4

Diarienr: BN-2014/00241

Detaljplan for Spaken 4 - kontor mm

Forslag till beslut

Byggnadsnamnden foreslas besluta

att revidera detaljplanen

att anta den reviderade detaljplanen

att upphava strandskyddet inom kvartersmarken

Arendebeskrivning

Prelimindrt syfte med planen &r att inom fastigheten SPAKEN 1,2 samt 4
m.fl. (se orienteringskarta) skapa planmassiga férutsattningar att utéka
befintlig byggratt och utvidga omradets anvindningssitt att dven innefatta
vard av mindre omfattning samt méjligheten att bedriva biluthyrning pa
mark som idag &r planlagd som naturmark. Syftet med planarbetet ir ocks3
att sdkerstalla att riksintresset flyg samt att strandskyddets syfte inte
paverkas. Planarbetet ska sdkerstilla en estetiskt tilltalande |6sning med en
balans mellan parkering, byggnader och grénytor.

Detaljplanen har uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering, i december
2015,

Samrad
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter pa férslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt
utldtande uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utlatandet
framgar bl.a. att bestimmelser kring hégsta antal in- och utfarter mot
Norra Obbolavigen bifogas plankartan. Planbeskrivningen kompletteras
med ett kort stycke betriffande olimplighet av antenner fér mobiltelefoni
och dylikt med hansyn till flygplatsens drift.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliggning.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2014/00241

Kvarstaende synpunkter
Ovriga berdrda, (underrattelse):
e Vakin
e Gator och parker
e Skanova
* Swedava

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2016-03-02
Antagandehandlingar
e Utldtande daterad mars 2016
e Plankarta med planbestdmmelser daterad januari 2016, reviderad
mars 2016
e Planbeskrivning daterad januari 2015, reviderad mars 2016
e PM —trafik mm daterad november 2015

Beredningsansvariga
Anders Dieter Aubry, Planarkitekt
Tomas Strémberg, Stadsarkitekt

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sokande
e Linsstyrelsen
¢ De som har kvarstaende synpunkter

2 \
tromberg Anders Dieter Aubry

Stadsarkitekt Planarkitekt
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Planbeskrivning
A, Antagande Diarienummer: BN-2014/00241
Datum: 2015-12-07
Laga kraft 2016-04-22 Reviderat: 2016-03-02
Aktnr 2480K-P16/19 Handldggare: Anders Dieter Aubry
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Spaken 2-4, 7-13 och Osterteg 1:36,
4:8, 4:23 och 45:1 inom Ostteg i Umea kommun, Vasterbottens

lan
HANDLINGAR
- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- PM - Trafik
- Utlatande
PLANENS SYFTE

Preliminért syfte med planen ér att inom fastigheten SPAKEN 1,2 samt 4 m.fl. (se ori-
enteringskarta) skapa planmaéssiga forutsittningar att utoka befintlig byggrétt och ut-
vidga omréadets anvdndningssitt att d&ven innefatta vard av mindre omfattning samt méj-
ligheten att bedriva biluthyrning pa mark som idag ér planlagd som naturmark.

Syftet med planarbetet dr ocksa att sikerstélla att riksintresset flyg samt att strandskyd-
dets syfte inte paverkas. Planarbetet ska sikerstilla en estetiskt tilltalande 16sning

med en balans mellan parkering, byggnader och gronytor.

PLANDATA
\a\ 33 o

1 - Orienteringskarta

Planomradet ir belidget pa Ostteg, cirka 2,5 km fran Umea Centrum. Planen avgréinsas
av Umeilven i oster och Norra Obbolavigen i vist. I planomradets norra grians bedrivs
hotellverksamhet och i séder, mellan planomradet och en cirkulationsplats (E 4, E12),
ligger mark som ér planlagd som naturmark. Omradet har en area pa cirka 20 000m®.

De av planforslaget berdrda fastigheterna dgs av Flottarbyn AB (SPAKEN 4, SPAKEN
12, SPAKEN 13), Eco Fastigheter Umeda AB (SPAKEN 2), Aptum AB (SPAKEN 7),
VSC Fastigheter AB (SPAKEN 8), Eco Group i Umed AB (SPAKEN 9), Mark Anligg-
ning Bygg I Umed AB (SPAKEN 10), Avstampet Dec 1573 AB (SPAKEN 11), Eraj
AB (SPAKEN 1), Umed Kommun (OSTERTEG 1:36 och OSTERTEG 45:1).

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webhbplats: www.umea.se/kommun Webhplats: vwww.umea.se/stadsplanering
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BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av
Umed kommun, Detaljplanering. Planen innebér inte ndgon betydande miljépaverkan.

Négon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har darfor inte

upprittats.

Linsstyrelsen har den dag ménad 2014-11-06 tagit del av beslutet och delar kommunens
bedomning att planen inte innebér ndgon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 12 november 2014
till och med 3 december 2014.

Detaljplanen bedoms vara av begriansad betydelse och inte av allmént intresse. D4 pla-
nen ocksa ar forenlig med Gversiktsplanens intentioner avses den att handldggas med
s.k. enkelt planforfarande. Planens innehall och ringa allménna intresse innebér att dess
genomforande inte kan antas medfora betydande miljépaverkan och att kriterierna i
MKB- forordningen inte uppfylls. Nagot behov av en miljobeddmning enligt Plan —
och Bygglagen (PBL) bedoms inte foreligga och séledes har inte ndgon miljékonse-
kvensbeskrivning upprittats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

(")versiktsplaner

Oversiktplan Umeéd kommun, Férdjupning for On (Antagen av kommunfullméktige
2008-12-22)
”Verksamheter" inom omradet for SPAKEN 4 och nérliggande fastigheter.
”Strandomrade, allmént tillgdngligt” ldngs dlvkanten med intentionen att kunna
anligga ging- och cykelstigar A ‘

Oversiktplan Umea kommun, Férdjupning for Umed, Umeds framtida tillvéixtomraden
(Antagen av kommunfullméktige 2011-08-29)
Detaljhandel ska helst inte utovas i industriomraden som Ostteg
Utbyggt industriomrade som p.g.a. det exceptionella laget vid dlven bedoms
omvandlas till kontor och service i storre utstrackning. I den fortsatta omvand-
lingen bor stor vikt laggas vid omréidets utformning och gestaltning.
Utnyttjande av striinder eller strandnéra platser for tatortsutveckling kan ske om
det tillgodoser ett mycket angeldget allmént intresse och darmed fyller kraven pé
skiirskilda skal enligt kap. 7 § 18 ¢ pkt 5 1 miljobalken.
I §vrigt kan i enskilda fall strandskyddet upphévas eller ges dispens om det finns
sirskilda skil enligt kap. 7 § 18 ¢ 1 miljobalken och omréidet inte har betydelse
for allemansrittslig tillgang eller for bevarandet av biologisk mangfald.

Gillande detaljplaner

2480K — P95/47, Detaljplan for Osttegs Industriomréde (Laga kraft 1995-06-14)
[J] Industri, [K] Kontor
[e; = 0.3] hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea ar 0,3
Hogsta byggnadshojd i meter dr 8

Umeéa kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besotksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Wehbbplats: www.umea. sefkommun Webhplats: www.umea.se/stadsplanering
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Hogsta totalhdjd i meter Gver nollplanet med hénsyn till flygplatsens inflyg-
ningshdjder dr 51.

[E] teknisk anldggning

[NATUR] Naturomrade

2480K — P206/1973, Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for del av Oster-
tegs Industriomrade (antagen 1971-02-15)
[park eller parkering]

Riksintressen

i i o
r;iulw i
i |
N T

I
J' I‘-

gﬂﬁqlm

e

2 — Karta dver Riksintressen

Planomradet omfattas eller ligger nédra riksintresse for
Flygbuller — Yttre influensomrade (Del av riksintresset Umea flygplats)
Riksintresse hamn
Riksintresse yrkesfiske vatten
Riksintresse vag

Strandskydd

Planomrédet ligger i huvudsak inom 100m fran dlven och omfattas saledes av strand-
skydd enligt miljobalken. Planldggning av omradet for kvartersmark forutsatter att
strandskyddet upphévs.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Strandskogen

I 6versiktsplanen for On pekas omradet nirmast dlven anda fram till bebyggelsen ut
som yta som ska vara ""Strandomrade, allmént tillgéngligt”.

Detta strandomréade, som ligger ldngs med édlvkanten och delvis inom det aktuella plan-
omradet, dr idag starkt pdverkad av trddfdllning och gallring. Som ett omrade med nigra
hogre naturvirden eller som allmént tillgédngligt upplevs det inte. Radande detaljplan
anger inget minsta avstdnd till den sa kallade strandskogen vilket medfor att byggnader
har uppforts néra fastighetsgrians och strandomradet.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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D& omradet ndrmast dlven i radande stads-
plan givits anvandningsséttet [park eller par-
kering] har lett till att byggnader har tilltits
bli placerade i fastighetsgrins och att strand-
omradet har paverkats och ianspraktagits
som bland annat upplag och parkeringsplats.

I avsikt att forverkliga oversiktsplanens in-
tentioner planldggs omradet nirmast dlven
som naturmark [NATUR] och strandskyddet
upphévs inte. En aterplantering av trid ar
inte aktuell inom detta omrade, men pé lang
sikt kommer naturen att dterhdmta sig. [ de
omrade som ges anvandningssittet [NA-
TUR] forvéntas skogen fa en krontackning
3- Utglesad och falld strandskog | hdjd med pa mellan 50 % till 100 %. En i 6versiktspla-
aktuelit planomrdte nen planerad gang- och cykelstig anses
rymmas inom planerat anvéndningssitt da det inte paverkar naturen patagligt och gér
strandomradet mer tillgéngligt for allménheten.

Da skogen vixer till sig krdivs viss rojning
for att sakerstélla att underhall av byggnader
kan ske och att det vixande grenverket inte
skadar de befintliga byggnaderna som ligger
nirmast fastighetsgrinsen. I detta syfte bor
ett cirka tva meter brett skotselservitut i
planomrédets Ostra fastighetsgrins upprittas.
Det har dven Gvervégts ifall kvartersmarken
bor utvidgas. I 6vrigt sdkerstdlls underhall
inom kvartersmark genom att viss mark
narmast fastighetsgrins inte far bebyggas
[punktprickad mark].

1w

4 - Omrade som bor utgora skotselservitut

Strandskydd

Planomradet ligger ndrmast i sin helhet inom omrade som omfattas av strandskydd en-
ligt miljébalken. I ”Oversiktplan Umea kommun, Férdjupning for Umed, Umeds fram-
tida tillvixtomraden™ anges att i enskilda fall kan strandskyddet upphivas eller ges dis-
pens om det finns sérskilda skl enligt kap. 7 § 18 ¢ i miljobalken och om omrédet inte
har betydelse for allemansrittslig tillgang eller for bevarandet av biologisk méngfald.

[ verensstimmelse med ovanstiende kan punkt 1, 7 § 18 ¢ i miljobalken anforas som
sdrskild skil for att upphédva strandskyddet inom kvartersmarken.
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Miljobalk (1998:808) 7 kap. Skydd av omréden
18 ¢ § Som sérskilda skil vid provningen av en friga om upphédvande av
eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade som
upphévandet eller dispensen avser
1. redan har tagits i ansprdk pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften

Omradet har redan tagits 1 ansprak for bebyggelse och inga byggnader ges forutsitt-
ningar att uppforas narmare strandlinjen dn sadana som redan har uppforts. Allméanhet-
ens tillgang till vattnet sékerstélls genom det omrade narmast é@lven och som anges som
naturmark.

Geotekniska forhallanden

Utdver den “Forenklad byggnadsgeologisk
karta 6ver Umea” (nummer 174) och geo-
tekniska detaljundersdkningar i ndromradet i
samband med bygglovskedets tekniska
©granskning, har det 1969 upprittats ett utla-
. tande dver grundforhéllanden inom Osttegs
industriomrade. For tyngre byggnader fore-
slas att de ska pélas med ett palningsdjup
mellan 12 — 14 m inom aktuellt planomrade.
Med hénsyn till att utredningen dr mer dn 40
ar gammal kan andra byggnadsteknologiska
l6sningar vara aktuella. Utifran hur fastig-
heten &r exploaterad idag och det som 6nskas
uppforas dr det med planforslaget mojligt att
uppfora en L- formad byggnad i planomré-
dets nordvistliga del. Byggritten kommer utdver det inte att mojligéra ndgon namnvird
ytterligare exploatering. For befintliga byggnader har man i bygglovskedet redovisat en
fordjupad geoteknisk utredning.

5 - Karta over geotekniska undersdkningar

Férorenad mark och radon

Det finns inga kénda fororeningar och omradet &r betréffande radon klassad som ett
lagriskomrade.

Bebyggelseomraden

Arbetsplatser och kommersiell service

Planomrédet rymmer en stor variation av verksamheter. Det finns vardlokaler med spe-
cialkompetens inom idrottsmedicin i norr (Spaken 4), en restaurang, mindre produce-
rande foretag samt handelsforetag. Genomgéende for handelsforetagen ar att de har en
ldg besoksfrekvens som hérrér fran att den handel som bedrivs kan jimforas med parti-
handel.
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6 - Typiska handelsidkare inom ptanomréet

Fordandringar

Radande detaljplan medger idag industri och kontor med en hogsta exploateringsgrad pa
0,3. Planforslaget syftar till att hoja exploateringsgraden och anpassa mojliga anvind-
ningssitt till de verksamheter som etablerat sig och anses limpliga med hénsyn till den
fordjupade 6versiktsplanen for On, det vill siga [D C,] (Vard, Kontor, Restaurang,
Gym) och [C,J] (Kontor, Restaurang, Gym och Industri). Den snéva exploateringsgra-
den anses inte lingre nodvindig dd E 12:an dr byggd och de trafikflodden som genereras
genom planforslaget inte anses paverka trafikapparaten. Dagligvaruhandel anses med
hansyn till 6versiktsplanen men dven pa grund av trafikfléden och méjlig paverkan pa
sdvil E4:an och E12:an samt Norra Obbolavigen inte lampligt, varfor befintlig handel
aven fortsdttningsvis avses rymmas inom den typ av handel som ryms inom industri
(partihandel).

Framtida gréns kv
tersmark idag och
. plats for biluthyrning

Grdns kvar-
tersmark idag

7 - Planomradets sydéstra grans med E4:an och E12:an i bakgrunden.

Ett mindre omride sydost om kvartersmarken avses kunna anvindas for biluthyrning.
Omrédet ir idag planlagt som natur och ligger placerad mellan kvartersmarken och Al-
viksrondellen. Omradet har ingen storre betydelse for allménheten och utvidgningen av
kvartersmarken for kontor, restaurang, gym och industri paverkar inte riksintresse vig.
Byggnader avses inte fi uppforas ndrmast végen. I planomrédets norra del skapas det
planmissiga forutséttningar for att dven kunna bedriva vard [D] och friskvérd (gym).
Den vard som avses bedrivas innebir vard dagtid utan nagra omfattande méjligheter till
Overnattning.

Tillgéinglighet

Planforslaget beddms inte paverka tillgdngligheten i omradet. Entréer ska inom rimligt
avstand kunna angoras med fordon for rorelsehindrade. Tillrdckligt antal nérparkeringar
ska vara utformade och tillgingliga for funktionsnedsatta. I samband med att omridet
nirmast dlven utpekas som naturmark dir det rader strandskydd anses tillgingligheten
for allmédnheten successivt forbéttras.
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Byggnadskultur och gestaltning

10 - Omrade 2.

Ny bv_ggnad

11 - Omrade 3. Ny byggnad planeras spegelvdnd med den befintliga.

Planomradet 4r bebyggt och uppvisar mot bakgrund till sitt ldge i ett industriomrade en
mycket hog ambitionsniva betriffande byggnadernas gestaltning. Gestaltningsmissigt
sett kan omradet ordnas in i tre omraden (se bild 8).

Omréde 1 utgors av industrifack som ligger ldngs fastighetens dstra sida. Det 4r i till sin
form, material och kulor anpassade till byggnaderna i omrade tva. Byggnaderna forhal-
ler sig dven vil till dlvsidan och gronskan pa grund av deras hojd i forhéllande till dlv-
kantens bredd och den jordtonade férgséttningen. Omréade 2 utgors av H — formade
byggnader. Spelet mellan fram och tillbakaskjutande volymer i en och tvé vaningar gér
att byggnaderna upplevs behagliga i sin skala. Omrade 3 kommer med den planerade
byggnaden upplevas som ett sammanhallet arrangemang. Den sé kallade “Ryska villan”
utgor fonden som kommer att ramas in av tvd L — formade byggnader.
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Planforslaget anger angdende byggnadernas utformning de ska anpassas till omkringlig-
gande bebyggelse betriffande firgsittning, materialval och karaktir. Bortsett frdn
byggnadernas hogsta byggnadshdjd som dven anges i rddande detaljplan, anses denna
bestimmelse vara fullgod for att dven fortsattningsvis hélla standarden pa utformningen
hog. Den hogsta byggnadshdjden bibehills for att sikerstélla befintlig skala pa bebyg-
gelsen samt med hénsyn till befintlig bebyggelse utanfor planomradet. En hogsta total-
hojd ovan nollplanet anges s att inga utstickande byggnadsdelar eller master kan
komma att paverka riksintresset flyg.

I riktlinjerna ur den fordjupade 6versiktspla-
nen for On for tillkommande verksamheter
inom Osttegs verksamhetsomrade anges att
bebyggelse i huvudsak ska anordnas enligt
illustrationen. Befintlig bebyggelse avviker
fran illustrationen med sina solitdrer som
delvis ligger lings med Norra Obbolavigen
och delvis indragna fran vigen och lings
med naturomradet. Endast ryska villan, be-
fintlig L- formad och foreslagen bebyggelse
stimmer Gverens med det redovisade monst-
ret att bygga skyddade innergérdar som ar
avskdrmade fran vigen. Med hinsyn till de
H- formade byggnadernas hoga arkitekto-
niska ambitionsniva, att de dr befintliga och
att de ar utformade med hansyn till stads-
och landskapsbilden, anses de stimma Gverens med intentionerna i den fordjupade 6ver-
siktsplanen 1 Gvrigt.

12 - lllustration dver Fép On

Gator och trafik

Gatuniit, gang- och cykeltrafik

Riksintresse vdg

Planomradet ligger norr om E4:an/ E12:an
och Alviksrondellen som ér riksintresse
(tjock, rod heldragen linje 1 illustrationen).
Kvartersmarken och den mark som fér be-
byggas ligger idag strax dver trettio meter
fran vagbankens botten. Vit heldragen linje
markerar ett ungeférligt avstand pa trettio
meter fran vigbankens botten. Kvartersmar-
ken kommer att utvidgas (ljusbla yta) mot
riksintresse vig men avses inte fa bebyggas.
Syftet dr att mojliggéra parkering for bilut-
hyrning. Planforslaget anses inte paverka
inte riksintresse vig.

13- lllustration dver trafiksituationen
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Gang- och cykelvdigndit

Géng och cykelvignitet dr vil utbyggt i om-
radet. I direkt anslutning till planomréadets
sydvistra kant gar ett gang- och cykelstrak
(illustration 13 - gul, heldragen linje) som
har hogsta prioritetsklassning betrdffande
vintervaghallning. Géng- och cykelvigen
forbinder planomradet med centrum, flyg-
platsen och stadsdelarna pé dlvens Gstra sida.
Via tva infarter (illustration 13 - gula pilar)
ansluter planomradet till gang- och cykel-
végnitet. | den fordjupade Gversiktsplanen
for On avses det mellan kvartersmarken och
dlven att anldggas en géng och cykelstig (il-
lustration 13 - gul, punktstreckad linje). En
exakt placering av stigen ér inte fastlagd men
dragningen anses inte paverkas av planforslaget.

14 - Gang- och cykelvdg

Gatundit

Planomradet angors via Norra Obbolavigen.
Vigen leder i nordvist mot teg och fortstt-
ningsvis mot de centrala stadsdelarna. I syd-
ostlig riktning ansluter Norra Obbolavigen
mot Flygplatsvigen och Alviksrondellen.
Planerad exploatering pa On kommer att
paverka trafiken pa Norra Obbolavigen. En
ny anslutning till On som striicker sig vés-
terut ("Soderslattsvigen™) kommer att korsa
Norra Obbolavigen och trafikfloden forvin-
tas Oka. Planforslaget forvintas dock ha en
liten effekt i sammanhanget och inte for-
simra framkomligheten for bil- och kollek-
tivtrafiken.

15 - Norra Obbolavagens streckning

Kollektivtrafik

Norra Obbolavigen trafikeras av linje 125 och 127 som gar mot Teg och de centrala
stadsdelarna. Mellan 06.00 och 18.00 trafikeras linjen med 15 minuters turtdthet. Med
tva hallplatser i vardera férdriktning strax norr om planomradet dr verksamheterna vil
anslutna till kollektivtrafiknitet.

Flyg

Med hiansyn till en siker drift av Umea Airport dr det inte tillatet att det uppfors anten-
ner for mobiltelefoni och dylikt, da dessa kan inverka negativt pa navigations- och
kommunikationsutrustningen vid Umea Airport, d& planomradet ligger mycket néra
inflygningsomrédet till bana 14.
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Parkering, utfarter och varumottagning

Parkering

I planomridet kommer det totala antalet tillgdnglig arbets- och besdksparkeringsplatser
for bilar uppga till 196 stycken. Inom fastigheten Spaken 4 kommer det att anldggas 72
stycken, Ovriga ér befintliga inom planomréadet. Den typ av handel som avses fa bedri-
vas dr till sin art jimforbar med den handel som far bedrivas inom

anvandningssittet industri [J], varfor han-
delns parkeringsbehov dr berdknat efter
kommunens parkeringsnorm for industri (Ur
boverkets ”” En handbok om plan- och bygg-
lagen - Planbestdmmelser for detaljplan 3
november 2012 1 januari 2015”: Med indu-
stri menas all slags produktion, lagring och
annan hantering av varor. Aven laboratorier,
partihandel, lager och tekniska anldggningar
inryms i industribegreppet.). Parkeringsbe-
hovet dr berdknat efter parkeringsnormen
som anges i Oversiktsplanen “Fordjupning
for de centrala stadsdelarna” och verksam-
heterna industri, kontor och restaurang.

S < r
16 - Parkeringsplatser och deras ldge inom plan-

omradet exklusive Spaken 4 samt gronytor Planforslaget avses dven inrymma miijlig—

heten att uppfora lokaler for vard, gym och spa inom fastigheten Spaken 4 for vilket
den kommunala parkeringsnormen saknar virden. Kommunen har i samband med en
utredning (se bilaga PM — Underlag Trafik) gjort bedémningen att redovisat antal parke-
ringsplatser for bilar (72 stycken) tillgodoser behovet.

Anvandning Vard Industri Kontor Restaurang Gym Spa

m? ~1200 m? | ~3000 m? | ~ 3800 m? ~ 442 m? ~ 1500 m? ~ 200 m?
Bilp.-plaster - ~23 ~ 56 ~13 - -
Cykelp.-platser - ~18 ~57 ~h - -

17 - Genererat parkerinsbehov utifran planforslaget och Umea kommuns parkeringsnorm

Utfarter och varumottagning

Planomradet angors via tva infarter som kor-
sar den befintliga gdng- och cykelvigen (se
illustration 12). In- och utfarterna ska inte
oka till antalet och avses bibehéllas pa
samma plats trots att PM — trafik (se bilaga)
papekar att in- och utfarternas lige med for-
del kan ses 6ver. Plankartan forses med en
bestaimmelse som sdkerstiller att inte fler dn
tva korbara in- och utfarter far anldggas for
bilar. D deras nuvarande ldge dven med
dkade floden inte anses paverka Norra Ob-
bolavigen tycker kommunen att det inte dr
ekonomiskt forsvarbart att i planforslaget
tvinga fram en alternativ 16sning.

18 - Exempel pa trafikfloden
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Planforslaget utformas sa att det i framtiden &r mojligt att dndra pa in- och utfarternas
lage.

Varumottagningen delar kérytor med ovrig trafik. Tung trafik och omfattande in- och
urlastning kan framst forvintas invid industrifacken som ligger mot planomradets Gstra
grians. Kommunen anser att med hinsyn till det laga antalet besékare som inte ar be-
kanta med omradet behdver varumottagnings ldge och angéring inte preciseras ndrmare
i planforslaget. I syfte att kunna angora alla fastigheter behdver det upprittas servitut
eller gemensamhetsanldggning for in- och utfart (se dven illustration 18).

Teknisk forsorjning

Dagvatten och Vatten och avlopp

Planomrédet ér idag anslutet till det kommu-

" Spaken GA:1, sndamal bland - i e .
nala dagvattennitet och dven fortsittningsvis

annat = '
Olje- och fettavskiljare : ska mojligheten ges for ett kommunalt om-
Dagvattenledningar  hiindertagande av dagvatten. Ar 2011 utfor-
angéring ~ des en anldggningsatgird inom planomridet

A i\ = dar man inréttade de enskilda dagvattenled-

VA ningarna inne pa fastigheterna som en ge-
o mensamhetsanldggning. Dagvattenledning-
T arna 1 gemensamhetsanldggningen ansluter
\ , AN " till det kommunala dagvattennitet. Med hiin-
\d " X '-\ . syntill att ledningarnas lége inte stimmer

Overens med de ldgen som ir utpekade i for-
riattningen behdver gemensamhetsanligg-
ningen omprdvas. Berorda fastigheter ar
anslutna till det kommunala vattennitet.
Aven tillkommande bebyggelse ar tinkt att
anslutas till det kommunala vatten och avloppsnitet.

Huvudledning dag- Mg
vatten 800mm i i

19 - Befintlig gemensamhetsanldggning

Konsekvenser av planens genomférande

Buller — Flyg- och viigbuller

Planomradet ligger inom flygbullrets yttre influensomrade som ér del av riksintresset
Umea flygplats. Planomradet dr genom Norra Obbolavigen utsatt for vigbuller samt
industribuller frdn omkringliggande verksamheter. Dygnsmedel- och maxvirden for
industribuller dr ldga med virden mellan 40 dB (medel) och 55 dB (max). Enligt bover-
ket kan foljande ljudnivaer fran industrier och annan verksamhet for buller utomhus
anvindas som riktvirden vid planldggning av bland annat vardlokaler (se tabell 23) un-
der de tider som vardlokalen anvénds.
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Hégsta ljudniva fran industri/annan verksamhet. Friféltsvdrde utomhus vid bostadsfasad

Leq dag (06—18) Leq kvall (18-22) Leq natt (22-06)
Lérdagar, sondagar
och helgdagar Leq dag
+ kvall (06—22)

Zon A* Bostadsbyggnader bor 50 dBA 45 dBA 45 dBA
kunna accepteras upp till an-
givna nivaer.

Vissa ljudkaraktérer dr sérskilt stérningsframkallande. | de fall verksamhetens buller karakteriseras av ofta
aterkommande impulser som vid nitningsarbete, lossning av metallskrot och liknande, eller innehaller ljud
med tydligt hdrbara tonkomponenter, bor vdrdena i tabellen sdnkas med 5 dBA.

*Edr buller fran virmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installationer galler vardena
enligt tabellen nedan

Ljudddmpad sida 45 dBA 45 dBA 45 dBA

22 — Ur boverkets rapport "Industri- och annat verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprévning
av bostdder — en vagledning”

Planomradet och foreslagna anvindningar paverkas saledes inte av industribuller. Det-
samma géller buller fran flyg och Norra Obbolavdgen. Relevant for de verksamheter
som bedrivs betriffande buller &r de allménna rad for buller som anges i boverkets
byggregler avsnitt 7 (Boverkets byggregler — foreskrifter och allménna rdd, BBR - BFS
2011:6) och arbetsmiljoverkets foreskrifter (AFS 2005:16). Att de dér angivna rdden
och foreskrifterna foljs ska sikerstéllas 1 bygglovskedets tekniska granskning.

Luftkvalité

Trafiken lings Norra Obbolaviigen kommer i samband med utbyggnaden av On att &ka.
Enligt miljobedémningen for den fordjupade Gversiktsplanen for On innebir alternativet
for 1 400 nytillkomande enheter pa On att Miljokvalitetsnormen (MKN) for kvivedi-
oxid 6verskrids i Centrala Stan, men beddmningen ér att till & 2020 nér bebyggelsen pa
On utdkas kommer inga dverskridanden av MKN att intriffa. Den fordjupade oversikts-
planens forslag med 2 500 nytillkommande enheter innebir inga dverskridanden enligt
av MKN d4 ”Séderslittsvigen™ (se illustration 14) kommer att anléggas. Planforslaget
innebir ingen nimnvird okning av trafik (se avsnitt "Trafik” nedan) som riskerar att
paverka MKN.

Vattenkvalitet

Detaljplanen bedoms inte forsdmra vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag. Planen
beddms heller inte innebira forsdmrad status for grundvattenforekomsten i omradet.
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Trafik

Det i samband med planforslaget upprittade underlaget (PM — Trafik, se bilaga) kom-
R : . mer till slutsatsen att den gillande utfarten
- fran Spaken 4 bedoms klara den 6kade trafi-
- 424 ken som detaljplaneéndringen innebir. Gym
{{015) och idrottsmedicin uppskattas generera mel-
S lan 130 till 140 resor per dygn. Inte heller
gang- och cykelviagen bedoms paverkas i
nédgon storre omfattning av tillkommande
fléde. Ytor for parkering inom fastigheterna
bedoms tillrdckliga. De tillkommande 72
parkeringsplatserna pa Spaken 4 anses ticka
det 6kade behovet som tillkommer i och med

(2013) exploateringen. Den planerade biluthyrning-
2899 en i anslutning till Spaken 2 bedéms inte
(2011)

paverka flodet pa Norra Obbolavégen i na-
gon stdrre omfattning. Beddmningen ar att

23 - Siffra = vardagsdygnstrafik; inom parentes = inga fordjupade trafikutredningar behovs.
matar; bla punkt = matplats cykel; réd punkt =
madtplats bil

Strandskogen

47 © REBE Inom planomréadet anger den fordjupade

2 ok . oversiktsplanen for On att marken nirmast
dlven ska utgoras av Strandskog eller
halvoppen parkmark. Strandskogen inom
planomradet &r hart paverkad som redovisat
i illustration 3. Med hénsyn till rddande de-
taljplan P206/1973 som anger park eller par-
kering har skyddet for skogen varit nirmast
obefintlig. Planforslaget anger som nytt an-
vandningssatt [Natur] dir det rader strand-
skydd. Detta innebdr ett forstirkt skydd och
mojliggor for skogen att aterhdmta sig.

\ Strandskyddsdispens for den i den fordju-

7 . Vi pade dversiktsplanen foreslagna gang- och
&4~-Ur Fop cykelstigen ska prévas i ett senare skede om
behov uppstér. Skotselservitut for underhall av de befintliga byggnaderna anses inte
paverka naturmarkens syfte. Planforslaget stimmer 6verens med 6versiktsplanens in-
tentioner.

Dagvatten

Antalet m* hardgjorda ytor kommer att 6ka med cirka 1 400m?, varav parkeringsytorna
utgor cirka 825 m? och takytor 575 m®. Planomradet ér anslutet till det kommunala dag-
vattennitet (se illustration 18 och avsnittet Teknisk forsorjning — Dagvatten). Ridande

detaljplan 2480K — P95/47 anger inga begrinsningar betriffande andel hardgjorda ytor
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Riksintressen

De nedan listade riksintressen anses inte paverkas av planforslaget
Flygbuller — Yttre influensomréde (Del av riksintresset Umed flygplats)
Riksintresse hamn
Riksintresse yrkesfiske vatten
Riksintresse vig

Inga flygbullerkinsliga verksamheter tillats i planforslaget som i framtiden kan innebéra
restriktioner eller kade krav pd Umed Airport och flygtrafiken. Planforslaget anses med
sina méjliga verksamheter och avsténd till E4/ E12:an inte heller paverka riksintresse
vag.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Vilka planer giller for omrddet hur paverkar det fastighetsbildningen?

Genomfirandetid

Genomfdrandetiden for detaljplanen kan sittas att utgé efter minimitiden fem &r frdn
laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman for allmén plats inom planomradet. Respektive
fastighetsigare svarar for alla tgérder inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen omfattar fastigheterna Spaken 2-4, 7-13, delar av fastigheterna Osterteg
1:36, 4:8, 4:23, samt 45:1, samt samfélld mark for fastigheterna Osterteg 1:14 och 6:23.
Detaljplanen styr inte hur fastighetsindelningen inom omrédet skall vara. Ytterligare
uppdelning av fastigheterna kan provas genom avstyckning efter lamplighetsprovning
och andra regler enligt fastighetsbildningslagen. Ans6kan om fastighetsbildning skall
limnas till lantmiterimyndigheten frin behorig fastighetsdgare. Skulle det byggas
anldggningar som ér gemensamma for flera fastigheter bor de inrattas som
gemensamhetsanldggningar enligt anliggningslagen.

Ansokan om anldggningsforrittning gors av berdrd fastighetségare till
lantmiterimyndigheten och provning sker enligt reglerna i anlédggningslagen.

De delar av fastigheterna Osterteg 1:36 och 45:1 som ér utlagda som kvartersmark i
sédra delen av planomridet kan genom fastighetsreglering dverforas till intilliggande
fastighet Spaken 2.
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Vidare kan fastigheterna Spaken 7-13 vid behov ombildas genom fastighetsreglering.
Sadana markdverforingar kan ske genom fastighetsregleringar. En anskan om
fastighetsreglering 14mnas in till lantméterimyndigheten och en ansékan prévas enligt
reglerna i fastighetsbildningslagen.

Dir byggnader pé fastigheterna inom kvarteret Spaken ligger i fastighetsgréns Osterut
mot den allménna platsmarken, bor ritt tryggas till formén for fastigheterna inom
kvarteret Spaken for att kunna underhélla fasader och eventuellt viss rdjning s att inte
grenverk forstor fasaden. .

Inom detaljplaneomradet finns gemensamhetsanldggningen Spaken ga:1. Den bildades
2011 och omfattar gemensamma korytor och ledningar inom Spaken 2 och 7-13. Det
finns i dagsldget inte ndgon samfillighetsférening som férvaltar
gemensamhetsanldggningen, utan det rader s.k. deldgarforvaltning. Om kommande
exploatering kommer att pAverka Spaken ga:1 pa nagot sitt (t.ex. genom att ytor som i
dagsléget innefattas av gemensamhetsanliggningen bebyggs, befintliga ledningar
behdver dras om, nya fastigheter kommer att nyttja de gemensamma anldggningarna) s
kan gemensamhetsanliggningen omprévas enligt reglerna i anldggningslagen. En sddan
ansdkan om omprovning ldmnas in av ndgon av de bertrda fastighetsigarna till
lantméterimyndigheten.

Spaken 2 belastas av tva ledningsréittsomriden for VA-ledningar. Om dessa omréiden
skall exploateras far exploatéren bekosta flytt av ledningama. En dndring av
ledningsritten bor i sd fall gbras. En dndring gors efter ansokan till
lantméterimyndigheten och prévas enligt reglema 1 ledningsrattslagen.
Strandskyddet upphévs inom planomradet genom sérskild bestimmelse.

Fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser

Spaken 2 Ytterligare uppdelning av fastigheten kan goras. [ sé fall bor
for berdrda fastigheter gemensamma anldggningar inréttas
som gemensamhetsanldggningar.

De delarna av Osterteg 1:36 och 45:1 som ligger inom de-
taljplanen kan genom fastighetsreglering Gverforas till Spa-
ken 2.

Servitut kan bildas till forman for Spaken 2 for underhéll av
fasad, belastande Osterteg 1:36.

Spaken 3 Planen foranleder inte nagon forindring av fastigheten.
Spaken 4 Ytterligare uppdelning av fastigheten kan géras. I sa fall bor
for berdrda fastigheter gemensamma anldggningar inréttas
som gemensamhetsanlaggningar.

Servitut kan bildas till formén for Spaken 4 for underhall av
fasad, belastande Osterteg 4:8.

Spaken 7-13 Fastigheterna kan genom fastighetsreglering omformas.
Servitut kan bildas till férmén for Spaken 7-13 for underhéll
av fasad, belastande Osterteg 1:36 och/eller 4:23.

Spaken ga:1 Gemensamhetsanlédggningen kan behdva omprovas om
kommande exploateringar paverkar gemensamhets-
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anldggningen.

Vidare kan ytterligare fastigheter bli delagare i gemensam-
hetsanldggningen om nya fastigheter far nytta av anlidgg-
ningen.

Osterteg 4:8 Servitut kan bildas till formén for Spaken 4 for underhdll av
fasad, belastande Osterteg 4:8.
Osterteg 4:23 Servitut kan bildas till forméan for Spaken 2, 7-12 {6r under-

héll av fasad, belastande Osterteg 4:23.

Osterteg 1:36

De delar av fastigheten som omfattas av kvartersmark i de-
taljplanen kan 6verforas till Spaken 2.

Servitut kan bildas till formén for Spaken 2, 12 och 13 for
underhall av fasad, belastande Osterteg 1:36.

Osterteg 45:1 De delar av fastigheten som omfattas av detaljplanen kan
overforas till Spaken 2.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med Flottarbyn AB, Hakan Ericsson.

Respektive fastighetsdgare svarar for alla planléggnings- och exploateringskostnader.
Utbyggnad av VA i omridet finansieras genom uttag av anslutningsavgifter i enlighet

med VA-bolagets taxa.

Planekonomiska konsekvenser

De fastigheter som far en utékad byggritt beddoms 6ka i vérde.

Viirdet for fastigheterna Spaken 3, 7-13 bedéms varken 6ka eller minska i virde med

anledning av detaljplanen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Anders Dieter Aubry, Planarkitekt
Tomas Strémberg, Planchef

Per Hinstrém, Miljd- och Hilsoskydd
Lisa Persson, Trafikplanerare

Mattias Berggrund, Lantmétare

Detaljplan, Umed kommun januari 2016
Reviderad mars 2016
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UME A TIANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2015-11-18

PM — UNDERLAG TRAFIK

Underlag till detaljplan Spaken 4 m.fl.- kontor, vard och verksamheter.

Bakgrund och syfte

Ny detaljplan tas fram for Spaken 4 m .fl. Syftet for Spaken 4 m fl. &r att inom omrédet skapa
planmassiga forutsattningar for att utdka befintlig byggratt och utvidga omradets
anvandningssatt och dven innefatta vard av mindre omfattande karaktar. Sékanden for
plandndringen pa fastigheten Spaken m fl. har under pagdende planarbete framfért att man
dven onskar bedriva biluthyrning pa mark som idag &r planlagt som naturmark och som &gs av

kommunen.

Detta PM syftar till att pavisa om behov av férandringar av in- och utfarter till omradet, vidare
syftar det till att géra en 6versyn av parkeringshehovet pa fastigheten, samt om ytterligare

trafikutredningar behévs.

Tabell 1. Férdeining av verksamheter.

D Viard H Handel I Industri | K Kontor Restaurang Gym Spa

1170kvm 0 2846,5 3736,5 442 1445 180

Pagaende detaljplaner

Utmed Norra Obbolavédgen pa fastigheten Kopplingen 5 planeras for handelsverksamhet

(ej livsmedel).
Trafikfloden

Karta 1 visar pa trafikfléden uppmatta i anslutning till utfarten fran Spaken 4. Som grund
finns ocksa information om maxtimme pa formiddagen och under eftermiddagen. Se
tabell 2.

Umea kommun Handldggare: Orgnr:
Postadress: Telefon: Bgnr:
Bestksadress: Mobiltelefon: Pgnr:
Telefon: (véxel) Fax:

Webbplats: Mejladress:
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Tabell 2. Sammanstalining trafikfloden

Mitpunkt Matar VaDT | VaAT Maxtimma fm Maxtimma em
N. Obbolavdgen (Lamellgatan - 2015 7546 | 8% 771 785

Ogatan)

Maskingatan 2013 3440 12,4% 386 438

N. Obbholavégen (cykel) 2015 424 - 59 70

Det saknas méatpunkter i direkt anslutning till fastigheten vilket férsvarar bedémningen

av framtida 6kning av trafiken i anslutning till och fran Spaken 4.
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Karta 1. Trafikfloden
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Cykel och gangtrafik

Langs Norra Obbolavdgen gar en cykelvdg som under 2015 blir prio 1-klassad. Detta Gkar
mojligheten att cykla langs Norra Obbolavégen. Se karta 2 (i kartan &r cykelvdgen prio 2

men under 2015/2016 och framat snéréjs den som prio 1.).
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Karta 2. Cykelkarta
Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken finns i omradet med tva busshallplatser lings Norra Obbolavigen fér busslinje 4

som trafikerar strackan mellan Vasaplan och Stocksjo.
Spaken 4 m.fl

Dagens exploateringsgrad dr 0,3 (ca 3000 BTA) med beteckningen industri/verksamhet. Det

tillkommer ca 70 parkering pa fastigheten i samband med den nya exploateringen.

Idrottsmedicin kommer att flytta in i Ryska villan. Beddmt antal besékare till dem ar 10st/dygn.
De anger att 5 av dem &r bilburna, bestkarna stannar i snitt 1, 5 timme/ tillfille. Den nya

placeringen kan dock féranleda ett storre antal resor med bil.
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Gymmet pa fastigheten séager sig ha ca 30 bestkare dagtid och minst lika manga under kvallstid,
da gymmet ar 6ppet for allménheten. Om alla &r bilburna bidrar det till 120st resor till och fran

fastigheten under ett dygn.

Anstilldas resor till fastigheten tillkommer men beddms vara laga.

Tabell 3. Beddmt antal resor/dygn till Spaken 4.

Verksamhet Beddémt besdk | Varav bilburna | Antal
/dag uppskattade
resor/dygn
Idrottsmedicin | 10st 5- 10st 10-20st
Gym 60st Ingen uppgift 120st

Antagande:60st

Totalt: 70 65-70 130-140

Spaken 2

For Spaken 2 finns planer pa en biluthyrning. Verksamheten bedéms inte paverka flédet pa Norra
Obbolavigen i ndgon stérre omfattning. Utfart och kérytor inom denna fastighet kan dock med

fordel ses dver vid eventuell plandndring.
Slutsats

Utformning och lamplighet gallande utfarten fran Spaken 4 beddms klara den 6kade trafiken som
detaljplaneindringen innebér. Vi bedémer dven att gang- och cykelvagen inte kommer att
paverkas i ndgon stérre omfattning av tillkommande flode. Vidare beddmer vi att ytor fér
parkering inom fastigheterna r tillréckliga. De tillkommande 70 parkeringsplatserna pa Spaken 4

anses ticka det 6kade behovet som tillkommer i och med exploateringen.

Vi ser inte att ytterligare trafikutredningar behovs.
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Utlatande
Diarienummer; BN-2014/00241
} Datum: 2016-03-02

\-)] Handléggare: Anders Dieter Aubry

Detaljplan for fastigheten Spaken 2 - 4, 7 - 13 och Osterteg 1:36,
4:8, 4:23 och 45:1 inom Ostteg i Umea kommun, Visterbottens
lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Spaken 4 m.fl. har upprittats av Umeé
kommun, Detaljplanering under december 2015.

Preliminért syfte med planen &r att inom fastigheten SPAKEN 1,2 samt 4 m.fl, (se
orienteringskarta) skapa planmaéssiga forutséttningar att utka befintlig byggratt och
utvidga omradets anvindningssétt att #iven innefatta vird av mindre omfattning samt
mdjligheten att bedriva biluthyrming pi mark som idag #r planlagd som naturmark.
Syftet med planarbetet 4r ocksa att sékerstilla att riksintresset flyg samt att
strandskyddets syfte inte paverkas. Planarbetet ska sdkerstilla en estetiskt tilltalande
16sning med en balans mellan parkering, byggnader och gronytor.

Planen handldggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit foremal for samrad under
tiden 2016-01-18 — 2016-02-11. Sakigare, statliga och kommunala instanser, féreningar
m.fl. har getts mojlighet att ldmna synpunkter pa forslaget. F6ljande skriftliga
synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Lansstyrelsen anser att planbestimmelserna ska kompletteras med hdgsta hojd for ev.
master o.dyl.

Ovrigt
Planbestdmmelsen om anpassning och htg arkitektonisk ambitionsniva ir svértolkad.
For att underlatta kommande bygglovprévning ska en bestimmelse klargéra vad som

giller. Lansstyrelsen rekommenderar att bestdmmelsen fortydligas. Trafikverkets
eventuella synpunkter ska beaktas.

Kommentar

Kommunen har kommunicerat synpunkten betriffande higsta hojd for master och dylikt
med Swedavia, som i samradet inte limnat nagra synpunkter da de inte haft ndgon
inviindning mot planforslaget. Swedavia férordar inte en bestimmelse om higsta
tilldtna hajd, utan vill enbart hiinvisa till att det #r olimpligt med antenner for
mobiltelefoni och dylikt, d4 dessa kan inverka negativt pa navigations- /
kommunikationsutrustningen vid Umeé Airport. D4 detta inte #r en friga som regleras i
detaljplaner och master i bygglovskedet behandlas som byggnadsverk, kompletteras inte
plankartan med en bestimmelse eller upplysning. Déremot lyfts synpunkten i korta
ordalag 1 planbeskrivningen.
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I syfte att i bygglovskedet underlitta beddmningen av byggnaders lamplighet i miljon
andras utformningsbestimmelsen till att lyda att “Byggnader ska anpassas till
omkringliggande bebyggelse betriffande firgsittning, materialval och karaktér”.
Kommunen anser att denna viigledning f6r bygglovprocessen &r fullgod, samtidigt som
den inte paverkar framtida byggnationer och 4dndringar i planomrédet.

MYNDIGHETER

Trafikverket

Trafikverket har inga synpunkter pa rubricerat planforslag under forutséttning att
planerad verksamhet inte bidrar till att forsémra kapaciteten i cirkulationsplatsen cller
pé annat sitt pdverka framkomligheten pd E4:an. Planomradet ligger utom
riksintresseomradet samt influensomrédet for buller for Umea flygplats.

Kommentar

PM — trafik pekar inte p4 att det blir ndgon paverkan p4 trafikapparaten.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Miljé- och hiilsoskydd

Strandskyddets och dversiktsplanens intressen for dlvstranden tillgodoses med
markanvindningen [NATUR] och fortsatt strandskydd inom det omradet. P4 den
grunden tillstyrker Milj6- och hélsoskydd planftrslaget.

Vakin (tidigare Umeva)

Vatten och avlopp

Ledningsritterna for befintliga allménna va — ledningar bor fortydligas genom att
markera dessa som u — omraden i planen. Detta giller i sodra delen, lings Norra
Obbolavigen inom Spaken 2 samt nidgon meter in pa fastigheten Spaken 4 i nordvistra
delen.

Uppdelas nigon av dessa fastigheter ytterligare ska dessa ingd i
gemensamhetsanldggningar for vatten, spillvatten och dagvatten om behov av dessa
vattentjénster foreligger.

Umeilven anses vara en {alig recipient men trots detta bor anstringningar gora for att
minska paverkan genom en héllbar dagvattenhantering i s& hog grad som mgjligt,
sirskild vid om- och nybyggnation.

Avfall och atervinning
Inga synpunkter under férutsittning att anvisningar i NOA 11 foljs
Kommentar

Befintliga ledningar som pétalas #r idag sikerstilida med servitut. Samtal har {rts med
bygglovavdelningen fér att utrona huruvida man i bygglovprocessen beaktar servitut
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och det har meddelats att man i lovprocessen tar hinsyn till dessa. Kommunen anser
inte att synpunkten foranleder till &ndringar i plankartan och att den forses med u -
omréade (Markreservat for underjordiska ledningar).

Planavdelningen forutsitter att om nya fastigheter bildas inom planomradet, att frigan
betriffande vatten, spill- och dagvatten hanteras di. Planomradet ingar i
verksamhetsomrédet for sivil vatten, spill- och dagvatten varfdr det inte anses
nddvindigt med négra fortydliganden i planbeskrivningen dess genomférandel.

Gator och parker

Trafik och gata samt Drift och underhall
Detaljplancomradet far, som idag, maximalt ha tva ut- och infarter med avseende pa
drift och underhall. Plankartan kompletteras med denna bestimmelse.

Park och natur
Inga synpunkter
Kommentar

Plankartan forses med adekvat bestimmelse som reglerar att inte fler 4n tva in- och
utfarter fir anordnas mot Norra Obbolavigen

Brandforsvaret

Brandforsvar och sikerhet har inget att erinra mot planforslaget Spaken 4 m.fl.

ORGANISATIONER
UKF

I planbeskrivning sa star det att linje 4 trafikerar Norra Obbolavigen och med 15 min
trafik, detta &r fel. Det &r linje 125 och 127. I PM-trafik s star det ocks4 linje 4,det 4r
linje 125 och 127 som trafikerar dir.

Kommentar

Planbeskrivningen dndras. PM- trafik &ndras inte d4 det inte anses vara av betydelse i
sammanhanget,

Umea Handel

Da det i planforslaget helt saknas inslag av detaljverksamhet avstar Umea Handel fran
att framféra nagra synpunkter

Skanova
Skanova har Markforlagd kabel in till befintliga fastigheter
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Kommentar

Servitut har upprittats for underjordiska ledningar. Huruvida Skanova har sina kablar
forlagda inom dessa servitut ar inte bekant.

Vattenfall

Vattenfall har inget att erinra mot planforslaget

ANDRINGAR EFTER SAMRAD

- Planbeskrivningen kompletteras med en kort skrivelse betriffande antenner och
annan elektronisk utrustning som kan stéra driften av Umed Airport

- Utformningsbestimmelsen betriffande byggnaders utformning &ndras

- Skrivningar betriffande bussar som trafikerar planomradet &ndras

- Den norra delen av planomradet kompletteras med planbestimmelsen [J] i likhet
med nu géllande detaljplan 2480K-P95/47

- Plankartan forses med planbestimmelse som reglerar antalet in- och utfarter mot
Norra Obbolavigen

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslér att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsndmnden
féreslas anta den reviderade detaljplanen.
Byggnadsnimnden foreslds dven upphiva strandskyddet i berérda delar av planomradet.

Kvarstaende synpunkter

Ovriga berérda, (underrittelse):
- Vakin
- Gator och parker
- Skanova
- Swedavia

Detaljplan, Umed kommun mars 2016
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