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Féljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
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MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation
n Mark ska héllas planterad eller utgéra gang- och cykelvag

Utfart, stangsel
k ==@== ==@== )|  Korbar utfart far inte anordnas
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Utformning
o un Hégsta byggnadshojd i metler ovan medelmarkniva
@ Hégsta totalhéjd | meter
: ; Storsta taklutning i grader
Skala 1:1000 (A2) , \ ~00

Friytorna ska utgéra minst en tredjedel av bostaddernas BTA (Bruttoarea)
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Utseende
fi Tak ska utféras som sadeltak
f Fasad ska utforas i tra
fa Fasaden skall vara mérk och i en jordtonad kulér
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad  20156-10-23 BN-2015/01940
Reviderad

Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft

Miitning : Mu

Kartkonstruldion : AH =~ . .
Del av tomt som inte kan réknas in som friyta
Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard:  Mindre betydelsefull information har utelimnats

- Lig gg! het : Objekten &r skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmiitning (innerstan)
- Aktualit d : Visst preciserat kartinnehdll inom planomradet &r kontrollerat och

aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hdjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000

Hojdinf ion: L k t 2013. Pur &jder samt hojdkurvor med 1 meters ekvidistans.

Ursprung : Digital primérkarta

Underjordisiea ledningar redovisas ej pé grundkartan Friytor i kvm enligt planillustrationen

Plang ach p i dovisas ef p& grund}

Godkiind ur sekretessynpunkt fér spridning . . .

Upphovseit : e kommun Detaljplan for fastigheterna

Kartan 8r anpassad for skala 1:1000

Lavskrikan 6, 7 och 8

inom Teg i Umea kommun, Véasterbottens lén

ANTAGANDEHANDLING BESLUT derad mars 2016
. , Till planen hor: Antagen BN 2016-03-16, § 69 e e [ 7
BN-2014/00945 Plankarta ritad av Anders Dieter Aubry - plankarta Laga kraft 2016-04-22 omas Stromberg Anders Aubry

s Vidmerss 775 S reneres 2480K-P16/18
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U M E A

KOMMUN

Lagakraftsbevis

Sidalavl

Diarienummer: BN-2014/00945
Datum: 2016-04-22
Handlaggare: Anders Dieter Aubry

Detaljplan fér fastigheten Lavskrikan 6, 7 och 8 inom Teg i
Umea kommun, Visterbottens lan

Planen ir antagen av Byggnadsnidmnden 2016-03-16, § 69.

Beslutet dr inte 6verklagat till Lansstyrelsen.

Lénsstyrelsen beslutar 2016-03-29 att inte 6verpréva kommunens beslut.

Detaljplanen har dirmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med 2016-04-22.

Kopia till:
e Sdkanden

e Linsstyrelsen, samhéllsplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, april 2016

L7

Fredrik Bjérkman
kartingen;jor

2480K-P16/18

Umea kommun

Postadress: 901 84 Umea
Besoksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 {vixel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljpian
Telefon:
Fax:

Mejladress:
Webhbnplats:

090-16 13 61

detaliplanering@umea.se
www.umea.se/detaljplanering
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Beslut 1(1)

Datum Arendebeteckning

2016-03-29 404-2851-2016
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Vasterbotten 404

Umea kommun,

Byggnadsnimnden

901 84 Umea

Liinsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan f6r
fastigheten LAVSKRIKAN 6, 7 och 8 inom Teg i Ume3a
kommun.

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogirelse for drendet

Byggnadsndmnden har 2016-03-16 § 69 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med héinvisning till de
overprovningsgrundande aspekternai 11 kap 10 § PBL préva kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

Detta beslut ar godkant i ldnsstyrelsens elektroniska system och har ddrfor
inga namnunderskrifter.

Maria Hessel Peder Seidegard
Planarkitekt Linsarkitekt
Linsstyrelsen Vasterbotten  Storgatan 71 B Viixel 010-225 40 00 Fax 010-22541 10 vasterbotten@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA Samhillsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www lansstyrelsen.se/vasterbotten
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UME& Sammantridesprotokoll
IKOMMUN 2016-03-16

Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 16 mars 2016 kl. 9:30-15:45
Ajournering kl. 11:50 - 13:00, § 89 kl. 14:30 - 14:50
Plats: Saluten, Stadshuset
Beslutande: Mikael Berglund (S), ordf. ers. av Ola Borgstrom (S) § 96 pga. jdv

Ulrik Berg (M}, 1:e vice ordférande

Alireza Mosahafi {(MP), 2:e vice ordféirande

Karin Svedlert (S), ersiitts av Emma Vigren (5) § 96

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (5)

Roger Persson (L)

Eric Bergner {C)

Mattias Sehlstedt (V)

Maria Myrstener (V)

Felix Arnstedt (KD) ersitts av [gor Jonsson (M) §§ 59 - 63, § 67

pga. jav.
Ovriga deltagare: Se sidan tv3
Utses att justera: Ulrik Berg §5§-59-95, Alireza Mosahafi § 96

Sekraterare:

Ordférande:

Justerare:

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsndamnden

Sammantradesdatum: 2016-03-16

Anslaget har satts upp: 2016-03-23

Anslaget tas ner: 2016-04-21 :
Forvaringsplats: Umed kommun, bygglov %‘ i ]f ~
Underskrift: '

Fredrik BiGrkman
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-03-16

Ovriga deltagare

Tjanstgorande ersdttare

Ola Borgstrom (S) §96

Emma Vigren (S) §96

Igor Jonsson §§ 59-63, 67

Ej tjdnstgorande ersattare

Stefan Hagstrom (S)

Gabriel Farrysson (MP)

Harald Svensson (M)

Lennart Sandstrém (L}

Lennart Persson (C)

Orjan Mikaelsson (V)

Ellen Séderberg (V)

Tjanstemin

Anders Lidman, matningsingenjor §§ 61-63

Margaretha Alfredsson, samhilisbyggnadsdirektor § 64

Jonas Andersson, bygglovchef § 64

Tomas Stromberg, stadsarkitekt §§ 64-70, 72-84

Nelli Flores Nilsson, planarkitekt § 71

Maria Blomquist, stadsarkitekt Bygglov §§ 85 -91

Emma Lundstrém, kommunjurist §§ 94-96

Jerry Arljung, handlaggare tillsyn § 92

Britta Nordbrandt Nilsson, bostadsanpassningschef § 89

Cecilia Marklund Svensson, personaliedare

Anette Fjellstrom, assistent bygglov

Fredrik Bjérkman, sekreterare, kartingenjor

Niklas Forsgren, kommunikator

Jasmine Zakariasen , praktikant
Justgrares sign: Utdraget bestyrks:

\ t//“}f"‘ I
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Umed kommun Sammantréidesprotokoll
Byggnadsn@amnden 2016-03-16

§ 69

Lavskrikan 6, 7 och 8

Diarienr: BN-2014/00945

Detaljplan for Lavskrikan 6, 7 och 8 - bostadshus

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar revidera detaljplanen och anta den
reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga forutsittningar for
nybyggnad av bostdder inom befintligt bostadsbestdnd under beaktande av
de kulturhistoriska vardena.

Detaljplanen har uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering,  juni 2015.
Detaljplanen reviderades i mars 2016.

Samrad

Lénsstyrelsen, lantméaterimyndigheten, bertrda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt
utldtande upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Av utldtandet
framgar bl.a. att Néringslivs- och planeringsutskottet dnskar en fortsatt
handliggning dar méjligheterna till en hégre exploatering utreds nirmare,
samt att Vasterbottens Museum énskar sig en [igre exploatering med
hansyn till de kulturhistoriska virdena.

Umed kommun, Detaljplanering gér bedémningen att revidering av
planhandiingarna inte fordrar fortsatt handliggning.

Kvarstaende synpunkter
Berérda och sakdgare, (underrittelse med besvirshénvisning):
» Fastighetsédgare Lavskrikan 5

Justera[?es sign: Utdraget bestyrks:

. F A i
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-03-16

Ovriga berérda, (underréttelse)
e Visterbottens museum

Beslutsunderlag
Tjdnsteskrivelse daterad 2016-03-02
Antagandehandlingar

Utldtande daterad mars 2016

¢ Plankarta med planbestimmelser daterad december 2015,
reviderad mars 2016

+ Planbeskrivning daterad juni 2015, reviderad mars 2016

Beredningsansvariga
Anders Dieter Aubry, planarkitekt
Tomas Stromberg, stadsarkitekt

Beslutet med handlingar ska skickas till

o Sokande
¢ Linsstyrelsen
¢ De med kvarstaende synpunkter

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
P /F}

e -
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UMEA Tjdnsteskrivelse
IKOMMUN 2016-03-02

Byggnadsnamnden

LAVSKRIKAN 6, 7 och 8

Diarienr: BN-2014/00945
Detaljplan fér Lavskrikan 6, 7 och 8 - bostadshus

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden féreslas besluta
att revidera detaljplanen

att anta den reviderade detaljplanen

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga férutsattningar for
nybyggnad av bostader inom befintligt bostadsbestand under beaktande av
de kulturhistoriska vardena.

Detaljplanen har uppréttats av Umea kommun, Detaljplanering, i juni 2015,
reviderad mars 2016.

Samrad
Lansstyrelsen, lantmiaterimyndigheten, berérda sakagare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framféra synpunkter p3 forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sarskilt
utlatande uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utl3tandet
framgar bl.a. att Naringslivs- och planeringsutskottet énskar en fortsatt
handlaggning dar méjligheterna till en higre exploatering utreds ndrmare,
samt att Vasterbottens Museum dnskar sig en ligre exploatering med
hansyn till de kulturhistoriska virdena.

Umea kommun, Detaljplanering gér beddmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter
* Berdrda och sakégare, {underrittelse med besvirshinvisning):
Fastighetsdgare Lavskrikan 5
¢ Ovriga berérda, (underrittelse)
Vésterbottens Museum
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Tjansteskrivelse

Dnr: BN-2014/00945

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2016-03-02
Antagandehandlingar
e Utlatande daterad mars 2016
e Plankarta med planbestimmelser daterad december 2015,
reviderad mars 2016
e Planbeskrivning daterad juni 2015, reviderad mars 2016

Beredningsansvariga
Anders Dieter Aubry, Planarkitekt
Tomas Strémberg, Stadsarkitekt

Beslutet med handlingar ska skickas till
s Sokande
e Lansstyrelsen
e De med kvarstiende synpunkter

-
iy, PN
. Tomas St¥dmberg “ Anders Dieter Aubry

Stadsarkitekt Planarkitekt
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Diarienummer: BN-2014/00945
Datum: 2015-07-22

Reviderat: 2016-03-01
Handldggare: Anders Dieter Aubry

Detaljplan for fastigheten Lavskrikan 6, 7 och 8 inom Teg i
Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestammelser och illustration

- Planbeskrivning
- Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att skapa planméssiga forutsittningar for nybyggnad
av bostdder inom befintligt bostadsbestdnd under beaktande av de kulturhisto-

riska vérdena.

PLANDATA

e

irs

r..\

‘_— /

CAVSKRIKAN 6,7 OCH 8

Planomradet ér beldget pa Teg cirka 1 km fran Umeéa Centrum och ligger i ett bo-
stadsomrdde som préglas av flerbostadshus. Planen avgrinsas i nordost mot Tjar-
hovsgatan, 1 nordvist mot Jagarvigen, 1 sydost mot Orrvigen och bostadsbebyggelse
i sydvast. Planomradet ligger i den nordostra delen av kvarteret Lavskrikan. Omré-
det har en area pa cirka 3 800m? och fastigheten &r privatagd.

Umea kommun

Postadress: 901 84 Umea
Besoksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplan

Telefon: 090-16 13 61

Fax:

Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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BEHOVSBEDOMNING

Lénsstyrelsen har den 17novermber 2015 tagit del av beslutet och delar kommu-
nens beddmning att planen inte innebér nagon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 2015-11-23 till
och med 2015-12-14

Detaljplanen bedoms vara av begriansad betydelse och inte av allmént intresse. D4 pla-
nen ocksa dr forenlig med 6versiktsplanens intentioner avses den att handldggas med
s.k. enkelt planforfarande. Planens innehéll och ringa allm#nna intresse innebir att dess
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan och att kriterierna 1
MKB - forordningen inte uppfylls. Nagot behov av en miljobedémning enligt Plan-och
Bygglagen (PBL) bedoms inte foreligga och sédledes har inte ndgon miljokonsekvens-
beskrivning upprittats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande dversiktsplan — Férdjupning for de centrala stadsdelarna

Kvarteret Lavskrikan faller in under kategorin “6vriga kvarter inom staden” som
alltsd inte &r direkt utpekad 1 6versiktsplanen som omrade for ny och tét bebyggelse.
Kvarteret ligger dock inom femkilometersradien fran stadskérnan dér fortitning anses
nodvandig for att nd visionen om en hallbar tillvaxt med malet pd 200 000 invénare.
Planforslaget stimmer siledes 6verens med Gversiktsplanens intentioner.

Giillande Detaljplan — P-2480 K-P92/4

Detaljplanen for kvarteret Tjddern inom Teg (P-2480K-P92/4; 1991-11-07) anger
bl.a. att % av tomten fér bebyggas, att huvudbyggnader ska uppforas fristdende i hogst
tvd vaningar med en maximal byggnadshojd pa 7,6m. Hogsta byggnadshdjd for kom-
plementbyggnader ar 2,7m. Dagens byggritt for bostéder &r begrédnsad till bebyggelse
som angrénsar mot gatumarken.

Byggnadsordning — Byggnadsordning for Teg
Planomradet omfattas av byggnadsordningen for Teg dédr stadsdelens karaktérs-
drag som vigledning vid fordndring, fornyelse och utveckling behandlas. Bygg-
nadsordningen &r inte juridiskt bindande utan anvinds som végledning for att upp-
fylla PBLs allménna krav pa gestaltning och utformning. Hela bebyggelsen 1 Kvar-
teret Lavskrikan pekas ut som bevarandevird. De gemensamma utgangspunkter
som giller for hela Teg och det specifika for omradet som bor lyftas fram 1 detta
fall ar att:
Stadsdelen utvecklas i samspel mellan bevarande och fornyelse/ komplettering
Ovrig karaktirsskapande bebyggelse bevaras och férnyas varsamt
Ny bebyggelse ges en medveten lokalisering och utformning med hog arkitekto-
nisk kvalité
Barns behov av trygga lekplatser intill hemmet, i kvarteret och stadsdelen beak-
tas liksom deras behov av att kunna férdas pa sdkra gang- och cykelvigar till
lek, skola och kompisar
Fotgdngares och cyklisters behov att kunna rora sig tryggt 1 stadsdelen kviélls-
och nattetid uppmarksammas

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webhplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Forgdrdsmarken kompletteras med gronska dér sddan saknas (specifikt for kvar-
teret)

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Geotekniska forhallanden

I den "Forenklade byggnadsgeologiska kartan 6ver Umed” anges att planomradet i hu-
vudsak utgors av sand overlagrande silt och lera. I bygglovskedets tekniska granskning
ska det redovisas en fordjupad geoteknisk undersokning.

Fororenad mark och radon
Inga kénda fororeningar existerar och betrdffande radon betraktas omradet som ett 13-
griskomrade.

Bebyggelseomraden

Bostider, Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet utgors av tre stycken flerbostadshus inom centrala Teg i ett utmirkt lidge
med narhet till dlven, Tegskyrkan och handelsomradet Tegsborg. Bebyggelsen héller ett
litet avstdnd till de stora vagarna som Gvergar i Tegsbron och Kyrkbron men péverkas
inte avsevirt av buller fran dem.

Bostiider inom planomridet

Befintliga bostadshus dr genomgéende i tva vaningar och har likartade proportioner med
delvis inredd vind och kéllare. Inom planomradet finns i dagsldget tre stycken flerbo-
stadshus. Dessa ligger med sina langsidor parallellt ldings med de tre omgivande gatorna
och bildar tillsammans med 6vrig bebyggelse i kvarteret en skyddad innergard.

Samtliga bostadshus i planomradet uppfordes under 50 — talet. Under arens lopp har
vissa fordndringar skett s som att vind och kéllare har inretts, men i huvudsak har
byggnaderna bevarat sin tidstypiska karaktar.

Ytor, exploatering och liigenheter

De tre flerbostadshusen har en byggnadsarea pa cirka 880 m?. Ett befintligt cykelforrad
ar i detta fall inte inrdknat. Bruttoarean uppgar till cirka 2 940 m?. Exploateringsgraden
uppgar till cirka 0,75. Totalt sett finns idag 37 lagenheter inom planomradet.

Byggnadskultur och gestaltning — Dem enskilda husen och kvarteret

"1 Kvarteret Lavskrikan dr ovanligt homogent i sin
bebyggelse. Inom kvarteret dr husen byggda under
50 och 60 — talet och dr placerade med langsidan
mot gatan. Bebyggelsen héller nirmast samma
avstand till gaturummet, samma hdjd och storlek i
forhallande till tomterna.

Husen dr pa ménga sétt tidstypiska for den tid da
det uppfordes. De ar behagliga i sin skala och

Bostadsbebyggelse ]éngs drwégen Stramt utfonﬂade. HUSCD har anomgﬁende en
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
BesoOksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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synlig sockel i gra betong dér ett antal fonster ger en indikation om att det finns liv dven
i kiillarvaningarna. Skillnaden mellan husen som uppfordes pa 50 — talet dr valet av te-
gel som fasadmaterial.

Bild vdnster: De befintliga bostadshusens ldge. Bild hoger Den hoga andelen hardgjorda ytor (graa ytor)
blir synlig

Tyvérr priglas kvarteret av en viss karghet som hérror frin stora, hardgjorda parkerings-
och angdringsytor inne i kvarteret. Aven forgardsmarken upptas till stora delar av par-
keringsytor som angrénsar direkt mot gang- och cykelvigen och paverkar kvarterets
helhetsintryck negativt.

Fordndringar
I syfte att kunna utnyttja marken sa bra som mdojligt behandlas dem tre fastigheterna
som ligger i planomradet som en sammanhéngande.

Befintlig bebyggelse

En byggritt for befintlig bebyggelse kommer att sdkerstéllas. Planbestimmelserna be-
skriver dem befintliga byggnadskropparnas volymer. Mojligheten att inreda fler 1dgen-
heter kommer att regleras av behovet av friytor (se under stycket " Friytor” nedan) som
1 sin tur paverkas av behovet att anordna parkeringsplatser och angoringsytor.

Tillkommande exploatering

Planforslaget innebdr att det in mot kvarteret ska vara mojligt att kunna uppfora ett fler-
bostadshus [B] i tva plan med en hogsta byggnadshojd pa 6,2 m [6.2] som kan komma
att inhysa cirka 12 — 14 mindre ldgenheter. Planen medger dven att det ska kunna uppfo-
ras storre ligenheter. Utdver det kommer det att f4 uppforas mindre komplementbygg-
nader som forrad och cykelskdrmtak. Exploateringsgraden for den nytillkommande be-
byggelsen begrinsas till 850m? BTA [e 850m? BTA|. Tekniska installationsutrymmen,
inglasade balkonger, komplementbyggnader eller oinredd vind ska inte riknas in.

Exploateringsgraden for komplementbyggnader begrinsas inte men mdjligheter att upp-
fora sddana begrénsas indirekt av behovet pa friytor som ska vara minst en tredjedel.
[Friytorna ska utgora minst en tredjedel av bostiidernas bruttoarea] (se dgven under
stycket "Friytor™ nedan).

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Placering och volym

Bostadshuset avses med hansyn till omradets
homogena karaktér och dess kulturhistoriska
vérde att placeras lings med LAVSKRIKAN
5 och 9 fastighetsgrians. Den nya byggnads-
kroppen kommer att kunna uppfattas fran
~gaturummet, men inte paverka omradets ka-
raktér eller dess kulturhistoriska och milj6-
massiga virden patagligt.

Den yta dér bostadsbyggnaden far uppforas
ger mojligheten att justera var byggnaden fér

uppforas, dock dr méjligheterna till detta
~ begriinsad. Anledningen ir att exploaterings-
graden med narmare 1,0 innebér en forhal-

R - landevis hog exploatering, och att behovet
Vy fran Orrvdgen att skapa goda friytor, tillrackligt med ut-
rymme for parkering och byggnadens ldge i kvarteret kriver stor varsamhet med endast
smé marginaler for en alternativ placering. Aven placeringen av skirmtak och kom-
plementbyggnader krdver varsamhet och ldmpliga ytor pekas ut [korsprickad mark].

Byggnadskroppen kommer att placeras med ett minsta avstdnd pa 2,5m fran
LAVSKRIKAN 5 och 9 fastighetsgrins. Detta avstand &r viktigt med hénsyn pa tank-
bara framtida fortdtningar inom dessa fastigheter. Tanken &r dven att kunna ta hand om
den tillkomande bebyggelsen inom den egna fastigheten och att det mellan tillkom-
mande bebyggelse och angriansande fastigheter finns mojligheter for kvalitativt hogvar-
diga friytor.

Sektion fran Orrvagen. Rott = tillkommande bebyggelse/ Blatt streck = fastighetsgrans mot Lavskrikan 9 i
hojd med sektionen.

En del av den byggnad som kommer att kunna uppféras kommer att ligga tillbakadragen
fran den Ovriga byggnadskroppen i syfte att skapa variation och minska upplevelsen av
en lang och massiv byggnadskropp sedd fran gatan och inifran kvarteret.
Byggnadshéjden for huvudbyggnaden begrinsas till 6,2 m [6.2m] och en hogsta taklut-
ning i grader pa 22 grader [22]. Hogsta byggnadshdjden och totalhdjden for komple-
mentbyggnader och skdrmtak begrénsas till 2,6 m [2.6m] respektive 3,5 m [3.5m]

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



k]
Sida6av 12

Ett aterkommande material och kulor i kvar-
teret &r morkt trd. Farg och material harmo-
nerar vil med kvarterets gronska och trader
optiskt i bakgrunden i forhallande till de
mestadels fargstarkare huvudbyggnademna.
Denna egenskap dr onskvird for den plane-
rade bebyggelsen varfor den sdkerstills med
lampliga planbestammelser [f3].

NCS § 9000-N
NCS$ § 8010-Y7O0R

NCS § 7010-YTOR

NCS § 8505-G80Y

NCS § 8005-G80Y

Materialslag inom kvarteret Lavskrikan och for-
slag pa majlig fargsattning

NCS § 8505-Y8OR

NCS S 8005-YBOR

Arbetsplatser, Offentlig service, Kommersiell service

Planomradet ligger centralt pa teg med cirka 1km till Umed centrum. Till Tegs centrum
ar det mindre dn 500 m dar det finns savil tillgang till bank, dagligvaruhandel, kondi-
tori, hdlsocentral och annan kommersiell service. Med sitt centrala lage 4r tillgangen till
arbetsplatser och annan offentlig service som skola god.

Tillgéinglighet

Bild vinster: Orangefdrgade ytor = parkeringsytor. Bild héger: Vy langs Tjarhovsgatan

Planforslaget anses inte paverka tillgédngligheten i omradet. En koncentration av parke-
ringsytorna skulle kunna innebéra en minskning avparkeringsplatser som direkt vetter
mot gangvigen vilket vore onskvirt. Detta skulle innebéra en dkad sékerhet att rora sig
utan bil i gaturummet och pa detta vis dka tryggheten och séledes tillgdngligheten for
personer med en nedsatt syn-, horsel-, och rorelseformaga.
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Befintliga parkeringsplatser samt in-och utfarter faststills med in- och utfartférbud
[korbart utfart far inte anordnas] for att motverka en omvénd utveckling med fler in-
och utfarter.

For fastigheten giller att de parkeringsplatser som ligger dikt an mot gdngvégen inklu-
sive komplement och friytor ska vara tillginglig for personer med nedsatt orienterings-,
rorelseformaga och andra funktionsnedséttningar enligt géllande regler. Entréer ska
inom rimligt avstind kunna angoras med fordon for rorelsehindrade. Tillrdckligt antal
nérparkeringar ska vara utformade och tillgdngliga for funktionsnedsatta.

Friytor

Lek och rekreation

= et o De befintliga friytorna dr goda dven om stora
T ' ytor tas upp av parkering. Friytorna 6versti-
ger kommunens riktlinje om att minste en
tredjedel av bostddernas totala bruttoarea
(BTA) ska utgoras av friytor. Som avsnittet
“Buller” visar nedan ar dven bullernivan
relativt 1ag och ytorna dgnar sig vil for re-
kreation

- Fordndringar

Med tillkommande bebyggelse minskar de
samlade ytorna for friyta, samtidigt som kra-
| vet pa storre sddana okar. Oversiktsplanens
riktlinjer om friytorna &r att dessa ska utgora
minst en tredjedel av bostddernas totala brut-
Gréna vtor = Befintliga frivtor toarea vilket dven sdkerstills genom planbe-
stimmelsen [Friytorna ska utgora minst en tredjedel av bostiidernas BTA (Brutto-
area)|. Utrymmen som t.ex. forrdd och tekniska installationsutrymmen ska inte riknas
in som BTA som genererar ell behov av friyla, da dessa likt {riytorna dr att betrakia som
ett komplement till bostdderna i syfte att skapa ett gott boende. Utdver ytbehovet ska
friytorna dven uppfylla 6versiktsplanens évriga riktlinjer for friyta vilka i detta fall
framforallt dr att

Friytan ska ha ett skyddat ldge for buller och avgaser.

Friytan ska innehalla buskar och trdd samt ge en god rumsverkan och mojlighet

att folja arstidsvixlingarna.

Barns behov av friytor ska sérskilt beaktas

Dagens BTA uppgar till 2900 m2. Med tillkommande bebyggelse (850m? BTA bosti-
der) krévs det en friyta pa cirka 1260 m*. Med ett effektivt ordnande av tomten gér det
att uppna friytor i krdvd omfattning. I detta fall réknas dven ytor in ddr de maximala
vérden for trafikbuller berdknas till mellan 70dBA — 85 dBA. Dessa ytor utgor dock
cirka endast 35 % av friytorna, samtidigt som medelvérdet inom 6vriga friytor i huvud-
sak ligger pa omkring 40dBA (se dven avsnitt "Buller” nedan).

Cirka 65 % av friytan kommer at ha en maximal ljudniva som ligger under 65 dBA och
en ekvivalent ljudniva pa omkring 40dBA anses det att friytorna gar att ordna sé att dem

Umeé kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



Sida 8 av 12

uppfyller kommunens riktlinjer, forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(2015:216) och PBL (2010:900) 8kap 9§ 6. Krav. Friytorna paverkas dven av buller frin
ambulanshelikoptern. Aven angaende detta se avsnittet "Buller”.

Buller

Leq 40dB :

Mindre ér&ﬁ%ﬁA L?O—?S DBAmaxvéirdE\\
glFaY 4§ T '

Fran vénster till hoger: 1) trafikbuller ekvivalent ljudniva 2) trafikbuller maximal ljudnivé 3) flygbuller
maximal ljudniva

I trafikbullerforordningen SFS 2015:216 — TBF2015 — anges bland annat f6ljande med
avseende pa vig- och tagbuller samt flygbuller:

Buller fran spdrtrafik och vdagar
3§ Buller fran spartrafik och véagar bor inte 6verskrida
55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan
ska anordnas i anslutning till byggnaden.
For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stédllet for vad som anges i forsta stycket 1 att
bullret inte bor dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.
4 § Om den ljudniva som anges i 3 & forsta stycket 1 anda Gverskrids bor
minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvi-
valent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och
minst hilften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva
inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
5 § Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 @nda dver-
skrids, bor nivan dock inte éverskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.
Buller frén flygplatser
6 § Buller fran flygplatser bor inte dverskrida 55 dBA FBN och 70 dBA maximal ljudniva flygtra-
fik vid en bostadsbyggnads fasad. For buller fran flygplatser i Stockholms kommun géller inte
den begrinsning som anges om maximal ljudniva flygtrafik i forsta stycket mellan kl. 06.00 och
22.00.
7 § Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva flygtrafik som anges i 6 § forsta stycket dnda
overskrids, bor nivan inte dverskridas mer &n
Sexton ganger mellan kl. 06.00 och 22.00, och
Tre ganger mellan kl. 22.00 och 06.00.

For buller fran flygplatser i Stockholms kommun géller inte den begransning som anges i
forsta stycket 1.
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Buller fran viigar i planomradet

Enligt bullerkartliggningen for Umed kommun som upprittades 2012 ligger den ekviva-
lenta ljudnivén (Dygnsmedelvdrde) for trafikbuller vid fasad dir byggnaden ska uppfo-
ras vid leq40dB (se illustration 1). De maximala bullerviirdena for trafikbuller ligger
under 65dBA vid fasad (se illustration 2).

Buller frin flygplatser (Helikoptertrafik)

Dygnsmedelvirden for flyg ar inte redovisade for detta omrade men antas siledes vara
under 55dBA. Maximala bullervarden for flyg ligger enligt bullerkartliggningen pa
mellan 70 -75 dBA (se illustration 3)dir byggnaden avses uppforas. Flygbuller inom
planomradet hérrdr fran helikoptertrafik. For att bedriva helikopterverksamhet har Vis-
terbottens Lins landsting tillstind fran Linsstyrelsen i Vésterbotten, Arende 551-15923-
2005, daterat 2007-04-30. Tillstandet giller for 1500 flygrorelser per 4r.

Foljande antal rorelser har registrerats de senaste iren:

ar iktning SO Riktning V
2010 151 620
2011 543 579
2012 133 471
2013 173 421
2014 396 359
Medel 159 190

Flygriktningen &r frn vist i aktuellt omrdde. Detta innebir att det i medel Sver mitperi-
oden har skett cirka 1,4 flygningar per medelarsdag dver planomradet.

Eftersom antalet dverflygningar dr fa uppnas riktvirden enligt trafikbullerférordningen
enligt avsteget i 7§.

Gator och trafik

Gatuniit, ging-, cykel- och mopedtrafik
Det Svergripande ging- och cykelvignitet mot centrum gér via Kyrkbron och nas via
Varsvsgatan och pa Norra Obbolavigen via Jagarvigen.

Kollektivtrafik
Busshéllplatser finns vid Tegsviigen och Norra Obbolaviigen och trafikeras av 4:ans och
6:ans busslinje. Till busshéllplatserna dr det mellan 350 — 500 m.

Parkering, utfarter

For omrédet géller den parkeringsnorm for bil och cykel som faststilldes i dversiktsplan
Fordjupning for dem centrala stadsdelarna. Fastigheten ligger inom parkeringszon A
vilket foreskriver 0,6 bilplatser per ligenhet (mindre eller lika med 2 rok), altemativt
0,75 bilplatser per ldgenbet (storre an 2 rok). Siffran inkluderar besdksparkering pé 0,1
parkeringsplatser per 1dgenhet. Cykelparkeringsnormen foreskriver 2,5 cykelparke-
ringsplatser per lagenhet i flerbostadshus.
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Fér planomradet innebiér det att fljande antal parkeringsplatser maste kunna 16sas:

Bil Cykel
Befintligt behov 24 92,5
Tillkommande behov 8,4 35
Totalt behov 32,4 127,5

Befintligt behov #ir beriiknat efter att det i befintliga bostadshus finns 12 ligenheter som
ir storre dn 2 rok och 25 ligenheter som 4r mindre eller lika med 2 rok. Tillkommande
behov berdknat efter 14 stycken ligenheter som ar mindre &n 2 rok. Ifall det tillkommer
storre fast firre ligenheter kan antalet parkeringsplatser minskas vilket friger mer ut-
rymme for t.ex. friytor. Parkering for fastigheten bor i storsta mojliga mén anordnas i
sammanhéngande parkeringsytor i huvudsaklig 6verensstimmelse med planillustration-
en. Syftet &r att minska savil antalet parkeringsplatser som ligger i direkt anslutning till
gatan samt antalet in- och utfarter och pa detta vis dka trafiksikerheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tillkommande bebyggelse ansluts till UMEV A::s spill- och vattennit. Bebyggelsen kan
anslutas till UMEVA:s dagvattennit. En hantering av dagvatten inom den egna fastig-
heten i storsta mojliga utstrackning &r 6nskvérd.

Avfall

Utrymme for avfall och dtervinning bor placeras sé att tdmningen kan ske utan att tung
sopbil behover trafikera inne pa fastigheten. Avfallsutrymmen ska utformas enligt
NOA:s anvisningar.

El
Bebyggelsen ansluts till Umed Energi AB:s elnit. Bebyggelsen kan anslutas till Umed
Energi AB:s fjirrvirmenit. Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Virme

Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer. En energifrbrukning for véirme och ventilation som ar lagre
in gillande foreskrifter enligt BBR bor efterstrivas.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens 1angsiktiga mal for en hallbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Ume4, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppforande att
byggmaterial viljs som ger sunda bostader. For att fi sunda bostader méste dven bygg-
metoder anviindas som forhindrar att fukt tillférs under byggskedet. Val av material och
byggmetoder ska géras med hinsyn till framtida &tervinning och dteranvandning.

Fér installationer rekommenderas att energisnéla system for vatten, uppvirmning och
ventilation installeras.
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Konsekvenser av planens genomférande

Kulturmiljo

Kulturmiljon anses inte paverkas menligt av planforslaget. Planforslaget innebir att dem
tillkommande volymerna underordnar sig den 6verordnade strukturen och att kvarterets
homogenitet bevaras. Planforslaget innebir en forbittring betriffande miljéns kvalitéer
da ett antal hardgjorda ytor kommer att behova aterplanteras.

Parkering och Trafik
Parkerings- och trafiksituationen kommer att forbittras da antalet parkeringsplaster samt
in- och utfarter kommer att minska.

Buller
Riktvirden for trafik- och flygbuller frén flyget klaras. Riksintresse flyg piverkas inte.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Utdver de planer angivna ovan giller f6r omridet tomtindelningen 2480K-

157/1944. Denna kommer upphéra inom Lavskrikan 6-8 som en 5ljd av nu genomford
detaljplan. Tomtindelningen kommer fortsitta gilla for de angriinsande fastigheterna
Lavskrikan 5 och Lavskrikan 9. Hirav kommer ingen foriindring av den gemensamma
gransen for dess fastigheter kunna ske. Planavtal har tecknats med sdkande.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar enbart kvartersmark. Intilliggande allmén platsmark har kommu-
nalt huvudmannaskap. Lagfarna dgare av de fastigheter beldgna inom planomrédet an-
svarar for dtgirder vidtagna inom kvartersmarken. Genomforandetiden for planen &r 5
ar fran laga kraft datum,

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planen medfdr inga direkta behov av fastighetsbildning. Dock kan frigan om fastighets-
bildning aktualiserar om den nya bebyggelsen medfor att friytekravet pa exploaterade
fastigheter ¢j lingre kan tillgodoses inom den egna fastigheten. Friytekravet kan d4 si-
kerstéllas antingen genom att samtliga ingdende fastigheter inom planomradet regleras
till en fastighet, alternativt kan en gemensamhetsanléiggning bildas av friytorna inom
planomrddet. Detaljplanen hindrar inte nigon ombildning av fastigheterna till antingen
mindre eller storre bostadsfastigheter. Sidan 4tgiird provas enligt reglerna i fastighets-
bildningslagen efter ansdkan till lantméterimyndigheten i Umed kommun.

For att sdkerstilla och ordna férvaltningen av gemensamma funktioner som miljébod,
parkeringar, lekplatser mm. vilka nyttjas av flera fastigheter gemensamt bér gemensam-
hetsanlidggning bildas.
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Fastighetsrittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet

Konsekvenser

Lavskrikan 6-8

Efter provning i vatje enskilt fall kan fas-
tighetsbildning ske for att antingen utka
eller avyttra delar av fastigheten. Gemen-
samhetsanlidggningar kan behdvas inrittas
for ledningar och anldggningar som ar
gemensamma for flera.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Anders Dieter Aubry, Planarkitekt
Inger Engstrdm, Trafikplanerare
Per Hinstrom, Miljéinspektor
Tomas Strémberg, Stadsarkitekt
Christian Marklund, Lantmdteri
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KOMMUN
Detaljplan f6r fastigheten Lavskrikan 6, 7 och 8 inom Teg i
Umea kommun, Visterbottens lin

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Lavskrikan 6, 7 och 8 har uppriittats
av Umed kommun, Detaljplanering under juli 2015. Syftet med detaljplanen ar
att skapa planméssiga forutsittningar f6r nybyggnad av bostéider inom befint-
ligt bostadsbestand under beaktande av de kulturhistoriska virdena.

Planen handliggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit foremal for samrad under
tiden 2016-02-02 — 2016-02-26. Sakigare, statliga och kommunala instanser, foreningar
m.fl. har getts mojlighet att limna synpunkter p4 forslaget. Féljande skriftliga syn-
punkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmiint

Syftet med detaljplanen &r att inom omrédet skapa planméssiga forutsittningar for ny-
byggnad av bostéder inom befintligt bostadsbestind under beaktande av de kulturhisto-
riska virdena. Arendet handlaggs med enkelt planférfarande.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Utifrdn inkomna samrédshandlingar har linsstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

I syftet dr det omndmnt att man ska beakta de kulturhistoriska virdena. Linsstyrelsen
anser att planbestimmelserna darfor ska innehdlla adekvata planbestimmelser for att
sékerstilla syftet &n bara fasad i mérk kulor, Linsstyrelsen anser dven att bestimmelsen
ar oklar och kan resultera i olika tolkningar i samband med bygglov. planbeskrivning-

en pé sidan 5 finns det angivet vissa hdjdmatt som inte fir Sverstigas. En del av dessa
aterfinns inte som en planbestimmelse.

Kommentar

De kulturhistoriska virden har frimst beaktats genom den nytilltinkta bebyggelsens
placering bakom befintliga hus, deras héjdséttning som ér ligre in befintlig bebyggelse,
en relativt flack och aterhallsam takvinkel samt firgsattningen. Kommunen anser att
mera detaljerade cller ytterligare utformningsbestdmmelser inte ér nédvindiga for att
sdkerstilla ett respektfullt forhdllningssitt till befintliga bostadshus.

Fasadens firgsittning fortydligas i plankartan och i planbeskrivningen bifogas exempel
pd ncs — koder som &r 1dmpliga i syfte att underlitta bygglovprocessen.

Alla h6jdmatt som omnémns i planbeskrivningen 4r med i plankartan.
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MYNDIGHETER

Brandforsvaret

Brandforsvar och sikerhet har inget att erinra mot detaljplanens utformning.

Brandforsvaret vill dock i detta tidiga skede pipeka att det behdver vara minst 8 meter
mellan byggnader for att man ska slippa avskiljningskrav ur brandskyddssynpunkt. Om
avstandet blir mindre dn 8 meter kommer krav pa brandavskiljande vigg upp i bygg-
lovsskedet.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Niringslivs- och planeringsutskottet

Niringslivs- och planeringsutskottet beslutar
- Att tillstyrka att planforslaget fors vidare i planprocessen med beaktande av
tjansteskrivelsen
- Att forklara paragrafen omedelbart justerad

For planomradet giller dversiktsplanen Fordjupning for de centrala stadsdelarna.
Oversiktsplanen pekar allmént pa en kraftig fortitning av bebyggelse i stadens centrala
delar. For centrala Teg dir ovan nimnda planomréde &r beldget identifieras stadsmiljoer
som foreslds vardas och utvecklas i enlighet med byggnadsordningen.

Mot bakgrund av en tilltagande benégenhet att forindra befintlig bebyggelse i etable-
rade kvarter inom centrala Teg bor det principiellt géras en avvigning mellan att & ena
sidan forséka effektivisera ytanviindningen i kvarteren kontra att 4 andra sidan péverka
befintlig struktur sé lite som mdjligt.

Den byggritt av bostéider som foreslas i planen ér témligen ineffektiv vad géller storlek
och placering vilket kan f4 14ngtgiende konsekvenser. Néringslivs- och planeringsut-
skottet anser att man med kommunens ambitioner om utdkat bostadsbyggande bor
prova alternativ som ger mer.

Kommentar

En kvarterstudie upprittades i samband med planldggning av de aktuella fastigheterna i
syfie att studera ett flertal alternativ for hur tomten och kvarteret i framiden kan utveck-
las, och hur dessa alternativ forhéller sig till malet om att fortéta de centrala stadsdelar-
na och de forhallningssitt som anges i dversiktsplanen Fordjupning for de centrala
stadsdelarna betriffande kulturmiljder.

En noggrann avvégning gjordes och planavdelningen anser att planforslaget tar motive-
rad hansyn till séval malet om fortitning samt de kulturhistoriska vérdena, och dir
tyngdpunkten har legat pa fortatning som fatt gh fore bevarandet av de kulturhistoriska
och miljémissiga virdena (s¢ &ven Visterbottens Museums yttrande och kommentar)
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Milj6- och hilsoskydd
Milj6- och hilsoskydd tillstyrker planforslaget.

Gator och parker

Trafik och gata
Vi forordar samlade in- och utfarter i sa stdr utstrickning som majligt

Drift och Underhall
Antalet parkeringar med direkt anslutning mot gatan bor minimeras dé detta paverkar
mdjligheten att ha snéupplag pa trottoaren. Kostnaderna dkar om utlastning behovs.

Park och Natur
Inga synpunkter

Kommentar

I planforfarandet har befintliga parkeringsplatser bekréftats samtidigt som det har siker-
stillts att inga ytterligare ytor far tas i ansprék for parkering. D4 det inte har ansetts att
det finns forutsattningar for en exploatering som ekonomiskt kan béra uppforandet av
ett underjordiskt parkeringshus, har avvigningen mellan parkerings- och friytor innebu-
rit att man tillater parkering ut mot gatan i samma omfang som idag.

Umea Energi

Umead Energi har inget att invinda mot planforslaget.

Vakin

Ett u — omréade for underjordiska ledningar med 2 meters bredd ldngs Lavskrikan 8 fas-
tighetsgréns kravs for skydd och framtida atkomst av huvudspillvattenledning.

Kommentar

Plankartan forses med u — omrade (omrade for markreservat for underjordiska ledning-
ar)

SAKAGARE

Fastighetsigare Lavskrikan 5

I planbeskrivningen star att byggnadskroppen kommer att
placeras med ett minsta avstand pa 2,5m fran Lavskrikan 5
och 9fastighetsgrins. Detta avstand dr viktigt med hénsyn
JlavskrkmS Il pé tédnkbara framtida fortdtningar inom dessa fastigheter.

) i Tanken ir dven att kunna ta hand om den tillkomande be-

byggelsen inom den egna fastigheten och att det mellan
- tillkommande bebyggelse och angrinsande fastigheter finns
. mojligheter for kvalitativt hogvardiga friytor.

z
. "7!&:‘_,?‘
“ 6

Exempel pi moj-
ligt gardshus

i
' Vi som sakédgare undrar om avstandet pd 2,5m inte ar vl

Slagn ol yarenis litet med tanke pa att man placerar langsidan mot vér fas-
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tighet Lavskrikan 5?7 Om vi skulle vilja uppfora gérdshus pa liknande vis (se skiss) sa
skulle det kunna innebira att det endast ar 5 meter mellan huskropparnas langsidor. Blir

inte detta mellanrum vl litet? Alla andra byggnader star med gavlarna mot varandra
vilket gor att insynen mellan byggnaderna inte blir sa pataglig.

Vi har inget emot fortitning av omradet och heller inte mot de planerade byggnaderna
sd lange det inte paverkar min mdjlighet att bygga gardshus pa liknande sitt.

Kommentar

Avstandet mellan tinkt ny bebyggelse och Lavskrikan 5 ér delvis valt efter ovan
namnda punkter (underhall, etc.), men dven med hinsyn till mojliga ytterligare framtida
fortatningar inom kvarteret. Med hénsyn till tillkommande bebyggelse pa fastigheterna
Lavskrikan 6 - 8, men dven med hénsyn till befintlig bebyggelse pa dessa fastigheter, dr
dock mdjligtvis den av er framskissade placering inte den mest lampade. Att dock i
detta ldge yttra sig 6ver var ytterligare bebyggelse dr mest 1dmpad och i vilket omfang
ar svart att sdga utan behover utredas mera noggrant.

ORGANISATIONER

Visterbotens Museum

1 Byggnadsordning for Teg anges ndgra utgdngspunkter for stadsdelen, bl a att den ska
“utvecklas i samspel mellan bevarande och férnyelse/komplettering” och ”ny bebyg-
gelse ges en medveten lokalisering och utformning med hog arkitektonisk kvalité”. Hela
bebyggelsen 1 kvarteret Lavskrikan &r utpekad som bevarandevird 1 byggnadsordning-
en.

Kwvarteret Lavskrikan &r ovanligt homogent i sin bebyggelse. Husen beskrivs i planbe-
skrivningen som "behagliga i sin skala och stramt utformade”. De rektanguléra bygg-
nadskropparna i tvd vaningar ar alla placerade med ldngsidan mot gatan. Forslaget re-
dovisar en langstrackt, vinklad byggnad som foljer tomternas inre fastighetsgrans. Pla-
ceringen langs fastighetsgransen dr visserligen en anpassning till kvartersstrukturen.
Men viljan att fa in sé stor byggnadsyta som mojligt resulterar dels i att det blir trangt
mellan husen vilket ger ett oharmoniskt intryck, dels 1 att den nya byggnaden far en or-
ganisk form som snarare avviker fran kvarterets karaktir dn anpassar sig efter den. En
nybyggnad enligt forslaget skulle innebéra att kvarteret far en struktur som bryter av
mot den radande bebyggelsekaraktiren i omradet som helhet.

I planbeskrivningen under rubriken Byggnadskultur och gestaltning beskrivs morkt trd
som “ett dterkommande material och kulor 1 kvarteret”. Det stimmer inte, faktum &r att
det hus som bilden visar 4r det enda bostadshus i kvarteret Lavskrikan som har detaljer
av morkt trd i fasaden. Ett skdrmtak for bil i anslutning till detta hus &r ocksa i mork
kulér. 1 kvarteret finns fyra tegelhus, Gvriga har slatputsade eller trafasader 1 6vervé-
gande ljusa, milda fargstallningar. Att uthus och garage har en morkare kulor for att
underordna sig och smalta in i bakgrunden kan vara motiverat men museet anser att ett
nytt bostadshus i kvarteret hellre borde anknyta till de befintliga bostadshusen i fraga
om fasadmaterial och kul6r. Annars riskerar det att bli ett inslag som stor omradets ho-
mogena karaktir snarare @n att underordna sig.

Ljus puts, stdende tripanel i ljusare kuldrer eller tegel &r att foredra 1 detta fall.
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Sammanfattningsvis vill museet fororda en byggnadskropp med mindre byggnadsyta,
stramare, ratvinklig form och fasadmaterial som anknyter till de dominerande i kvarte-
rets befintliga bostadshus.

Kommentar

Planprocessen #r alltid en avvigning mellan enskilda och allminna intressen. Ett all-
mant intresse &r att bevara detta homogena omrades karaktar och identitet, dd igenkiin-
ning och en historisk forankring ir betydande for oss ménniskor. Likt det enskilda in-
tresset &r det dock &ven ett allmént intresse att skapa utrymme for nya bostéider.
Kommunen anser att planforslaget ar en tillfredstillande kompromiss mellan det sivil
enskilda och allménna 6nskemalet att skapa planméssiga forutséttningar for ytterligare
bebyggelse, och det i detta fall allméinna intresset att bevara kvarterets upplevelse intakt.

Den moérka kuldren och materialet &r mdjligtvis att beskriva som en dterkommande se-
kundir kuldr och material. Det dr méjligtvis inte betydelsefullt om det #r ett dterkom-
mande material, utan det &r ett firg- och materialval som kommunen anser fungerar vl
som en tillbakahdllen fond mot befintlig bebyggelse. I det omride som foreslas for ny
bebyggelse dr det inte enbart av vikt att ny bebyggelse forhiller sig till bebyggelsen utan
&ven de virden som dterfinns inne i girden. Gérden utgdr vid sidan av yta for parkering
och komplementhus dven yta for rekreation, och da ar det av vikt att den nytillkom-
mande bebyggelsen ér dterhallsam i sin firgsittning,

Swedavia

Swedavia har inget att invinda mot planférslaget.

Skanova

Skanova har inget att invinda mot planforslaget.

ANDRINGAR EFTER SAMRAD

- Planbestimmelse angdende firgsittning dndras och planbeskrivningen komplett-
eras med en illustration om ldmpliga firger
- Plankartan indras betréffande bestimmelsernas disposition for bittre lisbarhet

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsndmnden
foreslds anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

Bertrda och sakégare, (underrittelse med besvirshidnvisning):
- Rickard Nyberg, Sandbackavigen 32, 903 46 Umed
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Ovriga berbrda, (underrittelse):

Sida6avé

- Visterbottens Museum, Box 3183, Se — 903 04 Umed

Detaljplan, Umed kommun mars 2016
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