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Lagakraftsbevis
UM Diarienummer: BN-2014/00569

' j Datum: 2016-03-18
V ) Handléggare: Anders Dieter Aubry
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Sofiehem 2:2 och Hoppet 1 inom
Sofiehem i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Planen #r antagen av Byggnadsndmnden 2016-02-17 § 37.
Lansstyrelsen beslutar 2016-02-26 att inte préova kommunens beslut

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltig frdn och med 2016-03-23.

Kopia till:
s Sokanden
¢ Linsstyrelsen, samhillsplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, mars 2016

<

Fro<.

Fredrik Bjorkman
kartingen;jdr
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:  detaljplanering@urmea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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m Beslut 1(1)
Vi3

Datum Arendebeteckning

2016-02-26 404-1903-2016
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404

Umed kommun

901 84 Umea

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten HOPPET 1 och del av SOFIEHEM 2:2 i Umea
kommun.

Beslut

Lénsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogborelse for édirendet

Byggnadsndmnden har 2016-02-17 § 37 antagit rubricerad detaljplan.
Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de
overprévningsgrundande aspekternai 11 kap 10 § PBL prova kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

Defta beslut dr godkdnt i ldnsstyrelsens elektroniska system och har dérfor

inga namnunderskrifier.
Marita Alatalo Peder Seidegard
Sambhéllsplanerare Liansarkitekt

Linsstyrelsen Visterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA Samhallsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www lansstyrelsen.se/vasterbotten



UMEA
KOMMUN

Sammantradesprotokoll

2016-02-17
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 17 februari 2016 kl. 9:30-15:15
Ajournering kl. 12:00-13:00, § 52 kl. 14:58-15:01
Plats: Saluten, Stadshuset
Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande

Ovriga deltagare:
Utses att justera:

Sekreterare:

Ordforande;

Justerare:

Ulrik Berg {M), 1:e vice ordférande

Gabriel Farrysson (MP), ersattare for Alireza Mosahafi (MP)
Karin Svedlert (S)

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Roger Persson (L)

Eric Bergner (C)

Felix Arnstedt (KD)

Mattias Sehlstedt (V)

Maria Myrstener (V)

Se sidan tva
Ulrik Berg

AU ey
Héjkkinen‘,»

Mikael Berglund "

R An—gh - i 07 et oo N e
Ulrik Berg

oo 85§ 32-39,41-58

Organ:

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Sammantradesdatum:
Anslaget har satts upp:
Anslaget tas ner:
Férvaringsplats:

Underskrift:

Byggnadsnidmnden
2016-02-17

2016-02-25

2016-03-21

Umea kommun, Bygglov {'\j’f,{,{'}i d’;\

Hannele Hakkinen
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Umead kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-02-17

Ovriga deltagare

Ej tjinstgorande ersdttare
Ola Borgstrém (S)

Emma Vigren (S) §§ 32-39
Stefan Hagstrom (S)

Igor Jonsson (M}

Harald Svensson (M)
Lennart Sandstrém (L)
Lennart Persson (C)

Orjan Mikaelsson {V)

Ellen Soderberg (V)

Tjanstemén

Margaretha Alfredsson, samhallsbyggnadsdirektor, § 33
Roger Svird, ekonomichef, § 34

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, § 34
Jonas Andersson, bygglovchef, § 34

Annika Deschamps, tf. lantmiterichef, § 34

Tomas Stromberg, stadsarkitekt/planchef, §§ 34-37, 39-48
Ida Hellman, planarkitekt, §§ 38, 40

Maria Blomaqvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 49-55

Jerry Arljung, bygglovhandlaggare, § 57

Niklas Forsgren, kommunikator, § 58

Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Fredrik Bjérkman, kartingenjor

Viktor Lundmark, praktikant

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

WA
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-02-17
§37

Hoppet 1 och del av Sofiehem 2:2
Diarienr: BN-2014/00569

Detaljplan for Hoppet 1 och del av Sofiehem 2:2

Beslut
Byggnadsnimnden reviderar detaljplanen for Hoppet 1 och del av
Sofiehem 2:2 och antar den reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning

Syftet med planen dr att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar
fér uppférande av ett sarskilt boende f6r dldre och en férskola i tva plan.
Syftet dr ocksa att bevara omradets gréna karaktar och sakra flygets
intressen med hdnsyn till flygbuller och avsikten att uppféra bostdder.

Detaljplanen har uppréttats av Ume3d kommun, Detaljplanering, i
november 2015 och reviderats i februari 2016.

Samrad/Utstéllning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sdrskilt
utidtande upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Av utidatandet
framgar bl.a. att egenskapsbestammelsen [skog] har dndrats och att den
yta som givits den egenskapen har utdkats mot vaster och Granvigen samt
bitvis mot norr. Plankartan har forsetts med en bestimmelse betriffande
buller och plangrdnserna har justerats minimalt s& att granserna stammer
overens med befintliga planergranser. Skrivningar kring gator och trafik har
andrats.

Umea kommun, Detaljplanering gér beddmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

VA
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-02-17

Kvarstaende synpunkter

Berdrda och sakdgare, (underrdttelse med besvarshanvisning}:
e Fastighetsdgare Tallskogen 13
» Fastighetsdgare Tallskogen 15
e Fastighetsédgare Tallskogen 16
o Fastighetsagare Tallskogen 17
e Fastighetsdgare Tallskogen 18
o Fastighetsdgare Tegsskogen 11
¢ Fastighetsdgare Tegsskogen 13
e Fastighetsdgare Tegsskogen 14
e Fastighetsdgare Tegsskogen 15
» Fastighetsdgare Tegsskogen 16.

Ovriga berdrda, (underrittelse):
Gator och parker

Miljé- och halsoskydd
Vakin (tidigare Umeva)
Hyresgéastforeningen.

Beslutsunderlag
Tjdnsteskrivelse daterad 2016-02-03.
Antagandehandlingar

e Utiatande daterat februari 2016

¢ Plankarta med planbestimmelser daterad november 2015,
reviderad februari 2016
Planbeskrivning daterad november 2015, reviderad februari 2016.
Samradsredogoreise daterad november 2015
Bullerutredning daterad 2015-05-19
Oversiktlig geoteknisk utredning daterad 2015-09-18
Skuggstudie daterad 2015-10-27.

Beredningsansvariga
Anders Dieter Aubry, planarkitekt
Tomas Strémberg, stadsarkitekt

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sokande
e Lidnsstyrelsen
¢ De med kvarstaende synpunkter.

lusterares sign: Utdraget bestyrks:

sOA .’,\L,,
\\j \J(\ / ’@E
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Utlatande
ume A Diarienummer: BN-2014/00569
Datum: 2016-02-01
Handldggare: Anders Dieter Aubry

KOMMUN
Detaljplan for fastigheten Hoppet 1 och del av Sofiehem 2:2
inom Sofiehem i Umea kommun, Visterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Hoppet 1 och del av Sofiehem 2:2 har upprittats
av Umed kommun, Detaljplanering under oktober 2015. Syftet med planen #r att inom
omradet skapa planméssiga forutséttningar for uppforande av ett sérskilt boende for
dldre och en forskola i tva plan. Syftet &r ocksé att bevara omréadets gréna karaktér och
sdkra flygets intressen med hénsyn till flygbuller och avsikten att uppféra bostider.

Samrad och utstillning

Planen handliggs med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal for samrad un-
der tiden 2015-08-13 — 2015-09-08 samt granskning under tiden 2015-11-12 — 2015-12-
03. Sakigare, statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att
ldimna synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under
granskningen:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan:

Allméint

Syftet med detaljplanen #r att inom omridet skapa planméssiga férutséttningar

for uppfdrande av sérskilt boende for #ldre och en forskola i tva plan. Syftet dr ocksa att
bevara omradets grona karaktir och sikra flygets intressen med hiinsyn till flygbuller
och avsikten att uppfora bostiider.

Lénsstyrelsen yttrade sig 6ver samradshandlingen 19 augusti 2015.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrdn inkomna granskningshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

Da planforslaget ger byggriitt som exponeras for mer 4n trafikbuller 55 dBA

ekv. Ska bullerférordningens vérden sikerstillas via en planbestimmelse enligt generell
overenskommelse.

Kommentar

Betriffande buller kompletteras plankartan med planbestimmelse enligt Sverenskom-

melse.
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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MYNDIGHETER
Trafikverket
Trafikverket avstar fran att limna synpunkter.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Milji- och hilsoskydd
Miljé- och hilsoskyddsndmnden tillstyrker forslaget.

Gator och parker

Trafik och gata

Gatundt, gdng-, cvkel- och mopedtrafik

P4 Ostra Hyvlargrind #r hastigheten 30 km/tim alla dagar, ingen tidsbegrénsning finns.
Varumottagning och angoring

Forsta stycket ska kortas ned med forklaringen om varfor infarten fSrlagts norr om
planomradet.

Kommentar

Skrivningar betriffande hastigheten p4 Ostra Hyvlargrind rittas och stycket Varumot-
tagning och angdring kortas ner

Umeva (nu Vakin)

Det ar 6nskvirt att en hillbar dagvattenhantering inom fastigheten (som t.ex. yta eller
anldggning) kan sikerstillas som planbestdmmelse.

Kommentar

Dagvatten kommer att fordrijas genom nergrivda magasin, vilket i detta fall inom kvar-
tersmark inte gir att sdkerstilla genom en planbestimmelse. Genom hojdbestimmelser
av marknivan i plankartan hade det varit mojligt att sikerstilla forutséttningar for en
fordrojningsdamm, men med hinsyn till barnens sakerhet och olycksrisken vid en &ppen
dagvattenhantering ar detta inte aktuellt.

En fordréjning som sikerstillts med en planbestimmelse hade i detta fall krévt att man
lagger ut lamplig mark som allmén plats vilket kommunen anser inte dr nddvéndigt.

Umea Energi

Inga invindningar

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 {vaxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsptanering
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SAKAGARE

Fastighetsiigare Tallskogen 13, Tallskogen 15, Tallskogen 17

1.

2.

Komm
1.

I samradsredogdrelsen meddelar kommunen att den tilltdnkta byggnadens norra
sida séinks till en hijd motsvarande tva vaningar. Vi menar att det &r viktigare att
i stiillet séinka delen mot Ostra Hyvlargrind till denna niv4, av féljande orsaker:

a. Radhusldngan fastslas vara ett "virdefullt bebyggelseomrade™ i bygg-
nadsnimndens egen Byggnadsordning for Sofichem och Alidhem — ett
Jorhdllningssditt till stadsdelarnas karaktdrsdrag. En hog byggnad utgor
en paverkan pd denna del av stadsmiljon.

b. Isamma skrift citeras Plan- och bygglagens 3 kap. 1 §, dér det bland an-
nat stér att "Byggnader skall placeras och utformas pa ett sétt som ar
lampligt med hénsyn till stads eller landskapsbilden och till natur- och
kulturvirdena pa platsen”. Byggnadens hojd &r inte forenlig med denna
princip.

c. Radhuslingan innehéller bostider. Kyrkan &r obebodd. Byggnadens hajd
medfor insyn mot radhusen p& Ostra Hyvlargréind, en oldgenhet som
kyrkan inte kan anses drabbas av.

Byggnadens, och ddrmed &dldreboendets storlek som arbetsplats, kommer att in-
nebéra oljud nattetid. Bildorrar stangs, personer gar in och ut 0.s.v. Detta kan in-
nebéra oldgenheter for de ndrmast boende.

Omradets fldre, sméskaliga karaktér &r ndgot som gér att manniskor vill flytta
hit. En stor och avvikande byggnad paverkar miljén, och kan i férlingningen
sinka virdet pa kringliggande bebyggelse

entar

Kommunen har sinkt den hégsta tillatna byggnadshdjden mot kyrkan med hén-
syn till Lénsstyrelsens yttrande under samradsskedet. Linsstyrelsens yttrande
grundade sig pa kyrkans status som kyrkligt kulturminne.

Byggnadsordningen hénvisar till en #ldre PBL och den nya lydelsen &r enligt
PBL (2010:900) 2. Kap 6 §
”Vid planlédggning, i drenden om bygglov och vid atgérder avseende
byggnader som inte kréver lov enligt denna lag ska bebyggelse och bygg-
nadsverk utformas och placeras pd den avsedda marken pé ett séitt som ar
lampligt med hénsyn till
1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och in-
tresset av en god helhetsverkan”

Kommunen anser inte att de kulturhistoriska viirden som aterfinns Lings Ostra
Hyvlargrind eller Granviigen péverkas betydligt av planforslaget. Planftrslaget
anses stimma verens med de riktlinjer som anges i byggnadsordningen och
Plan- och bygglagens krav. Frimst &r det avstindet fran planerad bebyggelse till
befintlig bostadsbebyggelse som innebir att de kulturhistoriska vérdena fortfa-
rande forblir tydligt lésbara. I andra hand &r det planbestimmelserna kring kulsr
och fasadytor i plankartan (f;) som syftar till att den tilltéinkta byggnaden kom-
mer att f4 en lugn framtoning i stadsrummet.

Umea kommun Detaljplan

Postadress:
Besdksadre!
Telefon:
Webhbplats:

901 84 Umea Telefon: 050-16 13 61

ss: Skolgatan 31A Fax:
090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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Kommunen anser inte att den art av verksamheter som planeras och med det av-
stand tinkt byggnad avses uppforas i forhallande till befintlig bebyggelse, kom-
mer att innebéra en oligenhet avseende buller for de nirboende.

Byggnaden kommer att innebira en f6réindring av miljén, men anser i likhet med
resonemanget under punkt 1 att pdverkan #r betydlig. Kommunen anser inte att
planférslaget innebir att bostadsbebyggelsen kommer att minska 1 attraktivitet
och virde.

Fastighetsigare Tegsskogen 13

1.

Komm
1.

Vi har en fundering kring det planerade bygget pd Hoppet 1 och Sofiehem 2:2.
Man skriver att man ska bevara en del av skogsomradet: "Mot Granvigen ska
den méjliga bebyggelsens volym tonas ner genom skogsmarken som ska bevaras
och endast undantagsvis far bebyggas. En minsta bredd pa 10m av skogsmark
ger goda forutsittningar att minska tillkommande bebyggelses storskaliga in-
tryck." (planbeskriviningen). Vi undrar vad som riknas in i skogsmark? Om vi
kommer ha 10 meter skog, som enligt oss 4r mark med trid pa, kommer vi att
vara ndjda men om iven trottoar och/eller sly/hdgt gris rdknas in i dessa 10 me-
ter kommer det nya bygget kéinnas vildigt patringande, bade visuellt och Jjud-
ligt, for oss boende pa Granviigen och de som passerar lings gatan. P4 andra si-
dan viigen sett frin Granviigen 8A-C kommer det forst en trottoar och sedan
nédgra meter hdgt gris innan det kommer skogsmark, om man téinker bygga/ta
ned triden 10 m fran trottoaren sett s hoppas jag dérfor att man inom kort plan-
terar trid pa marken niirmast trottoaren dir det nu dr hogt gréis. Detta for att upp-
fylla 16ftet om minst 10 meter skogsmark mot Granvégen samt bevara de posi-
tiva effekter som ni tar upp att skog har pa mikroklimatet.

(Problemet &r allts4 att den mark som ni i planbeskrivningen angett ska ha
skogsmark idag inte har trid pé sig medan man enligt planen ska filla de trid
som finns mitt emot Granvigen 8 A-C bland annat).

Vi undrar ocksd om ni sett $ver de effekter som bygget kommer fa pd trafiken
lings Granvigen di manga familjer boende pa Sofiehem kan ténkas ta den
vigen till och fran forskolan?

entar

I dagens lige &r det inte aktuellt med en dterplantering av trid. Som papekat &r
det forsta tre metrarna ndrmas géng- och cykelvigen inte utpekade som skogs-
mark utan enbart som mark som inte far bebyggas. Detaljplanen kommer att
#indras sa att iven denna mark ges anviindningen {skog] och bestdmmelsen &nd-
ras till "Virdefull skogsmark som ska bevaras och vidmakthallas. Byggnader fir
endast uppforas om det #r forenligt med bevarandet av skogsomradet och inte
strider mot annan planbestimmelse. Marklov ska sékas for fillning av trdd.” P4
detta vis ges det mdjligheter att skog kan f viixa upp och att den i framtiden ges
ett skydd. Med hiinsyn till omradets nirhet till gdng- och cykelviigen kan det
dock vara aktuellt med viss réjning av sly som annars skulle kunnat {a véixa upp
och bli skog. P4 detta vis blir skogsremsan totalt sett tio meter.

Kommunen anser inte att effekterna pa Granvigen kommer att vara avsevirda
och beddmer att trafik som tar sig till planomradet via Granviigen huvudsakligen
kommer att utgdras av gang- och cykeltrafik. Resonemanget bygger pa Granvi-
gens lidge i forhallande till planomrédet och viignétet 1 stort.
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Fastighetsiigare Tegsskogen 11

Vi har f6ljande synpunkter:

1.

Vi #r oroliga for att trafiken pa Granvidgen kommer att 6ka avseviirt, trots goda
mtentioner om att ha en stor parkering. En forskola med 10 avdelningar med ca
20 barn i varje avdelning samt ett dldreboende da blir det lite med &ven 40 par-
keringar. Aven idag 4r det minga forildrar som stannar p& Granvigen for att
hémta och ldmna sina barn och stundtals kan det vara svart att komma ut med bi-
len. Dessutom #r det ménga barn som anvinder Granviigen pa sin vig till skolan
och forskola. Det dr idag parkeringsforbud pa Granviigen men trots det dr det
inda manga foréldrar som stannar hér. Dessutom har det skett en viss Skning av
den tunga trafiken da en del &kare missbedémer héjden pé cykelbron vid kyrkan.
Ett forslag ir att géra Granvégen till ej genomfart, alt att endast boende far kdra
hér. Jag misstéinker att syftet med den nya fdrskolan 4r att riva Dungen forskola
och dér bygga bostider (vilket jag tycker #r trakigt dd mina barn trivts mycket
bra pé en smaskalig forskola). Da #r det béttre att leda om trafiken till den
vigen. Som sagt 10 avdelningar med a 20 barn blir ménga hdmtningar och lim-
ningar och vi i omradet ir réidda att trafiken kommer att 6ka.

Ett 6nskemal vore att sétta det omgivande staketet ca 1-2 meter in frén trottoaren
sa att snon kan laggas léngre i och att trottoaren d4 mot omridet kan snérdjas.
Istillet for nu da staketet bérjar vid trottoarkanten och trottoaren da blir sndupp-
lag vilket medfor triingre gata och minskad sikt.

Det gar idag ca 80 barn pd Hoppet och som granne med det vet jag att ljudnivén
stundtals ér mycket hog. (Jag har sjélv barn). Det kommer att bli en vildigt hog
ljudnivan frén ca 200 barn. Hur tinker ni kring ljudddmpning for oss som bor
hér?

Det skulle vara 6nskvirt om vi som boende i nirheten pé kvillar och helger
skulle kunna f& m&jlighet att nyttja ndgra av parkeringarna for géster, detta ef-
tersom det &r parkeringsfoérbud pa Granvigen.

Sist men inte minst skulle vi 6nska att hastigheten mellan infarten till kyrkan och
busshallplatsen sénks till 30.

Kommentar

1.

Kommunen beddmer att den problematik som kan uppsté idag &r avhjélpt med
den férbittrade in- och utfarten till planomridet som idag kan betraktas som un-
dermalig. Bortsett fran de planerade parkeringsplatserna &r det tinkt med ett tio-
tal hémta/ lamnaplatser. Granvigen &r idag allmén vig som underhalls av kom-
munen varfor det inte 4r aktuellt med att g6ra den till en viig som endast far nytt-
jas av de boende. Synpunkterna vidarebefordras vidare till Gator och parker for
att uppmérksamma dem om de oldgenheter ni upplever. Syftet med planarbetet
ir bland annat att méjliggora en storre forskola, vilket resulterar i att den gamla
madste rivas och en hogre uppforas sé att inte for mycket av friytorna ianspraktas
av bebyggelse.

Synpunkten vidarebefordras till Gator och parker samt Fastighet som ansvarar
for uppforandet.

Kommunen anser inte att ljudnivén blir s hog att det foranleder till ndgra atgir-
der. Forskolegarden blir stor vilket gir att barnen har mojlighet att sprida sig
Over ett storre omrade som idag inte &r tillgéngligt p4 samma vis. I den norra de-
len avses en stor del av skogen att sparas (som da dven kommer att utgéra vis-
telseyta for barnen) som har en ljuddémpande effekt.
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Onskemalet vidarebefordras till Fastighet. I 6vrigt hanteras sddana fragor inte i
planprocessen.
Synpunkten vidarebefordras till Gator och parker.

Fastighetsigare Tegsskogen 14

Som boende vid Granvigen har jag f6ljande synpunkter pa den nya byggnaden.

1.

Komm

Byggnaden forefaller bli ganska hog. Det dr viktigt att det blir kvar s& pass mkt
skog emellan viigen och de nya husen att det dels inte blir insyn fran byggnader-
na och dels inte fran de ménniskor som passerar till och frén de nya lokalerna.
Det framgar i materialet jag tagit del av att min ca 10 m av skogen ska sparas.
Hur kommer man att méta detta, dr det fran végen, trottoaren, eller fran tridkan-
ten pa sidan mot Granvigen? P4 sina stillen &r skogsbandet idag lite indraget
och glest. Jag 6nskar att man planerar in att plantera fler trid, sa att det blir ett
ordentligt band mellan végen och den nya tomten.

Jag reflekterar vidare Gver trafiken till och fran de nya fastigheterna. Till- och
franfart ser ut att ligga mot Studentviigen. Redan idag &r det dock vanligt att fa-
miljer viljer att stilla sina bilar pd Granviigen vid himtning och limning trots att
infart till parkering finns pd Hyvlargrind. Om infarten ligger upp mot kyrkan pé
Studentviigen &r risken stor att familjer fran Sofiehemssidan kommer att parkera
sina bilar p&4 Granvigen och sedan ta den lilla géngvigen upp mitt emot min fas-
tighet (tegsskogen 14 och 15). Detta skulle 6ka bade trafiken pé gatan, insynen i
huset och gdra gatan éinnu smalare for genomfart under vinterhalvéaret, da trotto-
arerna inte snordjs med en f6rhjd olycksrisk som foljd. Jag vill att Granvégen
gors om till "endast trafik till fastigheterna ... "- véig, alternativt stiangs for ge-
nomfartstrafik.

entar

1. Idag &r det inte aktuellt med en aterplantering av trid. Angdende denna friga
se girna kommentaren till &garen av fastigheten Tegsskogen 13 yttrande
ovan under punkt 1. Att sikerstélla att ingen insyn mot fastigheten sker dr
néirmast omdjligt da sdvil de kommande boende och forskolebarnen fritt far
rora sig i skogen.

2. Angdende denna fraga ber jag er att lisa kommentaren till &garen av fastig-
heten Tegsskogen 11 yttrande ovan under punkt 1. Dagens parkeringssituat-
ion och mojligheten for att himta och limna #r otillfredsstillande och kom-
munen anser att den i planforslaget tinkta 16sning kommer att frbéttra méoj-
ligheterna att hiimta och ldmna barn utan att man beh6ver parkera lings
Granvigen. Entrén mot Granvigen #r frimst téinkt for gdende och cyklande
samt enstaka maskiner f6r underhall (t.ex. griasklippare). Som #ven kommen-
terat under fastighetsigaren Tegsskogens 11 yttrande under punkt 14r det
inte aktuellt med en stingning av Granviigen dé viigen ar allmén. Era syn-
punkter och klagomal p4 ridande situation vidarebefordras dock till gator
och parker.
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Tegsskogen 16

Vid ett flertal tillfdllen har avloppsvatten tringt upp via toaletter och brunnar. Avlopps-
systemet som &r frdn 60 — talet och kan vara skadat bér undersékas och ses Gver innan
systemet belastas med ytterligare avlioppsvatten.

Kommentar

Era synpunkter vidarebefordras till Umeva som ansvarar {or avlioppsnitet. Betriffande
dagvatten kommer man inom fastigheten att anligga magasin for fordrojning.

ANDRINGAR EFTER GRANSKNING

Egenskapsbestimmelsen [Skog] dndras (Se kommentar till yttrande fastighetsa-
gare Tegsskogen 13).

Omride som omfattas av planbestimmelsen [Skog] uttkas.

Bestimmelse kring buller bifogas pa plankartan

Plankartans disposition dr dndrad

Planomradet justeras minimalt i syfte att stimma med intilliggande planomra-
desgranser

Skrivningar kring Gator och trafik justeras i enlighet med kommentaren till Ga-
tor och parkers yttrande

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsnimnden
foreslés anta den reviderade detaljplanen

Kvarstaende synpunkter

Berdrda och sakégare, (underrittelse med besvirshiinvisning)
Tallskogen 13 - JOHANNA-KRISTINA VIKMAN och JONAS FREDRIK
JONSSON, OSTRA HYVLARGRAND 16 A, 907 38 UMEA

Tallskogen 15 - JENNY KRISTINA LUNDSTROM och DAN MARCUS
LUNDSTROM, OSTRA HYVLARGRAND 16 C, 907 38 UMEA

Tallskogen 16 - CLAS THOMAS BACKMAN, OSTRA HYVLARGRAND 16
D, 907 38 UMEA

Tallskogen 17 - VENKE MALIN CAMILLA HOLMGREN och LARS FRED-
RIK HOLMGREN, OSTRA HYVLARGRAND 16 E, 907 38 UMEA

Tallskogen 18 - JAN ESKIL COLUMBUS och JOHANNA MARIA GARDE-
STROM, OSTRA HYVLARGRAND 16 F, 907 38 UMEA

Tegsskogen 11 - JENNY LISA AGNETA SUNDHOLM och BERNT RAG-
NAR MAGNUS FLYGARE, GRANVAGEN 8 D, 907 38 UMEA
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Tegsskogen 13 - CHRISTOFFER TOBIAS ASTROM och SOFIE BARBRO
LARSSON, GRANVAGEN 8 B, 907 38 UMEA

Tegsskogen 14 - AGNES ELISABET ASPLUND och LEIF ERIK MICHAEL
LUNDSTEDT, GRANVAGEN 8 A, 907 38 UMEA

Tegsskogen 15 - GERD ANN-KATRIN OLOFSSON, GRANVAGEN 6 D, 907
38 UMEA

Tegsskogen 16 - CARL ANDERS JACOBSSON, GRANVAGEN 6 C, 507
38 UMEA

Ovriga berdrda (underrittelse)
Gator och parker
Miljs- och hilsoskydd
Vakin (tidigare Umeva)
Hyresgistféreningen

Detaljplan, Umeé kommun februari 2016

Anders Dieter Aubry
Planarkitekt
Umea kommun Detaljplan
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vatl Planbeskrivning for Hoppet 1
7“2 och del av Sofiehem 2:2 Diarienumner: BN-2014/00569
) Antagandehandlingar R:vicrlrel:.r ad'2(;1 6:02-01
l};’ﬁ‘ Handléggare: Anders Dieter Aubry

Detaljplan for fastigheten Hoppet 1 och del av Sofiehem 2:2
inom Sofiehem i Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestémmelser och illustration

- Planbeskrivning

- Bullerutredning daterad 2015-05-19

- Oversiktlig geoteknisk utredning daterad 2015-09-18
- Skuggstudie

- Samradsredogorelse

- Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att inom omradet skapa planméssiga forutsittningar f6r uppfo-
rande av ett sédrskilt boende for éldre och en forskola i tva plan. Syftet &r ocksa att be-
vara omradets grona karaktér och sékra flygets intressen med hansyn till flygbuller och
avsikten att uppfora bostéader.

PLANDATA
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Planomradet i f“(irhéll;lﬁde till centrala sianﬂ samt detélj planens ungéf‘arliga plangrén
Planomradet ar beldget i stadsdelen Sofiehems norddstra del, ca 3 km fran Umeéa Cent-
rum. Planen avgrénsas av i norr av Alidhemskyrkans parkering och i §ster av Student-
vigen med bostadsbebyggelse i form av punkthus och lamellhus pa andra sidan vigen.
I soder och vister ansluter planforslaget till ett smédhusomride med radhus och kedjehus
samt ett flerbostadshus i korsningen Granvigen — Ostra Hyvlargriind.
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Omradet har en area pa ca 18 000 m” och ir i dagens lige bebyggd med en forskola i
fastighetens syddstra horn. Fastigheten dgs av Umed Kommun.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-foérordningen har gjorts av
Umed kommun, Detaljplanering. Planen innebér inte nagon betydande miljépaverkan.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har dérfor inte
uppréttats.

L#nsstyrelsen har den 15 februari 2015 tagit del av beslutet och delar kommunens be-
démning att planen inte innebdr ndgon betydande miljopéaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pA kommunens anslagstavla under tiden 30 mars 2015 till
och med 20 april 2015.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversikstplan

Planomradet ligger inom Oversikisplan for Umeéd kommun - Fordjupning for Umed och
anger for omradet ”Detaljplanelagd titortsbebyggelse”. Omradet ligger inom “fem-
kilometersstaden” inom vilken tillgénglig mark ska nyttjas effektivt, sérskilt 1 anslut-
ning till kollektivtrafikens stomlinjer.

Gillande detaljplaner

Stadsplan for Hoppet (P150/1980, Lénsstyrelsens Beslut 1980-05-06).

Planen reglerar planomrédets s6dra del och medger [Al] "allmdnt

dndamal, en vaning”, samt [Es] "Omréde for transformatorstation™.

I den norra delen giller Stadsplan for Alidhem (P138/1965, Maj:ts beslut 1965-
03-26) som medger [CII] ”Samlingslokaler, Féreningsverksamhet, m.m. i

tvé plan”

Byggnadsordningar

Savil kedjehusen lings Granvigen som radhusen lings Ostra Hyvlargréind &r utpekade i
byggnadsordningen for Sofichem och Alidhem som bevarandevérda. Alidhemskyrkan
norr om planomradet &r kyrkligt kulturminne.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Syftet med detaljplanen #r bland annat att bevara omra-
dets grona karaktir vilket ska siikerstillas med planbe-
stimmelser. Rddande detaljplaner ger inget skydd for
befintlig skog/ vegetation.

Mark och vegetation

Marken runt den befintliga férskolan och upp mot fastig-
heten HOPPET 1 utgérs av uppvuxen blandskog med
inslag av tallar, enstaka granar och bjorkar av varierande
alder. I undervegetationen véxer bland annat friken och
blabérsris. Flygfoton visar att marken norr om HOPPET
1 har haft en liknande vegetation. I samband med ett be-
viljat bygglov och pabérjade markarbeten éterstér av
skogen enbart ett antal tallar pa denna del av tomten.

: \
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N i -
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Skogen i planomradet

Fordndringar

Planforslaget innebir att delar av skogen kommer att tas ner i samband med att tomten
kommer att bebyggas och ytor behdver tas i ansprak for skola och bostiider [SB]. Plan-
omréadesgrinsen gar parallellt med Stadsplanen P138/1965 anvindningsgriins for
[GATA]. Studentvigens gronytor och diken planeras byggas om vilket bland annat in-
nebir att den Ostra planomrédesgrinsen avses att tridplanteras.

Med hénsyn till det boendes och skolans behov av
friytor kommer marken i huvudsak att planldggas
som kvartersmark. For att skydda vixtligheten, dess
rekreativa vérden och betydelse for stadsrummet
kommer stora delar av planomrédet forses med be-
stimmelsen [skog] "Virdefull skogsmark som ska
bevaras och vidmakthallas. Byggnader far endast
uppforas om det dr forenligt med bevarandet av
skogen. Marklov ska sékas for fillning av tréid”.
Med begreppet vidmakthallas sédkerstlls skyldighet-
en att dterplantera om det férekommer utglesning av
det befintliga bestandet.

Konsekvensen blir att ssmmanhingande ytor av ve-
getation kommer att sparas, men att det samtidigt gér
att uppfora mindre byggnader som bidrar till att
verksamheterna kan fungera dndamélsenligt och 4ven hoja barnens och de boendes lek —
och livskvalité.

Letuga elan trdden V

Vegetation har &ven en paverkan pa mikroklimatet. Sommartid kan nirheten till en skog
bidra till en sénkt temperatur jamfort med massiva ytor som asfalt och betong som lag-
rar och reflekterar véirmen. Se dven under Bebyggelseomrdden — Tillginglighet angi-
ende allménhetens tillgang till skogen.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besodksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



22
Sida4 av 19

Geotekniska och Geohydrologiska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersdkning har upprittats 2015-09-18 av WSP. Omrédet
sluttar at vister med marknivaer mellan 24,2 — 21,1m ovan havsnivan och bestar av
skogsbevuxen morinmark med forekomst av berg i dagen. I den nordéstra delen av
tomten som #r avtickt finns en storre aterfylld schaktgrop.

Den naturligt lagrade jorden bestar av torv (mdktighet mellan 0,2 - 0,6m) ovan siltig
sandmorin/ sandig siltmorin som har medelfast till fast lagringstithet. Djupet till berg
under markytan varierar mellan 0,7 — 1,9m. Tre lokaler har patriffats med berg i dagen
och ldget redovisas i bilagan.

Grundvatten har patriffats 2014-10-28 i ppna borrhél pa cirka 0,3 — 0,4m djup under
markytan. I den tidigare schaktgropen lag grundvattnet 2014-10-28 pa 0,8m djup under
markytan vilket motsvarar nivan cirka 22,7m ovan havsytan.

Det kan forutsittas att grundvattnets niva inom omréadet varierar 6ver &ret med tidvis
béade hogre och ldgre virden dn de nu uppmiitta.

Rekommendationer och vad som bor beaktas

Byggnader kan grundliggas med plattor pa naturligt lagrad morén eller pa packad
springbotten efter att torv och eventuell befintlig fyllning utskiftats mot packade god-
kinda massor enligt Anldggnings AMA 10.

Vid uppforande av byggnad i ldget for den dterfyllda schaktgropen dr det med stor san-
nolikhet aktuellt att aterfylla med godkinda massor. Vid den geotekniska utredningen
visade borrproverna 6, 7, 8 och 9 (Se karta Geoteknisk utredning, Bilaga 2, Sida 1) att
organiskt material (bl.a. rétter och véxtdelar) dnda ner till ett borrdjup pd 3,8m att mar-
ken inneholl forekommer.

For grundliggning av VA — ledningar dr risken for bergschakt stor vid normalt grund-
laggningsdjup. Alternativt kan ytlig grundldggning utforas som isoleras.

Bygglov och teknisk granskning
I samband med detaljprojektering av omréadet ska kompletterande geotekniska under-
sokningar utforas i ldgen for byggnader, hardgjorda ytor och ledningsdragningar.

Se bilaga éversiktlig geoteknisk undersokning for utredningen i sin helhet.
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Bebyggelseomraden

Bostadsbebyggelse kantar planomradet i séder och véster i form av kedjehus ldngs
Granvigen och radhus ldngs Ostra Hyvlargriand. Planomradet r i dagens lidge bebyggt
med en forskola i planomréidets syddstra del och en transformatorstation mot Granvi-

gen.

Bstadbebyggelse lings Granvigen och Hyvargréind

Detaljplanen mojliggor bostéder i form av sérskilt boende for dldre och en forskola
[SB]. Verksamheterna &r tankta att vara integrerade med mdjligheter att samverka (7.ex.
delat kok). Enligt illustrationen avses bebyggelsen huvudsakligen att uppforas mot fas-
tighetens Gstra gréns, ldtt tillbakadragen fran parkerings- och angéringsytorna [parke-
ring].

Forskola

Forskolan avses rymma tio avdelningar med entréer som orienterar sig mot mindre en-
trétorg. Forskoleverksamheten planeras med fyra avdelningar dela byggnad med &ldre-
boendet som é#r ténkt att ligga i den sdra delen av planomradet. Ovriga avdelningar
planeras ligga i en solitdr i planomradets norra del som av funktionella skiil ska vara
sammanlénkad med den andra huvudbyggnaden. Varje byggnad avses att ha en huvud-
entré som kommer att vara orienterad mot dster.

Aldreboende

Aldreboendet planeras ligga i den sdra byggnaden som angréinsar mot Hyvlargrand och
dela funktioner (som t.ex. kok) med forskolan. Byggnaden avses rymma cirka 60 ligen-
heter for dldre.

Ovrigt

I plankartan preciseras inte typ av skola eller boende vilket i framtiden ger méijligheten
att planomradet t.ex. i sin helhet kan nyttjas for annan skolverksamhet eller boende.
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Utformning och placering

Planen mdjliggor det att uppfora bebyggelse i planenes centrum med en [hogsta bygg-
nadshojd i meter ovan nollplanet] pa mellan [+37,5m] och [+39m], vilket med hinsyn
till markforhéllanden pa plats innebir bebyggelse med en byggnadshdjd fran marknivan
pé cirka 13,5m - 15m mot Ostra Hyvlargrind. [Hogsta totalhdjden i meter ovan nollpla-
net] bestims till mellan [+37,5m] och [+40m], vilket innebér en totalh&jd pa cirka 17 —
18,5m mot Ostra Hyvlargriind. I norr begriinsas med hinsyn till Alidhemskyrkan bygg-
nadshdjden till [8,5m] ovan medelmarkniva.

\ T o 8

.s sag \ __,.-_)—‘;\ ; ‘ .t ] i
Forskola och dldreboende -~ ' - .
= ‘:3 {‘//"/‘ [
. : 5

E i

Skiss - Forslag pa placering av bebyggelse och markens ordna%e

Bruttoarean begriinsas till 10 000m? Bruttoarea (BTA4) ovan mark vilket sidkerstills med

planbestimmelsen [Hogsta exploateringsgrad ovan mark &r 10 000m? bruttoarea (BTA).
Tekniska installationsutrymmen, transformatorstation eller inglasade balkonger ska inte
ridknas in.]. Denna byggritt anses vara det maximala exploateringsgrad med vilken man
kan klara en god balans mellan friytor, bebyggelse och parkering ovan mark.

Huvudbyggnaderna dras tillbaka 15m fran fastighetsgrédnsen mot Hyvlargrénd och 10m
fran fastighetsgrinsen mot Granviigen av respekt gentemot befintlig bostadsbebyggelse.
Utdver den bebyggelse som ska rymma huvudverksamheterna far det tre meter frén fas-
tighetsgriins uppforas bebyggelse mot den sida som vetter mot Granvégen [...under
forutsittning om det ér forenligt med bevarandet av skogsomradet].

Hogsta totalhojd for byggnader inom skogsomradet begrénsas till [3.5m] for att siker-
stilla en lag profil. Mot Ostra Hyvlargriind far marken tre meter fran fastighetsgrins
[...bebyggas med mindre komplementbyggnader, paviljonger, lekstugor och skdrmtak].
Aven dem begrinsas till en hogsta totalhdjd pa [3.5m)].

Foljande sektion visar hdjd och avstind av méjlig bebyggelse i forhallande till befintlig
bebyggelse lings Ostra hyvlargrind (Sektionen skér genom Fastigheten Tallskogen 16)
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omréde dér hogsta byggnadshojd ovan nollplanet dr +39m och totalhdjden +41,5m
omréde dér hogsta byggnadshdjd ovan nollplanet &r +37,5m och totalhdjden +40m
omréde dér hogsta totalhdjd ovan medelmarkniva vid byggnad 4r 3,5m

mark som inte fir bebyggas

Gaturum

Befintlig Kvartersmark

Planforslaget innebir att viss insyn pa omkringliggande fastigheter blir majlig (se illust-
rationen nedan). Illustrationen nedan visar att insynen pa fastigheterna TALLKSOGEN
13-21 pé de bakomliggande tradgardarna kommer att bli begrénsad. Insyn kommer att
kunna ske mot de bostadsutrymmen som vetter mot O:a Hyvlargriind, dock 4r minsta
mdjlig avstand for bebyggelse mot TALLSKOGEN 13-21 cirka 35m varfor detta fak-
tum inte anses som besvérande.

j -—3\_&* A |

Vertikalt streckad linje = ungefirlig fastighetsgrins for fastigheterna TALLSKOGEN 13-21.
Punktstreckad linje = ungefirlig hojd for en stidende person (cirka 1,9m)

Planf6rslaget innebér dven viss skuggning av fas-
tigheterna TALLSKOGEN 12-21. Illustrationen
till véinster visar skuggning av fastigheterna pa
TALLSKOGEN den 15 maj klockan 19.00. I bila-
gan visas dven hur skuggningen skulle te sig vid
ett maximalt férslag. Kommunen anser att skugg-
ningen inte blir menlig och att skuggningen av
tomterna till storre del sker genom de egna bo-
stadshusen pa fastigheterna TALLSKOGEN 12-
21.
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Friytor

Friytor iildreboende

Friytorna ska enligt 6versiktsplanens riktlinjer
utgéra minst en tredjedel av bostddernas BTA, och
planerad exploatering for dldreboende avses uppga
till cirka 3 600m? BTA.

Planerade ytor for rekreation for dem dldre uppgér
till cirka 2 480m?, vilket innebdr att tillrdckligt
med friyta kan anordnas med planerad disponering
utomhus 4ven om byggnaden (volym 1) uppfors
med fyra plan och i sin helhet tas i ansprak for

bostéder (7 200m? BTA innebdr ett friytebehov pa %/ e
2 400m? BTA). -

Friytor dldreboende (blétt) och skola (rétt)

Friytor for bostidder sékerstills dven genom planbestimmelse [Friytorna ska utgdra
minst en tredjedel av bostddernas bruttoarea). Aldreboendets friytor orienteras mot den
fran végbullret avskérmade nordvéstra delen av planomradet.

Gardens placering mot sydvist ger goda solférhallanden under méanga av dygnets tim-
mar, samtidigt som det lilla skogsomradet paverkar mikroklimatet och skuggar och
svalkar under den varmaste 4rstiden. Aldreboendets friytor ska vara varierande och be-
sta av planerade ytor samt tillgangliggjorda naturliga i skogsdungen.

Forskolegard - Lek och rekreation

Boverkets allminna rad om friyta for lek och utevistelse vid bland annat forskolor anger
inga krav eller rekommendationer for friytans storlek. Vid Karolinska institutet har man
bland annat tagit fram riktlinjer som kallas for SCAMPER som anger att utemiljon ska
vara minst 3000m? stor med mellan hilften och tva tredjedelar kuperad mark bevuxen
med triid och buskar samt en himmelsvy pa mindre &n 50% pa de platser barnen leker
mest. Andra utredningar nimner att friytan per barn bor vara minst 30m?.

Redovisad friyta for forskolan uppgér till cirka 6 780m? vilket med planerad verksamhet
innebiir en friyta per barn pé cirka 42m?2. Sa som redovisat i skisserna bedoms friytorna
uppfylla dem allménna rdden for friytornas placering och utformning.

Enligt skissat forslag forldggs lek — och rekreationsytorna till den nordvéstra delen och
mot skogsdungen, vil avskdrmad genom byggnaderna. Hir finns goda mdjligheter att
skapa utemiljoer med varierande forutsittningar. Mojlighet ges for savil lek med lek-
redskap i den byggda miljon samt i den naturliga delen av skogdungen som ska sparas.

Gérden ska utformas i enlighet med Boverkets allménna rad och i bygglovskedet ska
markens ordnande redovisas i en markplaneringsritning [I bygglovskedet ska det redo-
visas med en markplaneringsritning hur friytorna ska ordnas].
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Ilustrationen till viinster redovisar tomtens
skuggning den 21 mars klockan 11.00 med
den tilltdnkta bebyggelsen. Rott markerat ar
de ytor dér skogen endast i undantagsfall far
utglesas. Illustrationen visar att det dven un-
der arets forsta kvartal finns mojligheter att
anordna solbelysta friytor for barnen.

Skuggning den 21 april - klockan 11.00

Naturmiljé

Marken inom planomrédet utgérs till stora delar (cirka 50%,) av uppvuxen blandskog
med inslag av tallar, enstaka granar och bjdrkar av varierande alder. I undervegetationen
trivs sdvil Friken och blabirsris.

Fordandringar

Planftrslaget innebér att delar av skogsdungen behdver rojas. Detta beror pa dem bygg-
nader som avses uppforas och av behovet av tillgidngliga friytor samt planerade lekytor.

Delar av skogsdungen ska dock i mdjligaste man bevaras i befintligt tillstand och i delar
kommer det att vara mojligt att uppfora mindre byggnader for att tillgingliggora skogen
for lek och rekreation. Se dven Natur/ Fordndringar.

Bebyggelseomraden

Tillgéinglighet

Trots att omradet dr planlagt som kvartersmark utnyttjas skogen i planomradet sannolikt
av bade nirboende och som genvég. Ett titt ndt av upptrampade stigar tyder pa detta.

Fordndringar
Planftrslaget och forskoleverksamhetens behov av ett inhdgnade friytor innebr att
planomradet kommer att forlora den grad av tillgénglighet som finns idag.

Kommunen anser att det allménna intresset for barn att leka och omhéindertas sikert
viger tyngre &n allménhetens ritt att vistas i skogen. D4 det dr ténkt att uppforas en
kommunal forskola, kvarstar det for allménheten i detta ldge ritten att anviinda forsko-
lans friytor utanfor férskolans Sppettider.

Detaljplanen m&jliggor &ven att enbart bostéder uppfors. En konsekvens av detta ér att
det i framtiden &r majligt att skogsomrédet inte kommer att vara tillgiingligt for allmén-
heten. Kommunen anser att skogsomradet inte har sddana rekreativa virden att det
maste sikerstillas en allmén tillgang till skogen
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Byggnadskultur och gestaltning

Savil kedjehusen lings Granvigen som radhusen lings Ostra Hyvlargrénd &r utpekade i
byggnadsordningen for Sofiehem och Alidhem som bevarandevirda (se dven Bebyggel-
seomrdden). Bebyggelsen dster om planomradet (Alidhem) domineras av bostadsbebyg-
gelse som har sina rotter i funktionalistiska ideal.

Alidhemskyrkan (Bild Lénsstyrelsen Visterbotten)

Alidhemskyrkan norr om planomradet &r skyddat som kyrkligt kulturminne enligt 4 kap
4 § KML. Istillet for att trida fram i stadsrummet ligger férsamlingssalarna och Gvriga
tillhorande verksamheter tillbakadragna i en skogsdunge.

Likt den funktionalistiska bebyggelsen pa Alidhemssidan dr Kyrkan uppbyggd av enkla
volymer av varierande storlek som pé detta vis déljer byggnadens skala. Med sin storlek
samt tydliga och strikta formsprak &r bebyggelsen betydande for omradets karaktir och
hur det upplevs. Trots sin volym &r byggnaderna inte patrdngande vilket beror pa deras
proportioner, placering, materialval och kuldr.

Fordndringar

Planforslaget innebér mojligheten att uppfora storskalig bebyggelse och befintlig for-
skola avses rivas. Anpassningen till den relativt smaskaliga bebyggelsen langs Ostra
Hyvlargrind sker genom att bebyggelsen dras tillbaka fran fastighetsgrénsen sa att for-
hallandet mellan byggnadshdjd och avstand till gaturummet blir ndrmast 1:1.

Syftet &r att hindra intrycket av att bebyggelsen “lutar” sig in mot gaturummet.

Byggnadshgjden i den norra delen begrinsas till 8.5m ovan medelmarkniva med héinsyn
till Alidhemskyrkans volymer
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Mot Granvigen ska den mdojliga bebyggelsens volym tonas ner genom skogsmarken
som ska bevaras och endast undantagsvis far bebyggas.

En minsta bredd pa 10m av skogsmark ger goda forutséttningar att minska tillkom-
mande bebyggelses storskaliga intryck. Tillkommande bebyggelse ska dven anpassas till
den karaktiristiska bebyggelsen pa Alidhem och Alidhemskyrkan genom firgsittning.

Bebyse fran sent sextiotal pa Alidhem lidhemskkaan med klockstapel sedd frén stder

Planbestimmelsen att [Fasaden ska vara i en mork kul6r. Ytorna ska vara matta. Fasa-
den ska betriffande fargsattning uppvisa ett homogent intryck och hogst 20% av dem
icke transparenta ytorna far vara i en avvikande kuldr] innebir att fasaden bor fa en ku-
16r som 1 sin ton och svirta blir vara ddmpad och anpassad till naturen och den nimnda
karakteristiska bebyggelsen.

Att hogst 20 % av dem icke transparenta (dvs undantaget fonsterytor och liknande)
ytorna fér vara i en avvikande kuldr innebér vidare att byggnaden far ett sammanhallet
intryck med stora ytor i samma kulér som t.ex. bebyggelsen pa Alidhem. Planbestim-
melsen innebdr ingen inskrénkning i materialvalet.

—
—
-
—
—
ey il
—— P
—— O
NCS § 8000-N
_ Ncauuo-anw_ M:sunzo-mn_
NCS § 8010-YTOR
e R
N

Exempel pa lampliga firger och material
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Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykelvigniitet dr som illustrerat nedan vil utbyggt och méjliggdr en siker
angoring. Lings Ostra Hyvlargriind dér cykelvégen inte &r helt utbyggd ar hastigheten
alla dagar begriinsad till 30km/h. Langs Granvigen finns inget utpekat gng- och cykel-
strak och hastigheten ligger pa 30 km/h. Med trottoarer pa bada sidorna av vigen 4r
vigen dock sikert gestaltad.

Oversikt 6ver dvergéngsstillen, GC-végar, busshallplatser och méjliga rorelsemdnster till skolan och

dldreboendet

c jicas - SN 54

Granvédgen

Trots goda foérbindelser for bade fran nord-sydlig
och ost-vistlig kommande trafik bor det underso-
kas ndrmare ifall det i h6jd med busshallplatsen for
norrgéende bussar (1) finns behov for ett Gver-
gangsstiille. Minniskor dr bendgna att vélja den
genaste vigen, och savil for personer som anlén-
der med buss fran Carlshdjd eller kommer cyklan-
des soderifran finns det en risk att man viljer att
korsa vigen i hijd med busshallplatsen.
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Kollektivtrafik

Planomréadet trafikeras av busslinje 6 och 9 som trafikerar mellan sjukhus- och universi-
tetsomradet och Carlshdjd. Ndrmaste busshéllplats for sédergéende bussar ligger strax
soder om planomradet pé den sida av Studentvdgen som planomradet ligger pa.
Busshallplats for norrgéende bussar ligger i héjd med planomradet. Busshéllplatsen
ligger 1 forhallande till planomradet pa den motsatta sidan av Studentvigen.

Parkering

Planomrédet ligger inom Oversiktsplan — Fordjupning for Umed inom Zon B dir det for
mindre ldgenheter krdvs 0,8 parkeringsplatser per ligenhet. Med planerade 60 stycken
ldgenheter skulle det innebéra ett behov pa 48 stycken parkeringsplatser.

Med hénsyn till boendets karaktir anses det godtagbart
med en ldgre parkeringsnorm i likhet med Zon A (0,6

Zon A - parkeringsplatser for mindre ldgenheter). Anledningen
; B ar att planomradet ligger néra parkeringszon A (cirka
. Zon B 550m) och att syftet dr att uppfora ldgenheter for dldre
s dér bilinnehavet bedoms vara 1agt och behovet av be-
‘ ".\_,,5 stksparkering bedéms §verstiga behovet av boendepar-
Planomrade o kering. Omradet ligger ocksa nira en busslinje med god

turtédthet och inom ett vilutbyggd gang- och cykelvignit.
3 Med parkeringsnorm for zon A bedéms behovet for par-
o ' \ keringsplatser for bostédder bli 36 stycken.
Parkeringszoner Planskissen redovisar 44 stycken parkeringsplatser och
11 platser for ang6ring vilket bedéms tiicka behovet for
dldreboendet och anstilldas parkering inom forskoleverksamheten.

Zon | Per mindre Igh < 2 rok Per mindre Igh >2 rok Enbostadshus gemensam parke-
(bpl/igh) (bpl/igh) ring

A 0,6 0,75 1,2

B 0,8 0,9 1,5

Tabell | Parkeringsnorm for bilplatser per lagenhet inklusive besoksparkering 0,1 bpl/igh

Parkeringsbehovet dr berdknat efter en forskoleverksamhet med cirka tio avdelningar
och ett sérskilt boende for dldre med cirka sextio ldgenheter. Ifall man i framtiden avser
att t.ex. enbart bygga bostéder eller skola, &ndra boendeform, uppfora en annan typ av
skola eller dndra planerad exploatering, 4r en forutsittning for beviljande av bygglov att
man redovisar hur parkeringsbehovet avses 1sas.

En exploateringsgrad pa 10 000m* BTA som enbart nyttjas for bostider kan antas gene-
rera cirka 125 ldgenheter. Utifran ett varierat ligenhetsutbud beriknas medeltalet for
antal parkeringsplatser per ligenheter vara 0,85 inom zon B. Detta skulle generera ett
behov av 106 parkeringsplatser. 44 stycken parkeringsplatser skulle kunna ligga inom
det omréde som idag dr avsett f6r parkeringsplatser och angéring. Dem andra skulle
med f6rdel kunna placeras i omradets norra del. Mer dn 106 parkeringsplatser bor inte
forlaggas ovan mark.
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Ifall man avser att uppfora enbart studentbostédder skulle det utifran dagens parkerings-
norm generera ett behov av cirka 180 parkeringsplatser vilket inte troligtvis inte mot-
svara det faktiska behovet. I detta fall bor bygglov foregas av en parkeringsutredning.

Varumottagning och angoring

Infarten planeras ligga i norr (r6d linje, infart markerad med
cirkel) Att infarten forlagts i norr innebér att man undviker véns-
tersviangande bilar som kan skapa trafikstockningar pa Student-
vigen vid maxtimme for bilar som ror sig mot centrala stan. In-
och utfartsriktning regleras inte genom planbestimmelser utan
trafikregleras. Planerad trafikforing kan genom trafikreglering
dndras ifall det i framtiden visar sig att infart fran sdder visar sig
lampligare (bla streckad linje).

Infarten i norr (markerat) ligger delvis inom fastigheten Sofie-
hem 4:5 som dgs av Umea Kyrkliga Samfillighet. Réttighet for
nyttjande av vig till in- och utfart avses sikras via ett servitut.

Planfrslaget avser att befintliga in- och utfarter ska anvéndas J S
for att minska paverkan pa Studentvigen och bostadsbebyggel- .. it ) | ED:
sen lings Ostra Hyvlargrdnd och Granvigen. I detta syfte har — .
utfartsforbud lagts ut lings planomradets grinser bortsett dér in-
och utfart ska anordnas. In- och utfartsférbudet syftar inte pa

underhallsfordon som t.ex. fordon for snérdjning eller grés- Y=
klippning. Parkeringsplatser avses placeras mot Studentviigen sa -

att limning och hiimtning kan ske utan att infartsvigen behdver 1’;' OC:‘ Z’fgj’; Rad linje=
planerad. Bla
korsas. linje=alternativ om det

anses lampligare i framti-
Omradet for angdring och parkering betecknas i detaljplanen den
som [parkering] Parkering ska finnas.

L3

Markens bebyggande inom omrade for parkering och angdring 4r begrénsat [korsprick-
ad mark] Marken far endast undantagsvis bebyggas med soprum, forrad och skdrmtak
for cyklar och under forutsdttning att scker trafikforing kan anordnas.

Syftet ér att tillrickligt stora avfallsutrymmen ska kunna byggas i lampliga ldgen och
erbjuda flexibilitet. Av trafiksékerhetssynpunkt och utifrdn hur omradet &r ténkt att
dessa ska disponeras mot Studentvégen.
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Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ansluts till det kommunala dagvatten-, vatten- och avloppsniitet. [ bygglov-
skedet ska kontakt tas med Umeva for klargérande av behov av dtgirder for fett- och
oljeavskiljare.

For att minska paverkan pé dagvattennétet avses det att uppfora dagvattenmagasin som
fordrgjer dagvatten inom den egna fastigheten innan det leds vidare till det kommunala
dagvattennitet. En 6ppen dagvattenhantering &r med héinsyn till verksamheten (for-
skola) av sakerhetsskil inte mojlig. Projekteringen av dagvattenmagasin (storlek, lige
och fordrdjning) avses ske 1 samrdd med exploatéren och UMEVA.

Avfall

UMEVA:s gillande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen
(NOA) ska foljas.

El

Bebyggelsen ansluts till Umea Energi AB:s elnit. Bebyggelsen kan anslutas till Umed
Energi AB:s fjdrrvirmenit. Ett femledarsystem f6r el rekommenderas.

Med hinsyn till elektromagnetiska filt ska byggnader dir manniskor avses att vistas
under en léngre tid placeras minst 11m fran transformatorstationen. Ett effektivt utnytt-
jande av tomten utan att riskera ménniskors hilsa sikerstills genom foljande planbe-
stimmelse: [Om byggnader avses placeras nirmare én 11m frin transformatorstationen,
ska lampligheten prévas i bygglovskedet i samrdd med Umea Energi samt Miljs- och
halsoskydd]

Viirme

Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer. En energifSrbrukning fr virme och ventilation som &r ligre
dn gillande foreskrifter enligt BBR bor efterstrivas.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mél fSr en hillbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Ume4, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppférande att
byggmaterial viljs som ger sunda bostader. For att f3 sunda bostider maste dven bygg-
metoder anviindas som forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av material och
byggmetoder ska goras med hénsyn till framtida &tervinning och &teranviindning.

For installationer rekommenderas att energisndla system for vatten, uppvirmning och
ventilation installeras.
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Konsekvenser av planens genomférande

Buller

Planomradet r utsatt for buller frin frimst Studentvigen som ligger dster om planom-
radet. Aven visst flygbuller férekommer. Planomradet éir dven utsatt frin buller av
kyrkklockorna pa fastigheten Sofichem 4:5. Denna ljudkilla har inte beaktats i utred-
ningen och bedéms inte vara paverka planerad bebyggelse.

Berikningarna som har gjorts (se bilaga bullerutredning) visar en berdknad ekvivalent
ljudniva fran viigtrafik pa 56 dBA. Didrmed méste ljudddmpad sida enligt Boverkets
allmdnna rad 20008 1 tillimpas for ligenheter med fasad mot Studentvégen.

Fonster och fonsterddrrar viljs med ett vigt reduktionstal p4 minst Rw = 38 dB, si att
riktvéirdet inomhus klaras.

Vid smé bostéder (mindre dn 35m?) bor det nya riktvirdet 60dBA kunna tillimpas (Dem
nya riktvirden behandlas i bullerutredningen pa sidan 10).

Ett motiv &r ocksa den kvalitativt hga utformning av den ljuddidmpade sidan och beho-
vet att placera #ldreboende i nirhet till ett kollektivtrafikstrak da bilinnehavet &r lagt hos
de boende samt att det dr lampligt ur beskandes synvinkel.

Dock méste da eventuella uteplatser kontrolleras s att den ekvivalenta ljudnivan &r
hogst SOABA. Det kan ddrmed bli aktuellt med delvis inglasning av t.ex. balkong.

Om byggnaderna placeras 10m lingre bort frin Studentvigen berdknas den ekvivalenta
ljudnivén vid fasad vara som hogst 55 dBA. Dirmed skulle riktvérdena klaras och ljud-
ddmpad sida behover inte tilldmpas.

Riktviirden for skolor — 1 svensk standard SS 25268:2007 som tilldmpas vid ljudklass-
ning av utrymmen i undervisningslokaler anges féljande for trafikbuller:

- Ekvivalent ljudniva 30 dBA (ljudkiass C, normal standard)

- Maximal ljudniva 45 dBA (Jjudklass C, normal standard
Utombhus brukar riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudniva tillimpas for vigtrafikbuller pa
skolgarden. Detta beslutades bl.a. i en dom i miljéoverdomstolen (MOD 2000:32)

Flygbuller — Flygbuller samt buller fran helikoptertrafik paverkar inte planforslaget.
Helikoptertrafik (ambulanshelikopter) har endast ett fatal passagerare per vecka. Den
maximala ljudnivan frin ambulanshelikoptern utomhus berdknas vara 70 — 75 dBA.
Fér utredningen i sin helhet se bilaga Bullerutredning.

I bygglovskedets tekniska granskning ska en bullerutredning redovisas.

Luftkvalité

Arsmedelhalten av kvivvedioxid (NO>) ligger i intervallet 8 - 14 pg/m® p4 tomten och i
intervallet 20 - 26 pg/m?® vid Studentviigen. Arsmedelvirde for partikelhalten (PM 10)
4r 6 — 8 pg/m?® pa tomten och 8 — 10 pg/m* vid véigen.

D4 gransvirdet for bida ligger pa 40 pg/m® kan virdena inte anses utgora nagot pro-
blem.
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Trafik

Infarten till planomradet (se varumottagning och angoring) sker via Studentviigen i den
Ostra delen av planomradet. Trafiken avses ledas in till fastigheten via en enkelriktad
vig, dir det i nuldget ar tilltéinkt att trafiken kommer att ledas in fran norr och utfart
kommer att ske mot Ostra Hyvlargriind.

In- och utfartsriktning regleras inte genom planbestiimmelser utan trafikregleras. Plane-
rad trafikféring kan genom trafikreglering éindras ifall det i framtiden visar sig att infart
fran sdder visar sig limpligare,

All sort av inkommande trafik till planomréidet avses anvinda samma infart. Anstélldas
och boendes parkering planeras ligga mot Studentviigen. Aven soprummen &r tinkta att
placeras mot végen.

Ytor for angdring avses ligga pa infartsviigens vistra sida i direkt anslutning till
huskropparna. Pa detta vis behdver t.ex. barn och bestkare inte korsa infartsviigen,

Det &r angelédget att alla som har planomradet som méalpunkt kan angéra det siikert och
att trafiken avvecklas skyndsamt.

I aktuellt planarbete har man gjort en uppskattning 6ver hur stora de tillkommande tra-
fikrGrelserna kan bli. En hogt riknat exploateringsgrad som ligger hogre &n vad detalj-
planen medger (parametrar for berdkning i trafikverkets trafikalstringsverktyg: 14 000
m kvm BTA bostdder, 3 400 BTA Forskola/Lagstadie,3 600 BTA Sjukhus) antas gene-
rera cirka 860 bilresor och 295 cykelresor per dygn. Denna siffra i sig kan vara hogt
rédknat da det finns en forhojd risk for dubbelrikning d& omradet omfattar bade bostider
och annan markanvindning. Mera sannolikt dr dock en siffra som tenderar mot 622 bil-
resor per dygn (parametrar for berdkning i trafikverkets trafikalstringsverktyg: 5 000
kvm BTA sjukhus och 5 000 kvm BTA forskola). Fran Ostra Hyvlargrind kan det bli kor-
tare kdbildning under maxtimmarna men det 18ses anses sig 16sas upp fort. Kébilning
kommer i huvudsak ske inom det aktuella planomradet. Kollektivtrafiken anses inte
péaverkas av planforslaget.

Parkering

S& som det &r planerat avses idag 44 stycken parkeringsplatser och 11 angdringsplatser
uppftras i det omrade som &r avsedd for parkering. Detta antal avses tillgodose det be-
hov som planerad verksambhet (cirka 60 Idgenheter for sirskilt boende samt 10 forskole-
klasser) genererar.

Plankartan medger bostider och skola med en total BTA p& 10 000m2.

Denna exploateringsgrad innebar att det i framtiden kan uppfSras enbart bostéider (eller
skolverksamhet) vilket enligt rddande parkeringsnorm skulle kunna innebira ett parke-

ringsbehov pé cirka 106 parkeringsplatser.

I detta fall bor kvarvarande parkeringsbehov som inte 16ses inom den for parkering av-

sedda yta placeras p& mark avsedd fSr skola och bostider och foretriidesvis i planomra-
dets norra del.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetséigaren svarar for alla
Atgarder.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen utgar fem ar frén laga kraft.

Fastighetsriittsliga fragor
Hela planomradet planliggs for kombinerat skol- och bostadsindamal [SB]. Avsikten
ar att boendet ska utgdras av sirskilt boende for éldre.

Den del inom Sofiehem 2:2 som nu planliggs bor inforlivas till Hoppet 1 satillvida inga
nya fastigheter ska tillskapas for de i planen angivna indamélen. Utdver friytekravet for
bostider finns inga planbestimmelser vilka styr fastighetsbildningen.

Hirav har fdgaren av berorda fastigheter, Ume& kommun, stor frihet att sjélva paverka
hur planomradet ska indelas i fastigheter. Kan friytekravet for nybildade bostadsfastig-
heter ¢j tillgodoses inom den egna fastighetens grinser, vid exempelvis 3D-
fastighetsbildning, kan friytan sikerstéllas med gemensamhetsanliggning. Fér andra
funktioner som limpligen lses gemensamt, alternativ inte gar att ordna inom den egna
fastighetens griinser, sikerstillas ritten till dessa antingen genom inriittande av gemen-
samhetsanliggning eller med servitut.

Infart till omradet sker frin Studentviigen och ska ordnas via befintlig infart pi
angrinsande fastighet Sofiechem 4:5 som dgs av Ume4 Pastorat. Rétten att nyttja infarten
tryggas foretriidesvis med servitut. Servitut bildas antingen vid lantméteriférréitining
alternativt direkt mellan berérda fastighetsiigarna med ett sé kallat avtalsservitut.
Skulle fragor kring ansvars- och kostnadsfordelning uppkomma kan den gemensamma
infarten inrittas som gemensamhetsanliggning. Utfart &r i huvudsak ténkt att ske s6-
derut direkt till den kommunala gatan Ostra Hyvlargréind.

B&da de i planen berdrda fastigheterna &r idag i kommunal dgo.
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Fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser
Erhéller del av Sofiehem 2:2. Mojlighet att avytira kvarters-
HOPPET 1 mark
Mojlighet att avyttra kvartersmarken f5r de i planen angivna
SOFIEHEM 2:2 indamalen.
Ej inom planomradet men berdrs da infart till planomradet ska
SOFIEHEM 4:5 ske via fastighetens sydstra horn ut mot Studentvigen.
Servitut alternativt gemensamhetsanliggning bildas for att
trygga réttigheten.
Bildas flera fastigheter inom planomradet och erfordrar dessa
NYA FASTIGHET- | funktioner vilka ej gar att l6sa inom den egna fastigheten tryg-
ER gas dessa med servitut. Alternativt inriittas gemensamhetsan-
laggning for funktioner vilka &r till nytta for flera fastigheter
gemensamt,
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Giiller medverkande fran detaljplan och dvriga SHBK samt konsulter.

Anders Aubry, Plankarkitekt

Sandra Thomée, Kartingenjor

Inger Enstrém, Gator och parker

Per Hinstrom, Miljo- och hdlsoskydd

Jenny Olsson, Mark och exploatering

Christian Marklund, Lantmditeriet

Orjan Lindholm, Tyréns (Bullerutredning)

Torbjom Karlefors, WSP (Oversiktlig geoteknisk undersikning)

Detaljplan, Umed kommun november 2015
Reviderad februari 2016

Anders Diéter Aubry Toas Stron
Planarkitekt Stadsarkitekt
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umeEd Diarienummer: BN-2014/00569

Datum: 2015-10-21
Handldggare: Anders Dieter Aubry

KOmMMUN
Detaljplan for fastigheten Hoppet 1 och del av Sofiehem 2:2
inom Sofiehem i Umea kommun, Visterbottens lidn

Ett fOrslag till detaljplan for fastigheten Hoppet 1 och del av Sofiehem 2:2 har uppriittats
av Umed kommun, Detaljplanering under januari 2015.

Syftet med planen &r att inom omradet skapa planmaéssiga forutsiittningar for uppforan-
deav ett sérskilt boende for dldre och en forskola i tva plan. Syftet dr ocks3 att bevara
omradets grona karaktér och sikra flygets intressen med hinsyn till flygbuller och
avsikten att uppfora bostader.

Planen handliggs med s.k. normalt planforfarande och har varit féremal for samrad un-
der tiden 2015-08-13 — 2015-09-08. Sakégare, statliga och kommunala instanser, fére-
ningar m.fl. har getts mdjlighet att limna synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga
synpunkter har inkommit under samridet:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan. Lansstyrelsen yttrande aterges i sin helhet

Detaljplan for fastigheten HOPPET 1 och del av SOFIEHEM 2:2 inom Sofiechem,
Umed kommun.
“Allméint

Syftet med detaljplanen dr att inom omrddet skapa planmdssiga forutsdtiningar for uppfo-
rande av sdrskilt boende for dldre och en forskola i tva plan. Syftet dr ocksa att bevara om-
radets grona karakidr och sdkra flygets intressen med hénsyn till flygbuller och avsikten att
uppfora bostdder.

Arendet handliggs med normalt planforfarande.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL

Utifrdn inkomna samradshandlingar har lansstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

1. TIplanbeskrivningen dr det omnamnt att kyrkans tillhérande verksamheter ér tillba-
kadragna i en skogsdunge for att inte trdda fram i stadsrummet, vilket enligt linssty-
relsen 4r ett viktigt karaktirsdrag och viirde. Det ér #ven omniimnt att kyrkans vo-
lymer inte 4r patringande pga. proportioner, placering etc. Lansstyrelsen anser dir-
for att en méjlig tillkommande byggratt med en byggnadshdjd av ca 15 meter i den
norra delen av planomréidet, som planforslaget medger, kan reducera ovannimnda
karaktérsdrag. Linsstyrelsen rekommenderar att detaljplanen p ett mindre dvergri-
pande sitt anger fSrutséttningarna for tillkommande exploatering. Exempelvis att

fOrskolans lokalisering med sina tv4 véningar sikerstills i den norra delen varvid
ldgre hojd och volym erhélls.
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Alidhemskyrkan #r inte ett byggnadsminne utan skyddat som kyrkligt kulturminne
enligt 4 kap 4 § KML.

Mark och vegetation

Planforslaget har som intention och syfte att del av befintlig skog ska bevaras. Lans-
styrelsen rekommenderar darfor att planbestémmelsen skog kompletteras med att
*Virdefull skogsmark som ska bevaras och vidmakthdllas”. Syftet ér att ha skyldig-
het att nyplantera om utglesning av det befintliga bestdndet sker.

Skuggning

Lansstyrelsen anser att planforslaget ska kompletteras med skuggstudie for att be-
lysa att forskolans uteplats inte hamnar i skugga fran bostadshuset. Det dr viktigt att
forskolans lekytor r solbelysta, speciellt under varvintern s& marken snabbt kan
torka upp efter vintern.

Kommentar

1.

b

MYND

Byggnadshdjden i den norra delen sénks till en hdjd som ungefir motsvarar en
tvAvaningsbyggnad for offentliga verksamheter (8,5m).

Beskrivningen av Alidhemskyrkan revideras.

Planbestimmelsen [skog] fortydligas i enlighet med kommentaren.

En kompletterande skuggstudie har upprittats i syfte pavisa hur foreslagen be-
byggelse skuggar omkringliggande bebyggelse och lekytorna. Angéende leky-
torna visar detaljplanen att det finns méjligheter for solbelysta lekytor dven un-
der 4rets tidiga ménader (se “Skuggstudie Hoppet 1 Sofiehem 2:2 — Skuggning
av lekytor” samt den reviderade planbeskrivningen under Friytor - Forskole-
gard — Lek och rekreation.)

IGHETER

Trafikverket - Anna Gemzell

Komm

Trafikverket avstdr frin att yttra sig. Det flyggbuller som beskrivs i detaljplanen
hérrdr frén ambulanshelikoptern och utgdr inte trafikverkets ansvarsomrade

entar

Se yttrande Swedavia.

Swedavia - Ibrahim Al- Turk

NAMN

Inga invindningar

DER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

UKF AB (Umed Kommun Firetag) - Jorgen Langstrém (Trafikplanerare)

Tv stomlinjer samt flygbussen trafikerar Studentvégen. Om deras framkomlig-
het inte paverkas
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Kemmentar

Kommunens bedémning &r att planforslaget inte antas paverka kollektivtrafiken.
Under upprittande av planhandlingarna har samrad hallits med Gator och parker
och en trafikalstringsstudie har upprittats. Planen anses inte innebira s stora
trafikbkningar att en trafikutredning dr nodvéndig. Studentvigen har idag en
overkapacitet och anses kunna belastas med mer trafik utan att det finns en
overhéngande risk for kébildningar. Studentvigen trafikeras idag av mellan 5 —
6 000 fordon.

En hogt réknat exploateringsgrad som ligger hogre én vad detaljplanen medger
(parametrar for berikning i trafikverkets trafikalstringsverktyg: 14 000 m kvm
BTA bostider, 3 400 BTA Forskola/Lagstadie, 3 600 BTA Sjukhus) antas gene-
rera cirka 860 bilresor och 295 cykelresor per dygn. Denna siffra i sig kan vara
hogt raknat da det finns en forhéjd risk for dubbelridkning dd omradet omfattar
béade bostdder och annan markanvindning. Mera sannolikt dr dock en siffra som
tenderar mot 622 bilresor per dygn (parametrar for berdkning i trafikverkets tra-
fikalstringsverktyg: 5 000 kvm BTA sjukhus och 5 000 kvm BTA forskola). Fran
Ostra Hyvlargrind kan det bli kortare k&bildning under maxtimmarna men det
loses fort upp och forvintas inte pdverka kollektivtrafiken. Planbeskrivningen
kompletteras under Konsekvenser av planens genomfirande — Trafik.

Fastighet - Anna Bugaeva

Inga invindningar

Umea Energi - Géran Emstson

Inga invidndningar

UMEVA - Christer Stenmark

1. Okad belastning pa det allménna dagvattenledningsnitet kan betyda kostsamma
atgirder for att 6ka kapaciteten. Viktigt 4r att vegetationsytorna som ska behéllas
inom fastigheterna nyttjas for fordrojning och behandling av dagvatten fran
hardgjorda ytor innan Gverskottsvatten avleds till de allmanna dagvattenledning-
arna.

2. Tett tidigt skede ska kontakt tas med Umeva for klargdrande av krav pa anligg-
ningar som fett- och dtgéirder for avskiljning av petroleumprodukter.

Kommentar

1. Vattenmagasin avses att anléggas i syfte att minska belastningen p4 det kommu-
nala dagvattennitet. Med hansyn till sikerheten for lekande barn anses det
olampligt med 6ppna dagvattenlosningar. Planbeskrivningen kompletteras under
Teknisk forsorjning — Vatten och aviopp.

2. Planbeskrivningen kompletteras under Teknisk forsirjning — Vatten och aviopp
med en upplysning om att man i bygglovskedet ska ta tidig kontakt med Umeva
angaende denna fraga.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/kommun Webhplats: www.umea.se/stadsplanering



42
Sida4 av 10

Tekniska Niimnden

Trafik och gata

1. Hela Sofichemsomradet har skyltad hastighet 30 km/tim, detta giller aven Ostra
Hyvlargrind och Granvigen. P4 Studentvigen ar skyltad hastighet 50 km/tim.

2. Pas. 11 finns en bild dér det framgér var gang- och cykelvégar, busshéllplatser mm
finns, det bor framga att det finns en planskild passage dver Studentvigen i nirheten
av planomrédet.

3. Det andra stycket pd s. 11 ska tas bort ur planen. Det &r Gator och parkers ansvars-
omrade och vi dtgirdar om det blir aktuellt.

Kollektivirafik
4. Studentvigen trafikeras av linje 6 och 9.

Drift och underhall

5. Kommande exploatering inom fastigheten kan komma att innebira att trottoar som
idag anvinds som sn6upplag behdver snordjas vintertid, vilket fordyrar Gator och
parkers driftsdtagande. Detta galler sdrskilt d4 dldreboende planeras.

Park och natur

Inga invandningar
Kommentar
1. Planbeskrivningen revideras under Gator och trafik — Gatundt, gang-, cykel-,
och mopedtrafik.
2. Tllustrationen under Gator och trafik — Gatundt, gang-, cykel-, och mopedtrafik-
fortydligas.

3. Meningen “Denna riskfaktor bor bevakas av Gator & parker och digdrder i tra-
fikapparaten bor overvigas om sa anses nédvindigt.” tas bort ur stycket Gator
och trafik — Gatundt, gang-, cykel-, och mopedtrafik. Ovrig text anses vara rele-
vant for forstielsen av trafiksituationen samt dess problematik och bibehélls.

4. Planbeskrivningen kompletteras under Gator och trafik — Kollektivirafik.

5. Synpunkt registrerad.

Brandfirsvar - Lisa Noppa

Inga invindningar

Miljé- och hiilsoskydd - Per Hinstrém

Med hiinsyn till detaljplanens flexibilitet &r det av vikt att byggnadsnidmnden fol-
jer upp friytornas beskaffenhet.
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Kommentar

Under Friytor — Forskolegdrd - Lek och rekreation och pa plankartan bifogas en
upplysning om att det i bygglovskedet ska limnas in en markplaneringsritning
som redovisar hur friytorna ska ordnas.

Niringslivs- och planeringsutskottet - Beredningsansvariga Elin Pietroni och Daniel
Lindstrém

Inga invindningar

SAKAGARE

Fastighetsiigare TALLSKOGEN 13 - Johanna Gardestrém och Jan Columbus
Fastighetsiigare TALLSKOGEN 15 — Fredrik Holmgren och Wenke Billestedt Holm-
gren

Fastighetsiigare TALLSKOGEN 16 — Marcus Lundstrém och Jenny Lundstrém
Fastighetsiigare TALLSKOGEN 17 — Fredrik Jonsson och Johanna Wikman

1. O:a Hyvlargrind ir redan i dagens lige valdigt vertrafikerad vilket éir ohéllbart,
inte minst da det ligger tva forskolor lings denna vig. En utforlig dygnsmitning
pa detta ska genomforas Gver nagra veckor si trafiktopparna pa morgonen och
eftermiddagarna inte missas. Vi vill &ven att det gors en studie pa antalet cyklis-
ter.

2. 1samband med planarbetet vore det ytterst iampligt att bygga ut och om gatu-
strukturen. Ostra Hyvlargriind borde byggas om till en parkgata inkluderande en
géng- och cykelvig som gér hela vigen fram till Studentvégen.

3. Iplanbeskrivningen pa sidan 11 ser det ut som om cykelvigen som gér forbi for-
skolan dungen fortsitter fram till Granvigen, vilket den inte gor. Den slutar vid
Norra Gimonésvéigen. Vi foreslar att den ska forlingas, samtidigt som Ostra
Hyvlargrind gbrs smalare, vilket skulle resultera i att bilister blir tvungna att
kora langsammare. Viildigt mnga cyklister som kommer in pa O:a Hyvlargrind
fran Studentvégen viljer idag att cykla den forsta delen av O:a Hyvlargrind pa
vinster sida (pa viigen eller trottoaren), d.v.s. samma sida som Gvergingsstillet
over Studentviigen dr placerad. Om det fanns en cykelvig (pa nigon av sidorna),
mellan trottoar och vigbana skulle det bli naturligt att cykla dér.

4. Med hiinsyn till den anstringda trafiksituationen anser vi det rimligt att den
stingda infarten pd Verkmastargrand 6ppnas i samband med bygget. Dels kors
det mycket mer pé Sofichem idag in vad det gjordes for 15 till 20 &r sedan, och
sen ar viignitet redan utbyggt runt Sofiehem. Tidigare anviindes Verkmdstar-
grind som genomfartsled meltan Studentvigen mellan Studentviigen och E12.
Vi dr tveksamma till att det skulle ske idag p& grund av det utbyggda vagnitet.
Om det finns en oro for detta skulle man kunna l6sa detta pd liknande eller
samma sitt som det gjorts mellan Ostra och Vistra Hyvlargrind och gbra om en
del av viigen som cykelvig sd att genomfart blir méjlig.

5. Det r6dmarkerade forslaget (planbeskrivningen sidan 13) p4 infart till den kom-
binerade forskolan och dldreboende innebir att O:a Hyvlargréind méste korsas
for att komma i réitt korfilt. Om istéllet det bldmarkerade forslaget viljs s kor-
sas inte den hart trafikerade O:a Hyvlargrénd. Redan idag uppstir det pa O:a
Hyvlargriind trafikstockningar och det réda forslaget skulle forvirra situationen.
I samband med att man véljer det bldmarkerade l4dget bor det dven anordnas ett

6.
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viinstersvingfilt in pa Ostra Hyvlargriind si att trafiken pd Studentviigen inte
hindras.

Vi vill att det utfors en skuggstudie som visar hur tomterna péd O:a Hyvlargrand
(frimst de ovre) pverkas.

Hur regleras trafiken under byggtiden?

Blir det insyn till vara hus fran det plancrade huset ndrmast O:a Hyvlargrind?

Kommentar

1.

En trafikmitning har inte genomforts och avses inte genomforas 1 dagens lége.
Under tva dagar &r 2012 genomfordes pa O:a Hyvlargriind en trafikmétning dd
man under maxtimmarna (07.30-08.30 ock 16.15-17.15)uppmitte 92 motorfor-
don pa morgonen och 116 pa eftermiddagen. Dessa virden resulterar 1 en
dygnsmedeltrafik pa cirka 1 100 -1 200 fordon. Detta anses enligt kommunen
inte som oOvertrafikerat och dessa siffror anses dven idag vara aktuella.

I aktuellt planarbete har man gjort en uppskattning ver hur stora de tillkom-
mande trafikrdrelserna kan bli.

En hogt riknat exploateringsgrad som ligger hdgre in vad detaljplanen medger,
antas generera cirka 860 bilresor och 295 cykelresor per dygn (parametrar for
berdkning i trafikverkets trafikalstringsverktyg: 14 000 m kvin BTA bostdder, 3
400 BTA Forskola/Lagstadie, 3 600 BTA Sjukhus). Denna siffra i sig kan vara
hogt riknat da det finns en forhéjd risk for dubbelrikning dd omradet omfattar
béade bostider och annan markanvindning. Mera sannolikt &r dock en siffra som
tenderar mot 622 bilresor per dygn (parametrar fir berdkning i trafikverkets tra-
fikalstringsverktyg: 5 000 kvimm BTA sjukhus och 5 000 kvm BTA forskola).

Fran Ostra Hyvlargrind kan det bli kortare kobildning under maxtimmarna, men
de forvintas 16sa upp fort. Aven om trafikméngderna subjektivt kan upplevas
som omfattande anser kommunen inte att det dr s stora att det hindrar framkom-
ligheten p4 ett sddant vis att atgirder &r nddvindiga eller nya métningar behtver
genomforas. Planbeskrivningen kompletteras under Konsekvenser av planens
genomforande — Trafik med en skrivelse angéaende detta.

Kommunen har registrerat synpunkten och tycker att forslaget som sddant r bra
da gang- och cykeltrafik ska prioriteras. Att bygga om gator dr vildigt kostsamt
och tyvarr ser kommunen i dagsléiget inte ett sidant stort behov av foreslagna ét-
girder som motiverar att kommunala medel anvénds for en ombyggnad.

Er synpunkt betriffande géng — och cykelvégens strickning stimmer och illust-
rationen pa sidan 11 revideras. Som beskrivet ovan finns det som kommunen ser
det i dagens lige inget bridskande behov for atgérder pd O:a Hyvlargrénd eller
att bygga ut gang- och cykelvigen. Ett rimligt scenario for framtiden &r dock att
ging- och cykelvigen byggs ut si att det finns en gen och genomgdende forbin-
delse for gdende och cyklande melian dlven och Studentvigen. Om detta dock
dverhuvudtaget ir mojligt med hénsyn till gaturummets bredd &r osdkert.
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Verkmastargranden leder idag bara fram till busshéllplatsen och det finns idag
inget registrerat behov av att 6ppna upp Verkmadstargrand for bil- eller géng- och
cykeltrafik. En géng- och cykeltunnel méjliggdr en siker passage till Alidhem
och for bilar finns méjligheten att via en rondell sdka sig ut mot E12:an.
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Att vilja det bld alternativet (illustrationen pa sidan 13 i planbeskrivningen)
skulle innebéra att man maste korsa Studentvigen for infart till forskolan och
dldreboendet i hojd med O:a Hyvlargrind vilket skulle kunna leda till trafik-
stockningar pd Studentvigen. Med hénsyn till kollektivtrafikens framkomlighet
ser kommunen dérfor det med blatt markerade alternativet inte som ldmpligt.
Ett annat skil som talar for att ha infart fran norr ér att barn vid avlamning pa

morgonen inte behéver korsa en trafikerad vig,

Att vilja det blastrickade alternativet skulle dven forsvara for fordon komman-
des fran O:a Hyvlargrind att ta sig ut pa Studentvigen. Som beskrivet reglerar
inte detaljplanen var in- och var utfart ska ske utan det ér bara ett forslag. Detta
regleras i ett senare skede och kan é@ndras ifall det blda alternativet visar sig
lampligare.

En skuggstudie har genomforts och bifogas som bilaga till planhandlingarna.
Under Utformning och placering i planbeskrivningen bifogas en illustration som
redovisar att skuggningen pa fastigheterna TALLSKOGEN 13-21 ir relativt li-
ten (skuggstudie redovisar skuggning den 15 Maj). Skuggstudien redovisar den
maximala skuggningen som byggritten medger och den som forvintas bli med
hinsyn till den byggnad som avses uppforas.
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Det ir frimst under den sena kvillen som planerad bebyggelse paverkar TALL-
SKOGENS 13-21 fastigheter lingst i 6ster och da ar det i huvudsak byggnader-
nas fasad mot O:a Hyvlargrand. Tomterna pd TALLSKOGEN 13-21 skuggar sig
till stor del sjélv under eftermiddagen och den sena kvillen. D4 solens bana un-
der de manader som foljer Maj ménad blir brantare blir dven skuggningen
mindre. Planbeskrivningen kompletteras med en illustration och beskrivning un-
der Bebyggelseomrdaden — Utformning och Placering angaende skuggning.

Hur angdring kommer att ske under byggtiden 4r ingen friga som hanteras i
planskedet, dock #r det troligt och ténkt att angdring till arbetsplatsen i huvudsak
kommer att ske via den norra infarten som delas med kyrkan.

I planbeskrivningen bifogas under Bebyggelseomraden — Utformning och Place-
ring en skiss som redovisar huruvida fastigheterna TALLSKOGEN 13-21 pé-
verkas av insyn. Det kommer att finnas insyn in mot bostadshusen men inte mot
tridgardarna. Avstandet pd minst 35m kommer att innebéra att insynen kommer
att vara begrdnsad.

Fastighetsiigare TEGSSKOGEN 15 — AnnKatrin Olofsson

1.

2.

3.
4.

Komm
1.

Fill inte mer skog for byggnationer inom utpekat planomréde. Det dr det enda
gronomrade frin Kolbicksleden till Umea dlv. Tomten ér redan hért skovlat och
mer skog bor inte forsvinna varfor det endast ska byggas dir skogen redan ar
borta. Det #r fantastiskt att s& mycket faglar har sin hemvist dér trots att ljudni-
van 4r hog frin figelsdng tidigt pd morgonen. Deras livsmiljo fér inte hotas. For-
skolor ska byggas dir det bositts flest barnfamiljer, dvs. Tomtebo och Tavleli-
den.

Det ska inte 6ppnas for en genomfart till Granvégen, den dr redan tillrdckligt
hart trafikerad.

Byggnaden som presenteras ér alldeles for stor.

Parkeringsplatser ska byggas under jorden s att inte fler trid behdver fillas.

entar

Kommunen &r medveten om skogsomradets betydelse for de ndrboende varfor
detaljplanen sikerstiller ett stort omrade dér trad bara far fillas under speciella
omsténdigheter (se plankartan och beteckningen [Skog]samt planbeskrivningen
under Forutsdttningar och fordndringar - Natur). 1 omradet finns ett behov av
savil forskoleplatser och dldreboenden. Att utlokalisera dessa samhéllsfunktion-
er till en annan plats skulle bland annat innebéra dkade bilresor och forsdmrad
luftkvalité.

En in- och utfart mot Granviigen for motorfordon kommer inte att 6ppnas upp,
diiremot kommer det att vara mojligt for ging- och cykeltrafik och underhélls-
fordon for t.ex. snordjning eller grisklippning att ta sig in till &ldreboendet och
forskolan via Granvigen. Forutom invid transformatorstationen (markerat med
[E] i plankartan) rader det in- och utfartsforbud. Att det inte rader in-och utfarts-
forbud vid transformatorstationen syftar till att man ska kunna na transformator-
stationen for t.ex. underhall.

Byggnadshojden i planomradets norra del sinks (se plankarta). 1 Ovrigt anser att
byggritten inte &r for stor och mot Granvigen mildras intrycket av den tilltinkta
volymen genom befintlig skog.
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Kommunen anser att markparkering i detta lage ar lampligt. Parkering avses an-
ordnas 1 planomridets &stra del och kommer 1 relativt lite utstriickning paverka

befintligt tridbestand.

ORGANISATIONER

Skanova - Kjell-Ake Johansson

Inga synpunkter

Hyresgiistforeningen Sidra Viisterbotten - Kerstin Granberg Lundgren, Klara Eriks-
son och Ulf Larsson

1.

2.
3. Trafiksituationen och den gemensamma infarten med Alidhemskyrkan méaste ut-

Hyresgéstforeningen tycker att forslaget i stort &r bra, men undrar varfor det inte
uppfors ytterligare en vaning for vanligt folk” eller studenter?
Kan den gemensamma matsalen méjligtvis ocksd anvindas fér utomstiende?

redas ndrmare. Det 4r inte tydligt i planforslaget hur in- och utfart frin planom-
radet och kyrkan ska fungera.

Kommentar

1.

Detaljplanen mdjliggor dven byggande av “vanliga™ bostider, dock ser kommu-
nen idag ett storre av att i detta omrade enbart uppfora bostéder for dldre och
férskoleplatser. Kommunen har gjort beddmningen att ytterligare en vaningspa-
byggnad skulle innebéra ett for stort ingrepp pa omgivningen, sdrskilt mot kyr-
kan och boende lings Ostra Hyvlargrénd.

Detaljplanen motsitter sig inte att matsalen anviinds av utomstéende, men denna
friga har i detta skede inte behandlats. Ifall det finns 5nskema3l om att fi nyttja
matsalen till andra aktiviteter bor kontakt tas med brukama i framtiden.

S4 som det &r planerat idag avses infart till omradet ske via kyrkans befintliga
in- och utfart och rittigheten till nyttjande avses sikras via ett servitut. Vid ett
platsbesok har det bedomts att utfarten ar tillrickligt dimensionerad s att den
kan anvindas utan att ytterligare dtgirder behdver vidtas. Med hinsyn till for-
véntad trafikalstring anser kommunen att det inte finns anledning mera néirga-
ende utredningar,

Umed kommun

Postadress: 901 84 Umea
Besdksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplan

Telefon: 090-16 13 61

Fax:

Mejladress:  detaljplanering@umea.se
Wehbplats: www.umea.se/stadsplanering



48

Sida 10 av 10
Andringar efter samrad

Plankartan

I norr sénks den hogsta tillitna byggnadshdjden ovan medelmarkniva till 8,5m
inom ett omride frin fastighetgriins p4 cirka 30m. Bestimmelser om hogsta till-
14tna byggnadshdjd och totalhdjd ovan nollplanet utgdr i detta omréide.
Exploateringsgraden #indras till att gélla inom hela planomradet. Utdver de at-
girder som i samridsskedet inte ska réknas in i byggritten ska dven transforma-
torstationen inte rdknas med.

Bestdmmelsen [skog] fortydligas som ”Virdefull skogsmark som ska bevaras
och vidmakthallas. ...”].

Upplysningen fortydligas till att lyda I bygglovskedet ska det med en markpla-
neringsritning redovisas hur friytorna ska ordnas”

Betriffande % -sats vad giller ytan av fasaden som fér ha en avvikande kuldr
dndras % - vérdet i plankartan till 20 %

Utfartsforbudet mot transformatorstationen hévs.

Planbeskrivningen

Planbeskrivningen revideras analogt med &ndringarna i plankartan
Beskrivningen av Alidhemskyrkan findras dé den #r ett kyrkligt kulturminne och
inte byggnadsminne.

Planbeskrivningen kompletteras under Teknisk forsorjning — Vatten och aviopp
med en upplysning om att det i bygglovskedet ska tas kontakt med Umeva for
klargérande av behov av atgarder for fett- och oljeavskiljare.

Avsnittet Teknisk forsorining — Vatten och aviopp kompletteras med en skrivelse
om dagvattenhanteringen.

Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Friytor — Forskolegard — Lek
och rekreation med en illustration och text angdende skuggning av friytor inom
forskolegéarden.

Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Bebyggelseomriden — Utform-
ning och Placering med tva skisser och beskrivning betrdffande insyn och
skuggning av tinkt planforslag pé fastigheterna TALLSKOGEN.
Planbeskrivningen kompletteras under Konsekvenser av planens genomforande
— Trafik angéende forvantat tillskott av trafik och dess paverkan.
Planbeskrivningen revideras under Byggnadskultur och gestaltning - Fordnd-
ringar angdende procentvirde som far ha en avvikande kulér (frdn 10 % till 20
%).

Detaljplan, Umed kommun november 2015
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“Anders Dieter Aubry
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Skuggstudie Hoppet 1 Sofiehem 2:2

21 december - klockan 11%, klockan 13%, 21 januari - klockan 11%, klockan 13%,
klockan 15% klockan 15%




Skuggstudie Hoppet 1 Sofiehem 2:2

21 februari - klockan 11%, klockan 13%,
klockan 15%

21 mars - klockan 11%, klockan 13%, klockan




Skuggstudie Hoppet 1 Sofiehem 2:2

21 april - klockan 11%, klockan 13%, klockan 15 maj - klockan 11%, klockan 13%, klockan




Skuggstudie Hoppet 1 Sofiehem 2:2

15 juni- klockan 11%, klockan 13%, klockan
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Skuggstudie Hoppet 1 Sofiehem 2:2 — Skuggning av lekytor

Yta dar trad inte far fallas markerat med rétt

21 mars - klockan 11%




Oy

Skuggstudie Hoppet 1 Sofiehem 2:2 — Skuggning av fastigheterna TALLSKOGEN (max)

15 maj - klockan 08%, klockan 13%, klockan 15% klockan 17%, klockan 19%, klockan 21%
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Skuggstudie Hoppet 1 Sofiehem 2:2 — Skuggning av fastigheterna TALLSKOGEN (férvidntad
byggnad) 15 maj - klockan 08%, klockan 13%, klockan 15%,klockan 17%, klockan 19%, klockan 20%°

b
. |
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Skuggstudie Hoppet 1 Sofiehem 2:2 — Skuggning av fastigheterna TALLSKOGEN (Egen
skugga av fastigheterna pad TALLSKOGEN) 15 maj - klockan 20%
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Sammanfattning
Beradkningarna visar en beraknad ekvivalent ljudniva fran vagtrafik pa 56 dBA for fasad mot

Studentvégen. Darmed maste ljuddémpad sida enligt Boverkets allmanna réd 2008:1 tillimpas
for lagenheter med fasad mot Studentvigen.

Fonster och fonsterddrrar valjs med ett vigt reduktionstal pa minst R,, = 38 dB, sa att riktvirdet
inomhus kiaras.

Vid sma bostéder (mindre &n 35 kvadratmeter) bor det nya riktvérdet 60 dBA kunna tillimpas.
Dock maste da eventuella uteplatser kontrolleras sa att den ekvivalenta ljudnivan &r higst 50
dBA. Det kan ddrmed bli aktuellt med delvis inglasning av t.ex. balkong.

Om byggnaderna placeras 10 m langre bort fran Studentvégen beriknas den ekvivalenta

ljudnivan vid fasad vara som hégst 55 dBA. Darmed skulle riktviirdena klaras och ljudddmpad
sida behbver inte tillampas.

Uppdrag: 262405, Bulierutredning for detaljplanen Hoppet 1 och del av Sofiehem 2015-05-11
Bestillare: Umed kommun Slutrapport,
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1 Inledning

Denna trafikbullerutredning ér ett underlag till detaljplanen for Hoppet 1 och del av Sofiechem
2:2, gillande tva byggnader i fyra vdningar. Mellan husen finns en férbindelsegéng. Det nedre
planet &r ténkt for skolverksamhet och de Gvre vaningsplanen for bostader. I figur ett visas en

skiss tagit frin detaljplanen.

(RGN TR

FO',EESKM QAVD  rap
+ALPREGENSDE

Figur 1. Skiss dver omradet tagit frén detaljplanen.

2 Riktvarden vagtrafikbuller

Riktvarden for buller anges ofta i bullermatten ekvivalent ljudnivé och maximal ljudniva.

Ekvivalent ljudnivi avser en medelljudniva under en given tidsperiod, t.ex. under ett dygn for
buller fran infrastruktur.

Maximal ljudniva avser den hdgsta ljudnivan under en viss period, exempelvis for en serie
fordonspassager. Denna miits vanligtvis med tidskonstanten "'Fast™ vilket innebir att
integrationstiden for instrumentet &r 125 ms.
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2.1 Riktviarden for bostiader

Riksdagen stillde sig 1997-03-20 bakom den ddvarande regeringens forslag om inriktningen av
atgérder i trafikens infrastruktur, som bland annat innehéll riktvirden for trafikbuller. Fér mer
information hinvisas till infrastrukturpropositionen 1996/97:53 och det tillhérande betinkandet
1996/97:TU7.

Riktvérdena, se tabell 1, géller vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation
eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur. Riktvéirdena for bostader anvinds som
huvudregel i Boverkets allmdnna rad 2008:1. Virdena i tabell 1 for bostider galler aven
vardlokaler under bostadsliknande former. I Boverkets allménna rad tillimpas tyst/ljudddmpad
sida for bostdder i omréden utsatta for buller fran vag- och spértrafik, detta redovisas i bilagan i
slutet pa den hér rapporten.

Tabell 1. Riktvérden for trafikbuller som anges i infrastrukturpropositionen 1996/97:53.
Utrymme Hdgsta trafikbullerniva, dBA

Inomhus i bostadsrum | Ekvivalent ljudniva | 30

Maximal ljudniva 45 (under natt, 22-06)
Utomhus (frifaltsvarde) | Ekvivalent ljudniva | 55 (vid fasad)
Maximal ljudniva 70 (vid uteplats)

Vid tillimpningar av riktvirdena for maximal ljudniva tillits hdgst fem &verskridanden inomhus
under natt samt hogst fem dverskridanden pa uteplats under maxtimmen under dag/kvill.

2.2 Riktvirden for skolor

2.2.1 Inomhus

I svensk standard SS 25268:2007 som tillampas vid ljudklassning av utrymmen i
undervisningslokaler anges foljande for trafikbuller:

- Ekvivalent ljudniva 30 dBA (ljudklass C, normal standard)
- Maximal ljudnivd 45 dBA (ljudklass C, normal standard)

2.2.2 Utomhus

Utomhus brukar riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudniva tillimpas for vigtrafikbuller pa
skolgarden. Detta beslutades bl.a. i en dom i miljédverdomstolen (MOD 2000:32).

3 Berakningar

3.1 Berdkningsprogram

Berdkningarna har utforts i programmet SoundPLAN version 7.3. Programmet f5ljer denna
beréikningsmodell:

¢ Naturvdrdsverkets rapport 4653, “"Nordisk berikningsmodell, reviderad 1996, for
végtrafikbuller.

Metoden antar ett svagt medvindstall fran killa till mottagare. Berdkningsgéngen kan kort
beskrivas enligt foljande:
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¢ [En topografisk karta dver omradet har anvénts som grunddata i programmet. Pa
markkartan placeras sedan vattendrag, byggnader, skidrmar, vigar mm.

e Utgdende frin markkartan har samtliga bullerkéllor av betydelse matats in i modellen.

¢ Berikningsprogrammet tar hiinsyn till de ytor och den topografi som befinner sig i
nérheten av killorna. Detta innebdr att eventuella ljudreflektioner eller skdrmningar som
péverkar ljudutbredningen frin respektive kélla riiknas in automatiskt.

e Ovriga dimpparametrar som ingdr i berikningen &r t.ex. dimpning p.g.a. avstindet och
markdémpning (hérd eller mjuk mark).

3.2 Indata i berdkningarna

Fran digitalt kartmaterial har hojd pa mark, byggnader och végar himtats. Befintliga byggnaders
h&jd har i de flesta fall satts till 6 m. De nya byggnaderna har fatt verklig hdjd med fyra
véningar. Forbindelsegdngen mellan husen antas vara 3,5 m hog. Hojddata med 2 m grid
anvands for markmodellen. Markytor har satts till mjuka férutom vigarna i berikningen som ar
harda. For maximal ljudnivi &r instéllningen i programmet att ljudnivéin for den 5:e hogsta
ljudnivan berdknas, hér har schablonvirdet att 13 % av dygnets totala tunga trafik gar under natt
hémtats fran Svensk Standard SS:25267.

3.21 Kalldata vagtrafik

I tabell 2 redovisas trafikdata for vigar som ligger nirmast de nya byggnaderna och som darmed
ger de dominerande bidragen till buller fran végtrafik. For Studentvéagen finns dven med de 860
fordon som forvintas besoka omrédet p.g.a. exploateringen. Dessa har fordelats med 430 fordon
i vardera riktningen pd Studentviigen.

Tabell 2. Tabellen visar trafikdata for de vagar som ingar i berdkningen.

| Vagstricka | Skyltad hastighet, km/h | Vardagsdygnstrafik (VvaDT) | Andel tung trafik, %
Studentvégen | 50 7430 5,1
Alidbacken 60 9000 5.8
Kdksvéagen 50 4550 6.4

4 Berdkningsresultat

Tabell 3 visar vilka bilagor med resultat frin bullerutredningen som medfljer denna rapport.

Tabell 3. Bilagor som medfbljer denna rapport.

Bilaga | Kommentar

AK01 | Beréknad ekvivalent ljudniva fran vagtrafik, 2 m éver mark samt tabell med beraknad ekvivalent
och maximal ljudnivavid fasad, frifaltsvérde.

AK02 | Berdknad maximal ljudniva frén vagtrafik, 2 m dver mark.

4.1 Ekvivalent ljudniva 2 m éver mark samt tabell vid fasad

Berdkningarna visar att den ekvivalenta ljudnivan 2 m 6ver mark ligger under eller lika med 55
dBA pa alla sidor ndrmast bostadshusen, se figur 2 och 3. Speciellt pa vistelseytorna pa

baksidan av byggnaderna &r den ekvivalenta ljudnivan lag. Observera att berékningen 2 m &ver
mark #r inkluderande reflex fran fasad vilket ger nigot hogre virden nirmast fasad. Tabellerna
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vid fasad, se figur 2 och 3, samt riktviardena ar friféltsvirden, d.v.s. utan reflex. For de 6vre
vaningsplanen beréiknas den ekvivalenta ljudnivn vara 56 dBA, ddrmed méste ljudddmpad sida
tillimpas, se bilaga 1.

Tabell vid fasad, ljudniva frifaltsvarde.
Kolumn 1: Vaningsplan

Kolumn 2: Ekvivalent ljudniva

Kolumn 3: Maximal ljudniva, 5:e hogsta

Ekvivalent ljudniva
i dB(A)

SRBHBES
AHIRBRBES

i

Figur 2. Figuren visar urklipp fran bilaga AK01, norra byggnaden.
Dsfdfsdf

e —
Tabell vid fasad, ljudniva frifaltsvarde.
Kolumn 1: Vaningsplan

Kolumn 2: Ekvivalent ljudniva

Kolumn 3: Maximal ljudniva, 5:e hégsta

Ekvivalent ljudniva
i dB(A)

4
Figur 3. Figuren visar urklipp fran bilaga AKO1, del av sddra byggnaden
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4.2 Maximal ljudniva 2 m éver mark

Berikningarna visar att den maximala ljudnivan 2 m dver mark ligger under 70 dBA pa alla
sidor om bostadshusen. I figur tre visas ett urklipp fran bilaga AK02. Observera att berikningen
ar inkluderande reflex fran fasad vilket ger nagot hdgre virden narmast fasad.

\\ Maximal ljudniva

Figur 4. Figuren visar urklipp fran bilaga AKO.

5 Kommentarer

Berékningarna visar att det enbart ar for ligenheter med fasad mot Studentvigen som riktvéirdet
for végtrafikbuller vid fasad éverskrids, dirmed méste ljudddmpad sida tillimpas for dessa
ligenheter. Pa markplan, t.ex. vistelseytor, Gverskrids inte riktvirdena. Om balkong ér placerad
mot Studentvéigen (ekvivalent ljudniva > 55 dBA) maste en alternativ uteplats dven vara
tillgdnglig, t.ex. pd mark, alternativt att balkongen forses med delvis inglasning.

For flygtrafik &r det maximal ljudniva som &r dimensionerande i Umed, p.g.a. att Umea har
relativt lite flygtrafik. Naturvirdsverket anger i Natwrvardsverkets allménna réd om rikivérden
Jor fiygirafikbuller och om tillstandsprévning av flvgplatser (NFS 2008:6) riktvirden for buller
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fran flygtrafik. Dér anges riktvardet 70 dBA for maximal ljudniva utomhus och 45 dBA for
maximal ljudnivé inomhus i bostdder. Den berdknade maximala ljudnivdn frin flygtrafik
berdknas vara lagre dn 65 dBA for omradet kring Hoppet 1.

Helikoptertrafiken (ambulanshelikopter) har endast ett fital passager per vecka. Den maximala
ljudnivén fran ambulanshelikoptern utomhus beriknas vara ca 70-75 dBA.

5.1 Fonster

For att klara riktvirdena inomhus for buller fran vagtrafik och helikoptertrafik krivs det fonster
och fonsterddrrar med ett vigt reduktionstal pA minst R,, = 38 dB.

5.2 Nyariktvirden

Nya riktvérden har tagits fram, Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS
2015:2016). 1 dessa riktvirden som trider i kraft frin 1 juni 2015 (géller dven for detaljplaner
som paborjats efter 2 januari 2015) finns ndgra férandringar jamfort med dagens riktvirden.
Forandringarna ar framst
- Riktvirdet for bostdder om hogst 35 kvadratmeter ar 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad.

- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé pa uteplats.

- For de bostader som har 6ver riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad ska minst
hilften av bostadsrummen vara mot sida dir 55 dBA ekvivalent ljudnivé vid fasaden
inte 6verskrids.

- Ekvivalent ljudniva fran vdg och tig ar sammanslagen.

5.3 Sma ldgenheter

Om légenheterna mot Studentvigen ar smé och man dirmed inte kan tillimpa ljuddidmpad sida,
bdr man kunna tillimpa de nya riktvirdena som galler fran 1 juni 2015. Det man bér ténka pa i
s fall ar att det krévs inglasad balkong for lagenheter mot Studentviigen och for ligenheter pa
gavlarna, om riktvirdet 50 dBA pa uteplats ska klaras. Alternativt att en gemensam uteplats
anordnas.

5.4 Alternativ placering av nya byggnader

Om de nya byggnaderna placeras 10 m langre frén vig beréknas den ekvivalenta ljudnivan vara
55 dBA som hégst vid fasad mot Studentvigen (avrundat fran 55,5 dBA). Riktvirdet 55 dBA
vid fasad och uteplats klaras dérmed och ljuddampad sida behéver inte tillimpas.
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6 Bilaga 1. Boverkets allminna rad 2008:1

Hir nedan ir en sammanfattning av Boverkets allméinna rad 2008:1.

Som ett stéd vid planldggning av bostéider som utsitts for trafikbulier har Boverket tagit fram
publikationen Allmdnna réd 2008: 1. Dar anges som huvudregler rikivirdena enligt tabell 1 med
tilligget att 55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus fiven giller vid uteplats. Boverket anger att det
i vissa fall kan vara motiverat att géra avsteg frin huvudreglerna. Det kan t.ex. vara;

- I centrala delar av stiider och stdrmre titorter med bebyggelse av stadskaraktir, t.ex.
ordnad kvartersstruktur,

- Vid komplettering av befintlig tit bebyggelse lings kollektivtrafikstrak i storre stader.

- Vid komplettering med ny titare bebyggelse, t.ex. ordnad kvartersstruktur, lings
kollektivtrafikstrk i stérre stider.

Boverket anger definitioner av tyst sida och ljudddmpad sida som:

- Tyst sida & en sida med en dygnsekvivalent ljudniva som &r lagre &n 45 dBA frifiilts-
vérde som en totalnivé — det vill siiga det sammanlagda ljudet frén olika bullerkillor.
Den tysta sidan ska darutéver vara visuellt och akustiskt attraktiv att vistas pa. Aven
maximalnivén 70 dBA giller for att uppfylla definitionen av tyst sida.

- Ljudddmpad sida har en dygnsekvivalent ljudniva mellan 45 och 50 dBA friféltsvarde
som en totalniva — det vill siga det sammanlagda ljudet frén olika bullerkiillor. Aven
maximainivin 70 dBA bor uppfyllas pa ljuddimpad sida.

Principer vid intresseavvagning

Boverket anger att foljande principer bor giilla vid avsteg fran huvudregeln d& avvigningar ska
gbras mot allminna intressen.

55-60 dBA

Nya bostider bér kunna medges dir den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgar till 55-60
dBA, under fSrutsittning att det gér att astadkomma en tyst sida eller i varje fall en ljudddmpad
sida. Minst hélften av bostadsrummen, liksom uteplats, bor vara vinda mot tyst eller
ljuddimpad sida.

60-65 dBA

Nya bostider bor endast i vissa fall medges dar den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad
dverstiger 60 dBA, under f8rutsattning att det gir att stadkomma en tyst sida eller i vart fall en
ljuddémpad sida. Minst hélften av bostadsrummen, liksom uteplats, bér vara vind mot tyst eller
ljuddimpad sida.

Det bér alltid vara en strivan att ljudnivderna pa den ljuddémpade sidan ir ldgre &n 50 dBA. Dar
det inte ar tekniskt mdjligt att klara 50 dBA utmed samtliga viningsplan pa ljuddidmpad sida bor
det accepteras upp till 55 dBA vid fasad, normalt for ligenheter i de &vre vaningsplanen. 50
dBA bér dock alltid uppfyllas for flertalet ligenheter samt vid uteplatser och gérdsytor.
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Uteplatser och balkonger

Om pianen medger att varje bostad har tillglng till en uteplats eller balkong, gemensam eller
privat, i niira anslutning till bostaden bdr den uppfylla huvudregeln. Om planen mdjliggdr en
uteplats som uppfyller huvudregeln for buller i planering kan en balkong med sémre ljudmiljé
utgdra ett komplement.

Helt inglasad balkong eller uteplats erbjuder inte utevistelse och bor dirfor inte accepteras som
metod for att uppna dessa allmiinna rad.

Normalt bdr halv eller i enstaka fall tre fjirdedels inglasning av balkong eller uteplats accepteras
som Atgird for att begrinsa bullret.

Lagenhetsstoriekar
Samma krav p ljudmiljon bér stéllas for bostadsldgenheter oberoende av storlek.

Enkelsidiga lagenheter mot trafiksidan kan inte erbjuda en ljuddimpad etler tyst sida, och bor
darfor i princip inte accepteras. Om det i sddana situationer &r mdjligt att begriinsa ljudnivan
utanfor fonster genom tekniska ldsningar som delvis inglasad balkong, kan detta vara en
lamplig lGsning.

Enkelsidiga lagenheter mot trafiksidan bér i princip inte accepteras, i synnerhet galler detta om

ljudnivan Gverstiger 60 dBA.
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1 QBJEKT

Pa uppdrag av Rekab Entreprenad AB har WSP Samhallsbyggnad utfért geotek-
niska undersékningar fér nybyggnation av ett kombinerat férskola och &ldreboende
pa kv Hoppet, Sofiehem/Alidhem Umea kommun.

2 ANDAMAL

De geotekniska undersékningarnas syfte &r att beskriva markfoérhallandena avse-
ende jordlagerféljd och mekaniska egenskaper fér vidare dimensionering och pro-
jektering av byggnader, VA och hardgjorda ytor. Resultaten ligger till grund fér upp-
réttande av bygghandling i en etapp som samverkansentreprenad.

3 UNDERLAG FOR UNDERSOKNINGEN

Undersokningsprogrammet har utformats fran skiss tillhandahalllen av bestéllare,
samt tidigare utférd geteknisk undersdkning av WSP inom omradet. Tidigare PM ar
daterad till 2014-11-18 Tidigare undersdkningspunkter bendmns med prefixet "14W"
pa ritningar och i harledda varden.

4 STYRANDE DOKUMENT

Denna rapport ansluter till SS -EN 1997-1 med tillhérande nationell bilaga.
Tabell 1. Planering och redovisning

Standard eller annat styrande dokument

Faltutférande Geoteknisk falthandbok SGF Rapport 1:2013
samt SS-EN-1SO 22475-1

Beteckningssystem SGF/BGS beteckningssystem 2001:2
SS-EN/ISO 14688-1, -2
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Tabell 2. Faltundersékningar

Undersoékningsmetod | Standard eller annat styrande dokument

HfA SS-EN IS0 22476-2:2005/A1:2011 samt Geoteknisk fal-
thandbok SGF rapport 1:2013

Jord-bergsondering SGF Rapport 4:2012 Metodbeskrivning for jord-
bergsondering, Utférande, utrustning och kontroll samt
Geoteknisk falthandbok SGF rapport 1:2013

Skr Geoteknisk falthandbok SGF rapport 1:2013
GW-observationer | Geoteknisk falthandbok SGF rapport 1:2013
borrhal
GW SS-EN-ISO 22475-1 samt

SS-EN 1997-2

Tabell 3. Laboratorieundersékningar

Undersokningsmetod | Standard eller annat styrande dokument

Klassificering SS-EN/ISO 14688-1:2002, -2:2004

Finjord <0,063 mm SS-EN 933-1:2012

5 ARKIVMATERIAL

Enligt jordartskarta inhamtad genom kartgenerator pa www.sgu.se aterfinns moréan
inom hela omradet och lokalt berg i dagen, se figur 1.

+ Berg

Moran

. Berg

Figur 1 Jordartskarta (www.sgu.se)
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- WSP har under 2014 utfért en 6versiktlig Geoteknisk undersokning av Kv
Hoppet 1 och Sofiehem 2:2.

Vid dessa undersokningar patraffades berg pa mellan 0,7-1,9 m under markytan. |
tre lokaler patraffades berg i dagen, dessa finns markerade pa ritning G-10-1-01.

| den norra delen av fastigheten finns en igenfylld schaktgrop, se ritning G-10-1-01.
Grundvattennivan inom denna lag pa +22,7.

| tidigare handling rekommenderades att materialet i schaktgropen skulle utskiftas
och aterfyllas med nya massor som packas, alternativt att teranvanda delar av be-
fintlig fyllning.

6 BEFINTLIGA FORHALLANDEN
6.1 Topografi

| lage for planerad byggnad varierar markhéjderna generellt kring +23 till +24. Om-
radet bestar av naturlig moranmark ovan ytligt berg.

I norr aterfinns en igenfylld schaktgrop, se figur 2. Marken inom det norra omradet
ar generellt plan med undantag fér en mindre svacka i schaktgropens ytterkant. |
den vastra delen av omradet i anslutning till schaktgropen aterfanns mer sten i ytan.

Flgur 2 Aterfylld schaktgrop, norra delen av fastigheten.
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| den sédra delen av fastigheten finns en befintlig férskola (rivs) med tillhérande
hardgjorda ytor och lekomraden, se figur 3

v N

Figur 3 Befintlig forskola, sédra delen av fastigheten.

Inom férskolegarden langst med Granvagen i det sydvastra hérnet finns en skogs-
dunge som ligger lite lagre (niva ca +21).

Mellan omradet for schaktgropen och befintlig férskola finns naturlig skogsmark som
utgérs av hég blandskog.

7 POSITIONERING

Undersokningspunkternas lagen ar inmétta av Robert Granevald, WSP Samhalls-
byggnad Umea med RTK-GPS och ansluter till referenssystem enligt tabell 4.

Tabell 4 Referenssystem

Referenssystem
Plan SWEREF 99 20 15
Hojd RH2000

Punkt 13 &r belagen i ett skogsparti och ingen héjd kunde med sékerhet faststallas
med aktuell RTK-GPS.
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8 GEOTEKNISKA
FALTUNDERSOKNINGAR

8.1 Utférda undersékningar
Den geotekniska faltundersékningen har omfattat:
12 st skruvprovtagningar (Skr)

11 st jordbergsondering (Jb-2)

8 st hejarsonderingar (HfA)

4 st georadarprofiler (ca 440 m)

Faltprotokoll har upprattats fér varje metod och punkt, resultat fran dessa har inar-
betats i denna handling.

8.2 Undersokningsperiod

Den geotekniska undersokningen har utférts under bérjan av augusti manad 2015.

8.3 Faltingenjorer

Ansvarig faltgeotekniker har varit Robert Lindberg, WSP Samhallsbyggnad Umea
med borrbandvagn GM75GTS med hantlangare Robert Granevald, WSP
Samhallsbyggnad Umea.

Fér georadarmétningen ansvarade Astrid Lindgren, WSP Samhallsbyggnad Umea.

8.4 Georadar

Till georadarundersdkningen anvandes Ground Explorer-systemet fran Mala Geo-
science med en antenn pa 160 MHz. Vid utvardering av insamlade data har pro-
gramvaran Reflex2Dquick anvants.

8.5 Radon

Matning av radonhalter i jordluft har utférts med matinstrumentet Marcus 10. Mat-
ning har utférts i fem punkter, resultat redovisas i tabell 5. Fér ungeféarliga lagen se
planritning G-10-1-01.

Tabell 5 Resultat av markradonmadtning

Punkt Radonhalt (kBq/m®)
R1 (utférd i borrpunkt 6) 15
R2 3
R3 1
R4 4
R5 (utford i borrpunkt 16) 21
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8.6 Kalibrering och certifiering
Borrbandvagn GM 75GTS kalibrerades 2014-02-03 av Enviromental mechanics AB.
8.7 Provhantering

Skruvprover har tagits med 82 mm skruvborr och sparats i tatforslutna pasar for
transport till WSPs jordlaboratorium i Umea.

9 GEOTEKNISKA
LABORATORIEUNDERSOKNINGAR

9.1 Utférda undersdkningar

De geotekniska laboratorieundersékningarna &r utférda pa WSP:s jordlaboratorium i
Umea och har omfattat:

17 st okuldrbedémningar pa stérda jordprover.
2 st finjordskontroller

Laboratiorieundersékningarna ar redovisade i bilaga 2.

9.2 Undersoékningsperiod

De geotekniska laboratorieundersékningarna har utférts under mitten av augusti
manad 2015.

9.3 Laboratorieingenjérer
Laboratorietekniker Jonas Andersson, WSP Samhallsbyggnad Umea.

9.4 Kalibrering och certifiering

Samtlig utrustning i WSPs jordlaboratorium i Umea uppnar krav enligt gallande EN
standarder. Laboratorieutrustning kalibreras regelbundet enligt kalibreringsplan.

10 (17)
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10 HYDROGEOLOGISKA
UNDERSOKNINGAR

10.1 Utférda undersdkningar

Installation av tva grundvattenrér (6ppet system) med filterspetsniva pa +20,9 och
+19,7. Generellt patraffas vatten mellan +21 till +23.

Observationer redovisas i tabell 6.
Tabell 6 Observationer vid skruvprovtagning

Undersékningspunkt Niva pa vatten Anmérkning
3 +22,7 Observation vid
skruvprovtagning
4 +22,8 Observation vid
skruvprovtagning
5 +20,9 Observation vid
skruvprovtagning
7 +22.4 Observation vid
skruvprovtagning
8 +22.,8 Observation vid
skruvprovtagning
9 +22.9 Observation vid
skruvprovtagning
10 +22,8 Observation vid
skruvprovtagning
12 +22,2 Observation vid
skruvprovtagning
GW 7 +22,8 Matning vid
installationstilifallet
GW 14 +21 Matning vid
installationstilifallet
GW 14 +20,9 Méatning 2015-08-21

10.2 Undersokningsperiod

Installation av grundvattenrér, samt observation vid skruvprovtagning utférdes 2015-
08-11. Kontrollimatning av grundvattenrér utférdes 2015-08-21.

10.3 Faltingenjorer

Installation av grundvattenrér har utférts av Robert Lindberg. Kontrollméatning har
utférts av Robert Granevald.

11 (17)
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11 HARLEDDA VARDEN

11.1 Hallfasthetsegenskaper
Utvardering av friktionsvinkel har utférts enligt figur 5.2-9i TR Geo 13.

Friktionsvinkel schaktgrop

+25,0
+24,0
h‘—.._,__‘_ —
—
el 1
& <A ~h— —a
+23,0 . o
) 1 .,PA T
|t P
——HfA14W03
- A
:i .
\ ,_‘ -@-HfA6
A
+22,0 /
— —+—HfA7
3 —Hfag
4 T
: ———HfAg
+21,0
HfA10
+20,0
+19,0
+18,0

31° 32°33° 34" 35" 367 37" 38" 39" 40" 41" 42° 43°
Friktionsvinkel [°]

Figur 4 Harledda friktionsvinklar schaktgrop.
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+24,0

+235

+23,0

+22,5

+22,0

+215

Niva

+21,0

+20,5

+20,0

+19,5

+19,0

Friktionsvinkel 6vriga ytor

~a—HfA14WO04

—+—HfA14W05

—e—HfA13

-m—HfAl4

—+—HfA16

31° 32° 33° 34° 35° 36° 37" 38" 39° 40° 41° 42° 43°

Friktionsvinkel [°]

Figur 5 Harledda friktionsvinklar dvriga ytor.
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11.2 Deformationsegenskaper

Elasticitetsmodul

Utvardering av elasticitetsmodul har utforts enligt figur 5.2-8 i TR Geo 13.

+25,0

+24,0

+23,0 -

.g +22,0

+210

+20,0

+19,0

E-modul Schaktgrop
2
&
' 4
¢
] eS|
SR O s+
} DY T —HrAlaW03
f g
E a —i—HfAG
|1 \y
x # - HIA7
4 = —a HEag
I -
e
HfAS
HfA10

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80 85 90

E-modul [MPa]

Figur 6 Harledda E-moduler schaktgrop.
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E-modul Schaktgrop

+25,0

+240

+23,0 | T
~ JH ——HfA14W03
| _‘_.-——“"///
¥ ‘\R —«— HfAB
n T
’& = 2
. -r " ~a-HfA7
2 4220 == //—ﬁ-J—«—-.,
2 T ——— e
. ——HfA8
— HfAS
+21,0
HfA10
+ 20,0
+19,0

0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30
E-modul [MPa]

Figur 7 Harledda E-moduler schaktgrop i skala 0-30 MPa.
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E-modul ovriga ytor
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Figur 8 Harledda E-moduler évriga ytor.

16 (17)




gt

Uppdragsnr: 10217109

Kv Hoppet , Rekab Entreprenad AB

Daterad: 2015-09-18

Reviderad:

Markteknisk undersékningsrapport &
(MUR) //gWS P

Handlaggare: Astrid Lindgren Status:

12 VARDERING AV UNDERSOKNING
12.1 Generellt

Alla skruvprovtagningar respektive hejarsonderingar och jordbergsonderingar har
utférts med samma faltpersonal och utrustning.

Instrumentet Marcus 10 som anvénds vid radonmétningar far vid tata jordmaterial
svart att uppvisa representativa resultat. Radonméatningar som utférts i tidigare
borrhal visar pa hdgre halter an évriga punkter. Materialet har i tidigare undersokta
punkter luckrats upp en gang och ligger inte an lika tatt mot instrumentet vilket
medfor att de uppmatta vardena i dessa punkter battre representerar aktuell
radonhalt.

12.2 Harledda vardens spridning och relevans

Variationerna av harledda varden inom schaktgropen beror till stor del pa varie-
rande sammanséattning av fyllnadsmassorna. Sten och block i fyllningarna syns i
diagrammen ovan som lokalt férhdjda materialparametrar.

13 OVRIGT

Vid jordbergsonderingar har faltgeotekniker i flera punkter upplevt svarighet att av-
gora en tydlig bergyta. Berget upplevs valdigt sprucket och eroderat i ytan alternativt
aterfinns mycket fast lagrad moran ovan berg.

Georadarundersékningen visade inte pa nagon tydlig bergyta och dar signalerna
varit mycket svaga har ingen tolkning utférts. Det finns &ven strackor dar hinder sa
som sandlador och dylikt stotts pa och ingen tolkning utférts. Att inga skapa
reflektioner uppstatt i georadarundersdkningen kan bero pa det faltgeoteknikern
papekat ovan, att bergytan upplevs sprucken eller att valdigt fast moran éverlagrar
berget.

Radartolkningen har tolkats med hjalp av de JB-sonderingar som aterfinns i profilen.
Bergytan varierar snabbt och d&r sonderingar ligger vid sidan av profilen kan
radartolkningen verka missvisande pa profilritningarna men beror till stor del pa att
sonderingen och georadarprofilen inte &r utférd i exakt samma punkt.
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Uppdrag: 10217109 Bilaga 2 Sidan 1 av 1
= LABORATORIEUNDERSOKNING
/- Projektnamn
- kv Hoppet
Storgatan 59, Box 502, 901 10 UMEA. Tel: 010-722 50 00
Provdatum Provtagningsredskap Provtagare Labdatum Sign. Uppdragsnummer
2015-08-11 SKR RG/RL 2015-08-12 | 42228 10217109
Vatten| FI Fin- Anl.AMA 13
Sektion/ yt . I Org.
" kvot | gréns | jord 5) i
borrhdl  |Okulér jordartsbendmning 2) 3) o) | halt” | Mtrl | Tjalf |Anmérkningar
. . w w, halt
Djup/niva (%) typ | klass

o) | oo | (%)

0,0-3,0 Fylln.!ng: Mullhaltig grusig sandig siltig Rétter

moran

0,0-0,3 |Fyllning: Nagot grusig sandig mulljord Tréarester

0,3-0,75 Fyllning: S;rpd

0,75-1,4 |Sandig siltig moran 9,5% 29,7% 3B 2 |Finjordskontroll

Fyllning: Mullhaltig sandig siltig

. Rotter
moran o |
Sandig torv Vaxtdelar

' Fyllnmg ‘Mullhaltig stenig grusig
o sandlg 5|It|g moran

- 0,05-0,4 [Fylining: Sa nd_
0,4-1,0 |Fyllning: Siltig sandmordn
1,0-3,2 |Sandig siltig mordn

B e i a et e i e ] B

Maré_inlikn'ande

0,05-0,8 |Grusig grovsand
g8 _ (Svallad moran)

e P

0,05-0;6- Fyltnlng Sand
0,6-1,2 Grusig Sl|tlg sand

S e e

1) Jordart enl. SS-EN ISO 14688-1:2002, -2:2004 o " 4) Finjord <0,063mm enl, SS-EN 933-1:2012

2) Vattenkvot enl. ISO 17892-1:2014 5) Organisk halt kolorimeter enl. SS 027107
3) Konflytgrans enl. SIS-CEN ISO TS 17892-12:2007 Sidanlav 1




