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Gruncdkartan ar framstalld i matklass IJ.
Koordinatsystem i plan och héjd: Umed resp. RH 00.
Karttecken enligf Umeds system 1963.
Framstdlld frdn primdrkarta.
Flygfotografering 1975 frdn 800 m,
Underjordiska ledningar redovisas ej.
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PILGATAN

BEF. CEMBRATALLAR

PLANBESTAMMELSER

FOLJANDE GALLER INOM OMRADEN MED NEDANSTAENDE BETECKNINGAR.

DAR BETECKNING SAKNAS GALLER BESTAMMELSEN INOM HELA PLANOMRADET.
ENDAST ANGIVEN ANVANDNING OCH UTFORMNING AR TILLATEN.
GRANSBETECKNINGAR

o ¢ esmeme DETALJPLANEGRANS TRE METER UTANFOR PLANOMRADET

— ¢ w— ANVANDNINGSGRANS

— e EGENSKAPSGRANS

1 MARKANVANDNING
KVARTERSMARK

BOSTADER
BOSTADER OCH HANDEL, HANDEL ENDAST I BOTTENVANINGEN

2 UTNYTTJANDEGRAD
€ 0000 STORSTA VANINGSYTA I M2

3 BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
[+ +74F| MARKEN FAR ENDAST BEBYGGAS MED UTHUS OCH SKARMTAK

4 UTFORMNING, UTSEENDE

S
ATAN
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UTFORMNING
<:ﬁ> HOGSTA BYGGNADSHOJD I METER
C:ﬁﬁ STORSTA TAKLUTNING I GRADER
II 111 HOGSTA ANTAL VANINGAR
v TAKET SKALL VALMAS
ej vind VIND FAR INTE INREDAS
UTSEENDE
¥ § FASADER SKALL UTGORAS AV FALUROD TRAPANEL

5 ADMINISTRATIV BESTAMMELSE
GENOMFORANDETID
GENOMFORANDETIDEN UPPHOR 31 DECEMBER 1994.

UPPLYSNINGAR

TILL PLANEN HOR FORUTOM DENNA PLANKARTA MED ILLUSTRATION
- PLANBESKRIVNING

- GENOMFORANDEBESKRIVNING

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

. KVARTERSGRANS

3 FASTIGHETSBETECKNING

{—Z]E] HUVUDBYGGNAD RESPEKTIVE UTHUS, TAKETS YTTERKANTER
E= HUVUDBYGGNAD RESPEKTIVE UTHUS, BYGGNADS YTTERKANTER
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| LLUSTRATION

Godkidnd ur sekretessynpunkt for spridning.

Lantmateriverket

1989 - 12 - 27
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LANSSTYRELSEN LAGAKRAF TBEVIS

Vasterbottens  lan

Planenheten 1989-09-07 2002- 63 a9
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Byggnadsnamnden har den 10 april 1989 antagit firslag till detalj-
plan for del av kvarteret Vargen, dst pa stan i Umea kommun,
Vasterbottens lan, upprédttat i januari 1989.

Kommunens beslut har dverklagats till lédnsstyrelsen enligt 13 kap
2 § PBL. Lansstyrelsen har den 29 juni 1989 beslutat att inte
gira nagon &andring av det Overklagade beslutet.

D& lansstyrelsens beslut inte dverklatas enligt 13 kap 4 § PBL

har kommunens antagandebeslut vunnit laga kraft den 24 augusti
1989.
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Gothe Forsberg

Kopia till
FBM, Umed tatort
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A:nr 169/1989
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901 86 UMEA Storgatan 71 B 35194-0 Vaxel 090 -107000 Adm.enheten 136270

Direktvel 090 -107 Forsvarsenheten 13 15 77
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Detaljplan fér del av kvarteret VARGEN, Ost pd stan
i Umed kommun, Vdsterbottens 1lan

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Detalijplanen bestar av plankarta med tillh&rande be-
stdmmelser, illustration, beskrivning och genomféran-
debeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet &r att genom en omdisponering av byggratten
mb6jliggdra ett dndamalsenligt bostadsbyggande pad fas-
tigheterna.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplanen fér centrala stan, antagen av kommun-
fullmdktige 1984-09-17, anger exploateringsnivan 1,0
f6r enstaka fastigheter 6st pa stan. Bebyggelsen fél-
jer intentionerna i Oversiktsplanen.

Byggnadsndmnden besldt 1988-10-10, § 459 att ge stads-
arkitektkontoret i uppdrag att &ndra gdllande &ldre
detalijplan faststdlld 1947-05-02.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planen innebd3r att den 1 &dldre detalijplan utlagda
byggritten langs Pilgatan dndras sa att man mdjliggdr
ett mot gatan gavelstdllt tvAvadningshus. Byggnaden
ansluter till bebyggelsemdnstret 1 grannkvarteret
Ripan d&r gardsbebyggelsen férlagts vid den gamla
brand- och ekonomigatan genom kvarteret., Nybyggnaden
har darfér getts vigsa utformningskrav i planbestimm-
elserna vad gdller anpassning till fasadmaterial och
kuldr. Mot Kungsgatan kvarstar mdjligheten att bygga
ett bostadshus i tre vaningar och vind i princip en-
ligt gillande &aldre detaljplan men nagot Jjusterat
vad gidller vindsutformningen. Byggnaden utformas med
valmat tak mot vaster for att skalmissigt battre an-
sluta mot bebyggelsen i grannkvarteret Ripan. Den
befintliga byggnaden mot Skolgatan rymmer bade verk-
samheter och bostdder och har inte beddmts sanerings-
mogen varfdr den befdstes i planen.

Med st&d av den lokala parkeringsnormen krévs 20 bil-
platser pa tomtmark. Parkeringsytan £férliggs med
skdrmtak mot tvavaningsbyggnaden vilken utfdéres med
enkelsidiga ldgenheter i bottenvaningen fér att und-
vika stdrningar.

Friytor f&r de boendes lek och utevistelse férliggs

i anslutning till husentréer. Den ena av tva befint-
liga cembratallar mot Pilgatan kan bevaras och bér
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kunna utgdra miljdtillskott f£6r gatubilden och gards-
miljdén.

TEKNISK FORSORJINING

Fastigheten &r beldgen inom fjdrrvdrmeomradet och
ansluten till kommunens vatten- och avloppssystem.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Byggstart planeras till viren 1989.

Genomfdrandetid

Planens genomfdrandetid har med hansyn till projek-
tets aktualitet satts till 1994-12-31.

Huvudmannaskap

Genomfdrandet avses ske 1 fastighetsdgarens regi.

Fastighetsrattsliga fragor

DA detaljplanen strider mot gdllande fastighetsplan
upphdér fastighetsplanen inom planomradet att galla.
Fastigheterna Vargen 1 och 4 dr i en &dgares hand och
avses sammanliggas.

Stadsarkitektkontoret i januari 1989

Sidrg 36@

Anders Berg
Tf stadsplanearkitekt

oy

™
GOran Stiberg
Arkitekt
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Detaljplan £8r del av kvarteret VARGEN, Ost pd stan
i Umed kommun, Visterbottens l&n

SAMRADSREDOGORELSE

Planfdrslaget har varit £fdremdl £ér samréd/under-
rittelse fr om den 22 december 1988 t om den 13
januari 1989. Den har remitterats till ldnsstyrel-
sen, stadsingenjdrskontoret (fastighetsbildningsmyn-
dighet), brandférsvaret, energiverket, fastighets-
kontoret, televerket, hyresgdstfbreningen och kom-
munstyrelsen.

Sakdgare och hyresgdster har underrdttats om plan-
d4ndringen per brev respektive flygblad och adven be-
retts tillfdlle till samrdd och att ldmna synunkter
pd planfdrslaget t o m den 13 januari 1989.

Linsstyrelsens samrddsyttrande 1989-01-12, se bi-
laga.

Margareta Selander, dellgare av fastigheten Ripan
3 (hdrnet Kungsgatan - Pilgatan) 1989-01-11, wvill
att cembratallarna ska kunna std kvar da de dr vik-
tiga f£6r miljén.

Peterson-Bergergdrden p& fastigheten Ripan 3 &r ett
byggnadsminne. Det bdr kommunen ta hédnsyn till vid
planering av ny n8raliggande bebyggelse och inte
som i kvarteret Vargen fdresld en byggnad i tre va-
ningar och wvind.

Hyresgfisterna Mediafdrlaget, i 2:a vaningen pa fas-
tigheten Ripan 3 1989-01-11, &r mdna om sin arbets-
och vistelsemiljd och begdr ddrfdér att det planerade
huset vid Kungsgatan inte far wvara hdgre &n dagens
tvavaningsbyggnad.

Deras Onskan &r att de tvd cembratallarna ska f&
std kvar d& de berikar stadsbilden och &r uppehdlls-
plats f6r en mdngd olika faglar.

Kommentar: I den av kommunfullmiktige antagna O6ver-
siktsplanen fér Centrala stan behandlas och avgrdn-
sas skyddsviirda miljder och byggnader. Miljdn vid
Kungsgatan har beddémts vdrdefull och har i dversikts-
planen fAtt en avgrdnsning som 1 allt vidsentligt
grundas pa ett fullmdktigebeslut fram 1969 och "Kul-
turhistorisk beskrivning i Umed centrala del, 1974"
den s k "Grbna Boken". Kvarteret Vargen grdnsar till
den skyddsvdrda miljdén utmed Kungsgatan. Nagra ini-
tiativ fran kommunen att utvidga de intressanta mil-
jéerna har inte gjorts. De medfdljande ekonomiska
konsekvenserna for kommunen har inte heller &ver-
vdgts. Mot bakgrund av de o&vergripande st8llnings-
tagandena och den héAnsyn som trots allt finns i de-
taljplanen bedbémer vi att byggandet i kvarteret
Vargen kommer att ge en tillfredsstdllande miljé.

Det har varit bade var och fastighetsldgarens Onskan
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att bevara cembratallarna och avsikten adr att Aat-
minstone en ska kunna std kvar efter att den nya
bebyggelsen dr uppfdrd pa fastigheten.

Av planbeskrivningen framgdr att det &r byggnads-
rdtten langs Pilgatan som £foreslds &ndrad fér att
man ska kunna vinkelstdlla ett hus mot gatan. Mot
Kungsgatan kvarstar mdéjligheten att bygga i princip
enligt gdllande plan. Viss hansyn till bebyggelsen
i kvarteret Ripan har dock tagits vilket behandlas
i planbeskrivningen.

Fastighetsbildningsmyndigheten och  Thyresgdstfdre-
ningen har inte framfdrt ndgra synpunkter under sam-
radet.

Stadsarkitektkontoret i Umead januari 1989

/s Zfa\:j \

Anders Berg
Tf stadsplanearkitekt % \)
ON

Goran Stibe
Arkitekt

Bilaga
Lansstyrelsens samradsyttrande




