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Grundkartan ar framstdlld { madtklass II

Koordinafsystem | plan och hoyd Umed resp RH 00
Karttccken enligt TFA och Umed 13€3

Forminskad fran primdarkarta | skala 1:500 och 1:1000
Flygfotografering 1963 och 1983 frdn 800 resp 600 meters hojd.
Underjordiska ledningar redovisas ej.

Planredovisningen omfattar omraddesgranser | byggnadskvar ter

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning
Lantmateriverker 1988-01-29

X
-~
N
NN

S

PLANBESTAMMELSER

FQLJANDE GALLER INOM OMRADEN MED NEDANSTAENDE BETECKNINGAR.

DAR BETECKNING SAKNAS GALLER BESTAMMELSEN INOM HELA PLANOMRADET.
ENDAST ANGIVEN ANVANDNING AR TILLATEN.

GRANSBETECKNINGAR

esmmn ¢ emsme DETALJPLANEGRANS TRE METER UTANFOR PLANOMRADET
ANVANDNINGSGRANS

EGENSKAPSGRANS

s

1 MARKENS ANVANDNING
ALLMANNA PLATSER

L-GATA GATA SOM INGAR I LOKALNATET
PARK PARKOMRADE

KVARTERSMARK

[ B ] BOSTADER
[[ B | TRANSFORMATORSTATION
INDUSTRI
IIl FORSKOLA

2 UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+00,0 FORESKRIVEN HOJD OVER NOLLPLANET

3 UTNYTTJANDEGRAD
e 0,30 HOGSTA EXPLOATERINGSGRAD I VANINGSYTA PER TOMT

4 BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

MARKEN FAR INTE BEBYGGAS
g MARKEN SKALL VARA TILLGANGLIG FOR GEMENSAMHETSANLAGGNING
u

MARKEN SKALL VARA TILLGANGLIG FOR ALLMANNA UNDERJORDISKA
LEDNINGAR

5 MARKENS ANORDNANDE
j&~8— - —e—>| STANGSEL SKALL FINNAS
6 PLACERING, UTFORMNING
P BYGGNADER SKALL PLACERAS UTEFTER FORGARDSMARK
HOGSTA BYGGNADSHOJD I METER
L:QEE MINSTA RESP STORSTA TAKLUTNING I GRADER
II HOGSTA ANTAL VANINGAR, VIND FAR INTE INREDAS

7 STORNINGSSKYDD
m VERKSAMHETEN FAR INTE VARA STORANDE FOR OMGIVNINGEN

%/////////% ZON INOM VILKEN TRAFIKBULLER UTOMHUS OVERSTIGER 55 dB(A)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
GENOMFORANDETID
GENOMFORANDETIDEN UPPHOR 1998-12-31

ANNAN HUVUDMAN

a UTRYMME FOR INFART TILL FASTIGHET. KOMMUNEN AR INTE
HUVUDMAN

ILLUSTRATION
__________ ILLUSTRATIONSLINJER

UPPLYSNINGAR

TILL PLANEN HOR FORUTOM DENNA PLANKARTA MED BESTAMMELSER
-~ ILLUSTRATION

- PLANBESKRIVNING

- GENOMFORANDEBESKRIVNING

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
—— | — — REGISTEROMRADESGRANS
————— FASTIGHETSGRANS

1, 420,138 FASTIGHETSBETECKNING _
[—] E=3 HUVUDBYGGNAD RESP UTHUS, BYGGNADS YTTERKANTER
[><] == HUVUDBYGGNAD RESP UTHUS, TAKETS YTTERKANTER

1 a0 BYGGNAD I ALLMANHET

T 25 NIVAKURVOR I METER OVER KOMMUNENS NOLLPLAN
— DIKE

TTZ=Z=ZZ VAG

------------ GANGSTIG

Lo G5 SLANT
. BARRSKOG, MOSSE
AGOSLAGSGRANS

—u«——u_  STAKET

—+- PUNKT I RUTNAT

337 MARKHOJD

DETALJPLAN FOR DEL AV

UMEDALEN I UMEA KOMMUN

VASTERBOTTENS LAN
STADSARKITEKTKONTORET I UMEA JUNI 1988, REVIDERAD I SEPTEMBER 1988
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| HANS AKERLIND BENGT YGRAHN
STADSARKITEKT

RITAD AV ML
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- 13. UTHUS MED SADELTAK | SAMMA JLUTNING SOM

ONSKEMAL OM HUSENS UTFORMNING, MM

4. TRAPAMEL) = HUYUDSAKLIGEN STAENDE, PR HUS
2 VANINGAR OCH LAGRE.

SLAMMAT TEGEL | ROSA FARG ELLER LJUSROTT TEGEL
PLUS LJUSROD FYLLD FO& HUS 3 VANINGAR ELLER HOGRE,

2. KORTA KNUBBIGA HUS, EJ OVER 20 M LANGA.,
3. SADELTAK | LUTNING 23-25°

4. TAKSPRANG MINST 60 M, HELST MER, OVER BADE
JIANGSIDOR OCH GAVLAR .

5. UTSEENDEMASSIGT LATTA TAK.
6. RODA TAK, HELST LERTAKTEGEL.

7. SOCKEL MINST GO cM HOG, UTFORMAS ARKITEKTONISKT
VID KALILARLOSA HUS.

8. SYMMETRISKA 2-|UFTSFONSTER | STAENDE
PROPORTIONER.

9. FONSTEROMFATTNINGAR SOM YTTERLIGARE
HOJER FONSTREN.

10. VITA FONSTER OCH FONSTEROMFATTNINGAR ,
GARNZ RODA HUS, HALMGULA ELLER GRA,
HELST EJ VITA.

1. 6XRNA BADE 1 M _HOGA STAKET AV TRA
HACK OCH BJORKAR.

12. LUMMIGA TRADGRRDAR MED BUSKAR OCH TRAD

BOSTADSHUSETS TAK OCH MED LIKA,
OMSORGSFULL UTFORMNING AVEN | OVRIGT.

. BEFINTLIGA TRAD BEVARAS | STORSTA MO) ~
LIGA UTSTRACKHING BRDE PE TOMTMARK
OCH PR GATUMARK. .’ SKYDDAS UNDER. BXGG-
NADS TIDEN

SKOGSBRYN, BARRSKOG,
. SKOG Ju, TATARE SKRAFFERING - .
DESTO BATTRE DVS TALIGARE SKOG

K — ENSTAKA BARRTRAD

DUNGE BARRTRAD

L—/\ STORRE GANG-OCH CYKELVAGAR SLINGRANDE
| ___—— MELLAN BEFINTLIGA TRAD

'DUNGE LOVTRAD |

JULILUS TR AT TIORT

DETALJPLAN FOR DEL AV

|  UMEA KOMMUN
VASTERBOTTENS LAN
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LANSSTYRELSEN
Vasterbottens  |én
Planenheten

Byradirektér G Forsberg
tel 090 - 10 73 85

BESLUT
LAGAKRAFTBEVIS

1988-10-18

Umea kommun
Byggnadsnamnden
901 84 UMEA

11.103-1492-88
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Beslut om provning enl 12 kap 1 § PBL

Byggnadsndmnden har den 12 september 1988 antagit forslag till
detal jplan f6r del av Umedalen i Umed kommun, Vasterbottens lén,
upprattat i juni 1988, reviderat i september 1988.

Lansstyrelsen har enl 12 kap 2 § PBL beslutat att inte prova
kommunens beslut savitt avses provning enl 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Overklagas.

Lagakraftbevis

D& kommunens heslut inte Overklagats enl 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft den 11 oktober 1988.

%’b%’wa-
Bo Berge

bitr lansarkitekt

Kopia till

FBM, Umea tatort

LE
PE
handlingarna

Gothe Forsberg

A:nr 167/1988

Postadress Gatuadress
P01 86 UMEA Storgatan 71 B

Postgiro

35194-0

Telefon
Yaxel Q90 -10 7000

Direktval 0%0-107

Telefax
Adm.enheten 1362 70

Férsvarsenheten 1315 77
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Detaljplan fér del av UMEDALEN i Umed& kommun,
Visterbottens lan

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planen bestar av

- plankarta med bestdmmelser
- planbeskrivning

- jillustrationsplan

- genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att skapa planmdssiga foérut-

sdttningar foér

- en exploaterings8kning inom kvarteren Predikan-
ten, Kaplanen och halva Komministern,

- tillskapande av tva tomter f£&6r foérskola/daghem
inom kvarteren Prosten och Missiondren,

- att dven medge m&jlighet till anordnande av bo-
stdder inom industrikvarteren Diakonen och Dia-
konissan 8ster om Kullavédgen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omraddet ingdr i O&versiktsplanen f6r Nordvidstra
Backen antagen av kommunfullmidktige 1985-02-18.
Fdr planomradet gdller detaljplan faststdlld 1986-
06-13.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Detaljplanen innebdr en ganska liten £f&rédndring
jamfért med den detaljplan som nu gdller och efter
vilken utbyggnaden av bostadsomradet hittills
skett.

Exploateringsgraden fOr kvarteren Predikanten,
Kaplanen och halva Komministern har ho6jts fran
0,25 till 0,30. HSjningen har skett av ekonomiska
skdl pd begaran av exploatdren i norra delen av
kvarteret Komministern.

Exploateringsdkningen innebdr att mellan 35 och
40 ytterligare bostdder tillskapas.

Tvad tomter f&r f&rskolor har tillskapats pa be-
gdran av socialnamnden. Den ena 1 kvarteret Pros-
ten och den andra i kvarteret Missiondren. Bada
medger uppfdrandet av £fdrskoleor om wvardera fyra
avdelningar. De har lagts trafikskyddat och med
bdsta méjliga anslutning till park. Behovet av
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dessa barnstugor fanns inte da nu gdllande plan
upprdttades.

De nya barnstugetomterna innebdr att mellan 40
och 45 bostdder fdérsvinner fran omradet.

I smiindustrikvarteren Diakonen och Diakonissan
har pa begdran av fastighetskontoret inférts méj-
ligheten uppfdra bevakningsbostdder i form av fri-
liggande villor - en bostad pa varje smaindustri-
tomt.

Tillskottet p& de bada kvarteren berdknas till
totalt 7 & 8 bostéder.

Sett 6ver hela Umedalens bostadsomrdde &r antalet
bostidder sdledes i stort sett ofdrdndrat som en
f61jd av denna detalijplanedndring.

Infarterna till de bada tomterna i kvarteret Pre-
dikanten och till smaindustritomterna i kvarteren
Diakonen och Diakonissan har lasts parvis av tra-
fiksdkerhetsskdl. De ska anldggas och skdtas av
berbrda fastighetsigare.

Infart till norra delen av kvarteret Diakonissan
medges dven fran lokalgatan till odlingslotterna.
Lokalgatan avses endast hdllas Oppen under bar-
marksperioden f&r i huvudsak gdende och cyklister.
Onskar angrinsande fastigheter nyttja gatan andra
tider far de snbrdja den sijdlva.

Gatan har illustrerats som "sommarvag"” pé& detalj-
planekartan.

F6r att fd6rhindra uppkomsten av ytterligare in-
farter har sténgselskyldighet infdrts pa bada si-
dor om Kullavidgen av trafiksadkerhetsské&l.

Fér att férhindra nedskrdpning av omgivande park-
mark har stdngselskyldighet i form av plank in-
férts pa kvarteren Diakonens och Diakonissans
grinser mot park.

Diakonens kvartersgrdns mot park har Jjusterats
nagra meter fOr att undvika starkt lutande mark.

Kvartersgrinserna fO6r kvarteren Missiondrens och
Organistens gré&nser mot parkstraket dem emellan
har ocksd& Jjusterats ndgra meter £6r att bdttre
stimma O&verens med det nu inmdtta liget £6r en
befintlig kabel.

Bevakningsbostdderna sgska fungera som ett komple-
ment. Det primdra &ndamdlet pa tomterna dr sdadan
industri som inte &dr stérande £f£6r omgivningen.
Olika &gare till bostad wvid Kullavdgen och in-
dustribyggnad vid inre delen av tomten ska dar-
fér enligt intentionerna i denna detaljplan inte
férekomma.

Som hjilp f6r projektbrer inom Diakonen och Dia-
konissan finnsg detaljerade villkorsritningar fram-

tagna tillsammans med markfdrdelaren -~ fastighets-
kontoret.



ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomfdérandetiden slutar 1998-12-31.

Huvudmannaskap

Inom allmidn platsmark har sdrskilda omrdden - mar-
kerade med a - utlagts. Dessa anger infart fran
gata och berdr kvarteren Predikanten, Diakonen
och Diakonissan. For dessa dr inte kommunen huvud-
man utan drift och sk&tsel avilar fastighetsdga-
ren.

Stadsarkitektkontoret i juni 1988
Reviderggl i september 1988

Hans Akerlind
Stadsarkitekt

Beng Graﬁz



UMEA KOMMUN

PM 1 (3)
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Stadsarkitektkontorets forslag till wvillkor for

planerad bebyggelse i kvarteren DIAKONEN och DIA-
KONISSAN inom Umedalen i Umed kommun

Andamialet med dessa kvarter &r att de ska medge
byggande av lokaler f&ér smdindustri och hantverk
eller 1liknande rena verksamheter, som inte stor
omgivningen.

Till verksamheten far uppféras bostdder.

Det &r darfdédr viktigt att ratt byggherre tilldelas
ritt tomt. ,

Kvarteren har tillkommit som en vidareutveckling
av en liknande bebyggelsetyp i kvarteren Bléklinten
och Gullvivan pa V3stersldtt, kvarteren Kritan och
Kalken inom Carlslidsomrddet samt kvarteren Lér-
jungen och L3rarinnan i Sivar.

For att denna kombination av smdindustri - hantverk
och bosti3der inte skall skapa en dalig miljd nar
den byggs individuellt och under olika tidpunkter,
madste vissa villkor stallas pd bebyggelsen. Dessa
villkor boér 1lampligen knytas till det avtal som

fastighetskontoret sluter med de blivande bygg-
herrarna.

Kravet p3d t ex plank, respektive staket har till-
kommit f&r att skapa en acceptabel boendemilijdé inom
och kring detta smdindustri- och hantverkaromrade.
Erfarenheten har namligen visat att behov av regle-
ring av tillfarter och inhdgnader av tomterna er-
fordras inom smaindustri- och hantverkaromrdden
for att verksamheterna i framtiden inte ska inkr&k-
ta pd allmin eller annan mark.

De i stadsarkitektkontorets skiss redovisade vill-
koren dr f6ljande:

FOr bostadshus

1l Den sammanlagda vaningsytan ovan mark, inklusiye
inredningsbar vind far uppgd till hdgst 200 m“.
I undantagsfall kan medges att bostadshuset byggs
samman med verksamhetsdelen. I dessa fall sxall
férbindelsedelen enbart utgéra en kommunikat ioes-
yta och inte nagon funktionell del av vars sig
bostads-eller verksamhetsdelen. Speciella keav
med hansyn till brandsikerheten kan { detts fall
bli aktuella.
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2 H6gst tvd vaningar far uppfdras. Tak utfdres som
sadeltak med ca 23° lutning och beklides med roétt
taktegel och med rejila sprang &6ver bide gavlar
och langsidor.

3 Endast en lidgenhet far inredas, d v s parhus far
inte uppféras.

FOr smaindustri- och hantverksdelen

1 Manéverytor och parkering f&rutsittes ske inom
J-omradet. Av den anledningen blir den verkliga
byggnadsritten ca 50 % av den som redovisas i
detaljplanen f6r J-omradet.

Hégsta byggnadsh&jd &r 5,0 meter.
Bostadsrum fir hir inte inredas.

2 Yttervigg som uppféres i gridns mot granntomt
eller pA nirmare avstand didrifrdn &n 4,0 meter
skall utféras i l4gst brandklass A€0.

3 Endast en vaning &r tilldten, tak utfdres som
sadeltak och helst med ca 23° taklutning samt
beklddes med rdtt taktdckningsmaterial helst tak-

tegel och med rejila sprang 6ver bdde gavlar och
langsidor.

4 Om hela byggnadsritten inte utnyttjas vid f&rsta
utbyggnaden skall resterande del mot annan tomt
pPlankas in med ett titt plank av falurdd stdende
trdpanel 2,5 meter hégt &ver mark. Se vidare un-

der &vrigt, och bifogade illustrationskarta i
skala 1:500,

Ovriqgt

Garage- och f&rradsytor fér bostadshuset skall i
méjligaste man inordnas i smdindustri~ och hant-
verksdelen. Fristdende garage- och férrddsbyggnad
far inte uppféras.

Tdtt plank i grins mellan respektive tomter utfdres
fran smdindustri- och hantverksdelen fram till i
h6éjd med egenskapsgrins mellan smdindustri- och
hantverksdelen och bostadsdelen, av stdende tri-
pPanel som firgsitts 1lika smdindustri- och hant-
verksdelen och 4r 2,5 meter hégt Sver mark.

Staket uppsittes mot gata och i 6vriga fastighets-
gridnser 1,1 meter hégt 6ver mark. Staketet bdr ut-

féras demonterbart dir konflikter med snoéréjning
uppstar.

Plank och staket skall uppfdras enligt anvisningar
P& illustrationskartan senast 1 Ar efter det att
verksamheten pabdrjats.

F8r fastigheter med gemensam tomtgrins skall gemen-
samt plank och staket uppfdéras senast 1 Ar efter




i det at¢ verksamheten
byggnaden tagits i bruk,

STADSARKITEKTKONTORET
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Hans Akerling
Stadsarkiktekt

Bilaga
Illustrationskarta
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1 den senast férdigst&llda

/ Traq Flanteras innanfér Staketen mot angrénsande

inblandning av plast
ommenderas somn en p&
stadsbildsméssigt bra

LoueCicla

ngt” Grahn

R .'":‘.‘"_"_"‘*!‘lew‘-—-f- T ra Rarcy A 3

——



UMEA KOMMUN

1988-05-26

Stadsarkitektkontoret

Detaljplan fér del av UMEDALEN i Umed kommun

Genomfdrandebeskrivning

Kommunen #ger all mark inom omradet utom Visterhiske 13:8, viss samfalld
mark inom Kullavigen och kv Komministern. Utbyggnad av bostadskvarteren
och barnstugetomterna sker succesivt under den nirmaste 5-arsperioden.
Hantverkstomterna inom kv Diakonen och Diakonissan bedtms bli utbyggda
under en 10-arsperiod.

Gatorna inom omradet &r i huvudsak utbyggda. Redovisade gang- och
cykelvigar liksom VA-ledningen byggs ut i takt med bostadsbebyggelsen.
Infarter beldgna inom allmédn platsmark byggs av respektive byggherre.
De svarar ocksd fér drift- och underhdll av infarterna.

Genomforandetiden slutar 19958-12-31.
UMEA KOMMUNS FASTIGHETSKONTOR
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Valter Eriksson
bitr fch
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KOMMUNKANSLIET 901 84 UMEA  TEL. 090-16 10 00 Pg62000-5
EXONOM!KONTORET

FASTIGHETSKONTORET

PERSONALKONTORET

GATUKONTORET

BRANDFORSVARET



Detaljplan f&r del av UMEDALEN i Umea kommun,
Visterbottens 1dn

SAMRADSREDOGORELSE

Under planarbetets gadng har férberedande samrad
skett med respektive Lyggherrar, berdrda fdérvalt-
ningar samt lansstyrelsen.

D4 planfdrslaget berdr ett stort antal boende har
samradsutstdllning tilldmpats. Planfdérslaget har
varit utstdllt pa stadsarkitektkontoret under tiden
1988-05-20--1988-06-10. Annons om utstdllningen
har varit infdrd i ortstidningarna 1988-05-20,
Planférslaget har dessutom tillstdllts berdrda bo-
stadsrdttsfbdbreningar och kommunala myndigheter samt
ldnsstyrelsen.

Efter samrddsutstdllningstidens utgang har yttran-
den inkommit fran 1linsstyrelsen, Umed Energiverk
AB, miljdkontoret samt soclalkontoret.

Socialkontoret har ingen erinran.

Lansstyrelsen har papekat att en smdrre justering
av plangrdnsen erfordras i norra delen av planom-
radet.

Umed Energiverk AB har i sitt yttrande papekat att
ur elfdrsdriningssynpunkt innebdr fOreslagna &nd-
ringar ingen stérre fd6réndring.

Fér att inte f6rsvAdra drift- och underhallsarbeten
fér féreslagen natstation inom kvarteret Diakonen
begldr verket att E-omrddet befrias fran redovisad
stdngselskyldighet.

Miljbkontoret har beddmt fdérslaget som godtagbart
under foérutsdttning att SNV:s publikation 1978:5
om externt industribuller kan uppfyllas £6r indu-
striomrddena.

Sammanfattande kommentar

Linsstyrelsens och Ume& energiverks synpunkter har
tillgodosetts i planfdrslaget.

Hirutdver har, efter &nskemal fran fastighetskonto-
ret, infart till norra delen av kvarteret Diakonis-
san &ven medgivits fran lokalgatan till odlings-
lotterna.

Umed i stadsarkitektkontoret juni 1988

Revider€@d i se‘pember 198
Haws Aletdind g’b \a\w\/
Bengt ahn

Hans Akerlind /
Stadsarkitekt



