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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 2014-06-13 BN-2014/00944
Reviderad

Lantmateri

Métning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

- Innehallsstandard:
- Ligesnoggrannhet :

- Aktualitetsstandard :

Mindre betydelsefull information har utelimnats

Objekten &r skapade genom sterecbearbetning eller

terrester inmitning (innerstan)

Visst preciserat kartinnehall inom planomradet &r kontrollerat och

aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: Laserskannat 2013. Héjdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital prim3rkarta

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangrénser och planbestimmelser redovisas ej pa grundkartan

Godkénd ur sekretessynpunkt fér spridning

Upphovsritt : Ume& kommun
Kartan dr anpassad for skala 1:1000
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Till planen hor fol jande handlingar: Antagen BN 2015-03-25

- plankarta med bestammelser och Laga kraft 2015-04-28
illustration Vidimeras FI=

- planbeskrivning

- samradsredogodrelse

- utlatande

Detaljplan for del av fastigheten
ERSBODA Z2:1inom Ersboda

1 Umed kommun, Vasterboffens lan

UMEE\I OMMUN, Detaljplanering november 2014
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Isak Jakobsson
Samhallpslanerare
Umea Kommun Ramboll Sverige AB
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Lagakraftsbevis

Sidalavl

Diarienummer: BN-2013/01536
Datum: 2015-04-28
Handlédggare: Johan Sjostrom

Detaljplan for fastigheten Ersboda 2:1 inom Ersboda i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Planen &r antagen av Byggnadsndmnden 2015-03-25, § 76. Beslutet &r inte 6verklagat
hos Léinsstyrelsen.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med 2015-04-28.

Kopia till:

Sokanden

Lansstyrelsen, samhéllsplanering

Umeé kommun, Stadsledningskontoret
Umed kommun, Geografisk information
Umed kommun, Bygglov

Umeé kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, april 2015

Y

Fredrik Bjorkman
Kartingen;jor
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats:

www.umea.se/kommun Webbplats:

www.umea.se/stadsplanering



Beslut 1(1)
Datum Arendebeteckning
g =1 2015-04-07 404-2808-2015
Linsstyrelsen A KOM E\A U N Arkivbeteckning
Visterbotten Byggnadsnamnden 404
20‘5 -Oh- 07 Umed kommun
' Detaljplanering
e 901 84 Umea
n .

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for del
av fastigheten ERSBODA 2:1(invid kv. Kedjan) inom Ers-
boda i Umea kommun. (BN-2013/01536)

Beslut

Liansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnimnden har 2015-03-25 § 76 antagit rubricerad detaljplan. Lins-
styrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de dverprdvnings-
grundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL prova kommunens antagandebe-
slut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte verklagas.

Detta beslut har godkdnts i linsstyrelsens elektroniska system och har ddr-
Jfor inga namnunderskrifter.

Susanne Fahlgren Peder Seidegérd
Chef Sambhéllsutveckling Lénsarkitekt
Lansstyrelsen Visterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 010-22541 10 vasterbotten@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA Samhillsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www.lansstyrelsen.se/vasterbotten
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e Sammantridesprotokoll
7~
('/ b 2015-03-25
KOMMUN
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 25 mars 2015 kl. 13:00-15:25
Plats: Lektionssalen, Brandférsvaret
Beslutande: Mikael Berglund (S), ordfdrande
Ulrik Berg (M), l:e vice ordférande
Gabriel Farrysson (MP), tjg. ersiittare fér Alireza Mosahafi (MP)
Karin Svedlert (S)
Ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (S)
Roger Persson (FP)
Eric Bergner (C)
Igor Jonsson (M), tjg. erséttare for Anders Sellstrom (KD)
Mattias Sehlstedt (V)
Maria Myrstener (V). tjg. ersittare for Emmelie Renlund (V)
Ovriga deltagare: Forteckning pa sida 2
Utses att justera: Ulrik Berg
Sekreterare: | A S §§71-93
Hannclg Hakkinen -
. S N
Ordférande: N,/ AT W L [\ ST N
Mikael Bergl).md / \,
Justerare: {,L/““\:"LL\‘-l\\*"T* ....................
Ulrik Berg /
BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsndmnden
Sammantridesdatum: 2015-03-25
Anslaget har satts upp: 2015-04-01
Anslaget tas ner: 2015-04-28
Férvaringsplats: Umed kommun, Bygglov
Underskrifl e O

Hannele Hikkinen



Sida 2 av 72

Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-03-25

Ovriga deltagare

Ej tjdnstgorande ersittare
Ola Borgstrém (S)

Emma Nilsson (S)

Stefan Hagstrom (S)

Maria Véangbo (S)

Harald Svensson (M)

Lennart Sandstrém (FP)
Lennart Persson (C)

Tjdnstemdn

Olle Forsgren, stadsarkitekt, § 73

Magdalena Blomquist, planarkitekt, §§ 74-82

Maria Blomgqvist. stadsarkitekt Bygglov, §§ 83-89
Emma Lundstrom, handlidggare tillsyn/jurist, §§ 91-92
Ann Vidmark, kommunikator

Hannele Héakkinen, nimndsekreterare

Margaretha Alfredsson. samhillsbyggnadsdirektor
Monica Borlin, praktikant

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:
T i




Sida 10 av 72
Umead kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-03-25
§76
Ersboda 2:1

Diarienr; BN-2013/01536

Detaljplan for Ersboda 2:1 vid kv. Kedjan —
utdkat verksamhetsomrade

Beslut

Byggnadsniimnden antar detaljplanen for Ersboda 2:1.

Arendebeskrivning

Syttet med detaljplanen dr att omvandla ca 2 §00 m’ parkmark till
industrimark och gora det mojligt att inférlivas den nya industrimarken
med befintliga industrifastigheter inom kvarteret Kedjan.

Samrad och granskning

Lansstyreslen, lantmiteriet, berérda sakiigare, kommunala och statliga
instanser har haft mojlighet att framféra synpunkter pa forslaget under
samrad och granskning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarvarande synpunkter finns.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse daterad 2015-03-09

Antagandehandlingar

Plankarta (med bestimmelser) daterad november 2014
Planbeskrivning daterad november 2014

Utldtande daterat februari 2015
Samradsredogorelse daterad november 2014,

Beredningsansvariga
Johan §j6strom, planarkitekt
Tomas Stromberg. planchef

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

~ 3
F g,i
i UV
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-03-25

Beslutet med handlingarna ska skickas till
o Sokande
e Liénsstyrelsen

o Sakidgare m.fl.
¢ Umead kommun, Mark- och exploatering

e Umed kommun. Fastighetsbildning.

Justeringsm#nnens sign: Utdraget bestyrks:

N A
\‘; r Lﬁ
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Tjansteskrivelse

/w
2015-03-09
Byggnadsndmnden

ERSBODA 2:1

Diarienr: BN-2013/01536

Detaljplan fér Ersboda 2:1 vid kv. Kedjan -
utokat verksamhetsomrade

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden foreslas besluta
att anta detaljplanen

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen ir att omvandla ca 2 800 m? parkmark till

industrimark och géra det mdjligt att inforlivas den nya industrimarken med

befintliga industrifastigheter inom kvarteret Kedjan.

Samrad och granskning

Lénsstyreslen, lantmaéteriet, berdrda sakédgare, kommunala och statliga
instanser har haft mdojlighet att framfora synpunkter pa forslaget under
samrad och granskning. Inga kvarvarande synpunkter finns.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2015-03-09

Antagandehandlingar

Plankarta (med bestimmelser) daterad november 2014
Planbeskrivning, daterad november 2014

Utlatande, daterad februari 2015

Samréadsredogorelse, daterad november 2014

Beredningsansvariga
Johan Sjostrom

Beslutet ska skickas till
Linsstyrelsen
Umed kommun, Mark- och exploatering

@. nin, Fastighetsbildning

o) aS
Planche Planarkitekt

Friinberg ohan SjOstrom
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Utlatande Diarienummer: BN-2013/01536
Datum: 2015-02-05

Handldggare:  Johan Sjostrom

Detaljplan for del av fastigheten ERSBODA 2:1 inom
Ersboda i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Ersboda 2:1 har upprittats av
Umeé kommun, Detaljplanering under november 2014. Syftet med planen
ar att mojliggora industrimark pa mark som idag &r planlagd som park.

PlanfSrslaget handliggs med s.k. normalt planforfarande. Planen har funnits
utstilld f5r granskning under tiden 2014-12-08 till 2015-01-12. Sakigare,
statliga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mé&jlighet att
limna synpunkter pa forslaget. Inkomna skriftliga synpunkter under gransk-
ningen redovisas nedan.

Dessforinnan har planen varit foremal for samrad under tiden 2014-10-23
till 2014-11-17, vilket finns beskrivet i en ”Samrédsredogorelse” daterad
2014-11-27.

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan (hela yttrandet):

Allmdnt

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra industrimark p& mark som idag &r
planlagd som park.

Linsstyrelsen har den 27 oktober 2014 yttrat sig 6ver samradshandlingarna.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrdn inkomna granskningshandlingar har lidnsstyrelsen ingen erinran.

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg
Bestksadress  Skolgatan 31A, &
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www unica s

detaliplaneting ¢ umga s Org nummer 212000-2627
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Utlatande 2(3)
Diarienummer: BN-2013/01536
Datum: 2015-02-05

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Milj6- och halsoskyddsndmnden

Inget att erinra mot planforslaget.

Gator och Parker
Trafik och gata
Inga synpunkter

Drift och underhall

Beroende p4 hur stor del av den nya industrimarken som hérdgors (asfalte-
ras eller dylikt) kan dagvattenhanteringen mot gdng- och cykelvigen strax
sGder om planomradet komma att paverkas. Befintligt dagvattendike bor
forbittras i samband med §verlatande av marken.

Park och natur
Inga synpunkter

Kommentar

Av planbeskrivningen framgar att hiinsyn bor tas till dagvattenhanteringen
vid exploatering inom planomradet. Forbittring av befintligt dagvattendike
ir ett exempel pd mojlig tgérd som kan behdva genomforas.

ORGANISATIONER
Trafikverket

Inget att erinra

UMEVA

Vatten och aviopp
Inga ytterligare synpunkter

Avfall och atervinning
Ingen erinran

Umea Energi

Inget att erinra mot planforslaget.

Umea Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjéinst Plan och bygg

Bestksadress  Skolgatan 31A, "
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress  www umea.se

detaplanennga umea se Org nummer  212000-2627
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Utlatande 303)
Diarienummer: BN-2013/01536
Datum: 2015-02-05

Andringar efter granskning

Endast redaktionella dndringar gérs av planhandlingarna. Det vistligaste av
de tva u-omridena (mark som ska vara tillgénglig for allménna underjor-
diska ledningar) flyttas cirka 2 meter Osterut sd att u-omrédets véstra grins
tangerar den exemplifierade utbyggnaden redovisad p illustrationskartan.
Detta Sverensstimmer bade med illustrationskartan och med Umea Energis
dnskemadl om utbredning av u-omréadet redovisat i sitt samradsyttrande, se
samradsredogorelsen.

Alla inkomna synpunkter under samrad och granskning bedéms vara tillgo-
dosedda.

UMEA KOMMUN februari 2015

f i

Detaljplancring S

M /«[5( x»ﬂ'\,)(‘ | |
///

: Johan Sjdstrom

Planchef Planarkitekt

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel

E-post

Kundtjiinst Plan och bygg

Besoksadress  Skolgatan 31A, %"
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress v o winiea se
detabiplanering ¢ inca s Org nummer  212000-2627
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U M E A 1(8)
/v"""} Lo Diarienummer: BN-2013/01536
/ :',‘;‘t';b‘:i'gé"’g;,‘gﬁn Datum: November 2014
] g g Handldggare:  Isak Jakobsson &
\_) Daniel Bergvin,
A ey Rambdll
Detaljplan fér del av fastigheten Ersboda 2:1 inom
Ersboda i Umea kommun, Vasterbottens lan
HANDLINGAR
- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Samradsredogorelse
- Utlatande
PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen &r att mojliggora industrimark p& mark som idag
dr planlagd som park.
Ersbodavasta
industriomrads
=
()
(o))
o]
>
2
@
&
w0 )
e
2y
g Vastra
&
q‘; Ersboda
o
g
L
Planomrade O
<
é’/% :
9‘9\3 Ersboda sidia
industiiomrade
g 5%
E12/Vig 503/vag op
Planbeskrivning Antagandehandling Frshoda 2-1.docx
Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, *"
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress v nimen
E-post letaliplanering(@umea.s Org nummer 212000-2627
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Planbeskrivning Diarienummer: BN-2013/01536
Antagandehandling Datum: november 2014

PLANDATA

Planomradet &r beléget i véstra delen av Ersboda, strax dster om vig 364
(Ersmarksvigen), se karta ovan. All mark inom planomradet &r i kom-
munal dgo och omfattar endast del av fastigheten Ersboda 2:1. Planomra-
det har en areal pa ca 2 800 m?.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Vid antagande av en detaljplan ska kommunen redovisa hur beslutet ar
forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet i Miljobalken (MB).

Miljobalkens 3 kapitel innehaller grundlaggande bestémmelser for hus-
hallning med mark- och vattenomraden. Detaljplaneforslaget bedoms inte
strida mot 3:e kapitlet i Miljobalken. Genomforandet av planforslaget
innebdr att en del av ett gronstrak for gdng- och cykeltrafik tas i ansprék
utan att ndgra storre rekreationsvirden gér forlorade. Passagen for gang-
och cykeltrafik blir smalare, men funktionen som passage och gron kor-
ridor bibehalls.

Planomrdadet ber6rs inte av 4:e kapitlet MB Sarskilda bestdimmelser for
hushallning med mark och vatten for vissa omraden i landet”.

5:e kapitlet i Miljobalken handlar om miljokvalitetsnormerna. Syftet med
milj6kvalitetsnormerna dr att skydda ménniskans hilsa. Miljokvalitets-
normer #r olika grénsvirden som inte far 6verskridas. En detaljplan far
inte antas om det fér till f61jd att gédllande normer 6verskrids. Det 4r dér-
for nodviandigt att gora bedomningar av hur miljokvaliteten paverkas av
en detaljplans genomftrande. Idag finns miljokvalitetsnormer for olika
fororeningar i utomhusluften, olika parametrar for vattenforekomster,
olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.
Planforslaget innebdr en mycket liten utdkning av ett befintligt verksam-
hetsomrade med sméindustri, handel och kontor som inte far vara sto-
rande for nirliggande bostidder. Paverkan pa omgivningsbuller samt luft-
och vattenkvaliteten bedoms utifran det vara mycket marginell. Inom
planomradet finns inga fisk- eller musselvatten. Planens genomfrande
beddms inte medfora att ndgon miljokvalitetsnorm Sverskrids.

BEHOVSBEDOMNING

Kommunen ska vid upprittande och dndringar av detaljplaner bedéma
och ta stiillning till om planens genomfbrande kan antas leda till sa kallad
betydande miljépdverkan enligt Plan- och bygglagen 5 kap 18§. Om s4 &r
fallet ska en miljobedomning av planen goras, vilket bland annat innebér
att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

Umed Kommun Kundtjéinst Plan och bygg ,
Detaljplanering Besoksadress  Skolgatan 31A,
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress VW UMed. S
E-post fetaljplaneringauimea.se Org nummer 212000-2627



19

_ 3(8)
Planbeskrivning Diarienummer: BN-2013/01536
Antagandehandling Datum: november 2014

Som en del av arbetet med denna detaljplan har dérfor en separat be-
hovsbedomning upprittats. Av behovsbedomningen framgér bl.a. att
planomrédet avvattnas mot Tavelan (som &r fSroreningskénslig). Samrad
har skett med Umed Vatten och Avfall AB samt Milj6- och hdlsoskydd,
Umed kommun angdende flsdesbegrinsning av dagvatten inom planom-
rédet. Med tanke pé den relativt begrinsade utSkningen av verksamhet-
erna pa fastigheterna Kedjan 3, 4 och 9 som planen medger bedéms om-
fattningen av dagvatten vara sé liten att den kan tas om hand lokalt inom
planomridet, t.ex. genom infiltration eller fSrdrjning. Marken utgérs av
dlvsediment av sand som har en relativt god infiltrationsférméga. Bero-
ende av vilka typer av verksamheter och byggnationer som sker i plan-
omrddet kan det i plangenomfSrandet/byggskedet komma att stillas krav
pa respektive fastighetsdgare att vidta atgérder for fordrdjning, rening
och infiltration av dagvattnet. Se d4ven under avsnittet Teknisk fSrsorj-
ning.

Ett genomforande av detaljplanen har utifran behovsbedémningen inte
beddmts kunna innebéra en betydande miljopaverkan. En miljsbedom-
ning med miljékonsekvensbeskrivning enligt Miljébalken 6 kap 11, 12 §
§ bedoms dérfor inte behova genomforas. Motivet till bedsmningen &r att
det inte finns anledning att anta att det finns risk for betydande milj6pa-
verkan for ndgon beddmd faktor. Inte heller sammanvégning av de fak-
torer da det finns risk for inverkan leder till slutsatsen att den samman-
lagda inverkan kan jimfSras med betydande miljépaverkan. Det finns
heller inte anledning att anta att planen bidrar till att miljokvalitetsnormer
kan komma att Sverskridas eller inte uppfyllas. Planen medfor inte pa-
verkan av omréde av riksintresse.

Behovsbedomningen har varit anslagen pd kommunens anslagstavla un-
der tiden 2014-10-27 till och med 2014-11-17.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Planomradet &r detaljplanelagt. Fér omrédet giller “Férslag till stadsplan
for véstra delen av Ersbodaomrédet jimte forslag till dndring och utvidg-
ning av stadsplan for sddra delen av Ersbodaomrédet i Umed kommun”
(faststdlld 1980-01-09). Planen medger for det aktuella omradet park
eller plantering. Angréinsande omraden ir planlagda for sméindustri, la-
ger och handel som inte &r stérande for nirliggande bostéder. Lokaler for
livsmedelshandel fir inte anordnas. Byggnader far uppforas till en hojd
av hogst 10,6 meter. Langs Griddvigen finns ett omrade dir mark inte
far bebyggas (prickmark).

Oversiktsplaner

Planomradet ingér i Oversiktsplan Umed kommun, Fordjupning for Umed —
Umeds framtida tillvéixtomrade som antogs i augusti 2011. Planomradet
ndmns inte specifikt i oversiktsplanen annat &n att det finns behov av att ta

Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg

Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, "

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress VW W UIMed. Se
E-post ctaljplanering(@umea.sc Org nummer 212000-2627
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o 4(8)
Planbeskrivning Diarienummer: BN-2013/01536
Antagandehandling Datum: november 2014

fram en stadsdelsfordjupning for Ersboda/Mariedal och att Ersboda ér ett
exempel pa verksamhetsomrade dér det finns behov av “att se dver bl.a.
gatu- och gronstruktur for att tillgodose nya behov vid omvandling”. Vidare
konstaterats att industriomraden i Umead, diribland Ersboda, far ett allt
storre inslag av handel och &vrig service.

Forslaget till detaljplan bedoms vara forenligt med Gversiktsplanens intent-
ioner.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Marken inom planomradet &r bevuxen med bjork- och granskog. Under-
vegetationen bestér av grés- och ortvegetation, med inslag av yngre ronn
och gran. Vegetationen utgor en avskdrmande gron ridd mellan gang- och
cykelvigen och verksamhetsomradet. (Se foto nedan)

Den nya planens sdra plangréns, tillika grinsen for den utdkade byggrétten
mot parkmarken, dr lagd med hénsyn till att de befintliga tréiden i parkomra-
det ska kunna bevaras narmast gang- och cykelvigen. Avstandet mellan
plangrinsen och gang- och cykelvdgen dr cirka 8 meter, detta for att trddens
rotter inte ska ta skada av eventuella nya byggnader.

Bebyggelse

Inom planomradet finns ett sé kallat teknikhus med kylanldggning uppfort
pa parkmarken for fastigheten Kedjan 4:s behov (se foto ovan). Byggnaden
dr utford i grd och méssingsfirgade kuldrer och har en byggnadshdjd pa ca
8,5 m och en byggnadsarea pa ca 116 m2 I angransning till planomrédet
finns byggnader for industri, kontor samt handel for sillankopsvaror. Bland
annat finns foretag for IT-infrastruktur, foto-/kameraforséljning, kart- och
mitningsteknik, antennteknologi samt en mekanisk verkstad.

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Besoksadress  Skolgatan 31A,*"
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Forslaget till detaljplan medger industri, kontor och handel (J;HK) som inte
#r storande for nirliggande bostéder. Syfiet &r inte att tillta livsmedelsfor-
siljning. Aven om ingen planbestimmelse finns som hindrar detta bedéms
den tillkommande byggritten vara s& begrénsad att detta inte dr reellt méj-
ligt samtidigt som den angrinsande gillande planen for de befintliga fastig-
heterna Kedjan 3, 4 och 9 forbjuder livsmedelsforséljning.

For att bebyggelsen ska ansluta till det angriinsande verksamhetsomréadet
direkt norr om planomradet far byggnader uppforas till en byggnadshdjd av
max (10,6 meter). Detta mjliggor att byggnader om tre véningar kan upp-
foras och att taken kan utforas med relativt stor taklutning fr anpassning till
ett sndigt klimat liksom for att mdjliggéra utrymme for t.ex. ventilationsan-
ldggning ovan de tre vaningarna.

Rekreation

Planomridet anvinds inte for rekreation eller friluftsliv i nigon stdrre ut-
striickning. Atta meter sder om planomradet passerar en géng- och cykel-
viig, frin véstra sidan av Ersmarksvégen (vig 364) och till Graddvégen i
Oster. Cykelvigen anviinds dock mestadels som transportstricka mellan
Ersboda och andra stadsdelar.

Service

I Ersbodaomradet finns ett brett utbud av offentlig och kommersiell service,
t.ex. forskolor, grundskolor, livsmedelsbutiker och butiker for séllanképsva-
IOr.

Stérningar

De verksamheter som medges i planforslaget far inte medfora ndgon Skad
stdrning for nirliggande bostéder. Om detta finns en bestimmelse pé
plankartan (my).

Hélsa och sakerhet

Vig 364 dr rekommenderad vig for transport av farligt gods. PlanfSrslaget
bedoms dock inte medfora en 6kad paverkan frdn véigen eftersom den uto-
kade byggritten sker parallellt med viigen, pa cirka 50 meters avstind. Mel-
lan végen och planomradet finns dessutom en vegetationsrida bestdende av
trdd av varierande alder.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande.

Genomférandetid
Genomfbrandetiden dr fem ér frdn den dag planen vinner laga kraft.

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post
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Ansvarsfoérdelning och huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar kvartersmark for handel, industri och kontor. Fér
byggnation och andra tgérder pa kvartersmark svarar respektive fastighets-
dgare.

Kommunen 4r huvudman fSr allmén plats som grénsar till planomradet.
Eftersom det med kommunalt huvudmannaskap bland annat fSljer bestdm-
melser i plan- och bygglagen om markldsen, upplételseskyldighet och gatu-
kostnader anges detta trots att det i denna plan inte finns nagon allmin plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet bestar av del av fastigheten Ersboda 2:1.

Planen méjliggdr for de befintliga fastigheterna Kedjan 3,4 och 9 att utdkas
sdderut genom att planomridets mark fordelas mellan fastigheterna.

Fastighetsrattslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser

Ersboda 2:1 Marken planliggs for verksamheter och kan
fastighetsregleras si att marken sedan ingér i en eller
flera av fastigheterna Kedjan 3, 4 och 9.

Kedjan 3, 4, 9 | Fastigheterna kan utokas séderut genom att del av
fastigheten Ersboda 2:1 fastighetsregleras in i en eller

flera av fastigheterna.

TEKNISKA FRAGOR

Trafik, vagar och parkering

Planomrédet kommer att nis frin de befintliga fastigheterna Kedjan 3, 4 och
9 som idag har sina tillfarter (gemensamhetsanldggning och servitut) frén
Griddvigen nordost om planomrédet. Parkering sker inom de egna fastig-
heterna.

Kollektivtrafik
Busshallplats finns lings Griddvigen cirka 60 meter norr om den &stligaste

spetsen av planomradet, i anslutning till infarten till de befintliga fastighet-
erna Kedjan 3,4 och 9.

Gang- och cykeltrafik
Soder om planomradet passerar en géng- och cykelvég (se dven under av-
snittet Rekreation).

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
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Bestksadress  Skolgatan 31A, ™"

901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress w4 w uimes o

detaljplanermyed umed e Org nummer 212000-2627




2%

7(8)
Planbeskrivning Diarienummer: BN-2013/01536
Antagandehandling Datum: november 2014

Teknisk férsdrjning mm

El, dagvatten, vatten och avlopp, avfallshantering

Den nya planen innebér en mindre utdkning sdderut av de befintliga fastig-
heterna Kedjan 3, 4 och 9. Inom planomradet har Umeé energi en transfor-
matorstation som #r sammanbyggd med foretaget Atea:s kylanldggning.
Ledningarna till transformatorstationen &r pa plankartan markerade med (u-
omrade och prickmark). Befintliga ledningar bor sikerstéllas med led-
ningsritt/servitut.

Planomrédet forutsétts kunna anslutas till befintlig infrastruktur via de be-
fintliga fastigheterna. Detta inbegriper bl.a. el, vatten, avlopp, dagvatten och
avfallshantering.

Planomréadet avvattnas mot Tavelan (som &r fororeningskénslig). Beroende
av vilka typer av verksamheter och byggnationer som sker i planomréadet
kan det i plangenomfSrandet/byggskedet komma att stéllas krav pé respek-
tive fastighetséigare att vidta atgérder for fordréjning, rening och infiltration
av dagvattnet., t.ex. genom anordande av svackdike och/eller installation av
olje-/partikelavskiljare, se dven under avsnittet Behovsbedémning.

PLANEKOMOMISKA FRAGOR

Mark och exploatering, Umeé kommun &r s6kande till planen och svarar for
planldggningskostnader. Ett planavtal finns upprittat mellan
Detaljplanering, Ume& kommun och Mark och exploatering, Umeé
kommun.

SLUTSATSER AV PLANENS KONSEKVENSER

Den foreslagna utbyggnaden bedoms som skonsam ur miljé- och hushall-
ningssynpunkt.

En mindre del naturmark tas i ansprak for ny verksamhetsmark men bedéms
inte leda till att de kringboendes rekreationsmdjligheter paverkas i ndgon
storre utstrickning. Mojligheten att nyttja gdng- och cykelvégen kvarstar.

De befintliga fastigheterna norr om planomradet far mojlighet att forvirva
mark for eventuell framtida expansion av verksamheterna.

Detaljplanens utbyggnad beddms, enligt den behovsbedomning som gjorts,
kunna utfras utan att betydande miljopéverkan uppstar.

Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg
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Handlingarna har upprittats av Isak Jakobsson och Daniel Bergvin, Rambdli
Sverige AB, i samridd med Johan Sj6strom, Detaljplanering, Umed kommun
och Sarah Lundgren, Lantmiteri, Ume& kommun samt Christer Stenmark,
Ume4 Vatten och Avfall AB och Per Hinstrom, Milj6- hélsoskydd, Umeé
kommun. Grundkartan &r upprittad av Lantméiteri, Ume& kommun.

Umea kommun november 2014
E «Detalipiggegipg
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Isak Jakobsson
Samhillsplanerare
Rambbll Sverige AB
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Handldggare:  Johan Sjostrom

Detaljplan for del av fastigheten Ersboda 2:1 inom
Ersboda i Umea kommun, Visterbottens lidn

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Ersboda 2:1 har upprittats av
Umeé kommun, Detaljplanering under oktober 2014. Syftet med planen &r
att m&jliggora industrimark p& mark som idag 4r planlagd som park.

PlanfGrslaget handléiggs med s.k. normalt planforfarande. Planen har varit
foremal for samrad under tiden 2014-10-23 till 2014-11-17. Sakgare, stat-
liga och kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att limna
synpunkter pa forslaget. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under
samrédet:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan (hela yttrandet):

Allmdnt
Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra industrimark pad mark som idag dr
planlagd som parkmark.

Arendet handliggs med enkelt planférfarande.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrdn inkomna samrédshandlingar har linsstyrelsen ingen erinran.

Kommentar

D4 detaljplanen berdr allmén platsmark hanteras planen med Normalt plan-
forfarande, inte med enkelt planforfarande. Detaljplanen kommer dérfor ga
vidare 1 processen med granskning och direfter antagande.

TRAFIKVERKET

Ingen erinran mot foreslagen detaljplan.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Kommunstyrelsens naringslivs- och planeringsutskott

Inget att erinra mot planférslaget.

Umed Kommun
Detaljplanering
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Gator och Parker, UKF Kollektivtrafik

Inget att erinra mot planforslaget.

UMEVA
Dagvattnet bor omhéndertas/ fordrojas lokalt i sa hog grad som mojligt.

Kommentar

I planbeskrivningen framgar det att krav pa hanteringen av dagvatten kan
komma att stéllas i genomforandeskedet, da det i dagslédget inte dr ként vil-
ken utbyggnad som kommer att ske inom planomradet.

Umea Energi

Umea energi har en transformatorstation inom planomradet och anser att
ledningarna bor skyddas med u-omrade enligt bifogad skiss.

Kommentar

Synpunkterna noteras och tva u-omraden laggs in i planen. Befintliga led-
ningar bor sikerstéllas med ledningsrétt/servitut.

Skanova (Lulea)

Inget att erinra mot planforslaget.

Brandforsvar och sakerhet

Planen angrinsar till transportled for farligt gods. Med foreslagen anvénd-
ning har Brandftrsvar och sikerhet inget att erinra mot forslaget.

Umed Kommun
Detaljplanering
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Kundtjiinst Plan och bygg
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Andringar efter samrad

Planhandlingarna #ndras pa féljande punkter:
e Planbeskrivningen och plankartan kompletteras med u-omraden for
allménna ledningar inom kvartersmark.
e [ ovrigt har endast redaktionella &ndringar gjorts.

UMEA KOMMUN november 2014
Detaljplanering,
e e U -~ :
i é,; ;v"_‘.‘ \\ ,."ll Lo . . \
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Taomas Strémberg Johan Sjostrém
Planchef" Planarkitekt
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