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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN
Upprilttad  2013-02-11 BN-2013/00160
Reviderad 2014-01-29

Lantmiteri

Matning : Mu
Kartkonstruktion :  AKR

Kartstandard enligt HMKK
- Innehélisstandard:  Mindre betydelsefull information har uteldmnats

- Lagesnoggrannhet | Objekten &r genom bearbetning eller
terrester inmétning (innerstan)
: Visst preciserat kartinnehall &r kontrollerat och

aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystemi plan och htijd :  Swaref 99 20 15 resp RH 2000
Hajdinformation:  Hojdkurvor med 1 meters ekvidistans

Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering &r : 2000 pa 800 meters htjd

Underj ingar redovisas ej pé

Pi och nmelser red e} pa grundkartan

Godkiind ur sekretessynpunkt for spridning
Upphovsrétt : Umed kommun

BN-2012/00107

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hér:

- plankarta med bestdmmelser och illustration
- planbeskrivning

- utlatande

Oversiktskarta

BESLUT

Antagen BN 2015-03-25
lLaga kraft 2015-04-28
Vidimeras( 7, /

lllustrafion

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanst3ende beteckningar. Endast angiven
anvindning och utformning &r till&ten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela
omradet,

GRANSER

emsssmesssmmmms  Detal jplanegréns 3 meter utanfér planomradef

Anvandningsgréns

B Egenskapsgrins

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e 400 Storsta bruttoarea i m2 ovan mark

MARKENS ANORDNANDE

parkering Parkeringsplats skall finnas

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas
Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
Hogsta byggnadshdjd i meter
I Higsta antal vaningar
v Vind far inte inredas
v G3rdsbyggnad far inte ha fénster | fasad mot
. fastighetsgrans
Placering
P Hogsta tilldtna djup &r 7 meter for gardsbyggnader
Byggnadsteknik
b Gardsbyggnader skall uppféras med brandavskil jande vigg i

lagst klass EI60 mot fastighefsgréans

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomforandetiden 3r 5 8r frin den dag planen vinner laga kraft

Detaljplan for fastigheten

Hackan 4 inom
Vast pa stan i Umea kommun, Vésterbottens lan

Umed kbmmun, detaljplanering, februari 2014
reviderad mars 2015

Fowiinr O~

m (fe Pernilla Olofsson
Planchef Arkitekt MSA, Tyréns AB

2480K-P15/7
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Lagakraftsbevis

Sidalavl

Diarienummer: BN-2012/00107
Datum: 2015-04-28
Handldggare: Patrik Forsberg

Detaljplan for fastigheten Hackan 4 inom Vast pa stan i Umea
kommun, Vasterbottens lan

Planen &r antagen av Byggnadsndmnden 2015-03-25,§ 75. Beslutet dr inte dverklagat
hos Lénsstyrelsen.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med 2015-04-28.

Kopia till:

Sokanden

Lénsstyrelsen, samhéllsplanering

Umed kommun, Stadsledningskontoret
Umed kommun, Geografisk information
Umea kommun, Bygglov

Umea kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, april 2015

Fredrik Bjorkman
kartingenjor
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbtksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats:

www.umea.se/kommun Webbplats:

www.umea.se/stadsplanering



Beslut
Datum Arendebeteckning
2015-04-01 404-2771-2015
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404
Umed kommun
901 84 Umed
Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten HACKAN 4 inom Viist pa stan i Umea kommun.
Beslut
Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens
beslut.
Redogorelse for direndet
Byggnadsndmnden har 2015-03-25 § 75 antagit rubricerad detaljplan.
Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de
overprévningsgrundande aspekternai 11 kap 10 § PBL prova kommunens
antagandebeslut.
Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.
Detta beslut dr godkdnt i ldnsstyrelsens elektroniska system och har darfor
inga namnunderskrifter.
Susanne Fahlgren Peder Seidegérd
Chef Sambhillsutveckling Lansarkitekt
Lansstyrelsen Visterbotten  Storgatan 71 B Vaxel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA

1(1)

Samhallsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www.lansstyrelsen.se/vasterbotten



Ovriga deltagare:
Utses att justera:

Sekreterare:

Ordférande:

Justerare:

3
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! ;.A‘,-..j Sammantradesprotokoll
2015-03-25
K
KOMMRUN
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 25 mars 2015 kl. 13:00-15:25
Plats: Lektionssalen, Brandforsvaret
Beslutande: Mikael Berglund (S), ordfSrande

Ulrik Berg (M), 1:¢ vice ordférande

Gabriel Farrysson (MP). tjg. ersittare fér Alireza Mosahafi (MP)
Karin Svedlert (S)

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Roger Persson (FP)

Eric Bergner (C)

Igor Jonsson (M), tjg. erséttare for Anders Sellstrém (KD)
Mattias Sehlstedt (V)

Maria Myrstener (V), tjg. erséttare for Emmelie Renlund (V)

Forteckning pé sida 2

Ulrik Berg

§§ 71-93

Ulrik Berg

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ:
Sammantridesdatum:
Anslaget har satts upp:
Anslaget tas ner:
Forvaringsplats:

Underskrift:

Byggnadsndmnden

2015
2015

-03-25
-04-01

2015-04-28
Umeéa kommun, Bygglov

’

Hannele Hikkinen
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-03-25

Ovriga deltagare

Ej tjanstg6rande ersittare
Ola Borgstrom (S)

Emma Nilsson (S)

Stefan Hagstrom (S)

Maria Vingbo (S)

Harald Svensson (M)

Lennart Sandstrém (FP)
Lennart Persson (C)

Tjanstemin

Olle Forsgren, stadsarkitekt. § 73

Magdalena Blomquist, planarkitekt, §§ 74-82

Maria Blomqvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 83-89
Emma Lundstrém, handldggare tillsyn/jurist, §§ 91-92
Ann Vidmark, kommunikator

Hannele Hikkinen, ndmndsekreterare

Margaretha Alfredsson, samhillsbyggnadsdirektor
Monica Borlin, praktikant

Justeringsmannens sign: Utdraget bestyrks:

Wbl
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-03-25

§75

Hackan 4

Diarienr: BN-2012/00107

Detaljplan for Hackan 4 — gardshus

Beslut
Byggnadsnimnden reviderar detaljplanen for Hackan 4 och antar
den reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen 4r att skapa planméssiga fSrutséttningar for
nybyggnad av ett gardshus.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i februari
2014 och handldggs med enkelt planforfarande.

Samrad
Lansstyrelsen, lantméiterimyndigheten, berorda sakédgare, kommunala och
statliga instanser har haft mgjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt
utldtande upprittats av Detaljplanering. Av utlitandet framgér bland annat
att dgaren till fastigheten Hackan 8 motsiitter sig ett gardshus i
fastighetsgrins.

Umed kommun, Detaljplanering, gér bedSmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
Berdrda och sakégare (underrittelse med besvérshdnvisning)
o Fastighetsigaren Hackan 8

Ovriga berérda (underrittelse)
e Visterbottens museum

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:
i
\ A % ‘7@7
VYA br g



Umea kommun
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Sammantridesprotokoll

Byggnadsnimnden 2015-03-25
Beslutsunderlag
Tjédnsteskrivelse daterad 2015-03-11
Antagandehandlingar

Utlatande daterat mars 2015

Plankarta med planbestimmelser daterad februari 2014, reviderad
mars 2015

Planbeskrivning daterad februari 2014, reviderad mars 2015.

Beredningsansvariga
Patrik Forsberg, planarkitekt
Tomas Strémberg, planchef

Beslutet med handlingar ska skickas till

Sokande

Lénsstyrelsen

Sakédgare m.1l.

Umed kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning.

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:

W e
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T Tjansteskrivelse
2015-03-11
Byggnadsndmnden
KOMMUN
HACKAN 4

Diarienr: BN-2012/00107
Detaljplan for Hackan 4 - gardshus

Forslag till beslut
Byggnadsniamnden foreslas besluta
att revidera detaljplanen

att anta den reviderade detaljplanen

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen é&r att skapa planméssiga forutséttningar for
nybyggnad av ett gérdshus.

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering, i februari
2014 och handlaggs med enkelt planforfarande.

Samrad
Lénsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrédstiden har ett sarskilt
utlatande upprittats av Detaljplanering. Av utlatandet framgér bl.a. att
dgaren till fastigheten Hackan 8 motsitter sig ett gardshus i fastighetsgréns.

Umed kommun, Detaljplanering, gér bedomningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter
e Berorda och sakégare (underrittelse med besvirshdnvisning):
- Fastighetséigaren Hackan 8
e Ovriga berorda (underrittelse):
- Visterbottens museum

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse daterad 2015-03-11.
Antagandehandlingar:

e Utlatande daterat mars 2015
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2012/00107

e Plankarta med planbestdmmelser daterad februari 2014, reviderad
mars 2015
¢ Planbeskrivning daterad februari 2014, reviderad mars 2015

Beredningsansvariga
Patrik Forsberg och Tomas Strémberg

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sokande

Lansstyrelsen

Sakégare mfl

Umed kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning

im ‘ Fé)r‘
Planarkitekt
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. Diarienummer: BN-2012/107
Utlatande Datum: 2015-03-11

Antagandehandling Handlidggare:  Pernilla Olofsson

KOMMUN
Detaljplan for fastigheten Hackan 4 inom Vist pa stan i
Umea kommun, Vasterbottens lan
Ett forslag till detaljplan for fastigheten Hackan 4 har upprittats av Umed
kommun, Detaljplanering, under februari 2014. Preliminért syfte med detalj-
planen ér att skapa planméssiga forutsittningar for nybyggnad av ett gérds-
hus med atta ldgenheter inom fastigheten Hackan 4.
Planen handliaggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit foremél for
samrad under tiden 2014-02-20 — 2014-03-07. Sakéigare, statliga och kom-
munala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att 1dmna synpunkter
pé forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:
LANSSTYRELSEN
” Allméint
Syftet med detaljplanen dr att skapa planmdssiga forutsdttningar for ny-
byggnad av ett gardshus.
Arendet handliggs med enkelt planforfarande.
Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna samradshandlingar har lénsstyrelsen ingen erinran.
Ovrigt
Lansstyrelsen rekommenderar att det i genomforandebeskrivningen klargérs
vem som ska ansvara for kostnader for atgirder for aterstdllande och annat
som uppstar nar den tinkta byggnaden byggs ithop med de befintliga, om det
ar olika agare till fastigheterna. Det kan &ven da behdvas ett servitut pa in-
tilliggande fastighet for att sdkerstélla atkomst av den nya byggnaden vid
underhall och renovering.”
Kommentar
Genomforandebeskrivningen kompletteras angdende kostnader och servitut.
BRANDFORSVAR OCH SAKERHET, UMEA KOMMUN
Inga synpunkter pa forslaget.
MILJO- OCH HALSOSKYDD, UMEA KOMMUN
Milj6- och hilsoskydd bedomer planforslaget som acceptabelt.
TILLVAXT OCH VALFARD VUXNA, UMEA KOMMUN
Inget att erinra.
Utlatande enkelt planforfarande Hackan 4

Umei Kommun Kundtjénst Plan och bygg

Detaljplanering Besoksadress  Skolgatan 31A, 2

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se

E-post detaljplanering@umea.se Org nummer 2120002627
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Utiatande _ Diarienummer: BN-2012/107
Antagandehandling Datum: 2015-03-11

GATOR OCH PARKER, UKF KOLLEKTIVTRAFIK,
UMEA KOMMUN

Inga synpunkter.
SKANOVA

Skanova har inget att erinra mot planférslaget.

LAGE JOHANSSON, SVEKILAG FASTIGHETER AB

”Undertecknad fastighetsigare, till fastigheten Hackan 8, vill framfora f61-
jande synpunkter angdende den foreslagna detaljplanen for grannfastigheten
Hackan 4.

Vi motsétter oss att det planerade bostadshuset placeras i tomtgréins mot var
fastighet. Vi vill ga pa den linje som Umed Kommuns bygglov foresprékar,
det vill sdga att en fastighetsdgare skall kunna skota underhallet av sina fa-
sader fran sin egen fastighet. I detta fall s maste fastighetségaren till Hack-
an 4 std pd vart garagetak for att t ex mala sin fastighet.

Bifogar en skiss som redovisar hur vi Onskar att fastigheten placeras, det vill
sdga 2 m fran var fastighetsgréns, tycker dven att detta avstand skall gilla
mot alla tomtgranser. Med denna 16sning sé kan fasaden underhéllas fran
den egna fastigheten. Dessutom ges en mdjlighet for oss att kunna bygga ett

Beskuren version av Svekilag Fastigheter ABs bifogade skiss

Kommentar
Att ett gardshus stdr ndrmre 4n tva meter frén fastighetsgréns &r inte ovan-
ligt och beddms kunna accepteras i denna situation.

Utlatande enkelt planforfarande Hackan 4

Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg

Detaljplanering Besoksadress  Skolgatan 31A, 2"

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se

E-post detaljplanering@umea.se Org nummer 212000-2627
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Utlatande . Diarienummer;: BN-2012/107
Antagandehandling Datum: 2015-03-11

Efter samradstiden har samtal forts mellan Detaljplanering, sokande och
fastighetsdgaren Hackan 8. Samtalen har inte utmynnat i ngot genomfor-
bart alternativt forslag av placering av gardshuset. Detta innebér att detalj-
planen inte kan ta hdnsyn till eventuella framtida bostadshus inom fastighet-
en Hackan 8.

VASTERBOTTENS MUSEUM

»Fortatning av smaskaliga bostadskvarter genom nybyggnader inne pa gar-
damna &r en av riktlinjerna i den fordjupade 6versiktsplanen for Umed. Den
utvecklingen pagdr nu i flera stadsdelar - Vist pa Stan, Ost pa Stan, Teg och
Haga-Sandbacka. Samtidigt som vi forstdr denna strdvan att fortita sa kan
det ocksd medfora att viktiga miljovérden och strukturer gar forlorade. De
1aga uthusen inne pa gérdarna ger ljusa och luftiga miljéer som ofta préglar
bebyggelsen i dessa stadsdelar.

I kvarteret Hackan har garageldngor pa fyra fastigheter motbyggts lings
fastighetsgréns i kvarterets mitt. Att ersétta det laga garaget pd Hackan 4
med ett bostadshus i tva vaningar skulle bli forst med att bryta det befintliga
monstret. En fraga dr darfor - hur paverkar det kvarteret som helhet? Vi har
frin museets sida manga ganger papekat det olampliga i att uppritta enstaka
*frimédrksplaner” utan att konsekvenserna for omgivningen och helheten
utreds. Fragor som kan behdva belysas ér t ex:

- Kommer dven de 6vriga 3 garageldngorna pa sikt att erséttas med 2-
vénings bostadshus och vad skulle det fa for konsekvenser for hel
hetsmiljon?

- Hur paverkas den i byggnadsordningen utvalda miljon (nr11) dér
Hackan 4 delvis ingar?

Vi menar att fordndringar som paverkar kvarterets struktur och helhetsmiljo
med nédvindighet maste foregas av ndgon form av kvartersstudie och att
planférslaget dessforinnan inte kan genomf6ras.”

Kommentar

Kvarteret Hackan kan delas in i tvd omraden utifran nér det byggts. Fastig-
heten Hackan 4 ingdr i den sydostra delen tillsammans med Hackan 5, 6, 15
och 8. Denna del 4r lite dldre och smaskalig med mindre separata gérdar déar
byggnaderna ligger téitt med komplementbyggnader i fastighetsgréins. Att
gora en kvartersutredning hér har inte varit aktuellt da Gvriga fastighetsagare
féorutom Hackan 8 inte har for avsikt att utoka sin byggritt. Efter samradsti-
den har samtal forts med fastighetségaren till Hackan 8, se svar ovan.

Den nordvistra delen (fastigheten Hackan 12 m fl) som byggdes senare har
en annan skala dér innergarden ar luftigare och kvartersdelen har en gemen-
sam gardsmiljé med garageldngorna i mitten. Vid fortétning i den nord-
vastra gdrdsmiljon kommer andra fragestillningar vara aktuella vid detalj-
planeldggning som inte ror denna detaljplan.

Utlatande enkelt planforfarande Hackan 4

Umed Kommun Kundtjinst Plan och bygg

Detaljplanering Besoksadress  Skolgatan 31A, ™

Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61

Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se

E-post detaljplanering@umea.se Org nummer 212000-2627
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Utlatande . Diarienummer: BN-2012/107
Antagandehandling Datum: 2015-03-11
UMEVA
”Vatten och avlopp

Bra skrivning om dagvatten. Inga dvriga synpunkter.

Avfall och atervinning

Fortdtning kraver alltid en god planering for att avfall och atervinning ska
fungera inom fastigheten. Storgatan ér livligt trafikerad vilket &r ett trafiksé-
kerhetsproblem vid sophdmtning. Backning med sopbil in pa fastighet och
inne péa fastighet maste undvikas.”

Kommentar
Avfallskérl kommer sannolikt att stillas vid fastighetsgrins mot Storgatan
pa sophdmtningsdag for att undvika backningsrorelser for sopbil.

UMEA ENERGI

”Gardshus avsedda for bostadsdndamal ska anslutas med separat serviskabel
till Umed Energi Elndt AB:s distributionsnit. I 6vrigt finns inget att erinra
mot planforslaget.”

Kommentar
Fastighetsdgaren informeras angdende separat serviskabel.

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att bygg-
nadsnimnden beslutar anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

- Berorda och sakégare (underrittelse med besvirshdnvisning):
Lage Johansson, Agnés 99, 916 91 Bjurholm

- Ovriga berorda (underrittelse):
Visterbottens museum, Box 3183, 903 04 Umea

UMEA KOMMUN mars 2015

D - d »

Tothas-Stéterg Patr1 For T
Planchef Planarkitekt

Utlatande enkelt planforfarande Hackan 4

Umed Kommun
Detaljplanering
Postadress

Tel viixel
E-post

Kundtjiinst Plan och bygg

Bestksadress  Skolgatan 31A, ™
901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress www.umea.se

detaljplanering@umea.se Org nummer 212000-2627



>
v mE A 1(7)

M Diarienummer: BN-2012/107

Planbeskrivning Datum: 2015-03-12

] Antagandehandiing Handldggare:  Pernilla Olofsson

KOMMUN

Detaljplan fér fastigheten Hackan 4 inom Vast pa stan i
Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Utlatande

PLANENS SYFTE

Preliminirt syfte med detaljplanen ér att skapa planméssiga forutsittningar
for nybyggnad av ett gardshus med cirka atta lagenheter inom fastigheten
Hackan 4.

PLANDATA

Planomradet r beldget Vist pa stan, 1,5 km fran Umed Centrum, inom
kvarteret Hackan. Kvarteret Hackan omggrdas av Storgatan, Angesvégen
och Vistra Prinsgatan. I nordvést grénsar kvarteret till Tvarastrakets gron-
omrade. Planomradet har en area av ca 1200 m”. Fastigheten ér i privat dgo.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen
har gjorts av Samhillsbyggnad, Umed kommun. Planen innebér inte nigon
betydande miljopaverkan. Nadgon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljo-
balken 6 kap 11, 12 §§ har darfor inte upprittats.

Lansstyrelsen har den 20 mars 2013 tagit del av beslutet och delar kommu-
nens bedomning att planen inte innebér ndgon betydande miljépaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 22 mars
2013 till och med 12 april 2013.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fastighetsindelningsbestammelse, tidigare kallad tomtindelning
(2480K-20/1941).

Detaljplan for kvarteret Hackan m.fl. (2480K-P106/1958).

Oversiktsplan Umed kommun, Fordjupning for de centrala stadsdelarna,
antagen av kommunfullméktige 29 augusti 2011.

Byggnadsordning for Grisbacka-Grubbe-Visterhiske, godkand av bygg-
nadsndmnden 2006-11-20 § 280.

Planbeskrivning detaljplan for Hackan 4, samradshandling januari 2014
Umed Kommun Kundtjiinst Plan och bygg
Detaljplanering Bestksadress  Skolgatan 31A, >
Postadress 901 84 UMEA Tel 090-16 13 61
Tel viixel 090-16 10 00 Fax 090-16 13 68 Webbadress — www umea s
E-post detaljplanering(@umea.s Org nummer  212000-2627
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Planbeskrivning Diarienummer: BN-2012/107
Antagandehandling Datum: 2015-03-12

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation
Planomrédet 4r bebyggt med bostadshus och garagelianga. Markytan bestér
av grusplan och grasmatta med négra trid.

Bebyggelseomraden

Byggnadskultur och gestaltning

Sydostra delen av kvarteret Hackan dr bebyggt under 1940-talet medan den
nordvistra delen bebyggdes i slutet av 1950-talet. Den sydvistra delen be-
star av friliggande storre villor medan den nordvéstra delen bestér av flerbo-
stadshus. I detaljplanen frin 1958 tillats huvudbyggnader utefter gatorna
och garage mot fastighetsgréns i kvarterets mitt. P4 fastigheterna Hackan 4
och 8 fanns redan 1958 tv4 garagebyggnader i fastighetsgrins med gemen-
sam langsida.

¢ »

Kvarteret Hackan i mitten av kartan, gron del fran 1950-talet och gul del fran 1940-talet.
Bla prick stér for virdefull enstaka byggnad. Fastigheten Hackan 4 ligger i den gula delen.
Utsnitt fran Kulturmiljokartan, bilaga till éversiktsplan Umea kommun, Fordjupning for de
centrala stadsdelarna.

En riktlinje i 6versiktsplanen Fordjupning for de centrala stadsdelarna &r
att Vist pé stan fortita de smaskaliga kvarteren med lmplig gardsbebyg-
gelse.

Bostider

Huvudbyggnaden pé fastigheten Hackan 4, som ligger utefter Storgatan,
uppfordes under mitten av 1940-talet. Byggnaden har behallit sin ursprung-
liga utformning forutom att en extra ingéng byggts pa den syddstra gaveln
under 1990-talet. Byggnaden har stiende lockpanel i trd och tegelplattor pé

taket.
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Befintlig huvudbyggnad pd Hackan 4. Fasad mot garden och mot Storgatan.

Inom fastigheten Hackan 4, mot grénsen till fastigheten Hackan 8, ligger en
garageldanga med fem garage. Utefter samma fastighetsgréns planeras ett
gardshus i tva véningar. For att f4 god disposition inom planomradet tillats
ett gardshus i fastighetsgréns.

Gérdshuset far uppforas i tva vaningar [II] med hogsta byggnadshojd 6,0
meter. Girdshuset ska ha brandavskiljande végg i fastighetsgréns [b] och
far, for att inte stora grannfastigheterna, inte ha fonster i fasaderna mot fas-
tighetsgrins [v,]. Detta medfor att dagsljus kommer fran en sida i lagenhet-
erna och dérfor ar hogsta tillatna djup 7 meter for gardshus [p]. I gérds-
byggnaden fér inte vind inredas [v;].

Offentlig service
Inom stadsdelen finns offentlig service, t ex skola och véardinrattningar, ut-

byggd.

Kommersiell service
Dagligvaruhandel finns i kvarteret intill och 6vrig kommersiell service finns
i Umeés centrum pa en och en halv kilometers avstand.

Tillgéinglighet
Ny bebyggelse skall utformas sé att den uppfyller géllande regelverk for god
tillganglighet.

Friytor

Friyta (utemiljon néirmast bostaden)

Enligt riktlinjerna i den fordjupade 6versiktsplanen 6ver Umeads centrala
stadsdelar skall friytan Vst péd stan vara minst en tredjedel av bostddernas
totala gta (bruttoarean). Det innebar att inom planomradet skall det finnas ca
300 m” markyta som skall ge en god rumsverkan, innehalla buskar och triad
samt beakta barns behov. Friytan skall d&ven ha skyddat lage for buller och
avgaser.

For att sikerstdlla tillgdng till friyta fér mittersta delen av planomrédet, lik-
som marken syddst om det befintliga bostadshuset, inte bebyggas [prick-
mark]. Den sydostra delen ér enligt Umea kommuns bullerkartldggning ut-
satt for buller fran Storgatan och riknas darfor inte som friyta. Det innebér
att riktlinjerna for friyta inte uppfylls inom planomrédet; friytan blir bara
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drygt 200 m?. Med nirhet till rekreationsomradena Tvéréstrdket och Hed-
lundadungen beddms dock den reducerade friytan som acceptabel.

Lek och rekreation

Nirmsta rekreationsomréde &r gronstraket utefter Tvérdn som ligger ca 100
meter frén planomrédet. Dér finns ett gdng- och cykelstrak pa vilket man
kan ta sig 4nda in till Umeés centrum eller ut till R6déngs motionsspér med
elljusslinga.

Forutom Tvirastraket ér det ndra till Hedlundadungen, ca 300 meter norddst
om planomradet. Det &r ett skogsparkomrdde med bl a lekplats for barn och
minigolfbanor under sommarhalvéret. Upprustning av Hedlundadungen
planeras av Umeé kommun.

Gator och trafik

Gatuniit och utfarter

Planomrédet ligger utefter Storgatan och de boende har sin utfart dér. Stor-
gatan trafikeras bland annat av stombussarna som ingdr i Umeds lokaltrafik.
Planforslaget innebér en mojlig okning av antalet bilar som kor ut fran plan-
omradet. Vid utfart kor bilarna frén planomradet Gver trottoaren ut pa gatan.
Cykelbanan ligger pa andra sidan Storgatan och planforslaget berdrs dérfor
inte av cykelstrakstrafik.

Kollektivtrafik )
En busshéllplats som ingdr i lokaltrafikens stomlinjendt ligger vid Angesvé-
gen norr om planomradet.

Parkering for bil och cykel

Enligt gillande parkeringsnorm for bil skall det finnas 0,6 parkeringsplats
per mindre ldgenhet (1-2 rum) och 0,75 parkeringsplats per storre ligenhet
(3 rum och fler). I befintligt hus finns tre storre lagenheter, tre mindre 14-
genheter och tvé mindre vindsldgenheter. I det nya gardshuset planeras étta
mindre ldgenheter. Det innebr att det totalt skall finnas 10 parkeringsplatser
for bil inom planomradet.

For cykelparkering géller 2,5 cyklar/ldgenhet med mdjlighet att rikna lagre
for mindre ligenheter. For planomradet innebér det ca 30 cykelparkerings-

platser.
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Situationsplan dver fastighé:ten Hackan 4 med cykel- och bilparkeringsplatser.
Ritningsforslag fran CS IDE & Byggconsult.

Teknisk forsorjning

Dag- och spillvatten

Planomradet ligger 150 meter fran Tvdran och med den planerade exploate-
ringen hardgors en stor del av markytan vilket medfor risk att Tvéran foro-
renas. Enligt vattendirektivet far Tvdran inte fororenas och darfor skall &t-
gérder redovisas i bygglovskedet. Fér omhéndertagande av dagvatten vid
parkeringsplatser kan oljeavskiljare bli aktuella.

Avfall

Dar sa ar mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kall-
sortering och kompostering av koks- och tridgardsavfall. Av trafikséker-
hetsskal bor hamtning av sopor inte ske med backningsrorelser fran Storga-
tan. UMEVA:s gillande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av av-
fallsutrymmen (NOA) ska f6ljas.

El

Bebyggelsen ansluts till Umed Energi AB:s elnit. Bebyggelsen kan anslutas
till Umea Energi AB:s fjarrvairmenét. Ett femledarsystem for el rekom-
menderas.

Virme

Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till fjérrvirme eller andra ur mil-
jOosynpunkt godtagbara energiformer. En energiforbrukning for virme och
ventilation som &r ldgre dn géllande foreskrifter enligt BBR bor efterstrivas.

Byggteknik

D4 buller fran helikoptrar 6ver planomradet ger maxvérden om 65-70 dB
skall fasadisolering dimensioneras enligt gédllande BBR.
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For att kunna uppfylla kommunens 18ngsiktiga mal for en héllbar utveckling
vid planeringen for det framtida Ume4, rekommenderas for bostadsbyggna-
ders uppforande att byggmaterial véljs som ger sunda bostdder. For att fa
sunda bostdder méste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt
tillfors under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska gbras med
hénsyn till framtida &tervinning och teranvindning.

For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras.

Konsekvenser av planens genomférande

Kvartersstruktur

Kvartersstrukturen #ndras frn dagens l4ga garagebyggnader i kvarterets
mitt till en tvAvénings bostadsbyggnad centralt i kvarteret. Det rumsliga
sambandet med dagens dverblick frén bostdderna in mot kvarteret minskar i
och med tvavaningsbebyggelsen.

Skuggning
Gardsbebyggelsen medfor okad skuggning av friytan pd grannfastigheterna
Hackan 6 och Hackan 8.

Trafik

Okad bostadsarea inom planomrédet medfor mojlighet till fler bilrorelser
per dygn vid utfarten mot Storgatan. D& den planerade bebyggelsen bestér
av smé lagenheter och planomradet ligger relativt centralt i Umed med goda
kollektivanslutningar dr det dock inte sdkert att bilantalet okar namnvart
inom planomradet.

GENOMFORANDEFRAGOR
Administrativa fragor

Genomforandetid
Planens genomforandetid utgar fem ar efter laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsédgaren svarar
for alla atgérder. Kommunen &r huvudman for angrdnsande allmén plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Planen omfattar endast fastigheten Hackan 4. Den medfor inga behov av
andrad fastighetsindelning. Ytterligare uppdelning &r ej heller lamplig. Om
byggnad uppfors i fastighetsgréns bor en réttighet bildas for att mojliggora
underhll av fasad. Detta kan 16sas med ett avtalsservitut mellan berérda
fastighetsédgare.

Planekonomiska fragor
Agaren till Hackan 4 svarar for alla planldggnings- och exploaterings-
kostnader.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har tagits fram i samarbete med kommunens tjanstemaén.
For genomforandefragorna har Kajsa Dahlberg, Kommunala Lantmaéteri-
myndigheten, svarat. Plankartan har i slutskedet bearbetats av Barbro
Holmgren och Sandra Thomée.

Pernilla Olofsson
Planchef Arkitekt MSA, Tyréns AB
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