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F.// /7] Omrdde dar detaljplanen upphdvts enligt Mark-
och miljodomstolens beslut 2015-11-13 (mal nr
P 1197-15)

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 2013-11-20 BN-2013/01762
Reviderad 2014-09-24

Lanmiteri

Métning : NH
Kartkonstruktion : NH

Kartstandard enligt HMK

-Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har utelimnats

- LAagesnoggrannhet : Objekten ir digitaliserade (férortsomrade)

- Aktualitetsstandard : Visst preci kartinnehali &r kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och hdjd : Sweref 89 20 15 resp RH 2000
Hégjdinformation: Punkthdjder

Ursprung : Digital primérkarta

Flygfotografering ar: 1979 och 82- pa 800 meters hojd
Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangriinser och planbestimmelser redovisas ej pa grundkartan
Godkiind ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsriitt : Umea kommun

Kartan dr anpassad for skala: 1:1000
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[Llustration, inte i skala.

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dér beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvéndning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradets grans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Lokaltrafik

Gang- och cykelvag

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader

Bostader, handel i bottenvaning

Bostader, handel och kontor

G 1 Samlingssal

Centrum, ej hotell och vandrarhem

[ E 1 Tekniska anldggningar

[CH ] Handel

UTNYTTJANDEGRAD
€4 000 Stérsta sammanlagda bruttoarea (BTA) i m® Utdver angiven BTA far

balkonger inglasas och carport uppforas.

8,000  Stérsta sammanlagda byggnadsarea (BYA) im?

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far inte uppforas.
Marken ska vara tillgénglig for torghandel, sittplatser och planteringar.

9
u

Marken ska vara fillganglig for gemensamhetsanlaggningar.
Marken ska vara tillganglig for allmanna under jordiska ledningar.

- Parkering for boende ska anordnas inom resp. fastighet, se avsnitt Parkering, varu-
motftagning, utfarter i planbeskrivningen.

- For bostader ska friytan vara minst en tfredjedel av byggnadernas totala bruftoarea
(BTA), se avsnitt Friytor i planbeskrivningen.

MARKENS ANORDNANDE

parkering

Parkeringsplats ska finnas.

Fe' * —99] Korbar utfart far inte anordnas.
- P3 parkering ska trdd och planteringar finnas i lamplig omfattning.

PLACERING, UTFORMNING, UTFGRANDE

I

Hogsta antal vaningar.

) Storsta taklutning i grader {
fi Skala, form eller karaktérsdrag far inte negativt inverka pa upplevelsen och
forstaelsen av den befintliga kulturhistoriska bebyggelsen.
f, Byggnad far inte vara langre an 46 meter.
f3 Ny bebyggelse ska utformas med sadeltak och trafasad.
fu Byggnad ska utformas sd att hogsta totalhojd i norr inte Gverstiger 5.5 meter
ovan markniva och oka till maximalt byggnadshdjd pa sddra sidan pa 10,5 meter
ovan markniva.
P1 Huvudbyggnad ska placeras med l3ngsida parallellt med angrdnsande allman
plats och som narmast & meter fran annan fastighet inom kvartersmark.
P2 Entreer till lokaler i bottenvaning ska placeras mot allman plats.
P3 Huvudbyggnad ska placeras med l3ngsida i forgardsmark mot Larkstigen.
VARSAMHET
k Karaktdrsdrag och varden hos befintlig byggnad ska bevaras, se plan-
beskrivningen avsnitt Byggnadskultur och gestaltning.
SKYDDSBESTAMMELSER

- Den maximala | judnivan vid uteplats far inte dverstiga 70 dBA och ekvivalent Ljudniva
55 dBA (frifaltsvarde).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgar fem ar efter att planen vunnit laga kraft

- Kommunen ar huvudman for allman plats

ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Titl planen hor: Antagen BN 2014-12-18 § 279
- plankarta med bestammelser Laga kraft 2015-12-05
och illustration Vidimeras #/5
- planbeskrivning
- samradsredogdrelse
- uflatande
- skuggsfudie

Defal jplan for del av fasfigheten

SAVAR 3:65 m.fL. inom Sivar
i UMEA KOMMUN, Vasterbottens lan

Planchef

(OMMUN, Detal jplanering oktober 2014
ik reviderad december 2014

43(%:“.. VA/L&J BH/ST

erg Anna Aslin
Planarkitekt

2680K-P15/4 3




U M E A

KOMMUN

Lagakraftbevis

Sidalavl

Diarienummer: BN-2013/00758
Datum: 2016-01-14
Handlaggare: Anna Aslin

Detaljplan fér fastigheten Savar 3:65 m.fl. inom Sdvar i Umea

kommun, Vasterbottens lan

Detaljplanen ir antagen av Byggnadsndmnden 2014-12-18, § 279.

Beslutet &r dverklagat till Linsstyrelsen som 2015-04-15 beslutar att avsld dverklagan-

det.

Det beslutet 4r dverklagat till Mark- och miljédomstolen som 2015-11-13 beslutar att

4ndra linsstyrelsens beslut. Ddrmed upphéver domstolen antagandet av detaljplanen for
det omride som pa detaljplanekartan betecknats med E. Domstolen forordnar, med st6d
av 13 kap 17 § plan- och bygglagen (2010:900), att detaljplanen i Svrigt far genomforas.

Det beslutet ir inte $verklagat till Mark- och miljédverdomstolen. Detaljplanen har
dirmed vunnit laga kraft, d v s giltig frdn och med 2015-12-05.

Kopia till:

e Sokanden
e Linsstyrelsen

UMEA KOMMUN

Detaljplanering, januari 2016

re W @ ~____
Fredrik Bjorkman
Kartingenjér

Sandra Thomée
Kartingenjor

2480K-P15/43

Umea kommun
Postadress:
Besoksadress:
Telefon:
Webbplats:

901 84 Umed
Skolgatan 31A

090-16 10 00 {véxel}
www.umea.se/kommun

Detaljplan
Telefon:
Fax:

Mejladress:
Webbplats:

090-16 13 61

detaljplanering@umea.se
www.umea.sefstadsplanering
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UMEA TINGSRATT DOM Mal nr P 1197-15
Mark- och miljédomstolen 2015-11-13
meddelad i
Umed
KLAGANDE

1. Andreas Lundqvist,
Larkstigen 1 B, 918 31 Sévar

2. Elina Lundgvist,
Samma adress

MOTPART
Umed kommun
901 84 Umea

OVERKLAGAT BESLUT
Beslut av Linsstyrelsen i Viasterbottens lin den 15 april 2015 1 drende nr 403-608-
2015, se bilaga 1

SAKEN
Antagande av reviderad detaljplan for del av Sédvar 3:65 m.fl.

DOMSLUT _
Med dndring av l&nsstyrelsens beslut upphiver domstolen antagandet av

detaljplanen for det omrade som pa detaljplanekartan betecknats med E.

Domstolen forordnar, med stéd av 13 kap 17 § plan- och bygglagen (2010:900), att
detaljplanen i dvrigt fir genomforas trots att verklagandet inte har avgjorts slutligt

genom dom som vunnit laga kraft.

Dok.1d 233259
Postadress Besdksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 138 Nygatan 45 090-17 21 00 090-77 18 30 méindag — fredag
901 04 Umed E-post: mmd.umea@dom.se 09:00-12:00

www.domstol.se 13:00-15:00
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UMEA TINGSRATT DOM P 1197-15
Mark- och miljédomstolen 2015-11-13
BAKGRUND

Byggnadsnidmnden i Umed kommun (ndmnden) beslutade den 18 december 2014
att anta en detaljplan for del av Savar 3:65 m.fl. Syftet med planen &r att inom om-
radet skapa planmissiga forutsittningar for att vidareutveckla centrumverksam-
heter, handel och bostéder inom S#var centrurn. Planen innefattar &ven Generals-
viigens anslutning till Kungsvégen mot sdder. Planen syftar éven till att sikerstélla

fastighetsgrinser och huvudmannaskap for allmén platsmark.

Beslutet 6verklagades av Andreas och Elina Lundqvist till Lansstyrelsen i Vister-
bottens lin (linsstyrelsen) som den 15 april 2015 beslutade att avsla 6verklagande-

na.

Andreas och Elina Lundqvist har &verklagat liinsstyrelsens beslut till mark- och

miljddomstolen. Domstolen holl sammantréde och syn i méalet den 14 oktober 2015.

YRKANDEN M.M.
Andreas och Elina Lundgqvist har §verklagat linsstyrelsens beslut och yrkar att

nidmndens beslut ska upphévas.

Som skil for sitt dverklagande har de i huvudsak anfort foljande. Den foreslagna
utformningen av atervinningsstationen kan inte anses limplig. Den blir, enligt den
antagna detaljplanen, beldgen cirka sex meter fran grinsen mot deras bostadsfastig-
het Sivar 51:37och endast nigra meter ytterligare fran bostadshuset. Med infart till
Atervinningsstationen fran Larkstigen forhindras att nigot som helst insynsskydd
eller bullerplank anliggs mellan bostadshuset och dtervinningsstationen. En ater-
vinningsstation medfor onekligen en hel del buller, lukt och skrép som sprids i nér-
omradet. Dessutom genereras mycket trafik bade fran privatpersoner som limnar
skréip och fran témningsfordon. Redan idag sprids mycket skrép frén den befintliga
atervinningsstationen och de stors tidvis av buller frin densamma. Det maste

beaktas att privatpersoner kan kasta glas i atervinningscontainrarna dygnet runt.
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En placering av atervinningsstationen i enlighet med detaljplanen &r inte forenligt
med PBL. Planldggning av markomrade fér inte ske s att den avsedda anviind-
ningen kan medftra en sddan piverkan pd omgivningen som innebir fara for
miénniskors hélsa och sikerhet eller betydande olidgenhet pa annat sitt vilket fram-
gar av 2 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Enbart det buller som kan
uppsta frén dtervinningsstationen och den trafik som den fSranleder kan mycket vil
innebéra en fara for ménniskors hilsa och om inte annat en betydande olédgenhet.
Det kan konstateras att det inte finns nigon som helst utredning om vilken paverkan
en dtervinningsstation placerad enligt forslaget skulle f3 i form av buller och ned-
skripning for ndrboende. Det 4r vidare ocksa mycket tveksamt om en framtida
atervinningsverksamhet pa den foreslagna platsen kan bedrivas i enlighet med
miljobalken. Buller och nedskrédpning kan utgéra en oligenhet for méanniskors hilsa

dven i den mening som avses i 9 kap. 3 § milj6balken.

Lénsstyrelsen har i sitt beslut anfort att det 4r en tinkt markanvéindning som
gestaltas i planhandlingarna, men att det inte dr avgrande for den slutliga
utformningen. Det enda forslag de delgivits dr emellertid det med atervinnings-
stationen direkt mot deras fastighet med ett plank bakom densamma. Det tvingar
témningsfordon och alla som bestker stationen med bil att géra det tvirs Sver den
smala végen vid deras tomt och det medftr andra oldgenheter. De anser att det &r
helt orimligt och oacceptabelt, men uppenbarligen vad kommunen avser att anvinda
marken till. Den avsedda markanvandningen, d.v.s. en atervinningsstation direkt
mot deras fastighet med ett plank bakom, kan medftra en sdan paverkan pa
omgivningen som innebér fara fér manniskors hilsa och sikerhet eller betydande

oldgenhet pd annat sétt.

De ifrigasitter pa vilka grunder lansstyrelsen gor antagandet att ckningen av
trafiken kommer att vara “mindre” och pa vilka grunder konsekvenserna av den
vintade foréndringen av trafikrérelserna bedémts. Om lénsstyrelsen anser att det
finns goda skl att anta att allménheten till stor del kommer att angéra atervinnings-
stationen fran parkeringen i anslutning till butikerna ifragasitter de starkt varfor

man vill spérra av med ett plank som gor det oméijligt att angora stationen med bil
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fran det hallet. Enligt deras mening fraktar de allra flesta avfallet till Atervinnings-
stationen med bil och inte sillan i samband med bestk pa ICA for att bandla. Med
den foreslagna utformningen av stationen tvingas man antingen forst kora till ICA
och sedan kora runt och parkera direkt utanfor deras fastighet for att tomma avfall,
eller forst parkera utantor deras fastighet och sedan kora runt till ICA. Detta

scenario kan inte vara 6nskvirt for nédgon.

Linsstyrelsen menar vidare att den mest kalkylerbara fordndringen av trafiken pa
gatan ldr folja av den tillkommande bebyggelsen pé Savar 3:65. Detta ifragasétter
de inte om man enbart riknar antal fordon som passerar, men den storsta fordnd-
ringen av trafiken vad giller tung trafik kommer tveklost att folja av Atervinnings-
stationens placering och utformning och de tdmningsfordon som tvingas backa och
vinda tvirs dver den smala Lirkstigen, d4r ett stort antal barn dagligen vistas. Den

okade personbilstrafiken frén boende pa Savar 3:65 #r inte det stérsta problemet.

Om ett flervaningshus byggs enligt planen kommer boendemiljon pé nérliggande
fastigheter, t.ex. Sivar 6:17-18 forsdmras genom att fastigheterna under en stor del
av fret forliggs i skugga under vissa tider pa dygnet. Skuggstudien har endast
genomforts i maj och pé tidpunkter dé boende normalt sett inte vistas pa sin fastig-
het. Detaljplanen strider darfor dven pa den grunden mot bestdmmelsen i 2 kap. 9 §
PBL.

En detaljplan ska enligt huvudregeln antas av kommunfullmaktige. Beslutande-
rétten far endast delegeras till nimnden om frigan &r av ringa intresse frdn allméin
synpunkt eller av rutinkaraktér. Mot bakgrund av den omfattande kritik som fram-
forts mot forslaget bade skriftligen och pa samradsmétena kan detaljplanen inte
anses vara endast av ringa intresse fran allmén synpunkt. Att revidera detaljplanen

for hela Savar centrum kan inte heller anses vara ett irende av rutinkaraktér,

Umes kommun bestrider Andreas och Elina Lundgvists yrkande. For det fall att

domstolen finner att detaljplanen inte ska sté fast i sin helhet medger kommunen att
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detaljplanen kan upphévas avseende E-omradet. Vid en sidan utgang yrkar

kommunen &ven genomférandefrordnande for Gvrig del av detaljplanen.

Utformningen av atervinningsstationen avgdors i bygglovsskedet. Illustrationen kan
fréngés och provas i bygglovsskedet. Det &r lokaliseringen som slagits fast i detalj-
planen. Om lokaliseringen av atervinningsstationen tas bort ur detaljplanen #r det

svart att siga var den kommer att placeras. Manga ganger detaljplaneliggs inte yta

for atervinningsstationer.

Ett flertal alternativa lokaliseringar har utretts, men den lokalisering som bestiimdes
i detaljplanen var den som sammantaget ansigs limpligast. Det finns cirka 75
dtervinningsstationer i kommunen och ingen vill ha dem néra sin bostad, men de
behover lokaliseras centralt dér folk rér sig. Placering mot Generalsvigen skulle
innebéra en krock med infarten till stora parkeringen och gang- och cykelvigen.
Lings med Generalsvégen 4r det ocksa tinkt att stiirka upp cykelstriket mellan
centrum och skolan. Det har beddmts mindre limpligt att témningsfordon passerar
dver ett cykelstridk. Nuvarande placering har 6vervigts, lingre ner mot Generals-
vigen samt dven i det blivande bostadsomridet. Det sistnimnda avfirdades efter-
som det ansdgs mer virdefullt att nyttja ytan till beByggelse. Den nuvarande place-
ringen ar ocks4 i direkt anslutning till det nya bostadshuset med 6ver 20 ligenheter
som planeras att uppforas. Det blir da fler boende som berdrs. Ett annat problem
med den nuvarande lokaliseringen #r att fastigheten som atervinningsstationen
ligger pé dgs av en privat fastighetsiigare och att tdmningsfordonen har svart att
komma at. Ett 6nskemal frin kommunens sida #r att ha in- och utfart fran allmén
plats. Parkeringen ska samnyttjas av flera aktorer sdsom ICA samt annan handels-
verksamhet och om kyrkobestkarna ska ha en bra vig till parkeringen &r inte nu-
varande lokalisering av dtervinningsstationen bra. Tanken #r att tervinnings-
stationen ska kommas 4t b&de frdn parkeringen och frin Lérkstigen. Témnings-
fordonen ska komma via Lérkstigen, men de som vill sliinga skrip ska kunna
komma béde dirifrén och fran parkeringen. Atervinningsstationen bér ligga i
centrum. Det finns en atervinningsstation i den §stra delen av S#var, vars placering

ir ifrdgasatt. De har f6rstkt hitta en annan l3sning, men det 4r svart. Det &r ett
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5nskemal att folk inte ska behdva ta bil enkom for att ta sig till Atervinnings-

stationer.

Atervinningsstationen ska vara mojlig att komma &t bade fran Larkstigen och frén
parkeringen. Att bara mdjliggdra stkomst fran parkeringen medfor att tdmnings-
fordonen kommer behdva kora pa parkeringen, vilket inte &r lyckat att kombinera.
Parkeringen kommer ocksd pa sikt att dgas av privata aktorer, s& tkomsten
sikerstills genom infart fran Lérkstigen. Det finns inte nagot hinder mot att i
planliggningen ligga in forbindelsegatan eller parkeringen som allmén plats, men

en avvigning har gjorts att det inte ska utformas sa.

Detaljplanen hanterar i princip bara var atervinningsstationen far uppforas.
Férpacknings- och tidningsinsamlingen, FTI, kommer att gbra bygglovsanstkan.
Utformningen #r svar ati kommentera och styra. Byggnadsnimnden kommer senare
att £ ta stillning till den. Illustrationen i detaljplanen finns med for att f& en bild
ver en detaljplan for att nirboende och andra ska kunna beddma vad detaljplanen
kan komma att innebéra. Detaljplanen provas utifran en tinkt utformning och det
finns inget som séger att det behdver bli s4 i slutindan. Det som &r tinkt &r att

itervinningsstationen ska ligga i E-omradet.

DOMSKAL

Enligt 1 kap. 2 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL) 4r det en kommunal ange-
ligenhet att planligga anviindningen av mark och vatten. Vid planliggning ska
enligt 2 kap. 1 § PBL hinsyn tas till bade enskilda och allméinna intressen. Vidare
framgar av 2 kap. 9 § PBL att detaljplanléggning inte far innebéra att avsedd mark-
anvindning medfor betydande oldgenhet for omgivningen. Enligt 4 kap. 32 § PBL
giller bl.a. att den avsedda regleringen av bebyggelsen, byggnadsverk och miljon i
ovrigt ska tydligt framgd av planen.

Av 13 kap. 17 § PBL framgér bl.a. att den myndighet som prévar ett Sverklagande
av ett beslut att anta en detaljplan endast ska préva om det 6verklagade beslutet

strider mot nigon rittsregel pa det sétt som klaganden har angett cller som framgér
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av omstindigheterna. Om domstolen vid en s&dan prévning finner att beslutet
strider mot en rittsregel, ska beslutet upphévas i sin helhet. Annars ska beslutet
faststillas i sin helhet. Om kommunen har medgett det, far dock beslutet upphévas i
en viss del eller dndras pa annat s#tt. Om kommunen begir det, far domstolen
forordna att det 6verklagade beslutet i sddana delar som uppenbarligen inte berdrs
av dverklagandet far genomforas trots att 6verklagandet inte har avgjorts slutligt.

Ett sddant forordnande far inte 6verklagas.

I detta fall har kommunen medgivit att antagandet av detaljplanen, om domstolen
finner skl for det, far upphévas eller dndras enbart sdvitt giller detaljplanens E-
omréde. Kommunen har samtidigt yrkat att domstolen ska forordna att detaljplanen

i 6vrigt far genomforas oavsett Gverklagandet.

Det domstolen har att préva i detta fall &r siledes i forsta hand om klagandens
invéndningar dr sddana att de motiverar att antagandet av detaljplanens upphévs
eller dndras sdvitt giller E-omradet. Domstolen ska dven prova om det av

kommunen begirda forordnandet kan meddelas.

Det allménna intresse som enligt kommunen motiverat atervinningsstationens pla-
cering och utformning inom E-omradet enligt detaljplanen — och dess illustration —
ska sdledes vigas mot klagandenas enskilda intresse av att deras fastighet inte ut-
sitts for alltfor stora storningar. Aven om kommunen — och linsstyrelsen — fram-
héller att illustrationen inte 4r bindande och att ndgon annan for de klagande mindre
storande utformning eventuellt kan komma ifriga sd maste man énd4 utgd ifrén att
en bygglovansdkan f6r utformning i enlighet med en antagen detaljplan och dess
illustration kan komma att beviljas. Provningen ska dirfSr utgé fran detta. Om
kommunen menar att ndgon annan utformning av atervinningsstationen ska eller
sannolikt kommer att genomfdras borde det pa ndgot siitt ha framgatt av planhand-
lingarna. Detaljplanen fér eljest anses strida mot kravet pa tydlighet enligt 4 kap
32 § PBL.
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Det fir anses ostridigt i malet att en dtervinningsstation av nu aktuellt slag medf6r
storningar under savil dag- som kvillstid, alla dagar i veckan, i form av oljud och
buller i samband med allméinhetens avldmning av atervinningsmaterial. Ljudstor-
ningarna #r starkt mirkbara t.ex. vid limnande av glasférpackningar, vilket dom-
stolen under synen horde tydligt exempel pa. Ljudstérningar kan &ven uppsta vid
avlimnande av annat material. Buller uppstar regelbundet fran den biltrafik som
alstras av anviindarna, Gatusystemet i Sdvar ar dértill sddant att merparten av
biltrafiken till atervinningsstationen skulle komma via Generalsvigen fran séder in
pé Lirkstigen for att sedan efter avlimnandet behdva vinda pa platsen och firdas
tillbaka ut pa Lirkstigen mot Generalsvigen, sirskilt om de ska till centrum-
parkeringen men ocksa i flertalet fall nir dtervinningsstationen utgér bilforarens
enda mélpunkt. En dtervinningsstation medfor enligt klagandena, och dven enligt
domstolens erfarenhet och bedémning, ocksé en viss nedskréipning i dess nér-
omrade. Till detta kommer buller frin témningar och fran lastfordon nir ater-
vinningskirlen téms. Témningsfordonen skulle ocksé beh6va vénda pd gatan mitt
for klagandenas bostadshus och backa pé gatan in mot kérlen, for att sedan efter

tomningarna firdas Lirkstigen tillbaka ut mot Generalsvégen.

Domstolen finner siledes att den placering som &tervinningsstationen givits enligt
plankarta och planbestimmelser och den utformning som man far anta &r avsedd
enligt planitlustrationen, med avskdrmande plank mot centrumparkeringen och den
oppna sidan mot gatan och klagandenas fastighet, medfor patagliga stéringar och

oldgenheter for klagandenas bostadsfastighet.

Ur allmiin intressesynpunkt bedémer domstolen vidare att den trafiksituation som
atervinningsstationen skulle skapa har patagliga brister och medfor trafiksékerhets-
risker. Atervinningsstationen #r placerad titt intill en kurva pa gatan med begrinsad
sikt. Atervinningsstationens placering och utformning medf®r att parkerings-,
viindnings och backningsrorelser behover ske helt eller delvis pa gatan bade for
enskild biltrafik och for de tunga témningsfordonen. Dessa trafikrorelser ska
dessutom ske tviirs ver den del av gdng- och cykelvigsystemet som det aktuella

gatuavsnittet utgodr for oskyddade trafikanter mellan centrum och norra delen av
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Léarkstigen samt en anslutande gang- och cykelvig viésterut, norr om klagandenas

fastighet Savar 51:37.

Som domstolen uppfattar kommunens motivering sa har en placering intill gatu-
mark varit huvudskilet for atervinningsstationens lokalisering och utformning pa
den aktuella platsen och med huvudsaklig riktning mot klagandenas fastighet.
Domstolen kan dock inte finna att enbart det skélet &r s& starkt att kommunen
ddrmed visat att det utesluter andra placeringar och utformningar av atervinnings-
stationen och att det skulle vara sddana svarigheter att hitta alternativa placeringar
av atervinningsstationen att det nu valda alternativet skulle ha ett betydande allmént

intresse.

Aven om oldgenheterna for de klagande inte sjélvklart kan anses fa sddan omfatt-
ning att de méaste bedémas som betydande i den mening som avses i 2 kap. 9 § PBL
sd ska en intresseavvigning enligt 2 kap. 1 § PBL alltid géras. Sammantaget finner
domstolen vid en sédan intresseavvigning att de allménna intressen som kommunen
dberopar som motiv for detaljplanens utformning i denna del inte har sddan vikt att
_de viger over de olidgenheter som uppstér f6r de klagande och de trafiktekniska
nackdelar av allmént intresse som planens utformning i denna del ocksi medfor.
Det har inte heller i 6vrigt framkommit allméinna eller enskilda intressen som far

intresseavvégningen att viga dver till de klagandenas nackdel.

Lansstyrelsens beslut ska sdledes éndras satillvida att antagandet av detaljplanen

upphévs for det omrade som pa detaljplanekartan betecknats med E.

Domstolen finner att vad de klagande i 6vrigt anfort uppenbarligen inte utgor skl
for att antagandet av detaljplanen i vrigt ska &ndras eller upphévas. Kommunens
yrkande om férordnande att detaljplanen i vrigt fir genomfbras trots att §ver-
klagandet inte har avgjorts slutligt genom dom som vunnit laga kraft ska dérfor

bifallas.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 4 december 2015.

Domstolens forordnande enligt 13 kap 17 § plan- och bygglagen (2010:900), att

detaljplanen i évrigt far genomfOras trots att dverklagandet inte har avgjorts slutligt,

far inte &verklagas.

Anders Alenskir Lars-Goran Bostrdm

I domstolens avgdrande har rdidmannen Anders Alenskér och tekniska radet Lars-

Goran Bostrém deltagit. Beredningsjuristen Sara Fritzon har varit foredragande.
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Beslut
Arendebeteckning

Arkivbeteckning

Linsstyrelsen .. .
Visterbotten Delgivningskvitto — 403

Linsstyrelsen Visterbotten

901 86 UMEA

var sitt

Andreas och Elina Lundqvist
Larkstigen 1 B
918 31 Sdvar ——

Overklagande av beslut om detaljplan — Sévar centrum

Overklagat beslut

Byggnadsnémndens i Umed kommun beslut 2014-12-18, § 279, att revidera
detaljplan for del av Savar 3:65 m.{l. och anta den reviderade planen.

Liinsstyrelsens beslut
Linsstyrelsen avslar 6verklagandet.

Liansstyrelsens beslut kan 6verklagas till Mark- och miljédomstolen, se
nedan sista sidan. :

Skiilen till léinsstyrelsens beslut
Har byggnadsndmnden haft rdtt att besluta om planen?

Planomrédet berdrs for ndrvarande av i vart fall tre dldre planer fran 1965,
1971 respektive 1976. Huvuddelen av centrumomradet med affiirerna och de
delar som ligger niarmast er fastighet regleras av planen faststilld 1976-02-
27. Omrédet sydost om er fastighet &r liksom enligt den nu antagna planen
avsett for bostdder. Rakt Gsterut fran er fastighet finns utlagt byggriitt for
handelsdndamal i tre ldgen varav de tva ostliga lagena 4r utnyttjade idag,
medan det tredje 14get néirmast er fastighet inte har bebyggts.

Som framgar har centrumomradet i Sévar varit foremal for planmissiga
dverviganden under en langre tid. Det mest konkreta resultatet aterfinns i
den nyss beskrivna stadsplanen. Omradet har dérefter varit féremal for
overviganden bland annat i den fordjupade Gversiktsplanen for Savar
samhille, antagen av kommunfullmiktige 1995-08-21, § 134.1
dversiktsplanen har alternativa utvecklingsmdjligheter fér omradet
illustrerats i tva skisser. Skisserna visar en fortsatt utveckling av

1(7)

Livsmiljdenheten Vixel. 010225 40 00 Fax 010-225 41 10 www.lansstyrelsen.se/Vasterbotien
Storgatan 71 B Direkt 010-225 43 36 vasterbotten(@lansstyrelsen.se



b

Lénsstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2015-04-15 403-608-2015

centrumomréidet med det vistra affirsldget i en nigot sydligare position och
antingen "utvecklingsomrade” alternativt parkering i omridet ndrmast er
fastighet.

Mark- och miljééverdomstolen, MOD, har nyligen haft anledning ta
stillning till vilken betydelse kritik mot ett planforslag ska anses ha i friga
om vilken beslutsinstans i kommunen som kan anta en plan (dom 2015-03-
26, mal P 9186-14). MOD uttalar féljande.

" Enligt domstolens mening innebdr inte den omstdndigheten att
planforsiaget blivit kritiserat av ndrboende i sig att detaljplanen har
intresse fran allmdin synpunkt eller reglerar manga motstridiga infressen.”

Enligt Linsstyrelsens bedémning har den nu antagna planen gott stéd i
oversiktsplanen. Med hinsyn till vad som framgar av versiktsplanen och
den nu gillande planen finns inte skl att anse den vara av stor vikt eller
principiell betydelse. Inte heller att den av annan anledning skulle vara
sadan att den kriiver att foras upp till fullméktigebeslut. Lansstyrelsen anser
saledes att nagot hinder inte forelegat fér byggnadsndmnden att anta planen.

Placering av dtervinningsstationen

En detaljplans rittsverkningar begrinsas till de anvisningar och foreskrifter

som aterfinns i planbestimmelserna och tillhdrande karta. Vad som

illustrerats i planbeskrivning och andra dokument 4r att se som exempel pé

hur en tinkt markanviindning kan gestaltas, men avgor inte hur den slutliga
. utformningen blir.

Betriiffande atervinningsstationen innehaller plankarta och bestdmmelser
endast ett grimarkerat omrade med beteckningen E, tekniska anldggningar.
Enligt Boverkets nomenkiatur f6r planbeteckningar inom kvartersmark, som
enligt ett allmént rad gillt fram tll 2015-01-02, kan beteckningen anvindas
bland annat for anldggningar for elektricitet och avfall. Planen ger séledes
en mojlighet att anordna en atervinningsstation inom det angivna omrédet,
men illustrationerna i planbeskrivningen avgor inte hur den slutligen
utformas. Planen sitier inte miljibalkens regler ur spel. Upplag och
materialgardar hor till sddana anldggningar som ar underkastade
bygglovplikt enligt bestimmelsen i 6 kap 1 § punkt 2 plan- och
byggforordningen (2011:338). Léansstyrelsen noterar att det redan idag finns
kérl for &tervinning placerade strax dster om den befintliga
transformatorstationen. Den slutliga utformningen av en dtervinningsstation
inom E-omradet ska siledes prévas 1 bygglovirendet. Det kan inte uteslutas
att den da kan utformas pé ett sétt som tar hénsyn till de synpunkter som
kommit till uttryck i éverklagandet. Enligt Linsstyrelsens mening innebér
inte vad som framfbrts i 6verklagandet i den delen att planen ska upphévas.
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Den dkade trafiken

Témning av en framtida atervinningsstation kommer att innebéra en mindre
okning av trafiken och fordndrade trafikrérelser pé platsen beroende pé hur

——anléiggningen utformas. Oavsett utformningen finns goda skél att utg fran
att allménheten i stor utstrickning kommer att ang&ra atervinningsstationen
fran parkeringen i anslutning till butikerna. Det dr rimligt att #nd4 rdkna
med en viss trafikokning utmed Lérkstigen 1 samband med avlimnande av
avfall. Den mest kalkylerbara foréndringen av trafiken pa gatan lér f6lja av
den tillkommande bebyggelsen pa Sévar 3:65. Kommunen har redovisat
skélen for den nu beslutade fortitningen av bebyggelsen och en viss samsyn
tycks rada betriffande detta. En $kad trafik frin de boende #r d4rmed en
ofrdnkomlig konsekvens av den nya bebyggelsen. Enligt Linsstyrelsens
bed6mning far Skningen savil i absoluta tal som i jimférelse med
nuvarande férhallanden anses vara av begrénsad omfattning. Vid en samlad
bedomning mot de motiv som ligger bakom planen kan den inte anses strida
mot kravet pa en god trafikmiljs. Betraktad som olégenhet for enskilda
berirda dr den inte mer pétaglig #n att den fir accepteras i det centrala lige i
sambhillet som det dr fragan om. Enligt Linsstyrelsens mening innebir
trafikokningen inte en sdédan omstindighet som utgdr en betydande
oldgenhet i plan- och bygglagens mening. Den utgér dirmed inte skil att
upphéva planbeslutet.

Skuggning fran bostadshus pa Savar 3:65

Planen ger méjlighet att bygga ett bostadshus om hogst fyra vaningar pa.
fastigheten Sivar 3:65. Fastigheten #r lokaliserad mot nordost 1 forhallande
till er fastighet. Det #ir svart att se att en byggnad enligt planen skulle
innebira nigra stérre nackdelar ur skuggsynpunkt for er. Att planen medger
ny bebyggelse som rent allmént medfor skuggor 1 ndromradet &r inte en
omstindighet som gor att planen inte kan godtas. Det &r endast om planen
medfr sddana nackdelar som innebér en betydande oldgenhet for nirboende
som ett upphivande kan komma ifréga. Vissa justeringar av bebyggelsen pa
Savar 3:65 har gjorts efter synpunkter fran andra boende i nirheten. Den
kvarstdende paverkan dr enligt Lénsstyrelsens mening inte strre &n att den
far accepteras. :

Sammanfattning

Lénsstyrelsen finner inte att ndgot formellt hinder for byggnadsndmnden att
anta planen har férelegat. De invindningar som i sak riktats mot planen eller
vad som 1 6vrigt anforts 1 Gverklagandet innebir inte att planen inte kan
godtas. Enligt Lansstyrelsens mening har kommunen gjort en skélig
avvigning melan allménna och enskilda intressen. Ert 6verklagande ska
darfor avslas.
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Tilldmpliga bestdmmelser

I 1 kap. 2 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ségs att det &r en
kommunal angeldgenhet att planligga anvindningen av mark och vatten
enligt denna lag.

Av 2 kap. 6 § PBL framgér bland annat att vid planldggning ska byggnads-
verk utformas och placeras pa ett sétt som &r 1ampligt med hénsyn till stads-
bilden, kul-turmiljévirdena pa platsen och en god helhetsverkan samt till
behovet av en god trafikmiljo.

Enligt 2 kap 9 § PBL far planléiggning samt lokalisering, placering och
utformning av byggnadsverk inte ske sd att den avsedda anvindningen eller
byggnadsverket kan medfora sddan paverkan pd omgivningen som innebér
fara f6r ménniskors hilsa och sékerhet eller betydande oldgenheter pa annat
sétt.

15 kap 27 § PBL siigs att en detaljplan ska antas av kommunfullméktige,
men fullmiktige far uppdra 4t kommunstyrelsen eller byggnadsndmnden att
anta en plan som inte dr av stor vikt eller har principiell betydelse.

113 kap 17 § PBL foreskrivs att en myndighet som provar ett 6verklagande
av ett beslut att anta, dndra eller upphiva en detaljplan eller
omradesbestimmelser endast ska prova om det verklagade beslutet strider
mot nigon rittsregel pa det siitt som klaganden har angett eller som framgar
av omstandigheterna.

Overklagandet

Ni har 8verklagat beslutet och yrkat att Lansstyrelsen ska upphiva beslutet.
Som skl for ert 6verklagande har ni anfort foljande.

Den foreslagna utformningen av atervinningsstationen kan inte anses
lamplig. Den &r, enligt den antagna detaljplanen, beldgen cirka 6 meter frin
er tomigréins, och endast ngra meter ytterligare frin bostadshuset. Vid
miitning med mattband uppgér avstandet till cirka 9 meter, vilket ocksa
tycks stimma vid kontroll pa plankartan. Med infart till
tervinningsstationen fran Lirkstigen, som i den antagna detaljplanen,
forhindras att ndgot som helst insynsskydd eller bullerplank anléiggs mellan
bostadshuset och atervinningsstationen.

En atervinningsstation medfor onekligen en hel del buller, lukt och skrip
som sprids i niiromrédet. Dessutom genereras mycket trafik, dels frén
privatpersoner som lamnar skréip, dels frin tomningsfordon. Redan med
nuvarande placering av dtervinningsstationen sprids mycket skrép som till
slut hamnar pa kringliggande tomter, déribland var tomt. Redan idag stérs ni
tidvis av buller frin 4tervinningsstationen, nagot som UMEVA ocksé&
papekat kan forekomma. D4 &r den idag belédgen betydligt mycket lingre



19

Linsstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2015-04-15 403-608-2015

bort och med mellanliggande bullerplank. Témning av containrar kommer
enligt kommunens utltande ske cirka fyra gnger mellan kl. 06.00 —
22.00. Diértill kommer atervinningsstationen att vara 6ppen for att limna
t.ex. tomglas och metallférpackningar dygnet runt, aret om.

Redan idag firdas all tung trafik som lossar och lastar p& gatan-omedelbart
bakom ICA via Lérkstigen ut pa Generalsvigen. Att ytterligare &ka trafiken
bade med personbilar pd vig till och frén atervinningsstationen samt med
tunga témningsfordon som ska backa in pa &tervinningscentralen tviirs ver
den smala Larkstigen framstar som direkt olampligt, bdde ur ett
trafiksdkerhetsperspektiv och med tanke pa det buller som kommer att
uppsta frén trafiken. DA "syftet med planen &r att inom omradet skapa
planmiissiga forutsittningar for att vidareutveckla centrumverksambeter,
handel och bostéider inom sévar centrum" fir man dessutom anta att det
dagliga antalet besdkare till dtervinningsstationen kommer att $ka i takt med
att centrumverksambheter, handel och bostider viixer och dirmed ocksa
trafiken och de problem den innebir. :

En placering av atervinningsstationen enligt detaljplanen &r inte frenligt
med PBL. Planldggning av markomrade fér inte ske sé att den avsedda
anvindningen kan medféra en sidan paverkan pi omgivningen som innebir
fara for minniskors hilsa och sikerhet eller betydande oldgenhet pa annat
sétt (2 kap. 9 § PBL). Enbart det buller som kan uppsta fran
atervinningsstationen och den trafik som den foranleder kan mycket vil
innebéra en fara for ménniskors hélsa, och om inte annat en betydande
oldgenhet. Om ett bullerplank eller inhdgnad av annat slag anldggs runt
atervinningsstationen med Gppning riktad rakt mot ert bostadshus (som det
framstar att tanken &r i illustrationen i planbeskrivningen) kommer bullret
och nedskripningen koncentreras i samma riktning. Det kan konstateras att
det inte finns ndgon som helst utredning om vilken paverkan en
atervinningsstation placerad enligt forslaget skulle fd i form av buller och
nedskripning for nirboende.

Det &r vidare mycket tveksamt om en framtida atervinningsverksamhet p&
den foreslagna platsen kan bedrivas i enlighet med miljébalken. Buller och
nedskripning kan utgéra en oldgenhet fér ménniskors hilsa dven i den
mening som avses i 9 kap. 3 § miljébalken (se t.ex. Mark- och
miljééverdomstolens avgérande 2013-04-17 i dess mal M 8734-12, dir
atervinningsstationen dessutom var placerad mycket léingre bort frin
nérmsta boende).

Om ett flervningshus byggs enligt plan pa fastigheten Sivar 3:65 kommer
boendemiljon pa nérliggande fastigheter, t.ex. Sévar 6:17-18 forsiimras
genom att fastigheterna under en stor del av édret forléggs i skugga under
vissa tider pa dygnet. Skuggstudien har endast genomforts i maj pa tiderna,
ki. 10.00, k1. 12.00, kl. 15.00 och kl. 17.00, allts4 inte p& nigon tid utanfor
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ordinarie arbetstider da boende normalt vistas pé sin fastighet. Detaljplanen
strider dérfor dven pa den grunden mot bestimmelsen i 2 kap. 9 § PBL.

Av det 6verklagade beslutet framgér att Byggnadsndmnden har fattat
beslutet om antagande av detaljplanen. En detaljplan ska enligt huvudregeln
antas av kommunfullmiktige. Beslutanderétten fir endast delegeras till ——
Byggnadsnimnden om frdgan #ir av ringa intresse frén allmén synpunkt eller
av rutinkaraktir (se prop. 1985:86/1). Mot bakgrund av den omfattande
kritik som framforts mot forslaget, dels skriftligen, dels pa de samrddsméten
som héllits kan detaljplanen inte anses vara endast av ringa intresse fran
allmin synpunkt. Att revidera detaljplanen for hela Sivar centrum kan inte
heller anses vara ett drende av rutinkaraktér.

De som deltagit i Lénsstyrelsens beslut

Detta beslut har faitats av Maria Térnblom med Hakan Térmstrém som .
foredragande.

Maria Térmblom Hakan Tornstrom
Bitridande enhetschef vid Livsmiljéenheten  Chefsjurist

Beslutet dr godkiint i ldnsstyrelsens elektroniska system och har dédrfor ingen
namnunderskrift.

Kopia till:
Umeé kommun, Detaljplaner



21

Beslut 1(1)

Datum Arendebeteckning

2015-01-22 404-9732-2014
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404

Umei kommun

Byggnadsndmnden

901 84 Umea

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for del
av fastigheten Sivar 3:65 m.fl. inom Sévar i Umea kommun,
Visterbottens lin

Linsstyrelsens beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10§ PBL att inte préva kommunens
beslut.

Beskrivning av édrendet

Byggnadsnamnden har 2014-12-18, § 279 antagit rubricerad detaljplan.

Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de dverprov-
ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10§ PBL préva kommunens antagande-
beslut.

Enligt 13 kap 4§ PBL fér detta beslut inte 6verklagas.

Detta beslut har godkénts i linsstyrelsen elektroniska system och har ddrfor
inga underskrifter.

Peder Seidegard
Linsarkitekt
Clara Ganslandt
Planarkitekt
Lansstyrelsen Vasterbotten  Storgatan 71 B Viaxel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA Samhallsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254530 www, lansstyrelsen.se/vasterbotten
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P Sammantrddesprotokoll
V 2014-12-18
KOMMUN
Byggnadsndmnden
Tid: Torsdagen den 18 december 2014 kl. 08:30-12:10
Plats: Rist, Folkets Hus
Beslutande: Ulrik Berg (M), vice ordforande §§ 271-283, 285-307

Ingemar Jangvad (8), ersattare for Ulrik Berg (M) § 284
Ola Borgstrdm (S), erséttare for Mikael Berglund (8)
Gabriel Farrysson (MP), ersiittare for Alireza Mosahafi (MP)
Karin Svedlert (S)

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Roger Persson (FP)

Eric Bergner (C)

[gor Jonsson (M), ersiittare for Anders Sellstrom (KD)
Mattias Sehlstedt (V)

Emmeli Renlund (V)

Ovriga deltagare: Férteckning p4 sida 2
Utses att justera: Ingemar Jangvad och Eric Bergner § 284

Sekreterare:

Ordférande:

Justerare:

Eric Bergner § 284

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsnimnden
Sammantridesdatum: 2014-12-18
Anslaget har satts upp: 2014-12-29
Anslaget tas ner: 2015-01-26
Forvaringsplats: Bygglov, Umea kommun
o ,
Underskrif: S e

Hannele Hikkinen



2f
Sida 2 av 87

Ume#t kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2014-12-18

Ovriga deltagare

Ej tiinstgbrande ersittare
Harald Svensson (M)

Lennart Sandstrom (FP)
Lennart Persson (C)

Maria Myrstener (V)

Orjan Mikaelsson (V)

Tjdnsteman

Hannele Héakkinen, sekreterare, § 275

Sandra Thomée, kartingenjor/planhandlaggare, § 276
Anders Aubry, planarkitekt, § 276

Olle Forsgren, stadsarkitekt, § 277

Tomas Stromberg, planchef, §§ 278-289, 307

Maria Blomqvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 290-303
Emma Lundstrom, jurist/handlaggare tillsyn, §§ 305-306
Niklas Forsgren, kommunikatdr

Johan Ledstedt, praktikant

W\ust
{
A

?;ingsmﬁlmens sign: Utdraget bestyrks:

;
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§ 279

Del av Savar 3:65 m fl

Diarienr: BN-2013/00758

Detaljplan f6r del av Savar 3:65 m fl -
centrumutveckling

Beslut
Byggnadsniimnden reviderar detaljplanen fér del av Séivar 3:65 m fl
och antar den reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning

Syftet med planen ir att inom omridet skapa planméssiga forutsittningar
for att vidareutveckla centrumverksambeter, handel och bostider inom
Sévar centrum. Planen innefattar &ven Generalsviigens anslutning till
Kungsvigen mot sdder. Planen syftar dven tili att sakerstilla
fastighetsgréanser och huvudmannaskap for allmén platsmark.

Samrad och granskning

Planen har handlagts med s.k. normalt planforfarande och har varit foremél
for samrad under tiden 2014-06-12 — 2014-07-04 samt granskning under
tiden 2014-10-03 — 2014-10-24. Tv4 allménna samrds- och gransknings-
moten har hillits. Sakdgare, statliga och kommunala instanser, féreningar
m.fl. har getts méjlighet att lamna synpunkter pé forslaget.

Efter granskningen har:

¢ Detaljplanen har reviderats for att klara Boverkets riktvirden for
bostadsbebyggelsen soder om Generalsvidgen. Byggritten begriansas
genom justerad prickmark i anslutning till Generalsvigen.

o Grinsen for u-omrédet pa Savar 61:1 revideras i enlighet med
Umevas yttrande. Likas& kompletteras prickmarken for Sévar 10:26
och 10:60 med ett u-omréde for att sékerstilla befintlig
dagvattenledning,

¢ Planbestimmelserna for fastigheten revideras och forenklas. Aven
byggritten revideras till |e, 2200},

* Bestimmelserna avseende reglering av byggnadsarea je; 450f samt
bestimmelsen [e; 25] utgér.

Jﬁiteltl)'gsménncns sign: Utdraget bestyrks:

g
:L/‘
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Sammantriidesprotokoll

Byggnadsnimnden 2014-12-18

En placeringsbestimmelse [p3] har tillkommit for att sékerstélla att
huvudbyggnad ska placeras med langsidan i forgdrdsmark mot

- Larkstigen.

Planbestimmelserna for samlingssalen har reviderats och forenklats
med att sikerstélla vAningsantal for de befintliga byggnadema.

En planbestimmelse [f4] som sikerstiller att hogsta byggnadshojd
far vara 5,5 m ovan marknivdn mot norr och 10,5 m ovan
marknivan i soder har ocksa tillkommit.

Viningsantalet for befintliga och nya byggnader avseende kyrkan
har ocks4 justerats till en vaning [I] respektive tvé [II] vaningar.
Planen siikerstiller ocksé en storsta takvinkel av 12 grader samt
bekriftar befintliga byggnaders utbredning med prickmark.

Umed kommun, Detaljplanering gor beddmningen att revidering av
planhandlingara inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter

Martin Lindfors

Markus Lindner

Fredrik Westin

Andreas och Elina Lundgvist

Andreas och Viktoria Bernhold

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2014-11-03
Antagandehandlingar

Utldtande daterad december 2014

Plankarta med planbestdmmelser daterad oktober 2014,

reviderad december 2014

Planbeskrivning daterad oktober 2014, reviderad december 2014
o Bilaga Skuggstudie

Samridsredogbrelse daterad oktober 2014.

Beredningsansvariga

Tomas Stromberg, planchef

Anna Aslin, planarkitekt

Sandra Thomée, kartingenjér/planhandliaggare

.Iustg?ingsc(ﬁnnens ‘_si gn: Utdraget bestyrks:

I T
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Sammantriidesprotokoll

Byggnadsnimnden 2014-12-18

Beslutet med handlingar ska skickas till

Soékande

Linsstyrelsen

Sakégare m.fl.

Umed kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning.

en(igsmannens si gn Utdraget bestyrks:
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Py Tjansteskrivelse
2014-11-03
Byggnadsnimnden
SOMMUN
SAVAR 3:65

Diarienr: BN-2013/00758

Detaljplan for del av fastigheten Savar 3:65 m fl inom
Séavar i Umea kommun, Vasterbottens lan

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden beslutar att revidera detaljplanen och att anta den
reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning

Syftet med planen &r att inom omréadet skapa planmassiga forutsittningar for
att vidareutveckla centrumverksambheter, handel och bostider inom Sdvar
centrum. Planen innefattar d4ven Generalsvigens anshutning till Kungsvégen
mot sdder. Planen syftar dven till att sikerstilla fastighetsgrinser och
huvudmannaskap for allmén platsmark.

Samrad och granskning

Planen har handlagts med s.k. normalt planforfarande och har varit foremal
for samrad under tiden 2014-06-12 - 2014-07-04 samt granskning under
tiden 2014-10-03 — 2014-10-24. Tv3 allméinna samrids- och
granskningsmoten har héllits. Sakégare, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har getts mdjlighet att limna synpunkter pa forslaget.

Efter granskningen har:

e Detaljplanen har reviderats for att klara Boverkets riktvirden for
bostadsbebyggelsen séder om Generalsvigen. Byggritten begrinsas
genom justerad prickmark i anslutning till Generalsvigen

» Grinsen for u-omrédet pd Sdvar 61:1 revideras i enlighet med Umevas
yttrande. Likasd kompletteras prickmarken for Savar 10:26 och 10:60
med ett u-omrade for att sdkerstilla befintlig dagvattenledning

¢ Planbestiimmelserna for fastigheten revideras och forenklas. Aven
byggritten revideras till {e; 2200]

* Bestimmelserna avseende reglering av byggnadsarea [e; 450] samt
bestimmelsen [e3 25] utgdr.

¢ En placeringsbestdimmelsen [p;] har tillkommit for att sikerstilla att
huvudbyggnad ska placeras med langsidan i forgardsmark mot
Larkstigen.

¢ Planbestimmelserna for samlingssalen reviderats och forenklats med att
sikerstilla vaningsantal for de befintliga byggnaderna.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2013/00758

e En planbestimmelse {f4] som sékerstiller att hdgsta byggnadshojd far
vara 5,5 m ovan marknivan mot norr och 10,5 m ovan marknivén i séder
har ocksa tillkommit.

e Viningsantalet for befintliga och nya byggnader avseende kyrkan har
ocksd justerats till en vaning [I] respektive tvé {II} vaningar

o Planen sdkerstéller ocksa en stérsta takvinkel av 12 grader samt bekréftar
befintliga byggnaders utbredning med prickmark.

Kvarstaende synpunkter

Martin Lindfors, Alvsbackavéigen 9, 91832 Sdvar

Markus Lindner, Solvindan 2A, 90344 UMEA

Fredrik Westin, Sdvar 3:42, Stubbvigen 2, 91831 Séavar
Andreas och Elina Lundqvist, Larkstigen 1B, 91831 Sdvar
Andreas och Viktoria Bernhold, Larkstigen 3, 91831 Sévar

Beslutsunderlag

Tjdnsteskrivelse daterad 2014-11-03

Antagandehandlingar

Utldtande daterad december 2014

Plankarta med planbestimmelser daterad oktober 2014, reviderad

december 2014

e Planbeskrivning daterad oktober 2014, reviderad december 2014
o Bilaga Skuggstudie

o Samréadsredogorelse daterad oktober 2014
¢ Umed kommun, Detaljplanering gér beddmningen att revidering av

planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Beredningsansvariga
Tomas Strdmberg

Anna Aslin

Sandra Thomeée

Beslutet med handlingar ska skickas till
» Sokande
o Liansstyrelsen
e Sakidgare mfl
¢ Umed kommun, Bygglov
¢ Umed kommun, Fastighetsbildning

Planchef
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SRR Planbeskrivning
Antagandehandling Diarienummer: BN-2013/00758
Datum: 2014-11-05
Handldggare: Anna Aslin
KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Savar 3:65 m fl inom Savar i
Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestammelser och illustration
- Planbeskrivning
o Skuggstudie
- Samradsredogorelse
- Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att inom omréadet skapa planmaéssiga forutsittningar for att
vidareutveckla centrumverksamheter, handel och bostader inom Savar centrum. Planen
innefattar dven Generalsvidgens anslutning till Kungsviagen mot sdder. Planen syftar
dven till att sdkerstilla fastighetsgranser och huvudmannaskap for allmén platsmark.

PLANDATA

Planomradet dr beldget i Sidvar ca 15 km norddst om Umea. Omradet avgrinsas av bo-
stadsbebyggelse i norr och Kyrkvigen/Kungsvigen i 6st. I soder avgriansas omradet av
Kaptensvigen och i vister av Larkstigen och bostadsbebyggelse.

- 2

- i e AT
Ortofoto med planomradet markerat.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besodksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Planomradet har sammantaget en area pa cirka 2,7 hektar. Ber6rda fastigheter inom
planomradet dgs av Pingstkyrkan i Sdvar (Sdvar 10:10), Centrumfastigheter i AC-ldn
AB (Sédvar 10:59) medan 6vriga fastigheter dgs av Umea kommun.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av
Umed kommun. Planen innebér inte ndgon betydande miljopaverkan. Nagon miljékon-
sekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har darfor inte uppréttats. Lans-
styrelsen har den 7 november 2013 tagit del av beslutet och delar kommunens bedém-
ning att planen inte innebdr nagon betydande miljépaverkan. Beslutet har offentliggjorts
pd kommunens anslagstavla under tiden 23 oktober 2013 till och med 13 november
2013.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Giillande éversiktsplan

Den kommunévergripande éversiktsplanen, OPL 98 som &ven innefattar fordjupning for
Sévar titort antagen ar 1995 giller for den aktuella detaljplanen.

I fordjupningen for Umed, FFU antagen ar 2011 beskrivs Umeas framtida tillvaxt varvid
det foreslds en 0kning av cirka 6 000 invanare i Sdvar senast ar 2050. En aktualisering
av fordjupningen for Sdvar titort dr av kommunfullméktige beslutat att pdborjas. De-
taljplanen dverensstimmer med Gversiktsplanens intentioner.

Giillande detaljplaner/omradesbestimmelser/forordnanden

Detaljplanen berors av foljande planer:
- 2480K-P SA A2/22 Centrumomradet m m (1974) Stadsplan
- 2480K-P SA A3/39 Bjérnen (1990) Detaljplan
- 2480K-P SA A2/5 Vistermalm (1963/64) Byggnadsplan
- 2480K-P SA A3/12 Furiren och Kaptenen m m (1971) Stadsplan
- 2480K-ADP 01/208 Furiren och Kaptenen m m (2001) Stadsplan

Kulturhistorisk bebyggelseinventering. Del 3 - Umea yttre byar (1997)

Den kulturhistoriska miljon for Sdvar omfattar ett stérre omrade samt enstaka byggna-
der. Sarskilt géller behov av att bevara den éldre bruksmiljén, men ocksa det tidiga
1900-talets tatortsbebyggelse som i sin enkelhet har bevarat mycket av tidspriageln i ett
smasambhille.

Riksintressen

Detaljplanen medfor ingen paverkan av betydelse av Sévarans Natura 2000 omrade eller
riksintresse for Naturvard. Ett omrade ldngs Sévaran dr utpekat som naturomrade av
viirde for friluftsliv och/eller naturvard i versiktsplan for Umed, Opl98. Planen bedoms
paverka omradet obetydligt. Avrinning i vattendrag (Sdvaran) ér ytterligare ett riksin-
tresse som berér ett stort omrdde dér hela Savar titort inkluderas. Detaljplanen bedéms
paverka an obetydligt.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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FORUTSATTNINGAR

I den fordjupade 6versiktsplanen for Sdvar titort redovisas en fortdtning och en kom-
plettering av Sévar centrum med ett utvecklingsomrade. Aven bebyggelsen lings
Kungsviégen dr mojlig att komplettera med mindre flerbostadshus som dven kan inne-
halla handel i bottenvaningen. Detta for att profilera gatan ytterligare som traditionell
handelsgata. Mindre kontor dr ocksé lampliga. Det redovisade utvecklingsomradet ar
tankt att innehdlla funktioner som stérker centrum. Det kan inrymma samlingslokaler,
foreningslokaler, kontor, handel av olika slag samt eventuellt specialbostdder.

I 6versiktsplanen redovisas tre olika typer av omraden for ny bebyggelse. Ett av omra-
dena &dr kompletteringsbebyggelse. I Savar tétort finns en blandad bebyggelse av yngre
och dldre enfamiljshus. Ett antal mindre flerbostadshus har ocksa tillkommit under se-
nare tid. Kénnetecknet &r att bebyggelsen haller en lag skala, att omradena &r relativt
glest exploaterade med stora inslag av vegetation och gronstrak.

I 6versiktsplanen ar den typ av kompletteringsbebyggelse som foreslds mindre flerbo-
stadshus med cirka 4-6 ldgenheter och i tvd vaningar. Det foreslas dven att husen anpas-
sas till den dldre bebyggelsen vid 4n. Genom att komplettera den befintliga bebyggelsen
utmed Sdvaran pa vissa utvalda platser, far man attraktiva bostdder med nérhet till bade
service och an. Planomradets sodra delomrade utgor ett av de utpekade kompletterings-
omradena som finns i dversiktsplanen. For platsen redovisas bebyggelse for cirka 12
lagenheter.

Byggnad som idag inrymmer bank, apotek och restaurang och som med planforslaget tillats pabyggas
med ytterligare en vaning. Ytan framfor byggnaden avser den “aktiva platsen” som omnamns pa sida 9
(centrum och handel).

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Bostadsefterfragan fran iildregruppen

Befolkningsprognoser for personer som ér 65 ar eller dldre fram till 2030 har tagits fram
under 2011 pa uppdrag av kommunstyrelsen. Antalet personer éver 65 ar kommer kraf-

tigt att 6ka under aren fram till 2030. Manga av dldrehushallen i Sdvar bor i smahus och
kommer med stigande dlder att efterfraga andra boendeformer som ér léttskotta, har god
tillgdnglighet och med fordel har ett centralt lage. God tillgdnglighet i bostadsbestandet

gynnar inte enbart dldregruppen utan ér ocksé betydelsefullt for barnfamiljer och perso-
ner som har funktionshinder.

Som framgér av "Bostadsforsirjning for den vixande dldregruppens behov, Utveckl-
ingsavdelningen Umea kommun (2011)", efterfragas alternativ till att bo kvar i sin villa
vid hog alder. Manga onskar bo i ndgon form av serviceboende med andra éldre eller
integrerat med méanniskor i alla dldrar. Forutom att ldgenheter i flerbostadshus behdver
vara battre tillganglighetsanpassade behdver det ocksa byggas fler ldgenheter for att
mota efterfragan fran dldregruppen. Pa grund av det begrinsade utbudet av lagenheter i
flerbostadshus som finns i kommundelarna kan det bli svart att tillgodose efterfrigan
inom det befintliga bestandet, varfor nyproduktion kan bli nédvandigt.

Gronomrade inom planomradet som enligt planforslaget majliggdr for exploatering av ett flerbostadshus i
fyra vaningar. Har finns planer pa att uppfora ett trygghetsboende anpassat for dldregruppens behov, se
dven forslag pa sida 7 (bostdder).

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Kulturmiljo

Savar utvecklades under 1500-talet
till en stor jordbruksby. Savar bruks
historia inleddes i slutet av 1700-talet
da ett sagverk anlades vid Sdvaran. |
borjan av 1800-talet utdkades verk-
samheten med ett jarnbruk. Ett bruks-
samhille byggdes da upp i anslutning
till de bada industrierna. Bruket gick i
konkurs 1862 men verksamheten fort-
satte till 1888 da bradgarden brann.

Inom Sévar titort finns kulturlam-
ningar av olika alder och typ som kan
hinforas till dessa epoker i Sdvars
historia. Inom Ostermalm finns t ex
rester som av den gamla jordbruks-

byn. Bruksbackens bebyggelse och Kulturhistoriskt vérdefulla miljoer. Inom planomradet
limningar vid Sdvaran pdminner om ar tvd byggnader (kyrkan och ett friliggande bostads-
perioden kring 1800-talet da Séavar hus) sirskilt utpekade for bevarande av miljén.

blev en industriort.

Se mer under avsnittet ”Byggnadskultur och gestaltning”.
Natur

Landskaps-/stadsbild

Planen medverkar till att utveckla och forbéttra landskaps-/stadsbilden genom att for-
bittra de kvaliteter som finns och skapa en trivsam centrummiljo.

Radon

Planomradet utgors av grovkorniga isdlvssediment eller svallgrus med normal till lag
radonhalt. Omradet beddms vara normalriskomrade avseende radon. Radonproblem kan
undvikas 1 nybebyggelse om husen byggs radonskyddande.

Fornliimningar

Inga kinda kulturhistoriska lamningar finns inom planomradet.

Umeéa kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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FORANDRINGAR

Planforslaget innefattar fem bebyggelseomraden inom ett stérre omrade i Sdvar. Planen
mojliggor for utokad centrumutveckling och bostdder. Sdvar centrum ges en tydlig
rumslighet och lasbarhet for att bidra till 6kad trivsel och forbéttrad trafiksidkerhet.

Planomradet med en Gversiktlig disponering av planforslaget.

Bebyggelseomraden inom planomradet bostédder (1), samlingssal (2), centrum och han-
del (3), bostdder, handel och kontor (4) samt bostidder med handel i bottenvaning (5).
Utover dessa fem bebyggelseomraden utdkas centrum med gemensamma parkeringar
samt en allmén gang- och cykelvig (6). Korsningen Generalsvigen/Kungsvigen kan
med fordel i sin helhet utformas som upphéjd korsning (7).

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besodksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Bebyggelseomraden

Bostider

Detaljplanen skapar planmaissiga forutséttningar for nyexploatering av ett flerbostads-
hus [B] med mdjlighet for cirka 20 lagenheter inom del av fastigheten Sdvar 3:65.
Storsta sammanlagda bruttoarea (BTA) for bostider dr 2200 m” [e; 2200]. Utover angi-
ven BTA far balkonger inglasas och carport uppforas. planbeskrivningen.

Detaljplanen reglerar byggnadens utformning genom byggrittens begrinsning och av
parkeringsytor, friytor samt hogsta antal vaningar [IV]. planbeskrivningen.

Huvudbyggnaden kan placeras som nidrmast 4 meter fran Larkstigen och angrinsande
fastighet i norr och som nérmast 2 meter fran gatan i sdder. Detta regleras med prickad
mark. Placering av byggnad och dess volym ér avpassad for att begridnsa paverkan pa
omgivningen. Detta regleras med bestimmelsen [P3]; Huvudbyggnaden ska placeras
med ldngsida mot forgardsmark mot Larkstigen.

For bostider ska friytan vara minst en tredjedel av byggnadernas totala bruttoarea
(BTA), se avsnitt "Friytor”. Parkering for boende ska anordnas inom kvartersmark for
bostéder, se avsnitt “Parkering...” 1 planbeskrivningen..

Exempel pa ett typhus som kan uppforas enligt planforslaget.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Samlingssal

Detaljplanen skapar planmadssiga forutsittningar for tillbyggnad inom fastigheten Savar
10:10 och intilliggande fastighet Sdvar 61:1 samt mindre del av Sévar 3:65.

Planen medger en dubblering av tidigare tilldten byggnadsarea for samlingssal [C;].
Detta sikerstills med bestimmelsen storsta ssmmanlagda byggnadsarea (BYA) 900 m?
[e2 900]. Den nya detaljplanen avser ta bort begransningen av vaningsantal och istéllet
reglera motsvarande med en hogsta totalhdjd pa 10,5 meter. For befintliga missionshu-
set regleras motsvarande hdjd som hdgsta nockhdjd.

For att anpassa till den befintliga bebyggelsen och det tidstypiska missionshuset fran
1930-40-talet infors varsamhetsbestimmelsen [k] pa plankartan. Bestimmelsen anger
att karaktirsdrag och vérden hos befintlig bebyggelse sirskilt ska beaktas. For att siker-
stdlla anpassning till denna byggnad har planbestimmelsen [f;] tillforts plankartan. An-
passningen innebdr att skala, form eller karaktirsdrag inte negativt far inverka pa upple-
velsen och forstdelsen av den befintliga kulturhistoriska bebyggelsen.

Enbostadshus kv Algen Bostadsomrade kv Bjdrmen Savardkyrkan

| |
A hd > = =] < W

Sektion som illustrerar befintlig bebyggelse fér omradet norr om lastgatan, vy frén sdder. Byggnader med
gulfargat tak motsvarar att de inkluderas i planomradet 6vrig bebyggelse &r angransande till planomradet.

Sektion som illustrerar mdjlig bebyggelse enligt planforslaget for omradet norr om lastgatan, vy fran
soder. Byggnader med gulfirgat tak motsvarar att de inkluderas i planomradet medan tillkommande be-

byggelse dr rodfargad.

iﬁﬁf;h rl_lf“lr

Vy frén Larkstigen (utan flerbostadshus), samlingsal 1 bilden mitt med pulpettak.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besodksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Handel och centrumverksamheter

Detaljplanen skapar planmassiga forutséttningar for tillbyggnad inom fastigheten Sivar
10:59. Gillande detaljplan medger sammanlagt en byggritt pa cirka 1700 m> BTA for
handel for fastigheten.

Den nya detaljplanen medger en byggritt for handel [H] pa totalt 1900 m” byggnadsarea
(BYA) [e21900]. Detta for att anpassa senare ars ombyggnationer av bl a butik och per-
sonalrum men dven framtida behov. For att anpassa till nuvarande och kommande be-
hov av mer flexibla lokaler 1 Sidvar centrum har anvindningen for vdrdshuset dndras
fran handel till centrum, ej hotell och vandrarhem [C,]. Begréinsning av tillfdllig 6ver-
nattning har inforts bland annat pga. att stdrande omgivning kan férekomma i form av
flaktar samt svdrt att uppna tillgdnglighetskrav. I samband med dndringen utikas bygg-
ritten till 700 m” byggnadsarea (BYA) [e2 700] samtidigt som totalt tvd vaningar tillats.

Med dndamalet centrum menas all sadan verksamhet som bor ligga centralt eller pa an-
nat satt vara létt att nd for manga méanniskor. Dér ingér butiker, service, gym, kontor,
bio, bibliotek, teatrar, bank, kyrkor och andra typer av religiosa byggnader, foreningslo-
kaler, samlingslokaler, restauranger med mera. Vid stérande verksamheter bér anvind-
ningen preciseras och omgivningspaverkan redovisas i planbeskrivningen. Aven service
och vissa former av hilsovard som till exempel ungdomsmottagning och sjukgymnastik
ingar i detta dndamal.

Byggnadsvolymerna regleras genom begransad yta for byggratten och hogsta antal va-
ningar [I resp. II]. I skyddat soderlidge skapas en aktiv plats for torghandel, sittplatser
och planteringar. Inom detta omrade &r det inte tillatet att uppfora byggnader dvs. en
varaktig konstruktion som bestar av tak eller av tak och viggar och som &r varaktigt
placerad pa mark samt dr avsedd att vara konstruerad sé att manniskor kan uppehélla sig
i den.

Onskemal finns om att utoka parkeringen med halva fastigheten Savar 10:101. Detalj-
planen sékerstiller fler parkeringar i Sdvar centrum med planbestimmelsen marken ska
vara tillgénglig for gemensamhetsanlaggning [g], se dven avsnitt “Parkering...” i plan-
beskrivningen.

[lustration som visar forslag pa utformning av de gemensamma parkeringarna, forslaget rymmer 72 bil-
platser varav 4 HKP,
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Bostider, handel och kontor

Detaljplanen skapar planméssiga forutsdttningar for nyexploatering av bostdder, handel
och kontor inom fastigheten Sédvar 51:10 och del av 10:101 [BHK].

Gillande detaljplan for fastigheterna medger bostadsandamal, friliggande i tva vaningar
samt att vind inte far inredas. Den nya detaljplanen medger en storsta sammanlagda
bruttoarea (BTA) for bostider, handel och kontor inklusive komplementbyggnader om
1600 m? [e; 1600]. Utdver angiven BTA far balkonger inglasas och carport uppforas.
Byggritten motsvarar ett exploateringstal pa 0,6. Detaljplanen regelerar byggnadsvoly-
men genom byggrittens begransning och av parkeringsytor och friytor samt hdgsta antal
vaningar [II]. Entréer till lokaler i bottenvaning ska placeras mot allmén plats for att
bidra till en levande centrummiljé [pz].

For bostader ska friytan vara minst en tredjedel av byggnadernas totala bruttoarea
(BTA), se avsnitt Friytor”. Parkering for boende ska anordnas inom kvartersmark for
bostdder, se avsnitt “Parkering...” 1 planbeskrivningen.

Bostiider och handel i bottenvaning

Detaljplanen skapar planmaéssiga forutsittningar for nyexploatering av flerfamiljshus
med mojlighet till handel i bottenvéning [BH;| samt for bostdder [B] i kvarteret séder
om Generalsvagen.

Planforslaget mojliggor bevarande av boningshuset fran 1930—40-talet pa del av kvarte-
ret med en ligre exploatering om 350 m? BTA [e; 350] i tvé véningar [II]. Inom omra-
det for hogre exploatering 2 000 m* BTA [e; 2000] tillts bebyggelse uppforas i tre va-
ningar [III]. Utdver angiven BTA fér balkonger inglasas och carport uppforas. Den
hogre exploateringen motsvarar ungefir ett exploateringstal pa 0,5. Medan den ldgre
motsvarar ungefér befintlig byggritt samt uppforande av garage. Detta for att anpassa
den nya bebyggelsen till omgivningen som innefattas av kulturhistoriskt vardefull miljé.
Detaljplanen innebédr mdjlighet att vélja bevarande alternativt nyexploatering. For att
sakerstélla anpassning till boningshuset har planbestimmelsen [f;] tillforts plankartan.
Anpassningen innebdr att skala, form eller karaktirsdrag inte negativt far inverka pa
upplevelsen och forstdelsen av den befintliga kulturhistoriska bebyggelsen.

Huvudbyggnad ska placeras med langsida parallellt med angrinsande allmén plats och
som ndrmast 4 meter fran annan fastighet inom kvartersmark [p;]. Placering av byggnad
och dess volym &r avpassad for att begridnsa paverkan pa omgivningen och for att skapa
en trivsam gardsmiljo. Entréer till lokaler i bottenvaning ska placeras mot allmén plats
for att bidra till en levande centrummiljé [p2]. Lokaler for handel i bottenvéaning ér inget
krav endast en mojlighet som sikersélls i detaljplanen. For att motverka storskalig och
monoton bebyggelse begrinsas byggnads ldngd till 46 meter [f;]. Ny bebyggelse ska
utformas med sadeltak och fasader av trd {fOr att anpassa till byggnadstraditionen i Sévar

[f].

For bostédder ska friytan vara minst en tredjedel av byggnadernas totala bruttoarea
(BTA), se avsnitt “Friytor”. Parkering for boende ska anordnas inom kvartersmark for
bostéder, se avsnitt “Parkering...” i planbeskrivningen.

Ett u-omrade har lagts ut parallellt med Kungvigen for att sékerstilla befintlig dagvat-
tenledning.
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Ovrig bebyggelse

En transformatorstation vid kvarteret Bjornen bor
flyttas fran sitt befintliga ldge inne i kvarteret. Detalj-
planen sikerstiller ny placering for denna och eventu- -
ellt behov av ytterligare en station inom [E] betecknat

omrade pa plankartan. Ytbehov for dubbla transforma-

torer dr 10x10 meter. oo

LARKSTIGEN

Inom E-omradet sikerstills d&ven mdjlighet for uppfo-
rande av en dtervinningsstation. Angoring med bil ska ;
ske via Larkstigen men den ir édven tillganglig via Gy,
gang- och cykelvdagen. Utrymme for tillféllig bilupp- “
stillning ska finnas for de som besoker atervinnings-  Imustration som visar pé hur omrd det
platsen. Atervinningsplatsen ska utformas trafiksikert ~ fortekniska znlaggnngarmed iter-
sa att drift och underhdll kan ske utan nagon risk for ;ﬂfﬁ‘ﬁ“ﬁ,mﬁ;‘ B
allmédnheten. Fragor kring trafiksikerhet och sikt be-

handlas i bygglovskedet.

Byggnadskultur och gestaltning

Delar av planomrédet dr 1 Kulturhistorisk bebyggelseinventering utpekat som virdefull
bebyggelsemiljo. Bevarandeforslaget omfattar en storre miljé samt enstaka byggnader i
Sédvar. Bevarande av miljon forutsitter varsamhet i underhall, ombyggnad och nybygg-
nad. Det giller den dldre bruksmiljon, men ocksa det tidiga 1900-talets titortsbebyg-
gelse, som i sin enkelhet har bevarat mycket av tidspriageln i ett smdsamhille.

For att sékerstdlla anpassning till den befintliga bebyggelsen infors varsamhetsbestdam-
melsen (k] pa plankartan. Bestimmelsen anger att karaktirsdrag och virden hos befint-
lig bebyggelse sirskilt ska beaktas. Anpassningen innebdr att skala, form eller karak-
tarsdrag inte negativt far inverka pa upplevelsen och forstaelsen av den befintliga kul-
turhistoriska bebyggelsen [f;].

Sarskilt att beakta for missionshuset fran 1930-40-talet ér att underhéllsarbeten ska ut-
foras med traditionella byggnadsmaterial och kulGrer pa ett sddant sitt att det kulturhi-
storiska virdet inte minskar.

Boningshuset med karaktér frin ombyggnaden 1934 dr vilbevarat och vardefullt ur flera
aspekter. Sérskilt att beakta dr byggnadsvolym, paneltyp, fonstersittning och balkong —
inte minst smidesrickena pé balkong och vid entrén. Aven tegeltaket och den ljusa fa-
sadkuldren bedoms tidsmissigt stimma. For att sdkerstélla anpassning till befintlig ut-
pekad bebyggelse har planbestimmelsen [f3] inforts pd plankartan, ny bebyggelse ska
utformas med sadeltak och fasader i trd. Denna bestimmelse giller dven for att siker-
stilla anpassning till den angridnsande traditionella bebyggelsen.

Tillgiinglighet

Bostéder inklusive komplement och friytor samt kontor och handel skall vara tillgiinglig
for personer med nedsatt orienterings-, rérelseforméga och andra funktionshinder enligt
gillande normer. Bostadsentréer ska inom rimligt avstdnd kunna angdras med fordon
for rorelsehindrade. Erforderligt antal bilplatser p& nirparkeringar ska vara utformade
och tillgingliga for funktionshindrade.
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Exploateringen enligt planforslaget genererar mer utbredda skuggor an idag. Illustrat-
ioner intill representerar ett urval av framtagen skuggstudie for olika klockslag och delar
av dret. Siffervisning vid kommentarer i marginalen avser hanvisning till bebyggelse-
omraden som omndmnts tidigare bl a pa sida 6.
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Den s k aigivaplatsenskugga
inteforren K. 17:00. I évrigt
har den god potential férvis-
telse i skyddat ldge.

Hogdelen i bostadskvarteret
skuggar befintlig bebyggelse
&ster om Kungsvégen fran ki
17:000ch framat. @

Likasé skuggar bebyggelsen i
detta bostadskvarter sin egen
innergérd frén kl. 17:00 och

fromét kvalien. (5)
Skuggstudie 15 majkl 17:00
Se dven bilagd skuggstudie i separat dokument.
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



y
Sida 14 av 25

Friytor

Allménna krav och riktlinjer for hur friytor for lek och annan utevistelse 1 bostadsbe-
byggelse ska anordnas regleras i plan- och bygglagen samt i Boverkets byggregler,
BBR. Inom Umei tillimpas normalt féljande riktlinjer for friyta pa kvartersmark inom
bostadsbebyggelse, vilket d&ven bor gilla inom planomradet:

- Friytan ska ha ett skyddat ldage for buller och avgaser.

- Friytan ska innehélla buskar och trad samt ge en god rumsverkan och méjlighet

att folja arstidsvéxlingarna.
- Friytans storlek ska vara minst en tredjedel av bostddernas totala yta (m® BTA).

Friytan sikerstills genom planbestimmelsen for bostéder ska friytan vara en tredjedel
av bostadsbyggnadernas bruttoarea.

Naturmiljo

Planforslaget innebir att befintliga gronytor i Sdvar centrum exploateras. Bedomningen
ar att hogkvalitativ naturmiljo for lek och rekreation finns i1 angrénsning till planomradet
dels ldngs Sdvaran och dels flera lekparker i omradets nérhet.

Gator och trafik

Forslaget innebdr att en vl anordnad parkeringsplats anldggs 1 anslutning till centrum
med en primdr infart frin Generalsvigen. Befintlig parkeringstillfart frin Generalsvigen
flyttas cirka 30 meter visterut for att dka trafiksdkerheten 1 omradet. Genom planbe-
stimmelsen “korbar utfart far inte anordnas” sa sikerstills att inga fler utfarter kommer
att belasta den mest trafikerade korsningen ifran planomrédet.

Grupper av trad skapar rumsbildande volymer, som bryter ner skalan pé parkeringen.
Under triden foreslas marktéckande robusta perenner som ger en gron karaktér at parke-
ringen samtidigt som ytorna kan ta hand om dagvatten. Detta sikerstiller planen med
bestdmmelsen pé parkering ska trid och planteringar finnas i lamplig omfattning. Trad
och planteringar utmed parkeringen skapar dven en tydlig grins mot Generalsvégen.
Alla parkeringsytor norr om Generalsvigen dr gemensamma med undantag for boende-
parkeringar och arbetsplatsparkeringar inom respektive fastighet.

Kommunen ar huvudman for allmén plats inom planomradet, det vill sdga [LokaLcaTal
och [gc.vig). Berorda delar av gatorna Generalsvdgen, Kungsvigen och Kyrkvigen
utformas med en 6,5 meter bred korbana avgransad med kantsten. En 4,0 meter bred
gang- och cykelvig mdjliggors langs Generalsvdgens norra sida och Kungsvigens Ostra
sida. Det stora gang- och cykelstraket fran skolan via centrum mot nordvéstra Sévar
justeras till sitt ldge och markeras tydligt.

Gatukorsningarna Generalsvagen/Kungsvigen och Generalsvigen/Kyrkvigen gors
trangre (en radie om 10,0 &r tillrdcklig) med mittrefuger och breda 6vergangstillen.
Korsningen Generalsvigen/Kungsvigen kan i sin helhet utformas som upphojd kors-
ning. Den befintliga lastgatan i dst- véstlig riktning kvarstér och ska vara tillgdnglig for
gemensamhetsanldaggning [g]. Vidare sdkerstdllas ledningsritten 1 gatan och angran-
sande kvartersmark pa liknande sitt med bestimmelsen marken ska vara tillgénglig for
allméinna underjordiska ledningar [u]. Ett u-omrade genom bostadskvarteret soder om
Generalsvigen mdjliggor for att sikerstdlla ledningsratt vid omdragning av bl a elnitet 1
omradet.
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Trafik

P4 Generalsvigen passerade enligt trafikmitningar 4r 2011, 1 373 fordon/dygn (VDT),
varav tung trafik utgjorde 4,8 %. Motsvarande uppmiittes 2 742 fordon/dygn pa Gstra
sidan av Sdvardn, varav tung trafik utgjorde 5,7 %.

Kollektivtrafik

Regionalbuss linje 118 mellan Sadvar — Tafted — Umea, trafikerar omridet med hallplat-
ser inom planomradet pa Generalsvigen och Blomstervigen.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringsbehovet inom planomradet 16ses generellt genom att anordna gemensamma
parkeringar norr om Generalsvigen. Detta sikerstills med planbestimmelsen parke-
ringsplats ska finnas. For bostéder giller att parkering for boende ska anordnas inom
kvartersmark.

Planforslaget innebir en dkning av parkeringsytor dédr behovet har riknats fram utifrin
parkeringsnormer enligt $versiktsplanen for Umed, FFU 2011. Planomradet ligger inom
parkeringszon C och foljande resonemang har forts angéende bilparkeringsbehovet for
det aktuella planforslaget.

1. Bostider
Parkeringsnormen for mindre ldgenheter (< 2 rok} ér 0.9 bilplatser/lagenhet och
for storre lagenheter (>2 rok) 1,2 bpl/Igh, vilket for 20 ldgenheter motsvarar 18
respektive 24 bilplatser. I planskedet finns planer pa att uppfora ett trygghetsbo-
ende vilket kan innebéra ett visst antal verksamma inom fastigheten. Eventuellt
ytterligare parkeringsbehov for verksamma och besékande kan d& ordnas genom
andelar i gemensamhetsanldggning for parkeringar séder om fastigheten. Hu-
vudsaken dr att bostadséindamalets parkeringsbehov ticks inom fastigheten.

Infart sker fran Léarkstigen via lastgatan i s6der. Andel i gemensamhetsanlagg-
ning krivs for fastigheten avseende lastgatan men det kan dven uppsta behov av-
seende parkeringar.

2. Samlingssal
Det saknas parkeringsnorm for samlingssal i dversiktsplanen. Vid jimforelse av

parkeringsnorm for restaurang, vilket ir 30 bilplatser/1000 m? BTA, motsvarar
det cirka 60 bilplatser for fastigheten. I dagsliget har de tillgang till ca 5 bilplat-
ser inom fastigheten och vid en dubblering av BTA kan vi anta att cirka 10 bil-
platser skulle kunna vara rimligt for det vardagliga behovet. Vid stbrre evene-
mang kan samordning av parkeringsplatser med 6vriga centrumverksamheter
vara en lamplig 16sning. P4 det séttet minskas ianspraktagande av virdefull mark
samtidigt som dverdimensionerade parkeringsytor undviks i Sdvar centrum.
Infart till fastigheten sker frén Kyrkviigen i st eller via lastgatan i s6der. Andel i
gemensamhetsanliggning krivs for fastigheten bade avseende lastgatan och par-
keringar (dvs. de dvriga cirka 50 bilplatserna).
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Handel och centrum

Parkeringsbehovet for dagens handelverksamheter ar enligt parkeringsnormen
for handel 18 bilplatser per 1000 m> BTA, for motsvarande 1700 m”> BTA ir det
cirka 30 bilplatser. En dkning av bruttoarean till 1900 m” innebir ett parkerings-
behov av 35 bilplatser for handel. Jimfort med om virdshuset utdkas maximalt
for centrumverksamheter, 1400 m? BTA, s& kan det innebira ett parkeringsbe-
hov av ca 30 bilplatser. Riknat p4 foljande fordelning av lokalyta 500 m? kontor,
500 m* handel och 400 m’ restaurang. Totalt for fastigheten motsvarar det ett
behov pé ca 65 bilplatser.

Varumottagning till fastigheten sker fran lastgatan 1 norr, viss arbetsplatsparke-
ring finns dven i anslutning till denna gata. Besoksparkering sker via Generals-
végen i sdder. Detaljplanen reglerar att befintlig infart flyttas cirka 30 meter vis-
terut for att Oka trafiksiakerheten vid korsningen. Fler parkeringar kan m6;jliggo-
ras i anslutning till befintlig parkering och angrinsande mot lastgatan.

Bostéder, kontor och handel

Parkeringsbehovet for fastigheten redogdrs utifran tre scenarier. Det forsta mot-
svarar 100 % bostider som motsvarar ca 20 ligenheter, vilket resulterar i ett
parkeringsbehov om ca 24 bilplatser. Ett andra scenario ar 50 % handel (15 bpl)
respektive 50 % kontor (16 bpl) vilket resulterar i ett parkeringsbehov om ca 31
bilplatser. Det tredje scenariot motsvarar 100 % kontor vilket genererar ett pare-
ringsbehov om ca 32 bilplatser.

Detaljplanen mojliggor att samtliga parkeringar kan 16sas inom fastigheten
men ger dven mojlighet for bestksparkering att nyttja de gemensamma parke-
ringarna genom andelar 1 gemensamhetsanliggning for parkering. Behov av be-
sdksparkeringar &r utifrin ett andra scenario 14 bpl respektive 3 bpl for ett tredje
scenario. Detta beror pd att andelen for besdkande ar betydligt hgre for handel
an for kontor.,

Infart sker antingen fran Generalsvigen i soder eller ocksa Larkstigen i norr.

Bostider och handel i bottenvaning

Parkeringsbehovet {or fastigheten redogdrs utifrin tva scenarier.

Det forsta motsvarar maximal andel handel ca 33 % och dvrig andel bostader
vilket resulterar i ett parkeringsbehov om ca 30 bilplatser. Scenario tva motsva-
rar 100 % bostider vilket genererar ett lika stort pareringsbehov.

Infart sker fran Kaptensvigen eller Kungsvigen.

Cykelparkering

Den fordjupade oversiktsplanen for Umea, FFU anger cykelparkeringsnormer varvid
féljande resonemang gors for de funktioner som inkluderas i planforslaget.

For smaldgenheter mindre dn < 2 rok antas normen 1,2 ¢pl/lgh och {or stérre ldgenheter
antas normen 2,2 cpl/Igh, Centrumverksamheter sdsom samlingssal, handel, kontor,
dagligvarubutik och Ovrig service antas cykelparkeringsnormen 8 ¢pl/1000 m’ BTA.
Cykelparkeringsbehovet ska rymmas inom respektive fastighet.
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Buller

Planomradet ar utsatt for trafikbuller pa grund av nérliggande stérre trafikleder sdsom
europavig E4 och Generalsviagen. Ekvivalent och maximal ljudniva fran végtrafik har
beriknats utifran trafikprognos 2030, av Tyréns 2014-09-26. Resultatet presenteras i
bullerutbredningskartor for 2 meter 6ver mark med reflex frin egen fasad samt pd 3D-
vyer med friféltsvirden vid fasad. Resultaten har analyserats och jamforts med tillamp-
bara riktvarden och praxis.

Trafikdata i berdkningen for prognos 2030 har varit 8 200 fordon for E4 (16 procent
tung trafik med hastigheten 110 km/h) respektive 2 000 fordon for Generalsvigen
(3,6 procent tung trafik med hastigheten 40 km/h).

I det aktuella planomradet avser kommunen framst uppritta bostadshus narmas Gene-
ralsvigen. Nybyggnadsriktvirden for bostadshus &r 55 dBA ekvivalentniva och 70 dBA
maximalniva, frifaltsvirde vid fasad.

Kvarteret soder om Generalsvigen paverkas av bakgrundsbuller fran E4. Detta tydlig-
gors da uteplats och nedersta vaningen har ldgre ljudniva (45-50 dBA) dn ovanliggande
vaningar vilka uppndr ekvivalent ljudniva pa 50-55 dBA. Maximal ljudniva Gverstiger
riktvirde om 70 dBA vid fasad utmed Generalsvigen. Eftersom bebyggelsen ér buller-
utsatt vid Generalsvigen kravs omsorgsfull planering och detaljutformning av bebyg-
gelsen, och i vissa fall anpassande lagenhetslosningar for att inratta bostader som klarar
bullerkrav enligt avstegsfall.

Planforslaget tar hansyn till bullersituationen langs Generalsvigen dér byggrittens lage
justerats med hénsyn till viagbullret. Bebyggelsestrukturen har anpassats for att mojlig-

gora avsteg fran grundregeln om 55 dBA som riktvirde for trafikbuller. Prickmark har

utdkats for att undvika fasad inom utsatta omraden och skyddsbestimmelser har inforts
pd plankartan for att sikerstilla att riktvarden och praxis upprétthalls.
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Det aktuella planomradet med planerad bebyggelse nirmast Generalsvigen sett frainnorddst. Samraknad
ekvivalent judniva fran vigtrafik som frfiltsvirde vid planerade fasader. Killa Tyréns 2014-09-26.

Ekvivalent ljudniva
1 dB(A)
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Det aktuella planomradet med planerad bebyggelse nirmast Generalsvigen sett frinsdder. Samriknad
ekvivalent judniva frin vigtrafik som frifiltsvirde vid planerade fasader Kalla Tyréns 2014-09-26.
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Ekvivalent ljudniva
1dB(A)

HERBRLLS

—
Ekvivalent ljudniva frin viguafik, enligt trafikprognos 2030, ber3knat 2 meter dver mark med reflex frin
egen fasad. Ligg marke till att det ar utan reflex som jamfors med nktvirdena Killa Tyréns 2014-09-26.
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Maximal ljudnivi frin vagtrafik, enligt trafikprognos 2030, beraknat 2 meter Gver mark med reflex frin
egen fasad Lage marke till att det & utan thflex som jamfors med riktvirdena Kalla Tyréns 2014-09.26.
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Vattenomraden

Vattendirektiv

Detaljplanen bedoms inte forsdmra vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag. Planen
bedoms heller inte innebéra forsdmrad status for grundvattenforekomsten i omradet.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Avfall

Dir s dr mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och
kompostering av koks- och tradgardsavfall. Umeva:s géllande anvisningar for ny- eller
ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska foljas.

El

Bebyggelsen ansluts till Umea Energi AB:s elnit. Bebyggelsen kan anslutas till Umea
Energi AB:s fjarrvarmenit. Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Virme

Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer. En energiforbrukning for virme och ventilation som ér ldgre
an gallande foreskrifter enligt boverkets byggregler BBR bor efterstrivas.

Dagvatten

Storre hardgjorda ytor 6kar avrinningen mot Sdvaran. Parkeringsytorna bor utformas s
att de inte paverkar Sdvaran negativt nér det géller vattenfléden och foéroreningar. Om
mdojligt bor grona ytor placeras 1 anslutning till parkeringar, vilket &ven minskar forore-
ningar och bidrar till en trivsam centrummiljo.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppforande att
byggmaterial viljs som ger sunda bostéder. For att fa sunda bostdder maste dven bygg-
metoder anviandas som forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av material och
byggmetoder ska goras med hinsyn till framtida atervinning och ateranvéndning.

For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, uppvarmning och
ventilation installeras.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandetid

Genomfbrandetiden utgdr fem &r efter planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmén plats inom planomridet. Respektive fastighets-
Agare svarar for alla dtgdrder inom kvartersmark.

FASTIGHETSBILDNING

Fastighetsrittsliga frigor

Syftet med detaljplanen &r att inom omréddet skapa planméssiga forutsittningar for att
vidareutveckla centrumverksamheter, handel och bostiader inom Sivar centrum. Planen
innefattar dven Generalsvigens anslutning till Kungsvigen mot soder. Planen syftar
dven till att sakerstilla fastighetsgranser och huvudmannaskap for kvarters- och allmén
plastsmark. Inom planomradet dr bade kommunen och andra juridiska personer fastig-
hetsagare.

I nordostra delen av detaljplanen medges att kyrkofastigheten Sévar 10:10 utdkas.
Vigen mellan Kyrkvigen och Lirkstigen ar utlagd pd kvartersmark. Den kan inrttas
som gemensamhetsanldggning enligt anldggningslagen. Ndgon av de fastighetsigare 1
norra delen av planomradet som anvinder vigen kan ansokan om att viigen skall inrittas
som gemensamhetsanldggning. I samma strak som gatan ar ett omrade reserverat for
underjordiska ledningar - u. Ledningarna &r i dagsldget tryggade med ledningsritt.

Parkeringarna utlagda i omrédet norr om Generalsvigen #r beldgna pa kvartersmark.
Det innebdr att det &r de ber6rda fastighetsdgama som har ansvar for exploateringen och
iordningstéillandet av parkeringarna. Parkeringarna kan inrittas som gemensamhetsans-
ldggning vari de fastigheter som foranleder bes6k vid parkeringen far andelar. Gemen-
samhetsanléggningen inréttas enligt reglerna i anldggningslagen, och ansékan om for-
rdttning kan goras av ndgon av de berdrda fastighetsiégarna.

Generellt giller att for mark som ianspraktas av gemensamhetsanldggning kan begiras
att 16sas in av belastad fastighetsdgare och pd si sitt bildas en marksamfillighet for de
fastigheter som har andel i gemensamhetsanlaggningen.

Ett omrade for tekniska anldggningar reserveras inom fastigheten Savar 10:4 som idag
dgs av Umed kommun. Inom E-omridet sikerstélls mojlighet for uppforande av ater-
vinningsstation som angérs med bil frdn Larkvagen.

Inom E-omréadet kan dven transformatorstation uppforas. Omradet kring transformator-
stationen kan antingen avstyckas och forséljas till Umea Energi, alternativt kan omradet
upplitas med ledningsritt eller servitut till formén for elbolaget eller ndgon av deras
fastigheter.

Utfartsforbud géller langs fastigheten Sédvar 10:59 grins mot Generalsviigen. Fastighet-
en far dirfor inte nigon egen utfart mot vigen. I samband med lantmaéteriforritining bor
antingen servitut for utfart bildas till formén for Savar 10:59 eller gemensamhetsan-
laggning for parkering inréttas.
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I omrédet séder om Generalsvigen planeras for ett bostadskvarter kombinerat med han-
del. Genom fastighetsreglering bor all mark som omfattas av bestimmelsen B och BH;
Overforas till en fastighet. Det skulle innebéra att tre fastigheter avregistreras. Planen
medger dven en ytterligare uppdelning av bostads/handelsfastigheter inom detta omrade
om sa provas lampligt enligt fastighetsbildningslagen.

I vistra delen av omradet reserveras ett fyra meter brett omrade, u-omrade, for framtida
underjordiska ledningar. Ledningama kan med fordel tryggas med ledningsritt till for-
man for ledningsdragande verk. I 8stra delen av omradet, parallellt med Kungsvigen
(och en bit lings Kaptensvigen), reserveras ett u-omride for befintliga VA-ledntngar.

Planomradet genomkorsas av teleledningar som é&r tryggade med ledningsratt bildad
1984 i akt 24-F1984-1126. | samband med denna ledningsritt forband sig Televerket att
“vid uppforande av byggnad samt framdragande av vig, ledning eller dyl flytta eller
andra anlaggningen eller vidta annan &tgéird sa att byggnadsforetaget ej hindras, allt
under forutsdttning att yrkandet ddrom ar rimligt och sddan atgérd beddms vara dnda-
malsenlig for fastigheten. Om ersattning for sadan &tgérd traffas Gverenskommelse 1
varje sarskilt fall. Vid tvist skall denna avgoras vid forréttning.”

Fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser

Savar 3:65 De delar av Savar 3:65 som i detaljplanen laggs ut till C-
omréde bor genom fastighetsreglering verforas till fastig-
heten Savar 10:10.

Sédvar 3:65 ska fi andel i den gemensamhetsanldggning for
utfart som enligt detaljplanen medges att bildas sdder om
fastigheten.

Fastigheten kan f3 andel i gemensamhetsanldggningen for
parkeringséindamal i centrum om fastigheten anses ligga
inom bitnadsomradet for gemensamhetsanliggningen.

Sévar 10:4 Norra delen av fastigheten reserveras for underjordiska
ledningar och gemensamhetsanldggning for vig.

Fran fastigheten kan ett omride kring transformatorstation-
en avstyckas alternativt upplatas med ledningsritt/servitut.

Den del av fastigheten som ligger inom BHK-omréde, kan
med fordel genom fastighetsreglering, pd samma sétt som
Sdvar 10:101, overforas till fastigheten Savar 51:10.

Del av fastigheten reserveras for allmén plats (gdng- och
cykelvig). Foretridesvis bor den marken genom fastighets-
regering Overforas till fastigheten Sivar 61:1 som &r kom-
munens gatufastighet i Savar.

En stor del av fastigheten reserveras for parkeringsénda-
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madl. Parkeringen kan inréttas som gemensamhetsanlégg-
ning enligt anldggningsiagen.

Sdvar 10:10 Fastigheten kan utékas genom att omriden av Savar 3:65
och 61:1 genom fastighetsreglering 6verfors till fastighet-
en.

Sdvar 10:10 bor fa andel i den gemensamhetsanléggning
for utfart som enligt detaljplanen medges att bildas sGder
om fastigheten, samt i gemensamhetsanldggningen {or par-
kering inom centrumomradet.

Ett omrade i s6dra delen av fastigheten reserveras for un-
derjordiska ledningar (u-omrade).

Sévar 10:59 Detaljplanen medger utdkning av fastigheten i dess dstra
del. Mark kan genom fastighetsreglering Gverforas fran
Savar 61:1 till 10:59. I norra delen av fastigheten ir ett 8-
10 m brett omrade reserverat for underjordiska ledningar
samt gemensamhetsanliggning for den vig som 16per i
Ostvistlig riktning genom planomradet. Sdvar 10:59 boér
aven tilldelas andelstal i gemensamhetsanlédggningen.

Den teleledning som 1 dagsliget genomkorsar fastigheten
och som ar tryggad med ledningsritt kan komma att be-
hova flyttas. Ledningsritten bér da dven dndras.

Servitut for utfart till Generalsvigen bor bildas till forméan
for Sdvar 10:59 som belastar Sivar 51:10 om inte gemen-
samhetsanldggning for parkering bildas.

En del av fastigheten reserveras for parkeringséndamal.
Parkeringen kan inrdttas som gemensamhetsanlaggning
enligt anldggningslagen. Fastigheten bor {4 andel i en sé-
dan gemensamhetsanldggning.

Sévar 10:101 Den del av Sédvar 10:101 som ligger inom BHK-omrade
kan med fordel genom fastighetsreglering dverforas till
intilliggande fastigheten 51:10 for att skapa en sammahal-
len fastighet alternativt exploateringsfastighet for en senare
uppdelning 1 mindre fastigheter.

Del av fastigheten reserveras for allmédn plats (gang- och
cykelvig). Foretradesvis bor den marken genom fastighets-
regering Overforas till fastigheten Sévar 61:1 som &r kom-
munens gatufastighet i Sévar.

Den Ostra delen av Savar 10:101 reserveras for parkering.
Parkeringen kan inrdttas som gemensamhetsanléggning
enligt anldggningslagen vari de fastigheter som anvander
parkeringen far andel i den.
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Om inte gemensamhetsanldggning for parkeringsdndamal
bildas bor Savar 10:59s ritt till utfart till Generalsvigen
tryggas med servitut som belastar 10:101.

Savar 51:10 Till Sévar 51:10 kan den del av Sédvar 10:101 som ligger
inom BHK-omréade Gverforas genom fastighetsreglering.
Detta for att skapa en sammahéllen fastighet alternativt
exploateringsfastighet f6r en senare uppdelning 1 mindre
fastigheter.

Fastigheten bér dven {3 andel 1 den gemensamhetsanlagg-
ning for parkering som kan bildas inom centrumomradet.

Sdvar 61:1 All allmén platsmark inom planen bor 6verforas till Savar
61:1 genom fastighetsreglering.

De delar av fastigheten Sévar 61:1 som i planen blir utlagd
som kvartersmark bor genom fastighetsreglering 6verforas
till intilliggande bertrda fastigheter (Sdvar 10:10, 10:59
och en bostadsfastighet i s6dra delen av detaljplanen).

Inom fastigheten har ett u-omrade lagts ut. Detta for att
reservera omradet for underjordiska ledningar,

Fastigheterna séder | De delar av fastigheterna som ligger inom allmén plats-
om Generalsvigen mark bor genom fastighetsreglering 6verforas till Umea
(Sévar 10:26, Sévar | kommuns gatufastighet i omridet, Sévar 61:1.

10:56, Savar 10:60, ) )
Sévar 14:58) Genom fastighetsreglering kan all mark som omfattas av

kvartersmark overforas till en fastighet. P4 s sitt blir en
fastighet bostads/handelsfastighet medan tre fastigheter
avregistreras.

For bostads/handelsfastigheten finns sedan méjlighet att
dela upp den ytterligare genom avstyckningar.

Detaljplanen meder att fastighetsindelningen kan dndras sd
att en lamplig bostadsfastighet bildas kring det befintliga
bostadshuset pa fastigheten Savar 10:6, eventuellt i sam-
band med dvrig exploatering av omradet.

Den teleledning som i dagsldget genomkorsar omradet och
som #r tryggad med ledningsritt kan komma att behdva
flyttas. Ledningsritten bor da dven éndras.

I vastra delen av omradet reserveras ett fyra meter brett
omrade for kommande underjordiska ledningar. Ledning-
arna bor tryggas med ledningsritt nir de anldggs. I Ostra
delen, parallellt med Kungsgatan (och en bit ldngs Kap-
tensviigen), reserveras ett u-omrade fOr befintliga VA-

ledningar.
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PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med Mark- och exploatering, Umea kommun. Respektive fastig-
hetsigare svarar for alla exploateringskostnader inom kvartersmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har fran Detaljplanering Barbro Holmgren och Sandra Thomée medverkat.
Genomforandefragorna har behandlats av den kommunala Lantméterimyndigheten av
Mattias Berggrund. Ovriga medverkande under planarbetets ging har bland annat varit
Helen Nilsson (Mark- och exploatering), Anna Flatholm, Lina Samuelsson (Gator och
parker) och Per Hanstrom (Miljo- och hdlsoskydd), Christer Stenmark (Umeva) och
Staffan Soderlund (Umea energi).

-~

Det?ljplzrp ing, Umeé& kommun november 2014, reviderad december 2014

Al
N, 4
Anna Aslin

Tomas Stromb rg

Planchef Planarkitekt
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Bilaga till planbeskrivningen

Skuggstudie Sdvar 3:65, Norra gaveln (Byggnadshdjd 5,5m; max. takvinkel 12°)

21 december - klockan 11°°, klockan 13%, klockan 15%
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Handlaggare: Anna Aslin
KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Sdvar 3:65 m fl inom Sévar i
Umea kommun, Visterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten SAVAR 3:65 m fl har upprittats av Ume#
kommun, Detaljplanering under november 2014. Syftet med planen &r att inom omradet
skapa planmissiga forutséttningar for att vidareutveckla centrumverksamheter, handel
och bostider inom Sévar centrum. Planen innefattar aven Generalsvdgens anslutning till
Kungsvigen mot soder. Planen syftar dven till att sékerstilla fastighetsgrianser och hu-
vudmannaskap for allmén platsmark.

Samrad och granskning

Planen handliggs med s.k. normalt planforfarande och har varit f6remadl f6r samrad un-
der tiden 2014-06-12 — 2014-07-04 samt granskning under tiden 2014-10-03 — 2014-10-
24, Ett allmént granskningsmoéte har héllits 2014-10-16. Sakigare, statliga och kommu-
nala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att limna synpunkter pa forslaget.
Féljande skriftliga synpunkter har inkommit under granskningen:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmént

Syftet med detaljplanen ar att inom omrédet skapa planmaéssiga forutsattningar for att
vidareutvecklia centrumverksamheter, handel och bostdder inom Savar centrum. Planen
innefattar &ven Generalsvigens anslutning till Kungsvégen mot sdder. Planen syftar
dven till att sdkerstilla fastighetsgranser och huvudmannaskap for kvarters- och allmén
platsmark.

Lansstyrelsen har under samrédsfasen framfort synpunkter i ett yttrande daterat 2014-
07-01.

Overprivningsgrunder enligt 11 kap PBL

Skyddsbestimmelsen "Hdlfien av bostadsrummen i varje ldgenhet far hogst ha 55 dBA
ekvivalent trafikbuller ljudniva (frifdltsvirde) vid fasad” ska kompletteras med “samt
en maximalniva pa hogst 70 dB(A)” i enlighet med Boverkets allméinna rad.

Kommentar

Olyckligtvis har syftet 1 planbeskrivningen och samradsbrevet skilda skrivningar i sam-
rddshandlingarna. Detta har justerats infor granskningen dels i planbeskrivningen men
dven 1 kungorelsen till ”... Planen syftar dven till att sakerstalla fastighetsgranser och
huvudmannaskap for allman platsmark”.

Detaljplanen har justerats s att bostadsbebyggelsen lings Generalsvigen placeras sé
att riktlinjerna i Boverkets géllande allménna rdd med avstegsmdjligheter uppfylls. For-
dndringen innebir att bebyggelsen klarar 55 dBA ekvivalentnivad mot Generalsvigen.
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Anledningen till att dessa justeringar har gjorts &r att andra sidan av byggnaderna som
vetter mot E4 utsitts for buller 6ver 50 dBA Leq och alltsa inte klarar kriterierna for tyst
eller juddampad sida.

I och med att vi 1 planen sdkerstiéller att 55 dBA inte §verskrids mot Generalsvigen an-
ser vi att skyddsbestdmmelserna for buller ér 6verflédiga i planen och kan utgd. Dire-
mot kvarstir bestimmelsen om maximal ljudniva vid uteplats da detta inte sdkerstills pa
samma Sitt.

Observera att byggnadernas placering inte har uppdaterats i planbeskrivningens buller-
kartor i enlighet med utékade prickmarken. I 6vrigt foranleder yttrandet ingen &ndring
av detaljplanen.

MILJO- OCH HALSOSKYDD

Syftet med detaljplanen dr att inom omradet skapa planméssiga forutséttningar for att
vidareutveckla centrumverksamheter, handel och bostidder inom Sdvar centrum. Sedan
samradet har nya uppgifter om trafikbuller tagits fram och arbetats in i planhandlingarna
med forslag till skyddsbestammelser for buller.

Miljd- och hilsoskydd bedémer att bostadsbyggnaderna séder om Generalsviagen beho-
ver placeras lingre soderut pd fastigheten och utformas sa att de uppfyller riktlinjerna i
Boverkets gillande allménna rad for buller i planeringen med dess avstegsmdjligheter.

Utifran Tyréns bullerkartering med framtidsprognos kan och behéver bostadsbyggna-
derna placeras tillrdckligt langt fran Generalsvigen for att klara riktvardet for ekviva-
lentniva, 55 dBA med forutsdttningar enligt bullerillustration AK02. Grinsen dér rikt-
virdet klaras enligt berdkning bor ocksd goras till avgrinsning for placering av bostads-
byggnader. Orsaken ir att den andra sidan av byggnaderna som vetter mot E4 utsitts for
buller éver 50 dBA Leq och alltsa inte klarar kriterierna for tyst eller judddmpad sida.

Kommande rittsldge ir beroende av beslut som kommunen inte styr éver. Om det inte
skulle g att 16sa bullerfrdgan inom avstegsmdjligheter som finns 1 Boverkets gillande
allménna rad foreslar Miljé- och hélsoskydd att Byggnadsndmnden avvaktar med att
anta planen med bostdder inom det aktuella “kvarteret™ tills det &r klart hur kommande
lagstifining blir.

PlanfGrslaget tillstyrks i ovriga delar.

Kommentar

Detaljplanen revideras for att klara Boverkets riktvirden for bostadsbebyggelsen sdder
om Generalsvigen. Férindringen innebdr att byggritten begréinsas genom justerad
prickmark i anslutning till Generalsviigen for att sikerstilla att riktvérdet for ekviva-
lentniva 55 dBA uppfylls. 1 och med att vi sdkerstéller att 55 dBA inte éverskrids be-
hovs inte skyddsbestdmmelserna for buller avseende avstegsmdjligheter. Se dven kom-
mentar till Lansstyrelsens yttrande. I 6vrigt foranleder yttrandet ingen &ndring av detalj-
planen.

GATOR OCH PARKER

Inget att erinra mot planforslaget.

Umed kommun Detaljplan
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UMEA ENERGI
Inget att erinra mot planforslaget.

UMEA VATTEN OCH AVFALL AB, UMEVA

Vatten och avlopp

Griénsen, nordsydlig riktning, for u-omrddet inne pa fastigheten Sivar 61:1 ska flyttas ca
4 meter visterut. Gatu- och parkers (ev. Umevas i framtiden) dagvattenledning som
ligger i Ostra delen av fastigheterna Sévar 10:26 och 10:60 ska skyddas med u-omride,
senare dven ledningsritt. Det framgér inte med tydlighet att tilirdckligt stort omride
kring ledningen kommer att §verforas till allmén mark.

Avfall och dtervinning
Inga ytterligare synpunkter.

Kommentar

Grinsen for u-omradet pd Savar 61:1 revideras i enlighet med Umevas yttrande. Likasa
kompletteras prickmarken for Savar 10:26 och 10:60 med ett uv-omrade for att séker-
stilla befintlig dagvattenledning. I dvrigt féranleder yttrandet ingen éndring av detalj-
planen.

ANDREAS OCH VIKTORIA BERNHOLD, FASTIGHETEN SAVAR 61:18

1. Flerbostadshus pa Siivar 3:65

Fastighetsdgarna har forstdelse for att det finns behov av ett aggregerat boende niira
centrum, sdrskilt for éldre. De anser dock att det &r en alldeles for stor inskrdnkning pé
boendemiljon for de pa Lirkstigen att uppfora ett fyravaningshus i direkt anslutning till
nuvarande villabebyggelse.

De tycker 1 forsta hand att man ska vima om den nuvarande Savarkinslan som beskrivs
under forutsittningar pa sid 3 i detaljplanen: “Kénnetecknet &r att bebyggelsen héller en
1ag skala, att omrddena ar relativt glest exploaterade med stora inslag av vegetation och
gronstrdk”. P4 samma sida star vidare att det i 6versiktsplanen for Sévar tdtort foresls
kompletteringsbebyggelse 1 form av mindre flerbostadshus med cirka 4-6 lagenheter och
1 tva viningar.

De anser inte att den “hinsyn” som tagits till deras tidigare yttrande, vilket medfort att
héghuset ska byggas minst 4 m frin végen istéllet for 2 m, &r tillrackligt. Tv4 meter in-
nebir ju inte ndgon storre skillnad direkt. De anser fortsatt att det eventuella flerva-
ningshuset bor placeras ldngre in frin vigen, och gima avskirmas av en gronyta med
trid. De menar att ett alternativ skulle kunna vara att placera huset i vinkel fran viigen,
sdsom det dr gjort med typhuset pa bilden pé sidan 7 i planforslaget. Detta skulle gora
att det blev en mycket luftigare yta for fastigheter pa andra sidan vagen. Vidare skulle
vinklarna géra att utsikten i sida och upp mot himlen inte begrénsas i lika stor omfatt-
ning.

Umed kommun
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2. Placering av dtervinningsstation

Fastighetsdgarna anser att atervinningsstationen inte br flyttas fran den nuvarande plat-
sen péd gaveln till Handelshuset (Vid Apotek Kronan) till vigkanten ldngs Larkstigen.
Utdver de skil som togs upp i tidigare yttrandet vid samrddsskedet anser de att risken
for trafikolyckor kommer att 6ka med den nya placeringen med direkt in- och utfart mot
Larkstigen, i ndra anslutning till en kurva, istéllet f6r mot den lagtrafikerade tvérva-
gen/lastgatan mellan Lirkstigen och Kyrkvigen. Da det kommer att vara begrinsat med
utrymme for personbilar och lastbilar att vinda inne bland containrarna kommer fler
bilar att std lings med vagen, stanna pé vigen for att backa in, alternativt backa ut pa
vigen, Det giller inte minst de stora tdmningsbilarna. I Férpacknings & tidningsin-
samlingens {fti) informationsskrift om atervinningsstationer (ftiab.se) star bl.a. att ldsa
foljande angiende stationernas placering: ”En annan viktig detalj &r att tdmningsbilarna
ska f4 plats att utfora sin témning och kunna viinda pa platsen”. Med den nuvarande
placeringen finns det gott om utrymme till att anvénda lastgatan till att kéra fram och
backa in pé itervinningsstationen. Med den nya placeringen kommer tomningsbilarna
att behdva stanna ute pa gatan for att sedan backa in till containrama, vilket markant
Okar trafikfaran. Vidare ar det tankt att den av barn frekvent nyttjade géng- och cykel-
banan fran vistra Sévar in till centrum ska ledas ldngs Lérkstigen just forbi dtervin-
ningsstationen. Kombinationen av barn pé cykel och en aggregerad trafik med backande
fordon later inte speciellt lockande, och verkar inte vara ndgot som kommunen har tinkt
pA nir de foreslog den nuvarande placeringen av atervinningsstationen.

De undrar vad som ligger bakom kommunens formulering att det "beddms lampligt™ att
atervinningsstationen angérs via en allmén plats istillet for kvartersmark. Det bor rim-
ligtvis ligga mycket bra forklaringar bakom den formuleringen (vilka undantagits de-
taljplanen!) dé det 6vervéger en 6kad trafikfara och en 6kad oldgenhet for ndrboende.
Just nu kiinns det lite som att tanken 4r att skdrma av containrarna sd att de som handlar
slipper se dem... Det ir inte ovanligt idag att tervinningsstationer vetter 4t befintliga
parkeringsytor, se t.ex. i Robertsfors centrum, och ett alternativ till att inte flytta station-
en dr att skdrma av den mot Lirkstigen och dess cykelvig s att man istéllet kommer at
den frén ICA-parkeringen (se bilaga 1). Om det skulle vara si att handlarna i centrum
har synpunkter pd dagens placering av dtervinningsstationen anser fastighetséigarna att
det skulle tas upp till diskussion. Om detta inte ar fallet, ser de inga som helst forkla-
ringar till varfor det bedéms 1ampligt med en flytt av dtervinningsstationen.

Kommentar

Den sammatagna bedémningen fran detaljplanering &r att skalan avseende bebyggelsen
vid centrum, mycket vl kan vara hogre 4n omgivningen. Detta dels for att markera
centrum i samhdllet och dels for att sékerstélla intentionerna i den fordjupade dversikts-
planen for Umeds framtida tillviixtomrade ddr kommundelama, bland annat Savar, fore-
slas vixa i befolkning. Planbestdammelserna for fastigheten revideras och forenklas.
Aven byggritten revideras till [e, 2200} "Storsta sammanlagda bruttoarea (BTA) i .
Utdver angiven BTA far balkonger inglasas och carport uppforas.” Vilket innebir att
den totala bruttoarean minskas med 25 m” och reglering av byggnadsarea [e; 450] samt
bestimmelsen [e3 25] utgar. Tillkommer gor ocksd placeringsbestimmelsen [p3] som
sakerstiller att huvudbyggnaden ska placeras med langsidan i forgdrdsmark mot Lark-
stigen. Detta for att sikerstilla att skuggningen totalt blir mindre for omgivningen, sér-
skilt for fastigheterna i norr.
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Avseende atervinningsstationens placering bor den var placerad si att besdkare kan n
dtervinningsstationen frin Larkstigen (med anledning av att den &r allmén plats) men
dven fran den utdkade parkeringen. Detta di ambitionen frdn kommunen &r att man ska
samnyttja aktiviteter som inkGp med dtervinning, for att i storsta man undvika onddiga
bilresor.

"Angoring med bil ska ske via Lirkstigen men bor med fordel dven vara tillgdnglig via
gang- och cykelvdgen samt den utokade parkeringen i ost. Utrymme for tillfallig bilupp-
stdllning ska finnas for de som besioker dtervinningsplatsen. Atervinningsplatsen ska
utformas trafiksdkert sa att drift och underhdll kan ske utan ndgon risk for allminheten.
Fragor kring trafiksdkerhet och sikt behandlas i bygglovskedet.”

Kommunen anser att handelns parkering inte ska belastas av bestkande till atervin-
ningsstationen, &terigen ska denna ocksa vara tillginglig frén allmaén plats. Med allmén
plats avses i plan- och bygglagen ett omride som enligt en detaljplan &r avsett for ett
gemensamt behov. Tillgangligheten till en dtervinningsstation anses vara av allmént
intresse och kommunen bedomer det lampligt att sékerstdlla detta i aktuell detaljplan i
samband med utveckling av Sdvar centrum.

Trafikmingden som belastar Lirkstigen, med 4tervinningsstationen som malpunkt, be-
doms inte dka pé ett sddant sitt att den kan beddmas bli en stérning jamfort med dagens
placering. Om det anldggs en ging- och cykelvég i anslutning till Larkstigen kommer
denna troligtvis anldggas pa vistra sidan av vigen. Mer troligt &r att det blir blandtrafik
for att ansluta till gang- och cykelvigen.

I 6vrigt foranleder yttrandet ingen éndring av detaljplanen.

ANDREAS OCH ELINA LUNDQVIST, FASTIGHETEN SAVAR 51:37

Angiende placering av atervinningsstation

De menat att det inte framgick tydligt av plankartan och illustrationen som skickades ut
i samband med samradshandlingen 2014-06-11 hur den tilltdnkta atervinningsstationen
skulle utformas. P4 grund av detta har de inte yttrat oss i drendet tidigare.

Den foreslagna utformningen av atervinningsstationen menar de inte kan anses lamplig.
Den #r, enligt plankartan som skickades ut, beldgen cirka 6 meter frin tomtgrins, och
endast ndgra meter ytterligare frdn bostadshuset. Det framstér som oklart om plankartan
som skickats ut ér skalenligt. Vid métning med maéttband uppgéar avstindet till cirka 9
meter. Med infart till dtervinningsstationen frin Larkstigen, som forslaget foresprakar,
forhindrar det att ndgot som helst insynsskydd eller bullerplank anldggs mellan bostads-
huset och dtervinningsstationen.

En 4tervinningsstation medfor onekligen en hel del buller, lukt och skriip som sprids i
niaromrddet. Dessutom genereras mycket trafik, dels frén privatpersoner som limnar
skrép, dels frén tomningsfordon. Redan med nuvarande placering av &tervinningsstat-
ionen sprids mycket skrdp som till slut hamnar pé kringliggande tomter, diribland vir
tomt. De anser att redan idag stors de tidvis av buller frin tervinningsstationen, nigot
som Umeva ocksd papekat kan forekomma. D4 4r den idag beldgen betydligt mycket
lingre bort och med mellanliggande bullerplank.
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Redan idag fardas all tung trafik som lossar och lastar pd gatan omedelbart bakom ICA
via Lérkstigen ut pa Generalsvigen. Att ytterligare Gka trafiken bdde med personbilar pa
vég till och fran atervinningsstationen samt med tunga tdmningsfordon som ska backa
in pd atervinningscentralen tvars over den smala Larkstigen framstar som direkt oldmp-
ligt, inte minst ur ett trafiksdkerhetsperspektiv.

Det framstir som mycket osikert om en placering av dtervinningsstationen enligt {or-
slaget &r forenligt med PBL. Planldggning av markomride samt lokalisering, placering
och utformning av byggnadsverk enligt PBL (vilket en atervinningsstation torde betrak-
tas som) fér inte ske sé att den avsedda anvandningen av byggnadsverket kan medféra
en sddan paverkan pd omgivningen som innebér fara f6r minniskors hilsa och sékerhet
eller betydande oldgenhet pd annat stt.

Enbart det buller som kan uppsta frén en atervinningsstation enligt forslaget kan mycket
vél innebéra en fara for ménniskors hélsa, och om inte annat en betydande oldgenhet.
Om ett bullerplank {eller inhdgnad av annat slag) anlaggs runt atervinningsstationen
med dppning riktad rakt mot vart bostadshus kommer bullret och nedskripningen kon-
centreras i samma riktning,.

Det &r vidare mycket tveksamt om en framtida atervinningsverksamhet pa den fore-
slagna platsen kan bedrivas i enlighet med miljobalken. Buller och nedskréipning kan
utgdra en oldgenhet for ménniskors hilsa i den mening som avses 1 9 kap. 3 § milj6bal-
ken (se t.ex. Mark- och miljédverdomstolens avgdrande 2013-04-17 i dess mal M8734-
12, dér dtervinningsstationen dessutom var placerad betydligt 1angre bort frdn ndrmsta
boende).

De menar att det finns alternativa placeringar i ndromradet som skulle minska oldgen-
heterna for boende vésentligt. Om det bedéms nédvindigt att dven i fortsdttningsvis ha
en dtervinningsstation mitt i centrum maste placeringen kunna véljas betydligt béttre.

Om exempelvis dagens placering beholls kunde man uppfora viggar som skérmar av
bade mot Lirkstigen och mot det nya bostadshuset pa 3:65. Pa sé vis skyddas alla nér-
liggande bostadshus mot buller och skrip, och atervinningsstationen ir betydligt lattare
atkomlig for allménheten via ICA-parkeringen. Dessutom undviker man att ytterligare
forvérra trafiksituationen pa Larkstigen och for de familjer och barnfamiljer som bor
dar.

Ett annat, ocksd betydligt bittre alternativ vore att flytta dtervinningsstationen till ICA-
parkeringens sydvistra hom, sa att den angrinsar mot Generalsvigen. Ett skyddsplank
kunde sittas upp mot GC-vigen och en bit mot Generalsvigen. Detta alternativ skulle
medféra samma stora fordelar som alternativet ovan, och utéver dessa skulle man kunna
angdra atervinningsstationen fran en allmén vdg som &r betydligt béttre dimensionerad
for frekvent trafik, bade avseende personbilar och tunga fordon.

Det konstaterar avslutningsvis att det inte finns ndgon som helts utredning om vilken
paverkan en atervinningsstation placerad enligt forslaget skulle {3 i form av buller och
nedskrapning for nidrboende.
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Angaende flerbostadshus pi Sivar 3:65

Om ett flervaningshus ska byggas pé fastigheten Sévar 3:65 sé anser fastighetsigarna att
huset bor uppforas pa tomtens Ostra dnde sd att huset angransar mot fastigheten Savar
61:1. P4 tomtens vistra dnde, som angrénsar till Larkstigen, kunde parkeringarna till
flerbostadshuset placeras. P4 s sétt skulle de trad som idag star mellan fastigheten S&-
var 3:65 och Lirkstigen kunna finnas kvar, och det hoga flerbostadshuset skulle smilta
in béttre ndrmare centrum an i direkt anshutning till enfamiljshusen pa Larkstigen.

Kommentar

FTI AB (Forpacknings- och tidningsinsamlingen) ar ansvariga for hela forpackningsin-
samlingen 1 Sverige. Daremot ar det Umeva som skoéter om tomningen av batteriholkar-
na. Ar ndgon container full eller har du synpunkter pa stidning, snéroéjning och halkbe-
kampning vid dtervinningsstationen s ska man ringa FTIs kundtjinst p4 0200-88 03 11
(vardagar 08.00-20.00, helgdagar 10.00-16.00). Témning av containrarna sker cirka 4
ganger i veckan mellan k1. 06-22. Stddning av atervinningsstationen ska enligt FTI ske
mandag, onsdag och fredag. Kommunen beddémer inte att detta leder till ndgon oldgen-
het eller trafikfara. Féreslagen utformning som redovisas i planhandlingarna, som end-
ast dr en illustration, har samratts med FTI och Umeva. Vidare utformning och sékerhet
kring trafik och sikt kommer att behandlas i bygglovsskedet enligt planbeskrivningen.

Fastighetsidgarnas alternativa placering pa parkeringens sydvistra horn bedéms av
kommunen inte vara lamplig sérskilt ur trafiksdkerhetssynpunkt. Fér det forsta kommer
placeringen i konflikt med den nya infarten tili parkeringen. For det andra ar det olamp-
ligt att anléigga en &tervinningsstation lings ett huvudtrafikstridk som Generalsvigen
utgor med sdvil gdng- och cykelvig som angrinsande busshallplatser. Detta alternativ
innebér dven att man mdste belasta parkeringen d4ven om malpunkten endast &r atervin-
ningsstationen, vilket innebir att tillgingligheten inte sékerstills ldngsiktigt.

Se d@ven kommentar till Andreas och Viktoria Bernholds yttrande. Yttrandet foranleder
ingen #ndring av detaljplanen.

MARTIN LINDFORS, MARKUS LINDNER OCH FREDRIK WESTIN, FASTIG-
HETEN SAVAR 3:42

Fastighetsigarna forvirvade fastigheten september 2014 vilket medfort att deras syn-
punkter kommer forst nu. De anser att planen visar en bristande utredning gillande vilka
konsekvenser dkad byggnadsarea, samt den totala bygghtjden pa ev nybyggnation inom
Sévar 10:10, 61:1 samt 3:65 (hddanefter kallat utbyggnad kyrka), har for deras fastighet.
I nuléget har de ett hyreshus i véstlig riktning, cirka 10 meter utanfor deras tomtgrins.
Uppférande av utbyggnad kyrka medfor att ca 50 % av deras tomtgriins kommer att
ligga i anslutning till hoga byggnader, vilket i sin tur ger en vildigt “instdngd kénsla”
for deras tomt, menar de. 1 nuléget sé &r befintlig byggnad som kyrkan har placerad ca 4
m frin tomtgrins med en totalhdjd pd ca 10 m. Nytt forslag mojliggor en fortsittning av
denna visterut lings néstan hela deras tomtgréns.

De menar att den skuggstudie som &r gjord ar ytterst bristfallig dd den utgar fran en tid
pé 4ret da solen star relativt hogt. En uthyggnad kyrka skulle medfora att stora delar av
deras fastighet hamnar i skugga bakom ett héghus under host, vinter och var (de har
bifogat bilder pa hur skuggan faller i mitten av oktober).
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De menar att forslaget till totathdjd medfor att utbyggnad kyrka kommer att paverka
deras fastighet i hdjd mer &n bara 10,5 meter eftersom det kommer att behdvas utfyll-
nadsmassor for att bygga 1 samma nivad som befintlig byggnad. De menar att i verklig-
heten ger detta en byggnad som 4r ca 12-13 meter hogre dn markniva i forhallande till
deras fastighet, vilket i sin tur adderar ytterligare till kdnsla av insténgdhet samt mer
skugga.

De ser vidare stora problem med att det redan nu &r en stor del av fasaden pa befintlig
byggnad for kyrkan som &r tickt av fonster 1 nordlig riktning, mot deras fastighet.
Kommunen har troligtvis fasadritningar pa detta for att se omfattningen. Vid en eventu-
ell utbyggnad sa anser de att mgjligheterna till fonster i nordlig riktning boér begrén-
sas/uteslutas fOr att begrénsa insyn pa deras tomt. I forslag som kyrkan l&mnat in énskas
en samlingslokal for ca 300 personer och att da ha fonster med insyn frén denna, 4 me-
ter fran tomtgrins, mot deras fastighet anser de vara helt oacceptabelt.

Sammanfattning

De anser att byggnadshdjden samt byggnadsarean ska sénkas ytterligare, begrinsa méj-
lighet att bygga ndrmast tomtgréins samt begrinsa insyn till var fastighet. Fastighetsa-
garna anser att de bor ersittas om detaljplanen antas likt forslaget di det medfor en be-
tydande virdeminskning pa deras fastighet.

Kommentar

Detaljplanen har justerats med anledning av de kompletterande skuggstudier som ge-
nomforts. Dels har planbestimmelserna for fastigheten reviderats och forenklats med att
sikerstilla vaningsantal for de befintliga byggnaderna. Totalhdjden for nya byggnader
har ocksa justerats till att dels endast fi byggas i en vaning [1], vilket ger en pataglig
forbittring for fastigheten i norr bade visuellt och m.h.t. skuggning, och dels att den
Ostra delen justerats med bestimmelsen [f4] som sékerstiller att byggnadshdjden hogst
far vara 5,5 m ovan marknivdn mot norr och hogst 10,5 m ovan marknivan i sder. Pla-
nen har ocksé sidkerstéllt en storsta takvinkel 12 grader samt med prickmark bekréftat
befintliga byggnaders utbredning. Detaljplanering anser, efter dessa justeringar, att den
visuella “barrifir” som fastighetsigaren beskriver minskat patagligt liksom skuggornas
inverkan pé fastighetens friyta tiden april t.o.m. september. Fastigheten pdverkas dock
under vinterhalvaret av de langa skuggorna som en 1ag solvinkel ger. Planbeskrivningen
kompletteras med ytterligare skuggstudier som den angrinsande bebyggelsen kan inne-
bira for fastigheten Sdvar 3:42.

Vid ett granskningsmite 2014-10-16 framfordes foljande synpunkter

Savar 51:38 och 51:37 4r mycket negativa till AVS. Angiende placering (buller, skrip,
tdmning, trafiksidkerhet, 6kad trafikmangd osv.) och kommer att 6verklaga om detta inte
justeras inf6r antagande. I vrigt verkar de n6jda med forslaget.

Sédvar 3:42 har just kopt fastigheten och har planer pé att avstycka och anldgga vigi
angransning till Sdvardkyrkan. Anna ska ta reda pa géllande detaljplan och vad den méj-
liggér. De r oroliga fér h6éjden som kyrkan tillats bygga och att det dr mycket aktivite-
ter dygnet runt som kan vara stérande for dem.

Sdvar 10:10 (Sdvardkyrkan) anser att de behéver mer mark och byggritt for att klara av
sitt verksamhetsbehov av framtida lokaler.
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Sdvar 3:65 (Bostaden) anser att planen ska mdjliggéra mer flexibel byggritt for att
kunna vilja att bebygga i tre véningar med forrad pa gérden alt fyra viningar med for-
rdd i kéllare. Huvudsaken ér att de klarar krav pa parkering och friytor.

SAMMANFATTNING

Efter granskningen har detaljplanen har reviderats avseende:

e Byggritten begriinsas genom justerad prickmark i anslutning till Generalsvégen for att klara
Boverkets riktvirden for bostadsbebyggelsen séder om Generalsvigen.

e Grinsen for u-omridet pd Sivar 61:1 revideras i enlighet med Umevas yttrande. Likasé
kompletteras prickmarken for Savar 10:26 och 10:60 med ett u-omrade for att siikerstilla be-
fintlig dagvattenledning

e Planbestimmelserna for fastigheten revideras och forenklas. Aven byggritten revideras till
[el 2200]

» Bestimmelserna avseende reglering av byggnadsarea [e2 450] samt bestimmelsen [e3 25]
utgér.

» En placeringsbestammelsen [p3] har tillkommit for att sikerstilla att huvudbyggnad ska
placeras med langsidan i férgardsmark mot Larkstigen.

¢ Planbestammelserna for samlingssalen reviderats och forenklats med att sékerstilla vanings-
antal for de befintliga byggnaderna.

e En planbestimmelse [f4] som sikerstéller att hdgsta byggnadshéjd far vara 5,5 m ovan mar-
knivadn mot norr och 10,5 m ovan marknivin i s6der har ocksa tillkommit.

» Vaningsantalet for befintliga och nya byggnader avseende kyrkan har ocksa justerats till en
vaning [I] respektive tva [1I} vaningar

» Planen sdkerstaller ocksa en storsta takvinkel av 12 grader samt bekréftar befintliga byggna-
ders utbredning med prickmark.

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsnimnden
foreslds anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

Berdrda och sakiigare, (underrittelse med besvirshianvisning):
- Martin Lindfors, Alvsbackavigen 9, 91832 Savar
- Markus Lindner, Solvindan 24, 90344 UMEA
- Fredrnik Westin, Savar 3:42, Stubbvigen 2, 91831 Savar
- Andreas och Elina Lundqvist, Larkstigen 1B, 91831 Sédvar
- Andreas och Viktoria Bernhold, Lirkstigen 3, 91831 Sévar

plinering, Umea kommun december 2014 -

‘ .
gt¥Smberg Anna Aslin
Planchef Planarkitekt
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 080-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



b3

Sidalav9
umd Samradsredogérelse
/ } Diarienummer: BN-2013/00758
7 Datum: 2014-10-03
\-} Handliggare: Anna Aslin
KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Sévar 3:65 m fl inom Savar i
Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten SAVAR 3:65 m fl har upprittats av
Umed kommun, Detaljplanering under juni 2014. Syftet med planen 4r att inom omradet
skapa planmissiga fSrutsittningar for att vidareutveckla centrumverksamheter, handel
och bostider inom Sivar centrum. Planen innefattar dven Generalsvigens anslutning till
Kungsvigen mot sder. Planen syftar dven till att sékerstilla fastighetsgriinser och hu-
vudmannaskap for allmén platsmark.

Planen handliggs med s.k. normalt planfSrfarande och har varit foremdl for samrad un-
der tiden 2014-06-12 — 2014-07-04. Sakigare, statliga och kommunala instanser, fore-
ningar m.fl. har getts mdjlighet att limna synpunkter pa forslaget. Ett samradsméte holls
ocksa den 24 juni 2014 dir sakéigare och intresserade kunde stiilla fragor till kommu-
nen, se forslaget och limna synpunkter. Féljande skriftliga synpunkter har inkommit
under samradet:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmiint

Syftet med detaljplanen ir att inom omrédet skapa planmissiga fSrutséttningar for att
vidareutveckla centrumverksamheter, handel och bostiider inom Sdvar centrum. Planen
innefattar iven Generalsviigens anslutning till Kungsviigen mot séder. Planen syftar
dven till att sékerstilla fastighetsgrinser och huvudmannaskap for kvarters- och allmén
platsmark.

Overprovringsgrunder enligt 11 kap PBL

Hdlsa

I planbeskrivningen hinvisas det till Umed kommuns bullerkartlaggning 2012, slutrap-
port 2012-06-15 uppriittad av Tyréns. Av rapporten framgér att berdkningarna ar gjorda
utifran aktuella bullerkillor for ret 2011. D3 det framgér av kartldggningen att ljudni-
véerna for den planerade bostadsmarken utmed Generalsviigen ir relativt hga sa for-
viintar sig ldnsstyrelsen att nya berikningar av bullervirdena inom planomrédet gérs
vilka tar hiinsyn till framtida trafik som har betydelse fér bullersituationen. Bullervir-
dena bér da redovisas tydligare sé det framgar vilka virden bostadsbebyggelsen expone-
ras for.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med berikningar (redovisade i bullerkartor) ver fram-
tida bullersituation fir bostadsbebyggelsen utmed Generalsvigen.

Umed kommun Detaljplan
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Bertrda omriden lings Generalsviigen har justerats med hinsyn till bullersituationen.
Byggritter har flyttats med utkad prickmark for att undvika de mest utsatta omridena,
detta framgér inte av bullerkartorna i planbeskrivningen. Fér att sikerstilla god boen-
demiljé har dven skyddsbestimmelser inforts pa plankartan, [ $vrigt fSranleder yttrandet
ingen dndring av detaljplanen.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Inom Sévar finns kulturlimningar av olika &lder och typ som hor till olika epoker i or-
tens historia. [ Kulturhistorisk bebyggelseinventering Del 3 — Umed yttre byar finns tva
fastigheter utpekade som kulturhistoriskt virdefulla vilka berérs av denna detaljplan;
Missionskyrkan p4 Sdvar 10:10 samt bostadshuset pa fastigheten 10:60, bida med anor
fran 1930 — 40-talen. Bevarandefbrslaget fSrutsitter varsamhet i underhall, ombyggnad
och nybyggnad. Bida byggnaderna har markerats med & i den freslagna detaljplanen
vilket museet uppskattar. Det star dessutom i planbeskrivningen att man sérskilt ska
beakta att vard- och underhallsarbeten ska utfras med traditionella byggnadsmaterial
och kuldrer pa ett sddant siitt att det kulturhistoriska viirdet inte minskar.

P4 plankartan har fastigheten 10:10 fatt planbestimmelsen f; vilket innebdr att tillkom-
mande bebyggelse utformas i tri- eller putsfasad samt med sadeltak. Museet anser att
tillbyggnaden bor efterlikna den befintliga byggnaden s mycket som mdjligt inte enbart
i fasadmaterial och taktyp. Det bor dven efterliknas i material, form och fiirgsittning,
Tillbyggnaden bor inte dominera, vilket dven tas upp i planforslaget. I stycket Bygg-
nadskultur och gestaltning beskrivs virdena pé bostadshuset pé fastigheten 10:60. Mu-
seet anser att detta dr mycket bra di byggnadens viirden uppmérksammas och den som
ldser far en bittre forstdelse for varfor byggnaden har markerats med k i planen. Vi ser
dven positivt pa att man, for att sdkerstilla anpassning till bostadshuset, har planbe-
stimmelsen f; pa plankartan; "Ny bebyggelse ska utformas med sadeltak och fasader i
trd”. Detta dr dven for att sikerstilla anpassning till den angrinsande traditionella be-
byggelsen.

Under rubriken Fastighetsrdttslig konsekvensbeskrivning foreslas det att fastigheterna
sdder om Generalsvigen slds ihop till en fastighet. Detta kan ju vara fordelaktigt pa
maénga sitt men museet stiller sig dndé fragande till hur detta kan komma att paverka
bostadshuset pa fastigheten 10:60. D4 detta dr en virdefull byggnad ar det risk for att
virdena forvanskas och att byggnaden forsvinner bland de dvriga. Bostadshuset bor
dven i fortsittningen f visa upp sina speciella drag och dessa kan vara svira att uppfatta
om byggnaden bara blir en i miingden. Vi anser att fastigheten 10:60 bor bibehallas som
en egen fastighet och inte slds ihop med nigon annan.

Kommentar

Den nya bebyggelsen/tillbyggnaden behdver inte utféras som kopia av kyrkan. Med
anpassad volym och material kan byggnaden i dvrigt med fordel ges en modern design.

Angdende fastigheten 10:60 anser kommunen att det inte r rimligt att reglera fastig-
hetsindelning i detta fall. Tillricklig hdnsyn har vidtagits vad giller att bevara den #ldre
bebyggelsekaraktiren. Yttrandet foranleder ingen dndring av planforslaget. Se fiven
kommentar till Sdvardkyrkans yttrande.

Umea kommun Detaljplan
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SKANOVA

Inget att erinra mot planforslaget.

KOMMUNSTYRELSENS NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTT

Beslut
Niringslivs- och planeringsutskottet beslutar att tillstyrka att planforslaget fors vidare i
planprocessen.

Arendebeskrivning

Planforslaget beddms Sverensstimma med Gversiktsplanens intentioner, bade den for-
djupade Sversiktsplanen for Sévar titort, 1995 och Férdjupningen for Umea, 2011. For-
slaget innebir en fortitning i centrala delar av Siavar med bland annat bostiider med
mdjlighet till ligenhetsboende for dldre, vilket &r en viixande befolkningsgrupp i kom-
mundelarna enligt befolkningsprognosen.

Planforslaget berdrs inte av riksintresseomrade och reservat fir Norrbotniabanan och
dventyrar darfor inte eventuell framtida spardragning av Norrbotniabanan, inte heller
eventuellt framtida stationslage i Sivar.

Kommentar

Yttrandet forandleder ingen éndring av detaljplanen.

MILJO- OCH HALSOSKYDD

Beslut

Planforslaget med syfte att skapa planmissiga forutséttningar for att vidareutveckla
centrumverksamheter, handel och bostidder inom Sivar centrum bedéms godtagbart fran
milj§- och hilsoskyddssynpunkt.

Filjande synpunkter limnas

For att tydliggora den framtida utformningen av omradet kan med fordel ett gestalt-
ningsprogram presenteras. Parkeringsytorna bor utformas si att de inte paverkar Si-
varan negativt nir det giller vattenfldden och féroreningar, gérna med anslutande gron-
ytor. Det bér framga var dagvattnet mynnar i Sdvaran.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med férslag pa utformning av gemensamma parke-
ringsytor. I 8vrigt foranleder yttrandet ingen #ndring av detaljplanen.

GATOR OCH PARKER

Inget att erinra mot planftrslaget.

BRANDFORSVAR OCH SAKERHET

Inget att erinra mot planforslaget.

Umed kommun Detaljplan
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UMEA ENERGI

Inget att erinra mot planforslaget.

UMEA VATTEN OCH AVFALL AB, UMEVA

Vatten och avlopp

Norra grinsen for u-omradet, norr om Ica, ska flyttas norrut sa att avstdndet blir minst
3 meter frin grinsen till befintlig va-ledning. Dessutom ska dagvattenledningen ldngs
och delvis innanfor 6stra fastighetsgrinserna titl Savar 10:26 och 10:60 skyddas med
u-omrade om aktuella delar av fastigheterna inte dverfors till allmén platsmark med
kommunen som huvudman.

Avfall och dtervinning
Inom planomréidet finns befintlig dtervinningsstation, vissa stdrningar kan férekomma

vid privatpersoners avlimning samt vid tSmning av containers. [ 8vrigt finns anvisning-
ariNOA 11.

Kommentar

Detaljplanen kompletteras med u-omrade (inom fastigheterna Sévar 61:1 och 10:10) for

att sékerstilla ledningar inom kvartersmark och revideras dér u-omréde 4r inom allméin
platsmark (GC-VAG).

Planftrslagets ursprungliga placering av dtervinningsstationen kvarstdr. E-omridet har
utdkats for att fa plats med bdde transformatorstation och atervinningsstation. Planhand-
lingarna har kompletterats med skisser dver forslag pa utformning. I 8vrigt foranleder
yttrandet ingen dndring av detaljplanen.

SAVARAKYRKAN

Hir kommer ndgot sent yttrande ang. denna detaljplan. Detta sena datum beror pa att
alla ansvariga haft semester. Alla ansvariga arbetar ideellt med detta drende.

Tomtgrins &r flyttad i forhallande till tidigare presentation ang. tomtoption vid samman-
triide for 4 &r sedan. De ritningar som har 6verldmnats 2010-02-27 &r samma ritningar
som ldmnats &r 2013 till Plan och Bygg. Dessa har legat till grund for reservationsavtal,
se bilaga. Vi har forutsatt att ni har haft dessa dokument tillhands fr tomtfGrslag.
Bilagda ritningar visar pa problem med indragen tomtgrins. Att vrida samlingssalen dr
svart p.g.a. den smala tomten samt att en entré direkt mot den smala lastgatan ej dr
lampligt. Vid kommande samrédsmdte kommer vi att ta upp denna fraga.

Vi vill framhélla att denna samlingssal kommer att vara tillgéinglig fr Sivar samhilles
aktiviteter. Detta kommer att behdvas om Sédvar centrala delar skall utdkas till 6 000
personer.

I forslag till detaljplan &r redovisat for samlingslokalen detaljanvisningar ang. bygg-
nadshdjd, takvinklar mm. Vi anser att detta inte 4r n8dvindigt att detta anges i denna
detaljplan. All annan presentation for grannfastigheter ang. ny/tillbyggnader har ¢j

Umed kommun Detaljplan
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denna detaljredovisning. Vi behver detaljprojekiering for att svara pé dessa krav. Nu 4r
bara vi som redovisat ritningar till denna detaljplan, dock kommer det inte innebéra
négra stora skillnader jfm Gnskade krav.,

Foreslagna, nirbelidgna hyreshus kommer att vara Sivars hdgsta byggnad forutom kyrk-
tomet.

I detaljplan dr angivet att det tidstypiska missionshuset dr byggt 1930-40 talet. Detta hus
ir byggt med start ca 1840 med vissa senare om/tillbyggnader.

Beteckning [C;] avser storsta byggnadsyta (BYA) 900 kv, totalt. Vart sammanlagda
programbehov ér 1060 kvm byggnadsyta. Befintlig byggnadsyta 385 kvm med till-
kommande byggnadsyta 675 kvm. Detta innebdr att vi inte kan bygga ut lokaler for barn
och ungdomsverksamhet vilket far stor pAverkan pd vér expanderande verksamhet.

Bilagor: planritning med konsekvensanalys, forslag pd reservationsavtal for tomtmark.

Kommentar

Under planarbetet har diskusisoner forts med representanter frdn S#varikyrkan angé-
ende forindrad tomtyta. Bifogad skiss fran tidigt planskede och tomtoption har i detalj-
planeprocessen behivts forindrats med hdnsyn till flera aspekter. I planprocessen beak-
tar kommunen en helhetslosning for Sdvar centrum dér bade allménna och enskilda in-
tressen avvigs. [ detta fall beddmer Detaljplanering att ligenheter i ett centralt lige &r
prioriterat, planforslaget mojliggdr samtidigt utokning av samlingslokaler fér Sévara-

kyrkan.

Planprocessen utgdr ingen garanti for att kunna genomfora tidiga skisser. De séirskilda
bestimmelserna for anpassning av volym och material har tillfSrts pga. varsamhetsbe-
stimmelsen och anses i detta fall vara av stor betydelse. For att tydliggora detta har be-
stimmelsen [f] reviderats till “Skala, form eller karaktdirsdrag far inte negativt inverka
pa upplevelsen och forstaelsen av den befintliga kulturhistoriska bebyggelsen.” Bygg-
riitten begrinsas med en hogsta totalhdjd i meter (10,5 meter), i samband med att dessa
bestimmelser infors tas begrinsning av hogsta byggnadshdjd, hdgsta nockhdjd och
takvinkel bort. Byggritten har justerats fr att vara 4 meter frén angrinsande fastighet i
viister samt att befintlig huvudvattenledning har siikerstillts inom ett u-omrade pa kvar-
tersmarken.

Det dr mojligt att delar av byggnaden kommer frén ett 4ldre hus men vad som syns i den
nuvarande byggnadsstilen &r tidstypiskt for 1930-40-talet. Om detta ska justeras f&r
man ldmna in uppgifter som stirker yttrandet.

I tidiga skisser foreslogs en parkering beldgen pa kyrkans mark. Da behovet inte fanns
mer in vid enskilda tillfdllen anségs det limpligare att den t1llf511 indamalet bostider
och att ett samnyttjande av centrumparkeringarna var en mer effektivt 16sning for kyr-
kans verksamhet. Se dven kommentar till Visterbottens museums yttrande. I Gvrigt for-
anleder yttrandet ingen #indring av detaljplanen.

Umea kommun Detaljplan
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ANDREAS OCH VIKTORIA BERNHOLD

Agarna till fastigheten Sdvar 61:18 pa Larkstigen 3 har inkommit med foljande syn-
punkter:

1. Flerbostadshus pa Sivar 3:65

Fastighetsdgarna har full forstielse for behovet av fler bostider for de #ldre i Sdvar,
beléigna nira centrum. Dessa bostidder maste dock rimligtvis planeras och uppforas utan
att skapa olédgenhet for oss villadgare och framtida grannar.

a. De emotsitter oss generellt uppftrandet av ett fyravanings hdghus i centrala Sivar.
Huset skulle bli byns hégsta byggnad, kanske med undantag av kyrkan, och inte p na-
got sétt smilta in 1 de omgivande kvarterens struktur, med bibehéllen byakiinsla.

b. En av de frimsta anledningarna till att fastighetséigarna valde att flytta till Savar fran
Umead var for att komma ut ifrén stan till en lagom stor by med bibehillen byakinsla.
Huset Larkstigen 3, har 6ppna ytor savil i dster och vister, samt dven till viss del i s5-
der, dir cykel- och promenadvigen gér.

De anser dirfor, vilket de var mycket tydliga med vid samréddsmétet i Sdvar den 24 juni,
att man omdjligt kan ha tagit héinsyn till grannfastigheternas boendemiljé d4 man for-
mulerat f6ljande i detaljplaneforslaget: ” Huvudbyggnaden ska placeras med langsida
parallellt 2 meter fran angrinsande allmén plats...”, vilket i det hir fallet blir &inda ute
vid gatan pd andra sidan viigen frin huvudingdngen mot Lirkstigen. Orimligheten med
en sédan placering visas tydligt pa nedre skissen pa sidan 8 i planbeskrivningen. Dir
kan man tydligt se att placeringen av htghuset sa nira grannfastigheterna kommer att
bli ett tydligt intring i boendemiljon.

Om det nu kommer att byggas ett hdghus pa fastighet 3:65 anser fastighetsigarna, for
att undvika en alltfor pataglig storning, att man bygger huset en bit in frin viigen Lirk-
stigen. P4 si sétt kan man bevara de bredkroniga, dldre tallarna som star nirmast viigen
samt en mindre gronyta mellan hustomterna pa Lirkstigen och det nya huset. Detta
skulle mérkbart minska kéinslan av instdngdhet for de nirmst boende och till viss del
bevara naturkéinslan som idag finns pa tomtens grényta.

2. Placering av atervinningsstation

Fastighetsdgarna fick vid samradsmétet | Sdvar den 24 juni forevisat planerna pé att
flytta atervinningsstationen frin den nuvarande platsen pa gaveln till Handelshuset (Vid
Kronans droghandel) till vigkanten ldngs Larkstigen. Enligt Planarkitekten skulle infar-
ten till stationen vara frén Lirkstigen, alltsd fran viister. Detta kommer att innebira att
det inte kan byggas nagot skyddsplank for buller eller flygande skridp ut mot Larkstigen.
Redan idag, med infarten till stationen mot norr, far vi boende pa Lirkstigen en hel del
skrédp in pd véra tomter fran stationen, och bullernivin vid tdmning av glas iir hég.

De anser att det torde vara sjélvklart att infarten till dtervinningsstationen #r fran lcapar-
keringen, dvs. fran Gster. P4 si siitt skulle man kunna bygga ett rejélt skyddsplank ut
mot Lirkstigen for att mildra oldgenheten for ndrboende i form av buller och flygande
skrip. DA skulle dven grannarna i sdder, pa Lirkstigen 1, slippa ha direkt utsikt in mot
skripet och containrarna pa stationen.

Umea kommun Detaljpian

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadrass: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Waebbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering



23

Sida7av9

Sen undrar de om det ens #r tilldtet att placera en atervinningsstation s nira ett bo-
stadshus, med tanke pa olidgenheter fran skriip och buller. Finns det inga foreskrifter
som reglerar detta?

Fastighetsigarna hoppas och tror att Umeé kommun kommer att ta till er dessa syn-
punkter i den framtida planeringsprocessen av detaljplanen for Sdvar, si att vi alla kan
fa ett funktionellt och trivsamt centrum i Sidvar, savil for de som kommer utifrn som
for oss nirboende.

Kommentar

Fértitning och komplettering av Sdvar centrum med funktioner som stirker centrum ir
planens huvudsakliga syfte och helt i enlighet med dversiktsplanen. Genom att komplet-
tera befintlig bebyggelse pa vissa utvalda platser far man attraktiva bostdder med nérhet
till bade service och Sivarén. Kinnetecknet for Sidvar ir att bebyggelsen héller en lag
skala, att omradena ir relativt glest exploaterade med stora inslag av vegetation och
gronstrak. Just med hinsyn till det centrala lidget anser Detaljplanering att den nya be-
byggelsen kan gora vissa avsteg frin byggnadstraditionen for att stirka centrumkinslan.
Bor man i centrala ligen far man vara beredd pa att hdgre exploatering kan ske i sam-
band med att kommunen vixer. Med hénsyn till yttrandet har placeringen av flerbo-
stadshuset dragits in frAn gatan (minst 4 meter). Detta for att minska upplevelsen av den
hégre bebyggelsen di den &r mer anpassad till centrummiljén &n angrinsande befintlig
bebyggelse.

Vid avvigande av allménna- och enskilda intressen s beddms bostider vara av storre
vikt in det befintliga gronomradet, sérskilt i detta centrumnira ldge. Gronomréden finns
det gott om i anslutning till planomradet och kommunen anser att dessa trad inte &r sér-
skilt bevarandeviirda. Nya trid kommer att tillfras parkeringama. Dessa har séklart inte
samma kvaliteter som de befintliga med kommer att tillfora andra egenskaper for stads-
rummet.

Atervinningsstationens placering kvarstir da det beddms ldmpligt att den angérs via
allmin plats istillet for kvartersmark som i dagsliget. Till viss del kommer omradet att
inhfignas men da avsikten &r att angSring ska ske frin Lirkstigen innebir detta vissa
begrinsningar. Det finns inga tillimpbara foreskrifter eller regler for Atervinningsstat-
ioner i anstutning till bostadsbebyggelse. Se dven kommentar till Umed vatten och av-
falls yttrande.

Planbeskrivningen revideras genom att planbestimmelsen [p:] "Huvudbyggnad ska pla-
ceras med langsida parallellt 2 meter fran angrdnsande aliman plats och som ndrmast
4 meter fran annan fastighet inom kvartersmark” utgér. Istillet regleras byggriitten med
prickad mark, dvs byggnad fér inte uppfdras. [ Gvrigt féranleder yttrandet ingen andring
av detaljplanen.

Umed kommun Detaljplan
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Andringar efter samrad

Planhandlingarna @ndras pa foljande punkter:

Planbeskrivningen kompletteras med berékningar (redovisade i bullerkartor)
Sver framtida bullersituation for bostadsbebyggelsen utmed Generalsviigen.
Berdrda omriden lings Generalsviigen har justerats med héinsyn till bullersituat-
ionen. Byggritter har flyttats med utdkad prickmark fir att undvika de mest ut-
satta omradena, detta framgdr inte av bullerkartorna i planbeskrivningen. Fér att
sikerstilla god boendemiljs har &ven skyddsbestimmeiser inforts pa plankartan.

Planbeskrivningen kompletteras med forslag pa utformning av gemensamma
parkeringsytor.

Detaljplanen kompletteras med u-omride (inom fastigheterna Sivar 61:1 och
10:10) for att sikerstilla ledningar inom kvartersmark och revideras dér u-
omréde dr inom allmin platsmark (GC-VAG).

PlanfGrslagets ursprungliga placering av atervinningsstationen kvarstér. For att
fa plats med béde transformatorstation och atervinningsstation har E-omradet
utdkats. Planhandlingarna har kompletterats med skisser ver forslag pa utform-
ning.

Sévarikyrkan (fastigheterna Sdvar 10:10, 61:1 och del av 3:65) har fatt dndrade
bestimmelser. Bestimmelsen [f;] har reviderats till “Skala, form eller karak-
tdrsdrag far inte negativt inverka pa upplevelsen och forstdelsen av den befint-
liga kulturhistoriska bebyggelsen.” Byggritten begriinsas med en hgsta total-
héjd i meter (10,5 m). [ samband med att dessa bestimmelser inftrs tas begriins-
ning av hogsta byggnadshojd, higsta nockhdjd och takvinkel bort. Byggritten
har justerats for att vara 4 meter fran angrinsande fastighet i véister samt att be-
fintlig huvudvattenledning har sikerstillts inom ett u-omréade pa kvartersmarken.

Planbeskrivningen revideras genom att planbestimmelsen [py] ” Huvudbygenad
ska placeras med langsida parallellt 2 meter frdan angrdnsande allmdn plats och
som ndrmast 4 meter fran annan fastighet inom kvartersmark” utgar {or bo-
stadsbebyggelsen (del av fastigheten Sivar 3:65). Istillet regleras byggriitten
med prickad mark, dvs byggnad far inte uppftras. Placering av huvudbyggnad
blir minst 4 meter fran Lirkstigen. FSrindringen medftr minskad upplevelse av
den hgre bebyggelsen da den dr mer anpassad till centrummiljon @n angrén-
sande befintlig bebyggelse.
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Utdver detta s har planhandlingarna dndrats pa fsljande punkter:

Planbestimmelsen [e; 000] Storsta sammanlagda bruttoarea (BTA) i m?. Utdver
angiven BTA fér balkonger inglasas och carport uppforas, har justerats.

Omridet for bostdder (del av fastigheten Sdvar 3:65) har kompletterats med
planbestimmelser som reglerar total bruttarea om 2200 m? BTA [e1 000],
samma byggriitt regleras med en total byggnadsarea om 450 m” BYA [e; 000].
Dubbelregleringen indikerar att man kan uppriitta fyra viningar exklusive kél-
lare som kan innefattas av forrad. P4 garden mdjliggdrs dven for forrdd om 25
m2 BTA [e; 000] f5t exempelvis ett miljshus, sven carport far uppforas utdver
angiven BTA. Férindringen innebir ingen praktisk skillnad.

Omréidet f6r Bostider, handel i bottenvaning sdder om Generalsvigen har till-
fSrts planbestimmelsen [f;] medan [f3] utgér.

Planbestimmelsen [p)] Huvudbyggnad ska placeras med langsida parallellt med
angrinsande allmin plats och som nidrmast 4 meter frén annan fastighet inom
kvartersmark, har justerats.

Bestimmelsen om reglering av bostadsbebyggelse [v] utgar. Fériindringen inne-
bir att man kan bygga 1600 m®> BTA bostider om man uppnar gillande parke-
ringsbehov och riktlinjer for friytor inom kvartersmark.

Mindre redaktionella och sprakliga justeringar har dven gjorts.

ng, Umed kommun oktober 2314 =
é I
Anna Aslin
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