GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

" ——— TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

s Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvindning
Qan) Holseeorn~— och utformning ar tilaten.

Lantméteri Bestammelser utan beteckning géller inom planomradet.

g Underliggande stadsplaner (2480K-P196/1959, 2480K-P93/1961, 2480K-P92/1961,

arteon i b 2480K-P177/1958, 2480K-P10/ 1971, 2480K-P35/ 1981,2480K-P80/1982 och 2480K-P135/1964)

géller jAmsides.
Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har utefamnats

- Ligesnoggrannhet : Objekten ir skapade genom st bearbetning eller
terrester inmitning (innerstan)

- Aktualits dard : Visst preci t i all inom pl; adet Hr | 1 och A
aktuelt vid pé kartan angiven tidpunkt GRANSER

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 98 20 15 resp RH 2000 - e— o e Planomradesgrans

Hojdinformation: Laserskannat 2013.

b Pbyiiiae UTNYTTJANDEGRAD
Pl ;f'J och planbest mainar sodavizas of ph grundiartan Utdver de radande stadsplanernas byggrétt far det inom de radande stadsplanernas
N 7081200 e S kvartersmark pa mark som far bebyggas och som inte far bebyggas uppféras skarmtak for bilar
K:fm r anpassad fér skala 1:2000 under beaktande av de i plantillagget namnda utformnings- och placeringsbestammelser.
Den hégsta byggnadsarean (BYA) utéver de radande stadsplanernas byggrétt begrénsas till
33m? BYA per fastighet.
PLACERING AV SKARMTAK

- Skarmtak ska placeras sa att de inte utgor risk eller forsvarar for underhall for den allmanna
delen av servisledningarna och andra underjordiska ledningar

- Minsta avstand for barande delar mot gata ar 1m fran fastighetsgrans. Minsta avstand for
utskjutande delar mot gata &r 0,5m fran fastighetsgréns.

UTFORMNING AV SKARMTAK

- Hogsta byggnadshéjd i meter ovan medelmarkniva ar 2,8m

- Hégsta totalhdjd i meter ovan medelmarkniva &r 3,6m

- Takets kulér ska vara identisk med huvudbyggnadens alternativt den byggnad den
sammanbyggs med

- Takvinkel ska vara identisk eller mindre &n huvudbyggnadens alternativt den byggnad den
sammanbyggs med

- Utformningen ska vara anpassad till huvudbyggnadens karaktar alternativt den byggnad den
sammanbyggs

- Skarmtak ska utformas sa att de generella siktkraven vid in- och utfart sakerstalls

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar fem ar fran dagen da planen vinner laga kraft och géller enbart de delar
av stadsplanerna som tilldgget berér, samt enbart de forandringar inom dessa omraden som
tillagget géller.

Planavgift

Planavgift ska tas ut vid bygglovgivning. Planavgift ska endast tas ut for de byggrétter som
detta tillagg tillskapat.

UPPLYSNING

Dagvatten och annan nederbérd ska i enlighet med Jordabalken (1970:994) 3 kap 1§ tas hand
om inom den egna fastigheten
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Lagakraftsbevis
ol Diarienummer: BN-2013/00996
Datum: 2016-05-04
Handldggare: Anders Dieter Aubry

KOMMUN

Tillagg till stadsplanerna 2480K-P196/1959, 2480K-P93/1961,
2480K-P92/1961, 2480K-P10/1971, 2480K-P35/ 1981, 2480K-
P177/1958, 2480K-P80/1982, 2480K-P204/1976, 2480K-P00/148
och 2480K-P135/1964 inom Grisbacka i Umea kommun, Vister-
bottens ldn

Planen ér antagen av Byggnadsndmnden 2015-11-18, § 320.
Beslutet dr inte 6verklagat hos Lénsstyrelsen.
Detaljplanen har darmed vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med 2015-12-23.

P4 grund av uppenbar felskrivning och tvd uppenbart ej nimnda planer har byggnads-
nidmnden i Umed kommun 2016-03-16 reviderat den antagna detaljplanen for ovan
ndmnda detaljplan. Planens huvudsakliga syfte kvarstar.

Kopia till:
e Sokanden
e Linsstyrelsen, samhillsplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplanering, maj 2016

(.
\ Il

N A
andra Thomée

kartingen;jor
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



UMEA
KOMMUN

Sammantradesprotokoll
2016-03-16

Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 16 mars 2016 kl. 9:30-15:45
Ajournering kl. 11:50 ~ 13:00, § 89 kl. 14:30 - 14:50
Plats: Saluten, Stadshuset
Beslutande: Mikael Berglund (S), ordf. ers. av Ola Borgstrom (S) § 96 pga. jav
Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande
Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordférande
Karin Svedlert {S), ersatts av Emma Vigren (S) § 96
Ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (5)
Roger Persson (L)
Eric Bergner (C)
Mattias Sehlstedt {V)
Maria Myrstener (V}
Felix Arnstedt (KD} ersétts av Igor Jonsson (M} §§ 5963, § 67
pga. jav.
{vriga deltagare: Se sidan tva
Utses att justera: Ulrik Berg §5-59-85, Alireza Mosahafi § 96
Sekreterare: /‘\
Ordforande:
Justerare:

Crgan:

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Sammantrddesdatum:
Ansiaget har satts upp:
Anslaget tas ner:
Férvaringsplats:

Underskrift:

Byggnadsndmnden
2016-03-16
2016-03-23
2016-04-21

Umea kommun, bygglov W 7

Fredrik Bjérkman




Sida 2 av 109

Umea kommun Sammantrddesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-03-16

Ovriga deltagare

Tjanstgorande ersiittare

Ola Borgstrom (S) §96

Emma Vigren (S) § 96

igor Jonsson §§ 59-63, 67

Ej tjinstgdrande ersittare

Stefan Hagstrém (S)

Gabriel Farrysson (MP)

Harald Svensson {M)

Lennart Sandstrém (L}

Lennart Persson {C}

Orjan Mikaelsson {V)

Ellen Soderberg (V)

Tjansteman

Anders Lidman, matningsingenjor §§ 61-63

Margaretha Alfredsson, samhallsbyggnadsdirektdr § 64

Jonas Andersson, bygglovchef § 64

Tomas Strémberg, stadsarkitekt §§ 64-70, 72-84

Nelfi Flores Nilsson, planarkitekt § 71

Maria Blomquist, stadsarkitekt Bygglov §§ 85 -91

Emma Lundstrém, kommunjurist §§ 94-96

Jerry Artjung, handlaggare tillsyn § 92

Britta Nordbrandt Nilsson, bostadsanpassningschef § 89

Cecitia Marklund Svensson, personalledare

Anette Fjellstrom, assistent bygglov

Fredrik Bjorkman, sekreterare, kartingenjor

Niklas Forsgren, kommunikator

Jasmine Zakariasen , praktikant
Just?mjfes sign: Utdraget bestyrks:

%0 =

Y
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Umed kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2016-03-16
§73

Anabben 4, Overikern 16 och Overdkern 18
Diarienr: BN-2013/00996

Detaljplan fér Anabben 4, Overdkern 16 och
Overakern 18 - Carport

Beslut

Byggnadsnimnden reviderar nimndens beslut 2015-11-18, § 320,
avseende tilldgget till detaljplaner fér Anabben 4, Overakern 16 och
Overakern 18 och rittar till planbeteckningen 2480K-P177/1985 till
2480K-P177/1958 samt lagger till detaljplanerna 2480K-P204/1976 och
2480K-P00/148 till planhandlingarna.

Arendebeskrivning

Tillagg till stadsplanerna 2480K-P196/1959, 2480K-P93/1961, 2480K-
P92/1961, 2480KP10/1971, 2480K-P35/ 1981, 2480K-P177/1985, 2480K-
P80/1982 och 2480K-P135/1964 inom Grisbacka i Umea kommun,
Viésterbottens l3n antogs av byggnadsndmnden 2015-11-18 och vann laga
kraft 2015-12-23, Planens huvudsakliga syfte kommer att kvarstd men
avdelningen har upptdck en uppenbar felskrivning och tvd uppenbart ej
ndmnda planer i antagna handlingar som bér rittas till.

Av uppkommen anledning foreslas en rittelse av planbeteckningen 2480K-
P177/1985 till 2480K-P177/1958 och att de tva ej nimnda detaljplanerna
2480K-P204/1976 och 2480K-P00/148 omnamns i relevanta handlingar.

Férvaltningslagen 26 §

Rattelse av skrivfel och liknande

Ett beslut som innehaller en uppenbar oriktighet till fsljd av myndighetens
eller nagon annans skrivfel, rdknefel eller liknande forbiseende, far rittas
av den myndighet som har meddelat beslutet. Innan rattelse sker skall
myndigheten ge den som &r part tillfille att yttra sig, om drendet avser
myndighetsutdvning mot ndgon enskild och dtgirden inte &r obehovlig. Lag
{1990:456).

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umed kommun Sammantriadesprotokoll
Byggnadsnimnden 2016-03-16

Rittelse genomférs i planbeskrivningen efter att protokollets justerats.
Dérefter revideras planbeskrivningen.

Stkande till plandndringen ar informerad om forstag till rdttelse.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2016-02-02
Antagandehandlingar

e Utldtande daterad oktober 2015, laga kraft 2015-12-23

¢ Plankarta med planbestimmelser daterad augusti 2015, reviderad
oktober 2015, laga kraft 2015-12-23

» Planbeskrivning daterad augusti 2015, reviderad oktober 2015, laga
kraft 2015-12-23

Beslutet med handlingar ska skickas till

¢ Sékande
e Linsstyrelsen

Beredningsansvariga
Anders Dieter Aubry
- Tomas Strémberg

Justerares sign: Utdraget bestyrks:

% B
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UMEA Tjidnsteskrivelse
IKOMMUN 2016-02-02

Byggnadsndmnden

OVERAKERN 16

Diarienr: BN-2013/00996

Detaljplan fér Anabben 4, Overakern 16 och
Overdkern 18 - Rittelse

Forslag till beslut

Byggnadsndmnden reviderar ndmndens beslut 2015-11-18, § 320,
avseende tillagget till detaljplaner fér Anabben 4, Overékern 16 och
Overakern 18 och rittar till planbeteckningen 2480K-P177/1985 till 2480K-
P177/1958 samt ligger till detaljplanerna 2480K-P204/1976 och 2480K-
P00/148 till planhandlingarna.

Arendebeskrivning

Tillagg till stadsplanerna 2480K-P196/1959, 2480K-P93/1961, 2480K-
P92/1961, 2480KP10/1971, 2480K-P35/ 1981, 2480K-P177/1985, 2480K-
P80/1982 och 2480K-P135/1964 inom Grisbacka i Umed kommun,
Vasterbottens ldn antogs av byggnadsnamnden 2015-11-18 och vann laga
kraft 2015-12-23. Planens huvudsakliga syfte kommer att kvarstd men
avdelningen har upptéck en uppenbar felskrivning och tva uppenbart ej
namnda planer i antagna handlingar som bor rattas tifl.

Av uppkommen anledning féreslas en rattelse av planbeteckningen 2480K-
P177/1985 till 2480K-P177/1958 och att de tva ej namnda detaljplanerna
2480K-P204/1976 och 2480K-P00/148 omnamns i relevanta handlingar.

Det ska vara samma myndighet som rattar som tagit beslutet, dvs.
byggnadsnamnden. Rittelse genomférs i planbeskrivningen efter att
protokollets justerats. Dérefter revideras planbeskrivningen.

Sékande till plandndringen ar informerad om férslag till rattelse.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2016-02-02
Antagandehandlingar
e Utlatande daterad oktober 2015, laga kraft 2015-12-23
* Plankarta med planbestdmmelser daterad augusti 2015, reviderad
oktober 2015, laga kraft 2015-12-23
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2013/00996

e Planbeskrivning daterad augusti 2015, reviderad oktober 2015, laga
kraft 2015-12-23

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sokande
s Linsstyrelsen

Beredningsansvariga
Anders Dieter Aubry
Tomas Strgmberg

-

asStrdmberg Anders Dieter Aubry
Stadsarkitekt Planarkitekt



Beslut

Datum Arendebeteckning

2015-12-01 404-9496-2015
Lﬁnsstyrelsen Arkivbeteckning
Vasterbotten 404

Marita Alatalo Peder Seidegard
Samhillsplanerare Lansarkitekt
Lansstyrelsen Vasterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten{édlansstyrelsen.se

%01 86 UMEA

Il

Umeé kommun, detaljplanering

901 84 Umea

Linsstyrelsens provning av beslut att anta édndringsplan for
OVERAKERN 16 inom Backen i Umes kommun.

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens
beslut.

Redogirelse for drendet

Byggnadsnimnden har 2015-11-18 § 320 antagit rubricerad detaljplan.
Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hinvisning till de
overprovningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL prova kommunens
antagandebeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Sverklagas.

Detta beslut dr godkdnt i ldnsstyrelsens elekironiska system och har dérfor
inga namnunderskrifter.

1(1)

Samhillsutvecklingsenheten  Direkt-tfin 010-2254518 www lansstyrelsen.se/vasterbotten
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e~ Sammantriadesprotokoll
2015-11-18
KOmRMEN
Byggnadsnimnden
Tid: Onsdagen den 18 november 2015 kl. 10:00-15:45
Ajournering ki. 11:55-13:00
Plats: Saluten (fd BN sammantriddesrum) Stadshuset 2 tr
Beslutande: Mikael Berglund (S), ordfdrande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande
Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordforande
Emma Vigren (S), ersittare for Karin Svedlert (S) §§ 313-321
Stefan Hagstrém (S), ers. for Karin Svedlert (S) §§ 322-360
Ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (S)
Roger Persson (FP)
Eric Bergner (C), §§ 313-341, 343-360
Lennart Persson (C), ersiittare for Eric Bergner (C) § 342
Anders Sellstrom (KD)
Mattias Sehlstedt (V)
Maria Myrstener (V)
Ovriga deltagare: Forteckning pa sida 2

Utses att justera: Uirik Berg

Sekreterare: §§ 313, 315-360

Ordférande:

Justerare:
Ulrik Berg

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum: 2015-11-18
Anslaget har satts upp: 2015-11-30
Anslaget tas ner; 2015-12-22
Forvaringsplats: Umed kommun, Bygglov

Vs

{ it ’, A}
Underskif: A

Hannele Hakkinen
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Umed kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-11-18

Ovriga deltagare

Ej tjdnstgbrande ersittare

Stefan Hagstrom (S) §§ 313-321

Maria Vingbo (S)

Gabriel Farrysson (MP)

Harald Svensson (M)

Lennart Sandstrém (FP)

Lennart Persson (C) §§ 313-341, 343-360
Orjan Mikaelsson (V)

Tjdnstemin

Anders Lidman, métningsingen)or, § 314

Tomas Strémberg, planchef, 315-318, 320-336

Jonas Andersson, bygglovchef, § 316

Britta Nordbrandt-Nilsson, bostadsanpassningschef, § 316
Stefan Eriksson, byggnadsinspektor, § 318

Olle Forsgren, stadsarkitekt, § 319

Maria Blomqvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 337-355, 358
Johan Ledstedt, bygglovhandlaggare, § 357

Emma Lundstrom, handlédggare tillsyn/jurist, § 359
Hannele Hikkinen, nimndsekreterare

Margaretha Alfredsson, samhéllsbyggnadsdirektor
Niklas Forsgren, kommunikatdr

Christina Lundgren, chef Fastighet Férvaltning

Lage Olofsson, mark- och exploateringsingenjor

Jus}eri sménnens sign: Utdraget bestyrks:
LR
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Umea kommun Sammantriidesprotokoll
Byggnadsnamnden 2015-11-18
§ 320

Anabben 4, Overakern 16 och Overakern 18
Diarienr: BN-2013/00996

Tilldgg till stadsplanerna 2480K-P196/1959,
2480K-P93/1961, 2480K-P92/1961, 2480K-
P10/1971, 2480K-P35/ 1981, 2480K-P177/1985,
2480K-P80/1982 och 2480K-P135/1964 inom
Grisbacka i Umea kommun - carport

Beslut

Byggnadsnimnden antar det reviderade tilligget till stadsplanerna
2480K-P196/1959, 2480K-P93/1961, 2480K-P92/1961, 2480K-P10/1971,
2480K-P33/ 1981, 2480K-P177/1985, 2480K-P80/1982 och 2480K-
P135/1964.

Arendebeskrivning

Preliminirt syfte med tilldgget ér att for gillande stadsplaner skapa
planmiissiga forutsdttningar for skirmtak for bilar pd mark som idag inte
far bebyggas. Syftet dr vidare att sikerstilla carportarnas anpassning till
miljon, deras utformning och sékerstilla tillampliga trafiksikerhetsaspekter.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i augusti
ménad 2015, reviderad oktober 2015.

Samrad

Lénsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berdrda sakiigare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter p4 forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samridstiden har ett sarskilt
utlitande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utlitandet
framgdr bl.a. att den tidigare kors-prickade marken som pekar ut var
skdrmtak for bilar far uppforas har tagits bort som bestimmelse och att
det i huvudsak dr upp till Bygglovkontoret var skarmtak fir uppforas.
Planbestimmelser angdende placering mot gata har lagts till.
Planbestimmelser betriffande hogsta byggnadshdjd och totalhdjd har
dndrats. Planomrédet har utékats och omfattar nu dven Malvan 2 och 3.

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

T
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-11-18

En generell utformningsbestimmelse har tiltkommit i syfte att sikerstiila
god sikt vid in- och utfart. En generell placeringsbestimmelse har
tillkommit som ska sékerstilla att underjordiska ledningar inte paverkas
negativt av planforslaget.

Umed kommun, Detaljplanering gor bedomningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter
Berérda och sakégare (underriittelse med besvirshinvisning):

o Fastighetsédgare Stenen 9
e Fastighetsigare Overdkern 17.

Ovriga berdrda (underrittelse):

¢ Tekniska namnden — drift och underhall
* Visterbottens museum
o Fastighetsiigare Murgronan 10.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2015-10-21.
Antagandehandlingar

s Utldtande daterat oktober 2015.

¢ Plankarta med planbestimmelser daterad augusti 2015, reviderad
oktober 2015.

¢ Planbeskrivning daterad augusti 2015, reviderad oktober 2015.

Beredningsansvariga
Anders Dieter Aubry, planarkitekt
Tomas Stromberg, planchef

Beslutet med handlingar ska skickas till

Sdkande

Léinsstyrelsen

Sakéigare m.fl.

Umed kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning.

* 2 & & b

J ustenng/smannens sign: Utdraget bestyrks:

Wil #
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Tjansteskrivelse
2015-10-21
Byggnadsnimnden

OVERAKERN 16

Diarienr: BN-2013/00996

Tillagg till stadsplanerna 2480K-P196/1959,
2480K-P93/1961, 2480K-P92/1961, 2480K-
P10/1971, 2480K-P35/ 1981, 2480K-P177/1985,
2480K-P80/1982 och 2480K-P135/1964 inom
Grisbacka i Umea kommun, Visterbottens Lin

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden foreslds besluta anta det reviderade tillagget till
stadsplanerna

Arendebeskrivning

Preliminért syfte med tilldgget ér att for géllande stadsplaner skapa
planméssiga forutséttningar for skiirmtak for bilar pa mark som idag inte fir
bebyggas. Syftet ér vidare att sidkerstilla carportarnas anpassning till miljén,
deras utformning och sikerstilla tillampliga trafiksikerhetsaspekter

Detaljplanen har uppréttats av Umea kommun, Detaljplanering, i augusti
ménad 2015, reviderad oktober 2015

Samrad
Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakagare, kommunala och
statliga instanser har haft m&jlighet att framfora synpunkter pd forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samridstiden har ett sirskilt
utldtande upprittats av Umea kommun, Detaljplanering. Av utlitandet
framgdr bl.a. att den tidigare kors-prickade marken som pekar ut var
skiirmtak for bilar far uppforas har tagits bort som bestdimmelse och att det i
huvudsak &r upp till bygglovkontoret var skirmtak fir uppforas.
Planbestimmelser angdende placering mot gata har lagts till.
Planbestimmelser betriffande hogsta byggnadshéjd och totalh6jd har
dndrats, Planomradet har utdkats och omfattar nu iven Malvan 2 och 3. En
generell utformningsbestéimmelse har tillkommit i syfte att séikerstilla god
sikt vid in- och utfart. En generell placeringsbestimmelse har tillkommit
som ska sikerstilla att underjordiska ledningar inte p&verkas negativt av
planforslaget,
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2013/00996

Umea kommun, Detaljplanering gor beddmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Kvarstaende synpunkter

Berdrda och sakigare, (underrittelse med besvérshinvisning):
e Fastighetsiigare STENEN 9
e Fastighetsigare OVERAKERN 17

Ovriga berdrda, (underrittelse):
e Tekniska nimnden — drift och underhéll
e Visterbottens Museum
e Fastighetsigare MURGRONAN 10

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2015-10-21
Antagandehandlingar
e Utltande daterad oktober 2015
e Plankarta med planbestimmelser daterad augusti 2015, reviderad
oktober 2015
» Planbeskrivning daterad augusti 2015, reviderad oktober 2015

Beredningsansvariga
Anders Dieter Aubry
Tomas Stromberg

Beslutet med handlingar ska skickas till
o Sokande
o Liansstyrelsen
e Sakégare mfl
e Umed kommun, Bygglov
e Umed kommun, Fastighetsbildning

V_L__\

¢ ‘Anders ﬁieter Aubry
Planchef Planarkitekt




U mE A

|

Sida 1 av 12

Planbeskrivning

Antagandehandlingar Diarienummer: BN-2013/00996
Datum: 2015-10-16
Handldggare: Anders Dieter Aubry

Tillagg till stadsplanerna 2480K-P196/1959, 2480K-P93/1961,
2480K-P92/1961, 2480K-P10/1971, 2480K-P35/ 1981, 2480K-
P177/1985 2480K-P177/1958 1, 2480K-P80/1982, 2480K-
P204/1976 2, 2480K-P00/148 ; och 2480K-P135/1964 inom
Grisbacka i Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Utlatande

PLANENS SYFTE

Preliminirt syfte med tilligget &r att for géllande stadsplaner skapa planméssiga
forutséttningar for skdrmtak for bilar pa mark som idag inte far bebyggas.

Syftet &@r vidare att séikerstélla carportarnas anpassning till miljon, deras utformning och
sikerstilla tillimpliga trafiksikerhetsaspekter

/ /
Planomradet framhiivt med rétt

PLANDATA

Planomradet &r belédget cirka 2 km vister om Umeé Centrum inom det omrade som
kallas Grisbacka. Tilldgget till detaljplanen avgriinsas i norr av Lagmansgatan. I st
avgrinsas planen av bebyggelsen lidngs Jakob Grubbs Viig och Betesviigen.
Kungsgardsvigens bebyggelse som grinsar mot jordbruksmarken séder dirom r
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tilliggets naturliga grins mot sdder. Avgrinsningen foljer Kungsgardsvéigen dér den i
st 6vergar i Kvarnstensvigen. Tilldgget omfattar ett omrade pa cirka 35 000m?.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av
Umeé kommun, Detaljplanering. Planen innebiir inte nigon betydande miljopaverkan.
Nagon miljskonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har dérfor inte
uppréttats.

Liansstyrelsen har den 29 december 2014 tagit del av beslutet och delar kommunens
beddmning att planen inte innebdr nagon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 8 januari 2015 till
och med 29 januari 2015.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktplan

Oversiktsplan Umed kommun, Fordjupning for Umea (antagen av kommunfullmdktige
29 augusti 2011)
Oversiktsplanen anger detaljplanelagd tétortsbebyggelse. Planomradet ligger delvis
dven inom omradet for Riksintresse flyg (Ri3).
Under forhallningssitt anges foljande:
En viktig utgangspunkt i éversiktsplanen dr att flygplatsen ligger kvar pa nuvarande
plats. Lufifartsverket har tidigare, i dialog med kommunen, tagit fram ett forslag till
riksintressebeskrivning. Det forslaget dr numera dverfort till Trafikverket for
behandling.
- Hansyn till flygplatsen tas bl.a. genom begrdnsningar i tillaten byggnadshojd
och genom begrdnsningar i bebyggelselokalisering och krav pa byggnaders
utforande inom flygbullerutsatta omraden.

Giillande stadsplaner
2480K-P196/1959 Stadsplan for sydvistra Grisbacka (antagen den 30 september 1959)

De norra och nordviistra delarna av planomradet mdojliggdr bebyggelse i form av
hyreshus. Storleken pa dessa hyreshus har i huvudsak begrénsats till att omfatta
byggnader innehillande sex till atta ligenheter. Dessa omrdden har tydligt utmarkerade
omraden for huvudbyggnader respektive omréden fér uthus och/eller parkering.
Den stérsta delen av planomradet ska dock bebyggas med friliggande bostadshus (i
vissa fall radhus) i ett plan. For dessa géller:

- En huvudbyggnad jimte nodvéndiga gardsbyggnader far uppforas

- Huvudbyggnad far inte uppta stérre areal &n 150 kvm, samt uthus eller andra

gardsbyggnader icke strre sammanlagd areal dn 40 kvm.”

Genomgaende for hela stadsplaneomradet r att man har utpekat mark mot gatan som
inte far bebyggas (forgdrdsmark) med ett djup pa 6m. I stadsplanen frén 1959 ndmns
carportar eller skirmtak for bil, ddremot gar det att ldsa i §10: "Det ankommer pa
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byggnadsndmnden att prova hur langt skdrmtak och dylika anordningar ma skjuta
utanfor husvdggen samt hur ndra marken de far anbringas™

Vidare gér att ldsa i §17: "Byggnadsndmnden skall tillse att plantering eller annan
anordning a forgard eller annan bebyggande undantagen mark inom byggnadskvarter
anordnas prydligt med behorig hénsyn till gatu-eller gardsbildens helhetsverkan.”

Plan 2480K-P93/1961 Stadsplan for Gulsporren, Hésthoven och del av Tisteln
(antagen 8 maj 1961)

Planen avser tva kvarter som undantogs plan 2480K-P196/1959 med hénsyn till att
parkstraket i omradets mitt skulle dras séderut Sver kvarteren Gulsporren.
Planbestimmelserna dr sdledes ndrmast identiska med plan 2480K-P196/1959.
- En huvudbyggnad jimte nddvéndiga gardsbyggnader far uppforas
- Huvudbyggnad fér inte uppta stdrre areal dn 150 kvm, samt uthus eller andra
gardsbyggnader icke storre sammanlagd areal dn 40 kvm.”
- Forgardsmarken dr 6m bred.

2480K-P92/1961 Andring av Stadsplan for Kv. Murgrénan och Pristkragen inom
Backens Samhille (beslut 1961-08-24)

Planen @ndras i syfte att d&ven kunna uppfora fristaende byggnader Planbestimmelserna
ar saledes identiska med plan 2480K-P196/1959.
- En huvudbyggnad jimte nddvindiga gardsbyggnader far uppforas
- Huvudbyggnad fér inte uppta storre areal dn 150 kvm, samt uthus eller andra
gardsbyggnader icke storre sammanlagd areal dn 40 kvm.”
- Forgardsmarken ar 6m bred.

2480K-P10/1971 Andring av Stadsplan for Kv. Tegen, Overdkern m.m. (faststdlld 1969-
10-03)

Planen dndrades gentemot plan 2480K-P196/1959 i syfte att forlainga Kungsgardsvigen
i sin Ostra del. Planen tillater fristdende och sammanbyggda bostadshus i en till tva plan
med skiftande byggritter som #dven regleras procentuellt i forhallande till den byggbara

ytan.

- Foérgardsmark i planomradet skiftar mellan 2-6m

2480K-P204/1976 2 Forslag till fordndring av Stadsplan for kvarteret Rosen
(Linsstyrelsens beslut 1976-10-22)

Omrdde for fristdende bostadshus i ett plan
Forgardsmark i planomradet dr 6m
Endast en huvudbyggnad jimte nddvindiga komplementbyggnader far uppforas
Huvudbyggnad far hégst uppta 150 kvm BY A och komplementbyggnader
sammanlagd 70 kvm BY A
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2480K-P00/148 2. Detaljplan for fastigheterna Backen 3:4 och 3:5 inom Backenomradet
(Laga kraft 2000-06-15)

- Radhus far uppforas i tva plan
- Storsta bruttoarea i kvm ovan mark per fastighet dr 140 kvm
- Radhusen ska placeras och utftras i enlighet med illustrationen pa plankartan

2480K-P35/1981 Andring av Stadsplan for del av Kv. Tegen och Overakern
m.m.(Beslut 1981-02-05)

Planiindringen innebar att Hornviigen visterut om Kv. Overakern forskjuts 35 m
viisterut sé att ldget i plan kommer att Gverensstimma med befintligt lige och ber6rt
omrade far sitt indamal #ndrat fran radhus till friliggande hus i tvd vaningar.
Forgardsmarken foréndras inte och dr 2m mot Kvarnstensvigen.

2480K-P135/1964 Forslag till @ndring och utvidgning av Stadsplan for Sérakern
(faststélld 1964-04-17)

Den del av detaljplanen som avses inbegripas i planomradet stimmer till karaktiiren och
exploateringsgraden §verens med de omraden dér carportar kan ténkas tillatas.
- Forgardsmark i planomradet dr 6m

2480K-P177/1985 2480K-P177/1958 1 Forslag till andring av Stadsplan for Kv. Heden,
Ligdan och Raningen inom Grisbackaomradet (antagen 1958-03-10)

Tilldgget till stadsplanen tillkom i syfte att tilldta friliggande en- och tvafamiljshus
vilket enligt tidigare plan inte var m&jligt

- Forgardsmark mot Godemansviigen dr 15m bred

- Mot Kvarnstensviigen #r ingen forgardsmark utlagd

- Forgardsmarken i Gvrigt dr 6m bred

- Hogst en femtedel far bebyggas

2480K-P80/1982 Forslag till dindring av Stadsplan for kvarteret Lagdan inom Backen
(beslut1982-10-03)
Andring av stadsplanen tillkom i syfte att fa inreda tva bostadsldgenheter i
huvudbyggnaden vilket tidigare inte var mgjligt.

- Forgardsmark mot Godemansvigen dr 15m bred

- Forgardsmarken i Gvrigt &r 6m bred

- Hogsta exploateringsgrad for den norra delen av kvarteret uppgar till 1 400m?

byggnadsarea (BYA)
- Komplementbyggnader far i den norra delen av kvarteret uppforas pa dirfor
avsedd yta
- Iden s6dra delen som omfattas av beteckningen "F” far hogst en fjardedel
bebyggas
Umea kommun Detaljplan
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Sammanfattningsvis

Planerna tillater en relativt stor del av variation betriffande bostadshusens utformning.
Majoriteten av fastigheterna ska dock bebyggas med friliggande bostadshus i ett plan.
Jamfort med detaljplaner som har uppriittats under senare tid dr byggrétterna relativt
smd och man har ofta skiljt at pa byggritten for huvud- och komplementbyggnader.
Sistndmnd byggritt ér i forhédllande till byggritten for huvudbyggnaden mestadels
knappt Y. Syftet med denna begrédnsning dr formodligen att ge omrédet en luftig
karaktér dér det finns gott om friytor och god sikt mellan husen. Har finns en vil
bevarad tanke om stora tridgardar med mycket gronska, ddr manga tridd och buskar idag
har viixt sig stora och lummiga och utgér en viktig del av stadsdelens identitet.

Planer inom omrédet for plantilligg

OVRIGA POLITISKT BESLUTADE DOKUMENT OCH KOMMUNALA
UTREDNINGAR

Byggnadsordning for Grisbacka-Grubbe-Viisterhiske (godkdind av byggnadsnimnden
2006-11-20, §280)

Till de sérskilt vérdefulla enstaka hus som finns i omradet hor frimst dldre
byabebyggelse och gardar, d.v.s. stora trihus, vissa uppforda sé tidigt som sent 1700-tal.
I byggnadsordningen omnidmns carporten som ett skiirmtak for bil och som ett tilligg
till husens ursprungsutformning. I princip alla hus dr enplansvillor med killare och
garage, antingen vidbyggda eller fristdende. Om carporten som enskilt byggnadselement
gar att ldsa: “Skdarmtak for bil ar idag en vanlig foreteelse. Manga utféranden har sett
dagens ljus, alla inte sa vackra. For att fa uppfora ett skirmtak for bil pé tomten krdvs
bygglov. Viktigt dr att utformningen anpassas till bostadshusets karaktdr och stil och att
héinsyn tas till effekten pa stadsbilden som helhet. Skdrmtak exponerade mot gatan dr
inte ldmpliga i alla miljoer. Tegelimiterande plat bér undvikas pa dessa tak. Om
bostadshuset har lertegel och du vill ha ett lditt skiirmtak, vélj hellre ett tydligt
avvikande material som papp eller plat i bandltdickning. Och ldgg omsorg pa
utformningen! Det dr ju det forsta besékaren och forbipasserande ser av ditt hus.”
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RIKSINTRESSEN
Riksintresse flyg beror planomradet i form av det yttre influensomradet for flygbuller

(del av riksintresset Umea Flygplats). DA tilldgget syftar till att mdjliggdra uppférandet
av carportar anses det inte paverka riksintresset.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planforslaget innebiir att den lummighet (se bild nedan) som utgor stora delar inom
planomradet kan komma att péverkas d& man uppfor carportar. Vegetation i
titbebyggda omraden #r viktig med hinsyn till djurlivet och lokalklimatet. Buskar och
hickar ger bland annat skydd &t mindre djur, trdd &r hdckningsplatser, och vegetation
innebir livsvillkor for insekter och dr séledes en viktig fodokélla for andra djur.

Gatubild ur Kv. Gullriset och Murgrénan

Trots att planforslaget medger bebyggelse dér den tidigare inte har varit tillaten, anser
kommunen att de byggnader som kan komma att uppftras inte drabbar vixtligheten
patagligt. Det #r rimligt att anta att skdrmtaken kommer att uppforas dér det redan idag
finns hardgjorda parkeringsytor. Trots att man tillater byggnader dir det idag rader
forbud mot detta, sa innebir rddande planer inte ett forbud mot att hardgéra ytor eller ta
ner vaxtlighet.

Bebyggelseomraden

Bostider och komplementbyggnader

Det omrade som berdrs av plantilligget och dér carportar kan tinkas ldmpliga utgors i
huvudsak av friliggande villabebyggelse och ett antal radhus. (se dven "Kulturhistoriska
och arkitektoniska véirden inom och i anslutning till planomradet”)

Fordndringar

Planforslaget syftar till att uppfora skiirmtak for bilar pa bland annat mark som idag inte
fiar bebyggas och utdka byggritten utdver den idag rddande byggritten for skirmtak.
Utformningsbestimmelser reglerar skirmtakens utforande och placeringsbestimmelser
var dessa far uppforas. Ersiittandet av befintlig planbestimmelse géller enbart dédr man
avser att uppfora skdrmtak, i ovrigt giller de radande stadsplanerna.
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Utover den existerande byggritt i radande stadsplaner medger plantilldgget en
ytterligare byggritt som anges i m®> BYA. [Utdver de radande stadsplanernas
byggritt far det inom de rddande stadsplanernas kvartersmark pa mark som far
bebyggas och som inte far bebyggas uppforas skdrmtak for bilar under beaktande
av de i plantilldgget ndmnda utformnings- och placeringsbestimmelser.

Den hogsta byggnadsarean (BYA) utdver de radande stadsplanernas byggritt
begrinsas till 33m? BY A per fastighet.]

Med hénsyn till den befintliga bebyggelsens mangfald betriffande placering,
utformning och karaktiir, samt tomternas variation betréiffande ldge och storlek skiljer
sig mdjligheterna till att uppfora skdrmtak. Planillustrationen kan ses som en végledning
var det dr lampligt med uppforande av skidrmtak for bilar.

En god utformning &r ofta beroende av ett gott och vil avvigt detaljutforande och kan
innebira t.ex. ritt val av takmaterial och takvinkel kommer fa stor betydelse for
byggnadens helhetsverkan.

Att sa sker ska sdkerstillas i bygglovskedet diar kompetens finns eller kan inhdmtas fran
t.ex. byggnadsantikvarisk expertis for att avgéra en carports limpliga utformning.

(se diven avsnittet " Kulturhistoriska och arkitektoniska vdrden inom och i
anslutning till planomradet — fordndringar “samt avsnittet " Vigledning for
sékande och vid bygglovprovning”)

Vigledning for sékande och vid bygglovprévning
Vad dr det som gor att en carport uppfattas som vélutformad?

En generell slutsats av en inledande analys pa befintliga skdrmtak ar att varje undersokt
carport ar unik och att det som beskrivs som “god form™ kan uppnas pé olika vis. Ett forsok
att ge ett generellt svar pa vad som gor att en carport uppfattas som vélutformad utgar ifran
de faktorer som har styrt inventeringen och som redovisas nedan.

Lokalisering
Det som i sammanhanget &r av allra strsta vikt dr forutsittningen att kunna anlédgga en
carport med ett for omradet lampligt avstand till tomtgrénsen och mot gatan.

Ett limpligt avstind kan variera mellan 1m, 1,5m eller mer och &r beroende pa
omkringliggande bebyggelse och hur gaturummet upplevs.
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Fasad och tak

Samspelet mellan tak och fasad dr av stor betydelse for huruvida en carport ger ett bra
helhetsintryck. En variant &r att carporten har ungefdr samma takvinkel som
huvudbyggnaden och harmonierar med denna i firg och material. Denna typ av carport
kan ge ett bra helhetsintryck under fSrutsittning att takvinkeln inte &r for brant och
sidoviggarna inte begrinsar sikten mot huvudbyggnaden.

I de fall dér carporten inte foljer huvudbyggnadens monster betridffande form krévs det
fingertoppskénsla om man vill uppna en god utformning som harmonierar med
huvudbyggnaden. Viktigt ér att materialen dr av god kvalitet samt att firgsdttningen
harmonierar. Aven pulpettak som &r vanligt forekommande i planomridet kan fungera
viil med hinsyn till en god helhetsverkan. Dessa star ofta i kontrast till
huvudbyggnaden,

men en fordel ér att carporten kan ges en lagmiild utformning som underordnar sig
huvudbyggnaden. Anvénder man sig av pulpettak dr det viktigt att man 4r hinsynsfull
mot

befintliga byggnader genom att vara noggrann med detaljer, t.ex. hur pulpettaket moter
takfoten pa ett sadeltak.

Betriiffande fasader #r spelrummet inte sa stort for olika variationer. Generellt sett bor
tvé sidor ldimnas 6ppna, framforallt dé carportar sticker fram ett antal meter framfor
huvudbyggnaden. Detta inte for att forstdra sikten mellan tomterna och dels mellan
tomterna och gatan.

Matt och proportioner

En genomging av de undersokta carportarna visar att av de carportar som har en
byggnadsarea pa 6ver 40m?, sa ger fler av dem ett simre helhetsintryck én de som
utforts med en mindre byggnadsarea. Av de carportar som understiger en byggnadsarea
pa 25m? ger de flesta ett gott helhetsintryck. Den absoluta storleken &r séledes ofta
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betydelsefull. Ett annat viktigt kriterium for att lyckas med en vélutformad carport &r

ofta att carportens bredd inte kringer ut utanfor bredden pé& den byggnad den ansluter
till.

Byggnadskultur och gestaltning

Kvarteren

Planomradet bestar av ett antal kvarter med viss skillnad i karaktér och utformning.
Bebyggelsen for bade flerbostadshus och friliggande hus #r dock genomgaende relativt
lag och gles vilket skapar en lugn och av gronska priglad milj6. Ett strak av parkmilj6
I16per rakt genom omradet i nord-sydlig riktning. Dessutom &r nérheten till vackra
naturmiljer god ut mot &kern i séder och dlven som f6ljer.

En genomgéang av omradet visar att bostadsomradena generellt har breda
forgardsmarker och rejélt tilltagna friytor i linje med planernas syfte. For omraden med
flerbostadshuséindamal &r den prickade férgardsmarken oftast &n bredare dn for omraden
med friliggande hus.

Parkering

Sa som radande stadsplaner dr utformade &r tanken att bilar skall parkeras mellan gatan
och huvudbyggnaden, alternativt i ett inbyggt eller vidbyggt garage eller skdrmtak.

I vissa fall &r garagen indragna ldngre fran gatan dn huvudbyggnaden.

Aven &ppna parkeringar, taktickta parkeringar och garagelingor vid flerbostadshusen
ligger oftast placerade i ndrhet till gatan. De utgtr pa det sittet en grans mellan
gaturummet och innergédrden for ett eller flera flerbostadshus.

Fordndringar

Plantillagget m&jliggodr uppforandet av skidrmtak pa bland annat mark som idag inte far
bebyggas och ger en byggritt utdver den idag radande byggritten for stadsplanerna.
Med hénsyn till byggnadernas mangfald betridffande placering, utformning och karaktir,
samt tomternas variation betriffande ldge och storlek skiljer sig méjligheterna till att
uppfora skirmtak. Mojligheterna att uppfora skdarmtak ska anpassas efter de radande
forutsdttningarna pa respektive tomt i férhéallande till omkringliggande bebyggelse och
bebyggelsemiljon i sin helhet.

Intrycket av kvarteren kommer att forédndras och den karaktéristiska gronskan kommer i
vissa fall bli mindre pataglig &n vad den #r idag. Planforslaget anses dock inte innebira
en forlust av den grona karaktiren vilket beror pa den hdnsyn det tas till de enskilda
kvarteren och att carportar inte upplevs som lika dominerande som byggnader med
allsidigt omslutande viggar.

Kulturhistoriska och arkitektoniska viirden inom och i anslutning till planomradet
Kulturhistoriska vdirden

Med stod av byggnadsordningen har omrédet kring Kvarnstensvigen identifierats som
ett unikt omréde ur ett kulturhistorisk och arkitektonisk perspektiv. Detta omrade gar
under kategoriseringen “gdrdsmiljoer vid Kvarnstensvéigen” i byggnadsordningen och
bestar av gardsmiljoer som har uppforts under 1800-talet fram till 1950-talet lings den
gamla byviigen. Den gamla bystrukturen innehar starka bevarandevirden med #ldre
parstugor som bade bestdr av byggnader som star i befintliga ligen och av flyttade
byggnader fran andra byar kring Umed. Ménga av byggnaderna har restaurerats
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omsorgsfullt med en siregen restaureringsstil av arkitekten Bengt Lidstrom for att
behalla den alderdomliga dragen.
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Bevarandevirden (ur byggnadsordﬁingen). Kulturhistoriska vdrden (1). Arkitektoniska virden (2)

Byggnaderna har genomgaende fasader malade med falurdd

slamfirg med roda knutar. I omradet pekas ensamliggande mangéardsbyggnader och
dldre gérdsgrupper fran 1800-talet ut i byggnadsordningen som bevarandevirda och
ingér i “spridda gardsmiljder i stadsdelen™. Dessa betonas bidra till stadsdelens karaktér.

Arkitektoniska vdrden

Omraden med flerbostadshus, radhus och kedjehus bor ses som enheter som har ett
viirde i dess helhet. For radhusen och kedjehusen fran 1960-tal med dess repetitiva
mdnster finns ett virde i att behéllas som solida enheter.

Gator och trafik

Utfarter samt drift och underhall

DA carportar ska uppftras ar det viktigt att beakta att det inte alltid & m&jligt med
skyddande viggar eller spaljéer pa carportens sida. S ér fallet nér en carport uppfors i
en korsning eller den byggs nira viigen eller i korsningar. Illustrationen nedan visar var
det inte 4r tillitet med skymmande viggar eller spaljéer. Utformningsbestimmelsen
[Skdrmtak ska utformas sa att de generella siktkraven vid in- och utfart
sékerstills] syftar till att sékerstilla trafiksikerheten.

D4 det #dr angeldget att gaturummet inte behdver
tas i ansprék for underhéll och skétsel av
skdrmtaken begrinsar planen hur nira
skidrmtaken far uppforas i fastighetgrins mot gata
[Minsta avstand for barande delar mot gata &r
Im fran fastighetsgrins. Minsta avstand for
utskjutande delar mot gata &r 0,5m fran
fastighetsgrins.].

s e ]
UmY'tor dir sikten inte far inskrdnkas Detaljplan
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Dagvatten och férorenad mark

Dagvatten

Skdrmtak kan innebira att vattnet fortare leds vidare in i dagvattennitet som kan
Overbelastas och innebira risk for §versvimning. Da planforslaget medger skdrmtak
mot gaturummet pa ytor som idag till stor del utgors av parkeringsplatser och ir
hardgjorda, bor planforslaget inte innebéra nagon betydande paverkan.

I syfte att forebygga risken att dagvatten eller annan nederbérd belastar gatan eller leder
till oldgenhet for grannar bifogas i plankartan under upplysningar att [Dagvatten och
annan nederbord som inte omhéindertas av det kommunala dagvattenniitet ska i
enlighet med Jordabalken (1970:994) 3 kap 1§ tas hand om inom den egna
fastigheten. |

Teknisk férsoérjning

Vatten-, avlopps-, el-, viirme-, och andra underjordiska ledningar

Trots i plankartan angivna minimimétt av bérande delar mot fastighetsgrins (se Gator
och trafik — utfarter samt drift och underhall) vilket reducerar risken att underjordiska
ledningar paverkas negativt av planfGrslaget, dr det viktigt att placeringen av
carportarna inte paverkar drift, underhall, funktionen eller skadar underjordiska
ledningar. Framst avses dd den allménna delen av ledningarna. I plankartan anftrs under
placering att [skdrmtak ska placeras sa att de inte utgor risk eller forsvérar for underhall
for den allménna delen av servisledningarna och andra underjordiska ledningar].

GENOMFORANDEFRAGOR

Administrativa bestammelser

Inom planomrédet for plantillagget giller stadsplanerna P196/1959, P93/1961,
P92/1961,P10/ 1971, P35/ 1981, P4774985 P177/1958 |, P80/1982, P204/1976 ,
PO0O/148 > och P135/1964 som inte langre har en aktiv genomftrandetid.

Genomférandetid

Genomfbrandetiden for plantilldgget ir fem ér fran den dag da tilldgget vinner laga kraft
och giller enbart de delarna av stadsplanerna som tilldgget berdr, samt enbart de
fordndringar inom dessa omraden som tilldgget giller

Planekonomiska fragor

Planavtal har inte tecknats med bertrda fastighetsiigare. Istiillet ska den som avser att
anvinda sig av plantilldggets byggritt betala planavgift i bygglovskedet. Planavgiften
ska tillkomma planavdelningen.

Umea kommun Detaljplan
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. Utlatande
‘&3 Diarienummer: BN-2013/00996
} Datum: 2015-10-12
\/J Handldggare: Anders Dieter Aubry
KOMMUN

Tillagg till stadsplanerna 2480K-P196/1959, 2480K-P93/1961,
2480K-P92/1961, 2480K-P10/1971, 2480K-P35/ 1981, 2480K-
P177/1986 2480K-P177/1958 1, 2480K-P80/1982, 2480K-
P204/1976 ;, 2480K-P00/148 ; och 2480K-P135/1964 inom
Grisbacka i Umea kommun, Visterbottens lin

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Anabben 4 m.fl. har upprittats av Umed
kommun, Detaljplanering under augusti 2015. Preliminért syfte med tilldgget ir att for
gillande stadsplaner skapa planmissiga forutsittningar for skdrmtak pa mark som idag
inte fdr bebyggas. Syftet dr vidare att sikerstilla carportarnas anpassning till miljén,
deras utformning och sikerstilla tillimpliga trafiksikerhetsaspekter.

Planen handldggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit féremal for samrad under
tiden 2015-08-13 — 2015-09-11. Sakigare, statliga och kommunala instanser, foreningar
m.fl. har getts mgjlighet att limna synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga
synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Lénsstyrelsen har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmint

Syftet med tillagget till detaljplanerna ér att majliggora skdrmtak (carportar) pa mark
som idag inte fir bebyggas och att dessa skéirmtak ska fa en byggriitt utéver den
byggritt som idag medges i radande stadsplaner.

Arendet handliggs med enkelt planforfarande.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrdn inkomna samradshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

UMEA ENERGI — Géran Ernstson
Inga synpunkter

Umeva — Christer Stenmark
Stolpar, fundament och dylikt ska inte placeras s att de kan undermineras och
utgdra hinder for underhéll och férnyelse av allminna va-ledningar. Detta giller
frimst den allménna delen av servisledningarna fram till forbindelsepunkt. Det
ska framgd av planbestimmelserna att hinsyn ska tas till ovanstaende.

Umea kommun Detaljplan
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Kommentar

Plankartan kompletteras med bestimmelsen att [Skirmtak ska placeras s att det inte
utgdr risk eller forsvarar for underhall for den allménna delen av servisledningarna och
andra underjordiska ledningar].

Att ytvatten och annan nederbdrd som inte omhiindertas av det kommunala
dagvattennitet ska hanteras inom den egna fastigheten fortydligas under upplysningar
med hénvisning till Jordabalken (1979:994) 3 kap 1§. (se aven kommentar Tekniska
ndmnden — Drift och underhall)

Umed Kommun Féretag (UKF) — Jorgen Langstrom, Kollektivtrafikplanerare
Inga synpunkter

Miljo och Hilsoskydd — Per Hinstrém
Inga synpunkter

Tekniska ndimnden

Trafik och Gata
Generella siktkrav vid in/ och utfart finns for att sékerstilla god trafiksikerhet.
Det innebir att Sppna sidor pé carport &r att foredra och ibland ett maste.

Kommentar

Plankartan kompletteras med en bestdimmelse betriffande utformning som anger att
[Skdirmtak ska utformas sa att de generella siktkraven vid in- och utfart sdkerstélls]

Drift och underhall
Avstand mellan carport och gata bor vara 1,5m for att skotsel/ underhall ska
kunna ske utan att ta i ansprék gatumark.
Ytvatten frin tak ska omhéndertas inne pé fastighetsmark for att inte oldgenheter
ska uppsta pa trottoaren som kan fororsaka exempelvis halka eller lokala
dversviimningar pa gatan.

Kommentar

Med hénsyn till skiirmtakens karaktdr som enkla och liga byggnader anser
planavdelningen att det generellt ricker med ett minsta avsténd till fastighetsgréns
pa 1m. Kommunen anser att underhall pa detta vis kan sékerstillas inom den egna
fastighetsgrinsen. D4 plankartan kommer att revideras infors den allménna
bestimmelsen att [Minsta avstind for birande delar mot gata dr 1m frén
fastighetsgrins. Minsta avstdnd for utskjutande delar mot gata dr 0,5m fran
fastighetsgrins].

Att ytvatten och annan nederbérd som inte omhéndertas av det kommunala
dagvattenniitet ska hanteras inom den egna fastigheten fortydligas under
upplysningar med hénvisning till Jordabalken (1979:994) 3 kap 18.
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Fastighetsigare MALVAN 2 — Kerstin och Gran Jeppsson
Fastighetséigarna 6nskar att deras fastighet omfattas av planférslaget och har
inget att anmiirka om &dven de ges samma mdjlighet att uppfora carport i enlighet
med planforslaget.

Kommentar
Planomréidet utkas att &ven omfatta fastigheterna MALVAN 2 och MALVAN 3.

Fastighetsiigare OVERAKERN 17 — Carola Lfdaht och Gunnar Johansson
Fastighetsiigarna Snskar att planforslaget dven ska ge méjligheten att uppfora ett
skiirmtak Gver entrén som stricker sig 6ver mot skdrmtaket for bilen.

Kommentar

Plantilldggets syfte dr att mgjliggora skdrmtak for bilar ddr det i dagens lige inte 4r
mdjligt att uppfora dessa. Tilligget kommer inte att indras i syfte at dven ge
mdojligheten att uppfora andra typer av skidrmtak di den méjliga paverkan pa
omgivningen blir fér stor och da detta inte stimmer Sverens med tilliggets syfte

%2 Fastighetsiigare ROSEN 10 — Jan Soderman
Fastighetsigaren onskar att fastigheterna inom kvarteret ROSEN ska omfattas av
planf&rslaget

Kommentar

Kommunen har haft ett méte med fastighetsiigaren och meddelat att man inte avser att
inforliva fastigheterna inom Kv ROSEN i plantilligget, d4 detaljplanen for Kv ROSEN
i dagens lige medger uppforande av skidrmtak for bilar i stor utstrickning. Ett méte har
héllits med Jan Séderman och dir f5r ROSEN 10 ridande detaljplancbestimmelser har
forklarats och att det &r mojligt att uppfora skdrmtak for bilar s som 6nskas.

Fastlghetsagare STENEN 9 — Lars Fredriksson och Anna Gustafsson.
Fastighetiigarna anser att problematiken (et antal fastigheter har beviljats
carportar, andra inte) inom kvarteret STENEN #r identisk med den som rader i
planomradet varfor planomradet bér utskas, alternativt att det i direkt anslutning
till aktuellt tilldgg startas en ny planprocess med syfte att se ver méjligheten att
uppfora skirmtak for bilar dér det idag inte dr mdjligt enligt radande planer.

Kommentar

Kommunen anser att planomradet som redovisat i samradsskedet bortsett frin mindre
fordndringar (kv MALVAN) dr vil avviigt och inte ska utdkas. I dagens lage finns i inga
planer att planliigga kv MALVAN eller omkringliggande kvarter i stil med aktuellt
plantilligg.

Umea kommun
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b2 Fastlghetsagare OVERAKERN 24 — Mats Johansson
Fastighetsagaren anser att formuleringen [Marken féar endast bebyggas med
skirmtak] och att den déirfor avsedda ytan [Korsprickad mark] #ven omfattar
mark som i ridande stadsplan #r utpekat som mark for bostadsbebyggelse [B],
innebir en inskrinkning av framtida utbyggnadsplaner (t.ex. garage). Plankartan
ska justeras att endast omfatta mark som inte far bebyggas (punktprickad mark).

Kommentar

Plankartan kommer att revideras och ersiittas med en allmén bestdmmelse om var
placering av carportar &r lamplig.

D4 radande stadsplaner fortfarande giller jimsides med tilldgget hindrade planforsiaget
som redovisat i samridsskedet inte mgjligheten att uppftra bruttoarea (som f.ex.
garage), iven om omradet omfattades av plantilligget och det dir meddelades att endast
skiirmtak fick uppforas pd korsprickad mark. Syftet var att ifall man valde att uppfora
carportar pd mark avsedd for bostadsbebyggelse, s& skulle man kunna anvénda sig av
den i tilldgget tilldelade byggritten (33 kvm BYA) utan att behdva ta i ansprak den
underliggande planens byggritt.

Fastlghetsagare MURGRONAN 10 — Curt Sandberg
Fastighetsiigaren anger att han dnskar kunna uppfora ett skdrmtak for bilar i
enlighet med redovisade skisser, vilket bland annat innebdr att kunna bygga
mycket nira fastighetsgriins mot gatan (dd skissen inte dr mattsatt dr avstand
frin bdrande stolpe till fastighetsgrdnsen mot gatan svdr att tyda).
Fastighetsiigaren pekar pd att det i niromréadet finns ett antal carportar som &r
uppforda mycket nira fastighetsgriinsen mot gatan.

Kommentar

Kommunen grundar sitt planforslag sévil pa omréadets karaktir som innefattar skdrmtak
som byggts pd mark som idag inte fir bebyggas, och bland annat det som man anser &r
ett limpligt avstand till fastighetsgriinsen mot gatan med hénsyn till skétsel och
underhall. Kommunen anser att det minsta limpliga avstandet for bdrande
konstruktioner mot fastighetsgrinsen mot gatan dr 1m.

ORGANISATIONER

Hyresgistforeningen Sdra Visterbotten — Kerstin Granberg Lundgren, Klara
Eriksson, Ulf Larsson

Inga synpunkter
Umeéd kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umead Telefon: 090-16 13 61
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OVRIGA

Viisterbottens Museum (VBM) — Maria Appelstam Hill
- Det dr tveksamt ifall det &r limpligt med skiirmtak p# fastigheten OVERAKERN
6 ("blaprickad”) da den skymmer utsikten séderut pi den “blaprickade”
OVERAKERN 23. Om skirmtak tillats ska de ske varsamt.
Museet dr skeptiskt till att utSka byggritten fir skiirmtak pd fastigheterna
KABBELEKAN 1 och 7 s4 att skiirmtak far byggas fram till viigen. Skdrmtak
fram till véigen skulie hindra insynen pa den "bliprickade” KABBELEKAN 8

Kommentar

PlanfSrslaget revideras sé att stSrre ansvar pé placering liggs pi bygglovavdelningen
och inga fastigheter undantas generelit frén att f uppfora skdrmtak for bilar enligt
tilligget. Lampligheten ska provas i bygglovskedet. Kommunen forutsitter att skirmtak
i allménhet och i synnerhet pé fastigheter dir det finns byggnadshistoriska virden
uppfdrs varsamt och med respekt for befintlig bebyggelse vilket #ven sikerstills som
planbestimmelse [Utformningen ska vara anpassad till huvudbyggnadens karaktir
alternativt den byggnad den sammanbyggs med].

Kommunen anser inte att byggnadsbestandet ér av ett sidant kulturhistoriskt virde att
restriktioner i form av byggnadsforbud pa en fastighet i syfte att ge god utsikt mot en
annan ér motiverad. Kommunen anser att det enskilda intresset av att uppfora ett
skdrmtak &r av sdan tyngd att det inte motiverar att vissa byggnader i tilligget undantas
mdjligheten att uppfora skidrmtak.

Andringar efter samrad

Plankartan

1. Den korsprickade marken som pekar ut omriaden var skiirmtak for bilar fir
uppfdras utgdr, och en allmén lamplighetsbedémning i bygglovskedet
betrdffande utformning och placering i samband med &vriga planbestimmelser
ersétter den korsprickade marken. Planillustrationen kan ses som en vigledning
for var det 4r lampligt med skéirmtak for bilar. Plankartan revideras i relevanta
punkter.

2. Placeringsbestimmelsen | Skirmtak ska placeras s4 att det inte utgor risk eller
forsvarar {or underhall fSr den allménna delen av servisledningarna och andra
underjordiska ledningar] tillkommer.

3. Utformningsbestimmelsen [Skirmtak ska utformas sé att de generella siktkraven
vid in- och utfart sikerstills] tillkommer.

4. Placeringsbestimmelsen [Minsta avstand for birande delar mot gata dr 1m frin
fastighetsgriins. Minsta avsténd for utskjutande delar mot gata &r 0,5m fran
fastighetsgriins]

5. Planomridet utSkas att dven omfatta fastigheterna MALVAN 2 och 3

6. Hlustrationen pa plankartan #ndras

7. Hogsta tillitna byggnadshdjd ovan medelmarkniva dindras fran 2.6m till 2.8m

8. Hogsta tillatna totalhdjd ovan medelmarkniva #ndras fran 3.5m till 3.6m

9. Ett fortydligande betriffande de delar som omfattas av genomfirandetiden gors.

10. Ett fortydligande betréffande planavgift girs.
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Planbeskrivningen

Planbeskrivningen revideras och kompletteras analogt med dndringarna 1 plankartan.

SAMMANFATTNING

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och byggnadsnimnden
foreslas anta det reviderade plantilligget.

Kvartstaende synpunkter

Sakigare (Underrittelse med besvirshdnvisning)

Fastighetsiigare STENEN 9 — Lars Fredriksson och Anna Gustafsson, Kvarnstensvégen
6, 903 55 Umed
. Fastighetigarna anser att problematiken (et antal fastigheter har beviljats
carportar, andra inte) inom kvarteret STENEN 4r identisk med den som rader i
planomradet varfor planomrédet bor utdkas, alternativt att det i direkt anslutning
till aktuellt tilligg startas en ny planprocess med syfte att se 6ver mdjligheten att
uppfora skirmtak for bilar déir det idag inte &r mdjligt enligt rddande planer.

Fastighetsagare OVERAKERN 17 — Carola Lofdahl och Gunnar Johansson,
Kungsgardsvigen 14 (Lagenhet 1001), 903 55 Umed
Fastighetsigarna 6nskar att planforslaget dven ska ge mojligheten att uppfora ett
skdrmtak Gver entrén som striicker sig dver mot skdrmtaket for bilen.

Ovriga (Underrittelse)

Tekniska namnden — drift och underhall
Avstind mellan carport och gata bor vara 1,5m for att sk&tsel/ underhall ska
kunna ske utan att ta i ansprak gatumark.

Visterbottens Museum, till handa Maria Appelstam Héll, Box 3183, 903 04
. Det dr tveksamt ifall det &r limpligt med skirmtak pd fastigheten OVERAKERN
6 ("blaprickad”) di den skymmer utsikten séderut pa den “blaprickade”
OVERAKERN 23. Om skérmtak tillats ska de ske varsamt.
Museet 4r skeptiskt till att utoka byggritten for skédrmtak pa fastigheterna
KABBELEKAN 1 och 7 sa att skiirmtak fir byggas fram till viigen. Skdrmtak
fram till véigen skulle hindra insynen pa den "blaprickade” KABBELEKAN 8

Fastighetsigare MURGRONAN 10 — Curt Sandberg, Rutbergsvigen 6, 903 55 Umea
. Fastighetsagaren anger att han dnskar kunna uppfora ett skidrmtak for bilar i
enlighet med redovisade skisser, vilket bland annat innebir att kunna bygga
mycket nira fastighetsgriins mot gatan (dd skissen inte dr mattsatt dr avstand
frén bdrande stolpe till fastighetsgrdnsen mot gatan svdr att tyda).
Fastighetséigaren pekar pé att det i ndromradet finns ett antal carportar som #r
uppftrda mycket nira fastighetsgréinsen mot gatan.
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