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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad  2015-04-07 BN-2015/00550
Reviderad

Lantmiiteri

Miitning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK
- Innehélisstandard: ~ Mindre betydelsefull information har utelimnats
- Ligesnoggrannhet : Objekten 4r skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmitning (innerstan)
dard : Visst preci t kartinnehall inom planomréadet ir kontrollerat och
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och h&jd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Hdjdinformation: Laserskannat 2013. Hjdkurver med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangrinser och planbestimmelser redovisas ej pa grundkartan

Godkéind ur sekretessynpunkt fér spridning

Upphovsritt : Umea kommun

Kartan dr anpassad for skala 1:1000

BN-2014/02121 Plankarta ritad av
Carina Larsson
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Oversiktskarta

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSER

- —— n E— Planomradesgrans

St e, et o it Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

B Bostader (PBL 4 kap. 58 punkt 3)

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap. 11§ punkt 1)

UTNYTTJANDEGRAD

e Storsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea ar 1,2
(PBL 4 kap. 11§ punkt 1)

- Storsta tillatna byggnadsarea for enplans bostadshus &r 875 m? (PBL 4 kap. 11§ punkt 1)
- Stérsta tillatna byggnadsarea for tvaplans bostadshus ar 665 m? (PBL 4 kap. 11§ punkt 1)

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning

Hogsta byggnadshéjd i meter (PBL 4 kap. 11§ punkt 1)
Storsta taklutning i grader (PBL 4 kap. 11§ punkt 1)
<730

MARKENS ANORDNANDE

- Friytan ska vara minst en tredjedel av bruttoarean inom respektive fastighet inom
planomradet (PBL 4 kap. 11§ punkt 1).
-Hogst tva in- och utfarter far anordnas mot Enbarsvégen (PBL 4 kap. 9§).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid
- Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft (PBL 4 kap. 218)

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor; Antagen BN 2015-10-21
- p:anlgal’ta Laga kraft 2015-11-20

- planbeskrivning Vidimeras -~

- bullerutredning m

- samradsredogérelse

- utlatande granskning

Detaljplan f6r fastigheten
BLADET 1

inom Teg i Umea kommun, Vasterbottens lan

Reviderad oktober 2015

5///251-'&?( /%#%%

5 Maria Norstedt
Planchef Planarkitekt

2480K-P15/28
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Lagakraftsbevis
LU Diarienummer: BN-2014/02121
Datum: 2015-11-20
Handlidggare: Maria Norstedt

KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Bladet 1 inom Teg i Umea kommun,
Vasterbottens lan

Planen ér antagen av Byggnadsndmnden 2015-10-21 § 282. Beslutet ér inte §verklagat
hos Lénsstyrelsen.

Detaljplanen har vunnit laga kraft, d v s giltig fran och med 2015-11-20.

Kopia till:
e Soékanden
¢ Linsstyrelsen, samhillsplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplan, november 2015

Fred( Bl

Fredrik Bjorkman
kartingen)6r
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 9801 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 {vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.sefkommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



Beslut 1(1)
Datum Arendebeteckning
2015-11-03 404-8579-2015
UMEA KOMMUN Arkivbeteckning
Byggnadsnamnden 404
200 -1- 67
Umea kommun
_ Byggnadsnimnden
o ON-CQW TS 7)) 901 84 Umea

Lénsstyrelsens privning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten BLADET 1 inom stadsdelen Teg i Umeé kom-
mun, Visterbottens lin (BN-2014/02121)

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens
beslut.

Redogirelse for firendet

Byggnadsnimnden har den 2015-10-21, § 282 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med héinvisning till de verprdv-
ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL prtva kommunens antagan-
debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Sverklagas.

Detta beslut dr godkdnt i ldnsstyrelsens elektroniska system och har ddrfor
inga underskrifter.

Peder Seidegérd Maria Hessel
Linsarkitekt Planarkitekt
Linsstyrelsen Visterboticn  Storgatan 71 B Vaxel 0£0-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotteni@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA Samhallsutvecklingsenheten  Direki-thn 010-2254514 www.lansstyrelsen.se/vasterboticn
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’ ,"m’,-fj Sammantridesprotokoll
k/] 2015-10-21
KOMMUN
Byggnadsniamnden
Tid: Onsdagen den 21 oktober 2015 kl. 10:00-15:40
Ajournering kl. 11:55-13:05
Plats: Esplanaden, Stadshuset 2tr

Beslutande:

Ovriga deltagare:
Utses att justera:

Sekreterare:

Ordforande:

Justerare:

Mikael Berglund (8), ordforande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande, §§ 272-311

Lennart Sandstrom (EP), erséttare for Ulrik Berg (M) § 312
Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordf. §§ 272-304, 306-312
Ola Borgstrom (8), ersittare for Alireza Mosahafi (MP) § 305
Karin Svedlert (S)

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (S)

Roger Persson (FP)

Eric Bergner (C)

Anders Sellstrém (KD), §§ 272-308

Harald Svensson (M), ers. Anders Sellstrom (KD) §§ 309-312
Mattias Sehlstedt (V)

Maria Myrstener (V)

Forteckning pd sida 2

Ulrik Berg och Alireza Mosahafi

‘qbbui/\ §§ 272312

npele Hikkinen

U’%B;?ﬁu """"""""""""""

T T o i el

Ulrik Berg §§ 277 3 ll Alireza Mosahafi § 312

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ:
Sammantridesdatum:
Anslaget har satts upp:
Anslaget tas ner:
Forvaringsplats:

Underskrift:

Byggnadsnimnden

201
201
201
Um

("'\

5-10-21
5-10-28
5-11-19
ed kommun, Bygglov

Hannele Hikkinen
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Umea kommun Sammantriidesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-10-21

Ovriga deltagare

Ej tjinstgorande ersiittare

Ola Borgstrom (S), §§ 272-304, 306-312
Emma Vigren (8)

Stefan Hagstrém (S)

Gabriel Farrysson {MP), §§ 272-304, 306-312
Harald Svensson (M), §§ 272-308

Lennart Sandstrém (FP), §§ 272-311

Lennart Persson (C)

Orjan Mikaelsson (V)

Tjdnstemin

Margaretha Alfredsson, samhéllsbyggnadsdirektor, § 273
Jonas Andersson, bygglovchef, § 274

Olle Forsgren, stadsarkitekt, § 278

Magdalena Blomquist, planarkitekt, §§ 278-280, 282-295
Johan Sjbstrom, mark- och exploateringsingenjor (planarkitekt), § 281
Maria Blomgquvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 296-306, 311-312
Emma Lundstrém, kommunjurist, § 308-309

Hannele Hikkinen, nimndsekreterare

Nelli Florens Nilsson, planarkitekt

Niklas Forsgren, kommunikator

Ake Méhring, byggnadsinspektor

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:
1

A

U

Al
\,‘,/
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Umea kommun Sammantriidesprotokoll
Byggnadsniimnden 2015-10-21

§ 282

Bladet 1

Diarienr: BN-2014/02121

Detaljplan for Bladet 1 — bostader

Beslut
Byggnadsniimnden antar detaljplanen for Bladet 1.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen &r att inom omradet skapa forutsittningar for en
dndring i detaljplan gillande markanvéndning frin vird till bostider.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering i augusti
2015, reviderad oktober 2015.

Samrad och Granskning

Lénsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala
och statliga instanser har haft mojlighet att framfora sina synpunkter p4
forsiaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har en
samradsredogdrelse upprittats och av de synpunkter som har kommit in
under granskningstiden har ett utlitande upprittats av Umed kommun,
Detaljplanering.

Av granskningsutldtandet framgér bl.a. att plankartan revideras med
bestimmelse Marken far inte forses med byggnad istéllet for Mark far
inte bebyggas. Planbeskrivningen har kompletterats med att utforlig
bullerberiikning ska redovisas i samband med bygglovsprévning.
Planbeskrivningen har justerats efter Umevas fortydligande angiende
vatten och avlopp i sitt granskningsyttrande. Trafikverket ansdg i sitt
yttrande under granskningen att beslutsunderlaget om buller inte var
tillfredsstillande eftersom de ansag att utredningen endast utgick {ran
bullerkillor pd Enbarsvagen. Buller frin Riksvigen finns redovisat i
den bifogade bullerutredningen, likvil har bullerrapporten och plan-
beskrivningen infor antagande kompletterats med utredning som utgér
frdn en hypotetisk 6kning av trafiken med 10 % p4 Riksviigen.

Justeringsminnens sign: Utdrager bestyrks:

;"- “) B N
lv’ ‘\1)\4, " ‘(A@—{D
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Umea kommun Sammantriidesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-10-21

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter.

Beslutsunderlag
Tjédnsteskrivelse daterad 2015-10-07.
Antagandehandlingar

o Plankarta med planbestammelser daterad augusti 2015,
reviderad oktober 2015.

Planbeskrivning daterad augusti 2015, reviderad oktober 2015.
Utldtande granskning daterat oktober 2015.
Samridsredogérelse daterad september 2015.

Bullerutredning daterad juni 2015, reviderad oktober 2015.

Beredningsansvariga
Tomas Stromberg, planchef
Maria Norstedt, planarkitekt

Besiutet med handlingar ska skickas till
o Sokanden

Lansstyrelsen

Sakdgare m.fl.

Umed kommun, Bygglov

Umea kommun, Fastighetsbildning.

* & & @

/u(gsermgsmanncns sign: Utdraget bestyrks:
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umed Tjansteskrivelse

2015-10-07
Byggnadsnimnden

BLADET 1

Diarienr: BN-2014/02121
Detaljplan for Bladet 1 - bostéader

Foérslag till beslut

Byggnadsnamnden foreslas anta detaljplanen.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen ér att inom omradet skapa forutsittningar for en
dndring i detaljplan géllande markanvindning frdn vérd till bostéder.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering i augusti
2015, reviderad oktober 2015.

Samrad och Granskning

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora sina synpunkter p4
forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har en
samridsredogdrelse upprittats och av de synpunkter som har kommit in
under granskningstiden har ett utlitande upprittats av Umed kommun,
Detaljplanering. Av granskningsutldtandet framgir bl.a.

att plankartan revideras med bestimmelse Marken fir inte forses med
byggnad istéllet for Mark far inte bebyggas. Planbeskrivningen har
kompletterats med att utforlig bulierberakning ska redovisas i samband med
bygglovsprovning. Planbeskrivningen har justerats efter Umevas
fortydligande angdende vatten och avlopp i sitt granskningsyttrande.
Trafikverket ansdg i sitt yttrande under granskningen att beslutsunderlaget
om buller inte var tillfredsstillande eftersom de ansdg att utredningen endast
utgick frén bullerkillor pa Enbérsvigen. Buller frin Riksviigen finns
redovisat i den bifogade bullerutredningen, likvél har bullerrapporten och
planbeskrivningen infor antagande kompletterats med utredning som utgsr
fran en hypotetisk Skning av trafiken med 10 % pa Riksvigen.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter,
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Tjdnsteskrivelse
Dnr: BN-2014/02121

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse daterad 2015-10-07.

Antagandehandlingar

e Plankarta med planbestimmelser daterad augusti 2015, reviderad
oktober 2015

e Planbeskrivning daterad augusti 2015, reviderad oktober 2015.

¢ Utlitande granskning daterat oktober 2015

o Samradsredogorelse daterad september 2015

¢ Bullerutredning daterad juni 2015, reviderad oktober 2015.

Beredningsansvariga
Tomas Strdmberg
Marnia Norstedt

Beslutet ska skickas till
» Sokanden

e Linsstyrelsen

e Sakégare m.fl.

e Umed kommun, Bygglov

A bk et~

- Maria Norstedt
Planarkitekt
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T Planbeskrivning
) Antagandehandling Diarienummer: BN-2014/02121

v Datum: 2015-10-07

KOMMUN Handldggare: Maria Norstedt

Detaljplan for fastigheten BLADET 1 inom stadsdelen Teg i
Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

Plankarta
Planbeskrivning
Bullerutredning
Utlatande granskning
Samradsredogorelse

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att inom omradet skapa forutsittningar for en dndring i
detaljplan géllande markanvindning fran vérd till bostider.

PLANDATA

Planomradet ar beldget i omradet Boledng pa Teg ca 3 km frdn Umed Centrum, som i
huvudsak bestar av en och tvabostadshus. Planen omfattar fastigheten Bladet 1 samt
en del av fastigheten Boled 7:18 och avgrinsas av en gronyta i norr, fastigheten Bladet
2 med bilforsdljning i sdder, Enbﬁrsvéig;en 1 0st och en gang- och cykelvig i vist.
Planomrddet har en area pa ca 4200 m". Fastigheten Bladet 1 dgs av Visterbottens
lans landsting och fastigheten Bolea 7:18 dgs av Umed kommun.

Oversiktskarta, réd markering visar planomrdde.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedomning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av
Umed kommun, Detaljplanering. Planen innebir inte nagon betydande miljopaverkan.

Nagon miljékonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har darfor inte

uppriéttats.

Linsstyrelsen har den 16 mars 2015 tagit del av beslutet och delar kommunens
beddmning att planen inte innebér ndgon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 17 mars 2015 till
och med 7 april 2015.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fordjupad oversiktsplan

Gillande 6versiktsplan ar Fordjupning for Umea antagen ar 2011. I denna fordjupning
presenteras strategiska 6verviganden for Umeds tillvixt ddr en viktig utgdngspunkt ar
att fortita staden inom en fem kilometers radie fran stadskdrnan.

Enligt 6versiktsplanen ska kommunen planera for att komplettera staden genom att
ligga nya stadskvarter intill gamla och dérigenom skapa en stdrre investeringsvilja i
det befintliga fastighetsbestandet. Komplettering med ny bebyggelse ger en mer
sammanhéllen struktur samtidigt som befintlig infrastruktur, som till exempel gator,
Va-system, skolor, daghem och kommersiell service, kan nyttjas. Genom att bygga pa
redan bebyggd mark uppnas en ligre markkonsumtion.

Detaljplan

Gillande detaljplan for planomradet dr 2480K-P00/209 antagen 2000-10-23.
Detaljplanen reglerar fastigheten Bladet 1 och del av Béle 7:18. Markanvindning
inom planomradet &r vard och vaningsantalet dr reglerat till en vaning. Mot
Enbarsvégen ér storre delen av den vistra sidan av fastigheten reglerad med
utfartforbud, med undantag for tva utfarter. I planen finns bestimmelsen att staket
skall omgérda planomradet.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av riksintresse. I ndromradet i soder pa andra sidan
Riksvigen finns riksintresse Natura 2000.

FORUTSATTNINGAR

Inom planomradet finns en envaningsbyggnad som anvénts som Boledngs vardcentral
samt en parkering. Vardcentralen som ursprungligen uppfordes pa 1980-talet byggdes
pi mark som i tidigare stadsplan haft anviindningen garage- och smdindustriandamal
samt bensinstations- och bilvardsanliggning. Ar 2000 bestdmdes att vardcentralen
skulle fa std kvar som en permanent 16sning och byggnaden fick da en tillbyggnad i
fastighetens norra del. Den sddra delen av planomrédet innefattar idag ytterligare en

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besotksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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byggnad och viss verksamhet som tillhor den angrinsande fastigheten Bladet 2.
Planomradet har tva in- och utfarter mot Enbarsvigen. Omkringliggande bebyggelse
bestdr av enbostadshus i 1-2 véningar med flertalet 1,5-plans friliggande villor.

Bilden ovan visar befintlig byggnad och parkering inom planomrddet.

Mark och vegetation

Planomrédet angréinsar i norr till en grisyta laings med Enbérsvigen samt en bjorkallé
lings med gang- och cykelvigen vister om fastigheten. Inom fastigheten finns ett
antal uppvixta bjorkar.

Fororenad mark

P fastigheten Bladet 2 som Bladet 1 angrénsar till i soder finns ett foretag med
bilforsiljning. Enligt detaljplan dr den angransande fastigheten ett omrade for garage-
och smaindustriandamal samt for bensin och bilvardsanldggning. Den angrinsande
fastigheten ér identifierad som fororenat omrade, men den ar ej klassad. Viss
verksambhet tillhdrande bilfirman pa Bladet 2 finns i sddra delen av planomradet.

Enligt dgare till angridnsande fastighet har fastigheten Bladet 2 tidigare anviints till
bensinstation och bilprovning. En utredning pabdorjades ar 2005 av
teknikkonsultforetaget Tyréns pa grannfastigheten Bladet 2. [ bedomningen som
upprittades av Samhillsbyggnadskontoret Milj6 och hilsoskydd beskrivs hur det pa
fastigheten Bladet 2 av foretaget Caltex/Texaco bedrevs drivmedelsforsiljning fran ca
ar 1960 och som ldngst till 1978. Den dévarande bensinstationen hade tvé cisterner for
bensin och i anslutning till bensinstationen fanns en verkstad med smorjbrygga. I
verksamheten hanterades under denna tid blyhaltig bensin, sméroljor och spillolja. De
markundersokningar som genomfordes dr 2005 visade dock endast 13ga halter av
fororeningar i marken. Grundvattnet provades aldrig.

Eftersom det fortfarande fanns osikerhet kring den slutgiltiga hanteringen av
cisternerna genomfordes en kontrollschaktning pé fastigheten Bladet 2 under maj
2006. Schaktningen utfordes av foretaget Soilrem MB Envirotech och vid
schaktningen patriffades tvé cisternplattor men ingen cistern. Cisternplattorna revs

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vixel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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och betongen transporterades till en behandlingsanldggning. Ur marken schaktades ca
150 ton massor upp, men eftersom massorna inte bedomdes som fororenade anvindes
de till aterfyllnad av schakten.

Resultatet av utredningen som genomfordes 2005 visade att uppmatta halter av
petroleumdmnen understiger de generella riktvirdena for bAde MKM och kénslig
markanvindning (KM). Tillsynsmyndigheten bedémde utifran ddvarande
kunskapslédge att inga ytterligare atgérder kriavs avseende Bladet 2 och att drendet
kunde avslutas.

Radon
Fastigheten Bladet 1 ligger inom lagriskomrdde for radon.

Risk for skred/héga vattenstand

Planomradet &r inte beldget inom omrade med risk for skred/hoga vattenstand.

Fornlimningar

Planomrédet innefattar inte nagra kinda fornlamningar.

Foérandringar - planforslaget

Detaljplanen syftar till att inom fastigheten Bladet 1 dndra markanvéndning fran vard
till bostéder [B]'. Planomréadet har utokats till att omfatta en del av gronytan 11 meter
in pa fastigheten Boled 7:18 av anledningen att mojliggora for storre friyta i den norra
delen av planomréddet. Inom planomradet ar storsta exploateringsgrad 1 bruttoarea 1,2
per fastighetsarea®. For att sikerstilla en bebyggelse som inte upplevs som alltfor
storskalig i proportion till befintlig bebyggelse begrinsas storsta byggnadsarea for
enplans bostadshus till 875 kvadratmeter’ Storsta tillitna byggnadsarea for tvéplans
bostadshus dr 665 kvadratmeter®. Inom planomrédet regleras hogsta byggnadshojd’
och hogsta takvinkel®. Mark tre meter in frin planomradesgrinsen ér reglerad genom
prickmark’ med bestimmelse marken far inte forses med byggnad. Skilet till
prickmark tre meter narmast planomradesgransen mot Enbérsvéigen och den
angrinsande gang- och cykelvigen ir for att underlitta for gatuhdllning samt for att ge
ett fysiskt mellanrum mellan Enbéarsvigen och dess trafikbuller. Prickmark tre meter
fran fastighetsgrians mot Bladet 2 samt mot gronytan i norr underléttar for uppforande
av byggnad pé den egna fastigheten utan storre paverkan pa angrénsande fastighet.

Bostider

Forslag pa bebyggelse inom planomrédet har inkommit frin en exploatér som visat
intresse for att bygga om den befintliga vardcentralen till mindre lingenheter. I den
stdra delen av planomradet finns mdjlighet till fortétning med bostéder i form av

! PBL 4 kap. 5 § punkt 3

* PBL 4 kap. 11 § punkt 1
* PBL 4 kap. 11 § punkt 1
“PBL 4 kap. 11 § punkt 1
° PBL 4 kap. 11 § punkt 1
°PBL 4 kap. 11 § punkt 1
" PBL 4 kap. 11 § punkt 1

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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exempelvis parhus, radhus eller ldgenheter. I skissat forslag dr boendeformen radhus i

tva vaningar. Exemplet nedan visar planomradet utifrdn fallet att vardcentralen byggs
om till lagenheter och att det byggs radhus i den sédra delen.

s
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Bilden ovan visar ett exempel pa att bygga om vardcentralen till mindre Idgenheter samt bygga nya
tvavaningars radhus i sédra delen av planomradet. | detta exempel utékas fastigheten och
planomradet 11 meter in pd grénytan norr om fastigheten Bladet 1. Sektionen ovan till héger visar ett
exempel pd volym utifran fallet att en del av vardcentralen rivs (delen markerad med gréna streck) och
att den resterande delen byggs i tva vaningar. Sektionen nere till héger visar exempel pa de féreslagna
radhusens volymer.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Planomradet ligger centralt pa Teg med nérhet till arbetsplatser och Gvrig bebyggelse.
Omrédet ar lampligt for bostadsbebyggelse.

Offentlig service och Kommersiell service

Offentlig och kommersiell service finns tillginglig pa Teg och i Umeé centrum.
Tillgiinglighet
Omrédet har sma hojdskillnader, vilket innebiar mojlighet till god tillginglighet.

Friytor

Friytan ska vara minst en tredjedel av bruttoarean inom respektive fastighet inom
planomradet®. Detta regleras som bestimmelse.

® PBL 4 kap. 11 § punkt 1
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Lek och rekreation

Boledngsparken med bollplan, sittplatser och storre grasytor finns ca 150 meter fran
planomradet.

Naturmiljo

Naturyta med skog och motionsspér ér beldgen ca 300 meter fran planomradet.

Gator och trafik
Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomrédet ligger i anslutning till Enbéarsvigen med bil och busstrafik. Vister om
planomrédet finns en géng- och cykelvig.

Kollektivtrafik

Teg trafikeras av kollektivtrafik i ritning mot centrala Umed och Rébick. Nirmaste
busshallplats ligger ca 100 meter fran planomradet.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering anordnas inom planomrddet och dimensioneras enligt angiven
parkeringsnorm i gillande 6versiktsplan. Hogst tva in- och utfarter fir angdras mot
Enbirsvigen’. For att mojliggéra samordnad in- och utfart for flera fastigheter kan en
eller flera gemensamhetsanldggningar skapas inom planomradet.

°PBL4 kap.9 §
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Buller
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Bullerutredning ér utford av Tyréns 2015-06-02 (bilaga). I rapporten redovisas
berdknade ljudnivaer fran vigtrafik till byggnader vid Kv Bladet 1 pa Boleédng i
Umed. En av byggnaderna ér en befintlig byggnad som ska byggas om till bostdder,
men édven tva nya bostadsbyggnader planeras. Berdkningarna visar att riktvardet for
trafikbuller klaras for den befintliga byggnaden som ska byggas om, forutom vid
eventuella uteplatser mot Enbérsvigen eller de 5 meter pd gavlarna som ligger
ndrmast Enbdrsviigen. Om uteplatser planeras dir ska dessa ha bullerskydd. Inomhus
klaras riktvirdet genom att sétta in ljudklassade fonster pa fasad mot Enbiérsvigen och
gavlarna.

For de tva nya planerade bostadsbyggnaderna ar det Gstra bostadshuset utsatt for
trafikbuller over riktvirdet for ekvivalent ljudniva vid fasad, dirmed bér minst halften
av bostadsrummen vara viind mot sida vand fran Enbérsvigen (vister). Bullerskyddad
uteplats maste tillimpas om ekvivalent ljudniva dr 6ver 55 dBA eller maximal
ljudniva ar éver 70 dBA pé uteplats. Aven hir krivs det ljudklassade fonster for att
klara av riktvirdet inomhus.
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Bullervirden fran Riksvdgen berdknas ligga under riktvéirdena inom planomradet och i
ett framtidsperspektiv berdknas trafiken ldngs Riksvdgen minska som f6ljd av
utbyggnaden av Viistra lanken. En hypotetisk 6kning av trafiken med 10 % som f6ljd
av fler bostédder pa Teg och Aspgérdan innan Vistra lanken ér klar paverkar inte
berdkningsresultatet inom planomradet i bullerutredningen.

Buller fran flyg beridknas ligga under riktvédrdena.

Utforlig bullerberékning ska redovisas i samband med bygglovsprévning.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Nya fastigheter inom planomradet ska anslutas till kommunalt va-nit. Planomradet
kan anslutas till befintliga forbindelsepunkter. Vid placering av byggnader och dylikt
ska hénsyn tas till ledningsanldggningar inom planomréadet. Vid eventuell avstyckning
av fastigheter kan forsdrjning ske genom gemensamt va-ledningsnit, med gemensam
maétning av vattenforbrukningen. Kéllare ska undvikas, bl.a. for att minska risken for
behov av enskilda spillvattenpumpstationer. Hallbar dagvattenhantering bor tillimpas
sa langt som maojligt.

Avfall och atervinning

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomréade for vatten, spillvatten
och dagvattengata med befintlig anslutning till vatten- och avloppsledningsnitet. Ett

gemensamt hiamtstille/avfallsutrymme for samtliga byggnader pa fastigheten
rekommenderas. Eventuellt avfallsutrymme med tillhérande transportvig maste
uppfylla anvisningarna i NOA 11.

El

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elnétet. Bebyggelsen kan anslutas till det
kommunala fjarrvirmendtet. Ett femledarsystem for el rekommenderas. Serviskabel
till fastighet Bladet 2 gar genom den sidra delen av planomradet och maste flyttas,
detta bekostas av fastighetsdgaren. Umed Energi Elndt AB skall utan ersdttning till
fastighetségaren fa forlagga kabel och sitta kabelskéap for kommande bebyggelse.
Skanova har kopparkabel som ber6rs inom fastigheten.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en héllbar utveckling vid
planeringen for det framtida Umead, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostdder. For att fa sunda bostader
maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under byggskedet.
Val av material och byggmetoder ska goras med hédnsyn till framtida dtervinning och
ateranvindning.

For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, uppvarmning och
ventilation installeras.
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GENOMFORANDEFRAGOR
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetséigaren svarar for alla
atgirder. Kommunen &r huvudman for angrinsande allmén plats.

Fastighetsriittsliga frigor

Planomradet utgdrs till storsta delen av fastigheten Bladet 1 som idag dgs av
Visterbottens Lins Landsting. Fastigheten dr bebyggd med en vérdbyggnad. Ett
mindre omride av den kommunala fastigheten Boled 7:18 ingér i planomridets norra
del.

Syftet med planen &r att andra markanviandningen for fastigheten fran vard till
bostidder. Planen majliggdr avstyckningar av mindre bostadsfastigheter fran Bladet 1.
Den del av Béled 7:18 som ingér i planomridet kan regleras till Bladet 1.
Markanviéndningen for omrddet Gvergdr fran allmén platsmark till kvartersmark.

For funktioner som 4r till nytta for flera fastigheter gemensamt kan
gemensamhetsanlaggning bildas, hir avses exempelvis utfart, parkering, ledningar
mm.

Vid bildandet av nya fastigheter kan friytekravet bli styrande for fastigheternas
utformning. I dvrigt finns inga bestimmelser som styr hur marken kan indelas.

Ansdkan om fastighetsbildning gors till Lantméterimyndigheten i Umed kommun.

Planekonomiska fragor
Planavtal har tecknats med Visterbottens lans landsting. Fastighetsagaren svarar for
alla planldggnings- och exploateringskostnader.

MEDVERKANDE

I planarbetet har fran Detaljplanering Maria Norstedt, Carina Larsson och Fredrik
Bjorkman medverkat.

Detaljplan, Umed kommun augusti 20135, reviderad oktober 2015

/Zfﬁ/ uﬂ’[ﬁ#

Maria Norstedt
Planarkitekt
Umei kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Bes&ksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se
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Sammanfattning

| denna rapport redovisas berdknade ljudnivaer frén visgirafik til byggnader vid Kv Bladet 1 pa
Baledng i Umed. En av byggnaderna ér en befintlig byggnad som ska byggas om till bostider,
men &ven tvé nya bostadsbypgnader ptaneras (rev 1). BerSikningamna visar att riktviirdet for
trafikbulier kiaras for den befintliga bygpgnaden som ska byggas om, firutom vid eventuella
uteplatser mot Enbirsviigen eller de 5§ meter pa geviarna som ligger ndrmast Enbérsvigen. Om
uteplatser planeras diir ska dessa ha bulierskydd. inomhus klaras riktvardet genom att séitta in
ljudkiassade finster pd fasad mot Enbérsviigen och gaviama.

Rev 1: Fbr de tva nya planerade bostadsbyggnadema iéir det &stra bostadshuset utsatt for
trafikbulier Sver riktvirdena f3r exvivalent ljudnivd vid fasad, diirmed bir minst hiifien av
bostadsrummen vara mot sida viind fran Enbarsvigen (vister). Bullerskyddad uteplats maste
titiimpas om ekvivalent ljudniva &r dver 55 dBA efler maxima! ljudnivd &r Gver 70 dBA pa
uteplats. Aven hér krévs det judklassade fdnster for att klara riktvérdet inomhus.

Rev 2. En dkning av trafiken pa Riksviigen med 10 % péverkar inte beréikningsresultatet.
Buller fran flyg berfiknas ligga under riktviirdena.

Innehallsférteckning
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2 Riktviirden trafikbuller vid bostader.............coccierirerceiinissinssnmnerannne 4
2.1 Riktvirden utomhus fir buller frén spartrafik och vAgar ... e 4

2.2 Riktvirden utomhus fdr buller fran flygplalser .. ... 9
2.3 Riktviicden for DOSEEOEr INOMIUS .......covveeivrereir e cscereeen e seias s sassesirarissesnees O

3 Berfkningar ...........cccccinsnsnniens temneesasenasasarreresseeinaabitesitessnttssstnsssnasens 5
3.1 BerBKNINGSPIOGIAM .......ocueveeee e receetrere et sess it s b s s re s s e nee 5
3.2 Indata i ber8KNINGArNA ... e e 6
3.2.1 Kalldata VAGIFATIK. ..........ccovveriomrrieec vt s b g 6
4 Beorékningsrasultat.........o.cccvmeiicensnrssinininniinisnses s st ta s s 6
5 KOMMEBALATET ........eeeeiiiicrcnscnsineren i imrrr et s ssaa st s sr s ssas e s asesssanassanmnennrassmeatanaasinss 8
L T o Ty -1 - O OO OO P S UPOP P PTUOP OOt 8
Uppdrag® 283055, Kv Bladet 1, Biledng 2015-06-03
Bestaliare: Vastarbolans 1ans landsting Forsornmgsidrvattal Siutrapport

D ULE 26 3058 AK At s area=iTex 26 3055-rArev-Kv Bladel 1. Umaa Trafihultar docx
3{8}



(]

72 TYRENS

1 Inledning

Denna trafikbullerutredning ar ett underlag till detaljplanen for Kv Bladet 1, gillande
ombyggnad av befintlig byggnad f5r vard till bostider. Rev 1: Utredningen har kompletterats
med fler bostadshus.

2 Riktvirden trafikbuller vid bostader

Riktviirden for buller anges ofta i bullermdtten ekvivalent ljudnivé och maximal ljudnivd. For
flyg anvéinds &ven flygbullemivd, FBN.

Ekvivalent ljudnivi avser en medelljudnivi under en given lidsperiod, t.ex. under ett dygn for
buller frin infrastruktur.

FBN avser en medelljudniva for flygtrafik, fr drsmedeldygn som utgrs av drsmedeldag,
arsmedelkvill och Arsmedelnatt med ett titligg om 5 dBA pé ljudnivé for kviill och 10 dBA pé
ljudnivé for natt.

Maximal ljudnivi avser den hogsta ljudnivin under en viss period, exempelvis for en seric
fordonspassager. Denna mits vanligtvis med tidskonstanten F (Fast), vilket innebdr att
integrationstiden fOr instrumentet &r 125 ms. Fér maximal ljudnivi frén flygtrafik anviinds
istillet tidskonstanten S (Slow), vilket innebér att integrationstiden for instrumentet ir | .

2.1 Riktviirden utomhus fdr buller fran spéartrafik och viigar

Regeringen har 2015 antagit nya riktvirden for trafikbuller vid bostadsbyggnader. Dessa
redovisas i trafikbullerforordningen SFS 2015:216. De riktviirden som anges #r frifaltsvirden,
d.v.s. ljudnivéer som inte piverkas av reflexer vid egen fasad. I trafikbullerfSrordningen anges
att butler fran spartrafik och véigar bdr inte Sverskrida

1. 55 dBA ekvivalent ljudnivi vid en bostadsbyggnads tasad, och

2. 50 dBA ckvivalent ljudnivi samt 70 dBA maximal ljudnivd vid en uteplats om en
sidan ska anordnas i ansiutning till byggnaden.

Fér en bostad om hdgst 35 kvadratmeler giiller istdllet for vad som anges i forsta stycket | att
bullret inte bdr Sverskrida 60 dBA ekvivalent judnivd vid bostadsbyggnadens fasad.

Om den ljudnivd som anges i forsta stycket | dndé 6verskrids bdr

3. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och

4. minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudnivd
inte dverskids mellan 22:00 och 06:00 vid fasaden.

Om den ljudnivi om 70 dBA som anges i forsta stycket 2 dnda dverskrids, bor nivin dock inte
Sverskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan 06:00 och
22:00.

OMWMEZE3055 A =Arbetsarea=Tex' 26 3055 Argv2 Ky Blagel 1 Umead. Trafikbustler dotx 2015-06-03
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2.2 Riktvédrden utomhus for buller fran flygplatser

[ trafikbullerforordningen SFS 2015:216 anges dven att buller fran flygplatser bér inte
Overskrida 55 dBA FBN och 70 dBA maximal ljudnivé flygtrafik vid en bostadsbyggnads fasad.
Om 70 dBA maximal ljudniva &nda dverskrids, bdr nivan inte dverskridas mer 4n sexton ganger
mellan 06:00 och 22:00 och tre ganger mellan 22:00 och 06:00.

2.3 Riktvarden fér bostiader inomhus

Riktvirden for ljudniver inomhus i bostider p.g.a. ljud frdn yttre ljudkillor redovisas i
Boverkets forfatmingssamling, BFS 2014:3 BBR21, se tabell 1. Tabellens virden giller for
normal standard. Om biittre ljudférhillanden nskas kan ljudklass A eller B viljas enligt SS
25267 for bostider.

Taboll 1. Dsmonsionormg av byggnadens ljudisolering mot yttre I;udkéllor

Ljudisoledng bestéms utifran faststillda Ekvivalent Ijudnmi frén trafik Ma‘xi_rﬁal ljudniva
ljudnivaer utomhus s4 att fljande I;udnhréar eller annan yttre ljudkilla, nattetid, Loarmax.
inomhus inte &verskrids i Lpaeq. [dBA] : [dBA]"
utrymme fér sémn, vila eller daglig samvaro | 30 45

utrymme for matlagning eller personlig 35 -

hygien

') Avser dimensionerande maximal ljudnivi som kan antas fGrekomma mer dn tlitiilligt under en medelnatt. Med natt menas
perioden k1. 22:00 4ill kil 06:00. Dimensioneringen ska goras for de mest bullrande vigfordons-, tig- och flygplanstyper, samt dvrigt
yitre [jud, exempelvis fran verksamheter eller higa roster och skrik, s atl angivet viinde inte Gverstigs oflare éin fem ginger per natt
och aldrig med mer dn 10 dBA.

3 Berakningar

3.1 Berédkningsprogram

Berikningarna har utforts i programmet SoundPLAN version 7.3. Programmet féljer denna
berikningsmodell:

e Naturvérdsverkets rapport 4653, "Nordisk berikningsmodell, reviderad 1996, for
végtrafikbuller.

Metoden antar ett svagt medvindsfall fran killa till mottagare. Berikningsgangen kan kort
beskrivas enligt féljande:

* En topografisk karta dver omrédet har anvints som grunddata i programmet. P4
markkartan placeras sedan vattendrag, byggnader, skiirmar, vigar mm.

e Utgdende fran markkartan har samtliga bullerkiillor av betydelse matats in i modellen.

e Berikningsprogrammet tar hinsyn till de ytor och den topografi som befinner sig i
nérheten av killorna. Detta innebér att eventuella ljudreflektioner eller skiirmningar som
paverkar ljudutbredningen fran respektive killa riknas in automatiskt.

»  Ovriga dimpparametrar som ingr i berakningen ér t.ex. dampning p.g.a. avstandet och
markdampning (hédrd eller mjuk mark).

Uppdrag: 263055 Kv Bladet 1, Boledng 2015-06-03
Bestillare: Vasterboltens lans landsting Forsérningsforvaltni Slutrappor
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3.2 Indata i berdkningarna

Héjddata med 2 m grid anvéinds for markmodellen. Markytor har satts till mjuka férutom
viigarna i berdkningen som dr hérda. Fér maximal ljudniva frin vigtrafik dr instdllningen i
programmet att ljudnivan for den 5:e hégsta ljudnivan berdknas, hir har schablonvirdet att 13 %
av dygnets totala tunga trafik gér under natt himtats frin Svensk Standard §5:25267.

3.2.1 Kalldata vagtrafik

[ tabell 2 redovisas trafikdata fGr viigar som ligger ndrmast Kv Bladet 1 och som déirmed ger de
dominerande bidragen till buller frin vigtrafik. VaDT &r nigot hogre, ca 10 %, &n ADT som
egentligen ska anvindas for trafikbullerberdkningar. Ddrmed far man en liten marginal i
berikningarna om trafiken skulle 6ka.

Tabell 2. Tabellen visar trafikdata for de vﬁqar som ingar i berdkningen.
| Vagstriicka | Skyltad hastighet, km/h | Vardagsdygnstrafik (VaDT) | Andel tung trafik, %

Enbérsvégen | 40 1600 4
Riksvégen 60 11000 8

*) Rev 2. Okat trafiken med 10 %.

4 Berakningsresultat

Tabell 3 visar vilka bilagor med resultat fran bullerutredningen som medféljer denna rapport.
Tabell 3. Bilagor som medfbljer denna rapport.

Bilaga | Kommentar

AKO1 | Berdknad ekvivalent ljudniva fran vagtrafik, 2 m éver mark samt tabell med berdaknad
ekvivalent och maximal ljudnivavid fasad, [riféltsvérde.

AK02 | Beréiknad maximal ljudniva fran vagtrafik, 2 m 6ver mark.

Berikningarna visar att den ekvivalenta ljudnivén vid fasad dr under eller lika med 55 dBA pa
alla sidor pa det 6vre huset i figur 1, d.v.s. den ombyggda vardbyggnaden. For de tva nedre
planerade byggnaderna i figur 1 &r ekvivalenta och maximala ljudnivider vid fasad Gver
riktviirdena tor byggnaden ndrmast vigen, for byggnaden som ligger lingre fran vigen berdknas
ljudnividerna vara under riktviardena. Observera att berdkningen 2 m dver mark ér inkluderande
reflex frén fasad vilket ger nagot hdgre virden ndrmast fasad. Tabellerna vid fasad, se figur 1,
samt riktviirdena &r frifaltsvirden, d.v.s. utan reflex. Den maximala ljudnivan ar Gver 70 dBA,
riktvirdet for uteplats, for fasad mot Enbirsvigen samt pa gavlamna.

I de nya riktvardena [Gr buller fran flygplatser anges att den maximala ljudnivan 70 dBA far
dverskridas max sexton géanger mellan 06:00 och 22:00 och hdgst tre ganger under natt 22:00
till 06:00. De bullerberikningar som tidigare gjorts for Umea lygplats visar en maximal
ljudniva pa strax under 70 dBA vid Kv Bladet 1. Da dessa berikningar byggde pd max tre
overskridanden borde en ny beriikning med 16 dverskridanden ge ligre viirden. Aven
flygbullernivan, FBN, &r langt under riktvérdet 55 dBA vid Kv Bladet 1.

Rev 2: En 6kad trafik med 10 % pa Riksvéigen paverkar inte beriikningsresultatet. For tvd
berdkningspunkter, 17 och 181 tigur | avrundas den beriknade ekvivalenta ljudnivan till 54
dBA istiillet tor 53 dBA pa andra vaningen, detta dr dock under riktvirdet.

Uppdrag: 263055, Kv Bladet 1, Bdleang 2015-06-03
Bestaliare: Vasterbottens lans landsting Forsarningsionvaltni Slutrappon
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‘\ Tabell vid fasad, ljudniva frifaltsvarde.
\ Kolumn 1: Vaningsplan
ot 35 3 Kolumn 2: Ekvivalent ljudniva
\ 5 Kolumn 3: Maximal ljudniva, 5:e hogsta

13 A\ 3

5 © 3 Ekvivalent ljudniva
. i dB(A)
e - Y < 40
N E . 40 - 45
= B 45 - 50 o
- 50 - 55
L b ~55-60
G 60 - 65 -
gt I 65 - 70

| T
2
1
H
\1 i\ 1
2 |44'58|
114
2147159
1 44|
1

A
Figur 1. Figuren visar urklipp fran bilaga AK01.

Uppdrag: 263055. Kv Bladel 1. Boleéng 2015-06-03
Bestallare: Visterbottens lans landsting Férsonningsforvaitni Slutrapport

OMUMEN262055' A0 =Aroetseres="Text\263055-rA-revZ-Hy Bladet 1, Ume2. Trafikbu!ler docx
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5 Kommentarer

Berikningarna visar att f5r den ombyggda virdbyggnaden (vre byggnaden i figur 1) klaras
riktvirdena utornhus om uteplatserna inte r placerad pd sidan mot Enbérsvigen cller nigra
meter in pd gaviama. Om uieplatser planeras pd gaviama nirmast Enbéirsvigen uppfors ett
bullerskydd med ytvikt minst | 5 kg/m® och med h&jden minst 2,2 m Sver mark pa sidan mot
Enbirsvigen.

Rev 1: F8r den av de tvi nya byggnadema som ligger nirmast Enblirsviigen (nedre hdgra
byggnaden i figur 1) Sverskrids riktviirdet 55 dBA for ekvivalent ljudniva vid fasad mot
Enbérsviigen. F5r den byggnaden bdr minst hiilfien av bostadsrummen vara vinda mot en sida
diir 55 dBA ckvivalent ljudnivél och 70 dBA maximel ljudniva inte Sverskrids vid fasaden. Detta
uppnds om minst hilften av rummen ir viinda mot sida vénd frin Enbarsviigen (vaster).

Far de nya husen placeras [ampligen uteplatser pd baksidan viind fran EnbArsvigen. Vid andra
placeringar av uteplatser, diir den beriknade ljudnivin ligger Sver 50 dBA ekvivalent ljudnivd
respektive 70 dBA maximal ljudnivd, miste bullerskydd med en ytvikt pd minst 15 kg/m’
anvindas.

5.1 Fnster

For att klara riktvirdena inomhus for buller frin vigtrafik i den ombyggda vardlokalen krivs det
fonster och fonsterddrar med ett vagt reduktionstal pd minst Ru+Cy = 34 dB eller, om inte
Ru+Cy finns angivet av fonstertillverkaren, R. = 38 dB for finster mot Enblrsvigen. For
f3nster S m in pd gavlamna viljs fBnster med ett viigt reduktionstal pA minst Ra+Cx = 31 dB
eller, om inte R.+C.- finns angivet av fonstertillverkaren, Rw = 35 dB.

Rev 1: Fér den av de nya byggnaderna som ligger niirmast Enbérsvigen kriivs det fonster och
(Bnsterdbrrar med ett viigt reduktionstal pd minst Ry+Cy = 37 dB eller, om inte Ry +C, finns
angivet av Bnstertillverkaren, R, = 42 dB for [Snster mot Enbérsvigen. For fonster pé gaviama
viljs fonster och fBnsterddrar med ett vigt reduktionstal pA minst R.+Cy = 34 dB eller, om intc
Ru+C. finns angivet av fonstertiliverkaren, R, = 38 dB.

Uppdrag 263055 v Biadel 1. Biledng 2015-0603
Bestillare. Vaslerbotiens lans landsting Forsorjningsirvaltni Slutrapport
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Objekt: Kv Bladet 1, BSlelng

Kolumn 3: Maximal judnivd, 5:e hogsta

Ekvivalent ljudniva
i4B(A)

Y B0 - 75

[ .

Berdkning

Programvara: 7.3 2015-03-19
Typ: MESHED, FACADE
Standard: RTN 1996

Nr: 05, 06

Datum: 2015-06-18

Tid: 08:51, 08:59

f7) TYRENS
Adress: Vistra Norrandsgatan 108
903 27 Umea

Tel: 010 452 20 00
Fax: 010 452 39 67

Handldggare: Orjan Lindholm
Uppdrag Nr: 263055
Nummer: AKO1

Storiek: A4

Datum: 2015-06-18
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Utlatande granskning
Diarienummer: BN-2014/02121
Datum: 2015-10-06
Handldggare: Maria Norstedt

Detaljplan fér fastigheten Bladet 1 inom Teg i Umea kommun,
Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Bladet 1 och del av fastigheten Béled 7:18
har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering under augusti 2015. Syftet med de-
taljplanen ér att skapa planmaéssiga forutsittningar for en éndring i detaljplan gillande
markanvindning fran vérd till bostader.

Planen handliggs med standardforfarande, d.v.s. med endast ett samridsskede och ett
granskningsskede, enligt PBL 2015. Planen har varit foremdl for granskning under
tiden 2015-09-16 — 2015-10-02. Sakigare, statliga och kommunala instanser m.fl. har-
getts mojlighet att 1imna synpunkter pa forslaget. Fljande skriftliga synpunkter har
inkommit under granskningen:

LANSSTYRELSEN

Allmiint

Syftet med detaljplanen &r att inom omradet skapa planmissiga forutsittningar for en
indring i detaljplan géllande markanvindningen frén vérd till bostdder.

Lansstyrelsen har 2015-08-28 yttrat sig under samradet. Synpunkter framfordes bland
annat pé hélsa och s&kerhet betriffande buller och féroreningar.

Overprivningsgrunder enligt 11 kap PBL

Bullerutredningen visar att det 4r m&jligt att klara riktvirdena for de illustrerade radhus-
lingorna om minst hilften av bostadsrummen i dessa bostider viinds in mot kvarteret.
Planforslaget ger dock majlighet att utforma kommande bebyggelse pa annat stt, vilket
bullerutredningen inte har tagit hijd for.

For att forordningen ska kunna tillampas i bygglovskedet forutsiitts att detta regleras
med planbestaimmelse. D3 bullerexponeringen vid annan utformning

inte ar redovisad i detaljplanen/bullerutredningen méste i dessa fall en utforligare bul-
lerberdkning redovisas i samband med bygglovprovningen.

Ovrigt

Plankartan redovisar omréde med prickmark mot fastigheten Bladet 2 och illustrationen
visar parkering inom denna prickmark. I bestimmelsen anges

Marken far inte bebyggas. Linsstyrelsen vill papeka att det #r viktigt att observera

att den tidigare betydelsen av prickmark: Marken fér ej bebyggas har indrats

till: Byggnad fdr inte uppforas. Orsaken &r att bebygga har fitt en ny definition

1 plan- och bygglagen (2010:900) och nu &ven omfattar anliggningar som till exempel
parkering. Om syftet med prickmarken #r att tillita parkering

ar det darfor viktigt att prickmarken bendmns som Byggnad fir inte uppforas.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med att utforlig bullerberikning ska redovisas i sam-
band med bygglovsprovning. Planhandlingarna revideras med bestimmelse Marken far

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon; 080-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



Y
Sida2av3

inte forses med byggnad istillet for bestammelse Marken far ej bebyggas, vilket ar en-
ligt Boverkets allménna rdd (2014:5).

TRAFIKVERKET

Trafikverket forutsitter att de planerade bostiderna byggs for att klara gillande riktvér-
den bade vad giller dagens och kommande trafik och vigutformningar for samtliga nér-
liggande vigar. Trafikverket anser att beslutsunderlaget inte ér tillfredsstéllande dd bul-
lerutredningen enbart utgér ifran bullerkéllor p4 Enbérsvigen.

Kommentar

I bifogad bullerutredning finns beskrivet trafiken pa Riksvigen. Eftersom det i yttranden
har kommit in synpunkter p att bullerutredningen bor ha ett framtidsperspektiv pa
Riksvigen, dven om trafiken beriknas minska med utbyggnad av Vistra linken, kom-
pletteras buliterutredningen och planbeskrivningen med berékning som utgér fran en
hypotetisk 6kning av trafiken med 10 % pd Riksvigen. Den hypotetiska trafikokningen
skulle i det fallet méjligen kunna bero pa tillkommande trafik fran nya bostider pd Teg
och Aspgirdan. En 8kning med 10 % péverkar dock inte berdkningsresultatet inom
planomradet i bullerutredningen.

MILJO OCH HALSOSKYDD
Milj6- och hilsoskydd har inget att erinra mot planforslaget.

GATOR OCH PARKER
Tjanstemannayttrande pé delegation fran Tekniska Ndmnden

Trafik och gata
Inga synpunkter.

Drift och underhall
Inga synpunkter.

Park och natur
Berors €.

Gator och parkers samlade yttrande
Inga synpunkter.

UMEA ENERGI

Inget att erinra mot planforslaget.
UMEVA

Vatten och avlopp

Foljande fortydligande lamnas med hiinvisning till samridsyttrandet: Umeva avser inte
anlagga va-ledningar inom planomradet, befintliga forbindelsepunkter bibehalls om inte
Umeva efter forfragan fran fastighetsagaren kan godkénna en flytt enligt bestammelser 1
va-taxa och ABVA. For gemensamma va-anlaggningar inom omridet som betjdnar ev.
avstyckade radhusfastigheter och fastigheter med flerfamiljshus géller att gemensam-
hetsanlaggningar ska bildas i en lantmiteriforrattning Gemensam mitning av vattenfor-
brukningen ska likasd ordnas.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Bestksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.sefkommun Webbplats: www.umea se/stadsplanering
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Avfall och &tervinning
Inga synpunkter.

Kommentar
Planbeskrivningen justeras och fortydligas i enlighet med Umevas yttrande.

Planhandlingarna findras pa foljande punkter:

¢ Planbeskrivningen kompletteras med att utforlig bullerberikning ska redovisas i
samband med bygglovsprévning.

¢ Planhandlingarna revideras med bestimmelse Marken fir inte forses med bygg-
nad istillet for bestdmmelse Marken far ef bebyggas.
Planbeskrivningen justeras och fortydligas i enlighet med Umevas yttrande.
Bullerutredning och planbeskrivning kompletteras med bullerberikning som ut-
gér frdn en hypotetisk 6kning av trafiken med 10 % pa Riksvigen.

e Mindre redaktionella justeringar har d&ven gjorts.

Kvarstiende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter.

Detaljplan, Umed kommun oktober 2015

/ ; 7, , .
(L SR v (AN MM/@%

Bifras-Stroniberg Maria Norstedt
Planchef Planarkitekt
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Samradsredogoérelse
Diarienummer: BN-2014/02121
Datum: 2015-09-09
Handlaggare: Maria Norstedt

Detaljplan for fastigheten Bladet 1 inom Teg i Umea kommun, Vister-
bottens liin

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Bladet 1 har upprittats av Umed kommun, De-
taljplanering under augusti 2015. Syftet med detaljplanen ar att skapa planmissiga for-
utséttningar foren dndring i detaljplan géllande markanvindning fran vérd till bostader.
Planen handldggs med standardférfarande enligt PBL 2015 och har varit foremal for
samrad under tiden 2015-08-14 — 2015-08-30. Sakigare, statliga och kommunala in-
stanser m.fl. har getts md&jlighet att 1amna synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga
synpunkter har inkommit under samrédet:

LANSSTYRELSEN I VASTERBOTTEN

Allméint

Syftet med detaljplanen ir att inom omréadet skapa planméssiga forutséttningar en &nd-
ring i detaljplan géllande markanvandningen frin vérd till bostéder.

Detaljplanen handldggs med standardf6rfarande enligt Plan — och bygglagen 2010:900
(efter 2 januari 2015).

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Fororeningar

Enligt planbeskrivningen har en markutredning pébdrjats 2005 och en kontrollschakt-
ning utférdes i 2006 inom fastigheten Bladet 2. Provtagningen i utredningen som
Tyréns utférde 2005-2006 och schaktning av undersékt omréde utfordes i den sédra
delen av fastigheten Bladet 2 och inte inom eller i nérheten av planomrédet. I planbe-
skrivningen anger man att delar av planomradet och Bladet 2 tidigare har anviints till
bensinstation och bilprovning och idag finns en bilfirma som ocks4 har en del av sin
verksamhet inom planomridet. Med anledning av detta anser ldnsstyrelsen att en dver-
stktlig markutredning ska utforas inom det omréde inom planomridet som berdrs eller
har berérts av tidigare och nuvarande verksamhet for att sikerstilla att eventuella for-
oreningar inte kommer att utgdra en risk for framtida markanvindning

Ovrigt

Buller

Frin den 1 juni 2015 géller Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS
2015:216) som ska f6ljas vid bygglovprévningen Sammanfattningsvis nimner den att
55 dBA ekvivalent 4r den bullernivi pé fasad som inte bor 6verskridas. Vid 6verskri-
dande giller att minst hélften av bostadsrummen i en bostad bér vara vinda mot en sida
av hogst 55dBA. Undantag giller bostad om hégst 35 kv som far exponeras for hogst
60 dBA ekvivalent.

Emellertid &r det av yttersta vikt att en planbeskrivning redovisar de trafikbullervirden
som finns, bdde nu och i en framtid samt bullrets konsekvenser for den énskade exploa-
teringen for att pavisa att PBL 2 kap 6a § uppfylls.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 314 Fax:

Telefon: 080-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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I planhandlingarna saknas en redovisning av framtida trafikbullervirden och konse-
kvenser for planforslaget, vilket i4dnsstyrelsen anser ska kompletteras handlingarna.

Speciellt torde det vara av stor vikt med tanke pd Riksvédgens anslutning till den kom-
mande nirbeldgna Vistra ldnken.

Kommentar

Markfororeringar

Kommunens uppfattning 4r att det inom planomradet inte erfodras en djupare markut-
redning. Enligt Milj6 och hilsa bedéms utredningen som genomfordes ar 2006 med
schaktning pa Bladet 2, som dr det fastighet som har haft miljofarlig verksamhet, vara
tillrdckligt underlag for att fortskrida med planforslaget. Bladet 1 ar i kommunens un-
derlag inte utpekat som fororenat omrdde. Om man i byggfasen skulle schakta och finna
att det kan finnas risk for férorenad mark finns det lagstifining som kréver viss hante-
ring av detta.

Buller

Planbeskrivningen kompletteras med hanvisning till Samradshandling for Vistra linken
dér det pa sid. 56 beskrivs foljande:

”Delar av Rébéck berérs av buller fran Vistra lanken som kriver atgérd. Trafiken pa
Riksvigen minskar vilket ger lagre buller pd Teg och Bdledng.”

Framtida bullervirden inom planomradet med ursprung frdn Riksvigen bedéms ddrmed
att minska som f51jd av arbetet med Vistra lanken. Detta kompletteras 1 planbeskriv-
ningen.

NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSUTSKOTTET
Néringslivs- och Planeringsutskottet har valt att inte 1dmna in yttrande och har dérfor
ingen erinran pé planforslaget.

UMEA KOMMUN, MILJO OCH HALSOSKYDD
Milj6 - och hilsoskydd har inget att erinra mot planforslaget

UMEA KOMMUN, FASTIGHET

Umed kommun, Fastighet har tagit del av detaljplaneforslaget gillande fastigheten Bla-
det 1 och del av fastigheten Béled 7:18 inom Teg i Umed kommun (Dnr: BN-
2014/02121). Forslaget dr upprittat av Detaljplanering som handldgger drendet med
standardforfarande, genom ett samradsskede.

Syftet med detaljplanen ar att skapa planméssiga forutséttningar for en éndring i detalj-
plan gillande markanvindning fran vird till bostéder.

Efter hérande med Socialtjinsten har Fastighet inga synpunkter i detta drende.

UMEA KOMMUNFORETAG AB
Om inte framkomligheten p& Enbérsvigen dventyras har vi inga synpunkter.

BRANDFORSVAR OCH SAKERHET
Brandforsvar och sikerhet har inget att erinra mot planforslaget Bladet 1 och del av B6-
led 7:18.

UMEA ENERGI
Serviskabel till fastighet Bladet 2 gir genom den sddra delen av planomréadet och méste
flyttas, detta bekostas av fastighetsidgaren.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax: ] ]
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbpiats: www.umea. sefstadsplanering



a
Sida3av4

Umeé Energi Elndt AB skall utan erséttning till fastighetséigaren fa forldgga kabel och
sétta kabelskap for kommande bebyggelse.
I 6vrigt finns inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar
Umead Energis yttrande kompletteras i planbeskrivningen.

SKANOVA
Skanova har kopparkabel som berors inom fastigheten.

Kommentar

Yttrandet erfordrar inte ndgra kompletteringar om forhallningssitt i planbeskrivningen.
Att kopparkabeln finns inom den berdrda fastigheten kommer att 1dggas till 1 planbe-
skrivningen.

TRAFIKVERKET

Trafikverket har tagit emot remissen géillande detaljplan for fastigheten Bladet 1 inom
stadsdelen Teg. Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra dndrad markanvéndning fran
vard till bostdder och komplettera med ytterligare bostider pa fastigheten.

En bullerutredning finns bilagd. Den beddémer buller som hérrdr fran sidogatan Enbiérs-
végen. Trafikverket &r kritiskt till att buller fran Riksvigen och den framtida E12 inte
har beaktats 1 bullerutredningen. Trafikverket bedémer dock att den nya E12 inte kom-
mer innebira dverskridande av riktvirdena for buller. Trafikverket forutsétter att den
planerade bebyggelsen byggs for att klara riktvirden for buller fran samtliga nutida och
framtida bullerkillor.

Kommentar

Géllande buller pé Riksvigen hénvisar vi, precis som i kommentaren pa Lénsstyrelsens
yttrande, till att framtida bullervirden beriknas minska lings Riksvigen. Detta komplet-
teras 1 planbeskrivningen. Dock noterar vi att en beddmning angdende E12 och Riksvi-
gen borde ha beskrivits 1 bullerutredningen.

SWEDAVIA

Swedavia, Umed Airport vill meddela att vi inget har att erinra pa detaljplanen for fas-
tigheten Bladet 1 inom Umeé kommun. Flygplatsen forutsétter att kommunen tar hin-
syn till att eventuell bebyggelse inte genomtringer aktuell hinderyta fér omradet.

GATOR OCH PARKER
Tjénstemannayttrande pa delegation frin Tekniska Namnden

Trafik och gata
Inga synpunkter.

Drift och underhall
Inga synpunkter.

Park och natur
Berdrs ej.

Gator och parkers samlade yttrande

Inga synpunkter.
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 080-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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UMEVA

Vatten och avlopp

Det framgér av planbeskrivningen att gemensamhetsanlédggningar for bl.a. va-ledningar
kan bli aktuellt inom omradet. Avstyckas fastigheter fran Bladet 1 till enskilda radhus
eller parhustomter kommer Umeva att studera méjligheten till att 1damna separata for-
bindelsepunkter till delen som ska byggas om till flerfamiljshus. Det vill séiga ligga led-
ningar i gdng- och cykelvigen vister om planomradet. De dvriga kan forsdrjas genom
gemensamt va-ledningsnit, med gemensam métning av vattenférbrukningen, alternativt
separata forbindelsepunkter. Det senare kréver ett omfattande u-omrade till respektive
fastighet. Till granskningsomgangen ska Umeva limna besked om valt alternativ. Kél-
lare ska undvikas, bl.a. for att minska risken for anldggande av enskilda spillvatten-
pumpstationer. Héllbar dagvattenhantering bor tillimpas s 1dngt som mdjligt.

Avfall och dtervinning

Ett gemensamt himtstille/avfallsutrymme for samtliga byggnader pa fastigheten re-
kommenderas. Eventuellt avfallsutrymme med tillhérande transportvag mdste uppfylla
anvisningarna i NOA 11.

Kommentar
Umevas yttrande kompletteras i planbeskrivningen.

YTTRANDE FRAN FASTIGHETSAGARE TORNET 9

Husets planldsning innebir att koket med matplats, vilket &r den del av huset jag vistas i
mest, har utsikt mot Bladet 1. Av planen jag fétt mig tillsind kan jag inte avgora, det 4r
kanske inte bestamt, om det 4r fram- eller baksidan av radhusen som vetter mot Témet
9. Entrén vill de flesta ska ge ett bra intryck, medan baksidan kan eventuellt bli det mot-
satta beroende pa hur den utformas. Forrad? Bara vigg? Trivsam uteplats?

Det har naturligtvis betydelse hur narmiljén fordndras och kan bli nigot positivt.

Jag vore tacksam om #garen till marken kontaktar mig for samrad.

Kommentar

I detta skede ir illustrationen av radhusen i planbeskrivningen endast en illustration som
ger ett exempel pa hur byggritten som planforslaget medger kan anvindas. Med de be-
stimmelser som finns pa plankartan kan dock det som byggs se annorlunda ut s linge
som det foljer planbestimmelserna. Dédrav ger denna detaljplan en endast ritt att bygga
bostiider inom planomrédet samt ett antal bestdmmelser for fastighetségaren att forhdlla
sig till. Byggnaders utformning med alla detaljer faststills forst med bygglov.

Planhandlingarna éndras pa féljande punkter:

o Umea Energis yttrande kompletteras i planbeskrivningen.
» Planbeskrivningen kompletteras med att kopparkabel finns inom planomrédet.
¢ Umevas yttrande kompletteras i planbeskrivningen.

arf, Umeéd kommun september 2015
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