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PLANBESTAMMELSER

FRN D Foljande galler inom omr3den med nedanstdende beteckningar.

-~ Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomr$det.
></ ) "T/r \ Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.
GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Egenskapsqgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

Bostader

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f3r inte bebyggas

Marken f3r endast bebyggas med bostadskomplement

MARKENS ANORDNANDE

Stodmur f3r uppforas inom prickmark i grans mot fastigheten Lillskogen 2

PLACERING; UTFORMNING; UTSEENDE
Rattelse <>

Fastighetsgransen vad galler Lillskogen 3 &r gransut- <>
markt enl férrattning registrerad 2011-07-22, enligt ovan.

- Detta medfér att aven plangransen maste justeras.

Hogsta totalhojd i meter
Hogsta nockhojd i meter

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden utgdr vid 8rsskiftet narmast 10 3r efter det datum
planen vunnit laga kraft

Endast plangrans &r justerad. Tidigare felaktig
plangrans &r ritad i rott.
Observera att plangransen ej &r skalenlig ovan.

UPPLYSNING
Detal jplanen ar upprattad enligt aldre plan- och bygglag (1987:10)

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestammelser och illustration
- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- utldtande

BESLUT

Antagen BN 2015-10-21
Laga kraft 2015-11-20
Vidimeras

ILLUSTRATION
(Ej skatenlig)

Detaljplan for fastigheten

LILLSKOGEN 3

inom Teg i Umed kommun, Vasterbottens lan
UMEA KOMMUN, detal jplanering apr 2015 rev. okt 2015
@-’W

Linnea Isaksson
Planeringsarkitekt, Arkitekthuset Monarken

ll!tlllllrl
t

| Skala 1500 (A3)

_2L80K-P15/21

V




Lagakraftsbevis
b Mg

KOMMUN

Sidalavl

Diarienummer: PLA 10-51
Datum: 2015-11-20
Handldggare: Johan Sjéstrom

Detaljplan for fastigheten LILLSKOGEN 3 inom Teg i Umea

kommun, Vasterbottens lan

Planen &r antagen av Byggnadsnimnden 2015-10-21, § 280. Beslutet &r inte overklagat

hos Linsstyrelsen.

Detaljplanen har vunnit laga kraft, d v s giltig frin och med 2015-11-20.

Kopia till:
e Sgkanden

o Linsstyrelsen, samhéllsplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplan, november 2015

po—

<

Fredrik Bjorkman
kartingen;jor

2480K-P15/27

Umead kommun

Postadress: 901 84 Umea
Besdksadress: Skelgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (véxel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplan

Telefon: 086-16 13 61

Fax:

Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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| Bygg nadSﬂé:mn'gg};J mum Arendebeteckning

) 2015-10-30 404-8577-2015
Linsstyrelsen | zms -10- 30 Arkivbeteckning
Visterbotten 404

iDnr Umeé kommun

901 84 Umea

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fas-
tigheten LILLSKOGEN 3 pa Teg i Umea kommun.

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens
beslut.

Redogorelse for drendet

Byggnadsnimnden har 2015-10-21 § 280 antagit rubricerad detaljplan.
Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hanvisning till de Gverprov-
ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-
debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte &verklagas.

Detta beslut dr godkdint i linsstyrelsens elektroniska system och har darfor
inga namnunderskrifter.

Marita Alatalo Peder Seidegérd
Samhililsplanerare Lansarkitekt
Linsstyrelsen Visterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 01022541 10 vasterbotten@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA Samhillsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 0102254518 www.kansstyrelsen.se/vasterbotten /
;M
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Sammantriadesprotokoll
2015-10-21

Byggnadsndamnden

Tid:

Plats:
Beslutande:

Ovriga deltagare:
Utses att justera:

Sekreterare:
Ordftrande:

Justerare:

Onsdagen den 21 oktober 2015 kl. 10:00-15:40
Ajournering kl. 11:55-13:05

Esplanaden, Stadshuset 2tr

Mikael Berglund (S), ordforande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordférande, §§ 272-311

Lennart Sandstrom (FP), ersittare for Ulrik Berg (M) § 312
Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordf. §§ 272-304, 306-312
Ola Borgstrdm (8), erséttare for Alireza Mosahafi (MP) § 305
Karin Svedlert (8)

Ingemar Jangvad (S)

Mona Westman (8)

Roger Persson (FP)

Eric Bergner (C)

Anders Sellstrom (KD), §§ 272-308

Harald Svensson (M), ers. Anders Sellstrém (KD) §§ 309-312
Mattias Sehlstedt (V)

Maria Myrstener (V)

Forteckning pa sida 2

Ulrik Berg och Alireza Mosahafi

2V
S A §§ 272312

Milfael Berglun
/f _
Ulrik Berg §§ 272-311

Algeas tesih]
Alireza Mosahafi § 312

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsnidmnden
Sammantridesdatum: 2015-10-21
Anslaget har satts upp: 2015-10-28
Anslaget tas ner: 2015-11-19
Forvaringsplats: Umeé kommun, Bygglov

(“ { f i j J !
Underskrift: AR e

Hannele Hikkinen
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Umed kommun Sammantriidesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-10-21

Ovriga deltagare

Ej tjanstgbrande ersittare

Ola Borgstrom (8), §§ 272-304, 306-312
Emma Vigren (S)

Stefan Hagstrom (S)

Gabriel Farrysson (MP), §§ 272-304, 306-312
Harald Svensson (M), §§ 272-308

Lennart Sandstrom (FP), §§ 272-311

Lennart Persson (C)

Orjan Mikaelsson (V)

Tj&nstemén

Margaretha Alfredsson, samhillsbyggnadsdirektor, § 273
Jonas Andersson, bygglovchef, § 274

Olle Forsgren, stadsarkitekt, § 278

Magdalena Blomquist, planarkitekt, §§ 278-280, 282-295
Johan SjOstrom, mark- och exploateringsingenjor (planarkitekt), § 281
Maria Blomgqvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 296-306, 311-312
Emma Lundstrdm, kommunjurist, § 308-309

Hannele Hikkinen, nimndsekreterare

Netlli Florens Nilsson, planarkitekt

Niklas Forsgren, kommunikator

Ake Mohring, byggnadsinspektor

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

’/)
WY A
i6s
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Umeéd kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-10-21
§ 280

Lililskogen 3
Diarienr: PLA 10-51

Detaljplan for Lillskogen 3

Beslut

Byggnadsnimnden reviderar detaljplanen for Lillskogen 3 och antar
den reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning

Syfiet med detaljplanen 4r att skapa planmissiga forutsittningar for
bostadsfortatning inom fastigheten Lillskogen 3 genom mdjlighet att,
utdver befintligt flerbostadshus mot Bryggargatan, uppfora ett girdshus
i tvA vaningar mot Egnahemsvigen.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i april 2015
och reviderats i oktober 2015.

Detaljplanen har handlagts med enkelt planforfarande.

Samrad
Linsstyrelsen, lantméaterimyndigheten, berorda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sarskilt
utldtande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utldtandet
framgér bl.a. att planhandlingarna efter samradet har dndrats pd féljande
punkter:
e Ny planbestdimmelse har inforts som reglerar mojlighet att pa
prickmark uppfora stédmur i gréins mot fastigheten Lillskogen 2.
e Redaktionella andringar i planbeskrivning i enlighet med Milj6-
och hilsoskydds yttrande.
¢ Planbestimmelsen: "Marken fir endast bebyggas med uthus och
garage™ har ersatts med foljande lydelse: "Marken far endast
bebyggas med bostadskomplement™.
o Exempel pd bostadskomplement har fortydligats i
planbeskrivningen.

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:

HES
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-10-21

o Bygpriitt for bostadskomplement, s.k. korsmark, har begrénsats i
plankartan mellan befintligt flerbostadshus och planlagt gardshus.

Umea kommun, Detaljplanering gér beddmningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliggning.

Kvarstaende synpunkter
Berorda sakdgare (underrittelse med besvirshianvisning)
+ Swedavia AB, Umed Airport

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterat 2015-10-06.
Antagandehandlingar
¢ Utlatande daterad oktober 20135.
¢ Plankarta med planbestimmelser daterad april 20135, reviderad
oktober 2015.
e Planbeskrivning daterad oktober 2015.
¢ Genomfdrandebeskrivning daterad oktober 2015.

Beredningsansvariga
Tomas Stromberg, planchef
Peter Jonsson, planarkitekt

Beslutet med handiingar ska skickas till
s Sokande

Lansstyrelsen

Sakédgare m.fl.

Umead kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning.

Justeringsminnens sign: Utdraget bestyrks:
IR

i
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Tjansteskrivelse
2015-10-06
Byggnadsnamnden

LILLSKOGEN 3

Diarienr: PLA 10-51
Detaljplan fér Lillskogen 3

Forslag till beslut
Byggnadsnimnden foreslds besluta
att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga forutsittningar for
bostadsfortitning inom fastigheten Lillskogen 3 genom mdojlighet att, utover
befintligt flerbostadshus mot Bryggargatan, uppfora ett gardshus i tva
vaningar mot Egnahemsvigen.

Detaljplanen har uppréttats av Umed kommun, Detaljplanering, i april 2015
och reviderats i oktober 2015.

Detaljplanen har handlagts med enkelt planforfarande.

Samrad
Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakigare, kommunala och
statliga instanser har haft mdjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt
utlatande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utldtandet
framgdr bl.a. att planhandlingarna efter samradet har dndrats pa foljande
punkter:

¢ Ny planbestdmmelse har inforts som reglerar mojlighet att pa
prickmark uppfora stodmur i gréins mot fastigheten Liliskogen 2.

e Redaktionella dndringar i planbeskrivning i enlighet med milj6- och
hélsoskydds yitrande.

e Planbestimmelsen: "Marken far endast bebyggas med uthus och
garage” har ersatts med foljande lydelse: "Marken fir endast
bebyggas med bostadskomplement”.

e Exempel pa bostadskomplement har fortydligats i
planbeskrivningen.

» Byggritt for bostadskomplement, s.k. korsmark, har begriinsats i
plankartan mellan befintligt flerbostadshus och planlagt girdshus.
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Tjdansteskrivelse
Dnr: PLA 10-51

Umeéd kommun, Detaljplanering gor bedémningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Kvarstaende synpunkter
e Swedavia AB
Umed Airport
904 22 Umea

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse daterad 2015-10-06
Antagandehandlingar
¢ Utlitande daterad oktober 2015
¢ Plankarta med planbestimmelser daterad april 2015, reviderad
oktober 2015
Planbeskrivning daterad oktober 2015
Genomforandebeskrivning daterad oktober2015

Beredningsansvariga
Tomas Stromberg
Peter Jonsson

Beslutet med handlingar ska skickas till
¢ Sokande

Lansstyrelsen

Sakagare mfl

Umed kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning

Planchef
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Planbeskrivning

Antagande Diarienummer: PLA 10-51
Datum: 2015-10-02
Handléggare: Linnea Isaksson

Detaljplan for fastigheten Lillskogen 3
inom Teg i Umea kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestdmmelser och illustration
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

- Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsittningar for bostadsfortétning
inom fastigheten Lillskogen 3 genom mdjlighet att, utéver befintligt flerbostadshus mot
Bryggargatan, uppftra ett gardshus i tvd vaningar mot Egnahemsvigen.

PLANDATA

Planomradet omfattar fastigheten Lillskogen 3 beldgen pa Teg cirka 2 kilometer frin
Umed centrum. Fastigheten dgs av Uthdllaren Forvaltnings AB och ir cirka 1300 m?.

BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen bedoms vara av begrénsad betydelse och inte av allmént intresse.

Da detaljplanen ocksa &r forenlig med 6versiktsplanens intentioner avses den att hand-
laggas med s.k. enkelt planforfarande. Planens innehall och ringa allménna intresse in-
nebir att dess genomfdrande inte kan antas medfora betydande miljépaverkan och att
kriterierna i MKB-forordningen inte uppfylls. Nagot behov av en miljsbedémning
enligt plan-och bygglagen (1987:10) bedoms inte foreligga och séledes har inte ndgon
miljokonsekvensbeskrivning upprittats.

Linsstyrelsen har den 7 december 2010 tagit del av beslutet och delar kommunens be-
démning att planen inte innebér nagon betydande miljépaverkan, dock ska inverkan av
flygbuller inom planomradet noggrant redogdras for i planhandlingarna.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fordjupad oversiktsplan

I den f6rdjupade Sversiktsplanen, Férdjupning for Umed, anges for omradet “detaljpla-
nelagd tétortsbebyggelse”. I den fordjupade Gversiktsplanen framhélls att komplette-
ringsbebyggelse bor utformas som kvartersstad préiglad av variation, blandning och
méngfald. I kompletteringsomraden efterstréivas en funktionsblandning mellan bostider
och verksamheter. Inom "fem-kilometerstaden” och sirskilt i anslutning till kollektivtra-
fikens stomlinjer ska tillgéinglig mark nyttjas effektivt, vilket innebir att tit bebyggelse
ska prioriteras.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Detaljplanen

Gillande detaljplan dr, Forslag till stadsplan for Bole by, faststilld &r 1969.
Detaljplanen reglerar friliggande bostadsbebyggelse i tva vaningar med hdgsta bygg-
nadshdjd 7,2 meter for huvudbyggnad och 2,6 meter for garage- och gardsbyggnad.

Byggnadsordning for Teg
Planomrédet ligger inte inom utpekat virdefullt bebyggelseomrade i Byggnadsordning
for Teg.

Riksintressen
Riksintressen foreligger inte inom planomradet.

Plan- och bygglag
Detaljplanen upprittas med enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagen (1987:10).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Bebyggelseomraden

Bostider

Inom planomradet ligger ett flerbostadshus
uppfort under 1940-talet. Byggnaden &r
placerad lings Bryggargatan mot vilken
entrén ocksa vetter. Bostadsgarden ligger
vénd in mot kvarteret och bestar av grésbe-
vuxna ytor och bilparkering. I fastighetens
nordvistra horn 4r ett garage sammanbyggt e =

med ett gardshus pa Lillskogen 4. Flerbostadshus fran 1940-talet inom Lillskogen 3.

Detaljplanen reglerar bostadséindamal for befintligt bostadshus mot Bryggargatan och
foreslaget gardshus mot Egnahemsvigen. For bostadshus mot Bryggargatan regleras
hogsta nockhdjd 11,0 meter medan hdgsta nockhdjd 7,2 meter regleras for gardshus mot
Egnahemsvigen.

P4 innergdrd medges bostadskomplement sasom forrdd och garage till hogst 4,0 meters
totalhdjd. Fér mojlighet till underhéll av komplementbyggnader far placering av dessa
inte ske ndrmare #n 1 meter ifran fastighetsgréns. Pa forgardsmark mot Bryggargatan
och Egnahemsviigen far byggnad inte uppféras med hénvisning till raidande struktur i
befintlig bebyggelsemiljo.

I griins mot fastigheten Lillskogen 2 medges att stédmur far uppforas inom prickmark
for att mojliggdra en ldmplig hantering av hijdskillnaden mellan fastigheterna.

Ligenhetsfordelningen inom planomrédet uppgér till 6 befintliga lagenheter (1:or-3:or)
samt 4 planerade lagenheter (1:or-2:or).

Offentlig service och kommersiell service
Forskola, skola, hilsocentral och dagligvarubutik ligger inom gangavstind liksom stads-
centrum med offentlig och kommersiell service.

Tillginglighet
Inga sirskilda skil finns till avsteg fréan tillginglighetsbestimmelser i plan- och byggla-
gen (2010:900) samt Boverkets byggregler (BBR).

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besotksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Lek och rekreation

Friyta for utevistelse och lek kan iordningstiéllas inom planomréadet. Idrottsanliggningar
och motionsspér ligger tva kvarter séder om planomradet. Bélesholmarna med bad- och
fiskemdjligheter liksom strandpromenaden utefter Umedlven ligger inom 10-minuters
gangavstind fran planomrédet.

Gator och trafik

Parkering

Parkering dimensioneras enligt angiven parke-
ringsnorm i géllande 6versiktsplan for omradet.
Utifran angiven bilparkeringsnorm i aktuell
Oversiktsplan, Fordjupad éversiktsplan Umea,
beddms behovet av bilparkering uppga till

8 parkeringsplatser inom planomréadet. Behov av
cykelparkering beridknas enligt cykelparkerings-
normen for Umed titort (2,5 cykelparkeringar
/ldgenhet) uppga till 25 cykelparkeringar.
Parkeringstalen utgér fran ligenhetsfordelning-
en i befintligt bostadshus (3 stycken 1-2:or och
3 stycken 3:or) samt i planlagt gérdshus

(4 stycken 1:or-2:or).

Planillustration inkl. parkering (TM konsult AB)

Kollektivtrafik
Nirmsta héllplats inom stomlinjenitet for kollektivtrafik ligger cirka 300 meter fran
planomradet invid Tegsvigen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp ska anslutas till det kommunala ledningsniitet.

Avfall

Dir sa dr mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via killsortering och
kompostering av koks- och tridgardsavfall. UMEVA:s gillande anvisningar for ny- el-
ler ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska foljas.

El
Bebyggelse kan anslutas till befintligt elniit.

Virme

Uppvérmningssystemet ska kunna anslutas till fjérrvéirme eller andra ur miljésynpunkt god-
tagbara energiformer. En energiforbrukning for véirme och ventilation som &r ligre én gil-
lande foreskrifter enligt BBR bor efterstriivas.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Umea, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppférande att
byggmaterial viljs som ger sunda bostéder. Val av material och byggmetoder ska géras
med hénsyn till framtida atervinning och dteranvindning. For installationer rekommen-
deras att energisnala system for vatten, uppvirmning och ventilation installeras.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress:  detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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FEN 55 dBA 53 wm'

Maximalorvh 70 8A 25 hm' -; - -

Soottrm 3" 4 - RSt g = - P e S Wi 5. 2 .
Plansch 12 B éver ekvivalent ljudniva 55 dBA samt maximal ljudniva 70 dBA 3 ggr/dygn avseende Slvg-
buller.

STORNINGAR

I Boverkets handbok Flygbuller i planeringen (Allménna rad 2009:1), anges att vid
planering i tétort genom fortitning av kvartersstruktur med flerbostadshus bor lokali-
seringen sikerstilla att flerbostadshus kan placeras och utformas sa att:

e FBN 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid byggnadens fasader inte over-
skrids

e maximalnivin 70 dBA inte Sverskrids utomhus vid byggnadens fasader mer
4n tre ginger per drsmedelnatt samt

o att den slutgiltiga bebyggelsen genom yttre och inre atgirder kan utformas sé
att kraven i Boverkets byggregler uppfylls.

Planomrédet ligger inte inom omréde som omfattas av FBN 55 dBA enligt plansch
12 B tillhérande miljoprovningen for Umed Airport. [ samband med riksintressepre-
ciseringen av Umed Airport har en prognos ver framtida influensomrade med hén-
syn till buller, tagits fram for ar 2030. Resultatet av prognosen visar att planomréadet
fortsatt ligger utanfor avgrinsningen for FBN 55 dBA.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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THva, Ij

|3 ggrinatt (1095 ggrar)
Verksamhet enfigt sokt tillstand

Sl

9.1 B éver maximal ljudniva 7 0-80 dBA avseende flvgbuller 3 ggr/natt.
I versiktsplanen Fordjupning for Umed har kommunen tolkat dverskridandena av max-
imalnivan 70 dBA mer &n tre ginger per arsmedelnatt med utgangspunkt i den berik-
ning, plansch 9.1B, som gjordes i samband med Umea Airports miljoprévning. Planom-
radet ligger utanfor avgrinsningen for flygbuller maximalniva 70 dBA mer én tre
ganger per arsmedelnatt. Boverkets allménna rad avseende flygbuller bedoms saledes
kunna uppfyllas.

Infér bygglovprévningen avseende inomhusvirden upplyses att maxbullernivéerna, vid
tidpunkten for planldggningen, beridknats till cirka 75 dBA.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid
Genomforandetiden utgar vid arsskiftet ndrmast 10 ar efter det datum detaljplanen vun-
nit laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r angridnsande allmén platsmark.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I upprittandet av detaljplanen har Linnea Isaksson, planeringsarkitekt FPR/MSA,
Arkitekthuset Monarken AB samt Mattias Berggrund, lantmitare, Umed kommun lant-
miteri deltagit i samarbete med tjdnstemin vid Detaljplanering, Umed kommun.

"
Detaljplanering, Umea kommun oktober 201
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innea Isaksson Tomas Stromberg
Planeringsarkitekt FPR/MSA Planchef

Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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umed Genomférandebeskrivning
Antagande Diarienummer: PLA 10-51
Datum: 2015-10-02
Handliggare: Mattias Berggrund
KOMMUN

Detaljplan fér fastigheten Lillskogen 3
inom Teg i Umea kommun, Visterbottens lan

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen #r att skapa planmiissiga forutséttningar for bostadsfortitning
inom fastigheten Lillskogen 3 genom mdjlighet att, utéver befintligt flerbostadshus mot
Bryggargatan, uppfdra ett girdshus i tvd vaningar mot Egnahemsviigen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen utgér vid Arsskiftet nirmast tio &r efter det datum
detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsigaren svarar fr alla
atgirder. Kommunen dr huvudman for angrinsande allmiin plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen omfattar enbart fastigheten Lillskogen 3 som i dagsléget gs av Uthallaren
Forvaltnings AB. Fastighetens areal enligt fastighetsregistret dr 1296 m?.

Nagon fastighetsbildning aktualiseras inte av detaljplanens genomfSrande. Detaljplanen
innebir dock inte ndgra begrinsningar som motverkar en eventuell ytterligare
uppdelning av fastigheten Lillskogen 3 1 mindre bostadsfastigheter. Bildas nya
bostadsfastigheter bor anldggningar som &r gemensamma for flera fastigheter inréttas
som gemensamhetsanliggningar enligt anliggningslagen.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Exploattren svarar for alla planliggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Franklin Fastigheter AB.

Iﬂetaljplanering, Umtkommun oktober 2015

l L n\‘(\o\‘ ; \/{N
Mattias Berggnind
Lantmiitare
Umeé kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 080-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webhplats: www_umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Utlatande

Antagande Diarienummer: PLA 10-51
Datum: 2015-10-02
Handliggare: Tomas Strémberg

Detaljplan for fastigheten Lillskogen 3
inom stadsdelen Teg i Umed kommun, Visterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Lillskogen 3 har uppriittats av Umea kommun,
Detaljplanering under april 2015. Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga
férutsdttningar for bostadsfortitning inom fastigheten Lillskogen 3 genom mdjlighet att,
utéver befintligt flerbostadshus mot Bryggargatan, uppfora ett grdshus i tva vaningar
mot Egnahemsviigen.

Detaljplanen handldggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit féremél for samrad
under tiden 2015-04-29 — 2015-06-01. Sakigare, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har getts mgjlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Foljande
skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

MYNDIGHETER

Lansstyrelsen i Visterbottens lin
Har inkommit med ett yttrande som aterges i sin helhet nedan.

Allmant

Syftet med detaljplanen &r bland annat att ge byggriitt for ett nytt flerfamiljshus
(gardshus) i tvd vaningar mot Egnahemsviigen. Arendet handliggs med enkelt
planforfarande.

Overprévningsgrunder enligt 11 kap. PBL

Utifrdn inkomna samradshandlingar har lénsstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

Utifrdn inkomna samradshandlingar har lansstyrelsen inga Gvriga synpunkter.

Trafikverket

Trafikverket konstaterar att planomradet ligger inom kurvan for maxbuller 70 dBA och
ndra FBN-kurvan 55 dBA, som béda markerar riksintresseansprak for Umea flygplats.
Gardshuset kommer medfora att fler bosétter sig i ett bullerutsatt lige, vilket kumulativt
riskerar att paverka verksamheten som omfattar riskintresset Umed flygplats.

Kommentar
Planomradets ldge &r forenligt med samtliga av Boverkets allménna rad 2009:1 om
lokalisering av nya bostider i omraden utsatta for flygbuller.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: -090-18 10 00 (vixel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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Swedavia AB Umea Airport
Umed Airport understryker att planerad etablering ligger inom bullerbelastat omride
med maximal ljudniva 70 dBA 3 ggr/dag och kvill.

Umea Airports héllning vad giller att godkéinna ny eller ombyggnationer under flygets
bullerkurva for bebyggelseplanering med maximal ljudniva 70 dBA #r vildigt restriktiv
for att flygplatsen inte ska 4samka boende och verksamhetsutévare onddiga
bullerstérningar samt forebygga eventuella restriktioner for flygplatsen nu och i
framtiden.

Umed Airport frutsitter att kommunen tar hinsyn till att eventuell bebyggelse inte
genomtringer hinderytan for omrédet.

Med ovan som grund rekommenderar Umea Airport att detaljplanen inte antas.

Kommentar

Planomridets lige ir forenligt med samtliga av Boverkets allménna radd 2009:1 om
lokalisering av nya bostider i omréden utsatta for flygbuller. Uttver detta har ny
bullerférordning triitt i kraft 2015-06-01 enligt vilken maximal ljudniva 70 dBA
accepteras 16 ganger mellan kl. 06.00 och kl. 22.00.

UMEA KOMMUN

Milj6- och halsoskydd

Miljs- och hilsoskydd tillstyrker planfdrslaget. Som végledning for bygglovgivningen,
anser miljo- och hiilsoskydd att planbeskrivningen bér kompletteras med att
maxbullernivderna idag beriknas till cirka 75 dBA.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras i enlighet med milj8- och hilsoskydds yttrande.

Umea Energi
Umea Energi upplyser att fireslaget gdrdshus avsett for bostadséindamal ska anslutas
med separat serviskabel till Umeé Energi Elniit AB:s distributionsnit.

Kommentar
Yttrandet foranleder inte nigon &éndring av foreslagen detaljplan.

SAKAGARE

Magnus Nilsson
Magnus Nilsson framfor 8nskemél om anldggande av en stddmur med ett hogre staket i
fastighetsgriins mot fastigheten Lillskogen 2.

Kommentar
Detaljplanen kompletteras med planbestimmelse som anger att stodmur far uppforas pa
prickmark i griins mot fastigheten Lillskogen 2.

Umea kemmun Detaljplan
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OVRIGA

Skanova
Skanova har inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

Statens lantbruksuniversitet (SLU)
SLU har inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarna har efter samradet dndrats pa foljande punkter:

e Ny planbestimmelse har inforts som reglerar mojlighet att pa prickmark uppféra
stodmur i grins mot fastigheten Lillskogen 2.

e Redaktionella dndringar i planbeskrivning i enlighet med milj&- och hélsoskydds

yttrande.

Ovriga #indringar:

e Planbestimmelsen: “Marken far endast bebyggas med uthus och garage” har ersatts
med foljande lydelse: "Marken fér endast bebyggas med bostadskomplement”.
Exempel péd bostadskomplement har fortydligats i planbeskrivningen.

e  Byggritt for bostadskomplement, s.k. korsmark, har begrénsats i plankartan mellan
befintligt flerbostadshus och planlagt girdshus.

Kontoret foreslér att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsnimnden
foreslas anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter

Underrdttelse med besvdrshinvisning

¢ Swedavia AB Umea Airport
904 22 Umed

f
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