- Mmeralvagpn

™~

\

7078710

“NICKEEN

| 7078680

020¥G1 3

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppriittad 2015-01-16
Reviderad

BN-2014/01961

Méitning : MU
Kartkonstruktion : NH

Kartstandard enligt HMK

- A :  Mindre bety information har uteldmnats

- Liigesnoggrannhet : Objekten #r skapade genom stereobearbetning eller
terrester inméitning (innerstan)

-A : Visst pi all inom pl.
aktuellt vid p& kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 89 20 15 resp RH 2000
Hdjdinformation: Laserskannat 2013. Hojdkurvor med 1 meters ekvidistans
Ursprung : Digital primérkarta
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ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta

- planbeskrivning
- utlatande

Oversikiskarta

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSER

L SR 0 EEWE Planomradesgrans

Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

R

Bostéder och Vard. Vard far endast bedrivas p& nedre plan och far
inte omfatta djurvard.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

- Storta byggnadsarea for huvudbyggnad &r totalt 295 m?.

- Stérsta bruttoarea fér huvudbyggnad &r 410 m?

- Storsta byggnadsarea fér komplementbyggnader &r totalt 140 m?.
- Fastigheten far inte delas.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
MARKENS ANORDNANDE (utformning av

kvartersmark)
Utfart, sténgsel

e S Y
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

- Huvudbyggnad ska placeras minst tre meter fran fastighetsgrans.

- Komplementbyggnader ska placeras minst tre meter fran fastighetsgrans. Bestammelsen
géller inte mot den norra fastighetsgransen.

- Huvudbyggnadens hégsta tillatna byggnadshéjd &r 5,5 meter med en stérsta takvinkel pa 45
grader.

- Komplementbyggnader far uppféras med en hdgsta nockhdjd pa 4,2 meter med en storsta
takvinkel pa 31 grader.

- Endast en huvudbyggnad far uppféras, parhus ar inte tillatet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomf@randetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Byggnad far inte uppforas

Plank far uppféras

BESLUT

Antagen BN 20156-10-21 § 279
Laga kraft 2015-11-20

Vidimeras s@

Detaljplan for fastigheten

Mineralet 1

inom Carlshem i Umea kommun, Vasterbottens lan
Umea kommun, Detaljplanering, augusti 2015
reviderad oktober 2015

f
2480K-P15/26
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Planchef

Kartingenjor
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Sidalavl

Diarienummer: PLA 10-19
Datum: 2015-11-20
Handlédggare: Sandra Thomée

Detaljplan for fastigheten MINERALET 1 inom Carlshem i Umea

kommun, Vasterbottens lan

Planen &r antagen av Byggnadsndamnden 2015-10-21, § 279. Beslutet ér inte 6verklagat

hos Léansstyrelsen.

Detaljplanen har vunnit laga kraft, d v s giltig frén och med 2015-11-20.

Kopia till:
e Sodkanden

e Linsstyrelsen, samhélisplanering

UMEA KOMMUN
Detaljplan, november 2015
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Fredrik Bjorkman
kartingenjor

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 020-16 13 61

Beséksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Beslut 1(1)
Datum Arendebeteckning
g UMEA KOMMUN 2015-11-03 404-8580-2015
Linsstyrelsen Byggnadsnamnden Arkivbeteckning
Visterbotten 2019 A41- GF 404
= Umed kommun
Drr. . LH Lt Byggnadsnimnden

901 84 Umeé

Linsstyrelsens provaing av beslut att anta detaljplan for
fastigheten Mineralet 1 inom Carlshem i Umea kommun,
Visterbottens lan (PLA 10-19)

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte prova kommunens
beslut.

Redogirelse for drendet

Byggnadsnimnden har den 2015-10-21, § 279 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de Sverprév-
ningsgrundande aspekterna i 11 kap 10 § PBL prdva kommunens antagan-
debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

Detta beslut iir godkdnt i ldnsstyrelsens elektroniska system och har darfor
inga underskrifter.

Peder Seidegard Maria Hessel
Lansarkitekt Planarkitekt

¢

Lansstyrelsen Véasterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten@lansstyrelsen.se }
901 86 UMEA Samh#llsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254514 www.lansstyrelsen.se/vasterbotten sALs
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ALy Sammantridesprotokoll
2015-10-21
KOMMUN
Byggnadsnamnden
Tid: Onsdagen den 21 oktober 2015 ki. 10:00-15:40
Ajournering ki. 11:55-13:06
Plats: Esplanaden, Stadshuset 2tr
Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande

Ulrik Berg (M), |:e vice ordforande, §§ 272-311
Lennart Sandstrdm (FP), ersattare for Ulrik Berg (M) § 312
Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordf, §§ 272-304, 306-312
Ola Borgstrom (8), ersittare for Alireza Mosahafi (MP) § 305
Karin Svedlert (S)
Ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (S)
Roger Persson (FP)
Eric Bergner (C)
Anders Sellstrém (KD), §§ 272-308
Harald Svensson (M), ers. Anders Sellstrom (KD) §§ 309-312
Mattias Sehlstedt (V)
Maria Myrstener (V)

Ovriga deltagare: Forteckning pé sida 2

Utses att justera: Ulrik Berg och Alireza Mosahafi

Sekreterare: QW §§ 272-312

ele Hikkinen
Ordférande: . \q .......... L\/Q ...........................

M}lfael Berglun
Adlvezn Mosd

Alireza Mosahafi § 312

Justerare: / ;

.....

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsniamnden
Sammantridesdatum: 2015-10-21
Anslaget har satts upp: 2015-10-28
Anslaget tas ner: 2015-11-19
Férvaringsplats: Umed kommun, Bygglov

My
Underskrift CVAAARE A

Hannele Hikkinen
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Umed kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-10-21

Ovriga deltagare

Ej tjinstgbrande ersittare

Ola Borgstrom (S), §§ 272-304, 306-312
Emma Vigren (S)

Stefan Hagstrom (S)

Gabriel Farrysson (MP), §§ 272-304, 306-312
Harald Svensson (M), §§ 272-308

Lennart Sandstrom (FP), §§ 272-311

Lennart Persson (C)

Orjan Mikaelsson (V)

Tjinstemén

Margaretha Alfredsson, samhallsbyggnadsdirektér, § 273
Jonas Andersson, bygglovchef, § 274

Olle Forsgren, stadsarkitekt, § 278

Magdalena Blomquist, planarkitekt, §§ 278-280, 282-295
Johan Sjdstrom, mark- och exploateringsingenjor (planarkitekt), § 281
Maria Blomgqyvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 296-306, 311-312
Emma Lundstrom, kommunjurist, § 308-309

Hannele Hiakkinen, nimndsekreterare

Nelli Florens Nilsson, planarkitekt

Niklas Forsgren, kommunikator

Ake Mohring, byggnadsinspektdr

J ustermgemannens SEn Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-10-21
§ 279

Mineralet 1
Diarienr: PLA 10-19

Detaljplan for Mineralet 1 — bostad och
ldkarstation

Beslut
Byggnadsnimnden reviderar detaljplanen for Mineralet 1 och
antar den reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ér att skapa planmassiga forutsittningar for boende
och vardverksamhet pd fastigheten Mineralet 1. Syftet dr ocks3 att befasta
nuvarande bebyggelse pa fastigheten.

Detaljplanen har upprittats av Umea kommun, Detaljplanering, i september
2015, reviderad oktober 2015.

Samrad
Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakagare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrédstiden har ett sarskilt
utlatande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av utldtandet
framgdr att inga erinringar mot forslaget finns. Efter samridet av
detaljplaneforslaget har byggnadsarean for komplementbyggnader dkats
med 5m?, till 140 m2. Detta for att undvika eventuella felmarginaler.
Det har ocksa fortydligats i planbeskrivningen att vArdverksamhet kan
bedrivas i komplementbyggnader.

Umed kommun, Detaljplanering gor bedémningen att revidering av
planhandlingama inte fordrar fortsatt handidggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter.

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

W T
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Umea kommun Sammantriidesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-10-21
Beslutsunderiag
Tjénsteskrivelse daterad 2015-10-02.
Antagandehandlingar

o Utldtande daterat oktober 2015,

e Plankarta med planbestammelser daterad augusti 2015, reviderad
oktober 2015.

o Planbeskrivning daterad augusti 2015, reviderad oktober 2015.

Beredningsansvariga
Sandra Thomée, kartingenjor
Tomas Strdmberg, planchef

Beslutet med handlingar ska skickas till

e Sokande
o Linsstyrelsen.

Just;r}mgsmﬁnnens sign: Utdraget bestyrks:

N
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Tjansteskrivelse
2015-10-02

Byggnadsnimnden

MINERALET 1

Diarienr: PLA 10-19

Detaljplan for Mineralet 1 - bostad och
lakarstation

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden foreslds besluta
att revidera detaljplanen

att anta den reviderade detaljplanen

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutsattningar for boende
och vérdverksamhet pi fastigheten Mineralet 1. Syftet ér ocksa att befista
nuvarande bebyggelse pa fastigheten.

Detaljplanen har upprittats av Umeéd kommun, Detaljplanering, i september
2015, reviderad oktober 2015.

Samrad
Linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft mdjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt
utlitande upprittats av Umea kommun, Detaljplanering. Av utlatandet
framgar att inga erinringar mot forslaget finns. Efter samridet av
detaljplaneforslaget har byggnadsarean for komplementbyggnader okats
med fem m?, till 140 m? Detta for att undvika eventuella felmarginaler.
Det har ocksa fortydligats i planbeskrivningen att virdverksamhet kan
bedrivas 1 komplementbyggnader.

Umed kommun, Detaljplanering gor bedomningen att revidering av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliggning.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstdende synpunkter.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2015-10-02
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Tjansteskrivelse
Dnr: PLA 10-19

Antagandehandlingar
o Utldtande daterad oktober 2015
¢ Plankarta med planbestimmelser daterad augusti 2015, reviderad
oktober 2015
¢ Planbeskrivning daterad augusti 2015, reviderad oktober 2015.

Beredningsansvariga
Sandra Thomée, kartingen;jor
Tomas Stromberg, planchef

Beslutet med handlingar ska skickas till
¢ Sokande
» Léansstyrelsen

Sandra Thomée
Planchef Kartingenjor
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Utlatande
Diarienummer: PLA 10-19
Datum: 2015-10-01
Handldggare: Sandra Thomée

Detaljplan for fastigheten MINERALET 1 inom Carlshem i Umea
kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Mineralet 1 har upprittats av Umea kommun,
Detaljplanering under augusti 2015. Syftet med detaljplanen &r att skapa planméassiga
forutsattningar for boende och vard-verksamhet pé fastigheten Mineralet 1. Syftet ar
ocksé att befista nuvarande bebyggelse pi fastigheten.

Planen handldggs med s.k. enkelt planforfarande och har varit féremal f6r samrad under
tiden 2015-08-28 — 2015-09-21. Sakiigare, statliga och kommunala instanser, foreningar
m.fl. har getts mdjlighet att 1dmna synpunkter pé forslaget. Foljande skriftliga syn-
punkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifrin inkomna samridshandlingar har 1&nsstyrelsen ingen erinran.

Kommentar

Yttrandet leder inte till ndgra forandringar 1 detaljplaneforslaget.

MILJO- OCH HALSKOSKYDD
Milj6- och hilsoskydd har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar

Yttrandet leder inte till ndgra fordndringar i detaljplaneforslaget.

BRANDFORSVAR OCH SAKERHET

Brandforsvar och sdkerhet har inget att erinra mot planforslaget Mineralet 1.

Kommentar

Yttrandet leder inte till ndgra fordndringar i detaljplaneforslaget.

GATOR OCH PARKER
Gator och parker har inga synpunkter.

Kommentar

Yttrandet leder inte till ndgra fordndringar i detaljplaneforslaget.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webhplats: www.umea.sefstadsplanering
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UMEA KOMMUNFORETAG

Umed Kommun Foretag har inga synpunkter forutsatt att framkomligheten pa Mineral-
végen inte dventyras.

Kommentar

Yttrandet leder inte till ndgra fordndringar i detaljplaneforslaget.

UMEVA

Vatten och avlopp

Det &r viktigt att gransviardeslistan i kommunens ABVA (Allminna Bestimmelser for
brukande av den allménna vatten- och avloppsanldggningen) kan innehéllas, vilket vi
papekar dd andra verksamheter 4n for bostadsindamal &r aktuella i detta fall.

Avfall och tervinning

Inga synpunkter,

Kommentar

Yttrandet har vidarebefordrats till sékande for kdnnedom. Yttrandet leder inte till ndgra
fordndringar i detaljplaneforslaget.

UMEA ENERGI

Inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar

Yttrandet leder inte till ndgra forandringar i detaljplaneforslaget.

SWEDAVIA

Swedavia Umed Airport har inget att erinra pa detaljplaneforslaget. Flygplatsen forut-
satter att kommunen tar hinsyn till att eventuell bebyggelse inte genomtranger aktuell
hinderyta for omradet.

Kommentar

Bebyggelsen enligt planforslaget pd Mineralet 1 kommer inte att tringa igenom flyg-
hinderytan pa 51,4 meter. Yttrandet leder inte till ndgra forandringar i detaljplaneforsla-
get.

SKANOVA

Skanova har inget att erinra

Kommentar

Yttrandet leder inte till ndgra forindringar i1 detaljplaneforslaget.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kermmun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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REVIDERING

Efter samradet av detaljplaneforslaget har byggnadsarean for komplementbyggnader
okats med fem m?, till 140 m2. Detta for att undvika eventuella felmarginaler.

Det har ocksd fortydligats i planbeskrivningen att vArdverksamhet kan bedrivas i kom-
plementbyggnader. Aven nigra redaktionella foréndringar har gjorts.

Kontoret foreslar att planhandlingarna revideras enligt ovan och att byggnadsndmnden
foreslas anta den reviderade detaljplanen.

Kvarstaende synpunkter
- Inga kvarstiende synpunkter.

Detaljplan, Umed kommun oktober 2015/

SMW&*\\Q_

Sandra Thomée
Kartingen;jér
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 {vixel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



13

Sida 1 av 10
AR Planbeskrivning
antagandehandling Diarienummer: PLA 10-19
Datum: 2015-10-01
Handldggare: Sandra Thomée
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten MINERALET 1 inom Carlshem i Umea
kommun, Vasterbottens lan

HANDLINGAR TILL DETALJPLANEN

- Plankarta
- Denna planbeskrivning
- Utlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ér att skapa planmassiga forutsdttningar for boende och vérd-
verksamhet pa fastigheten Mineralet 1. Syftet ar ocksa att befdsta nuvarande bebyggelse
pa fastigheten.

BAKGRUND

Pa fastigheten Mineralet 1 bedrivs idag en vardverksamhet samtidigt som huvudbygg-
nadens ovanvaning anvinds for boende. Vardverksamheten har varit verksam pé platsen
sedan &r 1988 och specialiserar sig idag pa plastikkirurgi, allmdnmedicin m.m. Da
stadsplanen fran dr 1976 inte medger vird som anvidndning mdste en ny detaljplan arbe-
tas fram for att verksamheten fortsattningsvis ska kunna bedrivas pa platsen.

o oeaea

~ TRe—
e ¥ P H
- { [
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o 3
Oversiktskarta. Den rida cirkeln markerar Oversiktskarta. Fastigheten Mineralet | markerad.
planomradets ldge.
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besodksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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PLANDATA

Planomradet omfattas av fastigheten Mineralet 1. Fastigheten ér beldgen pa Carlshem,
vid korsningen av Mineralvigen och Silvervigen, cirka 3,5 km frén centrala Umead. Fas-
tigheten har en area pa 1 230 m? och ir privat dgd. Detaljplanen handliggs genom en-
kelt planforfarande enligt Plan- och bygglagen 2010:900, i dess éldre lydelse.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av
Umed kommun, Detaljplanering. Planen innebér inte ndgon betydande miljopéverkan.

Négon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har darfor inte
upprittats.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 17 december 2014
till och med 7 januari 2015. Linsstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommu-
nens bedomning att planen inte innebdr ndgon betydande miljépaverkan

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Géllande oversiktsplan

For planomradet giller oversiktsplan fordjupning for Umed, Umeds framtida tillvixtom-
rade, antagen 29 augusti 2011. En central del i fordjupningen handlar om att fortita
staden inom 5 kilometer fran centrala stan och sjukhus- och universitetsomradet.

Enligt plankartan som hor till 6versiktsplanen ligger fastigheten Mineralet 1 inom ett
omrade for gron korridor, se bild nedan. Den grona korridoren striacker sig fran 120 om-
radet via Stadsliden, Mariehemsingarna, och Liljansberget till Noret (Nydala) och som
fortsitter lings Kolbécken fram till Alidhem och vidare mellan Carlshem och Tomtebo
till Grossjon. Syftet med de grona korridorerna, som strécker sig runt och i staden, &r att
underldtta spridningen av vixter och djur.

I FFU:n finns ett stillningstagande om att En gron korridor betyder inte att omradet i
sin helhet undantas fran annan anviindning, utan att funktionen som gron korridor for
artspridning och sociala virden ska beaktas vid planlaggning”.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Syftet med den grona korridoren som enligt plankartan nedan ligger pa kvartersmark ar
inte att omvandla de bebyggda fastigheterna till grona omraden, utan de ska fortsiitt-
ningsvis vara kvartersmark.
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Ura’rag ur plankartan Jor FFU:n. Fastigheten Mmeralet 1 dr markerad med réd linje.

Genomforanden av den nya detaljplanen for Mineralet 1 kommer inte att leda till ndgra
forandringar fran dagens anvandning och kommer séledes inte pdverka den grona korri-
doren som finns idag. Umea kommun Detaljplanering bedomer ocksa att detaljplanefor-
slaget for Mineralet 1 inte strider mot kommunens dversiktsplaner.

Gillande stadsplan

For fastigheten Mineralet 1 giller stadsplan for Carlslidsomradet, Ostra Alidhem,
2480K-P97/1977, antagen 1976-09-20. Fastigheten Mineralet 1 dr planlagd for bo-
stadsindamal dar byggnad ska uppforas fristdaende och far hogst vara tva vaningar. Hu-
vudbyggnad far inte ha en storre areal dn 150 kvadratmeter samt hogsta areal for garage
och forradsbyggnader édr 70 kvadratmeter.

Visionen frén stadsplanen ar att “bebyggelsen ar tinkt att fa utformas mycket fritt”. Dir
material, farg och placering av byggnaderna far viljas av byggherrarna.
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U!dmg ur stadsplan 2480K-P97/1977

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelseomradet

Mineralet 1, som utgdr hela planomradet, ligger i hdrnet av ett utbyggt bostadsomrade.
Huvudbyggnaden péa fastigheten byggdes i borjan av 1980-talet. | samband med bygget
av huvudbyggnaden, uppfordes ett garage med carport. Under aren som gatt har bygg-
lov ldmnats pa ett gardshus, inglasat uterum samt en till carport med tillhérande for-
radsdel.

I norr finns ett plank som gar langs fastighetsgrins och méter upp huvudbyggnaden i
vist och gardshuset i norddst. Syftet med planket har varit att minska bullret fran kol-
lektivtrafiken som trafikerar Mineralviigen. Oster om fastigheten finns ett sammanhiing-
ande skogsomrade som stricker sig fran bussgatan 1 norr lings Tomtebovigen vidare
mot Grossjon.

let S 7
-

-..___,___‘____‘-‘__ B . : . pp— .
~ ‘T 'g + ! S
Utsnitt ur grundkartan for Mineralet 1 Huvudbyggnad pa Mineralet 1

Fastigheterna vid kvarteret Mineralet samt Nickeln (kvarteret vaster om Mineralet)
byggdes ut mellan 1970-talets slut fram till borjan av 1980-talet.

Ui g

Fastigheterna langs Silvervigen samt
Guldviagen dr bebyggda med en hu-
vudbyggnad dér garage eller carport
i de flesta fall byggts samman med
huvudbyggnaden. Stilen pa byggna-
derna varierar i bade storlek, form
och placering. Inom bostadsomradet
finns inga parhus.

Bebyggelsen vid Silver- och Guldvigen.
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Verksamheten pa Mineralet 1

Vérdverksamheten har bedrivits pd Mineralet 1 sedan &r 1988 och var inriktad mot all-
ménmedicin. Idag bedrivs vard i huvudbyggnadens nedervaning. Garagedelen som &r
ihop byggd med huvudbyggnaden har pa senare r kommit att anvéindas inom vardverk-
samheten.

Vardverksamheten inriktar sig idag mot plastikkirurgi, 6ron-nésa hals sjukdomar, all-
mén kirurgi, féretags- och allminmedicin. Foretaget hade i bdrjan av dret 2015 sex an-
stdllda, dar fyra anstéllida finns pa plats samtidigt. Antalet patienter varierar per dag.

Huvudbyggnadens ovanvining anvénds for boende.
Nidromradet

Fornlamningar

Ingen kénd fornldmning finns inom eller i direkt nérhet till planomridet.

Bensinstation

I den vistra delen av Mineralvédgen cirka 200 meter fran planomradet ligger en bensin-
station som bade har forsiljning av drivimedel och kompletterande handel. In- och utfart
sker mot Mineralvigen.

Atervinningsstation

En atervinningsstation finns lings Mineralvigen, 6ster om bensinstationen. Dér finns
mdjlighet att 1mna glas, kartong, metall, plast och tidningar. Atervinningsstationen
ligger cirka 150 meter frin planomridet och angors via Mineralvigen.

Den nya detaljplanen och vad den reglerar

Dai intentionen med stadsplanen frin ar 1976 varit att 14ta bebyggelsen utformas relativt
fritt kommer den nya detaljplanen for Mineralet 1 att folja denna vision till viss del. For
att f en relativt enhetlig bebyggelse aterfinns de flesta av bestimmelserna frdn den
gamla stadsplanen i detta detaljplaneforsiag, dock har vissa bestimmelser dndrats. Ne-
dan beskrivs planbestimmelserna for planomradet.

Den nya detaljplanen reglerar att bade boende [B] och véard [D] fér bedrivas inom plan-
omradet. Vard far dock endast bedrivas pa nedre plan och far inte omfatta djur. Detta
betyder att vard dven kan bedrivas i komplementbyggander pa fastigheten.

En bestdimmelse om att fastigheten inte far delas har inforts. Detta for att forhindra att
det blir st tomter med relativt stora byggritter.

Hogst en huvudbyggnad fir uppforas med erforderliga komplementbyggnader. Nya
byggnader ska placeras minst 3 meter fran fastighetsgrians. Dock géller denna bestdm-
melse inte komplementbyggnader placerad mot fastighetsgrinsen i norr. Dessa tva be-
stimmelser ihop férhindrar bland annat att parhus uppfors pa fastigheten. For att fortyd-
liga detta har bestimmelsen att parhus inte far uppforas inforts som bestimmelse.

Fér huvudbyggnad reglerar den nya detaljplanen bade byggnadsarea pd maximala 295
kvm samt bruttoarea pd maximala 410 kvm. Hogsta byggnadsarea for komplement-
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byggnader dr 140 kvm. Byggnadsarea reglerar den area byggnader tar upp pa marken
medan bruttoarean reglerar summan av arean pd alla vdningsplan. Syftet med att reglera
bide byggnadsarean och bruttoarean for huvudbyggnaden ér att begriansa en eventuell
framtida utbyggnad av huvudbyggnaden, s att den inte tar upp for mycket plats av tom-
ten.

Huvudbyggnadens taklutning far hogst vara 45 grader. Komplementbyggnaders taklut-
ning far hogst vara 31 grader.

Huvudbyggnadens byggnadshdjd far inte Gverstiga 5,5 meter och komplementbyggna-
der fér inte ha en hogre nockhdjd dn 4,2 meter.

Bestimmelse om utfartsforbud lidngs norra fastighetsgrénsen finns inte med i detta for-
slag. Det iir inte mdjligt att anldgga en utfart mot parkmark vilket gor att denna bestam-
melse inte behdvs.

Friytor

I den fordjupade éversiktsplanen for de centrala stadsdelarana finns riktlinjer hur stor en
friyta bor vara samt vilka kvaliter den ska ha. Friytan ska bland annat ha ett skyddat
ldge for buller och avgaser och vara minst en tredjedel av bostidernas totala yta (m?
BTA). Friytan ska innehdlla buskar och trad samt ge en rumsverkan och méjlighet att
folja arstidsvaxlingarna.

For att uppfylla riktlinjerna i den fordjupade Sversiktsplanen ska cirka 140 m? av fastig-
heten Mineralet 1 vara friyta med de kvalitéer som beskrivs ovan.

Pagaende detaljplanearbete i nirheten

Norr om Mineralvigen ligger ett mindre skogsomride. Byggnadsndmnden limnade
2014-11-19 (§ 251) ett positivt planbesked for denna del, (fastigheten Sofichem 2:4).
Detaljplanearbetet ska utreda om det dr 1ampligt att uppfora en butik med tillhdrande
parkeringsyta pa platsen.

Buller

Trafikbuller

Planomridet ligger i direktnirhet till tvd viigar som genererar trafikbuller. Umed kom-
muns bullerberikningar visar att planomradet utsitts for ekvivalent ljudniva upp till 55
dBA (dygnsmedelvirde) frin vigtrafikbuller. De maximala ljudnivierna uppgér till 80
dBA. Bullerkartliggningen har dock inte tagit hinsyn till planket som gir lings fastig-
hetsgrinsen i norr. Enligt en bullerberdkning kommer ett plank vid fastighetens norra
grins att leda till att de maximala bullernivderna inne pa fastigheten hills under riktvér-
det. For att ett plank ska absorbera/reflektera bullernivderna pa ett korrekt sitt krévs att
planket r titt &nda ner till marken samt i sidled. I plankartan finns en bestaimmelse som
séger att plank far uppforas lings den norra fastighetsgrinsen.
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Dygnsmedelvdrden
B >75 dBa
[7]70-75 dBA
["16s5-70dBA
60-65 dBA

55-60 dBA
 50-55 dBA
.~ 45-50 dBA

40-45 dBA

35-40 dBA

Maxvéarden
[1>8sdBA
["]80-85dBA
75-80 dBA

70-75 dBA
~ 65-70 dBA

Bullerkartldggnmg, maxvirden ﬁdn vdg. Plank vid fastighetsgrins ej medrdknat.

Flygbuller

Sida 7 av 10

Enligt kommunens bullerkartlaggning 6ver flygbuller 6verskrids maxvérdena pa en del
av fastigheten, den gula ﬁrgen pﬁ. bilden nedan. Bullret kommer fran helikopterinflyg-

Bullerkarﬂdggmng, maxvarden Sfran flyg.

Maxvarden
[[1>85dBA
[]80-85dBA
_ 75-80 dBA
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Gator och trafik

Gatuniit, gang- och cykeltrafik

Planomradet angors av fordonstrafik fran Carlslidsrondellen pad E4:an / E12:an vidare in
mot Mineralvigen. Mineralvigen stricker sig frdn E4/E12:an vidare mot Tomtebovi-
gen. Den dstra delen av Mineralvigen dr bussgata dér 6vrig vigtrafik inte far fore-
komma. Detta leder till att omradet inte trafikeras av genomfartstrafik.

Enligt en kommunal métning av trafikfloden ar 2010 trafikerades Mineralvigen av 600
fordon per vardagsdygn.

Séder om planomradet gir en ging- och cykelvig som leder vidare bide mot Alidhem
(véster) samt mot Tomtebo (Oster).
Kollektivtrafik

Mineralvigen trafikeras av kollektivtrafikens busslinje 8, som ér en av stadens stom-
linje. I nira anslutning till planomrédet finns en busshallsplats vilket underlittar for bo-
ende och besokare att nd omradet via kollektivtrafik.

Parkering, varumottagning

Besoks- och boendeparkering sker idag till storsta del pa den egna fastigheten. Vid
ndgra tillfillen har besokare till verksamheten parkerat lidngs Silvervagen dar gatuparke-
ring ar tillaten.

Idag finns det 5 parkeringsplatser inne pa fastigheten. Detta bedomer fastighetsagaren
vara tillrdckligt for verksamheten och for boende.

Varumottagning till verksamheter sker antingen via posten eller via varutransportbil
dagtid.
Brandpost

Vid korsningen av Mineralvdgen och Silvervigen finns en brandpost.
Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Fastigheten Mineralet 1 r ansluten till det kommunala ledningsnitet for vatten och av-
lopp.

Avfall

Hushéllets och verksamhetens avfall himtas av UMEVA. Dir sa dr mgjligt rekommen-
deras att avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och kompostering av koks- och
tradgardsavfall. UMEVA:s géllande anvisningar for ny- eller ombyggnationer av av-
fallsutrymmen (NOA) ska foljas.

Verksamhetens riskavfall himtas av ett privat foretag.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax: ) _
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



25
Sida 9 av 10

El

Bebyggelsen ér ansluten till Umeda Energi AB:s elnit. Vid nybyggnation rekommende-
ras ett femledarsystem for el.

Virme

Norr om fastigheten gér en huvudledning for fjarrvarme. Betongkonstruktionerna med
luckor och ventilationstorn anvinds for underjordisk styrning av ventiler osv, se bild
nedan.

Betongkonstruktioner och luftningsror

Huvudbygganden vidrms idag upp via bergviarme. Vid nybyggnation ska uppvarmnings-
systemet kunna anslutas till fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energi-
former. En energiforbrukning for virme och ventilation som ér lagre dn géllande fore-
skrifter enligt BBR bor efterstrivas.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens ldngsiktiga mal for en hallbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppforande att
byggmaterial viljs som ger sunda bostidder. For att fd sunda bostéder maste dven bygg-
metoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av material och
byggmetoder ska goras med hénsyn till framtida atervinning och ateranviandning.

For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, uppvirmning och
ventilation installeras.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Idag giller stadsplan for Ostra Alidhem fran 1977 for fastigheten Mineralet 1 m.fl.

Genomférandetid

Genomforandetiden for den nya detaljplanen dr 5 &r frén den dag planen vinner laga
kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsiigaren svarar for alla
atgarder. Kommunen ér fortsatt huvudman for allmin plats som angrinsar planomradet.
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Det sker ingen fordndring av omfattningen av kvartersmark jamfort med nu géllande
detaljplan. Inga fragor om ansvarsfordelning och huvudmannaskap aktualiseras darfor
med denna detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Mineratlet 1 dgs av Din Plastikkirurg i Umea AB och dr bebyggd med bostadshus och
vardinrattning inom bostadshuset. Fastigheten Mineralet 1 dr inte deldgare i ndgon ge-
mensamhetsanldggning, samfillighetsforening eller marksamfallighet fastighetsindel-
ning.

Planen medfor inga behov av fastighetsbildning och aktualiserar inga andra fastighets-
rattsliga atgérder.

Fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning
Fastighet Konsekvenser
Fastighetsbeteckning | Inget behov av fastighetsbildning

Planekonomiska fragor

Planavtal har tecknats med sdkande.
Fastighetsdgaren svarar for alla planlaggnings- och exploateringskostnader.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Ethel Bjorklund, forrdtningslantmaétare vid Umea kommun, har tagit fram genomforan-
dedelen i planbeskrivningen.

Detaljplan, Umed kommun augusti 2015, reviderad oktober 2015.

&()}WKOW

Sandra Thomée
Kartingenjor Planchef
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