PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven

anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

N 7081100

GRANSER

e 0 EE—— Pianomrédesgréins
i i - Anvandningsgrans
— o — e Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméanna platser

LOKALGATA Lokaltrafik
Kvartersmark
B Bostader
N 7081000
BHK Bostader, handel och kontor

Transformatorstation

Detaljhandel och kontor

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e 00 Storsta bruttoarea i m? ovan mark exklusive komplementbyggnader
och skarmtak. Utéver stérsta bruttoarea far balkonger glasas in.
- Inom kvartersmark norr om lokalgata far hégst 6400 m? BTA
uppféras.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

L s o+ o+ o+ 4 Marken far endast bebyggas med uthus och garage

N 7080800

p © 0 0 0 00O Marken far byggas under. Bjalklag ska planteras.

u Marken skall vara tillganglig fér allmanna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Utfart, stéangsel

: : : . K = = Kérbar utfart far inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Plankarta Skala 1:1000 (A1) ]
0 10 20 30 40 50 60 70 80 Q0 100 meter Utform n I ng
e s e o — —— Hogsta byggnadshaojd i meter
Vi Bebyggelsen ska ordnas i en tydlig kvartersstruktur.

- Forrad, skarmtak och garage etc. far uppféras med hégsta byggnadshéjd 3,5 meter.

Utseende
fi For att motverka storskalighet skall fasader langre &n 45 meter
utféras varierande.
Gestaltning ska félja principerna som anges i planbeskrivhingen
under Skala och gestaltning.
f2 Port far utféras mot lokalgatan och endast inom 12-16 meter fran

tomtgrans i &ster. Skarmtak far ej utféras.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

- Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.
- Kommunen ar huvudman for allman plats.

! ;

Tt

Orienteringskarta lllustration: Forslag till bebyggelse med punkthus inom planomradet samt tillbyggd Ilustration: Férslag till bebyggelse med Iamellhﬁs inom planomédet samt tillbyggd
livemedelsbutik och pabyggt bostadshus inom Logen 11. Ny bebyggelse ar illustrerat livsmedelsbutik och pabyggt bostadshus inom Logen 11. Ny bebyggelse &r illustrerat
med vitt. Sett rakt uppifran. med vitt. Sett rakt uppifran.

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréattad 2015-02-27 BN-2015/00169
Reviderad

Lantmaéteri

Métning : MU
Kartkonstruktion : NH

Detaljplan for del av fastigheterna

Karven 7, Umea 5:5, Logen 11 och 18 mfi.
oo S inom Vast pa stan i Umea kommun, Vasterbottens lén
Vidmeras 20 UMEA KOMMUN, Detaljplanering april 2015
reviderad augusti 2015

Kartstandard enligt HMK

- Innehdlisstandard: Mindre betydelsefull information har uteldamnats

- Lagesnoggrannhet : Objekten ar skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmétning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall inom planomradet &r kontrollera
aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000

Hojdinformation: Laserskannat 2013. Héjdkurvor med 1 meters ekvidistans och pu
Ursprung : Digital primédrkarta

Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Antagandehandling

Till planen hoér:

;'a:ffnser aeHp 'a"bestamm:_'_ser "’,:(’Yisas o] pargrundiartan lustration: Férslag till bebyggelse med punkthus inom planomradet samt tillbyggd lllustration: Forslag till bebyggelse med lamellhus inom planomradet samt tillbyggd = Plankarta _meid bestémmelser“och i"us“traﬁon 5
e pun i far EpeLbg livsmedelsbutik och pabyggt bostadshus inom Logen 11. Ny bebyggelse &r illustrerat livsmedelsbutik och pabyggt bostadshus inom Logen 11. Ny bebyggelse &r illustrerat - Planbeskrivning med genomforandefragor f M
pphovsratt : Umea kommun . . " A ifrs A ~ ~ 7
Kartan &r anpassad for skala 1:1000 med vitt. Sett snett uppifran mot nordost. med vitt. Sett snett uppifran mot nordést. ;.tllétandi » )
- bllaga, skuggstuaier Lars Wendel
- Planprogram

. i ) Planchef Planarkitekt
B N_20 1 4 /6 Plankarta ritad av - Samradsredogorelse for planprogram 2 4 8 0 K_ P 1 5 / 2 3
Fredrik Bjérkman

\/ /\ \/ /\
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Lagakraftsbevis
Diarienummer: BN-2014/00066

Datum: 2015-09-24
Handldggare: Lars Wendel

Detaljplan for fastigheterna Kiarven 7, Umea 5:5 samt Logen 11

och 1
lan

8 m. fl. inom Vast pa stan i Umea kommun, Vésterbottens

Planen #r antagen av Byggnadsnimnden 2015-08-19, § 206. Beslutet &r inte verklagat
till Lénsstyrelsen.

Detaljplanen har ddrmed vunnit laga kraft, d v s giltig frin och med 2015-09-22

Kopia till:

Stkanden

Linsstyrelsen, samhillsplanering

Umea kommun, Stadsledningskontoret
Umed kommun, Geografisk information
Umea kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning

o
Fredrik Bjérkman
kartingenjdr
Umeé kemmun Detaljplan
Postadress: 901 84 Ume? Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats:

www.umea.sefkommun Webbplats: www.umea.selstadsplanering



Beslut 1(1)

Datum Arendebeteckning

2015-08-28 404-6843-2015
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Visterbotten 404

Umed kommun

901 84 Umed

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for fas-
tigheterna KARVEN 7 m.fl. inom Viist pa stan i Umea kom-
mun.

Beslut

Lansstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogirelse for direndet

Byggnadsnimnden har 2015-08-19 § 206 antagit rubricerad detaljplan.
Linsstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de éverprov-
ningsgrundande aspekternai 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-
debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL fir detta beslut inte dverklagas.

Detta beslut dr godkdnt i ldnsstyrelsen elektroniska system och har dérfor
inga namnunderskrifter.

Marita Alatalo Peder Seidegérd
Sambhéllsplanerare Léansarkitekt
Linsstyrelsen Visterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010-225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA Samhéllsutvecklingsenheten  Direkt-tfn 010-2254518 www_lansstyrelsen.sefvasterbotten
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iy Sammantridesprotokoll
2015-08-19
KOMMUN
Byggnadsndmnden
Tid: Onsdagen den 19 augusti 2015 ki. 10:00-14:50
Ajournering ki. 11:55-13:00, § 219 ki, 13:23-13:28
Plats: Esplanaden, Stadshuset 2 tr
Beslutande: Mikael Berglund (S), ordforande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande
Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordforande
Karin Svedlert (S)
Ingemar Jangvad (S)
Mona Westman (S)
Roger Persson (FP)
Eric Bergner (C)
Anders Sellstrém (KD)
Mattias Sehistedt (V)
Maria Myrstener (V)
Ovriga deitagare: Forteckning pé sida 2

Utses att justera: Ulrik Berg

NeiAIT L 7.

Sekreterare: qwt\ .................................................... §§ 200-233
Hannele Hiakkinen

Ordférande: ‘(]/{ /

Justerare: VA
Ulrik Berg

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsnimnden
Sammantriidesdatum: 2015-08-19
Ansiaget har satts upp: 2015-08-28
Anslaget tas ner: 2015-09-22
Fdrvaringspiats: Umeé kommun, Bygglov
Underskrift LA

Hannele I:[iki(inen
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Umed kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-08-19

Ovriga deltagare

Ej tjidnstgorande ersittare
Ola Borgstrom (S)
Emma Vigren (S)
Stefan Hagstrom (S)
Maria Vingbo (S)
Gabrniel Farrysson (MP)
Igor Jonsson (M)
Harald Svensson (M)
Lennart Sandstrom (FP)
Lennart Persson (C)
Orjan Mikaelsson (V)
Elien Séderberg (V)

Tjdnsteman

Sandra Thomée, karttekniker, § 203

Ulrika Sundin Bonnedahl, koncernjurist, § 203

Olle Forsgren, stadsarkitekt, § 204

Tomas Stromberg, planchef, §§ 205-210, 226-228
Maria Blomqyvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 211-224
Emma Lundstrom, handldggare tillsyn/jurist, §§ 229-233
Ann Vidmark, kommunikatér

Elias Larsson, praktikant

Hannele Hakkinen, nimndsekreterare

Lillian Onnerlév, karttekniker

Margaretha Alfredsson, samhillsbyggnadsdirektor
Peter Jonsson, planhandliggare

 yJusteringsminpens sign: Utdraget bestyrks:
\,-' ),'f/‘\: "ﬁ) -z
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Umed kommun Sammantriidesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-08-19
§ 206

Kérven 7, Umea 5:5 samt Logen 11 och 18 m.fl.
Diarienr: BN-2014/00066

Detaljplan for Kdrven 7, Umea 5:5 samt Logen
11 och 18 m.fl.

Beslut
Byggnadsnimnden antar den reviderade detaljplanen for Kiirven 7,
Umed 5:5 samt Logen 11 och 18 m.fl.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen &r att inom omrédet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostéder.

Syftet dr ocksa att samordna planen med intentionerna f6r naromradet
samt den fordjupade Gversiktsplanen for de centrala stadsdelarna. Planen
ska dven medge att lokaler for handel och kontor, som komplement under
forutsattning att verksamheten inte r stérande. Ett annat syfte ar att
sikerstilla allmin plats for gata med huvudstrak for gdng- och cykelstrak.

Samrad/Granskning
Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berorda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjligheter att framfora synpunkter pd forslaget.

Av de synpunkter som har inkomrmit har ett utlitande upprittats av Umeé
kommun, Detaljplanering. Av utlitandet framgdr bland annat att plankartan
och planbeskrivningen reviderats avseende gestaltning, matt, buller och
dagvatten.

Kvarstaende synpunkter
Berdrda och sakédgare (underrittelse med besvirshdnvisning):

e Kairven 7 och Umed 5:5
e Logen 12
e Logen 13 och 19,

Justeringsméanneps sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantriidesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-08-19

Ovriga utan besvirsritt (underrittelse):

e Kirven 10, en boende
e Visterbottens museum.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad augusti 2015
Antagandehandlingar

e Plankarta med planbestimmelser, daterad februari 2015
Planbeskrivning, daterad april 2015, reviderad augusti 2015
Utlatande, daterad augusti 2015
Bilaga skuggstudier
Program, daterad oktober 2014, reviderad januari 2015
Programsamréidsredogorelse, daterad januari 2015.

Beredningsansvariga
Lars Wendel, planarkitekt
Tomas Stromberg, planchef

Beslutet ska skickas till
e Sodkande
Lansstyrelsen
Sakégare m.fl.
Umea kommun, Bygglov
Umed kommun, Fastighetsbildning,

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

\\M}’?

|
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Tjansteskrivelse
2015-07-03
Byggnadsndmnden

KARVEN 7, LOGEN 11 och 18, UMEA 5:5 m. fl.

Diarienr: BN-2014/060066

Detaljplan for Karven 7, Umea 5:5 samt Logen
11 och 18 m. fl. Arendet sammanslaget, se BN-
2014/00531

Forslag till beslut

Byggnadsnimnden foreslds anta den reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen &r att inom omradet skapa planméssiga
forutsittningar for bostader.

Syftet dr ocksé att samordna planen med intentionerna for ndromradet samt
den fordjupade dversiktsplanen for de centrala stadsdelama. Planen ska
dven medge att lokaler for handel och kontor, som komplement under
forutsattning att verksamheten inte ér stérande. Ett annat syfte ir att
sdkerstilla allmén plats for gata med huvudstrék for gdng- och cykelstrék.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakagare, kommunala och
statliga instanser har haft mdjligheter att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit har ett utlatande upprittats av Umed
kommun, Detaljplanering. Av utlatandet framgér bl. a.

plankartan och planbeskrivningen reviderats avseende gestaltning, matt,
buller, dagvatten.

Kvarstaende synpunkter
Berdrda och sakéigare (underrittelse med besvérshénvisning):
o Kirven 7 och Umea 5:5
e Logen12
e Logen13och19
Ovriga utan besvirsritt (underrittelse)
e Kirven 10, en boende
e Visterbottens museum

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad augusti 2015



1

2av?2

Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2014/00066

Antagandehandlingar

Plankarta med planbestdmmelser daterad februari 2015
Planbeskrivning daterad april 2015, reviderad augusti 2015
Utlatande daterad augusti 2015

Bilaga skuggstudier

Program daterad oktober 2014, reviderad januari 2015
Programsamradsredogérelse daterad januari 2015

¢« & & & & 0

Beredningsansvarig
Lars Wendel
Tomas Stromberg

Beslutet ska skickas till
¢ Sokande
Linsstyrelsen
Sakégare m. fl.
Umea kommun, Bygglov
Umed kommun, Fastighetsbildning

ol Dl

Lars Wendel
Planarkitekt
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Planbeskrivning

Antagandehandling Diarienummer: BN-2014/00066
Datum 2015-07-03
Handlaggare: Lars Wendel

Detaljplan for fastigheten Karven 7, Umea 5:5 samt Logen 11
och 18 m. fl. inom Vst pa stan i Umea kommun, Vasterbottens
lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning med genomforandefragor

- Utlatande

- Bilaga skuggstudier

- Program

- Samradsredogorelse program

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att inom omradet skapa planméssiga forutsittningar for bo-
stader.

Syftet dr ocksé att samordna planen med intentionerna for ndromradet samt den fordju-
pade Gversiktsplanen for de centrala stadsdelarna. Planen ska dven medge att lokaler for
handel och kontor, som komplement under forutsittning att verksamheten inte ar sto-
rande. Ett annat syfte dr att sdkerstilla allmén plats for gata med huvudstrak for gang-
och cykelstrak.

PLANDATA

Planomradet dr beldget inom Hedlunda cirka 1,5 km fran Umed Centrum. Det omfattas .
av fastigheterna Kirven 7, Umea 5:5 samt Logen 11 och 18. Dessutom ingar Angesvi-
gen vister om dessa fastigheter, Hedlundavigen samt dess forldngning in i Hedlunda-
parken samt Ostra Prinsgatan mellan Hedlundavigen och Umea 5:5. Omradet har en
area pa ca 16 400 m’.

—— 17

i

p}bn‘
/
s "*—\_\

=z

Ume éalv

Orienteringskaria.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Planbeskrivning Diarienummer: BN-2014/00066
Antagandehandling Datum: April 2015

Berdrd gatumark samt Logen 18 dgs av Umea kommun, medan 6vriga fastigheter &r
privatigda.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen och MKB-férordningen har gjorts av
Umed kommun, Detaljplanering. Planen innebdr inte ndgon betydande miljopaverkan.

Négon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12 §§ har dérfor inte

upprattats.

Lansstyrelsen har den 15 oktober 2014 tagit del av beslutet och delar kommunens be-
démning att planen inte innebdr ndgon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pd kommunens anslagstavla under tiden 20 oktober 2014 till
och med 10 november 2014.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fordjupad Oversiktsplan

Programomradet ligger inom Fordjupad Oversiktsplan for de centrala stadsdelarna, anta-
gen av kommunfullmaktige 29 augusti 2011.

Detaljplaner

For planomradet géller stadsplan for Ytterhiske, antagen 1969. For fastigheterna Kérven
7, Umea 5:5 samt Logen 11 och 18 har stadsplanen éndrats, antagen 1983.

Tomtindelning

For kvarteret Logen géller tomtindelning faststélld 1970-03-19. Inom det nu aktuella
planomréadet géller dock den dndrade detaljplanen enligt ovan i stéllet for tomtindel-
ningen.

Planprogram

Detaljplaneprocessen for omradet har foregatts av ett programskede. Planprogrammet
godkiéndes av byggnadsnidmnden 2014-02-20.

Byggnadsordningar

Planomréadet ligger inom Byggnadsordning for Vist pa stan, godkénd av byggnads-
ndmnden 2014-02-20.

Umeé kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Planbeskrivning Diarienummer: BN-2014/00066
Antagandehandling Datum: April 2015

FORUTSATTNINGAR

=

Planomradets grdnéning.
Planomradet

Umed stad grundades dr 1632 pad Sandahemmanets mark. Sandahemmanet tillhérde Yt-
terhiske by, som likt manga andra byar i stadens omgivningar hade medeltida ursprung.
Bykérnan intill Tvdran och vister om den nyanlagda staden, beholl langt in pa 1900-
talet sin lantliga karaktér. Forst 1925 inkorporerades byn med den expanderande staden.
Under 1930- och 1940-talen ersattes den lantliga bebyggelsen med en och tvéifamiljs-
hus. Aven smé flerbostadshus i trd uppfordes pa omradet. Under decennierna som foljde
tillkom storre hyreshus i puts och tegel pa byns gamla marker.

Hela planomradet omréadet ar timligen plant.

Umed 5:5 dr en sista rest av jordbruket inom Ytterhiske. Inom fastigheten fanns till slhu-
tet av 2014 en dldre bebyggelse vilken nu ar riven. Den inneholl en mangéardsbyggnad,
en bagarstuga samt ekonomibyggnader. Tre av byggnaderna hade var omndmnda i
Byggnadsordningen for Vst pa stan. Fortfarande finns gardstrad och annan vixtlighet
kvar, i dag tamligen vildvuxet. Norra delen av fastigheten samt Karven 7 dr en stor
grusplan som delvis nyttjas for parkering.

Under lang tid har en “inofficiell” GC-trafik varit mojlig mellan Ostra och Vistra Prins-
gatan via fastigeten, vilket skapat en bred stig norr om f.d. bagarstugan.
Livsmedelsbutiken inom grannfastigheten Logen 11 har savil inlastning som angoring
for parkering direkt mot Umed 5:5 inom planomrédet. For detta finns inga servitut.

Totalt har parkeringar, inlastningar, angoringar samt GC-trafik inom fastigheten skapat
stora inte alltfor vilhallna 6dsliga grusytor inom fastigheten.

Umeéa kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



[?

Sida 4 av 28
Planbeskrivning Diarienummer: BN-2014/00066
Antagandehandling Datum: April 2015

Inom fastigheten Logen 11 finns idag ett trevanings bostadshus samt en livsmedelsbu-
tik. Bagge dr uppforda i mitten av 1960-talet och har en tidstypisk arkitektur. De &r
klddda med ljusputsade fasader.

Bostdderna har sina friytor i sydost och pa andra sidan huset ligger en stérre parkering
mot Angesvigen. Denna nyttjas till savil bostdderna som livsmedelsbutiken inom fas-
tigheten. Har finns ocksa en garageldnga. Stora asfaltytor och avsaknad av vegetation
ger ett kalt och ddsligt intryck av fastighetens vistra sida, medan friytorna i sydost ger
ett mer lummigt intryck. Mot sdder grinsar garden mot Logen 17, med ett g-mérkt bo-
stadshus.

Butik inom Logen 11, mot Umea 5:5 Gérden inom Logen 11, mot Logen 17.
(ddr husen nu dr rivna).

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering
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Planbeskrivning Diarienummer: BN-2014/00066
Antagandehandling Datum: April 2015

Flerbostadshus oc

Bostadsparkering och grdsmatta inom Logen 11.

Livsmedelsbutiken har ett stort behov av uppfriaschning och utokad area, dessutom
madste dven sdvil angoring som inlastning maste ses 6ver da dagens forhallande innebér
att grannfastigheterna i norr, Umea 5:5 och Umed 5:6, delvis nyttjas for detta.

Ostra och Viistra Prinsgatan

Ostra och viistra Prinsgatan 4r avskurna frin varandra genom den ursprungliga gérden
inom Umed 5:5. Nu gillande detaljplan anger parkmark mellan gatorna och kommunen
har under lang tid 6nskat binda samman dem med ett GC-strik. Detta GC-strak skulle
bli ett huvudstridk mellan centrala stan mot Sanddkern och vidare visterut. Pa norra si-
dan av GC-vigen finns en stor bostadsparkering med sett langt obrutet skdrmtak. Stra-
ket priglas av Odslighet, vilket forstérks av att trdd saknas. Med fordel kunde mer bo-
stadsbebyggelse pa uppforas norra sidan striket/gatan for att en skapa storre stadsmaéss-
ighet och trygghetskiénsla. En sddan bybyggelse bor kunna integreras med parkeringsan-

laggningen.

O Prinsgatan mot ister.

Prinsgatan mot vdster.

Ostra Prinsgatans gaturum upplevs i sin forlingning mot centrum som bred och Odslig
trots att vissa gardar har véxtlighet som hanger 6ver och bidrar till gaturummet stirks.
Asfalten dominerar och bebyggelsen priglas av 2 -3 vaningsbebyggelse av varierande
alder.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besodksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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V Prinsgatan mot dster.

Viistra Prinsgatan grénsar till planomradet. Den leder som GC-strak vidare mot Sand-
akern. Bebyggelsen ér en blandad, fran 40-tal till sent 50-tal och innehallet &r tva-
familjs till flerbostadshus. De storre husen &r i tre vaningar men dven tvavanings be-
byggelse finns. Pa sddra sidan av gatan ligger bybyggelsen nira, medan den norras ar
tillbakadragen med gérden mot gatan. Lummigheten &r pétaglig.

Angesviigen

Angesvagen mot sider.

Angesvdgen mot norr.

Angesvigen priglas av en timlig 6dslighet. Den stra sidan har en GC-vig och bebyg-
gelsen ar generellt 1angt indragen. I stillet har stora parkeringar tagit plats, parkeringar
som stor del av dagen star ganska tomma. Gaturummet blir ganska torftigt och ogast-
vénligt.

En viss stadsmassighet finns trots allt genom 1930- och 40-talsbebyggelsen i 2,5-
vaningar pa vistra sidan av gatan. Den har en enhetlig och mattfull skala och kénns be-
hagligt inplacerad pa sina for det mesta lummiga gérdar. I stort &r bebyggelsen hir vil-
bevarad och dr goda representanter for sin tids bebyggelse. Ett av husen har en "bla
prick” i byggnadsordningen, men dven ovrig bebyggelse innehéller goda kvaliteter.

Gatan har tva busshéllplatser, déir idag stomlinje 1 passerar.
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Hedlundaviigen

Fome g

: ;zdiun;iabagen vid Skolgatan, mot soder Vid O Prinsgatan, mot Hedlundaparken i norr.
Hedlundavigen dr mojlig for biltrafik mellan Ostra Prinsgatan och Skolga-
tan/Hedlundaparken i norr. Det ar denna del som ingar i planprogrammet och just denna
saknar separat GC-strak. Hir grénsar i vister bilparkeringen som niamns for Ostra
Prinsgatan. Vid korsningen mot Skolgatan har nyligen ett 7-8 vaningshus uppforts. Pa
ostra sidan gatan ligger mot Ostra Prinsgatan tvé tvafamiljhus uppforda kring 1930. De
aril % till 1 % véaningar och genom gatans breddning upplevs de med sin smala trottoar
ligga i gatan. Langre norrut ligger en mindre idrottsplan, tillhorig Hedlundaskolan.

Geotekniska forhallanden

Endast édldre bedomningar av de geotekniska forhallandena finns for programomradet.

“Forenklad byggnadsgeologisk karta 6ver Umea”, upprittad av J&W 1988, anger att
storre delen av programomrédet bestdr av fast jord, huvudsakligen morén. I omréadets
lagsta delar (i véster och i sydvist) bestar marken av svallsediment, huvudsakligen sand
ofta dverlagrande av silt och lera.

Den stadsplan fran 1958, som tidigare gillde for omradet, anger att kring Angesvigen
finns ett bilte med goda grundlaggningsforhédllanden, som medger att flervanings sten-
hus kan byggas utan fordyrande atgarder

I samband med att bostadshus uppfordes inom Kérven 4 norr om planomradet, utfordes
geoteknisk undersdkning 1996. Dir konstaterades det att under ytskikten av matjord,
fyllningar mm finns sand till mellan c:a 5 och 7 meters djup. I sandens undre delar fore-
kommer tunna skikt av torv och gyttja varvat. Sanden underlagras av sulfidhaltig silt.
Mot djupet 6kar ler- och sulfidhalten. Sedimenten har en mycket stor méktighet och
stracker sig totalt till c:a 30 m djup dér fast jord, sannolikt morin, forekommer. De san-
diga ytsedimenten kan klassificeras som icke tjalfarlig jord medan den underliggande
silten dr mycket tjilfarlig. Grundvattenytan observerades pa ett djup av cirka 5,0 m.

Geotekniska undersokningar skall utforas for respektive byggprojekt. Samrad ska héllas
med bygginspektionen om limpligt grundldggningssitt.

Fornlimningar

Inga kiinda fornldmningar finns inom programomrédet.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



22

Sida 8 av 28
Planbeskrivning Diarienummer: BN-2014/00066
Antagandehandling Datum: April 2015
FORANDRINGAR
Ny bebyggelse

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen bor nya stadsdelar och kompletteringsbebyggelse
utformas som kvartersstad. Stadens bebyggelse ska priglas av variation, blandning och
mangfald for en 6kad attraktivitet. | badde nyexploaterings- och kompletteringsomraden
efterstrivas en funktionsblandning mellan bostdder och verksamheter. Planomradet ar
huvudsak planerat enligt dessa riktlinjer.

Detaljplanen avser i huvudsak bostidder [B] men dven dagligvaruhandel [H] och kontor
[K] mojliggors i bottenplan inom byggelsen norddst korsningen Vistra Prinsgatan Ang-
esvigen. Inom Logen 11 mojliggors tillbyggnad av befintlig detaljhandel [H] genom at
byggritten for denna utkas. Aven hir mojliggérs kontor [K]. Under Anviindning av
kvartersmark mdjliggors funktionsblandning genom att, inom bostadskvarter far mindre
kommersiell och service anordnas som komplement till boendet.

Bebyggelsen ska ordnas i en tydlig kvartersstruktur, vilket infors som planbestimmelse
[v2], under Placering, Utformning, Utforande och efterstriva att bebyggelsestrukturen
tillvaratar omradets kvaliteter och skonhet.

Programforslaget redovisar helt ny bebyggelse inom den nordéstra delen av program-
omradet samt till och- pabyggnader inom den syddstra.

Férslag till bebyggelse Umea 5:5 Skisser: sandell sandberg

Lerstenen Forvaltning AB har via dotterbolaget Avstampet forvirvat fastigheterna Kér-
ven 7 samt Umead 5:5 for att bygga nya bostidder. Sokanden planerar dven forvirva fas-
tigheten Logen 18 i sydost, vilken dgs av Umeda kommun. Man har redovisat en skiss
hur planomrédet skulle kunna exploateras. Denna omfattar tre hus med 5 véaningar, ett
med 6 vaningar samt ett med 7 vaningar. Sammanlagt innehéller forslaget cirka 130
ldgenheter. Byggnaderna foreslas placeras kring Prinsgatan, med en viss indragning och
vinkelforskjutningar av husen innebdrande att kénslan av en mindre torgbildning skapas
kring husen tillsammans med livsmedelsbutiken intill.
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Prinslogen AB planerar inom fastigheten Logen 11 friamst bygga fler bostdder, men
Onskar dven fa mojligheter bygga till livsmedelsbutiken inom fastigheten. Den ur-
sprungliga ansdkan innehéll skisser med en tillkommande BTA om cirka 4 200 m’.
Man onskade bygga pa bef bostadshus med tre vaningar och livsmedelsbutiken med tva.
Dessa tillbyggnader skulle innehélla bostéder i sin helhet. Dessutom dnskade man
bygga ett gardshus i fyra vaningar med bostider.

Livsmedelsbutiken har ett stort behov av uppfrischning, dessutom maste dven savil
angoring som inlastning maste ses Over da dagens forhdllande innebar att grannfastig-
heterna i nordost, Umea 5:5 samt Umed 5:6, delvis nyttjas for detta.

Detaljplaneprogrammet som foregétt detaljplanerabetet visade dock att exploateringsni-
van i de redovisade forslagen for Logen 11 lag langt 6ver vad som &r rimligt med hén-
syn till stadsbild samt vilka friytor och parkeringsméjligheter som kan skapas enligt
riktlinjerna i den fordjupade 6versiktsplanen. Programmet konstaterade att en mer rim-
lig nivé skulle innebidra en pdbyggnad av befintligt bostadshus med tva vaningar och
ingen Ovrig ny exploatering for bostéder inom fastigheten. Alternativt byggs livsme-
delsbutiken pd med 2 véningar bostédder. Dessa alternativa pabyggnader bedémdes vara
acceptabla ur stadbildssynpunkt. Utdver tillkommande bostider kan livsmedelsbutiken
fa tillbyggnad med ny entré samt flyttad inlastning.

Fornyad skiss till situationsplan Logen 11. Hlustration: JBR-Konsult AB, koempletterad av Detaljplan.
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Detaljplanearbetet har gétt vidare med padbyggnad av bostadshuset med tva vaningar
med ett nytt trapphus mot gérdssidan. Livsmedelsbutiken byggs till mot korsningen
Angesvigen — Ostra Prinsgatan. In- och utlastningen foreslas flyttas nagot for att moj-
liggora parallellastning mot lokalgatan. Se vidare under Parkering, varumottagning,
utfarter samt Buller.

2 vaninga

Tak tver inlast
Pabyggnad

tillkommer

T 1 U feg=l:
Skiss till gatufasad Logen 11mot Angesvigen. Illustration: JBR-Konsult AB kompletterad av Detaljplan.

Bostider

For Kirven 7, Umea 5:5 samt Logen 18 visar sokandens skisser tre hus med 5 vaningar,
ett med 6 véningar samt ett med 7 vaningar. Total BTA uppskattas till drygt 9 000 m
med ca 130 lagenheter. Biytor for forrad, forvaring, tvitt, avfallsutrymmen samt teknik
tillkommer.

Fc’jzr Logen 11 visar skisserna sammanlagt 16 lagenheter med en BTA om cirka ca 1 300
m".

Arbetsplatser

Inom planomrédet finns i dag endast tva arbetsplatser; ICA-butiken samt en tandlikar-
mottagning, bigge inom Logen 11.

Offentlig service

[ nérzonen, inom 350 meter fran programomradet, finns forskolorna Klumpen och Tel-
lus samt grundskolan Hedlundaskolan med ak F-6. Hedlundakyrkan ligger 150 meter
bort. Inom cirka 1 kilometer ligger gymnasieskolan Dragonskolan och Dragonens hil-
socentral. Till stadshuset ar det 1 km.

Kommersiell service
Planomradet ligger 1,5 kilometer fran Radhustorget och dédrmed all den kommersiella
service som centrala stan erbjuder. Visterslitts centrum finns inom cirka 850 m.

Skala och gestaltning

Néromradet har under senare tid fatt ett antal hogre bostadshus. I direkt anslutning till-
programomradet har vid korsningen mot Skolgatan har nyligen ett 7-8 vaningshus upp-
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forts. Sydvist om programomradet har befintliga punkthus vid Kvarnvigen byggts pa
till 9 véaningar. Ytterligare ldngre ut efter denna gata, planeras ytterligare bebyggelse i
denna skala. Aven vid Vistra Brinkvigen rakt soderut planeras en hogre bebyggelse.
Det ar alltsa vanligt med hogre exploateringar intill.

Diremot dr det inte sjdlvklart att all bebyggelse ska vara hog. Tillkommande bebyggelse
ska generellt anpassas till sin omgivning och karaktir. Samtidigt finns hér vissa platser
som med fordel bor tillatas fa en sdrskild betydelse. En sddan édr planomradet som riitt
utformat kan ge en kénsla av ett stadsdelscentrum och darfor ocksa kan tillitas ha en
hogre exploateringsgrad och skala dn omgivningen och samtidigt hija platsens bety-
delse. Detta stiller krav pd bebyggelsen, som bor utformas for att ge platsen en egen
identitet som skiljer den som medveten kontrast till omgivande bebyggelse. Den till-
kommande bebyggelsen ska diarfor ocksa utformas med arkitektonisk och konstnirlig
kvalitet sd att den motsvarar just sin plats. Bebyggelsen ska infogas med omsorg om
helhetsverkan och i samspel med omgivningen.

Kvarteren bor forses med en offentlig och en halvprivat sida och alla byggnader bor ges
entréer mot gata och gard. Dir behov finns av att markera en grins mellan det offentliga
rummet och bostadsgardar markeras detta med exempelvis buskar, staket m.m. Pd si vis
blir gransen mellan offentligt och privat tydlig utan att de tva rummen forlorar visuell
kontakt. Det bidrar till 6kad trygghet da livet pa gatan och pé garden samspelar.

Gestaltningsprinciperna ska vara byggnader som utformas for att ingd som element i
kvartersstaden. De ska ha enkel volymsuppbyggnad som blir en del av gatans fasad.

Motsatsen manghdrniga hus, mer avsedda som “hus i park”, skulle vara olampliga i

detta lige.

Fasadmaterial bor vara gedigna. Firgsittningen kan utforas ganska fri, men ska vara
sakkunnigt utford och ta hinsyn till omradets och omgivningens karaktir.

Forslag till bebyggelsekaraktir Umed 5:5 Skiss: sandell sandberg

Trots att husen som foreslds av Lerstenen/ sandell sandberg ar forhallandevis hoga, har
forslaget varit grund for fortsatt detaljplanering.

Livsmedelsbutiken foreslds fa inlastning parallellt med lokalgatan. Inlastningen méste
placeras med omsorg, for att inte ligga for néra gatukorsningen eller grannfastigheten
mot Oster. For att uppritthdlla kravet pd arkitektonisk kvalitet fir den inte bli for stor.
Mojlig bredd och placering regleras som |[f;] under Utseende. For att undvika att last-
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platsen upplevs stokig, ska inlastning inklusive sophantering etc. integreras helt i och
bakom fasaden och inget skdrmtak utforas. Butiksfasaderna mot gaturummen ska ut-
formas sé de upplevs inbjudande. Darfor ska minst 35 % utforas som glasfasad.

Forslag till bebyggelse med punkthus inom planomradet enligt Lerstenens forslag samt tillbyggd livsme-

delsbutik och pabyggt bosmais'hus inom Logen 11. Nytt dr illustrerat vitt. Hlustration: Detaljplan/LW
P W - S .

Sett snett uppifran mot nordost.

De foreslagna byggnadernas lage har studerats i planarbetet. Framst har provats att pla-
cera hdrnhuset nirmare Angesvigen for att tydligora kvartershornet. Studierna har
ocksd visat att stadsbildsmissigt kan denna byggnad kunna bli en véning hdgre dn so-
kandens forslag. Pé sa sitt kan markeringen av platsens betydelse bli dnnu tydligare.
Detta arbete har dock visat att huset inte kan placeras alltfor ndra gatan, bade av skugg-
nings- och bullerskél. Framfor allt vintertid riskerar skuggorna bli ldngvariga och bety-
dande. Ett punkthus far svart klara "tyst eller bullerddmpad sida” enligt dagens buller-
bestimmelser. For att klara dessa krav foreslés att byggnaden placeras en bit fran gatan,
20 meter frin Angesvigens mitt. Byggnaden foreslas fi en byggnadshdjd pa 25 meter,
motsvarande 8 vaningar, samtidigt som den foreslagna byggnaden till 6ster blir en va-
ning lagre dn det ursprungliga forslaget.
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Forslag till bebyggelse med lamellhus inom planomradet. samt tillbyggd livsmedelsbutik och pabyggt
bostadshus inom Logen 11. Nyit ar illustrerat vitt. Hlustration: Detaljplan/LW

L%

Sett rakt uppifran.

— =

i

Sett snett uppifr-an mot norddst.

Detaljplanen mdojliggér dven en mer traditionell kvartersstadsbebyggelse med lamellhus
lings gaturummen for Prinsgatan och Angesviigen. Detta skulle ytterligare forstirka
stadskinslan. Sirskilt giller detta Angesvigen dir en sidan bebyggelse ocksa skulle
medverka till att skapa ett tystare gardsrum, genom att bebyggelsen bildar en buller-
skdarm. En nackdel med lamellhus placerade enligt denna tanke &r att gdrden kommer
skdrmas av mer fran solen, framforallt sen eftermiddag och kvill, dn forslaget som re-
dovisas ovan. Samtidigt skulle bebyggelsen kunna goras lagre, generellt fyra vaningar,
med samma exploatering. Detta skulle ocksd ge mindre skugga pa befintlig bebyggelse
pé andra sidan Angesvigen.

Detaljplaneforslaget mojliggor ocksa en blandning av lamellhus och punkthus.
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Ambitionen att skapa en mangfald och ovanstdende alternativa l6sningar av planomra-
det norr om Prinsgatan, innebdr att bilparkering i vissa fall maste 16sas under mark for
att klara goda friytor inom detta omréde. Detta m&jliggors genom att under Begriansning
av markens bebyggande fors in att marken far byggas under. Bjélklag ska kunna plante-
ras.

Forslag till bebyggelse med lamellhus blandat med punkthus inom planomrade samt tillbyggd livsme-
delsbutik och pabyggt bosradihus inom Logen 11. Nvtt dir illustrerat vitt.  Hlustration: Detaljplan/LW
2L - . T

- -
Sett rakt uppifran.

Sett snett uppifran mot norddst.

Skuggbildning

Den skissade nya bebyggelsen kommer att ge skugga pé fastigheterna véster om Anges-
vigen under formiddagen frimst den morka halvaret. Dér blir dagtid under sommaren
skuggorna for korta for att pdverka gaturummet patagligt. Dock blir skuggningen snabbt
mindre pataglig langre fram p& dagen med hogre stdende sol samt att solen lyser mer
fran vaster. I stillet skuggas norra delen av programomradets gardsrum. Skuggning for
det skissade forslaget redovisas nedan. Kvillstid blir skuggning fran befintliga byggna-
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der och trad mer pé pataglig 4n den planerade nya bebyggelsen redan tidig kvill under
den ljusaste arstiden.

Garden norr om Prinsgatans forldngning skulle i huvudsak fa formiddagssol, men dven
kvillssol under sommarhalvaret. Géarden séder om gatan far ett bra sollage.

En alternativ 16sning med ldgre lamellhus kring gaturummen, skulle ge mindre skugg-
ning p4 andra sidan Angesvigen. Garden norr om Prinsgatans forlangning skulle i hu-
vudsak fi formiddagssol under sommarhalvéret, medan gérden soder om gatan fér ett
bra sollédge.

Se bilaga skuggstudier.
Friytor

Friytor

Den fordjupade Gversiktsplanen Centrala stan anger riktlinjer for friyta pa kvartersmark
inom bostadsbebyggelse. For planomradet giller darfor att:

- Friytan ska ha ett skyddat ldge for buller och avgaser.

- Friytan ska innehdlla buskar och trad samt ge en god rumsverkan och mgjlighet
att folja arstidsvixlingarna.

- Friytans storlek ska vara minst en tredjedel av bostidernas totala yta (m’BTA).
Utover detta giller att friytan pa mark for Kérven 7 och Umea 5:5 kan minskas
med ytterligare 400 m?, under forutsittning att friytan placeras och utformas med
sarskilt hog kvalitet. Dérvid ska vid planldggning av bostadsmiljoer barns behov
av friytor sérskilt beaktas. Barnens mdojligheter till siker och utvecklande lek och
rekreation ska tillgodoses.

Lek och rekreation

Hedlundaparken ligger ett par hundra meter fran planomradet. Umeélvens strand ligger
inom 400 meter och Tvéran cirka 200 meter. Samtidigt dr det néra till Noliaomréadet
med idrottsplatser och -hallar.

Sakerhet

Omradet runt byggnaderna anpassas sd, att riddningstjanstens hojdfordon kommer at
samtliga lagenheter. Tillfartsvigar och uppstallningsplatser for raddningsfordon fér ej
blockeras.

Raddningsvdgar och uppstéllningsplatser ska utformas enligt foljande krav:

Rdéddningsvég
e Minst 3 meter korbanebredd
Minst 4 meter fri hojd
Maximalt 8 % lutning i langsriktning
Maximalt 2 % tvirfall
Minst 50 meter vertikalradie.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



Sida 16 av 28

Planbeskrivning Diarienummer: BN-2014/00066
Antagandehandling Datum: April 2015

e Minst 7 meter innerradie i kurvor samt tillricklig breddékning och hindersfritt
sidoomrade fore, genom och efter kurvan sé att typfordon kan framforas.
e Hardgjord yta som klarar 100 kN axeltryck

Uppstdllningsplats

e Minst 5 meter bred och 12 meter ldng

e Maximalt 8,5 % lutning i ndgon riktning

e Hardgjord yta som klarar 100 kN axeltryck, samma krav som for rdddningsvég.

e Vara placerad utanfor de balkonger eller fonster som ska kunna nas med
hojdfordon.

e Vara placerad maximalt 12 meter fran husvigg eller balkongkant. Avstindet
mits fran fasaden (vid fonsterutrymning) eller balkongkanten till kanten pa upp-
stéllningsplatsen.

o Uppstillningsplatsen bor inte placeras ndrmre én 2 meter fran byggnadens
fasad/balkongkant for att skapa arbetsyta kring fordonet och tillgédnglighet
lagre ner 1 byggnaden.

Alternativet till riddningsvag och uppstéllningsplats dr att samtliga byggnader som
kommer att verstiga 4 plan forses med Tr2-trapphus.

Gator och trafik

Trafik

Tidigare har paborjats en process mellan Umed kommun och tidigare d4garna avseende
inlosen av en del av Umea 5:5, for att anldgga en cykelvig tvirs igenom fastigheten.

[ programarbetet har studerats méjligheten att 6ppna upp for biltrafik, vilket skulle un-
derlatta savil framkomligheten samt orienteringen inom omradet. Arbetet har dock visat
att detta skulle oka biltrafiken inom ndromradet pd ett icke dnskvirt sitt. Programarbetet
har dirfor gatt vidare med den ursprungliga tanken att sammanbindning av Ostra och
Vistra Prinsgatan ska ske med en gang-och cykelforbindelse, en forbindelse som skulle
bilda ett huvudstrak for GC-trafiken fran centrum och vidare 6ver Tvidrdn mot Sand-
akern. Det gatustrak som pa sé sétt skapas bor utformas stadsméssigt, girna med en
bjorkallé som forstdrker gatu- respektive kvarterskinslan. Straket mojliggér ocksa ang6-
ring till fastigheterna inne i kvarteret. Det dr ocksa onskvirt att bebyggelsen langs gatan
far entréer mot gatan for att pa sétt skapa god kontakt mot gaturummet och fa detta mer
levande dn om endast entréer finns mot garden. Under Placering, utformning, utforande
fors in att bostadshus vid gata ska ha entré mot gatan.

For att langsiktigt sdkra kommunens framtida kontroll 6ver marken sikerstélls striket
som allmén platsmark och betecknas i planen som [Lokalgata]. Det kommunala hu-
vudmannaskapet sékrar ocksa allménna tillgédngligheten till savil nuvarande fastigheter
som tillkommande fastighetsbildningar. Kérven 4 har i dag enda mdjliga infart via
Kirven 9. I och med detta kan Kédrven 4 nas direkt fran lokalgata. Detta innebér att
kommunen méste kdpa marken och detta ska sikras i exploateringsavtal. Aven om en
gata pa sitt skapas genom planomradet maste genomfartstrafik forhindras, sannolikt
med trafikforeskrifter. Den foreslagna gatans bredd, 3,5 meter for biltrafik, medverkar
ocks4 till detta. Denna bredd innebér ocksé att sidoinlastning kan mojliggoras vid livs-
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medelsebutiken, se Parkering, varumottagning, utfarter. I norra delen av gaturummet
planeras en 4 meter bred GC-vig och en tridallé. Utrymmet for denna behdver vara
cirka 3 meter i gaturummet.

25
7 £
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!

ivsmedel

Skiss gaturum Ostra Prinsgatans forlingning sett mot véster.
Hlustration: Gator och parker, kompletterad av Detaljplan.

Programarbetet som foregatt planarbetet har konstaterat at en gang- och cykelled mellan
Hedlundaparken ner till strandpromenaden &r fullt mgjlig. I stort finns redan denna for-
bindelse, den bit som saknas dr Hedlundavigen. Arbetet har visat att det dér r relativt
enkelt anldgga en GC-led inom gatuomradet, vilket grénsar till lokalgatan inom planom-
radet. Se illustration nésta sida.
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Umealven

GC-vig mellan Hedlundaparken och dilven.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplatser finns vid Angesviigen 40 m respektive 110 m fran korsningen
Angesvigen — Vistra Prinsgatan. Med syfte att minimera buller, bér ej hallplatserna
placeras ytterligare narmare den planerade bostadsbebyggelsen.

Parkering, varumottagning, utfarter

Huvudsaklig angoring till programomradet kommer, liksom idag, att ske mot Angesvi-
gen. In- och utfarter mdjliggors pa tre platser lings gatan. Se rod markering pa illustrat-
ion nista sida. I 6vrigt anger detaljplaneforlaget utfartsforbud mot Angesvigen. Av tra-
fiksékerhetsskal foreslas utfartsforbud mot norra delen av lokalgatan, forutom tva infar-
ter mot Umea 5:5 respektive Kérven 4.

Livsmedelsbutikens kundparkering for bilar ska ske inom Logen 11. Cykelparkering for
denna bor ldggas i nira anslutning till cykelvdgen i Prinsgatan.

Att ha livsmedelsbutikens inlastning mot den ténkta lokalgatan &r inte vara en optimal
16sning utifran drift och underhéll och framkomlighet, men dr dnda utifran trafiksiker-
hetsaspekter béttre dn att ha den pé garden vid kundparkeringen. In- och utlastning med
stora lastbilar (storre dn 3,5 ton) kommer dven framdver att vara tdmligen begransat.
Man beriiknar att detta kommer att ske maximalt en gdng per dag och att det sker nor-
malt under formiddagen. Undantaget ar sondag da varuleverensen sker sen eftermiddag

Den enkelriktade gata som planeras inom omradet kommer att bli 3,5 meter bred. Nir
snorojning genomfors kommer den trottoar (2 meter bred) som planeras att anldggas pa
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den sodra sidan om gatan att anvindas som snéupplag. Ingen trottoar kan anldggas vid
lastzonen/fickan utmed livsmedelsbutiken. Vid snéréjning kommer snon att placeras dér
trottoaren annars hade varit. Den snévall som bildas kommer inte att tas bort i samband
med snordjning. Detta innebér att for att fickan ska kunna anvindas pa ett tillfredstél-
lande sitt, behover fastighetsidgaren sjilv snoroja och lasta ut den snévall som bildas.

Genom att fastighetsdgaren tar ansvar for drift och underhall av sin fastighetmark be-
domer Gator och parker att det dr en kompromiss som Gator och parker kan acceptera.
Da blir det viktigt att utforma platsen for sdvil in- och utlastning som kundparkering
noggrant, inte minst for att klara sidkerhet for oskyddade trafikanter. En tydlig och vil-
komnande entrézon till butiken bor skapas som uppfattas trygg och avskild fran
korytorna.

/ c’“% Wﬂ

Iip) ¥

Lot Sl N,

\\
/

81 ; nser ;‘ 1 ba o
SN S Py SR
In- och utfarter. Utdrag ur illustration Gator och parker

Aven angoring till bostadskvarteret samt ev. handel och/eller kontor inom Kiérven 7 och
norra delen Ume 5:5 kommer att ske fran Angesvigen. For sydvistra delen av bebyg-
gelsen inom Umed 5:5, kommer angtringen att ske frin forlingningen av Prinsgatan.
Hér behdver den skiljas frin GC-trafiken. Aven Kiérven 4 nas limpligen fran Prinsgatan.

Planomrédet ligger enligt den nyss antagna fordjupade 6versiktsplanen inom parke-
ringszon A. For lagenheter upp till 2 RoK ska minst 0,6 bilplatser/lgh ordnas och 0,75
bllplatser/lgh for ldgenheter storre dn 2 RoK. For handel giller 22 bilplatser per 1 000
m® BTA, varav 4 platser for anstillda och for kontor krivs 10 bilplatser/1 000 m* BTA.
For ovriga verksamheter giller parkeringskrav enligt fordjupningen.

En ut6kad livsmedelsbutik innebir ett stérre behov av parkeringar i nira anslutning till
butiken. For avstind till bostddernas parkeringar kan man tillimpa synsittet i den for-
djupade oversiktsplanen, vilken anger ett normalt maximalt avstand for bostider pa 300
meter. Sokanden har flera fastighter inom naromradet som uppfyller avstandskravet och
en av dessa, Skéran 10 (se bild nésta sida), har ett verskott pa bilparkeringsplatser.
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Dessutom kan vara mgjligt skapa ytterligare parkeringar déar och dnda klara friytekraven
for denna fastighet. Ska dessa parkeringar fa skdrmtak kravs dock sannolikt en detalj-
planedndring. Cirka 25 bilparkeringar inom Skéran 10, skulle kunna nyttjas for bostader
inom Logen 11. Aven inom sokandens fastighet Hackan 8 4r det majligt anldgga ytterli-
gare 6 bilparkeringar och samtidigt klara friytekraven. Detta kriver dock att en befintlig
garagebyggnad rivs.

. : B £ » ¢ L & ) ¥
Majlighet att for bostdder inom Logen 11 placera

up till 25 b:’!arkerinar for bostadsdndamdl inom
Skdran 10 samt 6 st. inom Hackan 8. Yiterligare parkeringsmajlighet dr det inom Kdrven 9 planerade
parkeringsgaraget.

For Kérven 7 och norra delen av Umea 5:5 planeras bilparkeringarna inom norra delen
av fastigheterna. Detta innebir att de delvis hamnar inom u-omrade dir skidrmtak inte
blir mdjliga. Om hela méjligheten att nyttja bottenvéningarna for framforallt handel
men dven kontor, riskerar det mot bostdder 6kade parkeringsbehovet gora friytorna
mindre attraktiva. Aven om friytekravet 1/3 av sammanlagd m’ BTA klaras, bor da par-
keringar delvis 19sas utanfor fastigheterna. Forslagsvis kan de da placeras inom den av
HSB parkeringsanldggningen som planeras pa fastigheten Kérven 9 inom samma kvar-
ter. For detta projekt ligger detaljplanarbetet i sin linda (planbesked 2015-02-15).

Att skapa bilparkeringar pa annan fastighet kommer att kriva att servitut skapas for den
fastighet som ber0rs, sa att parkeringarna sikras.

Sodra delen av Umed 5:5 samt Logen 18 planeras fa sina parkeringar i sddra delen av
fastigheterna.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbtksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



2g
Sida 21 av 28

Planbeskrivning Diarienummer: BN-2014/00066
Antagandehandling Datum: April 2015

Cykelparkeringsnormen i den fordjupade 6versiktsplanen anger for studentbostédder 1,5
cykelplatser per lagenhet inom Umed tdtort. Detta kan dven tillimpas i omraden med
smd ldgenheter. For 6vriga lagenheter inom flerbostadshus géller ett behovstal pa 2,5
cykelplatser per ligenhet. Plats for cyklar skall anordnas i bostadsentréns naromrade.
Dagligvarubutiker behover 12 cykelparkeringar per 1 000 m 2 BTA. Behovstal for 6v-
riga verksamheter framgér av den fordjupade Gversiktsplanen.

Buller

Programomrédet berdrs av buller frimst frin Angesvigens motorfordonstrafik samt fran
flyg. Motorfordonstrafiken ér cirka 2000 fordon/dygn varav 10 % tung trafik (framst
lokalbussar). Hastighetsbegransningen ér 40 km/tim.

Ekvivalent buller fran fordonstrafik vid Angesvigen uppgar till maximalt 59 dBA

2 meter 6ver mark vid tomtgrians enligt de bullerberdkningar som utforts. Nivén blir
lagre hogre upp pé fasaden, vid 14 meter ar nivan 56 dBA. Pa gard erhélls ekvivalenta
nivéer mellan 45 - 50 dBA, under forutsittning att garden skdrmas av frin Angesvigen i
form av byggnad eller skdrm.

| 9 m frén vaggmitt till fasad
2000 fordon/dygn 14
10% tung trafik 11
8
5
2
Anges- |vigen | Cykel/ging | Meter
dver
mark

Ekvivalent végtrafikbuller 2012.

20 meter fran viagmitt dr den ekvivalenta nivin 54 dBA 2 meter éver mark till cirka 11
meter upp, for att sedan succesivt sjunka till 52 dBA 23 - 26 meter upp.
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[ 20 meter fran vaggmitt till fasad LpAeq LpAFmax
2000 fordon/dygn 26 52 71
10% tung trafik 23 52 72
20 53 73
17 53 73
14 53 74
11 54 75
8 54 75
5 54 75
2 54 76
Anges- vagen Cykel/gang | Meter dver mark 8-van HUS

Vagtrafikbuller 20meter fran vigmitt till fasad.

Maxnivén frin flyget r som mest 70-75 dBA och dr inom den del av Logen 11 dir bef
flerbostadshus finns. Omradet ligger dock utanfor influensomrédet déir maximal ljud-
nivé 70 dB(A) 6verskrids 3 ggr/dag och kvill fler 4n 3ggr. Aven nattetid dr dverskri-
dandet firre &n 3 ginger. Detta innebdr att riktlinjerna for bebyggelseplanering med
hénsyn till flygbuller klaras.

SKARAN 12
! 10
&e po_ . 4 F, C?Q
0‘0@. J;{"' 7 KARVEN
< 1 & 4
q v
= 0
_ 1
1> UMEA 55
6 :
56 "g
65-70dBA ) '
5 1 63 57
UMEA 21 5
18 ‘z? 58
70-75dBA 16 3
56
17 512 15
5:47 19 4LEGEN 14 1
UMEA 21
35, 14
2 27 26 RISTEN
SKAPPAN 16 =
36
bis.. 24
Max flygbuller 2012.

For att klara Boverkets allménna rad och anvisningar pd maximala ljudnivder inomhus
kan dock det bli nédvéandigt studera takbjalklagets ljudddampande formaga med hinsyn
till flygbuller.
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Betraffande buller frin vigtrafik géller frdn 2015-06-01 Férordning (2015:216) om tra-
fikbuller vid bostadsbyggnader. Den anger att buller fran spértrafik och végar inte bor
Overskrida nedanstiende nivaer:

1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,
och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sédan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stéllet att bullret inte bor 6verskrida 60
dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om den ljudnivé som anges &ndd &verskrids bor

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ek-
vivalent ljudnivd inte Gverskrids vid fasaden, och

2, minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljud-
niva inte Gverskrids mellan k. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudnivad om 70 dBA maximal ljudnivd dndd dverskrids, bor nivin dock inte
overskridas med mer 4n 10 dBA maximal ljudniva fem génger per timme mellan kl.
06.00 och 22.00.

Forordningens krav ska uppfyllas vid bygglovprévningen.

Bovekets nya vigledning (Rapport 2015:21) for industri- och verksamhetsbuller, ska
anvéndas vid planldggning. Denna anger att i planldggningen bor tre olika zoner anvin-
das for bostadsbebyggelse i omraden som &r utsatta for industri- eller annat verksam-
hetsbuller. Vigledningen avser endast buller utomhus.

I zon A bor bostadsbebyggelse kunna accepteras i planering och bygglovgivning utan
bulleranpassad utformning av bebyggelsen. Det &r dndéa lampligt att beakta hur bebyg-
gelsen kan utformas for att bidra till en s god ljudmiljé som mojligt.

I zon B bor bostadsbebyggelse kunna accepteras forutsatt att tillkommande bostadsbe-
byggelse fér tillgang till en ljudddmpad sida och att byggnaderna bulleranpassas. Aven
hir bor basta mdjliga ljudmiljé alltid efterstrivas.

I zon C #&r Boverkets bedémning att ljudniviemna ar f6r hoga for att omradet ska vara
lampligt for bostadsbebyggelse och bostidder bor dirfér inte accepteras.

Inom planomradet boér i forsta hand buller frin verksamheter inte vara hogre én att kra-
ven enligt zon A klaras. Detta innebédr bland annat att placering av kylkondensorer och
flaktar ska utforas med omsorg.

Hogsta ljudnivéer anges i tabellerna pé nésta sida. Nivierna fors in som planbestdm-
melse.
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L. dag Log kvill Leg natt
(06-18) (18-22) {22-06)

Lérdagar, séndagar
och helgdagar
L., dag + kvill (06-22)

Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader bdr

kunna accepteras upp till
angivna nivaer.

ZonB 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bér

kunna accepteras fdrut-

satt att tiligang till ljud-

dampad sida finns och att

byggnademna bulleran-

passas.

Zon C Bostadsbyggnader  >60 dBA >55 dBA >50 dBA
bdr inte accepteras.

*Fér buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installat-
ioner galler vardena enligt tabell 2.

Hogsta ljudniva fran industri/annan verksamhet. Frifiltsvirde utomhus vid bostadsfasad.

En byggnad exponeras for buller pé olika satt. Ibland har byggnaden samma bullerex-
ponering pé samtliga sidor, men oftast har den en exponerad sida och en sida som &r
mindre bullerexponerad, det vill sdga nagon form av ljuddampad sida. I zon B bor bo-
stadsbyggnader ha en ljudddmpad sida dar ljudnivaerna uppfylis utomhus vid bostadens
fasad samt vid en gemensam eller privat uteplats om en sddan anordnas i anslutning till
byggnaden.

Leq dag Log kviill Laq natt
{06-18) {18-22) (22-08)
Ljuddampad sida 45 dBA 45 dBA 40 dBA

Higsta ljudniva fran industri/annan verksamhet pé ljuddimpad sida. Frifiltsvarde wtomhus vid bostads-
fasad och uteplats.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Vatten och spillvatten

Omrédet kommer att férsorjas via ett konventionellt system for vatten och spillvatten. 1
forsta hand nyttjas befintliga ledningar. 1 planarbetet har utretts om u-omradet i planom-
radets norra del kan géras smalare. Detta foljer en dldre gatustrickning med dess ur-
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sprungliga 12 meters bredd och innehéller en vattenledning samt tvé spillvattenledning-
ar.

Eftersom en av dessa spillvattenledningar ar bade rejilt grov och ligger djupt, har utred-
ningen visat att u-omréadet inte kan goras smalare. Déremot ér ledningarna majliga att
flytta till den sammanbundna Prinsgatan. Flyttningen skulle i sa fall finansieras av be-
rord fastighetsigare.

Dagvatten

Vistra delarna av planomradet avvattnas mot Tviran. Detta innebér att i forsta hand bor
dagvattnet inom planomradet tas om hand genom lokalt omhéndertagande. Utgéngs-
punkten &r att det nyttjas som en positiv resurs i stadsdelsbyggandet. Det bor utforas
som ett dekorativt element i stadsmiljon, dar tita hardgjorda ytor minimeras, grisbe-
vuxen takbeldggning nyttjas och 6ppen avledning utfors till gagn for lek och rekreation.
Vid eventuella markparkeringar innefattande mer &n 12 sammanhéngande parkerings-
platser, behdver dagvattnet frin dessa ytor att kopplas till en oljeavskiljare innan det
leds till dagvattennitet. Nigot sérskilt omride behdver ej avsittas, dd detta kan anordnas
1 byggnad eller i parkeringsanlaggning.

Avfall

For dagligvaruhandeln har den utrymmesmaéssigt skrymmande hanteringen av returglas
och -backar minskat visentligt och &r i dag mycket liten. Utrymmesbehovet for for-
packningar som ska lamnas in enligt férordningen om producentansvar ér idag inte
storre dn att det kan rymmas inom butiksbyggnaden.

Placering av en dtervinningsstation inom planomrédet i princip oméjlig. En tinkbar
plats skulle vara i anslutning till livsmedelsbutiken inom Logen 11. Dock &r en atervin-
ningsstation sd pass utrymmeskrivande att den i praktiken inte ryms inom fastigheten.
En utveckling av liv livsmedelsbutiken skulle svirgéras och dirmed langsiktigt hota
butikens existens. Placering av en station inom bostadskvarteren vore mindre lycklig.

Dir s8 dr méjligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via killsortering och
kompostering av koks- och tradgirdsavfall. UMEVA:s gillande anvisningar for ny-
eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA) ska foljas.

El

For att forsorja den tillkommande bebyggelsen inom planomrédet samt 6vrig planerad
tillkommande bebyggelse inom naromrédet, behdver en ny transformatorstation ordnas.
Den foreslds placeras mot gatuomradet i Prinsgatans forlingning och i norra delen av
fastigheterna Logen 16 Och Logen18 sé att den delas lika av respektive fastighet. De-
taljplanen betecknar stationen [E,].

Fjarrvirme och IT-férsorjning

Omradet kommer att forsérjas med fjarrvarme och fibernit frin befintligt nit med an-
slutning till omradet.
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Organisatoriska fragor

Genomfirandetid

Genomforandetiden {or detaljplanen utgd fem 4r efter att den vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planen omfattar kvartersmark, inom vilken fastighetsigaren svarar for alla atgérder.
Kommunen &r huvudman for lokalgatan och har ddrmed en skyldighet att 16sa in sddan
mark om fastighetségaren begir det. Omvint har kommunen en ovillkorlig rétt att 16sa
in mark for allminna dndamdl. Savil rittigheten som skyldigheten kvarstér fram till
dess att planen éndras eller upphévs. Inlésen genomfors genom en lantméteriforréttning.

Befintliga planer

Idag finns en stadsplan fran 1984 for omréadet. Det finns dven en tomtindelning for om-
ridet, Logen frin 1970. Tomtindelningen och stadsplanen upphor att gélla inom det
omrade som den nya detaljplanen upptar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomridet bestar av sex fastigheter. Nagra ir idag obebyggda och andra ér bebyggda.
Den del av kvartersmarken som ldggs ut som kvartersmark kan avstyckas for de i planen
angivna dndamal, bostad och handel. D3 planen inte innehéller fler bestimmelse ro-
rande fastighetsindelningen &n friytekravet kan de verksamheter/dndamal antingen ge-
nom tredimensionell (3D) eller traditionell fastighetsbildning avstyckas for att utgora
egna fastigheter. Dessa avstyckningar ska dven uppfylla de allménna lamplighetsvillko-
ren i 6vrigt.

Logen 11, som #gs av Prinslogen AB, bestdr av ett storre bostadshus i tre vaningar och
mataffdr. Detaljplanen tillater att fastigheten delas upp i flera fastigheter. Vid en av-
styckning kan ett servitut eller en gemensamhetsanliggning bildas for att trygga ritten
till in- och utfart. Gemensamhetsanldggning innebir att fordelningen av dgandet fast-
stills och de bdda fastigheterna delar pé kostnader enligt dgarandelen. Om inte parke-
ring kan ordnas inom den egna fastigheten kan parkering ordnas i en nérliggande parke-
ringsanldggning. Rétten till parkering bor sikerstillas med servitut som ger Logen 11
rétt till definierat antal parkeringsplatser. Servitut bildas genom en lantméteriforrittning
eller genom ett avtal mellan fastighetsigarna.

Vid en eventuell avstyckning av affdren bér ritten till Atkomst av fasaden pd bostadshu-
set sdkerstillas genom ett servitut.

Inom Logen 11 finns en gemensamhetsanldaggning ddr Logen 11 och 7 har gemensam
parkering, dagvattenisystem m.m. beldget inom Logen 11. Gemensamhetsanldggningen
kommer vara kvar si liinge det inte ansoks om att ta bort den och andra 16sningar finns
for de behov som gemensamhetsanlidggningen tillfredsstaller idag.

Logen 11 kommer behdva flera parkeringsplatser om fler vaningar byggs pé befintligt
bostadshus. Parkeringen kan 1sas genom parkering i narliggande parkeringsanldggning.
Parkeringarna kan sékerstillas genom ett servitut

Umei kommun Detaljplan
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Genom Kérven 7, som dgs av Lerstenen Hedlunda AB, skall en genomfart kunna an-
ordnas for tillkomst till parkeringar i planomrédets norra del. Utfarten kan tryggas ge-
nom ett servitut eller en gemensamhetsanliggning.

Detaljplanen mdjliggor uppdelning av Umed 5:5, som &gs av tre personer Lars
Pettersson, Jan Pettersson och Eva Pettersson, i flera bostadsfastigheter, delvis dven
med handel. Dér parkering inte kan 16sas pa den egna fastigheten finns parkering i
angrinsande parkeringsanlidggning. Rétten till parkering tryggas genom servitut. Vid
avstyckning frin Umed 5:5 norr om lokalgatan sker utfart norrut genom Kiirven 7, se
ovan.

Det finns mdjlighet att bilda 3D fastigheter inom Umea 5:5. Bildandet av 3D-fastigheter
sker genom avstyckning hos Lantméterimyndigheten.

I fastighetens norra del finns en ledningsritt. Ledningsrittsomradet &r satt som u-
omradet vilket betyder att det inte kan bebyggas. Ledningsritten kommer vara kvar s3
linge ledningen finns kvar och det inte ansoks om att ta bort den vilket gérs hos
Lantméterimyndigheten.

Inom Logen 18, som ags av Umed kommun, och Logen 16, som #dgs av HSB Brf Logen
i Umea, édr en transformatorstation placerad. For transformatorstationen kan en egen
fastighet bildas genom avstyckning eller s4 kan en ledningsritt upprittas genom en for-
rittning hos Lantméterimyndigheten. Vid en ledningsrétt regleras ersittningen i forriitt-
ningen. Infart till de bdda fastigheterna sker via lokalgatan.

Umed 5:6 skifte 2 bestar av en liten trekant pd ca 14 kvm i omridets mitt och 4gs av
Karl Goran Andersson. Det aktuella omradet kan i.0.m. den nya detaljplanen dverforas
till antingen Logen 11 eller Umed 5:5 genom en fastighetsreglering hos Lantmiteri-
myndigheten.

Fastighet Konsekvenser

Logen 11 Vid avstyckning kan en gemensamhetsanldggning behdva bildas
for att trygga ritten for utfart samt parkering,

Servitut kan dven behva bildas for ritt att parkera i nirliggande
parkeringshus.

For att trygga ritten till 4tkomst av fasad for underhall kan ett ser-
vitut behdva bildas.

Befintlig gemensamhetsanliiggning kvarstér oférindrad.

Kérven 7 Utfart &ver fastigheten tryggas genom servitut eller gemensam-
hetsanldggning.
Umed 5:5 Servitut for parkering kan beh6va 16sas genom servitut i nérlig-

gande parkeringshus.

Vid avstyckning norr om lokalgatan kan utfart behdva ske via
Kérven 7, dér ritten tryggas med servitut eller gemensamhetsan-
liggning.

Det finns méjlighet att avstycka 3D-fastigheter frin Umes 5:5.
Befintlig ledningsritt kvarstar oférindrat.

Umed kommun Detaljplan
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Logen 18 och | Avstyckning eller ledningsritt kan bildas for transformatorstation

16 inom de tva fastigheterna.

Umed 5:6 Fastighetsreglering kan genomforas av skifte 2 till en av intillig-

gande fastigheter, Umea 5:5 eller Logen 11.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Respektive fastighetsigare svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Umed kommun ansvarar foér utbyggnad och drift av lokalgatan.

Utbyggnad av VA 1 omrddet finansieras genom uttag av anslutningsavgifter i enlighet
med VA-bolagets taxa.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Giller medverkande fran detaljplan och 6vriga SHBK samt konsulter.

Detaljplan:
Fredrik Bjérkman
Kartingenjér

Lantmiteri:

Ethel Bjorklund
Lantmétare

CoOe

Lars Wendel
Planarkitekt
Umed kommun Detaljpian
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KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Karven 7 inom, Umea 5:5 samt Logen
11 och 18 m. fl. inom Vast pa stan i Umea kommun, Vasterbot-
tens lan

SKUGGBILDER
Se dven planbeskrivning under Skuggbildning

Alternativ med punkthus enligt Lerstenens férslag

Skugga .?fjmf kil 12,
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Utlatande
L, Diarienummer: BN-2014/00066
Datum: 2015-07-03
Handléggare: Lars Wendel

KOMMGUN

Detaljplan for fastigheten Karven 7 Umea 5:5 samt Logen 11
och 18 m. fl. inom Vist pa stan i Umea kommun, Visterbottens
lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Kérven 7 inom, Umed 5:5 samt Logen 11 och
18 m. fl. har upprittats av Umeéd kommun, Detaljplanering under april 2015.

Syftet med planen &r att inom omradet skapa planméssiga forutsittningar for bostéder.
Syftet 4r ocks4 att samordna planen med intentionerna for ndromrédet samt den
fordjupade oversiktsplanen for de centrala stadsdelarna. Planen ska &ven medge att
lokaler for handel och kontor, som komplement under férutsittning att verksamheten
inte dr stérande. Ett annat syfte dr att sikerstilla allmén plats for gata.

Planen handliggs med s.k. enkelt planférfarande och har varit foreméal for samrad under
tiden 2015-04-10 — 2015-05-04. Sakigare, statliga och kommunala instanser, féreningar
m.fl. har getts mgjlighet att limna synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga
synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Allmiint

Syfiet med detaljplanen dr att inom omrddet bl.a. skapa planmdssiga
forutsdttningar for bostdder.

Arendet handlidggs med normalt planférfarande.

Overprovningsgrunder enligt 11 kap PBL
Utifran inkomna samradshandlingar har ldnsstyrelsen ingen erinran.

Ovrigt

En planbestimmelse ska bl.a. vara tydlig och uppf6ljningsbar. Linsstyrelsen anser
darfor att planbestimmelsen om dagvatten dr oklar. Antingen skrivs bestimmelsen om
eller utgér. Planbeskrivningen, som for 6vrigt dr vil genomarbetad, omnémner ndgra
gestaltningsintentioner. Lansstyrelsen stiiller sig funderande till om inte ndgon/négra av
dessa intentioner bor finnas som planbestdmmelser for att bl.a. bli juridiskt bindande
samt underl4tta vid framtida bygglovprovning.

Lénsstyrelsen har tidigare meddelat att man godtar ljudnivin hdgst 55 dBA pa den tysta

sidan.
Umea kommun Detaljplan
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Kommentar

Bestiimmelse om dagvatten utgar.

Under Utseende infors som planbestimmelse att gestaltning ska f6lja principerna som
anges i planbeskrivningen under Skala och gestaltning.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Hur det nya bostadsomrédet kommer att upplevas 4r i hog utstrackning beroende av
gestaltning och kénslighet f6r omgivande bebyggelse. Hoga punkthus skulle medftra en
storre avvikelse mot den befintliga nérliggande laga bebyggelsen medan alternativet
lamellhus innebdr en battre anpassning till radande bebyggelsestruktur.

Pabyggnad av det befintliga bostadshuset p& Logen 11 ser vi som olamplig da det skulle
bilda en alltfor stor och tung huskropp. Hir bor sirskild hansyn tas till den gamla
parstugan nirmast Storgatan som idag ar en sista rest fran Ytterhiske jordbruksby. En
pabyggnad av ICA skulle hellre kunna accepteras.

Kommentar

Planen &r timligen generell och tillater olika former av bebyggelse. Dock skall den
ordnas i en tydlig kvartersstruktur. Se d&ven kommentar Lé&nsstyrelsens yttrande.

Under planarbetet har prévats forutsittningarna f6r pabyggnad med bostéder ovan
befintlig livsmedelsbutik. Detta har visat sig inte ckonomiskt méjligt, om
livsmedelsbutiken ska behallas.

KOMMUNSTYRELSENS NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSKUTSKOTT,
UMEA KOMMUN

Beslut

Niringslivs- och planeringsutskottet beslutar

att tillstyrka att planforslaget fors vidare i planprocessen med
beaktande av tjinsteskrivelsen.

Arendebeskrivning

Detaljplanen redovisar Prinsgatan som Allmén plats, Lokalgata. Samtidigt framgér det
av planbeskrivningen att genomfart inte 4r 6nskvéard. Planbeskrivningen méste
fortydligas vad avser Lokalgatans funktion och hur den ska utformas i olika avsnitt.
Fortydligandet kan goras genom att beskriva lokalgatans utformning i plan, men dven
dess sektioner behdver beskrivas noggrannare da utrymmet tycks begrénsat i forhallande
till anspréken.

Detaljplanen méste fortydligas med hur detaljplanen ska genomforas, det vill siga vem
elter vilka som ska svara for kostnaderna att anligga gata/gc- viig. Nu redovisar
detaljplanen att kommunen far sti for kostnaderna bade géllande gatu- samt gc-
vigsbyggande. Detta #r inte sjdlvklart avseende gatudelen eftersom det endast tycks vara
en fastighet som har behov av att nyttja den delen for in- och utfart. For att kunna ta
stallning till de genomfrandefragor planen ger upphov till 4r det darfor nédvindigt med
ett fortydligande. Exploateringsavtal méste triffas med exploatoren och andra eventuellt
berdrda fastighetsigare innan detaljplanen kan antas. Innehéllet i exploateringsavtalet
kommer till stor del att styras av svaret pa frdgan ovan.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umeé Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax: _ )
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www_umea.se/kommun Webbplats: www.umea.se/stadsplanering



51
Sida3 av 13

Yttrandet har tagits fram av 6vergripande planering och mark och exploatering i
samverkan och bedémningen 4r att detaljplanen dverensstimmer med $versiktsplanens
intentioner. Antagande av planen kan prévas av Byggnadsndmnden inom ramen for
gillande delegation.

Kommentar

Lokalgatan kommer att méjliggéra angdring till fastigheterna lings gatan. I framtiden &r
det dven mdjligt skapa fler fastighetsbildningar &n dagens, vilket underlittas av den
foreslagna gatan. Allminplatsmark i form av lokalgata &r i detta fall en kommunal
angeligenhet. Planbeskrivningen samt plankartan har kompletterats och reviderats.

MILJO- OCH HALSOSKYDD

Gang- och cykelstrak i planens syfte och planbestimmelser

Miljs- och hilsoskydd anser att syftet uttryckligen bor kompletteras med att skapa
forutsdttningar for ett sammanhéngande gent huvudstrak for gang och cykel mellan
Sandakernomradet och centrum via Ostra och vistra Prinsgatan. Kommunen stréivar
efter att stimulera framkomlighet och anvéndning av cykel i staden. I Férdjupning av
oversiktsplan for centrala stadsdelarna niimns att "For att underlétta f6r gdende och
cyklister bor gang- och cykelstrdket mot Sandakern och Umeés vistra stadsdelar
forbittras bade vad géller framkomlighet och orienterbarhet.” Cykelstraket 4r ocksa
utpekat som framtida huvudvignit for cykel.

I planforslaget dr straket genom planomradet utmirkt som LOKALGATA, vilket i sig
inte stirker cyklandet. Detaljplan bor 1 samrdd med Gator och parker utveckla
planbestimmelser och planbeskrivning vidare for att stirka och fortydliga cykelstrikets
funktioner.

Buller

Buller frén varutransporter behtver beaktas séarskilt om bostéder gors mojliga i samma
hus som livsmedelsbutiken, liksom buller frin flaktar m.m. Liudnivier behover skrivas
in i planen 1 enlighet med ny viigledning for industri- och verksamhetsbuller.

Grénstruktur

Miljé- och hilsoskydd anser att storre trdad i anslutning till den gamla bondgarden bor
bevaras som ett virde for de boende. Med tanke pa att flera av trdden viixer pa mark
som foreslas bli “prickad” bor det vara enkelt att styra skydd av traden i en
planbestimmelse utan att inkrdkta pa mojligheterna att skapa bostidder och
hjdlpfunktioner till det.

Kommentar

Syftet kompletteras med att huvudstrak for gdng- och cykelstrak sikerstills.
Planbeskrivningen samt plankartan har kompletterats och reviderats betriaffande
lokalgatan.

Efter samradet giller ny forordning fran 2015-06-01 for trafikbuller. Detta numera en
bygglovsfraga. Trafikbullerkrav utgar ddrmed fran plankartan. I stillet inférs maxnivaer
enlighet den nya vigledningen for industri- och verksamhetsbuller.

Befintlig véxtlighet har inte sddant vérde att den behover sakerstillas 1 planen.

Umed kommun Detaljplan
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BRANDFORSVAR OCH SAKERHET, UMEA KOMMUN

D4 detaljplaneforslaget anger flerbostadshus i 5 -8 vaningar som alternativ, kommer det
krévas uppstéllningsplatser for hojdfordon. Dessa uppstillningsplatser inkriktar pa
gronytorna/forsdmrar dagvattenhanteringen och dérfr ér specialutformade TR2-
trapphus dr ett bra alternativ.

Det behdver vara minst 8 meter mellan byggnader for att man ska slippa
avskiljningskrav ur brandskyddssynpunkt,

Réddningstjénsten kan assistera vid utrymning med hjilp av utskjutsstegar upp till 11
meter. Vid hogre byggnader (11-23 meter) behdver rdddningsvigar och
uppstillningsplatser anordnas pa innergarden for att tillgodose alternativ
utrymningsvidg. Denna ska sdkerstéllas aret runt under hela byggnadens livstid.

Réddningsvégar och uppstéllningsplatser ska utformas enligt foljande krav:

Rdaddningsvdg
e Minst 3 meter kérbanebredd
Minst 4 meter fri héjd
Maximalt 8 % lutning 1 l4ngsriktning
Maximalt 2 % tviirfall
Minst 50 meter vertikalradie.
Minst 7 meter innerradie i kurvor samt tillréicklig breddékning och
hindersfritt sidoomréde fore, genom och efter kurvan s att typfordon kan
framforas.
e Héirdgjord yta som klarar 100 kN axeltryck

Uppstdllningsplats

e Minst 5 meter bred och 12 meter lang

e Maximalt 8,5 % lutning 1 ndgon riktning

e Hérdgjord yta som klarar 100 kN axeltryck, samma krav
som for riddningsviig.

e Vara placerad utanfor de balkonger eller fonster som ska kunna nas med
hajdfordon.

e Vara placerad maximalt 12 meter fran husvigg eller balkongkant.
Avstindet mits frin fasaden (vid fonsterutrymning) eller balkongkanten till
kanten pa uppstillningsplatsen.

o Uppstillningsplatsen bor inte placeras néirmre &n 2 meter frin byggnadens
fasad/balkongkant for att skapa arbetsyta kring fordonet och tillgénglighet
ldgre ner i byggnaden.

Alternativet till riddningsvig och uppstillningsplats 4r att samtliga byggnader som
kommer att Gverstiga 4 plan forses med Tr2-trapphus.

Tillgang till brandposter
Brandposter finns inom omradet.

Kommentar

Avstand mellan byggnader ér en bygglovfriga.
Planbeskrivningen kompletteras med fragestillningen om utrymning under rubriken
Sékerhet.
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GATOR OCH PARKER, UKF KOLLEKTIVTRAFIK, UMEA KOMMUN

Trafik och gata

Allmdnna synpunkter

Syftet bor kompletteras med att skapa forutséttningar for ett sammanhéngande gent
huvudstrak for ging och cykel mellan Sandikernomridet och centrum via Ostra och
Vistra Prinsgatan. Cykelstraket dr utpekat som framtida huvudvignit for cykel i
Foérdjupningen for de Centrala Stadsdelarna.

For att folja intentionerna i den fordjupade 6versiktsplanen om att prioritera cyklister
och gaende hade det varit 6nskvirt att separera dessa tva trafikslag i detta centrala ldge
och ddrmed klara versiktsplanens intentioner. I det begrinsade gaturummet 4r det inte
mdjligt.

Lokalgatans funktion méste fortydligas. Gator och parker anser inte att lokalgatan bor
vara allmin da det 4r en enskild fastighetsigares in- och utfart. Ddremot anser vi att
géng- och cykelvigen ska vara allmén och att kommunen ansvarar for drift och
underhall d& den dr en viktig link mellan centrum och de vistra stadsdelarna.

Detaljplanen redovisar att kommunen far std for kostnaderna bade gillande gatu- samt
ge-vigsbyggande. Detta 4r inte sjélvklart avseende gatudelen eftersom det endast tycks
vara en fastighet i foreslagen detaljplan som har behov av att nyttja den delen for in- och
utfart.

Lokal gata, gang-och cykeltrafik

Pa plankartan redovisas ett gaturum pa 12 m av ungefar halva strickan. I h6jd med
Logen 18 smalnas gaturummet av till 10 meter. For att fa till en fungerande gata, gang-
och cykelbana samt gingbana krévs ett utdkat gaturum om minst 12,5 meter lings hela
strickan for att klara drift, funktion och trafiksikerhet. D& gaturummet 4r begrinsat
maste lokalgatan enkelriktas. At vilket hall enkelriktningen blir kommer att utredas av
Gator och parker.

In-och utfarter

Det ska vara utfartsforbud lings lokalgatan pa den norra delen utmed

Kéarven 9 (Umea 2:1). Lings med Umea 5:5 och Kérven 4 pé norra sidan om lokalgatan
f&r max tva in- och utfarter f6r motorfordon anordnas, placeras lampligen intifl
varandra. Detta for att klara trafiksdkerheten pa det tdnkta huvudcykelstraket pa
lokalgatans norra sida. Detta laggs som en planbestimmelse.

I lokalgatans anslutning mot Angesvigen redovisas en hornavskérning i sydvist, en
liknande hornavskérning maste dven finnas nordvést om lokalgatan. Vidare maste
hérnavsk#&rningarna innefattas av utfartsforbudet i plankartan. Detta for att klara
siktkraven for god trafiksdkerhet, se skiss, 10x10 meter.

Byggnaders placering i nirhet av ut- och infart maste klara en sikttriangel pa 20 meter
lang med gatan ridknat 2 m in pd in-och utfarten, se skiss.

Varumottagning, parkeringar

Det #r bra att in- och utlastning till Ica loses pé fastighetsmark i anslutning till
bilparkeringen eftersom det smala gaturummet inte méjliggor att varumottagning sker
via gatan.
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Antal parkeringsplatser for bil respektive cykel bor skrivas ut i planeskrivningen. Det dr
svart att fa en helhetsbild dver parkeringsbehovet som det dr beskrivet.

Kollektivirafik
Befintliga busshallplatsldgen dr optimalt placerade utifran kollektivtrafikens dnskemal,
trafiksikerhet, utrymme samt buller.

Drift och underhall

Fér att drift och underhall ska fungera pa ett kostnadseffektivt sitt maste gaturummet
vara minst 12,5 meter. Detta for att inrymma gata, gang- och cykel och sndupplag.
Gator och parkers driftdtagande kommer p.g.a. detaljplanen dka, varfor det &r viktigt att
den kommunala driftbudgeten kompenseras.

Park och natur

For att fa plats med en tridrad behévs en gatusektion pa minst 12,5 meter.

Gestaltningsméssigt ska trad placeras mellan byggnad och gangvég for da kan triden ta
ned skalan pd husen. Av driftmissiga skél dr det inte mdjligt hir. Eftersom kérbanan
och ge-vigen snordjs vid olika tidpunkter/snodjup beh6ver tradraden placeras mellan
korbana och ge-vdg. Annars far triden inte plats. Detta innebir att triden ska std mitt i
gatusektionen, vilket ger en mérklig gatubild som inte finns ndgon annanstans i Ume3.
Gangvdgen hamnar intill ett 25 meter hdgt hus. Den positiva upplevelsen av
gaturummet kan tyvirr inte bli den som &nskats och efterstrivats i planbeskrivningen.

I dstra delen av planen dér tvd 15-metershus ska std vid varandra blir skuggbildningen
betydande. I planbeskrivningen stér att skuggorna sommartid blir for korta for att
péverka gaturummet pétagligt. Det stimmer inte. Inte ens vid midsommar kommer
tradet vara belyst nér solen star som hogst. Eftersom tridd vixer och utvecklas dir solen
lyser kommer trdden fa ojamna, halva kronor. Det dr osdkert om dessa trdid kommer
Overleva.

Ett battre scenario vore om triden kunde placeras i norra delen, mellan byggnader och
ge-vag. Det skulle gora att skalan och upplevelsen av gaturummet blir mer behaglig och
i enlighet med planforslagets intention. Det skulle i sé fall kriva ytterligare 3 meter
utrymme mellan kérbana och ge-vég for sndupplag.

Gator och parkers summering

Ytterligare utredning av lokalgatan krévs, badde avseende utrymme och motiv for
lokalgata som allmin plats.

Kommentar

Syftet kompletteras, se dven kommentar Miljd och hilsoskydds yttrande.

Betriffande huvudmannaskap, se kommentar yttrande fran Kommunstyrelsens
naringslivs- och planeringskutskott.

Lokalgatan har utretts vidare i samrad med Gator och parker. Dess bredd blir 1 véstra
delen den 6nskade 12,5 meter. Pa grund av befintlig bebyggelse inom Logen 15 och
Kirven smalar den av till 12,0 meter i 6stra delen av planomradet. Darmed blir den
ocksa lika Ostra Prinsgatans bredd dsterut. Vid korsningen mot Angesvigen sikerstills
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sikten genom homavskirning pa plankartan. Utfartsférbud infors pa norra sidan av
lokalgatan, tvé in-och utfarter méjliggors.

Livsmedelsbutikens in- och utlastning har vidare studerats, se kommentarer yttrande
ICA Nira.

Kontoret delar uppfatiningen att trddraden borde sta i norra delen av gatan, vilket skulle
ge ett trivsammare gaturum. Detta kan dock vara svart genomfora bl. a
trafiksdkerhetsskil. Med skuggningens paverkan p4 gaturummet sommartid avses
Angesvigen. Planbeskrivningen fortydligas s& detta tydligare framgér.

UMEA ENERGI

Inom planomradet ska Umea Energi Elndt AB ges méjlighet, att utan ersittning till
fastighetsigaren, forlagga kablar och sétta upp kabelskap fér tillkommande bebyggelse.

I 6vrigt finns inget att erinra mot planforslaget
UMEVA

Vatten och avlopp

En spill- och vattenledning ligger i omradet markerat som lokalgata.
Spillvattenledningen, och eventuellt vattenledningen, ligger cirka 4 meter under mark,
varfor den smala remsan mellan anvindnings- och egenskapsgriins norr om lokalgatan
tydligt bor markeras som u-omrade for en nagot ldttare atkomst av ledningarna for
underhall och fornyelse.

Forverkligande av detaljplanen innebir en visentlig 6kad andel hardgjord yta inom
omradet. Ledningsniitet som avleder dagvatten frin omrédet &r i stort sett ianspréktaget
vad giller kapacitet under dimensionerande forhallanden. Okad belastning kan komma
att innebira, beroende av vilka skador som kan uppsta vid 6versvimningar, att
investeringar maste till far att 6ka kapaciteten far avledning av dagvattnet. Grovt
uppskattat kan det réra sig om tvi till fyra miljoner kronor, vilket vida 6verskrider
intdkter i form av anldggningsavgifter far dagvatien.

Gemensamhetsanldggningar far va-anldggningar kan komma att behdva bildas beroende
av hur fastighetsbildning kommer att ske i frhallande till befintliga allménna
ledningsstrak. Gemensam métning av vattenforbrukning ska i sadana fall ordnas. Krévs
okat vattentryck for att forsorja de dversta vaningarna med hushallsvatten ansvarar
fastighetsdgaren far detta.

Avfall och atervinning

Kan inte utldsa av planbeskrivningen hur avfallshanteringen ska 16sas, vare sig
placeringar inom omradena, vdgframkomlighet eller $vrig utformning av
avfallsutrymme. Det &r viktigt att in- och utfarter samt platser for sopbilen att stanna pa
ar utformade pé ett sdkert s#tt fir gAende/cyklister och andra fordon. Platser/utrymmen
for sophiimtning ska upptylla NOA 11.

Kommentar

Ledningsnitet for dagvatten &r ett/en kommunalt ansvar/ angelédgenhet.
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Planbeskrivningen kompletteras att platser/utrymmen for sophimtning ska uppfylla
NOA. Eftersom en stor flexibilitet finns i detaljplanefSrslaget kan inte placering av
avfallshantering i nuléiget anges, utan NOA-kraven far fSljas upp i bygglovskedet.

SAKAGARE
BRF LOGEN

Synpunkterna frn programsamradet kvarstar:

Man anser att planprogrammet 4r genomtinkt och att det visar omradets mdjlighet att
knyta ihop Vist p4 stan med centrum. Det som berdr HSB brf Logen ir foljande:

- Man forordar Lerstenens forslag men den optimala 16sningen &r kommunens
forslag for den norra delen av Ostra Prinsgatan och Lerstenens for den sédra
delen.

- Engang och cykelled mellan Hedlundaparken till strandpromenaden ir ett
mycket bra forslag.

- Att sammanliinka Vistra och Ostra Prinsgatan 4r ocks3 ett bra forslag. Det
stimulerar gdng och cykeltrafiken vilket gagnar miljon. I samband med att
karaktéren pa leden forstirks ser man girna att utfarterna frén sin innergérd ses
Over.

Eftersom fortitning &r en forutsattning for Umeas tillvixt foreslir man att kommunen
utdkar planomradet att dven gilla for fastigheten Karven 9. Detta skulle kunna ge:

- Mgjlighet att tillskapa ytterligare ca 26 st. mindre ldgenheter.

- Ostra Prinsgatan skulle kunna hanteras pa ett bittre sitt i sin forldngning med
byggnader pd 6mse sidor. Stadsmissighet och kvartersstruktur skulle
underlittas.

- Parkeringsfrdgan for hela detaljplancomradet inkl. Kirven 9 och Logen 15
skulle kunna 16sas pa ett bra sitt genom att ett parkeringsgarage i 2 vaningar
byggs, med ovanpaliggande bostider.

- Detta skulle eventuellt kunna méjliggsra ytterligare exploatering inom hela
omradet.

Kommentar

Under planarbetet for Kirven 7, Ume4 5:5 samt Logen 11 och 18 m.fl. har
parkeringssituationen for hela omradet studeras vidare, men igen gemensam 16sning har
landat. Under det pagéende detaljplanearbetet for Kirven 9 kan dock detta studeras
ytterligare,

ICA NARA

ICA &r mana om att kunna ha butiken kvar som en ICA Nira butik. En forutsittning ir
dock att hitta en bra 16sning for varutransporter och sophantering. Dagens leveranser
kommer att 6ka niir butikens omstining stiger med fler bostider i niromradet.

Det dr mojligt att komma in pa baksidan av butiken men den 18sningen har flera
nackdelar. ICA strivar efter att, ur trafiksiikerhetssynpunkt, alltid undvika att blanda
kundtrafik med transporter vid butikerna. Man ser ocksa en risk att chauffrerna kan
végra leverera varor till butiken. Dessutom har ICA ocksa délig erfarenhet med bostéder
s& niira varuintaget, som det blir i detta fall.
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Eftersom det nu diskuteras en enkelriktad biltrafik pa Prinsgatan s vore man
tacksamma om ett varuintag kunde Gvervégas pé befintligt 1dge utefter lokalgatan. Det
skulle d4 vara mycket trafiksikert och skulle inte kollidera med cykeltrafiken. Det som
behévs ir en lastficka utefter fasaden dér lastbilen kan stanna och sénka ner
bakkantslyften. Ingen rundkdring behdvs och minimal backningsrorelse. Denna
16sning

skulle fungera oberoende fran vilket hall gatan enkelriktas och blir mycket trafiksiker.

Kommentar

In- och utlast mot lokalgatan mojliggors, vilket fortydligas i planbeskrivningen under
Parkering, varumottagning, utfarter. P4 plankartan infors att inom ett begrinsat omrade
féar port utforas mot lokalgatan.

LERSTENEN

I planfrslaget dr det planerade gang och cykelstraket angett som Lokalgata. Detta
vinder man sig kraftigt mot. Under hela detaljplaneprocessen har det tydliggjorts att det
avser en gang och cykelled som skall binda ihop Vistra och Ostra Prinsgatan.
Genomfart av biltrafik #r inte 6nskvird vare sig av fastighetsidgare, grannar eller
gatukontoret. I tidigare skisser har denna led haft en bredd pd 10 m. Nu &r den ritad som
en 12 m bred gata. Sjélvklart méste gatan nyttjas for in- och utfart till den planerade
nybyggnationen. Om kommunen skall 16sa in den aktuella marken s handlar det om ca
1230 m? i stillet for ca 1025 m? (vid 10m bredd). Om detaljplanen anger Lokalgata kan
gatukontoret nir som helst dndra uppfattning och nyttja gatan for genomfartstrafik.
Detta vore vildigt olyckligt. Varfor ange Lokalgata nér ingen (utom mdjligen
Planavdelningen sjilva) énskar detta. Inte bra!

Lerstenen har fatt ett forslag fran MEX dir inlésen av den tinkta gatumarken inte sker
utan dir det istillet skapas en rétt for kommunen att anléigga en géng och cykelvig.
Detta vore en enklare och bittre vdg att uppna samma sak. Dessutom slipper man en
kanske besvirlig forhandling om korrekt inldsenpris.

Man vill dven tydliggéra att inlastning till ICA butiken ska ske fran Logen 11, vilket
man anser att vi varit 6verens om hela tiden. Aven hir anser man sig ha tydligt stéd fran
Gatukontoret och det vore ytterst oldmpligt med all form lastbilstrafik inom sin
fastighet.

Foreslagen byggritt anger 2 800 m? pa sodra sidan och 7 200 m? pa norra sidan.
Lerstenen anser att det blir béttre och enklare att uppné ett bra resultat samt uppfylla P-
normer och friytekrav om detta dndras till 3 600 m? respektive 6 400 m?.

Byggritten inom Logen 18 bor ldggas s& néra tomtgréns mot dster som mojligt.

Mest sannolikt maste ett garage byggas inom den norra delen for att klara friytekravet.
Nu ligger byggritten for 8-vaningshuset 10 m frin tomtgrins. Ett hus med garage kriiver
minst 17,6 m bredd for att klara en dubbelsidig effektiv uppstéllning. Om dven
byggritten for 4-vaningshuset uppe till nordvést skall nyttjas som garage, vilket man
menar ar

Nodvandigt, s& maste dels infarten kvarsta frin Angesvigen (dér den nu &r markerad)
men dven sd bor byggritten for 4-vaningsdelen goras bredare s att ett hus ryms med
garage.
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Hiinsyn bor dven tas till att om man bygger lokaler i bottenvaningen mot Angesvigen si
ir det en stor férdel om vissa parkeringar placeras mellan huset och Angesvigen, det
skulle formodligen medf6ra att huset placeras minst 13 m fran tomtgréns, 12 m for
parkering samt minst 1 m nirmast huset som passage.

Kommentar

Betrdffande lokalgatan, se kommentar yttranden fran Kommunstyrelsens néringslivs-
och planeringskutskott, Gator och parker samt ICA Nira.

Kontoret bedomer att Lerstenens énskemal om byggriitter, bygghtjder samt
matijusteringar inom fastigheterna &r rimliga. Plankartan har justerats genom att
byggritten omftrdelats mellan norra och sédra sidan av Umead 5:5, byggritten {or inom
Logen 18 ligger nirmare dsterut, byggritterna och byggnadshdjderna vid Angesvigen
har justerats.

ANDERS OCH ANN-CHARLOTTE MALMQVIST

Man anser att pAbyggnad med 2 vaningar pa det befintliga hyreshuset inom Logen 11
kommer att pAverka skulle sitt boende vildigt negativt. Deras fastighet Logen 12
kommer att skuggas redan frén kl 18 pd sommarhalvéret.

Det dr under dessa korta sommarveckor/manader som tomten utnyttjas och den liggs
enligt detta forslag i skugga bakom en stor huskropp fran ki 18 tili solen gér ner!

Man forordar att istillet pa- eller nybyggnad av nuvarande ICA- butiken med bostider
och en ny livsmedelsaffir i botten.

Kommentar

Logen 12 kommer att bli skuggad kvillstid maj- juli av en pdbyggnad pa Logen 11,
Dagtid har ddremot fastigheten relativt goda solforhéllanden. Nir Umeé byggs titare i
enlighet med den fordjupade 6versiktsplanen, kommer grannfastigheter att paverkas och
mer skuggning blir ofrdnkomlig.

Betrédffande alternativet med pabyggnad av livsmedelsbutiken inom Logen 11, se
kommentar yttranden fran Visterbottens museum

SVEKILAG FASTIGHETER

Man pépekar att det under rubriken PLANENS SYFTE bér framga att en tillbyggnad av
befintlig livsmedelsbutik med ytterligare handelsytor ér vdsentlig.

[ detta sammanhang kénns det bra att planforfattarna pekat pa att den befintliga
livsmedelsbutiken beh&ver friaschas upp och fi utékad area samt att inlastningen av
varor far f6réndras pd sddant sétt att fastigheterna Umea 5:5 respektive Umed 5:6 inte
behover bli berdrda.

Den enda riktiga lokaliseringen av butikens lastficka bsr vara mot Ostra Prinsgatans
forlingning mot Angesvigen. Svekilag fastigheter har tillsammans med ICA kommit
fram til] att det inte &r vettigt att dra in varubilarna ver P-ytorna for savil bostiderna
som for butikens kunder. Man tycker déirfor pa vikten av att Ostra Prinsgatans
forldngning byggs som en gata, gidrna enkelriktad med ett separat gang- och cykelstrak,
typ det som gjorts pa Nygatan, 6st pa stan. Nar Ostra Prinsgatan forlings fram till
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Angesvigen och inte utformas, som en normalgata kan man vill verviga att ta bort
hornavskirningen.

Man péipekar ocksa att det inom Logen 11 bdr markeras niagon yta, korsprickad, for
uthus.

Kommentar

Syftet innehaller redan medge lokaler for handel och kontor.

Betriffande in- och utlast, se kommentar yttrande fran ICA Niéra.

Yitterligare mdjlighet till garage och uthus (korsprickad yta) utdver det som
detaljplaneftrslaget medger inom Logen 114r inte ldmpligt med hinsyn till savil
stadsbild som friytor.

GUNILLA OCH ULF SAVFSTEN

Som #gare till Logen 13 dr man mycket missndjda med padbyggnaden av Logen 11. Det
kommer att forminska den nirliggande bebyggelsen avsevirt. Sett fran Logenl3
kommer det att bli som en enda stor gra viigg visterut. Det innebér att dras idag fina
innergérdar kommer att hamna 1 skugga redan vid 18-tiden. I Lerstenens planer foredrar
man punkthusmodellen som verkar ge en luftigare miljé. Savstens gillar inte alls
placeringen av lamellhuset som stér dikt mot sitt garage.

Kommentar

Se kommentar yttrande fran Anders och Ann-Charlotte Malmqvist.

Dagens gillande detaljplan har byggritt for bostéider inom Umea 5:5 med samma
avstand fran Logen 13, som detaljplaneforslaget uppvisar. Siledes dr ingen fordndring
av avstandet foreslagen.

ORGANISATIONER
HYRESGASTFORENINGEN

Hyresgistforeningen stiéller sig positiva till byggandet av bostéider, man vimar sirskilt
om hyresritten. Den i detaljplanen foreslagna bebyggelsen innebér att ytterligare
bostider kan byggas i relativt centrala ldgen.

Vid placering och utformning av byggnader ska hinsyn tas till intilliggande bebyggelse
med avseende pa skuggbildning. Man forordar dérfor forslaget med ldgre bebyggelse
inom planomrédet.

Utformning av friytor inom planomradet bor ske 1 ett barnperspektiv med lekplatser
dven i ndromradet. Anknytning till tidigare markanvindning kan forslagsvis ske genom
att man aterskapar en lantgardsvéxtlighet vid val av trdd och buskar.

Hyresgéstforeningen vérnar om sina medlemmars intresse ur olika perspektiv sdvil
trygghet och trivsel som hyresséttning och bostadspolitik. Man forutsitter att
forhandling sker med befintliga hyresgéster i ndromrédet under byggtiden om stdrning
uppstar.
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OVRIGA

KERSTIN NORDLANDER, SKOLGATAN 2D (EJ SAKAGARE)

1. Omradet har en lang historia 1 Umea stad och tilthtr Umeas centrala delar. Enligt
hennes mening ska kommunen representera det allménna intresset pa lang sikt och
garantera att bebyggelsen fogas in i sitt historiska sammanhang. Hon pdminner om vad

som stir i Umed kommuns Byggnadsordning Vist pa stan:

- Stadsdelen utvecklas i samspel mellan bevarande och fornyelse/komplettering.

- Ovrig karaktiirsskapande bebyggelse virdas och fornyas varsamt.

- Ny bebyggelse utformas allmént med god arkitektonisk kvalitet.

- Géardarnas lummiga grénska dr en del av stadsdelens karaktir. Den bevaras och

utvecklas.

- Tomt avgriinsas mot gatan med staket av tidstypisk karaktir, hick eller en kombina-
tion av bidadera. Detta giller savil enfamiljshus som flerbostadshus. Oppningar mot
gatan begrénsas i storlek.

Generellt har husen i omraden olika tidsméssiga dateringar, fran 1800 och framét, och
en hojd pa 2-3 vaningar. | nira anslutningen ligger omridet Sandikern som &r under
byggande. Dér har husen en héjd pa 4 vaningar, med undantag av husen vid E12 och ett
hus vid Tvéran/Backenvégen. Har har man valt en anpassning till den omgivande miljén
och en relativt lag héjd pa husen.

Hon anser att det med tanke pd den omgivande bebyggelsen och omridets historiska
karaktér att husen inte skall vara hogre &n 4 vaningar. Dessutom bér husens
arkitektoniska karaktér ansluta till omrades bebyggelse med avseende pa
form/proportioner, takkonstruktion, fasad och firger, samt utformning av friytor/gardar.
Punkthus anser hon inte leva upp till dessa krav. Den arkitektoniska utmaningen ligger
att garantera omridets egenart och karaktér trots att man bygger nytt.

2. Angéende forbindelsen mellan Osta och Vistra Prinsgatan anser hon att man bér
halla fast vid en modemnisering av den informella géng- och cykelférbindelse som idag
finns. Det finns inget behov av att §ppna for biltrafik. Kommunen kanske skulle fundera
pé att plantera en tridallé &sterut, mellan omrédet och Débelns plan, for att binda
samman straket frdn centrum mot Sandakern.

3. Angéende bilparkering anser hon att man inte ska anvénda Sppna ytor till parkering
av bilar. Man ska nu bygga nytt och bor ddrfor kunna ordna med garage i kiillarplan,
shsom man t.ex. gjort i AB Bostadens fastighet pa kvarteret Harmod, Ost pa stan och
kvarteren Konstnéiren och Styrmannen, Vést pa stan. P4 sa sitt skulle man ocksé kunna
forstirka omradets karaktdr med lummighet och friytor fér de boende.

Kommentar

Om Umea ska n& mélet med en 6kad fortétning inom den s.k. 5-kilometersstaden dr det
nddvéndigt hoja exploateringen inom valda omraden. Denna del av Hedlunda &r ett
sadant. Dock ska detta inte ske till vilket pris som helst utan utformningen ska ske med
omsorg, vilket framgar under Skala och gestaltning i planbeskrivningen.

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 8901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (véxel} Mejladress:  detaljplanering@umea.se
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Andringar efter granskning

Sida 13 av 13

Planhandlingarna dndras pa fljande punkter:

Plankartan har fatt redaktionella &ndringar; bestimmelse om dagvatten utgar, text om
gestaltning under Utformning tillkommer och text om buller under Byggnadsteknik
anpassas till dagens géllande forordningar och bestdmmelser, lokalgatan samt
byggritterna inom Kérven 7 och Umea 5:5 har fatt méattjusteringar i enlighet med
kommentarer pd Gator och Parkers samt Lerstenens yttrande.

Planbeskrivningen kompletteras och revideras enlighet med kommentarer pa yttranden
fran Kommunstyrelsens néringslivs- och planeringskutskott, Miljé- och hilsoskydd,
Brandforsvar och sdkerhet, Gator och parker, Umeva samt ICA Nira.

Kvarstaende synpunkter

Bertérda och sakiégare, (underrittelse med besvirshiinvisning):
Kirven 7 och Umea 5:5: Lerstenen Forvaltning AB, Storgatan 28, 903 21 Ume4
Logen 12: Anders och Ann-Charlotte Malmqvist, Storgatan 5 C, 903 20 Ume4
Logen 13 och 19: Gunilla och Ulf Savfsten, Storgatan 5 D, Lgh 1002, 903 20 Umed

Ovriga utan besvirsritt, (underrittelse):
Kérven 10: Kerstin Nordlander, Skolgatan 2D, 90322 Umeé
Visterbottens museum

UMEA KOMMUN

Detaljplanering, augusti 2015 /\
¥ 2

Tomas Stromberg

Planarkitek Planchef
Umed kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besbksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 080-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering
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i Planprogram
X Diarienummer: BN-2014/00066
BN-2014 00531
Datum: 2014-10-28
Handldggare: Lars Wendel

KOMMUN

Planprogram for fastigheten Karven 7, Umea 5:5 samt Logen 11
och 18 m. fl. inom Vst pa stan i Umea kommun, Véasterbottens
lan

HANDLINGAR

- Planprogram
- Behovsbedémning

PLANPROGRAM

Detaljplaneprocessen for omradet inleds med ett programskede. Ett planprogram ska
ange forutsittningar forr planarbetet samt uttrycka utgangspunkter, kommunens vilja,
mal och avsikter med planen.

Programmet anger planomradets avgrinsning, planens syfte, vilka viktiga fragor som
planen ska l6sa, tidplan mm men inte nagra fiardiga och slutgiltiga riktlinjer.

PLANENS SYFTE

Preliminart syfte med planen &r att inom omradet skapa planméssiga forutsittningar for
bostider.

Syftet dr ocksa att i ett planprogram samordna planen med intentionerna for ndromradet
samt den fordjupade 6versiktsplanen for de centrala stadsdelarna.

PROCESSEN

Planprogrammet dr pa samrad under oktober-november 2014. Samradsyttranden till-
sammans med eventuella politiska beslut i drendet kommer att definiera ramarna for
kommande detaljplanearbete. Efter samradet sammanstélls alla inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse. Eventuella fordandringar inarbetas 1 programhandlingen innan
byggnadsndmnden godkénner den. Dérefter kan planprogrammet anvindas som un-
derlag vid kommande detaljplan. Den detaljplan som tas fram efter programskedet be-
riknas ga ut pa samrad tidigast forsta kvartalet 20 15. Ett godkadnnande av detaljplanen i
byggnadsndmnden kan tidigast ske under forsta halvaret 20 15.

Samrad | Godkannande | Samrad| Ev Granskning |Antagande |Laga kraft >

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
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PLANDATA

Planomradet dr beldget inom Hedlunda cirka 1,5 km fran Umea Centrum. Det omfattas
av fastigheterna Kérven 7. Umed 5:5 samt Logen 11 och 18. Dessutom ingér Angesvi-
gen vister om dessa fastigheter, Hedlundavdgen samt dess forlangning in i Hedlunda-
parken samt Ostra Prinsgatan mellan Hedlundavigen och Umea 5:5. Omradet har en
area pa ca 26 000 m’. Berérd gatumark #gs av Umed kommun, medan 6vriga fastigheter
ar privatigda.

Orienteringskarta.

Planomradets avgrinsning ér i programskedet preliminir och kan komma att justeras i
det kommande planarbetet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fordjupad Oversiktsplan

Programomrédet ligger inom Fordjupad 6versiktsplan for de centrala stadsdelarna, anta-
gen av kommunfullméktige 29 augusti 2011.

Det 6vergripande utvecklingsmalet é@r att na hallbar tillvixt mot 200 000 invéanare ar
2050. Umeas framtida tillvixt foreslas bl. a. koncentreras till den s.k 5-

kilometersstaden.
Umea kommun Detaljplan
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besbtksadress: Skolgatan 31A Fax:
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Mejladress: detaljplanering@umea.se
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Fér att staden ska kunna vixa behovs naturligtvis utrymme {or fler invanare, bostader
och arbetsplatser, men framforallt behover staden ha en attraktivitet som ger staden den
dragningskraft som behdvs for att védxa. Det dr en utmaning att planera for en kraftig
tillvaxt och samtidigt leda utvecklingen av Umea mot en langsiktigt hallbar stad ur savil
ekologiska, som sociala och ekonomiska perspektiv.

Aalborgataganden

Genom undertecknandet av Aalborgatagandena har kommunen vid sin planering och
stadsbyggnad forbundit sig att ge stadsplanering och stadsbyggnad en strategisk roll i
arbetet med miljo- och hilsofragor och med sociala, ekonomiska och kulturella fragor.
Kommunen kommer dérfor att arbeta for att:

+  Ateranvinda och revitalisera vergivna och utsatta omraden.

+ Undvika stadsutbredning, dels genom att uppna lampliga bebyggelsetitheter i sta-
den men ocksd genom att prioritera tidigare anvind mark inom stadens grénser
framfor oexploaterad mark i stadens utkanter.

+ Se till att ha en blandning av olika anvidndningar och verksamheter 1 byggnader och
bebyggelse med en bra balans mellan arbete, bostéder och service, och med en prio-
ritering av bostéder i stadens centrala delar.

+  Se till att det urbana kulturarvet bevaras, upprustas och anviinds/ateranvinds pa
lampligt satt.

« Tillampa krav for hallbar stadsbyggnad och byggande samt frdmja arkitektur och
byggteknik av hog kvalitet.

Blandstaden

I de stérre sammanhangen ér det viktigt att skapa bra samband och kopplingar mellan
olika stadsrum. Det skapar floden av médnniskor som ger underlag for verksamheter och
aktiviteter. En hogre fysisk tdthet med en utformning som ger bra rumsliga samband
medverkar till ett rikare och tryggare socialt stadsliv.

Blandstaden har den traditionella kvartersstaden som forebild med smaskaliga, blandade
funktioner och ett rikt offentligt liv pa gator och platser. Idén om blandstaden ska vara
vigledande nar Umea planeras for att bli en titare, mer sammanhallen stad.

Detaljplaner
For programomradet géller detaljplan for Ytterhiske, antagen 1969. For fastigheterna
Kérven 7, Umed 5:5 samt Logen 11 och 18 har detaljplanen éndrats, antagen 1983.

Byggnadsordningar

Planomradet ligger inom Byggnadsordning {6r Vist pa stan, godkénd av byggnads-
ndmnden 2014-02-20.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen och MKB-forordningen har gjorts av
Umea kommun, Detaljplanering. Planen innebir inte ndgon betydande miljopaverkan.

Négon miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljébalken 6 kap 11, 12 §§ har darfor inte

upprattats.

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
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Lénsstyrelsen har den 15 oktober 2014 tagit del av beslutet och delar kommunens be-
domning att planen inte innebdr nagon betydande miljépaverkan.

Beslutet offentliggérs pd kommunens anslagstavla under tiden 20 oktober 2014 till och
med 10 november 2014.

PROGRAMOMRADET

Forutsattningar

. : _ e 3 3

= it )
-

Planomradets 7begrdnsning.
Planomradet

Umea stad grundades ar 1632 pa Sandahemmanets mark. Sandahemmanet tillhérde Yt-
terhiske by, som likt manga andra byar i stadens omgivningar hade medeltida ursprung.
Bykérnan intill Tvéran och vaster om den nyanlagda staden, behdll langt in pa 1900-
talet sin lantliga karaktér. Forst 1925 inkorporerades byn med den expanderande staden.
Under 1930- och 1940-talen ersattes den lantliga bebyggelsen med en och tvafamiljs-
hus. Aven sma flerbostadshus i trd uppférdes pa omradet. Under decennierna som foljde
tillkom stérre hyreshus i puts och tegel pa byns gamla marker.

Hela programomradet omradet &r tamligen plant.

Umea 5:5 ér en sista rest av jordbruket inom Ytterhiske. Inom fastigheten finns en dldre
bebyggelse med mangardsbyggnad, en bagarstuga samt ekonomibyggnader. Tre av
byggnaderna har varsin bla prick i Byggnadsordningen for Vist pa stan. Dock priglas
garden av eftersatt underhall. Fortfarande finns gardstrad och annan vixtlighet kvar. i

Umea kommun Detaljplan
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dag timligen vildvuxet. Rivningslov finns for all bebyggelse inom fastigheten. Norra
delen av fastigheten samt Kirven 7 dr en stor grusplan som delvis nyttjas for parkering.

Under lang tid har en “inofficiell” GC-trafik varit mojlig mellan Ostra och Vistra Prins-
gatan via fastigeten, vilket skapat en bred stig norr om bagarstugan.

Livsmedelsbutiken inom grannfastigheten Logen 11 har savil inlastning som angoring
for parkering direkt mot Umed 5:5 inom planomradet. For detta finns inga servitut.

Totalt har parkeringar, inlastningar, angoringar samt GC-trafik inom fastigheten skapat
stora inte alltfor vdlhallna 6dsliga grusytor inom fastigheten.

Garden inom Umed 55 IE'A :s inlast skymtar. Vid ICA mot den gamla garden

had
iy

aﬁg'

sgatan mot vds

fer.
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Inom fastigheten Logen 11 finns idag ett trevanings bostadshus samt en livsmedelsbu-
tik. Bégge &@r uppforda i mitten av 1960-talet och har en tidstypisk arkitektur. De &r
klidda med ljusputsade fasader.

Bostéderna har sina friytor i sydost och pé andra sidan huset ligger en storre parkering
mot Angesvigen. Denna nyttjas till savil bostdderna som livsmedelsbutiken inom fas-
tigheten. Hir finns ocksa en garagelinga. Stora asfaltytor och avsaknad av vegetation
ger ett kalt och dsligt intryck av fastighetens vistra sida, medan friytorna i sydést ger
ett mer lummigt intryck. Mot séder griinsar garden mot Logen 17, med ett g-mirkt bo-
stadshus.

: SRR RA S L
Garden inom Logen 11, mot Logen 17.

] | i

o ' -
Flerbostadshus och butik inom Logen 11.

Bostadsparkering och grdasmatta inom Logen 11.

Livsmedelsbutiken har ett stort behov av uppfrischning, dessutom maste dven saviil
angoring som inlastning maste ses 6ver da dagens forhallande innebér att grannfastig-
heten i norr, Umea 5:5, delvis nyttjas for detta.

Ostra och Viistra Prinsgatan

Ostra och vistra Prinsgatan &r avskurna fran varandra genom den ursprungliga garden
inom Umea 5:5. Nu gillande detaljplan anger parkmark mellan gatorna och kommunen
har under lang tid 6nskat binda samman dem med ett GC-strik. Detta GC-strak skulle
bli ett huvudstrak mellan centrala stan mot Sandékern och vidare visterut. P4 norra si-
dan av GC-végen finns en stor bostadsparkering med sett langt obrutet skiirmtak. Stra-
ket priiglas av 6dslighet. vilket forstéirks av att trid saknas. Med fordel kunde mer bo-
stadsbebyggelse pa uppforas norra sidan straket/gatan for att en skapa storre stadsmiss-
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ighet och trygghetskinsla. En sadan bybyggelse bér kunna integreras med parkeringsan-
laggningen.

ft o e s T2
O Prinsgatan mot vdst

er.

0] P.rr'nsg'a.taﬁ mot oster.
Ostra Prinsgatans gaturum upplevs i sin forlingning mot centrum som bred och &dslig
trots att vissa gardar har vixtlighet som hinger éver och bidrar till gaturummet stérks.

Asfalten dominerar och bebyggelsen priglas av 2 -3 vaningsbebyggelse av varierande
alder.

V Prinsgatan mot dster.

Vistra Prinsgatan grinsar till planomradet. Den leder som GC-strak vidare mot Sand-
akern. Bebyggelsen ar en blandad, fran 40-tal till sent 50-tal och innehallet &r tva-
familjs till flerbostadshus. De storre husen &r i tre vaningar men dven tvavéanings be-
byggelse finns. Pa sodra sidan av gatan ligger bybyggelsen néra. medan den norras dr
tillbakadragen med garden mot gatan. Lummigheten ar pataglig.

Umea kommun Detaljplan
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Angesviigen

Angesvdgen mot norr.

Angesvigen mot soder.

Angesvigen priglas av en timlig 6dslighet. Den &stra sidan har en GC-vig och bebyg-
gelsen dr generellt langt indragen. I stéllet har stora parkeringar tagit plats, parkeringar
som stor del av dagen star ganska tomma. Gaturummet blir ganska torftigt och ogést-
vanligt.

En viss stadsmaéssighet finns trots allt genom 1930- och 40-talsbebyggelsen i 2,5-
vaningar pa vistra sidan av gatan. Den har en enhetlig och mattfull skala och kénns be-
hagligt inplacerad pa sina for det mesta lummiga gérdar. I stort ar bebyggelser har val-
bevarad och dr goda representanter for sin tids bebyggelse. Ett av husen har en ’bla
prick” i byggnadsordningen, men dven 6vrig bebyggelse innehéller goda kvaliteter.

Gatan har tva busshallplatser, dér idag stomlinje 1 passerar.

Hedlundaviigen

Hedludavﬁgen vid Skolgatan, mot soder Vid O Prinsgatan, mot Hedlundaparken inorr.

Hedlundavigen dr mojlig for biltrafik mellan Ostra Prinsgatan och Skolga-
tan/Hedlundaparken i norr. Det dr denna del som ingar i planprogrammet och just denna
saknar separat GC-strak. Hér grénsar i véster bilparkeringen som ndmns for Ostra
Prinsgatan. Vid korsningen mot Skolgatan har nyligen ett 7-8 vaningshus uppforts. Pé
ostra sidan gatan ligger mot Ostra Prinsgatan tva tvafamiljhus uppforda kring 1930. De
aril Y till 1 % vaningar och genom gatans breddning upplevs de med sin smala trottoar
ligga i gatan. Lingre norrut ligger en mindre idrottsplan, vilkens framtid diskuteras.
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Geotekniska forhallanden

Endast dldre bedémningar av de geotekniska férhéallandena finns f6r programomradet.

“Forenklad byggnadsgeologisk karta 6ver Umea”, upprittad av J&W 1988, anger att
storre delen av programomradet bestar av fast jord, huvudsakligen morén. I omradets
lagsta delar (i véster och i sydvist) bestar marken av svallsediment, huvudsakligen sand
ofta 6verlagrande av silt och lera.

Den stadsplan fran 1958, som tidigare gillde for omradet, anger att kring Angesvigen
finns ett balte med goda grundlaggningsforhallanden, som medger att flervanings sten
hus byggas utan fordyrande atgérder

Geotekniska undersdkningar skall utforas for respektive byggprojekt. Samrad ska hallas
med bygginspektionen om lampligt grundldggningssitt.

Fornlimningar

Inga kénda fornldmningar finns inom programomradet.
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FORSLAGET

Ny bebyggelse

Programforslaget redovisar helt ny bebyggelse inom den norddstra delen av program-
omradet samt till och- pabyggnader inom den sydéstra.

Forslag till bebyggelse Umea 5:5 Skisser: sandell sandberg

Lerstenen Forvaltning AB har via dotterbolaget Avstampet forvirvat fastigheterna Kar-
ven 7 samt Umea 5:5. Man planerar riva befintliga byggnader inom fastigheten for att
bygga nya bostidder. S6kanden planerar dven forvirva fastigheten Logen 18 i sydost,
vilken dgs av Umea kommun. Man har bilagt en skisside till ansékan hur planomradet
skulle kunna exploateras. Denna omfattar tre hus med 5 vaningar, ett med 6 vaningar
samt ett med 7 véaningar. Total BTA uppskattas till ca 9 000 m” med ca 130 ligenheter.
Byggnaderna foreslas placeras kring Prinsgatan, med en viss indragning och vinkelftr-
skjutningar av husen innebidrande att kdnslan av en mindre torgbildning skapas kring
husen tillsammans med livsmedelsbutiken intill.

Svekilag Fastigheter AB planerar inom fastigheten framst bygga fler bostidder. Man har
bilagt en skisside till sin ansokan, som visar hur man 6nskar exploatera planqmrédet.
Skisserna visar sammanlagt 62 lagenheter med en BTA om cirka ca 4 200 m".

s miam T - : et : T T

CHH B O HHE 11 1 1
Skiss till gatufasad mot Angesvigen lllustration: JBR-Konsult AB

Bef bostadshus énskar man bygga pé med tre vaningar och livsmedelsbutiken med tva.
Dessa tillbyggnader skulle innehalla bostédder i sin helhet. Dessutom 6nskar man bygga
ett gardshus i fyra vaningar med bostéder. Livsmedelsbutiken har ett stort behov av upp-
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fraschning, dessutom maste dven savil angoring som inlastning maste ses dver da da-
gens forhallande innebdr att grannfastigheten i norr, Umea 5:5, delvis nyttjas for detta.
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Skiss till situationsplan iogen 11. Ilustration: JBR-Konsult AB, kompletterad av Detaljplan.

Exploateringsnivan i det redovisade forslaget ligger langt 6ver vad som dr rimligt med
hénsyn till stadsbild samt vilka friytor och parkeringsmdéjligheter som kan skapas enligt
riktlinjerna i den fordjupade 6versiktsplanen.

Skala och gestaltning

Naromradet har under senare tid fatt ett antal hogre bostadshus. I direkt anslutning till-
programomradet har vid korsningen mot Skolgatan har nyligen ett 7-8 vaningshus upp-
forts. Sydvist om programomradet har befintliga punkthus vid Kvarnvégen byggts pa
till 9 vaningar. Ytterligare ldngre ut efter denna gata, planeras ytterligare bebyggelse i
denna skala. Aven vid Vistra Brinkvigen rakt soderut planeras en hégre bebyggelse.
Det &r alltsa vanligt med hogre exploateringar intill.

Diremot dr det inte sjélvklart att all bebyggelse ska vara hog. Tillkommande bebyggelse
ska generellt anpassas till sin omgivning och karaktar. Samtidigt finns hér vissa platser
som med fordel bor tillatas fa en sdrskild betydelse. En sadan ér programomradet som
ritt utformat kan ge en kinsla av ett stadsdelscentrum och darfor ocksa kan tillatas ha en
hogre exploateringsgrad och skala an omgivningen och samtidigt hija platsens bety-
delse. Detta stdller krav pa bebyggelsen, som bor utformas for att ge platsen en egen
identitet som skiljer den som medveten kontrast till omgivande bebyggelse. Den till-
kommande bebyggelsen ska darfér ocksa utformas med arkitektonisk och konstnirlig
kvalitet sa att den motsvarar just sin plats. Bebyggelsen ska infogas med omsorg om
helhetsverkan och 1 samspel med omgivningen.
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Kvarteren bor forses med en offentlig och en halvprivat sida och alla byggnader bor ges
entréer mot gata och gérd. Dér behov finns av att markera en grins mellan det offentliga
rummet och bostadsgardar markeras detta med exempelvis buskar, staket m.m. P4 s vis
blir gransen mellan offentligt och privat tydlig utan att de tva rummen forlorar visuell
kontakt. Det bidrar till 6kad trygghet da livet pa gatan och pa garden samspelar.

Gestaltningsprinciperna ska vara byggnader som utformas for att inga som element i
kvartersstaden. De ska ha enkel volymsuppbyggnad som blir en del av gatans fasad.
Motsatsen manghorniga hus, mer avsedda som “hus i park”, skulle vara olampliga i

detta ldge.

Fasadmaterial bor vara gedigna. Firgsittningen kan utforas ganska fri, men ska vara
sakkunnigt utférd och ta hinsyn till omradets och omgivningens karaktir.

Forslag till bebyggelsekaraktcr Umed 5:5 Skiss: sandell sandberg

Trots att husen som foreslds av Lerstenen r forhallandevis hoga, bor forslaget kunna
ligga till grund for fortsatt detaljplanering. Viss Justering av byggnadernas lige bor stu-
deras, framst hornhuset mot Angesvigen. Detta for att anpassa stadsbilden med hinsyn
till befintlig bebyggelse utan att for den skull forlora i stadsmissighet. Stadsbildsmass-
igt skulle denna byggnad kunna bli en vaning hégre, samtidigt som den foreslagna
byggnaden till vister blir en vaning ligre #n forslaget. Pa sa sitt kan markeringen av
platsens betydelse bli dnnu tydligare. Vidare studier under det fortsatta planarbetet bor
utreda om detta blir fallet, samtidigt maste arbetet studera den om 6kade skuggningen
av befintlig bebyggelse pa andra sidan gatan blir sa stor att ytterligare héjning bor und-
vikas.
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Forslag till b-ebyggeise inom planomradet enligt Lerstenens forslag. Nvtt dr illustrerat vitt.
Hlustration: Detaljplan/LW

Det kommande detaljplanearbetet bor d&ven majliggora en mer traditionell kvarters-
stadsbebyggelse med lamellhus lings gaturummen for Prinsgatan och Angesvigen.
Detta skulle ytterligare forstirka stadskénslan, sérskilt giller detta Angesviigen dir en
sadan bebyggelse ocksa skulle medverka till att skapa ett tystare gardsrum, genom att
bebyggelsen bildar en bullerskdrm. En nackdel med lamellshus placerade enligt denna
tanke &r att garden kommer skdrmas av mer fran solen, framforallt sen eftermiddag och
kvill, dn forslaget som redovisas ovan. Samtidigt skulle bebyggelsen kunna goras ldgre,
generellt fyra vaningar, med samma exploatering. Detta skulle ocksa ge mindre skugga
pé befintlig bebyggelse pé andra sidan Angesvigen. Mojligen kommer denna losning
ocksa innebira att bilparkering maste l6sas under mark.

>
b e O

det. Nytt dr illustrerat vitt.  Skiss: Detal_’}p.'an/L w

‘ ' : - m: *
Forslag till bebyggelse med lamellhus inom

planomra
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For Logen 11 och Svekilags exploatering skulle mer rimlig niva innehalla en pabyggnad
av befintligt bostadshus med tva vaningar och ingen 6vrig ny exploatering for bostéder
inom fastigeten. Alternativt byggs livsmedelsbutiken pa med 2 vaningar bostader. Dessa
alternativa pabyggnader bedéms vara acceptabla ur stadbildssynpunkt. En ny byggnad
pé garden skulle paverka grannfastigheterna i 6ster och soder allt for mycket, samtidigt
som den skulle ta stora delar av den friyta som finns tillgénglig inom fastigheten. Uts-
ver tillkommande bostédder kan livsmedelsbutiken fa mindre tillbyggnader for ny entré
samt flyttad inlastning.

En utokad livsmedelsbutik innebir ett storre behov av parkeringar i nédra anslutning till
butiken. For avstand till bostiddernas parkeringar kan man tillimpa synsittet i den for-
djupade 6versiktsplanen, vilken anger ett normalt maximalt avstand for bostidder pa 300
meter. Sokanden har flera fastighter inom ndromradet som uppfyller avstandskravet och
en av dessa., Skiran 10 (se bild nista sida), har ett Gverskott pa bilparkeringsplatser.
Dessutom kan vara mojligt skapa ytterligare parkeringar dédr och @nda klara friytekraven
for denna fastighet. Ska dessa parkeringar fa skdrmtak krdvs dock sannolikt en detalj-
planedndring. Cirka 25 bilparkeringar inom Skéran 10, skulle kunna nyttjas for bostdder
inom Logen 11.

Forslag till n‘ya bostdder ovan ICA i stdllet for pa bef bostadshus inom ;;Ianorr:rdde!. Nytt dr illustrerat

vilt. Hustration: Detaljplan/LW
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Moﬂtghe.r placera upp t:H 25 7brlparker “ingar inom Skaran 10 for bosrader inom Logen 11.

Skuggbildning

Den skissade nya bebyggelsen kommer att ge skugga pa fastigheterna vister om Anges-
vigen under formiddagen frimst den mérka halvaret. Dock blir skuggningen snabbt
mindre pataglig langre fram pa dagen med hogre stdende sol samt att solen lyser mer
fran véster. I stéllet skuggas norra delen av programomradets gardsrum. Skuggning for
det skissade forslaget redovisas nedan.

Under sommaren blir dagtid skuggorna for korta for att paverka péatagligt. Kvillstid blir
skuggning fran befintliga byggnader och tridd mer pa pataglig 4n den planerade nya be-
byggelsen redan tidig kvall under den ljusaste arstiden.

En alternativ 16sning med légre lamellhus kring gaturummen, skulle ge mindre skugg-
ning pa andra sidan Angesvéagen. Samtidigt skulle nyexploateringens egna gardar bli
visentligt mer skuggade med den 6nskade exploateringsgraden.

Skngga 71jum k] 9 W Sl\ugga 71ﬂtm k] 12.
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Trafik

Tidigare har pabérjats en process mellan Umea kommun och tidigare dgarna avseende
inlosen av en del av Umea 5:5, for att anldgga en cykelvig tvérs igenom fastigheten.

[ programarbetet har studerats mojligheten att 6ppna upp for biltrafik, vilket skulle un-
derlitta savil framkomligheten samt orienteringen inom omradet. Arbetet har dock visat
att detta skulle oka biltrafiken inom ndromradet pa ett icke nskvért sétt. Programarbetet
har dirfor gatt vidare med den ursprungliga tanken att ssmmanbindning av Ostra och
Viistra Prinsgatan ska ske med en gang-och cykelforbindelse, en forbindelse som skulle
bilda ett huvudstrak for GC-trafiken fran centrum och vidare &ver Tvéran mot Sand-
akern. Det strak som pa sa sitt skapas bor utformas stadsméssigt, gdrna med en bjork-
allé som forstirker gatu- respektive kvarterskénslan.
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algorande, likasa om en

hogre bebyggelse ersatte de trista skarmtaken. Hégre byggnader i fonden markerar platsen vid livsmedelsbutiken.

En gang- och cykelled mellan Hedlundaparken ner till strandpromenaden ar dock fullt
mojlig. I stort finns redan denna forbindelse, den bit som saknas dr Hedlundavigen.
Arbetet har visat att det dér 4r relativt enkelt anldgga en GC-led inom gatuomradet.

Umeidlven

GC-vag mellan Hedlundaparken och dlven.

Umea kommun

Postadress: 901 84 Umea
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Angoring och parkering

Huvudsaklig angéring till programomréadet kommer, liksom idag, att ske mot Angesvi-
gen.

Livsmedelsbutikens kundparkering for bilar kommer att ske inom Logen 11, for att vara
lattillgénglig for kunderna. Cykelparkering for denna bor lidggas i néra anslutning till
cykelvégen i Prinsgatan. Inlastningen till butiken kommer med yttersta sannolikhet att
ligga i anslutning till bilparkeringen. D4 blir det viktigt att utforma platsen for savil
inlastning som kundparkering noggrant, inte minst for att klara siikerhet for oskyddade
trafikanter. En tydlig och vilkomnande entrézon till butiken bér skapas som uppfattas
trygg och avskild fran korytorna.

Aven angdring till bostadskvarteret inom Kérven 7 och norra delen Umed 5:5 kommer
att ske fran Angesvigen. For sydvistra delen av bebyggelsen inom Umeé 5:5, kommer
angdringen att ske fran forlangningen av Prinsgatan. Hér behdver den skiljas fran GC-
trafiken.

Planomradet ligger enligt den nyss antagna fordjupade &versiktsplanen inom parke-
ringszon A.

For lagenheter upp till 2 RoK ska minst 0,6 bilplatser/Igh ordnas och 0,75 bilplatser/Igh
for lagenheter storre dn 2 RoK. For handel giller 22 bilplatser per 1 000 m 2 BTA, varav
4 platser for anstillda. For 6vriga verksamheter giller parkeringskrav enligt férdjup-
ningen.

Cykelparkeringsnormen i den fordjupade dversiktsplanen anger for studentbostider 1,5
cykelplatser per ligenhet inom Umea tétort. Detta kan dven tillimpas i omraden med
sma lagenheter. For 6vriga ldgenheter inom flerbostadshus giller ett behovstal pa 2,5
cykelplatser per lagenhet. Plats for cyklar skall anordnas i bostadsentréns ndromréade.
Dagligvarubutiker behover 12 cykelparkeringar per 1 000 m * BTA. Behovstal for 6v-
riga verksamheter framgér av fordjupningen.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen bor nya stadsdelar och kompletteringsbebyggelse
utformas som kvartersstad. Stadens bebyggelse ska préglas av variation, blandning och
mangfald for en 6kad attraktivitet. | bade nyexploaterings- och kompletteringsomriden
efterstriavas en funktionsblandning mellan bostdder och verksamheter.

Planomrédet bor dérfor planeras enligt dessa riktlinjer. Detta skulle innebéra att det pla-
neras for majlighet till lokaler for kontor, handel och smaindustri dven i nyexploatering-
en. Verksamheten far dock inte vara stérande for omgivningen.

Inom planomradet finns i dag endast tva foretag; ICA-butiken samt en tandlidkarmottag-
ning, bdgge inom Logen 11.
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I ndrzonen inom 350 meter fran programomradet, finns forskolorna Klumpen och Tellus
samt grundskolan Hedlundaskolan med ak F-6. Inom en kilometer ligger gymnasiesko-
lan Dragonskolan. Hedlundakyrkan ligger 150 meter bort.

Friytor

Den férdjupade 6versiktsplanen Centrala stan anger riktlinjer for friyta pa kvartersmark
inom bostadsbebyggelse. Fér planomradet géller dérfor att:

- Friytan ska ha ett skyddat ldge for buller och avgaser.

- Friytan ska innehalla buskar och trid samt ge en god rumsverkan och mojlighet
att folja arstidsvixlingarna.

- Friytans storlek ska vara minst en tredjedel av bostiidernas totala yta (m’BTA).

Lek och rekreation

Hedlundaparken ligger ett par hundra meter fran planomradet. Umeélvens strand ligger
inom 400 meter och Tvéran cirka 200 meter. Samtidigt dr det néra till Noliaomradet
med idrottsplatser och -hallar.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplatser finns vid Angesvigen nagot éver 100 m bort.

Trafikbuller

Programomradet berérs av buller frimst fran Angesvigens motorfordonstrafik samt fran
flyg.

Ekvivalent buller vid Angesvigen uppgér till maximalt 55-60dBA. Maxnivén fran fly-
get dr som mest 70-75 dBA och ér inom den del av Logen 11 dér bef flerbostadshus
finns.
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Vatten och spillvatten

Omradet kommer att forsorjas via ett konventionellt system for vatten och spillvatten. I
forsta hand nyttjas befintliga ledningar. Sannolikt maste dessa dimensioneras upp, vilket
utreds i det fortsatta planarbetet.

Dagvatten

Vistra delarna av programomradet avvattnas mot Tviran. Férdr6jnings- och reningsét-
géirder kan behdvas.

Fjirrvirme och IT-forsorjning

Omradet kommer att forsérjas med fjarrvirme och fiberniit fran befintligt nét med an-
slutning till omradet. Det fortsatta planarbetet ska visa om nétet behéver dimensioneras

upp.
El
Bebyggelsen ansluts till Umeé Energi AB:s elnit.

Atervinningsstation

Lamplig placering av eventuell atervinningsstation utreds i det fortsatta planarbetet.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Planprogrammet ska ligga till grund fér kommande planldaggning. Initiativ till planldgg-
ning tas antingen av fastighetsagare eller kommunen. Hir har tva av exploatorerna sokt
ny detaljplanldggning. Planlaggning och genomférande av omradets utbyggnad kan
forvintas ske under de narmaste 3-4 aren.

Umea kommun ansvarar for utbyggnad av allmén plats med kommunalt huvudmanna-
skap enligt kommande detaljplaner medan den enskilde fastighetsigaren/exploatéren
ansvarar for utbyggnaden inom kvartersmark. Nir nya detaljplaner antas ska mark som
lagts ut som allmién plats med kommunlat huvudmannaskap genom fastighetsreglering
foras over till kommunens dgo.

Pa kvartersmark kan gemensamhetsanlédggningar bildas som behdvs for att tillgodose
flera fastigheters behov av exempelvis parkeringar, gator, gronytor samt teknisk forsorj-
ning.

Detaljplan, Umed kommun oktober 2014
Reviderad i januari 2015

QAM g

Lars Wendel Tomas Stromberg
Planarkitekt Planchef
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Handldggare: Lars Wendel

Detaljplan for fastigheten Kirven 7 Umea 5:5 samt Logen 11
och 18 m.fl. inom Vist pa stan i Umea kommun, Visterbottens
lan

Ett forslag till planprogram inom Hedlunda, Vist pd stan har upprittats av Ume4 kom-
mun, Detaljplanering under oktober 2014. Syftet med planen &r att inom omradet skapa
planmissiga forutsittningar for bostider. Syftet dr ocksa att i ett planprogram samordna
planen med intentionerna for ndromradet samt den fordjupade Sversiktsplanen for de
centrala stadsdelarna.

Planprogrammet har varit foremal f6r samrad under tiden 2014-10-28 — 2014-11-24.
Sakigare, statliga och kommunala instanser, féreningar m.fl. har getts mé&jlighet att
limna synpunkter pa forslaget. F6ljande skriftliga synpunkter har inkommit under sam-
radet:

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Prelimindrt syfte med planen dr att inom omradet skapa planmdssiga forut-
sdttningar for bostdder. Syftet dr ocksa att i ett program samordna planen med
intentionerna for ndromradet samt den fordjupade versikisplanen for de cen-
trala stadsdelarna.

Allmiint

Linsstyrelsen anser att planprogrammet dr val utfort och genomarbetat. Programmet tar
pa ett fortjanstfullt sitt upp de olika fragestillningar som kan tdnkas uppkomma for
denna del av centrala stan och 6verviganden mellan olika forslag.

Synpunkter

Linsstyrelsen instimmer med vad planprogrammet ndmner pa sidan 14 angaende Sve-
kilag Fastighets AB:s exploatering. Ur stadsbildssynpunkt vore det lampligt att det be-
fintliga bostadshuset endast byggs pa med tva vaningsplan och att exploateringen pé
garden utgar. En pabyggnad i detta lige utsétts for hogt trafikbuller enligt programmet,
vilket ska behandlas i kommande planhandlingar.

Planprogrammet nimner korta ordalag om eventuella atgérder gillande dagvattnets av-
vattning mot Tvardn. Lénsstyrelsen anser att kommande planhandlingar ska behandla
frAgan mer utforligare.

Kommentar

Kompletterande bullerstudier tas fram 1 det fortsatta planarbetet, for att utreda sévil
kollektivtrafikens inverkan samt vilka bullernivaer som blir aktuella fér vaningsplanen i
bullerutsatt ldge. Om nivéerna verskrider gransvirdena kommer detaljplanen att re-
glera vilka atgérder som blir aktuella.
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Sida2 av9

Betriaffande dagvattenfragan, kommer planarbetet att belysa framférallt hur det vatten
som avleds mot Tviran ska atgardas for att vara av god kvalitet.

SWEDAVIA

Planomrédet ligger utanfér flygplatsens inflygningsytor och man utgér vidare fran att all
byggnation inom planomradet understiger den maximala totalhdjden om 52,4 m Gh.

De kvarvarande riskerna som méste omhiindertas innan byggnaderna uppfors ir bl.a.
byggkranar/mobilkranar som kommer att anvindas under byggtiden. Anvindningen av
dessa skall samordnas med flygplatsens flygtrafikledning, dessutom ska de vara hinder-
belysta under hela byggtiden enligt géllande bestimmelser.

Mot bakgrund av detta ser flygplatsen inte ndgot hinder for den foreslagna exploatering-
en inom planomrédet.

Kommentar

Den foreslagna bebyggelsen har en marginal till flygets hinderyta pa niistan 10 meter.
Byggnadernas totalh6jd siikerstills i kommande plan.

I de kommande detaljplanehandlingarna avses dven inforas att hdga anordningar som
anvinds vid exploateringen, som t ex. byggkranar, skall samordnas med flygplatsens
flygtrafikledning. Dessutom anges att de ska vara hinderbelysta under hela byggtiden
enligt géllande bestdmmelser.

SKANOVA

Inget att erinra.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Kommunen har undertecknat Aalborgstagandena dir en av punkterna lyder:
Se till att det urbana kulturarvet bevaras, upprustas och anvinds/ateranvinds pa lampligt
sétt.

Umead 5:5 &r en sista rest av jordbruket inom Ytterhiske by. Fran denna by avstyckades
mark {Sandahemmanet) till Umea stads grundande 1632. Vi menar att det ar viktigt att
denna historia synliggérs i bebyggelsen.

Den gamla gérden pa 5:5 (Logen 16 och Kéirven 7} ligger 4nnu kvar &ven om underhil-
let &r eftersatt och rivningslov har getts for alla byggnader pa fastigheten (vilket inte har
remissats till museet). Avsikten ar att de ska rivas.

Man menar att en hégre exploatering skulle kunna medges i den norra delen av planom-
rédet — men att i gengéld den gamla manbyggnaden p4 Umed 5:5 kunde bevaras. Ett
sadant skissforslag vore vért att provas.

I planprogrammet &r uppfattningen att programomradet kan vara en sadan plats dar en
hégre exploateringsgrad och skala kan passa dven om det ™ inte &r sjélvklart att all be-
byggelse ska vara hog”. Hir kan man fundera p& om det &r bittre att hela omradet far en
jamn hojd och silhuett med 3-4 vaningar hga byggnader eller om nigra kan tillatas
sticka upp?
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Kommentar

Alla gamla hus inom Umea 5:5 &r nu rivna.

Som programmet anger, bor det kommande planarbetet dven att méjliggéra en mer
traditionell kvartersstadsbebyggelse pa generellt fyra vaningar. Se dven kommentarer
till NP:s yttrande.

KOMMUNSTYRELSENS NARINGSLIVS- OCH PLANERINGSKUTSKOTT,
UMEA KOMMUN

Niringslivs- och planeringsutskottet beslutar att tillstyrka att planprogrammet fors vi-
dare i planprocessen med beaktande av yttrandet med tilldgget att bada de foreslagna
bebyggelsealternativen 4dr méjliga, men utskottet forordar det alternativ som kan klara
hégst exploatering.

Programmet berdr ett stadsniira omrade pa Hedlunda, beldget inom femkilometersstaden
och langs stomlinje for kollektivtrafiken. Oversiktsplanen understryker byggande av
blandstad av kvartersstadskaraktér och férhoppningen #r att efterfoljande planering
konkretiserar detta. En hog exploatering med varnande av friytor och det centrala ldget
borde motivera att parkering under mark provas.

Nir det giller trafik ingar Angesviigen i programomrédet. Ett antal viktiga korsnings-
punkter langs gatan bér ocksa uppmiérksammas och som har strategisk betydelse for
gang- och cykeltrafikens samt kollektivtrafikfikens framkomlighet. Dessa &r vid Storga-
tan, Skolgatan och Prinsgatan. Angaende den sistndmnda bor man hitta en l6sning déar
de hallbara transportsitten kan samverka da huvudstraken for gdng- och cykel respek-
tive kollektivtrafik korsar varandra.

Utifran syftet att samordna intentioner fér niromradet och 6versiktsplaneringen bor
aven gronstrukturen lyftas. Hur befintliga gronomraden kan tas tillvara pa bésta satt
eller behov av utveckling bor beskrivas. Exempelvis allétrdd lings Prinsgatan och pa
annan allmén plats samt gréna gardsmiljcer.

Planprogrammet skulle vinna pé att kompletteras med beskrivning av hur allmén plats
bor utformas. Om den fortsatta planeringen visar att exploateringen leder till sdrskilda
krav pé utformningen av allmén plats kan exploateringsavtal bli nédvéndigt.

Kommentar

De bebyggelsealternativ som anges 1 programmet ger alla 1 stort samma exploaterings-
grad. Det kommande planarbetet kommer att syfta till att m&jliggora att exploatera tim-
ligen fritt mellan alternativen, dock med en exploateringsgrad som tar hinsyn till stads-
bild och friytor samt under férutsittning att en kvartersstadskaraktér erhalls.

Som anges nedan, i kommentarer till yttrande Miljé- och hélsoskydd, kommer i det
kommande detaljplanarbetet trafiksituationen att studeras vidare. Aven gronstrukturen
for allmén plats att kommer da att belysas.

MILJO- OCH HALSOSKYDD

Milj6- och hilsoskydd anser att syftet bor kompletteras med att skapa forutséttningar for
ctt sammanhéngande gent huvudstrak for ging och cykel mellan Sanddkernomradet och
centrum via Ostra och viéstra Prinsgatan. Det kan ocksé vara limpligt att komplettera
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syftet med att skapa forutsdttningar for en mo)lig framtida gang- och cykelldnk fran
Hedlundaparken till Strandpromenaden, vilket ocksé har stéd i versiktsplaneringen.

Man bedomer att det behdvs en sammanhallen utredning av trafiksituation kring fastig-
heten Logen 11 och det foreslagna GC-striket. Kring korsningen Prinsgatan — Angesvi-
gen och inne pa fastigheten verkar det svart att f3 till en l6sning som ger tillfredsstil-
lande férutséttningar for alla aspekter. Om bostadsparkering p& Skiran 11 skulle bli
aktuell bor konsekvenserna for friyta for berdrda bostider dar ocksa beaktas.

Bostider mot Angesvigen kan beroende pa placering behdva byggas med tyst sida. Bul-
ler fran varutransporter behdver beaktas sirskilt om bostider gors mojliga i samma hus
som livsmedelsbutiken, liksom buller fran fliktar m.m.

Miljs- och héalsoskydd tillstyrker ambitionen med trid lidngs det foreslagna dstvistliga
GC-straket. Vid detaljplaneringen bor det utredas om storre trdd och andra spar av trad-
garden vid den gamla bondgérden kan bevaras som ett virde for de boende, som ocksé
ger en historisk koppling till platsens anvindning.

Kommentar

Syftet ses Gver i det fortsatta detaljplanearbetet.

I det kommande planabetet studeras trafiksituationen djupare. Detta galler sévil kors-
ningen Angesvégen — Prinsgatan som inlastning livsmedelbutiken. Aven angoring till
bostadsparkeringar inom planomradet kommer att belysas ytterligare.

I det fortsatta detaljplanearbetet kommer parkeringssituationen for hela omréadet stude-
ras vidare och alternativa och ev. gemensamma I6sningar kommer att sékas. Komplette-
rande parkeringsplatser kan bli aktuella beldigna inom dven andra nirbelégna fastigheter
dn den som anges i programmet. Se dven kommentar yttrande HSB brf Logen. For
samtliga berorda fastigheter kommer behovet av god friyta att studeras.

De bullerstudier som utférs (se kommentar yttrande Linsstyrelsen) kommer att ta hin-
syn till inlastning m.m. fér livsmedelsbutiken.

Tyviérr ar befintliga rester av tradgéard inom den gamla bongarden ganska vildvuxen,
overhuvudtaget finns lite kvar av den. Endast nagot storre trdd finns, trddvolymerna
skapas i stéllet av slyartad véxtlighet. Kontoret bedémer att det i detta fall inte &r lamp-
ligt reglera den historiska kopplingen i planhandlingarna.

BRANDFORSVAR OCH SAKERHET, UMEA KOMMUN

Vid utformning av byggnaderna maste utrymningsforutsétiningarna beaktas utifran den
byggnadshdjd som blir aktuell.

Réddningstjinsten kan assistera vid utrymning med hjilp av utskjutsstegar upp till 11
meter. Vid hogre byggnation behover rdddningsvigar och uppstillningsplatser anordnas
pé innergérden f6r att tillgodose alternativ utrymningsviég. Det dr da sérskilt viktigt att
funktionen sikerstills dret runt under hela byggnadens livstid.

Alternativet till riddningsvig och uppstillningsplats dr att samtliga byggnader som
kommer att 6verstiga 4 plan forses med Tr2-trapphus. Dessa behdver utformas med
avskiljande konstruktion sé att brand- och brandgasspridning till trapphuset begrinsas.
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Brandposter finns inom omradet.

Kommentar

I de kommande planhandlingarna fors riktlinjer in hur riddningsvégar och uppstill-
ningsplatser ska utforas. Dessutom anges att byggnader higre én fyra plan alternativt
kan utfiras med Tr2-trapphus.

GATOR OCH PARKER, UKF KOLLEKTIVTRAFIK, UMEA KOMMUN

Gang-och cykeltrafik

Precis som det beskrivs i planprogrammet, 4r en gang-och cykelvidg igenom planomré-
det i Ostra och Vistra Prinsgatans forlangning $nskvird for att binda samman centrum
med det nya bostadomradet, Sandékern och de dvriga stadsdelarna ldngre visterut.

Straket langs Hedlundavégen blir en bra koppling mot Hedlundaparken, men dven mot
dlven.

Planprogrammet tar upp att om byggnaderna kring Ostra Prinsgatan placeras nigot in-
draget och vinkelforskjutet fir man en kiinsla av mindre torgbildning vid livsmedelsbu-
tiken och det dr bra ur stadsbildsynpunkt, men det ar viktigt att utformningen gors sé att
en genomgaende gang-och cykelvag tydligt prioriteras samt var fastighetsgréanserna gér.
Man bér darfér utreda om ytorna bor omdisponeras for att underlétta for social samvaro
och barns lek och minska barridrer for detta.

Biltrafik

Genom att ha nedanstiende uppdelning av angéringen till de olika fastigheterna skapas
en bra och godtagbar trafiksituation:

- Angoéringen till Logen 11 ska ske frin Angesviigen, i en samlad in-och utfart for
kunder till livsmedelsbutiken, boende samt leverensfordon.

- Biltrafik som ska angdra den sydvistra delen av Umeé 5:5 ska skilt fran ge-
trafik anvinda den in-och utfart som idag ligger norr om livsmedelsbutiken. Ut-
formningen och bredden ar viktig att utreda vidare sa det tydligt framfor var de
olika trafikslagen ska vara samt vad som #r allmiin- och fastighetsmark.

- Norra delen inom Umeé 5:5 samt Kérven 7 angor bostadskvarteret frin Anges-
vigen.

Korsningspunkten Angesvigen/Prinsgatan

Korsningspunkten vid Angesvigen och forlingningen av Prinsgatan dir bade in-och
utfart, till den sydvistra delen av fastigheten Umea 5:5 samt gang-och cykelstraket
kommer maste studeras vidare i planarbetet. For att rymma de bada trafikslagen kréivs
en bredare yta for in-och utfart samt gang-och cykelvig. Lampligen kan striket plante-
ras med trdd, s3 som illustrerats i planforslaget, for att tydliggora ging-och cykelstraket.
Sammantaget maste bredden pa gaturummet mellan ICA och nirmsta bostadshus i kv.
Kirven studeras vidare.

Kommentar

Se kommentar yttrande Kommunstyrelsens niringslivs- och planeringskutskott.
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UMEA ENERGI

For att uppritthalla en god kvalitet och tillginglighet kommer det att eventuellt att
kriivas en ytterligare transformatorstation. Ett definitivt stillningstagande kan ske i
samband med samradet for detaljplanen.

Genom planomrédet 16per i Ost-vistlig riktning en huvudledning for fjarrvirme, denna
strickning behdver sikerstillas med ett U-omrade. Om strickningen sammanfaller med
GC-strik eller liknande som blir kommunal platsmark behévs inte U-omride. Om
kommande bebyggelse inom planomradet ansluts till fjdrrvirme, beh6ver ledningen
sannolikt fornyas av tekniska och dimensionsmassiga skal.

I Gvrigt finns inget att invinda mot planférslaget

Kommentar

Lige ev. tillkommande tranformatorstation kan lasas i de kommande detaljplanen.

Ledningar i §st-vistlig riktning sammanfaller sannolikt med det blivande GC-straket
och skulle ddrmed ligga i allménplatsmark. I det kommande detaljplanerarbetet utreds
detta vidare. Samtidigt studeras om det breda u-omradet enligt nu géllande plan (ligger i
norra delen) kan goras smalare.

UMEVA

Vatten och aviopp

U-omraden och ledningsréit ska bibehallas och skapas, dér sa saknas, for befintliga all-
miénna va-ledningar inom planomradet. Flytt av ledningar bedéms inte vara méjligt pa
grund av déliga lutningar. Dagvattenhanteringen ska utredas sa att det i kommande
planbestammelser kan styra upp var och i vilken omfattning hallbar dagvattenhantering
ska tillampas, frimst genom hojdséttning av mark och byggnader. Vattnets vig pa ytan
vid extrema nederbdrdstillfillen bor studeras med hjalp av GIS-analyser och vid behov
hanteras i planen.

Avfall och atervinning

En butik i omré&det ger upphov till tomma férpackningar som ska ldmnas in enligt for-
ordningen producentansvar. Det 4r mycket viktigt att detta beaktas i planarbetet gél-
lande ytor for atervinningsstation.

Kommentar

Betrdffande yttrande dagvatten, se kommentar yttrande Linsstyrelsen.

Betriffande U-omraden och ledningsritt, se kommentar yttrande Umeé Energi.

Det kommande planarbetet far utreda avfalls- och atervinningsfragan vidare.

Vad giller hjdsittning av mark och byggnader, far frdgan beaktas i det fortsatta arbe-
tet.

SAKAGARE

HSB BRF LOGEN

Man anser att planprogrammet dr genomtiinkt och att det visar omradets mojlig-
het att knyta ihop Vist pa stan med centrum. Det som berdr HSB brf Logen &r
foljande:

Umea kommun Detaljplan

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besodksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Mejladress: detaliplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.se/kommun Webbplats: www.umea.sefstadsplanering



81
Sida 7av 9
- Man forordar Lerstenens forslag men den optimala losningen 4r kommunens
forslag for den norra delen av Ostra Prinsgatan och Lerstenens for den sédra
delen.
- En géng och cykelled mellan Hedlundaparken till strandpromenaden ir ett
mycket bra forslag.
- Att sammanlinka Vistra och Ostra Prinsgatan #r ocksi ett bra forslag. Det sti-
mulerar gang och cykeltrafiken vilket gagnar miljon. I samband med att karakta-
ren pé leden forstirks ser man gérna att utfarterna fran sin innergard ses éver.

Eftersom fortitning dr en forutsittning for Umeds tillviixt foresldr man att kommunen
utdkar planomradet att dven gilla for fastigheten Kirven 9. Detta skulle kunna ge:

- Moijlighet att tillskapa ytterligare ca 26 st. mindre ligenheter.

- Ostra Prinsgatan skulle kunna hanteras pa ett bittre sitt i sin forlangning med
byggnader pa émse sidor. Stadsmiissighet och kvartersstruktur skulle under-
ldttas.

- Parkeringsfragan for hela detaljplaneomradet inkl. Kdrven 9 och Logen 15
skulle kunna losas pa ett bra sétt genom att ett parkeringsgarage 1 2 vaningar
byggs, med ovanpaliggande bostéder.

- Detta skulle eventuellt kunna mojliggéra ytterligare exploatering inom hela
omradet.

Kommentar

Idén att exploatera Kérven 9 med parkeringsanliggning samt ovanpaliggande bostader
sammanfaller med planprogrammets tankar. Dir ndmns det att en hogre bebyggelse,
som ersétter de trista skirmtaken vid Ostra Prinsgatans forldngning, skulle vara vilgo-
rande.

Dessutom skulle en gemensam parkeringsanldggning 1 omradet ge mojligheter till en
hogre exploatering av respektive fastighet och dnda klara friytekraven. Under planarbe-
tet for Kdrven 7, Umea 5:5 samt Logen 11 och 18 m.fl. kommer parkeringssituationen
for hela omradet studeras vidare.

Att utdka detaljplaneomridet med Kéarven 9 kan riskera forldnga planprocessen for Kar-
ven 7, Umed 5:5 samt Logen 11 och 18 m.fl. Bostadsrittsforeningen har efter sitt ytt-
rande ldmnat in ansékan om planbesked for detaljplan géllande Kirven 9.

GORAN HOLMGREN

Som égare till fastighet Skéran 12 6nskar han, att de byggnader som kommer att uppft-
ras mot Angesvigen mitt emot sin fastighet, ska byggas sa 14ga som mgjligt med tanke
pé den skuggbildning som uppkommer.

Kommentar

I det fortsatta planarbetet kommer méjligheten till ett hogre hus (upp till 8 vaningar) vid
korsningen Angesvigen - Prinsgatan att studeras. Detta kan behova forldggas nagot
langre osterut frén Angesvigen 4n Lerstenens ursprungsforslag, for att kiara rimlig
skuggbildning pé fastigheterna vister om Angesvigen. Skuggningen fran 6vrig till-
kommande bebyggelse ldngs Angesvigen kommer sannolikt paverka befintlig bebyg-
gelse hogst marginellt. Skuggstudierna utférda under programarbetet kommer att utdkas
under detaljplanearbetet, for att sikerstilla att skuggbildningen inte blir betydande.
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GORAN OCH INGRID WENCKERT ANDERSSON

Man bedomer planprogrammet som vil genomarbetat. Det belyser pa ett begripligt siitt
hur de som bor i omgivningen kan paverkas av de olika alternativen.

Sida 8 av 9

De #ger fastigheten Logenl7 och bor i den c:a 200 ar gamla q-mérkta Visterbottensgar-
den pa denna fastighet och anser sig att berdras i hogsta grad av ytterligare exploatering
av framforallt Logen 11. Infor det fortsatta arbetet med planering av Logen 11, forutsit-
ter man att stor hinsyn tas till den gemensamhetsanlidggning, som finns mellan fastig-
heterna Logen 17 och Logen 11. Gemensamhetsanldggningen &r registrerad 1980-08-
22. Anr. 96/80,Dnr.79/77.

De sammantagna dnskemal om exploateringen av Logen 11, som Prinslogen/Svekilag
Fastigheter AB har, anser man vara helt orimliga med hinsyn till omgivande bebyg-
gelse. En nybyggnad av ett fyra vaningar hogt gardshus skulle ha en férédande inverkan
pa savil deras hus som utemiljén. En pabyggnad av i forsta hand affarslokalen med tva
vaningar eller i andra hand det stora huset ocksa det med tva vaningar, anser man skulle
vara acceptabelt. En pdbyggnad av det stora huset medfor dock att deras hus visentligen
"krymper". Utdver detta anser man att det framlagda férslaget betrdaffande Logen 11 tar
mycket lite hansyn till den omgivande bebyggelsen pa andra sidan Storga-
tan/Angesvigen och bebyggelsen pa Logen 12.

Vad géller Kédrven 7 samt Umead 5:5 och forslag till exploatering av dessa fastigheter sa
kénner man sig inte lika berdrda, men ser dnda med tillfredsstillelse att husen 1 den
sodra delen av fastigheten planeras bli hégst fyra vaningar.

Kommentar

Vid detaljplancarbetet tas hinsyn till gemensamhetsanldggningen. Den ger Logen 17
garageplats, ritt att nyttja girden, ledningar etc. inom Logen 11.

Som framgér av planprogrammet anser detaljplancring, att exploateringsnivén i det av
Prinslogen/Svekilag Fastigheter AB:s redovisade férslaget ligger 1angt 6ver vad som &r
rimligt med hinsyn till stadsbild samt vilka friytor och parkeringsmé&ligheter som kan
skapas enligt riktlinjerna i den fordjupade &versiktsplanen.

I planprogrammet har felaktigt angivits att exploateringsforslaget frAn Lerstenen For-
valtning AB omfattar tva hus med 4 véningar. Detta skall vara tre hus med fem vaning-
ar, vilket ocksa framgar av illustrationerna i programmet. Om detta forslag genomfors
blir husen nirmast Wenckert Anderssons fastighet 5 vaningar. Planprorammet revideras
pa denna punkt.

ELISABETH ADEN

Ahdén som #r boende inom Logen 11, anser inte att hyresvirden ska fa bygga ut ef-
tersom skotsel pa det befintliga huset och garden dr dalig.

Kommentar

Skotseln dr ingen detaljplaneplanfraga.
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Andringar efter programsamradet

Planprogrammet revideras pa sidan 10 under Ny bebyggelse. Exploateringen enligt Ler-
stenen Foérvaltning AB:s skissidé omfattas av tre hus med fem véningar, ett med 6 va-
ningar samt ett med 7 vaningar.

Inkomna synpunkter beaktas 1 det kommande detaljplanarbetet.

Detaljplan, Umeéd kommun januari 2015

Lars Wendel Tomas Stromberg
Planarkitekt Befattning chef
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