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llustration / Oversiktsbild
BIG arkitekter

lllustration vy fran Kungsgatan
BIG arkitekter

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela

planomradet.

GRANSER

- —— 0 E— Planomradesgrans

SRS s Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

I B ] Bostader (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

I D, I Vard inclusive farskoleverksamhet med maximal area 1000 m® BTA
(PBL 4 kap 5 § punkt 3)

| H I Detaljhandel (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

| K |  Kontor (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

- Friytans storlek ska vara minst en sjéttedel av bostddernas totala yta (m? BTA) (PBL 2 kap
7§ punkt 4)

UTNYTTJANDEGRAD/EXPLOATERING

- Planens exploatering ska lasas in med detaljplan 2480K-P11/37 och 2480K-P13/11 (PBL 4
kap 118§ punkt 1)

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
45> Hégsta byggnadshojd i meter (PBL 4 kap 11§ punkt 1}
@ Hogsta totalhdjd i meter éver nollplanet (PBL 4 kap 11§ punkt 1)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomférandetiden utgar fem ar frdn den dag planen vinner laga kraft (PBL 4 kap § 21)

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2015-08-19
- plankarta Laga kraft 2015-09-22

- planbeskrivning Vidimeras

- bullerrapport

Detaljplan fér fastigheten
FORSETE 5

inom centrala stan i Umea kommun, Vasterbottens lan

Jlelela

Ida Hellman CL

Planchef | Planarkitekt
2480K-P15/22
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Lagakraftsbevis
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Diarienummer: BN-2014/01959
Datum: 2015-09-23
Handldggare: Ida Hellman

Detaljplan for fastigheten Forsete 56 inom centrala stan i Umea

kommun, Vasterbottens lan

Planen &r antagen av Byggnadsndmnden 2015-08-19, § 205. Beslutet &r inte 6verklagat
till Linsstyrelsen.

Detaljplanen har dirmed vunnit laga kraft, d v s giltig frAn och med 2015-09-22.

Kopia till:

Sokanden

Linsstyrelsen, samhillsplanering
Umeid kommun, Stadsledningskontoret
Umeéd kommun, Geografisk information

Umed kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning

UMEA KOMMUN

Detaljplanering, september 2015

e

“Fredrik Bjérkman
Kartingenj6r
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2480K-P15/22

Umed kommun

Postadress

: 901 84 Umed

Besdksadress: Skolgatan 31A

Telefon:
Webbplats:

090-16 10 00 (vaxe!)
www.umea.sefkommun

Detaljplan
Telefon:
Fax:

Mejladress:
Webbplats:

090-16 13 61

detaljplanering@umea.se
www.umea.sefstadsplanering



Beslut 1(1)

Datum Arendebeteckning

2015-09-01 404-6865-2015
Linsstyrelsen Arkivbeteckning
Vasterbotten 404

Umed kommun
Byggnadsnimnden

901 84 Umed

Linsstyrelsens provning av beslut att anta detaljplan for
fastigheten FORSETE S inom centrala stan i Umed kommun,
Visterbottens Liin (BN-2014/01959)

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 11 kap 10 § PBL att inte préva kommunens
beslut.

Redogérelse for direndet

Byggnadsnimnden har den 2015-08-19, § 205 antagit rubricerad detaljplan.
Lansstyrelsen finner ingen anledning att med hénvisning till de Sverprov-
ningsgrundande aspekternai 11 kap 10 § PBL préva kommunens antagan-
debeslut.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte Sverklagas.

Detta beslut ar godkint i lansstyrelsens elektroniska system och har darfor
inga underskrifter.

Peder Seidegard Maria Hessel
Lansarkitekt Planarkitekt
Lansstyrelsen Vasterbotten  Storgatan 71 B Vixel 010225 40 00 Fax 010-225 41 10 vasterbotten(@lansstyrelsen.se

901 86 UMEA Sambdlisutvecklingsenheten  Direkt-tfh 010-2254514 www._lansstyrelsen.se/vasterbotten



u e i

! Sammantradesprotokoll
k/} 2015-08-19
KOMMUN
Byggnadsndmnden
Tid: Onsdagen den 19 augusti 2015 kl. 10:00-14:50
Ajournering ki. 11:55-13:00, § 219 kl. 13:23-13:28

Plats: Esplanaden, Stadshuset 2 tr

Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande

Ulrik Berg (M), 1:e vice ordforande
Alireza Mosahafi (MP), 2:e vice ordfGrande
Karin Svedlert (S)
Ingemar Jangvad (S}
Mona Westman (S)
Roger Persson (FP)
Eric Bergner (C)
Anders Sellstrom (KD)
Mattias Sehlstedt (V)
Maria Myrstener (V)
Ovriga deltagare: Farteckning pd sida 2

Utses att justera: Ulrik Berg
Sekreterare: CWALLL Y ) §§ 200-233

e
Ordférande: (Q/(/\ ...................... oY o, S

Justerare:

Ulnk Berg

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag
Organ: Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum: 2015-08-19
Anslaget har satts upp: 2015-08-28
Anslaget tas ner: 2015-09-22
Férvaringsplats: Umeé kommun, Bygglov

Underskrift: /\;f‘v As WL‘ ............................................................

Hannele Hiikkinen



Sida2av 112

Umea kommun Sammantriidesprotokoll
Byggnadsnimnden 2015-08-19

Ovriga deltagare

Ej tidnstgbrande ersittare
Ola Borgstrdm (S)
Emma Vigren (S)
Stefan Hagstrom (S)
Maria Vingbo (S)
Gabriel Farrysson (MP)
Igor Jonsson (M)
Harald Svensson (M)
Lennart Sandstrom (FP)
Lennart Persson (C)
Orjan Mikaelsson (V)
Ellen Séderberg (V)

Tjinstemdén

Sandra Thomée, karttekniker, § 203

Ulrika Sundin Bonnedahl, koncernjurist, § 203

Olle Forsgren, stadsarkitekt, § 204

Tomas Stromberg, planchef, §§ 205-210, 226-228
Maria Blomqvist, stadsarkitekt Bygglov, §§ 211-224
Emma Lundstrom, handlaggare tillsyn/jurist, §§ 229-233
Ann Vidmark, kommunikator

Elias Larsson, praktikant

Hannele Hakkinen, nimndsekreterare

Liltian Onnerlév, karttekniker

Margaretha Alfredsson, samhillsbyggnadsdirektor
Peter Jonsson, planhandliggare

ens sign: Utdraget bestyrks:

steringsmé
W
i < f BN g
I\ y
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Umea kommun Sammantridesprotokoll
Byggnadsniamnden 2015-08-19
§ 205
Forsete 5

Diarienr: BN-2014/01959

Detaljplan for del av Forsete 5§ - dndring av
planbestaimmelse

Beslut

Byggnadsniimnden reviderar detaljplanen fir Forsete 5§ och antar den
reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen ér att skapa planméssiga forutséttningar for
bostader genom dndring av géllande plan i berdrd del.

Detaljplanen har uppréttats av Ume& kommun, Detaljplanering, i augusti
2015.

Léansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, berdrda sakédgare, kommunala och
statliga instanser har haft mdjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt
granskningsutlitande upprittats av Umed kommun, Detaljplanering. Av
granskningsutlatandet framgér bl.a. att Lansstyrelsen samt Gator och parker
vill att vi fortydligar vad som giller for cykel- och bilparkering.
Léansstyrelsen tillsammans med Miljé- och hélsoskydd vill att vi fortydligar
huruvida friytan uppnds dé antalet boende som ska dela pé friytorna okar.
Detta #r reviderat i planbeskrivningen samt med en bestimmelse pd
plankartan.

Umed kommun, Detaljplanering gér beddmningen att
revidering av planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlidggning.

Justeringsménnens sign: Utdraget bestyrks:

WA



Umea kommun
Byggnadsnimnden
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Sammantridesprotokoll

2015-08-19

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2015-08-03
Antagandehandlingar

Granskningsutldtande, daterad augusti 2015

Plankarta med planbestammelser, daterad juni 2015, reviderad

augusti 2015

Planbeskrivning, daterad juni 2015, reviderad augusti 2015.

Beredningsansvariga
Ida Hellman, planarkitekt
Tomas Strémberg, planchef

Beslutet ska skickas till

Sokande

Lénsstyrelsen

Sakigare m.fl.

Ume# kommun, Bygglov

Umed kommun, Fastighetsbildning.

Justeringsménnens sign:

\\r»\j,‘\")j =

Utdraget bestyrks:
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XOMMUN
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Tjdnsteskrivelse
2015-08-03
Byggnadsnamnden
FORSETE 5

Diarienr: BN-2014/01959
Detaljplan fér del av Forsete 5 - Antagande

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden reviderar detaljplanen for Forsete 5 och antar den
reviderade detaljplanen.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutséttningar for
bostdder genom &ndring av géllande plan i berord del.

Detaljplanen har upprittats av Umed kommun, Detaljplanering, i augusti
2015.

Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakédgare, kommunala och
statliga instanser har haft méjlighet att framfora synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samridstiden har ett sarskilt
granskningsutldtande upprattats av Umed kommun, Detaljplanering. Av
granskningsutldtandet framgdr bl.a. att Lansstyrelsen samt Gator och parker
vill att vi fortydligar vad som giller for cykel- och bilparkering,
Lansstyrelsen tillsammans med Miljé- och hilsoskydd vill att vi fortydligar
huruvida friytan uppnas d3 antalet boende som ska dela pé friytorna 6kar.
Detta dr reviderat i planbeskrivningen samt med en bestimmelse pa
plankartan.

Umed kommun, Detaljplanering gor bedomningen att
revidering av planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse daterad 2015-08-03
Antagandehandlingar
¢ Granskningsutldtande daterad augusti 2015
e Plankarta med planbestimmelser daterad juni 2015, reviderad
augusti 2015
e Planbeskrivning daterad juni 2015, reviderad augusti 2015.
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Tjansteskrivelse
Dar: BN-2014/01959

Beredningsansvariga
Ida Hellman, planarkitekt
Tomas Stromberg, planchef

Beslutet ska skickas till
¢ Sokande
e Liansstyrelsen
e Sakdgare m.fl.
o___Umed kommun, Bygglov

e kommun, Fastighetsbildning .
‘ ! ( . :\ML/_\—

a Hellman
Planarkitekt




U mE A

KORRUN

13

Sida 1 av 9

Planbeskrivning

Antagande Diarienummer: BN-2014/01959
Datum: 2015-08-03
Handlidggare: Ida Hellman

Detaljplan for fastigheten Forsete 5 inom centrala stan i Umea
kommun, Visterbottens lan

Handlingar
e Plankarta
e Planbeskrivning
* Butlerrapport

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmissiga férutsittningar for bostiider genom
dndring av géllande plan i bertrd del.

PLANDATA

Planomrédet &r beliiget i centrala stan. Kvarteretavgrinsas av Kungsgatan och Skolgatan
samt Radhusesplanaden och Vasagatan. Hela kvarteret har en area pa cirka 10 000 m?
varav planomradet har en area pa ca 2860 m?. Fastigheten &r privatiigd av en #gare.
Byggnadsndmnden har 2015-02-25 beslutat att uppriitta ett fSrslag till en detaljplan.
Planen handldggs dirfor enligt PBL 2010:900 med lydelse fran 2 januari 2015. Planen
handldggs med standardftrfarande.

BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen bedoms vara av begriinsad betydelse och inte av allmént intresse. D4
planen ocks3 #r férenlig med Gversiktsplanens intentioner avses den att handlidggas med
s.k. standardforfarande. Planens innehdll och ringa allménna intresse innebdr att dess
genomfdrande inte kan antas medfora betydande miljopdverkan och att kriterierna i
MKB- forordningen inte uppfylls. Ndgot behov av en miljébedémning enligt Plan- och
Bygglagen (PBL) beddms inte foreligga och séledes har inte ndgon
Miljokonsekvensbeskrivning upprittats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Giillande éversiktsplan/ Fordjupad &versiktsplan

I Oversiktsplan, fordjupning fér Umed (2011) 4r planomradet utpekat for
detaljplanelagd titortsbebyggelse. Planomradet berdrs dven av fordjupad Gversiktsplan
for Centrala stan (2011).

Gillande detaljplaner
Fastigheten Forsete 5 omfattas av gillande detaljplan for kvarteret Forsete,
2480K-P11/37 samt tilligg till detaljplan 2480K-P13/11.

Planprogram (sammanfattning)
Planprogrammet beror gator och viktiga platser som ligger i ndrheten av kvarteret
Forsete, bland annat Radhustorget, Radhusesplanaden, Vasaplan, Kungsgatan,

Umed kommun Detaljplan

Postadress: 501 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
Besdksadress: Skolgatan 31A Fax:

Telefon: 050-16 10 00 (vixel) Mejladress: detaljplanering@umea.se

Webbplats: www.umea.sefkommun Woebbplats: www.umea.sefstadsplanering
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Vasagatan samt Skolgatan. Planprogrammet redovisar den fSrestdende plankiggningen
och huvuddragen i denna och forutsittningarna for den idag gillande detaljplanen
(2480K- P11/37).

Riksintressen

Kvarteret Forsete ligger inom en kulturmilj$ av riksintresse enligt Miljébalken 3 kap 6
§. Lénsstyrelsen i Visterbotten har i april 2010 beslutat om en ny
riksintressebeskrivning, dir riksintresseomridets virdekirmor redovisas och beskrivs.
Dir anges foljande sammanfattande karaktéristik av riksintresset: “Den viilbevarade
dldre bebyggelsen i representativt urval, som uttryck for tidsideal, levnadsvitlkor,
ekonomiska forhéllanden, lagbestimmelser och andra faktorer under olika skeden i
stadens historia”. En sddan virdekirna dr Radhusesplanaden, som avgriinsar kvarteret
Forsete visterut. [ anslutning till kvarteret ligger ytterligare en virdekirmna,
trdhusbebyggelsen i kvarteret Hoder efter Kungsgatan.

FORUTSATTNINGAR

Kvarteret Forsete ir ett av de mest centrala kvarteren i Centrala stan. Det finns en
géllande detaljplan for kvarteret (laga kraft 2011-09-17), som syftar till att mojliggdra
handel, bostider, konferens samt hotell. Det har senare gjorts ett tilligg som mojliggér
gymnasial och eftergymnasial utbildning samt vard och férskoleverksamhet.

Aldern p4 kvarterets byggander omfattar nistan 100 ar frén sent 1800-tal (BI4 huset) till
1980-tal (byggnaderna mot Vasaplan). Runt kvarteret, utom fSr BI4 huset, planeras
takvéningar i ett till tvd plan. Takvaningarna 4r indragna fSr att inte bli patagliga fran
gatan. Kvarterets inre fordndras nér nuvarande parkeringsplatser tas bort och ersiitts med
dels nya byggander och dels ny innergérd.

Som en del i detaljplanearbetet for géllande detaljplan togs ett gestaltningsprogram
fram. Programmets syfte dr i huvudsak att fortydliga planhandlingarna med konkreta
beskrivningar och ge exempel pé planbestimmelsernas inriktning.

Férandringar - planforslaget

Bostider

Den foreslagna tillbyggnaden blir en 6verlappning i den ostra delen i den gillande
detaljplanen (2480K- P13/11), och uppfors i tvd vaningar vilket méjliggor for cirka 35
ligenheter samt mojlighet till forskoleverksamhet, Ligenheternas storlek varierar i allt
frin mindre tvéor till stdrre treor. For att uppna onskad flexibilitet och samordning med
underliggande detaljplan ger planomradet bestimmelsen [BKHD!: Bostiider, kontor,
inklusive gymnasial och eftergymnasial utbildning, (hotell), handel samt vérd,
inklusive forskoleverksamhet med maximal area 1000 m? BTA]. Den tillkommande
bebyggelsen planeras till en maximal hdjd av 24,5 meter och detta har sikerstillts i
plankartan.

' PBL 4 kap 5§ punkt 3
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lllustration fran BIG arkitekter

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Det blir ingen foridndring avseende arbetsplatserna i den nya detaljplanedndringen.

Skolor och forskolor

Enligt den gillande detaljplanen samt tilldgg till den méjliggors forskoleverksamhet och
detta forblir oftriindrat i den nya detaljplanesindringen. Man bor dock beakta Boverkets
allménna rad vad giller friytor for lek och utevistelse for forskolor och skolor.

Boverkets allminna rad bor bland annat tillimpas vid bygglovprovning vilket anger att:

"Vid placering och anordnande av friytor for lek och utevistelse vid fritidshem,
forskolor och skolor eller liknande verksamhet bor sdrskilt beaktas frivtans storlek,
utformning, tillganglighet, sikerhet och forutsdttningar att bedriva dndamalsenlig
verksamhet. Med dndamalsenlig verksamhet avses i dessa allmdnna rad att friytan kan
anvandas till lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet for den verksamhet
som friytan dr avsedd for. Friytan bor vara sa rymlig att den utan svarighet eller risk
for omfattande slitage gar att ordna varierande terrding- och vegetationsforhallanden.
Friytan bor kdinnetecknas av goda sol- och skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god
ljudkvalitet”

Tillgdnglighet

Lagenheter och friytor skall goras tillgingliga for personer med nedsatt orienterings-,
rorelseformaga och andra funktionshinder enligt gillande normer. Bostadsentréer skall
inom 25 meters avstand kunna ang6ras med fordon f6r rorelsehindrade. Detta
tillgénglighetskrav ska l6sas pa fastighetsmark. Erforderligt antal bilplatser pa
nédrparkeringar skall vara utformade och tillgangliga for funktionshindrade.

Gestaltning

Nya byggnader i riksintressets nirhet foregas av sirskilda gestaltningsprogram och ges
en placering och utformning som samspelar med och inte reducerar befintliga
byggnaders virde (se gestaltningsprogram for detaljplan 2480K- P11/37).

Friytor

For friytor for bostider inom centrumfyrkanten giller enligt den fordjupade
oversiktsplanen:
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o ha ett skyddat ldge fran buller och avgaser
o innehalla buskar och trid samt ge en god rumsverkan och majlighet att f5lja
arstids-véxlingarna
o utformas sa att barns behov av friytor sirskilt beaktas.
o I centrumfyrkanten bor friytan vara minst en sjittedel av bostadens totala yta (m?
BTA) om inte ytan kompenseras med andra dtgérder.

Planforslaget innebér att antalet boende som ska dela pa friytan okar. Detta stiller hgre
krav pa gestaltningen av de kvarvarande friytorna sa att dessa blir attraktiva som
vistelseytor for de boende pa fastigheten. Planforslagets utformning skapar forutsittningar
for tyst eller atminstone ljuddimpad sida i och med genomgaende lagenheter och den
avskirmade friytan pa innergarden. Friytans storlek regleras i plankartan under anvindning
av kvartersmark?.

Gillande detaljplan mjliggor cirka 5000 m? BTA bostider. For dessa skulle det behtvas en
friyta pa minst cirka 830 m’. Tillginglig total friyta pa den uppbyggda girden dr knappt
2600 m’ siledes finns minst drygt 1700 m? att tillgd for andra verksamheter som
exempelvis skola. Totalt far man bygga 60 000 m” inom hela fastigheten.

Hlustration fran BIG arkitekiter

Trafik, angéring och parkering

Trafik

Vasagatan fungerar som angoringsgata till kvarteret och garage samt inlastning.
Biltrafiken &r forbjuden till/fran Skolgatan. Viss biltrafik som taxi och varutransporter
anviinder dock gatan som smitvég vilket upplevs av bussforetagen som ett problem.

Skolgatan trafikeras i dvrigt av ca 200 fordon utver linjebusstrafiken. Vasagatan
beddms trafikeras av ca 500 fordon per dygn.

2 PBL 2 kap 7§ punkt 4
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Korttidsparkering

Efter Skolgatan i anslutning till kvarteret finns en korttidsparkering dédr fordon fér
stanna hdgst 5 minuter. Behovet av angdring kvarstar dven efter en utbyggnad av
kvarteret.

Bilparkering

Idag finns det parkeringsplatser sdvil inom kvarteret som i angrénsande kvatrter.
Kvarterets totala exploatering innebir dels att ca 135 parkeringsplatser forsvinner fran
takplanet och dels att de nya verksamheterna skapar ett 5kat behov av ca 390
parkeringsplatser med gillande parkeringsnorm. Ombyggnad av garageplanet tillskapar
ca 40 nya platser. Sammantaget innebér att ca 480 parkeringsplatser saknas.

For kvarteret kommer frikdp av parkeringsplatser att tillimpas. Detta kommer att ske i
enlighet med parkeringsstrategin som redovisas i den nya fordjupade Gversiktsplanen
for de centrala stadsdelarna. Fér bostadsindamal ska parkering anordnas inom
fastigheten.

Cykelparkering

Cykelparkering ska i forsta hand 16sas inom den aktuella fastigheten, men i vissa fall 4r
inte detta lampligt. | de centrala stadsdelarna kan det vara svért att inrymma
cykelparkering med hinsyn till att kvarteren &r titt bebyggda och att det rader brist pa
ytor limpliga for cykeluppstiillning for besdkande och i extrema fall, &ven for anstillda.

Den planerade exploateringen innebir att behovet av cykelparkeringar kommer att Ska
sivil for bestkare som f6r de som arbetar och bor inom kvarteret.
Cykelparkeringsplatser behdver ocksa sdkerstillas inom den egna fastigheten for
tillkommande bostadsritter. Cykelparkeringsnormen framgar i tabell nedan (utdrag ur
den férdjupade dversiktplanen for Centrala stadsdelarna). Nar man utformar
cykelparkeringar bér man utga fran tabellen.
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Behovstal for cykelparkering inkhustwe basoksparkering. Behovstalen redovisas per ligenhet respektlve for 1 000 m? BTA. Cph= ¢ykelplatser per lagen-
het. Per 1 (400 m avser bruttoarean, BTA. Behovstalen har inte tagit hnsyn till eventuellt samnytijande.

Typ Inom Umed Ovriga Enbostadshus
tatort kommunen -gemensam parkering

Bostader

Flerbastadshus {(cpl/igh) 25 2.2 2,1 boende/ligenhet

Studentrum (cpl/igh} 1.5 1,2 1 boende/lagenhet

Smahus (cpligh) 4 4 3-4 boende/tigenhet

Gruppboende Sarskild utredning

Verksamheter

Forskola (cpl/telev) 03 02 10 anstallda per 1 000 m’ BTA

Grundskola (cpl/elev) 060307 0,6(03-07) Endast iagstadium lagre imtervall, enbart hogstadium
hogre tntervallet.

Gymnasium, hgskola (cpl/elev) 0,7-08 0406

Kontor {cpl/1 000 ) 13-20 7-10 0.4-0,6 resp. 0,2-0,3 per anstalid + besdkare beroende av
lsge, 30 anstalida per 1000 m? ETA

Industri (cpl/1 000 m?) 6 3 0,4 respektiv 0,2 per anstilid, 15 anstillda per 1 000 m?
BTA

Dagligvarubutiker i centrum och 12 8 13 anstalida sespektive 60 bestkande per 1,000 m? 8TA

stadsdelscentrum {cpifigh)

Sallankdpsvaror och Ovrig service i 20 (8} 10 anstilida + 45 besokare per 1 000 m2BTA

centrum (cpl/1 000 m?)

Hotell (cpl/1 000 m3) 45 2 5 anstalida per 1 000 m’. Hogre intervaliet med Knecyk-
lar i centraia staden.

Restauranger (cpi/1 000 m?) 10-20 5 Hégre intervallet | centrala staden.

Vardinstitut (cplbesbtkande) 0,2-0.3 0.1 Sarskild utredning rekommenderas.

Bibliotok, idrottsaniaggningar, ndjen 0,206 0.2-04 Sarskikd utredning rekommenderas.

(cpl/besokare)

Koliektiviratik (cpl/t00 ) pastigande  5-20

Buller

Enligt den nya vigledningen fran Boverket och Naturvérdsverket far buller fran
installationer uppgé till 45 dBA under natt, alternativt om bullernivan ir 45-50 dBA si
ska en bullerddmpad sida tillskapas. Pa ljuddampad sida ska nivin hogst vara 40 dBA.

Genom att tillimpa viglednigen frdn Boverket finns mdgjlighet att tillskapa en
ljudddmpad sida om hogst 40 dBA. Befintliga bullerkillor pé Forsete ska byggas om
och ventilationsanléiggning ersiitts med en ny. | samband med detta bér bullret frin den
nya anldggningen kunna hanteras sa att bullerkrav uppnas. Med hénsyn till den
befintliga planen och mdjligheten att bygga bostdder mot Vasagatan och Kungsgatan
anser Umed kommun dven dessa bullerkillor pd intilliggande fastigheter bor
bullerddmpas. Vad giller bullerriktvdrden nattetid regeleras dessa enligt BBR och
hanteras vid bygglovprévning. Om forskola byggs bor virdena i tabell 1 klaras dagtid.
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Tabell 1 Hogsta ljudniva fran ncustriannan verksamhet. Frifattsvarde utomhus
vid bostadsfasad

L. dag Laq kviill Leq natt

(06-18) {18-22) (22-08)

Liérdagar, séndagar
och helgdagar
Lyq dag + kvl (08-22)

Zon A’ 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader bor
kunna accepteras upp tilt
angivna nivaer.
ZonB 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bor

kunna accepteras forut-
saft ait fligang tii ud-
dampad sida finns och att
byggnademna bulleran-

passag]

Tabell 2 Hogsta ljudniva fran industrzannan verksamhet pa ljuddampad sida. Fri-
fattsvarde utomhus vid bostadsfasad och uteplats.

Leq dag Lo kvidll Laq Natt
{08-18) {18-22) {22-06)
Ljuddampad sida 45 dBA 45 dBA 40 dBA

Teknisk férsérjning
Vatten och avlopp

(Gemensamhetsanldggningar for vatten och avlopp utkas till att omfatta eventuellt
tillkommande fastigheter. Befintliga forbindelsepunkter i allmén gatumark géller.

Avfall

Dir sa dr majligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och
kompostering av kéks- och tridgirdsavfall. UMEVA:s gillande anvisningar for
ny- eller ombyggnationer av avfallsutrymmen (NOA 11) ska foljas.

El

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elnétet. Bebyggelsen kan anslutas till det
kommunala fjarrvirmenitet. Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Virme

Uppvérmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer. En energiforbrukning f6r viirme och ventilation som ir ligre
dn gillande fSreskrifter enligt BBR bor efterstrivas.

Byggteknik

For att kunna uppfylla kommunens 1angsiktiga mil for en hallbar utveckling vid
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planeringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppforande
att byggmaterial viljs som ger sunda bostiider. For att fi sunda bostéder maste dven
byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av
material och byggmetoder ska gras med héinsyn till framtida atervinning och
ateranviindning.

For installationer rekommenderas att energisnala system for vatten, uppvérmning och
ventilation installeras.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomforandetid

Genomftrandetiden for detaljplanen &r satt till fem ar.

For omradet giller detaljplanen 2480K-P11/37 samt tilldigget 2480K-P13/11for vilka
genomfdrandetiden 16per fram till r 2021, Tre fastighetsidgare piverkas d& nimnda
planer &ndras under 16pande genomftrandetid.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Ingen f&rindring av omfattningen av kvartersmark jimfort med nu gillande detaljplan.
Inga frigor om ansvarsftrdelning och huvudmannaskap aktualiseras dérfsr med denna
detaljplan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planen syftar till att skapa ytterligare byggritter for bostiider pa taket inom Forsete 3.
Mbjlighet att upplata bostéiderna som hyresritter, bostadsritter eller som figarldgenheter
finns. I det fall ndgon av de tva senare upplatelseformerna aktualiseras maste
fastighetsbildning ske for att genomfira planen.

Gemensamhetsanléiggningen for angrinsande radhusfastigheter kan komma att behéva
utdkas om anldggningar tillskapas vilka blir gemensamma for kvarteret. Samtidigt kan
nya gemensamhetsanldggningar komma behva inréttas i den mén nya faciliteter eller
anldggningar ska nyttjas av flera fastigheter gemensamt inom den tillkommande
bebyggelsen.

Fastighetsriittslig konsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser

Forsete § Mboilighet att avsta ett eller flera tredimensionella
utrymmen fbr de i planen angivna indamadlen.

Nya réttigheter kan komma att behéva upplatas i
fastigheten.

EXPLOATERINGSAVTAL

Nagot exploateringsavtal avseende kostnader som hérror till exploateringens péverkan
utanfor planomréadet har inte tecknats.

MEDVERKANDE

| planarbetet har fran Detaljplanering Ida Hellman och Carina Larsson medverkat.
Genomforandefrdgorna har behandlats av Kommunala Lantmiterimyndigheten genom
Christian Marklund. Ovriga medverkande under planarbetets gang har varit Per
Héanstrom (Milj6- och hilsoskydd).
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Detaljplan, Umed kommun augusti 2015

Tirbe— A

At
Ida Hellman m dmberg
Planarkitekt Planchef
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Sammanfattning

Enligt den nya vagledningen fran Boverket och Naturvardsverket far buller fran installationer
uppga till 45 dBA under natt, alternativt om bullernivan &r 45 - 50 dBA s ska en bullerdampad
sida tillskapas. Pa ljudddmpad sida ska nivan hégst vara 40 dBA.

Genom att tillampa vagledningen fran Boverket finns méjlighet att tillskapa en [judddmpad sida
om higst 40 dBA.

Befintliga bullerk&llor pa Forsete ska byggas om och ventilationsanldggning erséttas med en ny.
| samband med detta bdr bullret frAn den nya anldggningen kunna hanteras sa att bullerkrav
uppnas,

Med hénsyn till den befintliga planen och mdjligheten att bygga bostader mot Vasagatan och
Kungsgatan anser vi &ven dessa bullerkallor pa intiliggande fastigheter bor bullerdampas.

Uppdrag: 262430, Kv Forsete, Umed. Planéndring. Buller 2015-05-18
Bestéllare: Balticgruppen Projekt AB Slutrapport

OAUME624300K)_Text\262430-rA_Detaljolan_20150429.docx
37



26

&4 TYRENS

Innehalisférteckning

1 0] L=T 0 FaT] T PO UG UPPRN
2 241, A= T L= £ T Uy
A T I - 11+ o LU =Y OO S PO
2.2 Industribuller — buller fran installationer.............cccco e
2.3 K OMIMIEBNATET covvveeereieceee et eeeeeees b s et st e et ntatae st aaretrearra s eneaeemeeaeeeeeneseneeanananssenas
3 OMGIVRINGSDUIIET .ottt
3.1 KOMMBNEATET ... ..o e e res e re s se e s s s s s m s sm s sm s m s mes
Uppdrag: 262430, Kv Forsete, Umea. Planandring. Buller 2015-05-18
Bestéllare: Balticgruppen Projekt AB Slutrapport

O WME\ZE24300MKY_Texh262430-rA_Detaljplan_20150429.docx
47



(%

77 TYRENS

1 Inledning

| PBL 4 kap 33a§ anges att planbeskrivningen ska innehalla en redovisning av berdknade
varden fér omgivningsbuller. Till omgivningsbuller hanférs buller fran trafik, tag, flyg, industri
med flera. Pa aktuellt omrade, del av taket pa kv Forsete, belasta omradet aven av buller fran
ventilationsanlaggningar bade fran egna fastigheten och intilliggande fastigheter.

2 Riktvarden
2.1 Trafikbuller

Om den ekvivalenta trafikbullernivan hogst ar 55 dBA och den maximala nivan hogst ar 70 dBA
fordras inga atgarder. Dock far motsvarande nivaer pa uteplats hogst vara 50 resp 70 dBA.
Detta enligt trafikbullerférordningen.

2.2 Industribuller — buller fran installationer

| Naturvarsverkets rapport 6538 "Vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller” fran
April 2015 anges féljande. Samma riktvarden anges aven av Boverket i rapport 2015:21
"Industri- och annat verksamhetsbuller vid planl&dggning och bugglovsprévning av bostader”.

Tabell 1. Hogsta ljudniva fran industri/annan verksamhet. Frifaltsvarde utomhus vid bostads-

fasad.

L., dag Lo kvall L., natt

(06-18) (18-22) (22-06)

Lordagar, sondagar
och helgdagar
Leq dag + kvill (06-22)

Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader bor
kunna accepteras upp till
angivna nivaer
ZonB 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bor
kunna accepteras forut-
satt att tiligang till jud-
dampad sida finns och att
byggnaderna bulleran-
passas.
Zon C Bostadsbyggnader  >60 dBA >55 dBA >50 dBA

bor inte accepteras.

“Fér buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installationer galler
vardena enligt tabell 2,

Uppdrag: 262430, Kv Forsete, Umea. Planandring. Buller 2015-05-18
Bestéllare: Balticgruppen Projekt AB Slutrapport
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Detta medfér att buller fran installationer far uppga till 45 dBA under natt, alternativt om
bullernivan &r 45 - 50 dBA sa ska en bullerddmpad sida tillskapas. Pa ljuddéampad sida ska
nivan hogst vara 40 dBA.

2.3 Kommentarer

Det anges att buller ska beraknas. Buller fran befintliga ventilations- och kylanlaggningar kan
dock inte beraknas. Vi har darfor utfért matning under dagtid.
3 Omgivningsbuller

Fér den del som avses av plandndringen, se i figur 1, erhalls berakningsmassigt ekvivalenta
trafikbullernivaer som &r lage &n 50 dBA och maximala nivaer som &r lagre an 70 dBA.

TAX / MASTNAG
= e B e T ——— e s e s

Nytt
planomrade

|
|
|
|
|

4
(
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}
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i ! 1 ¥  § 2 ']

HE B
-

Figur 1. Situationsplan med omrade for detaljplaneédndring.

Omgivningsbuller fran installationer har uppmatts och méatpunkter redovisas i figur 1. | tabell 1
redovisas uppmatta resultat.

Tabell 1. Matresultat

Méatpunkt Ekvivalent
ljudtrycksniva, dBA

A 50

B 50

C 54

D 50

Uppdrag: 262430, Kv Forsete, Umed. Planéndring. Buller 2015-05-18
Bestllare: Balticgruppen Projekt AB Slutrapport
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3.1 Kommentarer

I Punkten A dominerar buller fran fastigheten pa andra sidan av Kungsgatan. Pa narmaste del
som omfattas av planomradesandringen erhalls ca 48 dBA.

I punkterna B och C domineras bullret fran ventilationsdppningar pa intilliggande
byggnadskropp i kv Forsete, se foton. Enligtuppgift fran fastighetségaren - som ar samma for
hela kvarteret — ska denna del byggas om och ventilationsanlaggning ersattas med en ny. |
samband med detta bér bullret fran den nya anldggningen kunna hanteras sa att bullerkrav
uppnas.

Bullret fran fastighet pa andra sidan Vasagatan berdknas att bli lagre &n 40 dBA vid den del
som omfattas av planandringen.

Om byggratten att uppféra bostader langs Kungsgatan utnyttjas kommer &ven bidraget fran
bullerkéllor fran andra sidan Kungsgatan att bli lagre &n 40 dBA vid den del som omfattas av
planéndringen.

Bullerkallorna pa kv Forsete dampas till hogst 40 dBA vid planomradets gréns, alternativt
tillskapas ljuddampad sida for de lagenheter som ska uppféras.

Uppdrag: 262430, Kv Forsete, Umea. Planandring. Buller 2015-05-18
Bestallare: Balticgruppen Projekt AB Slutrapport
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